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Акт государственной историко-культурной экспертизы земельного 
участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, мелиоративных 

и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, 

указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации) и иных работ в случае, если федеральный орган охраны объектов 

культурного наследия и орган охраны объектов культурного наследия 
субъекта Российской Федерации не имеют данных об отсутствии на указанных 

землях объектов археологического наследия, включенных в реестр, и 
выявленных объектов археологического наследия (земельного участка по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, 

литера А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110)) 
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Акт государственной историко-культурной экспертизы земельного 
участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, мелиоративных 

и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, 

указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации) и иных работ в случае, если федеральный орган охраны объектов 

культурного наследия и орган охраны объектов культурного наследия 
субъекта Российской Федерации не имеют данных об отсутствии на указанных 

землях объектов археологического наследия, включенных в реестр, и 
выявленных объектов археологического наследия (земельного участка по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, 

литера А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110)) 
 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 
соответствии с Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 
2009 г. № 569. 

Дата начала проведения экспертизы: «16» марта 2023 г. 

Дата окончания экспертизы: «18» мая 2023 г. 

Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Пограничная улица, дом 1, литера А (кадастровый номер: 
78:38:0022498:110) 

Заказчик экспертизы: ООО «СЗ «ЭРБИАЙ-5» 

Юридический адрес: 199004, г. Санкт-Петербург, Малый 
пр. В.О., д. 22, лит. А, пом. 1-Н, кабинет 332, Р.М. 7 
ИНН 7801704682 / КПП 780101001 
ОГРН 1217800152393 
Электронная почта: anna.shulgina@rbi.ru 
Тел.: + 7-931-245-31-89 

 
Сведения об экспертной организации: 

 
Полное наименование Федеральное государственное бюджетное 

учреждение науки Институт истории 
материальной культуры Российской академии 
наук 

Краткое наименование ИИМК РАН 
Организационно-правовая 
форма 

Федеральное государственное бюджетное 
учреждение науки 
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Ведомственная 
принадлежность 

Министерство науки и высшего образования 
Российской Федерации 

Адрес Российская Федерация, 191186, Санкт-Петербург, 
Дворцовая наб. 18, лит. А  

Реквизиты  ИНН 7825004658  
КПП 784101001  
ОГРН: 1027809188527 
ОКПО: 0269849 
ОКВЭД 72.20 

На основании пп. б) п.7 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации 
от 15 июля 2009 г. № 569 (в редакции от 27.04.2017) ИИМК РАН соответствует 
требованию в части кадрового состава, как юридическое лицо, привлекаемое в 
качестве эксперта (см. Приложение 9). 

 
Сведения об эксперте: 

 
Фамилия, имя, отчество Субботин Андрей Викторович 
Образование высшее 
Специальность история 
Ученая степень (звание) кандидат исторических наук 
Стаж работы 46 лет 
Место работы и должность ст.н.с. ИИМК РАН 
Реквизиты аттестации Государственный эксперт по проведению 

историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации № 
1668 от 11.10.2021 г. «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы» (п. 26)) 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 

- земли, подлежащие воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 



4 
 

 

Российской Федерации работ по использованию 
лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 
4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации) и иных работ, в случае, если указанные 
земли расположены в границах территорий, 
утвержденных в соответствии с пунктом 34.2 пункта 
1 статьи 9 Федерального закона; 

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в 
реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
настоящей статье работ, указанных в статье 30 
Федерального закона работ по использованию лесов 
и иных работ в границах территории объекта 
культурного наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия; 

- документация, за исключением научных отчетов о 
выполненных археологических полевых работах, 
содержащая результаты исследований, в 
соответствии с которыми определяется наличие или 
отсутствие объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия, на земельном участке, 
подлежащих воздействию земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона работ по 
использованию лесов и иных работ. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперт несет 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы. 

 
Эксперт Субботин А.В. 

 
Отношения к заказчику 

 
Экспертная организация: 

• не участвует в разработке проектной документации на строительство, 
расширение, реконструкцию, техническое перевооружение, консервацию и 
ликвидацию, и иное хозяйственное освоение объекта или объектов, в 
отношении которых проводится экспертиза, или подобной проектной 
документации; 

• не участвует в проектировании или конструировании, изготовлении, поставке, 
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монтаже, ремонте, покупке, владении, эксплуатации или обслуживании 
технических устройств, применяемых на объекте или других объектах, в 
отношении которых проводится экспертиза, или подобных конкурентных 
технических устройств; 

• не участвует в проектировании или конструировании, строительстве, ремонте, 
покупке, владении, эксплуатации или обслуживании зданий и сооружений на 
объекте или других объектах, в отношении которых проводится экспертиза, 
или подобных конкурентных зданий и сооружений; 

• не имеет с заказчиком отношений общего владения; не имеет с заказчиком 
конфликта интересов; 

• не подлежит непосредственной отчетности тому же вышестоящему 
управляющему органу, что и заказчик экспертизы; 

• не выполняет функции официального представителя заказчика. 
 

Эксперт: 
•  не имеет родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 

работниками); 
• не состоит в трудовых отношениях с заказчиком; 
• не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком 

(его должностным лицом или работником), а также заказчик (его должностное 
лицо или работник) не имеет долговых или иных имущественных обязательств 
перед экспертом; 

• не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 
(складочных) капиталах) заказчика; 

• не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из 
заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 
иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав 
для себя или третьих лиц. 
 

Основание проведения государственной историко-культурной экспертизы 
 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденное Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 № 569 и 
последующие дополнениями к нему. 

3. Договор № 48/03/2023 от 16 марта 2023 года между ИИМК РАН и 
Заказчиком. 
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4. Письмо Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга № 01-43-
29499/22-0-1 от 02 декабря 2022 г. 

 
Цель и объекты экспертизы 

 
Цель экспертизы: определение наличия или отсутствия объектов археологического 

наследия, включенных в реестр, и выявленных объектов археологического 
наследия, на земельном участке по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Пограничная улица, дом 1, литера А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110), 
подлежащем воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в 
пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и 
иных работ. 

 
Объект экспертизы: земельный участок по адресу: Санкт-Петербург, город 

Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А (кадастровый номер: 
78:38:0022498:110), подлежащий воздействию земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного 
кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов (за исключением 
работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации) и иных работ. 

 
Перечень документов, представленных Заказчиком 

 
- Копия письма Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-Петербурга № 01-43-
29499/22-0-1 от 02 декабря 2022 г.   

- Схема расположения земельного участка на кадастровой карте территории. 
- Копия градостроительного плана земельного участка № РФ-78-1-42-000-2021-

0999. 
- Копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 

основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с 
КН 78:38:0022498:110 от 18.08.2022 г. 

 
Перечень документов и материалов, привлекаемых при проведении  

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы 
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1. Основы законодательства Российской Федерации о культуре, утв. 

Верховным Советом РФ 9 октября 1992 г. N 3612-1. 
2. Федеральный закон РФ от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ "Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации". 

3. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утв. 
Постановлением Правительства от 15 июля 2009 г. № 569. 

4. Правила выдачи, приостановления и прекращения действия разрешений 
(открытых листов) на проведение работ по выявлению и изучению объектов 
археологического наследия, включая работы, имеющие целью поиск и изъятие 
археологических предметов (утв. Постановлением Правительства РФ №1893 от 24 
октября 2022 г.). 

5. Положение о порядке проведения археологических полевых работ и 
составления научной отчетной документации (утв. Постановлением Бюро 
Отделения историко-филологических наук Российской академии наук №15 от 12 
апреля 2023 г.).  

6. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 1 сентября 2015 г. 
N 2328 "Об утверждении перечня отдельных сведений об объектах 
археологического наследия, которые не подлежат опубликованию". 

7. Закон Санкт-Петербурга от 12.7.2007 N 333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в Санкт-Петербурге».  

8. Закон Санкт-Петербурга от 19 января 2009 г. № 820-7 "О границах 
объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 
градостроительным регламентам в границах указанных зон".  

9. СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89. 

10. Положение о едином государственном реестре объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
утвержденное приказом Министерства культуры Российской Федерации от 
30.10.2011 № 954. 

11. Балашов Е. А. Карельский перешеек. Земля неизведанная. Юго-западный 
сектор. Ч. 2. СПб., 1998. 

12. Гамченко С. А., 1913. Исследования Сестрорецких курганов в 1908 г. – 
Записки Отделения Русской и Славянской Археологии Российского 
Археологического Общества, т. IX. 

https://www.gov.spb.ru/law?d&nd=9100256&prevDoc=8453649


8 
 

 

13. Герасимов Д.В., Лисицын С.Н., Тимофеев В.И. Материалы к 
археологической карте Карельского перешейка (Ленинградская область). 
Памятники каменного века и периода раннего металла. СПб., 2003. 

14. Гурина Н.Н. Древняя история Северо-Запада Европейской части СССР. 
МИА. № 87. 1961. 

15. Даринский А. В. География Ленинграда. Л.: Лениздат, 1982. 
16. Динцес Л. А. Неолитическая стоянка в Токсове. Л. 1929. 
17. Кирпичников А.Н. Историко-археологические исследования древней 

Корелы (Корельский город XIV в.) // Финно-угры и славяне. Л., 1979. 
18. Лапшин В.А. Археологическая карта Ленинградской области. Ч.1. Западные 

районы. Л., 1990. 
19. Лапшин В.А. Археологическая карта Ленинградской области. Ч.2. 

Восточные и северные районы. Л., 1995. 
20. Сосновский Г.П., 1935. Разведки на Сестрорецком Разливе. Отчет о работах. 

ИГАИМК, вып. 109, ч.1. 
21. Трипольская А. А. «Русские Ингерманландии: история и культура», М., 

2006. 
22. Яковлев В. Д. Мой Сестрорецк. Записки краеведа о жизни родного города. 

Сестрорецк. 2006. 
 

Сведения об обстоятельствах,  
повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы 

 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 
 

Сведения о проведенных исследованиях 
 

В процессе государственной историко-культурной экспертизы: 
• проведены полевые научно-исследовательские археологические работы 

(разведки); 
• подготовлен отчет о проведении полевых научно-исследовательских 

археологических работ; 
• выполнен анализ действующего законодательства в сфере охраны 

культурного наследия; 
• выполнен анализ документов и материалов, полученных для проведения 

экспертизы по объекту с формулировкой выводов;  
• оформлены результаты государственной историко-культурной 

экспертизы в виде Акта. 
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Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований 

 
Обследуемый земельный участок находится в Курортном районе г. Санкт-

Петербурга, в административных границах муниципального образования 
Зеленогорск, в 46 м на север от береговой линии Финского залива на восточном 
берегу акватории вдоль Приморского шоссе. 

Площадь обследуемого земельного участка – 2,1 Га. 
 
Историко-культурное научное археологическое обследование (разведки) с 

целью проведения государственной историко-культурной экспертизы земельного 
участка по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, 
литера А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110), проводилось в апреле 2023 года 
сотрудниками археологической экспедиции Центра спасательной археологии ИИМК 
РАН под руководством заместителя директора ИИМК РАН Соловьевой Натальи 
Федоровны. Работы осуществлялись на основании договора № 48/03/2023 от 16 
марта 2023 года, заключенного между ИИМК РАН и ООО «СЗ «ЭРБИАЙ-5» и 
разрешения – Открытого листа № 0065-2023 от 10 февраля 2023 года, выданного 
Министерством Культуры РФ на имя Соловьевой Натальи Федоровны на право 
проведения археологических полевых работ на земельных участках в 
Адмиралтейском, Василеостровском, Выборгском, Калининском, Кировском, 
Колпинском, Красногвардейском, Красносельском, Кронштадтском, Курортном, 
Московском, Невском, Петроградском, Петродворцовом, Приморском, Пушкинском, 
Фрунзенском и Центральном районах г. Санкт-Петербурга. Срок действия 
Открытого листа: с 10 февраля 2023 года по 20 января 2024 года. 

Исследования проводились во исполнение требований Федерального закона 
№ 73-ФЗ от 25 июня 2002 года «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации».  

 
Границы участка, подлежащего археологическому обследованию, 

предоставлены ООО «СЗ «ЭРБИАЙ-5». Объемы изыскательских работ 
определялись исходя из площади земельного участка на основании исходных 
материалов, представленных Заказчиком работ, с учетом существующих 
методических рекомендаций. При проведении исследований эксперт опирался на 
предоставленные ООО «ЦИИВС» документы, сведения и картографические 
материалы, а также открытые данные, предоставляемые федеральными и 
региональными органами власти: Публичная кадастровая карта 
(http://pkk5.rosreestr.ru), Геоинформационная система Санкт-Петербурга 
(http://rgis.spb.ru). В документах, представленных Заказчиком для проведения 
экспертизы, несоответствий не выявлено. 

http://rgis.spb.ru/
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До начала полевых археологических работ ИИМК РАН были выполнены 

историко-библиографические изыскания и анализ опубликованных данных по 
территории, расположенной вблизи земельного участка на предмет наличия 
объектов археологического наследия и археологической изученности территории. 
Результаты данных исследований представлены в полном научно-техническом 
отчете (Прил. 3). 

 
Топонимика исследуемого района 
Курортный район является самым протяженным районом Санкт-Петербурга, 

площадь района составляет 26,8 тыс. га.  
В состав Курортного района входят города г. Сестрорецк, г. Зеленогорск, 

поселки Белоостров, Комарово, Солнечное, Смолячково, Серово, Песочный, Репино, 
Ушково, Молодежное, составляющие 11 муниципальных образований.  

Первые археологические свидетельства заселения территорий, входящих в 
пределы современного Санкт-Петербурга, известны в районе Лахты и 
Сестрорецкого разлива, и датируются периодом неолита и раннего железного века. 

Заселение и хозяйственное освоение территории современного города 
началось задолго до строительства Санкт-Петербурга. Племена, жившие в районе 
южного берега Финского залива, в том числе водь и ижора, вошли в IX в. в состав 
Новгородского государства. Территория будущего Санкт-Петербурга в 
новгородские времена находилась на землях Никольско-Ижорского и Спасско-
Городненского погостов Ореховского уезда, входившего в состав Водской пятины. 
Писцовая книга 1500 г. свидетельствует о том, что крестьяне выращивали рожь, 
овес, ячмень и лен. Было развито скотоводство, в некоторых погостах 
существенную роль играла охота. Рыбная ловля была развита в местностях, 
лежащих по берегам реки Невы. В XV веке с формированием централизованного 
Русского государства, к Московским землям были присоединены новгородские 
земли, в том числе Водская пятина. «Освоение невских берегов – одна из проблем 
истории русского Северо-запада. Известно, что, начиная с VIII–X вв., по Неве, 
проходил международный водный путь, связывавший Восточную Европу с 
Балтийским регионом. Однако, на ее побережье практически не известны следы 
оседлости этого времени. Не выявлены здесь и археологические памятники более 
позднего времени – вплоть до XIV столетия» (Сорокин 2008: 351). 

Данные земли долгие годы были ареной борьбы Руси (позднее Российской 
империи) со странами Западной Европы за право выхода к Балтийскому морю. В 
XVI веке в ходе Ливонской войны в 1583 году от России были отторгнуты города 
Ям, Копорье, Ивангород и Корела вместе с уездами. По итогам следующего этапа 
войны, закончившегося Тявзинским миром в 1595 г., Россия вернула все утраченные 
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территории, кроме Нарвы с уездами. В годы польско-шведской интервенции в 
начале XVII в. шведы захватили весь Невско-Ладожский бассейн. По итогам 
договора между Россией и Швецией, Россия оказалась полностью отрезанной от 
Балтийского моря. Учитывая важное стратегическое значение Невы, шведы 
составили план строительства укреплений. В 1611 году в устье реки Охты была 
заложена крепость Ниеншанц, а напротив город Ниен. В соответствии с 
политическими интересами Швеции началась колонизация Невского края. Особым 
манифестом шведское правительство приглашало на жительство шведских 
подданных, главным образом дворян, а также немцев и финнов. «Архивные данные 
показывают, что шведское правительство проводило политику вытеснения 
православного населения, более 90% которого бежало в Россию. На их место в 1630-
1640-х гг. были привезены десятки тысяч финнов из Финляндии, которые заселили 
опустевшие селения и стали финнами-ингерманландцами. С этого времени 
традиционные древние славянские наименования рек, территорий, селений в 
Ингерманландии были заменены на финские» (Семенцов 2003:3). 

В шведское время земли нижнего течения Невы были подарены королевой 
Кристиной Бернхарду Стен фон Стеенхузену, немецкому коммерсанту из 
балтийских провинций. Он прожил здесь до своей смерти в 1648 г. 

История непрерывного освоения данного участка начинается со времени 
строительства Санкт-Петербурга. 

Зеленогорск (до 1948 года – Териоки, Терийоки, от фин. Terijoki – Смоляная 
река) – город в России, внутригородское муниципальное образование в составе 
Курортного района города федерального значения Санкт-Петербурга. 

Небольшой рыбацкий посёлок Териоки (швед. Terijoki, от искажённого фин. 
Tervajoki – Смоляная река) у места впадения Жемчужного ручья (реки Жемчужной) 
в Финский залив известен ещё с XVIII века. В письменных источниках поселение 
впервые упоминается в 1548 году в связи с указом шведского короля Густава Васы о 
казни нескольких местных контрабандистов. Среди казнённых оказался некий 
Антти из Териок.  

В XVI веке деревня Териоки, состоявшая из трёх налогооблагаемых 
крестьянских дворов, относилась к приходу Уусикиркко.  

В первой половине XVII века в Териоках было 29 дворов. 
В 1721 году, после подписания Ништадтского мира, завершившего Северную 

войну, земли Старой Финляндии, где находились Териоки, отошли к Российской 
Империи и были включены в состав Выборгской губернии. Через поселение 
проходил почтовый тракт на Выборг. 

В 1848 году в Териоках было 36 дворов и небольшой мыловаренный заводик, 
который обслуживался четырьмя рабочими.  
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В 1870 году, после открытия Финляндской железной дороги и строительства 
первого деревянного вокзала, в этих местах стали появляться многочисленные дачи. 
Посёлок быстро рос, летом его население доходило до 10 тысяч человек. Многие 
петербуржцы приобретали здесь участки земли и поселялись на весь год. 

В 1880 году в посёлке построена первая деревянная православная церковь. В 
1882 году в посёлке открылась первая одногодичная финская школа, в 1886 – первая 
русская школа на 20 детей, в 1907 – финская пятиклассная школа совместного 
обучения мальчиков и девочек. В 1897 году в местности Териоки проживало 2979 
человек, в том числе 40 % русских. В начале XX века Териоки были самым крупным 
дачным посёлком на побережье Финского залива с численностью населения до 3500 
жителей, а в летнее время сюда приезжало до 55 000 дачников. К 1908 году только в 
посёлке Териоки было 1400 дач. Он состоял из четырёх частей: Кескикюля (фин. 
Keskikylä – Центральная деревня), Кекосенпяа (фин. Kekosenpää – горка/пригорок 
Кекконена), Оллинпяа (фин. Ollinpää – горка/пригорок Олли) и Рялляля (фин. Rällälä 
– кутила, гуляка) либо Койвикко (фин. Koivikko – Березняк). Наибольшее 
количество магазинов, лавок, мастерских и муниципальных учреждений было 
сосредоточено в Центральной деревне. Все храмы также находились на её 
территории. К востоку от Кескикюля вдоль побережья располагалась дачная 
местность Оллинпяа, а к западу от Центральной деревни – Кекосенпяа. К северу от 
железнодорожной линии размещался небольшой дачный район Рялляля. Первыми 
обитателями этого местечка были строители железной дороги, а затем там жили 
железнодорожные служащие. 

В 1907 году в Териоках было 1400 дач, 44 улицы. В 1912 году сюда провели 
электричество. Летом приезжало 55 тысяч дачников. Постоянных жителей – 5 тысяч 
человек. 

В 1907 – 1908 годах по проекту архитектора Йозефа Стенбека была построена 
каменная евангелическо-лютеранская церковь, освящённая в 1908 году. В 1910 году 
Териокская община отделилась от Кивеннапской и стала самостоятельной. 

В 1917 году в километре от старого деревянного вокзала построили большой 
каменный вокзал по проекту финского архитектора Бруно Гранхольма. 

В середине мая 1918 года в результате Первой советско-финской войны 
Териоки отошли к Финляндии. В результате Тартуского мирного договора 14 марта 
1920 года граница между РСФСР и Финляндией была закреплена по реке Сестре. 

В годы Гражданской войны 1918 – 1922 годов в гавани посёлка базировались 
британские торпедные катера и гидросамолёты, совершавшие налёты на Кронштадт. 

Археологическая изученность района исследования 
Археологическое изучение памятников древности на территории 

современного Курортного района Санкт-Петербурга насчитывает уже более ста лет. 
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В 1904 г. у деревни Редикуль был найден клад медных монет первой 
половины XVIII в. (Случайные находки, 1907. С. 108-110). 

Первые археологические раскопки здесь связаны с именем С.С. Гамченко. 
Начиная с 1905 г. он обследовал окрестности г. Сестрорецк. В результате работ 
было открыто 19 групп насыпей, получивших название «Сестрорецкие курганы» и, 
по-видимому, являвшиеся углежогными кучами позднесредневекового и Нового 
времени (Гамченко, 1908, Он же, 1913. С. 63-162, Сорокин, 2009. С. 30).  

В ходе этих же исследований к северу от Сестрорецкого разлива в урочище 
Сосновая гора была открыта неолитическая стоянка (Гамченко, 1908). После этого 
открытия на берегах Сестрорецкого Разлива было найдено еще несколько стоянок и 
местонахождений эпохи неолита и раннего металла. Первая из них (современное 
название Сестрорецкий Разлив 6) была обнаружена в 1915 г. А.П. Штакельбергом. В 
1920 г. памятник был обследован В.П. Виттенбургом и А.И. Сумолайненом, а в 1921 
г. Б. Ф. Земляковым (Земляков, 1941. С. 42, 49; Гурина, 1961. С. 415-434). 

В 1916 г. М.Я. Руденским и Г.П. Сосновским на восточном берегу 
Сестрорецкого Разлива была открыта стоянка Тарховка. В 1917 и в 1918 гг. 
памятник обследовался этими же исследователями, а 1921 г. - Б.Ф. Земляковым 
(Сосновский, 1935. С. 27; Гурина, 1961. С. 422-430). 

В 1922 г. у северной оконечности пос. Ольгино П.В. Виттенбургом была 
открыта стоянка Лахта. В 1923 г. она была обследована Б.Ф. Земляковым и 
А.А. Спицыным. В ходе этого обследования на площади 32 кв. м произведены 
раскопки. Мощность культурного слоя составляла 0,4 м (Гурина, 1961. С. 502-506; 
Лапшин, 1995. С. 175. №1665; Сорокин, 1996. С. 38. Герасимов, 2003. С. 15). 

В 1933 г. во время ремонта плотины на р. Сестре были открыты стоянки 
Сестрорецкий Разлив 1-5. Обследования проводили Г.П. Сосновский и 
Б.Ф. Земляков (Сосновский, 1935. С. 23-27, Земляков, 1941. С. 158-168). В 1934 г. 
Б.Ф. Земляковым была открыта стоянка Глиняный ручей. В 1958 – 1959 гг. стоянку 
обследовала Н.Н. Гурина (Гурина, 1961. С. 430-434). 

В 1995 – 1996 гг. и в 1998 – 1999 гг. разведки в районе оз. Сестрорецкий 
Разлив проводила Санкт-Петербургская археологическая экспедиция под 
руководством П. Е. Сорокина, включавшие подводные работы. В работах 
принимали участие Д. В. Герасимов и В.И. Тимофеев (Сорокин, 1996. С. 39, 44-45; 
Герасимов, 2003. С. 17; Плоткин, 2005. С. 33-34).  

Объекты археологического наследия, наиболее близко расположенные к 
участку производства работ 

Непосредственно на участке производства работ известные археологические 
объекты отсутствуют. Наиболее близкими для обследуемого участка являются 
археологические памятники, расположенные в районе участка обследования: 
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Стоянка Заливное-1, местонахождения Заливное 2-4. – расстояние от 
участка обследования около 22 км на север. 

Заливное-1. Стоянка каменного века в 3,5 км к северо-востоку от поселка 
Рощино, на юго-западном берегу озера Заливное, в 0,1 км к западу от устья речки, 
соединяющей озера Котловинное и Заливное. Обследована в 1984 году. Развитый 
неолит. 

Заливное-2. Местонахождение ямочно-гребенчатой керамики на западном 
берегу озера Заливное. Обследована в 1984 году.  

Заливное-3. Местонахождение на северо-западном берегу озера Заливное, в 
0,5 км к северо-западу от местонахождения Заливное-2 на откосе берега. 
Обследована в 1984 году. Собраны орудия каменного века. 

Заливное-4. Местонахождение в 4,5 км к северо-востоку от поселка Рощино, 
на восточном берегу озера Заливное, в 0,8 км к юго-востоку от истока реки 
Широкая. Обследована в 1984 году. Собраны орудия каменного века. 

Все описанные объекты культурного наследия находятся на значительном 
удалении от участка обследования и не будут затрагиваться в ходе проведения 
строительных работ. 

Анализ картографического материала 
При подготовке исторической справки были проработаны доступные 

картографические материалы XVII – XX веков. Для составления опорного плана 
были отобраны несколько из них, наиболее полно отображающие характер 
хозяйственной деятельности в разные исторические периоды исследуемого участка 
и прилегающих территорий. 

На шведских планах конца XVII в. и на картах и планах XVIII в. отображена 
система поселений на территории современного Санкт-Петербурга и окрестностей. 
Однако в районе местоположения города Зеленогорска указанная на картах 
береговая линия настолько отличается от современной, поэтому точная привязка к 
современной топооснове практически невозможна. К тому же, данные земли не 
входили в состав Российского государства и на отечественных планах не 
отображены вовсе, а на картографическом материале Швеции населенных пунктов в 
данном месте на период XVII в. не отмечено. 

Наиболее подробные карты и планы относятся к периоду XIX в., на них 
участок обследования расположен на правом краю оврага на неосвоенной 
местности. 

На «Финской топографической карте Карельского перешейка» (северо-запад 
Ленинградской области), 1930-х годов на месте участка обследования отмечен хутор 
с показанием расположения домов. 
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Таким образом, на основании анализа картографического материала, архивных 
и литературных источников, были сделаны следующие выводы: 

• непосредственно на территории исследуемого участка объекты 
археологического наследия ранее не фиксировались; 

• в XIX в. участок обследования, согласно картографическим данным, 
расположен на неосвоенной местности; 

• ближайшие археологические памятники расположены на существенном 
удалении (не менее 22 км) от участка обследования. 

 
Полевые археологические работы на участке обследования проводились в 

соответствии с методическими указаниями и требованиями «Положения о порядке 
проведения археологических полевых работ и составления научной отчетной 
документации», утвержденного постановлением Бюро Отделения историко-
филологических наук Российской академии наук №15 от 12 апреля 2023 г. 

Было проведено натурное обследование территории земельного участка по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А 
(кадастровый номер: 78:38:0022498:110) с визуальным осмотром местности с целью 
поиска памятников археологии, выраженных в рельефе местности.  

Натурные полевые исследования проводились в виде осуществления пеших 
маршрутов на территории земельного участка. Вся исследуемая площадь была 
разбита на неравные квадраты со сторонами не более 20 метров и пройдена пешими 
маршрутами по линии сетки квадратов. Все участки детально фиксировались (фото, 
описание, привязка к карте).  

При прохождении маршрутов с целью обнаружения выходов культурного 
слоя и артефактов осматривались встречающиеся обнажения грунта естественного и 
антропогенного происхождения. На перспективных для обнаружения памятников 
археологии участках производилась закладка шурфов, ориентированного по 
сторонам света, направленного на поиск культурного слоя и древних артефактов. 
Количество и место расположения шурфов было обусловлено геоморфологическим 
состоянием местности и степенью освоенности обследуемой территории, и 
определялось с таким расчетом, чтобы обеспечить полное выявление и определение 
границ всех объектов археологического наследия, попадающих в пределы 
обследуемых земельных участков, с учетом существующих методических 
рекомендаций 1 шурф на 1 га (при обследовании площадных земельных участков). 
Шурфы закладывались на перспективных для обнаружения памятников археологии 
местах, исключая хозяйственно-освоенные участки трассы. В ходе работ были 
заложены 8 разведывательных шурфов размерами 1х1 м общей площадью 8 кв. м. 
Разборка грунта в процессе шурфовки производилась вручную по 
стратиграфическим слоям с разнородными культурными прослойками и 
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соответствующим им общим планиграфическим горизонтам фиксации. Для 
выявления структуры плотных поверхностей и удаления грунта в стесненных 
условиях при расчистке использовались щетки, кисти и совки. Глубина шурфов 
включала всю толщу напластований, осуществлялась контрольная прокопка верхней 
части археологически стерильного слоя, подстилающего почвенный горизонт 
(материка). Все разведочные шурфы, документировались, в том числе 
фотографически, и фиксировались дневниковыми записями. Все археологические 
работы проводились при температуре выше 0° С (согласно ст. 3.23 «Положения о 
порядке проведения археологических полевых работ и составления научной 
отчетной документации», утвержденного постановлением Бюро Отделения 
историко-филологических наук Российской академии наук №15 от 12 апреля 2023 
г). Разведочные шурфы документировались, в том числе фотографически, и 
фиксировались дневниковыми записями. Для картирования рекогносцировочных 
шурфов, выявленных объектов и общевидовых фотографий ландшафтной ситуации 
использованы имеющиеся в распоряжении экспедиции растровые карты масштаба 
1:50000 и 1:100000 в формате JPG, а также топографический план масштаба 1:500 в 
формате DWG, предоставленный заказчиком. Привязка шурфов и зачисток на 
участках землеотводов к системе мировых координат произведена с помощью 
портативных приборов глобального позиционирования Garmin Montana. 
Географические координаты (широта, долгота), определенные в зависимости от 
внешних условий приема с точностью 5-20 м, даются в формате градусы-минуты-
секунды Long/Lat dd°mm'ss,ss" (WGS-84). С помощью встроенных в 
геоинформационную систему QGIS программных алгоритмов переведены в 
местную систему координат МСК-1964. Основные этапы работ фиксировались с 
помощью цифровых фотоаппаратов с разрешением не менее 5 Mpx. Для указания 
масштаба и ориентации по сторонам света при фотографировании использовался 
набор телескопических реек длиной 4 м с сантиметровыми делениями, двухцветная 
стрелка «север». После окончания разведочных работ все шурфы 
рекультивировались, что подтверждается фотографически. 

 
Участок проведения работ расположен в Курортном районе Санкт-Петербурга 

в административных границах муниципального образования Зеленогорск, в 46 м на 
север от береговой линии Финского залива на восточном берегу акватории вдоль 
Приморского шоссе. 

Участок обследования ограничен со всех сторон частным сектором.  
Участок обследования представляет собой фигуру неправильной 

трапециевидной формы общей площадью 2,1 га. 
Участок имеет сложный волнообразный рельеф и связан с формированием 

береговой линии моря в геологический период, предшествующий формированию 
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непосредственно Финского залива. Большая часть участка распложена на отметках 
от 10.5 до 15 м по БС и представляет собой слабо задернованный песчаный берег 
залива в виде террасированной ровной поверхности. Участок имеет сложный рельеф 
дневной поверхности, спланированный в предшествующий период освоения данной 
территории. Повсеместно наблюдаются насыпные холмики, клумбы, колодцы, 
тропинки, бетонные настилы, следы разрушенных строений. На топографическом 
плане заказчика отмечены бывшие строения и коммуникации. 

В результате визуального обследования были сделаны следующие выводы: 
• На участке обследования отсутствуют визуально читаемые объекты 

археологического наследия. 
• Повсеместно прослеживаются остатки фундаментов и конструкций 

зданий. 
• Участок обследования был освоен и в настоящий момент заброшен. 
• По всему участку проходят грунтовые тропки и дорожки. 
• Дневная поверхность поросла мелкой луговой растительностью, кустами 

черники, сфагновыми мхами, зарослями черемухи, хвойными и лиственными 
деревьями. 

В виду того, что на участке обследования присутствуют подземные 
коммуникации, археологические шурфы №№ 1-8 были расположены с отступом от 
известной охранной зоны сети коммуникаций.  

Шурф 1  
Шурф 1 заложен в центральной части участка обследования.  
Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  
Высотные отметки дневной поверхности – около 14.9 м БС. 
До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 
Общая глубина исследований составила – 0,75 м. 
Стратиграфия шурфа по северной стенке: 
• Дерн с торфом – мощность до 0,30 м.  
• Прослойка подзола – мощность до 0,10 м. 
• Коричневый песок – мощность до 0, 20 м. 
• Светло-желтый песок – материк – 0,10 м.  
Археологические артефакты и культурный слои в заполнении шурфа не 

зафиксированы.  
Шурф 2  
Шурф 2 заложен в северо-восточной части участка обследования. 
Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  
Высотные отметки дневной поверхности – около 13.60 м БС. 
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До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 
относительно ровную задернованную поверхность. 

Общая глубина исследований составила – 0,45 м. 
• Стратиграфия шурфа по северной стенке: 
• Дерн – мощность до 0,10 м.  
• Прослойка подзола – мощность до 0,08 м. 
• Коричневый песок – мощность до 0, 20 м. 
Светло-желтый песок с ожелезнениями – материк – видимая мощность до 0,10 

м.  
Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы.  
Шурф 3  
Шурф 3 заложен восточной части участка обследования в 43 м на запад от 

шурфа 2. 
Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  
Высотные отметки дневной поверхности – около 13.90 м БС. 
До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 
Общая глубина исследований составила – 0,95 м. 
Стратиграфия шурфа по северной стенке: 
• Дерн – мощность до 0,10 м.  
• Подзол – мощность до 0,10 м. 
• Песок коричневый – мощность до 0,60 м. 
• Светло-желтый песок с ожелезнениями– материк – видимая мощность 

до 0,10 м.  
Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы.  
Шурф 4  
Шурф 4 заложен в юго-западной части участка обследования.  
Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  
Высотные отметки дневной поверхности – около 10.90 м БС. 
До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 
Общая глубина исследований составила – 0,70 м. 
Стратиграфия шурфа по северной стенке: 
• Дерн – мощность до 0,10 м.  
• Подзол – мощность до 0,10 м. 
• Песок коричневый – мощность до 0,60 м. 
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• Светло-желтый песок с ожелезнениями– материк – видимая мощность 
до 0,10 м.  

Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 
зафиксированы.  

Шурф 5  
Шурф 5 заложен в южной части участка обследования. 
Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  
Высотные отметки дневной поверхности – около 10.80 м БС. 
До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 
Общая глубина исследований составила – 1,1 м. 
Стратиграфия шурфа по северной стенке: 
• Дерн – мощность до 0,10 м. 
• Подзол – мощность до 0,10 м. 
• Песок коричневый – мощность до 0,60 м. 
• Светло-желтый песок с ожелезнениями– материк – видимая мощность 

до 0,30 м.  
Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы.  
Шурф 6  
Шурф 6 заложен в юго-восточной части участка обследования  
Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  
Высотные отметки дневной поверхности – около 10.50 м БС. 
До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 
Общая глубина исследований составила – 0,80 м. 
Стратиграфия шурфа по северной стенке: 
• Дерн – мощность до 0,10 м.  
• Подзол – мощность до 0,10 м. 
• Песок коричневый – мощность до 0,20 м. 
• Светло-желтый песок с ожелезнениями– материк – видимая мощность 

до 0,30 м.  
Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы.  
Шурф 7  
Шурф 7 заложен в центральной части участка обследования.  
Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  
Высотные отметки дневной поверхности – около 15.05 м БС. 
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До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 
относительно ровную задернованную поверхность. 

Общая глубина исследований составила – 1,30 м. 
Стратиграфия шурфа по северной стенке: 
• Дерн – мощность до 0,10 м.  
• Подзол – мощность до 0,10 м. 
• Отвал мешаного песка – мощность до 0,40 м. 
• Песок коричневый – мощность до 0,20 м. 
• Светло-желтый песок с ожелезнениями– материк – видимая мощность 

до 0,30 м.  
Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы.  
Шурф 8  
Шурф 8 заложен в северной части участка обследования  
Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света. 
Высотные отметки дневной поверхности – около 11.48 м БС. 
До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. В шурфе было прослежено 
нарушение почвенного покрова, мешаная коричневая супесь с включениями 
строительного мусора залегала на материковой поверхности – возможно, результат 
подсыпки болотистого участка.  

Общая глубина исследований составила – 0,65 м. 
Стратиграфия шурфа по северной стенке: 
• Дерн – мощность до 0,05 м.  
• Мешаная супесь– материк – 0,40 м.  
• Желтый песок – видимая мощность до 0,15 м. 
Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы.  
После завершения исследовательских работ шурфы были рекультивированы 

до уровня дневной поверхности на момент начала работ. 
 
В результате проведенных археологических разведок, можно сделать вывод об 

отсутствии антропогенного воздействия на территорию обследования в период до 
середины XIX в. Стратиграфия шурфов представлена либо слоями, 
представляющими собой естественное почвообразование характерное для данной 
местности, и не содержит научно-значимой информации, либо демонстрирует следы 
траншей, связанных с освоением территории в XX-XXI вв. 
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В результате проведенного археологического обследования земельного 
участка по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, 
литера А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110) зафиксировано отсутствие 
остатков наземных древних сооружений, артефактов, имеющих историко-
культурную ценность, культурного слоя или иных следов пребывания здесь 
человека в древности, которые можно было бы отнести к объектам 
археологического наследия. Результаты проведенных в рамках государственной 
историко-культурной экспертизы археологических полевых работ отражены в 
полном научно-техническом отчете (Прил. 3). 

 
Обоснования вывода экспертизы 

 
1. В соответствии с заключением уполномоченного органа охраны объектов 

культурного наследия (письмо Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-
Петербурга № 01-43-29499/22-0-1 от 02 декабря 2022 г.) земельный участок по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А 
(кадастровый номер: 78:38:0022498:110) расположен в границах: 

- единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
(участок ЗРЗ(38)27) объектов культурного наследия.  

В пределах границ вышеуказанного земельного участка отсутствуют объекты 
(выявленные объекты) культурного наследия; объекты культурного наследия, 
включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также защитная 
зона объектов культурного наследия. 

К границам участка непосредственно не примыкают объекты (выявленные 
объекты) культурного наследия. 

Земельный участок расположен вне границ территории исторического 
поселения, утвержденного вышеуказанным приказом Минкультуры России. 

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии объектов, 
обладающих признаками объектов культурного наследия, на рассматриваемых 
земельных участках. 

2. Согласно проведенным историко-архивным исследованиям на территории 
земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная 
улица, дом 1, литера А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110), объекты, которые 
можно было бы отнести к объектам археологического наследия, отсутствуют.  

3. В соответствии со статьей 45-1 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» на территории земельного участка по адресу: Санкт-
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Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А (кадастровый 
номер: 78:38:0022498:110), проведены археологические полевые работы в форме 
археологической разведки. Работы выполнены в соответствии с методическими 
указаниями и требованиями «Положения о порядке проведения археологических 
полевых работ и составления научной отчетной документации», утвержденного 
постановлением Бюро Отделения историко-филологических наук Российской 
академии наук №15 от 12 апреля 2023 г. и иных нормативно-правовых актов в сфере 
охраны объектов культурного наследия и хорошо документированы. Результаты 
обследования отражены в полном научно-техническом отчете. В ходе проведенных 
в рамках государственной историко-культурной экспертизы археологических 
полевых работ объектов археологического наследия не обнаружено. 

4. Представленные материалы исчерпывающие и доказывают 
археологическую изученность земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, 
город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А (кадастровый номер: 
78:38:0022498:110). 

 
Вывод экспертизы 

 
Экспертом сделан вывод о возможности (положительное заключение) 

проведения земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных 
работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации 
работ по использованию лесов и иных работ на земельном участке по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А 
(кадастровый номер: 78:38:0022498:110), в связи с отсутствием выявленных 
объектов археологического наследия на указанном земельном участке, 
подлежащем воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ. 

 

Перечень приложений к экспертизе: 

Приложение 1 Копия Технического задания к договору № 48/03/2023 от 16 марта 
2023 года.  

Приложение 2 Копия письма Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-
Петербурга № 01-43-29499/22-0-1 от 02 декабря 2022 г. 

Приложение 3 Копия Полного научно-технического отчета о выполнении научно-
исследовательских археологических работ в виде историко-культурного 
научного археологического обследования (разведки) с целью проведения 

consultantplus://offline/ref=54AE396B5EBEAC6A46B2B9E036CA6EE80CA8E1EC0687962BE348C813565625CB1E09018EE5EE9E9FP3q6H
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государственной историко-культурной экспертизы земельного участка по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера 
А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110), выполненного Центром 
спасательной археологии ИИМК РАН. 

Приложение 4 Схема расположения земельного участка на кадастровой карте 
территории. 

Приложение 5 Копия градостроительного плана земельного участка № РФ-78-1-
42-000-2021-0999. 

Приложение 6 Копия Выписки из Единого государственного реестра 
недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на 
объект недвижимости с КН 78:38:0022498:110 от 18.08.2022 г. 

Приложение 7 Копия справки № 14102/33 – 125.5-20 от 18.05.2023 г. 
Приложение 8 Копия доверенности № 14102/33-161.5-5 от 09 января 2023 г. 
Приложение 9 Сведения об экспертах. 
Приложение 10 Выдержки из приказа № 997 от 17.07.2019 г. «Об утверждении 

статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы». 

Приложение 11 Выдержки из приказа № 1537 от 17.09.2021 г. «Об утверждении 
статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы». 

Приложение 12 Выдержки из приказа № 1668 от 11.10.2021 г. «Об утверждении 
статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы». 

Приложение 13 Выдержки из приказа № 235 от 01.03.2022 г. «Об утверждении 
статуса аттестованного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы». 

 

Эксперт Субботин А.В. 
Руководитель археологических исследований Соловьева Н.Ф. 

 
«18» мая 2023 г. 
 
Документ подписан усиленными квалифицированными электронными подписями 
в соответствии с п. 22 Положения о Государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденного постановлением Правительства от 15 июля 2009 г. 
№ 569 



Приложение 1 

Копия Технического задания к договору № 48/03/2023 
от 16 марта 2023 года  
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Приложение 2 
 
 
 
 

Копия письма Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры 

Правительства Санкт-Петербурга № 01-43-29499/22-0-1  
от 02 декабря 2022 г   
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Директору    
ООО «ЛиК»    
Галкину О.М.    

   
stepanova@liklab.ru  

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)
пл. Ломоносова, д.1, Санкт-Петербург, 191023

Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, факс (812) 710-42-45
E-mail: kgiop@gov.spb.ru

https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru/

№ 01-43-29499/22-0-0 от 09.11.2022
На № 1726/4 от 09.11.2022

В ответ на Ваше обращение КГИОП сообщает ,  что земельный участок по 
адресу:  Санкт-Петербург,  город  Зеленогорск,   Пограничная  улица,  дом  1, 
литера А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110) расположен в границах:

 единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
(участок ЗРЗ(38)27) объектов культурного наследия.
Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 (в редакции, вступившей 

в силу 01.08.2021) "О границах объединенных зон охраны объектов культурного 
наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах 
использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в 
границах указанных зон".

В пределах границ вышеуказанного земельного участка отсутствуют 
объекты (выявленные объекты) культурного наследия; объекты культурного 
наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а 
также защитная зона объектов культурного наследия.

К границам участка непосредственно не примыкают объекты (выявленные 
объекты) культурного наследия.

16.06.2021 г. опубликован приказ Министерства  к ультуры  Российской 
Федерации  (далее –  Минкультуры России ) от 30.10.2020 №1295 «Об 
утверждении предмета охраны, границ территории и требований к 
градостроительным регламентам в границах территории исторического 
поселения федерального значения город Санкт-Петербург» (далее – 
историческое поселение).

Земельный участок расположен вне границ территории исторического 
поселения, утвержденного вышеуказанным приказом Минкультуры России.

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии объектов, 
обладающих признаками объектов культурного наследия, на рассматриваем ых  
земельн ых участках . В связи с этим, а также в соответствии с требованиями ст. 
30 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»,  
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Дьяконов Н.П.
(812)417-43-33
Петрова А.А.
(812)417-43-46

требуется проведение государственной историко-культурной экспертизы 
земельного участка. Согласно  требованиям  п. 11.3 постановления Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 «Об утверждении Положения о 
государственной историко - культурной экспертизе» государственная 
историко - культурная экспертиза земельного участка проводится путем 
археологической разведки.

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии объектов, 
обладающих признаками объектов культурного наследия, на рассматриваем ых  
земельн ых участках . В связи с этим, а также в соответствии с требованиями ст. 
30 Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
требуется проведение государственной историко-культурной экспертизы 
земельного участка. Согласно  требованиям  п. 11.3 постановления Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 «Об утверждении Положения о 
государственной историко - культурной экспертизе» государственная 
историко - культурная экспертиза земельного участка проводится путем 
археологической разведки.

Данное письмо носит информативный характер и не является разрешением 
на производство работ.

Начальник Управления
государственного реестра
объектов культурного наследия П.О. Яковлев

30



 
 
 

Приложение 3 
 
 
 
 

Копия Полного научно-технического отчета о выполнении 
научно-исследовательских археологических работ в виде 

историко-культурного научного археологического 
обследования (разведки) с целью проведения государственной 

историко-культурной экспертизы земельного участка по 
адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная 

улица, дом 1, литера А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110), 
выполненного Центром спасательной археологии ИИМК РАН 
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 ФЕДЕРАЛЬНОЕ ГОСУДАРСТВЕННОЕ БЮДЖЕТНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ НАУКИ 
ИНСТИТУТ ИСТОРИИ МАТЕРИАЛЬНОЙ КУЛЬТУРЫ 

РОССИЙСКОЙ АКАДЕМИИ НАУК (ИИМК РАН) 
 

Экз.________ 
 

 

 

 

ПОЛНЫЙ НАУЧНО-ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ 

 
Историко-культурное научное археологическое обследование 

(разведки) с целью проведения государственной историко-культурной 
экспертизы земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, город 

Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А (кадастровый номер: 
78:38:0022498:110) 

 
 

 

 

Отв. исполнитель к.и.н. Н. Ф. Соловьева 

 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2023 
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СПИСОК ИСПОЛНИТЕЛЕЙ 
 
 

Руководитель работ,  

к.и.н. 

 

 

Н. Ф. Соловьёва 

Заместитель руководителя, 

м.н.с.  

 

 

 

 
 
 
 

 

 

Сотрудники (лаборанты): 

 
 

 

Е. Ю. Кононович (ведение 

полевого дневника, 

фотографическая 

фиксация, подготовка 

иллюстративного материала, 

подготовка исторической 

справки и картографического 

материала) 

 

В. А. Корепин (шурфовка, 

геодезические работы) 

А. А. Кадыгробов (шурфовка, 

геодезические работы) 

Н. А. Кубло (шурфовка, 

геодезические работы 

А. А. Гущин (шурфовка, 

геодезические работы) 

В. А. Васильев (шурфовка, 

геодезические работы) 
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ИИМК РАН 
Полный научно-технический отчет 

48/03/2023-2023-ТО-С 
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Соловьева Н.Ф. Разраб.   
Соловьева Н.Ф. Утв. 
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РЕФЕРАТ 
 

Отчет 68 с., 54 рис., 12 источников, 2 прил. 

САНКТ-ПЕТЕРБУРГ, КУРОРТНЫЙ РАЙОН, ГОРОД ЗЕЛЕНОГОРСК, 

УЛИЦА ПОГРАНИЧНАЯ, ШУРФ, АРХЕОЛОГИЧЕСКАЯ РАЗВЕДКА. 

Отчет содержит результаты археологической разведки, произведенной в 

апреле 2023 года на земельном участке по адресу: Санкт-Петербург, город 

Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А (кадастровый номер: 

78:38:0022498:110).  

Площадь обследуемого земельного участка – 2,1 Га. 

Работы проведены на основании Открытого листа № 0065-2023, выданного 

Министерством культуры РФ 10 февраля 2023 года на имя Соловьевой Натальи 

Федоровны (приложение А).  

Цель исследований заключалась в определении наличия или отсутствия 

объектов культурного, в том числе и археологического, наследия, включенных в 

реестр, выявленных объектов культурного наследия, либо объектов, 

обладающих признаками объекта культурного наследия, на обследуемом 

земельном участке. 

В ходе полевых археологических работ произведен натурный осмотр 

участка, заложены 8 шурфов размерами 1х1 м, общей площадью 8 м2, с целью 

выявления культурного слоя на территории обследования.  

На обследованном участке объекты археологического наследия и признаки 

наличия объектов археологического наследия не обнаружены.  
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НОРМАТИВНО-ПРАВОВАЯ БАЗА 

Настоящие исследования проводились во исполнение требований ст. 28 

Федерального закона № 73-ФЗ от 25 июня 2002 «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» на 

основании следующих нормативно-правовых актов:  

1. Федеральный Закон РФ "Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" от 25 июня 

2002 года № 73-ФЗ; 

2. Федеральный Закон РФ "Об охране окружающей природной среды" от 

10.01.2002 № 7-ФЗ; 

3. Постановление Совета министров СССР "Об охране и использовании 

памятников истории и культуры" от 16 сентября 1982 г. № 865; 

4. Инструкция о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, 

использования и реставрации недвижимых памятников истории и культуры, 

утвержденная Приказом Министерства культуры СССР от 13 мая 1986 г. № 203; 

5. Инструкция по экологическому обоснованию хозяйственной и иной 

деятельности Минприроды РФ, утвержденная приказом Минприроды от 

29.12.1995 г. № 539; 

6. Положение о порядке проведения археологических полевых работ и 

составления научной отчетной документации, по форме утвержденного 

постановлением бюро Отделения историко-филологических наук Российской 

академии наук от «20» июня 2018 г. № 32.; 

7. Положение о едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(утверждено приказом Министерства культуры РФ от 0312.2011 № 954); 

8. Положение о государственной историко-культурной экспертизе 

(утверждено Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 № 569); 
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9. Методические рекомендации по заполнению паспорта объекта 

культурного наследия (утверждены приказом Росохранкультуры от 21.06.2010 г. 

№ 100); 

10. Постановление правительства Российской Федерации от 20 февраля 

2014 г. № 127 «Об утверждении правил выдачи, приостановления и прекращения 

действия разрешений (открытых листов) на проведение работ по выявлению и 

изучению объектов археологического наследия»; 

11. Методика определения границ территорий объектов археологического 

наследия (рекомендована письмом Министерства культуры Российской 

Федерации от 27.01.2012 № 12-01-39/05-АБ); 

12. Закон Санкт-Петербурга о границах зон охраны объектов культурного 

наследия на территории Санкт-Петербурга и режимах использования земель в 

границах указанных зон и о внесении изменений в закон Санкт-Петербурга «О 

генеральном плане Санкт-Петербурга и границах зон охраны объектов 

культурного наследия на территории Санкт-Петербурга» от 19 января 2009 года 

N 820-7. 
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ОПРЕДЕЛЕНИЯ И СОКРАЩЕНИЯ 

В настоящем научно-техническом отчёте применяются следующие 

термины с соответствующими определениями: 

археологические разведки – проведение на поверхности земли или под 

водой научных исследований объектов археологического наследия без 

осуществления земляных работ либо с осуществлением локальных земляных 

работ с общей площадью не более 20 м² на каждом объекте археологического 

наследия с исследованием культурного слоя путем заложения шурфов или без 

таковых, в том числе с полным или частичным изъятием археологических 

предметов в целях выявления объектов археологического наследия, уточнения 

сведений о них и (или) планирования мероприятий по обеспечению их 

сохранности; 

культурный слой – слой в земле или под водой, содержащий следы 

существования человека, время возникновения которых превышает 100 лет и 

включающий археологические предметы; 

поврежденный культурный слой – культурный слой, нарушенный, 

перемещенный, переотложенный в результате природных процессов, либо 

антропогенного вмешательства последних 100 лет (обратной засыпки траншей 

или строительных котлованов ранее откопанным культурным слоем, размыва 

берегов водоемов, в том числе искусственных и иных подобных процессов); 

объект археологического наследия – частично или полностью скрытые в 

земле или под водой следы существования человека в прошлых эпохах (включая 

все связанные с такими следами археологические предметы и культурные слои), 

основным или одним из основных источников информации, о которых являются 

археологические раскопки или находки; 

археологические предметы – движимые вещи, основным или одним из 

основных источников информации, о которых, независимо от обстоятельств их 

обнаружения, являются археологические раскопки, или находки, в том числе 

предметы, обнаруженные в результате таких раскопок или находок; 
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археологический шурф – прямоугольное в плане разведочное вскрытие 

грунта, площадь которого может варьировать от 1 до 20 кв. метров; 

разрешение (открытый лист) – документ, выдаваемый федеральным 

органом охраны объектов культурного наследия на основании заключения 

Российской академии наук и подтверждающий право на проведение одного из 

видов археологических полевых работ (археологических разведок, 

археологических раскопок, археологических наблюдений). 

Используемые сокращения: 

БС – Балтийская система высот 1977 г.  

ИА РАН – Институт археологии Российской академии наук  

ИИМК РАН – Институт истории материальной культуры Российской 

академии наук 

КГИОП – Комитет по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры 

ОАН – Объект археологического наследия 

ОКН – Объект культурного наследия 

СПб – Санкт-Петербург 

ФЗ – Федеральный Закон 
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ВВЕДЕНИЕ 

В апреле 2023 года археологической экспедицией Центра спасательной 

археологии ИИМК РАН было произведено историко-культурное научное 

археологическое обследование (разведки) с целью проведения государственной 

историко-культурной экспертизы земельного участка по адресу: Санкт-

Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А 

(кадастровый номер: 78:38:0022498:110) (рис. 1–3).  

Площадь обследуемого земельного участка – 2,1 Га. 

Работы осуществлялись на основании договора № 48/03/2023 от 16 марта 

2023 года, заключенного между ИИМК РАН и ООО «СЗ «ЭРБИАЙ-5», а также 

на основании Открытого листа № 0065-2023, выданного Министерством 

культуры РФ 10 февраля 2023 года на имя к.и.н. Соловьевой Натальи Федоровны 

на право проведения археологических полевых работ на земельных участках в 

Адмиралтейском, Василеостровском, Выборгском, Калининском, Кировском, 

Колпинском, Красногвардейском, Красносельском, Кронштадтском, Курортном, 

Московском, Невском, Петроградском, Петродворцовом, Приморском, 

Пушкинском, Фрунзенском и Центральном районах г. Санкт-Петербурга. Срок 

действия открытого листа: с 10 февраля 2023 года по 20 января 2024 года 

(приложение А). 

В соответствии с письмом Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры № 01-43-29499/22-0-1 

от 02 декабря 2022 г. (приложение Б), земельный участок по адресу: Санкт-

Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А 

(кадастровый номер: 78:38:0022498:110) расположен в границах: 

- единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

(участок ЗРЗ(38)27) объектов культурного наследия.  

В пределах границ вышеуказанного земельного участка отсутствуют 

объекты (выявленные объекты) культурного наследия; объекты культурного 

наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного 
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наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а 

также защитная зона объектов культурного наследия. 

К границам участка непосредственно не примыкают объекты 

(выявленные объекты) культурного наследия. 

Земельный участок расположен вне границ территории исторического 

поселения, утвержденного вышеуказанным приказом Минкультуры России. 

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии объектов, 

обладающих признаками объектов культурного наследия, на рассматриваемых 

земельных участках.  

В связи с этим, а также в соответствии с требованиями ст. 30 

Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

требуется проведение государственной историко-культурной экспертизы 

земельного участка. Согласно требованиям п. 11.3 постановления Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» государственная историко-

культурная экспертиза земельного участка проводится путем археологической 

разведки. 

Цель проведения работ на участке обследования – определение наличия 

или отсутствия объектов культурного, в том числе и археологического, наследия, 

включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия, либо 

объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, на 

обследуемом земельном участке. 

Задача археологических исследований на участке обследования 

заключалась в выявлении, фиксации и исследовании остатков археологических 

(исторических) памятников, культурных слоев, конструкций и сооружений, 

массовых и индивидуальных находок путем визуального обследования и 

заложения разведывательных археологических шурфов (археологические 

разведки). 
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До начала полевых археологических работ была собрана историко-

библиографическая информация, подготовлен комплект исторических карт с 

нанесенными на них границами участка обследования, иллюстративный 

материал (рис. 4-6).  

В ходе полевых археологических работ, с целью выявления культурного 

слоя, на территории обследования произведен натурный осмотр участка (рис. 8-

14), заложено 8 шурфов размерами 1х1 м, общей площадью 8 м2 (рис. 15-54). В 

результате работ объекты археологического наследия на территории, отводимой 

под строительство, не выявлены. 
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1. ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА 

Обследуемый земельный участок находится в Курортном районе г. Санкт-

Петербурга (рис. 1). 

1.1. Топонимика исследуемого района 

Курортный район является самым протяженным районом Санкт-

Петербурга, площадь района составляет 26,8 тыс. га.  

В состав Курортного района входят города г. Сестрорецк, г. Зеленогорск, 

поселки Белоостров, Комарово, Солнечное, Смолячково, Серово, Песочный, 

Репино, Ушково, Молодежное, составляющие 11 муниципальных образований.  

Первые археологические свидетельства заселения территорий, входящих в 

пределы современного Санкт-Петербурга, известны в районе Лахты и 

Сестрорецкого разлива, и датируются периодом неолита и раннего железного 

века. 

Заселение и хозяйственное освоение территории современного города 

началось задолго до строительства Санкт-Петербурга. Племена, жившие в 

районе южного берега Финского залива, в том числе водь и ижора, вошли в IX в. 

в состав Новгородского государства. Территория будущего Санкт-Петербурга в 

новгородские времена находилась на землях Никольско-Ижорского и Спасско-

Городненского погостов Ореховского уезда, входившего в состав Водской 

пятины. Писцовая книга 1500 г. свидетельствует о том, что крестьяне 

выращивали рожь, овес, ячмень и лен. Было развито скотоводство, в некоторых 

погостах существенную роль играла охота. Рыбная ловля была развита в 

местностях, лежащих по берегам реки Невы. В XV веке с формированием 

централизованного Русского государства, к Московским землям были 

присоединены новгородские земли, в том числе Водская пятина. «Освоение 

невских берегов – одна из проблем истории русского Северо-запада. Известно, 

что, начиная с VIII–X вв., по Неве, проходил международный водный путь, 

связывавший Восточную Европу с Балтийским регионом. Однако, на ее 

побережье практически не известны следы оседлости этого времени. Не 
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выявлены здесь и археологические памятники более позднего времени – вплоть 

до XIV столетия» (Сорокин 2008: 351). 

Данные земли долгие годы были ареной борьбы Руси (позднее Российской 

империи) со странами Западной Европы за право выхода к Балтийскому морю. В 

XVI веке в ходе Ливонской войны в 1583 году от России были отторгнуты 

города Ям, Копорье, Ивангород и Корела вместе с уездами. По итогам 

следующего этапа войны, закончившегося Тявзинским миром в 1595 г., Россия 

вернула все утраченные территории, кроме Нарвы с уездами. В годы польско-

шведской интервенции в начале XVII в. шведы захватили весь Невско-

Ладожский бассейн. По итогам договора между Россией и Швецией, Россия 

оказалась полностью отрезанной от Балтийского моря. Учитывая важное 

стратегическое значение Невы, шведы составили план строительства 

укреплений. В 1611 году в устье реки Охты была заложена крепость Ниеншанц, 

а напротив город Ниен. В соответствии с политическими интересами Швеции 

началась колонизация Невского края. Особым манифестом шведское 

правительство приглашало на жительство шведских подданных, главным 

образом дворян, а также немцев и финнов. «Архивные данные показывают, что 

шведское правительство проводило политику вытеснения православного 

населения, более 90% которого бежало в Россию. На их место в 1630-1640-х гг. 

были привезены десятки тысяч финнов из Финляндии, которые заселили 

опустевшие селения и стали финнами-ингерманландцами. С этого времени 

традиционные древние славянские наименования рек, территорий, селений в 

Ингерманландии были заменены на финские» (Семенцов 2003:3). 

В шведское время земли нижнего течения Невы были подарены королевой 

Кристиной Бернхарду Стен фон Стеенхузену, немецкому коммерсанту из 

балтийских провинций. Он прожил здесь до своей смерти в 1648 г. 

История непрерывного освоения данного участка начинается со времени 

строительства Санкт-Петербурга. 
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Зеленогорск (до 1948 года – Териоки, Терийоки, от фин. Terijoki – 

Смоляная река) – город в России, внутригородское муниципальное образование 

в составе Курортного района города федерального значения Санкт-Петербурга. 

Небольшой рыбацкий посёлок Териоки (швед. Terijoki, от искажённого 

фин. Tervajoki – Смоляная река) у места впадения Жемчужного ручья (реки 

Жемчужной) в Финский залив известен ещё с XVIII века. В письменных 

источниках поселение впервые упоминается в 1548 году в связи с указом 

шведского короля Густава Васы о казни нескольких местных контрабандистов. 

Среди казнённых оказался некий Антти из Териок.  

В XVI веке деревня Териоки, состоявшая из трёх налогооблагаемых 

крестьянских дворов, относилась к приходу Уусикиркко.  

В первой половине XVII века в Териоках было 29 дворов. 

В 1721 году, после подписания Ништадтского мира, завершившего 

Северную войну, земли Старой Финляндии, где находились Териоки, отошли к 

Российской Империи и были включены в состав Выборгской губернии. Через 

поселение проходил почтовый тракт на Выборг. 

В 1848 году в Териоках было 36 дворов и небольшой мыловаренный 

заводик, который обслуживался четырьмя рабочими.  

В 1870 году, после открытия Финляндской железной дороги и 

строительства первого деревянного вокзала, в этих местах стали появляться 

многочисленные дачи. Посёлок быстро рос, летом его население доходило до 10 

тысяч человек. Многие петербуржцы приобретали здесь участки земли и 

поселялись на весь год. 

В 1880 году в посёлке построена первая деревянная православная церковь. 

В 1882 году в посёлке открылась первая одногодичная финская школа, в 1886 – 

первая русская школа на 20 детей, в 1907 – финская пятиклассная школа 

совместного обучения мальчиков и девочек. В 1897 году в местности Териоки 

проживало 2979 человек, в том числе 40 % русских. В начале XX века Териоки 

были самым крупным дачным посёлком на побережье Финского залива с 

численностью населения до 3500 жителей, а в летнее время сюда приезжало до 
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55 000 дачников. К 1908 году только в посёлке Териоки было 1400 дач. Он 

состоял из четырёх частей: Кескикюля (фин. Keskikylä – Центральная деревня), 

Кекосенпяа (фин. Kekosenpää – горка/пригорок Кекконена), Оллинпяа (фин. 

Ollinpää – горка/пригорок Олли) и Рялляля (фин. Rällälä – кутила, гуляка) либо 

Койвикко (фин. Koivikko – Березняк). Наибольшее количество магазинов, лавок, 

мастерских и муниципальных учреждений было сосредоточено в Центральной 

деревне. Все храмы также находились на её территории. К востоку от Кескикюля 

вдоль побережья располагалась дачная местность Оллинпяа, а к западу от 

Центральной деревни – Кекосенпяа. К северу от железнодорожной линии 

размещался небольшой дачный район Рялляля. Первыми обитателями этого 

местечка были строители железной дороги, а затем там жили железнодорожные 

служащие. 

В 1907 году в Териоках было 1400 дач, 44 улицы. В 1912 году сюда 

провели электричество. Летом приезжало 55 тысяч дачников. Постоянных 

жителей – 5 тысяч человек. 

В 1907 – 1908 годах по проекту архитектора Йозефа Стенбека была 

построена каменная евангелическо-лютеранская церковь, освящённая в 1908 

году. В 1910 году Териокская община отделилась от Кивеннапской и стала 

самостоятельной. 

В 1917 году в километре от старого деревянного вокзала построили 

большой каменный вокзал по проекту финского архитектора Бруно Гранхольма. 

В середине мая 1918 года в результате Первой советско-финской войны 

Териоки отошли к Финляндии. В результате Тартуского мирного договора 14 

марта 1920 года граница между РСФСР и Финляндией была закреплена по реке 

Сестре. 

В годы Гражданской войны 1918 – 1922 годов в гавани посёлка 

базировались британские торпедные катера и гидросамолёты, совершавшие 

налёты на Кронштадт. 
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1.2. Археологическая изученность района исследования 

Археологическое изучение памятников древности на территории 

современного Курортного района Санкт-Петербурга насчитывает уже более ста 

лет. 

В 1904 г. у деревни Редикуль был найден клад медных монет первой 

половины XVIII в. (Случайные находки, 1907. С. 108-110). 

Первые археологические раскопки здесь связаны с именем С.С. Гамченко. 

Начиная с 1905 г. он обследовал окрестности г. Сестрорецк. В результате работ 

было открыто 19 групп насыпей, получивших название «Сестрорецкие курганы» 

и, по-видимому, являвшиеся углежогными кучами позднесредневекового и 

Нового времени (Гамченко, 1908, Он же, 1913. С. 63-162, Сорокин, 2009. С. 30).  

В ходе этих же исследований к северу от Сестрорецкого разлива в 

урочище Сосновая гора была открыта неолитическая стоянка (Гамченко, 1908). 

После этого открытия на берегах Сестрорецкого Разлива было найдено еще 

несколько стоянок и местонахождений эпохи неолита и раннего металла. Первая 

из них (современное название Сестрорецкий Разлив 6) была обнаружена в 1915 

г. А.П. Штакельбергом. В 1920 г. памятник был обследован В.П. Виттенбургом и 

А.И. Сумолайненом, а в 1921 г. Б. Ф. Земляковым (Земляков, 1941. С. 42, 49; 

Гурина, 1961. С. 415-434). 

В 1916 г. М.Я. Руденским и Г.П. Сосновским на восточном берегу 

Сестрорецкого Разлива была открыта стоянка Тарховка. В 1917 и в 1918 гг. 

памятник обследовался этими же исследователями, а 1921 г. – Б.Ф. Земляковым 

(Сосновский, 1935. С. 27; Гурина, 1961. С. 422-430). 

В 1922 г. у северной оконечности пос. Ольгино П.В. Виттенбургом была 

открыта стоянка Лахта. В 1923 г. она была обследована Б.Ф. Земляковым и 

А.А. Спицыным. В ходе этого обследования на площади 32 кв. м произведены 

раскопки. Мощность культурного слоя составляла 0,4 м (Гурина, 1961. С. 502-

506; Лапшин, 1995. С. 175. №1665; Сорокин, 1996. С. 38. Герасимов, 2003. С. 15). 

В 1933 г. во время ремонта плотины на р. Сестре были открыты стоянки 

Сестрорецкий Разлив 1-5. Обследования проводили Г.П. Сосновский и 
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Б.Ф. Земляков (Сосновский, 1935. С. 23-27, Земляков, 1941. С. 158-168). В 1934 

г. Б.Ф. Земляковым была открыта стоянка Глиняный ручей. В 1958 – 1959 гг. 

стоянку обследовала Н.Н. Гурина (Гурина, 1961. С. 430-434). 

В 1995 – 1996 гг. и в 1998 – 1999 гг. разведки в районе оз. Сестрорецкий 

Разлив проводила Санкт-Петербургская археологическая экспедиция под 

руководством П. Е. Сорокина, включавшие подводные работы. В работах 

принимали участие Д. В. Герасимов и В.И. Тимофеев (Сорокин, 1996. С. 39, 44-

45; Герасимов, 2003. С. 17; Плоткин, 2005. С. 33-34).  

1.3. Объекты археологического наследия, наиболее близко 

расположенные к участку производства работ 

Непосредственно на участке производства работ известные 

археологические объекты отсутствуют. Наиболее близкими для обследуемого 

участка являются археологические памятники, расположенные в районе участка 

обследования (рис. 6): 

Стоянка Заливное-1, местонахождения Заливное 2-4. – расстояние от 

участка обследования около 22 км на север. 

Заливное-1. Стоянка каменного века в 3,5 км к северо-востоку от поселка 

Рощино, на юго-западном берегу озера Заливное, в 0,1 км к западу от устья 

речки, соединяющей озера Котловинное и Заливное. Обследована в 1984 году. 

Развитый неолит. 

Заливное-2. Местонахождение ямочно-гребенчатой керамики на западном 

берегу озера Заливное. Обследована в 1984 году.  

Заливное-3. Местонахождение на северо-западном берегу озера Заливное, 

в 0,5 км к северо-западу от местонахождения Заливное-2 на откосе берега. 

Обследована в 1984 году. Собраны орудия каменного века. 

Заливное-4. Местонахождение в 4,5 км к северо-востоку от поселка 

Рощино, на восточном берегу озера Заливное, в 0,8 км к юго-востоку от истока 

реки Широкая. Обследована в 1984 году. Собраны орудия каменного века. 
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Все описанные объекты культурного наследия находятся на значительном 

удалении от участка обследования и не будут затрагиваться в ходе проведения 

строительных работ. 

1.4. Анализ картографического материала 

При подготовке исторической справки были проработаны доступные 

картографические материалы XVII – XX веков. Для составления опорного плана 

были отобраны несколько из них, наиболее полно отображающие характер 

хозяйственной деятельности в разные исторические периоды исследуемого 

участка и прилегающих территорий. 

На шведских планах конца XVII в. и на картах и планах XVIII в. 

отображена система поселений на территории современного Санкт-Петербурга и 

окрестностей. Однако в районе местоположения города Зеленогорска указанная 

на картах береговая линия настолько отличается от современной, поэтому точная 

привязка к современной топооснове практически невозможна. К тому же, 

данные земли не входили в состав Российского государства и на отечественных 

планах не отображены вовсе, а на картографическом материале Швеции 

населенных пунктов в данном месте на период XVII в. не отмечено. 

Наиболее подробные карты и планы относятся к периоду XIX в., на них 

участок обследования расположен на правом краю оврага на неосвоенной 

местности (рис. 4).  

На «Финской топографической карте Карельского перешейка» (северо-

запад Ленинградской области), 1930-х годов на месте участка обследования 

отмечен хутор с показанием расположения домов (рис. 5). 
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2. ФИЗИКО-ГЕОГРАФИЧЕСКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА РАЙОНА 
РАБОТ 

Участок проведения работ расположен в северной части Санкт-Петербурга 

в Курортном районе в пределах муниципального образования город Зеленогорск.  

Город вытянулся на 13 км вдоль северного побережья Невской губы 

Финского залива Балтийского моря. Природный ландшафт образован покрытой 

лесом грядой дюн и холмов, которая прерывается долинами рек и небольшими 

озёрами, прудами и участками обнажённой морены. 

В палеозое (300–400 миллионов лет назад) вся эта территория была 

покрыта морем. Осадочные отложения того времени – пески, супеси, глины с 

линзами ила или торфа – покрывают мощной (свыше 200 метров) толщей 

кристаллический фундамент, состоящий из гранитов, гнейсов и диабазов. 

Современный рельеф образовался в результате деятельности ледников 

(последнее, Валдайское оледенение было 12 тысяч лет назад). После 

отступления ледника образовалось Литориновое море, уровень которого был на 

7–9 м выше современного. 4 тысячи лет назад море отступило, и мели Финского 

залива превратились в острова. Долина сложена озёрно-ледниковыми и 

постледниковыми отложениями. Последние 2,5 тысячи лет рельеф почти не 

менялся. 

Климат Зеленогорска умеренный и влажный, переходный от морского к 

континентальному.  

До основания города территория была покрыта хвойными лесами 

(сосновые и еловые) с примесью широколиственных пород, а также низинными 

болотами. Сейчас в районе города сохранились большие хвойные массивы 

(преобладает ель), сменяющиеся лиственными рощами (берёза, ольха, осина, 

ива). Преобладают песчаные, подстилаемые суглинками и глинами торфянистые 

подзолы иллювиально-гумусовые почвы. 
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3. МЕТОДИКА ПОЛЕВЫХ ИССЛЕДОВАНИЙ 

В рамках работ по проведению научного обследования (археологическая 

разведка) земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 

Пограничная улица, дом 1, литера А (кадастровый номер: 78:38:0022498:110) 

проводилось визуальное обследование объекта и закладка археологических 

шурфов (рис. 8-14, рис. 15-54). 

Полевые археологические исследования проводились в соответствии с 

методическими указаниями и требованиями «Положения о порядке проведения 

археологических полевых работ и составления научной отчетной 

документации», утвержденного постановлением Бюро Отделения историко-

филологических наук Российской академии наук от 20 июня 2018 г. № 32. 

Основная задача проведения археологических исследований на площади 

планируемого строительства и окружающей территории заключалась в 

выявлении и фиксации археологических (исторических) памятников, 

культурных слоев, конструкций и сооружений, сборе и исследовании 

археологического материала. 

Полевые работы включали в себя: 

• визуальный осмотр указанной в договоре территории, поиск 

подъемного материала; 

• описание исследуемой территории и ее фотофиксация; 

• разбивку археологических шурфов; 

• привязка археологических шурфов к ситуационному плану 

исследуемой территории; 

• выборку культурных напластований из шурфов по слоям; 

• выявление и изучение археологического материала по слоям; 

• фотофиксацию процесса работ; 

• фотофиксацию стенок и планиграфии шурфов; 

• описание ландшафтной характеристики обнаруженных объектов и 

фиксация их современного состояния; 

• ведение полевой документации; 
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• рекультивацию шурфов. 

Применялся стандартный набор методов, используемых при 

археологических разведках: предварительные архивно-библиографические 

изыскания, визуальный осмотр местности, осмотр обнажений культурного слоя, 

поиск подъемного материала, шурфовка. Натурные полевые исследования 

проводились в виде осуществления пеших маршрутов на территории земельного 

участка. Вся исследуемая площадь была разбита на неравные квадраты со 

сторонами не более 20 метров и пройдена пешими маршрутами по линии сетки 

квадратов. Все участки детально фиксировались (фото, описание, привязка к 

карте).  

При прохождении маршрутов с целью обнаружения выходов культурного 

слоя и артефактов осматривались встречающиеся обнажения грунта 

естественного и антропогенного происхождения. На перспективных для 

обнаружения памятников археологии участках производилась закладка шурфов, 

ориентированного по сторонам света, направленного на поиск культурного слоя 

и древних артефактов. Количество и место расположения шурфов было 

обусловлено геоморфологическим состоянием местности и степенью 

освоенности обследуемой территории, и определялось с таким расчетом, чтобы 

обеспечить полное выявление и определение границ всех объектов 

археологического наследия, попадающих в пределы обследуемых земельных 

участков, с учетом существующих методических рекомендаций 1 шурф на 1 га 

(при обследовании площадных земельных участков). Шурфы закладывались на 

перспективных для обнаружения памятников археологии местах, исключая 

хозяйственно-освоенные участки трассы. В ходе работ были заложены 8 

разведывательных шурфов размерами 1х1 м общей площадью 8 кв. м. Разборка 

грунта в процессе шурфовки производилась вручную по стратиграфическим 

слоям с разнородными культурными прослойками и соответствующим им 

общим планиграфическим горизонтам фиксации. Для выявления структуры 

плотных поверхностей и удаления грунта в стесненных условиях при расчистке 

использовались щетки, кисти и совки. Глубина шурфов включала всю толщу 
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напластований, осуществлялась контрольная прокопка верхней части 

археологически стерильного слоя, подстилающего почвенный горизонт 

(материка). Все разведочные шурфы, документировались, в том числе 

фотографически, и фиксировались дневниковыми записями. Все 

археологические работы проводились при температуре выше 0° С (согласно ст. 

3.23 «Положения о порядке проведения археологических полевых работ и 

составления научной отчетной документации», утвержденного постановлением 

Бюро Отделения историко-филологических наук Российской академии наук от 

20 июня 2018 № 32). Разведочные шурфы документировались, в том числе 

фотографически, и фиксировались дневниковыми записями. Для картирования 

рекогносцировочных шурфов, выявленных объектов и общевидовых фотографий 

ландшафтной ситуации использованы имеющиеся в распоряжении экспедиции 

растровые карты масштаба 1:50000 и 1:100000 в формате JPG, а также 

топографический план масштаба 1:500 в формате DWG, предоставленный 

заказчиком. Привязка шурфов, зачисток и зондажей на участках землеотводов к 

системе мировых координат произведена с помощью портативных приборов 

глобального позиционирования Garmin Montana. Географические координаты 

(широта, долгота), определенные в зависимости от внешних условий приема с 

точностью 5-20 м, даются в формате градусы-минуты-секунды Long/Lat 

dd°mm'ss,ss" (WGS-84). С помощью встроенных в геоинформационную систему 

QGIS программных алгоритмов переведены в местную систему координат МСК-

1964. Основные этапы работ фиксировались с помощью цифровых 

фотоаппаратов с разрешением не менее 5 Mpx. Для указания масштаба и 

ориентации по сторонам света при фотографировании использовался набор 

телескопических реек длиной 4 м с сантиметровыми делениями, двухцветная 

стрелка «север». После окончания разведочных работ все шурфы 

рекультивировались, что подтверждается фотографически. 
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4. ПОЛЕВЫЕ ИССЛЕДОВАНИЯ 

Общее описание участка обследования 

Участок проведения работ расположен в Курортном районе Санкт-

Петербурга в административных границах муниципального образования 

Зеленогорск, в 46 м на север от береговой линии Финского залива на восточном 

берегу акватории вдоль Приморского шоссе (рис. 1-4). 

Участок обследования ограничен со всех сторон частным сектором.  

Участок обследования представляет собой фигуру неправильной 

трапециевидной формы общей площадью 2,1 га. 

Участок имеет сложный волнообразный рельеф и связан с формированием 

береговой линии моря в геологический период, предшествующий 

формированию непосредственно Финского залива. Большая часть участка 

распложена на отметках от 10.5 до 15 м по БС и представляет собой слабо 

задернованный песчаный берег залива в виде террасированной ровной 

поверхности. Участок имеет сложный рельеф дневной поверхности, 

спланированный в предшествующий период освоения данной территории. 

Повсеместно наблюдаются насыпные холмики, клумбы, колодцы, тропинки, 

бетонные настилы, следы разрушенных строений. На топографическом плане 

заказчика отмечены бывшие строения и коммуникации (рис. 7). 

В результате визуального обследования были сделаны следующие выводы: 

• На участке обследования отсутствуют визуально читаемые объекты 

археологического наследия. 

• Повсеместно прослеживаются остатки фундаментов и конструкций 

зданий. 

• Участок обследования был освоен и в настоящий момент заброшен. 

• По всему участку проходят грунтовые тропки и дорожки. 

• Дневная поверхность поросла мелкой луговой растительностью, 

кустами черники, сфагновыми мхами, зарослями черемухи, хвойными и 

лиственными деревьями. 
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В виду того, что на участке обследования присутствуют подземные 

коммуникации, археологические шурфы №№ 1-8 были расположены с отступом 

от известной охранной зоны сети коммуникаций.  

Результаты работ 

В результате проведенных археологических разведок, можно сделать 

вывод об отсутствии антропогенного воздействия на территорию обследования в 

период до середины XIX в. Стратиграфия шурфов представлена либо слоями, 

представляющими собой естественное почвообразование характерное для 

данной местности, и не содержит научно-значимой информации либо 

демонстрирует следы траншей, связанных с освоением территории в XX-XXI вв. 

Координаты центра археологических шурфов: 

№ 
шурфа 

МСК-1964 WGS-84 
E N E N 

1 77078.438 123113.891 29.657663142 60.194606732 
2 77141.317 123158.734 29.658792466 60.195012131 
3 77120.779 123104.67 29.658427273 60.194525941 
4 77028.256 123073.657 29.656762296 60.194243283 
5 77093.138 123069.774 29.657932258 60.194211457 
6 77124.33 123058.373 29.658495606 60.19411058 
7 77072.905 123146.497 29.657560349 60.194899121 
8 77053.709 123209.908 29.657208366 60.195467354 

 

Шурф 1 (рис. 7, рис. 15-19). 

Шурф 1 заложен в центральной части участка обследования.  

Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  

Высотные отметки дневной поверхности – около 14.9 м БС. 

До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 

Общая глубина исследований составила – 0,75 м. 

Стратиграфия шурфа по северной стенке: 

• Дерн с торфом – мощность до 0,30 м.  

• Прослойка подзола – мощность до 0,10 м. 

• Коричневый песок – мощность до 0, 20 м. 
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• Светло-желтый песок – материк – 0,10 м.  

Археологические артефакты и культурный слои в заполнении шурфа не 

зафиксированы. После завершения исследовательских работ шурф был 

рекультивирован до уровня дневной поверхности на момент начала работ. 

Шурф 2 (рис. 7, рис. 20-24). 

Шурф 2 заложен в северо-восточной части участка обследования. 

Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  

Высотные отметки дневной поверхности – около 13.60 м БС. 

До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 

Общая глубина исследований составила – 0,45 м. 

• Стратиграфия шурфа по северной стенке: 

• Дерн – мощность до 0,10 м.  

• Прослойка подзола – мощность до 0,08 м. 

• Коричневый песок – мощность до 0, 20 м. 

Светло-желтый песок с ожелезнениями – материк – видимая мощность до 

0,10 м  

Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы. После завершения исследовательских работ шурф был 

рекультивирован до уровня дневной поверхности на момент начала работ. 

Шурф 3 (рис. 7, рис. 25-29). 

Шурф 3 заложен восточной части участка обследования в 43 м на запад от 

шурфа 2. 

Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  

Высотные отметки дневной поверхности – около 13.90 м БС. 

До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 

Общая глубина исследований составила – 0,95 м. 

Стратиграфия шурфа по северной стенке: 

• Дерн – мощность до 0,10 м.  
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• Подзол – мощность до 0,10 м. 

• Песок коричневый – мощность до 0,60 м. 

• Светло-желтый песок с ожелезнениями– материк – видимая 

мощность до 0,10 м.  

Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы. После завершения исследовательских работ шурф был 

рекультивирован до уровня дневной поверхности на момент начала работ. 

Шурф 4 (рис. 7, рис. 30-34). 

Шурф 4 заложен в юго-западной части участка обследования.  

Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  

Высотные отметки дневной поверхности – около 10.90 м БС. 

До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 

Общая глубина исследований составила – 0,70 м. 

Стратиграфия шурфа по северной стенке: 

• Дерн – мощность до 0,10 м.  

• Подзол – мощность до 0,10 м. 

• Песок коричневый – мощность до 0,60 м. 

• Светло-желтый песок с ожелезнениями– материк – видимая 

мощность до 0,10 м.  

Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы. После завершения исследовательских работ шурф был 

рекультивирован до уровня дневной поверхности на момент начала работ. 

Шурф 5 (рис. 7, рис. 35-39). 

Шурф 5 заложен в южной части участка обследования. 

Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  

Высотные отметки дневной поверхности – около 10.80 м БС. 

До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 

Общая глубина исследований составила – 1,1 м. 
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Стратиграфия шурфа по северной стенке: 

• Дерн – мощность до 0,10 м. 

• Подзол – мощность до 0,10 м. 

• Песок коричневый – мощность до 0,60 м. 

• Светло-желтый песок с ожелезнениями– материк – видимая 

мощность до 0,30 м.  

Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы. После завершения исследовательских работ шурф был 

рекультивирован до уровня дневной поверхности на момент начала работ. 

Шурф 6 (рис. 7, рис. 40-44). 

Шурф 6 заложен в юго-восточной части участка обследования  

Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  

Высотные отметки дневной поверхности – около 10.50 м БС. 

До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 

Общая глубина исследований составила – 0,80 м. 

Стратиграфия шурфа по северной стенке: 

• Дерн – мощность до 0,10 м.  

• Подзол – мощность до 0,10 м. 

• Песок коричневый – мощность до 0,20 м. 

• Светло-желтый песок с ожелезнениями– материк – видимая 

мощность до 0,30 м.  

Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы. После завершения исследовательских работ шурф был 

рекультивирован до уровня дневной поверхности на момент начала работ. 

Шурф 7 (рис. 7, рис. 45-49). 

Шурф 7 заложен в центральной части участка обследования.  

Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света.  

Высотные отметки дневной поверхности – около 15.05 м БС. 
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До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. 

Общая глубина исследований составила – 1,30 м. 

Стратиграфия шурфа по северной стенке: 

• Дерн – мощность до 0,10 м.  

• Подзол – мощность до 0,10 м. 

• Отвал мешаного песка – мощность до 0,40 м. 

• Песок коричневый – мощность до 0,20 м. 

• Светло-желтый песок с ожелезнениями – материк – видимая 

мощность до 0,30 м.  

Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы. После завершения исследовательских работ шурф был 

рекультивирован до уровня дневной поверхности на момент начала работ. 

Шурф 8 (рис. 7, рис. 50-54). 

Шурф 8 заложен в северной части участка обследования  

Размеры шурфа – 1х1 м. Шурф ориентирован по сторонам света. 

Высотные отметки дневной поверхности – около 11.48 м БС. 

До начала производства работ поверхность шурфа представляла собой 

относительно ровную задернованную поверхность. В шурфе было прослежено 

нарушение почвенного покрова, мешаная коричневая супесь с включениями 

строительного мусора залегала на материковой поверхности – возможно, 

результат подсыпки болотистого участка.  

Общая глубина исследований составила – 0,65 м. 

Стратиграфия шурфа по северной стенке: 

• Дерн – мощность до 0,05 м.  

• Мешаная супесь– материк – 0,40 м.  

• Желтый песок – видимая мощность до 0,15 м. 

Археологические артефакты и культурный слой в заполнении шурфа не 

зафиксированы. После завершения исследовательских работ шурф был 

рекультивирован до уровня дневной поверхности на момент начала работ.  
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СПИСОК ИЛЛЮСТРАЦИЙ 

Рис. 1. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Участок обследования 
на карте Ленинградской области (OSM). 

Рис. 2. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Участок обследования 
на карте Ленинградской области (OSM). 

Рис. 3. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Участок обследования 
на космоснимке Google (дата съемка август 2022 г.). 

Рис. 4. Участок обследования на фрагменте карты «Подробной 
топографической карты Петербургской губернии» 1860 г. 

Рис. 5. Участок обследования на фрагменте карты «довоенной финской» 
1930-х гг. 

Рис. 6. Карта распространения археологических памятников относительно 
участка обследования. 

Рис. 7. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. План участка 
обследования с показанием местоположения археологических шурфов (план 
предоставлен заказчиком). 

Рис. 8. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид на 
границу участка обследования. Точка фотофиксации 1. Вид с юга-востока. 

Рис. 9. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид на 
границу участка обследования. Точка фотофиксации 2. Вид с юго-запада. 

Рис. 10. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид южной 
части участка обследования. Точка фотофиксации 3. Вид с юга. 

Рис. 11. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид 
центральной части участка обследования. Точка фотофиксации 4. Вид с запада. 

Рис. 12. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид северной 
части участка обследования. Точка фотофиксации 5. Вид с востока. 

Рис. 13. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Точка фотофиксации 6. Вид с юго-востока. 

Рис. 14. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Точка фотофиксации 6. Вид с северо-востока. 

Рис. 15. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 1. До начала работ. Вид с юга. 

Рис. 16. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 1. Фиксация 
по материку. Вид с юга. 

Рис. 17. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 1. Фиксация 
по материку. Вид с юга. 

Рис. 18. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 1. 
Стратиграфия северной стенки. Вид с юга. 
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Рис. 19. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 1. Рекультивация. Вид с юга. 

Рис. 20. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 2. До начала работ. Вид с запада. 

Рис. 21. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. 2. Фиксация по 
материку. Вид с запада. 

Рис. 22. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. 2. Фиксация по 
материку. Вид с запада. 

Рис. 23. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 2. 
Стратиграфия восточной стенки. Вид с запада. 

Рис. 24. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 2. Рекультивация. Вид с запада. 

Рис. 25. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 3. До начала работ. Вид с севера. 

Рис. 26. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 3. Фиксация 
по материку. Вид с севера, общий вид. Вид с севера. 

Рис. 27. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 3. Фиксация 
по материку. Вид с севера. 

Рис. 28. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 3. 
Стратиграфия южной стенки. Вид с севера. 

Рис. 29. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 3. Рекультивация. Вид с севера. 

Рис. 30. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 4. До начала работ. Вид с севера. 

Рис. 31. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 4. Фиксация 
по материку, общий вид. Вид с севера. 

Рис. 32. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 4. Фиксация 
по материку. Вид с севера. 

Рис. 33. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 4. 
Стратиграфия южной стенки. Вид с севера. 

Рис. 34. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 4. Рекультивация. Вид с севера. 

Рис. 35. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 5. До начала работ. Вид с севера. 

Рис. 36. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 5. Фиксация 
по материку, общий вид. Вид с севера. 

Рис. 37. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 5. Фиксация 
по материку. Вид с севера. 
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Рис. 38. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 5. 
Стратиграфия южной стенки. Вид с севера. 

Рис. 39. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 5. Рекультивация. Вид с севера. 

Рис. 40. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 6. До начала работ. Вид с запада. 

Рис. 41. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 6. Фиксация 
по материку. Вид с запада. 

Рис. 42. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 6. Фиксация 
по материку. Вид с запада. 

Рис. 43. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 6. Стратиграфия восточной стенки. Вид с запада. 

Рис. 44. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 6. Рекультивация. Вид с запада. 

Рис. 45. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 7. До начала работ. Вид с севера. 

Рис. 46. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 7. Фиксация 
по материку, общий вид. Вид с севера. 

Рис. 47. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 7. Фиксация 
по материку. Вид с севера. 

Рис. 48. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 7. Стратиграфия южной стенки. Вид с севера. 

Рис. 49. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 7. Рекультивация. Вид с севера. 

Рис. 50. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 8. До начала работ. Вид с юга. 

Рис. 51. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 8. Фиксация 
по материку, общий вид. Вид с юга. 

Рис. 52. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 8. Фиксация 
по материку. Вид с юга. 

Рис. 53. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 8. 
Стратиграфия северной стенки. Вид с юга. 

Рис. 54. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка 
обследования. Шурф 8. Рекультивация. Вид с юга. 
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АЛЬБОМ ИЛЛЮСТРАЦИЙ 
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Рис. 1. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Участок обследования на карте 

Ленинградской области (OSM). 
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Рис. 2. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Участок обследования на карте 

Ленинградской области (OSM). 
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Рис. 3. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Участок обследования на космоснимке 

Google (дата съемка август 2022 г.). 
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Рис. 4. Участок обследования на фрагменте карты «Подробной топографической карты 

Петербургской губернии» 1860 г. 
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Рис. 5. Участок обследования на фрагменте карты «довоенной финской» 1930-х гг. 
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Рис. 6. Карта распространения археологических памятников относительно участка 

обследования. 
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Рис. 7. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. План участка обследования с показанием местоположения археологических шурфов (план предоставлен заказчиком). 
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Рис. 8. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид на границу участка 

обследования. Точка фотофиксации 1. Вид с юга-востока. 
 

 
Рис. 9. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид на границу участка 

обследования. Точка фотофиксации 2. Вид с юго-запада. 
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Рис. 10. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид южной части участка 

обследования. Точка фотофиксации 3. Вид с юга. 
 

 
Рис. 11. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид центральной части участка 

обследования. Точка фотофиксации 4. Вид с запада. 
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Рис. 12. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид северной части участка 

обследования. Точка фотофиксации 5. Вид с востока. 
 

 
Рис. 13. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Точка 

фотофиксации 6. Вид с юго-востока. 
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Рис. 14. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Точка 

фотофиксации 6. Вид с северо-востока. 
 

 
Рис. 15. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

1. До начала работ. Вид с юга. 
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Рис. 16. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 1. Фиксация по материку. Вид с 

юга. 
 

 
Рис. 17. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 1. Фиксация по материку. Вид с 

юга. 
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Рис. 18. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 1. Стратиграфия северной стенки. 

Вид с юга. 
 

 
Рис. 19. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

1. Рекультивация. Вид с юга. 
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Рис. 20. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

2. До начала работ. Вид с запада. 
 

 
Рис. 21. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. 2. Фиксация по материку. Вид с запада. 
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Рис. 22. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. 2. Фиксация по материку. Вид с запада. 

 

 
Рис. 23. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 2. Стратиграфия восточной 

стенки. Вид с запада. 
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Рис. 24. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

2. Рекультивация. Вид с запада. 
 

 
Рис. 25. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

3. До начала работ. Вид с севера. 
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Рис. 26. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 3. Фиксация по материку. Вид с 

севера, общий вид. Вид с севера. 
 

 
Рис. 27. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 3. Фиксация по материку. Вид с 

севера. 
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Рис. 28. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 3. Стратиграфия южной стенки. 

Вид с севера. 
 

 
Рис. 29. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

3. Рекультивация. Вид с севера. 

84



И
нв

. №
 п

од
п 

По
дп

. и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

И
нв

. №
 д

уб
л.

 
По

дп
. и

 д
ат

а 
 

 
 

 
 

Лист 

53 48/03/2023-2023-ТО 
Ли

 
№ докум. Изм. Подп. Дата 

     
      

 
 

 
 

     

     
     

 

 

 
Рис. 30. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

4. До начала работ. Вид с севера. 
 

 
Рис. 31. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 4. Фиксация по материку, общий 

вид. Вид с севера. 
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Рис. 32. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 4. Фиксация по материку. Вид с 

севера. 
 

 
Рис. 33. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 4. Стратиграфия южной стенки. 

Вид с севера. 
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Рис. 34. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

4. Рекультивация. Вид с севера. 
 

 
Рис. 35. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

5. До начала работ. Вид с севера. 
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Рис. 36. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 5. Фиксация по материку, общий 

вид. Вид с севера. 
 

 
Рис. 37. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 5. Фиксация по материку. Вид с 

севера. 
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Рис. 38. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 5. Стратиграфия южной стенки. 

Вид с севера. 
 

 
Рис. 39. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

5. Рекультивация. Вид с севера. 
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Рис. 40. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

6. До начала работ. Вид с запада. 
 

 
Рис. 41. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 6. Фиксация по материку. Вид с 

запада. 
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Рис. 42. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 6. Фиксация по материку. Вид с 

запада. 
 

 
Рис. 43. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

6. Стратиграфия восточной стенки. Вид с запада. 
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Рис. 44. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

6. Рекультивация. Вид с запада. 
 

 
Рис. 45. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

7. До начала работ. Вид с севера. 
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Рис. 46. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 7. Фиксация по материку, общий 

вид. Вид с севера. 
 

 
Рис. 47. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 7. Фиксация по материку. Вид с 

севера. 
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Рис. 48. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

7. Стратиграфия южной стенки. Вид с севера. 
 

 
Рис. 49. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

7. Рекультивация. Вид с севера. 
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Рис. 50. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

8. До начала работ. Вид с юга. 
 

 
Рис. 51. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 8. Фиксация по материку, общий 

вид. Вид с юга. 
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Рис. 52. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 8. Фиксация по материку. Вид с 

юга. 
 

 
Рис. 53. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Шурф 8. Стратиграфия северной стенки. 

Вид с юга. 
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Рис. 54. СПБ-2023. Курортный район, г. Зеленогорск. Общий вид участка обследования. Шурф 

8. Рекультивация. Вид с юга. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б. КОПИЯ ПИСЬМА КГИОП  
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Приложение 4 
 
 
 
 

Схема расположения земельного участка на кадастровой карте 
территории 
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Схема земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А 
(кадастровый номер: 78:38:0022498:110) на публичной кадастровой карте РФ
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Приложение 5 
 
 
 
 

Копия градостроительного плана земельного участка  
№ РФ-78-1-42-000-2021-0999  
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РФ-78-1-42-000-2021-0999

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН  
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

по адресу:

Санкт-Петербург,
город Зеленогорск, Пограничная улица, дом 1, литера А

78:38:0022498:110

2021

Санкт-Петербург
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N РФ-78-1-42-000-2021-0999

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления

Лаврентьева Бориса Николаевича (регистрационный номер 01-21-19051/21 от 20.04.2021)

Местонахождение земельного участка:

Санкт-Петербург,

Курортный район, город Зеленогорск

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1  
статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического  
лица, либо реквизиты заявления и наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного  

плана земельного участка)

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

См. Приложение к градостроительному плану.

78:38:0022498:110

Площадь земельного участка:

21691+/-52 кв. м

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном
частью 1.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный
номер образуемого земельного участка на основании утвержденных проекта межевания
территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на
кадастровом плане территории:

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительства

В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства.
Количество объектов 1 единиц(ы). Объекты отображаются на чертеже(ах) градостроительного
плана под порядковыми номерами. Описание объектов капитального строительства
приводится в подразделе 3.1 "Объекты капитального строительства" или подразделе 3.2
"Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации" раздела 3.

Проект планировки территории не утвержден.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при
наличии)

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -

РФ-78-1-42-000-2021-0999 Страница 2
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Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания
территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории,
в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект
межевания территории

Проект планировки территории не утвержден.

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по градостроительству и архитектуре,
Председатель Комитета -
главный архитектор
Санкт-Петербурга В.А.Григорьев

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Дата выдачи (ДД.ММ.ГГГГ)

(подпись) (расшифровка подписи)
М.П.

В.А.Григорьев/ /

Соответствует дате регистрации
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке,
на который действие градостроительного регламента не распространяется или для
которого градостроительный регламент не устанавливается

Земельный участок расположен в территориальной зоне ТР3-2 - зона рекреационного
назначения - объектов туризма и санаторно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов, иных
объектов для отдыха граждан с включением объектов инженерной инфраструктуры и в
границах объединенной зоны охраны объектов культурного наследия.

Установлен градостроительный регламент (градостроительные регламенты применяются к
правоотношениям, возникшим после вступления их в силу).

В границах одного земельного участка допускается с соблюдением градостроительных
регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и
иных правил, нормативов размещение двух и более объектов капитального строительства с
основными, условно разрешенными и вспомогательными видами использования.

В границах одного земельного участка, в составе одного объекта капитального
строительства допускается с соблюдением градостроительных регламентов, строительных,
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов
размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условно разрешенных
и вспомогательных).

Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в
отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается в соответствии с
санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами.

Отнесение объектов, не перечисленных в классификаторе видов разрешенного
использования земельных участков, утвержденном в соответствии с действующим
законодательством, к объектам основных или условно разрешенных видов использования
земельных участков, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке
Санкт-Петербурга, созданной постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 16.05.2006
№560 "О Комиссии по землепользованию и застройке Санкт-Петербурга".

Вестибюли метрополитена и киоски вентиляционных шахт метрополитена, а также
диспетчерские (конечные) станции и отстойно-разворотные кольца пассажирского транспорта
могут располагаться в любой территориальной зоне при условии соблюдения требований
действующего законодательства к размещению таких объектов.

Использование видов разрешенного использования "железнодорожные пути" (код 7.1.1),
"внеуличный транспорт" (код 7.6) и "улично-дорожная сеть" (код 12.0.1) допускается без
отдельного указания в градостроительном регламенте соответствующей территориальной
зоны,если иное не предусмотрено федеральным законодательством.

Строительство и реконструкция объектов капитального строительства в случаях,
предусмотренных законодательством Российской Федерации о социальной защите инвалидов,
без приспособления указанных объектов для беспрепятственного доступа к ним инвалидов и
использования их инвалидами не допускаются, независимо от того, к какому виду
разрешенного использования относятся такие объекты.

Жилые дома размещаются на земельных участках с видами разрешенного использования
"малоэтажная многоквартирная жилая застройка" (код 2.1.1), "среднеэтажная жилая застройка"
(код 2.5), "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6) при возможности их
обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1
(детские сады, школы).

Размещение объектов обслуживания жилой застройки нежилого назначения во
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома
допускается только в случае, если указанные объекты имеют обособленные вход для
посетителей, подъезд и места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта и
при условии соблюдения строительных, экологических, санитарно-гигиенических,
противопожарных и иных правил, нормативов.

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
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многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования "малоэтажная многоквартирная жилая застройка" (код 2.1.1).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 20% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования "среднеэтажная жилая застройка" (код 2.5).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6).

Помещения при квартирах или индивидуальных жилых домах, рассчитанные на
индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих
нормативов.

Размещение во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях
многоквартирного дома объектов обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1 (детских садов)
допускается только в случае, если указанные объекты обеспечены необходимой в соответствии
с Правилами долей озеленения, а также детскими (игровыми) и хозяйственной площадками,
для которых могут быть образованы или использованы отдельные земельные участки в
пределах квартала.

Площадь детских (игровых) и хозяйственной площадок для объектов обслуживания жилой
застройки с кодом 3.5.1 (детских садов), размещаемых во встроенных, пристроенных и
встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, определяется исходя из
вместимости: не менее 24 кв. м на 1 место.

Детские (игровые) площадки допускается размещать за пределами земельного участка, на
котором размещен многоквартирный дом со встроенными, пристроенными и
встроенно-пристроенными помещениями объекта обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1
(детского сада) в границах квартала, но на расстоянии не более 300 м от указанного объекта
обслуживания жилой застройки, если в соответствии с документацией по планировке
территории в границах квартала предусмотрена организация детской (игровой) площадки в
границах образуемого земельного участка для размещения зеленых насаждений в соответствии
с пунктом 1.9.9 раздела 1 Приложения №8 к Правилам. При этом площадь детской (игровой)
площадки не должна превышать 20% площади образуемого земельного участка для
размещения зеленых насаждений.

Гостиницы, в которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные
для приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2016 "СНиП 31-01-2003 "Здания
жилые многоквартирные", размещаются на земельных участках в границах соответствующих
территориальных зон, градостроительными регламентами которых предусмотрен вид
разрешенного использования "гостиничное обслуживание" (код 4.7), при возможности их
обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1
(детские сады, школы), в соответствии с требованиями, установленными Правилами к
размещению объектов, относящихся соответственно к видам разрешенного использования
"малоэтажная многоквартирная жилая застройка" (код 2.1.1), "среднеэтажная жилая застройка"
(код 2.5), "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6), а также иными
требованиями к размещению объектов жилой застройки в соответствии с действующим
законодательством.

Возможность обеспечения объектами обслуживания жилой застройки подтверждается
наличием одного из следующих документов:

утвержденной документации по планировке территории, в составе которой предусмотрено
размещение объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1 при условии, что
данные объекты включены в Адресную инвестиционную программу либо создание указанных
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объектов подтверждается документом, из которого следуют обязательства физических или
юридических лиц по созданию таких объектов;

утвержденной Адресной инвестиционной программы, предусматривающей размещение
объектов обслуживания, жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1;

документа, подтверждающего обязательства физического или юридического лица по
созданию объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1;

Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства в сфере
жилищного строительства осуществляется при наличии решения о согласовании
архитектурно-градостроительного облика объекта, предоставленного в порядке, установленном
законом Санкт-Петербурга.

Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства в сфере
строительства объектов капитального строительства нежилого назначения осуществляется при
наличии решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта,
предоставленного в порядке, установленном законом Санкт-Петербурга.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в
границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зон, установленных в
соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и
застройки указанного земельного участка определяется градостроительными регламентами и
совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской
Федерации.

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством,
ограничения относятся к одному и тому же параметру (требованию), применению подлежат
более строгие ограничения.

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов
культурного наследия.

Реконструкция указанных в предыдущем абзаце объектов капитального строительства
может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с
градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может
осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными
градостроительным регламентом.

Требования по использованию земель при осуществлении градостроительной,
хозяйственной и иной деятельности в объединенных зонах охраны объектов культурного
наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, определяются Режимами
использования земель в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, установленных Законом Санкт-Петербурга
от 24.12.2008 №820-7 "О границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и
требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон".

Значения параметров, установленные Режимами использования земель в границах
объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории
Санкт-Петербурга, поглощают значения параметров, установленные градостроительным
регламентом.

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством,
ограничения относятся к одному и тому же параметру (требованию), применению подлежат
более строгие ограничения.

В границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
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территории Санкт-Петербурга, не допускается размещение объектов капитального
строительства, если это противоречит требованиям, установленным Режимами использования
земель в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных
натерритории Санкт-Петербурга.

Соответствие размещаемого объекта требованиям Режимов использования земель в
границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, определяется уполномоченным государственным органом
охраны объектов культурного наследия при выдаче заключения.

В случае если проекты планировки территории, а равно проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления в силу Правил
(изменений в Правила), противоречат установленным в Правилах предельным параметрам
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в
отношении которых Законом о зонах охраны установлены требования к градостроительным
регламентам, и(или) режимам использования земель в границах территорий указанных зон,
применяются Правила.

В случае если проекты планировки территории, а равно проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления в силу Правил
(изменений в Правила), соответствуют установленным в Правилах предельным параметрам
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в
отношении которых Законом о зонах охраны установлены требования к градостроительным
регламентам, а также режимам использования земель в границах территорий указанных зон,
указанные проекты планировки территории, а равно проекты планировки с проектами
межевания территории применяются в соответствии с пунктом 4.5 Приложения №1 к
Правилам.

При этом в случае несоответствия проектов планировки территории, а равно проектов
планировки с проектами межевания, указанных в абзаце третьем настоящего пункта, Правилам
в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства, предельных размеров земельных участков, предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
установленных в Правилах, в отношении которых Законом о зонах охраны не установлены
требования к градостроительным регламентам, указанные проекты планировки территории, а
равно проекты планировки с проектами межевания территории применяются в соответствии с
пунктом 4.5 Приложения №1 к Правилам.

Утвержденные до вступления в силу Правил (изменений в Правила) проекты планировки
территории, а равно проекты планировки с проектами межевания территории в границах
территорий, в которых предусматривается осуществление комплексного развития территории в
соответствии с приложением №6 к Правилам, признаются недействующими, за исключением
случаев, предусмотренных в следующем абзаце, и не учитываются при подготовке
документации по планировке территории в целях комплексного развития территории,
осуществляемого в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил (изменений в
Правила), действуют в период срока, указанного в разрешениях на строительство, а также в
случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на строительство
иным лицам в соответствии с действующим законодательством вплоть до их изменения,
истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их
действие.

Со дня утверждения документации по планировке территории в целях комплексного
развития территории ранее утвержденная документация по планировке территории признается
утратившей силу.

Разрешения на условно разрешенный вид использования и разрешения на отклонение от
предельных параметров, выданные до вступления в силу Правил (изменений в Правила),
действуют пять лет и не подлежит продлению за исключением случаев, когда разрешения на
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условно разрешенный вид использования, разрешения на отклонение от предельных
параметров учтены в параметрах застройки территории в составе утвержденных и
действующих проектов планировки территории, а равно проектов планировки с проектами
межевания территории, если в соответствии с разрешением на условно разрешенный вид
использования был утвержден акт о выборе земельного участка до 01.03.2015 в пределах срока
его действия, а также случаев, когда указанные разрешения учтены в период срока их действия
при выдаче разрешения на строительство. В случае если указанные разрешения учтены в
период срока их действия при выдаче разрешения на строительство, такие разрешения
действуют в пределах срока действия разрешения на строительство.

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 «О правилах
землепользования и застройки Санкт-Петербурга» (везде и далее - Правила).

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации,
органа местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо
реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной
организации, определяющего в соответствии с федеральными законами порядок
использования земельного участка, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка

Код Вид использования
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих  
предоставление коммунальных услуг

3.2.1 Дома социального обслуживания

3.2.2 Оказание социальной помощи населению

3.2.3 Оказание услуг связи

3.2.4 Общежития

4.7 Гостиничное обслуживание

4.9 Служебные гаражи

5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.3 Площадки для занятий спортом

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом

5.1.5 Водный спорт

5.1.7 Спортивные базы

5.2 Природно-познавательный туризм

5.2.1 Туристическое обслуживание

5.4 Причалы для маломерных судов

6.8 Связь

7.1.1 Железнодорожные пути

7.1.2 Обслуживание железнодорожных перевозок

7.3 Водный транспорт

7.6 Внеуличный транспорт

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
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9.2 Курортная деятельность

9.2.1 Санаторная деятельность

12.0.1 Улично-дорожная сеть

12.0.2 Благоустройство территории
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности

3.7.1 Осуществление религиозных обрядов

3.7.2 Религиозное управление и образование

4.6 Общественное питание

4.8.1 Развлекательные мероприятия

4.8.2 Проведение азартных игр

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования

9.0 Деятельность по особой охране и изучению природы

13.0 Земельные участки общего назначения

13.2 Ведение садоводства

Основные и условно разрешенные виды использования могут использоваться при
условии выполнения компенсационного озеленения в соответствии с требованиями
законодательства Санкт-Петербурга, если их применение сопровождается сокращением
площади зеленых насаждений в границах территориальной зоны ТР3-2 (части
территориальной зоны).

Использование земельного участка и (или) объекта капитального строительства с условно
разрешенным видом использования допускается после предоставления разрешения на условно
разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с
учетом законодательства Санкт-Петербурга.

Часть площади земельного участка, занимаемая объектами с условно разрешенными
видами использования, с относящимся к ним озеленением, местами для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта, иными параметрами разрешенного строительства,
необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерного
обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50% от общей площади
соответствующего земельного участка.

Суммарная площадь частей земельных участков, занимаемых объектами с условно
разрешенными видами использования, не должна превышать 50% от общей площади
соответствующей территориальной зоны.

В случае если на земельном участке размещаются объекты капитального строительства с
условно разрешенным и основным видами разрешенного использования, расчет предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства для объекта капитального строительства с основным видом разрешенного
использования осуществляется применительно к части земельного участка, занимаемой таким
объектом капитального строительства.

При обосновании размещения объектов с условно разрешенным видом использования в
составе утвержденной документации по планировке территории, такие объекты с
относящимся к ним озеленением, местами для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта, иными параметрами разрешенного строительства, необходимыми в
соответствии с действующим законодательством элементами инженерного обеспечения и
благоустройства могут быть размещены на 100 % площади соответствующего земельного
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участка при соблюдении абзаца третьего настоящего пункта.
Использование земельного участка или объекта капитального строительства

осуществляется без разрешения на условно разрешенный вид использования земельного
участка или объекта капитального строительства в случае, если:

условно разрешенный вид использования земельного участка учтен в составе
документации по планировке территории и на момент ее утверждения в соответствии с
градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны являлся основным
видом разрешенного использования;

на земельном участке расположен объект капитального строительства и на дату выдачи
разрешения на строительство указанного объекта градостроительным регламентом
соответствующей территориальной зоны вид разрешенного использования такого объекта
относился к основным видам разрешенного использования.

1. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и
условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального
строительства и только совместно с ними могут применяться вспомогательные виды
разрешенного использования, в случае, если объекты, относящиеся к вспомогательным видам
разрешенного использования, связаны, в том числе технологически, с объектами,
относящимися к основным и(или) условно разрешенным видам использования, и
обеспечивают использование объектов, относящихся к основным и(или) условно
разрешенным видам использования.

Вспомогательные виды разрешенного использования выбираются при соблюдении
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил,
нормативов из числа:

основных видов разрешенного использования, установленных градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны, в случае, если площадь помещений
зданий, строений и сооружений, занимаемых объектами вспомогательных видов
разрешенного использования, не превышает 700 кв. м;

условно разрешенных видов использования, установленных градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны (за исключением видов разрешенного
использования, предусмотренных кодами 2.1, 2.1.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6), при соблюдении одного
из следующих условий:

1.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых
объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном
земельном участке, не должна превышать 30% общей площади помещений зданий, строений и
сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть, за исключением
случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

1.2. Часть площади земельного участка, занимаемая отдельно стоящими объектами
вспомогательных видов разрешенного использования, с относящимся к ним озеленением,
местами для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, иными параметрами
разрешенного строительства, необходимыми в соответствии с действующим
законодательством элементами инженерного обеспечения и благоустройства, не должна
превышать 15% общей площади соответствующего земельного участка, за исключением
случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

Для видов объектов, относящихся к видам разрешенного использования "обеспечение
спортивно-зрелищных мероприятий" (код 5.1.1), "обеспечение занятий спортом в
помещениях" (код 5.1.2), "площадки для занятий спортом" (код 5.1.3), "оборудованные
площадки для занятий спортом" (код 5.1.4), "водный спорт" (код 5.1.5), "авиационный
спорт" (код 5.1.6), "спортивные базы" (код 5.1.7), указанный показатель не должен превышать
10% от общей площади земельного участка.

2. В границах территориальных зон Т1Ж1, Т1Ж2-1, Т1Ж2-2 для видов разрешенного

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО
УЧАСТКА:
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использования "для индивидуального жилищного строительства" (код 2.1) и "ведение
садоводства" (код 13.2) вспомогательные виды разрешенного использования из числа условно
разрешенных видов использования, установленных градостроительными регламентами
указанных территориальных зон, могут применяться при соблюдении следующих условий:

2.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых
объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном
земельном участке, не должна превышать 40% общей площади помещений зданий, строений и
сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть.

2.2. Часть площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов
разрешенного использования, не должна превышать 35% общей площади соответствующего
земельного участка, а также относящимся к ним озеленением, местами для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта, иными необходимыми в соответствии с
действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и
благоустройства.

3. Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в случае
размещения объектов основных и(или) условно разрешенных видов использования
одновременно с вспомогательными видами разрешенного использования должно быть
подтверждено в составе проектной документации.

Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в иных
случаях обеспечивается лицом, осуществляющим строительство.

4. Расчет озеленения земельного участка в целях размещения объектов вспомогательных
видов разрешенного использования осуществляется в соответствии с пунктом 1.9.7 раздела 1
Приложения №8 к Правилам.
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок:

Предельные (минимальные и  
(или) максимальные) размеры  
земельных участков, в том  

числе их площадь

Минимальные  
отступы от границ  

земельного участка в  
целях определения  
мест допустимого  
размещения зданий,  

строений, 
сооружений, за  

пределами которых  
запрещено 

строительство  
зданий, строений,  

сооружений

Предельное  
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий,  
строений, 
сооружений

Максимальный  
процент застройки  

в границах 
земельного 
участка, 

определяемый как  
отношение 
суммарной 
площади 
земельного 

участка, которая  
может быть 

застроена, ко всей  
площади 

земельного участка

Иные 
показатели

1 2 3 4 5 6 8

Длина, м
Ширина, 

м
Площадь, 
м   или га

7

Требования к  
архитектурным  

решениям 
объектов 

капитального  
строительства,  
расположенным  

в границах 
территории 

исторического  
поселения 

федерального  
или 

регионального  
значения

2

См. п.2, п.4,  
п.7 - п.13  
настоящего  
подраздела

См. п.14 
настоящего  
подраздела

См.п.5, п.6  
настоящего  
подраздела

См. п.3 настоящего  
подраздела

См. п.1, 
п.14 

настоящего  
подраздела

Без 
ограниче
ний, см. 
п.14 

настоящ
его 

подразде
ла

Без 
ограниче
ний, см. 
п.14 

настоящ
его 

подразде
ла

-

1. Минимальная площадь земельного участка:
ведение садоводства - 600 кв. м;
для размещения объектов иных видов разрешенного использования предельный размер

земельного участка не может быть менее площади, занимаемой существующим или
размещаемым в его границах объектом капитального строительства и обеспечивающей
соблюдение установленных настоящими Правилами предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в том числе
минимальной доли озеленения земельных участков, минимального количества мест для
стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в границах земельного участка, а
также соблюдение строительных, экологических, санитарно-гигиенических,
противопожарных и иных правил, нормативов.

В соответствии с пунктом 2.3.2 Приложения №1 к Правилам требования к предельным
размерам земельных участков, установленные в настоящем пункте, не распространяются на
отношения, связанные с образованием земельных участков и возникновением права
собственности на объекты недвижимости, возникшие до 30.06.2016.

2. Максимальное значение коэффициента использования территории для земельных
участков с видом разрешенного использования «гостиничное обслуживание» (код 4.7) в
случае, если более 10% номеров/апартаментов в гостинице имеют зоны, предназначенные для
приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2016 «СНиП 31-01-2003 «Здания жилые
многоквартирные», устанавливается в соответствии с пунктами 1.5.1 - 1.5.7 раздела 1
Приложения №8 к Правилам.

3. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков
устанавливаются в соответствии с пунктами 1.6.1 - 1.6.6 раздела 1 Приложения №8 к
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Правилам, за исключением жилых домов, для которых минимальные отступы зданий,
строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в размере 3 м.

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков
устанавливаются в соответствии с пунктами 1.6.1 - 1.6.6 раздела 1 Приложения №8 к
Правилам:

3.1. Минимальные отступы стен зданий, строений и сооружений без окон и иных
светопрозрачных конструкций, обеспечивающих соблюдение санитарных требований,
дверных и иных проемов от границ земельных участков - 0 м.

3.2. Минимальные отступы стен зданий, строений и сооружений с окнами, иными
светопрозрачными конструкциями, обеспечивающими соблюдение санитарных требований,
дверными и иными проемами от границ земельных участков определяются следующим
образом:

по границам смежных земельных участков или по границам территорий, на которых
земельные участки не образованы, не менее 10 м;

в случае если земельный участок является смежным с территориями (земельными
участками), расположенными в границах территориальных зон, градостроительными
регламентами которых не установлены виды разрешенного использования,
предусматривающие размещение объектов капитального строительства, и (или) смежным с
территориями объектов культурного наследия (памятников и ансамблей), включенных в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации, минимальный отступ от границ такого земельного
участка не менее 3 м.

3.3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений и
сооружений по границам земельных участков, совпадающих с улицами и (или) красными
линиями указанных улиц, устанавливаются:

для жилых домов с квартирами на первом этаже, выходящих на магистральные улицы, - 6
м;

для жилых домов с квартирами на первом этаже, выходящих на прочие улицы, - 3 м;
для прочих зданий - 0 м.
3.4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений и

сооружений, совпадающих с внутриквартальными проездами и (или) красными линиями
указанных проездов определяется по следующей формуле:

L отступа=10 - L проезда/2,
где:
L  проезда - ширина проезда  и (или) ширина проезда в красных линиях в метрах,
L отступа - величина отступа от внутриквартального проезда и (или) внутриквартального

проезда в красных линиях в метрах.
В случае если в результате расчета величина отступа составляет 0 метров или имеет

отрицательное значение, размещение зданий, строений, сооружений допускается с отступом
от границ земельного участка - 0 м.

Для целей применения настоящего пункта ширина проезда определяется на основании
топографической карты-схемы со сроком выполнения не позднее трех лет на дату расчета,
содержащейся в проектной документации, либо на основании красных линий, утвержденных в
установленном порядке.

Требования пунктов 3.1. - 3.4. настоящего раздела не применяются в случае
реконструкции зданий, строений и сооружений без изменения местоположения объекта
капитального строительства в границах земельного участка (в границах существующего
фундамента) при условии соблюдения иных предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных
Правилами.

Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков не
устанавливаются при реконструкции исторических зданий, формирующих уличный фронт.
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4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений - 1,5
м для устройства крылец и приямков.

5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на
земельных участках не устанавливается.

6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных
участков - в соответствии со схемой Приложения 2 к Режимам.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 10(13) [15/20] метров.

10 – высота жилой застройки;
(13) – высота жилой застройки до наивысшей точки (с учетом акцента);
15 – высота нежилой застройки;
20 – высота нежилой застройки до наивысшей точки (с учетом акцента).

7. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого
назначения на земельных участках не устанавливается.

8. Максимальный класс опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими
правилами) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных
участков, - IV (за исключением случаев реконструкции объектов, имеющих больший класс
опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами), территорий
промышленного, инженерно-транспортного и логистического назначения, функциональное
использование которых предусмотрено действующим генеральным планом Санкт-
Петербурга).

9. Минимальная площадь озеленения земельных участков определяется в соответствии с
пунктами 1.9.1 - 1.9.10 раздела 1 Приложения №8 к Правилам.

Минимальная площадь озеленения земельных участков с видом разрешенного
использования «гостиничное обслуживание» (код 4.7) составляет 60% от площади земельного
участка, в случае если менее 10% номеров/апартаментов в гостинице имеют зоны,
предназначенные для приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2016 «СНиП 31-01-
2003 «Здания жилые многоквартирные».

Минимальная доля озеленения земельных участков не устанавливается при
реконструкции исторических зданий, формирующих уличный фронт.

10. Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка определяется в соответствии с пунктами 1.10.1
- 1.10.9 раздела 1  Приложения №8 к Правилам.

Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка не устанавливается при реконструкции
исторических зданий, формирующих уличный фронт.

11. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на земельных
участках устанавливается в соответствии с пунктами 1.11.1 - 1.11.3 раздела 1 Приложения №8
к Правилам.

12. Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на земельных
участках устанавливается в соответствии с пунктами 1.13.1- 1.13.7 раздела 1 Приложения №8
к Правилам.

13. Предельная категория объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду (в соответствии с Федеральным законом «Об охране окружающей
среды»), размещаемых на земельных участках, - III.
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14. Максимальный размер земельных участков, в том числе их площадь, и максимальный
процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению, если иное не
установлено ниже.

Максимальная площадь застройки:
жилой - 200 кв. м, для земельного участка с кадастровым номером 78:38:0022464:1148 - 2500
кв. м;
нежилой - 700 кв. м; для земельного участка с кадастровым номером 78:38:0022446:3390 -
1200 кв. м;
ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на территории земельного участка с
кадастровым номером 78:38:0022432:10 - 18 м.

Предельное 
количество  

этажей и (или)  
предельная 

высота зданий,  
строений, 
сооружений

Максимальн
ый процент  
застройки в  
границах 
земельного  
участка, 

определяемый как  
отношение 
суммарной 
площади 
земельного  

участка, которая  
может быть  

застроена, ко всей  
площади 
земельного  
участка

Иные 
требования к  
параметрам  
объекта 

капитального  
строительства

Минимальные  
отступы от границ  
земельного участка  

в целях 
определения мест  
допустимого  

размещения зданий,  
строений, 

сооружений, за  
пределами которых  

запрещено  
строительство  

зданий, строений,  
сооружений

Иные 
требования к  
размещению  
объектов 

капитального  
строительства

Причины отнесения  
земельного участка к  
виду земельного  

участка, на который  
действие 

градостроительного  
регламента не  

распространяется  
или для которого  
градостроительный  

регламент не 
устанавливается

Реквизиты акта,  
регулирующего  
использование  
земельного  
участка

Требования  
к 

использован
ию 

земельного  
участка

Требования к параметрам объекта капитального  
строительства

Требования к размещению объектов  
капитального строительства

1 2 3 4 5 6 7 8

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального
строительства на земельном участке, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи
57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации):

- - - - - - - -
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2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного
участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо
охраняемой природной территории:

Причины 
отнесения 
земельног
о участка 
к виду 

земельног
о участка 

для 
которого 
градостро
ительный 
регламент 

не 
устанавли
вается

Реквизит
ы 

Положен
ия об 
особо 
охраняе
мой 

природн
ой 

территор
ии

Реквиз
иты 

утверж
денной 
докуме
нтации 
по 

планир
овке 
террит
ории

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)

Функцио
нальная 
зона

Виды 
разрешенного  
использования  

земельного участка

Требования к параметрам объекта  
капитального строительства

Требования к  
размещению объектов  

капитального  
строительства

Основны
е виды 
разреше
нного 

использо
вания

Вспомог
ательные 
виды 

разреше
нного 

использо
вания

Предель
ное 

количест
во 

этажей и 
(или) 

предельн
ая 

высота 
зданий, 
строений

, 
сооруже
ний

Максимальны
й процент 
застройки в  
границах 
земельного 
участка, 

определяемый  
как 

отношение 
суммарной 
площади 
земельного 
участка, 
которая 

может быть 
застроена, ко 
всей площади  
земельного 
участка

Иные 
требован
ия к 

параметр
ам 

объекта 
капиталь
ного 

строител
ьства

Минимальные  
отступы от 
границ 

земельного 
участка в 
целях 

определения  
мест 

допустимого 
размещения  
зданий, 
строений, 

сооружений,  
за пределами  
которых 
запрещено 

строительство  
зданий, 
строений, 
сооружений

Иные 
требован
ия к 

размеще
нию 

объектов 
капиталь
ного 

строител
ьства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

- - - - - - - - - - -
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительcтва и объектах культурного наследия

3.1. Объекты капитального строительства

№ 1 ,

нежилое здание - водомерный узел; количество этажей  
- 1, в том числе подземных - 0; площадь - 7.2 кв.м; год  
ввода в эксплуатацию по завершении строительства -  
1977; высота - данные отсутствуют; площадь застройки  
- данные отсутствуют.

(согласно чертежу(ам)  
градостроительного плана)

(назначение объекта капитального строительства, этажность,  
высотность, общая площадь, площадь застройки)

инвентаризационный или кадастровый номер: 78:38:0022498:35

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
Не имеется

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если
земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому
развитию территории:

Не заполняется

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми
условиями использования территорий

1. Зона ограничения строительства по высоте аэродрома Левашово:
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в
области использования воздушного пространства устанавливаются в целях обеспечения
безопасности полетов воздушных судов Санкт-Петербургского авиационного узла в
соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации и принимаемыми в соответствии
с ним нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в
области использования воздушного пространства до установления приаэродромных
территорий в порядке, предусмотренном Воздушным кодексом Российской Федерации,
действуют в границах полос воздушных подходов, границах зон ограничения строительства
по высоте и границах расчетной зоны максимального равного уровня шума, сведения о
которых размещены на официальных сайтах уполномоченных органов в информационно-
телекоммуникационной сети "Интернет" в соответствии с федеральным законом.
До установления приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном Воздушным
кодексом Российской Федерации, архитектурно-строительное проектирование, строительство,
реконструкция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и иных
объектов, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов, оказывать
негативное воздействие на здоровье человека и окружающую среду, создавать помехи в
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работе радиотехнического оборудования, установленного на аэродроме, объектов
радиолокации и радионавигации, предназначенных для обеспечения полетов воздушных
судов, в границах полос воздушных подходов на аэродромах, санитарно-защитных зон
аэродромов должно осуществляться при условии согласования размещения этих объектов в
порядке, установленном федеральным законом.
Размещение линий связи и линий электропередачи, сооружений различного назначения вне
района аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 метров,
согласовываются с территориальным органом Федерального агентства воздушного
транспорта.

2. Рыбоохранная зона:
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
Ограничения использования земельного участка определяются ст. 48 Федерального закона от
20.12.2004 №166-ФЗ "О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов".
Строительство и реконструкция объектов капитального строительства, осуществление иной
хозяйственной деятельности, оказывающей воздействие на водные биологические ресурсы и
среду их обитания, в рыбоохранной зоне должно согласовываться с территориальными
органами Федерального агентства по рыболовству в соответствии с Правилами согласования
Федеральным агентством по рыболовству строительства и реконструкции объектов
капитального строительства, внедрения новых технологических процессов и осуществления
иной деятельности, оказывающей воздействие на водные биологические ресурсы и среду их
обитания, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от
30.04.2013 №384 «О согласовании Федеральным агентством по рыболовству строительства и
реконструкции объектов капитального строительства, внедрения новых технологических
процессов и осуществления иной деятельности, оказывающей воздействие на водные
биологические ресурсы и среду их обитания».

3. Охранная зона тепловых сетей (78:38:0022498:110/1):
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 211 кв.м.
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

4. Часть водоохранной зоны Балтийского моря (78:38:0022498:110/2):
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 12817 кв.м.
Реквизиты документа-основания: распоряжение "Об утверждении границы водоохранной
зоны и границы прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории
Ленинградской области и Санкт-Петербурга" от 19.10.2016 № 86 выдан: Невско-ладожское
бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов; Содержание
ограничения (обременения): В соответствии со ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации
от 03 июня 2006 года № 74-ФЗ в границах водоохранных зон запрещается: 1)использование
сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ,
скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических,
взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения
радиоактивных отходов; 3)осуществление авиационных мер по борьбе с вредными
организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных
транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в
специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) размещение
автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев,
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если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на
территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры
внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области
охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания,
используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление
мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и
агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе
дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за
исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых
осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов
полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством
Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании
утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской
Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах"). В границах водоохранной зоны
допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию,
эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов
сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и
истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области
охраны окружающей среды.; Реестровый номер границы: 78.00.2.41

5. Водоохранная зона водного объекта (78:38:0022498:110/3):
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 13526 кв.м.
Ограничения использования земельного участка определяются ст. 65 Водного кодекса
Российской Федерации.

6. Охранная зона тепловых сетей (78:38:0022498:110/4):
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 505 кв.м.
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

7. Объединенная зона охраны объектов культурного наследия, расположенных за пределами
исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга: Единая зона
регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного наследия ЗРЗ
(38)27 Курортного района Санкт-Петербурга (далее – ЗРЗ):
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
Ограничения использования земельного участка в границах объединенных зон охраны
объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга
устанавливаются в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 24.12.2008 №820-7 "О
границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к
градостроительным регламентам в границах указанных зон" (далее – Закон):
Режим использования земельного участка в границах объединенных зон охраны объектов
культурного наследия установлен в Приложении 2 к Закону.

В границах зон охраны действуют общие, а при наличии и специальные требования
Режимов. В случае противоречия между общими и специальными требованиями Режимов
приоритет имеют специальные требования.

Соблюдение Режимов является обязательным при осуществлении градостроительной,
хозяйственной и иной деятельности. Иные требования к указанной деятельности,
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установленные действующим законодательством, применяются в части, не противоречащей
Режимам.

Общие требования режима использования земель в границах единой зоны
регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ:

1) На территории ЗРЗ устанавливаются следующие запреты:
1.1. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду, I и II категории в соответствии с Федеральным законом "Об охране
окружающей среды", за исключением территорий промышленного, инженерно-транспортного
и логистического назначения, функциональное использование которых предусмотрено
действующим генеральным планом Санкт-Петербурга.
1.2. Запрещается снос (демонтаж) исторических зданий*.
1.3. Запрет, указанный в пункте 1.2 настоящего раздела Режимов, не распространяется на
следующие случаи разборки, демонтажа отдельных строительных конструкций (частей
объекта капитального строительства):
разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций, аварийное состояние которых
установлено в соответствии с требованиями действующих документов по стандартизации (в
том числе межгосударственных стандартов);
разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в случае отсутствия технической
возможности их сохранения при осуществлении разборки, демонтажа строительных
конструкций, аварийное состояние которых установлено в соответствии с требованиями
действующих документов по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов);
разборка, демонтаж отдельных строительных конструкций в ходе капитального ремонта,
реконструкции исторического здания, влекущих изменение его внешнего облика, допускаемое
Режимами.
Правообладатель земельного участка, на котором располагалось историческое здание,
формирующее уличный фронт, обязан осуществить его восстановление в части внешнего
облика, воспринимаемого с открытых городских пространств, в случае полной или частичной
утраты исторического здания, в том числе в результате разборки отдельных строительных
конструкций, аварийное состояние которых было установлено в соответствии с требованиями
действующих документов по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов).
Восстановление исторического здания осуществляется после получения положительного
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.
1.4. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, формирующих уличный
фронт, и восстановленных объектов исторической застройки, формирующих уличный фронт,
за исключением случаев, предусмотренных настоящим пунктом.
В отношении исторических зданий, формирующих уличный фронт, и восстановленных
объектов исторической застройки, формирующих уличный фронт, может выполняться:
а) увеличение высоты дворовых корпусов и зданий, формирующих внутриквартальную
застройку;
б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на лицевых корпусах при условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши;
на воспринимаемых с открытых городских пространств дворовых корпусах изданиях,
формирующих внутриквартальную застройку, в том числе с частичным изменением
конфигурации крыши;
в) устройство мансард на не воспринимаемых с открытых городских пространств дворовых
корпусах и зданиях, формирующих внутриквартальную застройку;
г) локальные изменения архитектурного решения лицевых фасадов после получения
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного
наследия;
д) изменение дворовых фасадов;
е) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
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культурного наследия.
1.5. Запрещается размещение инженерного оборудования зданий на лицевых фасадах
исторических зданий, а также восстановленных объектов исторической застройки.

2) На территории ЗРЗ устанавливаются следующие ограничения:
2.1. Строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений может осуществляться при
условии обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного наследия,
выявленных объектов культурного наследия, исторических зданий.
2.2. Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать устранение
диссонирующих элементов фасада.
2.3. Строительство, реконструкция зданий, строений и сооружений, за исключением случаев
строительства, реконструкции индивидуальных жилых домов, а также капитальный ремонт
исторических зданий, допускаемые Режимами, осуществляются после получения
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.
2.4. Площадь временных (некапитальных) строений, сооружений (за исключением подземных
временных строений, сооружений, не имеющих элементов, расположенных над поверхностью
земли), не должна превышать максимальную площадь застройки, установленную для
объектов капитального строительства в границах соответствующей зоны охраны объектов
культурного наследия.
Ограничения, установленные в настоящем пункте, не распространяются на случаи установки
временных (некапитальных) строений, сооружений на срок проведения публичных
мероприятий. В этих случаях установка временных (некапитальных) строений, сооружений
осуществляется после получения положительного заключения государственного органа
охраны объектов культурного наследия.
2.5. Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах исторических
зданий при условии сохранения характеристик исторической среды, указанных в приложении
1 к Режимам, а также соблюдения требований, указанных в пункте 2.6 настоящего раздела
Режимов.
2.6. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым на фасадах
исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки:
а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде должна
составлять не более 10 кв. м;
б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв,
обозначений, декоративных элементов и т.д.) без использования непрозрачной основы
(фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно нарушать
архитектурного решения соответствующего здания, строения, сооружения;
в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя от стены не
должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя по высоте - не
более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими блочными
консольными указателями, над консольными вывесками, а также на расстоянии менее 5 м от
них не допускается;
г) вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления соответствующих
витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками всей поверхности
остекления витрины, замена остекления световыми коробами, установка световых коробов и
планшетов, содержащих сведения информационного характера, перед остеклением витрины
со стороны улицы.
2.7. Ограничения по высоте устанавливаются в соответствии со схемой приложения 2 к
Режимам при условии соблюдения запретов (ограничений), установленных Режимами.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений –

(*) Историческое здание - здание, строение, сооружение, не являющееся объектом
(выявленным объектом) культурного наследия, относящееся к следующим историческим
периодам: в зонах охраны объектов культурного наследия, расположенных в исторически
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сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга, а также в Невском районе Санкт-
Петербурга, - построенное до 1917 года (здесь и далее год постройки включительно); в зонах
охраны объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически
сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (за исключением Невского района
Санкт-Петербурга), - построенное до 1957 года, деревянное 1-2-этажное здание, строение,
сооружение - построенное до 1917 года (год постройки определяется в соответствии с учетно-
технической документацией об объектах государственного технического учета и технической
инвентаризации).
Специальные требования режима в ЗРЗ(38)27:
1) Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства
допускается при условии сохранения принципа застройки рассредоточенными зданиями.
2) Запрещается вырубка средообразующих зеленых насаждений, за исключением рубок,
направленных на сохранение исторической системы озеленения; изменение рельефа и
гидрологического режима территории. Настоящий запрет не распространяется на случаи
сохранения и восстановления (регенерации) природной среды объекта (объектов) культурного
наследия.
3) Запрещается установка глухих ограждений высотой более 1,8 м.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с особыми  
условиями использования территории с  

указанием объекта, в отношении  
которого установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

Обозначение
(номер)

характерной
точки

X Y

- - -Зона ограничения строительства по  
высоте аэродрома Левашово

- - -Рыбоохранная зона

1-7 см.Приложение см.ПриложениеОхранная зона тепловых сетей  
(78:38:0022498:110/1)

1-18 см.Приложение см.ПриложениеЧасть водоохранной зоны Балтийского  
моря (78:38:0022498:110/2)

1-26 см.Приложение см.ПриложениеВодоохранная зона водного объекта  
(78:38:0022498:110/3)

1-8 см.Приложение см.ПриложениеОхранная зона тепловых сетей  
(78:38:0022498:110/4)

- - -

Единая зона регулирования застройки и  
хозяйственной деятельности объектов  

культурного наследия ЗРЗ(38)27  
Курортного района Санкт-Петербурга

Информация отсутствует

7. Информация о границах публичных сервитутов

-

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах
которого расположен земельный участок

РФ-78-1-42-000-2021-0999 Страница 23

126



ГУП "Водоканал Санкт-Петербурга", технические условия подключения объекта
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения от 29.04.2021 №
исх-06740/48:
Водоснабжение: подача воды питьевого качества из коммунального водоснабжения
(максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом 0,417 куб.м./час (10,00 куб.м./сут), а
также на нужды пожаротушения (в том числе из резервуаров запаса воды с установкой их на
территории земельного участка заказчика в случае необходимости) возможна.
Точка подключения на границе земельного участка.
Водоотведение:
Сброс бытовых сточных вод (максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом 0,625
куб.м. /час (15,00 куб.м./сут) в сети бытовой канализации возможен.
Точка подключения на границе земельного участка.
Условия:
Срок подключения объекта капитального строительства к сетям водоснабжения и
водоотведения: не более 18 месяцев с даты заключения договора о подключении
(технологическом присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения и
водоотведения.
Срок действия настоящих технических условий три года.

9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения)
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения,
определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной
инфраструктуры поселения, городского округа

Закон Санкт-Петербурга «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» от 25.12.2015 №891-180.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации,
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству
территории

11. Информация о красных линиях:

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -
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Сведения о характерных точках границы земельного участка.

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

1 123215.2 77014.53
2 123195.56 77013.65
3 123168.99 77014.86
4 123150.78 77016.17
5 123146.96 77016.38
6 123116.61 77017.8
7 123076.95 77019.63
8 123071.04 77019.44
9 123064.83 77022.43
10 123059.64 77070.57
11 123056.24 77085.51
12 123050.51 77099.88
13 123047.45 77104.95
14 123032.92 77128.38
15 123049.45 77141.9
16 123065.11 77144.96
17 123066.13 77145.16
18 123087.92 77149.42
19 123115.7 77156.3
20 123121.29 77157.57
21 123199.25 77171.21
22 123202.98 77111.87
23 123206.32 77112.24
24 123208.04 77093.41
25 123212.51 77044.57

Учетный номер части: 78:38:0022498:110/1
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 123202.24 77123.62
2 123199.6 77157.19
3 123189.45 77160.14
4 123189.17 77160.23
5 123171.49 77166.35
6 123196.2 77170.68
7 123199.34 77169.77

Учетный номер части: 78:38:0022498:110/2
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 123150.99 77073.96
2 123143.84 77016.53
3 123116.61 77017.8
4 123076.95 77019.63
5 123071.04 77019.44
6 123064.83 77022.43
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7 123059.64 77070.57
8 123056.24 77085.51
9 123050.51 77099.88
10 123047.45 77104.95
11 123032.92 77128.38
12 123049.45 77141.9
13 123065.11 77144.96
14 123066.13 77145.16
15 123087.92 77149.42
16 123115.7 77156.3
17 123121.29 77157.57
18 123149.27 77162.46

Учетный номер части: 78:38:0022498:110/3
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 123151.36 77016.13
2 123150.78 77016.17
3 123146.96 77016.38
4 123116.61 77017.8
5 123076.95 77019.63
6 123071.04 77019.44
7 123064.83 77022.43
8 123059.64 77070.57
9 123056.24 77085.51
10 123050.51 77099.88
11 123047.45 77104.95
12 123032.92 77128.38
13 123049.45 77141.9
14 123065.11 77144.96
15 123066.13 77145.16
16 123087.92 77149.42
17 123115.7 77156.3
18 123121.29 77157.57
19 123153.62 77163.23
20 123154.77 77141.89
21 123155.01 77130.97
22 123155.11 77120.05
23 123155.07 77109.13
24 123154.89 77098.22
25 123154.57 77087.3
26 123154.11 77076.4

Учетный номер части: 78:38:0022498:110/4
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 123183.67 77067.87
2 123183.74 77068.39
3 123184.07 77069.32
4 123203.26 77111.79
5 123203.31 77111.91
6 123206.32 77112.24
7 123208.06 77093.27
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8 123195.26 77064.94
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Сведения об экспертах: 
 

Фамилия, имя, отчество Лазаретов Игорь Павлович 
Образование высшее 
Специальность история 
Ученая степень (звание) кандидат исторических наук 
Стаж работы 35 лет 
Место работы и должность ст.н.с. ИИМК РАН 
Реквизиты аттестации Государственный эксперт по проведению 

историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
№ 1537 от 17.09.2021 г. «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы» (п. 13)) 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 

- земли, подлежащие воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, предусмотренных статьей 25 Лесного 
кодекса Российской Федерации работ по 
использованию лесов (за исключением работ, 
указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 
Лесного кодекса Российской Федерации) и иных 
работ, в случае, если орган охраны объектов 
культурного наследия не имеет данных об 
отсутствии на указанных землях объектов 
культурного наследия, включенных в реестр, 
выявленных объектов культурного наследия либо 
объектов, обладающих признаками объекта 
культурного наследия; 

- документация, за исключением научных отчетов о 
выполненных археологических полевых работах, 
содержащая результаты исследований, в 
соответствии с которыми определяется наличие или 
отсутствие объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия, на земельных 
участках, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, работ по использованию лесов и иных работ; 
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- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ по использованию лесов и иных работ 
в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком 
в границах территории объекта культурного 
наследия 

Фамилия, имя, отчество Поляков Андрей Владимирович 
Образование высшее 
Специальность история 
Ученая степень (звание) доктор исторических наук 
Стаж работы 21 год 
Место работы и должность ст.н.с. ИИМК РАН, и.о. директора ИИМК РАН 
Реквизиты аттестации Государственный эксперт по проведению 

историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
№ 1668 от 11.10.2021 г. «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы» (п. 23)) 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 

- земли, подлежащие воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, предусмотренных статьей 25 Лесного 
кодекса Российской Федерации работ по 
использованию лесов (за исключением работ, 
указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 
Лесного кодекса Российской Федерации) и иных 
работ, в случае, если указанные земли расположены 
в границах территорий, утвержденных в 
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соответствии с пунктом 34.2 пункта 1 статьи 9 
Федерального закона; 

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ, указанных в статье 30 Федерального 
закона работ по использованию лесов и иных работ 
в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком 
в границах территории объекта культурного 
наследия; 

- документация, за исключением научных отчетов о 
выполненных археологических полевых работах, 
содержащая результаты исследований, в 
соответствии с которыми определяется наличие или 
отсутствие объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия, на земельных 
участках, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ; 

Фамилия, имя, отчество Садыков Тимур Рашитович 
Образование высшее 
Специальность история 
Ученая степень (звание) - 
Стаж работы 11 лет 

Место работы и должность и.о. м.н.с. ИИМК РАН 
Реквизиты аттестации Государственный эксперт по проведению 

историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
№ 235 от 01.03.2022 г. «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы» (п. 25)) 
Объекты экспертизы: 
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- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 

 
Фамилия, имя, отчество Соловьев Сергей Львович 
Образование высшее 
Специальность история 
Ученая степень (звание) кандидат исторических наук 
Стаж работы 44 года 
Место работы и должность и.о. ст.н.с. ИИМК РАН 
Реквизиты аттестации Государственный эксперт по проведению 

историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
№ 235 от 01.03.2022 г. «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы» (п. 26)) 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 

- земли, подлежащие воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, предусмотренных статьей 25 Лесного 
кодекса Российской Федерации работ по 
использованию лесов (за исключением работ, 
указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 
Лесного кодекса Российской Федерации) и иных 
работ, в случае, если указанные земли расположены 
в границах территорий, утвержденных в 
соответствии с пунктом 34.2 пункта 1 статьи 9 
Федерального закона; 

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
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признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ, указанных в статье 30 Федерального 
закона работ по использованию лесов и иных работ 
в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком 
в границах территории объекта культурного 
наследия; 

-   документация, за исключением научных отчетов о 
выполненных археологических полевых работах, 
содержащая результаты исследований, в 
соответствии с которыми определяется наличие 
или отсутствие объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия, на земельных 
участках, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ 

Фамилия, имя, отчество Субботин Андрей Викторович 
Образование высшее 
Специальность история 
Ученая степень (звание) кандидат исторических наук 
Стаж работы 46 лет 
Место работы и должность ст.н.с. ИИМК РАН 
Реквизиты аттестации Государственный эксперт по проведению 

историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
№ 1668 от 11.10.2021 г. «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы» (п. 26)) 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 

- земли, подлежащие воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
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работ, предусмотренных статьей 25 Лесного 
кодекса Российской Федерации работ по 
использованию лесов (за исключением работ, 
указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 
Лесного кодекса Российской Федерации) и иных 
работ, в случае, если указанные земли расположены 
в границах территорий, утвержденных в 
соответствии с пунктом 34.2 пункта 1 статьи 9 
Федерального закона; 

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ, указанных в статье 30 Федерального 
закона работ по использованию лесов и иных работ 
в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком 
в границах территории объекта культурного 
наследия; 

- документация, за исключением научных отчетов о 
выполненных археологических полевых работах, 
содержащая результаты исследований, в 
соответствии с которыми определяется наличие 
или отсутствие объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия, на земельных 
участках, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ 

Фамилия, имя, отчество Тарасов Алексей Юрьевич 
Образование высшее 
Специальность история, археология 
Ученая степень (звание) кандидат исторических наук 
Стаж работы 20 лет 
Место работы и должность н.с. ИИМК РАН 
Реквизиты аттестации Государственный эксперт по проведению 

историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
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№ 997 от 17.07.2019 г. «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы» (п. 29)) 
Объекты экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 

- земли, подлежащие воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, предусмотренных статьей 25 Лесного 
кодекса Российской Федерации работ по 
использованию лесов (за исключением работ, 
указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 
Лесного кодекса Российской Федерации) и иных 
работ, в случае, если указанные земли расположены 
в границах территорий, утверждённых в 
соответствии с пунктом 34.2 статьи 9 Федерального 
закона № 73-ФЗ; 

- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 

- документация, за исключением научных отчетов о 
выполненных археологических полевых работах, 
содержащая результаты исследований, в 
соответствии с которыми определяется наличие или 
отсутствие объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия, на земельных 
участках, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
N2 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 
работ; 

- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ по использованию лесов и иных работ 
в границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком 
в границах территории объекта культурного 
наследия. 
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