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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, – 
«Проект приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, в 
части перепланировки и объединения пом. 7-Н и пом. 16-Н» (шифр № 20/04-2021), 

разработанной ООО «СпецСтрой» в 2021 г. 
 

г. Санкт-Петербург        «25» января 2023 г. 
 
1. Дата начала и окончания проведения экспертизы 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в периоды с 

«24» января 2022г. по «04» февраля 2022 г., с «05» августа 2022г. по «25» января 2023 г.  
года тремя независимыми экспертами (Приложение №11 Копии протоколов заседаний 
экспертной комиссии), на основании договоров №№ 1, 2 и 3 от «24» января 2022 года 
(Приложение № 12). 

 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург 
 
3. Заказчик экспертизы 
ООО «СпецСтрой» (194100, Санкт-Петербург, Лесной пр., д. 37, корп.1, лит. Б, ИНН 

7802753883). 
 
4. Сведения об экспертах 
Председатель экспертной комиссии: Михайловская Галина Викторовна, 

образование - высшее, Ордена Трудового Красного Знамени Институт Живописи, 
Скульптуры и Архитектуры имени И. Е. Репина. 1978г. г. Ленинград. Профессиональная 
переподготовка по программе «Реконструкция и реставрация культурного наследия» СПб 
ГАСУ, 2000 г. и 2016 г. Член Союза Архитекторов РФ Архитектор-реставратор первой 
категории; стаж работы по специальности – 44 года; государственный эксперт (приказ об 
аттестации Минкультуры России 11.10.2021 г. № 1668). Место работы, должность - ООО 
«НЭО», эксперт. 

Профиль экспертной деятельности: 
− выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
− документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 
− проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия; 
− документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
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выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в настоящей статье работ по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Кононова Полина Сергеевна, 
образование высшее – СПбГАСУ, специальность – архитектор; стаж работы по 
специальности – 15 лет; государственный эксперт (приказ об аттестации Министерства 
культуры Российской Федерации от 17.09.2020 № 1108). Третья квалификационная 
категория (Регистрационный номер 2021-0540000211) от 12.04.2021 г.). Повышение 
квалификации по дополнительной профессиональной программе “Подготовка 
конструктивных решений” СПбГАСУ от 22.12.2022 г. №13075-ПКП. 

Место работы, должность – ООО “Восстановление”, главный архитектор проектов.  
Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
− выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в единый государственный Реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации; 

− документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в настоящей статье работ по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 

− документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

− документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
единый государственный Реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации; 

− проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Член-эксперт экспертной комиссии: Макарова Мария Валерьевна, образование 
высшее – Кемеровский государственный университет (КемГУ), специальность – историк; 
стаж работы по специальности – 16 лет; государственный эксперт (приказ об аттестации 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 № 2032). Полномочия 
эксперта действительны до 25.12.2023 в соответствии с постановлением Правительства 
РФ от 12.03.2022 №353 (в ред. 09.04.2022 г.) 

Место работы, должность – ООО «НЭО», директор по развитию, эксперт. 
Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
− выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных в реестр; 
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− документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр; 

− документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

− проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

− документация или разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включённого в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных 
в заключении. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 г. №569. 

Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, 
содержание которого им известно и понятно. 

 
6. Цель и объект экспертизы 
6.1 Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю. 
К. Добберт», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. 
Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, – «Проект приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Ю. К. Добберт», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Петроградский р-н, 
ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, в части перепланировки и объединения пом. 7-Н и 
пом. 16-Н» (шифр № 20/04-2021), разработанной ООО «СпецСтрой» в 2021 г., 
разработанной ООО «СпецСтрой» в 2021 году, требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 
6.2 Объект государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по 
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адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, – 
«Проект приспособления для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, в части 
перепланировки и объединения пом. 7-Н и пом. 16-Н» (шифр № 20/04-2021), 
разработанная ООО «СпецСтрой» в 2021 году в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы 
Том 1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: 20/04-2021-ИРД); 
Том 2. Фотофиксация помещений № 7-Н, 16-Н до начала работ (Шифр: 20/04-2021-

ФФ); 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Том 3. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи. 

(Шифр: 20/04-2021-ОЧ); 
Том 4. Техническое обследование в границах помещений 7-Н и 16-Н (Шифр: 20/04-

2021-ТО); 
Раздел 3. Проект приспособления для современного использования выявленного 

объекта культурного наследия в части перепланировки и переустройства пом. 7-Н и пом. 
16-Н. 

Том 5. Пояснительная записка (Шифр: 20/04-2021-ПЗ); 
Том 6. Архитектурные решения (Шифр: 20/04-2021-АР). 
 
7. Перечень документов, предоставленных заявителем 
− копия задания КГИОП от 03.12.2019 № 01-52-3857/19 (Приложение №7); 
− копия распоряжения КГИОП от 23.01.2017 №17-р “О включении выявленного 

объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия «Доходный дом Ю. К. Добберт», об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия” (Приложение №1); 

− копия распоряжения КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р “Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. 
Добберт»” (Приложение №3); 

− копия распоряжения КГИОП от 02.11.2017 г. № 07-19-424/17 "Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (Приложение №6); 

− копия технического паспорта на помещения с кадастровым номером 
78:07:003091:1099 (7-Н, 15-Н, 16-Н), выполненный ООО “Первое кадастровое бюро” в 
2021 г. (Приложение №9); 

− учетная карточка объекта (Приложение №13.1); 
− копия приказа МК РФ от 16.10.2017 г. №115294-р “О регистрации объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт»”, 1898 г. 
(г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ  (Приложение №13.2). 
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− Проектная документация «Проект приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю. 
К. Добберт», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы 
Чайкиной, д. 4/12, лит. А, в части перепланировки и объединения пом. 7-Н и пом. 16-Н» 
(шифр № 20/04-2021), разработанная ООО «СпецСтрой» в 2021 году в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы 
Том 1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: 20/04-2021-ИРД); 
Том 2. Фотофиксация помещений № 7-Н, 16-Н до начала работ (Шифр: 20/04-2021-

ФФ); 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Том 3. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи. 

(Шифр: 20/04-2021-ОЧ); 
Том 4. Техническое обследование в границах помещений 7-Н и 16-Н (Шифр: 20/04-

2021-ТО); 
Раздел 3. Проект приспособления для современного использования выявленного 

объекта культурного наследия в части перепланировки и переустройства пом. 7-Н и пом. 
16-Н. 

Том 5. Пояснительная записка (Шифр: 20/04-2021-ПЗ); 
Том 6. Архитектурные решения (Шифр: 20/04-2021-АР).  
 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 
Проектом предусмотрены решения по приспособлению для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю. 
К. Добберт» в части перепланировки помещений 7-Н и 16-Н. 

В проекте отмечается, что на момент начала проектирования в указанных 
помещениях выполнена перепланировка и ремонт, а именно: 

− демонтированы и возведены новые ненесущие перегородки; 
− заменены сети инженерно-технического обеспечения; 
− выполнена отделка помещений. 
По результатам изучения и анализа представленной заказчиком экспертизы 

документации и осмотра памятника (фотофиксация – Приложение №4), экспертами 
установлено следующее. 

В рамках обследования технического состояния конструкций установлено, что 
конструкции находятся в работоспособном состоянии, что говорит о корректном 
выполнении работ по перепланировке (не привели к ухудшению состояния объекта 
культурного наследия). 

Заказчиком экспертизы не представлены какие-либо материалы по результатам 
проверок и/или плановых осмотров памятника КГИОП или иными уполномоченными 
организациями, а также материалы судебных дел. 

Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние объекта 
культурного наследия до производства работ, однако по результатам визуального осмотра 
памятника и анализа исходно-разрешительной документации экспертами сделаны выводы 
о том, что выполненные работы по перепланировке не привели к изменению предмета 
охраны объекта.  
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Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы был 
откорректирован согласно замечаниям КГИОП (письма от 05.08.2022 № 01-24-1548/22-0-
1). 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 
объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 №569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

1) архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-
библиографических исследований были изучены архивные дела в Центральном 
государственном историческом архиве (ЦГИА), в Центральном государственном архиве 
кинофотофонодокументов (ЦГАКФФД), также материалы, хранящиеся в открытом 
доступе. 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 
документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические 
планы и фотографии. 

По результатам архивно-библиографических исследований были составлены краткая 
историческая справка (п. 10 Акта) и альбом иконографии (Приложение №12. Материалы 
иконографии). 

2) визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная 
фотофиксация современного состояния объекта (фотограф – аттестованный эксперт П.С. 
Кононова) (Приложение №4. Материалы фотофиксации на момент заключения договора 
на проведение экспертизы). 

Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 
конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 
отдельных элементов, степени возможной аварийности в объеме, необходимом для 
принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

3) сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные заказчиком. 

4) анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 
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исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 
компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 
экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 

исследований 
10.3 Учетные сведения 
Согласно приказу КГИОП № 15 от 20.02.2001 г., объект включен в Список вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность с наименованием «Дом Ю.К. Добберт». 

В соответствии с распоряжением КГИОП от 23.01.2017 г. №17-р объект включен в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт». 

Согласно приказу МК РФ от 16.10.2017 г. №115294-р объект культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт»”, 1898 г. (г. Санкт-Петербург) 
зарегистрирован в едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ под номером 781710971430005. 

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю. К. Добберт» утверждены распоряжением КГИОП от 23.01.2017 №17-р 
(Приложение №1). 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом Ю.К. Добберт» утвержден Распоряжением КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р 
(Приложение №3). 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (ЕГРН), нежилые 
помещения 6-Н и 17 Н, расположенные в объекте культурного наследия «Доходный дом 
Ю.К. Добберт», находятся в собственности Санкт-Петербурга. В настоящее время 
помещение занимает Санкт-Петербургское государственное бюджетное 
профессиональное образовательное учреждение «Академия танца Бориса Эйфмана» (СПб 
ГБПОУ «Академия танца Бориса Эйфмана»), (Приложение №9). 

10.2 Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения 
объекта, даты основных изменений (перестроек) данного объекта и(или) датах 
связанных с ним исторических событий) 

Планировочное решение рассматриваемой территории сформировалось в первой 
трети XVIII века – к 1738 году были проложены 1-я Введенская улица (с 1766 г. Гулярная 
ул., с 1952 г. ул. Лизы Чайкиной), Малая Офицерская улица (с 1798 г. Большая 
Пушкарская ул.), Большая Офицерская улица (с 1806 г. Большой Проспект) и часть 
Большой Введенской улицы (Введенской ул.). 
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В 1798 году данные улицы ограничивают исследуемый квартал, разделенный в тот 
период на два крупных участка. Рассматриваемый участок имеет двор с тремя 
постройками со стороны Большого проспекта, расположенный ближе к Гулярной ул. 
Территория северо-восточнее двора, а также половина участка со стороны Большой 
Пушкарской ул. заняты садом. 

К 1828 году участок имеет схожую планировку, но конфигурация двора изменилась 
– теперь на нем располагается группа небольших примыкающих друг к другу деревянных 
строений перпендикулярно Гулярной ул. 

В 1849 году исследуемый участок, имеющий тогда номер 416, находится во 
владении Греффе. 

Согласно иконографическим материалам, хранящимся в ЦГИА СПб, в 1854 году 
участком владеет надворный советник и профессор Штейнман. Со стороны Большой 
Пушкарской ул. часть сада теперь занята двором с двумя зданиями прямоугольной 
конфигурации с небольшими пристройками, вытянутыми вглубь участка. 

В 1857 году во владении Штейнмана находится лишь юго-восточная половина 
участка, с двумя постройками по Большой Пушкарской ул. Остальная территория занята 
садом пейзажной планировки. На участке планируется постройка углового 
прямоугольного в плане двухэтажного деревянного дома с декорированным резьбой 
фасадом, а также здания служб. Однако данный проект не был реализован. 

В 1862 году в собственность Штейнмана входит также и соседний участок по 
Большой Пушкарской ул. Данные об изменениях на участке и его владельцах за 
следующие тридцать лет отсутствуют. 

В 1896 году участок принадлежит жене доктора медицины Ю. К. Добберт, имеет 
габариты и планировку аналогичные плану 1857 года. Кроме того, у северо-западной 
границы участка, по центральной оси, появилась служебная постройка прямоугольной 
конфигурации. 

Девятого апреля 1896 года Техническое отделение Городской управы постановило 
капитальную перестройку деревянного двухэтажного лицевого дома, стоящего по 
Большой Пушкарской ул., ближе к северо-восточной границе, с пристройкой к нему 
веранды. Проект особняка в романтическом стиле с использованием элементов неоготики 
был выполнен рижским архитектором А. Я. Рейнбергом. 

Через два года, 17 марта 1898 года, появляется постановление о постройке 
каменного трех-четырехэтажного на нежилых подвалах лицевого дома по Гулярной 
улице, г-образного в плане, во всю ширину участка и двухэтажных прямоугольных в 
плане небольших служб, вдоль северо-западной границы. Автором проекта также являлся 
А. Я. Рейнберг. Фасады доходного дома выполнены в кирпичном стиле с элементами 
неоготики. 

В 1908 и 1913 годах на участке появляются две небольшие служебные постройки. 
К 1917 году доходный дом и особняк входят в состав бумажной фабрики «Отто 

Кирхнер» (после национализации - НПО «Светоч»). В советское время в особняке 
разместился детский сад фабрики «Светоч». В доходном доме в 1956 году также 
находился детский сад. 

В 1993 году в доходном доме размещалась база материально- технического 
снабжения и гидрогеологическая режимно-эксплуатационная станция. 
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В 2001 году доходный дом включён КГИОП в список вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность. 

В 2017 году доходный дом включён КГИОП в государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения с наименованием 
«Доходный дом Ю.К. Добберт». 

10.3 Описание объекта, современное состояние 
Объект культурного наследия располагается в Петроградском районе г. Санкт-

Петербурга по адресу Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, литера А, в 
квартале, с северо-востока ограниченном Введенской ул., с юго-востока Большой 
Пушкарской ул., с юго- запада ул. Лизы Чайкиной, с северо-запада Большим пр. П.С. 

Доходный дом Ю.К. Добберт находится в угловой части квартала, примыкает к 
Большой Пушкарской ул., протяжен вдоль ул. Лизы Чайкиной, лицевыми фасадами 
выходит на данные улицы. Здание состоит из двух объемов: четырехэтажного (6-1-8 осей) 
- углового и трехэтажного (7 осей) - со стороны улицы Лизы Чайкиной. 

Имеется подвал, а также воротный проезд с арочным завершением. 
Фасады дома решены в “кирпичном стиле” с элементами неоготики.  
Цоколь облицован известняком. 
Стены: сложены из кирпича, основная поверхность стен в уровне первого и 

четвертого этажей, а также декоративные элементы выполнены с отделкой красным 
облицовочным кирпичом. В уровне второго-третьего этажей стены отделаны гладкой 
штукатуркой с последующей окраской. 

Угловая часть здания скруглена, акцентирована балконами 2,4 этажей на 
ступенчатых кирпичных кронштейнах с кирпичными парапетами и шатровой башенкой со 
шпилем. 

Кровля многосткатная, сложной конфигурации, со слуховыми окнами, дымовыми 
трубами, в том числе угловой шатровой башенкой с люкарнами, шпилем и флюгером; 
тремя шатровыми завершениями со шпилем.  

Оконные проемы цокольного этажа прямоугольные. Оконные проемы 1-3 этажей 
имеют лучковые завершения, оформлены наличниками из кирпича. В уровне четвертого 
этажа лицевых фасадов оконные проемы имеют полуциркульные завершения - одинарные 
и сдвоенные, с оформлением простенков между проемами узкими нишами с 
полуциркульным завершением и круглыми нишами в верхней части. На дворовых фасадах 
имеются круглые окна в объемах лестничных клеток. 

Дверные заполнения фасада современные металлопластиковые и металлические, 
без сохранения исторического рисунка. 

Оконные заполнения современные, металлопластиковые, коричневого цвета, 
выполнены в едином стиле. 

Горизонтальные членения фасадов представлены венчающим профилированным 
карнизом с сухариками, междуэтажным карнизом с рельефным фризом в уровне первого-
второго этажей, аркатурным поясом между третьим и четвертым этажами. 

Парадная лестница и вестибюль дома сохранили комплексное архитектурно-
художественное решение (крестовые своды, лепной декор, чугунные ограждения маршей, 
метлахскую плитку полов). Ступени лестничных маршей, в том числе между вестибюлем 
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и площадкой первого этажа, из известковой плиты; покрытие полов тамбура, вестибюля и 
площадок лестницы метлахской плиткой шахматного рисунка. Ограждение лестничных 
маршей кованного черного металла в виде волютообразных завитков и розеток. 
Оформление перекрытия лестничной клетки - лепной орнаментный декор во фризах; 
профилированные тяги потолка. 

Объемно-пространственное и объемно-планировочное решение, конструктивная 
система здания, архитектурно-художественное решение фасадов (материал и характер 
отделки, местоположение габариты и конфигурация проемов, исторический рисунок и 
колер (коричневый) заполнений оконных проемов, декоративное оформление) являются 
предметом охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом Ю.К. Добберт». 

Рассматриваемые нежилые помещения 7-Н и 16-Н расположены на третьем этаже 
здания, занимая весь трехэтажный объем, со всех сторон ограничено капитальными 
кирпичными стенами, через помещение проходит продольная несущая стена. 
Межэтажные перекрытия плоские. Входы в помещение располагаются с двух лестничных 
клеток дворового северо-восточного фасада. Окна ориентированы на лицевой фасад по ул. 
Лизы Чайкиной и северо- восточный дворовой фасад. Имеется три отдельных выхода на 
две отдельные лестничные клетки. 

На момент проведения визуального осмотра и фотофиксации нежилых помещений 
7-Н и 16-Н установлено следующее:  

− выполнена перепланировка в габаритах капитальных стен и современная отделка 
помещений; 

− полы покрыты ламинатом, стены оклеены обоями и окрашены, в санузлах полы и 
стены облицованы плиткой, потолки подвесные; 

− дверные заполнения входных проемов металлические, дверные заполнения внутри 
помещений деревянные, оконные заполнения современные, металлопластиковые, 
коричневого цвета; 

− рамы оконных заполнений со стороны помещения белого цвета; 
− инженерные сети в помещениях выполнены в соответствии с перепланировкой 

(отопление, электроснабжение и электроосвещение, водоснабжение и водоотведение). 
Работы по перепланировке не привели к изменению предмета охраны объекта.  
По результатам изучения и анализа представленной заказчиком экспертизы 

документации и осмотра памятника, экспертами установлено, что конструкции находятся 
в работоспособном состоянии, выполненные работы не привели к ухудшению состояния 
объекта культурного наследия. 

10.4 Анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю. К. 
Добберт», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы 
Чайкиной, д. 4/12, лит. А – «Проект приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 
4/12, лит. А, в части перепланировки и объединения пом. 7-Н и пом. 16-Н» (шифр № 
20/04-2021), разработана ООО «СпецСтрой» в 2021 г. на основании задания КГИОП от 
03.12.2019 № 01-52-3857/19 (Приложение №7). 
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ООО «СпецСтрой» имеет лицензию на осуществление деятельности по сохранению 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 22.11.2016 №МКРФ 03889. 

В соответствии с требованиями задания КГИОП в рамках предварительных работ 
проведен сбор и анализ исходно-разрешительной документации, составлен «Акт 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации». Комплект исходно-
разрешительной документации, представлен в Разделе 1 «Предварительные работы» 
Том 1 «Исходно-разрешительная документация». (шифр: 20/04-2021-ИРД). 

В ходе предварительных исследований выполнена протокольная фотофиксация 
объекта с учетом границ проектирования, представленная в Разделе 1 «Предварительные 
работы» Том 2 «Фотофиксация помещений 7-Н и 16-Н до начала работ». (шифр: 
20/04-2021-ФФ). 

Результаты проведения обмерных работ представлены в Разделе 2 «Комплексные 
научные исследования». Том 3 «Историко-архитектурные натурные исследования 
(обмерные чертежи)» (шифр: 20/04-2021-ОЧ). В томе выполнены обмерные чертежи 
помещений 7-Н и 16-Н. 

Материалы обследования технического состояния конструкций и инженерных сетей 
в границах проектирования представлены в Разделе 2 «Комплексные научные 
исследования». Часть 2. Том 2.2 «Техническое обследование» (шифр: З/14-ТО). 

В рамках технического обследования конструкций здания в границах 
проектирования выполнен анализ технической документации, визуальное обследование 
конструкций в необходимом для проектирования объеме и фотофиксация обследованных 
помещений. 

По результатам обследования установлено следующее: 
Конструктивная схема здания - с продольными и поперечными несущими 

кирпичными стенами. 
Фундаменты под наружные и внутренние стены - ленточные, выполненные из 

бутового камня.  
Отмостка – асфальтированная.  
Стены наружные и внутренние выполнены из полнотелого глиняного кирпича, 

оштукатурены с двух сторон. Отклонения от вертикали и выпучивания стен не 
зафиксировано. Кладка оштукатурена с внутренней стороны стен.  

Междуэтажные перекрытия по сведениям Технического паспорта Филиала ГУП 
«ГУИОН» ПИБ Петроградского района выполнены деревянными по металлическим и 
деревянным балкам.  

Перемычки – клинчатые кирпичные. 
Оконные заполнения – металлопластиковые. 
Двери входные – металлопластиковые, металлические. 
Двери внутренние – деревянные.  
Лестницы выполнены из наборных бетонных ступеней по железобетонным 

косоурам. Ограждения лестниц – металлические с деревянными поручнями.  
Облицовка стен внутри помещений - штукатурка, обои, местами обшивка листами 

ГКЛ.  
Окраска стен внутри помещений выполнеы водоэмульсионной и масляной краской.  
Территория двора асфальтирована, благоустроена.  



12 

Предметы прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, резьба по 
дереву, художественный металл, иконостасы и т.п.), живопись в помещениях 7-Н и 16-Н 
отсутствуют.  

В рассматриваемых помещениях располагаются две печи - угловые двухъярусные из 
облицованные гладким изразцом. Тип печи – голландка. Данная конструкция получила 
широкое распространение благодаря экономии материалов при строительстве, а также 
энергетической вооруженности данной конструкции. В ходе обследования технического 
состояния печей не было выявлено дефектов и повреждений, снижающих её несущую 
способность. Также в помещениях 7-Н и 16-Н обнаружены фрагменты лепного декора.  

Помещения в границах проектирования оборудованы следующими инженерными 
системами: 

− Электроосвещения и электрооборудования.  
− Водоснабжения и водоотведения.  
− Отопления и вентиляции. 
В здании расположены нежилые помещения.  
В результате обследования дефектов и повреждений конструкций стен, перекрытий 

вызванных общими деформациями здания, не выявлено. 
Техническое состояние несущих и ограждающих конструкций в границах 

проектируемых помещений определено как работоспособное, сделаны выводы о том, что 
конструкции пригодны к дальнейшей эксплуатации. 

По результатам рассмотрения материалов обследования технического состояния 
конструкций здания в границах проектирования, экспертами установлено, что объем 
выполненных в рамках обследования работ, выводы и рекомендации обследования 
достаточны для принятия и обоснования проектных решений по перепланировке и 
переустройству нежилых помещений № 7-Н и 16-Н для современного использования. 

Общая информация об исходных данных для проектирования, краткую 
характеристика объекта и сведения о территории, на которой расположен объект, 
представлены в Разделе 3 «Проект приспособления для современного использования 
выявленного объекта культурного наследия в части перепланировки и 
переустройства пом. 7-Н и пом. 16-Н» Том 5 «Пояснительная записка» (шифр: 20/04-
2021-ПЗ). 

В состав пояснительной записки входят решения по организации строительства - 
этапы производства работ, краткая характеристика работ, указания о методах 
осуществления инструментального контроля, разработаны мероприятия по охране труда, 
окружающей среды, а также описание противопожарных мероприятий. 

Проектные решения в части архитектуры представлены в Разделе 3 «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия в части перепланировки и переустройства пом. 7-Н и пом. 16-Н» Том 
6 «Архитектурные решения» (шифр: 20/04-2021-АР). 

Проектом предусмотрены следующие решения: 
− возведение перегородок из ГКЛ по металлическому каркасу с частичным 

демонтажем существующих;  
− замена внутренних деревянных дверных заполнений на новые;  
− приспособление существующих инженерных сетей Электроосвещения и 

электрооборудования; 
− устройство новой отделки помещений с демонтажем существующей в зонах 

перепланировки (потолок –подвесные системы с сохранением существующей отделки 



13 

потолка, стены – керамическая плитка во влажных помещениях, обои под окраску, полы – 
керамическая плитка, декоративное покрытие).  

Разработаны решения по приведению расстекловки заполнений оконных проемов к 
исторической. В помещении представлены три типа проемов, различных по размерам. 
Один тип с расстекловкой, соответствующей исторической, сохраняется. Для заполнения 
Типа №2 предусмотрено устройство фальш-накладок, тип №3 – полная замена. 

Существующие печи сохраняются без изменений. 
В части отделки потолка предусмотрена подвесная система типа “Армстронг” – 

таким образом существующая отделка перекрытий с фрагментами лепнины сохраняется в 
полном объеме без изменений.  В утвержденный предмет охраны указанные элементы не 
включены.  

В разделе представлены чертежи, общие указания, ведомости. 
По результатам рассмотрения и анализа представленной на экспертизу проектной 

документации, экспертами сделаны следующие выводы. 
Состав проектной документации и принятые проектом решения соответствуют 

требованиям задания КГИОП от 02.04.2021 № 01-52-769/03.12.2019 № 01-52-3857/19 
(Приложение №7) и требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования». 

В соответствующих разделах проектной документации представлены все 
необходимые графические и текстовые материалы, необходимые для производства работ 
по переустройству помещений 7-Н и 16-Н в рамках приспособления для современного 
использования. 

Проектные решения приняты с учетом выводов и рекомендаций комплексных 
научных исследований, в том числе с учетом результатов обследования технического 
состояния конструкций здания в границах проектирования. 

Для достижения целей настоящей экспертизы, экспертами в рамках рассмотрения 
проектной документации был проведен анализ проектных решений на предмет 
соответствия требованиям сохранения предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», утвержденного Распоряжением 
КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р  (Приложение №3). 

Рассматриваемым проектом не предусмотрены решения, которые могут привести к 
изменению предмета охраны объекта культурного наследия в части «Объемно-
пространственного решения». Переоборудование и приспособление помещений 7-Н и 
16-Н для современного использования предусмотрено проектом в габаритах капитальных 
стен, исторические габариты и конфигурация здания остается не меняется. 

«Конструктивная система здания» – сохраняется. Переоборудование 7-Н и 16-Н 
предусмотрено в габаритах капитальных стен. Исторические наружные и внутренние 
капитальные кирпичные стены и проемы в них – сохраняются. 

«Объемно-планировочное решение» здания сохраняется. Переоборудование и 
приспособление помещений 7-Н и 16-Н для современного использования предусмотрено 
проектом в габаритах капитальных стен. Исторические наружные и внутренние 
капитальные кирпичные стены и проемы в них – сохраняются. 

«Архитектурно-художественное решение фасадов» – сохраняется. Проектом не 
предусмотрены решения по реставрации или ремонту фасадов здания. Предложены 
решения по восстановлению исторической расстекловки заполнений проемов в границах 
проектирования, направленные на сохранение предмета охраны. 
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Таким образом, проектные решения разработаны в объёме, определенном заданием 
КГИОП от  03.12.2019 № 01-52-3857/19, на основе проведённых исследований, сохраняют 
без изменения элементы, включённые в предмет охраны объекта культурного наследия, 
определенного Распоряжением КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р, и не нарушают 
требований ст. 5.1 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 
 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической 
и справочной литературы 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы 

Копия паспорта объекта культурного наследия «Доходный дом Ю. К. Добберт», 
утвержденного Зам. Председателя КГИОП Агановой Г.Р. с сопроводительным письмом 
№01-30-2455/21-0-1 от 03.12.2021 г. Получена по запросу эксперта Кононовой П.С. 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 
иная литература 
Нормативная документация 
1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
2) Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 
3) ГОСТ Р 55528-2013 Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования. 

4) Методические рекомендации по разработке научно-проектной- документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации (письмо Минкультуры России от 16.10.2015 № 
338-01-39-ГП). 

5) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 № 90-01-
39-ГП. 

6) ГОСТ Р 21.101-2020 Система проектной документации для строительства. 
Основные требования к проектной и рабочей документации. 

Иная документация 
7) Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым 
номером 78:07:0003091:1099 от 03.02.2022 г. № КУВИ- 001/2022-15122337. 

Литература 
1) Атлас тринадцати частей С.- Петербурга с подробным изображением 

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Сост. Н. Цылов. 
Алфавитный указатель. Здания и пустопорожние места, принадлежащие ведомствам и 
компаниям. СПб., 1849. 

2) Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц. - М: ACT, 2010 
3) Малиновский К.В. Санкт-Петербург XVIII века. СПб., 2008. 
4) Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга. Справочник. СПб., 2003. 
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5) Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 10000 городских имен. СПб., 
2002. 

Архивы 
1) Материалы Центрального государственного исторического архива Санкт-

Петербурга – Ф. 513. Оп. 168. Д. 319  (“Атлас г. Петербурга”), Ф. 513  Оп. 102 Д. 8366 
(“Чертежи дома на участке, принадлежавшем Штейнману, М.Ф.Штейнман, Ю.К.Добберт 
по Большой Пушкарской ул., 20 и Гулярной ул., 4”).  

2) Материалы Центрального государственного архива кинофотофоно- документов 
Санкт-Петербурга – Ар 211559 (“Угловой фасад, завершенный башенкой с флюгером 
дома № 12 по Большой Пушкарской улице. Архитектор А.Я.Рейнберг, 1898 год”), Ар 
222284 (“Вид флюгера с просечным изображением змея, венчающего угловую башенку 
дома № 12 на Большой Пушкарской улице (архитектор А.Я.Рейнберг, 1898 год)”). 

Иные источники 
1) Электронный ресурс https://www.citywalls.ru/house2610.html. 
2) Электронный ресурс https://pastvu.com/. 
 
12. Обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, – «Проект 
приспособления для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, в части 
перепланировки и объединения пом. 7-Н и пом. 16-Н» (шифр № 20/04-2021), 
разработанной ООО «СпецСтрой» в 2021 г., установлено следующее: 

1) Проектом приняты решения по приспособлению объекта для современного 
использования. Проектные решения приняты без изменения его особенностей, 
составляющих предметы охраны (в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 
25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации». 

2) Объем и содержание проектной документации, представленной заказчиком 
экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

3) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию 
на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности – в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

1. В состав исходно-разрешительной документации включен акт определения 
влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации - oбъекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, от 24.04.2021 г. 
– в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 
№90-01-39-ГП.  

https://spbarchives.ru/infres/-/archive/cgia/513/168/319
https://spbarchives.ru/infres/-/archive/cgia/513/102/8366
https://spbarchives.ru/infres/-/archive/cgia/513/102/8366
https://spbarchives.ru/infres/-/archive/cgakffd/photo/ar211559
https://spbarchives.ru/infres/-/archive/cgakffd/photo/ar211559
https://spbarchives.ru/infres/-/archive/cgakffd/photo/ar222284
https://spbarchives.ru/infres/-/archive/cgakffd/photo/ar222284
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Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды 
работ: 

- Демонтаж существующих перегородок;  
- Замена дверных заполнений в границах помещений 7-Н, 16-Н (внутренних и 

ведущих на лестничные клетки);  
- Установка дополнительного сантехнического оборудования;  
- Отделка помещений. 
При проведении работ, указанных в Акте влияния, сохраняется исторически 

сложившаяся конструктивная схема объекта культурного наследия; не изменяется 
объемно-планировочная структура объекта культурного наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

4) Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с 
заданием на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, выданному 
соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области 
государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 
Федерального закона №73-ФЗ. 

5) Принятые проектом решения по перепланировке помещений 7-Н и 16-Н 
соответствуют выводам комплексных научных исследований, проведённых ООО 
«СпецСтрой» и входящих в состав проектной документации. 

6) Проектные решения, предусмотренные рассматриваемой документацией, не 
затрагивают или сохраняют без изменений элементы предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», 
определенного Распоряжением КГИОП от от 08.02.2017 г. № 56-р. Отсутствие влияния 
принятых проектных решений на сохранность предмета охраны описано в разделе 10 
настоящего акта. 

Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
соответствует требованиям задания КГИОП от 03.12.2019 № 01-52-3857/19 (Приложение 
№7) и соответствует требованиям действующего законодательства в области охраны 
объектов культурного наследия, в том числе Федеральному закону от 25.06.2002 №73-Ф3 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» (в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, – 
«Проект приспособления для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А, в части 
перепланировки и объединения пом. 7-Н и пом. 16-Н» (шифр № 20/04-2021), 
разработанная ООО «СпецСтрой» в 2021 г – соответствует требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 
(положительное заключение). 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы 
Приложение 1. Копия распоряжения КГИОП от 23.01.2017 г.№17-р “О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия  «Доходный дом Ю. К. Добберт», об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия”. 
Приложение 2. Границы территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А. 
Приложение 3. Копия распоряжения КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Ю.К. Добберт». 
Приложение 4. Фотофиксация.  
Приложение 5. Копия паспорта объекта культурного наследия «Доходный дом Ю. К. 
Добберт», утвержденного Зам. Председателя КГИОП Агановой Г.Р. с письмом №01-30-
2455/21-0-1 от 03.12.2021 г. Получена по запросу эксперта Кононовой П.С. 
Приложение 6. Копия распоряжения КГИОП от 02.11.2017 г. № 07-19-424/17 «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Приложение 7. Задание КГИОП от 03.12.2019 № 01-52-3857/19. 
Приложение 8. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с 
кадастровым номером 78:07:0003091:1099 от 03.02.2022 г. № КУВИ- 001/2022-15122337. 
Приложение 9. Копия технического паспорта на помещения №78:07:003091:1099 (7-Н, 
15-Н, 16-Н), выполненный ООО “Первое кадастровое бюро” в 2021 г. 
Приложение 10. Копии договоров с экспертами. 
Приложение 11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
Приложение 12. Материалы иконографии. 
Приложение 13. Иная документация. 
Приложение 13.1. Учетная карточка объекта. 
Приложение 13.2. Копия приказа МК РФ от 16.10.2017 г. №115294-р “О регистрации 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт»”, 
1898 г. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ. 

 
15. Дата оформления заключения 
25.01.2023 года 
Подписи экспертов 
Председатель экспертной комиссии 
(подписано электронной подписью)     Г.В. Михайловская 
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
(подписано электронной подписью)     П.С. Кононова 
Член экспертной комиссии 
(подписано электронной подписью)     М.В. Макарова 
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Приложение 1 
Копия распоряжения КГИП от 23.01.2017 г.№17-р “О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия  

«Доходный дом Ю. К. Добберт», об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия”. 
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Приложение 2 

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю. К. Добберт», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А. 
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Приложение 3 
Копия распоряжения КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю.К. Добберт». 
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Приложение 4 

 

Фотофиксация.  

Фото современного состояния объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю.К.Добберт», расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, 

д. 4/12, лит. А 

Фотофиксация от 24.01.2022 г. 
Автор – Кононова П.С. 
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Фото 1. Вид с ул. Большой Пушкарской. Направление съемки – запад. 
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Фото 2.Вид с пересечения ул. Большой пушкарской и Лизы Чайкиной. 
Направление съемки – северо-запад. 
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Фото 3.Фасад вдоль ул. Лизы Чайкиной. Направление съемки – юго-
восток. 
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Фото 4. Дворовые фасады. Направление съемки – юго-восток. 
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Фото 5. Существующий вход в помещения. 
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Фото 6. Санузел, помещение 3 по проектной экспликации. 
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Фото 7. Санузел, помещение 4 по проектной экспликации. 
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Фото 8. Холл, помещение 7 по проектной экспликации. 
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Фото 9.Существующая печь в холле (пом. 7). 
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Фото 10. Кабинет, помещение 9 по проектной экспликации. 
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Фото 11. Кабинет, помещение 11 по проектной экспликации. 
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Фото 12. Кабинет, помещение 6 по проектной экспликации. 
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Фото 13. Угловая печь в кабинете (пом. 6). 
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Фото 14. Эркер в кабинете (пом. 6). 
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Фото 15. Кабинет, помещение 5 по проектной экспликации. 
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Фото 16. Кабинет, помещение 5 по проектной экспликации. 
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Фото 17. Раздевалка, помещение 8 по проектной экспликации. 
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Приложение 5 
Копия паспорта объекта культурного наследия «Доходный дом Ю. К. Добберт», 

утвержденного Зам. Председателя КГИОП Агановой Г.Р. с сопроводительным письмом 
№01-30-2455/21-0-1 от 03.12.2021 г. Получена по запросу эксперта Кононовой П.С. 
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Приложение 6 
Копия распоряжения КГИОП от 02.11.2017 г. № 07-19-424/17 «Об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации. 
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Приложение 9 

Копия технического паспорта на помещения с кадастровым номером 78:07:003091:1099 
(7-Н, 15-Н, 16-Н), выполненный ООО “Первое кадастровое бюро” в 2021 г. 
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Приложение 12 

 

Материалы иконографии 

 объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Ю.К.Добберт», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Петроградский р-н, ул. Лизы Чайкиной, д. 4/12, лит. А 

Перечень иллюстраций 

1. Илл. 1. Фрагмент плана Санкт-Петербурга, составленного Зигхеймом. 1738 г. // 
Электронный ресурс: http://www.etomesto.ru; 

2. Илл. 2. Фрагмент плана Санкт-Петербургской части. Атлас столичного города 
Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51-го квартала. Сочинен в Санкт-
Петербурге при Сенате. 1798 г. // ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319; 

3. Илл. 4. Фрагмент плана Санкт-Петербурга, составленного Шубертом. 1828 г. // 
Электронный ресурс: http://www.etomesto.ru; 

4. Илл. 5. Фрагмент плана Петербургской части. 1849 г. // Цылов Н. Атлас 
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5. Илл. 6. План двора Штейнмана во 2-м квартале Литейной части под № 416 по 
Гулярной ул. (совр. ул. Лизы Чайкиной), Большой Пушкарской ул. и Большому пр. 1854 г. 
// ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

6. Илл. 7. План двора М.Ф. Штейнмана в Петербургской части 2-го участка по 
Большой Пушкарской и Гулярной ул. № 14. 1857 г. // ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

7. Илл. 8. Проектный фасад дома под Лит. А по Гулярной ул. 1857 г. // ЦГИА 
СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

8. Илл. 7. План двора Штейнман в Петербургской части 2-го квартала № 355 и 
356. 1862 г. // ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

9. Илл. 9. План двора Ю.К. Добберт в Петербургской части 1-го участка на углу 
Б. Пушкарской и Гулярной ул. № 20/4. 1896 г. // ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

10. Илл. 10. Фасад дома под лит. А по Б. Пушкарской ул. 1896 г. // ЦГИА СПБ Ф. 
513 Оп. 102 Д. 8366; 

11. Илл. 11. План двора Ю.К. Добберт в Петербургской части 1-го участка на 
углу Б. Пушкарской и Гулярной ул. № 20/4. 1898 г. // ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

12. Илл. 12. Фасад дома Добберт под лит. А по Гулярной ул. 1898 г. // ЦГИА СПБ 
Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

13. Илл. 13. Фасад дома Добберт под лит. А по Б. Пушкарской ул. 1898 г. // 
ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

14. Илл. 14. Разрез дома Добберт под лит. А. 1898 г. // ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 
Д. 8366; 

15. Илл. 15. План подвала дома Добберт под лит. А. 1898 г. // ЦГИА СПБ Ф. 513 
Оп. 102 Д. 8366; 

16. Илл. 16. План 1-го этажа дома Добберт под лит. А и служб по лит. В. 1898 г. // 
ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

17. Илл. 17. План 2-го и 3-го этажей дома Добберт под лит. А и служб по лит. В. 
1898 г. // ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366.
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513 Оп. 102 Д. 8366; 
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г. // Электронный ресурс: https://www.citywalls.ru/house964.html; 

24. Илл. 24. Фрагмент дверного заполнения входа со стороны юго-западного 
фасада по ул. Лизы Чайкиной. 1999 г. // Электронный ресурс: 
https://www.citywalls.ru/house964.html. 
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Илл. 11. План двора Ю.К. Добберт в Петербургской части 1-го участка на углу Б. Пушкарской и 

Гулярной ул. № 20/4. 1898 г. // ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366 
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Илл. 15. План подвала дома Добберт под лит. А. 1898 г. // ЦГИА СПБ Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366 
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Илл. 19. План двора Ю.К. Добберт в Петербургской части 1-го участка на углу Б. Пушкарской и 
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Илл. 21. Угловой фасад, завершенный башенкой с флюгером дома № 12 по Большой Пушкарской 

улице (№ 4 по ул. Лизы Чайкиной). 23.10.1977 г. // ЦГАКФФД Ар 211559 
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Илл. 23. Вход со стороны юго-западного фасада по ул. Лизы Чайкиной. 1999 г. // Электронный 

ресурс: https://www.citywalls.ru/house964.html 
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Илл. 24. Фрагмент дверного заполнения входа со стороны юго-западного фасада по ул. Лизы 
Чайкиной. 1999 г. // Электронный ресурс: https://www.citywalls.ru/house964.html 
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Приложение 13.1 
Учетная карточка объекта 
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Приложение 13.2 
Копия приказа МК РФ от 16.10.2017 г. №115294-р “О регистрации объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт»”, 1898 г. (г. Санкт-
Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов РФ. 
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