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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А (Жуковского 

ул., 31): «Проект по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

(приспособления для современного использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. 

Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г. 

 

Санкт-Петербург                                                                                                             «29» июня 2023 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена Обществом с 

ограниченной ответственностью «АрхиГрация» (ООО «АГ») в составе экспертной комиссии в 

период с «22» июля 2022 года по «17» августа 2022 года, с «31» октября 2022 года по «19» декабря 

2022 года, с «28» февраля 2023 года по «01» марта 2023 года, с «11» мая 2023 года по «15» мая 2023 

года и с «22» июня 2023 года по «29» июня 2023 года (Приложение № 12:  копии протоколов 

заседаний экспертной комиссии). Настоящая экспертиза откорректирована в связи с 

корректировками проектной документации и на основании замечаний КГИОП № 01-24-1934/22-0-1 

от 24.10.2022 г., №01-24-514/23-0-1 от 05.05.2023 г.  

 

2. Место проведения экспертизы 

Санкт-Петербург. 
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3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы 

Общество с ограниченной ответственностью «Проектное бюро «Сириус» (ООО «Проектное 

бюро «Сириус») (Приложение № 11 – копия договора с заказчиком). 

 

4. Сведения об экспертах 

- Председатель экспертной комиссии: 

Прокофьев Михаил Федорович, образование высшее, окончил Ленинградский 

государственный университет имени А.А. Жданова; историк, стаж работы по профессии - 41 год; 

место работы и должность - Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр»; аттестован в качестве государственного эксперта по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ об аттестации Министерства культуры Российской Федерации от 

25.12.2019 г. № 2032 – пункт 21); аттестация продлена до 25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 

1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

Глинская Наталия Борисовна, образование высшее, окончила Ордена Трудового Красного 

Знамени институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; искусствовед, стаж 

работы по профессии - 43 года; место работы и должность - заместитель генерального директора 

ООО «Научно-проектный реставрационный центр»; аттестована в качестве государственного 

эксперта по проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ об аттестации 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 г. № 2032 – пункт 5; приказ от 

30.04.2021 № 596 о внесении изменений в приложение к приказу Министерства культуры 

Российской Федерации от 25.12.2019 № 2032); аттестация продлена до 25.12.2023 в соответствии с 

п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022). 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

- Член экспертной комиссии: 

Калинин Валерий Александрович, образование высшее, окончил Санкт-Петербургский 

государственный политехнический университет; инженер - строитель, стаж работы по профессии - 18 

лет; место работы и должность - главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр»; 
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аттестован в качестве государственного эксперта по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ об аттестации Министерства культуры Российской Федерации от 

25.12.2019 г. № 2032 – пункт 11); аттестация продлена до 25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 

1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022). 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

-  проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 

эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии со 

статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за достоверность 

сведений, изложенных в заключение экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, содержание которого нам известно и понятно. 

 

Председатель экспертной 

комиссии: (подписано электронной подписью) 

 

М.Ф. Прокофьев 

 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 
 

(подписано электронной подписью) Н.Б. Глинская 

 

Член экспертной комиссии: 
 

(подписано электронной подписью) В.А. Калинин 

 

6. Цели и объекты экспертизы 

Цель экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А (Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» (приспособления для 

современного использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А, 

пом. 2-Н» (шифр: 31А-2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро «Сириус» в 2022 г. в составе, 

указанном в п. 6 настоящего акта, требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

Объект экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. 

Жуковского, д.31, лит. А (Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» (приспособления для современного использования пом. 

2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-2/0622), 

разработанная ООО «Проектное Бюро «Сириус» в 2022 г. в следующем составе: 

Раздел I. Предварительные работы: 

Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 31А-2/0622-ИРД); 
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Том 2. Фотофиксация (шифр: 31А-2/0622-ФФ); 

Раздел II. Комплексные научные исследования: 

Том 3. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 31А-2/0622-ИАБ); 

Том 4. Историка-архитектурные натурные исследования. Обмеры (шифр: 31А-2/0622-ОЧ); 

Том 5. Инженерно-технические исследования. Обследование основных несущих 

конструкций здания (шифр: 31А-2/0622-ТЗ); 

Раздел III. Проектная документация: 

Том 6. Общая пояснительная записка (шифр: 31А-2/0622-ПЗ); 

Том 7. Архитектурные решения (шифр: 31А-2/0622-АР1); 

Том 8. Архитектурные решения. Фасады (шифр: 31А-2/0622-АР2); 

Раздел IV. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений: 

Том 9. Электричество и освещение (шифр: 31А-2/0622-ЭО); 

Том 10. Водопровод и канализация (шифр: 31А-2/0622-ВК); 

Том 11. Технологические решения (шифр: 31А-2/0622-ТХ). 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем 

1) Копия задания КГИОП от 22.06.2022 г. №01-21-1633/22-0-1;  

2) Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 21.07.2022 г. 

№99/2022/482032384;  

3) Копия распоряжения КГИОП от 06.06.2016 г. №10-225 «Об определении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана»; 

4) Копия плана границ выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» от 

20.03.2002 г.; 

5) Копия технического паспорта на помещение 2-Н от 27.08.2013 г. инв.№4610/13; 

6) Копия выписки из инвентарного дела от 29.12.2014 г. №56/3211; 

7) Копия поэтажны планов по состоянию на 2008 г. и 2009 г.; 

8) Копия доверенности №34АА3993225 от 01.06.2022 г.; 

9) Копия лицензии № МКРФ 20791 от 22.12.2020 г.; 

10) Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

от 04.07.2022 г.; 

11) Проектная документация «Проект по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.М. Дейчмана» (приспособления для современного использования пом. 2-Н) по адресу: 

Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-2/0622), разработанная ООО 

«Проектное Бюро «Сириус» в 2022 г. в составе, указанном в п. 6 настоящего акта. 

 

8. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы 

8.1. Нормативно-правовая документация 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2) Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное постановлением 

Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569. 
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3) Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О 

научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную историко-

культурную экспертизу». 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 

объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» (действует 

от 01.01.2014 г.). 

5) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на 

объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» (действует 

от 01.06.2014 г.). 

6) ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 

Недвижимые памятники. Общие требования» (действует от 01.04.2015 г.). 

7) Приказ КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 

(Приложение № 3). 

 

8.2. Архивные и библиографические источники 

1) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. Под общ. ред. Б.М. 

Кирикова. — СПб. Пилигрим, 1996 

2) Зодчие Санкт-Петербурга: XVIII века. СПб., 1997. 

3) Кириков Б. М. Архитектура Петербурга конца ХIХ-начала XX века: Эклектика, Модерн, 

Неоклассицизм. — СПб.: Коло, 2006. 

 

8.3. Интернет-ресурсы 

1) «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный ресурс]. URL: https://pastvu.com. 

2) «Это место» – старые и современные карты всех регионов [Электронный ресурс]. URL: 

http://www.etomesto.ru. 

3)  Citywalls.ru — архитектурный сайт Петербурга [Электронный ресурс]. URL: 

http://www.citywalls.ru. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами были 

проведены следующие научно-практические исследования: 

- визуальное обследование, натурная фотофиксация (Приложение №2) в целях установления 

особенностей состояния объекта культурного наследия; 

- анализ представленных заказчиком материалов и документации, перечисленных в пункте 8 

настоящего Акта; 

- историко-библиографические исследования на основании материалов, хранящихся в 

открытом доступе. Иконографические материалы, собранные в процессе проведения экспертизы, 

представлены в Приложении №1 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода о 

возможности проведения работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.М. Дейчмана». Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 
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требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты 

информации. 

 

10. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы 

Настоящая экспертиза возобновлялась и корректировалась на основании замечаний КГИОП 

№ 01-24-1934/22-0-1 от 24.10.2022 г. в период с 31.10.2022 года по 19.12.2022 года, в связи с 

корректировкой проектной документации в период с 28.02.2023 года по 01.03.2023 года, на 

основании замечаний №01-24-514/23-0-1 от 05.05.2023 г. в период с 11.05.2023 года по 15.05.2023 

года и в связи с корректировкой проектной документации в период с 22.06.2023 года по 27.06.2023 

года. 

В период проведения настоящей экспертизы с 11.05.2023 года по 15.05.2023 года на основании 

замечаний №01-24-514/23-0-1 от 05.05.2023 г. к акту историко-культурно экспертизы была 

приобщена исправленная копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия от 04.07.2022 г., что отражено в Протоколе №7 от 11.05.2023 г. (Приложение №12 – Копии 

протоколов заседаний экспертной комиссии). 

На момент проведения данной экспертизы, работы, предусмотренные архитектурными 

решениями данного проекта – выполнены, а именно: 

- выполнен демонтаж существующих ненесущих перегородок; 

- выполнен монтаж новых перегородок с проемами;   

- выполнена установка дверей во вновь образованные проемы. В проемы установлены двери 

в соответствии со спецификацией дверных проемов и в соответствии с архитектурным планом;  

- выполнено переоборудование помещений санузлов и установка сантехнического 

оборудования;  

- выполнена прокладка новой электропроводки, установка освещения, розеток и 

выключателей; 

- выполнена отделка помещений. Стены – окрашены, облицованы керамической плиткой, без 

отделки: кирпичная кладка под лаком. Покрытие пола керамическая плитка, эпоксидный наливной 

пол, паркет, алюминиевый лист (в холодильных камерах).  Внутренняя отделка пола в мокрых зонах 

из керамической плитки и наливной эпоксидный пол.  Потолок – подвесной потолог Армстронг, 

подвесной потолок из гипсокартона, подвесной из сендвич-панелей;  

- выполнено устройство новых полов; 

- заложен оконный проем в осях Б/2-3 в арочном проезде со стороны помещения, 

ссохранением оконного заполнения; 

- оборудована система вентиляции помещения. 

Все выполненные работы отвечают проектным решениям и не нарушают предмет охраны, не 

влияют на несущую способность, препятствием для проведения настоящей экспертизы – не 

являются. 

Также на части дворового фасада относящегося к помещению 2-Н – находятся наружные 

блоки кондиционирования и воздуховоды (согласованы в КГА 02.02.2015 № 7-41), над 

существующими наружными блоками кондиционеров установлен металлический козырек. Проектом 

предусмотрены работы по демонтажу, переносу и скрытию данных элементов. Сохраняемые части 

системы полностью соответствуют проектным решениям и не нарушают предмет охраны. 
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Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

 

11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 

11.1.  Собственник или пользователь объекта 

Собственником помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А, является 

гражданин Российской Федерации Сотникова Ольга Александровна на основании копии выписки из 

Единого государственного реестра недвижимости от 21.07.2022 г. №99/2022/482032384. 

(Приложение № 9). 

 

11.2. Сведения о государственной охране объекта культурного наследия 

Здание по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А (Жуковского ул., 31) 

является выявленным объектом культурного наследия согласно приказу КГИОП от 20.02.2001 г. № 

15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (Приложение №3). 

Распоряжение КГИОП от 06.06.2016 г. №10-225 «Об определении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» (Приложение № 4); 

План границ выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» от 20.03.2002 

г. (Приложение № 5). 

 

11.3. Краткие исторические сведения: время возникновения, даты основных изменений 

объекта 

Улица Жуковского (c 1902; до 1902 — Малая Итальянская улица) — улица в центре Санкт-

Петербурга, проходящая от Литейного до Лиговского проспекта. Современное название улица 

получила в 1902 году в связи с 50-летием со дня смерти поэта Василия Андреевича Жуковского. 

История застройки участка известна с 1845 г. Здания для участка проектировали архитекторы: 

Ламони (1846 г.), Мельников (1871 г.), Н.А. Мельников (1897 г.)  

Среди домов на улице Жуковского выделяется интересный дом в стиле северного модерна (ул. 

Жуковского, 31). Это - бывший доходный дом С. М. Дейчмана, построенный в 1907 году. Автор 

проекта — гражданский инженер Николай Давидович Каценеленбоген (1879—1943) — русский и 

советский архитектор, один из учредителей Ленинградского общества архитекторов (1922). Им были 

воздвигнуты ряд жилых домов, общественных и промышленных зданий в Ленинграде, 

Ленинградской и Новгородской областях и Самаре. 

 По данным адресных-справочных книг Ленинграда в разное время после войны здесь 

существовало ателье пошива и ремонта детских, женских и мужских полиэтиленовых плащей № 13/6 

с 1965 до 1973 года, после – ателье ремонта верхней одежды (с 1976 г.), ателье женского легкого 

платья (с 1988 г.). 

В 2001 г. дом включён КГИОПом в "Перечень вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность". 

Во дворе дома располагается фонтан «Капитель» (композиция для фонтана). Монтаж завершен 

11 ноября 2003 г. Установлена во дворе д. 31 по ул. Жуковского. Скульптор Борис Анатольевич 

Петров, архитектор Лариса Викторовна Домрачева (общая планировка двора, рисунок на дне ванны 

фонтана). На глыбе с тыльной стороны выбиты инициалы скульптора: «Б.П.». 
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Памятник представляет из себя гранитную ванну фонтана (5×4 м) украшена гранитной глыбой, 

из которой выступает частично вырубленная ионическая капитель. По диагонали в направлении от 

глыбы по дну ванны фонтана проложен желоб в виде каннелированной колонны; на дне также 

высечена графическая фантазия на архитектурные темы. Автор проекта благоустройства двора Л.В. 

Домрачева, проект охватывает также дворы домов 29 и 27, в последнем на брандмауэре сделана 

гигантская настенная композиция из металла (тема: образы классической архитектуры, в частности 

волюта ионической капители и фигура Ангела, который держит в руках строительный отвес; авторы 

Татьяна Ласка и Ольга Шиллер). 

В доме 27/7 по ул. Жуковского (на пересечении с ул. Маяковского) располагалась квартира В.А. 

Яковлева (№ 10), губернатора Петербурга в 1996 — 2003 гг. (с 16 июня 2003 г. — вице-премьер 

правительства РФ; впоследствии занимал ряд ответственных должностей). Причем, в адресной 

программе благоустройства района дворы домов 27-31, естественно, появились еще в то время, когда 

В.А. Яковлев был губернатором. 

 
11.4. Описание объекта 

Здание сложное в плане, представляет из себя шестиэтажное здание с мансардным этажом и 

подвалом, с дворовым корпусом и домом 29 по ул. Жуковского образует один внутренний двор. Со 

стороны лицевого фасада – воротный проезд на ул. Жуковского, имеющий коробковые своды с 

распалубками; во дворе – прямоугольный дворовый проезд с плоским перекрытием. 

Архитектурно-художественное решение лицевого фасада: 

Цоколь лицевого фасада облицован гранитом, характер отделки фасадов: 1-й этаж и половина 

2-го облицованы колотым гранитом, 2-6-й этаж - лицевой кирпич, вставки из окрашенной 

штукатурки и колотого гранита.  

Оформление воротного проезда – гранитный полуциркульный архивольт, в пятах которого рельефы в 

виде растительного орнамента. Воротное заполнение – двустворчатое, выполнено в технике ковки, 

каждая створка с вертикальными стойками, горизонтальными тягами, арочными поясками и 

прямоугольными филенками. Распалубки сводов воротного проезда оформлены профилями по 

ребрам, полуциркульные архивольты, профилированный карниз в пятах сводов. Стены проезда 

облицованы глазурованным кирпичом, цоколь облицован известняковой скобой. 

Металлический козырек над входным проемом – на фигурных орнаментированных ажурных 

кронштейнах, треугольный фронтон, декорированный волютообразными элементами и лиственным 

орнаментом, профилированная тяга по периметру козырька, декорированная лиственным 

орнаментом. Дверное заполнение – деревянное, филенчатое. 

Исторические оконные проемы (в т.ч. балконных дверей) 2-6-го и мансардных объемов – 

прямоугольные, с трапециевидным завершением, оформлены вставками из колотого гранита в виде 

наличников с замковыми камнями, штукатурные вставки в виде фигурных наличников, 

прямоугольные подоконные блоки. 

Трехгранный эркер в западной части фасада (по крайней оси) в уровне 3-5-го этажей, 

оформление – штукатурные вставки и вставки из колотого гранита, венчающий профилированный 

карниз, трехгранный эркер в уровне 2-го этажа. Уплощенный эркер в восточной части фасада, в 

уровне 3-6-го этажей, оформлен штукатурными вставками. 

Прямоугольный балкон в уровне 2-го этажа с металлическим ограждением и прямоугольными 

гранитными опорными тумбами со скошенными углами. Рисунок ограждений – вертикальные 

стойки, ажурный стилизованный растительный орнамент, горизонтальные тяги, пояс из круглых 

сегментов. 

9



ООО «АрхиГрация»  

                         199106, Санкт-Петербург, линия 26-я В.О., д. 15, к. 2, литера А, пом. 43-Н 
ag-spb.com    +7 (950) 019-22-47     8 (812) 642-31-20     ms@ag-spb.com 

 
 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано электронной подписью) Н.Б.Глинская 

 

Трапециевидный балкон в уровне 6-го этажа, на крыше эркера, с металлическим ограждением, 

рисунок на ограждениях - вертикальные стойки, горизонтальные тяги, пояс стилизованного 

растительного орнамента.  

Шестой этаж на половину высоты облицован поливной керамической плиткой. Ломаный 

фронтон в западной части фасада, внутренняя поверхность облицована керамической поливной 

плиткой. Венчающий профилированный выносной карниз через весь лицевой фасад, 

декорированный стилизованными кронштейнами. 

Архитектурно-художественное решение дворового фасада: 

Дворовый фасад облицован известняковой скобой, отделан декоративной штукатуркой. 

Прямоугольный лестничный ризалит, уплощенный эркер на северном фасаде дворового корпуса. 

Прямоугольные оконные проемы 2-6-го этажей с профилированными наличники, 

прямоугольные подоконные блоки, между окнами 2-го и 3-го этажей - штукатурные вставки в виде 

прямоугольных филенок с фигурными филенками внутри, между окнами 6-го этажа – 

прямоугольные филенки и филенки, заполненные вертикальным рустом. 

Через дворовый фасад – венчающий выносной карниз на деревянных кронштейнах. 

Декоративно-художественное оформление интерьеров: 

Оформление потока вестибюля парадной лестницы – пояс растительного орнамента по 

периметру, в верхних частях стен – профилированный карниз с поясом «иоников» и поясом «бус»; 

стены вестибюля оформлены пилястрами ионического ордера, между ними фигурные филенки, 

декорированные поясам «бус». Известняковые ступени с полуциркульными выступами, с валиком. 

Покрытие пола вестибюля – керамическая метлахская плитка (геометрический рисунок).  

Арка входного проема на лестницу, оформлена фигурными филенками, обрамленными по 

периметру поясами «бус» и декорированными в нижних частях лепными композициями из 

цветочных бутонов и драпировок. Ограждение шахты лифта – окрашенный металл, ковка, литье; 

рисунок ограждения – вертикальные стойки, декорированные ажурным растительным орнаментом, 

листьями и цветами, горизонтальные тяги, розетки, дугообразные тяги с завершением в виде 

стилизованных листьев, венчающий профилированный карниз с розетками S-образными и 

волютообразными элементами на нем.  

Дверные створки на этажах одностворчатые, створка на одну фигурную филенку с заполнением 

в виде растительного орнамента, оформление потолков лестничных площадок – пояс «бус» по 

периметру; по центру – лепная розетка с поясом «бус», в окружении лепной композиции из букетов 

роз, соединенных драпировками. 

Стены лестничных площадок и маршей в верхних частях оформлены поясами растительного 

орнамента и «бус», между ними - фриз из лепных букетов роз, соединенных драпировками, и 

композиций из картушей, декорированных лентами и бутонами цветов, внутри картушей – вазы. 

Покрытие полов лестничных площадок – керамическая метлахская плитка (геометрический 

рисунок). 

Интерьер помещения 2-Н первого этажа: 

Основной вход в помещение осуществляется со стороны лицевого фасада, дополнительный 

вход осуществляется со стороны двора. Демонтированы существовавшие ненесущих перегородки, 

монтированы новые перегородки с дверными проемами (также установлены двери во вновь 

образованные проемы), выполнены каркасного типа из листов гипсокартона «ГКЛ» по 

металлическому каркасу. Выполнено переоборудование помещений санузлов и установка 

сантехнического оборудования, прокладка труб инженерных сетей в полу и в стенах. Выполнена 

прокладка новой электропроводки, установка освещения, розеток и выключателей.  
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Стены окрашены, облицованы керамической плиткой, без отделки. Покрытие пола - 

керамическая плитка, эпоксидный наливной пол, паркет, алюминиевый лист (в холодильных 

камерах). Установлены современные оконные и дверное заполнения, цвет со стороны дворового 

фасада и воротного проезда - коричневый, со стороны помещения - белый. 

В помещение 2-Н архитектурно-художественные элементы интерьера, представляющие 

историко-культурную ценность, отсутствуют (Приложение № 4. Копия распоряжения КГИОП от 

06.06.2016 г. №10-225 «Об определении предмета охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.М. Дейчмана») 

 

11.5. Анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация «Проект по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» (приспособления для современного 

использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 

31А-2/0622), разработанная ООО «Проектное Бюро «Сириус» в 2022 г. с целью приспособления 

объекта культурного наследия для современного использования.  

Общество с ограниченной ответственностью «Проектное бюро «Сириус» осуществляет свою 

деятельность по сохранению объектов культурного наследия на основании Лицензии № МКРФ 

20791, выданной Министерством культуры Российской Федерации от 22.12.2020 г. (Приложение № 

10) 

Данная документация разработана с целью приспособления объекта культурного наследия для 

современного использования и направлена на обеспечение сохранности объекта культурного 

наследия. 

Ниже представлен анализ экспертируемого проекта: 

Раздел I. Предварительные работы: 

Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 31А-2/0622-ИРД); 

В проектную документацию включены необходимые документы, копии задания КГИОП, 

копия выписки из ЕГРН, копия распоряжения КГИОП об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия, копия распоряжения КГИОП об 

утверждении перечня предметов охраны, копия поэтажных планов здания, копия технического 

паспорта на помещение, копия выписки из инвентарного дела. 

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ 

на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 04.07.2022 г. (далее – 

Акт влияния); (Приложение № 8). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ:  

Проектом приспособления согласовываются ранее выполненные работы: 

- перепланировка и ремонт помещений 

- закладка оконного проема в арочном проезде со стороны помещения, с сохранением оконного 

заполнения 

- со стороны дворового фасада оборудованы наружные вентиляционные воздуховоды 

приточно-вытяжной системы вентиляции в коробе 

Проект ремонта и приспособления предусматривает следующие мероприятия: 

На дворовом фасаде 

- Выполнить установку декоративных накладок на существующие оконные заполнения. 

11



ООО «АрхиГрация»  

                         199106, Санкт-Петербург, линия 26-я В.О., д. 15, к. 2, литера А, пом. 43-Н 
ag-spb.com    +7 (950) 019-22-47     8 (812) 642-31-20     ms@ag-spb.com 

 
 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано электронной подписью) Н.Б.Глинская 

 

- Заменить существующее металлопластиковое дверное заполнение на новое металлическое 

глухое. В верхнюю глухую фрамугу установить вентиляционную решетку. Выполнить установку 

деревянных филенчатых декоративных накладок на новое дверное заполнение. 

- Демонтировать ранее установленные на фасадную стену наружные блоки кондиционеров 

- Демонтировать металлический козырек над ранее установленными наружными блоками 

кондиционеров. 

- Наружные блоки кондиционеров разместить на земельном участке, примыкающим к фасаду в 

границах помещения 2-Н., в металлическом коробе. 

На лицевом фасаде 

- Выполнить установку декоративных накладок на оконное и дверное заполнения. 

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного наследия; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии с 

письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению 

объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацию к 

выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного наследия объекта 

«Дом С.М. Дейчмана», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А 

(Жуковского ул., 31). 

Том 2. Фотофиксация (шифр: 31А-2/0622-ФФ); 

В состав тома включена общая фотофиксация фасадов объекта культурного наследия, а 

также интерьеров помещения до начала проведения работ со схемой фотофиксации и привязкой к 

объекту. 

Раздел II. Комплексные научные исследования: 

Том 3. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 31А-2/0622-ИАБ); 

Том содержит историко-архивные и библиографические изыскания, историческая справка и 

иконографические материалы, представленные в разделе, отражают сведения об объекте культурного 

наследия с момента начала строительства до сегодняшних дней. Сведения, приведённые в разделе, 

являются достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами исследованиями.  

Том 4. Историка-архитектурные натурные исследования. Обмеры (шифр: 31А-2/0622-

ОЧ); 

Том 5. Инженерно-технические исследования. Обследование основных несущих 

конструкций здания (шифр: 31А-2/0622-ТЗ); 

В томах представлены результаты визуального и инструментального обследования объекта, а 

также рекомендации по ремонту и влияния планируемой перепланировки на несущие конструкции и 

приложения, в которых представлены графические материалы (фотофиксация общего состояния 

объекта, обмерные чертежи помещений, обмерные чертежи существующих оконных и дверных 

заполнений). 

В ходе обследования были сделаны следующие выводы и рекомендации: 

- Наружные и внутренние капитальные стены выполнены из красного глиняного нормально 

обожжённого кирпича пластического формования и находятся в хорошем состоянии. Повреждения 

стен в виде трещин, выпучиваний и т. п. отсутствуют. Состояние стен в пределах обследуемого 

помещения работоспособное. Усиление и утепление стен не требуется. 

12



ООО «АрхиГрация»  

                         199106, Санкт-Петербург, линия 26-я В.О., д. 15, к. 2, литера А, пом. 43-Н 
ag-spb.com    +7 (950) 019-22-47     8 (812) 642-31-20     ms@ag-spb.com 

 
 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано электронной подписью) Н.Б.Глинская 

 

- Повреждения перегородок в виде трещин, выпучиваний и т. п. отсутствуют. Состояние 

перегородок в пределах обследуемого помещения работоспособное. Перегородки из гипсокартона по 

металлическому каркасу. Возможен полный демонтаж ненесущих перегородок. Работоспособность 

перекрытий после демонтажа перегородок не меняется. 

- Перекрытие между подвалом и первым этажом и первым и вторым этажом – деревянные по 

деревянным балкам. Состояние перекрытий работоспособное.   

При производстве работ необходимо соблюдать строительные нормы и  правила и уточнить 

состояние конструкций при проектировании и производстве работ. 

Результаты предварительных работ и комплексных научных исследований соответствуют 

требованиями задания КГИОП от 22.06.2022 г. №01-21-1633/22-0-1 и достаточны для выбора 

направлений и методов проведения работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.М. Дейчмана». 

Раздел III. Проектная документация: 

Том 6. Общая пояснительная записка (шифр: 31А-2/0622-ПЗ); 

Пояснительная записка, представленная в материалах проекта, содержит характеристику 

существующего положения, краткую историческую справку, обоснование и описание проектных 

решений, а также основные решения по организации строительства, порядок организации работ. 

Том 7. Архитектурные решения (шифр: 31А-2/0622-АР1); 

 На момент натурного обследования в помещении проведены работы указанные в п. 10 

настоящего Акта. По результатам предварительных работ и комплексных научных исследований 

установлено, что выполненные работы не повлияли на пространственную жесткость и устойчивость 

здания. Элементы памятника, составляющие предметы охраны в части: «историческое объемно-

планировочное решение в габаритах капитальных стен; исторические наружные и внутренние 

капитальные стены, их местоположение, материал (кирпич); междуэтажные перекрытия - 

местоположение», в результате выполненных работ – не нарушены, сохранены.  

Том содержит следующие графические материалы: ситуационный план, план в соответствии 

с ПИБом, архитектурный план, узлы креплений перегородок, экспликацию полов, ведомость 

отделки, спецификация элементов заполнения дверных проемов. 

Том 8. Архитектурные решения. Фасады (шифр: 31А-2/0622-АР2); 

Архитектурными решениями на лицевом фасаде предусмотрено:  

-  Выполнить установку деревянных декоративных накладок, для изменения рисунка 

расстекловки оконных и дверного заполнения (рисунок расстекловки принят на основании 

исследования архивных материалов). Окрасить деревянные декоративные накладки серой краской.  

- Окрасить существующие дверное и оконные заполнения серой краской. 

- Выполнить замену ручки входной двери на новую деревянную. Дверную ручку окрасить в 

серый цвет. 

На дворовом фасаде и в воротном проезде предусмотрено:  

- Выполнить установку декоративных накладок на существующие оконные заполнения. 

Окрасить декоративные накладки коричневой краской.  

- Заменить существующее металлопластиковое дверное заполнение на новое металлическое 

глухое. Цвет нового дверного заполнения – коричневый. В верхнюю глухую фрамугу установить 

вентиляционную решетку коричневого цвета. Выполнить установку деревянных филенчатых 

декоративных накладок на новое дверное заполнение. Окрасить деревянные декоративные накладки 

коричневой краской.  
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-  Демонтировать ранее установленные на фасадную стену наружные блоки кондиционеров 

(2 шт.). Восстановить штукатурный слой и окрасить фасадной краской на силикатной основе. Цвет 

подобрать в соответствии с существующим цветом фасада. 

- Демонтировать металлический козырек над ранее установленными наружными блоками 

кондиционеров. Восстановить штукатурный слой и окрасить фасадной краской на силикатной 

основе. Цвет подобрать в соответствии с существующим цветом фасада. 

- Наружные блоки кондиционеров разместить на земельном участке, примыкающем к фасаду 

в границах помещения 2-Н., в металлическом коробе. Металлический короб устанавливается без 

крепления к фасаду. Металлический короб выполнить из металлической решетки по каркасу из 

металлических уголков, соединенных путем сварки. Металлический короб окрашивается в цвет 

фасада. Разрешение на использование земельного участка под размещение наружных блоков 

кондиционеров оформить в установленном порядке после согласования проекта в КГИОП. 

Графическая часть тома содержит – развертки лицевого и дворового фасадов, спецификацию 

оконных и дверных заполнений, эскизы оконных  и дверных заполнений. 

Предмет охраны в части: «лицевые фасады, их историческое архитектурно-художественное 

и цветовое решение в формах модерна; исторические оконные проемы (в т.ч. балконных дверей) 2-6-

го и мансардных объемов - местоположение, конфигурация (прямоугольные, с трапециевидным 

завершением), габариты, оформление (вставки из колотого гранита в виде наличников с замковыми 

камнями, штукатурные вставки в виде фигурных наличников, прямоугольные подоконные блоки); 

оконные проемы 1-го этажа – габариты ширины и верхняя отметка; заполнения оконных проемов – 

исторические рисунок, материал (дерево), цвет; архитектурно-художественное решение дворовых 

фасадов; материал и характер отделки фасадов – декоративная штукатурка; исторические оконные 

проемы 2-6-го этажей – местоположение, конфигурация (прямоугольные), оформление 

(профилированные наличники), прямоугольные подоконные блоки, между окнами 2-го и 3-го этажей 

штукатурные вставки в виде прямоугольных филенок с фигурными филенками внутри, между 

окнами 6-го этажа – прямоугольные филенки и филенки, заполненные вертикальным рустом), 

габариты; оконные проемы 1-го этажа – габариты ширины и верхняя отметка; заполнения оконных 

проемов – исторические рисунок, материал (дерево), цвет» - сохраняется. 

Раздел IV. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических 

решений: 

Том 9. Электричество и освещение (шифр: 31А-2/0622-ЭО); 

Том 10. Водопровод и канализация (шифр: 31А-2/0622-ВК); 

Том 11. Технологические решения (шифр: 31А-2/0622-ТХ). 

Данными разделами проекта предусмотрено переоборудование инженерных систем 

квартиры (электричество и освещение, водоснабжение и канализация, а также другие 

технологические решения). Принятые в разделах решения отвечают современным нормативным 

требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и созданию условий для 

современного использования объекта культурного наследия и сопровождаются всеми необходимыми 

расчетами. Описание проектных решений и порядок производства работ обеспечивает безопасность 

их проведения при условии соблюдения описанных в нем условий, тем самым обеспечивая 

сохранение объекта культурного наследия. 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным требованиям и 

направлены на реализацию задачи по приспособлению и созданию условий для современного 

использования объекта культурного наследия. 
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Разработанные проектом решения приняты с учетом требования задания КГИОП от 

22.06.2022 г. №01-21-1633/22-0-1 (Приложение № 6) и направлены на поддержание современных 

эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны объекта, определенного 

распоряжением КГИОП от 06.06.2016 г. №10-225 (Приложение №4). 

 

12. Обоснование вывода экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А (Жуковского ул., 31): 

«Проект по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

(приспособления для современного использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. 

Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г., экспертами сделаны следующие выводы: 

1) По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации (Приложение № 8), установлено, что предполагаемые к выполнению в 

соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности выявленного объекта 

культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» согласно требованиям Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

иных правовых актов. 

2) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной документацией, совместно с 

изучением предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А (Жуковского ул., 31), 

определенного распоряжением КГИОП от 06.06.2016 г. №10-225 (Приложение № 4) показал, что 

особенности объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются 

или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых решении на сохранность предмета 

охраны описано в разделе 12.5. «Анализ проектной документации» настоящего акта). 

3) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального закона № 73-ФЗ от 

25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта культурного наследия для современного 

использования» так как направлены на научно-исследовательские, проектные и производственные 

работы, проводимые в целях создания условий для современного использования объекта культурного 

наследия, включая реставрацию представляющих собой историко-культурную ценность элементов 

объекта культурного наследия без изменения особенностей, составляющих предмет охраны, 

определенный  распоряжением КГИОП от 06.06.2016 г. №10-225 (Приложение № 4). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с учетом действующих 

требований в части ее состава, содержания и оформления, соответствует требованиям задания 

КГИОП от 22.06.2022 г. №01-21-1633/22-0-1 (Приложение № 6) и не противоречит действующему 

законодательству в сфере сохранения объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации. 

 

13. Вывод экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. 
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ООО «АрхиГрация»  

                         199106, Санкт-Петербург, линия 26-я В.О., д. 15, к. 2, литера А, пом. 43-Н 
ag-spb.com    +7 (950) 019-22-47     8 (812) 642-31-20     ms@ag-spb.com 

 
 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано электронной подписью) Н.Б.Глинская 

 

Жуковского, д.31, лит. А (Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» (приспособления для современного использования пом. 

2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-2/0622), 

разработанная ООО «Проектное Бюро «Сириус» в 2022 г., соответствует требованиям 

законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия 

(положительное заключение). 

 

Подписи экспертов 

 

Председатель экспертной комиссии: 

(подписано электронной подписью)  /М.Ф. Прокофьев/                                                    29.06.2023 года 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

(подписано электронной подписью)  /Н.Б. Глинская/                                                        29.06.2023 года 

 

Член экспертной комиссии: 

(подписано электронной подписью)  /В.А. Калинин/                                                         29.06.2023 года 

 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 

Приложение № 1. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения 

истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 

этнологии или антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 2. Фотофиксация современного состояния; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти о включении в перечень 

выявленных объектов культурного наследия; 

Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об определении предмета охраны 

объекта культурного наследия; 

Приложение № 5. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия; 

Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 

поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации помещений, выдаваемых 

организациями, осуществляющими государственный технический учет и (или) техническую 

инвентаризацию объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия; 

Приложение № 9. Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН, доверенность; 

Приложение № 10. Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия; 

Приложение № 11. Копия договора с Заказчиком; 

Приложение № 12. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А 

(Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» (приспособления для современного 

использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-

2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г. 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 

антропологии, социальной культуры
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государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А 

(Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» (приспособления для современного 

использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-

2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г. 
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Фотофиксация современного состояния выявленного объекта культурного наследия 
«Дом С.М. Дейчмана», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, 

д.31, лит. А от 22.07.2022 г. 
Фотофиксация выполнена Глинской Н.Б. 

Аннотация 

Фото 1. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 
Фото 2. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана», вход в помещение 2-Н 
Фото 3. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
Фото 4. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.М. Дейчмана», воротный проезд 
Фото 5. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.М. Дейчмана» 
Фото 6. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.М. Дейчмана» 
Фото 7. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.М. Дейчмана», вход в пом. 2-Н 
Фото 8. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
Фото 9. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
Фото 10. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
Фото 11. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
Фото 12. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
Фото 13. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
Фото 14. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
Фото 15. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
Фото 16. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» 
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Условные обозначения: 

- Место и направление фотофиксации 

1 - Номер фотографии 

  

Рисунок 1.Схема фотофиксации на плане здания 

 
 

Рисунок 2. Схема фотофиксации на фрагменте плана 1 этажа 
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Фото 1. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

 

 
Фото 2. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана», вход 

в помещение 2-Н 
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Фото 3. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

 

 
Фото 4. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана», 

воротный проезд 
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Фото 5. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

 

 
Фото 6. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 
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Фото 7. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана», 

вход в пом. 2-Н 

 
Фото 8. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

 

33



 
Фото 9. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

 

 
Фото 10. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 
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Фото 11. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

 

 
Фото 12. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 
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Фото 13. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

 

 
Фото 14. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 
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Фото 15. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

 

 
Фото 16. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. Дейчмана» 

 

 

37



Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А 

(Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» (приспособления для современного 

использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-

2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти о включении в 

перечень выявленных объектов культурного наследия 
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Администрация Санкт-Петербурга 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

ПРИКАЗ 

от 20 февраля 2001 года № 15 

 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность 

 

Центральный административный район 

№ п/п 

Наименова

ние 

объекта 

Датировка Авторы 
Местонахождени

е 

Техническое 

состояние 

Заключение 

экспертизы 

1685     Дом С.М. 

Дейчмана 

1907 гражд. инж. Н.Д. 
Каценеленбоген 

Жуковского ул., 

31 

среднее -"- 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А 

(Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» (приспособления для современного 

использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-

2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об определении 

предмета охраны объекта культурного наследия 
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2 
 

  дворовой воротный проезд – 
историческое местоположение, 
конфигурация (прямоугольный), 
габариты; 
 

 
3. Конструктивная 

система:  
 

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены, их местоположение, 
материал (кирпич); 
 

   
 

  междуэтажные перекрытия –
местоположение;  
 
коробовый с распалубками свод 
воротного проезда лицевого корпуса; 
 
 
 
 
 
плоское перекрытие воротного проезда 
дворового корпуса;  

 

 

 

      
 

  исторические лестницы, в том числе: 
 
двухмаршевая межэтажная парадная 
лестница, в западной части здания – с 
известняковыми ступенями и 
металлическим ограждением (рисунок – 
вертикальные стойки, декорированные 
ажурным растительным орнаментом и 
бутонами цветов, диагональные тяги с 
завитками на концах, горизонтальные 
тяги с поясами розеток, вертикальная 
стойка (торшер?) в уровне первого 
этажа, декорированная витыми тягами и 
волютообразными завитками), с 
деревянными профилированными 
поручнями, на косоурах;  
 
профиль ступеней (с валиком); 
 
покрытие полов лестничных площадок – 
керамическая метлахская плитка; 
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4. Объемно-
планировочное 

решение: 
 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен; 
 

 

5. Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

 

лицевые фасады, их историческое 
архитектурно-художественное и 
цветовое решение в формах модерна, 
выполненное по проекту 
Н. Д. Каценеленбогена в 1908 году; 
 
цоколь, облицованный гранитом; 
характер отделки фасадов: 1-й этаж и 
половина 2-го облицованы колотым 
гранитом, 2-6-й этаж - лицевой кирпич, 
вставки из окрашенной штукатурки и 
колотого гранита; 
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  оформление воротного проезда – 
гранитный полуциркульный архивольт, в 
пятах которого рельефы в виде 
растительного орнамента; 
двустворчатое полусветлое воротное 
заполнение (техника – ковка), каждая 
створка с вертикальными стойками, 
горизонтальными тягами, арочными 
поясками и прямоугольными филенками; 

              
 

  распалубки сводов воротного проезда 
оформлены профилями по ребрам; 
полуциркульные архивольты; 
профилированный карниз в пятах 
сводов; 
 
 
 
 
 
стены проезда облицованы 
глазурованным кирпичом; 
цоколь облицован известняковой скобой; 

       
 

            
 

  металлический козырек над входным 
проемом – на фигурных 
орнаментированных ажурных 
кронштейнах, треугольный фронтон, 
декорированный волютообразными 
элементами и лиственным орнаментом, 
профилированная тяга по периметру 
козырька, декорированная лиственным 
орнаментом; 
деревянное филенчатое полусветлое 
дверное заполнение; 
 

                        
 

  исторические оконные проемы (в т.ч. 
балконных дверей) 2-6-го и мансардных 
объемов – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с 
трапециевидным завершением), 
габариты, оформление (вставки из 
колотого гранита в виде наличников с 
замковыми камнями, штукатурные 
вставки в виде фигурных наличников, 
прямоугольные подоконные блоки); 
 
оконные проемы 1-го этажа – габариты 
ширины и верхняя отметка; 
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  заполнения оконных проемов – 
исторические рисунок, материал 
(дерево), цвет; 
 

 

 

  трехгранный эркер в западной части 
фасада (по крайней оси) в уровне 3-5-го 
этажей, оформление – штукатурные 
вставки и вставки из колотого гранита, 
венчающий профилированный карниз; 
трехгранный эркер в уровне 2-го этажа; 
уплощенный эркер в восточной части 
фасада, в уровне 3-6-го этажей, 
оформление – штукатурные вставки; 
 
 
 

         
 

         

   прямоугольный балкон в уровне 2-го 
этажа с металлическим ограждением 
(рисунок – вертикальные стойки, 
ажурный стилизованный растительный 
орнамент, горизонтальные тяги, пояс из 
круглых сегментов) и прямоугольными 
гранитными опорными тумбами со 
скошенными углами; 
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  трапециевидный балкон в уровне 6-го 
этажа, на крыше эркера, с 
металлическим ограждением (рисунок – 
вертикальные стойки, горизонтальные 
тяги, пояс стилизованного растительного 
орнамента); 

 
 

  шестой этаж на половину высоты 
облицован поливной керамической 
плиткой; 

 
 

  ломаный фронтон в западной части 
фасада, внутренняя поверхность 
облицована керамической поливной 
плиткой; 

       
 
 

  венчающий профилированный выносной 
карниз, декорированный 
стилизованными кронштейнами;  

 
 
 

  архитектурно-художественное решение 
дворовых фасадов; 
цоколь, облицованный известняковой 
скобой; 
материал и характер отделки фасадов – 
декоративная штукатурка; 
прямоугольный лестничный ризалит; 
уплощенный эркер на северном фасаде 
дворового корпуса; 

             
 
 
 
 
 

47



7 
 

   

            
 

            
 

  исторические оконные проемы 2-6-го 
этажей – местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), оформление 
(профилированные наличники, 
прямоугольные подоконные блоки, 
между окнами 2-го и 3-го этажей 
штукатурные вставки в виде 
прямоугольных филенок с фигурными 
филенками внутри, между окнами 6-го 
этажа – прямоугольные филенки и 
филенки, заполненные вертикальным 
рустом), габариты; 
 
оконные проемы 1-го этажа – габариты 
ширины и верхняя отметка; 
 
заполнения оконных проемов – 
исторические рисунок, материал 
(дерево), цвет; 
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  исторический профиль межэтажных 
карнизов и тяг; 

   
 

 
 

  венчающий выносной карниз на 
деревянных кронштейнах; 
 
 

 
 

  фасад дворового корпуса, выходящий во 
второй двор; 
цоколь, облицованный известняковой 
скобой; 
материал и характер отделки фасадов – 
окрашенная штукатурка; 
 
исторические оконные проемы 2-6-го 
этажей – местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 
  

 

  оконные проемы 1-го этажа – габариты 
ширины и верхняя отметка; 
 
заполнения оконных проемов – 
исторические рисунок, цвет; 
 

          
 

  венчающий выносной карниз на 
деревянных кронштейнах; 
 
 

    
    

6. Декоративно-
художественное   

оформление 
интерьеров: 

 

оформление потока вестибюля парадной 
лестницы – пояс растительного 
орнамента по периметру; 
в верхних частях стен – 
профилированный карниз с поясом 
«иоников» и поясом «бус»; 
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9 
 

  стены вестибюля оформлены пилястрами 
ионического ордера, между ними 
фигурные филенки, декорированные 
поясам «бус»; 

                          
 

              
 

  известняковые ступени с 
полуциркульными выступами; 
 
профиль ступеней (с валиком); 

             
 

  покрытие пола вестибюля – 
керамическая метлахская плитка 
(геометрический рисунок); 

                   

 
 

  арка входного проема на лестницу 
оформлена фигурными филенками, 
обрамленными по периметру поясами 
«бус» и декорированными в нижних 
частях лепными композициями из 
цветочных бутонов и драпировок; 
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  ограждение шахты лифта – окрашенный 
металл, ковка, литье;  
рисунок ограждения – вертикальные 
стойки, декорированные ажурным 
растительным орнаментом, листьями и 
цветами, горизонтальные тяги, розетки, 
дугообразные тяги с завершением в виде 
стилизованных листьев, венчающий 
профилированный карниз с розетками    
S-образными и волютообразными 
элементами на нем; 
дверные створки на этажах 
одностворчатые, полусветлые, створка 
на одну фигурную филенку с 
заполнением в виде растительного 
орнамента,  

     
 

  оформление потолков лестничных 
площадок – пояс «бус» по периметру; 
по центру – лепная розетка с поясом 
«бус», в окружении лепной композиции 
из букетов роз, соединенных 
драпировками; 

 
 

                  
 

  стены лестничных площадок и маршей в 
верхних частях оформлены поясами 
растительного орнамента и «бус», между 
ними -  фриз из лепных букетов роз, 
соединенных драпировками, и 
композиций из картушей, 
декорированных лентами и бутонами 
цветов, внутри картушей – вазы; 
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  покрытие полов лестничных площадок – 
керамическая метлахская плитка 
(геометрический рисунок); 

 
 
 

      
 

  квартира №4, комната № 9 – 32, 9 кв. м.; 
оформление потолка - лепной декор, по 
периметру стен широкий карниз с 
розеттами и полосой иоников, в поле 
плафона по периметру филенка с 
розеттами и полоса акантового листа, 
широкая филенка на все поле в форме 
ромба с орнаментом «бегущая волна» и 
акант;  
 в центре потолка - розетка в форме 
ромба, акантовая розетта, пара драконов 
вокруг лиры, пальметты, акант; 
 

 

  комнаты № 10, 17 – 21,7 + 21,3 кв. м.; 
оформление потолка - по периметру 
карниз с орнаментом в виде витого 
шнура, падуга декорирована 
кронштейнами и филенками с 
орнаментом из провисающей цветочной 
гирлянды, профилированная рама с 
горельефной гирляндой из акантового 
листа, скрученного в спираль; 
 по периметру гладкие филенки, в поле 
плафона вписана овальная фигурная 
филенка, с внешней стороны которой 
трельяжная решетка, виньетки, по углам 
крупный трехчастный картуш 
рокайльного орнамента с вазонами и 
цветами; 
в центре - часть фигурной розетки 
рокайльного рисунка; 
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  квартира № 7: 
оформление дверного проема – 
деревянный профилированный 
наличник; 
деревянное дверное двустворчатое 
глухое заполнение, каждая створка на 3 
фигурные прорезные филенки (в центре 
овальные), заполненные “вагонкой”, 
в верхней части три небольшие 
вертикальные с закруглениями по углам 
филенки; 

          
 

  комната 33,75 кв.м.; 
оформление потолка – лепной декор в 
характере неоклассики; 
в центре - большая овальная композиция 
из грифонов, лиры, пальметок, листьев 
аканта;  
рама ромбовидная, заполненная 
волютами и листьями аканта, по 
периметру профилированные тяги и 
небольшие розетки; 
перекрытие эркера с кессонами, 
заполненными пальметками и акантом, 
боковые стенки оформлены пилястрами; 
 
комната 42,43 кв.м.; 
оформление потолка - лепной декор в 
характере неоклассики; 
в центре розетка (размером примерно     
2 м) из гирлянд и вазонов, по периметру 
зеркала потолка цветочные гирлянды, в 
углах лиры в обрамлении лавровых 
венков и лент; 
широкий пояс у карниза в углах и по 
середине, карниз профилированный с 
иониками, фриз с розетками и бусами; 
 
камин угловой одноярусный, серого 
мрамора, с резьбой; 
фриз с филенками и каннелюрами, 
боковые консоли в виде резных волют, 
нижние части с филенками; 
портал - обшивка топочного отверстия -
медь, литье, окраска, оформление – 
профилированное обрамление, 
растительный орнамент; 
таган – чугун, литье, окраска– с клеймом 
завода “Сан-Галли. СПб»; 
размеры: 1,30 х 1,10 х 0,30 м.; 
время – нач. XX в.; 
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  комната 27,68 кв.м.; 
оформление потолка - лепной декор в 
характере рококо; 
в центре овальная композиция из 
рокайлей, листьев аканта, завитков, 
гирлянд, в углах симметричные 
композиции из рокайлей, аканта, S-
образных линий, волют, гирлянд;  
по периметру потолка две 
профилированные тяги; 
 
комната 26,32 кв. м.; 
оформление потолка – в центре лепная 
овальная композиция из цветов и плодов, 
по периметру лепная рама из розеток и 
стилизованного орнамента, в углах 
гирлянды, цветы и плоды; 
 
комната 16,52 кв. м.; 
оформление потолка – в центре 8-осевая 
лепная композиция из розетки, S-
образных волют, аканта, вазонов и 
меандра;  
в уголках вазон с цветами, листья аканта, 
по периметру потолка профилированные 
тяги. 
 

 

 

54



Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А 

(Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» (приспособления для современного 

использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-

2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 

границ территории объекта культурного наследия 
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Приложение № 7 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А 

(Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» (приспособления для современного 

использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-

2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 

(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 

осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального 

строительства 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А 

(Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» (приспособления для современного 

использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А-

2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г. 

Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 

и безопасности объекта культурного наследия
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Приложение № 10 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.М. Дейчмана», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.31, лит. А 

(Жуковского ул., 31): «Проект по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.М. 

Дейчмана» (приспособления для современного 

использования пом. 2-Н) по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Жуковского, д.31, лит. А, пом. 2-Н» (шифр: 31А- 
2/0622), разработанной ООО «Проектное Бюро 

«Сириус» в 2022 г. 

Копия лицензии на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия
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