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УТВЕРЖДАЮ:  

Генеральный директор Полетайкин В.В.  

23.07.2021 

(подписано усиленной электронной 

подписью) 

 

 

АКТ  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В. 

с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  

(«Приспособление для современного использования нежилого здания 

(Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, Фурштатская улица, 

дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр Ф-60-

2019», разработчик ООО «ЛОФТ», 2021 год)  

 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена обществом с 

ограниченной ответственностью «Архи-Метрика» (ООО «Архи-Метрика»), ИНН 

7810893796, адрес: 196066, Санкт-Петербург, Московский пр., 199, пом. 24, в составе 

экспертной комиссии (Приложение № 13 Протоколы заседаний экспертной комиссии) на 

основании договора № 85-21 от 14.07.2021 на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (Приложение № 11). 

1. Дата начала и окончания проведения экспертизы: 

 

Настоящая экспертиза проведена в период с 14.07.2021 года по 23.07.2021 года.  

 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 
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3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью «ЛОФТ» (ООО 

«ЛОФТ»). ИНН 7838475319. Адрес: Санкт-Петербург, пр. Энгельса, д. 33, корпус 1, лит. 

А, ч.н.пом. 1-Н, у.н. Т502.1  

 

4. Сведения об экспертах: 

 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: 

 

ФИО Полетайкин Вячеслав Владимирович 

Образование Высшее. «Красноярский инженерно-строительный 

институт (в настоящее время ФГБОУ «Архитектурный 

институт Сибирского федерального университета»). 

Специальность Архитектор 

Ученая степень  Кандидат архитектуры (аспирантура: «Ленинградский 

инженерно-строительный институт», в настоящее время 

ФГБОУ Санкт-Петербургский архитектурно-

строительный университет») 

Стаж работы 32 года 

Место работы и должность ООО «Архи-Метрика», генеральный директор. Штатный 

сотрудник организации, приказ о приеме на работу № 1/К 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на 

проведение экспертизы (с 

указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России № 2032 

от 25.12.2019 г.  

Виды экспертной деятельности согласно аттестации: 

выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; документы, обосновывающие 

включение объектов культурного наследия в реестр; 

проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного наследия, 

при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и 

иных работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия. 

 

 

Эксперт – член экспертной комиссии 

 

ФИО Трушковский Владимир Эдуардович. 

Образование Высшее. «Санкт-Петербургский Государственный 

Архитектурно-Строительный Университет»; ФГБОУВРО 

«Санкт-Петербургский государственный академический 

институт живописи, скульптуры и архитектуры имени 

И. Е. Репина» 

Специальность Инженер-строитель. Искусствовед. 
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Ученая степень  -- 

Стаж работы 20 лет. 

Место работы и должность ООО ЛенСтройУправление». Генеральный директор. В 

ООО «Архи-Метрика» работает по трудовому договору № 

3 от 01.02.2013. 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на 

проведение экспертизы (с 

указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 17 

сентября 2018 г. № 1627.  

Виды экспертной деятельности согласно 

аттестации: выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; документы, обосновывающие 

включение объектов культурного наследия в реестр; 

документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; документы, 

обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

документы, обосновывающие отнесение объекта 

культурного наследия к историко-культурным 

заповедникам, особо ценным объектам культурного 

наследия народов Российской Федерации либо объектам 

всемирного культурного и природного наследия; 

проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного наследия, 

при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в настоящей статье 

работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 

 

 

Эксперт – член экспертной комиссии 

 

ФИО Давыдова Нина Анатольевна. 

Образование Высшее. Санкт-Петербургская государственная 

лесотехническая академия им. С.М.Кирова. ФГБОУ ВПО 

«Санкт-Петербургский государственный архитектурно-

строительный университет». 

Специальность Инженер садово-паркового и ландшафтного 

строительства.  Архитектор-реставратор. 

Ученая степень  -- 

Стаж работы 17 лет. 

Место работы и должность ООО «Гелиантус». Руководитель ландшафтной группы. В 

ООО «Архи-Метрика» работает по трудовому договору № 

4 от 01.11.2013. 

Реквизиты решения Приказ об аттестации Минкультуры России № 2032 
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уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на 

проведение экспертизы (с 

указанием объектов 

экспертизы) 

от 25.12.2019 г.  

Виды экспертной деятельности согласно аттестации: 

выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; документы, обосновывающие 

включение объектов культурного наследия в реестр; 

проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

 

 

5. Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении, 

в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы 

 

Государственная историко-культурная экспертиза проведена в целях определения 

соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» 

(Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А) («Приспособление для современного 

использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-

60-2019», 2021 год, разработчик ООО «ЛОФТ») требованиям государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 

 

Объект экспертизы: Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В. с 

флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А) («Приспособление для 

современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-

Петербург, Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), 

шифр Ф-60-2019»). Документация разработана лицензированной организацией ООО 

«ЛОФТ» в 2021 г. 

 

 

7. Перечень документов, предоставленных заявителем (заказчиком экспертизы): 

 - Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры народов Российской Федерации) № 01-52-1917/21 от 08 

июля 2021 г.; 

 -  План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем», утв. зам. предс. КГИОП 27 июля 2005; 

- Охранное обязательство от 04 февраля 2019 г. № 07-19-34/19; 

- Распоряжение КГИОП от 14.012.2020 № 10-468-р «Об определении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В., с 

флигелем»; 
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- Паспорт объекта культурного наследия, утв. Минкультуры РФ 02 июля 2015 г. № 

1906; 

      - Лицензия организации – разработчика проектной документации ООО «ЛОФТ» на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации № МКРФ 19456 от 14 августа 2019 года. 

- Выписка из ЕГРН от 05.07.2021. 

- Технический паспорт, инвентаризационные поэтажные планы здания. 

- Градостроительный план земельного участка по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская ул., 60, лит. А 78:31:0001201-7 № RU 7810000-22074. 

- Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В. с флигелем», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Фурштатская ул., д. 60, лит. А), 

«Приспособление для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова 

Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-60-2019» в составе:  

 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование тома 

00 Ф60-2019-П-СП Состав проектной документации 

Предварительные работы 

 Ф60-2019-П-ИРД 
Исходно-разрешительная документация и результаты 

предварительного исследования здания. 

Комплексные научные исследования 

 Ф60-2019-П-ОСК 
Технический отчет по результатам обследования 

строительных конструкций здания 

Проект Реставрации и приспособления 

 Раздел 1 «Пояснительная записка» 

1.1 Ф60-2019-П-ПЗ 

 

Книга 1. Пояснительная записка. Общая часть 

 

 
 

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

2 Ф60-2019-П-ПЗУ 

 

Схема планировочной организации земельного участка 

 

 
 

Раздел 3 «Архитектурные решения» 

3 Ф60-2019-П-АР 

 

Архитектурные решения 

  

 
 

Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

4 Ф60-2019-П-КР 

 

Конструктивные и объемно-планировочные решения  

 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

 обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 

 содержание технологических решений» 
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Номер 

тома 
Обозначение Наименование тома 

 Подраздел 1 «Система электроснабжения» 

5.1 Ф60-2019-П-ИОС1 

 

Система электроснабжения. Внутренние и наружные 

системы 

 

Подраздел 2 «Система водоснабжения»  

5.2 Ф60-2019-П-ИОС2 Система водоснабжения. Внутренние сети. 

 

 

Подраздел 3 «Система водоотведения»  

5.3 Ф60-2019-П-ИОС3 
Система водоотведения. Внутренние сети.   

 

 

Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха» 

5.4 Ф60-2019-П-ИОС4 

Система отопления, вентиляция и кондиционирования 

воздуха 

 

 

 

Подраздел 5 «Сети связи» 

5.5 

 

Ф60-2019-П-

ИОС5.5 

 

 

Сети связи 
 

 

Подраздел 7 «Технологические решения» 

5.7 

 

Ф60-2019-П-ИОС7 

 

 

Технологические решения. Общие. 

 

 

5.7.1 

 

Ф60-2019-П-

ИОС7.1 

Технологические решения. Вертикальный транспорт. 
 

Раздел 6 «Проект организации строительства» 

6 

 

Ф60-2019-П-ПОС 

 

 

Проект организации строительства 

 

 

 
Раздел 7 «Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов 

капитального строительства» 
 

7 

 

Ф60-2019-П-ПОД 

 

Проект организации демонтажа строительных 

конструкций. 
 

 
 

Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 
 

9 

 

Ф60-2019-П-ПБ 

 

 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

 

 

 Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов»  

10 

 

Ф60-2019-П-ОДИ 

 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

  

 Раздел 12 «Иная документация в случаях, предусмотренных  
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Номер 

тома 
Обозначение Наименование тома 

федеральными законами» 

12.3 
Ф60-2019-П-ОЧ 

 
Обмерные чертежи 

 

 

Ранее разработанная и утвержденная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия: 

- Реконструкция жилого дома по адресу: Фурштатская ул., дом 60», шифр 2/00-ПЗ1 

(ЗАО «ИГЛ-ГРУП-Санкт-Петербург» в 2000 г.); 

- Проект приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В. с флигелем», расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А, с целью устройства апартамент-

отеля, шифр Ф-ЭП/20.05.15: 

- Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (шифр Ф-

ЭП/20-05-15). Экспертиза проведена ООО «Архи-Метрика», рег. № 3-4708 от 

15.06.2015, акт рассмотрен КГИОП 22.07.2015; 

 - Разрешение КГИОП на право выполнения работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В., с флигелем» от 

04 июля 2016 № 5-346/16-0-0; 

- Разрешение КГИОП на строительство от 04 июля 2016 (проведение работ, 

затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта капитального строительства (этапа) в соответствии с проектной документацией 

«Проект приспособления для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Спиридонова Н.В., с флигелем» с целью устройства 

апартамент-отеля по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Фурштатская улица, 

дом 60, лит. А»). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы:  

 

Обстоятельств, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы, не 

имеется.  

 

9.  Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

 Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации, Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 15.07.2009 № 569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07,2007 № 333-64 «Об 

охране объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурге» и распоряжением 

КГИОП от 03.04.2020 № 112-р «Об утверждении Административного регламента 

Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 
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культуры по предоставлению государственной услуги по согласованию проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

регионального значения, выявленных объектов культурного наследия», «Методическими 

рекомендациями по оформлению заключений по результатам государственных историко-

культурных экспертиз, необходимых для обоснования принятия решений КГИОП», утв. 

Распоряжением КГИОП от 27.07.2015 № 10-321 

 В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

 Архивно-библиографическое исследование в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 

реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-

библиографических исследований была изучена библиография в Русском фонде 

Российской национальной библиотеке (РНБ), Библиотеке Академии Наук, изучены фонды 

Отдела систематизации, популяризации и хранения документированной информации об 

объектах культурного наследия КГИОП, Центрального государственного исторического 

архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Российского государственного исторического 

архива (РГИА), Центрального государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-

Петербурга (ЦГАКФФД СПб), центрального государственного архива Санкт-Петербурга 

(ЦГА СПб). 

 В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические 

планы и фотографии. 

 Визуальное обследование, в процессе которого была сделана фотофиксация 

современного состояния объекта. Визуальное обследование проводилось в целях 

установление особенностей конструктивного, технического и художественного состояния 

памятника в целом и его отдельных элементов, степени возможной аварийности в объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

  При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 

экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 

также достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 

результаты исследований, ответственно и точно формулировали вывода в пределах своей 

компетенции. 

 Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, а 

также объектов культурного наследия, расположенных на непосредственно прилегающей 

территории, достоверности и полноты информации. 

 Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего 

акта. 
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 10.  Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведения 

историко-культурной экспертизы 

10.1. Собственник или пользователь объекта 

  Общество с ограниченной ответственностью «Газэнергопром Девелопмент», ИНН 

7714722815. 

10.2. Краткие исторические сведения  

Объект культурного наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В. с 

флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А) и прилегающая территория. 

История рассматриваемого объекта и прилегающей к нему части Санкт-Петербурга была 

детально изучена в ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (шифр Ф-

ЭП/20-05-15). Экспертиза была проведена ООО «Архи-Метрика», рег. № 3-4708 от 

15.06.2015, акт рассмотрен КГИОП 22.07.2015. Акт экспертизы с содержащимися в 

нем детальными историческими сведениями имеется в распоряжении разработчика 

проектной документации. 

Территория, на которой расположен рассматриваемый объект, стала первым в 

Петербурге районом, имеющим строгую регулярную планировку. Литейная сторона 

сохранила многие трассы «першпективных» улиц и участки застройки, восходящие еще к 

проектам Д. Трезини 1712 г., когда эта зона впервые начала заселяться по указам Петра I. 

По плану, составленному Д. Трезини, в 1712 году от Литейной перспективной дороги, 

упиравшейся в деревянные корпуса Литейного двора, был проложен ряд параллельных 

проездов. Участки вдоль параллельных набережной Невы проездов, проложенных к 

востоку от Литейной дороги, были отданы под застройку домов офицеров-артиллеристов 

и служащих Литейного двора. В соответствии с планом Санкт-Петербурга И.Ф. Трускотта 

1748-1749 гг. вышеперечисленные проезды имели название линий: 1-я от Невы линия, 2-я 

от Невы линия и т.д. В дальнейшем они именовались Артиллерийскими линиями или 

Пушкарскими улицами. Соответственно вся жилая слобода, ограниченная нынешними 

Литейным проспектом, Воскресенской набережной, улицами Потемкинской и Кирочной 

называлась Пушкарской или Артиллерийской. Трасса Потемкинской улицы была 

проложена от Шпалерной до Кирочной улицы во второй половине XVIII в. Согласно 

атласу Строганова 1804 г. на территории исследуемого участка находились два участка 

под номерами 613 и 614. В соответствии с подробным планом Санкт-Петербурга 1828 г., 

составленным генерал-майором Ф.Ф. Шубертом, исследуемый участок значился под 

номером 651 и по изъяснениям к плану принадлежал протоирею Иванову. Как следует из 

архивных материалов Городской Управы Санкт-Петербурга к 1837 г., участок находился в 

«Литейной части 5-го квартала под № 651, а ныне под № 65» и принадлежал Титулярному 

Советнику «Алексею Васильеву сыну Васильева». К этому времени по данной стороне 

Фурштатской улицы нумерация участков была нечетной, что подтверждается сведениями 

из атласа Цылова 1849 года. Согласно атласу Цылова участок под № 65 принадлежал 

надворному Советнику Алексею Васильеву. На участке находились одноэтажные 

деревянные жилые дома с дворовыми деревянными строениями. Уже к 1860-м гг. 

указанный участок относился к Литейной части, числился в 5-м квартале под № 60. В 

соответствии с архивными материалами Городской Управы Санкт-Петербурга он 

принадлежал коллежскому советнику Маташкину. В 1879 г. участок купил инженер-

полковник Д.В. Покотилов. В 1890 г. Покотилов продал участок О.Ф. Дзичканец. Семья 

Дзичканец владела участком дома № 60 по Фурштатской улице в течение нескольких лет, 
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но каких-либо построек здесь не производилось. В конце 1890-х гг. участок был продан 

Н.В. Спиридонову — владельцу соседнего особняка по Фурштатской улице № 58. 

Возможно, одноэтажный лицевой дом к тому времени уже не существовал: в адресной 

книге Петербурга за 1899 г. указано, что участок дома № 60 пустует. В 1904 г владельцем 

участка действительным статским советником Николаем Владимировичем Спиридоновым 

был заказан проект нового четырехэтажного  здания  архитектору В.И. Шене. В 

соответствии с архивными документами проект дома по Фурштатской улице № 60, 

выполненный архитектором В.И. Шене для владельца участка Н.В. Спиридонова, 

рассмотрен и утвержден Техническим отделением Санкт-Петербургской Городской 

Управы 14 июня 1904 г. Техническое отделение предписало, что постройку 

четырехэтажного каменного на каменном подвале лицевого дома, показанного на плане 

двора под литерой А, и четырехэтажного с мансардой на каменном подвале каменного 

надворного флигеля под литерой Б, требуется вести согласно детальным чертежам с 

соблюдением общих правил. Детальные чертежи подписаны 4 июня 1904 г. архитектором 

В.И. Шене. Всего в доме имелось четыре квартиры, по одной на каждом этаже. По 

заключению эксперта Городского кредитного общества архитектора Д.А. Шагина, вновь 

выстроенный каменный дом № 60, частью на жилом подвале и мансардами во дворе, в 

капитальных частях был достаточно прочен. Дом имел мраморную парадную лестницу, 

очень хорошую отделку квартир, из-за которой на 20% была увеличена сумма оценки. В 

апреле 1913 г. Н.В. Спиридонов продал свой дом № 60 по Фурштатской улице Б.А. 

Игнатьеву, чиновнику Государственной канцелярии. В сентябре 1916 г. Б.А. Игнатьев 

продал дом двум лицам — И.Д. Васильеву и А.З. Иванову. Новые хозяева владели домом 

до мая 1917 г. В 1918 г. все домовладельцы лишились своего недвижимого имущества. До 

1924 г. дом пустовал. В 1926 г. дом находился в аренде у частного арендатора И.А. 

Цветкова. В конце 1920-х гг. дом перешел в обычную для тех лет жилищную систему, в 

ведение ЖАКТа. Во время войны дом № 60 пострадал (имели место пожар и обрушения); 

в 1945-1946 гг. здание восстанавливали военнопленные. Впоследствии дом № 60 

принадлежал заводоуправлению Кировского завода, в нем жили сотрудники 

конструкторского бюро. До 1970-х гг. дом № 60 по Фурштатской улице был жилым. В 

1970-е гг. его расселили, и более двадцати лет он стоял пустым, постепенно ветшая. В 

1990 г. в пустующем доме произошел пожар. В результате пожара архитектурно-

художественной отделке интерьеров был нанесен значительный ущерб: полностью 

уничтожена консольная парадная лестница с беломраморными ступенями и коваными 

лестничными ограждениями, разрушен световой фонарь над лестничной клеткой, 

утрачены дубовый тамбур и двери квартир, оконные блоки с мелкой расстекловкой на 

лестничных площадках; обгорела штукатурка и лепной декор стен и потолков. 

Декоративное оформление фасадов в результате пожара пришло в неудовлетворительное 

состояние. Ремонтные работы после пожара не проводились в течение 10 лет. В этот 

период (с 1990 г. по 2000 г.) здание стояло заброшенным, что дополнительно усугубило 

повреждения, вызванные пожаром. Проект восстановления и реконструкции здания, 

имеющий задачей ликвидацию последствий пожара 1990 г., был выполнен в 2000 г. ЗАО 

«ИГЛ ГРУП Санкт-Петербург», главный архитектор В.А.Григорьев. Проектное решение 

предусматривало переоборудование здания под многоквартирный дом с развитой 

инфраструктурой и квартирами повышенной комфортности. На первом этаже было 

запланировано размещение офиса и бассейна; чаша бассейна располагалась в объеме 

внутреннего двора, перекрываемого на уровне второго этажа. В здании устанавливались 

лифты, была устроена вторая лестница. Предусматривалось воссоздание парадной 

лестницы, при этом плафон со световым фонарем разбирался и воссоздавался на новом 

месте. Предполагалась реставрация и воссоздание исторических интерьеров, 

поврежденных пожаром. Проект включал надстройку здания тремя этажами и устройство 

в верхней части прогулочной террасы с декоративными колоннадами. На верхних этажах 

были спроектированы квартиры большой площади и высокого уровня комфортности, из 
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них открывались эффектные виды на Таврический сад. На втором и пятом этажах 

устраивались антресоли для полного использования внутреннего пространства. На 

лицевом скате крыши, выходящем на главный фасад, было запроектировано кровельное 

остекление квадратными окнами типа «Велюкс». На боковом фасаде, обращенном на 

Таврический сад, устраивалось крупное прямоугольное витражное окно и несколько 

дополнительных окон с габаритами исторических оконных проемов. Основные 

мероприятия по реконструкции и реставрации здания были проведены в 2001 г. Были 

отреставрированы фасады, воссоздан балкон, воссозданы тамбур и квартирные двери, 

отреставрированы интерьеры помещений первого этажа. Парадная лестница была 

восстановлена в скромных декоративных формах, без воссоздания исторического декора, 

с переносом светового фонаря на два этажа вверх. Реставрация фрагментов интерьеров 2-4 

этажа, уцелевших при пожаре, так и не была начата, выполнена лишь консервация - стены 

с сохранившимися фрагментами декора были зашиты гипсокартоном. Выполнена 

надстройка здания с новым декоративным решением верхней части (колоннада) и 

устройством крупного окна на восточном боковом фасаде. Выполнены технические 

мероприятия по модернизации здания (лифты, бассейн, перекрытие двора т.д.). После 

окончания реконструкции до 2015 г. здание функционировало как жилой дом 

повышенной комфортности с квартирами, сдаваемыми в аренду (в них проживали 

сотрудники генерального консульства США в Санкт-Петербурге). Перед началом работ 

по приспособлению для современного использования 2016 года была демонтирована 

современная отделка помещений, частично демонтированы инженерные коммуникации и 

перегородки. Здание не эксплуатировалось, находилось под охраной, было обеспечено 

электроэнергией и отоплением. В 2015 г. был разработан новый проект приспособления 

здания для современного использования. Проектом предполагалась частичная 

перепланировка здания, при сохранении помещений с ценной отделкой, устройство 

дополнительных помещений в верхней части здания, для чего «колоннада», ограждавшая 

открытую террасу, заменялась витражным остеклением в характере традиционных зимних 

садов. Двухстадийный проект («стадия ЭП»-«стадия П») получил положительные 

заключения государственных историко-культурных экспертиз, был согласован КГИОП. В 

2016 году согласно выданным разрешениям в здании были начаты работы по реставрации 

и приспособлению для современного использования.  

Непосредственно примыкающие к рассматриваемому объекту здания - объекты 

культурного наследия. 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Н.В.Спиридонова» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 58). В конце XVIII века участком 

дома №58 по Фурштатской улице владел серебряных дел мастер Карлсон. Далее он 

неоднократно перепродавался. В 1830-1890-х годах участок принадлежал Вере Петровне 

Васильковой. В 1838 году архитектором Фрейбергом здесь был построен одноэтажный 

деревянный дом. Хозяйственные постройки во дворе были построены в 1852 году Н. А. 

Сычёвым. В начале 1890-х годов наследники Веселковой продали дом коллежскому 

советнику Николаю Васильевичу Спиридонову. Для него в 1895-1897 годах профессором 

архитектуры Александром Никаноровичем Померанцевым особняк был кардинально 

перестроен. Архитектор создал новую парадную кольцевую анфиладу помещений, 

состоящую из парадного зала и нескольких гостиных. Интерьеры эклектической 

стилистике оформил В. Ф. Свиньин. В особняке Спиридонова появились "Восточная" 

комната, зимний сад в стиле модерн. Обустройством зимнего сада занимался архитектор 

И. С. Китнер. В особняке жила семья Спиридоновых, здесь не устраивались шумные балы 

и концерты, помещения не сдавались в наём. После смерти Н. В. Спиридонова его вдова и 

дочь продали дом купцу Ивану Андреевичу Меликову. После 1917 года особняк пустовал, 

в 1924 году здесь разместили детский дом. В 1927-1928 годах в особняке начал работу 

Зубоврачебный институт, в 1935 году преобразованный в Ленинградский медицинский 

https://walkspb.ru/ulpl/furshtatskaya_ul.html
https://walkspb.ru/lich/kitner.html
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стоматологический институт. Здесь располагались его ректорат, кафедры, библиотека, 

учебные аудитории. Во время блокады Ленинграда в здание попала бомба. В 1944-1946 

годах проходила его реставрация. В 1954 году институт был переведён в Тверь, после чего 

особняк Спиоридонова заняло Общество дружбы с народами зарубежных стран. 6 ноября 

1965 года здесь после ремонта открылся Дворец торжественной регистрации 

новорождённых "Малютка". На реставрацию особняка Спиридонова Исполком Ленсовета 

выделил более 300 000 рублей - деньги были потрачены на восстановление позолоты 

комнат второго этажа, обновление росписи потолков. В комнате для гостей была 

установлена мебель XIX века. Сложную лепную работу произвела бригада Ф. А. 

Лебедевой. Маляров, паркетчиков и позолотчиков возглавляли Ф. П. Лунев, Г. А. 

Северина, Е. Ф. Кудряшов. Появление в Ленинграде Дворца новорожденных было 

обусловлено стремлением заменить традицию крещения ребёнка гражданским, а не 

церковным обрядом. Немного ранее, в 1959 году в Ленинграде был открыт первый в 

СССР Дворец бракосочетания, что также было сделано ради замены церковного обряда 

венчания новым гражданским церемониалом. Процедура регистрации новорожденных во 

дворце стала популярной. За 20 лет через неё прошли более 220 000 семейных пар. Перед 

церемонией регистрации новорожденного мамы приглашались в детскую, где находились 

игрушки и пеленальные столики. На первом этаже папы покупали цветы, выбирали 

фотоальбомы, заказывали такси. Здесь же работал киоск по продаже товаров для 

младенцев. Для торжественной регистрации родители проходили в главный зал через 

Золотую гостиную. Кроме основной функции Дворец новорожденных предлагал 

ленинградцам и другие услуги. Здесь проводили дни предприятий. Для их работников 

устраивались консультации по вопросам семьи и брака. В 2004 году проходила 

реставрация фасадов здания. 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Матавкина, 

(С.С.Боткина) (с оградой)» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 62/9, лит. А). 

Согласно плану Санкт-Петербурга 1758 года участок оставался незастроенным. 

Известно, что в конце XVIII века участок, равно как и участок под домом № 60, 

принадлежал протоиерею Иванову. Согласно косвенным источникам, можно сделать 

предположение о том, что в 1820-е годы в угловом доме проходили салоны 

С. Д. Пономаревой с участием А. Дельвига, В. Кюхельбекера, К Рылеева, И. Крылова 

и других выдающихся русских литераторов, однако это предположение, сделанное 

на основе литературных источников, требует доказательств. В 1822 — 1824 годах 

участком, который тогда имел № 650 (ранее № 612) владела жена капитана 1-го ранга 

Роде. Однако о внешнем облике и объемно-пространственном решении ее жилища ничего 

не известно. К 1833 году владелец сменился — им стал капитан артиллерии Эйзенах 

с женой. По их заказу архитектор З. Ф. Краснопевков строит трехэтажный каменный 

угловой дом. В 1849 — 1854 годах участком и домом, который имел 

№ 67 по Фурштатской улице и № 10 по Таврической, владели наследники надворной 

советницы Прасковьи Яковлевны Глинки. Дом был 9 саж. в длину по Фурштатской улице, 

а по Таврической, на которую выходил одним фасадом трехэтажный дом, располагался 

двухэтажный дом, а между ними был устроен деревянный забор, весь участок был 25 саж. 

в длину. Имеются чертежи 1860 года, отображающие проект перестройки старого здания, 

инициированной владельцем участка коллежским советником Матавкиным. Согласно 

этим чертежам старое здание выходило фасадом на Потемкинскую и Фурштатскую 

улицы. Во дворе, параллельно Потемкинской (или, как она тогда называлась 

«Таврической») улице находились 4 служебные постройки, точное назначение которых 

не поддается определению. В 1860 году по проекту архитектора Алексея Семеновича 

Кириллова было произведено значительное расширение построек. В частности, был вновь 

построен двухэтажный каменный флигель, также с сеновалами и конюшнями; 

произведена пристройка каменной трехэтажной лестницы и галерей второго этажа. 
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Сложно сказать более определенно о характере изменений, произведенных в 1860 году из-

за отсутствия разрезов и планов фасадов построек на  участке до изменений, 

произведенных А. С. Кирилловым. После перестройки на углу Фурштатской 

и Потемкинской улиц находился дом, похожий своим пространственным решением 

на ныне сохранившийся до наших дней дом С. С. Боткина. Одним фасадом трехэтажный 

каменный дом выходил на Фурштатскую улицу, на Потемкинскую улицу выходил еще 

один фасад трехэтажного здания, а также фасад двухэтажного флигеля, ограда с воротами 

между ними. Фасад был декорирован с использованием профилированных оконных 

наличников, междуэтажной тяги. Первый этаж был оштукатурен «под шубу».  В 1874 году 

дом числится за наследниками Александра Матавкина, тогда этот участок получает № 711 

уч.2 по табелю. Известно, что с 1866 по 1875 год в доме квартировал писатель 

Н. С. Лесков. В 1877 — 1878 годах дом принадлежал купеческой вдове А. П. Зиминой. 

Ею в 1878 году была проведена капитальная перестройка надворных флигелей, в одном 

из флигелей в результате этой перестройки был устроен подвальный нежилой этаж. 

Так же был произведен ремонт трехэтажного каменного дома, каменного жилого строения 

по Потемкинской улице и флигеля в два и частью в три этажа, крытых железом. 

В документах указываются размеры трехэтажного здания — 8,45 саж. в длину 

по Фурштатской, по Потемкинской — 7,5 саж. Отмечены выступы, площадью квадратных 

10,65 саж. и дана общая площадь основания здания — квадратных 65, 86 саж. Особо 

отмечено, что здание было оштукатурено, как и второе жилое строение и флигель. 

Сообщены параметры их оснований: жилое строение — длиной в 11 саж., шириной в 4, 

45 саж. Флигель длиной в 6,45 саж, а шириной в 3,3 саж. По купчей крепости от 16 ноября 

1878 года участок со всеми строениями перешел во владение вдове действительного 

статского советника Анжелике Ивановне Случевской. Из сообщений Санкт-

Петербургского Кредитного общества видно, что к 1881 году недвижимость не претерпела 

изменений. 10 мая 1884 года недвижимость по адресу Фурштатская улица 62 переходит 

в собственность Александре Гавриловне Епанчиной. За то время, что Епанчина владела 

домом, архитектором М. М. Лаговским был надстроен правый флигель на Потемкинской 

улице. 6 марта 1903 года дом переходит к статскому советнику Сергею Сергеевичу и его 

жене Александре Павловне Боткиным. Этот интересный человек, сын великого врача, и 

сам занимался врачебной практикой. Потомков он интересует не только как незаурядный 

медик, но и как коллекционер предметов искусства. Любовь к искусству сблизила его 

со многими деятелями культуры начала XX века, он находился в центре художественной 

жизни Петербурга. Его жена его была дочерью П. М. Третьякова. В 1905 году он был 

избран действительным членом Академии художеств. По завещанию его художественное 

собрание после 1917 года поступило в Русский музей. К тому моменту, как дом был 

приобретен С. С. Боткиным, он  требовал ремонта. Поэтому 1903-1905 по проекту 

архитектора Адама Иосифовича Дитриха производится перестройка и расширение здания. 

Особняк оформляется по желанию С. С. Боткина в стилистике петровского барокко, 

поскольку С. С. Боткин интересовался эпохой Петра I. Подобное увлечение было 

распространено в кругу мирискуссников, А. Н. Бенуа позже напишет, что С. С. Боткин 

стремился в некоторых интерьерах воссоздать атмосферу XVIII столетия и дом его сам 

стал произведением искусства. Левая часть здания осталась двухэтажной, а у правой в 

настоящее время четыре этажа. Правое и левое крылья здания разделяет парадный двор, 

заключенный в чугунную ограду. Здание простояло без изменений весь XX век. 

В особняке Боткиных в начале XX века проживала семья Олив, также обладавшая 

большой художественной коллекцией. После революции недвижимость была 

конфискована. В 1919 году Государственный Эрмитаж ходатайствовал о регистрации 

коллекций Боткиных и  Олив. В особняке Боткина разместился один из советских музеев 

быта, который был закрыт в 1924 году. 
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10.3. Описание объекта, современное состояние:  

 

Здание - объект проектирования: историческое здание - объект культурного 

наследия регионального значения «Дом Спиридонова Н.В. с флигелем», расположенное 

по адресу: Санкт-Петербург, Фурштатская ул., д. 60, лит. А; включен в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия на основании Закона Санкт-

Петербурга от 05.07.1999 № 174-27.  Годы строительства: 1904 г., реконструкция 2001 г. 

Автор проекта: В.И.Шене (интерьеры – скульптор Разумовский). 

 

Предмет охраны объекта культурного наследия: Перечень предмета охраны 

утвержден распоряжением зам. Председателя КГИОП от 14.12.2020 г № 10-468-р. 

Основные элементы предмета охраны: историческое объемно-пространственное решение 

здания с внутренним двором, габариты и архитектурно-художественное решение фасадов, 

конфигурация и габариты светового фонаря, конструктивная система, историческое 

планировочное решение в габаритах капитальных стен, декоративно-художественная 

отделка интерьеров помещений первого этажа: вестибюль с воссозданным деревянным 

тамбуром, помещение с камином, выходящее окнами на Фурштатскую ул., а также объем 

и декоративное решение воротного проезда. 

 

Идентификационные признаки и общая характеристика здания: 

 

Назначение – общественное. 

Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим объектам, 

функционально-технологические особенности которых влияют на их безопасность – не 

принадлежит. 

Возможность опасных природных процессов, явлений и техногенных воздействий на 

территории, на которой планируется осуществить приспособление для современного 

использования и эксплуатацию нежилого здания (апартамент-отель) или сооружений – 

отсутствует. 

Принадлежность к опасным производственным объектам – не относится. 

Пожарная и взрывопожарная опасность – Ф 1.2. 

Наличие помещений с постоянным пребыванием людей – имеются помещения с 

постоянным пребыванием людей. 

Степень огнестойкости здания   - II. 

Класс функциональной пожарной опасности – Ф 1.2. 

Класс конструктивной пожарной опасности - CO. 

Уровень ответственности здания – II (нормальный) 

Здание семиэтажное, с несущими продольными и поперечными кирпичными 

стенами. Фундаменты изначально ленточные на искусственном основании (щебеночная 

подушка), выполненные из бутовой кладки на известково-песчаном растворе, после 

реконструкции 2001 г. тело и основание фундаментов были усилены буроинъекционными 

сваями, по всей площади пола выполнена железобетонная монолитная плита с двойным 

армированием, объединяющая ленты фундаментов. Стены – до 5-го этажа включительно 

выполнены из обыкновенного глиняного нормально обожженного кирпича пластичного 

формования на растворе, стены 6-го и 7-го этажей из металлоконструкций (несущие 

элементы), газоблоков и пенополистирола (ограждающие элементы). Надподвальное 

перекрытие – бетонное сводчатое, по металлическим балкам, опирающимся на кирпичные 

стены. Междуэтажные перекрытия: по металлическим балкам с бетонными плитами 

перекрытий, уложенными по нижнему поясу балок, с заполнением бетоном, керамзитом и 
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строительным мусором; по металлическим балкам с бетонными плитами перекрытий, 

уложенными по верхнему поясу балок, без заполнения; по металлическим балкам с 

заполнением плоскими пустотными железобетонными плитами; по металлическим балкам 

с монолитной железобетонной плитой по верхнему поясу; по железобетонным балкам с 

уложенными поверху сборными плоскими железобетонными плитами. Оконные 

заполнения – металлопластиковые и деревянные с заполнением стеклопакетами. Отделка 

фасадов – штукатурка, окраска, лепной декор, имеется металлодекор, цоколь по главному 

фасаду облицован гранитом. С июля 2016 года в здании ведутся строительные и 

реставрационные работы согласно выданным разрешениям. На момент исполнения 

настоящей экспертизы здание находится в состоянии объекта строительных работ.  

 

Согласно требованиям ГОСТ 31937-2011 техническое состояние конструкций 

здания на момент обследования:  

Фундаментов: работоспособное, 

стен: работоспособное,  

перегородок –работоспособное, 

перекрытий– работоспособное  

конструкций чаши бассейна – ограниченно-работоспособное, 

лестницы и лестничной клетки в осях «7-8/Б-Е» - работоспособное, 

лестницы и лестничной клетки в осях «2-3/В-И» -работоспособное 

 

При производстве работ в 2001 году ленточные фундаменты были усилены 

буроинъекционными сваями диаметром 150 мм по визуальному осмотру стен и цоколя 

деформаций не имеется. 

 

Цоколи. Цоколь лицевого фасада по Фурштатской улице облицован гранитом цоколи 

дворовых фасадов облицованы известняком, состояние на дворовых фасадах и на 

Фурштатской ул. удовлетворительное, однако имеются трещины; цоколь;  

 - отмостка: со стороны ул. Фурштатская гранитная брусчатка в удовлетворительном 

состоянии, со стороны дворовых фасадов асфальтовое покрытие, в удовлетворительном 

состоянии. 

 

Стены исторического объема здания выполнены из глиняного кирпича пластового 

формования на известково-песчаном растворе. Толщина несущих стен различна. В этой 

части здания пространственная жесткость и геометрическая неизменяемость 

обеспечивается за счет сопряжения продольных и поперечных несущих и самонесущих 

массивных кирпичных стен.  В уровне 5-го этажа в период приспособление здания для 

современного использования в 2001 году была выполнена надстройка из керамического 

кирпича на цементном растворе. В процессе приспособления здания под современные 

нужды были возведены конструкции стен 6-го и 7-го этажей. Для устройства вновь 

возведенных конструкций применен металлический каркас с заполнением тонкошовной 

кладкой из газобетона. 

 

Крыша. Стропильная конструкции: в осях «1-2/А-П»: металлические, состояние 

удовлетворительное; - обрешетка: деревянная, состояние удовлетворительное; - кровля: 

металлическая, состояние удовлетворительное 

- Покрытие: в осях «2-9/А-П»: плоское эксплуатируемое; 

- наружные водоотводные конструкции: - желоба: металлические, состояние 

удовлетворительное; - трубы: металлические, состояние удовлетворительное. 
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Световой фонарь над главной лестницей: двускатный с металлическим каркасом, 

состояние – удовлетворительное. 

Стеклянное покрытие над внутренним двором: двускатный по металлическим фермам, 

состояние – удовлетворительное. 

Фасад здания, расположенный в осях «1/П-А», ориентирован на Фурштатскую ул.  

Декоративные элементы оформления фасада представлены рустовкой, декоративными 

межэтажными и венчающими карнизами, сандриками, пилястрами и колоннами. Фасад 

оштукатурен, окрашен. В отделке фасада имеются незначительные дефекты (волосяные 

трещины). 

Фасад здания, расположенный в осях «А/1-9», ориентирован на Потемкинскую ул. и в 

большей степени перекрывается примыкающим зданием, расположенным по адресу 

Фурштатская ул. 82/9. Декоративные элементы оформления фасада отсутствуют (не 

предусмотрены). Фасад оштукатурен, окрашен. Существенных дефектов и повреждений 

по фасаду здания зафиксировано не было. 

 

Фасад. Фасад здания, расположенный в осях «8(9)/А-Н», ориентирован на 

внутридворовую территорию. Декоративные элементы оформления фасада отсутствуют 

(не предусмотрены). Фасад оштукатурен, окрашен. По фасаду отмечены участки 

отслаивания и разрушения штукатурного слоя, трещины по штукатурному слою. Сеть 

волосных трещин зафиксирована практически повсеместно.  

Фасады здания, расположенные в осях «4(5)/Д-П», «6/Н-Д» и «Д/6-4», ориентированы на 

атриум. В уровне 2-3 этажа фасады выходят во внутренние помещения зимнего сада. 

Начиная с уровня 4 этажа фасады выходят на улицу. Декоративные элементы оформления 

фасада отсутствуют (не предусмотрены) за исключением межэтажного карниза в уровне 

4/5 этажа и молдингов по периметру окон в уровне 2-3 этажей со стороны крытого 

зимнего сада. Фасады оштукатурен, окрашен. По фасадам, начиная с уровня 4 этажа 

(уличные фасады), отмечены многочисленные участки отслаивания и разрушения 

штукатурного слоя, трещины по штукатурному слою. Сеть волосных трещин 

зафиксирована практически повсеместно. На отдельных участках наблюдаются 

вертикальные, горизонтальные и наклонные трещины как в зонах концентрации 

напряжений (углы проемов), так и на сплошных участках. По откосам проемов фасадной 

стены по оси «Д» отмечены вертикальные трещины. Общее состояние – работоспособное, 

местами ограниченно работоспособное. 

 

Перекрытия. Сводчатые кирпичные по металлическим балкам стального проката, 

опирающимся на кирпичные несущие стены (надподвальное перекрытие на участке 

здания в осях 1-3/А-П) - состояние работоспособное 

Сводчатые кирпичные по металлическим балкам стального проката, опирающимся на 

кирпичные несущие стены (надподвальное перекрытие на участке здания в осях 1-3/А-П) 

– состояние работоспособное. 

Ребристые монолитные ж/б плиты (на участке здания в осях 3-7/А-Д)  

Балочные перекрытия по металлическим двутаврам (участки здания 1- 3/А-П, 3-5/Д-П). 

Заполнение межбалочного пространства нескольких видов:  

Плиты БПР, уложенные по нижним поясам;  

Плиты БПР, уложенные по верхним поясам;  

Железобетонная плита по верхним поясам с в несъемной опалубке из профлиста.  

Сборные плоские ж/б плиты. – состояние работоспособное 
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Столбы, колонны. Вертикальные членения: парные (разделенные лепной гирляндой с 

букранией) и одиночные колонны ионического ордера, парные колонны со 

стилизованными капителями и композитного ордера – все на постаментах, фланкирующие 

трехчетвертные колонны – лицевого фасада по ул. Фурштатская в удовлетворительном 

состоянии. 

 

Дверные и оконные проемы и их заполнение.  

- окна: оконные проемы фасадов прямоугольной, полуциркульной формы, оконные и 

дверные балконные заполнения, выходящие на лицевой фасад по ул. Фурштатская в 

удовлетворительном состоянии. 

- окна и оконные заполнения на фасаде внутреннего двора над атриумом и оконные 

заполнения дворовых фасадов и фасадов флигеля металлопластиковые с отделкой под 

фактуру дерева, состояние оконных заполнений удовлетворительное; 

окна: оконные проемы фасадов прямоугольной, полуциркульной формы, оконные и 

дверные балконные заполнения, выходящие на лицевой фасад по ул. Фурштатская в 

удовлетворительном состоянии. 

- окна и оконные заполнения на фасаде внутреннего двора над атриумом и оконные 

заполнения дворовых фасадов и фасадов флигеля металлопластиковые с отделкой под 

фактуру дерева, состояние оконных заполнений удовлетворительное; 

- окна и оконные заполнения, на брандмауэрном фасаде боковой (восточный) со стороны 

ул. Потемкинской, (западный) со стороны участка №58 по ул. Фурштатской - 

металлопластиковые с отделкой под фактуру дерева - состояние удовлетворительное, 

витражи на 7-м этаже деревянные –состояние неудовлетворительное. 

Дверное заполнение главного входа в арке со стороны ул. Фурштатской деревянное 

филенчатое с остеклёнными створками и деревянный тамбур с деревянными филенчатыми 

остекленными створками с полуциркульной фрамугой геометрической расстекловки, с 

резным триглифнометопным фризом и выносным карнизом (воссозданный по 

историческому образцу) состояние удовлетворительное. 

Дверное заполнение в пом. 2 и з деревянное филенчатое - зафиксирована деформация 

дверного полотна в виде скручивания в процессе усушки древесины. состояние 

неудовлетворительное. 

 

Лестница и крыльца. Парадная лестница представляет из себя пространственную 

конструкцию с 2-3 пролетами. Лестничные марши и лестничные площадки выполнены из 

монолитного железобетона как единая конструкция, состояние работоспособное. 

Лестничная клетка, расположенная в осях «7-8/Б-Е» включает в себя лестницу, 

выполненную вокруг лифтовой шахты. Лестница выполнена из сборных (ступени) и 

монолитных (площадки) железобетонных элементов, смонтированным по металлическим 

косоурам. Состояние работоспособное. 

 

Лепные и скульптурные украшения. Во входном холле выполнен лепной триглифный 

фриз с круглыми розетками – по периметру вестибюля; профилированный карниз с 

мутулами; потолок, оформленный профилированными рамами. Так же во входном холле 

находятся оштукатуренные колонны на известняковых базах, фланкирующие проход к 

площадке 1-го этажа парадной лестницы; две гипсовые (?) вазы на оштукатуренных 

постаментах; состояние удовлетворительное. 

Пом. №№  2 и 3 (по факту единое помещение) коробовый с распалубками свод, 

разделенный на секции геометрического рисунка балками с лепными орнаментальными 
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поясами и профилями, декорированный лепными композициями растительного рисунка с 

изображениями лир, розетками - состояние удовлетворительное. 

 

В целом техническое состояние здания можно охарактеризовать как работоспособное с 

ограниченно-работоспособными участками. 

 

Здания-объекты культурного наследия, расположенные на территории, 

непосредственно связанной с участков планируемых строительных работ 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 

Н.В.Спиридонова» (Фурштатская улица, д.58). 

Главный дом. (Фурштатская улица, д.58, лит. А). 

Здание трехэтажное, сложной формы в плане. Внутридворовая территория 

ограждена конструкциями стен здания, а также примыкающего к нему двухэтажного 

строения (бывшая конюшня с экипажным сараем). Территория внутри двора покрыта 

асфальтом. По функциональному назначению, согласно техпаспорту, здание 

административно-бытовое, в здании расположены 2 жилые квартиры. Конструктивная 

схема стеновая, с продольными и поперечными кирпичными несущими стенами. 

Фундаменты под стенами бутовые ленточные. Цоколь выполнен из гранитных плит. 

Стены сложены из глиняного кирпича и оштукатурены с наружной и внутренней стороны. 

Лицевой фасад отделан гладкой штукатуркой, а также штукатуркой под руст. Над 1-ым 

этажом здания по фасаду выполнен промежуточный карниз, украшенный декоративными 

элементами, над 2-ым этажом венчающий карниз с модульонами, над 3-им этажом, 

утопленным вглубь здания, также имеется венчающий карниз. Карнизы кирпичные, 

оштукатуренные. На главном фасаде по Фурштатской улице в уровне второго этажа 

имеется балкон. Окна второго этажа здания украшены декоративными колоннами на 

базах-консолях. Окна первого этажа обрамлены порталами. На фасаде имеются элементы 

в виде тяг с различными орнаментами и скульптуры. Заполнение оконных проемов – 

деревянное. Вход во внутренний двор с Фурштатской улицы осуществляется через 

арочный проезд, в проезде установлены кованые металлические ворота. Сообщение 

восточной пристройки с основной частью здания происходит через пешеходную галерею, 

расположенную над арочным проездом, галерея выполнена из металлоконструкций и 

остеклена. Крыша вальмовая, многоскатная; окрытие из кровельной стали по деревянной 

обрешетке, имеются слуховые окна, шахты вентиляции и дымоудаления. Водосток с 

кровли наружный, организованный. Отмостка из асфальта с необходимым уклоном. 

Междуэтажные перекрытия по металлическим балкам с деревянным заполнением 

межбалочного пространства, перекрытие подвала - по металлическим балкам с 

кирпичными сводами. Перегородки в здании – деревянные. Полы покрыты паркетом и 

керамической плиткой. Выявлены следующие дефекты и повреждения:  трещины по 

отделочным слоям стен,  следы замокания, шелушения отделочного слоя стен, cледы 

биопоражения строительных конструкций. Общее техническое состояние здания 

удовлетворительное. 

 

Флигель с конюшней и экипажным сараем. (Фурштатская улица, д.58, лит. Б) 

Здание двухэтажное, расположено внутри двора за зданием с литерой «А». Подвала 

и цокольного этажа не имеется. Здание прямоугольной в плане формы. Внутридворовая 

территория ограждена конструкциями стен здания, а также примыкающего к нему 

трехэтажного строения. Территория внутри двора покрыта асфальтом. По 

функциональному назначению, согласно техпаспорту, здание административное 

(учрежденческое), нежилое. Конструктивная схема стеновая, с продольными кирпичными 

несущими стенами. Фундаменты под стенами здания бутовые, ленточные. Цоколь 

выполнен из гранитных плит. Стены сложены из глиняного кирпича и частично 
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оштукатурены с наружной и внутренней стороны. Большая часть стен имеет в качестве 

отделки покраску. Заполнение оконных проемов – металлопластик, дверных проемов – 

деревянное, металлическое. Крыша  односкатная. Крыша покрыта рубероидом на мастике 

по железобетонным плитам. Водосток с кровли наружный, организованный. Отмостка 

выполнена из асфальта с необходимым уклоном. Междуэтажные перекрытия двух видов: 

своды по металлическим балкам и железобетонные сборные плиты по металлическим 

балкам. Перегородки из ГКЛ, полы покрыты керамической плиткой. Выявлены 

следующие дефекты и повреждения: трещины по отделочным слоям стен, следы 

замокания, шелушения отделочного слоя стен, нарушение целостности кирпичной кладки. 

Общее техническое состояние здания удовлетворительное. 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Матавкина, 

(С.С.Боткина) (с оградой)» Фурштатская улица, д.62/9, литера А. Здание трех-четырех-

пятиэтажное, расположено на пересечении Фурштатской  и Потемкинской улиц. Здание в 

плане сложной формы в плане. В этажность входит также мансардный этаж, кроме того, 

имеется цокольный этаж. Сообщение между этажами осуществляется по четырем 

лестницам (бетонные, по металлическим косоурам). Территория внутри двора покрыта 

асфальтом. По функциональному назначению, согласно техпаспорту, большая часть 

здания относится к жилому фонду (многоквартирный дом), имеются административные 

(учрежденческое и торговое) и бытовые помещения. Конструктивная схема здания – 

стеновая, с продольными и поперечными кирпичными несущими стенами. Фундаменты 

под стенами здания бутовые, ленточные. Цоколь выполнен из известняковых плит. Стены 

сложены из глиняного кирпича, оштукатурены и окрашены с наружной стороны. Отделка 

стен внутри здания – различная. Перегородки деревянные и гипсокартонные на 

металлокаркасе. Заполнение оконных проемов – двойные створные, дверных проемов – 

деревянное, металлическое. Крыша вальмовая, многоскатная, покрыта оцинкованной 

кровельной сталью по деревянной обрешетке. Водосток с кровли наружный 

организованный. Отмостка выполнена из асфальта, бетона и тротуарной плитки с 

необходимым уклоном. Междуэтажные перекрытия двух видов: по металлическим и по 

деревянным балкам. Перегородки гипсокартонные и деревянные. Отделка полов 

различная (паркет, цементно-песчаная стяжка с плиткой, линолеум и т.д.). Выявлены 

следующие дефекты и повреждения: трещины по отделочным слоям стен, следы 

замокания, шелушения отделочного слоя стен, следы биопоражения строительных 

конструкций. Техническое состояние здания удовлетворительное. 

 

10.4. Проектная документация, представленная на экспертизу 

Представленной на государственную историко-культурную экспертизу 

документацией предусмотрены следующие проектные решения по сохранению объекта 

культурного наследия. «Дом Спиридонова Н.В. с флигелем». Здание-памятник 

приспосабливается под апартамент-отель для приема и временного размещения важных 

представительских делегаций и гостей города на основании Закона Санкт-Петербурга от 

05.07.1999. № 174-27. Согласно проекту цокольный этаж поделен на два отсека, из 

каждого обеспечены эвакуационные выходы непосредственно наружу. Один отсек 

функционально относится к зоне приема гостей и состоит из кладовых для хранения 

багажа, спортивного и прочего инвентаря, в том числе включает в себя блок технических 

и подсобных помещений (электрощитовая, водомерный узел, серверные, помещение 
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уборочного инвентаря). В составе отсека предусмотрена лестница, связывающая 

цокольный этаж с помещениями приема гостей первого этажа. На цокольный этаж 

опускается лифт, расположенный у центральной лестницы. Другой отсек расположен под 

блоком помещений, предназначенных для размещения основных служб персонала, а 

также подсобных помещений, обеспечивающих функционирование апартамент-отеля. 

Отсек представляет собой помещение ИТП с выходом в дворовую часть квартала. 

Верхняя часть здания разделена на два пожарных отсека. Один – собственно блок 

помещений апартамент-отеля и другой – автостоянка крытого типа. Автостоянка на 5 

автомашин устраивается на первом этаже с организацией въезда-выезда на Фурштатскую 

улицу и на дворовую территорию (в сторону ул. Чайковского). Блок помещений 

апартамент-отеля делится по функциональному назначению на две части, отделенных 

друг от друга по вертикали. Одна часть блока (клиентская) обеспечивает прием и 

размещение гостей, другая (служебная) предназначена для основных служб персонала и 

подсобных помещений. В каждой части апартамент-отеля расположено по одной 

лестницы с лифтом, обеспечивающим доступ на все этажи. Все помещения связаны между 

собой горизонтальными коммуникациями – коридором и холлами.  В клиентской части 

апартамент-отеля на 1-м и -2-м этажах предусматривается зона приема гостей, 3-й этаж 

отвечает деловой и культурно-развлекательной функциям и предназначен для приема 

представительских делегаций и проведения переговоров. 4-5-й этажи – зона номерного 

фонда и предназначен для проживания жильцов апартамент-отеля. 6-й и 7-й этажи 

включают спортивно-оздоровительную функцию, в том числе плавательный бассейн, зону 

спа процедур с банным и бьюти (парикмахерской) комплексами. На части 6-го этажа (под 

чашей бассейна) размещено техническое оборудование бассейна. Над помещением 

бассейна предусмотрена плоская эксплуатируемая кровля. Клиентская часть апартамент-

отеля запроектирована из расчета единовременного проживания 5 человек и 

возможностью представительского приема гостей до 25 чел. На 4-м этаже и 5-м этажах 

запроектированы четыре спальни с сопутствующими помещениями (гардеробными, 

ванными и туалетами). Новые архитектурные решения проекта определяются задачами 

сохранения объекта культурного наследия и ограничиваются следующими проектными 

предложениями:  

Проектом предусмотрено дополнительное оформление дворовых фасадов в 

пределах перекрытой части внутреннего двора, предусмотренной для устройства зимнего 

сада с частичным изменением нижних габаритов нескольких оконных проемов, габариты 

которых были изменены в ходе реконструктивных работ после 2001 г. Оконные проемы 

находятся в пределах перекрытой части двора и не выходят на внешние открытые 

пространства. Фасады данной части здания, как и нижние отметки оконных проемов не 

являются элементами предмета охраны объекта культурного наследия. 

В интерьерах лестничной клетки центральной лестницы предлагается замена 

существующих (не исторических, установленных после 2015 г.) декоративных 

ограждений на новые, выполненные в стилистике конца XIX века; а также устройство 

люстры, состоящей из пяти частей, расположенных вертикально друг под другом на всю 

высоту лестничной клетки. Указанные части и элементы здания не входят в предмет 

охраны объекта культурного наследия. 

Общий состав планируемых строительных работ на объекте культурного наследия: 

частичный демонтаж, устройство дополнительных инженерных систем устройство 
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перегородок, установка оконных и дверных блоков, отделочные работы (полы, потолки, 

стены). 

Проектном предусмотрен демонтаж:: разборка перегородок из ГКЛ, разборка 

газобетонных перегородок, разборка кирпичных стен и перегородок, демонтаж 

металлических элементов. Сортировка демонтированных материалов, погрузка в 

контейнеры, доставка к месту перегрузки в большегрузные контейнеры, вывоз 

большегрузных контейнеров. Исторические конструкции не демонтируются - все объекты 

демонтажа смонтированы в здании после 2001 г. Проектом предусмотрена замена балок 

перекрытия между 2-м и 3-м этажами в осях И-П/2-3. Данные балки не являются 

историческими, установлены в ходе реконструкции здания в период 2000-х гг. 

Особенности организации строительства в стесненных условиях: 

Въезд транспорта и строительной техники осуществляется со стороны 

Фурштатской ул. Временные сооружения не устраиваются, временное теплоснабжение не 

проектируется, бытовые помещения организуются внутри здания. Большая часть 

монтажных работ выполняется по технологии «с колес». Подача строительных 

материалов на нужный этаж осуществляется с помощью секционно-мачтовых 

строительных подъемников без транспортировки их внутри здания. Приготовление бетона 

для бетонных работ предусмотрено с использованием портативных бетонных миксеров 

внутри здания без доставки готового бетона автотранспортом. Арматура доставляется в 

виде хлыстов в пакетах. Малярные составы доставляются на объект готовыми к 

употреблению.  

В уже отреставрированных помещениях первого этажа с элементами предмета 

охраны проведения демонтажных и строительных работ не предполагается. 

При проектировании и строительстве предусмотрены меры по обеспечению 

сохранности проектируемого объекта культурного наследия, а также объектов 

культурного наследия, расположенных на непосредственно прилегающей территории. 

Нагрузки от планируемых работ не передаются на фундамент здания. Влияния на несущие 

конструкции здания предусмотренные проектной документацией работы не оказывают.  

 При производстве работ запланирован постоянный мониторинг за осадками 

зданий объектов культурного наследия. Расчетные обоснования по нагрузкам выполнены 

в 2015 и в 2018 гг. в составе согласованной проектной документации, в ходе планируемых 

работ изменений по нагрузкам не предполагается. Трехмерная геомеханическая модель 

грунтового основания построена по данным инженерно-геологических изысканий. 

Геометрические параметры  существующих зданий  принимались  в соответствии с 

данными  результатов  обследования  их  технического  состояния. Нагрузки на 

основание фундаментов существующих  соседних  зданий  приняты на основании 

данных  о  конструктивной  схеме  и  этажности  зданий,  представленных в 

технических заключениях по результатам обследования. По результатам численного 

моделирования системы «основание — фундамент — сооружение» разработчиками 

проектной документации  определена расчетная дополнительная осадка   здания – 

объекта проектирования,   установлены    границы    зоны    влияния    и расчетные 

значения дополнительных деформаций основания фундаментов зданий окружающей 

застройки. Максимальная расчетная дополнительная   осадка   не превышает предельно 

допустимого значения, установленного СП 22.13330.2011.  Проведение работ согласно 

рассматриваемой проектной документации не угрожает соседним зданиям-памятникам. 
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Главный возможный фактор риска для них – работа транспорта, погрузо-разгрузочные 

работы по доставке строительных материалов и вывозе строительных отходов. Маршруты 

подъезда-отъезда транспорта и места погрузо-разгрузочных работ расположены в 

максимальной удаленности от соседних объектов культурного наследия. 

Ввиду того, что влияние строительных работ на объекты культурного наследия с 

учетом изменения полезной нагрузки на перекрытия, отсутствия вибрационных 

воздействий при строительстве и эксплуатации объекта минимально (имеется Акт 

влияния планируемых работ (копия в Приложении № 14 к настоящему Акту), в котором 

указано что планируемые работы не влияют на конструктивные характеристики здания).  

На период общестроительных работ проектом предусмотрены следующие 

проектные решения по обеспечению сохранности объекта культурного наследия – объекта 

проектирования, а также зданий – объектов культурного наследия, расположенных на 

непосредственно прилегающей территории. Перед началом строительных работ 

выполняется фото- и графо- фиксация здания – объекта проектирования. Фиксируется 

существующее положение сохраняемых конструкций. Заключается договор на 

мониторинг за состоянием здания в процессе его приспособления для современного 

использования. Фиксируются маяки выявленных трещинах в стенах. В случае их 

раскрытия процесс строительства должен быть немедленно остановлен до выяснения 

причин и принятия необходимых мер. Во время строительства проводятся 

инструментальные наблюдения за осадками и деформациями надземных конструкций и 

фундаментов. Проводится контроль за уровнем динамических колебаний и шума. Работы 

выполняются под наблюдением авторского и технического надзора с ведением 

специального журнала и выполнением фотофиксации – до начала, во время, и по 

окончании работ. Применяются машины и механизмы, не вызывающие усиленной 

вибрации при производстве работ. Критерии приостановки строительно-монтажных 

работ, при достижении которых необходимо вызвать представителей КГИОП и ГСН для 

принятия решения: максимальные дополнительные осадки превысят 0,5 см, - 

относительная разность осадок более 0,0004, скорость роста дополнительных осадок 

более 2 мм/нед. 

 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для неё специальной, технической 

и справочной литературы 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы:  

Документы и материалы, необходимые для проведения экспертизы, представлены 

заявителем, список представлен в разделе 7 настоящего Акта. 

Список иконографических материалов, собранных и использованных экспертами 

при проведении экспертизы, представлен в Приложении № 1 к настоящему Акту. 
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11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и  

иная литература 

Законы и подзаконные акты: 

Градостроительный кодекс Российской Федерации, от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в 

редакции согласно Федерального закона от 03 июля 2016 года № 368-ФЗ «О внесении 

изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации). 

Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», принят 

Государственной Думой 24 мая 2002 г., одобрен Советом Федерации 14 июня 2002 г.) 

(далее – Федеральный закон «Об объектах культурного наследия»).  

Закон Санкт-Петербурга от 12.07,2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в городе Санкт-Петербурге». 

Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

постановлением Правительства Российской Федерации от 09 июля 2015 года № 569.  

Постановление Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. N 87 

"О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию". 

Постановление Правительства РФ «О противопожарном режиме» (утверждены 

Постановлением правительства от 25 апреля 2012 года, с изменениями на 6 марта 2015 

года). 

«Методические рекомендации по оформлению заключений по результатам 

государственных историко-культурных экспертиз, необходимых для обоснования 

принятия решений КГИОП», утв. Распоряжением КГИОП от 27.07.2015 № 10-321 

Национальные стандарты по реставрации: 

ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» (действует с 1 января 2014 г.) 

ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» (действует с 1 июня 2014 г.) 

ГОСТР Р 55627-2013 «Археологические изыскания в составе работ по реставрации, 

консервации, ремонту и приспособлению объектов культурного наследия». (действует с 1 

апреля 2014 г.) 

ГОСТ Р 55653-2013 «Порядок организации и проведения работ по сохранению 

объектов культурного наследия. Произведения монументальной живописи. Общие 

требования» (действует с 1 июня 2014 г.) 

ГОСТ Р 55935-2013 «Состав и порядок разработки научно-проектной 

документации на выполнение работ по сохранению объектов культурного наследия – 

произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства» (действует с 1 

января 2015 г.) 

ГОСТР Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям 

и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия» (действует 1 января 

2015 г.) 

ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует с 1 апреля 2015 г.) 
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ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении 

работ по сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» (действует с 

1 февраля 2015 г.) 

ГОСТ Р 56254-2014 «Технический надзор на объектах культурного наследия. 

Основные положения. (действует с 1 июня 2015 г.) 

ГОСТ Р 56891.1-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 

документации. 

ГОСТ Р 56891.2-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 2. Памятники истории и культуры. 

ГОСТ Р 56891.4-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 4. Исторические территории и историко-культурные ландшафты. 

Реставрационные правила: 

Свод реставрационных правил. Рекомендации по проведению научно-

исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, направленных 

на сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. СРП-2007 4-я редакция. Рассмотрен и рекомендован к 

применению Министерством культуры Российской Федерации сроком действия до «28» 

апреля 2011 года циркулярным письмом от «11» января 2012 г. № 3-01-39/10-КЧ. – М., 

2012.  

РНиП 1.02.01-94. Реставрационные нормы и правила. Инструкция о составе, 

порядке разработки, согласовании и утверждении научно-проектной документации для 

реставрации недвижимых памятников истории и культуры. - Дата введения 1994-03-30. 

(Применяется справочно). 

Национальные стандарты по строительству: 

ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации: 

Строительные нормы и правила 

ТСН 30-306-02 СПб «Территориальные строительные нормы. Реконструкция и 

застройка исторически сложившихся районов Санкт-Петербурга» 

ТСН 50-302-2004 «Территориальные строительные нормы. Проектирование 

фундаментов зданий и сооружений в Санкт-Петербурге» 

СП 48.13330.2011 «Организация строительства» 

СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность» 

СП 126.11330.2012 «Геодезические работы в строительстве» 

СП 12-136-2002 «Решения по охране труда и промышленной безопасности в 

проектах организации строительства и в проектах производства работ» 

СП 12-135-2003 «Безопасность труда в строительстве. Отраслевые типовые 

инструкции по охране труда» 

СП 50-101-2004 «Проектирование и устройство оснований и фундаментов зданий и 

сооружений» 

СНиП 3.01.04-87 «Приемка в эксплуатацию законченных строительством 

объектов» 

СанПиН 2.2.3.1384-03 Гигиенические требования к организации строительного 

производства и строительных работ. 

РД-11-06-2007 «Методические рекомендации о порядке разработки Проектов 

производства работ грузоподъемными машинами и технологических карт погрузочно-

разгрузочных работ». 
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ПБ 10-382-00 «Правила устройства и безопасной эксплуатации грузоподъемных 

кранов», Госгортехнадзор России 

МДС 12-46.2008 ЦНИИОМТП «Методические рекомендации по разработке и 

оформлению проекта организации строительства, проекта организации работ по сносу 

(демонтажу), проекта производства работ» 

СРП-2007 «Рекомендации по проведению научно-исследовательских, 

изыскательских, проектных и производственных работ, направленных на сохранение 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 

Источники исторических сведений: 

- Булах А.Г. «Мир искусства» в доме на Потемкинской. СПб., 2011 

 - Дубин А.С. Фурштатская улица. СПб. 2005;  

 - Жерихина Е.И. Литейная часть от Невы до Кирочной 1711-1918. СПб., 2004; 

- Каталог «Коллекция Михаила и Сергея Боткиных». Русский музей. СПб, 2011 

- Кириков Б.М., Штиглиц М.С. Петербург немецких архитекторов от барокко до 

авангарда. СПб. 2002; 

- Корешкова Г. А.: Рождённому в Ленинграде // Ленинградская панорама. - 1985. - 

№12.   

- На фронте здравоохранения. 1935. № 13. 1 июля. 

- Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на 

картах и планах первой половины XVIII века. СПб., 2004; 

- Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. СПб. 2002. 

- ЦГИА СПб, Ф. 513. Оп.102. Д.4552; 

- ЦГИА СПб, ф. 515, оп.1, д. 4696; 

- ЦГА СПб. Ф. 9451. Оп. 2. Д. 1; 

- Чуднова Л.Г. Лесков в Петербурге. Л., 1975. 

 

12.  Обоснования вывода экспертизы 

 

12.1. Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения 

представленных на экспертизу документов (проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия – далее проектной документации) и 

проведения необходимых исследований и оценок, основываясь на содержании 

Федерального закона от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. №569, материалов специальной, 

справочной и нормативной литературы. 

12.2. Объем и содержание проектной документации, представленной Заказчиком 

экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы.  

12.3. Проектная документация соответствует Национальному стандарту 

Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования» и содержит необходимый комплект графических и 

текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего 

проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

12.4. Проектная документация разработана в соответствии с заданием на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, выданному 
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государственным органом, осуществляющим функции в области государственной охраны 

объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона «Об 

охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации № 73-ФЗ от 25 июня 2002 г. 

12.5. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 

лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с п. 48 

ст. 12 федерального закона «О лицензировании отдельных видов деятельности» от 

04.05.2011 № 99-ФЗ. 

12.6. Проектная документация удовлетворяет требованиям регламента «Порядок 

подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия…» (Приложение к приказу Министерства культуры РФ от 

05.06.2015 № 1749) – в части требований к структуре и составу проектной документации, 

в соответствии с пп. 4, 5, 6. 

12.7. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения 

работ по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 

Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

12.8. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для 

обеспечения физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности 

объектов культурного наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-

ФЗ от 25.06.2002 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» («Сохранение объекта культурного наследия»). Научно-

проектная документация предусматривает проектные решения, которые не могут оказать 

негативного воздействия на особенности объекта, подлежащие обязательному 

сохранению, составляющие предмет охраны, – в соответствии с положениями гл. VII (ст. 

40, 41, 42, 43, 44) Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(«Сохранение объекта культурного наследия»). Предусмотренная документацией 

технология организации и исполнения работ обеспечивает сохранность объекта 

культурного наследия, а также объектов культурного наследия, расположенных на 

непосредственно примыкающих земельных участках.  

 

13. Вывод экспертизы  

 

На основании рассмотрения представленной проектной документации, по результатам 

проведенных исследований экспертная комиссия пришла к выводу о соответствии 

(положительное заключение) проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Спиридонова 

Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А) («Приспособление для 

современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-

Петербург, Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), 

шифр Ф-60-2019», 2021 г.  разработчик ООО «ЛОФТ») требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 
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14. Приложения к заключению экспертизы 

Приложение № 1.  Иконографические материалы. 

Приложение № 2. Решение органа государственной власти о включении объекта 

культурного наследия в реестр. 

Приложение № 3. Решение органа государственной власти об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия. 

Приложение № 4. Решение органа государственной власти об определении предмета 

охраны объекта культурного наследия. 

Приложение № 5. Материалы фотофиксации.  

Приложение № 6. Паспорт объекта культурного наследия. 

Приложение № 7. Охранное обязательство собственника объекта культурного 

наследия. 

Приложение № 8. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия. 

Приложение № 9. Правоустанавливающие документы. 

Приложение № 10. Документы технического учета.  

Приложение № 11. Договор на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы.  

Приложение № 12. Договоры с экспертами. 

Приложение № 13. Протоколы заседаний экспертной комиссии.  

Приложение № 14. Иная документация. 

 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы:  23.07.2021 года 

Подписи экспертов: 

Председатель и ответственный секретарь экспертной комиссии: В.В. Полетайкин 

Эксперт- член экспертной комиссии:    В.Э. Трушковский 

Эксперт- член экспертной комиссии:    Н.А.Давыдова 

Подписано усиленной электронной подписью 
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Приложение № 1 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  («Приспособление 

для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-60-2019», 2021 год, 

разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Иконографические материалы 
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Cписок иллюстраций  

 

1. План двора Действит. Статского Советника Николая Владимировича Спиридонова 

Литейной части 4го участка, по Фурштатской улице № 60,  1904 г.  План подвала. 

ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.34об-35. 

 

2. План двора Действит. Статского Советника Николая Владимировича Спиридонова 

Литейной части 4го участка, по Фурштатской улице № 60, 1 этаж, 2,3,4 этаж.    1904 г. 

ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.36-37. 

 

3. План мансарды. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.38. 

 

4. Фасад. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.39, 40, 41, 42. 

 

5. Разрез. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.43, 44, 45, 46, 47, 48. 

 

6. Разрез. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.49, 50, 51, 52. 

 

7. Разрез. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.53, 54, 55, 56. 

 

8. Архитектурно-планировочное задание (АПЗ), титульный лист (архив ООО «Архи-

Метрика») 

 

9. Архитектурно-реставрационное задание (АРЗ), титульный лист (архив ООО «Архи-

Метрика») 

 

10. Согласование КГИОП (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

11. Согласование КГИОП (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

12. Согласование КГА (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

13. Фасад по Фурштатской улице (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

14. Фасад по Потемкинской улице (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

15. Проектная перспектива с Потемкинской улицы (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

16. Дворовые фасады (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

17. Разрез по линии, перпендикулярной оси Фурштатской улицы (параллельной 

Потемкинской улице) (архив ООО «Архи-Метрика») 

18. Титульный лист (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

19. Титульный лист государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации с согласованием КГИОП (архив ООО «Архи-Метрика») 
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20. Фасад по Фурштатской ул. (архив ООО «Архи-Метрика) 

 

21. Дворовые фасады, фасад, выходящий на участок по адр.: Фурштатская ул., 58 (архив 

ООО «Архи-Метрика») 

 

22. Задний фасад, боковой фасад со стороны Потемкинской ул. (архив ООО «Архи-

Метрика») 

 

23. Изменения облика бокового фасада, обращенного в сторону Таврического сада по 

проекту 2015 по сравнению с проектом 2001 г. (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

24. Изменение облика бокового фасада, обращенного на Таврический сад, в ходе 

реконструкции 2001 г. Вверху: боковой фасад до реконструкции, внизу: проектная 

перспектива 2001 г. (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

25. Изменение облика бокового фасада, обращенного на Таврический сад, после 

реализации проекта 2015 г. Вверх: вид фасада после реконструкции 2001 г., внизу: 

проектная перспектива проекта 2015 г. (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

26. Изменение облика бокового фасада, обращенного на Фурштатскую улицу, после 

реализации проекта 2015 г. Вверху: вид фасада после реконструкции по проекту 2001 

г., внизу: проектная перспектива проекта 2015 г. (архив ООО «Архи-Метрика») 

27. Титульный лист (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

28. Чертеж главного фасада по Фурштатской ул. с обозначением зоны изменений в 

кровельной части (обведена красным контуром). (архив  ООО «Архи-Метрика») 

 

29. Особняк Н.В.Спиридонова. Вид с Фурштатской ул. Источник: Г.В.Барановский. 

Архитектурная энциклопедия второй пол. XIX в. 

 

30. Особняк Н.В.Спиридонова. Эскизный чертеж зимнего сада особняка Спиридонова. 

Источник: http://sergekot.com/furshtatskaya-58/ 

 

31. Особняк Н.В.Спиридонова. Фотография 1936 г. Источник: 

https://www.citywalls.ru/photo 

 

32. Особняк Н.В.Спиридонова. Фотография 1954 г. Источник: 

https://www.citywalls.ru/photo 

 

33. Особняк Матавкина (С.С.Боткина). Фотография 1908 г. Источник: 

https://www.citywalls.ru/photo 

 

http://sergekot.com/furshtatskaya-58/
https://www.citywalls.ru/photo432830.html
https://www.citywalls.ru/photo432830.html
https://www.citywalls.ru/photo
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34. Особняк Матавкина (С.С.Боткина). Фотография 2009 г. Источник: 

https://www.citywalls.ru/photo 

 

35. Историко-архитектурная опорная схема. Застройки прилегающей территории. 

 

36. Историко-архитектурная опорная схема. Застройка рассматриваемого участка. 

 

37. Мсторико-культурная опорная схема. Система охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.citywalls.ru/photo432830.html
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ПРОЕКТ В. ШЕНЕ, 1904 г. 

 

 

 

1. План двора Действит. Статского Советника Николая Владимировича Спиридонова 

Литейной части 4го участка, по Фурштатской улице № 60,  1904 г.  План подвала. 

ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.34об-35. 
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2. План двора Действит. Статского Советника Николая Владимировича Спиридонова 

Литейной части 4го участка, по Фурштатской улице № 60, 1 этаж, 2,3,4 этаж.    1904 г. 

ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.36-37. 
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3. План мансарды. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.38. 
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4. Фасад. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.39, 40, 41, 42. 
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5. Разрез. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.43, 44, 45, 46, 47, 48. 
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6. Разрез. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.49, 50, 51, 52. 
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7. Разрез. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4552. Л.53, 54, 55, 56. 
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ПРОЕКТ РЕКОНСТРУКЦИИ И ВОССТАНОВЛЕНИЯ ЗДАНИЯ, ВЫПОЛНЕННЫЙ В 

2000 г. 

 

 

 

 

8. Архитектурно-планировочное задание (АПЗ), титульный лист (архив ООО «Архи-

Метрика») 
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9. Архитектурно-реставрационное задание (АРЗ), титульный лист (архив ООО «Архи-

Метрика») 
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10. Согласование КГИОП (архив ООО «Архи-Метрика») 
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11. Согласование КГИОП (архив ООО «Архи-Метрика») 

 

12. Согласование КГА (архив ООО «Архи-Метрика») 
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13. Фасад по Фурштатской улице (архив ООО «Архи-Метрика») 
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14. Фасад по Потемкинской улице (архив ООО «Архи-Метрика») 
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15. Проектная перспектива с Потемкинской улицы (архив ООО «Архи-Метрика») 
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16. Дворовые фасады (архив ООО «Архи-Метрика») 
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17. Разрез по линии, перпендикулярной оси Фурштатской улицы (архив ООО «Архи-

Метрика») 
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ПРОЕКТ 2015 г. 

 

 

 

 

18. Титульный лист (архив ООО «Архи-Метрика») 
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19. Титульный лист государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации с согласованием КГИОП (архив ООО «Архи-Метрика») 
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20. Фасад по Фурштатской ул. (архив ООО «Архи-Метрика) 
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21. Дворовые фасады, фасад, выходящий на участок по адр.: Фурштатская ул., 58 (архив 

ООО «Архи-Метрика») 

 



 52 

 

 

 

 

 

22. Задний фасад, боковой фасад со стороны Потемкинской ул. (архив ООО «Архи-

Метрика») 
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23. Изменения облика бокового фасада, обращенного в сторону Таврического сада по 

проекту 2015 по сравнению с проектом 2001 г. (архив ООО «Архи-Метрика») 
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24. Изменение облика бокового фасада, обращенного на Таврический сад, в ходе реконструкции 

2001 г. Вверху: боковой фасад до реконструкции, внизу: проектная перспектива 2001 г. (архив 

ООО «Архи-Метрика») 
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25. Изменение облика бокового фасада, обращенного на Таврический сад, после 

реализации проекта 2015 г. Вверх: вид фасада после реконструкции 2001 г., внизу: 

проектная перспектива проекта 2015 г. (архив ООО «Архи-Метрика») 
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26. Изменение облика бокового фасада, обращенного на Фурштатскую улицу, после 

реализации проекта 2015 г. Вверху: вид фасада после реконструкции по проекту 2001 

г., внизу: проектная перспектива проекта 2015 г. (архив ООО «Архи-Метрика») 
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ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 2018 г. 

 

 

 

 

27. Титульный лист (архив ООО «Архи-Метрика») 
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28. Чертеж главного фасада по Фурштатской ул. с обозначением зоны изменений в 

кровельной части (обведена красным контуром) (архив  ООО «Архи-Метрика») 
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29. Особняк Н.В.Спиридонова. Вид с Фурштатской ул. Источник: Г.В.Барановский. 

Архитектурная энциклопедия второй пол. XIX в. 

 

30. Особняк Н.В.Спиридонова. Эскизный чертеж зимнего сада особняка Спиридонова. 

Источник: http://sergekot.com/furshtatskaya-58/ 

 

http://sergekot.com/furshtatskaya-58/
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31. Особняк Н.В.Спиридонова. Фотография 1936 г. Источник: 

https://www.citywalls.ru/photo 

 

32. Особняк Н.В.Спиридонова. Фотография 1954 г. Источник: 

https://www.citywalls.ru/photo 

 

 

https://www.citywalls.ru/photo432830.html
https://www.citywalls.ru/photo432830.html
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33. Особняк Матавкина (С.С.Боткина). Фотография 1908 г. Источник: 

https://www.citywalls.ru/photo 

 

 

34. Особняк Матавкина (С.С.Боткина). Фотография 2009 г. Источник: 

https://www.citywalls.ru/photo 

 

 

https://www.citywalls.ru/photo432830.html
https://www.citywalls.ru/photo432830.html
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35. Историко-архитектурная опорная схема. Застройка территории, прилегающей к 

рассматриваемому участку (основные этапы).  

 

 



 63 

 

 

36. Историко-архитектурная опорная схема..Застройка рассматриваемого участка 

(Фурштатская ул., д. 60, лит. А) – основные этапы. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 64 

 

37. Историко-культурная опорная схема. Схема 3. Система охраны объектов 

культурного наследия.  
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Приложение № 2.  к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  («Приспособление 

для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-60-2019», 2021 год, 

разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Решение органа государственной власти о включении 

объекта культурного наследия в реестр 
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23 июля 1999 года N 174-27 

 

Законодательное Собрание Санкт-Петербурга 

 

ЗАКОН САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

 

ОБ ОБЪЯВЛЕНИИ ОХРАНЯЕМЫМИ ПАМЯТНИКАМИ ИСТОРИИ 

И КУЛЬТУРЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

 

Принят Законодательным 

Собранием Санкт-Петербурга 5 июля 1999 года 

 

Статья 1. Объявить охраняемыми памятниками истории и культуры и включить 

в Государственный список недвижимых памятников градостроительства и 

архитектуры местного значения памятники градостроительства и архитектуры 

согласно приложению 1. 

 

Статья 2. Объявить охраняемыми памятниками истории и культуры и включить 

в Государственный список недвижимости памятников истории местного 

значения памятники истории согласно приложению 2. 

 

Статья 3. Внести следующие изменения в приложение 1 и приложение 2 к  

Закону Санкт-Петербурга от 2 июля 1997 года N 141-47 "Об объявлении 

охраняемыми памятниками истории и культуры местного значения": 

+----+---------------------------------------+--------------------+ 

¦73. ¦Особняк Спиридонова Н.В., в том числе: ¦Фурштатская ул., 58 ¦ 

¦ ¦главный дом, флигель с конюшней и эки-¦ ¦ 

¦ ¦пажным сараем, сад, ограда, 1895-1896,¦ ¦ 

¦ ¦арх.Померанцев А.Н., при участии¦ ¦ 

¦ ¦арх.Свиньина В.Ф.; ¦ ¦ 

¦ ¦флигель с зимним садом, 1896, арх.Кит-¦ ¦ 

¦ ¦нер И.С. ¦ ¦ 

+----+---------------------------------------+--------------------+ 

¦74. ¦Дом Спиридонова Н.В. с флигелем, 1904.¦Фурштатская ул., 60 ¦ 

¦ ¦арх.Шене В.И. ¦ ¦ 

+----+---------------------------------------+--------------------+ 

¦75. ¦Особняк Строгановой А.Д., 1857, арх.Мо-¦Чайковского ул., 11;¦ 

¦ ¦нигетти И.А.; 1878, арх.Месмахер М.Е. ¦Моховая ул., 2 ¦ 

+----+---------------------------------------+--------------------+ 

 

Источник: http://zaki.ru/pagesnew.php?id=470&page=10 

 

 



 67 

Приложение № 3.  к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  («Приспособление 

для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-60-2019», 2021 год, 

разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

 

 

Решение органа государственной власти об утверждении 

границ территории объекта культурного наследия 
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Приложение № 4.  к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  («Приспособление 

для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-60-2019», 2021 год, 

разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

 

 

Решение органа государственной власти об определении 

предмета охраны объекта культурного наследия 
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 73 

 

 

 



 74 
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Приложение № 5.  к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  («Приспособление 

для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-60-2019», 2021 год, 

разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

Материалы фотофиксации 

 

 

Фотосъемка выполнена 14.07.2021   

Фотографировал В.В.Полетайкин в ходе коллегиального осмотра объекта экспертной 

комиссией 
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Схема расположения точек фотофиксации 14.07.2021 
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1. Особняк Н.В.Спиридонова (Фурштатская ул. 58). Фасад по Фурштатской ул. 

 

2. Доходный дом Н.В.Спиридонова (Фурштатская ул., 60). Главный фасад по Фурштатской ул. 
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3. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Дефекты (волосяные трещины) штукатурной отделки 

главного фасада. 

 

4. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Дефекты штукатурной отделки главного фасада. 
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5. Особняк Матавкина (С.С.Боткина). Фасад по Фурштатской ул. 

 

 

6. Доходный дом Н.В.Спиридонова, особняк Матавкина (С.С.Боткина). Вид с Потемкинской 

ул. 
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7. Особняк Матавкина (С.С.Боткина), доходный дом Н.В.Спиридонова. Фасады по 

Потемкинской ул. и Фуршатской ул. 

 

8. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Северный дворовый фасад. 
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9. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения подвала. 

 

10. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения подвала. 
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11. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения первого этажа с элементами предмета 

охраны. 

 

12. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения первого этажа с элементами предмета 

охраны. 
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13. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения первого этажа с элементами предмета 

охраны. 
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14. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения первого этажа. 

 

15. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения первого этажа. 
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16. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Проездная арка с Фурштатской ул. 

 

17. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Главная лестница. Вид с первого этажа. 
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18. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения второго этажа. 

 

19. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения второго этажа. 
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20. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения второго этажа (зимний сад, устроенный по 

ранее согласованному проекту). 
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21. Доходный дом. Н.В.Спиридонова. Помещения второго этажа (зимний сад). 
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22. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения третьего этажа. 

 

23. Доходный дом. Н.В.Спиридонова. Помещения третьего этажа. 
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24. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения третьего этажа. 

 

25. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения четвертого этажа. 
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26. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения четвертого этажа. 

 

 

27. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения пятого этажа.  
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28. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения пятого этажа. 

 

29. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения пятого этажа. Главная лестница.  
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30. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения шестого этажа.  

 

31. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения седьмого этажа. Световой фонарь на 

главной лестнице. 
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32. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения седьмого этажа. Витраж в сторону 

Потемкинской ул., устроенный по ранее согласованному проекту.  

 

 

33. Доходный дом Н.В.Спиридонова. Помещения седьмого этажа.  
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Приложение № 6.  к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  

(«Приспособление для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  

Ф-60-2019», 2021 год, разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

 

 

 

Паспорт объекта культурного наследия 
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 101 

 

 

 



 102 
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Приложение № 7  к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  («Приспособление 

для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-60-2019», 2021 год, 

разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

 

 

 

 

Охранное обязательство собственника объекта культурного 

наследия 
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Приложение № 9 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  («Приспособление 

для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-60-2019», 2021 год, 

разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

 

 

Правоустанавливающие документы 
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 125 
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Приложение № 10 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А)  («Приспособление 

для современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр  Ф-60-2019», 2021 год, 

разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

 

 

 

 

Документы технического учета 
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 140 

 

 



 141 
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Приложение № 14 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Спиридонова Н.В. с флигелем» (Санкт-Петербург, Фурштатская ул., 60, лит. А) («Приспособление для 

современного использования нежилого здания (Апартамент-отель) по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Фурштатская улица, дом 60, литера А («Дом Спиридонова Н.В. с флигелем»), шифр Ф-60-2019», 2021 год, 

разработчик ООО «ЛОФТ») 

 

 

 

Иная документация 

 

 

- Лицензия организации – разработчика проектной документации. 

- Градостроительный план земельного участка. 

- Подтверждение полномочий В.В.Полетайкина в качестве генерального 

директора ООО «Архи-Метрика». 

- Копия акта влияния планируемых работ на конструктивные характеристики 

здания. 
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