
 

УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 

М.П. Фефелова 

__________________ 

«02» апреля 2024 г. 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Капушкина» по адресу:  

Санкт-Петербург, Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного использования квартиры № 7 по адресу: 

Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, д. 19, лит. А, кв. 7», 

шифр: 2023-19-10-ПР, разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

г. Санкт-Петербург  «02» апреля 2024 г. 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 в составе 

экспертной комиссии (приложение № 9. Копии протоколов заседаний 

экспертной комиссии) на основании договора № Э-65-23 от 30.11.2023 на 

проведение государственной историко-культурной экспертизы (приложение 

№ 11. Копия договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 30 ноября 2023 года по 02 апреля 2024 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Гражданин РФ Иванов А.В. 
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4. Сведения об экспертах: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Матвеев Борис Михайлович 

Образование Высшее – Московский ордена Ленина и ордена 

Трудового Красного Знамени государственный 

педагогический институт имени В.И. Ленина, 

аспирантура СПбГАСУ 

Специальность Теория и история архитектуры, реставрация и 

реконструкция историко-архитектурного наследия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

Кандидат архитектуры 

Стаж работы 44 года  

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»;  

должность – эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа 

по аттестации экспертов 

на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы) 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об 

аттестации Министерства культуры РФ от 

23.06.2021 № 1039: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об 

аттестации Министерства культуры РФ от 

09.11.2021 № 1809. 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение 

объектов культурного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия. 

 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) - 
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(при наличии) 

Стаж работы 20 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность 

– эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об 

аттестации Минкультуры России от 27.10.2022 № 

2081: 

- документы, обосновывающие исключение 

объектов культурного наследия из реестра. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об 

аттестации Минкультуры России от 13.01.2023 

№ 65: 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, при 

проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком 

в границах территории объекта культурного 

наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 

 

3) Член Экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 
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Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность химия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

_ 

Стаж работы 44 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»;  

должность – эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа 

по аттестации экспертов 

на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы) 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об 

аттестации Министерства культуры РФ от 

16.12.2021 № 2139: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, при 

проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком 

в границах территории объекта культурного 

наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

4



 

  

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 
 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

Матвеев Б.М. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

  

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 
   

Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

  

Член экспертной комиссии:    Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

  

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Капушкина» 

по адресу: Санкт-Петербург, Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного использования квартиры № 7 по адресу: 

Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, д. 19, лит. А, кв. 7», 

шифр: 2023-19-10-ПР, разработанной ООО «Реновация» в 2023 г., в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта, требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Капушкина» по адресу: 

Санкт-Петербург, Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного использования квартиры № 7 по адресу: 

Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, д. 19, лит. А, кв. 7», 

шифр: 2023-19-10-ПР, разработанная ООО «Реновация» в 2023 г., в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы. (шифр: 2023-19-10-ПР) 

1.1. Исходно-разрешительная документация. (шифр: 2023-19-10-ПР) 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. (шифр: 2023-19-10-

КНИ) 

2.1 Историко-архивные материалы. (шифр: 2023-19-10-ИАМ) 

2.2. Техническое заключение. (шифр: 2023-19-10-ТЗ) 

2.3. Обмерные чертежи. (шифр: 2023-19-10-ОЧ) 

Раздел 3. Проект приспособления. (шифр: 2023-19-10-ПП) 

3.1. Общая пояснительная записка. (шифр: 2023-19-10-ОПЗ) 
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3.2. Архитектурные решения. (шифр: 2023-19-10-АР) 

3.3. Водоснабжение и канализация. (шифр: 2023-19-10-ВК) 

3.4. Электрооборудование. (шифр: 2023-19-10-ЭО) 

3.5. Отопление и вентиляция. (шифр: 023-19-10-ОВ) 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- копия распоряжения КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (приложение № 2); 

- копия распоряжения КГИОП от 21.04.2015 № 10-168 «Об определении 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Капушкина» 

(приложение № 3); 

- письмо КГИОП от 14.11.2023 № 01-43-25067/23-0-1 (приложение № 3); 

- план границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Капушкина», утвержденный КГИОП от 20.03.2002 (приложение № 4); 

- копия задания КГИОП от 29.11.2023 № 01-21-3558/23-0-1 (приложение 

№ 6); 

- копия выписки из ЕГРН от 30.01.2024 № КУВИ-001/2024-29677404 

(приложение № 7); 

- технический паспорт на квартиру № 7 от 17.10.2023, технический 

паспорт на кв. № 7 (по архивным данным по состоянию на 1982 год) от 

03.03.2023 инв. № 476/23, выписка из инвентарного дела о технических 

характеристиках объекта ГБУ ГУИОН от 01.12.2023 № 15481-02/04, планы ПИБ 

(приложение № 8); 

- проектная документация: «Проект приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Гагаринская, д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, разработанной ООО 

«Реновация» в 2023 г., в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 

При проведении визуального осмотра экспертной комиссией 

зафиксировано частичное несоответствие заполнений оконных проемов 

предмету охраны объекта культурного наследия, утвержденному 

распоряжением КГИОП от 21.04.2015 № 10-168, в отношении рисунка 

расстекловки. Экспертируемым проектом предусмотрено устранение 

вышеуказанного нарушения и восстановление архитектурно-художественного 

облика объекта культурного наследия. 

Указанное обстоятельство не повлияло на процесс проведения и 

результаты экспертизы. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
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методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569, 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, 

представленных заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном 

объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 

застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 

ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 

исследований были изучены архивные дела в Центральном государственном 

историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центральном 

государственном архиве кинофотодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД 

СПб) и других информационных источниках, хранящиеся в открытом доступе. 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические 

материалы. По результатам архивно-библиографических исследований были 

составлены краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение 

№ 1). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния от 30 ноября 2023 года (приложение 

№ 3) Филиповичем М.И. Визуальное обследование проводилось в целях 

установления особенностей архитектурного облика объекта культурного 

наследия, конструктивного и технического состояния памятника, в объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 

29 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 

формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 
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обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 

культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 

объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

В соответствии с приказом КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» здание по адресу: Санкт-

Петербург, Гагаринская ул., 19, Гангутская ул., 18, является выявленным 

объектом культурного наследия «Дом Капушкина» с учетными данными: дата – 

конец XVIII века (автор не установлен), 1843 г. – надстройка, расширение по 

Гангутской ул. (осуществление проекта 1831 года арх. В.Т. Кульченкова), 

(приложение № 2). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» утвержден распоряжением КГИОП от 21.04.2015 № 10-168 «Об 

определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Капушкина»; в соответствии с письмом КГИОП от 14.11.2023 № 01-43-

25067/63-0-1 сведения о наличии элементов архитектурно-художественной 

отделки и ценных элементов интерьера отсутствуют (приложение № 3). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Капушкина» утвержден КГИОП 20.03.2002 (приложение № 4). 

В соответствии с Федеральным законом № 218 от 13.07.2015 «О 

государственной регистрации недвижимости» с 2017 года государственный 

кадастровый учет недвижимости и государственная регистрация прав на нее 

проводится в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН). 

Актуальные сведения государственного кадастра недвижимости отражены в 

выписке из ЕГРН от 30.01.2024 № КУВИ-001/2024-29677404 (приложение № 7). 

Согласно сведениям выписки из ЕГРН, квартире № 7 присвоен 

кадастровый номер 78:31:0001192:2224. Исследуемое помещение расположено 

в выявленном объекте культурного наследия «Дом Капушкина» с кадастровым 

номером 78:31:0001192:2007. 

В приложении № 8 собраны документы технического учета, а именно: 

технический паспорт на квартиру № 7 от 17.10.2023, технический паспорт на кв. 

№ 7 (по архивным данным по состоянию на 1982 год) от 03.03.2023 инв. № 

476/23, выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта 

ГБУ ГУИОН от 01.12.2023 № 15481-02/04, планы ПИБ. В результате анализа 
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документации технического учета экспертной комиссией обнаружены зашитые 

исторические проемы между помещениями №№ 3 и 11, 9 и 10 (номенклатура 

помещений приведена в соответствии с техническим паспортом от 17.10.2023) в 

период с 1930 по 1982 годы. 

 

10.1 Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из ЕГРН от 30.01.2024 № КУВИ-001/2024-29677404, 

кв. № 7, расположенная на третьем этаже в здании по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Гагаринская, д. 19, литера А, жилая и находится в собственности 

физического лица. 

Выписка из ЕГРН от 30.01.2024 № КУВИ-001/2024-29677404 

представлена в приложении № 7 к настоящему Акту. 

 

10.2 Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Рассматриваемый объект культурного наследия расположен на 

пересечении улиц Гагаринской и Гангутской. 

Гагаринская улица существует с XIX века. Свое название получила в 

честь Гагаринской набережной (ныне - Кутузовская), от которой отходила до 

улицы Пантелеймоновской (сегодня – Пестеля). В 1952 год была названа в честь 

Дмитрия Андреевича Фурманова – советского писателя, героя гражданской 

войны. В 1998 году улице было возвращено прежнее название – Гагаринская1. 

В конце XVIII века улица была названа Рыночной по находящемуся там 

Пустому рынку. В 1950 году улице присвоили название Гангутская в память о 

победе русского флота над шведским флотом у полуострова Гангут (Ханко) 27 

июля 1714 года во время Северной войны и в честь героических защитников 

полуострова Ханко, которые держали здесь оборону с 22 июня по 2 декабря 

1941 года2. 

В конце XVIII века на рассматриваемом участке, со стороны Гагаринской 

улицы располагался каменный дом с деревянными постройками во дворе 

(приложение № 1, илл. 2). 

В 1831 году владелец участка статский советник Толмачев заказал 

архитектору В. Кульченкову проект надстройки существующего двухэтажного 

каменного здания вторым этажом, а также пристройки к нему двух частей с юга 

и севера, таким образом, что план здания стал П-образным. Дополнительно 

проектом были предусмотрены двухэтажные службы во дворе. Данный проект 

был частично реализован в 1843 году в отношении пристроек и надстройки 

третьим этажом существовавшего на тот момент двухэтажного здания.3 

 

1 Горбачевич К. Почему так названы?/ К. Горбачевич, Е. Хабло. – Санкт-Петербург: «Норинт», 2002. – с. 54. 
2 Там же. – с. 56. 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513, оп. 102, д. 4004. 
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В 1879 году участок принадлежал уже вдове статского советника 

Капитолине Николаевне Толмачевой, а в начале XX века – наследникам 

Толмачевых.4 

В настоящее время объект культурного наследия «Дом Капушкина» 

является жилым многоквартирным домом с частью нежилых помещений, 

занимаемых коммерческими организациями. 

 

10.3 Описание объекта, современное состояние: 

Выявленный объект культурного наследия «Дом Капушкина», 

расположен в Центральном районе Санкт-Петербурга, на пересечении улиц 

Гагаринской и Гангутской. 

Дом поддерживает угол квартала, ограниченного улицами Гагаринской, 

Гангутской, Оружейника Федорова и Соляным переулком. Здание примыкает к 

дому № 16 по Гангутской улице и к дому № 17 по Гагаринской улице. 

Здание имеет исторически сложившееся объемно-пространственное 

решение: П-образный в плане 3-х этажный дом. Крыша здания – скатная, 

вальмовая, окрытие – листовой металл по деревянным балкам и деревянной 

обрешетке. 

В соответствии с документацией технического учета: фундамент – 

бутовый, наружные и внутренние капитальные стены сложены из кирпича, 

перекрытия - деревянные. Отделка цоколя - известняковые плиты. Отделка 

фасадов: оштукатуривание и окрашивание краской светло-желтого цвета. 

Архитектурно-художественное оформление лицевых фасадов: 

горизонтали подчеркнуты междуэтажным профилированным (между 1-м и 2- м 

этажами) и венчающим карнизами. Оконные проемы в уровне 2-го этажа 

оформлены горизонтальными профилированными сандриками на декоративных 

фигурных кронштейнах, между которыми расположена гирлянда. Оконные 

проемы прямоугольной формы, заполнения на 1-м этаже – поздние, 

металлопластиковые, на 2-м и 3-м этажах – деревянные и металлопластиковые, 

коричневого и белого цвета, с 6-частным рисунком расстекловки, 

соответствуют историческим. Дверные проемы – прямоугольные, заполнения – 

поздние, деревянные. 

Дворовые фасады оформлены профилированным венчающим карнизом. 

Фасады оштукатурены и окрашены краской бежевого цвета. Оконные проемы – 

прямоугольной формы, заполнения – современные, металлопластиковые белого 

и коричневого цветов. Дверные проемы – прямоугольной формы, заполнения – 

поздние, металлические. 

Рассматриваемая квартира расположена на третьем этаже. Вход 

осуществляется с улицы через позднюю деревянную дверь. Окна выходят на 

улицы Гагаринскую и Гангутскую, а также во двор, заполнения оконных 

 

4 Там же. 
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проемов – поздние, деревянные, окрашены в коричневый цвет, рисунок 

расстекловки различается – Т-образный с форточкой, нарушающий предмет 

охраны объекта культурного наследия, утвержденный распоряжением КГИОП о 

21.04.2015 № 10-168, и шестичастный, соответствующий историческому. 

В квартире выполнена декоративная отделка: на полу – паркет, в санузле 

– керамическая плитка, стены в помещениях частично оштукатурены и 

окрашены, частично оклеены обоями, потолки оштукатурены и окрашены 

краской белого цвета. В помещении ванной комнаты наблюдается отслоение 

штукатурного слоя от стен и потолка с обнажением деревянной подшивки. 

Между помещениями №№ 4 и 12, 11 и 12 (номенклатура помещений 

приведена в соответствии с экспертируемой проектной документацией) 

обнаружены зашитые исторические внутренние дверные проемы, указанные на 

планах ПИБ от 1930 г. (приложение № 8). 

Результаты визуального осмотра дополнительно подтверждены 

фотофиксацией от 30.11.2023 (приложение № 5). 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы: 

1) ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 4004 (приложение № 1, илл. 5-

16). 

2) ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 4801 (приложение № 1, илл. 17 - 

29). 

3) ЦГАКФФД СПб. Архивный шифр: Гр 75087 (приложение № 1, илл. 

30). 

4) Материалы фотофиксации от 30 ноября 2023 года (приложение № 5). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации»; 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. 

№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе»; 

3) Приказ КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь 

выявленных, представляющих историческую, научную, художественную или 

иную культурную ценность» (приложение № 2); 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
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истории и культуры. Общие требования»; 

5) ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

6) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры»; 

7) ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 

изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия»; 

8) Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 

объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

9) Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП); 

10) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 

№ 90-01-39-ГП. 

11) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - нач. XX 

века/ под общ. ред. Б.М. Кирикова. - СПб, «Пилигрим», 1996 г.  

12) Горбачевич К. Почему так названы?/ К. Горбачевич, Е. Хабло. – 

Санкт-Петербург: «Норинт», 2002. 

13) Электронный портал / URL: https://www.citywalls.ru. 

14) Электронный портал / URL: http://www.etomesto.ru. 

15) Электронный портал / URL: http://www.pastvu.com. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

Проектом ремонта и приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Капушкина» предусмотрена 

перепланировка и переустройство квартиры № 7. 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект приспособления для 

современного использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Гагаринская, д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

Проектная документация разработана в 2023 году обществом с 

ограниченной ответственностью «РЕНОВАЦИЯ» (далее – ООО 

«РЕНОВАЦИЯ»), осуществляющим деятельность по сохранению объектов 

культурного наследия в соответствии с действующей лицензией Министерства 

культуры Российской Федерации от 15.10.2019 № МКРФ 19685. 

В Разделе 1. Предварительные работы (шифр: 2023-19-10-ПР). 
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Подразделе 1.1 Исходно-разрешительная документация (шифр: 2023-19-10-

ИРД) разработчиком проектной документации собраны исходные и 

разрешительные документы и материалы, являющиеся основанием для 

проведения работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Капушкина». В рассмотренном подразделе содержатся следующие 

документы: задание КГИОП, учетные документы КГИОП по объекту 

культурного наследия, актуальная выписка из ЕГРН, документы технического 

учета, заключение о возможности приспособления. 

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 

и культуры) народов Российской Федерации от 29.11.2023 (далее – Акт 

влияния). Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 

виды работ: работы по ремонту и приспособлению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Капушкина». 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (демонтаж 

существующих ненесущих перегородок с последующим монтажом новых 

ненесущих перегородок из гипсокартона по металлическому каркасу, раскрытие 

исторического внутреннего дверного проема, установка внутренних дверных 

заполнений, устройство декоративной отделки помещений, замена 

существующих заполнений оконных проемов на деревянные, коричневого 

цвета, с историческим рисунком расстекловки, соответствующих предмету 

охраны объекта культурного наследия, утвержденного распоряжением КГИОП 

от 14.04.2023 № 231-рп, установка пожарных оптико-электронных 

извещателей.): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная система здания, 

включая наружные и внутренние капитальные стены; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом Капушкина». 

Кроме того, в разделе содержится фотофиксация, выполненная до начала 

проведения работ, с соответствующей схемой. 

В Разделе 2. Комплексные научно-технические исследования (шифр: 

2023-19-10-КНИ). Подразделе 2.1. Историко-архивные материалы (шифр: 2023-

19-10-ИАМ) представлены материалы по результатам историко-архивных и 

библиографических исследований в виде исторической справки, отражающей 
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основные этапы строительства и использования здания, а также архивные 

иконографические материалы. 

В Разделе 2. Комплексные научные исследования (шифр: 2023-19-10-

КНИ). Подразделе 2.2. Техническое заключение (шифр: 2023-19-10-ИТИ) 

содержатся результаты инженерно-технического обследования строительных 

конструкций здания (в границах проектирования, кв. № 7) и описание их 

технических характеристик, выявленных дефектов и повреждений. 

По результатам обследований конструкций выявлено следующее: 

- стены выложены из красного глиняного кирпича на известковом 

растворе. Техническое состояние – работоспособное; 

- перекрытия – по деревянным балкам с дощатым заполнением. 

Техническое состояние - работоспособное; 

- перегородки – ненесущие дощатые, оштукатуренные с двух сторон. В 

случае необходимости подлежат разборке; 

- заполнения оконных проемов – деревянные, поздние; 

- заполнения оконных проемов – металлопластиковые, цвет – 

коричневый. Техническое состояние – удовлетворительное; 

- инженерные сети в работоспособном состоянии. 

В рассмотренной части содержится описание конструкций здания и 

выявленных дефектов, поверочные расчеты, выполненные в соответствии с 

действующими нормативными документами, графические материалы 

представлены обмерным планом помещения, чертежом сечения перекрытия, а 

также фотофиксацией, выполненной в процессе обследования конструкций. 

В Разделе 2. Комплексные научные исследования. Подразделе 2.3. 

Обмерные чертежи (шифр: 2023-19-10-ОЧ), с целью определения фактических 

геометрических и объемно-пространственных характеристик, фиксации 

существующего планировочного решения и конструктивных особенностей 

квартиры № 7 выполнены архитектурные натурные исследования 

(архитектурные обмеры), представленные в виде чертежей плана квартиры № 7 

и заполнений оконных проемов, спецификаций элементов заполнений проемов 

и ведомости оконных проемов. 

Раздел 3. Проект приспособления (шифр: 2023-19-10-ПП). Подраздел 3.1. 

Общая пояснительная записка (шифр: 2023-19-10-ОПЗ) представлено краткое 

описание основных характеристик объекта, описание принятых проектных 

архитектурно-планировочных решений по приспособлению и переустройству 

квартиры № 7 для современного использования. 

Проектными решениями предлагается выполнение следующих видов 

работ: 

- демонтаж существующих ненесущих перегородок с последующим 

монтажом новых ненесущих перегородок из гипсокартона по металлическому 

каркасу; 

- раскрытие исторического внутреннего дверного проема между 
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помещениями №№ 11 и 12; 

- установка внутренних дверных заполнений; 

- устройство декоративной отделки помещений: покрытие пола – паркет, 

керамическая плитка с гидроизоляцией в «мокрых» зонах, стены –

оштукатуривание и окрашивание, в «мокрых» зонах – облицовка керамической 

плиткой, потолок – подшивка из гипсокартона; 

- замена существующих заполнений оконных проемов на деревянные, 

коричневого цвета, с историческим рисунком расстекловки, соответствующих 

предмету охраны объекта культурного наследия, утвержденного распоряжением 

КГИОП от 14.04.2023 № 231-рп; 

- установка пожарных оптико-электронных извещателей. 

В подразделе также кратко описаны решения по инженерному 

обеспечению, рассматриваемые подробнее в соответствующих подразделах, и 

противопожарные мероприятия. Кроме того, подраздел содержит информацию 

об отходах, образуемых в процессе проведения работ, указания к производству 

работ, перечисление санитарно-эпидемиологические требования, информацию в 

отношении мероприятий по гидро-шумо-виброизоляции, перечень мероприятий 

по охране окружающей среды, а также дефектную ведомость состояния и 

отделки квартиры № 7. 

Раздел 3. Проект приспособления (шифр: 2023-19-10-ПП). Подраздел 3.2. 

Архитектурные решения (шифр: 2023-19-10-АР) включает в себя графические 

материалы, отражающие принятые проектные решения. В подразделе 

содержатся следующие чертежи: план после перепланировки, ведомость 

проемов и спецификация устанавливаемых внутренних дверных заполнений, 

план демонтажа, экспликация полов, ведомость отделки, узлы крепления 

перегородок, узлы крепления подвесного потолка, узлы прокладок труб, 

чертежи проектируемых заполнений оконных проемов со спецификацией 

элементов заполнения и ведомость оконных проемов, схема расположения 

пожарных извещателей, схема расположения пожарных извещателей. 

Разделом 3. Проект приспособления (шифр: 2023-19-10-ПП). Подразделе 

3.3. Водоснабжение и канализация (шифр: 2023-19-10-ВК) предусматриваются 

решения по водопроводу и канализации в квартире № 7: подача холодной и 

горячей воды к проектируемым приборам осуществляется подключением к 

существующим сетям, канализационные сети подключаются к существующими 

стоякам. Графическая часть представлена планом квартиры с указанием систем 

водоснабжения и канализации, аксонометрическими схемами систем 

водоснабжения и канализации, спецификацией материалов и оборудования. 

В разделе 3. Проект приспособления (шифр: 2023-19-10-ПП). Подразделе 

3.4. Электрооборудование (шифр: 2023-19-10-ЭО) представлены решения по 

переоборудованию существующей электропроводки, подробно описаны в 

текстовой части рассматриваемого подраздела и проиллюстрированы 

принципиальной электрической схемой питающей и распределительной сети 
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электроосвещения, планом прокладки распределительной сети 

электроосвещения, планом прокладки распределительной сети штепсельных 

розеток, схемой электрической принципиальной однолинейной уравнивания 

потенциалов, представлен расчет проверки на отключение. 

Раздел 3. Проект приспособления (шифр: 2023-19-10-ОВ). Подраздел 3.5. 

Отопление и вентиляция (шифр: 2023-19-10-ОВ) содержит описание проектных 

решений в отношении процесса регулирования отопления и вентиляции: 

система отопления квартиры существующая, предусматривается замена 

существующих стояков отопления и подводящих трубопроводов к 

отопительному прибору, а также графические материалы в виде плана 

внутренней квартиры после перепланировки с указанием системы вентиляции, 

спецификации оборудования. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, Гагаринская ул., 19, Гангутская 

ул. 18: «Проект приспособления для современного использования квартиры № 7 

по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, д. 19, лит. А, 

кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, разработанной ООО «Реновация» в 2023 г., в 

составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами установлено 

следующее: 

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. По результатам анализа Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что 

предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 

документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Капушкина» согласно требованиям Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственных 

характеристик, архитектурного и конструктивного решения, технического 

состояния объекта культурного наследия (в границах проектирования, кв. № 7), 

выполнены в достаточном объеме. Результаты проведенных исследований в 

полной мере отражают существующее техническое состояние выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Капушкина» и достаточны для принятия 
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проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с 

предметом охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина», утвержденного распоряжением КГИОП от 21.04.2015 № 10-168 

(приложение № 3), экспертами установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения сохраняют и не нарушают элементы 

предмета охраны, в том числе не изменяется и не нарушается объемно-

пространственное решение, существующая конструктивная система, включая 

исторические наружные и внутренние кирпичные капитальные стены, лестницы 

и перекрытия, архитектурно-художественное решение фасадов, в том числе 

местоположения, габариты и конфигурацию оконных проемов; проектом 

предусматривается выполнение перепланировки в габаритах исторических 

капитальных стен. 

5. Согласно статьям 42 и 44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, 

принятые проектной документацией решения, относятся к «ремонту памятника» 

и «приспособлению объекта культурного наследия для современного 

использования», так как проводятся в целях поддержания в эксплуатационном 

состоянии памятника без изменения его особенностей, составляющих предмет 

охраны, и создания условий для современного использования объекта 

культурного наследия. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задание КГИОП от 

29.11.2023 № 01-21-3558/23-0-1 (приложение № 6) и отвечает требованиям 

действующего законодательства в области охраны объектов культурного 

наследия. 

 

13. Вывод экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Капушкина» по адресу: 

Санкт-Петербург, Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного использования квартиры № 7 по адресу: 

Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, д. 19, лит. А, кв. 7», 

шифр: 2023-19-10-ПР, разработанная ООО «Реновация» в 2023 г., в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта, соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия (положительное заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Иконографические материалы. 

Приложение № 2. Копия распоряжения КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об 

утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 
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историческую, научную, художественную или иную культурную ценность». 

Приложение № 3. Копия распоряжения КГИОП от 21.04.2015 № 10-168 

«Об определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Капушкина», письмо КГИОП от 14.11.2023 № 01-43-25067/23-0-1. 

Приложение № 4. План границ территории выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Капушкина», утвержденный КГИОП от 20.03.2002. 

Приложение № 5. Материалы фотофиксации от 30.11.2023. 

Приложение № 6. Копия задания КГИОП от 29.11.2023 № 01-21-3558/23-

0-1. 

Приложение № 7. Копия выписки из ЕГРН от 30.01.2024 № КУВИ-

001/2024-29677404. 

Приложение № 8. Технический паспорт на квартиру № 7 от 17.10.2023, 

технический паспорт на кв. № 7 (по архивным данным по состоянию на 1982 

год) от 03.03.2023 инв. № 476/23, выписка из инвентарного дела о технических 

характеристиках объекта ГБУ ГУИОН от 01.12.2023 № 15481-02/04, планы 

ПИБ. 

Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 10. Копия договора на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 11. Копии договоров с экспертами. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи экспертов: 

Председатель 

экспертной комиссии 

Матвеев Б.М.  

 

  

02.04.2024 

  
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

 
 

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии 

Филипович М.И. 

 

  

02.04.2024 

  
(подписано усиленной электронной 

подписью) 

 
 

Член экспертной 

комиссии 

Бревдо Н.И. 

 

  

02.04.2024 

  
(подписано усиленной электронной 

подписью) 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Иконографические материалы 
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Список иконографических материалов 

 

Илл. 1. Выкопировка из плана Санкт-Петербурга. Автор: И.Б. Зигхейм. Дата: 

1738г. Источник: etomesto.ru. 

Илл. 2. Выкопировка из плана Санкт-Петербурга. Дата: 1798 г. 

Илл. 3. Выкопировка из подробного плана столичного города С.-Петербурга, 

снятый под начальством генерал-майора Шуберта. Дата: 1828 г. 

Илл. 4. Выкопировка из атласа тринадцати частей Санкт-Петербурга. Автор: Н. 

Цылов. Дата: 1849 г. 

Илл. 5. План двора статского советника Толмачева. Дата: 1831 г. Источник: ЦГИА 

СПб, ф. 513, оп. 102, д. 4004. 

Илл. 6.  Фасады по Рыночной и Гагаринской улицам. Дата: 1831 г. Источник: 

ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 4004. 

Илл. 7. План участка двора статского советника Толмачева. Дата: 1831 г. 

Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 4004. 

Илл. 8. Фасад по Рыночному переулку (пристройка и надстройка над каменным 

домом почетного гражданина Какушкина). Дата: 1843 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 

513, оп. 102, д. 4004. 

Илл. 9.  Фасад по Гангутской улице. Дата: 1843 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, 

оп. 102, д. 4004. 

Илл. 10. Фасад дворового фасада. Дата: 1843 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 

102, д. 4004. 

Илл. 11. План двора со строениями, принадлежащими статскому советнику 

Николаю Яковлевичу Толмачеву. Дата: 1843 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 

102, д. 4004. 

Илл. 12. План двора со строениями, принадлежащими вдове статского советника 

Капитолине Николаевне Толмачевой. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, 

оп. 102, д. 4004. 

Илл. 13. Фасад по Гангутской улице. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, 

оп. 102, д. 4004. 

Илл. 14. Фасад по Гагаринской улице. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, 

оп. 102, д. 4004. 

Илл. 15. План 1-го этажа. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 

4004. 

Илл. 16. План 2-го этажа. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 

4004. 

Илл. 17. План двора наследников Толмачева. Дата: планы сверены 1890 г., 1901 г. 

Источник: ЦГИА СПб, ф. 515., оп. 4, д. 4801. 

Илл. 18. План двора наследников Толмачева. Дата: 1915 г. Источник: ЦГИА СПб, 

ф. 515, оп. 4, д. 4801. 
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Илл. 19. План 1-го этажа. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4., д. 4801. 

Илл. 20. План 2-го этажа. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

Илл. 21. План 3-го этаж. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

Илл. 22. Разрезы. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

Илл. 23. Фасад по Гагаринской улице. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

Илл. 24. Фасад по Рыночной улице (Гангутская). Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, 

оп. 4, д. 4801. 

Илл. 25. Чертежи дворового сарая. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

Илл. 26. Разрез (литера А). Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

Илл. 27. Чертежи литеры Б. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

Илл. 28. Поэтажные планы здания (литера А). Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 

4, д. 4801. 

Илл. 29. План 3-го этажа (литера А). Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

Илл. 30. Фасад углового дома №19/18 на Гагаринской улице. Дата: 1960 г. 

Источник: ЦГАКФФД СПб Гр 75087. 
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Илл. 1. Выкопировка из плана Санкт-Петербурга. Автор: И.Б. Зигхейм. Дата: 1738 г. 

Источник: etomesto.ru. 

 

 
Илл. 2. Выкопировка из плана Санкт-Петербурга. Дата: 1798 г. 
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Илл. 3. Выкопировка из подробного плана столичного города С.-Петербурга, снятый под 

начальством генерал-майора Шуберта. Дата: 1828 г. 

 

 
Илл. 4. Выкопировка из атласа тринадцати частей Санкт-Петербурга. Автор: Н. Цылов. 

Дата: 1849 г. 
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Илл. 5. План двора статского советника Толмачева. Дата: 1831 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 

513, оп. 102, д. 4004. 

 

 
Илл. 6.  Фасады по Рыночной и Гагаринской улицам. Дата: 1831 г. Источник: ЦГИА СПб, 

ф. 513, оп. 102, д. 4004. 
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Илл. 7. План участка двора статского советника Толмачева. Дата: 1831 г. Источник: ЦГИА 

СПб, ф. 513, оп. 102, д. 4004. 

 

 
Илл. 8. Фасад по Рыночному переулку (пристройка и надстройка над каменным домом 

почетного гражданина Какушкина). Дата: 1843 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 

4004. 
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Илл. 9.  Фасад по Гангутской улице. Дата: 1843 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 

4004. 

 

 
Илл. 10. Фасад дворового фасада. Дата: 1843 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, 

д. 4004. 
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Илл. 11. План двора со строениями, принадлежащими статскому советнику Николаю 

Яковлевичу Толмачеву. Дата: 1843 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 4004. 
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Илл. 12. План двора со строениями, принадлежащими вдове статского советника 

Капитолине Николаевне Толмачевой. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, 

д. 4004. 
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Илл. 13. Фасад по Гангутской улице. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, 

д. 4004. 

 

 
Илл. 14. Фасад по Гагаринской улице. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, 

д. 4004. 
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Илл. 15. План 1-го этажа. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 4004. 
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Илл. 16. План 2-го этажа. Дата: 1879 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 4004. 
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Илл. 17. План двора наследников Толмачева. Дата: планы сверены 1890 г., 1901 г. 

Источник: ЦГИА СПб, ф. 515., оп. 4, д. 4801. 
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Илл. 18. План двора наследников Толмачева. Дата: 1915 г. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, 

оп. 4, д. 4801. 

 

 

33



 
Илл. 19. План 1-го этажа. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4., д. 4801. 
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Илл. 20. План 2-го этажа. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 
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Илл. 21. План 3-го этаж. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 
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Илл. 22. Разрезы. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

 

 
Илл. 23. Фасад по Гагаринской улице. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 
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Илл. 24. Фасад по Рыночной улице (Гангутская). Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4,  

д. 4801. 

 

 
Илл. 25. Чертежи дворового сарая. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 
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Илл. 26. Разрез (литера А). Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 
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Илл. 27. Чертежи литеры Б. Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 

 

 
Илл. 28. Поэтажные планы здания (литера А). Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4,  

д. 4801. 
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Илл. 29. План 3-го этажа (литера А). Источник: ЦГИА СПб, ф. 515, оп. 4, д. 4801. 
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Илл. 30. Фасад углового дома №19/18 на Гагаринской улице. Дата: 1960 г. Источник: 

ЦГАКФФД СПб Гр 75087. 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

Копия распоряжения КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении 

списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность» 
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АДМИНИСТРАЦИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

 

ПРИКАЗ 

от 20 февраля 2001 г. N 15 

 

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ СПИСКА ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, 

ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ 

ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 

 

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения 

сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых памятников истории и 

культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 13.05.1986 N 203, приказываю: 

 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный 

постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность". 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность, с даты подписания настоящего 

приказа. 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность, с даты введения его в действие. 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и 

использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и 

пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность. 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, 

указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность. 

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета 

памятников Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 

КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", 

территориальные управления административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную 
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палату Санкт-Петербурга. 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность, в информационно-правовой системе "Кодекс". 

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных программ, 

лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. организовать передачу в 

отделы и сектора Управления по охране и использованию памятников утвержденного Списка 

вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 

иную культурную ценность, в электронной форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя 

КГИОП - начальника Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М. 
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Председатель Комитета 

по государственному контролю, 

использованию и охране памятников 

истории и культуры 

Н.И.Явейн 

 

УТВЕРЖДЕН 

приказом КГИОП 

от 20.02.2001 N 15 

СПИСОК 

ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ ИЛИ ИНУЮ 

КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 

 

Санкт-Петербург 

----------------------------- 

Градостроительство и архитектура 

 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

АДМИРАЛТЕЙСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН 

 

N п/п Наименование объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение экспертизы 

 
1650 Дом Капушкина конец XVIII века; 

1843, надстройка, 

расширение по 

Гангутской ул. 

(осуществление 

проекта 1831 года 

арх. В.Т. 

Кульченкова) 

автор не 

установлен 
Гагаринская ул., 19; 

Гангутская ул., 18 

среднее -"- 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Копия распоряжения КГИОП от 21.04.2015 № 10-168 «Об 

определении предмета охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Капушкина», письмо КГИОП от 14.11.2023 № 01-43-

25067/23-0-1 
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TIPABI1TEJIhCTBO CAHKT -IIETEPEYPrA 

KOMHTET TIO rOCY~APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO,HCTIOJlb30BAHHIO 
H OXPAHE TIAMJITHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI 


PACIIOPR)KEHHE 


06 onpe.[(eJIeUDD npe.[(MeTa oxpaHbI 

BbUlBJIeHHOrO 06'beKTa KYJIbTYpuoro HaCJIe.[(DSI 

<<):(OM KanymKDua» 

1. Onpe.[{emlTb npe.[{MeT OXpaHbI BWIBJIeHHOrO 06'beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.[{IUI <<)J;OM 

KanymIiliHa», pacnOJIO:>KeHHOrO no a.npecy: r. CaHKT-I1eTep6ypr, [arapHHCKa5I YJI., 19, 

JIHTepa A (rarapHHCKa5I YJI., 19, [aHrYTCKa5I YJI., 18), COrJIaCHO npHJIO:>KeHIllO K HaCTOmIIeMY 

pacnopIDKeHIflO. 

2. Ha-qarrbHHKy OT.[{eJIa rocy.[{apCTBeHHOrO y-qeTa 06'beKTOB KYJIbTYPHOro HaCJIe.[{IUI 

o6ecne-qHTb pa3MeIIIeHHe HaCT05IIIIerO pacnOp5I:>KeHIUI B 3JIeKTpOHHOH <popMe B JIOKarrbHOH 

KOMnbIOTepHoH ceTH !<THOI1. 

3. KOHTpOJIb 3a BbIIIOJIHeHHeM pacnopIDKeHIUI OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJIeM npe.[{ce.[{aTeJI5I 

!<THOI1 - Ha-qarrbHHKOM YnpaBJIeHIUI rocy.[{apCTBeHHOrO y-qeTa 06'beKTOB KYJIbTypHoro 

HaCJIe.[{IUI. 

3aMeCTHTeJIb npe.[{ce.[{aTeJI5I !<THOI1

Ha-qam,HHK YnpaBJIeHIUI rocy.[{apcTBeHHoro y-qeTa 

06'beKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe.[{IUI [.P. AraHoBa 

48



ITpHJIO)f(eHHe NQ 

K OXpaHHOMY 06~3aTeJIhCTBY 

oTtlt01. IS-NQ ~O-4'<f 

ITpe.L{MeT OXpaHhI 


BhNBJIeHHOrO 06'heKTa KyJIhTypHOrO HaCJIe.n:~ «,[(OM KanymKHHa», 


pacnOJIO)f(eHHOrO no a.n:pecy: 


r. CaHKT-ITeTep6ypr, rarapHHcK~ YJI., 19, JIHTepa A 


(rarapHHcK~ YJI., 19, raHrYTCK~ YJI., 18) 


BH,.o:OB<UI rrpHHa,.o:JIe)f(HOCTb IIpe,.o:MeT oxpaHbI 


rr e,.o:MeTa oxpaHbI 


2 
 3 4 
06'beMHO ra6apHTbI H KOHqJHrypaUIDI 


rrpOCTpaHCTBeHHoe 
 rpex:na)f(HOrO 3,.o:aHIDI, BKJI104<U1 


peIIIeHHe: 
 BOPOTHbIH rrpoe3,.o:; 

ra6apHTbI H KOH<t>HrypaUH5I (cKaTH<UI) 

KpbIIIIH; 

MaTepHaJI KPOBJIH - MeTaJIJI. 

2 KOHCrpYKTHBH<UI CHCTeMa: HCTOpJ{l{eCKHe HapY)f(Hble H BH)'TpeHHHe 

KHprrJ{l{Hble KarrHTaJIbHble CTeHbI; 

CBO,.o:bI BopOTHoro rrpoe3,.o:a - rrpYCCKHe Ha 

rro,.o:rrpY)f(HbIX apKax; 
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 2

 
лестница – двухмаршевая (с 1-го на 2-й 
этаж), трехмаршевая (со 2-го на 3-й 
этаж), средистенная по сводам,                  
с известняковыми ступенями; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
одномаршевая лестница (с 1-го на 2-й 
этаж) – средистенная, с 
известняковыми ступенями; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
двухмаршевая лестница (со 2-го этажа) 
– на косоурах, с известняковыми 
ступенями; 
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 3

 
 
 
сводчатые перекрытия лестничных 
клеток. 

 
 

 
 

3 Объемно-планировочное 
решение: 

в габаритах капитальных стен.  

4 Архитектурно-
художественное решение 
фасадов: 

 
южный и восточный фасады: 
 
архитектурно-художественное 
решение в стиле классицизм; 
 
известняковый цоколь; 
 
материал и характер обработки 
фасадной поверхности – окрашенная 
штукатурка; 
 
оконные и дверные проемы – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольная), габариты, 
оформление (прямые сандрики на 
кронштейнах с провисающими 
гирляндами между ними в уровне 2-го 
этажа, профилированный наличник и 
лепная орнаментальная композиция 
между кронштейнами по 6-й оси 
южного фасада в уровне 2-го этажа); 
 
историческое заполнение оконных 
проемов – материал (дерево), цвет 
(коричневый), рисунок расстекловки; 
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воротный проем – местоположение, 
конфигурация (с лучковым 
завершением), габариты; 
 
 
 
профилированный междуэтажный 
карниз; 
 
 
 
профилированный венчающий карниз; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
дворовые фасады: 
 
известняковый цоколь; 
 
материал и характер обработки 
фасадной поверхности – гладкая 
штукатурка; 
 
исторические оконные и дверные 
проемы – местоположение, 
конфигурация (прямоугольная), 
габариты; 
 
историческое заполнение оконных 
проемов – материал (дерево), цвет 
(коричневый), рисунок расстекловки; 
 
профилированный венчающий карниз. 
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Заиченко Н.А. (812) 710-4104

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1205359                     от 17.10.2023
Рег. № 01-43-25067/23-0-0 от 17.10.2023

Всеволожской В.Г.

wv@aeroplanproject.ru

Уважаемая Вероника Глебовна!

В ответ на Ваше обращение о  предоставлении   сведений о наличии либо отсутствии элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера в  квартир е   № 7 здания  по 
адресу: Санкт - Петербург ,  Гагаринская  улица, дом  19 , литера  А   (Гагаринская ул., 19,  Гангутская  ул., 
18) КГИОП сообщает следующее.

Зда ние  по вышеуказанному адресу является  выявленным  о бъектом культурного наследия  
«Дом Капушкина».

КГИОП не располагает сведениями о наличии  элементов архитектурно художественной 
отделки и ценных элементов интерьера в квартире № 7.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является основанием для 
привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в силу статей 7.13 – 7.14.1 
Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, статей 243, 243.1 
Уголовного кодекса Российской Федерации.

Заместитель начальника отдела
государственного реестра 
объектов культурного наследия К.С. Евтеев
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Капушкина», утвержденный КГИОП от 20.03.2002 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы фотофиксации от 30.11.2023 
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Список фотоматериалов 

 

Фасады 

Фото 1. Перспективный вид Гагаринской улицы. 

Фото 2. Угол дома на пересечении Гагаринской и Гангутской улиц. 

Фото 3. Лицевой фасад по Гангутской улице. 

Фото 4. Фрагмент лицевого фасада по Гагаринской улице. 

Фото 5. Лицевой фасад по Гагаринской улице. 

Фото 6. Дворовый фасад. 

Фото 7. Дворовый фасад. 

Фото 8. Дворовый фасад.  

 

Интерьеры 

Фото 1. Вид на входную дверь.  

Фото 2. Помещение № 1. 

Фото 3. Помещение № 3.  

Фото 4. Ниша в помещении № 3. 

Фото 5. Санузел.  

Фото 6. Помещение № 2. 

Фото 7. Помещение № 2.  

Фото 8. Помещение № 6. 

Фото 9. Помещение № 7.  

Фото 10. Помещение № 8. 

Фото 11. Помещение № 9. 

Фото 12. Коридор. 

Фото 13. Помещение № 11. 

Фото 14. Помещение № 10.  

Фото 15. Заполнение оконного проем в помещении № 10. 
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Схема фотофиксации 

 

 
 

 

  

58



 

Фото 1. Перспективный вид Гагаринской улицы. 

 

 
Фото 2. Угол дома на пересечении Гагаринской и Гангутской улиц. 
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Фото 3. Лицевой фасад по Гангутской улице. 

 

 
Фото 4. Фрагмент лицевого фасада по Гагаринской улице. 
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Фото 5. Лицевой фасад по Гагаринской улице. 

 

 
Фото 6. Дворовый фасад. 
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Фото 7. Дворовый фасад. 

 

 
Фото 8. Дворовый фасад.  
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Схема фотофиксации интерьеров 
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Фото 1. Вид на входную дверь. 

 

Фото 2. Помещение № 1. 

  
Фото 3. Помещение № 3. Фото 4. Ниша в помещении № 3. 
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Фото 5. Санузел. 

 

Фото 6. Помещение № 2. 

  
Фото 7. Помещение № 2. Фото 8. Помещение № 6. 
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Фото 9. Помещение № 7. Фото 10. Помещение № 8. 

 
Фото 11. Помещение № 9. 
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Фото 12. Коридор. Фото 13. Помещение № 11. 

  

Фото 14. Помещение № 10. Фото 15. Заполнение оконного проем в 

помещении № 10. 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Копия задания КГИОП от 29.11.2023 № 01-21-3558/23-0-1 
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Адрес места нахождения:
Санкт-Петербург

(субъект Российской Федерации)

Санкт-Петербург

(населенный пункт)

ул./пр. Пестеля д. 11 лит. - офис/кв. 95

ИНН -

ОГРН/ОГРНИП -

Ответственный представитель: Всеволожская Вероника Глебовна
(по доверенности 78 А В 4265534)

(фамилия, имя, отчество (при наличии)

Контактный телефон: 89312230003

Адрес электронной почты: abwsev@yandex.ru
4. Сведения  об  охранном  обязательстве  собственника  или иного  законного  владельца 
объекта культурного наследия:
Дата -

Номер -

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ

-

5.  Реквизиты  документов  об  утверждении  границы  территории  объекта  культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия:
План  границ  территории   выявленного   объекта  культурного  наследия  «Дом   Капушкина » 
утвержден КГИОП 20.03.2002
6.  Реквизиты  документов  об  утверждении  предмета  охраны  объекта  культурного 
наследия,  включенного  в  реестр,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия, 
описание предмета охраны:
Предмет охраны  выявленного  объекта культурного наследия «Дом  Капушкина » утвержден 
распоряжением КГИОП от 21.04.2015 № 10-168
7.  Реквизиты  документов  о  согласовании  органом  охраны  объектов  культурного 
наследия  ранее  выполненной  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению  объекта  культурного  наследия,  возможность  ее  использования  при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия:
В  секторе  хранения  документированной  информации  отдела  обработки  и  хранения 
документированной  информации  Управления  организационного  обеспечения  и  контроля 
КГИОП
8. Состав и  содержание проектной документации на проведение работ по  сохранению 
объекта культурного наследия:  объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый  уровень  исследований  и  проектных  решений,  гарантирующих  сохранность 
объекта  культурного  наследия,  сохранение  его  предметов  охраны  и  отвечать  требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

Возможность  проведения  работ  по  реставрации  и  приспособлению  объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации.
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Согласно  подпункту  «в»  пункта  32  Положения  о  составе  разделов  проектной 
документации  и  требованиях  к  их  содержанию,  утвержденного  постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными законами. 

Согласно пункту 15.1  статьи 48 Градостроительного  кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия,  устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

На  основании  вышеуказанных  положений  законодательства  раздел  12  проектной 
документации  должен  включать  документацию  по  сохранению  объектов  культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно- 
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования».

В  случаях,  установленных  статьей  36  Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ 
«Об объектах  культурного наследия  (памятниках истории и  культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного  наследия  в  проектах  проведения  таких  работ  или  проектов  обеспечения 
сохранности  объектов  культурного  наследия  либо  план  проведения  спасательных 
археологических  полевых  работ,  включающие  оценку  воздействия  проводимых  работ 
на указанные  объекты  культурного  наследия  и  подлежащие  государственной  историко- 
культурной экспертизе.
Раздел 1. Предварительные работы:

Включает  исходно-разрешительную  документацию  и  результаты  предварительного 
исследования памятника. 
В  составе  раздела  необходимо  представить  акт  определения  влияния  предполагаемых  к 
проведению  видов  работ  на  конструктивные  и  другие  характеристики  надежности  и 
безопасности  Объекта  (в  соответствии  с  письмом  Министерства  культуры  Российской 
Федерации  от  24.03.2015 №  90-01-39-ГП)  и  заключение  о  возможности  приспособления 
объекта  культурного  наследия  для  современного  использования  (в  случае  проведения 
указанных работ).
При  необходимости  на  основании  отчета  о  техническом  состоянии  (акта  технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в  составе  предварительных  работ  разрабатывается  документация,  предусмотренная  для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий.

Раздел 2. Комплексные научные исследования:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Для  обеспечения  сохранности  объектов 
культурного  наследия  до  начала  работ  по 
сохранению  необходимо  организовать 
мониторинг их технического состояния.
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и  элементов),  определить  пригодность  к 
дальнейшей  эксплуатации,  необходимость 
ремонта или реставрации Объекта.
Исследования  Объекта  проводятся  в 
соответствии с программой исследований.
Получение  разрешения  на  проведение 
научно-исследовательских  и 
изыскательских  работ  требуется  при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов,  зондажей  и  иных  аналогичных 
исследований.

В  процессе  производства  работ,  выполнять 
дополнительные  обследования  после 
вскрытий  конструкций,  недоступных  в 
период  выполнения  основного 
обследования.

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления:
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1. Эскизный проект (архитектурные и
конструктивные решения проекта) 2. Проект

При  необходимости  получения 
методических заключений совещательных и 
иных  консультативных  органов 
разрабатывается  эскизный  проект, 
содержащий  принципиальные  решения  по 
сохранению  Объекта,  согласно  ГОСТ  Р 
55528-2013.

Проект   ремонт а,  приспособления  квартиры 
№   7  для  современного  использования  
разрабатывается  на  основе 
научно - исследовательской  и 
изыскательской  документации,  которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы,  а  также  определять 
архитектурные,  конструктивные, 
инженерно-технические  и  инженерно- 
технологические  решения  для  обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия.

Раздел 4. Рабочая проектная документация:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Рабочая  документация  разрабатывается  на 
основании  ранее  согласованной  проектной 
документации  в  необходимом  объеме  в 
соответствии  ГОСТ  21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных  и  конструктивных 
решений».

В  процессе  выполнения  производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные  работы  по  сохранению 
Объекта,  на  основе  рабочей  документации 
составляет  исполнительную  документацию 
в  соответствии  с  действующим 
законодательством. 
Исполнительная  документация  является 
составной частью отчетной документации.

Раздел 5. Отчетная документация:

Представляется  по  окончанию  работ  в  соответствии  с  порядком  утверждения  отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства  культуры Российской Федерации  от  25.06.2015 № 1840  «Об  утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия,  включенного в  единый  государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта  культурного наследия, Порядка приемки работ по  сохранению 
объекта  культурного  наследия  и  подготовки  акта  приемки  выполненных  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»).

9. Порядок  и  условия  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия:

Порядок  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия  установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП. 

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания,  разрешения  КГИОП  (при  получении  последнего  представляется  документация, 
установленная  пунктами  5.3,  5.4  Порядка  выдачи  разрешения  на  проведение  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия,  утвержденного  приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625).

В  случае,  если  при  проведении  работ  по сохранению  объекта  культурного  наследия 
затрагиваются  конструктивные  и другие  характеристики  надежности  и  безопасности 
объекта,  указанные  работы  проводятся  также  при  наличии  положительного  заключения  
государственной  экспертизы  проектной  документации,  предоставляемого  в  соответствии 
с требованиями  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации,  для  получения  в 
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КГИОП разрешения на строительство  (части 5.1, 7  статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации).

Порядок  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по  сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки  и  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по  сохранению 
объекта  культурного  наследия,  включенного  в  единый  государственный  реестр  объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия».

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством  Российской  Федерации)  органами  государственной  власти  субъектов 
Российской  Федерации,  осуществляющими  полномочия  в  области  сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942.

Проектная  документация  рассматривается  при  наличии  положительного  заключения 
государственной  историко-культурной  экспертизы  (не  требуется  в  случае  проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия).
10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору:

Работы  по  сохранению  ОКН  проводятся  при  условии  осуществления  технического, 
авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский  надзор  и  научное  руководство  за  проведением  работ  по  сохранению  ОКН 
проводятся  специалистами,  аттестованными  федеральным  органом  охраны  объектов 
культурного  наследия  в  порядке,  установленном  в  соответствии  с  пунктом  29  статьи  9 
Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения».

Научный  руководитель  проводит  научно-методическую  оценку  принимаемых  в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния  на  сохранность  подлинных  элементов  объекта  культурного  наследия  (включая 
оценку состояния объекта и его облика). 

Научный  руководитель  принимает  решение  о  направлении  предложений  о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика. 

Лица,  осуществляющие  авторский  надзор,  обязаны  своевременно  решать  вопросы, 
связанные  с  необходимостью  внесения  изменений  в  проектные  решения  с  дальнейшим 
оформлением  исполнительной  документации,  корректировкой  проектных  решений  в 
соответствии  с  требованиями  ГОСТ  Р  21.101-2020  «Национальный  стандарт  Российской 
Федерации. Система  проектной  документации  для  строительства. Основные  требования  к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения.

При  принятии  решения  о  необходимости  принципиальных  изменений  проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко- 
культурной  экспертизе  и  представлению  для  рассмотрения  в  КГИОП  в  установленном 
порядке.

11. Дополнительные требования и условия:
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы)  допускаются  юридические  лица  и  индивидуальные  предприниматели,  имеющие 
лицензию на  осуществление деятельности по  сохранению объектов  культурного наследия 
(памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации  в  соответствии  с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022  N  67 «О лицензировании 
деятельности  по  сохранению  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации».

После  заключения  государственного  контракта  (договора)  -  уведомить  КГИОП  об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
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необходимости).
Работы  по  консервации  и  реставрации  объектов  культурного  наследия  проводятся 

физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке.

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать  добровольцы  (волонтеры)  в  соответствии  с  постановлением  Правительства 
Российской  Федерации  от  25.12.2019  №  1828  «Об  особенностях  участия  добровольцев 
(волонтеров)  в  работах  по  сохранению  объектов  культурного  наследия,  включенных  в 
единый  государственный  реестр  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и 
культуры)  народов  Российской  Федерации,  или  выявленных  объектов  культурного 
наследия».

Настоящее  задание  подлежит  согласованию  собственником  или  иным  законным 
владельцем  объекта  культурного  наследия  (понятие  законного  владельца  объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ).

Один  оригинальный  экземпляр  согласованного  задания  подлежит  предоставлению  в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного  использования);  при  направлении  заявления  о  выдаче  разрешения  на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным  письмом  до  подачи  вышеуказанных  заявлений  для  учета  КГИОП  в  работе 
(письмом в свободной форме).

В  случае  отсутствия  вышеуказанного  согласования  настоящее  задание  не  подлежит 
реализации.

Задание подготовлено:
Главный специалист отдела 
Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП
______________________________

Давыдов Юлиан
Моисеевич

_______________
(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью)
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Приложение № 7 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

Копия выписки из ЕГРН от 30.01.2024 № КУВИ-001/2024-29677404 
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Номер кадастрового квартала: 78:31:0001192

Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Условный номер 208204

Местоположение: Санкт-Петербург, ул. Гагаринская, д. 19, литера. А, кв. 7

Площадь, м2: 119.2

Назначение: Жилое

Наименование: Квартира

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 3

Вид жилого помещения: Квартира

Кадастровая стоимость, руб: 22669267.14

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001192:2007

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Иванов Алексей Владимирович

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 30.01.2024, поступившего на рассмотрение 30.01.2024, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

30.01.2024г. № КУВИ-001/2024-29677404

Кадастровый номер: 78:31:0001192:2224

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024

76



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Иванов Алексей Владимирович, 23.03.1973, ГОР. ЛЕНИНГРАД, Российская Федерация, СНИЛС
049-874-872 32
Паспорт гражданина Российской Федерации серия 4018 №051079, выдан 27.04.2018, ГУ МВД
РОССИИ ПО Г. САНКТ-ПЕТЕРБУРГУ И ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛ.
a.Ivanov@wolf-spb.ru, г. Санкт-Петербург, ул. Пестеля, д. 11, кв. 95

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:31:0001192:2224-78/011/2023-14
02.05.2023 08:42:36

3 Документы-основания 3.1 Договор купли-продажи квартиры, выдан 27.04.2023

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Ипотека в силу закона

дата государственной регистрации: 02.05.2023 08:42:36

номер государственной регистрации: 78:31:0001192:2224-78/011/2023-15

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 02.05.2023 на 182 месяца

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Акционерное общество «АЛЬФА-БАНК», ИНН: 7728168971, ОГРН: 1027700067328

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор купли-продажи квартиры, выдан 27.04.2023

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

30.01.2024г. № КУВИ-001/2024-29677404

Кадастровый номер: 78:31:0001192:2224

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

30.01.2024г. № КУВИ-001/2024-29677404

Кадастровый номер: 78:31:0001192:2224

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

30.01.2024г. № КУВИ-001/2024-29677404

Кадастровый номер: 78:31:0001192:2224 Номер этажа (этажей): 3

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Приложение № 8 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Технический паспорт на квартиру № 7 от 17.10.2023, технический 

паспорт на кв. № 7 (по архивным данным по состоянию на 1982 год) 

от 03.03.2023 инв. № 476/23, выписка из инвентарного дела о 

технических характеристиках объекта ГБУ ГУИОН от 01.12.2023 № 

15481-02/04, планы ПИБ 
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ПЕТЕРБУРГСКИЙ КАДАСТРОВЫЙ ИНЖЕНЕР 
Индивидуальный предприниматель 
ЛУКЬЯНОВ ГЛЕБ БОРИСОВИЧ 

Реестровый номер – 34908 
Регистрационный номер реестра АСРО «МСКИ»: 2335 

Квалификационный аттестат № 78-15-1014 СНИЛС 028-756-626-90 
                                                         191015, Санкт-Петербург, Таврическая ул. дом 17 

                                                        тел. (812 ) 958-2500 ,  тел. (921) 958-2500 
                                                      E-mail: pce@su , www.pce.su 

 
ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ НА КВАРТИРУ №7 

Адрес: Санкт-Петербург, ул. Гагаринская, д.19, лит.А, кв.7 
 

1. Общие сведения о строении: 
Год постройки: 1831 
Год последнего капитального ремонта:  - 
Этажность:                4,                                     подвал,                                         мансарда 
                            надземная                           подземная                                     кроме того 
Материал стен: кирпичные. 
Материал перекрытий:    деревянные                    деревянные          деревянные 
                                      по деревян.балкам         по деревян балкам,         по деревян балкам 
                                            чердачное                  оштукатуренные                    
                                                                                междуэтажных                надподвальных 

                      
2. Характеристика квартиры 
Квартира расположена на 3 этаже, состоит из 12 комнат, жилой площадью 126.1 кв.м.,  
общей площадью 119.2 кв.м., высота 3.1 м. 
Благоустройство квартиры: 
Отопление: центральное ⊠ автономное ⧠ 
Горячее водоснабжение: центральное ⊠ от газовых колонок ⧠ от дровяных колонок ⧠ 
Водопровод ⊠ канализация ⊠ газоснабжение⊠ электроплита ⧠ прочее____________________ 
Наличие в парадной: мусоропровод ⧠ лифт ⧠ 
Кадастровая стоимость квартиры в ценах на 01.01.2018 год составляет 11865447.54 рублей 
(Одиннадцать миллионов восемьсот шестьдесят пять тысяч четыреста сорок семь рублей 
пятьдесят четыре копейки) * 
 
3. Экспликация к плану квартиры 
№ 
п\п 

№ по 
плану 

Наименование части 
помещения 

Общая 
площадь 

кв.м. 

В том числе площадь, кв.м. Примечание 
Жилая Вспомо-

гательная 
Лоджии, 
балк. (с 
коэф.) 

 

1. 1. Холл 4,9  4,9   
2. 2. Кухня 13,3  13,3   
3. 3. Ванная 5,4  5,4   
4. 4. Туалет 1,2  1,2   
5. 5. Коридор 7,4  7,4   
6. 6. Комната 11,3 11,3    
7. 7. Комната 12,3 12,3    
8. 8. Комната 11,5 11,5    
9. 9. Комната 22,8 22,8    
10. 10. Комната 9,2 9,2    
11. 11. Комната 17,6 17,6    
12. 12. Коридор 2,3  2,3   

Итого 119,2 84,7 34,5   
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4.План квартиры 

                                                                              3 этаж               
                                              h=3.1 

 

               Условные обозначения: 

                              стена с окном; 

                              проем в стене без заполнения 

                              стена с дверью. 

 
 
Технический паспорт подготовлен по состоянию на 17 октября 2023 года. 
                                                                                      (дата обследования) 
 
Исполнитель____________________ (Кадастровый инженер Г.Б. Лукьянов) 17 октября 2023 года. 
Квалификационный аттестат 78-15-1014 от 02 сентября 2015 года Реестровый номер – 34908. 
 
М.П. 
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Приложение № 9 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 10 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы 
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Приложение № 11 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом 

Капушкина» по адресу: Санкт-Петербург, 

Гагаринская ул., 19, Гангутская ул. 18: «Проект 

приспособления для современного 

использования квартиры № 7 по адресу: Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Гагаринская, 

д. 19, лит. А, кв. 7», шифр: 2023-19-10-ПР, 

разработанной ООО «Реновация» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами 
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n.bryanceva
Прямоугольник

n.bryanceva
Прямоугольник
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n.bryanceva
Прямоугольник
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a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Записка
Unmarked установлено a.gribanova
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fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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