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(подписано электронной подписью)
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Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано электронной подписью) Н.Б.Глинская

Акт
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной документации

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 
Цеховой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А

(Каменноостровский пр.,8): «Проектная документация по приспособлению для современного 
использования помещения 2-Н с входными зонами; Выявленный объект культурного наследия «Дом 

А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А» 
(шифр: 049-22-П), разработанной ООО «Эталон» в 2023 г.

Санкт-Петербург                                                                                                        «19» марта 2024 г.

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена Обществом с 

ограниченной ответственностью «АрхиГрация» (ООО «АГ») в составе экспертной комиссии в 
период с «01» июня 2023 года по «10» июля 2023 года, с «15» ноября 2023 года по «17» ноября 2023 
года и с «15» марта 2024 года по «19» марта 2024 года (Приложение № 13:  протоколы заседаний 
экспертной комиссии). Настоящая экспертиза откорректирована на основании замечаний 
представленных в письме КГИОП № 01-24-1766/23-0-1 от 13.09.2023 г. и в связи с корректировкой
проектной документации.

2. Место проведения экспертизы
Санкт-Петербург. 

                *199106, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Гавань, линия 26-я В.О., д. 15, к. 2, литера А, помещ. 43-Н
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3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы
Общество с ограниченной ответственностью «Гарез и Партнеры» (Приложение № 12 – копия

договора с Заказчиком).

4. Сведения об экспертах
- Председатель экспертной комиссии:
Прокофьев Михаил Федорович, образование высшее, окончил Ленинградский 

государственный университет имени А.А. Жданова; историк, стаж работы по профессии - 41 год;
место работы и должность - Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр», эксперт ООО «АГ»; аттестован как эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Министерством культуры Российской Федерации приказом № 3493 от 
25.12.2023 г. (п. 9); (ранее полномочия эксперта действовали на основании Приказа Минкультуры РФ 
№ 2032 от 25.12.2019 г. (п. 21) и продления до 25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 1.1. к 
постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022)).

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы):
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных в реестр;
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр;
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия;
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра;
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия.
- Ответственный секретарь экспертной комиссии:
Глинская Наталия Борисовна, образование высшее, окончила Ордена Трудового Красного 

Знамени институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; искусствовед, стаж 
работы по профессии - 43 года; место работы и должность - заместитель генерального директора 
ООО «Научно-проектный реставрационный центр», эксперт ООО «АГ»; аттестована как эксперт по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы Министерством культуры 
Российской Федерации приказом № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 1); (ранее полномочия эксперта 
действовали на основании Приказа Минкультуры РФ № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 5), внесение 
изменения - Приказ Минкультуры РФ № 596 от 30.04.2021 г. и продления до 25.12.2023 в 
соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 
09.04.2022)). 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы):
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр;
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр;
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия;
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия.
- Член экспертной комиссии:
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Калинин Валерий Александрович, образование высшее, окончил Санкт-Петербургский 
государственный политехнический университет; инженер - строитель, стаж работы по профессии - 18
лет; место работы и должность - главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр»,
эксперт ООО «АГ»; аттестован как эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы Министерством культуры Российской Федерации приказом № 3493 от 25.12.2023 г. (п. 5); 
(ранее полномочия эксперта действовали на основании Приказа Минкультуры РФ № 2032 от 
25.12.2019 г. (п. 11) и продления до 25.12.2023 в соответствии с п.1 приложения 1.1. к постановлению 
Правительства РФ от 12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022)).

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы):
-  проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия.

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии со 
статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569.

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за достоверность 
сведений, изложенных в заключение экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации, содержание которого нам известно и понятно.

Председатель экспертной 
комиссии: (подписано электронной подписью) М.Ф. Прокофьев

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: (подписано электронной подписью) Н.Б. Глинская

Член экспертной комиссии: (подписано электронной подписью) В.А. Калинин

6. Цели и объекты экспертизы
Цель экспертизы:
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): «Проектная 
документация по приспособлению для современного использования помещения 2-Н с входными 
зонами; Выявленный объект культурного наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. Санкт-
Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г. в составе, указанном в п. 6 настоящего акта, требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия.

Объект экспертизы:
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): «Проектная документация по
приспособлению для современного использования помещения 2-Н с входными зонами; Выявленный 
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объект культурного наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанная ООО «Эталон» в 2023 г.
в следующем составе:

Раздел 1. Предварительные работы:
Том 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 049-22-П-ПР-ИРД);

Раздел 2. Комплексные научные исследования:
Том 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. Историческая справка

(шифр: 049-22-П-НИ-ИС); 
Том 2.2. Заключение по результатам обследования (шифр: 049-22-П-НИ-ТО);

Раздел 3. Проект приспособления: 
Том 3.1. Пояснительная записка (шифр: 049-22-П-ПП-ПЗ);
Том 3.2. Архитектурные решения. Планировочные решения (шифр: 049-22-П-ПП-АР1);
Том 3.3. Архитектурные решения. Фасадные решения (шифр: 049-22-П-ПП-АР2); 
«Вентиляция и кондиционирование» (в части прокладки трасс и размещения дополнительного 

оборудования на фасаде здания) (совмещен с АР2); 
Том 3.4. Водопровод и канализация (шифр: 049-22-П-ПП-ВК);
Том 3.5. Электроснабжение и электроосвещение (шифр: 049-22-П-ПП-ЭС);
Том 3.6. Технологические решения (шифр: 049-22-П-ПП-ТХ); 
Том 3.7. Проект организации строительства (шифр: 049-22-П-ПП-ПОС). 

7. Перечень документов, представленных заявителем
1) Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 20.12.2022 г. № КУВИ-

99/2022-1547222; 
2) Копия задания КГИОП от 06.09.2021 г. №01-52-2700/21-0-1; 
3) Копия распоряжения КГИОП от 21.04.2016 г. №10-151 «Об определении предмета охраны

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. Цеховой»; 
4) Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» от 18.05.2002 г.; 
5) Копия решения суда от 04.02.2021 г. по гражданскому делу №2-1240/2021; 
6) Копия технического паспорта на помещение по состоянию на 22.06.2020 г., инв. № 1334/20; 
7) Копия поэтажны планов по состоянию на 1991 г. и 2020 г.;
8) Копия акта определения влияния от 22.11.2022 г.; 
9) Копия выписки из реестра лицензий № МКРФ 22472 от  01.08.2022 г.;
10) Проектная документация «Проектная документация по приспособлению для современного 

использования помещения 2-Н с входными зонами; Выявленный объект культурного наследия
«Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. 
А» (шифр: 049-22-П), разработанная ООО «Эталон» в 2023 г. в составе, указанном в п. 6
настоящего акта.

8. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы

8.1. Нормативно-правовая документация
1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации». 
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2) Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное постановлением 
Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569.

3) Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О 
научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную историко-
культурную экспертизу». 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 
объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» (действует 
от 01.01.2014 г.).

5) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на 
объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования» (действует 
от 01.06.2014 г.).

6) ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 
Недвижимые памятники. Общие требования» (действует от 01.04.2015 г.).

7) Приказ КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность»  
(Приложение № 3).

8.2. Архивные и библиографические источник
1) В.Д. Привалов. Каменноостровский проспект. Москва - Санкт-Петербург Центрполиграф МиМ 

Дельта, 2005.
2) Волчок Ю.П., Кириченко Е.И., Козловская И.А. Конструкция и архитектурная форма в русском 

зодчестве XIX - начала XX вв. — М.: Стройиздат, 1977.
3) Горюнов В.С., Тубли М.П. Архитектура эпохи модерна. Концепции. Направления. Мастера. — 

СПб.: Стройиздат, С.-Петербургское отд-ние, 1992.
4) ЦГИА СПб. ф. 513. оп. 102. д. 7758

8.3. Интернет-ресурсы
1) «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный ресурс]. URL: https://pastvu.com. 
2) «Это место» – старые и современные карты всех регионов [Электронный ресурс]. URL: 

http://www.etomesto.ru.
3) Citywalls.ru — архитектурный сайт Петербурга [Электронный ресурс]. URL: 

http://www.citywalls.ru. 
4) «WikiMapia» – бесплатная и открытая многопользовательская интерактивная карта [Электронный 

ресурс]. URL: https://wikimapia.org/.

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами были 
проведены следующие научно-практические исследования:

- визуальное обследование, натурная фотофиксация (Приложение №2) в целях установления 
особенностей состояния объекта культурного наследия; 

- анализ представленных заказчиком материалов и документации, перечисленных в пункте 8 
настоящего Акта;

- историко-библиографические исследования на основании материалов из Центрального 
государственного архива Санкт-Петербурга и других материалов, хранящихся в открытом доступе. 
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Иконографические материалы, собранные в процессе проведения экспертизы, представлены в 
Приложении №1 к настоящему акту.

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода о 
возможности проведения работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
А.И. Цеховой». Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 
требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты 
информации. 

10. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы

Настоящая экспертиза была возобновлена и откорректирована в период с 15.11.2023 г. по 
17.11.2023 г. на основании замечаний представленных в письме КГИОП № 01-24-1766/23-0-1 от
13.09.2023 г. и в связи с корректировкой проектной документации с 15.03.2024 г. по 19.03.2024 г.

В представленном в данной проектной документации решении суда от 04.02.2021 г., по 
гражданскому делу №2-1240/2021 по иску КГИОП к собственнику помещения (Приложение №10),
были отражены нарушения требований действующего законодательства в области сохранения, 
использования и государственной охраны объектов культурного наследия. В рамках проектных 
решений устраняются замечания, представленные в данном иске.

На момент начала настоящей экспертизы демонтированы маркизы на лицевом фасаде.
Данные работы отвечают проектным решениям и не нарушают предмет охраны, не влияют на 
несущую способность, препятствием для проведения настоящей экспертизы – не являются. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 
отсутствуют.

11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований

11.1. Собственник или пользователь объекта
Собственником выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. Цеховой», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А
(Каменноостровский пр.,8), является Общество с ограниченной ответственностью «Гарез и 
Партнеры» на основании выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 
20.12.2022г. № КУВИ-99/2022-1547222 (Приложение № 9).

11.2. Сведения о государственной охране объекта культурного наследия
Здание по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А является

выявленным объектом культурного наследия «Дом А.И. Цеховой» согласно приказу КГИОП от 
20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» (Приложение №3).

Распоряжение КГИОП от 21.04.2016 г. №10-151 «Об определении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. Цеховой» (Приложение № 4);

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. Цеховой» от 
18.05.2002 г. (Приложение № 5); 
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11.3. Краткие исторические сведения: время возникновения, даты основных изменений 
объекта

Доходный дом А.И. Цеховой в стиле модерн был построен в 1903 году архитектором В.П. 
Цейдлером для А.И. Цеховой, купившей этот участок. Ранее на этом месте находились три 
пустующих постройки и жилой деревянный дом1.

Владелица дома Алекандра Ивановна Цеховая была портнихой и содержательницей ателье 
дамких нарядов, корсетной мастерской.  Ателье ее размещалось в д. 18-37 по Караванной. До 
постройки дома на Каменноостровском она и жила на Караванной, 18 (ВПб на 1904), потом 
переехала сюда (ВПб на 1907), после продажи дома вернулась на Караванную, где все это время 
оставалось ее ателье. В ВПг на 1917 и А. И. Цеховая, и ее ателье "Эстер" имеют адрес Караванная, 
18. Она оказалась замешанной в спекулятивной истории Гурко-Лидваля по поставке ржи в 
голодающие губернии России, мошенничестве, которое вскрылось в 1906 году.

Дело Гурко-Лидваля (Лидвалиада) — судебное дело о заключение невыгодной сделки на 
поставку зерна В. И. Гурко с купцом Эриком Лидвалем. В результате бунтов революции 1905 
года летом 1906 года в нескольких губерниях Российской империи случился недород. Кроме того 
были разгромлены хранилища страховых запасов зерна. Министерством внутренних дел было 
поручено товарищу министра, заведующему продовольственной частью империи, Владимиру 
Иосифовичу Гурко организовать закупки казной 10 миллионов пудов зерна. Не проводя, как обычно 
при государственных закупках, открытого конкурса (тендера), чтобы основные игроки на зерновой 
бирже не взвинтили цены, Гурко заключил договор с братом известного архитектора, Фёдора 
Ивановича Лидваля, Эриком Леонардом Лидвалем — владельцем игорных клубов, продавцом 
«бесшумных ватерклозетов» и биржевым спекулянтом. Получив 2,3 миллиона рублей задатка, 
Лидваль, не имея налаженных контактов с поставщиками зерна, поставил всего 915 тысяч пудов 
вместо требуемых 10 миллионов. Пришлось искать новых поставщиков и заключать новые 
контракты, в результате чего казна потерпела огромные убытки.

На фасаде дома расположены балкончики, множество окон, разнообразно оформленных, на 
четвертом этаже карниз поддерживают 6 герм. Фасад в пастельных тонах богато украшен белым 
лепным флоральным декором, в котором просматриваются сказочные мотивы2.

В 1870 году в этом доме проживал известный физиолог К.А. Тимирязев. В 1908 году дом у 
А.И. Цеховой был выкуплен П.В. Оболонским, член совета Азовско-Донского коммерческого банка. 
В 1910-е годы в здании размещались различные магазины, а также главное правление "Бельгийского 
общества трамваев и применения электричества". 

До 1955 г. в доме было только печное отопление (дрова в полуподвалах для каждой 
квартиры); дом газифицирован в 1956 г. Окна на проспект не имели переплетов - сплошные 
зеркальные витринные стекла. Во время войны со стороны, обратной проспекту, в дом попал 
тяжелый снаряд, но рикошетировал, выбив внутрь надоконную балку, и взорвался во дворе. 

В 2001 году КГИОП включил доходный дом А.И. Цеховой в "Список вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность".

1 В.Д. Привалов. Каменноостровский проспект. Москва - Санкт-Петербург Центрполиграф МиМ Дельта, 2005.
2 Волчок Ю.П., Кириченко Е.И., Козловская И.А. Конструкция и архитектурная форма в русском зодчестве XIX - начала 
XX вв. — М.: Стройиздат, 1977. 
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11.4. Описание объекта
Выявленный объект культурного наследия «Дом А.И. Цеховой» является 5-этажным зданием 

с подвалом, включает 4-этажный лицевой корпус, воротный проезд по Каменноостровскому 
проспекту, трехгранный эркер на северно-восточном дворовом фасаде и двух 4-ех этажных на 
подвалах флигелей. Крыша скатная, материал окрытия – кровельное железо. Архитектурно-
художественное решение лицевого фасада в стиле модерн с элементами стиля барокко.

Архитектурно-художественное решение лицевых фасадов:
материалы и характер  отделки цоколя – гладко тесаный красный гранит, материал и характер 

отделки фасада - окрашенная штукатурка. Симметричное решение фасада: воротный проезд по 
центральной оси фасада, порталы парадных входов завершенные криволинейными сандриками на 
кронштейнах; лепные десюдепорты с картушами.

Балконы: балкон-терраса в уровне 2-го этажа; балконы в уровне 3-го этажа, на кронштейнах; 
полукруглые в плане балконы в уровне 4-го этажа; полукруглые в плане балконы в уровне 4-го 
этажа.

Габариты и конфигурация дверных и оконных проемов (включая витринные окна 1-го этажа; 
оконные проемы с завершением в виде трехцентровой арки в уровне 2-го этажа) - оконные проемы 
центрального аттика фигурной формы, дверные заполнения - дерево, историческая фрамуга 
четырехчастной расстекловки. 

Декор оконных проемов: плоские прямоугольные наличники в уровне 2-го этажа, плоские 
прямоугольные наличники с замковыми камнями декорированными женскими маскаронами. 
Фартуки, оформленные лепным декором с мотивами картушей и гирлянд – в уровне 3-го этажа. 
Лучковые и криволинейный сандрик в центральной оси на кронштейнах, декорированные лепниной 
в уровне 3-го этажа, плоские наличники с замковыми камнями, криволинейный сандрик на 
кронштейнах в центральной оси.

Лепной орнамент флорального характера фигурных окон центрального аттика, венчающий 
профилированный карниз на кронштейнах  в виде женских герм; отрезки фриза с лепниной 
растительного характера с элементами рокайля.

Фигурный аттик в центральной оси, парапетное ограждение кровли с лепными вставками 
растительного характера, соединяющее боковые аттики.

Северный фасад: тяга междуоконными проемами в уровне 4-го этажа, наличники с замковыми 
камнями. Полуциркульная ниша в уровне верхних этажей. Оконные проемы  - местоположение (по 
двум осям центральной части фасада), габариты и конфигурация (включая оконные проемы с 
полуциркульной перемычкой в уровне 4-го этажа).

Архитектурно-художественное решение дворовых фасадов:
Материалы и характер  отделки цоколя – известняк, материал и характер отделки фасада –

окрашенная штукатурка. Оконные проемы с лучковой перемычкой в уровне 2-4-го этажей, 
заполнения – исторические с историческим рисунком. 

Межэтажный и венчающие профилированные карнизы.
Декоративно-художественное оформление интерьеров: 
Дверное заполнение тамбуров парадных входов: одностворчатое, деревянное, с двумя 

нестворными боковыми частями,  неподвижной фигурной фрамугой с рельефным декором в 
характере стиля модерн; рисунок  - створка на три глухие филенки; нестворные части полусветлые с 
фигарейными филенками.
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Четыре парные пилястры с капителями в виде листьев аканта в вестибюлях лестниц Л1 и Л2. 
Профилированный карниз в завершении стен, зеркало потолка обрамлено лепной тягой из листьев 
аканта.

Печь-камин в вестибюле лестничной клетки Л1 облицована рельефными изразцами с 
рисунком в виде четырехлепестковой розетки; на высоком плинте, двухъярусная с профилированной 
полочкой. Фриз растительного характера, порезка «жемчужник», сложнопрофилированный карниз, 
треугольный лепной фронтон с элементами рокайля.

Интерьер помещений 2-Н:
Помещение расположено на цокольном и 1 этажах, вход в которое осуществляется со стороны 

Каменноостровского проспекта и со стороны двора. Окна помещений обращены на улицу и во двор, 
стеклопакеты с открывающимися створками.

Двери в границах помещения  – деревянные щитовые, филенчатые, металлические. 
Конструкция пола – керамическая плитка, линолеум.

В пом. 2-Н архитектурно-художественные элементы интерьера, представляющие историко-
культурную ценность, отсутствуют на основании распоряжения КГИОП от 21.04.2016 г. №10-151 
(Приложение № 4).

11.5. Анализ проектной документации
Представленная на экспертизу проектная документация «Проектная документация по

приспособлению для современного использования помещения 2-Н с входными зонами; Выявленный 
объект культурного наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанная ООО «Эталон» в 2023 г.
с целью приспособления объекта культурного наследия для современного использования.  

Общество с ограниченной ответственностью «Эталон» осуществляет свою деятельность по 
сохранению объектов культурного наследия на основании Лицензии № МКРФ 22472 выданной 
Министерством культуры Российской Федерации от 01.08.2022 г. (Приложение №11)  

Данная документация разработана с целью приспособления объекта культурного наследия для 
современного использования и направлена на обеспечение сохранности объекта культурного 
наследия.

Ниже представлен анализ экспертируемого проекта:
Раздел 1. Предварительные работы:
Том 1.1 Исходно-разрешительная документация (шифр: 049-22-П-ПР-ИРД).
В составе проектной документации присутствуют необходимые документы: копии заданий 

КГИОП, копия выписки из ЕГРН, копия распоряжения КГИОП об определении предмета охраны, 
копия плана границ территории объекта культурно наследия, копия технического паспорта на 
помещение и копии поэтажных планов.  

Также в разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 22.11.2022 г. (далее –
Акт влияния). (Приложение №8) 

Проектом предусматривается проведение работ по приспособлению для современного 
использования пом. 2-Н:

Перечень планируемых мероприятий:
- Демонтаж маркиз со стороны лицевого фасада №1(на момент разработки проекта, они были 

уже демонтированы)
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- Замена дверного заполнения на фасаде №1 в осях А/2-5, материал - металлопластик со 
вставкой стеклопакетов. Ведомость дверных заполнений - см. лист 14, подраздела 3.3(АР2), раздела 3 
данного проекта.

- Демонтаж трех вертикальных трубопроводов, находящихся справа от арочного проезда 
дворового фасада №2 в осях В/4-5. 

- Демонтаж горизонтальных и вертикальных вентиляционных труб, выведенных из двух 
оконных проемов (круглых отверстий в верхних частях проемов) справа от арки на дворовом фасаде 
№2 в осях В/4-5. 

- Замена оконных заполнений на фасаде №2, материал - металлопластик со вставкой 
стеклопакетов, окрас согласно предмету охраны. Оконные заполнения приняты по аналогии с 
габаритами расположенных выше окон 2-4 этажа.

- Демонтаж козырька на металлических стойках над входом, над которым размещено
инженерное и вентиляционное оборудование на дворовом фасаде №3, в осях В-Г

- Устройство козырька над входом на фасаде №3 в осях В-Г
- Размещение вентиляционных отверстий на фасаде №2,3;
- Проектом предусмотрено размещение инженерного оборудования на леерной стойке на 

фасаде №2 в осях В/4-5. Модель инженерного оборудования определяется заказчиком.
- Леерную стойку окрасить в цвет фасада;
- Размещение трубопровода для обеспечения работы инженерного оборудования на фасаде 

№2 в осях В/4-5, окрасить в цвет фасада;
- Демонтаж кондиционеров, с заделкой мест креплений и отверстий для вывода 

вентиляционного трубопровода в кирпичной стене справа над существующим входом на дворовых 
фасадах №2,3, с последующим размещением на фасаде №3 на те же места декоративного экрана с 
блоками кондиционеров.

- Размещение декоративного экрана, за ним - 3-х блоков кондиционера на фасаде №3; 
Декоративный экран окрасить в цвет фасада;

- Размещение воздуховода (элемент системы приточно-вытяжной вентиляции) для отвода 
воздушного потока из помещения на фасаде №3, окрасить в цвет фасада;

- Замена дверных заполнений на фасаде №3 в осях 4/В-З, материал - металл. Ведомость 
дверных заполнений - см. лист 14, подраздела 3.3(АР2), раздела 3 данного проекта.

- Замена оконных заполнений на фасаде №3 в осях 4/В-З (пом. №9, №20, согласно плану 
перепланировки), материал - металлопластик со вставкой стеклопакетов. Ведомость оконных 
заполнений - см. лист 14, подраздела 3.3(АР2), раздела 3 данного проекта.

- Расстекловка и цвет оконных и дверных заполнений приняты в соответствии с 
проведенными историко-натурными исследованиями.

- Демонтаж кондиционеров (3 шт.), с заделкой мест креплений на дворовом фасаде №4 в осях 
1/В-Д, с последующим размещением на те же места двух декоративных экранов с блоками 
кондиционеров.

- Размещение двух декоративных экранов, за ними - блоки кондиционеров (по 1 кондиционеру 
в каждом декор. экране) на фасаде №4 в осях 1/В-Д (в границах пом. №11, согласно плану 
перепланировки); Декоративный экран окрасить в цвет фасада

При проведении работ, указанных в Акте влияния:
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного наследия;
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия.
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Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии с 
письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению 
объекта культурного наследия.

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацию к
выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 
Цеховой».

Раздел 2. Комплексные научные исследования:
Том 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования. Историческая справка 

(шифр: 049-22-П-НИ-ИС);
Историческая справка с иконографическими материалами в полном объеме отражает сведения 

об объекте культурного наследия с момента начала строительства до сегодняшних дней. Сведения, 
приведённые в разделе, являются достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами 
исследованиями.

Том 2.2. Заключение по результатам обследования  (шифр: 049-22-П-НИ-ТО)
В разделе представлены результаты визуального и инструментального обследования объекта, 

а также рекомендации по ремонту и влияния планируемой перепланировки на несущие конструкции 
и приложения, в которых представлены графические материалы (фотофиксация общего состояния 
объекта и помещения, обмерный план помещения и вид существующих оконных и дверных 
заполнений).

В ходе обследования были сделаны следующие выводы и рекомендации:
- Стены в границах помещения 2-Н по результатам визуального обследования не имеют 

дефектов, снижающих их прочностные характеристики.  Деформаций из-за неравномерной осадки 
фундамента не установлено. Техническое состояние – работоспособное;

- Перекрытия в границах помещения 2-Н не имеют дефектов, снижающих значительно их 
снижающих несущую способность. Прогибы балок перекрытий при действующих нагрузках не 
превышают предельно допустимых значений.  Бутобетонное межбалочное заполнение не имеет 
трещин и разрушений, связанных с недостаточной прочностью бутобетона. Техническое состояние – 
работоспособное;

- Полы, выполненные по грунту в цокольном этаже флигеля и на участке, не имеют дефектов, 
снижающих значительно их несущую способность. Техническое состояние – работоспособное;

- При сохранении действующих нагрузок на основные конструктивные элементы в границах 
помещения 2-Н может быть проведен капитальный ремонт с приспособлением помещения под 
современное использование.

Все строительно-монтажные работы, которые рекомендовано произвести в рамках настоящего 
технического заключения, должны выполняться по отдельно разработанному и согласованному в 
установленном порядке проекту. Организации, выполняющие проектную документацию и 
строительно-монтажные работы, должны иметь допуск СРО на данный вид работ.  

Результаты предварительных работ и комплексных научных исследований соответствуют 
требованиям задания КГИОП от 06.09.2021 г. №01-52-2700/21-0-1 и достаточны для выбора 
направлений и методов проведения работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом А.И. Цеховой». 

Раздел 3. Проект приспособления:
Том 3.1. Пояснительная записка (шифр: 049-22-П-РП-ПЗ);
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Пояснительная записка, представленная в материалах проекта, содержит характеристику 
существующего положения, обоснование и описание проектных решений, а также основные решения 
по организации строительства, порядок организации работ.

Том 3.2. Архитектурные решения. Планировочные решения (шифр: 049-22-П-ПП-АР1);
Проектные решения (приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия в части перепланировки и переустройства помещений):
- Частичный демонтаж существующих перегородок;
Предмет охраны в части: «Конструктивная система здания: исторические конструкции: 

наружные и внутренние капитальные кирпичные стены; Объемно-планировочное решение: 
историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен» - сохраняется.

Раздел содержит следующие графические материалы: лист общих данных, план помещения до 
перепланировки, план помещения после перепланировки, экспликацию помещений, спецификацию 
дверей, экспликацию полов и ведомость отделки, а также узлы устройства перегородок.

Том 3.3. Архитектурные решения. Фасадные решения (шифр: 049-22-П-ПП-АР2);
«Вентиляция и кондиционирование» (в части прокладки трасс и размещения 

дополнительного оборудования на фасаде здания) (совмещен с АР2); 
Проектные решения (приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия в части фасадных решений):
- Демонтаж маркиз со стороны лицевого фасада №1(на момент разработки проекта, они были 

уже демонтированы)
- Замена дверного заполнения на фасаде №1 в осях А/2-5, материал - металлопластик со 

вставкой стеклопакетов. 
- Демонтаж трех вертикальных трубопроводов, находящихся справа от арочного проезда 

дворового фасада №2 в осях В/4-5. 
- Демонтаж горизонтальных и вертикальных вентиляционных труб, выведенных из двух 

оконных проемов (круглых отверстий в верхних частях проемов) справа от арки на дворовом фасаде 
№2 в осях В/4-5. 

- Замена оконных заполнений на фасаде №2, материал - металлопластик со вставкой 
стеклопакетов, окрас согласно предмету охраны. Оконные заполнения приняты по аналогии с 
габаритами расположенных выше окон 2-4 этажа.

- Демонтаж козырька на металлических стойках над входом, над которым размещено 
инженерное и вентиляционное оборудование на дворовом фасаде №3, в осях В-Г

- Устройство козырька над входом на фасаде №3 в осях В-Г
- Размещение вентиляционных отверстий на фасаде № 2,3; 
- Проектом предусмотрено размещение инженерного оборудования на леерной стойке на 

фасаде №2 в осях В/4-5. Модель инженерного оборудования определяется заказчиком. Леерную 
стойку окрасить в цвет фасада;

- Размещение трубопровода для обеспечения работы инженерного оборудования на фасаде 
№2 в осях В/4-5, окрасить в цвет фасада;

- Демонтаж кондиционеров, с заделкой мест креплений и отверстий для вывода 
вентиляционного трубопровода в кирпичной стене справа над существующим входом на дворовых 
фасадах №2,3, с последующим размещением на фасаде №3 на те же места декоративного экрана с 
блоками кондиционеров.

- Размещение декоративного экрана, за ним - 3-х блоков кондиционера на фасаде №3; 
Декоративный экран окрасить в цвет фасада;
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- Размещение воздуховода (элемент системы приточно-вытяжной вентиляции) для отвода 
воздушного потока из помещения на фасаде №3, окрасить в цвет фасада;

- Замена дверных заполнений на фасаде №3 в осях 4/В-З, материал - металл.
- Замена оконных заполнений на фасаде №3 в осях 4/В-З (пом. №9, №20, согласно плану 

перепланировки), материал - металлопластик со вставкой стеклопакетов. 
Расстекловка и цвет оконных и дверных заполнений приняты в соответствии с проведенными 

историко-натурными исследованиями.
- Демонтаж кондиционеров (3 шт.), с заделкой мест креплений на дворовом фасаде №4 в осях 

1/В-Д, с последующим размещением на те же места двух декоративных экранов с блоками 
кондиционеров.

- Размещение двух декоративных экранов, за ними – блоки кондиционеров (по 1 
кондиционеру в каждом декор. экране) на фасаде №4 в осях 1/В-Д (в границах пом. №11, согласно 
плану перепланировки). Декоративный экран окрасить в цвет фасада.

Предмет охраны в части: «Архитектурно-художественное решение фасадов: архитектурно-
художественное решение лицевого фасада в стиле модерн с элементами стиля барокко;  материал и 
характер отделки фасада - окрашенная штукатурка; габариты и конфигурация дверных и оконных 
проемов (включая витринные окна 1-го этажа; оконные проемы с завершением в виде трехцентровой 
арки в уровне 2-го этажа; оконные проемы центрального аттика фигурной формы); оконные 
заполнения - рисунок (исторический), цвет (исторический); дворовые фасады: материал и характер 
отделки фасада - окрашенная штукатурка; габариты и конфигурация дверных и оконных проемов 
(включая оконные проемы с лучковой перемычкой в уровне 2-4-го этажей); в уровне 1-го этажа 
габариты ширины и отметки высоты; оконные и дверные заполнения - цвет (исторический), рисунок 
(исторический)» - сохраняется.

Раздел содержит следующие графические материалы: лист общих данных, фотофиксацию 
фасадов со схемой на плане здания, развертки фасадов с изображением проектируемых элементов, 
изображения проектируемых элементов на фрагментах фасада, проектируемые заполнения оконных 
и дверных проёмов, схему устройства козырька.

Том 3.4. Водопровод и канализация (шифр: 049-22-П-ПП-ВК);
Том 3.5. Электроснабжение и электроосвещение (шифр: 049-22-П-ПП-ЭС);
Том 3.6. Технологические решения (шифр: 049-22-П-ПП-ТХ).
Данными разделами проектной документации предусмотрено переоборудование инженерных 

систем здания (водопровод и канализация, электроснабжение и электроосвещение) и 
технологических решений  в соответствии с новой планировкой. 

Принятые в разделах решения отвечают современным нормативным требованиям и 
направлены на реализацию задачи по приспособлению и созданию условий для современного 
использования объекта культурного наследия и сопровождаются всеми необходимыми расчетами, 
спецификациями и схемами инженерных трассировок. 

Описание проектных решений и порядок производства работ обеспечивают безопасность их 
проведения при условии соблюдения описанных в нем условий, тем самым обеспечивая сохранение 
объекта культурного наследия.

Том 3.7. Проект организации строительства (шифр: 049-22-П-ПП-ПОС).
Проект организации строительства включает в себя основные решения по организации работ, 

а также рекомендации по производству строительно-монтажных работ, в соответствии с 
приведенными в том же разделе нормативными документами. Проектная документация выполнена в 
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соответствии с действующими нормами, правилами и стандартами, в соответствии с действующим 
законодательством в области сохранения объектов культурного наследия.

Разработанные проектом решения приняты с учетом требования задания КГИОП от 
06.09.2021 г. №01-52-2700/21-0-1 (Приложение № 6) и направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны объекта, определенного 
распоряжением КГИОП от 21.04.2016 г. №10-151 (Приложение №4).

12. Обоснование вывода экспертизы
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. Цеховой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А
(Каменноостровский пр.,8): «Проектная документация по приспособлению для современного 
использования помещения 2-Н с входными зонами; Выявленный объект культурного наследия «Дом 
А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А» 
(шифр: 049-22-П), разработанной ООО «Эталон» в 2023 г., экспертами сделаны следующие выводы:

1) По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом 
А.И. Цеховой» согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом 
положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства 
Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления 
несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. (Приложение №8) 

2) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной документацией, совместно с 
изучением предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. Цеховой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А
(Каменноостровский пр.,8), определенного распоряжением КГИОП от 21.04.2016 г. №10-151 
(Приложение № 4) показал, что особенности объекта культурного наследия в рамках 
рассматриваемого проекта не затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие влияния 
принятых решении на сохранность предмета охраны описано в разделе 11.5. «Анализ проектной 
документации» настоящего акта).

3) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального закона № 73-ФЗ от 
25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования» так как направлены на научно-исследовательские, проектные и производственные 
работы, проводимые в целях создания условий для современного использования объекта культурного 
наследия, без изменения особенностей, составляющих предмет охраны, определенный 
распоряжением КГИОП от 21.04.2016 г. №10-151 (Приложение № 4).

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с учетом действующих 
требований в части ее состава, содержания и оформления, соответствует требованиям задания 
КГИОП от 06.09.2021 г. №01-52-2700/21-0-1 (Приложение № 6) и не противоречит действующему 
законодательству в сфере сохранения объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации.
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13. Вывод экспертизы
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): «Проектная документация по
приспособлению для современного использования помещения 2-Н с входными зонами; Выявленный 
объект культурного наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский проспект, д. 8, лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанная ООО «Эталон» в 2023
г., соответствует требованиям законодательства РФ в области государственной охраны 
объектов культурного наследия (положительное заключение).

Подписи экспертов

Председатель экспертной комиссии:
(подписано электронной подписью)  /М.Ф. Прокофьев/                                 19.03.2024 года

Ответственный секретарь экспертной комиссии:
(подписано электронной подписью)  /Н.Б. Глинская/                                                         19.03.2024 года

Член экспертной комиссии:
(подписано электронной подписью)  /В.А. Калинин/                                                         19.03.2024 года

14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 
Приложение № 1. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения 
истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 
этнологии или антропологии, социальной культуры;
Приложение № 2. Фотофиксация современного состояния;
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти о включении в перечень объектов 
культурного наследия федерального значения; 
Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об определении предмета охраны 
объекта культурного наследия;
Приложение № 5. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия;
Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия;
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 
поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации помещений, выдаваемых 
организациями, осуществляющими государственный технический учет и (или) техническую 
инвентаризацию объектов капитального строительства;
Приложение № 8. Копия акта определения влияния предполагаемых к проведению видов  работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия; 
Приложение № 9. Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН; 
Приложение № 10. Копия решения суда; 
Приложение № 11. Копия выписки из реестра лицензий на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия; 
Приложение № 12. Копия договора с Заказчиком;
Приложение № 13. Протоколы заседаний экспертной комиссии.
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Фотофиксация современного 
состояния
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Фотофиксация современного состояния выявленного объекта культурного наследия 
«Дом А.И. Цеховой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 

проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8) 
от 01.06.2023 г. 

Фотофиксация выполнена Глинской Н.Б. 
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Условные обозначения:

- Место и направление фотофиксации

1 - Номер фотографии

  

Рисунок 1.Схема фотофиксации на плане здания
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Рисунок 2. Схема фотофиксации на фрагменте плана цокольного и 1 этажа
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Фото 1. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. Цеховой» 

 
Фото 2. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. Цеховой» 
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Фото 3. Фрагмент лицевого фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой», вход в пом. 2-Н 

 
Фото 4. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 5. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 6. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 11. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Цеховой» 
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Цеховой» 
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Цеховой» 
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Фото 19. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 20. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 21. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 22. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 23. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 
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Цеховой» 
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Фото 25. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 26. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 27. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 28. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

53



 
Фото 29. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Цеховой» 
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Цеховой» 
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Фото 35. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 
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Фото 37. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 
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Фото 38. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 39. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 40. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 41. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 42. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 43. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Цеховой» 
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Фото 45. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 46. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 47. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 48. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 49. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 50. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 51. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 
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Фото 52. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Цеховой» 

 
Фото 54. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Цеховой» 
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Фото 59. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 60. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 61. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 62. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Фото 63. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 

 
Фото 64. Интерьер помещения 2-Н выявленного объекта культурного наследия «Дом А.И. 

Цеховой» 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Копия решения органа государственной власти о включении в 
перечень выявленных объектов культурного наследия
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Администрация Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

ПРИКАЗ 

от 20 февраля 2001 года № 15 

 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность 

 

Петроградский административный район 

№ 
п/п 

Наименование 
объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение 
экспертизы 

1230 
     

Дом А.И. 
Цеховой 

1903 арх. В.П. 
Цейдлер 

Каменноостровский 
пр.,8 

среднее -"- 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия 
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 2
ограждение маршей черного 
металла, техника (ковка, прокат); 
рисунок растительного характера 
(волютообразные завитки 
декорированы листьями и 
цветами; волнообразные 
вертикальные стержни 
завершенные цветами лилий); 
 
 
 
 
поручни  - деревянные, 
профилированные; 
 
 
 
 
 
четыре  арки с коробовым 
завершением в парадных 
вестибюлях лестниц Л1 и Л2. 

 

 

 

 
3 Объемно-

планировочное 
решение: 

историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 

 

 

4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

архитектурно-художественное 
решение лицевого фасада в стиле 
модерн с элементами стиля 
барокко; 
материалы и характер  отделки 
цоколя – гладко тесаный красный 
гранит; 
материал и характер отделки 
фасада – окрашенная 
штукатурка; 
 
симметричное решение фасада: 
воротный проезд по центральной 
оси фасада; 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

77



 3
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

порталы парадных входов 
завершенные криволинейными 
сандриками на кронштейнах; 
лепные десюдепорты с 
картушами;  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
балконы: 
 
 
балкон-терраса в уровне 2-го 
этажа; 
 
балконы в уровне 3-го этажа, на 
кронштейнах; 
 
полукруглые в плане балконы в 
уровне 4-го этажа; 
 
 
 
 
 
 
балконные ограждения кованого 
железа в стиле модерн; 
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габариты и конфигурация 
дверных и оконных проемов 
(включая витринные окна 1-го 
этажа; оконные проемы с 
завершением в виде 
трехцентровой арки в уровне 2-го 
этажа; оконные проемы 
центрального аттика фигурной 
формы); 
 
 
оконные заполнения - 
рисунок (исторический), цвет 
(исторический); 
 
 
 
 
 
 
заполнение дверного проема*– 
материал дерево, историческая 
фрамуга четырехчастной 
расстекловки; 
 
*  на дату издания распоряжения 
нижняя часть заполнения утрачена; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
декор оконных проемов: 
 
плоские прямоугольные 
наличники – в уровне 2-го этажа; 
 
 
 
плоские прямоугольные 
наличники с замковыми камнями 
декорированными женскими 
маскаронами; фартуки 
оформленные лепным декором с 
мотивами картушей и гирлянд – 
в уровне 3-го этажа; 
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 5
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

лучковые и криволинейный 
сандрик в центральной оси на 
кронштейнах, декорированные 
лепниной в уровне 3-го этажа; 
 
плоские наличники с замковыми 
камнями, криволинейный 
сандрик на кронштейнах в 
центральной оси; 
 
лепной орнамент флорального 
характера фигурных окон 
центрального аттика; 
 
 
венчающий профилированный 
карниз на кронштейнах  в виде 
женских герм; отрезки фриза с 
лепниной растительного 
характера с элементами рокайля;  
 
 
 
фигурный аттик в центральной 
оси; 
парапетное ограждение кровли с 
лепными вставками 
растительного характера, 
соединяющее боковые аттики; 
 
северный фасад: 
тяга междуоконными проемами в 
уровне 4-го этажа; 
 
наличники с замковыми 
камнями; 
 
полуциркульная ниша в уровне 
верхних этажей; 
оконные проемы  - 
местоположение (по двум осям  
центральной части фасада), 
габариты и конфигурация 
(включая оконные проемы с 
полуциркульной перемычкой в 
уровне 4-го этажа); 
 
оконные заполнения – цвет 
(исторический), рисунок 
(исторический); 
 
дворовые фасады: 
 
материалы и характер  отделки 
цоколя – известняк; 
 
материал и характер отделки 
фасада – окрашенная 
штукатурка; 
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габариты и конфигурация 
дверных и оконных проемов 
(включая оконные проемы с 
лучковой перемычкой в уровне 
2-4-го этажей); 
в уровне 1-го этажа габариты 
ширины и отметки высоты; 
 
оконные и дверные заполнения - 
цвет (исторический), рисунок 
(исторический); 
 
 
 
 
 
 
межэтажный и венчающие 
профилированные карнизы. 
 

 

 
 

 
 
 

5  
Декоративно-

художественная 
отделка 

интерьеров: 
 
 

 
дверное заполнение тамбуров 
парадных входов: 
одностворчатое, деревянное, с 
двумя нестворными боковыми 
частями,  неподвижной фигурной 
фрамугой с рельефным декором 
в характере стиля модерн; 
рисунок (створка на три глухие 
филенки; нестворные части 
полусветлые с фигарейными 
филенками); 
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четыре парные пилястры с 
капителями в виде листьев 
аканта в вестибюлях лестниц Л1 
и Л2; 
 
 
 
 
 
 
 
профилированный карниз в 
завершении стен, зеркало 
потолка обрамлено лепной тягой 
из листьев аканта; 
 
 
 
 
 
 
 
 
печь-камин  облицована 
рельефными изразцами с 
рисунком в виде 
четырехлепестковой розетки; на 
высоком плинте, двухъярусная с 
профилированной полочкой; 
фриз растительного характера,  
порезка «жемчужник», 
сложнопрофилированный 
карниз; треугольный лепной 
фронтон с элементами рокайля; - 
в вестибюле лестничной клетки 
Л1. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия
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Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Копия задания, выданного органом охраны на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия
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Адрес места нахождения:
Москва

(субъект Российской Федерации)

Москва

(населенный пункт) 

ул. Воздвиженка ул. д. 7/6 лит.стр. 1 офис/кв. 14

ИНН 7 7 0 4 2 4 6 6 5 2

ОГРН/ОГРНИП 1 0 2 7 7 0 4 0 0 9 2 1 1 - - -

Ответственный представитель: Абузаров Алексей Александрович

(фамилия, имя, отчество (при наличии)

Контактный телефон: +79067481010

Адрес электронной почты: AlekseyAbuzarov@garese-associates.com

4. Сведения  об  охранном  обязательстве  собственника  или иного  законного  владельца 
объекта культурного наследия:
Дата -

Номер -

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ

-

5.  Реквизиты  документов  об  утверждении  границы  территории  объекта  культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия:
План границ утвержден КГИОП 18.05.2002
6.  Реквизиты  документов  об  утверждении  предмета  охраны  объекта  культурного 
наследия,  включенного  в  реестр,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия, 
описание предмета охраны:
Утвержден распоряжением КГИОП от 21.04.2016 № 10-151

7.  Реквизиты  документов  о  согласовании  органом  охраны  объектов  культурного 
наследия  ранее  выполненной  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению  объекта  культурного  наследия,  возможность  ее  использования  при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия:
В секторе хранения документированной информации КГИОП

8. Состав и  содержание проектной документации на проведение работ по  сохранению 
объекта культурного наследия:  объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый  уровень  исследований  и  проектных  решений,  гарантирующих  сохранность 
объекта  культурного  наследия,  сохранение  его  предметов  охраны  и  отвечать  требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

Возможность  проведения  работ  по  реставрации  и  приспособлению  объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации.
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Согласно  подпункту  «в»  пункта  32  Положения  о  составе  разделов  проектной 
документации  и  требованиях  к  их  содержанию,  утвержденного  постановлением 
Правительства  Российской  Федерации  от  16.02.2008  №  87  раздел  12  проектной 
документации  должен  содержать  иную  документацию,  в  случаях,  предусмотренных 
федеральными законами.

Согласно пункту 15.1  статьи 48 Градостроительного  кодекса Российской Федерации 
особенности  подготовки,  согласования  и  утверждения  проектной  документации, 
необходимой  для  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия, 
устанавливаются законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 
наследия.

На  основании  вышеуказанных  положений  законодательства  раздел  12  проектной 
документации  должен  включать  документацию  по  сохранению  объектов  культурного 
наследия,  разработанную  в  соответствии  с  ГОСТ  Р  55528-2013  «Состав  и  содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования».

В  случаях,  установленных  статьей  36  Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ 
«Об объектах  культурного наследия  (памятниках истории и  культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного  наследия  в  проектах  проведения  таких  работ  или  проектов  обеспечения 
сохранности  объектов  культурного  наследия  либо  план  проведения  спасательных 
археологических  полевых  работ,  включающие  оценку  воздействия  проводимых  работ 
на указанные  объекты  культурного  наследия  и  подлежащие  государственной  историко- 
культурной экспертизе.

Раздел 1. Предварительные работы:

Включает  исходно-разрешительную  документацию  и  результаты  предварительного 
исследования памятника. 
В  составе  раздела  необходимо  представить  акт  определения  влияния  предполагаемых  к 
проведению  видов  работ  на  конструктивные  и  другие  характеристики  надежности  и 
безопасности  Объекта  (в  соответствии  с  письмом  Министерства  культуры  Российской 
Федерации  от  24.03.2015 №  90-01-39-ГП)  и  заключение  о  возможности  приспособления 
объекта  культурного  наследия  для  современного  использования  (в  случае  проведения 
указанных работ).
При  необходимости  на  основании  отчета  о  техническом  состоянии  (акта  технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в  составе  предварительных  работ  разрабатывается  документация,  предусмотренная  для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий.

Раздел 2. Комплексные научные исследования:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Для  обеспечения  сохранности  объектов 
культурного  наследия  до  начала  работ  по 
сохранению  необходимо  организовать 
мониторинг их технического состояния.
В  соответствии  с  ГОСТ  Р  55567-2013, 
ГОСТ  Р  56905-2016  и  ГОСТ  Р  55945-2014 
провести  мероприятия  по  оценке 
технического  состояния  Объекта  (его 
частей  и  элементов),  определить 
пригодность  к  дальнейшей  эксплуатации, 
необходимость  ремонта  или  реставрации 
Объекта.
Исследования  Объекта  проводятся  в 
соответствии с программой исследований.
Получение  разрешения  на  проведение 
научно-исследовательских  и 
изыскательских  работ  требуется  при  

В  процессе  производства  работ,  выполнять 
доп олнительные  обследования  после  
вскрытий  конструкций,  недоступных  в 
период  выполнения  основного 
обследования.
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выполнении натурных исследований в виде 
шурфов,  зондажей  и  иных  аналогичных 
исследований.

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления:

1. Эскизный проект (архитектурные и
конструктивные решения проекта) 2. Проект

При  необходимости  получения 
методических  заключений  совещательных 
и  иных  консультативных  органов 
разрабатывается  эскизный  проект, 
содержащий  принципиальные  решения  по 
сохранению  Объекта,  согласно  ГОСТ  Р 
55528-2013.

Проект   п риспособлени я    для   современно го  
использовани я    помещения 2-Н    с входными 
зонами    разрабатывается  на  основе  научно- 
исследовательской  и  изыскательской 
документации,  которая  должна  содержать 
текстовые  и  графические  материалы,  а 
также  определять  архитектурные, 
конструктивные,  инженерно-технические  и 
инженерно-технологические  решения  для 
обеспечения  выполнения  работ  по 
сохранению  объектов  культурного 
наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация:

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Рабочая  документация   разрабатывается  на 
основании  ранее  согласованной  проектной 
документации  в  необходимом  объеме  в 
соответствии  ГОСТ  21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система
проектной  документации  для 
строительства.  Правила  выполнения 
рабочей  документации  архитектурных  и 
конструктивных решений».

В  процессе  выполнения  производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные  работы  по  сохранению 
Объекта,  на  основе  рабочей  документации 
составляет  исполнительную  документацию 
в  соответствии  с  действующим 
законодательством. 
Исполнительная  документация  является 
составной частью отчетной документации.

Раздел 5. Отчетная документация:

Представляется  по  окончанию  работ  в  соответствии  с  порядком  утверждения  отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства  культуры Российской Федерации  от  25.06.2015 № 1840  «Об  утверждении 
состава  и  Порядка  утверждения  отчетной  документации  о  выполнении  работ  по 
сохранению  объекта  культурного  наследия,  включенного  в  единый  государственный 
реестр  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки 
работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия  и  подготовки  акта  приемки 
выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов  Российской  Федерации,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия  и  его 
формы»).

9. Порядок  и  условия  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по 
сохранению объекта культурного наследия:

Порядок  проведения  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия  установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Работы  по  реставрации,  приспособлению  объекта  культурного  наследия  для 
современного  использования  проводятся  на  основании  задания,  согласованной  проектной 
документации и разрешения КГИОП. 

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания,  разрешения  КГИОП  (при  получении  последнего  представляется  документация, 
установленная  пунктами  5.3,  5.4  Порядка  выдачи  разрешения  на  проведение  работ  по  
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сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской 
Федерации,  или  выявленного  объекта  культурного  наследия,  утвержденного  приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625).

В  случае,  если  при  проведении  работ  по сохранению  объекта  культурного  наследия 
затрагиваются  конструктивные  и другие  характеристики  надежности  и  безопасности 
объекта,  указанные  работы  проводятся  также  при  наличии  положительного  заключения 
государственной  экспертизы  проектной  документации,  предоставляемого  в  соответствии 
с  требованиями  Градостроительного  кодекса   Российской  Федерации,  для  получения  в 
КГИОП разрешения на строительство (част и 5.1, 7 стать и 51 Градостроительного кодекс а 
Российской Федерации).

Порядок  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по  сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки  и  согласования  проектной  документации  на  проведение  работ  по  сохранению 
объекта  культурного  наследия,  включенного  в  единый  государственный  реестр  объектов 
культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия».

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной  документации  на  проведение  работ  по  сохранению  объекта  культурного 
наследия  (памятника  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации  федерального 
значения  (за  исключением  отдельных  объектов  культурного  наследия,  перечень  которых 
устанавливается Правительством Российской Федерации) органами государственной власти 
субъектов  Российской  Федерации,  осуществляющими  полномочия  в  области  сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942.

Проектная  документация  рассматривается  при  наличии  положительного  заключения 
государственной  историко-культурной  экспертизы  (не  требуется  в  случае  проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия).
10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору:

Работы  по  сохранению  ОКН  проводятся  при  условии  осуществления  технического, 
авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский  надзор  и  научное  руководство  за  проведением  работ  по  сохранению  ОКН 
проводятся  специалистами,  аттестованными  федеральным  органом  охраны  объектов 
культурного  наследия  в  порядке,  установленном  в  соответствии  с  пунктом  29  статьи  9 
Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения».

Научный  руководитель  проводит  научно-методическую  оценку  принимаемых  в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния  на  сохранность  подлинных  элементов  объекта  культурного  наследия  (включая 
оценку состояния объекта и его облика). 

Научный  руководитель  принимает  решение  о  направлении  предложений  о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика. 

Лица,  осуществляющие  авторский  надзор,  обязаны  своевременно  решать  вопросы, 
связанные  с  необходимостью  внесения  изменений  в  проектные  решения  с  дальнейшим 
оформлением  исполнительной  документации,  корректировкой  проектных  решений  в 
соответствии  с  требованиями  ГОСТ  Р  21.1101-2013  «Национальный  стандарт  Российской 
Федерации. Система  проектной  документации  для  строительства. Основные  требования  к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения.

При  принятии  решения  о  необходимости  принципиальных  изменений  проектной 
документации,  последняя  подлежит,  в  том  числе,  оценке  в  рамках  государственной 
историко-культурной  экспертизе  и  представлению  для  рассмотрения  в  КГИОП  в 
установленном порядке.

11. Дополнительные требования и условия:
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы)  допускаются  юридические  лица  и  индивидуальные  предприниматели,  имеющие 
лицензию на  осуществление деятельности по  сохранению объектов  культурного наследия  
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(памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации  в  соответствии  с 
законодательством  Российской  Федерации  о  лицензировании  отдельных  видов 
деятельности, в соответствии с постановлением Правительства РФ от 19.04.2012 № 349 «О 
лицензировании деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации».

После  заключения  государственного  контракта  (договора)  -  уведомить  КГИОП  об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости).

Работы  по  консервации  и  реставрации  объектов  культурного  наследия  проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке.

В  проведении  отдельных  видов  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия 
могут  участвовать  добровольцы  (волонтеры)  в  соответствии  с  постановлением 
Правительства  Российской  Федерации  от  25.12.2019  №  1828  «Об  особенностях  участия 
добровольцев  (волонтеров)  в  работах  по  сохранению  объектов  культурного  наследия, 
включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  или  выявленных  объектов 
культурного наследия».

Настоящее  задание  подлежит  согласованию  собственником  или  иным  законным 
владельцем  объекта  культурного  наследия  (понятие  законного  владельца  объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ).

Один  оригинальный  экземпляр  согласованного  задания  подлежит  предоставлению  в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного  использования) ;   при  направлении  заявления  о  выдачи  разрешения  на 
проведение  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия  (при  ремонте, 
консервации) ; отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП 
в работе (письмом в свободной форме).

В  случае  отсутствия  вышеуказанного  согласования  настоящее  задание  не  подлежит 
реализации.

Задание подготовлено:
Главный специалист
отдела Петроградского и 
Василеостровского районов Л.Ю. Новикова
(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью)

8 (812) 417-43-20
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 
(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 
осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства
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Приложение № 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г. 

Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия
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Приложение № 9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:7:3033:3:7:1

Местоположение: Санкт-Петербург, пр-кт. Каменноостровский, д. 8, литера. А, пом. 2-Н

Площадь: 225.5

Назначение: Нежилое помещение

Наименование: кафе

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 1, Цокольный этаж № цокольный

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 26880517

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:07:0003033:2059

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Федеральное государственное бюджетное учреждение "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии"
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 20.12.2022, поступившего на рассмотрение 20.12.2022, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

20.12.2022г. № КУВИ-999/2022-1547222

Кадастровый номер: 78:07:0003033:3138

Номер кадастрового квартала: 78:07:0003033

Дата присвоения кадастрового номера: 14.09.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП

Сертификат: 218501865469926340387039492202381157477Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ Р

Действителен: с 17.05.2022 по 10.08.2023
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Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: Птичкин Евгений Сергеевич

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

20.12.2022г. № КУВИ-999/2022-1547222

Кадастровый номер: 78:07:0003033:3138

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП

Сертификат: 218501865469926340387039492202381157477Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ Р

Действителен: с 17.05.2022 по 10.08.2023
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответственностью "Гарез и Партнеры", ИНН: 7704246652

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:07:0003033:3138-78/031/2017-1
06.10.2017 17:43:48

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 05.03.1996 00:00:00

номер государственной регистрации: 3606137.2

срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлено ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

20.12.2022г. № КУВИ-999/2022-1547222

Кадастровый номер: 78:07:0003033:3138

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП

Сертификат: 218501865469926340387039492202381157477Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ Р

Действителен: с 17.05.2022 по 10.08.2023
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9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

20.12.2022г. № КУВИ-999/2022-1547222

Кадастровый номер: 78:07:0003033:3138

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП

Сертификат: 218501865469926340387039492202381157477Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ Р

Действителен: с 17.05.2022 по 10.08.2023
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

20.12.2022г. № КУВИ-999/2022-1547222

Кадастровый номер: 78:07:0003033:3138 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП

Сертификат: 218501865469926340387039492202381157477Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ Р

Действителен: с 17.05.2022 по 10.08.2023
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

20.12.2022г. № КУВИ-999/2022-1547222

Кадастровый номер: 78:07:0003033:3138 Номер этажа (этажей): цокольный

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

20.12.2022г. № КУВИ-999/2022-1547222

Кадастровый номер: 78:07:0003033:3138 Номер этажа (этажей): цокольный

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП

Сертификат: 218501865469926340387039492202381157477Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ Р

Действителен: с 17.05.2022 по 10.08.2023
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Приложение № 10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Копия решения суда
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Приложение № 11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Копия выписки из реестра лицензий на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия
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ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ
на осуществление деятельности по сохранению объектов

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации

Министерство культуры Российской Федерации

(наименование лицензирующего органа)

Выписка из реестра лицензий по состоянию на 01.08.2022*

1. Статус лицензии:

действующая

(действующая/приостановлена/приостановлена частично/прекращена)

2. Регистрационный номер лицензии: МКРФ 22472; номер лицензии в Едином реестре учета
лицензий: Л040-00103-00/00586598

3. Дата предоставления лицензии: 01.08.2022
4. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, в том числе фирменное
наименование, и организационно-правовая форма юридического лица, адрес его места
нахождения, номер телефона, адрес электронной почты, государственный регистрационный
номер записи о создании юридического лица:

Общество с ограниченной ответственностью «Эталон»; ООО «Эталон»;
196158, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г. муниципальный округ Звездное, Московское ш., д. 30, 

корп. 2, лит. А, помещ. 48-Н, оф. 22; +7(921) 417-31-04; etalon2021ooo@yandex.ru;

ОГРН: 1217800169840
(заполняется в случае, если лицензиатом является юридическое лицо)

5. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование иностранного юридического
лица, полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование филиала иностранного
юридического лица, аккредитованного в соответствии с Федеральным законом
«Об иностранных инвестициях в Российской Федерации», адрес (место нахождения), номер
телефона и адрес электронной почты филиала иностранного юридического лица на
территории Российской Федерации, номер записи об аккредитации филиала иностранного
юридического лица в государственном реестре аккредитованных филиалов, представительств
иностранных юридических лиц:

(заполняется в случае, если лицензиатом является иностранное юридическое лицо)
6. Фамилия, имя и (в случае, если имеется) отчество индивидуального предпринимателя,
государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации
индивидуального предпринимателя, а также иные сведения, предусмотренные пунктом 5
части 2 статьи 21 Федерального закона «О лицензировании отдельных видов деятельности»:

(заполняется в случае, если лицензиатом является индивидуальный предприниматель)

7. Идентификационный номер налогоплательщика:

7810932364 

8. Адреса мест осуществления отдельного вида деятельности, подлежащего лицензированию,
и (или) другие данные, позволяющие идентифицировать место осуществления
лицензируемого вида деятельности:

196158, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г. муниципальный округ Звездное, Московское ш., д. 30, 
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корп. 2, лит. А, помещ. 48-Н, оф. 22

9. Лицензируемый вид деятельности с указанием выполняемых работ, оказываемых услуг,
составляющих лицензируемый вид деятельности:
- разработка проектной документации по консервации, реставрации и воссозданию объектов
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;
- разработка проектной документации по ремонту и приспособлению объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;
- реставрация, консервация и воссоздание оснований, фундаментов, кладок, ограждающих
конструкций и распорных систем;
- реставрация, консервация и воссоздание металлических конструкций и деталей;
- реставрация, консервация и воссоздание деревянных конструкций и деталей;
- реставрация, консервация и воссоздание декоративно-художественных покрасок,
штукатурной отделки и архитектурно-лепного декора;
- реставрация, консервация и воссоздание конструкций и деталей из естественного и
искусственного камней;
- реставрация, консервация и воссоздание исторического ландшафта и произведений садово-

паркового искусства;
- ремонт и приспособление объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)

народов Российской Федерации.
10. Дата вынесения лицензирующим органом решения о предоставлении лицензии и при
наличии реквизиты такого решения:

№ 1301 от 01.08.2022
11. 

(иные сведения)

* Выписка носит информационный характер, после ее составления в реестр лицензий могли быть внесены
изменения.
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Приложение № 12 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Копия договора с Заказчиком
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Приложение № 13 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский 
проспект, д. 8, лит. А (Каменноостровский пр.,8): 
«Проектная документация по приспособлению для 
современного использования помещения 2-Н с 
входными зонами; Выявленный объект культурного 
наследия «Дом А.И. Цеховой»; адрес объекта: г. 
Санкт-Петербург, Каменноостровский проспект, д. 8, 
лит. А» (шифр: 049-22-П), разработанной ООО 
«Эталон» в 2023 г.

Протоколы заседаний экспертной комиссии.
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