
Акт

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной
документации на проведение работ по сохранению выявленного

объекта культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и приспособление для
современного использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н, 11-Н, 12-Н, 13-Н,

14-Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А, выполненной ООО
«Гипротеатр-ИнВАЗ» в 2024г. (Шифр № 7/22)

Санкт-Петербург 24 февраля 2024 г.

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной

комиссией в составе: Михайловская Г.В., Быков А.М., Макарова М.В. (Приложение № 12.

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии) на основании договоров № 1 от

22.01.2024г., № 2 от 22.01.2024г., № 3 от 22.01.2024г. (Приложение №11. Копии договоров с

экспертами).

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 22

января 2024 г. по 24 февраля 2024 г.

2.Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург

Заказчик экспертизы: ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ», ИНН 7807008924, директор

Александрова Нина Александровна в рамках исполнения обязательств по Договору № 7/22-1

от 09.01.2024г., заключенному между ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» и ГБДОУ детский сад №

44 комбинированного вида Центрального района Санкт-Петербурга «Дошкольный

микрорайонный центр» - «Заказчик» (191040, СПб, ул. Пушкинская, д.18 лит. А), ООО

«Специализированный застройщик «Эр-Би-Ай-Московский» - «Плательщик» (199004, СПб,

Малый пр. В.О., дом 22, литера А, пом. 1-Н, каб. 278, р.м.16).

3.Сведения об экспертах:

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы составлен

экспертной комиссией в следующем составе:

Председатель экспертной комиссии - Михайловская Галина Викторовна

Ответственный секретарь экспертной комиссии – Быков Александр Михайлович

Член экспертной комиссии – Макарова Мария Валерьевна
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Экспертная комиссия в составе:
Фамилия, имя, отчество Михайловская Галина Викторовна - председатель

экспертной комиссии
Образование Высшее, Ордена Трудового Красного Знамени Институт

Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени И. Е.
Репина. 1978г. г. Ленинград. Профессиональная
переподготовка по программе «Реконструкция и
реставрация культурного наследия» СПб ГАСУ, 2000 г. и
2016 г. Член Союза Архитекторов РФ, Член палаты
Архитекторов по СЗФО

Специальность Архитектор
Стаж работы по профессии 44 года
Место работы и должность ООО «НЭО», эксперт
Реквизиты аттестации
эксперта

Аттестованный государственный эксперт по проведению
государственной историко-культурной экспертизы
приказом МК РФ №1668 от 11.10.2021 г.

Профиль экспертной
деятельности

-выявленные объекты культурного наследия в целях
обоснования целесообразности включения в реестр;
- документы, обосновывающие включение объектов
культурного наследия в реестр;
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия;
- документация или разделы документации,
обосновывающие меры по обеспечению сохранности
объекта культурного наследия, включенного в реестр,
выявленного объекта культурного наследия либо
объекта, обладающего признаками объекта культурного
наследия, при проведении земляных, мелиоративных,
хозяйственных работ, указанных в статье 30
Федерального закона работ по использованию лесов и
иных работ в границах территории объекта культурного
наследия либо на земельном участке, непосредственно
связанном с земельным участком в границах территории
объекта культурного наследия.

Фамилия, имя, отчество Быков Александр Михайлович – ответственный
секретарь экспертной комиссии

Образование Высшее, Свердловский архитектурный институт, 1987г.,
Академия переподготовки работников искусства,
культуры и туризма, на кафедре методологии и
технологии реставрации памятников культуры 2004г.

Специальность Архитектор
Стаж работы по профессии 36 лет
Место работы и должность ЗАО «ППРМ», заместитель генерального директора,

главный архитектор
Реквизиты аттестации Аттестованный государственный эксперт по проведению

002



эксперта государственной историко-культурной экспертизы
приказом МК РФ № 235 от 01.03.2022г., № 1355 от
09.08.2022г.

Профиль экспертной
деятельности

- выявленные объекты культурного наследия в целях
обоснования целесообразности включения данных
объектов в реестр;
- документы, обосновывающие включение объектов
культурного наследия в реестр;
- документы, обосновывающие изменение категории
историко-культурного значения объекта культурного
наследия;
- документация или разделы документации,
обосновывающие меры по обеспечению сохранности
объекта культурного наследия, включенного в реестр,
выявленного объекта культурного наследия либо
объекта, обладающего признаками объекта культурного
наследия, при проведении земляных, мелиоративных,
хозяйственных работ, указанных в настоящей статье
работ по использованию лесов и иных работ в границах
территории объекта культурного наследия либо на
земельном участке, непосредственно связанном с
земельным участком в границах территории объекта
культурного наследия;
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия

Фамилия, имя, отчество Макарова Мария Валерьевна - член экспертной
комиссии

Образование Высшее, Кемеровский государственный университет
(КемГУ)

Специальность Историк
Стаж работы по профессии 15 лет
Место работы и должность ООО «НЭО», директор по развитию, эксперт
Реквизиты аттестации
эксперта

Аттестованный государственный эксперт по проведению
государственной историко-культурной экспертизы
приказом МК РФ №3493 от 25.12.2023г.

Профиль экспертной
деятельности

-выявленные объекты культурного наследия в целях
обоснования целесообразности включения данных
объектов в реестр;
- документы, обосновывающие включение объектов
культурного наследия в реестр;
- документы, обосновывающие изменение категории
историко-культурного значения объекта культурного
наследия;
- документы, обосновывающие исключение объектов
культурного наследия из реестра;
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- документация или разделы документации,
обосновывающие меры по обеспечению сохранности
объекта культурного наследия, включенного в реестр,
выявленного объекта культурного наследия либо
объекта, обладающего признаками объекта культурного
наследия, при проведении земляных, мелиоративных,
хозяйственных работ, указанных в статье 30
Федерального закона№ 73-ФЗ работ по использованию
лесов и иных работ в границах территории объекта
культурного наследия либо на земельном участке,
непосредственно связанном с земельным участком в
границах территории объекта культурного наследия.
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия

4.Информация о том, что в соответствии законодательством Российской

Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений,

изложенных в заключении экспертизы:

Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в

заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Председатель Экспертной комиссии подписано усиленной электронной подписью Михайловская Г.В.

Ответственный секретарь

Экспертной комиссии подписано усиленной электронной подписью Быков А.М.

Член Экспертной комиссии подписано усиленной электронной подписью Макарова М.В.

5. Цели и объекты экспертизы:

5.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы:

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и приспособление для

современного использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н, 11-Н, 12-Н, 13-Н, 14-

004



Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А, выполненной ООО

«Гипротеатр-ИнВАЗ» в 2024г. (Шифр № 7/22) требованиям государственной охраны

объектов культурного наследия.

6.2.Объекты государственной историко-культурной экспертизы:

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта

культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и приспособление для современного

использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н, 11-Н, 12-Н, 13-Н, 14-Н) по адресу:

Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А, выполненная ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» в

2024г. (Шифр № 7/22) в составе:

7/22: Раздел 1 «Предварительные работы»:

Часть 1. Исходно-разрешительная документация

Часть 2. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта ОКН

Часть 3. Акт технического состояния

7/22: Раздел 2 «Комплексные научные исследования»:

Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования

Часть 2. Оценка технического состояния объекта культурного наследия

Часть 3.Фотофиксация

Часть 4.Обмеры помещений

7/22: Раздел 3 «Проект приспособления»:

Часть 1. Общая пояснительная записка

Часть 2. Архитектурные решения

Часть 3. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического

обеспечения:

3.3.1. Система электроснабжения

3.3.2. Система водоснабжения

3.3.3. Система водоотведения

3.3.4. Отопление, вентиляция, дымоудаление

3.3.5. Технологические решения

3.3.6. Сети связи:

3.3.6.1. Система контроля и управления доступом

3.3.6.2. Электрочасофикация

3.3.6.3. Озвучивание залов

3.3.6.4. Система приема телевизионных программ

3.3.6.5. Структурированная кабельная система
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3.3.6.6. Проводное радиовещание

3.3.6.7. Система видеонаблюдения

3.3.6.8. Охранная сигнализация

3.3.6.9. Система пожарной сигнализации, система оповещения и управления эвакуации

людей при пожаре

7. Перечень документов, представленных заявителем:

· Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта

культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и приспособление для современного

использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н, 11-Н, 12-Н, 13-Н, 14-Н) по

адресу: Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А, выполненная ООО «Гипротеатр-

ИнВАЗ» в 2024г. (Шифр № 7/22)

· Копия выписки из реестра лицензий ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» на осуществление

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и

культуры) народов Российской Федерации, выданная Министерством культуры

Российской Федерации № МКРФ 00089 от 23 июля 2012 г. (Приложение № 9)

· Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры) народов российской Федерации, или выявленного

объекта культурного наследия № 01-21-1148/23-0-1 от 02.05.2023г. (Приложение № 3)

· Выкопировка из Приказа КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. (Приложение № 2)

· Копия Распоряжения об утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного

наследия «Дом А.П. Рот» № 170-р от 17.04.2017г. (Приложение № 4)

· Копия плана границ территории от 22.05.2002г. (Приложение № 5)

· Копия технического паспорта здания ПИБ ГУИОН Центрального района (Приложение №

8)

· Копия поэтажных планов зданий ГУ ПИБ ГУИОН от 01.03.2011г. (Приложение № 8)

· Копия Свидетельств об оперативном управлении от 01.12.2012г. (Приложение № 7)

· Копия Распоряжения КИО Санкт-Петербурга № 334-рк от 10.04.2020г. (Приложение № 7)

· Копия выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219806454 (Приложение № 7)

· Копия выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219808002 (Приложение № 7)

· Копия выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732 (Приложение № 7)
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8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты

государственной историко-культурной экспертизы:

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты государственной

историко-культурной экспертизы, отсутствуют.

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов,

объема и характера выполненных работ и их результатов:

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)

народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной

экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от

15.07.2009 г. № 569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007г. №333-64 «Об охране

объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербург».

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами

были проведены следующие исследования:

· визуальное обследование объекта, была сделана натурная фотофиксация состояния и

внешнего вида здания, части помещений здания в пределах проектирования, приложена

схема осуществления фотофиксации. Визуальное обследование проводилось в целях

установления особенностей конструктивного, технического и художественного состояния

памятника в целом и в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией

соответствующих решений;

· была рассмотрена представленная заказчиком исходно-разрешительная документация;

· был осуществлен подробный анализ разработанной ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» проектной

документации;

· историко-архивные и библиографические исследования, натурное (архитектурное)

изучение объекта культурного наследия на основании историко-архитектурных, историко-

градостроительных, архивных и библиографических материалов. Также были

использованы инженерно-технические материалы, проведен анализ технологии создания

объекта культурного наследия и технологии строительных и отделочных материалов.

Экспертами были изучены выписки из архивных и библиографических источников,

дающие возможность определить строительную историю и круг исторических событий и

причин, в результате которых был создан и видоизменялся объект культурного наследия,

изучен характер функционального использования здания, были изучены

иконографические и иллюстративные материалы, включающие фотокопии и копии

письменных, графических и изобразительных материалов по объекту культурного

наследия.
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В процессе проведения настоящей историко-культурной экспертизы экспертной

комиссией изучены архивные и библиографические источники, содержащие данные о

строительстве, перестройках и ремонтах здания – объекта экспертизы, о характере его

функционального использования.

На основании проведенных исследований экспертами описаны и предоставлены

необходимые иллюстративные материалы, позволяющие проследить историю

существования объекта культурного наследия, его роль в окружающей среде и культурное

значение.

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы,

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность

и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований,

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции.

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности,

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия,

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия,

достоверности и полноты информации.

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного,

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы, были оформлены в

виде настоящего акта.

На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных

натурных исследований и анализа представленной проектной документации, экспертами

были сделаны выводы о возможности проведения работ по выявленного объекта

культурного наследия «Дом А.П. Рот» (Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А),

«Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта

культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и приспособление для современного

использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н, 11-Н, 12-Н, 13-Н, 14-Н) по адресу:

Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А, выполненная ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» в

2024г. (Шифр № 7/22)».
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10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных

исследований:

10.2. Учетные сведения:

· Согласно Приказу КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Дом А.П. Рот» (Санкт-Петербург,

ул. Пушкинская, д.18, лит. А) является выявленным объектом культурного наследия.

· Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.П. Рот»

утвержден распоряжением КГИОП № 170-р от 17.04.2017г.

· План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом А.П. Рот»

(Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А) утвержден КГИОП 22.05.2002 г.

· Здание находится в оперативном управлении ГБДОУ детский сад № 44

комбинированного вида Центрального района Санкт-Петербурга «Дошкольный

микрорайонный центр» на основании свидетельств об оперативном управлении от

01.12.2012г.

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных

изменений объекта и (или) датах связанных с ним исторических событий):

Жилой дом по Пушкинской улице, дом 18, лит. А является вновь выявленным объектом

культурного наследия РФ.

Небольшая Пушкинская улица следует от Невского проспекта к Кузнечному переулку.

Примерно по траектории нынешней Пушкинской улицы на плане 1776 года обозначена

Песчаная улица. Это был, по сути, небольшой проезд, который брал свое начало у Невского

проспекта и доходил до тупика, расположенного за Лиговским переулком. Название ее было

связано с характером местности.

На плане 1798 года улица обозначена как Песочная улица. Позже, до 1870-х годов,

здесь были разбиты огороды Ямской слободы. В те времена между ними пролегала дорога,

идущая от Невского проспекта до Кузнечного переулка. Она называлась Новой улицей. В

1870 году дорогу замостили булыжником, а территория по обе стороны была разделена на 20

земельных участков, которые постепенно раскупали богатые люди.

Новый проезд — «вновь предполагаемая улица» — возник в 1874 году. Участки вдоль

него начали застраивать доходными домами. 7 марта 1880 года официально утверждено

название Компанейская улица, связанное с тем, что улица устроена компанией нескольких

лиц. Многие проекты строительства зданий возглавлял известный Санкт-петербургский

зодчий П. Ю. Сюзор, ему помогали единомышленники А.В. Иванов и Н.Ф. Беккер. До

мелочей соблюдая требования Строительного устава 1857 года при проектировании этажей

зданий, П.Ю. Сюзор сформировал единую художественную композицию их фасадов,

превратив, как тогда писали столичные газеты, Компанейскую улицу в "аристократический
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комплекс домов с высокой строительной культурой" (из книги "Мой Петербург. История

одного дома", стр. 11, автор Л. В. Власов). Всю будущую улицу поделили на 20 участков и

на них построили 20 домов, девять из которых (№№ 1, 2, 3, 5, 6, 7, 12, 13, 14) построил сам

П.Ю. Сюзор, три (№№ 17, 18, 20) – А.В. Иванов. Улица уникальна одностильностью

застройки и являет замечательный ансамбль петербургской эклектики 2-й половины ХIХ в.

22 августа 1881 года Компанейскую улицу переименовали в Пушкинскую, «по

ходатайству Городской Думы в память А. С. Пушкина, который получил свое воспитание

близ Санкт-Петербурга и провел в нем почти всю свою жизнь». Эта улица стала первой в

России улицей, названной в честь Пушкина.

По адресу Пушкинская ул., д.18 был возведён в 1876 году в стиле эклектики

архитектором Александром Васильевичем Ивановым доходный дом А. П. Рот. Он

принадлежал Александре Петровне Рот, даме из почтенного ост-зейского рода, и назывался

«Дом меблированных комнат А.П. Рот». Эклектичные двери доходного дома соединяют в

себе мотивы неоренессанса, неороманского и русского стилей.

В 1891 году владение у А. П. Рот выкупил граф Сергей Владимирович Орлов-Давыдов,

действительный статский советник, камергер Высочайшего Двора. После его смерти в 1907

г. дом перешел к его наследникам и оставался в их собственности вплоть до революции. В

1908 г. Весь Петербург указывает владелицами княгинь Васильчикову и Урусову, а к 1913 г.

домом владеет княгиня Ольга Петровна Урусова. Она же и остается владелицей по 1917 г.

В этом доме в 1890-х годах располагались Международная библиотека Осипа

Наумовича Юровского, сапожная мастерская Николая Николаевича Неверова, прачечное

заведение Анны Петровны Норейк, малярная мастерская Владимира Васильевича Васильева,

посудный магазин Иоганна Мейера, газоводопроводная мастерская Ивана Степановича

Крыжева, "Русское общество беспрерывных тормозных приборов", правление,

представитель- Антон Андреевич Ксенжопольский.

В доме в разное время жили архитектор В.Мартынович, инженер А. Петров, архитектор

П. Теребенев, архитектор В. Погонкин.

После революции здание по Пушкинской ул., д.18 становится жилым

многоквартирным домом. С 1965 года и по сегодняшний день в доме на первых двух этажах

существует детский сад, выше располагаются квартиры, среди которых много

коммунальных.

10.3. Описание объекта, современное состояние объекта:

Здание в рядовой застройке пяти-шестиэтажное, в том числе цоколь, сложной

конфигурации в плане, с чердаком, без подвала, с внутренними дворами.
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Общее состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника –

работоспособное;

Фундаменты - ленточный бутовый - состояние работоспособное;

Цоколь лицевого фасада облицован известняковой скобой. На дворовых фасадах

цоколь выполнен из кирпича и оштукатурен, состояние удовлетворительное; отмостки со

стороны лицевого фасада – гранитные тротуарные плитки, состояние удовлетворительное, со

стороны двора – отмостка асфальтовая и тротуарная плитка;

Стены наружные - красный обожженный кирпич на известково-цементном растворе,

состояние работоспособное;

Крыша – скатная; стропила – деревянные; обрешетка – деревянная; кровля –

металлическая - состояние работоспособное;

Материал отделки стен: гладкая и горизонтально рустованная штукатурка.

Лицевой фасад решен в формах эклектики, симметричный, с двумя раскреповками,

акцентированными эркерами и аттиками, с межэтажными профилированными тягами, с

венчающим профилированным карнизом.

Оконные проемы оформлены профилированными наличниками, орнаментированными

поясками, висячими трехчетвертными колоннами с декорированными капителями,

пилястрами, сандриками в виде «кокошников», состояние удовлетворительное.

Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов

памятника – удовлетворительное.

Перекрытия - подвалов, межэтажные – металлические балки с ж/б заполнением,

состояние работоспособное.

Полы - паркет, линолеум, плитка, - состояние неудовлетворительное

Стены внутренние – окраска по штукатурке, состояние удовлетворительное. В

сан.узлах – облицовка керамической плиткой, состояние удовлетворительное.

Окна – деревянные двойные, состояние неудовлетворительное.

Помещения, занимаемые ГБДОУ детский сад № 44 комбинированного вида

Центрального района Санкт-Петербурга «Дошкольный микрорайонный центр» в целом

находится в неудовлетворительном состоянии и требуют ремонта и приспособления для

более комфортного пребывания в нем детей и работников детского сада. Архитектурно-

декоративные элементы декора в помещениях детского сада отсутствуют.
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11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и

справочной литературы:

11.1. Перечень документов и материалов, собранных при проведении

экспертизы:

• историческая справка

• иконографические материалы

• альбом фотофиксации с приложением схемы осуществления фотофиксации

11.2. Перечень использованной при проведении экспертизы специальной,

технической и справочной литературы:

· Е. Юхнёва «Петербургские доходные дома»

· Масик С. Н. «Пушкинская улица», СПб, 1999 г.

· www.excava.ru/pushkinskaya-street

· www.citywalls.ru

· www.gradpetra.net

· www.retromap.ru

Архивные источники:

· ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180

Нормативная документация:

· ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие

требования

· ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры.

Общие требования

· ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного

наследия. Недвижимые памятники

· ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на

объектах культурного наследия. Общие требования

· ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия

· Градостроительный кодекс Российской Федерации

· Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"
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· Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утв. Постановлением

Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569.

· Разъяснительное письмо Минкультуры РФ от 25.03.2014 г. №52-01-39/12-ГП «О

научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную

историко-культурную экспертизу»

12. Обоснование вывода экспертизы:

Данная государственная историко-культурная экспертиза выполнена с целью

определения соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и приспособление для

современного использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н, 11-Н, 12-Н, 13-Н, 14-

Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А, выполненной ООО

«Гипротеатр-ИнВАЗ» в 2024г. (Шифр № 7/22) требованиям государственной охраны

объектов культурного наследия. Проектная документация на проведение работ по

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и

приспособление для современного использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н,

11-Н, 12-Н, 13-Н, 14-Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А,

выполненная ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» в 2024г. (Шифр № 7/22) и представленная на

экспертизу, была проанализирована в части соответствия проектных решений требованиям

сохранения предмета охраны объекта культурного наследия и положений Федерального

Закона от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории

и культуры) народов Российской Федерации".

12.1. Анализ проектной документации:

Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и

приспособление для современного использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н,

11-Н, 12-Н, 13-Н, 14-Н) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А,

выполненная ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» в 2024г. (Шифр № 7/22) содержит:

Раздел 1. «Предварительные работы», включающий исходно-разрешительную

документацию; акт определения влияния видов работ на конструктивные и другие

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия.

Раздел 2. «Комплексные научные исследования», включающий историко-архивные и

библиографические исследования, архитектурные обмеры, техническое заключение по

результатам оценки технического состояния помещений в границах проектирования.
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Раздел 3. «Проект ремонта и приспособления», включающий пояснительную записку с

обоснованием принятых основных проектных решений, проектные решения по ремонту и

приспособлению помещений, графическую часть с комплектом чертежей.

12.1.1. Раздел 1 «Предварительные работы». В данном разделе представлены:

· Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного

наследия (памятников истории и культуры) народов российской Федерации, или

выявленного объекта культурного наследия №01-21-1148/23-0-1 от 02.05.2023г.

· Выкопировка из Приказа КГИОП № 15 от 20.02.2001 г.

· Копия Распоряжения об утверждении предмета охраны выявленного объекта

культурного наследия «Дом А.П. Рот» № 170-р от 17.04.2017г.

· Копия плана границ территории от 22.05.2002г.

· Копия технического паспорта здания ПИБ ГУИОН Центрального района

· Копия поэтажных планов зданий ГУ ПИБ ГУИОН от 01.03.2011г.

· Копия Свидетельств об оперативном управлении от 01.12.2012г.

· Копия Распоряжения КИО Санкт-Петербурга № 334-рк от 10.04.2020г.

· Копия выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219806454

· Копия выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219808002

· Копия выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для

разработки проектной документации.

На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в

соответствии с письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015г. №

90-01-39-ГП в раздел включен акт определения влияния видов работ на конструктивные и

другие характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного

наследия «Дом А.П. Рот» от 25.05.2023г., в котором делается вывод о том, что

предполагаемые к выполнению указанные виды работ не оказывают влияние на

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов культурного

наследия.

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ:

ремонт и приспособление помещений детского сада для современного использования.

При проведении работ, указанных в Акте влияния (замена инженерных систем горячего

и холодного водоснабжения, водоотведения, отопления, вентиляции, электроосвещения и

электроснабжения, устройство системы дымоудаления, замена оконных заполнений на
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новые по типу существующих с сохранением исторической расстекловки и цвета, устройство

систем видеонаблюдения, охранной сигнализации, пожарной сигнализации и оповещения о

пожаре, контроля и управления доступом на входные двери в садик, ремонтные работы в

помещениях садика (демонтаж и монтаж перегородок, замена дверей, утепление стен и

перегородок, отделочные работы), разборка ранее заложенных кирпичом оконных проемов

на 1 этаже дворового фасада):

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного

наследия;

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия.

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к

работам по сохранению объекта культурного наследия.

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией к

выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные и

другие характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного

наследия «Дом А.П. Рот».

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие

характеристики надежности и безопасности объектов культурного наследия (памятника

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к

выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не

оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности

выявленного объекта культурного наследия «Дом А.П. Рот» согласно требованиям

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений

Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства

Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или)

восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства

при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов.

В связи с выводом акта проектная документация разрабатывалась в соответствии с

Национальным стандартом Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и

содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного

наследия. Памятники истории и культуры».

1. 12.1.2. Раздел 2 «Комплексные научные исследования». Историческая записка,

представленная в данном разделе, выполнена на основе историко-архивных и

библиографических исследований и содержит сведения по истории освоения участка и
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строительства рассматриваемого здания (включая перестройки, проведение ремонтно-

реставрационных работ), достаточные для принятия экспертной комиссией соответствующих

решений. Приложен альбом исторической иконографии. В данном разделе представлен

техническое заключение по результатам оценки технического состояния помещений в

границах проектирования, приложены архитектурные натурные исследования в границах

проектирования. Согласно заключению по результатам оценки технического состояния

помещений конструктивные элементы здания находятся в работоспособном состоянии.

Полы, двери, окна, инженерные системы горячего и холодного водоснабжения,

водоотведения, отопления и вентиляции, электроснабжения и электроосвещения находятся в

неудовлетворительном состоянии и требуют замены. Системы связи не соответствуют

действующим нормам, также требуют замены. Необходимо устройство системы

дымоудаления. Система газоснабжения находится в работоспособном состоянии.

Перегородки находятся в противоречии с нормативными требованиями ФЗ №123 от

22.07.2008г. «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», требуется

демонтаж и монтаж новых перегородок. Необходим демонтаж существующих

металлических решеток на окнах цокольного и первого этажей, раскрытие заложенных

оконных проемов цокольного этажа дворового фасада (по оси 3, м/о И-Ж). По результатам

обследования для поддержания помещений детского сада в эксплуатационном состоянии и

создания комфортных условий для пребывания в нем сотрудников и детей, необходимо

выполнить ремонт и приспособление для современного использования помещений.

Также в данном разделе приложен альбом фотофиксации объекта культурного

наследия в границах проектирования, дающий наглядную картину об его современном

состоянии.

12.1.3. Раздел 3 «Проект ремонта и приспособления». В текстовой части общей

пояснительной записки содержатся достаточные исходные данные и условия для разработки

проектной документации, включая общие сведения об объекте, краткие исторические

сведения об объекте, описание проектных решений.

Проектной документацией на проведение работ по сохранению выявленного объекта

культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и приспособление для современного

использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н, 11-Н, 12-Н, 13-Н, 14-Н) по адресу:

Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А, выполненной ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» в

2024г. (Шифр № 7/22), предусматривается:

- Ремонт помещений с частичной перепланировкой (демонтаж и монтаж перегородок,

дополнительное утепление стен, примыкающих к арочному проезду и к лестничным
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клеткам, устройство противопожарных преград между помещениями детского сада и

жилыми квартирами);

- устройство санитарного узла для маломобильных групп населения, устройство

тактильных информационных указателей и полос.

- демонтаж металлических решеток с оконных проемов 1 этажа на лицевом и

цокольном этаже дворового фасадов здания;

- разборка ранее заложенных кирпичных заполнений в окнах цокольного этажа

дворового фасада (по оси 3, м/о и-ж);

- замена оконных заполнений на новые по типу существующих с сохранением

исторической расстекловки и цвета (под дерево);

- устройство рольставней на окнах 1 этажа со стороны помещений;

- установка 2 рольставней в оконных проемах цокольного этажа со стороны дворового

фасада (доступ в световой глухой колодец отсутствует, туда выходят только окна);

- замена конструкций и покрытий полов;

- замена дверных заполнений в соответствии с индивидуальными нормами каждого

помещения;

- замена инженерных систем горячего и холодного водоснабжения, водоотведения по

существующим трассам;

- замена инженерных систем отопления по существующим трассам;

- замена системы вентиляции кухни по существующим трассам;

- замена инженерных систем электроосвещения и электроснабжения по существующим

трассам;

- устройство системы видеонаблюдения;

- устройство системы охранной сигнализации;

- устройство системы пожарной сигнализации и оповещения о пожаре;

- установка системы пожаротушения импульсного действия;

- устройство системы контроля и управления доступом на входные двери в садик;

- устройство системы видеонаблюдения;

- устройство системы охранной сигнализации;

- устройство системы дымоудаления;

- устройство слаботочных сетей (электрочасофикация, озвучивание залов, система

приема телевизионных программ, структурированная кабельная система, проводное

радиовещание).

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным проектом,

являются: Объемно-пространственное решение пятиэтажного здания, конструктивная
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система здания: исторические наружные и внутренние кирпичные капитальные стены;

отметки межэтажных перекрытий; объемно-планировочное решение в габаритах

капитальных стен, архитектурно-художественное решение фасадов, исторические лестницы,

декоративно-художественное оформление интерьеров вестибюлей лестниц, конфигурация,

местоположение и историческое заполнение дверных проемов, конфигурация,

местоположение и рисунок оконных проемов.

При разработке представленного проекта специалистами ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ»

были учтены историко-архивные данные и материалы исторической иконографии. На

основании изученных архивных материалов были выявлены основные изменения объектов

культурного наследия федерального значения с момента их строительства до настоящего

времени. Разработанная ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» проектная документация содержит

обстоятельную графическую часть. Это позволяет наглядно оценить предложенные

проектные решения. Чертежи отражают все необходимые размеры. Представленные

проектные предложения даны в достаточном объеме, составлена пояснительная записка.

Проектные решения не оказывают негативного влияния на конструктивные и другие

характеристики надежности и безопасности зданий, не оказывают негативного влияния на

сложившуюся застройку территории и на рядом стоящие здания.

Номенклатура, компоновка и площади помещений зданий приняты по заданию

Заказчика с учетом требований действующих норм и правил проектирования.

Производство работ выполняется с особой тщательностью и осторожностью, не

разрушающим методом.

Представленные в проекте решения и мероприятия учитывают требования к

обеспечению сохранности объектов культурного наследия и соответствуют комплексу работ

по приспособлению объектов для современного использования.

Все представленные в проектной документации решения разработаны в соответствии с

действующими нормативно-правовыми актами, техническими регламентами, в том числе

устанавливающими требования по обеспечению безопасности эксплуатации зданий,

строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с

соблюдением технических условий. Технические решения, принятые в проекте,

соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и

других норм, действующих на территории РФ, и обеспечивают безопасную для жизни и

здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектом

мероприятий. Представленные в документации решения и рекомендации соответствуют

текущему состоянию объекта, описаны в достаточном для производства работ объеме.
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По результатам проведенных исследований и анализа проектной документации было

установлено следующее:

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников

истории и культуры) народов Российской Федерации № МКРФ 00089 от 23 июля 2012 г.,

в соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных

видов деятельности – в соответствии с п.6 ст.45 Федерального закона № 73-ФЗ.

2. Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с заданием

КГИОП № 01-21-1148/23-0-1 от 02.05.2023г. на проведение работ по сохранению объекта

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации,

выданным соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции

в области государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п.1

ст.45 Федерального закона № 73-ФЗ.

3. В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики

надежности и безопасности объектов культурного наследия (памятников истории и

культуры) народов Российской Федерации от 25.05.2023г. – в соответствии с п.4 ст.40, п.4

ст.45 Федерального закона № 73-ФЗ и в соответствии с письмом Министерства культуры

Российской Федерации от 24.03.2015г. № 90-01-39-ГП. – Вывод акта: предполагаемые к

проведению виды работ не оказывает влияния на конструктивные и другие

характеристики надежности и безопасности объектов культурного наследия (памятника

истории и культуры) народов Российской Федерации.

4. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской Федерации

ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие

требования.» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной

документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит

необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих

возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта

культурного наследия.

5. Объем и состав проектной документации, представленной для проведения экспертизы,

достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы.

6. Разработанные проектные решения по ремонту и приспособлению для современного

использования объекта культурного наследия основаны на комплексных научных

исследованиях и предпроектных изысканиях.

019



7. Проектная документация разработана на основе принципов достоверности и полноты

информации, предоставляемой заинтересованным лицом на историко-культурную

экспертизу, достоверности и обоснованности экспертных выводов.

8. Предусмотренные в проектной документации решения обеспечивают сохранение

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом А.П. Рот» (Санкт-

Петербург, ул.Пушкинская, д.18, лит. А) в соответствии с положениями ст. 40, 42, 44

Федерального закона № 73-ФЗ.

9. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта

культурного наследия, обозначенные в п.1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ.

10. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по

сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст.45 Федерального закона

№ 73-ФЗ.

11. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют

требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного

наследия – в соответствии со ст.5.1 Федерального закона № 73-ФЗ.

12. Предусмотренные в проектной документации работы в соответствии со ст. 42, 44

Федерального закона от 22.06.2002г. № 73-ФЗ относятся к работам по ремонту и

приспособлению объекта культурного наследия и не противоречат действующему

законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного

наследия.

13. Вывод экспертизы:

Проектная документацией на проведение работ по сохранению выявленного объекта

культурного наследия «Дом А.П. Рот» (ремонт и приспособление для современного

использования помещений 1-Н, 2- Н, 3-Н, 6-Н, 9-Н, 10-Н, 11-Н, 12-Н, 13-Н, 14-Н) по адресу:

Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18, лит. А, выполненная ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ» в

2024г. (Шифр № 7/22), на проведение работ по сохранению выявленного объекта

культурного наследия «Дом А.П. Рот» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д.18,

лит.А соответствует (положительное заключение) требованиям законодательства

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного

наследия.

14.Перечень приложений к заключению экспертизы:

Приложение № 1. Иконографические материалы;

Приложение № 2. Выкопировка из Приказа КГИОП№ 15 от 20.02.2001 г.;

Приложение № 3. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению
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объекта культурного наследия № 01-21-1148/23-0-1 от 02.05.2023г.

Приложение № 4. Копия распоряжения КГИОП об утверждении предмета охраны

№ 170-р от 17.04.2017г.;

Приложение № 5. Копия Плана границ территории от 22.05.2002г.;

Приложение № 6. Материалы фотофиксации

Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: Копия Свидетельств об

оперативном управлении от 01.12.2012г., Копия Распоряжения КИО Санкт-Петербурга №

334-рк от 10.04.2020г., Копия выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-

219806454, Копия выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219808002, Копия

выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732;

Приложение № 8. Документы технического учета: копия поэтажных планов ГУ

ПИБ ГУИОН от 01.03.2011г., копия технического паспорта ПИБ ГУИОН Центрального

района;

Приложение № 9. Копия выписки из реестра лицензий

Приложение № 10. Копия договора на организацию государственной историко-

культурной экспертизы;

Приложение № 11. Копии договоров с экспертами;

Приложение № 12. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии.

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной

экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа

(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями экспертов

- физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы

проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате переносимого

документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной

электронной подписи.

Дата оформления заключения экспертизы: 24 февраля 2024 г.

Подписи экспертов:

Председатель Экспертной комиссии подписано усиленной электронной подписью Михайловская Г.В.
24 февраля 2024 г.

Ответственный секретарь
Экспертной комиссии подписано усиленной электронной подписью Быков А.М.

24 февраля 2024 г.

Член Экспертной комиссии подписано усиленной электронной подписью Макарова М.В.
24 февраля 2024 г.
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Приложение № 1.
Иконографические материалы
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Иконографические материалы

Список иллюстраций

Илл. 1. Огороды Ямской слободы. 1828г., www.retromap.ru

Илл.2. Пушкинская улица, 1902г., www.retromap.ru

Илл.3. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180

Илл.4. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. Генеральный план дома
жены полковника Александры Петровны Рот

Илл.5. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План 1 этажа

Илл.6. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План 3 и 4 этажей

Илл.7. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План 2 и 5 этажей

Илл.8. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. Разрез

Илл.9. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. Разрез

Илл.10. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада

Илл.11. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада

Илл.12. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада

Илл.13. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада

Илл.14. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада

Илл. 15. Фасад дома № 18 на Пушкинской улице, 1949г. ЦГАКФФД СПб Гр
72256

Илл. 16. Дверь парадной здания. Кадры из фильма «Принципиальный и
жалостливый взгляд», 1996г.

Илл. 17. Фасад здания, 09.2011г. www.gradpetra.net

Илл. 18. Правая парадная здания, 2015г. www.citywalls.ru

Илл. 19. Двор здания, 01.2016г. www.gradpetra.net

Илл. 20. Фасад здания, 02.2016г. www.gradpetra.net

Илл. 21. Фасад здания, 07.2017г. www.gradpetra.net
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Илл. 1. Огороды Ямской слободы. 1828г., www.retromap.ru

Илл.2. Пушкинская улица, 1902г., www.retromap.ru
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Илл.3. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180
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Илл.4. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. Генеральный план дома
жены полковника Александры Петровны Рот
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Илл.5. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План 1 этажа
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Илл.6. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План 3 и 4 этажей
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Илл.7. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План 2 и 5 этажей
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Илл.8. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. Разрез
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Илл.9. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. Разрез
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Илл.10. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада
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Илл.11. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада
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Илл.12. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада
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Илл.13. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада
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Илл.14. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 5180. План фасада
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Илл. 15. Фасад дома № 18 на Пушкинской улице, 1949г. ЦГАКФФД СПб Гр
72256

037



Илл. 16. Дверь парадной здания. Кадры из фильма «Принципиальный и
жалостливый взгляд», 1996г.

Илл. 17. Фасад здания, 09.2011г. www.gradpetra.net
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Илл. 18. Правая парадная здания, 2015г. www.citywalls.ru

Илл. 19. Двор здания, 01.2016г. www.gradpetra.net
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Илл. 20. Фасад здания, 02.2016г. www.gradpetra.net

Илл. 21. Фасад здания, 07.2017г. www.gradpetra.net
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Приложение № 2.
Выкопировка из Приказа КГИОП

№ 15 от 20.02.2001 г.
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Приложение № 3.
Копия задания КГИОП на проведение

работ по сохранению объекта культурного
наследия № 01-21-1148/23-0-1 от

02.05.2023г.
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Приложение № 4.
Копия распоряжения КГИОП об
утверждении предмета охраны

№ 170-р от 17.04.2017г.
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средистенная лестница вестибюля: 
местоположение, конструкция (по 
косоурам), габариты, материал, 
конфигурация (двухмаршевая), профиль 
и материал (известняк) ступеней; 
коробовый свод вестибюля с 
распалубками на подпружных арках; 
средистенная лестница в один марш; 
отметки плоских межэтажных 
перекрытий; 
 
сводчатые перекрытия; 
межэтажные перекрытия – 
местоположение; 

 
 

 

 

 

 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

объемно-планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 
 

архитектурно-художественное решение 
лицевого фасада по Пушкинской, 
решенного в формах эклектики, 
симметричного, в 20 осей, с двуми 
раскреповками, акцентированными 
эркерами и аттиками; 
 
 
 
 
 
 
 
 материал, фактура отделки фасадов – 
окрашенная штукатурка гладкая; 
 
 
 
рустовка «бриллиантовая», линейная; 
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цоколь, облицованный известняковыми 
плитами; 
 
 
 
 
 
 
 
 
эркеры (два) на высоту 3-4 этажей на 
стилизованных кронштейнах: 
местоположение, конфигурация, 
габариты; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оконные проемы – конфигурация 
(прямоугольные, с полуциркульным 
завершением), габариты, 
местоположение; 
оформление оконных проёмов: 
профилированные наличники, 
орнаментированные пояски, 
подоконные доски, висячие 
трехчетвертные колонны с 
декорированными капителями, 
пилястры, подоконные доски, сандрики 
в виде «кокошников»;  
заполнения оконных проемов: цвет (под 
дерево), цвет, рисунок; 
лепные декоративно-художественные 
композиции; 
горизонтальные членения: межэтажные 
профилированные тяги с 
орнаментированными поясами; 
 
 
 
исторические дверные проемы: 
конфигурация, габариты, 
местоположение. 
заполнения дверных проемов (два): 
исторические материал (дерево), цвет, 
рисунок; четырехстворчатые, со светлой 
фрамугой (заполнение фактурным 
стеклом) с резными элементами, с 
карнизом, с полуколонками, филенками; 
оформление дверных проёмов 
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аттики (два) ступенчатые; 
венчающий профилированный карниз; 
 
 
 
 
 
 
 
архитектурно-художественное решение 
дворовых фасадов:  
материал отделки фасадов – гладкая 
окрашенная  штукатурка; 
местоположение, габариты (отметки 
высоты, габариты ширины оконных 
проемов 1-го этажа), конфигурация  
оконных проемов; 
историческое заполнение оконных 
проемов: исторические конфигурация, 
рисунок расстекловки, единообразие 
цветового решения,  

 

 
 

 

5. Декоративно-
художественное 

решение 
интерьеров: 

помещения вестибюлей лестниц 
северного и южного входов с лицевого 
фасада:  
покрытие пола: терраццо; 
оформление сводов профилированными 
тягами; 
оформление стен: пилястры, 
профилированные «рамы», 
декорированные поясками иоников, с 
цветочными гирляндами и лепными 
декоративно-художественными 
композициями; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
лестничные ограждения: материал 
(металл), техника исполнения (литье), 
рисунок (широкие ажурные стойки); 
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покрытие пола площадок: терраццо с 
декоративными композициями в центре; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
подшивка лестничных маршей с 
лепными декоративно-
художественными композициями из 
профилированных тяг и цветочных 
розеток; 
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Приложение № 5.
Копия Плана границ территории от

22.05.2002г.
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Приложение № 6.
Материалы фотофиксации
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Материалы фотофиксации

Фотосъемка объекта культурного наследия произведена Михайловской Г.В.

в процессе историко-культурной экспертизы 22 января 2024г.
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Фото 26. Помещение 101

Фото 27. Вход в помещения 112 и 110
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Фото 47. Здание детского сада № 44. Вид со двора

Фото 48. Здание детского сада № 44. Вид со двора

062



Фото 1. Помещение 231

063



Фото 2. Помещение 231

064



Фото 3. Помещение 210

065



Фото 4. Помещение 217

066



Фото 5. Помещение 211

067



Фото 6. Помещение 207

068



Фото 7. Помещение 206

069



Фото 8. Помещение 230

070



Фото 9. Помещение 222

071



Фото 10. Помещение 227

072



Фото 11. Помещение 229

073



Фото 12. Помещение 205

074



Фото 13. Помещение 204

075



Фото 14. Помещение 235

076



Фото 15. Помещение 236

077



Фото 16. Помещение 238

078



Фото 17. Помещение 203

079



Фото 18. Помещение 202

080



Фото 19. Помещение 201

081



Фото 20. Помещение 242

082



Фото 21. Помещение 242

083



Фото 22. Помещение 115

084



Фото 23. Помещение 116

085



Фото 24. Помещение 118

086



Фото 25. Помещение 102

087



Фото 26. Помещение 101

088



Фото 27. Вход в помещения 112 и 110

089



Фото 28. Помещение 104

090



Фото 29. Помещение 144

091



Фото 30. Помещение 145

092



Фото 31. Помещение 152

093



Фото 32. Помещение 152

094



Фото 33. Помещение 134

095



Фото 34. Помещение 135

096



Фото 35. Помещение 138

097



Фото 36. Помещение 140

098



Фото 37. Помещение 142

099



Фото 38. Помещение 124

100



Фото 39. Помещение 123

101



Фото 40. Помещение 126

102



Фото 41. Помещение 128, вход в помещение 129

103



Фото 42. Помещение 252

104



Фото 43. Помещение 250

105



Фото 44. Помещение 249

106



Фото 45. Помещение 160
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Фото 46. Здание детского сада № 44. Фасад со стороны ул. Пушкинской
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Фото 47. Здание детского сада № 44. Вид со двора
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Фото 48. Здание детского сада № 44. Вид со двора
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Приложение № 7.
Правоустанавливающие документы:
Копия Свидетельств об оперативном
управлении от 01.12.2012г., Копия

Распоряжения КИО Санкт-Петербурга №
334-рк от 10.04.2020г., Копия выписки из
ЕГРН от 27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-
219806454, Копия выписки из ЕГРН от

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219808002,
Копия выписки из ЕГРН от 27.09.2023г. №

КУВИ-001/2023-219826732
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С НИМ

>СТВЕННЫЙ РЕЕСТР ПРАВ НА НЕДВИЖИМОЕ И М У Щ Е С Т В О * *

Управление Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Санкт-Петербургу

повторное, взамен свидетельства : 78-АА № 696415 от 31.01.2006; 78-АЖ № 140299 от 24.02.2011

Дата выдачи: ”01" декабря 2012 года
Документы-основания: • Распоряжение Комитета по управлению городским имуществом 
№591-рк от 02.06.2004
Субъект (субъекты) права: Государственное бюджетное дошкольное образовательное 
учреждение детский сад №44 комбинированного вида Центрального района Санкт-Петербурга 
"Дошкольный микрорайонный центр", ИНН: 7825429241, ОГРН: 1027809221670, дата 
гос.регистрации: 17.01.1996, наименование регистрирующего органа: Регистрационная палата 
Администрации Санкт-Петербурга, КПП: 784001001; адрес (место нахождения) постоянно 
действующего исполнительного органа: Россия, г.Санкт-Петербург, Пушкинская улица, д. 18, 
лит.А

Вид права: Оперативное управление
Объект права: Нежилое помещение, назначение: Нежилое, этаж: цоколь-1-2, общая 
площадь: 1780,8 кв.м, адрес (местонахождение) объекта: г.Санкт-Петербург, Пушкинская 
улица д.18 лит.А помЛН,2Н,ЗН,6Н,10Н,11Н,12Н,13Н

Кадастровый (или условный) номер: 78:1046:0:3:4

Существующие ограничения (обременения) права: Выявленный объект культурного 
наследия. Обязательства по сохранению объекта
о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 
января 2006 года сделана запись регистрации № 78-78-01/0906/2005-653

Регистратор

78-А Ж 806532

112



етщшимьшш©
ш;свт^ст.вЕнн0и ПРАВА'

Управление Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Санкт-Петербургу

повторное, взамен свидетельства : 78-АА № 696414 от 31.01.2006; 78-АЖ № 140298 от 24.02.2011

Дата выдачи: "01" декабря 2012 года
Документы-основания: • Распоряжение Комитета по управлению городским имуществом 
№591-рк от 02.06.2004
Субъект (субъекты) права: Государственное бюджетное дошкольное образовательное 
учреждение детский сад №44 комбинированного вида Центрального района Санкт-Петербурга 
"Дошкольный микрорайонный центр”, ИНН: 7825429241, ОГРН: 1027809221670, дата 
гос.регистрации: 17.01.1996, наименование регистрирующего органа: Регистрационная палата 
Администрации Санкт-Петербурга, КПП: 784001001; адрес (место нахождения) постоянно 
действующего исполнительного органа: Россия, г.Санкт-Петербург, Пушкинская улица, д. 18, 
лит.А

Вид права: Оперативное управление
Объект права: Нежилое помещение, назначение: Нежилое, этаж: цоколь, общая площадь: 
39,9 кв.м, адрес (местонахождение) объекта: г.Санкт-Петербург, Пушкинская улица д. 18 лит.А 
пом.9Н

Кадастровый (или условный) номер: 78:1046:0:3:5

Существующие ограничения (обременения) права: Выявленный объект культурного 
наследия. Обязательства по сохранению объекта
о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ,53 1" 
января 2006 года сделана запись регистрации № 78-78-01/0906/2005-626

Регистратор Иванов К.А.

78-А Ж 306534
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:1046:2003:3:8

Местоположение: Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д. 18, литера. А, пом. 14-Н

Площадь: 130.4

Назначение: Нежилое помещение

Наименование: Нежилое помещение

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 2

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 11532254.67

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001046:2007

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 27.09.2023, поступившего на рассмотрение 27.09.2023, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219806454

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2423

Номер кадастрового квартала: 78:31:0001046

Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: Ершов Александр Александрович

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219806454

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2423

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Государственное бюджетное дошкольное образовательное учреждение детский сад №44
комбинированного вида Центрального района Санкт-Петербурга "Дошкольный микрорайонный
центр", ИНН: 7825429241

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Оперативное управление
78:31:0001046:2423-78/042/2020-3
22.04.2020 12:58:49

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Санкт-Петербург 

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.2.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Собственность
78:31:0001046:2423-78/042/2019-1
19.12.2019 13:17:51

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.2 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Объект культурного наследия

дата государственной регистрации: 19.12.2019 13:18:07

номер государственной регистрации: 78:31:0001046:2423-78/042/2019-2

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

бессрочно

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

данные о правообладателе отсутствуют

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219806454

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2423

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219806454

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2423

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219806454

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2423 Номер этажа (этажей): 2

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:1046:2003:3:5

Местоположение: Санкт-Петербург, ул. Пушкинская, д. 18, литера. А, пом. 9-Н

Площадь: 39.9

Назначение: Нежилое помещение

Наименование: Нежилое помещение

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Цокольный этаж № цокольный

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 4062058.85

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001046:2007

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 27.09.2023, поступившего на рассмотрение 27.09.2023, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219808002

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2439

Номер кадастрового квартала: 78:31:0001046

Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: Ершов Александр Александрович

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219808002

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2439

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург 

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-78-01/0355/2010-641
25.06.2010 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Государственное бюджетное дошкольное образовательное учреждение детский сад №44
комбинированного вида Центрального района Санкт-Петербурга "Дошкольный микрорайонный
центр", ИНН: 7825429241

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.2.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Оперативное управление
78-78-01/0906/2005-626
31.01.2006 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.2 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 31.01.2006 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0076/2006-534

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219808002

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2439

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219808002

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2439

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024

131



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219808002

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2439 Номер этажа (этажей): цокольный

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:1046:0:3:4; Кадастровый номер 78:1046:2003:3:4

Местоположение: г. Санкт-Петербург, Пушкинская улица, дом 18, литера А, помещение 1-Н,2-Н,3-Н,6-Н,10-Н,11-Н,12-Н,13-Н

Площадь: 1780.8

Назначение: Нежилое помещение

Наименование: Нежилое помещение

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 1, Этаж № 2, Цокольный этаж № цокольный

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб.: 138754452.74

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001046:2007

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 27.09.2023, поступившего на рассмотрение 27.09.2023, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2418

Номер кадастрового квартала: 78:31:0001046

Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: Ершов Александр Александрович

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2418

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург 

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-78-01/0355/2010-652
25.06.2010 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Государственное бюджетное дошкольное образовательное учреждение детский сад №44
комбинированного вида Центрального района Санкт-Петербурга "Дошкольный микрорайонный
центр", ИНН: 7825429241

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.2.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Оперативное управление
78-78-01/0906/2005-653
31.01.2006 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.2 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 31.01.2006 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0076/2006-550

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2418

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2418

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2418 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2418 Номер этажа (этажей): 2

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2418 Номер этажа (этажей): 2

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2418 Номер этажа (этажей): цокольный

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 8 Всего листов раздела 8: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 7

27.09.2023г. № КУВИ-001/2023-219826732

Кадастровый номер: 78:31:0001046:2418 Номер этажа (этажей): цокольный

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Приложение № 8.
Документы технического учета: копия
поэтажных планов ГУ ПИБ ГУИОН от

01.03.2011г., копия технического паспорта
ПИБ ГУИОН Центрального района
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Приложение № 9.
Копия выписки из реестра лицензий
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ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ 
на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации 

 

 

Министерство культуры Российской Федерации 

(наименование лицензирующего органа) 
 

 

 

 

 

    

 

Выписка из реестра лицензий по состоянию на 02.11.2022* 
 

 

1. Статус лицензии: 

действующая 

(действующая/приостановлена/приостановлена частично/прекращена) 
 

 

 

2. Регистрационный номер лицензии: МКРФ 00089; номер лицензии в Едином реестре учета 

лицензий: Л040-00103-00/00402607 
 

 

 

3. Дата предоставления лицензии: 23.07.2012 
 

 

 

4. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, в том числе фирменное 

наименование, и организационно-правовая форма юридического лица, адрес его места 

нахождения, номер телефона, адрес электронной почты, государственный регистрационный 

номер записи о создании юридического лица: 
 

Общество с ограниченной ответственностью «Гипротеатр-ИнВАЗ»;  
ООО «Гипротеатр-ИнВАЗ»; 

191180, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Владимирский округ,  
пер. Джамбула, д. 11, лит. А, пом. 3-Н, ком. 1; +7(812) 314-53-80; giproteatr1@mail.ru; 

ОГРН: 1037843131260 

(заполняется в случае, если лицензиатом является юридическое лицо) 
 

 

 

5. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование иностранного юридического 

лица, полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование филиала иностранного 

юридического лица, аккредитованного в соответствии с Федеральным законом 
«Об иностранных инвестициях в Российской Федерации», адрес (место нахождения), номер 

телефона и адрес электронной почты филиала иностранного юридического лица на 

территории Российской Федерации, номер записи об аккредитации филиала иностранного 

юридического лица в государственном реестре аккредитованных филиалов, представительств 

иностранных юридических лиц: 
 

(заполняется в случае, если лицензиатом является иностранное юридическое лицо) 
 

 

 

6. Фамилия, имя и (в случае, если имеется) отчество индивидуального предпринимателя, 

государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации 

индивидуального предпринимателя, а также иные сведения, предусмотренные пунктом 5 

части 2 статьи 21 Федерального закона «О лицензировании отдельных видов деятельности»: 
 

(заполняется в случае, если лицензиатом является индивидуальный предприниматель) 
 

 

 

7. Идентификационный номер налогоплательщика: 

7807008924 
 

 

 

8. Адреса мест осуществления отдельного вида деятельности, подлежащего лицензированию, 

и (или) другие данные, позволяющие идентифицировать место осуществления 

лицензируемого вида деятельности: 
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191180, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Владимирский округ,  
пер. Джамбула, д. 11, лит. А, пом. 3-Н, ком. 1 

 
 

 

 

9. Лицензируемый вид деятельности с указанием выполняемых работ, оказываемых услуг, 

составляющих лицензируемый вид деятельности: 
- разработка проектной документации по консервации, реставрации и воссозданию объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 
- разработка проектной документации по ремонту и приспособлению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
 

 

 

10. Дата вынесения лицензирующим органом решения о предоставлении лицензии и при 

наличии реквизиты такого решения: 
 

№ 795 от 23.07.2012 
 

 

 

11. Настоящая лицензия переоформлена на основании решения лицензирующего органа – 
приказа: 

 

№ 1149 от 12.08.2019 
№ 1486 от 26.08.2022 
№ 2115 от 02.11.2022 

 

(иные сведения) 
 

 

 

 

* Выписка носит информационный характер, после ее составления в реестр лицензий могли быть внесены 

изменения. 
 

 

 

 

 

 

 

164



Приложение № 10.
Копия договора на организацию

государственной историко-культурной
экспертизы

165



166



167



168



169



170



Приложение № 11.
Копии договоров с экспертами
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Приложение № 12.
Копии протоколов заседаний экспертной

комиссии
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