
 

УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 

М.П. Фефелова 

__________________ 

«02» мая 2024 г. 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: 

«Проект приспособления для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 557 по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Рубинштейна, дом 15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 15-17/557-

22, разработанной ООО «ИРСС» в 2022 году 

 

г. Санкт-Петербург  «02» мая 2024 г. 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 в составе 

экспертной комиссии (приложение № 12. Копии протоколов заседаний 

экспертной комиссии) на основании договора № Э-28-23 от 16.05.2023 на 

проведение государственной историко-культурной экспертизы (приложение 

№ 11. Копия договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 16 мая 2023 года по 29 ноября 2023 года; с 28 марта 2024 года по 02 

мая 2024 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 
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3. Заказчик экспертизы: 

Гр-ка РФ Землякова Анна Андреевна (по доверенности). 

 

4. Сведения об экспертах: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Матвеев Борис Михайлович 

Образование Высшее – Московский ордена Ленина и ордена 

Трудового Красного Знамени государственный 

педагогический институт имени В.И. Ленина, 

аспирантура СПбГАСУ 

Специальность Теория и история архитектуры, реставрация и 

реконструкция историко-архитектурного наследия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

Кандидат архитектуры 

Стаж работы 44 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

23.06.2021 № 1039, от 09.11.2021 № 1809. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 23.06.2021 № 1039: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 09.11.2021 № 1809: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия. 

 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 
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Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 20 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

27.10.2022 № 2081, от 13.01.2023 № 65. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 27.10.2022 № 2081: 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 13.01.2023 № 65: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 

 

3) Член экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 

3



 

Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность химия 

Ученая степень (звание) (при 

наличии) 

_ 

Стаж работы 44 года 

Место работы и должность ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»;  

должность – эксперт по проведению 

государственной историко-культурной 

экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа по 

аттестации экспертов на 

проведение экспертизы с 

указанием объектов 

экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

16.12.2021 № 2139. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом 

Минкультуры России от 16.12.2021 № 2139: 

- проектная документация на проведение работ 

по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в статье 30 Федерального закона 

работ по использованию лесов и иных работ в 

границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 
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В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

 

Матвеев Б.М.  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 
   

 

Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 

комиссии 
   

 

Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Рубинштейна 

ул., д. 15-17, лит. А: «Проект приспособления для современного использования 

в части перепланировки и переустройства квартиры № 557 по адресу: Санкт-

Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» в 2022 году, в составе согласно 

пункту 6.2 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: 

«Проект приспособления для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 557 по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Рубинштейна, дом 15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 15-17/557-

22, разработанная ООО «ИРСС» в 2022 году, в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы 

- Исходно-разрешительная документация 

- Фотофиксация объекта с приложением схемы фотофиксации 

- Краткие историко-архивные сведения об объекте культурного наследия 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

- Историко-архитектурные натурные исследования. Архитектурные 

обмерные чертежи 
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- Исследования оконных и дверных заполнений 

- Инженерно-технические исследования. Обследования технического 

состояния в зоне проведения работ с выводами и рекомендациями 

- Историческая справка 

- Иконографические материалы 

Раздел 3. Проект приспособления для современного использования 

- Пояснительная записка, шифр: 15-17/557-22 ПЗ 

- Архитектурные решения, шифр: 15-17/557-22 АР 

- Водоснабжение и канализация, шифр: 15-17/557-22 ВК 

- Электроснабжение, шифр: 15-17/557-22 ЭО 

- Дефектная ведомость 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- проектная документация: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 557 по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, Литера А, квартира 

№ 557», шифр: 15-17/557-22, разработанная ООО «ИРСС» в 2022 году, в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта; 

- копия решения Исполнительного Комитета Ленинградского городского 

Совета депутатов трудящихся от 16.11.1970 № 891 «О включении зданий в 

список памятников архитектуры местного значения» (приложение № 2); 

- копия плана границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)», утвержденного 

КГИОП 31.08.2005 г. (приложение № 3); 

- копия распоряжения КГИОП от 30.01.2023 № 64-рп «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)» (приложение № 4); 

- копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)» от 17.03.2022 г. (приложение № 5); 

- технический паспорт на квартиру № 557 в здании по адресу: г. Санкт-

Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, литера А, составленный филиалом 

СПб ГБУ «ГУИОН» - ПИБ Центральное департамента кадастровой 

деятельности 07.12.2022 г.; фрагменты архивных планов 4-го этажа по 

состоянию на 19.02.1965 г., 6-го этажа по состоянию на 27.02.2001 г. здания по 

адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, литера А 

(приложение № 6); 

- выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

17.11.2023 № КУВИ-001/2023-260508785, от 27.11.2023 г., от 27.03.2024 г. 

(приложение № 7); 

- копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 

26.12.2022 № 01-21-3028/22-0-1 (приложение № 8); 

- доверенность от 02.11.2022 № 78 АВ 2740732 (приложение № 11); 
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- копия письма КГИОП от 01.03.2024 № 01-24-3576/23-0-1 (приложение 

№ 12). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 

1. По результатам анализа проектной документации и документов 

технического учета (приложение № 6) экспертной комиссией установлено, что в 

квартире № 557 здания по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, литера А в период с 2007 по 2022 годы выполнены самовольные работы 

по изменению площади и количества внутренних помещений (перепланировка). 

При проведении осмотра и фотофиксации в рамках настоящей экспертизы 

выявлено, что в квартире № 557 демонтированы перегородки, частично 

демонтирована отделка внутренних помещений в соответствии с 

экспертируемой проектной документацией. 

2. Выполненные работы по демонтажу каркасных перегородок и отделки 

внутренних помещений не нарушают и не изменяют утвержденный 

распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 64-рп «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом 

Толстого (фасады)» (приложение № 4); 

3. В соответствии с предметом охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)», утвержденным 

распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 64-рп «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом 

Толстого (фасады)» (приложение № 4), и по результатам проведенного осмотра, 

элементы декоративно-художественной отделки интерьеров в квартире № 557 

объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)» отсутствуют. 

4. Настоящая экспертиза возобновлена в период с 28 марта 2024 года по 

02 мая 2024 года в связи с необходимостью доработки экспертируемой 

проектной документации и настоящего Акта в соответствии с письмом КГИОП 

от 01.03.2024 № 01-24-3576/23-0-1. 

Вышеуказанные обстоятельства не повлияли на процесс проведения и 

результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569, 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 
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культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, 

представленных заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном 

объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 

застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 

ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 

исследований были изучены фонды Санкт-Петербургского государственного 

казенного учреждения «Центральный государственный исторический архив 

Санкт-Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Санкт-Петербургского 

государственного казенного учреждения «Центральный государственный архив 

кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАКФФД СПб), а 

также материалы, хранящиеся в открытом доступе. В ходе проведения архивно-

библиографического исследования были выявлены материалы, относящиеся к 

объекту экспертизы, в том числе иконографические материалы. По результатам 

архивно-библиографических исследований были составлены краткие 

исторические сведения (время возникновения, даты основных изменений 

объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение № 1); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 

16 мая 2023 года аттестованным экспертом М.И. Филиповичем, приложение 

№ 9). Визуальное обследование проводилось в целях установления 

особенностей архитектурного облика объекта культурного наследия, 

конструктивного и технического состояния памятника, в объеме, необходимом 

для принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 

29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 

формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 

обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 

культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 

объектов культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 
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исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

Объект культурного наследия регионального значения «Бывший дом 

Толстого (фасады)», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, дом 15-17, литера А включен в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации на основании решения Исполнительного Комитета 

Ленинградского городского Совета депутатов трудящихся от 16.11.1970 № 891 

«О включении зданий в список памятников архитектуры местного значения» 

(приложение № 2). 

Согласно сведениям из единого государственного реестра объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации объекту культурного наследия регионального значения «Бывший 

дом Толстого (фасады)» присвоен регистрационный номер – 781610430980005. 

План границ территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» утвержден КГИОП 31.08.2005 г. 

(приложение № 3). 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)» утвержден распоряжением КГИОП от 

30.01.2023 № 64-рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

(приложение № 4). 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)» не утверждалось, на официальном сайте КГИОП не размещено. 

Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)» от 17.03.2022 г. представлена в приложении 

№ 5 к настоящему Акту. 

В приложении № 6 собраны документы технического учета, а именно: 

технический паспорт на квартиру № 557 в здании по адресу: г. Санкт-

Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, литера А, составленный филиалом 

СПб ГБУ «ГУИОН» - ПИБ Центральное департамента кадастровой 

деятельности 07.12.2022 г.; фрагменты архивных планов 4-го этажа по 

состоянию на 19.02.1965 г., 6-го этажа по состоянию на 27.02.2001 г. здания по 

адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, литера А. 

В соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О 

государственной регистрации недвижимости» с 2017 года государственный 

кадастровый учет недвижимости и государственная регистрация прав на нее 
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проводится в Едином государственном реестре недвижимости. Актуальные 

сведения государственного кадастра недвижимости отражены в выписках из 

Единого государственного реестра недвижимости от 17.11.2023 № КУВИ-

001/2023-260508785, от 27.11.2023 г. (приложение № 7). 

Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости, 

квартире № 557 присвоен кадастровый номер 78:31:0001137:2754. Исследуемая 

квартира расположена в объекте культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)» с кадастровым номером 78:31:0001137:2018. 

При совместном анализе документации технического учета и 

представленной на экспертизу проектной документации выявлено изменение 

площади и количества помещений квартиры № 557 в период с 2007 по 2022 

годы, а именно: демонтированы перегородки, устроены новые каркасные 

перегородки с дверными проемами, с образованием новых помещений. 

При проведении осмотра и фотофиксации в рамках настоящей экспертизы 

выявлено, что в квартире № 557 демонтированы перегородки и частично 

демонтирована отделка внутренних помещений. 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выпискам из Единого государственного реестра недвижимости 

от 17.11.2023 № КУВИ-001/2023-260508785, от 27.11.2023 г., от 27.03.2024 г. 

(приложение № 7) квартира № 557, расположенная на 5-м этаже в здании по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 15-17, литера. А (объект 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)»), находится в собственности физического лица. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Участок, на котором расположен объект культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)», находится в 

Центральном районе Санкт-Петербурга, в квартале, ограниченном набережной 

реки Фонтанки, Щербаковым переулком, улицей Рубинштейна и Графским 

переулком. 

До середины XVIII века река Фонтанка являлась природной южной 

границей города. Берега реки застраивались домами и поместьями. Первым 

проектом стал Летний сад и Летний дворец Петра I. Напротив Летнего сада 

находилась Партикулярная верфь, здесь в конце XVIII века находились склады 

соли и вина, это место получило название Соляной городок. Левый берег ниже 

Аничкова моста застраивался во второй половине XIX века. Здесь размещалось 

училище Правоведения. 

Некоторые участки набережной Фонтанки носили в разные времена 

собственные названия: Караванная Набережная, Фурштатская набережная 

улица или Форштатская набережная. Впоследствии за набережной закрепилось 
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единое название: набережная реки Фонтанки1. 

Первые деревянные и каменные строения на исследуемом участке 

отображены на плане Московской части 1-го квартала Санкт-Петербурга, 

датируемым 1798 годом 2 . В северо-восточной части участка (№ 53) 

располагался каменный жилой дом с флигелями, образующими замкнутый двор, 

и здания служб, в северной части участка (№ 54) располагались деревянные 

здания, вдоль восточной границы участка располагались каменные здания 

служб и деревянное здание, большая часть участка была незастроенная. 

В 1822 году исследуемый участок принадлежал жене купца Никулина, в 

центральной и южной частях участка появились каменные и деревянные здания. 

К середине XIX века большинство зданий на участке были каменными. В 1858 

году исследуемый участок принадлежал жене Титулярного Советника Марии 

Федоровне Руадзе, была изменена нумерация участка на №№ 52 и 54, 

практически все деревянные здания были снесены и вместо них построены 

каменные. Была полностью застроена северная граница участка каменными 

зданиями вдоль набережной реки Фонтанки, перестраивались здания служб 

вдоль восточной границы участка. В 1863-1864 годах были построены жилые 

дома с флигелями в юго-восточной части участка по Троицкому переулку3. 

В 1869 году исследуемый участок был разделен, юго-восточная часть 

участка принадлежала Зайцевой, остальная территория Княгине Саломии 

Агафовне Эристовой, при которой продолжилась перестройка каменных зданий 

на участке. В начале 70-х годов XIX века новым владельцем участка стал 

Действительный Статский Советник Франк, а после его смерти – его жена. К 

90-м годам исследуемый участок принадлежал совладельцам Брюгген, 

Васильевой, фон Вилкин. 

В 1910 году исследуемый участок под № 52 и 54 был выкуплен Графом 

Михаилом Павловичем Толстым, который решил построить на участке 

доходный дом. 

Дом построен архитектором Федором Ивановичем Лидвалем, при участии 

Китнера Ричарда Иеронимовича и Смирнова Дмитрия Давидовича. Здание было 

построено в стиле «северный модерн», который в начале XX века становился 

все более популярным из-за шведской и финской архитектуры национального 

романтизма. Здание образовывало небольшой собственный квартал в виде трех 

«парадных» проходных дворов, соединенных высокими арками. Вокруг здания 

были устроены «черные» дворы, куда выходили «черные» лестницы. 

Изначально центры всех трех дворов были проезжими, сложившаяся улица 

имела название «зодчего Лидваля». Дом выделялся высокими арками-

проездами, лоджиями на верхних этажах, удобством и освещенностью жилых 

помещений, прачечной, водопроводом, лифтами. В отделке фасадов 

                                                     

1 Ерофеев А.Д. Легендарные улицы Санкт-Петербурга. СПб., 2013. 
2 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313. 
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использовались тесаный известняк, кирпич и штукатурка. Внутренняя 

планировка дома предполагала сдачу квартир внаем людям разных слоев 

населения. Квартиры отличалась размерами и отделкой: от дешевых и 

скромных до дорогих и роскошных, здесь есть и небольшие однокомнатные 

квартиры, и просторные апартаменты. 

После смерти графа в 1913 году владельцем территории и зданий стала 

его вдова – графиня Ольга Александровна Толстая. После революции дом был 

национализирован. В советское время проезды через двор были заменены 

газонами, на которых высажены тополя. 

В разное время в исследуемом доме жили писатель Аркадий Аверченко, 

профессор-медик Владимир Гаршин, начальник царской контрразведки 

Владимир Якубов, поэт-революционер Василий Князев, режиссер Кировского 

балета Михаил Георгиевский, князь Михаил Андроников, гимнастка Татьяна 

Сац, поэт Евгений Рейн. Сейчас в доме живут певец Эдуард Хиль, бизнесмен и 

меценат Владимир Кехман, продюсер Владимир Киселев, во время приездов в 

Петербург жил и работал художник Михаил Шемякин. 

На рубеже XX и XXI столетий коммунальные квартиры постепенно 

начали расселяться, а помещения первого этажа, выходящие на улицы города 

стали приспосабливаться под общественные функции. В настоящее время 

здание используется как жилой дом со встроенными общественными 

помещениями. 

 

10.3. Описание объекта, современное состояние: 

Объект культурного наследия регионального значения «Бывший дом 

Толстого (фасады)» расположен в Центральном районе Санкт-Петербурга, в 

квартале, ограниченном с северо-запада – набережной реки Фонтанки, с северо-

востока – Графским переулком, с востока – улицей Рубинштейна, с юга – 

Щербаковым переулком, по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, литера А. Объект культурного наследия «Бывший дом Толстого (фасады)» 

представляет собой шестиэтажное здание, выполненное в стиле «северного 

модерна». 

Лицевой фасад, обращенный на ул. Рубинштейна, симметричен, решен на 

семнадцать осей и фланкирован двумя прямоугольными ризалитами: южный на 

три оси и северный на одну ось. Цоколь выполнен из известняковой скобы. 

Отделка плоскости фасада представляет собой сочетание гладкой и зернистой 

штукатурки, и красного кирпича на ризалитах в уровне 1-го этажа и на лопатках в 

уровне 1-го – 2-го этажей. 

Фасад по наб. реки Фонтанки решен на тринадцать осей, центр композиции 

фасада смещен к северному углу здания. Цоколь выполнен из известняковой 

скобы, простенки первого этажа облицованы красным кирпичом, верхние этажи 

отделаны зернистой штукатуркой. 

Проезды с наб. р. Фонтанки и ул. Рубинштейна оформлены высокими 
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тройными арками на пилонах ренессансного типа. На каждом фасаде 

центральная арка устроена на высоту трех этажей, боковые арки – на высоту двух 

этажей. Перекрытия проездов выполнены в виде цилиндрических и крестовых 

сводов на подпружных арках. Проезды оформлены обелисками и пилястрами, 

выполненными из известняковых плит. Симметрично, в трех осях от воротного 

проезда расположены два прямоугольных дверных проема, оформленные 

порталами из песчаника. 

Лицевые фасады и фасады центрального двора умеренно украшены 

рельефными панно и нишами с вазами. Фасады, выходящие в прилегающие к 

зданию дворы, гладко оштукатурены. В уровне первого этажа фасады не 

оштукатурены. Оконные и дверные проемы прямоугольной формы. Фасады 

подчеркнуты единообразием прямоугольных форм окон, упорядоченностью их 

ритма вертикали и по горизонтали. 

Балконы в завершении ризалитов и в уровне 3-го и 5-го этажей 

прямоугольной конфигурации, на металлических кронштейнах, с 

известняковыми опорными тумбами, ограждение металлическое, литое, рисунок 

ограждения в виде вертикальных стоек с геометрическим орнаментом. 

Заполнения оконных проемов квартиры № 557 со стороны фасадов 

парадного двора и дверного проема балкона – металлопластиковые, окрашены в 

коричневый цвет. Со стороны двора с юго-западной стороны здания – 

металлопластиковые, окрашенные в коричневый цвет. Материал, цветовое 

решение и рисунок расстекловки заполнений оконных проемов и дверного 

заполнений балкона квартиры № 557 не противоречат утвержденному 

распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 64-рп предмету охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

Квартира № 557 находится на пятом этаже, в центральной части здания, и 

обращена окнами на парадный двор и на «черный» двор с юго-западной стороны 

здания. Вход в квартиру осуществляется с лестничной клетки № 8 со стороны 

парадного двора. Входное дверное заполнение квартиры № 557 – двустворчатые 

деревянные двери, оформленные прямоугольными филенками, в верхней части – 

овальными медальонами в обрамлении прорезки ложчатого орнамента, 

соответствуют утвержденному распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 64-рп 

предмету охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)». 

В квартире № 557 демонтированы каркасные перегородки, частично 

демонтирована отделка стен, полов и потолков, частично демонтировано 

сантехническое оборудование. 

Помещения оборудованы инженерными системами: электроосвещения и 

отопления, водоснабжения и водоотведения. 

Элементы декоративно-художественной отделки интерьеров в квартире 

№ 557 не выявлены. 
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По результатам проведенного осмотра общее состояние квартиры № 557 

оценивается как удовлетворительное. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден материалами 

фотофиксации от 16 мая 2023 года (приложение № 9). 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы: 

- ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313; Оп. 168. Д. 319 (приложение № 1, 

илл. 1, 5-46); 

- ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы Ар 10010, Ар 217846, Ар 217847, Ар 

222463, Ар 237521, Ар 250067, Бр 60697, Гр 72272, Е 11764, Е 12711, Е 12712, Е 

12713, Е 12714, Е 12715, Е 12717, Е 12718, Д 6526 (приложение № 1, илл. 47-57, 

59-64). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 

№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе»; 

- Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

- Письмо Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП; 

- Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП); 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования»; 

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры»; 

- ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 

изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия»; 
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- Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX 

века: справочник. СПб., 1996; 

- Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? СПб., 2002; 

- Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и 

доходные дома. СПб., 2012; 

- Колотило М.Н. Толстовский дом. Квартира князя-чекиста: о Михаиле 

Михайловиче Андроникове. СПб., 2013; 

- Колотило М.Н. Фонарь: феерический путеводитель по Толстовскому 

дому. СПб., 2017. 

- Старые карты России и мира онлайн [Электронный ресурс] // URL: 

http://www.etomesto.ru; 

- Интернет сайт «PastVu» [Электронный ресурс] // URL: https://pastvu.com. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: Санкт-Петербург, улица 

Рубинштейна, дом 15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 15-17/557-22, в 

составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта. 

Проектная документация разработана в 2023 году Обществом с 

ограниченной ответственностью «Инженерная Реставрация Северной Столицы» 

(ООО «ИРСС»), осуществляющим деятельность по сохранению объектов 

культурного наследия в соответствии с действующей лицензией Министерства 

культуры Российской Федерации от 04.08.2020 № МКРФ 20483. 

Проектная документация разработана в целях проведения работ по ремонту 

и приспособлению для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)», в части 

изменения площади и количества внутренних помещений квартиры № 557. 

Раздел 1. Предварительные работы включает в себя следующие 

подразделы: Исходно-разрешительная документация; Фотофиксация объекта с 

приложением схемы фотофиксации; Краткие историко-архивные сведения об 

объекте культурного наследия. 

В рамках предварительных работ проектной организацией собраны 

исходные и разрешительные документы, являющиеся основанием для разработки 

проектной документации, и включающие в себя: выписку из единого 

государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, задание КГИОП на проведение работ 

по сохранению, паспорт объекта культурного наследия, выписку из Единого 
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государственного реестра недвижимости, технический паспорт на квартиру с 

планом квартиры и экспликацией помещений, планы помещений над квартирной 

и под квартирой, копия распоряжения об утверждении предмета охраны, акт о 

категории сложности объекта культурного наследия, заключение о возможности 

приспособления. 

В подразделе: Фотофиксация объекта с приложением схемы фотофиксации 

представлены материалы фотофиксации объекта культурного наследия (в 

границах проектирования, кв. № 557) на фотоснимках зафиксированы основные 

конструктивные и объемно-планировочные элементы и техническое состояние 

квартиры № 557. 

Краткая историческая справка, составленная на основе архивных 

документов и библиографических материалов, представлена в подразделе: 

Краткие историко-архивные сведения об объекте культурного наследия. 

В рассматриваемом разделе представлен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 27 декабря 

2022 года (далее – Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (частичный демонтаж 

перегородок в кв. № 557; монтаж перегородок на новые места согласно 

проектной планировке; отделка внутренних помещений квартиры № 557; 

устройство совмещенных туалетов; гидроизоляция пола и стен в совмещенных 

санузлах; замена оконных заполнений»: 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объектов культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

Раздел 2. Комплексные научные исследования включает в себя 

подразделы: Историко-архитектурные натурные исследования. Архитектурные 

обмерные чертежи; Исследования оконных и дверных заполнений; Инженерно-

технические исследования. Обследования технического состояния в зоне 

проведения работ с выводами и рекомендациями; Историческая справка; 

Иконографические материалы. 

Результаты определения геометрических и объемно-пространственных 

характеристик, фиксация планировочного решения квартиры № 557 
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представлены в подразделе: Историко-архитектурные натурные исследования. 

Архитектурные обмерные чертежи. Графические материалы указанного 

подраздела включают в себя обмерный план квартиры № 557, отражающий 

существующее планировочное решение и местоположение инженерных сетей. 

В подразделе: Исследования оконных и дверных заполнений представлены 

обмерные чертежи существующих оконных заполнений и чертежи оконных 

заполнений, соответствующих исторической иконографии. 

В подразделе: Обследования технического состояния в зоне проведения 

работ с выводами и рекомендациями представлено Техническое заключение по 

результатам обследования строительных конструкций квартиры № 557, 

расположенной в здании по адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, дом 

№ 15-17, литера А, шифр: 15-17/557-22-ТО, выполненное Обществом с 

ограниченной ответственностью «СтройЭкспертГрупп» (лицензия МКРФ 03192 

от 04.02.2016 г.) в 2022 году. В техническом заключении содержится описание 

строительных конструкций здания и их технические характеристики, описание 

выявленных повреждений и дефектов. 

По результатам обследования выявлено следующее: 

- фундаменты здания бутовые ленточные, состояние оценивается как 

работоспособное; 

- конструктивная система в исследуемой части здания – бескаркасная, с 

продольными и поперечными наружными и внутренними несущими кирпичными 

стенами, техническое состояния стен в зоне квартиры № 557 – работоспособное; 

- междуэтажные перекрытия квартиры № 557 выполнены по 

металлическим балкам с деревянным заполнением. Техническое состояние балок 

перекрытий оценивается как работоспособное; 

- перегородки в квартире № 557 выполнены из гипсокартона по 

металлическому каркасу, общее состояние оценивается как удовлетворительное; 

- заполнения оконных проемов в границах квартиры № 557 

металлопластиковые, общее состояние оценивается как работоспособное; 

- дверное заполнение квартиры № 557 со стороны ЛК-8 деревянное 

двустворчатое, со стороны ЛК-22 одностворчатое, глухое, металлическое, 

дверные заполнения внутри квартиры – деревянные, общее состояние дверных 

заполнений квартиры № 557 оценивается как удовлетворительное; 

- состояние инженерных сетей квартиры № 557 оценивается как 

удовлетворительное. 

К обследованию квартиры № 557 приложены протоколы испытаний 

прочности кирпича, поверочные расчеты несущих конструкций перекрытий, 

материалы фотофиксации с приложением схемы ее осуществления, а также 

графические материалы, включающие обмерный план квартиры и планы 

существующих элементов перекрытий в границах квартиры № 557. 

Результаты историко-архивных и библиографических исследований в виде 

подробной исторической справки, основанной на архивных и библиографических 
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источниках и альбом иконографической иконографии, отражающих основные 

этапы формирования и строительства объекта культурного наследия, а также 

изменения в течение прошедшего времени представлены в подразделах: 

Историческая справка; Иконографические материалы. 

Рассмотренные и проанализированные экспертной комиссией разделы 

«Предварительные работы» и «Комплексные научные исследования» в полной 

мере отражают существующее состояние объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)», выполнены в 

соответствии с требованиями задания КГИОП от 26.12.2022 № 01-21-3028/22-0-1 

(приложение № 8), достаточны для принятия проектных решений по ремонту и 

приспособлению для современного использования квартиры № 557 объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

Раздел 3. Проект приспособления для современного использования 

включает в себя следующие подразделы: Пояснительная записка, шифр: 15-

17/557-22 ПЗ; Архитектурные решения, шифр: 15-17/557-22 АР; Водоснабжение 

и канализация, шифр: 15-17/557-22 ВК; Электроснабжение, шифр: 15-17/557-22 

ЭО; Дефектная ведомость. 

В подразделе: Пояснительная записка, шифр: 15-17/557-22 ПЗ 

представлена краткая характеристика объекта, подробное описание принятых 

проектных решений по ремонту и приспособлению квартиры № 557 для 

современного использования, включая описание производства работ по 

сохранению объекта (в том числе сведения о технике безопасности, вывозу 

отходов). 

Проектом предусматривается изменение площади и количества внутренних 

помещений квартиры № 557 с учетом проведенных работ по самовольной 

перепланировке в период с 2007 по 2022 годы, предусматривается выполнение 

следующих работ: 

- демонтаж существующих перегородок в квартире № 557 с последующей 

установкой новых каркасного типа из листов гипсокартона с заполнением 

минеральной ватой; 

- гидроизоляция полов в совмещенном санузле, кухне с заведением на 

стены; 

- выполнение отделки внутренних помещений: полы – напольная 

керамическая плитка, ламинат; стены – штукатурка, обои, керамическая плитка; 

потолки – штукатурка, окраска; 

- установка межкомнатных дверных заполнений; 

- замена существующих металлопластиковых оконных заполнений и 

дверного (балконного) на новые по материалам исторической иконографии, не 

противоречащие утвержденному распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 64-рп 

предмету охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)» в части цветового решения и единообразия 
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оконных заполнений; 

- монтаж сантехнического оборудования с подключением к существующей 

сети водоснабжения и канализации; 

- замена электропроводки в связи с изменением площади и количества 

помещений. 

Замена существующего дверного заполнения со стороны служебной 

лестничной клетки (ЛК-22) экспертируемой проектной документацией не 

предусматривается. Существующее дверное заполнение со стороны ЛК-22 не 

нарушает утвержденный распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 64-рп предмет 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом 

Толстого (фасады)». 

В рассматриваемом подразделе представлен проект организации работ, 

включающий в себя принятые решения по организации строительства, 

предполагающие проведение всех видов работ лицензированной организацией, с 

соблюдением строительных норм и правил, пожарной и электробезопасности, 

использование сертифицированных строительных и отделочных материалов. 

Подраздел: Архитектурные решения, шифр: 15-17/557-22 АР включает в 

графические материалы, отражающие принятые проектом решения: план 

квартиры № 557 по данным ПИБ с экспликацией помещений, обмерный план 

квартиры с планом совмещенных инженерных сетей, план перепланировки 

квартиры № 557, ведомость отделки внутренних помещений со спецификацией 

дверей и экспликацией полов, чертежи оконных заполнений и дверного 

заполнений с необходимыми узлами и разрезами. 

Подраздел: Водоснабжение и канализация, шифр: 15-17/557-22 ВК 

включает в себя графические материалы, отражающие принятые проектом 

решения в части подключения к водопроводу холодного и горячего 

водоснабжения и канализации сантехнического оборудования в квартире № 557: 

план прокладки сетей водоснабжения и канализации, схемы холодного и 

горячего водоснабжения и канализации со спецификацией оборудования, схема 

установки пожарного крана бытового. 

Проектом предусматривается устройство вводного распределительного 

щита квартиры, распределительной и розеточной сети, электроосвещения 

помещений. Прокладка электросетей предусматривается в пределах отпущенной 

мощности. В текстовых и графических материалах Подраздела: 

Электроснабжение, шифр: 15-17/557-22 ЭО представлены: таблица 

электрических нагрузок и принципиальная схема щита квартирного, план сетей 

электроосвещения с экспликацией, план штепсельных розеток с экспликацией, 

дополнительная система уравнивания потенциалов, спецификация оборудования, 

изделий и материалов. 

В Разделе 3. Проект приспособления для современного использования 

также представлена Дефектная ведомость, составленная в отношении квартиры 

№ 557 объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом 
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Толстого (фасады)». 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства квартиры № 557 по 

адресу: Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, Литера А, квартира № 

557», шифр: 15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» в 2022 году, в составе 

согласно пункту 6.2 настоящего Акта, экспертами установлено следующее: 

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

2. По результатам оценки вывода Акта влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 

27.12.2022 г., установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 

экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)», согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственного и 

планировочного, архитектурного и конструктивного решения, технического 

состояния объекта культурного наследия (в границах проектирования, кв. № 557) 

выполнены в достаточном объеме. Результаты проведенных исследований в 

полной мере отражают существующее состояние объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)», и достаточны для 

принятия проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с предметом 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом 

Толстого (фасады)», утвержденного распоряжением КГИОП от 30.01.2023 № 64-

рп (приложение № 4), экспертами установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения (см п. 12.1. настоящего Акта) 

сохраняют и не нарушают элементы предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или нарушающих 

объемно-пространственное решение, конструктивную систему, объемно-

планировочное решение, архитектурно-художественное решение фасадов, 
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декоративно-художественную отделку интерьеров объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 

Принятые проектные решения предусматривают приспособление для 

современного использования квартиры № 557 объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» в части изменения 

площади и количества внутренних помещений с обеспечением требований 

действующих норм и обязательным соблюдением требований государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

5. Согласно статьям 42, 44 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, 

принятые проектной документацией решения, относятся к «приспособлению 

объекта культурного наследия для современного использования» и «ремонту 

памятника», так как проводятся в целях создания условий для современного 

использования объекта культурного наследия, включают в себя сохранение 

элементов объекта культурного наследия, представляющих собой историко-

культурную ценность и проведение работ в целях поддержания памятника в 

эксплуатационном состоянии. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 

26.12.2022 № 01-21-3028/22-0-1 (приложение № 8) и отвечает требованиям 

действующего законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)» по адресу: г. Санкт-Петербург, Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: 

«Проект приспособления для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры № 557 по адресу: Санкт-Петербург, 

улица Рубинштейна, дом 15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 15-17/557-

22, разработанная ООО «ИРСС» в 2022 году, в составе согласно пункту 6.2 

настоящего Акта, соответствует требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 

(положительное заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Иконографические материалы. 

Приложение № 2. Копия решения Исполнительного Комитета 

Ленинградского городского Совета депутатов трудящихся от 16.11.1970 № 891 

«О включении зданий в список памятников архитектуры местного значения». 

Приложение № 3. Копия плана границ территории объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)», 
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утвержденного КГИОП 31.08.2005 г. 

Приложение № 4. Копия распоряжения КГИОП от 30.01.2023 № 64-рп 

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 

Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» от 17.03.2022 г. 

Приложение № 6. Технический паспорт на квартиру № 557 в здании по 

адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, литера А, 

составленный филиалом СПб ГБУ «ГУИОН» - ПИБ Центральное департамента 

кадастровой деятельности 07.12.2022 г.; фрагменты архивных планов 4-го этажа 

по состоянию на 19.02.1965 г., 6-го этажа по состоянию на 27.02.2001 г. здания 

по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, литера А. 

Приложение № 7. Выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости от 17.11.2023 № КУВИ-001/2023-260508785, от 27.11.2023 г., от 

27.03.2024 г. 

Приложение № 8. Копия задания КГИОП на проведение работ по 

сохранению от 26.12.2022 № 01-21-3028/22-0-1. 

Приложение № 9. Материалы фотофиксации от 16 мая 2023 года. 

Приложение № 10. Копии договоров с экспертами. 

Приложение № 11. Копия договора на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 12. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 13. Копия письма КГИОП от 01.03.2024 № 01-24-3576-

23-0-1. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи государственных экспертов (подписано усиленной 

электронной подписью): 

 

Председатель 

экспертной комиссии 

Матвеев Б.М.  

 

   

 

02.05.2024 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный 

секретарь экспертной 

комиссии 

Филипович М.И. 

 

   

 

 

02.05.2024 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной 

комиссии 

Бревдо Н.И. 

 

   

 

02.05.2024 г. 
  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

Иконографические материалы 

23



Список иллюстраций 
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Илл. 2. Подробный план Санкт-Петербурга 1828 года генерал-майора Шуберта. 

Фрагмент (источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1828/). 

Илл. 3. План из путеводителя Суворина 1912 года: Весь Петербург. Фрагмент. 

(источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_suvorin_1912/). 

Илл. 4. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда времен Великой Отечественной 

войны (источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_aero-photo/). 

Илл. 5. План и фасад по Московской части 2-го квартала № 147. 1822 г. Двор 

Купеческой жены Никулиной (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 6. План и фасад Московской части 2-го квартала № 147. 1824 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 7. План по Московской части 2-го квартала № 54 и 147. 1843 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 8. План местности наследников купца Никулина Московской части 2-го 

квартала № 54 и 147. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 9. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина Московской 

части 2-го квартала под № 54 и 147. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

Илл. 10. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина Московской 

части 2-го квартала под № 54 и 147. 1856 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 11. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина Московской 

части 2-го квартала под № 54 и 147. 1856 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 12. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина Московской 

части 2-го квартала под № 54 и 147. 1857 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 13. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина Московской 

части 2-го квартала под № 54 и 147. 1858 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 14. План двора жены Титулярного Советника Марии Федоровны Руадзе 

Московской части 2-го квартала под № 52 и 54. 1860 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 15. План двора жены Титулярного Советника Руадзе, состоящий в 

Московской части 2-го квартала под №№ 146 и 147. 1862 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 16. План двора жены Титулярного Советника Руадзе Московской части 2-го 

квартала под № 147. 1863 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 17. План двора жены Титулярного Советника Марии Федоровны Руадзе, 

состоящий в Московской части 2-го квартала под № 146 и 147. 1864 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 18. План двора Княгини Саломии Агафовны Эристовой Московской части 

1-го участка №№ 52, 54, 17-19. 1869 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

Илл. 19. План двора принадлежащего Княгине Эристовой, состоящего в С-

Петербурге, Московской части, 1-го участка по набережной р. Фонтанки под 

№ 54. Участок № 2. 1869 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 20. План двора Статского Советника Франка, состоящего в Московской 

части 1-го участка под № 54 по Фонтанке. 1873 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 21. План двора Действительного Статского Советника Франка Московской 

части 1-го участка под № 54. 1875 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

Илл. 22. План двора вдовы Действительного Статского Советника Софьи 

Ивановны Франк Московской части участка № 52, 54. 1880 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 23. План двора вдовы Действительного Статского Советника Софии 

Ивановны Франк Московской части участка № 52, 54. 1880 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 24. План двора наследников Действительного Статского Советника Г.И. 

Франка, Московской части 4-го участка по набережной реки Фонтанки под № 58. 

1883 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 25. План двора наследников Действительного Статского Советника Франка 

Московской части 1-го участка под № 58. 1884 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 26. Часть плана двора Брюгген, Васильевой и М.Г. фон Вилкин в 1-м уч. 

Московской части по наб. реки Фонтанки под № 52-54. 1897 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 27. План двора совладельцев Брюгген, Васильевой, фон Вилкин Московской 

части 1-го уч. по Фонтанке № 52-54. 1898 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 28. План двора Его Сиятельства Графа М.П. Толстого Московской части 1-

го участка по набережной реки Фонтанки под № 52-54. 1910 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 29. План двора Его Сиятельства Графа М.П. Толстого Московской части 1-

го уч. по набережной реки Фонтанки под № 52-54 и по Троицкой ул. № 15-17. 

1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 30. Фасад по набережной реки Фонтанки. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 31. Фасад по Троицкой ул. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

Илл. 32. Разрез по К-Л. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 33. Разрез по М, Н. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 34. Разрез по О, Р-С. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 35. Планы 1-го – 4-го этажей. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

Илл. 36. Разрез по Т-У-Ф. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 37. Фасад корпуса К. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

5313). 

Илл. 38. План подвала. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 39. План 1-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 40. План 2-6-го этажей. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

Илл. 41. Планы 5-го и 6-го этажей корпуса Д по Троицкой ул. и корпуса А по наб. 

реки Фонтанки. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 42. Разрез по А. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 43. Разрез по А-Е. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 44. Разрез по Ж-З. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 45. Разрез по Й-i. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 46. План части двора Его Сиятельства Графа М.П. Толстого Московской 

части 1-го уч. по набережной реки Фонтанки под № 52-54. 1913 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

Илл. 47. Ворота дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. Толстого 

(архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Е 12712). 

Илл. 48. Фонарь у подъезда дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. Толстого 

(архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Д 6526). 

Илл. 49. Внутренний двор дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. Толстого 

(архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Е 12718). 

Илл. 50. Часть двора дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. Толстого 

(архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Е 12717). 

Илл. 51. Вид на сквозные дворы дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. 

Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД 

СПб. Фотодокумент Е 12711). 

Илл. 52. Арочный проход двора дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. 

Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД 

СПб. Фотодокумент Е 12713). 
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Илл. 53. Вид на внутренние дворы дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. 

Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД 

СПб. Фотодокумент Е 12714). 

Илл. 54. Арка ворот и часть фасада дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. 

Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД 

СПб. Фотодокумент Е 12715). 

Илл. 55. Группа членов гимнастической школы. Гимнастическое заведение А.Л. 

Круазье (Троицкая ул., 15-17). 1913 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент 

Е 11764). 

Илл. 56. Жильцы дома №15/17 по улице Рубинштейна домохозяйки И.П. Рыжова 

(впереди) и Е.Е. Рыбакова заготавливают песок для тушения зажигательных 

бомб. 04.07.1941 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Ар 10010). 

Илл. 57. Фасад дома № 15-17 на улице Рубинштейна. 1949 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 72272). 

Илл. 58. Ф.И. Лидваль. Доходный дом на Фонтанке в Ленинграде. 1910-1912. 

Внутренний двор. 1968-1971 гг. (источник: https://pastvu.com/p/948510). 

Илл. 59. Инженер Андрей Варлыго с женой после регистрации во дворе дома № 

15-17 по улице Рубинштейна. 1979 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент 

Ар 250067). 

Илл. 60. Писатель, театральный критик Р.М. Беньяш в домашней обстановке (ул. 

Рубинштейна, 15-17, кв. 104). Май 1981 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Ар 237521). 

Илл. 61. Заслуженный артист РСФСР М.С.Боярский во дворе дома 15/17 по улице 

Рубинштейна. 25.01.1985 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Бр 

60697). 

Илл. 62. Фонарь в арочном проезде дома №15-17 по улице Рубинштейна (бывший 

доходный дом графа М.П. Толстого, архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912 гг.). 

10.05.1986 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Ар 222463). 

Илл. 63. Вид фасада со стороны двора дома № 15-17/54 по улице Рубинштейна и 

набережной Фонтанки (бывший доходный дом графа М.П. Толстого, архитектор 

Ф.И. Лидваль, 1910 -1912 гг.). 10.05.1986 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Ар 217846). 

Илл. 64. Вид арочного прохода, декорированного пилястрами со стороны улицы 

Рубинштейна, жилого дома № 15-17/54 (бывший доходный дом графа М.П. 

Толстого, архитектор Ф.И. Лидваль, 1910 -1912 гг.). 10.05.1986 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Ар 217847).  
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Илл. 1. План Московской части 1-го квартала. 1798 г. (источник: Атлас 

столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 

51 квартала. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319). 

Илл. 2. Подробный план Санкт-Петербурга 1828 года генерал-майора Шуберта. 

Фрагмент (источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1828/). 
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Илл. 3. План из путеводителя Суворина 1912 года: Весь Петербург. Фрагмент. 

(источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_suvorin_1912/). 

 
Илл. 4. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда времен Великой Отечественной 

войны (источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_aero-photo/). 
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Илл. 5. План и фасад по Московской части 2-го квартала № 147. 1822 г. Двор 

Купеческой жены Никулиной (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 6. План и фасад Московской части 2-го квартала № 147. 1824 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 7. План по Московской части 2-го квартала № 54 и 147. 1843 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 8. План местности наследников купца Никулина Московской части 2-го 

квартала № 54 и 147. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 9. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина Московской 

части 2-го квартала под № 54 и 147. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

 
Илл. 10. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина 

Московской части 2-го квартала под № 54 и 147. 1856 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 11. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина 

Московской части 2-го квартала под № 54 и 147. 1856 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 12. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина 

Московской части 2-го квартала под № 54 и 147. 1857 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 13. План двора наследников С-Петербургского купца Никулина 

Московской части 2-го квартала под № 54 и 147. 1858 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 14. План двора жены Титулярного Советника Марии Федоровны Руадзе 

Московской части 2-го квартала под № 52 и 54. 1860 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 15. План двора жены Титулярного Советника Руадзе, состоящий в 

Московской части 2-го квартала под №№ 146 и 147. 1862 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 16. План двора жены Титулярного Советника Руадзе Московской части 2-

го квартала под № 147. 1863 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 17. План двора жены Титулярного Советника Марии Федоровны Руадзе, 

состоящий в Московской части 2-го квартала под № 146 и 147. 1864 г. 

(источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 18. План двора Княгини Саломии Агафовны Эристовой Московской части 

1-го участка №№ 52, 54, 17-19. 1869 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 
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Илл. 19. План двора принадлежащего Княгине Эристовой, состоящего в С-

Петербурге, Московской части, 1-го участка по набережной р. Фонтанки под 

№ 54. Участок № 2. 1869 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 20. План двора Статского Советника Франка, состоящего в Московской 

части 1-го участка под № 54 по Фонтанке. 1873 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

40



 
Илл. 21. План двора Действительного Статского Советника Франка Московской 

части 1-го участка под № 54. 1875 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 
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Илл. 22. План двора вдовы Действительного Статского Советника Софьи 

Ивановны Франк Московской части участка № 52, 54. 1880 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 23. План двора вдовы Действительного Статского Советника Софии 

Ивановны Франк Московской части участка № 52, 54. 1880 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 24. План двора наследников Действительного Статского Советника Г.И. 

Франка, Московской части 4-го участка по набережной реки Фонтанки под 

№ 58. 1883 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

43



 
Илл. 25. План двора наследников Действительного Статского Советника 

Франка Московской части 1-го участка под № 58. 1884 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 26. Часть плана двора Брюгген, Васильевой и М.Г. фон Вилкин в 1-м уч. 

Московской части по наб. реки Фонтанки под № 52-54. 1897 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 27. План двора совладельцев Брюгген, Васильевой, фон Вилкин 

Московской части 1-го уч. по Фонтанке № 52-54. 1898 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 28. План двора Его Сиятельства Графа М.П. Толстого Московской части 1-

го участка по набережной реки Фонтанки под № 52-54. 1910 г. (источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 29. План двора Его Сиятельства Графа М.П. Толстого Московской части 1-

го уч. по набережной реки Фонтанки под № 52-54 и по Троицкой ул. № 15-17. 

1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 30. Фасад по набережной реки Фонтанки. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 31. Фасад по Троицкой ул. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 
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Илл. 32. Разрез по К-Л. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 33. Разрез по М, Н. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 
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Илл. 34. Разрез по О, Р-С. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 
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Илл. 35. Планы 1-го – 4-го этажей. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 36. Разрез по Т-У-Ф. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

 
Илл. 37. Фасад корпуса К. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 
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Илл. 38. План подвала. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 39. План 1-го этажа. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

 
Илл. 40. План 2-6-го этажей. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 5313). 

55



 
Илл. 41. Планы 5-го и 6-го этажей корпуса Д по Троицкой ул. и корпуса А по 

наб. реки Фонтанки. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 42. Разрез по А. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 43. Разрез по А-Е. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 44. Разрез по Ж-З. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 45. Разрез по Й-i. 1910 г. (источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 

 
Илл. 46. План части двора Его Сиятельства Графа М.П. Толстого Московской 

части 1-го уч. по набережной реки Фонтанки под № 52-54. 1913 г. (источник: 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5313). 
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Илл. 47. Ворота дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. Толстого 

(архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Е 12712). 
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Илл. 48. Фонарь у подъезда дома №15-17 по Троицкой улице – дом 

М.П. Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Д 6526). 
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Илл. 49. Внутренний двор дома №15-17 по Троицкой улице – дом 

М.П. Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Е 12718). 
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Илл. 50. Часть двора дома №15-17 по Троицкой улице – дом М.П. Толстого 

(архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Е 12717). 
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Илл. 51. Вид на сквозные дворы дома №15-17 по Троицкой улице – дом 

М.П. Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Е 12711). 
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Илл. 52. Арочный проход двора дома №15-17 по Троицкой улице – дом 

М.П. Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Е 12713). 
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Илл. 53. Вид на внутренние дворы дома №15-17 по Троицкой улице – дом 

М.П. Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Е 12714). 
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Илл. 54. Арка ворот и часть фасада дома №15-17 по Троицкой улице – дом 

М.П. Толстого (архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-1912). 1912 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Е 12715). 
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Илл. 55. Группа членов гимнастической школы. Гимнастическое заведение 

А.Л. Круазье (Троицкая ул., 15-17). 1913 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Е 11764). 
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Илл. 56. Жильцы дома №15/17 по улице Рубинштейна домохозяйки 

И.П. Рыжова (впереди) и Е.Е. Рыбакова заготавливают песок для тушения 

зажигательных бомб. 04.07.1941 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент 

Ар 10010). 
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Илл. 57. Фасад дома № 15-17 на улице Рубинштейна. 1949 г. (источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 72272). 

69



 
Илл. 58. Ф.И. Лидваль. Доходный дом на Фонтанке в Ленинграде. 1910-1912. 

Внутренний двор. 1968-1971 гг. (источник: https://pastvu.com/p/948510). 

 
Илл. 59. Инженер Андрей Варлыго с женой после регистрации во дворе дома 

№ 15-17 по улице Рубинштейна. 1979 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Ар 250067). 
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Илл. 60. Писатель, театральный критик Р.М. Беньяш в домашней обстановке 

(ул. Рубинштейна, 15-17, кв. 104). Май 1981 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокумент Ар 237521). 
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Илл. 61. Заслуженный артист РСФСР М.С.Боярский во дворе дома 15/17 по 

улице Рубинштейна. 25.01.1985 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент 

Бр 60697). 
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Илл. 62. Фонарь в арочном проезде дома №15-17 по улице Рубинштейна 

(бывший доходный дом графа М.П. Толстого, архитектор Ф.И. Лидваль, 1910-

1912 гг.). 10.05.1986 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Ар 222463). 
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Илл. 63. Вид фасада со стороны двора дома № 15-17/54 по улице 

Рубинштейна и набережной Фонтанки (бывший доходный дом графа 

М.П. Толстого, архитектор Ф.И. Лидваль, 1910 -1912 гг.). 10.05.1986 г. 

(источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Ар 217846). 
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Илл. 64. Вид арочного прохода, декорированного пилястрами со стороны улицы 

Рубинштейна, жилого дома № 15-17/54 (бывший доходный дом графа 

М.П. Толстого, архитектор Ф.И. Лидваль, 1910 -1912 гг.). 10.05.1986 г. 

(источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Ар 217847). 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

 

 

 

 

Копия решения Исполнительного Комитета Ленинградского городского 

Совета депутатов трудящихся от 16.11.1970 № 891 «О включении зданий в 

список памятников архитектуры местного значения»  
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

 

 

 

 

Копия плана границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)», утвержденного 

КГИОП 31.08.2005 г.  
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

Копия распоряжения КГИОП от 30.01.2023 № 64-рп «Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)» 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)» от 17.03.2022 г. 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

 

 

 

 

Технический паспорт на квартиру № 557 в здании по адресу: г. Санкт-

Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, литера А, составленный 

филиалом СПб ГБУ «ГУИОН» - ПИБ Центральное департамента 

кадастровой деятельности 07.12.2022 г.; фрагменты архивных планов 4-го 

этажа по состоянию на 19.02.1965 г., 6-го этажа по состоянию на 27.02.2001 

г. здания по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 15-17, 

литера А  
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Приложение № 7 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

17.11.2023 № КУВИ-001/2023-260508785, от 27.11.2023 г.,
от 27.03.2024 г. 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Условный номер 78-78-01/0691/2007-447

Местоположение: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 15-17, литера. А, кв. 557

Площадь: 249.6

Назначение: Жилое помещение

Наименование: Квартира

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 5

Вид жилого помещения: Квартира

Кадастровая стоимость, руб.: 27359942.34

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001137:2018

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 17.11.2023, поступившего на рассмотрение 17.11.2023, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

17.11.2023г. № КУВИ-001/2023-260508785

Кадастровый номер: 78:31:0001137:2754

Номер кадастрового квартала: 78:31:0001137

Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: Марфина Наталья Валерьевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

17.11.2023г. № КУВИ-001/2023-260508785

Кадастровый номер: 78:31:0001137:2754

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Физическое лицо

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:31:0001137:2754-78/011/2022-2
04.10.2022 16:37:27

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Ипотека в силу закона

дата государственной регистрации: 04.10.2022 16:37:27

номер государственной регистрации: 78:31:0001137:2754-78/011/2022-3

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

с 04.10.2022 на 50 месяцев, считая с даты предоставления кредита

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Банк ВТБ (публичное акционерное общество), ИНН: 7702070139

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор купли-продажи объекта недвижимости с использованием кредитных средств, выдан 03.10.2022

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

17.11.2023г. № КУВИ-001/2023-260508785

Кадастровый номер: 78:31:0001137:2754

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 05.03.2008 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0118/2008-446

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Решение Исполнительного комитета Ленинградского городского Совета народных депутатов, № 891,
выдан 16.11.1970

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

17.11.2023г. № КУВИ-001/2023-260508785

Кадастровый номер: 78:31:0001137:2754

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024

141



9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

17.11.2023г. № КУВИ-001/2023-260508785

Кадастровый номер: 78:31:0001137:2754

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

17.11.2023г. № КУВИ-001/2023-260508785

Кадастровый номер: 78:31:0001137:2754 Номер этажа (этажей): 5

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001137:2754

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3601521489

Номер кадастрового квартала 78:31:0001137

Дата присвоения кадастрового номера 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер Условный номер 78-78-01/0691/2007-447

Местоположение Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 15-17, литера. А, кв. 557

Площадь, м2 249.6

Номер, тип этажа Этаж 5

Назначение Жилое помещение

Наименование Квартира

Вид жилого помещения Квартира

Кадастровая стоимость, руб 27359942.34

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному виду жилых
помещений специализированного жилищного фонда, к жилым помещениям
наемного дома социального использования или наемного дома коммерческого
использования

Данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах которых
расположен объект недвижимости

78:31:0001137:2018

Виды разрешенного использования Данные отсутствуют

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в единый государственный реестр
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации

Данные отсутствуют

Лист 1 из 6
Сертификат: ca26ac9cfdddc367138516347a11f106
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 10.01.2023 по 04.04.2024

Сертификат: 647faeb61af1ed9cbd28787f9ab4397e
Владелец: Росреестр
Действителен: с 18.04.2023 по 11.07.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 27.11.2023
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001137:2754

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3601521489

Особые отметки Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах

Сведения о правах

Правообладатель (правообладатели): Марфина Наталья Валерьевна, 29.11.1969,
Российская Федерация, СНИЛС 012-316-616 95, Паспорт гражданина Российской
Федерации 4015 451884 выдан 16.02.2016 ТП №139 отдела УФМС России по
Санкт-Петербургу и Ленинградской обл. в Центральном р-не гор. Санкт-
Петербурга
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность, 78:31:
0001137:2754-78/011/2022-2,  04.10.2022
    Документы-основания: Договор купли-продажи объекта недвижимости с
использованием кредитных средств 03.10.2022
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: Право на недвижимость действующее
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Сергеева Ольга Валентиновна, 24.06.1961
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность, 78-78-
01/0691/2007-447,  05.03.2008
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 04.10.2022 04:37:27, 78:31:0001137:2754-78/011/2022-1
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют

Получатель выписки Марфина Наталья Валерьевна

Лист 2 из 6
Сертификат: ca26ac9cfdddc367138516347a11f106
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 10.01.2023 по 04.04.2024

Сертификат: 647faeb61af1ed9cbd28787f9ab4397e
Владелец: Росреестр
Действителен: с 18.04.2023 по 11.07.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 27.11.2023

145



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001137:2754

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3601521489

Сведения о правах

    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Кудрявцев Юрий Витальевич
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Собственность,
98498346,  24.12.1997
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 05.03.2008 12:00:00
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Попов Александр Яковлевич
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Общая долевая
собственность, 88/166, 98156620,  18.11.1997
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 24.12.1997 12:00:00
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Анисимова Надежда Геннадьевна

Лист 3 из 6
Сертификат: ca26ac9cfdddc367138516347a11f106
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 10.01.2023 по 04.04.2024

Сертификат: 647faeb61af1ed9cbd28787f9ab4397e
Владелец: Росреестр
Действителен: с 18.04.2023 по 11.07.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 27.11.2023
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001137:2754

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3601521489

Сведения о правах

    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Общая долевая
собственность, 6/166, 98156620,  18.11.1997
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 24.12.1997 12:00:00
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Забабурин Владимир Анатольевич
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Общая долевая
собственность, 21/166, 98156620,  18.11.1997
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 24.12.1997 12:00:00
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Забабурина Валентина Даниловна
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Общая долевая
собственность, 22/166, 98156620,  18.11.1997
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 24.12.1997 12:00:00
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют

Лист 4 из 6
Сертификат: ca26ac9cfdddc367138516347a11f106
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 10.01.2023 по 04.04.2024

Сертификат: 647faeb61af1ed9cbd28787f9ab4397e
Владелец: Росреестр
Действителен: с 18.04.2023 по 11.07.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 27.11.2023
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001137:2754

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3601521489

Сведения о правах

    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Максакова Ида Ивановна
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Общая долевая
собственность, 23/166, 98156620,  18.11.1997
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 24.12.1997 12:00:00
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Правообладатель (правообладатели): Анисимов Геннадий Валентинович
    Вид, номер и дата государственной регистрации права: Общая долевая
собственность, 6/166, 98156620,  18.11.1997
    Документы-основания: Данные отсутствуют
    Дата, номер и основание государственной регистрации перехода
(прекращения) права: 24.12.1997 12:00:00
    Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица, органа: Данные отсутствуют
    Заявленные в судебном порядке права требования: Данные отсутствуют
    Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: Данные
отсутствуют
    Сведения о невозможности государственной регистрации без личного участия
правообладателя или его законного представителя: Данные отсутствуют

Лист 5 из 6
Сертификат: ca26ac9cfdddc367138516347a11f106
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 10.01.2023 по 04.04.2024

Сертификат: 647faeb61af1ed9cbd28787f9ab4397e
Владелец: Росреестр
Действителен: с 18.04.2023 по 11.07.2024

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
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Данные актуальны на 27.11.2023

148



ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001137:2754

Предоставляются в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 03.06.2019 № 710
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №3601521489

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости

Вид: Ипотека в силу закона
    Дата государственной регистрации: 04.10.2022
    Номер государственной регистрации: 78:31:0001137:2754-78/011/2022-3
    Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта
недвижимости: Данные отсутствуют
    Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: Публичные акционерные общества "Банк ВТБ
(публичное акционерное общество)", ИНН 7702070139, ОГРН 1027739609391
    Основание государственной регистрации: Договор купли-продажи объекта
недвижимости с использованием кредитных средств  выдан 03.10.2022
    Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: Данные отсутствуют

Вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости
    Дата государственной регистрации: 05.03.2008
    Номер государственной регистрации: 78-78-01/0118/2008-446
    Срок, на который установлено ограничение прав и обременение объекта
недвижимости: Данные отсутствуют
    Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение
объекта недвижимости: публичныйпубличныйпубличный
    Основание государственной регистрации: Решение Исполнительного комитета
Ленинградского городского Совета народных депутатов 891 выдан 16.11.1970
    Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для
государственных и муниципальных нужд: Данные отсутствуют

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу
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Сертификат: ca26ac9cfdddc367138516347a11f106
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 10.01.2023 по 04.04.2024
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Владелец: Росреестр
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Приложение № 8 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению от 26.12.2022 

№ 01-21-3028/22-0-1 
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5 

 

7BEG84DEF69AAB= Q>EC9DF<;O CDB9>FAB= 8B>G@9AF4J<<, CD98BEF46?S9@B7B 6 EBBF69FEF6<< 
E FD95B64A<S@< �D48BEFDB<F9?PAB7B >B89>E4 $BEE<=E>B= (989D4J<<, 8?S CB?GK9A<S 6 
���"# D4;D9L9A<S A4 EFDB<F9?PEF6B (K4EF < 5.1, 7 EF4FP < 51 �D48BEFDB<F9?PAB7B >B89>E 4 
$BEE<=E>B= (989D4J<<). 
#BDS8B> EB7?4EB64A<S CDB9>FAB= 8B>G@9AF4J<< A4 CDB6989A<9 D45BF CB EBID4A9A<R 

GEF4AB6?9A CD<>4;B@  <A>G?PFGDO $BEE<< BF 05.06.2015 7 1749 «"5 GF69D:89A<< CBDS8>4 
CB87BFB6>< < EB7?4EB64A<S CDB9>FAB= 8B>G@9AF4J<< A4 CDB6989A<9 D45BF CB EBID4A9A<R 
B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S, 6>?RK9AAB7B 6 98<AO= 7BEG84DEF69AAO= D99EFD B5N9>FB6 
>G?PFGDAB7B A4E?98<S (C4@SFA<>B6 <EFBD<< < >G?PFGDO) A4DB8B6 $BEE<=E>B= (989D4J<<, <?< 
6OS6?9AAB7B B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S». 
�8@<A<EFD4F<6AO= D97?4@9AF CD98BEF46?9A<S 7BEG84DEF69AAB= GE?G7< CB EB7?4EB64A<R 

CDB9>FAB= 8B>G@9AF4J<< A4 CDB6989A<9 D45BF CB EBID4A9A<R B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S 
(C4@SFA<>4 <EFBD<< < >G?PFGDO) A4DB8B6 $BEE<=E>B= (989D4J<< H989D4?PAB7B ;A4K9A<S (;4 
<E>?RK9A<9@ BF89?PAOI B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B A4E?98<S, C9D9K9AP >BFBDOI GEF4A46?<649FES 
#D46<F9?PEF6B@ $BEE<=E>B= (989D4J<<) BD74A4@< 7BEG84DEF69AAB= 6?4EF< EG5N9>FB6 
$BEE<=E>B= (989D4J<<, BEGM9EF6?SRM<@< CB?AB@BK<S 6 B5?4EF< EBID4A9A<S, 
<ECB?P;B64A<S, CBCG?SD<;4J<< < 7BEG84DEF69AAB= BID4AO B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B A4E?98<S, 
GF69D:89A CD<>4;B@  <A>G?PFGDO $BEE<< BF 22.11.2013 7 1942. 
#DB9>FA4S 8B>G@9AF4J<S D4EE@4FD<649FES CD< A4?<K<< CB?B:<F9?PAB7B ;4>?RK9A<S 

7BEG84DEF69AAB= <EFBD<>B->G?PFGDAB= Q>EC9DF<;O (A9 FD95G9FES 6 E?GK49 CDB6989A<S 
D9@BAF4 < >BAE9D64J<< B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S). 

10. &@51>20=8S ?> =0CG=><C @C:>2>4AB2C, 02B>@A:><C 8 B5E=8G5A:><C =047>@C: 
$45BFO CB EBID4A9A<R "�! CDB6B8SFES CD< GE?B6<< BEGM9EF6?9A<S F9IA<K9E>B7B, 

46FBDE>B7B A48;BD4 < 7BEG84DEF69AAB7B A48;BD4 6 B5?4EF< BID4AO "�! ;4 <I CDB6989A<9@. 
�6FBDE><= A48;BD < A4GKAB9 DG>B6B8EF6B ;4 CDB6989A<9@ D45BF CB EBID4A9A<R "�! 
CDB6B8SFES EC9J<4?<EF4@<, 4FF9EFB64AAO@< H989D4?PAO@ BD74AB@ BID4AO B5N9>FB6 
>G?PFGDAB7B A4E?98<S 6 CBDS8>9, GEF4AB6?9AAB@ 6 EBBF69FEF6<< E CGA>FB@ 29 EF4FP< 9 
(989D4?PAB7B ;4>BA4 BF 25.06.2002 7 73-(� «"5 B5N9>F4I >G?PFGDAB7B A4E?98<S 
(C4@SFA<>4I <EFBD<< < >G?PFGDO) A4DB8B6 $BEE<=E>B= (989D4J<<», 4 F4>:9 6 EBBF69FEF6<< 
E �"%& $ 56200-2014 «!4GKAB9 DG>B6B8EF6B < 46FBDE><= A48;BD CD< CDB6989A<< D45BF CB 
EBID4A9A<R B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B A4E?98<S. "EAB6AO9 CB?B:9A<S» < �"%& $ 56254-2014 
«&9IA<K9E><= A48;BD A4 B5N9>F4I >G?PFGDAB7B A4E?98<S. "EAB6AO9 CB?B:9A<S». 

!4GKAO= DG>B6B8<F9?P CDB6B8<F A4GKAB-@9FB8<K9E>GR BJ9A>G CD<A<@49@OI 6 
CDBJ9EE9 D45BF CB EBID4A9A<R B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S D9L9A<= < BJ9A>G EF9C9A< <I 
6?<SA<S A4 EBID4AABEFP CB8?<AAOI Q?9@9AFB6 B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S (6>?RK4S 
BJ9A>G EBEFBSA<S B5N9>F4 < 97B B5?<>4).  

!4GKAO= DG>B6B8<F9?P CD<A<@49F D9L9A<9 B A4CD46?9A<< CD98?B:9A<= B 
A9B5IB8<@BEF< CD<AJ<C<4?PAOI <;@9A9A<= CDB9>FAOI D9L9A<= A4 D4EE@BFD9A<9 ���"# < 
;4>4;K<>4.  

�<J4, BEGM9EF6?SRM<9 46FBDE><= A48;BD, B5S;4AO E6B96D9@9AAB D9L4FP 6BCDBEO, 
E6S;4AAO9 E A9B5IB8<@BEFPR 6A9E9A<S <;@9A9A<= 6 CDB9>FAO9 D9L9A<S E 84?PA9=L<@ 
BHBD@?9A<9@ <ECB?A<F9?PAB= 8B>G@9AF4J<<, >BDD9>F<DB6>B= CDB9>FAOI D9L9A<= 6 
EBBF69FEF6<< E FD95B64A<S@< �"%& $ 21.101-2020 «!4J<BA4?PAO= EF4A84DF $BEE<=E>B= 
(989D4J<<. %<EF9@4 CDB9>FAB= 8B>G@9AF4J<< 8?S EFDB<F9?PEF64. "EAB6AO9 FD95B64A<S > 
CDB9>FAB= < D45BK9= 8B>G@9AF4J<<» < >BAFDB?9@ <I <ECB?A9A<S. 

#D< CD<ASF<< D9L9A<S B A9B5IB8<@BEF< CD<AJ<C<4?PAOI <;@9A9A<= CDB9>FAB= 
8B>G@9AF4J<<, CBE?98ASS CB8?9:<F, 6 FB@ K<E?9, BJ9A>9 6 D4@>4I 7BEG84DEF69AAB= <EFBD<>B-
>G?PFGDAB= Q>EC9DF<;9 < CD98EF46?9A<R 8?S D4EE@BFD9A<S 6 ���"# 6 GEF4AB6?9AAB@ 
CBDS8>9. 

 

11. �>?>;=8B5;P=O5 B@51>20=8S 8 CA;>28S: 
� CDB6989A<R D45BF CB EBID4A9A<R B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S (6>?RK4S CDB9>FAO9 

D45BFO) 8BCGE>4RFES RD<8<K9E><9 ?<J4 < <A8<6<8G4?PAO9 CD98CD<A<@4F9?<, <@9RM<9 
?<J9A;<R A4 BEGM9EF6?9A<9 89SF9?PABEF< CB EBID4A9A<R B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B A4E?98<S 
(C4@SFA<>B6 <EFBD<< < >G?PFGDO) A4DB8B6 $BEE<=E>B= (989D4J<< 6 EBBF69FEF6<< E 
;4>BAB84F9?PEF6B@ $BEE<=E>B= (989D4J<< B ?<J9A;<DB64A<< BF89?PAOI 6<8B6 89SF9?PABEF<, 
6 EBBF69FEF6<< E CBEF4AB6?9A<9@ #D46<F9?PEF64 $( BF 19.04.2012 7 349 «" ?<J9A;<DB64A<< 
89SF9?PABEF< CB EBID4A9A<R B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B A4E?98<S (C4@SFA<>B6 <EFBD<< < 
>G?PFGDO) A4DB8B6 $BEE<=E>B= (989D4J<<». 
#BE?9 ;4>?RK9A<S 7BEG84DEF69AAB7B >BAFD4>F4 (8B7B6BD4) - G698B@<FP ���"# B5 

BD74A<;4J<<, S6?SRM9=ES D4;D45BFK<>B@ CDB9>FAB= 8B>G@9AF4J<<, <@9RM9= ?<J9A;<R A4 
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8 (812) 571-25-10 

 

BEGM9EF6?9A<9 89SF9?PABEF< CB EBID4A9A<R B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B A4E?98<S (CD< A4?<K<< 
A9B5IB8<@BEF<). 
$45BFO CB >BAE9D64J<< < D9EF46D4J<< B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B A4E?98<S CDB6B8SFES 

H<;<K9E><@< ?<J4@<, 4FF9EFB64AAO@< H989D4?PAO@ BD74AB@ BID4AO B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B 
A4E?98<S 6 GEF4AB6?9AAB@ <@ CBDS8>9. 
� CDB6989A<< BF89?PAOI 6<8B6 D45BF CB EBID4A9A<R B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S @B7GF 

GK4EF6B64FP 8B5DB6B?PJO (6B?BAF9DO) 6 EBBF69FEF6<< E CBEF4AB6?9A<9@ #D46<F9?PEF64 
$BEE<=E>B= (989D4J<< BF 25.12.2019 7 1828 «"5 BEB59AABEFSI GK4EF<S 8B5DB6B?PJ96 
(6B?BAF9DB6) 6 D45BF4I CB EBID4A9A<R B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B A4E?98<S, 6>?RK9AAOI 6 
98<AO= 7BEG84DEF69AAO= D99EFD B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B A4E?98<S (C4@SFA<>B6 <EFBD<< < 
>G?PFGDO) A4DB8B6 $BEE<=E>B= (989D4J<<, <?< 6OS6?9AAOI B5N9>FB6 >G?PFGDAB7B 
A4E?98<S». 
!4EFBSM99 ;484A<9 CB8?9:<F EB7?4EB64A<R EB5EF69AA<>B@ <?< <AO@ ;4>BAAO@ 

6?489?PJ9@ B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S (CBASF<9 ;4>BAAB7B 6?489?PJ4 B5N9>F4 
>G?PFGDAB7B A4E?98<S GEF4AB6?9AB CGA>FB@ 11 EF4FP< 47.6 (989D4?PAB7B ;4>BA4 7 73-(�). 
"8<A BD<7<A4?PAO= Q>;9@C?SD EB7?4EB64AAB7B ;484A<S CB8?9:<F CD98BEF46?9A<R 6 

���"# CD< A4CD46?9A<< ;4S6?9A<S B EB7?4EB64A<< CDB9>FAB= 8B>G@9AF4J<< A4 CDB6989A<9 
D45BF CB EBID4A9A<R B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S (CD< D9EF46D4J<<; CD<ECBEB5?9A<< 8?S 
EB6D9@9AAB7B <ECB?P;B64A<S); CD< A4CD46?9A<< ;4S6?9A<S B 6O84K< D4;D9L9A<S A4 
CDB6989A<9 D45BF CB EBID4A9A<R B5N9>F4 >G?PFGDAB7B A4E?98<S (CD< D9@BAF9, >BAE9D64J<<); 
BF89?PAO@ C<EP@B@ 8B CB84K< 6OL9G>4;4AAOI ;4S6?9A<= 8?S GK9F4 ���"# 6 D45BF9 
(C<EP@B@ 6 E6B5B8AB= HBD@9). 
� E?GK49 BFEGFEF6<S 6OL9G>4;4AAB7B EB7?4EB64A<S A4EFBSM99 ;484A<9 A9 CB8?9:<F 

D94?<;4J<<. 
 

 

 

�484A<9 CB87BFB6?9AB: 
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Приложение № 9 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

Материалы фотофиксации от 16 мая 2023 года 
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Состав фотофиксации 

Фасады: 

 

Фото 1. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по ул. Рубинштейна. 

  

Фото 2. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по ул. Рубинштейна. 

  

Фото 3. Вид на арку воротного проезда объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по ул. Рубинштейна. 

  

Фото 4. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по набережной реки Фонтанки. 

  

Фото 5. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по набережной реки Фонтанки. 

  

Фото 6. Вид на арку воротного проезда объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по ул. Рубинштейна 

со стороны двора. 

  

Фото 7. Вид на юго-восточный внутренний двор объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» со стороны ул. 

Рубинштейна. 

  

Фото 8. Вид на юго-восточный внутренний двор объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» с северо-запада. 

  

Фото 9. Вид на центральный внутренний двор объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» с юго-востока. 

  

Фото 10. Вид на центральный внутренний двор объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» с северо-запада. 

  

Фото 11. Вид на дворовый фасад в центральной части двора объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 

  

Фото 12. Вид на оконные проемы и балкон квартиры № 557 объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 
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Фото 13. Вид на дворовый фасад в северной части объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 

  

Фото 14. Вид на дворовый фасад в северной части объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 

  

Фото 15. Вид на арку воротного проезда между центральной и северо-западной 

частями внутреннего двора объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» с юго-востока. 

  

Фото 16. Вид на арку воротного проезда по наб. реки Фонтанки со стороны 

внутреннего двора объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)». 

  

Фото 17. Вид на западную часть юго-западного дворового фасада объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

  

Фото 18. Вид на западную часть юго-западного дворового фасада объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

  

Фото 19. Вид на западную часть юго-западного дворового фасада объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

  

Фото 20. Вид на центральную часть юго-западного дворового фасада объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

  

Фото 21. Вид на окна квартиры № 557 со стороны юго-западного дворового 

фасада объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом 

Толстого (фасады)». 

  

Фото 22. Вид на центральную и южную части юго-западного дворового фасада 

объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 
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Фото 23. Вид на центральную и южную части юго-западного дворового фасада 

объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

  

Фото 24. Арка воротного проезда в юго-восточном углу объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 

  

Фото 25. Вид на северо-восточного дворовый фасад объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 

  

Фото 26. Вид на входные двери в квартиру № 557. 

  

Внутренние помещения квартиры № 557 (нумерация помещений в 

соответствии с техническим паспортом квартиры № 557 от 07.12.2022 г.): 

 

Фото 27. Вид на помещения № 1-4 квартиры № 557. 

  

Фото 28. Вид на помещения № 1-4 квартиры № 557. 

  

Фото 29. Вид на помещения № 1-4 квартиры № 557. 

  

Фото 30. Вид на помещения № 1-4 квартиры № 557. 

  

Фото 31. Вид на помещения № 11-18 квартиры № 557. 

  

Фото 32. Вид на помещения № 11-18 квартиры № 557. 

  

Фото 33. Вид на помещения № 11-18 квартиры № 557. 

  

Фото 34. Вид на помещения № 5-10 квартиры № 557. 

  

Фото 35. Вид на помещения № 5-10 квартиры № 557. 

 

Фото 36. Вид на балкон квартиры № 557.  
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Схема фотофиксации 

Схема № 1. Фотофиксация фасадов 

 
Схема № 2. Фотофиксация внутренних помещений квартиры № 557 

 
Условные обозначения: 

1 – номер фотографии; 

< – направление фотофиксации. 
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Фотофиксация от 16.05.2023 г. 

 
Фото 1. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по ул. Рубинштейна. 

 
Фото 2. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по ул. Рубинштейна. 
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Фото 3. Вид на арку воротного проезда объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по ул. Рубинштейна. 
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Фото 4. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по набережной реки Фонтанки. 

 
Фото 5. Вид на лицевой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по набережной реки Фонтанки. 
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Фото 6. Вид на арку воротного проезда объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» по ул. Рубинштейна 

со стороны двора. 

171



 
Фото 7. Вид на юго-восточный внутренний двор объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» со стороны 

ул. Рубинштейна. 

 
Фото 8. Вид на юго-восточный внутренний двор объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» с северо-запада. 
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Фото 9. Вид на центральный внутренний двор объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» с юго-востока. 

 
Фото 10. Вид на центральный внутренний двор объекта культурного наследия 

регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)» с северо-запада. 
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Фото 11. Вид на дворовый фасад в центральной части двора объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

 
Фото 12. Вид на оконные проемы и балкон квартиры № 557 объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 
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Фото 13. Вид на дворовый фасад в северной части объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 

 
Фото 14. Вид на дворовый фасад в северной части объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 
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Фото 15. Вид на арку воротного проезда между центральной и северо-западной 

частями внутреннего двора объекта культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» с юго-востока. 
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Фото 16. Вид на арку воротного проезда по наб. реки Фонтанки со стороны 

внутреннего двора объекта культурного наследия регионального значения 

«Бывший дом Толстого (фасады)». 

177



 
Фото 17. Вид на западную часть юго-западного дворового фасада объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

178



 
Фото 18. Вид на западную часть юго-западного дворового фасада объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

179



 
Фото 19. Вид на западную часть юго-западного дворового фасада объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 
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Фото 20. Вид на центральную часть юго-западного дворового фасада объекта 

культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 

 
Фото 21. Вид на окна квартиры № 557 со стороны юго-западного дворового 

фасада объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом 

Толстого (фасады)». 
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Фото 22. Вид на центральную и южную части юго-западного дворового фасада 

объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 
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Фото 23. Вид на центральную и южную части юго-западного дворового фасада 

объекта культурного наследия регионального значения «Бывший дом Толстого 

(фасады)». 
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Фото 24. Арка воротного проезда в юго-восточном углу объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 
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Фото 25. Вид на северо-восточного дворовый фасад объекта культурного 

наследия регионального значения «Бывший дом Толстого (фасады)». 
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Фото 26. Вид на входные двери в квартиру № 557. 
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Фото 27. Вид на помещения № 1-4 квартиры № 557. 

 
Фото 28. Вид на помещения № 1-4 квартиры № 557. 
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Фото 29. Вид на помещения № 1-4 квартиры № 557. 

 
Фото 30. Вид на помещения № 1-4 квартиры № 557. 
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Фото 31. Вид на помещения № 11-18 квартиры № 557. 

 
Фото 32. Вид на помещения № 11-18 квартиры № 557. 

189



 
Фото 33. Вид на помещения № 11-18 квартиры № 557. 

 
Фото 34. Вид на помещения № 5-10 квартиры № 557. 
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Фото 35. Вид на помещения № 5-10 квартиры № 557. 
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Фото 36. Вид на балкон квартиры № 557. 
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Приложение № 10 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами  
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n.bryanceva
Прямоугольник

n.bryanceva
Прямоугольник
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n.bryanceva
Прямоугольник
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201



202

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



Приложение № 11 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

 

 

 

 

Копия договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы  

205



206



207



208



209



210



211



212



213



214



215



216



Приложение № 12 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 13 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального 

значения «Бывший дом Толстого (фасады)» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Рубинштейна ул., д. 15-17, лит. А: «Проект 

приспособления для современного 

использования в части перепланировки и 

переустройства квартиры № 557 по адресу: 

Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, дом 

15-17, Литера А, квартира № 557», шифр: 

15-17/557-22, разработанной ООО «ИРСС» 

в 2022 году 
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