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Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» 

(г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, 

Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект приспособления для современного 

использования помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-

культурной экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией в составе: Прокофьев М.Ф., Глинская Н.Б., Калинин В.А. в период с «02» мая 

2024 года по «27» мая 2024 г. на основании договоров на выполнение государственной 

историко-культурной экспертизы от 02.05.2024 г. (Приложение № 10). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Нилов Александр Юрьевич, действующий на основании 

доверенностей (Приложение № 13). 

4. Сведения об экспертах: 

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 

профессии 

44 года 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Реквизиты 

решения 

уполномоченно

го органа по 

аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» 

(п. 9). 



2 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

 документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский государственный академический институт 

живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

46 лет 

Место работы и 

должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Реквизиты 

решения 

уполномоченно

го органа по 

аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы» (п. 1). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
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Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

22 года 

Место работы и 

должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Реквизиты 

решения 

уполномоченно

го органа по 

аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. 

№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы» (п. 5)). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

5.  нформация о том, что, в соответствии с законодательством  оссийской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении 

Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком, эксперты предупреждены об 

ответственности за достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 

Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. 

6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, 

д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А): «Проект приспособления для современного использования помещения 1-Н в 

части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной ООО «Архитектурно-
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реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г., требованиям государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, 

Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект приспособления 

для современного использования помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), 

разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г., в 

составе: 

Ном. 

тома 
Обозначение, шифр Наименование 

1 2 3 

 аздел 1. Предварительные работы 

1 

1/11.23-ИРД Исходно-разрешительная документация 

1/11.23-Ф Фотофиксация объекта до начала работ 

 аздел 2. Комплексные научные исследования 

2 

1/11.23-ИАИ 
Историко-архивные и библиографические 

исследования. Историческая справка 

1/11.23-ТЗ 
Заключение по результатам обследования 

состояния строительных конструкций 

1/11.23-ОЧ Обмерные чертежи 

 аздел 3. Проект приспособления 

3 

1/11.23-ОПЗ 
Общая пояснительная записка Проект 

организации работ 

1/11.23-АР Архитектурные решения 

1/11.23-ВК 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 

Водоснабжение и канализация 

1/11.23-ЭО 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 

Электрооборудование и электроосвещение 
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1/11.23-ОВ.1 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 

Отопление 

1/11.23-ОВ.2 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 

Вентиляция 

1/11.23-ТХ 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 

Технологические решения 

7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком) 

 Проектная документация: «Проект приспособления для современного использования 

помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанная 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г.; 

 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, выданная Обществу с ограниченной ответственностью 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» (Приложение № 13); 

 Извлечение из решения Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета № 327 от 

07.09.1993 г. «Об объявлении памятниками истории и культуры объектов 

градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга» (Приложение № 1); 

 Копия распоряжение КГИОП № 10-247 от 22.06.2015 г. «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с 

территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (Приложение № 2); 

 Копия распоряжения КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» (Приложение № 3); 

 Копия паспорта объекта культурного наследия от 05.10.2023 г. (Приложение № 5); 

 Копия соглашения № 1 о внесении изменений в охранное обязательство от 20.10.2011 г. 

№ 10384 по обеспечению сохранности помещения № 1-Н, расположенного в здании по 

адресу: г. Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 60, литера А, являющемся частью 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (согласно Решению Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета 

№ 327 от 07.09.1993: Некрасова ул., 58, Фонтанная ул., 3, Некрасова ул., 60, 

Греческий пр., 10, Греческий пр., 12, Красной Связи ул., 17, Фонтанная ул., 5) 

(Приложение № 6); 

 Копия задания КГИОП № 01-21-192/23-0-1 от 17.04.2023 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 
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(приспособление для современного использования помещения 1-Н в части 

перепланировки) (Приложение № 7); 

 Копия задания КГИОП № 01-21-700/24-0-1 от 23.04.2024 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление для современного использования пом. 1-Н) (Приложение № 7); 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 11.01.2024 г. 

(Приложение № 8); 

 Копия договора № 5094-ПП купли-продажи нежилого помещения при реализации 

арендатором преимущественного права на приобретение арендуемого имущества с 

условием о залоге от 22 декабря 2023 г. (Приложение № 8); 

 Копия листа записи Единого государственного реестра юридических лиц от 22 ноября 

2023 г. (Приложение № 8); 

 Копия плана 1-го этажа (Приложение № 9); 

 Копия доверенности от 07 сентября 2023 г. (Приложение № 13). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы в 

нежилом помещении 1-Н самовольно, без разрешения КГИОП проводились ремонтные и 

отделочные работы. Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить 

состояние объекта культурного наследия в границах рассматриваемого помещения до 

начала производства работ. Вместе с тем экспертами была рассмотрена и проанализирована 

учетно-техническая документация, распоряжение КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», что позволило провести оценку 

выполненных работ на соответствие требованиям сохранения предмета охраны. 

Экспертами сделан вывод, что выполненные работы по приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования в части перепланировки помещения 

1-Н выполнены в соответствии с рассматриваемой проектной документацией, признанной в 

данной экспертизе соответствующей требованиям законодательства в сфере охраны 

объектов культурного наследия, и не искажают ценностные характеристики элементов 

предмета охраны в соответствии с распоряжением КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.». К настоящему моменту работы 

приостановлены до согласования проектной документации в КГИОП. 

Вышеуказанные обстоятельства не оказывают влияния на процесс проведения и 

результаты государственной историко-культурной экспертизы. 

10 марта 2023 г. КГИОП было выдано задание № 01-21-192/23-0-1 на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
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народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление для современного использования помещения 1-Н в части 

перепланировки). Согласовано генеральным директором ООО «Некрасова» 

Феоктистовым С.Ю. 17 апреля 2023 г. 

6 марта 2024 г. распоряжением КГИОП № 263-рп был утвержден предмет охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, 

литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, 

Виленский переулок, дом 17/5, литера А. Распоряжения КГИОП от 30.10.2018 г. № 438-р 

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» и от 05.02.2020 г. № 31-р «О внесении 

изменений в распоряжение КГИОП от 30.10.2018 № 438-р» признаны утратившими силу. 

23 апреля 2024 г. КГИОП было выдано задание № 01-21-700/24-0-1 на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление для современного использования помещения 1-Н). 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением 

о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения 

о государственной историко-культурной экспертизе» (с изменениями и дополнениями), 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге». 

Экспертами в рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

были проведены следующие исследования: 

- архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. Историко-архивные изыскания проводились 

в фондах Российской национальной библиотеки, архива Комитета по государственному 

контролю, использованию и охране памятников истории и культуры, в ходе которых 

выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 

исторические и современные планы, чертежи, фотографии; 

- визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы; 

- анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации; 

- проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы. 
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На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 

натурных исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны 

выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, 

Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А). 

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 

состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды 

объекта. 

Эксперты при проведении экспертизы соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 

исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 

компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами 

принято единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, оформлены в виде акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 

исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 

компетенции. Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 

применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа в 

объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной 

экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены 

в виде настоящего акта. На основании проведенных натурных исследований и анализа 

представленной проектной документации были сделаны выводы о соответствии проектной 

документации требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 
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10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 

10.1. Учетные сведения 

Решением Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета № 327 от 07.09.1993 г. 

«Об объявлении памятниками истории и культуры объектов градостроительства и 

архитектуры Санкт-Петербурга» «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 

расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Некрасова ул., 58, Фонтанная ул., 3, 

Некрасова ул., 60, Греческий пр., 10, Греческий пр., 12, Красной Связи ул., 17, 

Фонтанная ул., 5 включен в государственный список недвижимых памятников 

градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга местного значения (Приложение 

№ 3). В соответствии с п. 3 ст. 64 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Жилой 

комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» является объектом культурного наследия регионального 

значения, включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации с последующей 

регистрацией его в реестре. 

План границ и режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» был 

утвержден Распоряжением КГИОП № 10-247 от 22.06.2015 г. (Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. утвержден предмет охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (Приложение № 3). 

Паспорт объекта культурного наследия составлен 05.10.2023 г. (Приложение № 5). 

Имеется соглашение № 1 о внесении изменений в охранное обязательство от 

20.10.2011 г. № 10384 по обеспечению сохранности помещения № 1-Н, расположенного в 

здании по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 60, литера А, являющемся 

частью объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (согласно Решению Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета 

№ 327 от 07.09.1993: Некрасова ул., 58, Фонтанная ул., 3, Некрасова ул., 60, Греческий пр., 

10, Греческий пр., 12, Красной Связи ул., 17, Фонтанная ул., 5) (Приложение № 6). 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта) 

Рассматриваемый объект «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» 

расположен в квартале, ограниченном улицей Некрасова, Фонтанной улицей, Виленским 

переулком и Греческим проспектом; занимает почти всю его территорию, кроме 

небольших угловых фрагментов в северо-восточной и юго-западной частях. 

История освоения территории части города, на которой расположен 

рассматриваемый объект, началась в петровское время. 
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В 1711 г. для снабжения армии и флота артиллерийским вооружением указом 

Петра I за Безымянным Ериком (ныне – река Фонтанка), на берегу Невы, был заложен 

Литейный двор. На участке, где сейчас начинается Литейный мост, в 1714 г. поставили 

«Литейный амбар» – большой бревенчатый дом со шпилем
1
. 

От двора к Большой Першпективной дороге (ныне – Невский проспект) проложили 

просеку, которая стала быстро застраиваться. Литейная часть как самостоятельная 

полицейская (административная) часть города впервые появляется в предложениях 

«Комиссии о Санктпетербургском строении», утвержденных 27 октября (7 ноября) 1737 г. 

Согласно данным предложениям, все территории севернее Невской першпективы отходили 

к Литейной части, все территории южнее – Московской. 

На плане 1717 г. обозначена Большая Перспективная дорога и Литейная просека 

(илл. 1). С севера застройка ограничивалась Первой Береговой улицей (ныне – Шпалерная 

улица). Строительство на самом берегу Невы запрещалось. Более четкую структуру район 

Литейного приобрел к 1727 г.: с севера он был ограничен Невой, с запада – Фонтанкой, с 

востока – Таврической улицей, с юга – нынешней улицей Некрасова. Литейная часть, 

разбитая на четыре квартала по количеству полицейских участков, принадлежала 

ведомству Главной артиллерии и фортификации. 

12 декабря 1739 г. указом императрицы Анны Иоанновны было установлено «вместо 

казарм строить по примеру Москвы полковые слободы, дабы солдаты с вещею выгодой с 

женами своими вместе жить…и дети их сбережены и при полковых школах обучены и 

воспитаны быть могли»
2
. Согласно указу надлежало: «Оные слободы построить на тех 

местах, где казармам быть назначено, а именно: Преображенскому полку позади Литейного 

двора, Семеновскому позади Фонтанки, за обывательскими дворами, а Измайловскому 

позади Калинкиной деревни»
3
. 

В 1739 г. комиссией был составлен «Общий проект застроения Литейной и 

Рождественской части», в том числе проектируемое большое поселение лейб-гвардии 

Преображенского полка
4
 (илл. 3). По инициативе генерал-фельдмаршала Б.-Х. фон Миниха 

командиры и штабы лейб-гвардии полков получили право самостоятельно определять 

место размещения полков в предместьях столицы, разрабатывать проекты полковых слобод 

и вести строительство. 

К концу 1740-х гг. на территории полковых слобод появились «Светлицы Гвардии». 

Их застройка предполагала размещение в шахматном порядке жилых домов и огородов на 

территории каждого квартала. Так об этом пишет автор подробного описания Санкт-

Петербурга середины XVIII в. А.И. Богданов: «… оные строены не по линейно, как обычай 

улицам быть и дворам, но строены хоромы все в шахмат»
5
. 

На «Плане Трускота»
6
 показана реально проложенная планировка улиц и переулков. 

Западнее Литейной першпективы параллельно проходила Хамовая улица (ныне – Моховая 

                                                           
1
 Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 2006. – С 7 – 8. 

2
 Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 12 декабря 1825 года. – 

СПб.: Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 966 – 967. 
3
 Там же. – С. 967. 

4
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на планах и картах первой 

половины XVIII века. – СПб., 2004. – С 365. 
5
 Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского историко-

географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – С 222. 
6
 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, изд. трудами 

имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. 
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улица) (илл. 4). Отдельно отмечены на плане Первая и Вторая (ныне – Захарьевская) 

береговые улицы, Сергиевская улица (ныне – улица Чайковского) и Преображенская улица. 

Согласно плану, вся территория Преображенских полковых слобод была разделена на 

прямоугольники жилых кварталов с деревянными «светлицами» и огородами-садами. 

В 1766 г. указом «Комиссии строения Санкт-Петербурга и Москвы» 

регламентировалась застройка центральных районов города, в том числе Литейной части. 

Согласно указу, строить надлежало только каменные дома по плану, взятому от полиции. 

В конце XVIII в. был построен новый комплекс казарм Преображенского полка. Он 

располагался вдалеке от старых казарм, группировавшихся вокруг Преображенского 

собора. Для нового строительства выбрали пустырь напротив Таврического сада. 

При подготовке генерального плана комплекса Преображенского полка был 

проведен принцип зонирования. Территория была разделена на отдельные замкнутые 

участки: комплекс казарм, плац-парадное место, фуражный двор. В этот же период между 

отдельными функциональными зонами проложили новые городские артерии: Госпитальной 

(впоследствии – Преображенской, Радищева) и Парадной улиц, Госпитального (ныне – 

Виленского) переулка. 

С постройкой здания казарм Преображенского полка территория между 

современными Литейным проспектом, улицами Радищева и Жуковского, а также 

Кирочной улицей перешла в ведение города и начала продаваться в частные руки. 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» расположен в квартале, ограниченном улицей Некрасова, Греческим 

проспектом, Виленским переулком и Фонтанной улицей; состоит из четырех корпусов 

сложной конфигурации. 

Рассматриваемый участок находился в полковой слободе Преображенского полка 

и долгое время оставался незастроенным. На этом месте располагались огороды лейб-

гвардии Преображенского Полка и полковая баня, зафиксированные на плане Санкт-

Петербурга 1828 г.
1
 (илл. 5). Застройка участка ,в основном деревянная, была хаотичной. 

Позднее полк сдавал участок различным арендаторам, в числе которых были 

антрепренеры частных театров. С середины 1880-х гг. в глубине участка (№ 58 по улице 

Некрасова) располагался летний театр, называвшийся при первом директоре, 

В.А. Николаеве-Соколовском, «Новым Эрмитажем» (илл. 8). В 1899-м г. его 

переименовали в «Олимпию», затем – в «Новый летний театр». Здесь ставились оперы 

(«Травиата», «Риголетто», «Евгений Онегин» и др.) и оперетты с участием 

Л.В. Собинова, А.Д. Вяльцевой и других известных певцов. Деревянное здание театра 

горело, в начале XX в. его планировали реконструировать, но в конечном итоге 

разобрали
2
. 

В начале XX в. в Петербурге появились кооперативы по строительству домов на 

паях – Товарищество по устройству постоянных или собственных квартир. Товарищества 

предлагали не нанимать квартиры в доходных домах, а, создав общий необходимый 

                                                           
1
 Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под начальством генерал-

майора Шуберта. 1828. Военно-топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. 
2
 Лисовский В.Г., Исаченко В.Г. Николай Васильев, Алексей Бубырь. (Архитекторы Санкт-Петербурга). – 

СПб.: «Белое и Черное», 1999. – С. 134. 
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капитал, построить дом коллективного владения. Устройство собственного жилья на 

средства коллективного заказчика должно помочь «избавиться от квартирной нужды»
1
. 

Первое Общество собственников жилищ было учреждено в Петербурге в 1903 г. 

Гражданский инженер А.И. Зазерский в 1909 г. организовал Товарищество для 

устройства постоянных квартир «в Литейной части, где в настоящее время ощущается 

нужда в удобных квартирах для интеллигентных кругов столичного населения. 

Квартирный вопрос в этой части города является крайне обостренным вследствие 

высокой расценки квартир»
2
. С именем А.И. Зазерского связано возведение крупных 

домов для квартирохозяев на Каменноостровском проспекте, 73-75, набережной 

Карповки, 19, улице Комиссара Смирнова, 15. 

В январе 1912 г. учредители Бассейного товарищества собственников квартир во 

главе с архитекторами А.И. Зазерским и Э.Ф. Виррихом приобрели у лейб-гвардии 

Преображенского полка обширный земельный участок между Бассейной (ныне – улица 

Некрасова) улицей, 58 и 60, Греческим проспектом, 10 и 12, Фонтанной улицей, 3 и 5 и 

Виленским переулком, 17. 

К этому времени окружающая застройка была, в основном, сформирована. 

Напротив участка, приобретенного товариществом, находилось здание Второго 

Училищного дома им. императора Александра II (сейчас в здании располагается 

гимназия № 166), возведенное в 1899 – 1900 гг. гражданским инженером 

Б.А. Бржостовским на месте деревянного дома, где жил В.Г. Короленко (Греческий пр., 

д. 8, Прудковский пер., д. 1). В застройку также входило здание Третьего реального 

училища (ныне – гимназия № 155), устроенное по проекту архитектора А.Ф. Красовского 

в 1895 – 1897 гг. (Греческий пр., д. 21, 6-я Советская ул., д. 2, 7-я Советская ул., д. 1). 

Угловой участок на пересечении Греческого проспекта и 7-й Советской улицы занимал 

доходный дом, построенный в 1890-е гг. техником М.А. Андреевым. И, наконец, в 1902 – 

1904 гг. гражданский инженер А.И. Стюнкель возвел пятиэтажный лечебный корпус и 

жилой дом Евангелической женской больницы. Дом № 56 по улице Некрасова вплотную 

подходил к границе участка, на котором появилось одно из зданий комплекса. 

Возведенный в 1900 г. в характере эклектики архитектором П.И. Гилевым, это здание 

образует единый массив с домом № 58. 

Проект жилого комплекса Первого Бассейного товарищества квартирохозяев был 

заказан академику архитектуры Э.Ф. Вирриху и гражданскому инженеру 

А.И. Зазерскому. Зодчие разработали генеральный план застройки в 1912 г. (илл. 9). 

Пространственным ядром служит внутриквартальный Г-образный проезд. Два курдонера 

с Бассейной улицы и Греческого проспекта соединяются в центре, образуя 

внутридворовую площадь со сквером. Проезд также отделяет от остальных корпусов 

угловой дом (ул. Некрасова, д. 60, Греческий пр., д. 10), поделенный крестообразными 

корпусами на четыре внутренних двора. Посередине размещен лестнично-лифтовой узел, 

обслуживающий по восемь квартир на каждом этаже. Подобное решение давало 

экономию полезной площади. 

                                                           
1
 Зазерский А.И. Об организации постройки кооперативных домов. // Труды IV съезда русских зодчих. – СПб., 

1911. – С. 594. 
2
 Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, издаваемый С.-

Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 225. 
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Архитекторы создали сложную систему больших и малых дворовых пространств. 

Таким образом, также достигалась лучшая освещенность внутриквартальной застройки. 

Во дворы-колодцы выходят лестничные клетки и второстепенные помещения, тогда как 

лучшие комнаты ориентированы на улицы и широкие внутридворовые проезды. 

Здания комплекса проектировались семиэтажными на подвалах. Верхний этаж 

предполагалось сделать мансардным. 

Фасады здания, согласно проекту, были решены в характере ретроспективизма с 

обращением к мотивам раннего петербургского барокко и кардинально отличаются от 

выполненных в натуре. Проектные чертежи 1912 г. хранятся в Центральном 

государственном историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб). По всей 

вероятности, изменение проекта было связано с привлечением к работе архитекторов 

«северного» модерна А.Ф. Бубыря и Н.В. Васильева (Н.В. Васильев был одним из 

соавторов Э.Ф. Вирриха по универмагу Гвардейского экономического общества, а часто 

работавший с ним А.Ф. Бубырь – однокурсником и товарищем А.И. Зазерского). 

В целом фасады здания симметричны и упорядочены; их основными элементами 

являются эркеры, балконы и щипцы. Характер отделки – терразитовая штукатурка, 

расшитая рустом (в нижних этажах выполнена насечка под камень). В оформлении 

фасадов использованы скульптурные рельефы с изображениями человеческих фигур, 

птиц, букраний, маскаронов, а также композиции стилизованного растительного и 

геометрического орнамента. Авторство скульптуры не установлено, однако автором 

зачастую называют Н.В. Васильева. 

Квартиры комплекса предполагалось обеспечить вентиляционной системой, 

центральным горячим водопроводом, водяным отоплением, лифтами и 

пылевысасывающими станциями, соединенными трубами со всеми квартирами. При 

каждой кухне имелась холодная кладовая. В доме предусматривались механические 

прачечные с сушилками. На черных лестницах устроены балконы для чистки одежды. В 

мансардном этаже предполагался зал для общих собраний с помещениями гостиной, 

комнатой для курения и др.
1
 В первом этаже со стороны Бассейной улицы и части 

Греческого проспекта – устроены магазины для сдачи в наем. Предусматривалось, что 

доходы от магазинов и доходы от сдачи квартир в мансардном этаже будут покрываться 

в значительной степени расходы по управлению и содержанию дома. Устраиваемые под 

всем домом подвалы предназначались для помещения в них котлов и приборов 

центрального отопления, для склада топлива и устройства кладовых. Парадные лестницы 

проектируются с просторными и светлыми вестибюлями и с особыми уборными для 

приходящих. При каждой лестнице имеются помещения для швейцаров. Помещения для 

служащих в доме: квартиры старшего дворника, младших дворников и истопников, 

домовая контора и проч. размещались на первом этаже
2
. 

Во всем доме запроектировано 88 квартир для членов товарищества, 16 квартир в 

мансарде и 13 магазинов в первом этаже. 

Весной 1912 г. начались строительные работы. Угловой корпус был окончен в 

первую очередь – к осени 1913 г. Сооружение основного массива комплекса 

продолжалось в течение 1914 г. Сохранились фиксационные чертежи лицевых фасадов 

                                                           
1
 Векслер А.Ф., Исаченко В.Г. Греческий проспект. – М.: Издательство Центрполиграф, 2008. – С. 119. 

2
 Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, издаваемый С.-

Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 226. 
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по улице Некрасова и поэтажные планы, выполненные в 1914 г. сразу после завершения 

строительства первой очереди. Из-за военных и последовавших за ними революционных 

событий строительство так и не было завершено. Корпуса на углу Фонтанной улицы и 

улицы Красной связи (ныне – Виленского переулка) достраивались уже в 1927 г. в 

характере упрощенного конструктивизма архитектором Е.А. Левинсоном (первая 

осуществленная работа зодчего). Корпуса завершили формирование квартала. 

В советский период квартиры в доме были превращены в коммунальные. В годы 

Великой Отечественной войны комплекс не пострадал. 

В 1993 г. жилому комплексу зданий был присвоен статус объекта культурного 

наследия. Решением Малого Совета Санкт-Петербургского городского Совета народных 

депутатов № 327 от 07.09.1993 г. «Об объявлении памятниками истории и культуры 

объектов градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга» комплекс с 

наименованием: «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с 

территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, 

Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А (Некрасова ул., 58, 

Фонтанная ул., 3, Некрасова ул., 60, Греческий пр., 10, Греческий пр., 12, Красной 

Связи ул., 17, Фонтанная ул., 5) включен в государственный список недвижимых 

памятников градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга местного значения. 

В целях упорядочения размещения проектируемых входных групп и принятия 

единообразного решения по организации входов была разработана проектная 

документация «Концепция фасадов по адресу: г. СПб, ул. Некрасова, дом № 58, лит. А», 

выполненная ООО «Росинстрой» в 2007 г. и согласованная в 2008 г. Концепцией 

предполагается устройство входов на лицевом фасаде здания под существующими 

эркерами, а также предусмотрено одинаковое по стилистике столярное заполнение 

дверных проемов (фрамуги с мелкой расстекловкой, что соответствует сохранившимся 

историческим чертежам фасадов зданий). 

В рамках адресных программ «Фасады Санкт-Петербурга» и «Ремонт и 

реставрация фасадов и крыш зданий» с 2008 по 2014 гг. выполнен реставрационный 

ремонт лицевых фасадов, осуществлен ремонт кровли, конструкций балконов и лоджий 

зданий, расположенных по адресу: ул. Некрасова, д. 60, Греческий пр., д. 10, 12. 

В 2020 г. НО «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов» проводятся 

работы по капитальному ремонту фасадов здания по адресу: Виленский пер., д. 17, 

Фонтанная ул., д. 5. 

10.3. Современное состояние объекта 

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» занимает участок, на котором расположены четыре здания сложной 

конфигурации, образующие два курдонера (обращены на улицу Некрасова и Греческий 

проспект) и одиннадцать внутренних дворов. 

Рассматриваемый объект культурного наследия, расположенный по адресу: г. Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 60, лит. А (Некрасова ул., 60; 

Греческий пр., 10), входит в состав указанного объекта культурного наследия 
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регионального значения. В предмете охраны, утвержденном КГИОП № 263-рп от 

06.03.2024 г., объект обозначен: «II. Здание (на плане 4)». 

Здание объекта культурного наследия сложное в плане, шестиэтажное с седьмым 

мансардным этажом, на подвалах, состоящее из лицевых корпусов по улице Некрасова и 

Греческому проспекту, двух корпусов, обращенных в курдонер, а также дворовых 

корпусов, образующих четыре замкнутых внутренних двора. 

Рассматриваемое помещение 1-Н расположено на 1-м этаже здания. Окна 

помещения ориентированы на улицу Некрасова и в курдонер. 

10.4. Анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация «Проект приспособления 

для современного использования помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), 

разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г., в 

составе: 

Ном. 

тома 
Обозначение, шифр Наименование 

1 2 3 

 аздел 1. Предварительные работы 

1 
1/11.23-ИРД Исходно-разрешительная документация 

1/11.23-Ф Фотофиксация объекта до начала работ 

 аздел 2. Комплексные научные исследования 

2 

1/11.23-ИАИ 
Историко-архивные и библиографические 

исследования. Историческая справка 

1/11.23-ТЗ 
Заключение по результатам обследования 

состояния строительных конструкций 

1/11.23-ОЧ Обмерные чертежи 

 аздел 3. Проект приспособления 

3 

1/11.23-ОПЗ 
Общая пояснительная записка Проект 

организации работ 

1/11.23-АР Архитектурные решения 

1/11.23-ВК 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 

Водоснабжение и канализация 

1/11.23-ЭО 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 

Электрооборудование и электроосвещение 

1/11.23-ОВ.1 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 
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Отопление 

1/11.23-ОВ.2 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 

Вентиляция 

1/11.23-ТХ 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения. 

Технологические решения 

разработана в полном соответствии с заданиями КГИОП № 01-21-700/24-0-1 от 

23.04.2024 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия (приспособление для современного использования пом. 1-Н). 

Разработке проектной документации предшествовали фотофиксация объекта, а 

также архивные и библиографические изыскания, обмерные работы в необходимом объеме. 

Представленная в Разделе 1. «Предварительные работы» учетная документация по 

объекту, а также документы технического учета и правоустанавливающие документы на 

объект достаточны для разработки проектной документации. 

В соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включен акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, 

д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А) от 15 октября 2023 г. 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 

- демонтаж существующих перегородок и отделки; 

- монтаж новых перегородок; 

- устройство дверного проема на месте ранее существовавшего оконного проема; 

- замена оконных и дверных заполнений; 

- устройство подвесных потолков; 

- замена напольного покрытия и гидроизоляция пола; 

- чистовая отделка; 

- устройство внутренних инженерных коммуникаций; 

- устройство системы вентиляции с размещением вентиляционной решетки 

500 х 800 мм и воздуховода D 400 мм с выводом через фрамугу дверного проема на 

дворовом фасаде здания. 

По результатам оценки вывода акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, 

виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности 

и безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям 

Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
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(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 

Градостроительного кодекса Российской Федерации и иных правовых актов. Виды работ 

приняты с учетом текущего состояния объекта культурного наследия. Вывод обоснован и 

соответствует общему содержанию проектной документации. 

Экспертами сделан вывод, что вышеуказанные работы по приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования в части перепланировки помещения 

1-Н не оказывают влияния на предмет охраны объекта, утвержденный распоряжением 

КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.». 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 

разработки проектной документации. 

В рамках комплексных научных исследований, предшествовавших разработке 

проектных решений, помимо архивных изысканий, обмерных работ, выполненных в 

необходимом и достаточном объеме, было выполнено «Заключение по результатам 

обследования состояния строительных конструкций» (Шифр: 1/11.23-ТЗ). Указанное 

обследование проводилось для определения текущего технического состояния элементов 

конструкций помещения 1-Н. 

В результате выполненного обследования текущего технического состояния было 

выявлено следующее: 

По конструктивной схеме здание – бескаркасное с системой наружных и 

внутренних продольных и поперечных несущих кирпичных стен. Прочность, общая 

пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой фундаментов, 

несущих кирпичных стен и конструкций перекрытий. 

Фундамент под стенами ленточного типа, бутовый. Присутствуют отдельные 

трещины, следы увлажнения. Состояние – работоспособное. 

Цоколь – штукатурка / натуральный камень; без видимых повреждений. 

Наружные и внутренние стены выполнены из полнотелого красного глиняного 

кирпича размером – 120 х 250 х 60 мм на известково-песчаном растворе. Толщина 

горизонтальных и вертикальных швов равна 10 мм. Кладка выполнена с перевязкой швов, 

швы заполнены раствором. 

Толщина внутренних капитальных стен по оси «1» – 1200 мм, по оси «3» – 1200 мм, 

по оси «А» – 1200 мм, по оси «В» – 1010 мм, по оси «Е» – 770 мм, по оси «Ж» – 770 мм. 

При осмотре стен обследуемого помещения наличие деформаций в виде сквозных 

трещин, отклонений стен по вертикали, нарушения линии горизонтальности цоколя и 

небесной линии, разрушения перемычек над проемами и т.д. не выявлено. 

Фасад здания оштукатурен и окрашен. Толщина штукатурного слоя от 30 до 65 мм. 

Наружная отделка стен – в работоспособном состоянии (имеются утраты, отслоения 

штукатурного слоя, расслоения вследствие затекания от осадков). 

Внутренняя отделка наружных и внутренних стен – окраска водными растворами, 

штукатурка. 

По результатам визуального освидетельствования внутренних и наружных 

стен их состояние признано работоспособным (по классификации ГОСТ 31937). 
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При обследовании стен здания дефектов, указывающих на снижение их несущей 

способности не обнаружено. Каменные конструкции стен пригодны для дальнейшей 

эксплуатации. 

На момент обследования квартир дощатые перегородки частично демонтированы и 

устроены новые перегородки – из ГКЛ(В) по металлическому каркасу с заполнением 

минеральной ватой толщиной 100 мм. 

Перекрытие под помещением 1-Н – бетонное. Перекрытие над помещением 1-Н – 

деревянные заполнения по металлическим балкам. В формировании перекрытия 

принимают участие стальные балки (двутавры № 18). В результате анализа геометрических 

параметров балок можно сделать вывод о том, что по своим параметрам балки перекрытия 

близки к двутаврам № 18 по ОСТ 16. Стальные балки уложены с шагом 900..1000 мм. 

Максимальная длина пролета балок – 7,33 м. Заполнение перекрытия выполнено из 

облегченных железобетонных плит. На балки уложены деревянные прогоны (толщиной 

120 мм с шагом от 350 до 500 мм). Поверх деревянных прогонов уложен паркет толщиной 

15 мм. С нижней стороны перекрытие оштукатурено. Общая толщина перекрытия 

составляет до 370 мм. 

При обследовании перекрытий дефектов, указывающих на снижение несущей 

способности перекрытия, не обнаружено. Выявленные в процессе обследования 

перекрытия дефекты и повреждения (коррозия на площади до 10 % на глубину до 

0,3 мм) классифицируются как малозначительные (по классификации ГОСТ 15467-79). 

Перемычки над оконными и дверными проемами – кирпичные прямые и 

полуциркульные, оштукатуренные. Находятся в работоспособном состоянии. В усилении 

не нуждаются. 

Со стороны дворового фасада по оси «4» на месте существующего дверного проема 

ранее располагался оконный проем. В ходе эксплуатации оконный проем был частично 

заложен в ширину без сохранения габаритов, выполнена разборка подоконного участка 

стены и установлена дверь. Сохранена существующая перемычка над проемом. 

Оконные заполнения в помещении 1-Н – современные, металлопластиковые с 

двухкамерными стеклопакетами, коричневого цвета. Техническое состояние заполнений 

оконных проемов оценивается как работоспособное. 

Наружные дверные заполнения – деревянное (по оси «1») и металлопластиковые. 

Техническое состояние заполнений наружных дверных проемов оценивается как 

работоспособное. Внутренние дверные заполнения – современные. 

Напольное покрытие – плитка. 

Внутренние инженерные системы. Трубопроводы канализации – чугунные и 

металлопластиковые, в т.ч. стояки. Трубопроводы системы горячего и холодного 

водоснабжения частично металлопластиковые, гибкая подводка, оцинкованные стальные. 

В помещении 1-Н выполнена разводка, установлены узлы учета и запорная 

арматура. Трубопроводы системы отопления стальные, установлены панельные радиаторы. 

Система электрооборудования выполнена от распределительного щитка. Проводка 

проложена открыто, в штробах, по перегородкам, стенам, потолкам. 

К моменту проведения обследования внутренние инженерные системы 

(водоснабжение, водоотведение, электрооборудование) находятся в работоспособном 

состоянии. 



19 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

 

В помещении 1-Н устроена система вентиляции при помощи оборудования, 

установленного открыто по перекрытиям и за подвесным потолком. 

На дворовом фасаде по оси «4» ранее были размещены воздуховоды (диаметром 300 

и 400 мм) и вентиляционная решетка 500 х 800 мм. Были демонтированы во время работ по 

ремонту фасада здания в 2023 г. 

Согласно выводам и рекомендациям «Заключения по результатам обследования 

состояния строительных конструкций»: 

- все открытые при проведении работ участки кирпичной кладки очистить от грязи, 

пыли, удалить при необходимости крошащийся раствор из швов, обработать стену 

гидрофобными составами, заполнить швы заново цементно-песчаным раствором и 

обработать поверхность шпаклевочным составом; 

- необходимо выполнить замену оконных и наружных дверных заполнений в рамках 

проведения работ по приспособлению объекта (перепланировки помещения) в соответствии 

с предметом охраны объекта культурного наследия; 

- все работы по перепланировке необходимо выполнять по специально 

разработанному проекту и в соответствии с требованиями СП 70.13330.2012 «Несущие и 

ограждающие конструкции». 

Раздел «Архитектурно-строительные решения» содержит пояснительную записку, в 

которой указаны достаточные исходные данные и условия для разработки проектной 

документации, включая общие сведения об объекте, краткую характеристику объекта, 

описание принятых в проекте решений, характеристику принципиальных инженерных 

решений, методические рекомендации по ремонту фасадов в зоне проведения работ. 

Представленным на экспертизу проектом предполагается приспособление 

помещения 1-Н для современного использования, а именно: 

- демонтаж существующих ненесущих перегородок и устройство новых перегородок 

из листов ГКЛ(В) по металлическому каркасу с заполнением минеральной ватой для 

организации необходимых для приспособления для современного использования 

помещений. В помещениях с нормальным температурно-влажностным режимом для 

устройства перегородок применяются гипсокартонные листы ГКЛ и стеклянные 

перегородки, в помещениях с влажными и мокрыми режимами (в зоне совмещенных 

санузлов) применяются влагостойкие гипсокартонные листы ГКЛ(В) и стеклянные 

перегородки. Приспособление для современного использования помещения 1-Н в части 

перепланировки на основании проектной документации осуществляется в пределах 

капитальных стен; 

- устройство дверного проема по оси «4» (дворовый фасад) с сохранением 

существующей перемычки. Проектируемое дверное заполнение – двухстворчатое, 

металлическое с фрамугой. Цвет – коричневый; 

- замена существующих оконных заполнений. Новые оконные заполнения 

предусмотрены с сохранением исторической расстекловки, материала, габаритов, глубины 

откосов и колера в соответствии с распоряжением КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. 

Проектируемые оконные заполнения – деревянный профиль со стеклопакетом; 

- замена существующих дверных заполнений. Новые дверные заполнения 

предусмотрены в соответствии с распоряжением КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. 

Входные двери – распашные, деревянные, остекленные со стороны лицевых фасадов и 

металлическая дверь по оси «4» со стороны дворового фасада; 
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- устройство нового покрытия полов (керамогранитная плитка по пцементно-

песчаной стяжке). В зоне устройства санузлов выполняется гидроизоляция пола рулонным 

материалом в два слоя с заведением на стену не менее 300 мм. 

- устройство подвесных потолков и чистовой отделки помещений. 

Разработаны проектные решения по системам водоснабжения и водоотведения, 

электроснабжения, отопления и вентиляции воздуха. 

Система водоснабжения и канализации. Холодное и горячее водоснабжение 

помещений предусматривается от существующих водопроводных стояков. Отвод 

хозяйственно-бытовых стоков от санитарно-технических приборов предусматривается в 

существующие стояки канализации самотеком. Разводка труб над полом, в коробах вдоль 

стен, по перегородкам, под потолком. 

Производственные сточные воды самотеком сбрасываются в обособленный выпуск 

канализации во внутриплощадочную сеть. 

Система электроснабжения. Электроснабжение помещения осуществляется в 

пределах отпущенной мощности. 

Система отопления. Проектом предусмотрено отопление помещения от 

существующей системы центрального отопления жилого дома по существующей схеме, 

которая рассчитана на обеспечение температуры внутреннего воздуха не менее 18°С в 

течение отопительного периода. Местоположение стояков системы отопления и 

существующих радиаторов не изменяется. 

Система вентиляции. Для организации технического обеспечения внутренней 

эксплуатации помещения 1-Н в соответствии с надлежащими санитарными нормами 

предусматривается устройство системы вентиляции с размещением воздуховода D400 мм 

на дворовом фасаде здания. Воздуховод выполняется из оцинкованной стали 0,7 мм с 

окраской в цвет фасада здания. Воздуховод выходит из помещения 1-Н через фрамугу 

дверного проема в стене по оси «4» и поднимается вверх выше кровли на 1 м. Диаметр 

воздуховода принят на основании расчетов воздухообмена помещений (по расчету из 

условия ассимиляции избытков тепла от людей, освещения, оборудования, по санитарным 

нормам минимального количества наружного воздуха и обеспечивает подачу 60 м³/ч 

наружного воздуха). 

Дополнительное инженерное оборудование устанавливается на дворовом фасаде – 

гладко оштукатуренном, свободном от архитектурных деталей и ценных элементов 

отделки, без повреждения охраняемых декоративных элементов (карнизов, тяг). 

При размещении воздуховода крепление вертикального участка выполняется 

анкерами в наружные стены при помощи хомутов, стянутых гайками. В зоне карниза 

выполняется наклонный участок воздуховода, который не затрагивает элементы здания и 

не нарушает сохранность предмета охраны. Конструкция крепления воздуховода 

предусматривает минимальный контакт с поверхностью фасада здания и без затрагивания 

охраняемых характеристик. Данные преобразования имеют локальный характер и не 

приведут к непоправимому искажению облика здания, структуры и стилистики фасадов. 

Монтаж и наладка вентиляционного оборудования и сетей воздуховодов должны 

проводиться специализированной организацией в соответствии с требованиями 

СП 60.13330.2020 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», а также инструкциями 

по монтажу и наладке устанавливаемого вентиляционного оборудования. 



21 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

 

Предусмотрено размещение вентиляционной решетки 800 х 500 в фрамуге дверного 

проема в стене по оси «4». Окрашивание решетки в цвет дверного заполнения. 

Нарушенный в процессе монтажа дополнительного оборудования штукатурный слой 

фасада восстанавливается в аналогичном материале, окрашивается в цвет согласно 

колерному бланку КГИОП. 

В составе проектной документации имеется раздел «Порядок организации работ», 

который включает следующие требования: 

- Работы должны производиться в строгом соответствии с согласованным проектом 

организацией, имеющей лицензию на все виды работ с соблюдением СНиП, правил и норм 

пожарной безопасности. 

- При проведении работ категорически запрещается применение отбойных 

механических молотков. Запрещается обрушивать фрагменты строительных конструкций. 

- Все строительные и отделочные материалы, используемые подрядной 

организацией, должны иметь гигиенические и пожарные сертификаты. Эти сертификаты 

Заказчик представляет приемной комиссии. 

- Работы, связанные с отключением водоснабжения, канализации, электроснабжения 

производить только при согласовании с эксплуатирующей дом организацией. 

- Удаление мусора производить в мешках с последующим вывозом ежедневно. 

- Во время производства предусмотреть мероприятия, обеспечивающие уровень 

шума и вибрации, не превышающие СП 51.13330.2011 «Защита от шума». 

Разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г. 

проектная документация содержит графическую часть; представленные проектные 

предложения даны в достаточном объеме. Проект снабжен общей пояснительной запиской. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы 

Архивные материалы 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

1. Чертежи дома на участке, принадлежавшем лейб-гвардии Преображенскому полку, 

Первому Бассейному товариществу собственных квартир по Бассейной ул., 60 и 

Греческому пр., 8. 1896 – 1914. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3975. 

2. Чертежи здания Второго Бассейного товарищества собственных квартир по 

Бассейной ул., 58, 60, Греческому пр., 8 и Фонтанной ул., 3. 06.09.1914 – 06.06.1914. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 3748. 

3. Чертежи дома Второго Бассейного товарищества собственных квартир по 

Бассейной ул., 58, 60, Греческому пр., 8 и Фонтанной ул., 3. 02.12.1913 - _.06.1915. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 3750. 

4. Чертежи дома 3-его Бассейного товарищества в Петрограде для устройства 

постоянных квартир по Греческому пр., 8 и Бассейной ул., 60. 03.02.1915 – 03.02.1915. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 848. 

Архив КГИОП: 
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1. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-топографическое депо // Архив 

КГИОП. XVII/Г-100. 

Литературные источники 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – начала XX века. 

Справочник. // Под общей ред. Б.М. Кирикова. – СПб.: «Пилигрим», 1996. – С. 76, 

134 – 135. 

2. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 / Сост. Н. Цылов. – М.: ЗАО 

«Центрполиграф», 2003. – С 215. 

3. Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского 

историко-географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – 414 с. 

4. Векслер А.Ф., Исаченко В.Г. Греческий проспект. – М.: Издательство Центрполиграф, 

2008. – С. 110 – 120. 

5. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – 3-е изд., испр. и доп. – Л.: 

Лениздат, 1935. – С 185. 

6. Зазерский А.И. Об организации постройки кооперативных домов. // Труды IV съезда 

русских зодчих. – СПб., 1911. – С. 594. 

7. Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 

2006. – 116 с. 

8. Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные 

дома / Борис Кириков. – Изд. 4-е, с измен. – СПб.: Коло, 2012. – С. 539 – 554. 

9. Лисовский В.Г., Исаченко В.Г. Николай Васильев, Алексей Бубырь. (Архитекторы 

Санкт-Петербурга). – СПб.: «Белое и Черное», 1999. – С. 132 – 153. 

10. Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, 

издаваемый С.-Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 225 – 

227. 

11. Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 

12 декабря 1825 года. – СПб.: Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – 

Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 966 – 967. 

12. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на 

планах и картах первой половины XVIII века. – СПб., 2004. – 436 с. 

Электронные ресурсы: 

1. Старые карты городов России: http://www.etomesto.ru. 

2. Окрестности Петербурга: http://www.aroundspb.ru. 

Специальная, техническая, справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции). 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об 



23 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 

действующей редакции). 

3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). 

Общие требования». 

4. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10.2015 г. № 338-01-

39-ГП «Методическим рекомендациям по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

5. СНиП 111-10-75 «Благоустройство территорий». 

6. СНиП 2.03.01-84 «Бетонные и железобетонные конструкции». 

7. СНиП 11-13-81 «Стальные конструкции». 

8. СНиП 12-01-2004 «Организация строительства». 

12. Обоснование вывода государственной историко-культурной экспертизы 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения представленных на 

экспертизу проектной документации, документов и проведения необходимых исследований и 

оценок, основываясь на содержании Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569, материалов 

специальной, справочной и нормативной литературы. 

Объем и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, 

д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект 

приспособления для современного использования помещения 1-Н в части перепланировки» 

(Шифр: 1/11.23), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2023 г., представленной заказчиком экспертизы, достаточны для вынесения однозначного 

заключения экспертизы. 

Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» и содержит необходимый комплект графических и текстовых материалов, 

обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 

Проектная документация разработана в соответствии с заданиями КГИОП № 01-21-

700/24-0-1 от 23.04.2024 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия (приспособление для современного использования пом. 1-Н). 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное и архитектурно-художественное решение рассматриваемого здания и 

представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
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культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 

товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому 

пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, 

литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект 

приспособления для современного использования помещения 1-Н в части перепланировки» 

(Шифр: 1/11.23), разработанную ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» 

в 2023 г., было выявлено следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию 

на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 

деятельности согласно п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен акт определения 

влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 

ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры 

Российской Федерации 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

3. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 

документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит 

необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 

возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 

культурного наследия. 

4. Объем и состав проектной документации, представленной заявителем 

(заказчиком) для проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного 

заключения экспертизы. 

5. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной 

информации, выявленной и использованной в необходимой полноте. 

6. Обследования текущего технического состояния объекта (в границах 

проектирования), необходимые для разработки проектных решений, а также определения 

методических и технологических рекомендаций по составу и производству работ на 

объекте культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

7. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 

наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 

документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения 

инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования». 

8. Представленные в проекте решения, объемы и методы по ведению работ на 

объекте культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они 

соответствуют общепринятым строительным и реставрационным нормам, а также 

настоящему состоянию объекта. 
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9. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта 

культурного наследия. 

10. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

11. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения 

работ по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 

Федерального закона № 73-ФЗ. 

Таким образом, проектная документация соответствует заданию КГИОП № 01-21-

700/24-0-1 от 23.04.2024 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия (приспособление для современного использования пом. 1-Н), 

не противоречит действующему законодательству в области охраны объектов культурного 

наследия и не нарушает (сохраняет без изменений) предмет охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 

утвержденный распоряжением КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. 

Государственной историко-культурной экспертизой, проведенной в соответствии с 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе (утвержденным 

Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569), однозначно установлено, 

что представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ направлена 

на сохранение объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

13. Вывод экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, 

Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект приспособления 

для современного использования помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), 

разработанную ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г., 

соответствует требованиям законодательства  оссийской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 

заключение). 

14. Дата оформления заключения государственной историко-культурной 

экспертизы 

Председатель 

экспертной комиссии 
подписано электронной подписью М.Ф. Прокофьев 27.05.2024 
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15. Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение № 1. Извлечение из решения Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета 

№ 327 от 07.09.1993 г. «Об объявлении памятниками истории и 

культуры объектов градостроительства и архитектуры Санкт-

Петербурга». 

Приложение № 2. Копия распоряжение КГИОП № 10-247 от 22.06.2015 г. «Об 

утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.». 

Приложение № 3. Копия распоряжения КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 

товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия от 05.10.2023 г. 

Приложение № 6. Копия соглашения № 1 о внесении изменений в охранное обязательство 

от 20.10.2011 г. № 10384 по обеспечению сохранности помещения 

№ 1-Н, расположенного в здании по адресу: г. Санкт-Петербург, 
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Фотограф Н.Б. Глинская 02.05.2024 г. 

Список фотоиллюстраций: 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент лицевого фасада по улице Некрасова. 

Окна помещения 1-Н. 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент фасада, обращенного в курдонер. Окна 

помещения 1-Н. 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент фасада, обращенного в курдонер. 

4. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент фасада, обращенного в курдонер. Окно и 

входная дверь помещения 1-Н. 

5. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент дворового фасада. Дверь в помещение 1-

Н. 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 1 

(согласно настоящему проекту). 

7. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 

(согласно настоящему проекту). 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 

(согласно настоящему проекту). 

9. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 

(согласно настоящему проекту). 

10. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 

(согласно настоящему проекту). 

11. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 

(согласно настоящему проекту). 
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12. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 3 

(согласно настоящему проекту). 

13. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 4 

(согласно настоящему проекту). 

14. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Вид на 

помещение 8 (согласно настоящему проекту). 

15. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 8 

(согласно настоящему проекту). 

16. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 7 

(согласно настоящему проекту). 

17. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 7 

(согласно настоящему проекту). 

18. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 7 

(согласно настоящему проекту). 

19. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Вид из 

помещения 6 на помещение 9 (согласно настоящему проекту). 

20. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 

10 (согласно настоящему проекту). 

21. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 

11 (согласно настоящему проекту). 

22. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 

12 (согласно настоящему проекту). 

23. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 
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ул. Некрасова и Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 

13 (согласно настоящему проекту). 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент лицевого фасада по улице Некрасова. Окна помещения 1-Н. 

 



89 

 

 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент фасада, обращенного в курдонер. Окна помещения 1-Н. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент фасада, обращенного в курдонер. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент фасада, обращенного в курдонер. Окно и входная дверь 

помещения 1-Н. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент дворового фасада. Дверь в помещение 1-Н. 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 1 (согласно настоящему 

проекту). 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 (согласно настоящему 

проекту). 
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 (согласно настоящему 

проекту). 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 (согласно настоящему 

проекту). 
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10. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 (согласно настоящему 

проекту). 
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11. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 2 (согласно настоящему 

проекту). 

 



99 

 

 

12. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 3 (согласно настоящему 

проекту). 
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13. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 4 (согласно настоящему 

проекту). 
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14. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Вид на помещение 8 (согласно 

настоящему проекту). 
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15. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 8 (согласно настоящему 

проекту). 
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16. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 7 (согласно настоящему 

проекту). 
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17. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 7 (согласно настоящему 

проекту). 
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18. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 7 (согласно настоящему 

проекту). 
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19. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Вид из помещения 6 на помещение 9 

(согласно настоящему проекту). 
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20. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 10 (согласно настоящему 

проекту). 
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21. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 11 (согласно настоящему 

проекту). 
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22. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 12 (согласно настоящему 

проекту). 
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23. Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.». Фрагмент интерьера помещения 1-Н. Помещение 13 (согласно настоящему 

проекту). 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., 

д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект 

приспособления для современного использования помещения 1-Н 

в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 Копия паспорта объекта культурного наследия от 05.10.2023 г. 

  



112 

 

 

  



113 

 

 

  



114 

 

 

  



115 

 

 

  



116 

 

 

  



117 

 

 

  



118 

 

 

  



119 

 

 

  



120 

 

 

  



121 

 

 

  



122 

 

 

  



123 

 

 



124 

 
Приложение № 6 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., 

д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект 

приспособления для современного использования помещения 1-Н 

в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2023 г. 

 

 

 

 

 

 Копия соглашения № 1 о внесении изменений в охранное обязательство от 

20.10.2011 г. № 10384 по обеспечению сохранности помещения № 1-Н, 

расположенного в здании по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Некрасова, 

дом 60, литера А, являющемся частью объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» 

(согласно Решению Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета № 327 от 

07.09.1993: Некрасова ул., 58, Фонтанная ул., 3, Некрасова ул., 60, 

Греческий пр., 10, Греческий пр., 12, Красной Связи ул., 17, Фонтанная ул., 5) 
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Приложение № 7 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., 

д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект 

приспособления для современного использования помещения 1-Н 

в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 Копия задания КГИОП № 01-21-192/23-0-1 от 17.04.2023 г. на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия (приспособление для современного использования 

помещения 1-Н в части перепланировки); 

 Копия задания КГИОП № 01-21-700/24-0-1 от 23.04.2024 г. на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия (приспособление для современного использования 

пом. 1-Н) 
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Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., 

д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект 

приспособления для современного использования помещения 1-Н 

в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2023 г. 

 

 

 

 

 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 11.01.2024 г.; 

 Копия договора № 5094-ПП купли-продажи нежилого помещения при 

реализации арендатором преимущественного права на приобретение арендуемого 

имущества с условием о залоге от 22 декабря 2023 г.; 

 Копия листа записи Единого государственного реестра юридических лиц от 

22 ноября 2023 г. 
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Приложение № 9 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., 

д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект 

приспособления для современного использования помещения 1-Н 

в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2023 г. 

 

 

 

 

 Копия плана части 1-го этажа 
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Приложение № 10 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, 

Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): 

«Проект приспособления для современного использования помещения 1-

Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Копии договоров с экспертами 
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ДОГОВОР № ГИКЭ-01 

на проведение историко-культурной экспертизы 
 

 

г. Санкт-Петербург        «02» мая 2024 года 

 

 

Нилов Александр Юрьевич, действующий на основании доверенностей, именуемый в 

дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и гражданин РФ Прокофьев Михаил Федорович, 

государственный эксперт по проведению историко-культурной экспертизы, аттестованный 

приказом Минкультуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493, именуемый в 

дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем 

«Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский 

пер., д. 17/5, литера А): «Проект приспособления для современного использования 

помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г., а Заказчик обязуется 

принять результат выполненных работ и оплатить его. 

1.2. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем Работ, указанных в 

п. Договора (далее по тексту - «результат Работ» или «Документация») в порядке, 

предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

1.3. Порядок проведения историко-культурной экспертизы, технические, экономические и 

другие требования к Документации определяются действующими нормативными актами 

Российской Федерации и города Санкт-Петербурга, 

1.4. Права на результаты работ, изложенные в отчетных материалах по настоящему 

Договору и переданные по окончании работ, принадлежат Заказчику с момента приемки 

выполненных работ и их оплаты. 

1.5. Выполнение работ по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

осуществляет Исполнитель, представители которого аттестованы в порядке, 

установленном Министерством культуры Российской Федерации. 

1.6. Результаты выполненной Исполнителем историко-культурной экспертизы подлежат 

рассмотрению КГИОП. 

1.7. Исполнитель гарантирует осуществление деятельности по проведению историко- 

культурной экспертизы и выполнению работ по сохранению объекта культурного 

наследия в соответствии с положениями Федерального закона «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также 

Постановления Правительства РФ от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (далее - Положение о 

государственной историко-культурной экспертизе»). 

 

 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 

2.1. Работы по настоящему Договору должны быть выполнены Исполнителем в следующие 

сроки: 

2.1.1 Начало выполнения Работ по Договору: с момента передачи исходной документации, в 

соответствии и. 5.1.1. Договора, на основании которой Исполнитель выполняет работу. 
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2.1.2. Окончание выполнения Работ по разработке Государственной историко-культурной 

экспертизы 27 мая 2024 г. 

2.2. В случае если в рамках проведения экспертизы возникнет необходимость внесения 

изменений (корректировки) в экспертируемую проектную документацию, сроки 

выполнения Работ по настоящему Договору продлеваются на период устранения 

замечаний (корректировок) в проектной документации. 

2.3. Сроки выполнения работ по настоящему Договору не включают в себя время, 

необходимое для рассмотрения экспертной документации в государственном органе 

охраны объектов культурного наследия. Срок рассмотрения документации в 

государственном органе охраны объектов культурного наследия устанавливается 

регламентирующими деятельность государственного органы охраны объектов 

культурного наследия нормами и составляет 45 рабочих дней. 

 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Цена настоящего Договора составляет                                                                       . НДФЛ 

исчисляется и уплачивается Заказчиком самостоятельно в соответствии с п. 4 ст. 226 

Налогового кодекса РФ. 

3.2. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора. 

3.3. Авансирование не предусмотрено. 

3.4. В течение 5 (пяти) календарных дней после передачи экспертной документации 

Заказчику Заказчик оплачивает Исполнителю сумму Договора на основании 

подписанного обеими сторонами Акта выполненных работ. 

 

4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

4.1. При проведении экспертизы Исполнитель рассматривает представленные документы, 

проводит историко-архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные 

необходимые исследования, результаты которых излагает в экспертном заключении. 

4.2. По окончании работ Исполнитель представляет Заказчику экспертное заключение, 

оформленное в виде акта, которое должно соответствовать требованиям, установленным 

действующим законодательством и настоящим Договором. 

4.3. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим 

разделом Договора, сопровождается передача оформленного в установленном порядке 

экспертного заключения по результатам исследования Объекта сопроводительными 

документами Исполнителя. 

4.4. По окончании выполнения Работ Исполнитель передает Заказчику экспертное 

заключение по результатам исследования Объекта, а также представляет Заказчику для 

подписания акт сдачи- приемки выполненных Работ. 

4.5. Подписание актов сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с настоящим 

Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации й Акта 

сдачи-приемки выполненных работ обязан передать Исполнителю подписанный Акт 

сдачи-приемки выполненных работ или мотивированный отказ от его подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае несоответствия 

выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае мотивированного отказа 

Заказчика от приемки Работ Стороны составляют двусторонний акт с перечнем 

необходимых доработок и сроков их выполнения, в соответствии с которым 

Исполнитель дорабатывает Документацию за свой счет и передает ее Заказчику согласно 

настоящему разделу Договора. 

4.5.3. В случае если в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации и 

Акта сдачи-приемки выполненных работ, Заказчиком не будет подписан и передан 

Исполнителю Акт приема-передачи соответствующего этапа работ или мотивированный 

отказ от его подписания, то работы по соответствующему этапу считаются принятыми 
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Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в порядке, предусмотренном разделом 3 

настоящего Договора. 

4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов (Комитет 

по культуре ЛО) после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, 

Исполнитель обязан устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины 

Исполнителя. 

 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

5.1. Заказчик обязуется: 

5.1.1. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 (трех) 

календарных дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю 

находящиеся в распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы 

документов и/или их копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему 

Договору. 

5.1.2. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, 

а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 5 (пяти) 

календарных дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.3. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и сроки, 

предусмотренные настоящим Договором. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 

Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 

5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 

также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 

формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 

информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 

настоящим Договором. 

5.2.6. Немедленно предупреждать в письменном виде Заказчика при обнаружении 

независящих от Исполнителя обстоятельств, которые могут негативно повлиять на 

результаты выполняемых Работ и сроки их завершения. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия Заказчика. 

 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 

Российской Федерации при наличии вины. 

6.2. В случае не урегулирования сторонами возникающих из данного Договора споров, они 

рассматриваются в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области в 

установленном законодательством порядке. 

 

7. ФОРС-МАЖОР 

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-

мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

7.1.1. Обстоятельства непреодолимой силы, т.е. такие чрезвычайные обстоятельства, которые 

Стороны, исходя из своих разумно понимаемых возможностей, не могли предотвратить, 

в том числе природные явления - стихийные бедствия (наводнения, землетрясения, 
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ураганы, снежные заносы и другие чрезвычайные погодные условия т.п.) и 

общественные явления (эпидемии; военные действия (независимо от факта объявления 

войны), восстания, революции, мятежи, военное правление или узурпация власти, бунты, 

волнения, беспорядки, занятие арендованного имущества третьими лицами, воздействие 

ядерной радиации, забастовки, террористические акты и т.д.). 

7.1.2. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской Федерации) и 

муниципальной власти в пределах их компетенции (а также государственных 

предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами актов 

(индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно запрещающих или 

ограничивающих исполнение обязанностей по Договору. 

7.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 

исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна в 

течение 3 (трех) дней известить об этом другую Сторону в письменной форме, с 

представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. Не 

уведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств лишает 

эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 

обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной 

Палатой Российской Федерации или другим компетентным органом. 

7.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по настоящему 

Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств действие 

Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной форме новые 

сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

7.4. В случае, если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая из 

Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 

направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в 

момент получения, 

 

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

8.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 

исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а также 

вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии с 

нормами права Российской Федерации. 

8.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 

урегулирования споров: любой спор, разногласие, требование или претензия, возникшие 

на основании или в связи с настоящим Договором (включая все приложения к нему), его 

заключением, действием, исполнением, изменением, нарушением, расторжением, 

прекращением по иным основаниям, действительностью или толкованием (далее 

«Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только после направления другой 

Стороне письменной претензии и получения ответа на нее или неполучения ответа в 

течение 10 (десяти) дней после направления претензии. 

8.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 

рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

 

9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 

момента выполнения всех обязательств Сторон по настоящему Договору. 

9.2. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном 

порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при этом Исполнитель 

вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору Работ в соответствии 

с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков): 

9.2.1. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных работ на момент составления акта при отсрочке или 
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прекращении Работ по инициативе Заказчика на срок более чем 60 (шестьдесят) 

календарных дней. 

9.2.2. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных на момент составления акта в случае не соблюдения сроков 

оплаты выполненных Исполнителем Работ в порядке, предусмотрено настоящем 

Договором, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней. 

9.3. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или частично, 

на основании письменного соглашения Сторон. 

 

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 
10.1. Стороны берут на себя обязательство не разглашать (т.е. не сообщать одному или 

нескольким третьим лицам, независимо от их числа), включая публикацию в средствах 

массовой информации, не передавать третьим лицам и не использовать иным образом в 

целях, прямо не связанных с исполнением обязанностей по настоящему Договору, без 

предварительного письменного согласия другой Стороны, информацию, признаваемую 

Сторонами конфиденциальной. 

10.2. Конфиденциальной признается информация (далее «Конфиденциальная информация»): 

10.2.1. касающаяся условий данного Договора и/или являющаяся содержанием данного 

Договора, включая условия о цене и сроке действия; 

10.2.2. о будущих планах сотрудничества Сторон; 

10.2.3. содержащаяся в переписке Сторон по поводу данного Договора и будущих планов 

сотрудничества Сторон; 

10.2.4. являющаяся коммерческой тайной каждой из Сторон; 

10.2.5. обозначенная как «конфиденциальная», «частная» или иным подобным образом; 

10.2.6. не обозначенная вышеуказанным образом, или информация, сообщенная другой Стороне 

устно, при передаче которой было оговорено, что она является конфиденциальной, при 

условии, что письменный перечень такой информации будет предоставлен другой 

Стороне в течение 30 (тридцати) дней с момента раскрытия ей такой информации. 

10.3. Каждая из Сторон примет все необходимые меры для того, чтобы предотвратить полное 

или частичное разглашение Конфиденциальной информации или ознакомление с ней 

третьих лиц без письменного согласия другой Стороны. Каждая из Сторон будет 

соблюдать столь же высокую степень секретности во избежание разглашения или 

использования Конфиденциальной информации, какую эта Сторона соблюдала бы в 

разумной степени в отношении своей собственной Конфиденциальной, в частности 

являющейся коммерческой тайной информации такой же степени важности. 

 

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

11.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми документами, 

которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего Договора, составляет 

всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и заменяет собой все 

предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные сообщения, а также 

переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все приложения к 

нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и 

подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

11.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 

письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. Стороны 

обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, имеющих 

отношение к реализации настоящего Договора, посредством факсимильного сообщения 

в течение 3 (трех) часов с момента получения соответствующей информации, 

независимо от необходимости направить письменное уведомление, как указано ниже. 

Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается совершенной в 

надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим установить факт 
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ДОГОВОР № ГИКЭ-02 

на проведение историко-культурной экспертизы 
 

 

г. Санкт-Петербург        «02» мая 2024 года 

 

 

Нилов Александр Юрьевич, действующий на основании доверенностей, именуемый в 

дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и гражданка РФ Глинская Наталия Борисовна, 

государственный эксперт по проведению историко-культурной экспертизы, аттестованный 

приказом Минкультуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493, именуемая в 

дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем 

«Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский 

пер., д. 17/5, литера А): «Проект приспособления для современного использования 

помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г., а Заказчик обязуется 

принять результат выполненных работ и оплатить его. 

1.2. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем Работ, указанных в 

п. Договора (далее по тексту - «результат Работ» или «Документация») в порядке, 

предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

1.3. Порядок проведения историко-культурной экспертизы, технические, экономические и 

другие требования к Документации определяются действующими нормативными актами 

Российской Федерации и города Санкт-Петербурга, 

1.4. Права на результаты работ, изложенные в отчетных материалах по настоящему 

Договору и переданные по окончании работ, принадлежат Заказчику с момента приемки 

выполненных работ и их оплаты. 

1.5. Выполнение работ по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

осуществляет Исполнитель, представители которого аттестованы в порядке, 

установленном Министерством культуры Российской Федерации. 

1.6. Результаты выполненной Исполнителем историко-культурной экспертизы подлежат 

рассмотрению КГИОП. 

1.7. Исполнитель гарантирует осуществление деятельности по проведению историко- 

культурной экспертизы и выполнению работ по сохранению объекта культурного 

наследия в соответствии с положениями Федерального закона «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также 

Постановления Правительства РФ от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (далее - Положение о 

государственной историко-культурной экспертизе»). 

 

 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 

2.1. Работы по настоящему Договору должны быть выполнены Исполнителем в следующие 

сроки: 

2.1.2 Начало выполнения Работ по Договору: с момента передачи исходной документации, в 

соответствии и. 5.1.1. Договора, на основании которой Исполнитель выполняет работу. 
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2.1.3. Окончание выполнения Работ по разработке Государственной историко-культурной 

экспертизы 27 мая 2024 г. 

2.2. В случае если в рамках проведения экспертизы возникнет необходимость внесения 

изменений (корректировки) в экспертируемую проектную документацию, сроки 

выполнения Работ по настоящему Договору продлеваются на период устранения 

замечаний (корректировок) в проектной документации. 

2.3. Сроки выполнения работ по настоящему Договору не включают в себя время, 

необходимое для рассмотрения экспертной документации в государственном органе 

охраны объектов культурного наследия. Срок рассмотрения документации в 

государственном органе охраны объектов культурного наследия устанавливается 

регламентирующими деятельность государственного органы охраны объектов 

культурного наследия нормами и составляет 45 рабочих дней. 

 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Цена настоящего Договора составляет                                                                         . НДФЛ 

исчисляется и уплачивается Заказчиком самостоятельно в соответствии с п. 4 ст. 226 

Налогового кодекса РФ. 

3.2. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора. 

3.3. Авансирование не предусмотрено. 

3.4. В течение 5 (пяти) календарных дней после передачи экспертной документации 

Заказчику Заказчик оплачивает Исполнителю сумму Договора на основании 

подписанного обеими сторонами Акта выполненных работ. 

 

4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

4.1. При проведении экспертизы Исполнитель рассматривает представленные документы, 

проводит историко-архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные 

необходимые исследования, результаты которых излагает в экспертном заключении. 

4.2. По окончании работ Исполнитель представляет Заказчику экспертное заключение, 

оформленное в виде акта, которое должно соответствовать требованиям, установленным 

действующим законодательством и настоящим Договором. 

4.3. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим 

разделом Договора, сопровождается передача оформленного в установленном порядке 

экспертного заключения по результатам исследования Объекта сопроводительными 

документами Исполнителя. 

4.4. По окончании выполнения Работ Исполнитель передает Заказчику экспертное 

заключение по результатам исследования Объекта, а также представляет Заказчику для 

подписания акт сдачи- приемки выполненных Работ. 

4.5. Подписание актов сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с настоящим 

Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации й Акта 

сдачи-приемки выполненных работ обязан передать Исполнителю подписанный Акт 

сдачи-приемки выполненных работ или мотивированный отказ от его подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае несоответствия 

выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае мотивированного отказа 

Заказчика от приемки Работ Стороны составляют двусторонний акт с перечнем 

необходимых доработок и сроков их выполнения, в соответствии с которым 

Исполнитель дорабатывает Документацию за свой счет и передает ее Заказчику согласно 

настоящему разделу Договора. 

4.5.3. В случае если в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации и 

Акта сдачи-приемки выполненных работ, Заказчиком не будет подписан и передан 

Исполнителю Акт приема-передачи соответствующего этапа работ или мотивированный 

отказ от его подписания, то работы по соответствующему этапу считаются принятыми 
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Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в порядке, предусмотренном разделом 3 

настоящего Договора. 

4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов (Комитет 

по культуре ЛО) после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, 

Исполнитель обязан устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины 

Исполнителя. 

 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

5.1. Заказчик обязуется: 

5.1.1. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 (трех) 

календарных дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю 

находящиеся в распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы 

документов и/или их копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему 

Договору. 

5.1.2. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, 

а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 5 (пяти) 

календарных дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.3. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и сроки, 

предусмотренные настоящим Договором. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 

Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 

5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 

также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 

формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 

информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 

настоящим Договором. 

5.2.6. Немедленно предупреждать в письменном виде Заказчика при обнаружении 

независящих от Исполнителя обстоятельств, которые могут негативно повлиять на 

результаты выполняемых Работ и сроки их завершения. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия Заказчика. 

 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 

Российской Федерации при наличии вины. 

6.2. В случае не урегулирования сторонами возникающих из данного Договора споров, они 

рассматриваются в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области в 

установленном законодательством порядке. 

 

7. ФОРС-МАЖОР 

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-

мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

7.1.1. Обстоятельства непреодолимой силы, т.е. такие чрезвычайные обстоятельства, которые 

Стороны, исходя из своих разумно понимаемых возможностей, не могли предотвратить, 

в том числе природные явления - стихийные бедствия (наводнения, землетрясения, 
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ураганы, снежные заносы и другие чрезвычайные погодные условия т.п.) и 

общественные явления (эпидемии; военные действия (независимо от факта объявления 

войны), восстания, революции, мятежи, военное правление или узурпация власти, бунты, 

волнения, беспорядки, занятие арендованного имущества третьими лицами, воздействие 

ядерной радиации, забастовки, террористические акты и т.д.). 

7.1.2. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской Федерации) и 

муниципальной власти в пределах их компетенции (а также государственных 

предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами актов 

(индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно запрещающих или 

ограничивающих исполнение обязанностей по Договору. 

7.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 

исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна в 

течение 3 (трех) дней известить об этом другую Сторону в письменной форме, с 

представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. Не 

уведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств лишает 

эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 

обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной 

Палатой Российской Федерации или другим компетентным органом. 

7.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по настоящему 

Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств действие 

Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной форме новые 

сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

7.4. В случае, если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая из 

Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 

направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в 

момент получения, 

 

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

8.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 

исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а также 

вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии с 

нормами права Российской Федерации. 

8.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 

урегулирования споров: любой спор, разногласие, требование или претензия, возникшие 

на основании или в связи с настоящим Договором (включая все приложения к нему), его 

заключением, действием, исполнением, изменением, нарушением, расторжением, 

прекращением по иным основаниям, действительностью или толкованием (далее 

«Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только после направления другой 

Стороне письменной претензии и получения ответа на нее или неполучения ответа в 

течение 10 (десяти) дней после направления претензии. 

8.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 

рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

 

9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 

момента выполнения всех обязательств Сторон по настоящему Договору. 

9.2. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном 

порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при этом Исполнитель 

вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору Работ в соответствии 

с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков): 

9.2.1. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных работ на момент составления акта при отсрочке или 
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прекращении Работ по инициативе Заказчика на срок более чем 60 (шестьдесят) 

календарных дней. 

9.2.2. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных на момент составления акта в случае не соблюдения сроков 

оплаты выполненных Исполнителем Работ в порядке, предусмотрено настоящем 

Договором, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней. 

9.3. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или частично, 

на основании письменного соглашения Сторон. 

 

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 
10.1. Стороны берут на себя обязательство не разглашать (т.е. не сообщать одному или 

нескольким третьим лицам, независимо от их числа), включая публикацию в средствах 

массовой информации, не передавать третьим лицам и не использовать иным образом в 

целях, прямо не связанных с исполнением обязанностей по настоящему Договору, без 

предварительного письменного согласия другой Стороны, информацию, признаваемую 

Сторонами конфиденциальной. 

10.2. Конфиденциальной признается информация (далее «Конфиденциальная информация»): 

10.2.1. касающаяся условий данного Договора и/или являющаяся содержанием данного 

Договора, включая условия о цене и сроке действия; 

10.2.2. о будущих планах сотрудничества Сторон; 

10.2.3. содержащаяся в переписке Сторон по поводу данного Договора и будущих планов 

сотрудничества Сторон; 

10.2.4. являющаяся коммерческой тайной каждой из Сторон; 

10.2.5. обозначенная как «конфиденциальная», «частная» или иным подобным образом; 

10.2.6. не обозначенная вышеуказанным образом, или информация, сообщенная другой Стороне 

устно, при передаче которой было оговорено, что она является конфиденциальной, при 

условии, что письменный перечень такой информации будет предоставлен другой 

Стороне в течение 30 (тридцати) дней с момента раскрытия ей такой информации. 

10.3. Каждая из Сторон примет все необходимые меры для того, чтобы предотвратить полное 

или частичное разглашение Конфиденциальной информации или ознакомление с ней 

третьих лиц без письменного согласия другой Стороны. Каждая из Сторон будет 

соблюдать столь же высокую степень секретности во избежание разглашения или 

использования Конфиденциальной информации, какую эта Сторона соблюдала бы в 

разумной степени в отношении своей собственной Конфиденциальной, в частности 

являющейся коммерческой тайной информации такой же степени важности. 

 

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

11.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми документами, 

которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего Договора, составляет 

всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и заменяет собой все 

предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные сообщения, а также 

переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все приложения к 

нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и 

подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

11.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 

письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. Стороны 

обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, имеющих 

отношение к реализации настоящего Договора, посредством факсимильного сообщения 

в течение 3 (трех) часов с момента получения соответствующей информации, 

независимо от необходимости направить письменное уведомление, как указано ниже. 

Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается совершенной в 

надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим установить факт 
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ДОГОВОР № ГИКЭ-03 

на проведение историко-культурной экспертизы 
 

 

г. Санкт-Петербург        «02» мая 2024 года 

 

 

Нилов Александр Юрьевич, действующий на основании доверенностей, именуемый в 

дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и гражданин РФ Калинин Валерий 

Александрович, государственный эксперт по проведению историко-культурной экспертизы, 

аттестованный приказом Минкультуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493, 

именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно именуемые в 

дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

 

5. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский 

пер., д. 17/5, литера А): «Проект приспособления для современного использования 

помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г., а Заказчик обязуется 

принять результат выполненных работ и оплатить его. 

1.2. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем Работ, указанных в 

п. Договора (далее по тексту - «результат Работ» или «Документация») в порядке, 

предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

1.3. Порядок проведения историко-культурной экспертизы, технические, экономические и 

другие требования к Документации определяются действующими нормативными актами 

Российской Федерации и города Санкт-Петербурга, 

1.4. Права на результаты работ, изложенные в отчетных материалах по настоящему 

Договору и переданные по окончании работ, принадлежат Заказчику с момента приемки 

выполненных работ и их оплаты. 

1.5. Выполнение работ по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

осуществляет Исполнитель, представители которого аттестованы в порядке, 

установленном Министерством культуры Российской Федерации. 

1.6. Результаты выполненной Исполнителем историко-культурной экспертизы подлежат 

рассмотрению КГИОП. 

1.7. Исполнитель гарантирует осуществление деятельности по проведению историко-

культурной экспертизы и выполнению работ по сохранению объекта культурного 

наследия в соответствии с положениями Федерального закона «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также 

Постановления Правительства РФ от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе» (далее - Положение о 

государственной историко-культурной экспертизе»). 

 

 

6. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 

6.1. Работы по настоящему Договору должны быть выполнены Исполнителем в следующие 

сроки: 

2.1.3 Начало выполнения Работ по Договору: с момента передачи исходной документации, в 

соответствии и. 5.1.1. Договора, на основании которой Исполнитель выполняет работу. 
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2.1.4. Окончание выполнения Работ по разработке Государственной историко-культурной 

экспертизы 27 мая 2024 г. 

6.2. В случае если в рамках проведения экспертизы возникнет необходимость внесения 

изменений (корректировки) в экспертируемую проектную документацию, сроки 

выполнения Работ по настоящему Договору продлеваются на период устранения 

замечаний (корректировок) в проектной документации. 

6.3. Сроки выполнения работ по настоящему Договору не включают в себя время, 

необходимое для рассмотрения экспертной документации в государственном органе 

охраны объектов культурного наследия. Срок рассмотрения документации в 

государственном органе охраны объектов культурного наследия устанавливается 

регламентирующими деятельность государственного органы охраны объектов 

культурного наследия нормами и составляет 45 рабочих дней. 

 

7. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

7.1. Цена настоящего Договора составляет                                                                       . НДФЛ 

исчисляется и уплачивается Заказчиком самостоятельно в соответствии с п. 4 ст. 226 

Налогового кодекса РФ. 

7.2. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора. 

7.3. Авансирование не предусмотрено. 

7.4. В течение 5 (пяти) календарных дней после передачи экспертной документации 

Заказчику Заказчик оплачивает Исполнителю сумму Договора на основании 

подписанного обеими сторонами Акта выполненных работ. 

 

8. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

8.1. При проведении экспертизы Исполнитель рассматривает представленные документы, 

проводит историко-архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные 

необходимые исследования, результаты которых излагает в экспертном заключении. 

8.2. По окончании работ Исполнитель представляет Заказчику экспертное заключение, 

оформленное в виде акта, которое должно соответствовать требованиям, установленным 

действующим законодательством и настоящим Договором. 

8.3. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим 

разделом Договора, сопровождается передача оформленного в установленном порядке 

экспертного заключения по результатам исследования Объекта сопроводительными 

документами Исполнителя. 

8.4. По окончании выполнения Работ Исполнитель передает Заказчику экспертное 

заключение по результатам исследования Объекта, а также представляет Заказчику для 

подписания акт сдачи- приемки выполненных Работ. 

8.5. Подписание актов сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с настоящим 

Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации й Акта 

сдачи-приемки выполненных работ обязан передать Исполнителю подписанный Акт 

сдачи-приемки выполненных работ или мотивированный отказ от его подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае несоответствия 

выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае мотивированного отказа 

Заказчика от приемки Работ Стороны составляют двусторонний акт с перечнем 

необходимых доработок и сроков их выполнения, в соответствии с которым 

Исполнитель дорабатывает Документацию за свой счет и передает ее Заказчику согласно 

настоящему разделу Договора. 

4.5.3. В случае если в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации и 

Акта сдачи-приемки выполненных работ, Заказчиком не будет подписан и передан 

Исполнителю Акт приема-передачи соответствующего этапа работ или мотивированный 

отказ от его подписания, то работы по соответствующему этапу считаются принятыми 
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Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в порядке, предусмотренном разделом 3 

настоящего Договора. 

4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов (Комитет 

по культуре ЛО) после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, 

Исполнитель обязан устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины 

Исполнителя. 

 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

5.1. Заказчик обязуется: 

5.1.1. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 (трех) 

календарных дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю 

находящиеся в распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы 

документов и/или их копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему 

Договору. 

5.1.2. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, 

а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 5 (пяти) 

календарных дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.3. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и сроки, 

предусмотренные настоящим Договором. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 

Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 

5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 

также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 

формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 

информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 

настоящим Договором. 

5.2.6. Немедленно предупреждать в письменном виде Заказчика при обнаружении 

независящих от Исполнителя обстоятельств, которые могут негативно повлиять на 

результаты выполняемых Работ и сроки их завершения. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия Заказчика. 

 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 

Российской Федерации при наличии вины. 

6.2. В случае не урегулирования сторонами возникающих из данного Договора споров, они 

рассматриваются в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области в 

установленном законодательством порядке. 

 

7. ФОРС-МАЖОР 

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-

мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

7.1.1. Обстоятельства непреодолимой силы, т.е. такие чрезвычайные обстоятельства, которые 

Стороны, исходя из своих разумно понимаемых возможностей, не могли предотвратить, 

в том числе природные явления - стихийные бедствия (наводнения, землетрясения, 
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ураганы, снежные заносы и другие чрезвычайные погодные условия т.п.) и 

общественные явления (эпидемии; военные действия (независимо от факта объявления 

войны), восстания, революции, мятежи, военное правление или узурпация власти, бунты, 

волнения, беспорядки, занятие арендованного имущества третьими лицами, воздействие 

ядерной радиации, забастовки, террористические акты и т.д.). 

7.1.2. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской Федерации) и 

муниципальной власти в пределах их компетенции (а также государственных 

предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами актов 

(индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно запрещающих или 

ограничивающих исполнение обязанностей по Договору. 

7.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 

исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна в 

течение 3 (трех) дней известить об этом другую Сторону в письменной форме, с 

представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. Не 

уведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств лишает 

эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 

обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной 

Палатой Российской Федерации или другим компетентным органом. 

7.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по настоящему 

Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств действие 

Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной форме новые 

сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

7.4. В случае, если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая из 

Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 

направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в 

момент получения, 

 

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

8.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 

исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а также 

вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии с 

нормами права Российской Федерации. 

8.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 

урегулирования споров: любой спор, разногласие, требование или претензия, возникшие 

на основании или в связи с настоящим Договором (включая все приложения к нему), его 

заключением, действием, исполнением, изменением, нарушением, расторжением, 

прекращением по иным основаниям, действительностью или толкованием (далее 

«Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только после направления другой 

Стороне письменной претензии и получения ответа на нее или неполучения ответа в 

течение 10 (десяти) дней после направления претензии. 

8.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 

рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

 

9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 

момента выполнения всех обязательств Сторон по настоящему Договору. 

9.2. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном 

порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при этом Исполнитель 

вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору Работ в соответствии 

с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков): 

9.2.1. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных работ на момент составления акта при отсрочке или 



186 

 

прекращении Работ по инициативе Заказчика на срок более чем 60 (шестьдесят) 

календарных дней. 

9.2.2. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных на момент составления акта в случае не соблюдения сроков 

оплаты выполненных Исполнителем Работ в порядке, предусмотрено настоящем 

Договором, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней. 

9.3. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или частично, 

на основании письменного соглашения Сторон. 

 

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 
10.1. Стороны берут на себя обязательство не разглашать (т.е. не сообщать одному или 

нескольким третьим лицам, независимо от их числа), включая публикацию в средствах 

массовой информации, не передавать третьим лицам и не использовать иным образом в 

целях, прямо не связанных с исполнением обязанностей по настоящему Договору, без 

предварительного письменного согласия другой Стороны, информацию, признаваемую 

Сторонами конфиденциальной. 

10.2. Конфиденциальной признается информация (далее «Конфиденциальная информация»): 

10.2.1. касающаяся условий данного Договора и/или являющаяся содержанием данного 

Договора, включая условия о цене и сроке действия; 

10.2.2. о будущих планах сотрудничества Сторон; 

10.2.3. содержащаяся в переписке Сторон по поводу данного Договора и будущих планов 

сотрудничества Сторон; 

10.2.4. являющаяся коммерческой тайной каждой из Сторон; 

10.2.5. обозначенная как «конфиденциальная», «частная» или иным подобным образом; 

10.2.6. не обозначенная вышеуказанным образом, или информация, сообщенная другой Стороне 

устно, при передаче которой было оговорено, что она является конфиденциальной, при 

условии, что письменный перечень такой информации будет предоставлен другой 

Стороне в течение 30 (тридцати) дней с момента раскрытия ей такой информации. 

10.3. Каждая из Сторон примет все необходимые меры для того, чтобы предотвратить полное 

или частичное разглашение Конфиденциальной информации или ознакомление с ней 

третьих лиц без письменного согласия другой Стороны. Каждая из Сторон будет 

соблюдать столь же высокую степень секретности во избежание разглашения или 

использования Конфиденциальной информации, какую эта Сторона соблюдала бы в 

разумной степени в отношении своей собственной Конфиденциальной, в частности 

являющейся коммерческой тайной информации такой же степени важности. 

 

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

11.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми документами, 

которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего Договора, составляет 

всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и заменяет собой все 

предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные сообщения, а также 

переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все приложения к 

нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и 

подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

11.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 

письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. Стороны 

обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, имеющих 

отношение к реализации настоящего Договора, посредством факсимильного сообщения 

в течение 3 (трех) часов с момента получения соответствующей информации, 

независимо от необходимости направить письменное уведомление, как указано ниже. 

Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается совершенной в 

надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим установить факт 





188 

 
Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., 

д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект 

приспособления для современного использования помещения 1-Н 

в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2023 г. 

 

 

 

 

 

 Протоколы заседаний экспертной комиссии 
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Протокол № 1 

организационного заседания комиссии экспертов государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 

комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный 

район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, 

Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект приспособления для современного 

использования помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г. 

"02" мая 2024 г.        г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 

25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Ленинградский государственный 

университет имени А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 44 года; место 

работы и должность – Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 

25.12.2023 г.; приказ Министерства культуры РФ № 596 от 30.04.2021 г.; образование: 

высшее, окончила Санкт-Петербургский государственный академический институт 

живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по 

профессии – 46 лет; место работы и должность – Заместитель генерального директора 

ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 

25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный 

Политехнический Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 22 года; 

место работы и должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 44 года 

Повестка дня: 

Об утверждении состава членов экспертной комиссии для проведения 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский 

пер., д. 17/5, литера А): «Проект приспособления для современного использования 

помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г.; об избрании 

председателя экспертной комиссии и ее ответственного секретаря; об определении 

порядка работы и принятия решений экспертной комиссии; об определении основных 
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направлений работы экспертов; об утверждении календарного плана работы экспертной 

комиссии; о принятии от заказчика документов для проведения экспертизы. 

1. Об утверждении состава членов экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о создании экспертной комиссии в составе 

аттестованных экспертов: Прокофьева М.Ф., Глинской Н.Б., Калинина В.А. 

ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить состав экспертной комиссии в составе аттестованных 

экспертов: Прокофьева М.Ф., Глинской Н.Б., Калинина В.А. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

2. О выборе председателя экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Глинскую Н.Б. – об избрании председателя экспертной комиссии. 

ВЫСТУПИЛИ: Глинская Н.Б., Калинин В.А. 

ПОСТАНОВИЛИ: назначить председателем экспертной комиссии Прокофьева М.Ф. 

Голосование: 3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся - нет. 

Принято единогласно. 

3. О выборе ответственного секретаря экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – об избрании ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

ВЫСТУПИЛИ: Прокофьев М.Ф., Калинин В.А. 

ПОСТАНОВИЛИ: назначить ответственным секретарем экспертной комиссии 

Глинскую Н.Б. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

4. Об определении порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о порядке работы и принятия решения экспертной 

комиссией. 

ПОСТАНОВИЛИ: В своей работе экспертная комиссия руководствуется ст. 28, 29, 30, 

31 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным постановлением 

Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569; другими федеральными законами, а также 

настоящим порядком. 

Работу экспертной комиссии организует председатель и ответственный секретарь. 

Работа экспертной комиссии осуществляется в форме заседаний. Место, дата и время 

заседания назначается председателем или ответственным секретарем экспертной 

комиссии по согласованию с остальными членами. Заседание экспертной комиссии ведет 

и ее решения объявляет председатель экспертной комиссии. При отсутствии на заседании 
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председателя экспертной комиссии его обязанности осуществляет ответственный 

секретарь экспертной комиссии. В случае невозможности председателя экспертной 

комиссии исполнять свои обязанности или его отказа от участия в проведении экспертизы 

в связи с выявлением обстоятельств, предусмотренных п. 8 Положения о государственной 

историко-культурной экспертизе, члены экспертной комиссии проводят организационное 

заседание и избирают из своего состава нового председателя экспертной комиссии. В 

период до выборов нового председателя экспертной комиссии его обязанности исполняет 

ответственный секретарь экспертной комиссии. 

Решение экспертной комиссии принимается большинством голосов при условии 

присутствия на заседании всех членов экспертной комиссии. 

Экспертная комиссия ведет следующие протоколы: протокол организационного 

заседания; протоколы рабочих встреч и заседаний. Протокол организационного заседания 

подписывается всеми членами экспертной комиссии, остальные протоколы 

подписываются председателем и ответственным секретарем экспертной комиссии. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся - нет. 

Принято единогласно. 

5. Об определении основных направлений работы экспертов. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – об основных направлениях работы экспертов. 

ПОСТАНОВИЛИ: основным направлением работы экспертов считать анализ 

проектной документации: «Проект приспособления для современного использования 

помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г., на предмет ее 

соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия; 

определение состояния элементов предмета охраны объекта культурного наследия и 

предложенные проектные решения по его сохранению; оценка полноты и комплектности 

представленной на экспертизу проектной документации; осмотр объекта, фотофиксация. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

6. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о календарном плане работы экспертной комиссии. 

ПОСТАНОВИЛИ: утвердить календарный план работы экспертной комиссии, исходя 

из сроков экспертизы в соответствии с договорами №№ ГИКЭ-01, ГИКЭ-02 и ГИКЭ-03 на 

выполнение государственной историко-культурной экспертизы от 02.05.2024 г.: 

02.05.2024 г. – натурное обследование объекта; фотофиксация современного состояния; 

03.05.2024 г. – 15.05.2024 г. – ознакомление с проектной документацией, обработка 

материала, подготовка исторической справки, обработка материалов фотофиксации, 

иконографических материалов, графических материалов, подготовка приложений к акту по 

результатам государственной историко-культурной экспертизы; 16.05.2024 г. – 26.05.2024 г. 

– оформление Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы; 

27.05.2024 г. – заседание комиссии, подписание Акта по результатам государственной 
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историко-культурной экспертизы и передача Заказчику подписанного Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Голосование: 3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

7. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. - о принятии от Заказчика документов для проведения 

экспертизы. 

ПОСТАНОВИЛИ: для проведения государственной историко-культурной экспертизы 

принять от заказчика документы в составе: 

 Проектная документация: «Проект приспособления для современного использования 

помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанная 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г.; 

 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, выданная Обществу с ограниченной ответственностью 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега»; 

 Извлечение из решения Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета № 327 от 

07.09.1993 г. «Об объявлении памятниками истории и культуры объектов 

градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга»; 

 Копия распоряжение КГИОП № 10-247 от 22.06.2015 г. «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с 

территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.»; 

 Копия распоряжения КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по 

ул. Некрасова и Греческому пр.»; 

 Копия паспорта объекта культурного наследия от 05.10.2023 г.; 

 Копия соглашения № 1 о внесении изменений в охранное обязательство от 20.10.2011 г. 

№ 10384 по обеспечению сохранности помещения № 1-Н, расположенного в здании по 

адресу: г. Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 60, литера А, являющемся частью 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 

Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (согласно Решению Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета 

№ 327 от 07.09.1993: Некрасова ул., 58, Фонтанная ул., 3, Некрасова ул., 60, 

Греческий пр., 10, Греческий пр., 12, Красной Связи ул., 17, Фонтанная ул., 5); 

 Копия задания КГИОП № 01-21-192/23-0-1 от 17.04.2023 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 
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Протокол № 2 

заседания комиссии экспертов государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 

товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Некрасова, д. 58, 

литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, 

литера А): «Проект приспособления для современного использования помещения 1-

Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г. 

"27" мая 2024 г.        г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 

 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 

25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Ленинградский государственный 

университет имени А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 44 года; место 

работы и должность – Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 

25.12.2023 г.; приказ Министерства культуры РФ № 596 от 30.04.2021 г.; образование: 

высшее, окончила Санкт-Петербургский государственный академический институт 

живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по 

профессии – 46 лет; место работы и должность – Заместитель генерального директора 

ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 

25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный 

Политехнический Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 22 года; 

место работы и должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 44 года 

Повестка дня: 

Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 

оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, Виленский 

пер., д. 17/5, литера А): «Проект приспособления для современного использования 

помещения 1-Н в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанная 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2023 г.; согласование вывода и 

подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью; принятие решения о 

передаче акта государственной историко-культурной экспертизы Заказчику. 
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Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., 

д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А). 

Шифр: С18/0009470-05.20. 
 

Историческая иконография 

Список иллюстраций: 

 

Илл. 1. План города Петербурга (план Н. де Фера). 1717 г. 

Илл. 2. План С.-Петербурга («План Зихгейма»). 1738 г. Фрагмент. 

Илл. 3. Проект полковой слободы лейб-гвардии Преображенского полка. 1739 – 1740 гг. 

Krigsarkivet, Stockholm. SFP. Petersburg. Nr. 43. 

Илл. 4. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., 

Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. Фрагмент. 

Илл. 5. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Военно-топографическое 

депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. Фрагмент. 

Илл. 6. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 г. // Сост. Н. Цылов. 

Илл. 7. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 г. // Сост. Н. Цылов. 

Фрагмент. 

Илл. 8. План двора Л.-Гв. Преображенского полка, арендуемого крестьянином 

Е.Н. Кабановым. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3975. 1890-е гг. Листы 91 – 97. 

Илл. 9. План комплекса Бассейного товарищества. 1912 г. Новый кооператив. / Зодчий. 

Архитектурный и художественно-технический журнал, издаваемый С.-

Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 225. 

Илл. 10. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 

Литейной части, 3-го участка, по Бассейной улице под № 58. ЦГИА СПб. Ф. 515. 

Оп. 4. Д. 3748. Листы 1 – 2. 

Илл. 11. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 

Литейной части, 3-го участка, по Бассейной улице под № 60. ЦГИА СПб. Ф. 513. 

Оп. 102. Д. 3975. Лист 200. 

Илл. 12. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 

Литейной части, 3-го участка, по Греческому проспекту под № 8. ЦГИА СПб. 

Ф. 515. Оп. 4. Д. 848. Лист 1. 

Илл. 13. Сад «Олимпия». Почтовая открытка. Edition “Richard”. No. 571. СПб., нач. XX в. 

Илл. 14. Рынок на углу Греческого проспекта и улицы Некрасова. Фотография. 1924 г. 

Автор съемки: неизвестен. 
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Илл. 15. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид с пересечения Греческого 

проспекта и улицы Некрасова. Фотография. 1930 – 1939 гг. Автор съемки: 

неизвестен. 

Илл. 16. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны сада «Прудки». 

Фотография. 1950 – 1960-е гг. Автор съемки: неизвестен. 

Илл. 17. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны Греческого 

проспекта, д. 12. Фотография. 1974 – 1976 гг. Кириченко Е.И. Русская архитектура 

1830 – 1910-х годов. – М.: «Искусство», 1978. 

Илл. 18. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны сада «Прудки». 

Фотография. 1976 г. Автор съемки: неизвестен. 

Илл. 19. План 1-го этажа. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3750. Листы 9 – 14. 

Илл. 20. Фрагмент плана 1-го этажа. 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3750. 

Илл. 21. План 1-го этажа. 1931 г. СПб ГБУ «ГУИОН» ПИБ Центрального района. 

Илл. 22. Рабочий проект реконструкции жилого дома. План 1-го этажа. Архив КГИОП. 
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Илл. 1. План города Петербурга (план Н. де Фера). 1717 г. 
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Илл. 2. План С.-Петербурга («План Зихгейма»). 1738 г. Фрагмент. 
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Илл. 3. Проект полковой слободы лейб-гвардии Преображенского полка. 1739 – 1740 гг. 

Krigsarkivet, Stockholm. SFP. Petersburg. Nr. 43. 
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Илл. 4. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., 

Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. Фрагмент. 
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Илл. 5. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-топографическое депо // Архив 

КГИОП. XVII/Г-100. Фрагмент. 

 

 - обозначение исследуемого участка 



203 

 

 

Илл. 6. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 // Сост. Н. Цылов. 

 

 - обозначение исследуемого участка 
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Илл. 7. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 // Сост. Н. Цылов. Фрагмент. 
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Илл. 8. План двора Л.-Гв. Преображенского полка, арендуемого крестьянином 

Е.Н. Кабановым. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3975. 1890-е гг. Листы 91 – 97. 
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Илл. 9. План комплекса Бассейного товарищества. 1912 г. 

Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, 

издаваемый С.-Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 225. 
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Илл. 10. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 

Литейной части, 3-го участка, по Бассейной улице под № 58. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3748. Листы 1 – 2. 
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Илл. 11. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 

Литейной части, 3-го участка, по Бассейной улице под № 60. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3975. Лист 200. 
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Илл. 12. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 

Литейной части, 3-го участка, по Греческому проспекту под № 8. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 848. Лист 1. 
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Илл. 13. Сад «Олимпия». Почтовая открытка. Edition “Richard”. No. 571. СПб., нач. XX в. 
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Илл. 14. Рынок на углу Греческого проспекта и улицы Некрасова. Фотография. 1924 г. 

Автор съемки: неизвестен. 
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Илл. 15. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид с пересечения Греческого проспекта и улицы Некрасова. Фотография. 1930 – 

1939 гг. Автор съемки: неизвестен. 
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Илл. 16. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны сада «Прудки». Фотография. 1950 – 1960-е гг. Автор съемки: 

неизвестен. 
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Илл. 17. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны Греческого 

проспекта, д. 12. Фотография. 1974 – 1976 гг. 

Кириченко Е.И. Русская архитектура 1830 – 1910-х годов. – М.: «Искусство», 1978. 
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Илл. 18. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны сада «Прудки». Фотография. 1976 г. Автор съемки: неизвестен. 
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Илл. 19. План 1-го этажа. 1912 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3750. Листы 9 – 14. 
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Илл. 20. Фрагмент плана 1-го этажа. 1912 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3750. 
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Илл. 21. План 1-го этажа. 1931 г. 

СПб ГБУ «ГУИОН» ПИБ Центрального района. 
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Илл. 22. Рабочий проект реконструкции жилого дома. План 1-го этажа. 

Архив КГИОП. 
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Приложение № 13 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 

квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 

Греческому пр.» (г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., 

д. 12, литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А): «Проект 

приспособления для современного использования помещения 1-Н 

в части перепланировки» (Шифр: 1/11.23), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2023 г. 

 

 

 

Иная документация: 

 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, выданная Обществу с 

ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега»; 

 Копия доверенности от 07 сентября 2023 г.; 

 Копия доверенности № 3 от 24 ноября 2023 г. 
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