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Ответственный секретарь экспертной комиссии     (подписано электронной подписью)        Н.Б. Глинская 

 

 

 

 

 

 

 

Акт  

по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ  

по сохранению выявленного объекта культурного наследия  

«Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по адресу:   

Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, дом 13/9,  

литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2024 г. —  «Проект приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части 

перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин  

по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» 

(Шифр: 013-2023),  

с целью определения соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Санкт-Петербург 

2024 г. 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии        (электронная подпись)                     Н.Б. Глинская 

 

 

1. Дата начала и дата окончания экспертизы: настоящая государственная историко-

культурная экспертиза (далее — экспертиза) проведена Экспертной комиссией в период с 

«05» февраля 2024 года по «03» июля 2024 года на основании договоров на выполнение 

государственной историко-культурной экспертизы от 05.02.2024 г. № 079-24-ГИКЭ-01;         

№ 079-24-ГИКЭ-02; № 079-24-ГИКЭ-03 (см. Приложение № 8). 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Пупко Борис Исаакович. 

4. Сведения об экспертах:  

Председатель Экспертной комиссии — Прокофьев Михаил Федорович 

Ответственный секретарь Экспертной комиссии — Глинская Наталия Борисовна 

Член Экспертной комиссии  — Калинин Валерий Александрович 

Фамилия, имя, 

отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы 

по профессии 

45 лет 

Место работы 

и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерством культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 г. «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9).  

Профиль 

экспертной 

деятельности 

 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 

архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 



3 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии        (электронная подпись)                     Н.Б. Глинская 

 

 

Стаж работы 

по профессии 

46 лет 

Место работы 

и должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерством культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 г. «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы 

по профессии 

22 года 

Место работы 

и должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы приказом Министерством культуры Российской 

Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 г. «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 
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Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 

достоверность сведений, изложенных в настоящем Акте (заключении) экспертизы, в 

соответствии с законодательством Российской Федерации.   

  

Председатель Экспертной комиссии         (подписано электронной подписью)  (М.Ф. Прокофьев)
 

       
 

Ответственный секретарь                       (подписано электронной подписью)   (Н.Б. Глинская) 

Экспертной комиссии
 

      
 

Член Экспертной комиссии            (подписано электронной подписью)    (В.А. Калинин) 
 

 6. Цели и объекты экспертизы. 

 6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Центральный район, дом 13/9, литера А (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. 

№ 15: Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9), разработанная ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. — «Проект приспособления 

для современного использования выявленного объекта культурного наследия “Дом           

Б.А. Фредерикса” в части перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин 

по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-2023) 

в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

 1.1. Исходно-разрешительная документация (Шифр:013-23-ИРД);  

 1.2. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 1.3. Фотофиксация до начала работ (Шифр: 013-23-ФФ);  

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (Шифр 013-23-ИС);  

 2.2. Техническое заключение по результатам обследования состояния конструкций в зоне 

планируемых работ (Шифр: 013-23-ТЗ);  

Раздел 3. Проектная документация: 

 3.1. Общая пояснительная записка (Шифр: 013-23-ПЗ); 

 3.2. Архитектурные решения (Шифр: 013-23-АР); 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений: 

 3.3. Водоснабжение и канализация (Шифр: 013-23-ВК); 

 3.4. Отопление, вентиляция и кондиционирование (Шифр: 013-23-ОВ); 

 3.5. Технологические решения (Шифр: 013-23-ТХ); 
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 3.6. Электроосвещение и силовое оборудование (Шифр: 013-23-ЭО). 

 

      6.2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по адресу:       

Санкт-Петербург, Центральный район, дом 13/9, литера А (в соответствии с Приказом 

КГИОП от 20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. — 

«Проект приспособления для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части перепланировки квартиры № 12 

(нежилое помещение) под магазин по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, 

дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-2023), требованиям государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

 Проектная документация, разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2024 г. — «Проект приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части 

перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин по адресу:           

Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-2023) (в 

составе в соответствии с п. 6 Акта); 

 Копия лицензии № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, предоставленная Министерством культуры РФ Обществу с 

ограниченной ответственностью  «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» 

(ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега») на основании приказов № 981 

от 10.07.2013 г., № 592 от 15.05.2019 г. (Приложение № 11);  

 Копия Задания КГИОП от 16.10.2023 г. № 01-21-2887/23-0 на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление 

для современного использования в части перепланировки квартиры № 12) (Приложение 

№ 5); 

 Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом        

Б.А. Фредерикса» по адресу: г. Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9, 

утвержденного 20.03.2002 г. (Приложение № 2); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 28.10.2011 г. № 10-758 «Об утверждении перечня 

предметов охраны выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса”», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский пр.,   

д. 13/9, литера А (Приложение № 3); 
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 Копии документов ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района: копия кадастрового 

паспорта от 11.08.2014 г. № 78/201/14-212252 на помещение по адресу: Санкт-Петербург, 

пр-кт Владимирский, д. 13/9, литера А, кв. 12; копия кадастрового паспорта от    

08.12.2014 г. № 78/201/14-318796 на помещение по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт 

Владимирский, д. 13/9, литера А, пом. 2-Н; поэтажные планы (Приложение № 7); 

 Копия Свидетельства о государственной регистрации права от 25.08.1998 г. Серия БЛ     

№ 021539 (Приложение № 6); 

 Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект 

недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт Владимирский, дом 13/9, литера, кв. 12, 

от 14.06.2024 г. № КУВИ-001/2024-159848716 (Приложение № 6); 

 Копия Распоряжения губернатора Санкт-Петербурга от 13.06.2000 г. № 630-р «О переводе 

жилой квартиры № 12 в доме № 13/9 по Владимирскому проспекту в нежилой фонд» 

(Приложение № 11); 

 Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, 

Управление Росреестра по Санкт-Петербургу от 17.08.2023 г. № КУВД-001/2023-

35090056/1: уведомление о внесении в Единый государственный реестр недвижимости 

17.08.2023 г. следующих сведений в отношении помещения с кадастровым номером: 

78:31:0001136:3438, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт Владимирский,  

д. 13/9, литера А, кв. 12: назначение: нежилое (Приложение № 11). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-

культурной экспертизы в помещении квартиры № 12 (нежилое помещение), расположенной 

по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А, частично  

выполнены работы по приспособлению для современного использования в части 

перепланировки нежилого помещения в пределах капитальных стен. Выполнен демонтаж 

старых и устройство новых перегородок в соответствии с проектом, выполнены отделочные 

работы и работы по инженерному обеспечению. По первой световой оси помещения от входа 

на лестницу со стороны Графского переулка на оконном проеме установлена жалюзийная 

решетка.   

 Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить состояние 

выявленного объекта культурного наследия в границах рассматриваемой квартиры № 12 

(нежилое помещение) до начала производства работ. Вместе с тем, экспертами была 

рассмотрена и проанализирована учетно-техническая документация по квартире № 12, 

выданная ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района (Приложение № 7) и Распоряжение 

КГИОП от 28.10.2011 № 10-758 «Об утверждении перечня предметов охраны выявленного 

объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса”, расположенного по адресу:       

Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский пр., д. 13/9, литера А (Приложение    

№ 3), что позволило провести оценку выполненных работ на соответствие требованиям 

сохранения предмета охраны. 
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      Экспертами сделан вывод, что на момент проведения экспертизы (в период с 

05.02.2024 г. по 03.07.2024 г.) выполненные в соответствии с представленной проектной 

документацией работы по приспособлению объекта культурного наследия для современного 

использования в пределах квартиры № 12 (нежилое помещение), не искажают ценностные 

характеристики предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом          

Б.А. Фредерикса», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, 

дом 13/9, литера А, в соответствии с Распоряжением КГИОП от 28.10.2011 г. № 10-758. 

Вышеуказанные обстоятельства не оказывают влияния на процесс проведения и результаты 

экспертизы. 

  

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции), Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» (в действующей редакции) и Положением 

о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 (в действующей редакции). 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 

были проведены следующие исследования: 

 визуальное обследование объекта экспертизы, в процессе которого была выполнена 

натурная фотофиксация на момент заключения договора на проведение экспертизы, 

которая включает общие виды объекта и виды рассматриваемых помещений в рамках 

проекта со схемами указания направлений съемки (см. п. 10.3 настоящего Акта; 

Приложение № 4); 

 анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной, научно-исследовательской и 

проектной документации в целях определения соответствия требованиям 

законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного наследия, 

реставрационным нормам и правилам, в том числе влияние предложенных в проектной 

документации решений на сохранность предмета охраны объекта (см. п. 10.4 настоящего 

Акта); 

 архивно-библиографические исследования на основании историко-архитектурных, 

историко-градостроительных, библиографических, архивных исследований и натурного 

обследования объекта экспертизы в объеме, необходимом для принятия Экспертной 

комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 

сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках исследований были изучены 

материалы и литература из фондов ЦГИА СПб, РГИА, материалы фондов хранения 

документированной информации КГИОП, картографические источники из фондов РНБ, 

РГИА, ЦГИА СПб и другие источники, имеющиеся в открытом доступе, а также 
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литература, посвященная строительной истории этой части города и интернет-источники 

(в соответствии с п. 11 настоящего Акта). На основании проведенных исследований 

составлена краткая историческая справка и альбом исторической иконографии (см. п. 10.2 

настоящего Акта; Приложение № 10).  

 сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 

объекту экспертизы, включая документы, представленные заказчиком (исходно-

разрешительная документация, комплексные научные исследования и проектная 

документация). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы, установленные статьей 29 

Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту 

проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 

выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 

применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа в 

объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы.  

Результаты экспертизы проектной документации (проведенного анализа и 

исследований) оформлены в виде настоящего Акта государственной историко-культурной 

экспертизы с приложениями. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 

10.1. Учетные сведения. 

Здание по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект,   дом 

13/9, литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9), на основании 

Приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15, является выявленным объектом культурного 

наследия «Дом Б.А. Фредерикса» (Приложение № 1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом                  

Б.А. Фредерикса» по адресу: г. Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9, 

был утвержден КГИОП 20.03.2002 г. (Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 28.10.2011 г. № 10-758 был утвержден перечень предметов 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский пр.,       

д. 13/9, литера А (Приложение № 3). 

Поскольку выявленный объект культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса» по адресу: 

Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А, не включен в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 



9 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии        (электронная подпись)                     Н.Б. Глинская 

 

 

народов Российской Федерации, согласно статье 21 Федерального закона от 25.06.2002 г.    

№ 73-ФЗ паспорт объекта культурного наследия не составлялся. 

Исследуемая квартира № 12, расположенная по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский 

проспект, дом 13/9, литера А, находится в собственности Пупко Бориса Исааковича согласно 

Свидетельству о государственной регистрации права от 25.08.1998 г. Серия БЛ № 021539; 

выписке из ЕГРН от 14.06.2024 г. № КУВИ-001/2024-159848716 (Приложение № 6). 

На основании Распоряжения губернатора Санкт-Петербурга от 13.06.2000 г. № 630-р;  

письма Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, 

Управления Росреестра по Санкт-Петербургу от 17.08.2023 г. № КУВД-001/2023-35090056/1 

о внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений, 17.08.2023 г. 

помещение с кадастровым номером: 78:31:0001136:3438, расположенное по адресу:          

Санкт-Петербург, пр-кт Владимирский, д. 13/9, литера А, кв. 12, имеет назначение: нежилое 

(Приложение № 11). 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений (перестроек) объекта и даты связанных с ним исторических событий. 

Исследуемый объект расположен в жилой зоне, в квартале, ограниченном красными 

линиями Владимирского проспекта, Графского переулка, улицы Рубинштейна и Щербакова 

переулка. 

Исследуемый объект находится на угловом участке, расположенном по красной линии 

Владимирского проспекта и Графского переулка. Участок ограничен с востока 

Владимирским проспектом, с северо-востока — Графским переулком, с северо-запада и юго-

запада — соседними жилыми участками. 

Первые исторические сведения об изучаемой местности встречаются в документах XV-

XVI вв. В соответствии с планом местности, занимаемой Санкт-Петербургом, снятом в    

1698 г. с показанием шведских укреплений, исследуемая территория была не освоена, лес 

перемежался с болотами
1
. 

К концу первой трети XVIII в. исследуемая территория во многом была сформирована 

существовавшей здесь еще с петровских времен обширной полосой загородных усадеб, или, 

как их тогда называли, — Забавных усадеб и Забавных домов.  Эти обширные загородные 

участки размещались вдоль южного берега реки Фонтанной (с 1730-х гг. ставшей 

Фонтанкой) и имели усадебные деревянные дома и служебные строения
2
. (Илл. 1). 

Первым шагом в освоении территории стала прокладка еще в 1730-е гг. вдоль южной 

границы загородных усадеб широтной тогда еще Новой першпективой (современный 

Загородный проспект)
3
. 

Для застройки и полной реконструкции всех территорий столицы высочайшим указом 

Анны Иоанновны от 10 (21) июля 1737 г. при Правительствующем Сенате была создана 

Комиссия о строении (позднее называлась «Комиссия о строении в Санкт-Петербурге», 

«Комиссия о Санктпетербургском строении»). В качестве одного из первых этапов всей 
                                                           
1
 Три века Санкт-Петербурга. Энциклопедия. Т. 2: Девятнадцатый век. Кн. 3. СПб. 2004. С. 603. 

2
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах и планах первой 

половины  XVIII века. СПб., 2004. С. 385. 
3
 Там же. 
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градоформирующей деятельности «Комиссии о Санктпетербургском строении» стало 

уточнение территории столичного города, его городских границ и разделение этой новой 

территории по Высочайшей резолюции от 27 октября (7 ноября) 1737 г. на пять частей. 

Территория, расположенная юго-восточнее от реки Фонтанки, относилась к Московской 

полицейской части
4
. 

В описании столичного города Санкт-Петербурга, составленном И. Г. Георги и 

изданном им в 1794 г., указано, что в этот период Московская часть столицы разделялась на 

5 кварталов, в которых по описи 1789 г. находилось 2 каменных и 11 деревянных казенных 

строений, 115 каменных  и 284 деревянных частных, всего 412 дворов
5
. Согласно 

Сенатскому атласу Санкт-Петербурга 1798 г. исследуемый участок располагался на углу  

Графского переулка, Литейного проспекта (Владимирский проспект входил в состав 

Литейного) и граничил с соседними участками
6
. На изучаемом участке находился 

деревянный дом, обращенный протяженным фасадом в Графский переулок, с деревянными 

службами в глубине участка. (Илл. 2). 

К началу XIX в. изучаемая территория в целом приобрела современную 

планировочную основу. Ближайшими к изучаемому объекту улицами стали Владимирский 

проспект и Графский переулок. 

Трасса Владимирского проспекта была проложена от Невского проспекта до 

Владимирской площади. С 1739 г. до 1858 г. Владимирский проспект входил в состав 

Литейного проспекта. Вариант Владимирский проспект впервые появляется в 1860 г.            

С октября 1918 г. по 13 января 1944 г. именовался проспект Нахимсона в честь участника 

Октябрьского вооруженного восстания 1917 г.
7
 

Графский переулок проложен от набережной реки Фонтанки до Владимирского 

проспекта. Первое его название, известное с 1776 г., — Троицкий. Поблизости находилось 

подворье Троице-Сергиевой Лавры (современный адрес: наб. реки Фонтанки, д. 44, ул. 

Рубинштейна, д. 3). С 1798 г. Троицким переулком стала именоваться современная улица 

Рубинштейна, а бывший Троицкий переулок превратился в Графский, поскольку левую его 

сторону от Фонтанки до угла с нынешней улицей Рубинштейна занимала усадьба графов 

Головиных. Усадебный дом (наб. реки Фонтанкд, д. 46) был в 1843 г. капитально перестроен 

Василием Лангвагеном для нового владельца Н. В. Зиновьева (сейчас здесь размещается 

библиотека имени В.В. Маяковского). Служебные здания усадьбы (дом № 2/48 по 

Графскому переулку) дошли до наших дней почти без изменений. 

 В 1923 г. переулок был переименован в Пролетарский, а 16 января 1964 г. его 

переименовали в улицу Марии Ульяновой. 4 октября 1991 г. Графскому переулку было 

возвращено историческое название
8
. 

                                                           
4
 Там же. С. 174. 

5
Георги И. Г. Описание российско-императорского столичного города Санкт-Петербурга и достопамятностей в 

окрестностях оного с планом. СПб., 1996. С. 116. 
6
Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51 квартала. Сочинен в 

Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г.  
7
 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. СПб., 2013. С. 96. 

8
 Там же. С. 118. 



11 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии        (электронная подпись)                     Н.Б. Глинская 

 

 

Согласно Атласу столичного города Санкт-Петербурга 1806 г. на исследуемом 

участке находился деревянный одноэтажный дом, обращенный протяженным фасадом в 

Графский переулок, с деревянной службой в глубине участка
9
. (Илл. 3). Таким образом, с 

конца XVIII в. строения на исследуемом участке не претерпели изменений. 

В соответствии с планом Шуберта 1828 г. застройка на изучаемом участке оставалась 

прежней
10

. (Илл. 4). 

С 1830-х гг. до 1870-х гг. участок принадлежал барону Борису Андреевичу 

Фредериксу
11

. Это подтверждает Атлас Цылова 1849 г. 
12

 (Илл. 5, 6). 

По материалам КГИОП дом Б.А. Фредерикса на Литейном проспекте (позднее — 

Владимирский проспект, дом 13) был построен в середине 1830-х гг. по проекту архитектора 

П.С. Плавова (?)
13

. 

Барон Борис Андреевич Фредерикс (1796-1874), генерал-адъютант (Илл. 7), генерал-

от-инфантерии, в 1811 г. начал служить в Лесном департаменте, но через три года сменил 

гражданскую службу на военную. Участвовал в походах 1814-1815 гг., 1826 г., 1827-1829 и 

1831 гг. За военные отличия имел награды. В 1846 г. был назначен петербургским военным 

генерал-губернатором, в 1856 г. — почетным опекуном Петербургского опекунского совета. 

Произведенный в следующем году в генерал-лейтенанты, в 1861 г. назначен товарищем 

главноуправляющего IV отделением Собственной Его Величества канцелярии и исправлял 

эту должность до конца жизни. В 1864 г. пожалован званием генерал-адъютанта
14

. 

После смерти Б.А. Фредерикса зданием владел его сын — барон Владимир Борисович 

Фредерикс (Илл. 8), который родился в этом доме. К концу XIX в. В.Б. Фредерикс стал 

одним из крупнейших домовладельцев Петербурга. Ему принадлежали дома и участки в 

различных частях города. В.Б. Фредерикс (1838-1927 гг.) получил блестящее домашнее 

образование. С 1871 г. — флигель-адъютант при императоре Александре II. В 1875-1888 гг. 

— командир гвардейского кавалерийского полка, затем дивизии, в 1891-1893 гг. — 

управляющий придворной конюшенной частью, в 1893-1897 гг. — помощник министра 

императорского двора и уделов на правах товарища министра. С 1896 г. — генерал-

адъютант, с 1897 г. — министр императорского двора, в 1900 г. произведен в генералы от 

кавалерии. С начала Первой мировой войны Фредерикс находился с Николаем II. После 

революции 1917 г. жил в Петрограде все в том же доме на проспекте Нахимсона. В 1924 г. 

обратился к советскому правительству с просьбой о выезде за границу. Получив разрешение, 

вместе с дочерью выехал в том же году в Финляндию
15

.    

                                                           
9
 Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55 кварталов. Сочинен в 

Санкт-Петербурге при Комитете о уравнении городских повинностей. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх.      

№  ВУА-22510. 
10

 Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под начальством       генерал-

майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. ОК. 
11

Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Владимирский проспект. СПб., 2010. С.61.   
12

Атлас тринадцати частей С.Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и 

обывательских домов. Составил Н. Цылов. СПб., 1849. С. 105.  
13

Приказ КГИОП от 20.02.2001 г. № 15.  
14

Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Владимирский проспект. СПб., 2010. С. 61, 62.  
15

Там же. С. 62-64.  
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Семья Фредериксов жила в доме 13 на Владимирском проспекте долгое время, 

занимая лучшие помещения. Дом был доходным, и кроме владельцев здесь в разные годы 

проживали многие известные петербуржцы — композитор А.Ф. Львов, поэт Я.П. Полонский, 

художник К.А. Трутовский. Дом баронов Фредериксов, с их небольшими недорогими 

квартирами и близостью к центру города, привлекали также небогатое чиновничество
16

.      

В советский период здание по-прежнему оставалось жилым. По данным технического 

обследования конструкций здания в 1977 г. в доме был выполнен капитальный ремонт по 

проекту института «Ленжилпроект».  

Здание является примером жилого петербургского дома первой половины XIX в.  

В настоящее время сохраняется жилая функция здания. Кроме того, цокольный и 

первый этажи занимают магазины и предприятия общественного питания. 

      10.3. Описание современного состояния объекта. 

  Рассматриваемое четырехэтажное здание на цокольном этаже в плане образует 

замкнутое каре с внутренним двором; лицевыми фасадами, в том числе боковой гранью, 

обращено на Владимирский проспект и Графский переулок. Въезд во двор организован 

арочными проездами со стороны Графского переулка и со стороны дворовой территории 

соседнего участка. Фундаменты здания бутовые, ленточные; стены кирпичные, 

оштукатуренные; перекрытия — железобетонные, кирпичные своды. Фасады гладко 

оштукатурены. Цоколь облицован известняком. Крыша скатная по деревянным стропилам, 

материал окрытия — металл.   

 Лицевые фасады. Архитектурно-художественное решение лицевых фасадов 

выполнено в характере безордерного классицизма. В уровне первого и второго этажей 

фасады оформлены ленточным рустом; оконные проемы прямоугольные: в уровне первого и 

второго этажей оформлены замковыми камнями, в уровне третьего этажа — прямыми и 

треугольными сандриками на кронштейнах и ложной балюстрадой в подоконном 

пространстве. По центральной оси фасада по Владимирскому проспекту и боковая грань по 

Владимирскому проспекту в уровне третьего этажа акцентированы балконами на чугунных 

кронштейнах в виде волют и с металлическим ограждением. Фасады завершены 

венчающими выносными профилированными карнизами с дентикулами и поясом иоников.  

Дворовые фасады лицевых и дворовых флигелей. Гладко оштукатуренные, 

расчленены междуэтажной тягой между первым и вторым этажами, завершены венчающими 

выносными карнизами. 

На основании Распоряжения губернатора Санкт-Петербурга от 13.06.2000 г. № 630-р;  

письма Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, 

Управления Росреестра по Санкт-Петербургу от 17.08.2023 г. № КУВД-001/2023-35090056/1 

о внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений, 17.08.2023 г. 

помещение с кадастровым номером: 78:31:0001136:3438, расположенное по адресу:          

Санкт-Петербург, пр-кт Владимирский, д. 13/9, литера А, кв. 12, имеет назначение: нежилое 

                                                           
16

Там же. С. 64, 65, 74.  
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Исследуемое помещение квартиры № 12 (нежилое помещение) расположено на 

первом этаже (бельэтаж) здания, ориентировано оконными проемами на Графский переулок. 

Эвакуационный выход организован на лестничную клетку. 

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы в 

помещении квартиры № 12 (нежилое помещение), расположенной по адресу:                 

Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А, частично  выполнены работы 

по приспособлению для современного использования в части перепланировки нежилого 

помещения в пределах капитальных стен. Выполнен демонтаж старых и устройство новых 

перегородок в соответствии с проектом, выполнены отделочные работы и работы по 

инженерному обеспечению. По первой световой оси помещения от входа на лестницу со 

стороны Графского переулка на оконном проеме установлена жалюзийная решетка. На 

остальных четырех оконных проемах установлены роллеты.   

 10.4. Анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу научно-исследовательская и проектная документация 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург,  Центральный район, дом 13/9, литера А (в 

соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, Владимирский 

пр., 13; Графский пер., 9), разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2024 г. — «Проект приспособления для современного использования выявленного 

объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части перепланировки квартиры    

№ 12 (нежилое помещение) под магазин по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский 

проспект, дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-2023) в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 

 1.1. Исходно-разрешительная документация (Шифр:013-23-ИРД);  

 1.2. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 1.3. Фотофиксация до начала работ (Шифр: 013-23-ФФ);  

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

 2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (Шифр: 013-23-ИС);  

 2.2. Техническое заключение по результатам обследования состояния конструкций в зоне 

планируемых работ (Шифр: 013-23-ТЗ);  

Раздел 3. Проектная документация: 

 3.1. Общая пояснительная записка (Шифр: 013-23-ПЗ); 

 3.2. Архитектурные решения (Шифр: 013-23-АР); 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений: 

 3.3. Водоснабжение и канализация (Шифр: 013-23-ВК); 

 3.4. Отопление, вентиляция и кондиционирование (Шифр: 013-23-ОВ); 

 3.5. Технологические решения (Шифр: 013-23-ТХ); 
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 3.6. Электроосвещение и силовое оборудование (Шифр: 013-23-ЭО). 

        10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы:  

        1.1. Исходно-разрешительная документация (Шифр: 013-23-ИРД):  

Подраздел включает в себя в том числе:  

- Задание КГИОП от 16.10.2023 г. № 01-21-2887/23-0 на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление для 

современного использования в части перепланировки квартиры № 12); 

- План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом             

Б.А. Фредерикса» по адресу: г. Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9, 

утвержденный 20.03.2002 г.; 

- Распоряжение КГИОП от 28.10.2011 г. № 10-758 «Об утверждении перечня 

предметов охраны выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса”», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский пр.,       

д. 13/9, литера А; 

- Документы ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района: копия кадастрового паспорта 

от 11.08.2014 г. № 78/201/14-212252 на помещение по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт 

Владимирский, д. 13/9, литера А, кв. 12; копия кадастрового паспорта от 08.12.2014 г.          

№ 78/201/14-318796 на помещение по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт Владимирский, д. 13/9, 

литера А, пом. 2-Н; поэтажные планы; 

- Свидетельство о государственной регистрации права от 25.08.1998 г. Серия БЛ          

№ 021539;  

- Выписка из ЕГРН от 17.11.2022 г. № КУВИ-001/2022-2022-203666254.   

Исходно-разрешительная документация представлена в необходимом объеме. 

1.2. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 

от 31.01.2022 г. — в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ и 

в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015    

№ 90-01-39-ГП. 

Проектной документацией предполагается приспособление для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса» в 

части перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) в пределах капитальных стен 

под магазин по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А.   

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу,  

виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 
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надежности и безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно 

требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», с учетом 

положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных правовых актов. 

Экспертами сделан вывод, что предусматриваемые работы по приспособлению для 

современного использования в части перепланировки квартиры № 12 (нежилое 

помещение) по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А, не 

искажают ценностные характеристики предмета охраны в соответствии с Распоряжением 

КГИОП от 28.10.2011 г. № 10-758 «Об утверждении перечня предметов охраны 

выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса”», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский пр., д. 13/9, литера А (см. 

Приложение № 3).  

1.3. Фотофиксация до начала работ (Шифр: 013-23-ФФ): 

В соответствии с заданием КГИОП от 16.10.2023 г. № 01-21-2887/23-0 в рамках 

предварительных работ была выполнена натурная фотофиксация объекта. Данная часть 

раздела включает схемы точек фотофиксации, фрагмент фасада здания. 

10.4.2. Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

2.1. Историко-архивные и библиографические исследования (Шифр: 013-23-ИС), в 

том числе краткая историческая справка, иконография.  

2.2. Техническое заключение по результатам обследования состояния 

конструкций в зоне планируемых работ (Шифр: 013-23-ТЗ), в том числе:  

Общая характеристика объекта, описание целей и задач обследования технического 

состояния строительных конструкций — фундаментов, стен, перекрытий под помещением 

квартиры № 12 (нежилое помещение) и над помещением, определение конструктивной 

схемы в пределах обследуемой зоны, определение основных конструктивных дефектов, 

подлежащих устранению. 

Описание основных строительных конструкций в границах обследуемой квартиры      

№ 12 (нежилое помещение): 

Здание — бескаркасное, имеет конструктивную схему с системой наружных и 

внутренних продольных и поперечных стен. 

Фундаменты: ленточные бутовые. Визуальным осмотром надземных конструкций в 

зоне обследования признаков, указывающих на неравномерные осадочные деформации 

фундаментов, не выявлено. Обследованием со стороны цокольного этажа под квартирой     

№ 12 (нежилое помещение) дефектов и повреждений фундаментов не обнаружено. 

Фундаменты в зоне обследования находятся в работоспособном состоянии.  

Стены: общая пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой 

продольных и поперечных стен с перекрытиями. Кладка стен выполнена из красного 

нормально обожженного кирпича на известковом растворе по цепной системе перевязки. 

Визуальным осмотром со стороны фасадов в зоне обследования дефекты и повреждения, 

свидетельствующие о снижении несущей способности и пространственной устойчивости, не 
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выявлены. Обследованием стен со стороны квартиры № 12 (нежилое помещение) не 

зафиксировано. Кирпичные стены в зоне обследования находятся в работоспособном 

состоянии. 

Перекрытие над цокольным этажом (под квартирой № 12 (нежилое помещение): 

обследованием установлено, что перекрытие над цокольным этажом под квартирой № 12 

(нежилое помещение) выполнено в виде кирпичных сводов с подпружными арками. 

Кирпичные своды без деформаций и деструктивных разрушений кладки. Перекрытие над 

цокольным этажом находится в работоспособном состоянии. 

Перекрытие над первым этажом (над квартирой № 12 (нежилое помещение): 

обследованием установлено, что при капитальном ремонте была выполнена замена 

междуэтажного перекрытия над первым этажом на сборные железобетонные настилы. 

Дефектов сборных железобетонных элементов перекрытия над первым этажом, влияющих на 

их несущую способность, обследованием не выявлено. Перекрытие над первым этажом 

находится в работоспособном состоянии. 

Перегородки гипсобетонные, гипсокартонные. В ходе визуального обследования 

выявлены локальные участки повреждения окрасочного покрытия. 

Полы в помещении выполнены из керамической плитки. В ходе визуального 

обследования выявлено нарушение целостного плиточного покрытия в виде трещин, сколов. 

Двери в зоне обследования ламинированные. 

Инженерные сети: помещение оборудовано системами электроснабжения, 

центрального отопления, холодного водоснабжения, канализации и вентиляции. Горячее 

водоснабжение от газовых колонок. 

Учитывая, что в результате обследования дефектов и повреждений строительных 

конструкций квартиры № 12 (нежилое помещение), свидетельствующих о нарушении 

работоспособности и снижении несущей способности конструкций, не зафиксировано, 

помещение пригодно к дальнейшей безопасной эксплуатации при приспособлении для 

современного использования. 

В соответствии с заданием КГИОП от 27.07.2017 г. № 01-52-1857/17-0-2 в рамках 

комплексных научных исследований была выполнена натурная фотофиксация объекта. 

Данная часть раздела включает схемы точек фотофиксации, общие виды здания. 

10.4.3. Раздел 3. Проектная документация: 

         3.1. Общая пояснительная записка (Шифр: 013-23-ВК), включающая следующее: 

Общие положения, содержащие основание для разработки проекта приспособления для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия «Дом                  

Б.А. Фредерикса» в части перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин 

по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А. 

 Общая часть, включая характеристику здания и помещения, в том числе краткое 

описание объекта, описание конструктивных характеристик объекта 
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Архитектурно-планировочные решения: 

На момент составления проектной документации по приспособлению для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия в части 

перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) выполнены следующие работы:  

- демонтаж старых и устройство новых перегородок из гипсокартонных листов; 

- устройство жалюзийной решетки в оконном проеме; 

- устройство роллет в четырех оконных проемах; 

- внутренняя отделка помещений. 

Проект предусматривает перепланировку квартиры № 12 (нежилое помещение) под 

помещения магазина и включает следующие мероприятия: 

- демонтаж старых и устройство новых перегородок из гипсокартонных листов;  

- демонтаж роллет в четырех оконных проемах; 

- устройство покрытия полов из керамогранитных плит; 

- устройство гидроизоляции в санузле; 

- установка новых дверных блоков; 

- внутренняя отделка помещений. 

В результате предлагаемого проектом нового планировочного решения нежилое 

помещение приспосабливается под магазин, состоящий из холла с торговой зоной, 

холодильной камерой для временного хранения цветов, санузла, а также нескольких 

подсобных помещений. Мокрые зоны (санузел) располагаются над нежилыми 

помещениями, расположенными в цокольном этаже. Проектом разрабатываются только 

мероприятия по внутренней перепланировке в габаритах капитальных стен — несущие 

конструкции наружных стен проектом не затрагиваются. 

Инженерное оборудование: 

Проектом предусмотрено следующее инженерное обеспечение объекта:  

Водоснабжение: источником хозяйственно-питьевой системы принят 

коммунальный водопровод. Водоснабжение помещения осуществляется от 

существующих магистральных водопроводных сетей здания с присоединением приборов 

к существующим стоякам ХВС. 

Канализация: на объекте приспособления для современного использования 

предусматривается система хозяйственно-бытовой канализации с подключением стояков 

в существующую сеть канализации. Отвод хозяйственно-бытовых стоков от санитарно-

технических приборов предусматривается в существующий стояк. Проектом 

предусматривается установка санитарно-технического оборудования в проектируемом 

санузле. Проектируемое помещение санузла расположено над нежилыми помещениями 

цокольного этажа. 

Вентиляция: предусматривается естественная система вентиляции. Из санитарного 

узла удаление воздуха выполняется через существующий канал естественной вентиляции.  

Отопление: предусматривается от существующей системы жилого дома по 

существующей схеме. 
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Электроснабжение: электроснабжение помещения под магазин предусмотрено 

осуществлять от существующего ЩЭ по проложенной трассе. В качестве 

распределительного устройства проектом предусматривается установка ЩК-20 модульного 

исполнения в коридоре, у входной двери со степенью защиты оболочки щитка, аппаратов и 

светотехнического оборудования.  

 Газоснабжение: в связи с тем, что на первом этаже расположены только нежилые 

помещения, газоснабжение в данных помещениях отсутствует. 

   Основные положения по организации строительства, включающие особые 

требования, в том числе мероприятия по сохранению объекта культурного наследия. 

  3.2. Архитектурные решения (Шифр: 013-23-АР), включающие следующее:  

- общие указания с краткими пояснениями к разделу; 

- план ПИБ; 

- обмерный план; 

- проектный план; 

- план полов с экспликацией полов; 

- ведомость отделки помещений, спецификация элементов заполнений проемов, 

звукоизоляция потолка; 

- гипсокартонные перегородки, узлы. 

3.3. Водоснабжение и канализация (Шифр: 013-23-ВК), в том числе: общие данные 

с пояснительной запиской; план помещения с сетями водоснабжения и канализации. 

3.4. Отопление, вентиляция и кондиционирование (Шифр: 013-23-ОВ):  

Подраздел включает следующее: общие данные; таблица кратностей и величин 

обменов воздуха в час отдельными помещениями; план помещения с сетями вентиляции 

и кондиционирования; схема кондиционирования, б/м; схема дренажа, б/м;  

спецификация оборудования, изделий и материалов     

3.5. Технологические решения (Шифр: 013-23-ТХ): 

Подраздел включает план технологического оборудования и спецификацию 

оборудования. 

3.6. Электроосвещение и силовое оборудование (Шифр: 013-23-ЭО): 

Подраздел включает следующее: общие данные; принципиальная схема питающей 

сети; принципиальная схема распределительной сети ВРУ; схема заземления и уравнивания 

потенциалов; план расположения распределительных сетей; план расположения 

электроосвещения; спецификация оборудования и материалов. 

         11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы: 

Библиографическая, картографическая и архивная документация: 

1. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51 

квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513.        

Оп. 168. Д. 319. Л. 22. 
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2. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55 

кварталов.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении городских 

повинностей. Фрагмент. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. № ВУА-22510. Л. 10. 

3. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. СПб., 1849. 

4. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 15 000 городских имен. 

СПб., 2013. 

5. Векслер А.Ф., Крашенинникова Т.Я. Владимирский проспект. СПб., 2010.    

6. Георги И. Г. Описание российско-императорского столичного города                   

Санкт-Петербурга и достопамятностей в окрестностях оного с планом. СПб., 1996. 

7. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под 

начальством генерал-майора Ф.Ф. Шуберта. 1828 г. 300 лет на планах и картах. РНБ. 

ОК. Л. 23. 

8. План Санкт-Петербурга в 1738 г. Приложение к сочинению П.Н. Петрова 1885 г. 

«История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие выборного 

городского управления по учреждениям о губерниях». СПб., 2004. 

9. Приказ КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении Списка вновь выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность» / Официальный сайт Администрации Санкт-Петербурга — 

https://www.gov.spb.ru. 

10. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П. Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на картах 

и планах первой половины  XVIII века. СПб., 2004. 

11. Интернет-источники: сайт pastvu.com; ru.wikipedia.org. 

12. Фотофиксация объекта, выполненная 05.02.2024 г. 

Нормативная документация: 

13. Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06. 2002 г. (со всеми 

текущими изменениями). 

14. Положение об историко-культурной экспертизе, утвержденное Постановлением 

Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569 (со всеми текущими изменениями). 

15. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

16. ГОСТ Р 55528-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

Общие требования. 

17. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. 

18. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации. 
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        12. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное, архитектурно-художественное решения рассматриваемого здания и 

представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по адресу:       

Санкт-Петербург, Центральный район, дом 13/9, литера А (в соответствии с Приказом 

КГИОП от 20.02.2001 г. № 15: Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9), 

разработанную ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. — 

«Проект приспособления для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части перепланировки квартиры № 12 

(нежилое помещение) под магазин по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, 

дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-2023), было выявлено следующее: 

1) Представленная проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим 

лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности 

№ МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. (приказ № 981 от 10.07.2013 г., приказ № 592 от 

15.05.2019 г.) (см. Приложение № 11). 

2) Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП от 

16.10.2023 г. № 01-21-2887/23-0 на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия (приспособление для современного использования в части 

перепланировки квартиры № 12) (Приложение № 5), и не противоречит действующему 

законодательству в области охраны объектов культурного наследия. 

3) Объем выполненных в рамках проектирования предварительных работ достаточен 

для обоснования решений по приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования в части приспособления для современного использования 

квартиры № 12 (нежилое помещение). В состав исходно-разрешительной документации 

включен Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 31.01.2022 г., в 

котором указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ 

не  оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности данного объекта культурного наследия.  

4) Комплексные научные исследования, необходимые для определения состава работ по 

приспособлению объекта культурного наследия для современного использования в части 

приспособления для современного использования квартиры № 12 (нежилое помещение), 
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расположенной по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом № 13/9, литера А, 

выполнены в достаточном объеме и не противоречат требованиям и рекомендациям 

действующих нормативных актов, в том числе требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 

содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 

наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», в части требований к 

структуре, составу и содержанию проектной документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 

Федерального закона № 73-ФЗ, и содержит необходимый комплект графических и текстовых 

материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения 

работ по сохранению данного объекта; ГОСТ Р 21. 101-2020 «Система проектной 

документации для строительства. Основные требования к проектной и рабочей 

документации».  

5) Решения, предлагаемые проектом, не противоречат сохранению исторических 

архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса» по адресу: Санкт-Петербург, 

Центральный район, Владимирский пр., д. 13/9, литера А, согласно Распоряжению КГИОП 

от 28.10.2011 г. № 10-758 «Об утверждении перечня предметов охраны выявленного объекта 

культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса”» (см. Приложение № 3). 

         Рассматриваемым проектом предусмотрены конкретные мероприятия по 

приспособлению для современного использования квартиры № 12 (нежилое помещение) в 

части перепланировки и переоборудования помещения. 

         В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 

под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия.  

Выполняемые работы относятся к работам по приспособлению объекта для 

современного использования. 

13. Выводы экспертизы.  

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Центральный район, дом 13/9, литера А (в соответствии с Приказом КГИОП от 20.02.2001 г. 

№ 15: Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9), разработанная ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. — «Проект приспособления 

для современного использования выявленного объекта культурного наследия “Дом           

Б.А. Фредерикса” в части перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин 

по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-2023) 

в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта, соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия (положительное заключение). 
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       14. Перечень приложений к заключению экспертизы. 

       Приложение № 1. Извлечение из Приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15. 

       Приложение № 2. Копия  плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Б.А. Фредерикса» по адресу: г. Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; 

Графский пер., 9, утвержденного 20.03.2002 г. 

       Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП от 28.10.2011 г. № 10-758 «Об 

утверждении перечня предметов охраны выявленного объекта культурного наследия “Дом 

Б.А. Фредерикса”», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, 

Владимирский пр., д. 13/9, литера А. 

       Приложение № 4.  Материалы фотофиксации на момент заключения договора. 

       Приложение № 5. Копия Задания КГИОП от 16.10.2023 г. № 01-21-2887/23-0 на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление для современного использования в части перепланировки квартиры № 12). 

        Приложение № 6. Копии  документов, удостоверяющих права на недвижимое 

имущество по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, д. 13/9, литера А, кв. 12 — 

Свидетельство о государственной регистрации права от 25.08.1998 г. Серия БЛ № 021539; 

выписка из ЕГРН от 14.06.2024 г. № КУВИ-001/2024-159848716.   

        Приложение № 7. Копии документов ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района: копия 

кадастрового паспорта от 11.08.2014 г. № 78/201/14-212252 на помещение по адресу: Санкт-

Петербург, пр-кт Владимирский, д. 13/9, литера А, кв. 12; копия кадастрового паспорта от 

08.12.2014 г. № 78/201/14-318796 на помещение по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт 

Владимирский, д. 13/9, литера А, пом. 2-Н; поэтажные планы.  

        Приложение № 8. Копии Договоров с экспертами на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы. 

        Приложение № 9. Копии протоколов заседаний Экспертной комиссии. 

        Приложение № 10. Историческая иконография. 

        Приложение № 11. Иная документация. 

 

Дата оформления заключения экспертизы: 03.07.2024 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 

Ответственный секретарь                       (подписано электронной подписью) (Н.Б. Глинская) 

экспертной комиссии
 

Член экспертной комиссии             (подписано электронной подписью)  (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по 

адресу:    Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, 

дом 13/9, литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский 

пер., 9)  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2024 г. — «Проект приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия “Дом            

Б.А. Фредерикса” в части перепланировки квартиры № 12 (нежилое 

помещение) под магазин по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский 

проспект, дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-2023), с целью определения 

соответствия проектной документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность (с изменениями на 24 августа 2015 

года) 
 

Администрация Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И 
КУЛЬТУРЫ 

 
ПРИКАЗ 

 
от 20 февраля 2001 года N 15 

 
 

Перечень объектов с уточненными наименованиями, датировками, 
авторами, адресами из Списка выявленных объектов культурного 

наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга 
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УТВЕРЖДЕН 

приказом председателя КГИОП 

от 20 февраля 2001 года N 15 

 

Список 

вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную 

или иную культурную ценность  

 

 

Санкт-Петербург 

Градостроительство и архитектура 

 
Комитет по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры 
 

Центральный 
 административный район 

 
1633      Дом М.М.Рянгина  1898  арх. П.И.Гилев  Виленский пер., 5; 

Басков пер., 24  

1634      Дом П.И.Лихачева  конец XVIII века; 

1858-1859 

 

автор не установлен 

арх. А.Х.Пель 

 

Владимирский пр., 3  

1635      Дом Б.А.Фредерикса  1830-е годы 

 

арх. П.С.Плавов(?) 

 

Владимирский пр., 13; 

Графский пер., 9  

1636      Дом Е.А.Адама  

(Санкт-Петербургский 

столичный ломбард) 

1833; 

1905, надстройка и 

перестройка  

автор не установлен 

гражд. инж. 

А.И.Носалевич  

Владимирский пр., 14  

1637      Дом Б.А.Фредерикса  1830-е годы  автор не установлен  Владимирский пр., 15  

1638      Станция метро 

"Площадь Восстания"  

(с перронным залом) 

1955  архитекторы 

В.В.Ганкевич, 

Б.Н.Журавлев, 

И.И.Фомин  

Восстания пл., б/N  
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Приложение № 2 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, дом 

13/9, литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9)  

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2024 г. — «Проект приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части 

перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин по 

адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» 

(Шифр: 013-2023), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ ПЛАНА ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ 

ВЫЯВЛЕННОГО ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО 

НАСЛЕДИЯ «ДОМ Б.А. ФРЕДЕРИКСА» 
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Приложение № 3 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, 

Владимирский проспект, дом 13/9, литера А (Санкт-Петербург, 

Владимирский пр., 13; Графский пер., 9)  разработанной ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. — «Проект 

приспособления для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части перепланировки 

квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин по адресу:             

Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» (Шифр: 

013-2023), с целью определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ РАСПОРЯЖЕНИЯ КГИОП  

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПЕРЕЧНЯ ПРЕДМЕТОВ ОХРАНЫ 

ВЫЯВЛЕННОГО ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО  

НАСЛЕДИЯ «ДОМ Б.А. ФРЕДЕРИКСА» 

от 28.10.2011 № 10-758 

 

 

 

 

 



28 
 

 



29 
 

 



30 
 

 



31 
 

 



32 
 

 



33 
 

 



34 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



35 

 

Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, дом 13/9, 

литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9)  

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

— «Проект приспособления для современного использования выявленного 

объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части перепланировки 

квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин по адресу: Санкт-Петербург, 

Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-2023), с целью 

определения соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

  

Фотофиксация 

Перечень фотографий 
(съемка выполнена 05.02.2024 г.) 

 

1. Общий вид выявленного объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса». Вид 

со стороны Владимирского проспекта.   

2. Боковая грань лицевого (северо-восточного) фасада здания. Фрагмент. Вид со стороны 

Владимирского проспекта.    

3.  Фрагмент северо-восточного фасада здания. Вид со стороны Графского переулка.  

4. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Вид со стороны Графского переулка. 

Справа от арочного проезда вход на лестничную клетку. 

5. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Вид со стороны Графского переулка. Пять 

оконных проемов на первом этаже относятся к квартире № 12 (нежилое помещение).   

6. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Вид со стороны Графского переулка. Пять 

оконных проемов на первом этаже относятся к квартире № 12 (нежилое помещение).   

7. Лестничная клетка. Ступени на уровень первого этажа.                          

8. Лестничная клетка. Справа вход в помещение квартиры № 12 (нежилое помещение).       

9. Дворовые (юго-восточный и юго-западный) фасады здания. Фрагмент. Крайний левый 

дверной проем по первому этажу относится к пом 2-Н.    

10. Оконные и дверной проемы в уровне цокольного этажа пом. 3-Н по лицевому фасаду  

со стороны Среднего проспекта. 

11. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 

12. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 

13. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 

14. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент.  

15. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 

16. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент.   

17. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент.   
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1. Общий вид выявленного объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса».  

Вид со стороны Владимирского проспекта.  
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2. Боковая грань лицевого (северо-восточнного) фасада здания. Фрагмент.           

Вид со стороны  Владимирского проспекта.  
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3. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Вид со стороны Графского переулка. 
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4. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Вид со стороны Графского переулка. 

Справа от арочного проезда вход на лестничную клетку.  
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5.  Фрагмент северо-восточного фасада здания. Вид со стороны Графского 

переулка. Пять оконных проемов на первом этаже относятся к квартире № 12 

(нежилое помещение).  
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6. Фрагмент северо-восточного фасада здания. Вид со стороны Графского переулка. 

Пять оконных проемов на первом этаже относятся к квартире № 12 (нежилое 

помещение). 
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7. Лестничная клетка. Ступени на уровень первого этажа.                         
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8. Лестничная клетка. Справа вход в помещение квартиры № 12 (нежилое 

помещение). 
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                        10. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 
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11. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 
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12. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 
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13. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 
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14. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 
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15. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент.  
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16. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 
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17. Помещение квартиры № 12 (нежилое помещение). Фрагмент. 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по 

адресу:    Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, 

дом 13/9, литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 

9)  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» 

в 2024 г. — «Проект приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия “Дом  Б.А. Фредерикса” в части 

перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин по 

адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» 

(Шифр: 013-2023), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП 
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Приложение № 6 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, дом 

13/9, литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9)  

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2024 г. — «Проект приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части 

перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин по 

адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» 

(Шифр: 013-2023), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, УДОСТОВЕРЯЮЩИХ ПРАВА 

НА НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО, ПРЕДОСТАВЛЕННЫЕ 

ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ (СВИДЕТЕЛЬСТВО О 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ ПРАВА, 

ВЫПИСКА ИЗ ЕГРН) 
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Приложение № 7 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, дом 

13/9, литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9)  

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2024 г. — «Проект приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части 

перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин по 

адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» 

(Шифр: 013-2023), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ ГУП «ГУИОН» 

ПИБ ЦЕНТРАЛЬНОГО РАЙОНА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



66 
 

 



67 
 

 



68 
 

 



69 
 

 
 



70 
 

 
 



71 
 

 



72 
 

 
 

 



73 

 
Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Б.А. 

Фредерикса», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Центральный район, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А 

(Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9)  

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» 

в 2024 г. — «Проект приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в 

части перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под 

магазин по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, 

литера А» (Шифр: 013-2023), с целью определения соответствия 

проектной документации требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров на проведение государственной историко-

культурной экспертизы 
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Приложение № 9 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по 

адресу:    Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, дом 

13/9, литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9)  

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2024 г. — «Проект приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части 

перепланировки квартиры № 12 (нежилое помещение) под магазин по адресу: 

Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-

2023), с целью определения соответствия проектной документации 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 

 



96 

  



97 

 



98 

 



99 

 



100 

 



101 

 



102 

 



103 

 

 



104 
 

Приложение № 10 
к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по адресу:    

Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А 

(Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9)  разработанной ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. — «Проект 

приспособления для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части перепланировки квартиры  

№ 12 (нежилое помещение) под магазин по адресу: Санкт-Петербург, 

Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» (Шифр: 013-2023), с целью 

определения соответствия проектной документации требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 
 

 

Историческая иконография 

Список иллюстраций 

 

1. Илл. 1. «Санктпетербургской план 1738 году» («План Зихейма»). Публикация в 

журнале «Зодчий» в 1878-1883 гг. к статье П.Н. Петрова «Петербург в застройке и 

сооружениях». Фрагмент. 

 

2. Илл. 2. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 

частей и 51 квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. Фрагмент. ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 67. Выделена территория изучаемого участка.  

 

3. Илл. 3. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати 

частей и 55 кварталов. Сочинен в  Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении 

городских повинностей». Фрагмент. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. № ВУА-22510. Л. 25. 

Выделена территория изучаемого участка. 

 

4. Илл. 4. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 

1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта». 1828 г. Л. 23. Фрагмент.               

Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. ОК. Выделена территория 

изучаемого участка. 

 

5. Илл. 5. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным изображением 

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. 

1849. СПб., 2003. С. 105. Выделен участок Б.А. Фредерикса на углу Графского переулка 

и Литейного проспекта (ныне Владимирского). 

 

6. Илл. 6. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным изображением 

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. 

1849. СПб., 2003. С. 105. Выделен участок Б.А. Фредерикса на углу Графского переулка 

и Литейного проспекта (ныне Владимирского). 

 

7. Илл. 7. Генерал-адъютант барон Борис Андреевич Фредерикс. Интернет-источник: 

сайт ru.wikipedia.org.  

 

8. Илл. 8. Барон Владимир Борисович Фредерикс. Министр Императорского двора. 

Интернет-источник: сайт ru.wikipedia.org. 
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  Илл. 1. «Санктпетербургской план 1738 году» («План Зихейма»). Публикация в журнале «Зодчий» 

в 1878-1883 гг. к статье П.Н. Петрова «Петербург в застройке и сооружениях». Фрагмент. 

Выделена территория изучаемого участка. 
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Илл. 2. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51 

квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 г. Фрагмент. ЦГИА СПб. Ф. 513.     

Оп. 168. Д. 319. Л. 67. Выделена территория изучаемого участка. 
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Илл. 3. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 

55 кварталов.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении городских 

повинностей. 1806 г. План Литейной части, 2-го квартала. Фрагмент. РГВИА. Ф. 846.      

Оп. 16. Арх. № ВУА-22510. Л. 25. Выделена территория изучаемого участка. 
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Илл. 4. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 

под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта». 1828 г. Л. 23. Фрагмент. Санкт-Петербург. 

300 лет на планах и картах. РНБ. ОК. Выделена территория изучаемого участка. 
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Илл. 5. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным изображением  

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов.  

1849. СПб., 2003. С. 105. Выделен участок Б.А. Фредерикса на углу Графского переулка и 

Литейного проспекта (ныне Владимирского). 
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Илл. 6. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга с подробным изображением  

набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов.  

1849. СПб., 2003. С. 106. Выделен участок Б.А. Фредерикса на углу Графского переулка и 

Литейного проспекта (ныне Владимирского). 
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Илл. 7. Генерал-адъютант барон Борис Андреевич Фредерикс. 

Интернет-источник: сайт ru.wikipedia.org. 
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Илл. 8. Барон Владимир Борисович Фредерикс. Министр Императорского двора. 

Интернет-источник: сайт ru.wikipedia.org. 
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Приложение № 11 
к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по 

адресу:    Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, 

дом 13/9, литера А (Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 

9)  разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» 

в 2024 г. — «Проект приспособления для современного использования 

выявленного объекта культурного наследия “Дом Б.А. Фредерикса” в части 

перепланировки квартиры  № 12 (нежилое помещение) под магазин по 

адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А» 

(Шифр: 013-2023), с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 
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 С О Д Е Р Ж А Н И Е 

акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Б.А. Фредерикса», расположенного по адресу:  

Санкт-Петербург, Центральный район, Владимирский проспект, дом 13/9, литера А     

(Санкт-Петербург, Владимирский пр., 13; Графский пер., 9), разработанной ООО 

«Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. — «Проект приспособления  

для современного использования выявленного объекта культурного наследия  

“Дом Б.А. Фредерикса” в части проекта перепланировки квартиры № 12 (нежилое 

помещение) под магазин по адресу: Санкт-Петербург, Владимирский проспект, дом 13/9» 

(Шифр: 013-2023), с целью определения соответствия проектной документации требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны  

объектов культурного наследия 
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