
1 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

 

 

 

 

АКТ 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская 

улица, дом 4/1, литера А – «Проект приспособления для современного 
использования в части устройства дополнительного входа.  

г. Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» 
 (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г.,  

с целью определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

культурного наследия.  
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1. Дата начала и дата окончания экспертизы: Настоящая государственная историко-
культурная экспертиза проведена г. Санкт-Петербурге экспертной комиссией в составе 
Прокофьева М.Ф., Глинской Н.Б., Калинина В.А. в период со «02» октября 2023 года по «01» 
декабря 2023 года на основании договоров № 87-23-ГИКЭ-01; 87-23-ГИКЭ-02; 87-23-ГИКЭ-
03 на проведение государственной историко-культурной экспертизы от 02.10.2023 г. и с «24» 
мая 2024 года по «23» июля 2024 года на основании дополнительных соглашений 
(Приложение № 9).  

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 
3. Заказчик экспертизы: Роман Георгиевич Икизли. 
 
4. Сведения об экспертах: 
Председатель экспертной комиссии: 
Прокофьев Михаил Федорович – аттестованный государственный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы приказом Министерства 
культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9).; образование высшее; 
закончил Ленинградский Государственный Университет им. А.А. Жданова; специальность – 
историк; место работы – генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр»; стаж работы 45 лет. 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Глинская Наталия Борисовна — аттестованный государственный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ 25.12.2023 г. 
№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы» (п. 1). Образование высшее; закончила Ордена Трудового Красного Знамени 
институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина по специальности 
искусствовед; заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр»; стаж работы 46 лет.  

Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 
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Член экспертной комиссии:  
Калинин Валерий Александрович - аттестованный государственный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы приказом Министерства 
культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5).; образование высшее; 
окончил Санкт-Петербургский государственный политехнический университет; инженер-
строитель, место работы и должность – главный инженер ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр», стаж работы по профессии – 22 года. 

Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 
 

5. Ответственность экспертов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009г. №569.  

Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 
работниками); не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 
не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 
заказчика; не заинтересованы в результатах исследований и решений, вытекающих из 
настоящего экспертного заключения, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 
иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 
третьих лиц. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с подпунктом 
Д пункта 19 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
Постановлением Правительства РФ № 569 в действующей редакции, эксперты несут 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении, и обеспечивают 
выполнение п. 17 указанного Положения. 

 

Председатель экспертной комиссии  (подписано электронной подписью) М.Ф. Прокофьев 
Ответственный секретарь  
экспертной комиссии        подписано электронной подписью)   Н.Б. Глинская 
Член экспертной комиссии:     (подписано электронной подписью)_В.А. Калинин 

 
6. Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская 
улица, дом 4/1, литера А., - «Проект приспособления для современного использования в 
части устройства дополнительного входа. Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., 
Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 
2022 г.. в составе: 
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Раздел 1. Предварительные работы: 
- Исходно-Разрешительная документация; 
- Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия регионального значения. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Краткие историко-архивные и библиографические исследования 
Раздел 3. Проект приспособления для современного использования в части устройства 

дополнительного входа: 
- Заключение по результатам технического обследования здания, расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Михайловская, д.4/1, литера А., Код комплекта 
– 83021-07.12.2021-ТЗ; 

- Пояснительная Записка (шифр 830/21-07.12.21-ПЗ)  
- Архитектурные решения (шифр 830/21-07.12.21-АР)  
- Конструктивные решения (шифр 830/21-07.12.21- КР) 
- Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности (шифр 830/21-07.12.21-

ПБ). 
 
6.2. Цель государственной историко-культурной экспертизы: 
 Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: 
г. Ломоносов, Михайловская улица, дом 4/1, литера А., «Проект приспособления для 
современного использования в части устройства дополнительного входа. Санкт-
Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), 
разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г. требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 
 
7. Перечень документов, предоставленных заявителем: 

· Проектная документация «Проект приспособления для современного использования 
в части устройства дополнительного входа. Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., 
Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 
2022 г. 

· Копия Задания Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-3261/21 от 30 ноября 2021 г. на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (ремонт, 
реставрация фасадов и приспособление для современного использования здания); 

· Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости от 20.11.2023 г.  кадастровый номер 78:40:2052901:11; 

· Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости от 23.05.2024г. кадастровый номер 78:40:2052901:11; 

· Технический паспорт на здание от 2011 года инвентарный номер № 01ЛМ-1036; 
· Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры (КГИОП) об определении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом» № 439-р от 31.10.2018 г. (не 
действительно); 
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· Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры (КГИОП) об определении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом» № 58-рп от 16.01.2024 г. 

· Извлечение из Распоряжения Ленгорсовета № 608 от 16.07.1990 г.; 
· Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом», утвержденного 28 ноября 2003 г. (не действительно); 
· Распоряжение об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом» № 647-рп  от 21 мая 2024г; 
· Копия охранного обязательства на объект культурного наследия регионального 

значения (здания) № 8496 от 6 ноября 2008 г. (не действительно); 
· Копия охранного обязательства на объект культурного наследия регионального 

значения (здания) № 07-19-203/19 от 29.05.2019г. 
 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы:  

24 мая 2024 года комиссия возобновила работу по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: 
г. Ломоносов, Михайловская улица, дом 4/1, литера А., «Проект приспособления для 
современного использования в части устройства дополнительного входа. Санкт-
Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), 
разработанной ООО «БЭСКИТ»  в 2022  г.  (в соответствии с п.  6  настоящего Акта)  согласно 
письму КГИОП от 11 марта 2024г. № 01-24-5/24-0-1 к Акту ГИКЭ (Протоколы 4-6 
Приложения № 10). Корректировка проектной документации согласно письму КГИОП от 11 
марта 2024г. № 01-24-5/24-0-1 (в части обмерных чертежей и проектных решений).  

Замечания представляются обоснованными и подлежат устранению в части 
оформления Акта ГИКЭ. Указанные исправления не влияют на первоначальный вывод 
экспертизы. 

В выборгском районом суде рассматривалось дело № 2-7024/2023 по иску КГИОП об 
обязании собственника выполнить работы по сохранению объекта. Работы по установке 
информационных надписей и обозначений данным проектом не предусмотрены. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (с изменениями и дополнениями), 
Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов культурного 
наследия в Санкт-Петербурге» и Распоряжением Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) от 03.04.2020 г. № 112-р 
«Об утверждении Административного регламента Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры по предоставлению 
государственной услуги по согласованию проектной документации на проведение работ по 
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сохранению объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов 
культурного наследия».  

Экспертами в рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 
были проведены следующие исследования:  

- архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. Историко-архивные изыскания проводились в 
фондах Государственный музей истории Санкт-Петербурга (ГМИ СПб), Российского 
государственного исторического архива (РГИА), архива Комитета по государственному 
контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (Архив КГИОП), 
Центрального государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга 
(ЦГАКФФД СПб), в ходе которых выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту 
экспертизы, в том числе исторические планы, чертежи, фотографии;  

- визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы;  
- анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации;  
- проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы.  
На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 

натурных исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны 
выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская улица, дом 4/1, 
литера А было получено представление об объемах и составе работ по приспособлению 
объекта для современного использования.  

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 
состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды объекта, 
а также внутренние виды рассматриваемого помещения.  

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и 
обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 
ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации.  

Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами принято 
единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, оформлены в виде Акта по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы. 
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10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований: 

10.1. Учетные сведения. 
На основании Решения исполкома Ленгорсовета от 16.07.1990 г. № 608 «Жилой дом» 

кон. XIX-нач. XX века, расположенный по адресу: г. Ломоносов, пр.Свердлова, дом 4/1, 
литера А является объектом культурного наследия регионального значения. 

Перечень предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом» утвержден Распоряжением КГИОП № 439-р 31.10.2018 г. (не действительно на 
момент возобновления работы экспертной комиссии 23.05.2024г.); 16.01.2024г. было 
выпущено новое Распоряжение № 58-рп. 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом» утвержден 28 ноября 2003 г. (не действительно на момент возобновления 
работы экспертной комиссии 23.05.2024г.). Распоряжением № 647-рп от 21 мая 2024г. 
утверждены границы и режим использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом». 

Охранное обязательство на объект культурного наследия регионального значения 
(здания) № 8496 от 6 ноября 2008 г. (не действительно); № 07-19-203/19 от 29.05.2019г. 

Собственник объекта Икизли Роман Георгиевич на основании договора купли-продажи 
от 15.12.2021г. Задание было выдано предыдущему собственнику - Шаделко Геннадию 
Анатольевичу 30 ноября 2021г. 

 
10.2. Краткие исторические сведения (времени возникновения, даты основных 
изменений объекта) 

Город Ломоносов1 расположен на южном берегу Финского залива в 40  км от Санкт-
Петербурга. Ораниенбаум возник в начале XVIII столетия почти одновременно с Петергофом. 
В ходе Северной войны А. Д. Меншиков был назначен генерал-губернатором отвоеванного у 
шведов Ингерманландского края. Ему были пожалованы земли на берегу Финского залива со 
старинными городами Ям и Копорье.  Для своей загородной резиденции Меншиков выбрал 
участок западнее Петергофа2. 

На высокой гряде по проекту архитекторов Д. М. Фонтана и Г.-И. Шеделя в 
1711−1727 гг. было возведено двухэтажное здание, получившее впоследствии название 
Большого дворца и положившее начало одному из известнейших дворцово-парковых 
ансамблей пригородов Санкт-Петербурга. Для строительства дворца понадобились 
кирпичные и пильные заводы, впоследствии – перевалочный порт.  

В 1719 году А. Д. Меншиков отвел земли «своим служителям» на вновь 
присоединенной к имению территории со стороны Петербурга. «Для мастеровых людей, 
рыбаков,  солдат,  чернорабочих были построены избы и казармы,  кабаки,  пивоварни,  для 
«торговых людей» – постоялый двор с лавками». Это было начало возникновения слободы на 
нижней террасе, вдоль дороги, в восточной части имения, где протекала река Караста и 
находились мельницы и кирпичные заводы. 

В первой половине XVIII века формируется деление Ораниенбаума на императорское 
имение, состоявшее из дворцово-паркового комплекса, дворцовой Троицкой слободы, 
лесопарка, прибрежных территорий и город, который включал собственно поселение с 

                                                
1Ораниенбаум переименован в г. Ломоносов Указом Президиума Верховного Совета РСФСР от 23 
февраля 1948 года. 
2Никулина Н. И. Ломоносов // Пригороды Ленинграда. Архитектурный путеводитель / Под общей 
редакцией Н. И. Никулиной. Л., 1982. С. 87. 
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дачным «буферным» поясом по границе дворцового парка и земли городского выгона3.(Илл. 
1) 

На 1739 год слобода включала «обывательских русских також чухонских дворов 44, а 
при оных дворах жилых покоев 62,  токмо оные небольшие»,  а также 4  казенных двора и 3  
казармы4. В 1740-е гг. после перехода имения во владение великого князя Петра Федоровича, 
поселение стало быстро расти. Главной, и фактически единственной улицей поселения, 
являлась дорога на Петергоф и Петербург. 

В 1775 году были сняты планы дворцового имения П.-А. Сент-Илера, которые 
зафиксировали сложившуюся прямоугольную сетку застройки улиц приморской части города. 
На верхней террасе в это время была обозначена только единственная улица – Нагорная, ныне 
Еленинская улица5.(Илл. 2) 

В 1780 году в рамках реорганизации российского государства Указом Екатерины II в 
Санкт-Петербургской губернии среди других был образован Ораниенбаумский уезд, а 
дворцовая слобода стала уездным городом Ораниенбаумом. В мае 1780 г. императрица 
утвердила рисунок герба Ораниенбаума: на серебряном поле геральдического щита 
апельсиновое дерево, растущее в поле. 

В 1784 году был утвержден первый генеральный план Ораниенбаума, подписанный 
архитектором Леймом. В основу плана была положена строго геометрическая сетка улиц, 
пересекающаяся под прямым углом. Город проектировался в двух уровнях,   предполагалось   
развивать город в южном направлении. По данным 1784 году в Ораниенбауме насчитывалось 
616 жителей, город занимал площадь в 41 десятину 2040 кв. саженей. Помимо дворцовых 
зданий в городе было около 60 обывательских домов,  преимущественно  деревянных.    

К концу XVIII века в Ораниенбауме были построены каменные городские ворота, два 
каменных моста, устроен на основе казарменного комплекса Морской госпиталь, 
прямоугольный участок которого обусловил направление улиц этой части города (к востоку 
от дворцовых конюшен), переданной впоследствии городу6. 

В Ораниенбауме был расквартирован лейб-гвардии Гарнизонный батальон, что 
послужило началом «милитаризации» города. Облик и градостроительная структура города 
начали определяться двумя факторами: здесь были расквартированы воинские части и здесь 
же велась частная застройка, которая до 1830-х гг. была в основном деревянной. Это были 
небольшие одно-двухэтажные дома (в основном дачи) в стиле классицизма. Ни одного здания 
этого периода в городе не сохранилось (последние уцелевшие исчезли уже в наши дни). 

Росту города способствовало также развитие промышленности. Еще в начале 
XVIIIвека было налажено производство кирпича на базе местных ресурсов, а в 1784 году на 
даче Синявина английскими предпринимателями был построен первый кирпичный завод. 

В 1815 году была создана комиссия по перестройке города, в которую вошел 
известный архитектор В.П. Стасов, по проекту которого сооружались казармы для 
гвардейской инвалидной роты, три дома для мастеровых и садовых учеников. В 1829 году по 
проекту архитектора А.М. Горностаева были возведены каменные городские ворота.  

На плане Ораниенбаума 1832 года с предложениями по строительству новых кварталов 
в южной части города намечен начальный отрезок Михайловской улицы (перпендикулярно 
Еленинской), при этом квартал южнее Елизаветинской улицы еще не обозначен.(Илл. 3) 

Первоначальное название Михайловской улицы – Новая улица. Оно появилось в 
                                                
3Горбатенко С. Б. Петергофская дорога. Ораниенбаумский историко-ландшафтный комплекс. СПб., 
2001. С. 151. 
4Горбатенко С. Б. Петергофская дорога. СПб., 2001. С. 328. 
5 ГМИ СПб. I-А-584-к. 
6Горбатенко С. Б. Петергофская дорога. С. 328. 
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1800-х годах. 27 февраля 1869 года улицу переименовали в Михайловскую — в честь 
владельца Ораниенбаума великого князя Михаила Павловича.  

В 1834  году был утвержден новый генеральный план города.  Изменения касаются 
главным образом южной части, где «назначались новые улицы и кварталы». 

В 1830-е-1840-е гг. были построены казармы лейб-гвардии Литовского полка (позднее 
там размещался Волынский полк), военные госпитали, новый каменный Сухопутный 
госпиталь, церковь св. Спиридония Тримифунтского, вместо обветшавшего Морского 
госпиталя возвели новые казармы. Воинские комплексы охватили с трех сторон всю нагорную 
часть города.7 

С 1831по 1873 гг. владельцами  Ораниенбаума были великий  князь Михаил Павлович 
и великая княгиня Елена Павловна Романовы. С 1873 по 1917 гг. владельцами Ораниенбаума 
были герцоги Мекленбург – Стрелицкие. 

Во второй четверти XIX века в частном строительстве в окрестностях Петербурга, 
включая Ораниенбаум, стали преобладать постройки в стиле английской готики и других 
эклектических стилях.  

На плане Ораниенбаума В. Рахальса, датированном 1854 годом, по красной линии 
Михайловской ул., между Елизаветинской ул. и Петровым переулком, обозначено несколько 
строений, в том числе на месте дома № 4 (угловой участок на пересечении Михайловской и 
Елизаветинской улиц). Вдоль красной линии Михайловской улицы складывается жилая 
застройка частными домами. (Илл. 4) 

В 1864  году открылось движение до Ораниенбаума по ветке Балтийской железной 
дороги. Это привело к более интенсивному развитию дачной местности, строительству жилых 
домов, общественных и культовых зданий, воинских казарм и сооружений. Началась активная 
застройка верхней и южной части города.(Илл. 5) 

В 1869 году появились новые наименования улиц Ораниенбаума8.  
В последней четверти XIX века произошло немало изменении в военной жизни города. 

В 1882 году в Ораниенбауме учреждена Офицерская стрелковая школа, сменившая Учебный 
пехотный батальон. 

В 1880-1890-е гг. в городе был размещен 147-й пехотный Самарский батальон: в 1890-
х гг.  были возведены два новых больших комплекса – для Самарского полка (Михайловская 
ул., 22; Швейцарская ул., 15, 17, 19/22) и для Стрелковой школы (корпуса на пересечении 
Александровской и Владимирской улиц).  

По этой причине жилая застройка непосредственно соседствовала с воинскими 
казармами и другими сооружениями. Для собственного проживания жилые дома или дачи 
строили морские офицеры и военные. В списке домовладельцев по Михайловской улице 
среди купцов и ремесленников значатся военные и члены их семей. 

На угловом прямоугольном участке под № 119, расположенном у пересечения 
Михайловской и Елизаветинской улиц (позднее – Свердлова и Пионерская, 
ныне ― Михайловская и Костылева) ориентировочно в последней четверти XIXвека был 
построен двухэтажный деревянный жилой дом.  

Дом прямоугольный в плане, с прямоугольным выступом двухэтажной веранды с 
западной стороны южного фасада. Стены обшиты шпунтовой доской («вагонкой»): 
горизонтальной и вертикальной (цоколь и плоскость стены от междуэтажного карниза до окон 
второго этажа). Прямоугольные наличники окон гладкие. Веранда декорирована подзорами 
пропильной резьбы растительного орнамента: в междуэтажном ярусе и под свесом кровли. 

                                                
7Горбатенко С. Б. Петергофская дорога. С. 329. 
8 РГИА. Ф. 492. Оп. 2. Д. 2490. Л. 127. 
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Внутренняя планировка дома секционная. Объем лестницы расположен в восточной части 
дома. Стены и перекрытия оштукатурены, имеют падуги с профилированными тягами. 
Потолки комнат первого этажа декорированы круглыми профилированными розетками. 
Двери деревянные филенчатые. Оконные проемы с обычной расстекловкой. Помещения были 
оснащены кухонными очагами и голландскими печами. Очевидно, первоначально со стороны 
северо-восточного угла дома находилась остекленная веранда, которая впоследствии была 
зашита для устройства жилого помещения. На участке также находился ледник. Западным и 
северным фасадами дом был обращен на красные линии Михайловской и Елизаветинской 
улиц.  

Согласно перечню домовладельцев, обнаруженному в ЦГИА СПб и составленному в 
1896 году, владелицей углового участка под № 119 и 119/В на пересечении Михайловской и 
Елизаветинской (ныне ул. Костылева) улиц обозначена жена инженер-капитана Александра 
Станиславовна Заозерская9.  

В начале XX века рассматриваемый дом № 4/1 числился в квартале № 90 под № 1 по 
Елизаветинской ул. и под № 6 – по Михайловской. Между домами № 6 и № 10 (по нумерации 
начала XX века) находился еще один деревянный двухэтажный дом. 

С 1908 года, после строительства городской электростанции, улицы Ораниенбаума 
освещались электрическими фонарями.(Илл. 6) 

В начале XX века, вблизи рассматриваемого участка, на углу Михайловской и 
Александровской улиц, осуществлено поэтапное строительство подворья Городищенского 
женского Свято-Рождества Богородичного монастыря, расположенного в селе Городище 
Заславского уезда Волынской губернии (ныне Шепетовский район Хмельницкой области, 
Украина). (Илл. 7, 8) 

После 1917 года на основании декретов советской власти каменные и деревянные 
частные дома были национализированы и переданы в пользование местных органов власти. 
Многие из них были приспособлены под коммунальное жилье, прежние владельцы были 
вынуждены покинуть свои дома или значительно сократить свои жилые площади.  

В 1919 году в ходе переименования улиц города Михайловская улица была 
переименована в улицу Свердлова – в честь советского государственного деятеля Я.М. 
Свердлова10.  

В соответствии с техническим паспортом на рассматриваемый дом на 1931 год, 
хранящимся в ПИБ г. Ломоносова, адрес дома был обозначен следующим образом: 
Ораниенбаум, квартал 23, участок 1, Елизаветинская ул., 1; ул. Свердлова, 6. Дом находился в 
ведении Комхоза и в нем был устроено 6 квартир, включающих 3, 3, 4, 3, 1 и 7 комнат.  

По документам ПИБа в июле 1936  года был снесен ледник,  находившийся в юго-
восточном углу участка, и построен деревянный сарай. 

В годы великой Отечественной войны Ораниенбаум находился вне зоны немецко-
фашисткой оккупации. Рассматриваемое здание не получило каких-либо повреждений.  

В 1947  году,  в период переоформления и учета городского недвижимого имущества,  
решением Ломоносовского Исполкома от 6.09. 1957 г. № 21, здание признано 
государственной собственностью.  

В соответствии с послевоенным инвентаризационным паспортом здания 1949 года 
длина участка дома № 4/1  составляла 26,8  м вдоль ул.  Свердлова и 23,7  м по границе с 
соседним участком № 6 по ул. Свердлова. На территории участка существовали двухэтажный 
деревянный дом (лит. А) и сарай. 

                                                
9 ЦГИА СПб. Ф. 260. Оп. 2. Д. 125. Список домовладельцев г. Ораниенбаума. 1896 г. 
10 13 января 1998 года проспекту вернули историческое название — Михайловская улица. 
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В 1950-е гг. в Ораниенбауме было развернуто жилое и промышленное строительство, 
сопряженное со сносом большого количества исторических, преимущественно деревянных 
зданий. Эта трагическая страница для исторического облика города не коснулась 
рассматриваемого жилого дома. (Илл. 9) 

Техническое обследование дома в 1959 году зафиксировало существенное изменение 
его сохранности - трещины и деформации, гниль, протечки.  Вероятно, причиной этому было 
не только возраст постройки, но и отсутствие регулярных ремонтов. 

В 1961 году был проведен капитальный ремонт здания. Здание по-прежнему 
находилось на балансе местного совета. 

В 1970-м году кухонные дровяные печи заменены на газовые.  
Вторая «волна» сносов исторических зданий была связана с утверждением плана 

развития г. Ломоносова. Застройка города должна была стать многоэтажной. Исторические 
здания, своевременно не поставленные на учет и под охрану, не учитывались новой 
градостроительной концепцией. Это привело к расселению и разборке старых деревянных 
зданий. Однако рассматриваемый не пострадал, хотя соседний дом №6 был снесен. (Илл. 10) 

Наконец, решением Исполкома Ленгорсовета от 16.07.1990 г. № 608 Дом по 
Михайловской улице, № 4/1 поставлен под государственную охрану как памятник 
регионального значения. 

В 2004 году в доме № 4/1 произошел пожар, в результате которого здание пришло в 
аварийное состояние и было расселено. В результате пожара пострадали не только 
конструктивные элементы строения, но и внутренняя отделка потолков, деревянная лестница, 
а также декоративная резьба деревянной облицовки. (Илл. 11-21) 

В 2004 году ООО «Архитектурная мастерская «ВЕГА» была проведена 
Государственная экспертиза памятников истории и культуры в г. Ломоносов и п. 
Мартышкино, в перечень которых вошло и здание «Жилой дом» по адресу: Михайловская ул., 
4/111. Экспертиза включала историко-архивное изучение и натурное обследование здания и 
допускала понижение охранного статуса объекта в результате утраты конструктивных, 
планировочных и декоративных элементов. Экспертиза была согласована 29.04.2005 г.   

Экспертиза включала подробное описание здания: «Основной объем 
здания ― прямоугольный в плане, размерами 14,5х13,2 м. В западной части южного фасада 
здание имеет прямоугольную в плане двухэтажную пристройку-веранду. Здание имеет одну 
лестничную клетку, вход на лестницу организован в центральной части восточного фасада. 
Конструктивную схему здания образуют бревенчатые продольные и поперечные стены и 
перекрытия по деревянным балкам. Общая пространственная жесткость обеспечивается 
частым расположением продольных и поперечных стен.  

Фундаменты под капитальными стенами – бутовые, ленточные, из плит природного 
известняка на известково-песчаном растворе. Верхние (надземные) части фундаментов 
сложены из полнотелого глиняного кирпича на известково-песчаном растворе. Под стенами 
веранды фундаменты – столбчатые. 
Стены – деревянные, выполнены в виде бревенчатого сруба с соединением бревен «в лапу». 
Наружные поверхности стен обшиты шпунтовой доской («вагонкой»), внутренние 
поверхности обшиты досками и оштукатурены по драни. Стены веранды – каркасной 
конструкции, со стойками и лежнями из бревен, дощатыми наружными и внутренними 
обшивками и утеплителем в виде засыпки из котельного шлака. Внутренние перегородки –
 дощатые, оштукатуренные по драни.  

                                                
11 Государственная экспертиза памятников истории и культуры. ООО «Архитектурная мастерская 
«ВЕГА». СПб., 2004. Архив КГИОП. Инв. № Н-6674.  
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 Перекрытия выполнены по деревянным балкам, врубленным по концам в бревенчатые 
стены. Межбалочные заполнения – деревянные; в качестве утеплителя использован 
котельный шлак. Дощатые подшивные потолки оштукатурены по драни. Крыша –
 четырехскатная, с неорганизованным водостоком. Стропильная система – деревянная, 
включает бревенчатые стропильные ноги, стойки и ригели. Кровля – из волнистых 
асбестоцементных листов по деревянной обрешетке; окрытия ребер кровли – из 
оцинкованной кровельной стали. Кровля над верандой – из оцинкованных стальных 
кровельных листов по деревянной обрешетке. Крыша над верандой оборудована настенными 
водосборными желобами и водосточными трубами. Лестница – деревянная, с дощатыми 
ступенями по дощатым тетивам. Ограждения маршей – деревянные». 

По результатам проведенного обследования строительных конструкций здания в 
экспертизе были сделаны следующие основные выводы: 

− общее техническое состояние здания на настоящий момент должно быть оценено как 
аварийное. Здание нуждается в скорейшем проведении работ по разборке конструкций, 
наиболее пострадавших от пожара (стропильной системы, конструкций веранды) и 
угрожающих обрушением; 

− здание должно быть восстановлено по специально разработанному проекту. При 
восстановлении здания могут быть в основном сохранены несущие конструкции стен и 
перекрытий. Объем необходимого выборочного ремонта этих конструкций должен быть 
определен после удаления наружных и внутренних элементов отделки (штукатурки и дощатой 
обшивки стен и потолков, конструкций полов). 

По результатам экспертизы статус рассматриваемого объекта культурного наследия 
регионального значения был сохранен. Собственнику предписывалось осуществить 
восстановительные работы.  

 
В 2007 году ООО «Балтийской энергетической компанией» (ООО «БЭК») была 

разработана проектная документация на капитальный реставрационный ремонт здания, 
включающая обмерные чертежи, с целью воссоздания объекта культурного наследия. 
Проектом предусматривалось восстановление наружных стен из блоков газобетона с 
последующим утеплением и облицовкой деревянной шпунтованной вагонкой, рисунок 
которой был полностью повторен по историческому образцу. Восстановлению подлежали 
также декоративные резные деревянные элементы фасада. Перекрытия здания предполагалось 
выполнить из железобетона, внутренние стены из блоков газобетона и гипсокартона. Кровля 
здания проектировалась из оцинкованной стали. Проект был согласован КГИОП в июне 2008 
года. В 2008 году были разработаны и согласованы проекты отопления и вентиляции, 
электроосвещения и электрооборудования, водоснабжения и канализации. В проектировании 
участвовали ООО «Реставрационно-обследовательский центр» и ООО «Реставрация и 
обследование»12. (Илл. 22-25) 

Восстановление здания велось в последующие годы под нежилые цели.  
В июне 2008 года здание было продано частым лицам, которые выступили 

инвесторами восстановительных работ. 
План границ объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» был 

утвержден 28 ноября 2003 года в границах плана деревянного здания. Новое Распоряжение об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом» № 647-рп  от 21 мая 2024г. 

Охранное обязательство на объект культурного наследия регионального наследия № 
                                                
12 Архив КГИОП. Ф. 616Г-21-Ломоносов. Пр. 1-7.  
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8496 от 6 ноября 2008 г. было заключено с собственниками здания с рядом ограничений и 
приложением перечня предметов охраны. Новое охранное обязательство на объект 
культурного наследия регионального значения (здания) № 07-19-203/19 от 29.05.2019г. 

Перечень предмета охраны, утвержденный распоряжением КГИОП №439-р от 
30.10.2018 г. включает архитектурно-художественные характеристики фасадов здания. Новый 
перечень предмета охраны утвержден Распоряжением КГИОП № 58-рп от 16.01.2024 г. 

В настоящее время здание используется для ритуальных целей местного населения.  
 
10.3. Современное состояние объекта: 

Объект представляет собой отдельно стоящее прямоугольной формы 
административное здание для размещения офисов коммерческих организаций c 
оборудованием подсобных и хозяйственных помещений для обеспечения функционирования 
объекта защиты (мастерская; комнаты приема пищи; гардеробных; санузлов; комнат отдыха), 
а также с размещением общественных помещений (магазина). Высота здания не более 3.9 м. 

 
10.4. Анализ проектной документации: 

Представленная на экспертизу проектная документация «Проект приспособления для 
современного использования в части устройства дополнительного входа. Санкт-
Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), 
разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г. разработана с целью приспособления объекта 
культурного наследия для современного использования.  

 
Проектная документация содержит Задание Комитета по государственному 

контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-
3261/21 от 30 ноября 2021 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, реставрация фасадов и приспособление для современного 
использования здания); учетную документацию КГИОП; копию охранного обязательства на 
объект культурного наследия регионального значения (здания) и иную исходно-
разрешительную документацию.  

На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015г. №90-
01-39-ГП в раздел Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 30.12.2021г, в 
котором указано, что предполагаемые к выполнению данным проектом виды работ не окажут 
негативного влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
данного объекта культурного наследия.  

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: в  
целях обеспечения пожарной безопасности необходимо выполнить устройство проема 
входной группы. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 
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По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу,  
виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства 
Российской Федерации от 16.05.2022г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) 
восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при 
проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 
разработки проектной документации. 

В связи с выводом акта проектная документация разрабатывалась в соответствии с 
Национальным стандартом Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры». 

Разработке проектной документации предшествовали фотофиксация объекта, а также 
архивные и библиографические изысканий, обмерные работы, обследование технического 
состояния конструкций в необходимом объеме. 

 
В соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включено Заключение по результатам технического 
обследования здания по адресу: г. Ломоносов, Михайловская улица, дом 4/1, литера А с 
целью определения категории технического состояния здания, а также возможности 
устройства проема для входной группы. Техническое обследование было выполнено 
экспертами ООО «БЭСКИТ». 

Заключение по результатам технического обследования здания, расположенного 
по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул. Михайловская, д.4/1, литера А. 

Число этажей в здании –2. В плане здание квадратной формы с размерами 15,62х13,6 
м, высота здания составляет 5,945 м от уровня дневной поверхности. Год постройки здания 
1916 г., согласно техпаспорту, в 2010 году была произведена реконструкция здания. Кровля 
металлическая оцинкованная. Отмостка вдоль стен отсутствует. Перекрытия выполнены из 
монолитного железобетона, перегородки выполнены из гипсокартона. Цоколь облицован 
натуральным камнем - известняком.  

Конструктивный тип здания – стеновой. Наружные стены выполнены из пенобетонных 
блоков, соединенных между собой с помощью горизонтальной арматуры диаметром 8мм 
класса А-III через четыре ряда и клеем для газобетонных блоков. Внутренние несущие стены 
выполнены из железобетона толщиной 200 мм. Внутренние перегородки сделаны из 
гипсокартона толщиной 120 и 50 мм. Перекрытие выполнено из железобетона толщиной 100 
мм. Облицовка фасадных стен выполнена шпунтовой окрашенной доской. 

В результате технического обследования здания, расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, г. Ломоносов, Михайловская ул., д4/1, литера А, выявлены механические 
повреждения цоколя, фасада, карнизного свеса и водосточного желоба. 
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Существенных повреждений при обследовании здания не выявлено. С учетом 
вышеуказанного здание относится к работоспособной категории технического состояния. 

В целях обеспечения пожарной безопасности необходимо выполнить устройство 
проема входной группы. 

Разделы «Пояснительная Записка; «Архитектурно-планировочные решения»:  
Проектной документацией (шифр 830/21-07.12.21-КР) предусмотрено устройство 

проема в осях В/5 по наружной стене для устройства дополнительного входа в здание со 
стороны веранды.  

После устройства проема предусмотрена внешняя отделка наружной стены 
деревянными декоративными элементами: Внешняя отделка Металл цвет покраски Муар 
(Шагрель RAL)+Цинкогрунт. Внешняя отделка выполнена из панели толщиной 16 мм; 
Наличник фигурный. 

Раздел «Конструктивные решения» на проведение противоаварийных работ 
предусматривает усиление проема в стене здания. 

Усиление проема в осях В/5 предусмотрено выполнить металлоконструкциями. В 
качестве перемычки использован швеллер 12П длиной 1,5 м в количестве 2 шт. Обрамление 
проема выполнено при помощи швеллера 27П длиной 2,1 м в количестве 2 шт.  

 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.  

С целью контроля принятых планировочных решений на соответствие требованиям 
пожарной безопасности существующего Административного здания, предназначенного для 
организации офисных помещений, а также организацией общественных помещений. 

Глубина тамбура расположенного на 1 этаже менее 1.5 м. Были выполнены и 
определены расчетные величины пожарного риска путем расчета индивидуального пожарного 
риска при воздействии опасных факторов пожара на человека (персонал и посетители), 
находящегося в здании и сопоставлены с соответствующими нормативными значениями. В 
целях обеспечения пожарной безопасности необходимо выполнить устройство проема 
входной группы. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы:  
 
Библиография: 
1. Никулина Н. И. Ломоносов // Пригороды Ленинграда. Архитектурный путеводитель / Под 
общей редакцией Н. И. Никулиной. Л., 1982.  
2. Горбатенко С. Б. Петергофская дорога. Ораниенбаумский историко-ландшафтный 
комплекс. СПб., 2001. 
Архивные источники: 
Государственный музей истории Санкт-Петербурга (ГМИ СПб):  
3. ГМИ СПб. I-А-584-к. 
Российский государственный исторический архив (РГИА): 
4. РГИА. Ф. 492. Оп. 2. Д. 2490. Л. 127. 
Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб):  
5. ЦГИА СПб. Ф. 260. Оп. 2. Д. 125. Список домовладельцев г. Ораниенбаума. 1896 г. 
 
Архив Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 
истории и культуры (Архив КГИОП): 



16 

Ответственный секретарь экспертной комиссии      подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

6. Государственная экспертиза памятников истории и культуры. ООО «Архитектурная 
мастерская «ВЕГА». СПб., 2004. Архив КГИОП. Инв. № Н-6674. 
7. Архив КГИОП. Ф. 616Г-21-Ломоносов. Пр. 1-7.  
 
 
 

12. Обоснования вывода экспертизы: 
Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объемно-планировочное и архитектурно-художественное решение здания и представленную 
проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская улица, дом 4/1, 
литера А., «Проект приспособления для современного использования в части устройства 
дополнительного входа. Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера 
А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г. было выявлено 
следующее: 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения 
особенностей объекта, составляющих предмет охраны. Основываясь на этих позициях и 
комплексе требований государственной охраны объектов культурного наследия, 
обосновывалось заключение о возможности проведения предусмотренных проектом работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 

Рассматриваемым проектом предполагается устройство проема в наружной стене, что 
не нарушает исторически ценных конструктивных элементов, не влияет на несущую 
способность, не нарушит местоположения, габаритов и конфигурации исторических оконных 
и дверных проемов. Установка дверного заполнения соответствует архитектурно-
художественному решению фасада: предусмотрено использование исторического материала 
(дерево) и рисунка (филенчатого) дверного заполнения. Рисунок дверного заполнения с 
деревянными филенками и наличниками выполнен по аналогии с типовыми.  

Наличие дверного проема традиционно для веранд подобных деревянных дач, с 
раскрытием во внутреннюю территорию участка.  Как пример подобного решения - дверные 
проемы на застекленных верандах дачи Н. Н. Слободзинского (Зеленогорск, Курортная ул., 
35) и дачи Калинина (пр. Энгельса, 92А). (Илл 26-28). 

 
1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности согласно п. 6 ст. 45 
Федерального закона № 73-ФЗ.  

2. В состав исходно-разрешительной документации включено Заключение по 
результатам технического обследования здания – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 
Федерального закона № 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры 
Российской Федерации 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП.  

3. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 
в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия.  

https://www.citywalls.ru/search-street2397.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4
https://www.citywalls.ru/search-street635.html
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4. Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 
проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы.  

5. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте.  

6. Комплексные научно-исследовательские работы, а именно: натурные и обмерные 
работы, историко-библиографические исследования, необходимые для разработки проектных 
решений по приспособлению объекта культурного наследия для современного использования 
выполнены в достаточном объеме, изучена имеющаяся исходно-разрешительная 
документация на объект.  

7. Обследования текущего состояния объекта, необходимые для разработки проектных 
решений, а также определения методических и технологических рекомендаций по составу и 
производству работ на объекте культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 
Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного наследия, 
выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным документам, в 
частности: ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования».  

8. Представленные в документации технологические и методические рекомендации для 
производства работ на объекте культурного наследия соответствуют текущему состоянию и 
общепринятым реставрационным нормам.  

9. Представленные в проекте чертежи отражают все необходимые размеры для 
производства работ по приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования.  

10. Решения, предусмотренные проектной документацией, разработанной ООО 
«БЭСКИТ» в 2022 г., соответствуют Заданию Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-3261/21 от 30 
ноября 2021г. на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия (ремонт, реставрация фасадов и приспособление для современного использования 
здания).  

11. Представленные проектные решения по приспособлению объекта для современного 
использования соответствуют проведенным исследованиям и направлены на сохранение 
исторических архитектурно-художественных особенностей, составляющих предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», утвержденный 
распоряжением Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры (КГИОП) № 58-рп от 16.01.2024 г.  

12. Представленные в проекте решения, объемы и методы по ведению работ на объекте 
культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они соответствуют 
общепринятым строительным и реставрационным нормам, требованиям экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории 
Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей 
эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами мероприятий, 
а также настоящему состоянию объекта.  

13. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 
необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта культурного 
наследия. 
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14. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ.  

15. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 
по сохранению объекта культурного наследия в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ.  

16. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

 
13. Вывод экспертизы:  

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. Санкт-Петербург, г. Ломоносов, 
Михайловская улица, дом 4/1, литера А., «Проект приспособления для современного 
использования в части устройства дополнительного входа. Санкт-Петербург, г. 
Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная 
ООО «БЭСКИТ» в 2022 г. соответствует требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 
(положительное заключение).  

 
 

Дата оформления заключения экспертизы: 23.07.2024 г.  

 

Подписи экспертов: 
Председатель экспертной комиссии подписано электронной подписью (Прокофьев М.Ф.) 

                                                                                                                                                                              (расшифровка подписи) 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии   подписано электронной подписью (Глинская Н.Б.) 
                                                                                                                                                                                             (расшифровка подписи) 

 
Член экспертной комиссии   подписано электронной подписью (Калинин В.А.) 

                                                                                                                                                                                  (расшифровка подписи) 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы:  

Приложение № 1. Копия Задания Комитета по государственному контролю, использованию 

и охране памятников истории и культуры (КГИОП) № 01-52-3261/21 от 30 ноября 2021 г. на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

 (ремонт, реставрация фасадов и приспособление для современного использования здания).  

Приложение № 2. Копии Распоряжений Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) об определении предмета 

охраны. 

Приложение № 3. Извлечение из Распоряжения Ленгорсовета № 608 от 16.07.1990 г. 

Приложение № 4. Копии планов границ территории объекта культурного наследия. 

Приложение № 5. Копии охранных обязательств. 

Приложение № 6. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости. 

Приложение № 7. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 8. Технический паспорт. 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами. 

Приложение № 10. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 11. Историческая иконография. 
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Приложение № 1  
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская улица, 
дом 4/1, литера А – «Проект приспособления для современного 
использования в части устройства дополнительного входа. г. 
Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера 
А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 
2022 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны культурного 
наследия.  
 

 
 
 
 
 
 
 

Задание Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП). 
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Приложение № 2 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская улица, 
дом 4/1, литера А – «Проект приспособления для современного 
использования в части устройства дополнительного входа. г. 
Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера 
А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 
2022 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны культурного 
наследия.  
 

 
 
 
 
 
 

 
Копия Распоряжения  

об определении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом»  

№ 439-р от 31.10.2018 г. 
№ 58-рп от 16.01.2024 г. 
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Приложение № 3 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, 
Михайловская улица, дом 4/1, литера А – «Проект 
приспособления для современного использования в части 
устройства дополнительного входа. г. Санкт-Петербург, г. 
Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 
830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г., с 
целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны культурного наследия.  
 

 
 
 
 
 
 
 

Извлечение из Распоряжения Ленгорсовета № 608 от 16.07.1990 г. 
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Приложение №4  
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская улица, 
дом 4/1, литера А – «Проект приспособления для современного 
использования в части устройства дополнительного входа. г. 
Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера 
А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 
2022 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны культурного 
наследия.  
 
 

 
 
 
 
 
 

Копия плана границ территории 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом», 

утвержденного Комитетом по государственному контролю, использованию 
и охране памятников истории и культуры (КГИОП) 28.11.2003 г. 

и от 21.05.2024№ 647-рп 
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Приложение № 5  
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская улица, 
дом 4/1, литера А – «Проект приспособления для современного 
использования в части устройства дополнительного входа. г. 
Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера 
А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 
2022 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны культурного 
наследия.  
 

 
 
 
 
 
 
 

 Копия охранного обязательства на объект культурного 
 наследия регионального значения 

№ 8496 от 6 ноября 2008 г. 
№ 07-19-203/19 от 29 мая 2019г. 
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                                                                                  Приложение № 6 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, 
Михайловская улица, дом 4/1, литера А – «Проект 
приспособления для современного использования в части 
устройства дополнительного входа. г. Санкт-Петербург, г. 
Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 
830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г., с 
целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны культурного наследия.  

 
 
 
 
 
 
 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости 
об объекте недвижимости  кадастровый номер 78:40:2052901:11 

от 20.11.2023 г.  
от  23.05.2024г. 
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Приложение № 7 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, 
Михайловская улица, дом 4/1, литера А – «Проект 
приспособления для современного использования в части 
устройства дополнительного входа. г. Санкт-Петербург, г. 
Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 
830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г., с 
целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны культурного наследия.  

 
 

 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации 
(Фотосъёмка выполнена 02.10. 2023 г.) 

 
 

 

Перечень фотографий 
 

1. Западный фасад с верандой.  

2. Северный фасад.  

3.Общий вид здания с юго-восточной стороны. 

4. Южный фасад с верандой.  

5. Южный фасад с верандой. 

6. Оформление цоколя по периметру здания. 

7. Резной декор веранды здания.  

8. Резной декор веранды здания.  

9. Стена по оси  В/5. 
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1. Западный фасад с верандой. 



84 

 
2. Северный фасад. 

 
3.Общий вид здания с юго-восточной стороны.  
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4. Южный фасад с верандой. 

 

 
5. Южный фасад с верандой. Фотография осень 2022 г. 
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6. Оформление цоколя по периметру здания. 

 
7. Резной декор веранды здания. 
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8. Резной декор веранды здания.  

 
9. Стена по оси  В/5. 
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Приложение № 8 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская улица, 
дом 4/1, литера А – «Проект приспособления для современного 
использования в части устройства дополнительного входа. г. Санкт-
Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» 
(Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г., 
с целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны культурного наследия.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Технический паспорт 
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Приложение № 9 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, 
Михайловская улица, дом 4/1, литера А – «Проект 
приспособления для современного использования в части 
устройства дополнительного входа. г. Санкт-Петербург, г. 
Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 
830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г., с 
целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны культурного наследия.  

 
 

 

 

 

 

КОПИИ ДОГОВОРОВ С ЗАКАЗЧИКОМ  

ЭКСПЕРТИЗЫ 
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Приложение № 10 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, 
Михайловская улица, дом 4/1, литера А – «Проект 
приспособления для современного использования в части 
устройства дополнительного входа. г. Санкт-Петербург, г. 
Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.» (Шифр: 
830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г., с 
целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны культурного наследия.  

 
 

 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ 

ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИИ 
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Приложение № 11 
к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой дом» по адресу: г. Ломоносов, Михайловская улица, 
дом 4/1, литера А – «Проект приспособления для современного 
использования в части устройства дополнительного входа. г. 
Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера 
А.» (Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 
2022 г., с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны культурного 
наследия.  
 
 

 
 

 Историческая иконография 
 

1. План Ораниенбаума. Кон. XVIII в. РГВИА. 

2. Геометрический план Ораниенбаума. П.А. де Сент-Илер, при участии И. Кондакова и 

Р. Хабарова. Съемка 1775 г. 1778-1779 гг. ГМЗ «Петергоф». 

3. План Ораниенбаума. 1832 г. 

4. План Ораниенбаума В. Рахальса. 1854 г. ГМЗ «Петергоф». 

5. План Ораниенбаума. Исп. Н.В. Трусов. 1850-е гг. Государственный музей А.С. Пушкина 

(Москва). 

6. Схематический план г. Ораниенбаум. 1900-е гг. 

7. Михайловская улица в Ораниенбауме. Открытое письмо. 1900-е гг. 

8. Михайловская улица в Ораниенбауме. Открытое письмо. 1900-е гг. 

9. Деревянный дом в г. Ломоносов. Фотография. 1950-е гг.  Краеведческий музей 

г. Ломоносова. 

10. Деревянный дом бывшего подворья Городищенского монастыря с каменной часовней на 

Михайловской ул. Фотография. 1980-е гг.   

11. Общий вид участка и построек на нем с юга на север. Фотография. 2004 г. 

12. Общий вид здания с северо-западной стороны. Фотография. 2004 г. 

13. Северный фасад здания. Фотография. 2004 г. 

14. Общий вид здания с северо-восточной стороны. Фотография. 2004 г. 

15. Общий вид здания с южной стороны. Фотография. 2004 г. 

16. Общий вид здания с юго-западной стороны. Фотография. 2004 г. 

17. Общий вид здания с юго-восточной стороны. Фотография. 2004 г. 

18. Вид нижнего уровня веранды здания с юго-восточной стороны. Фотография. 2004 г. 

19. Резной декор веранды здания. Фотография. 2004 г. 

20. Оформление цоколя по периметру здания. Фотография. 2004 г. 

21. Лепной декор потолка одного из помещений жилого дома (состояние после пожара). 

Фотография. 2004 г. 
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22. Проект капитального ремонта. Северный фасад. ООО «Реставрационно-

обследовательский центр». 2008 г. 

23. Проект капитального ремонта. Восточный фасад со входом. ООО «Реставрационно-

обследовательский центр». 2008 г.  

24. Проект капитального ремонта. Западный фасад с верандой. ООО «Реставрационно-

обследовательский центр». 2008 г. 

25. Проект капитального ремонта. Южный фасад с верандой. ООО «Реставрационно-

обследовательский центр». 2008 г. 

26. Дача Н. Н. Слободзинского. Зеленогорск Курортная ул., 35  

https://www.citywalls.ru/house24934.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4 

27. Дача Н. Н. Слободзинского. Зеленогорск Курортная ул., 35  

https://www.citywalls.ru/house24934.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4 

 28. Деревянный жилой дом - "Дача Калинина" . Энгельса пр., 92А 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.citywalls.ru/search-street2397.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4
https://www.citywalls.ru/house24934.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4
https://www.citywalls.ru/search-street2397.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4
https://www.citywalls.ru/house24934.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4
https://www.citywalls.ru/search-street635.html
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Илл. 1. План Ораниенбаума. Кон. XVIIIв. РГВИА 

 
Илл. 2. Геометрический план Ораниенбаума. П.А. де Сент-Илер, при участии  

И. Кондакова и Р. Хабарова. Съемка 1775 г. 1778-1779 гг. ГМЗ «Петергоф» 
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Илл. 3. План Ораниенбаума. 1832 г.  
 

 
 

Илл. 4. План Ораниенбаума В. Рахальса. 1854 г. ГМЗ «Петергоф» 
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Илл. 5.План Ораниенбаума. Исп. Н.В. Трусов. 1850-е гг.  
Государственный музей А.С. Пушкина (Москва) 
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Илл. 6. Схематический план г. Ораниенбаум. 1900-е гг.  

 
Илл. 7. Михайловская улица в Ораниенбауме. Открытое письмо. 1900-е гг.  
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Илл. 8. Михайловская улица в Ораниенбауме. Открытое письмо. 1900-е гг.  

 

 
Илл. 9. Деревянный дом в г. Ломоносов. Фотография. 1950-е гг.   

Краеведческий музей г. Ломоносова 
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Илл. 10. Деревянный дом бывшего подворья Городищенского монастыря с каменной 

часовней на Михайловской ул..  Фотография. 1980-е гг.   
 

 
Илл.11. Общий вид участка и построек на нем с юга на север. Фотография. 2004 г. 
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Илл. 12. Общий вид здания с северо-западной стороны. Фотография. 2004 г. 

 

 
Илл. 13. Северный фасад здания. Фотография. 2004 г. 
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Илл. 14. Общий вид здания с северо-восточной стороны. Фотография. 2004 г. 

 

 
Илл. 15. Общий вид здания с южной стороны. Фотография. 2004 г. 
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Илл. 16. Общий вид здания с юго-западной стороны. Фотография. 2004 г. 

 

 
Илл. 17. Общий вид здания с юго-восточной стороны. Фотография. 2004 г. 
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Илл. 18. Вид нижнего уровня веранды здания с юго-восточной стороны. Фотография. 2004 г. 

 

 
Илл. 19. Резной декор веранды здания. Фотография. 2004 г. 
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Илл. 20. Оформление цоколя по периметру здания. Фотография. 2004 г. 

 
 

Илл. 21. Лепной декор потолка одного из помещений жилого дома 
(состояние после пожара). Фотография. 2004 г. 
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Илл. 22. Проект капитального ремонта. Северный фасад. ООО «Реставрационно-
обследовательский центр». 2008 г.  

 
 
 

 
 
 

Илл. 23. Проект капитального ремонта. Восточный фасад со входом. ООО «Реставрационно-
обследовательский центр». 2008 г.  

 
 
 
 
 



151 
 
 

 
 

Илл. 24. Проект капитального ремонта. Западный фасад с верандой. ООО «Реставрационно-
обследовательский центр». 2008 г.  

 
 

 
 

Илл. 25. Проект капитального ремонта. Южный фасад с верандой. ООО «Реставрационно-
обследовательский центр». 2008 г.  
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Илл. 26. Дача Н. Н. Слободзинского. Зеленогорск Курортная ул., 35  
https://www.citywalls.ru/house24934.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4 

 

 
Илл. 27. Дача Н. Н. Слободзинского. Зеленогорск Курортная ул., 35  

https://www.citywalls.ru/house24934.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4 
 
 

https://www.citywalls.ru/search-street2397.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4
https://www.citywalls.ru/house24934.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4
https://www.citywalls.ru/search-street2397.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4
https://www.citywalls.ru/house24934.html?s=4bru68mkl0f8ltnec7arjr7jv4
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Илл. 28. Деревянный жилой дом - "Дача Калинина" . Энгельса пр., 92А 

https://www.citywalls.ru/search-street635.html
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С О Д Е Р Ж А Н И Е 
акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: г. 
Ломоносов, Михайловская улица, дом 4/1, литера А – «Проект приспособления 
для современного использования в части устройства дополнительного входа. г. 
Санкт-Петербург, г. Ломоносов, ул., Михайловская, д4/1, литера А.»  
(Шифр: 830/21-07.12.21), разработанная ООО «БЭСКИТ» в 2022 г., с целью 
определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
культурного наследия.  
Исследовательская часть 1 
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