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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М.И.Грибкова», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31)1: «Проект приспособления для 

современного использования квартиры № 26 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐Петербург, 

Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, лит.А, кв.26» (шифр: КП‐
29.02/6554), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 

 
г. Санкт-Петербург                     «15» сентября 2024 г. 

 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, Л.А. 
Хангу, на основании договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы (Приложение №8), протоколы заседаний экспертной 
комиссии по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
(Приложение №9). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «12» августа 2024 года по «15» сентября 2024 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 
Общество с ограниченной общественностью «Реал-Проект» (ООО «Реал 

Проект»); ИНН 7841422878; 196084, Санкт-Петербург, Киевская ул., дом 3, 
литера А, помещение 22-Н. 
 

4. Сведения об экспертах 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

 
1  Согласно приказу №15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» Комитета по государственному 
контролю, использованию и охране памятников истории и культуры от 20.02.2001 г. 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы 25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия;
- документация или разделы документации,
обосновывающие меры по обеспечению
сохранности объекта культурного наследия,
включенного в реестр, выявленного объекта
культурного наследия либо объекта,
обладающего признаками объекта культурного
наследия, при проведении земляных,
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ
по использованию лесов и иных работ в границах
территории объекта культурного наследия либо
на земельном участке, непосредственно
связанном с земельным участком в границах
территории объекта культурного наследия

Фамилия, имя, 
отчество 

Кондакова Елена Викторовна 
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Е.В. Кондакова 

 

Образование Высшее - Ленинградский Ордена Трудового 
Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е.Репина 

Специальность Архитектор-реставратор 1 категории (Приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
от № 1987 от 30.11.2021); член национального 
реестра специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного 
проектирования, ГАП (Реестр НОПРИЗ, № П-
082650); дизайнер (Член Союза Дизайнеров 
России, Тверское региональное отделение, чл. 
билет 0435). 

Стаж работы  39 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «ТИМ», главный архитектор проектов; 
АНО «Судебный эксперт», эксперт; ООО "Центр 
экспертизы», эксперт 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 1809 от 09.11.2021 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
 
 

Фамилия, имя, 
отчество 

Хангу Людмила Александровна 

Образование Высшее - Ленинградский  ордена Трудового 
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(подписано усиленной квалифицированной 
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Красного  Знамени инженерно-строительный 
институт 

Специальность Квалификация: Инженер-строитель; 
Специальность: «Городское строительство» 

Стаж работы  51 год 

Место работы и 
должность 

Пенсионер 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
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- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Согласно п.5 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 в 
качестве экспертов не привлекаются лица: 

а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 
или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Е.В. Кондакова 
 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Л.А. Хангу 
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6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.И.Грибкова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Зверинская 
улица, дом 31, литера А (Зверинская ул., 31): «Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐Петербург, 
Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, лит.А, кв.26» (шифр: КП‐
29.02/6554), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2024 г. требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом М.И.Грибкова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31) : «Проект приспособления для современного 
использования квартиры № 26 в границах выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐Петербург, Петроградский р‐он, 
Зверинская ул., д.31, лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанная 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 
- Часть 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ; 
- Часть 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: КП‐

29.02/6554-ИРД); 
- Часть 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 

КП‐29.02/6554-ФФ); 
- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Часть 2.1. Историческая справка (шифр: КП‐29.02/6554-ИС); 
- Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: КП‐29.02/6554-ТЗ); 
- Раздел 3. Проектные решения: 
- Часть 3.1. Общая пояснительная записка (шифр: КП‐29.02/6554-

ОПЗ); 
- Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: КП‐17.09/4280-АР); 

6



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

- Часть 3.3. Сведения об инженерном оборудовании. Система 
водоснабжения и водоотведения (шифр: КП‐29.02/6554-ВК); 

- Часть 3.4. Сведения об инженерном оборудовании. Система 
электроснабжения и освещения (шифр: КП‐29.02/6554-ЭО). 
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно 

1. Копия задания Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) 
№01-21-1419/24 от 30.05.2024 г. (Приложение №5); 

2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И. Грибкова» от 18.05.2002 г. (Приложение №2); 

3. Копия Распоряжения КГИОП №10-801 от 10.12.2014 г. «Об 
определении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом М.И. Грибкова» (Приложение №3); 

4. Копия технического паспорта на квартиру инв. №6554/24 от 
14.03.2024 г. (Приложение №7); 

5. Копии поэтажных планов (Приложение №7); 
6. Копия уведомления КГИОП №01-46-873/24-0-1 от 17.04.2024 г. «О 

наличии либо отсутствии в квартире № 26 элементов архитектурно-
художественной отделки и ценных элементов интерьеров» (Приложение 
№11); 

7. Копия Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 
об объекте недвижимости от № КУВИ-001/2024-23425820 от 24.01.2024 г. 
(Приложение №6); 

8. Копия доверенности на бланке 50АВ 0576344 от 20.03.2024 г. 
(Приложение №6); 

9. Проектная документация «Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐Петербург, 
Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, лит.А, кв.26» (шифр: КП‐
29.02/6554), разработанная ООО «Реал-Проект» в 2024 г., в составе, указанном 
в п. 6 настоящего Акта. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы 
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На момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы, в кв. 26 был зафиксирован выполненный ремонт и 
перепланировка. 

Выполнены следующие работы: демонтированы часть перегородок, 
возведены новые перегородки, оконные заполнения заменены на белые 
пластиковые, устроены подвесные потолки, демонтирована круглая печь, 
устроена новая входная металлическая дверь.  

Выполненные работы не повлияли на процесс проведения и результаты 
государственной историко-культурной экспертизы.  

Выполненные работы не нарушают предмет охраны, утвержденный 
Распоряжением КГИОП №10-801 от 10.12.2014 г. «Об определении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.И. Грибкова» 
(кроме оконных заполнений и входного дверного заполнения).  

Вышеперечисленные работы рассматриваются в п. 12.1 настоящего Акта 
ГИКЭ. 
 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 
получены результаты, которые изложены в заключении экспертизы: 
рассмотрены представленные заявителем документы, перечисленные в пункте 
7 настоящего Акта, проведены историко-архитектурные, историко-
градостроительные архивные и библиографические исследования. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия №01-21-1419/24 от 30.05.2024 г. (Приложение №5). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №4). 
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Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные в 
Приложении №10 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Здание по адресу: г.Санкт-Петербург, Санкт-Петербург, Зверинская 

улица, дом 31, литера А (Зверинская ул., 31) - является выявленным объектом 
культурного наследия «Дом М.И. Грибкова», согласно Приказу КГИОП от 20 
февраля 2001 года N 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность» (Приложение №1).  

Предмет охраны указанного объекта культурного наследия установлен 
Распоряжением КГИОП №10-801 от 10.12.2014 г. (Приложение № 3).  

План границ территории выявленного объекта культурного наследия: 
«Дом М.И. Грибкова» установлен от 18.05.2002 г. (Приложение № 2). 

 
10. 1. Собственник или пользователь объекта 
Экспертируемый объект находится в собственности физического лица. 

Копия выписки ЕГРН представлена в Приложении №6. 
 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 
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Зверинская улица — улица в Петроградском районе Санкт-Петербурга. 
Проходит от Большого проспекта Петроградской стороны до Кронверкского 
проспекта. Ориентирована на шпиль Петропавловского собора. 

С 1732 года улица называлась Большой Никольской — по храму «Никола-
на-Мокрушах», находившемуся в начале XVIII века поблизости от места 
нынешнего Князь-Владимирского собора. Название Зверинская получила 5 
марта 1871 года по расположенному в её створе главному входу в 
Зоологический сад. 

 
Улица застроена преимущественно доходными домами конца XIX — 

начала XX века. 
Территория, где сейчас устроен дом №31, в 1872 году принадлежала 

Штабс-капитану Григорию Гордеевичу Подгорному 2. Тогда на территории 
уже были устроены одно – и двухэтажные здания (главное здание, флигель, 
прачечное здание и др.).  

В период с 27 апреля по 4-е мая 1913-го года в Санкт-Петербургскую 
городскую управу поступило ходатайство о постройке 6-ти этажного лицевого 
здания 3 . Владельцем на тот момент уже является малярный подрядчик 
Грибков Михаил Иванович. Так в 1914 г. архитектором Николаем Николаевич 
Никонов.  

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  
Здание представляет собой сложное в плане сооружение с двумя 

проезжими арками. Основные архитектурные элементы включают скатные 
крыши с металлическим покрытием и историческими дымовыми трубами. 
Фасады дома выполнены в неоклассицизме с элементами египетского стиля, 
что находит свое отражение в многочисленных декоративных элементах. 

Фасады облицованы фактурной и терразитовой штукатуркой. Цоколь 
каменный, окрашен. Элементы архитектурно-декоративной композиции 
фасада: вертикальные членения пилястрами с орнаментированными фустами 
и капителями в египетском стиле – на высоту 3-4-го этажей центральной части 
фасада, орнаментированными полу-колонками в виде стеблей лотоса, 
завершенными в верхней части лепными цветами – эркеров, стилизованными 
каннелированными полуколоннами с растительным орнаментом в основании 
и стелоообразным навершием – межоконных простенков 5-го этажа 
центральной части фасада. Горизонтальные членения профилированным 

 
2 ЦГИА СПб. Ф. 513 Оп. 102 Д. 7681 Л. 3 
3 ЦГИА СПб. Ф. 513 Оп. 102 Д. 7681 Л. 8 
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подоконным и межэтажными карнизами, в т.ч. орнаментированными, фризом 
растительного орнамента в египетском стиле – нижней части эркеров. 
Трехгранные эркеры с профилированным карнизом и балконом с 
оштукатуренным ограждением прорезного рисунка в завершении – на высоту 
3-5-го этажей. Лепной декор простенков с использование египетских мотивов: 
квадратные филенки с цветочной розеткой, рельефные изображения птиц, 
стилизованные полуколонки в виде пучков стеблей лотоса и трехгранные с 
цветками в капителях (фланкирующие оконные проемы), фурии с крыльями 
сокола, картуши с письменами, зооморфные существа, филенки с профилем 
по периметру и орнаментом геометрического характера, профилированные 
фигурные рамки в виде контура портика, оформляющие оконные проемы, с 
рельефными акротериями и пальметтами, провисающие драпировки, филенки 
с пальметтами, «фартуки» с цветочными розетками и растительными 
гирляндами.  

Дворовые фасады: материал цоколя – известняк. Материал и характер 
фасадной поверхности (каменный цоколь (окрашен), фактурная и гладкая 
штукатурка, линейный руст 1-2 этажей).  

Квартира №26 располагается на 4 этаже семиэтажного здания. Оконные 
и дверные проемы имеют прямоугольную форму. Оконные заполнения 
установлены – пластиковые белого цвета (нарушает утвержденный предмет 
охраны). Входная дверь металлическая. Подоконные части некоторых 
комнатах отделаны плиткой. Напольные покрытия: ламинат, плитка.  

 На момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы, в кв. 26 был зафиксирован выполненный ремонт и 
перепланировка. 

Выполнены следующие работы: демонтированы часть перегородок, 
возведены новые перегородки, оконные заполнения заменены на белые 
пластиковые, устроены подвесные потолки, заменена входная дверь на 
металлическую, демонтирована круглая печь.  

Выполненные работы не нарушают предмет охраны, утвержденный 
Распоряжением КГИОП №10-801 от 10.12.2014 г. «Об определении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.И. Грибкова» 
(кроме оконных заполнений и входного дверного заполнения).  

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 
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1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденное постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569 (в 
действ. ред.). 

3. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». Данный документ вступает в силу с 01.09.2024 года и действует 
до 01.09.2029 года, за исключением пункта 2, вступившего в силу с 27.04.2024 
года. 

4. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 
25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной 
документации, направляемой на государственную историко-культурную 
экспертизу». 

5. Методические указания по порядку проведения проектных работ 
в соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 

6. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

7. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

8. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

9. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

10. Приказ от 20 февраля 2001 года №15 «Об утверждении Списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность (Приложение №1). 

11. Материалы фотофиксации: «Фотофиксация выявленного объекта 
культурного наследия ««Дом М.И.Грибкова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, литера А (Зверинская ул., 31). 
Дата фотофиксации: 12.08.2024 г. (Приложение №4). 
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Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 
иная литература 

  Исаченко В. Г. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-
путеводитель. СПб.: «Паритет». 2002.  

   
 Архив: ЦГИА СПб: 
- Ф. 513 Оп. 102 Д. 7681 
Интернет-ресурсы 
1. «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный 

ресурс]. URL: https://pastvu.com. 
2. «Это место» – старые и современные карты всех регионов 

[Электронный ресурс]. URL: http://www.etomesto.ru. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание и анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация «Проект 
приспособления для современного использования квартиры № 26 в границах 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, лит.А, кв.26» (шифр: 
КП‐29.02/6554), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2024 г. с целью 
приспособления объекта культурного наследия для современного 
использования (в части квартиры №26). 

ООО «Реал-Проект» имеет Лицензию МКРФ 21575, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 16.08.2021 г.  

Проект выполнен на основании Задания КГИОП №01-21-1419/24 от 
30.05.2024 г. в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Часть 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ 
В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации от 01.07.2024 г. (далее – Акт влияния). 

Акт определения влияния рассматривается и оценивается председателем 
экспертной комиссии – Лавриновским М.С. (инженер II категории; приказ о 
присвоении категории: № 1292 от 29.10.2020 г.). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  
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Приспособление для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.И. Грибкова» в части перепланировки 
квартиры №26. 

• Демонтаж штукатурного слоя с деревянных перегородок. 
• Демонтаж существующих межкомнатных деревянных перегородок. 
• Демонтаж штукатурного слоя со стен и потолков. 
• Демонтаж напольного покрытия и чернового пола до металлических 

балок с устройством новых полов по металлическим балкам. 
• Монтаж новых перегородок из ГКЛ. 
• Устройство гидроизоляции в конструкции пола совмещенного санузла, 

встроенного шкафа, кухонной зоне кухни-столовой, кабинета и в смежных с 
ними помещениях коридора и столовой зоне кухни-столовой на всю зону 
подтопления. 

• Замена существующих оконных заполнений на новые оконные 
заполнения индивидуального изготовления в соответствии с Предметом 
охраны. 

• Демонтаж старого сантехнического оборудования с устройством 
нового. 

• Оборудование помещения квартиры автономными оптико-
электронными дымовыми пожарными извещателями, установленными на 
потолке. Внутриквартирные электрические сети оборудовать устройствами 
защитного отключения (УЗО). электроустановок (ПУЭ) 

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом М. И. 
Грибкова». 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
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наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» согласно 
требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 
16.05.2022 г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления 
несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при 
проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых 
актов. 

Часть 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: КП‐
29.02/6554-ИРД); 

Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 
выписку из ЕГРН, документы технического учёта, копию задания КГИОП, 
копию определения предмета охраны.  

Часть 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: КП‐
29.02/6554-ФФ); 

В данной части содержатся материалы фотофиксации со схемой 
фотофиксации. 

Радел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
Часть 2.1. Историческая справка (шифр: шифр: КП‐29.02/6554-ИС); 
В этой части представлены материалы, содержащие историческую 

справку с иконографическими материалами, отражающие исторические 
сведения об объекте культурного наследия в достаточной мере для принятия 
обоснованных проектных решений. Сведения, приведённые в разделе, 
являются достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами 
исследованиями. 

Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: КП‐29.02/6554-ТЗ); 
Разработке проектной документации предшествовало техническое 

обследование строительных конструкций здания в границах проектирования. 
Объект обследования – строительные конструкции в границах квартиры 

№26, расположенной на 4-ом этаже семиэтажного дома. 
Краткое описание основных конструктивных элементов здания: 
Несущие наружные и внутренние стены здания выполнены из 

полнотелого кирпича на цементно-известковом растворе. В объёме квартиры 
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почти все кирпичные стены являются несущими, осуществляя также 
ограждающие функции и служащие обеспечению пространственной 
неизменяемости здания. 

Наружные стены выполнены из полнотелого кирпича толщиной 770 мм. 
Внутренние стены - кирпичные толщиной 250, 510, 640, 770 мм. Трещин, 
отклонений от вертикали и других дефектов стен при визуально-
инструментальном осмотре не выявлено. Состояние работоспособное. 

В ходе обследования явные дефекты (наличие трещин, 
сверхнормативных отклонений от вертикали, выпучивания кладки и т.д.), 
свидетельствующие о снижении несущей способности или возможности 
аварийных ситуаций, отсутствуют. 

Подробное техническое состояние описанных выше архитектурно-
конструктивных элементов отражено в рассматриваемом Разделе 2. Часть 2.2.  

Состав и содержание предварительных работ и комплексных научных 
исследований соответствуют №01-21-1419/24 от 30.05.2024 г. (Приложение 
№ 5) и достаточны для принятия обоснованных проектных решений. 

Раздел 3. Проектные решения: 
Часть 3.1. Общая пояснительная записка (шифр: КП‐29.02/6554-ОПЗ); 
Раздел содержит пояснительную записку, включающую в себя общие 

сведения об объекте, включая информацию о строительных конструкциях, и 
описание проектных решений с обоснованиями, более подробно 
представленными в соответствующих разделах проекта. 

Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: КП‐29.02/6554-АР); 
Архитектурными решениями рассматриваемого проекта предусмотрена 

перепланировка квартиры №26, расположенная в объекте культурного 
наследия «Дом М. И. Грибкова», по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский 
р-он, Зверинская ул., д.31, лит. А, а именно: 

• Демонтаж штукатурного слоя с перегородок и потолка. Демонтаж 
существующих перегородок с устройством новых из ГКЛ (частично 
выполнено); Предмет охраны в части «конструктивная система здания: 
исторические наружные и внутренние капитальные стены (кирпичные)» - не 
нарушается; «объемно-планировочное решение: историческое объемно-
планировочное решение в габаритах исторических капитальных стен» - не 
затрагивается; 

• Демонтаж старого сантехнического оборудования; монтаж нового 
сантехнического оборудования. Предмет охраны не затрагивается; 
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• Демонтаж напольного покрытия и чернового пола до металлических 
балок с устройством новых полов по металлическим балкам. Предмет охраны 
– не затрагивается; 

• Замена металлопластиковых оконных заполнений в кухне-столовой 
(пом.2), в комнате (пом. 3) и кабинете (пом.4) на новые оконные заполнения 
индивидуального изготовления согласно предмету охраны. 
 

 
ЦГИА СПб. ф.513. оп.102. д.7681 

На фрагменте чертежей 1914 г. приведена многочастная расстекловка.  
Учитывая, что на лестничных клетках сохранилась такая же сложная расстекловка как и 
на проектных чертежах, то следует предположить, что и остальная расстакловка была 
выполнена как на чертежах ЦГИА СПб. ф.513. оп.102. д.7681.  

 
Фото окна с лестничной клетки. Источник: https://www.citywalls.ru/photo248829.html 

Предмет охраны в части «архитектурно-художественное решение фасадов: 
дворовые фасады: историческая конфигурация (прямоугольная) оконных 
проемов в уровне 2-6 этажей; габариты ширины и отметка высоты оконных и 
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дверных проемов в уровне 1 этажа; исторический материал (дерево), рисунок и 
цвет заполнений оконных заполнений» - сохраняется.  

Замена входной металлической двери на новую согласно предмету охраны 
– «исторические дверные заполнения квартир лестницы № 2: двухстворчатые, 
филенчатые, с профилированным наличником».  

Ранее демонтированная круглая печь между пом. 2 и 4 восстановлению не 
подлежит. Данные печи в революционный период устраивались повсеместно, 
имели металлические или керамические футляры. Использовались 
исключительно в утилитарных целях. Согласно предмету охраны, 
утверждённому распоряжением №10-801 от 10.12.2014 г., охраняемых элементов 
в квартире №26 – нет.  

Оборудование помещения квартиры автономными оптико-электронными 
дымовыми пожарными извещателями установленными на потолке. 
Внутриквартирные электрические сети оборудовать устройствами защитного 
отключения (УЗО). электроустановок (ПУЭ). 

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы, в 
кв. 26 был зафиксирован выполненный ремонт.  

Выполнены следующие работы: демонтированы часть перегородок, 
возведены новые перегородки, оконные заполнения заменены на белые 
пластиковые, устроены подвесные потолки, демонтирована круглая печь, 
устроены новые дверные заполнения.  

Выполненные работы не нарушают предмет охраны, утвержденный 
Распоряжением КГИОП №10-801 от 10.12.2014 г. «Об определении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.И. Грибкова» (кроме 
оконных заполнений и входного дверного заполнения).  

Часть 3.3. Сведения об инженерном оборудовании. Система 
водоснабжения и водоотведения (шифр: КП‐29.02/6554-ВК) 

Прокладка сетей водопровода предусмотрена из полимерных 
водопроводных труб и сетей канализации из пластиковых канализационных труб 
(согласно СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем 
водоснабжения и канализации из полимерных материалов. Общие требования»). 

Прокладка сетей предусматривается скрытно в специальных коробах или 
обшивается листами гипсокартона, в местах соединений предусматриваются 
съемные короба.  

Для исключения появления конденсата и теплопотерь на всей магистрали 
трубопровода применяется трубная теплоизоляция из вспененного полиэтилена 
"Термафлекс". 

Проектом предусмотрена установка следующего оборудования: 
· умывальник, сифон, смеситель - 1 шт.; 
· унитаз - 1 шт.; 
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· мойка, сифон, смеситель - 1 шт.; 
· газовый водонагреватель – 1 шт.  
Все сантехническое оборудование комплектуется монтажным и 

установочным креплением. 
Нагрузка на системы водоснабжения и канализации в результате 

перепланировки остается без изменения. 
Проектные решения направлены на поддержание современных 

эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утверждённого распоряжением №10-801 от 
10.12.2014 г. (Приложение № 3). 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и созданию 
условий для современного использования объекта культурного наследия. 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.И.Грибкова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, 
дом 31, литера А (Зверинская ул., 31): «Проект приспособления для современного 
использования квартиры № 26 в границах выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐Петербург, Петроградский р‐он, 
Зверинская ул., д.31, лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной ООО 
«Реал-Проект» в 2024 г., экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Зверинская улица, дом 31, литера А (Зверинская ул., 31) 
утверждённого распоряжением КГИОП №10-801 от 10.12.2014 г. (Приложение 
№ 3) показал, что особенности объекта культурного наследия в рамках 
рассматриваемого проекта не затрагиваются или сохраняются без изменений 
(отсутствие влияния принятых проектных решений на сохранность предмета 
охраны описано в п.12.1 настоящего акта).   

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального закона 
№ 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта культурного 
наследия для современного использования» без изменения особенностей, 
составляющих предмет охраны, определённый распоряжением КГИОП №10-801 
от 10.12.2014 г. (Приложение № 3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и 
улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик здания и 
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не оказывают негативного влияния на сохранность выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.И.Грибкова». 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания и 
оформления, соответствует требованиям задания КГИОП №01-21-1419/24 от 
30.05.2024 г. (Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация не 
противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в 
действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Постановления Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия: 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, литера А (Зверинская ул., 31): 
«Проект приспособления для современного использования квартиры № 26 в 
границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» 
Санкт‐Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, лит.А, кв.26» (шифр: 
КП‐29.02/6554), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

 
Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 

включении в перечень выявленных объектов культурного наследия; 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 

утверждении границ территории объекта культурного наследия; 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 

утверждении перечня предметов охраны выявленного объекта культурного 
наследия; 
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Приложение № 4. Материалы фотофиксации;  
Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН, 

доверенность; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о ценности 

объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 
искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной 
культуры; 

Приложение № 11. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«15» сентября 2024 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.С. Лавриновский/           
                                  
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Е.В. Кондакова/ 
 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Л.А. Хангу/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-
культурной экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах 
переносимого документа (pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными 
электронными подписями экспертов - физических лиц. При подписании акта 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации, 
выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа 
(PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной 
электронной подписи. 
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Приложение №1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 

Копия решения органа государственной власти о включении в перечень 
выявленных объектов культурного наследия 
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Приложение №2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г.

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия
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Приложение №3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 

Копии решений органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия
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fIPABI1TEJIbCTBO CAHKT -IIETEPEYPfA 

KOMHTET no rOCY.LJ:APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, HCnOJIh30BAHHIO 
H OXPAHE nAMHTHHKOB HCTOPHH H KYJIhTYPhI 


PACIIOP.HJKEHIIE 
 OKYD. 

10 AEK lO1' 


06 onpe,UeJIeHlIH npe,UMeTa oxpaHbI 

BbUIBJIeHHOrO 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,UH.H 

«,1l.0M M.II. rplf6KoBa». 

1. Orrpe,[{emuh rrpe,[(MeT oxpaHhI Bhl5lBJIeHHOrO 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,[{H5I 

<<,Z:(OM M.I1. fpH6KoBa», pacrrOJIO)KeHHOrO rro a):{pecy: CaHKT-ITeTep6ypr, 3BepHHCKa5I YJI., ,[{. 31, 

JIHT. A (3BepHHCKa5I YJI., 31), comaCHO rrpHJIO)KeHHIO K HaCT05IlIleMY pacrrOp5I)KeHHIO. 

2. HaqaJIhHHKY OT,[{eJIa rocy,[{apCTBeHHOrO yqeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe,[{H5I Kfl10IT 

o6eCrreqHTh pa3MemeHHe HaCT05IlIlerO pacrrOp5I)KeHH5I B 3JIeKTpOHHO:H <popMe B JIOKaJIhHO:H 

KOMrrhIOTepHO:H ceTH KrI10IT. 

3. KOHTPOJIh 3a BhlIIOJIHeHHeM pacrrOp5I)KeHH5I OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJIeM rrpe,[{ce,[{aTeJI5I 

Kfl10IT - HaqaJIhHHKOM YrrpaBJIeHH5I rocy,[{apCTBeHHOrO yqeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe,[{H5I. 

3aMeCTHTeJIh rrpe,[{ce'[{aTeJUI Kfl10IT -

HaqaJIhHHK Y rrpaBJIeHH5I rocy,[{apCTBeHHOrO 

yqeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe'[{H5I f.P. AraHOBa 
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TIpHnO)l(eHHe K pacnOp5I)I(eHHIO KfHOII 
OT 10 nEK 20M NQ 10- <E01 

IIpe,[J;MeT oxpaHbI 

BbI5IBneHHOrO 06'heKTa KynbTypHoro Hacne.nH5I «):(OM M.H. fpH6KoBa» 


pacnOnO)l(eHHOrO no a.npecy: CaHKT-IIeTep6ypr, 3BepHHCKa5I yn.,.n. 31, nHT. A (3BepMHCKa5I YJI., 31). 


N~ Bl11l0Ball ITpellMeT oxpaHhI ¢oToqulKcaUIDI 

00 npI1HaJU1e)KHOCTh 

,1 	 3 4 

1.1 06beMHO- MeCTOnOJlo)KeHHe rpaHHIJ; TeppHTopHH; 
npOCTpaHCTBeHHoe 


11 OJlaHl1pOBOlIHoe 
 MeCTOnOJlO)l(eHHe H rpaL\OCTpOl-lTeJlbHa»: pOJlb 
peI1Jelllie 

3L\aHlliI; 
Teppl1TOpl111 

ra6apHTbI 11 KOHqmrypaIJ;lliI L\BOPOB; 

1.2 	 06'heMHO ra6apl1TbT H KOHqll1rypaIJ;lliI CJlO)l(HOrO B nnaHe 
opOCTpaHCTBeHHoe 3L\aHI151 C L\ByM»: npoe3L\HbIMH apKaMH, 


peI1JeHl1e: 
 KOHqmrypaIJ;lliI (cKaTHa»:) 11 ra6apHTbI KPbIW, 


BKJlI04a»: BbICOry KOHbKa; 


MaTepl1M OKpbITH»: (MeTMJl); 


HCTopH4eCKHe L\bIMOBble Tpy6bI; 


I1CTOpl14eCKHe aTTI1KOBble 3aBepWeHI1»: <!>aCaL\OB; 


2 	 KOHCTpYKTllilHall HCTopH4eCKHe KOHCTPYKIJ;HH: 

CI1CTeMa 31laHIDI: 


HCTopH4eCKHe HapY)l(Hble 11 BHYTpeHHl1e 

Kanl1TMbHble CTeHbI (KHpnH4Hble); 

Me)l()J,y:na)l(Hble nepeKpbITH»: nnOCKHe H 

CBOL\4aTble; 

JleCTHHIJ;a N2 1 (BXOL\ C JlI1IJ;eBorO <!>aca):(a) : 

L\BYXMapweBa»: (MapwH no KocoypaM), co 

cTyneH5JMI1 H3 JlemaL\HOH nlll1TbI; 

MeTMJlH4eCKHe KOBaHble o rp a)l()J,e H lliI C 

reOMeTpH4eCKHM PHCYHKOM; 

L\epeB»:HHbIH np0<!>HJlHpOBaHHbIH nopY4eHb; 
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2 

лестница № 2: 

двухмаршевая (марши по косоурам), со 
ступенями из лещадной плиты; 

металлические кованые ограждения с 
геометрическим рисунком;  

деревянный профилированный поручень; 

лестница № 3: 

двухмаршевая (марши по косоурам), со 
ступенями из лещадной плиты; 

металлические кованые ограждения с 
геометрическим рисунком;  

деревянный профилированный поручень; 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен; 

4 Архитектурно-
художественное 
решение фасада: 

архитектурно-художественное решение 
лицевого фасада в приемах неоклассицизма с 
использованием египетских мотивов; 

материал и характер фасадной поверхности 
(каменный цоколь (окрашен), фактурная и 
терразитовая штукатурка, линейный руст  1-го 
этажа); 

историческая конфигурация оконных и 
дверных проемов; 

исторический материал (дерево), рисунок и 
цвет заполнений оконных заполнений; 

29



3 

элементы архитектурно-декоративной 
композиции фасада, в том числе: 
вертикальные членения пилястрами с 
орнаментированными фустами и капителями в 
египетском стиле – на высоту 3-4-го этажей 
центральной части фасада, 
орнаментированными полу-колонками в виде 
стеблей лотоса, завершенными в верхней части 
лепными цветами – эркеров, стилизованными 
каннелированными полуколоннами с 
растительным орнаментом в основании и 
стелоообразным навершием – межоконных 
простенков 5-го этажа центральной части 
фасада; 

горизонтальные членения профилированными 
подоконным и межэтажными карнизами, в т.ч. 
орнаментированными, фризом растительного 
орнамента в египетском стиле – нижней части 
эркеров; 

трехгранные эркеры с профилированным 
карнизом и балконом с оштукатуренным 
ограждением прорезного рисунка в 
завершении – на высоту 3-5-го этажей; 

лепной декор простенков с использованием 
египетских мотивов: квадратные филенки с 
цветочной розеткой, рельефные изображения 
птиц, стилизованные полуколонки в виде 
пучков стеблей лотоса и трехгранные с 
цветками в капителях (фланкирующие 
оконные проемы), фурии с крыльями сокола, 
картуши с письменами, зооморфные существа, 
филенки с профилем по периметру и 
орнаментом геометрического характера, 
профилированные фигурные рамки в виде 
контура портика, оформляющие оконные 
проемы, с рельефными акротериями и 
пальметтами, провисающие драпировки, 
филенки с пальметтами, «фартуки» с 
цветочными розетками и растительными 
гирляндами; 
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4 

проемы балконных дверей прямоугольной 
формы, объединенные с оконными проемами, 
обрамленные витыми наличниками и прямым 
орнаментированным сандриком; 

дверной и оконные проемы 1-го этажа –; 

оконные проемы 2-6-го этажей: 
прямоугольной формы, в т.ч. сдвоенные, с 
полуциркульным завершением, в т.ч. арочные 
трехчастные: без обрамления и в фигурных 
наличниках, также фланкированные 
полуколонками и филенчатыми лопатками, с 
прямыми сандриками с орнаментированным 
фризом, с орнаментированным подоконным 
выступом; 

прямые щипцы с рельефной геральдической 
композицией в виде картуша и двух сфинксов, 
с орнаментированным карнизом; 

венчающий профилированный 
орнаментированный стилизованными 
филенками карниз с большим выносом; 

аттиковая стена с опорными тумбами, лепным 
орнаментом в египетском стиле и 
профилированным карнизом – центральной 
части фасада; 
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исторический металлодекор: флагодержатель 
кованого черного металла в виде растительных 
побегов. 

дворовые фасады: 

материал цоколя – известняк; 

материал и характер фасадной поверхности 
(каменный цоколь (окрашен), фактурная и 
гладкая штукатурка, линейный руст  1-2 
этажей); 

историческая конфигурация (прямоугольная) 
оконных проемов в уровне 2-6 этажей; 

габариты ширины и отметка высоты оконных 
и дверных проемов в уровне 1 этажа; 

исторический материал (дерево), рисунок и 
цвет заполнений оконных заполнений; 

трехгранные эркеры в уровне 2-5 этажей; 

венчающий карниз; 

5 Декоративно-
художественная 

отделка 
интерьеров: 

вестибюль лестницы № 1: 

внутренние дверные заполнения входного 
тамбура: деревянные двухстворчатые, каждая 
створка на четыре филенки, верхние  две 
остеклены; верхняя фрамуга остеклена; 
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покрытие пола вестибюля лестницы № 1 – 
полихромная керамическая плитка, с 
бордюром; 

оформление стен: пилястры с капителями в 
виде стилизованных цветков лотоса, в 
промежутках карнизы с ложчатым рельефом и 
лепные композиции с египетской символикой; 

оформление портала – пилястры с египетской 
символикой и антропоморфными масками; 
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оформление потолка – потолочными рамами с 
вписанными геометрическими и египетскими 
орнаментами; 

покрытие пола площадок лестницы № 1 - 
полихромная керамическая плитка с рисунком 
типа «в шашку»; 

оформление потолка лестничного объема – 
профилированные филенки и зеркало; 

оформление стен – профилированная тяга; 

исторические дверные заполнения квартир 
лестницы № 1: двухстворчатые, филенчатые,  с 
профилированным наличником; 
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8 

покрытие пола площадок лестницы № 2 – 
выполнено в технике терраццо с бордюром по 
периметру; 

исторические дверные заполнения квартир 
лестницы № 2: двухстворчатые, филенчатые,  с 
профилированным наличником; 
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Приложение №4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 

Материалы фотофиксации
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.И.Грибкова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Зверинская 

улица, дом 31, литера А (Зверинская ул., 31).  
Дата фотофиксации: 00.00.2024 г. 

Аннотация 

1. Вид на дворовой фасад выявленного объекта культурного
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Зверинская улица, дом 31, литера А (Зверинская ул., 31); 

2. Вид на входную дверь в квартиру;
3. Вид на входную дверь в квартире;
4. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/11.4);
5. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6);
6. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6);
7. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/11.4);
8. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6; 4/15.6);
9. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6; 4/15.6);
10. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6; 4/15.6);
11. Фрагмент интерьера кухни (помещение 5/7.4);
12. Фрагмент интерьера кухни (помещение 5/7.4);
13. Фрагмент интерьера кухни (помещение 5/7.4);
14. Фрагмент интерьера ванной (помещение 6/2.9;3/11).

1 Нумерация и названия помещений даны согласно техническому паспорту на квартиру инв. № 6554/24 от 
14.03.2024 г. 
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Схема фотофиксации 
Условные обозначения: 

1 – номер фотографии; 

– направление фотографии.
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1. Вид на дворовой фасад выявленного объекта культурного наследия
«Дом М.И.Грибкова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург,
Зверинская улица, дом 31, литера А (Зверинская ул., 31);
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2. Вид на входную дверь в квартиру;
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3. Вид на входную дверь в квартире;

41



4. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/11.4);
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5. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6);
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6. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6);
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7. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/11.4);
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8. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6; 4/15.6);

9. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6; 4/15.6);

46



10. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/24.6; 4/15.6);
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11. Фрагмент интерьера кухни (помещение 5/7.4);

12. Фрагмент интерьера кухни (помещение 5/7.4);
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13. Фрагмент интерьера кухни (помещение 5/7.4);
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14. Фрагмент интерьера ванной (помещение 6/2.9;3/1).
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Приложение №5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
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Приложение №6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом В.Н. Крестина», расположенного по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН, доверенность 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

58



Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:7:3040:10:7:2019; Условный номер 78-78-01/0470/2006-609

Местоположение: Санкт-Петербург, ул. Зверинская, д. 31, литера. А, кв. 26

Площадь: 62.9

Назначение: Жилое

Наименование: Квартира

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 4

Вид жилого помещения: Квартира

Кадастровая стоимость, руб.: 13844952.04

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:07:0003040:2006

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 24.01.2024, поступившего на рассмотрение 24.01.2024, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

24.01.2024г. № КУВИ-001/2024-23425820

Кадастровый номер: 78:07:0003040:2039

Номер кадастрового квартала: 78:07:0003040

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.

Получатель выписки: Новиченко Валерия Денисовна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

24.01.2024г. № КУВИ-001/2024-23425820

Кадастровый номер: 78:07:0003040:2039

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Физическое лицо

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-78-31/027/2011-104
17.11.2011 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 24.08.2006 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-78-01/0525/2006-422

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

24.01.2024г. № КУВИ-001/2024-23425820

Кадастровый номер: 78:07:0003040:2039

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

24.01.2024г. № КУВИ-001/2024-23425820

Кадастровый номер: 78:07:0003040:2039

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

24.01.2024г. № КУВИ-001/2024-23425820

Кадастровый номер: 78:07:0003040:2039 Номер этажа (этажей): 4

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Приложение №7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 

его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 
помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 

государственный технический учет и (или) техническую 
инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение №8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Копии договоров с экспертами 
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Приложение №9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение №10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры 
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Историческая иконография 
Аннотированный список иллюстраций 

1. Подробный план столичного города Ст. Петербурга снятый по 
масштабу 1:4200 под начальством генерал-майора Шуберта. Вариант 1. 
Снимали топ. 1-го кл.: Монахов, Емельянов 1-й, Коровников, Гололобов, 
Иванов 1-й, Рябов, Жиргинцов. Вырез. кантон. Данилов. Гравир. при Военно-
Топографическом Депо. - 1828: Военно-Топографическое Депо; Санкт-
Петербург. - 1 т. // retromap URL: https://retromap.ru/ 

2. План С. Петербурга, составленный по новейшим сведениям. С. 
Петербург. Издание картографического заведения А. Ильина. Масштаб 230 
сажен в англ. дюйме. На обложке заглавие: "План С.Петербурга с указанием 
казенных строений, садов, парков, сети конно-железных дорог и проч.". 52 х 
60 см. 1880 г. // retromap URL: https://retromap.ru/ 

3. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда, Кронштадта и 
окрестностей. Основная часть снимков - центр Ленинграда - сделана в 1941-
1943 годах. Снимки Кронштадта, Петергофа, Ораниенбаума сделаны 15 
августа 1939 года. // retromap URL: https://retromap.ru/ 

4. Спутниковый снимок Ленинграда. Снимок сделан 17.05.1966 года 
// retromap URL: https://retromap.ru/ 

5. Спутниковый снимок Ленинграда и окрестностей. Снимок сделан 
24 июля 1980 года. // retromap URL: https://retromap.ru/ 

6. Фасад лит. А. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

7. План двора. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

8. План двора. Фасад лит. А. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

9. План 1 и 2 этажей. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

10. План двора и план подвального этажа. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

11. План первого и второго этажей. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 
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12. План третьего – шестого этажей. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

13. План шестого и седьмого этажей. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

14. Разрез по № 1. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

15. Разрез по № 2. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

16. Разрез по № 3. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

17. Фасад по № 4. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

18. Вид части центрального фасада жилого дома № 31 на улице 
Зверинской (архитектор Н.Н.Никонов, 1913 г.). ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215789. 07 мая 1982 г. 

19. Вид части эркера центрального фасада жилого дома № 31 на улице 
Зверинской (архитектор Н.Н.Никонов, 1913 г.). ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215787. 07 мая 1982 г. 

20. Вид эркера по центральной оси жилого дома № 31 на улице 
Зверинской (архитектор Н.Н.Никонов, 1913 г.). ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215788. 07 мая 1982 г. 

21. Вид рельефа в основании эркера на фасаде жилого дома № 31 на 
улице Зверинской (архитектор Н.Н.Никонов, 1913 г.). ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215790. 09 января 1983 г. 

22. Фасад дома № 31. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-
48. Ед.хр.74056. 1960 г. 
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1. Подробный план столичного города Ст. Петербурга снятый по 
масштабу 1:4200 под начальством генерал-майора Шуберта. Вариант 

1. Снимали топ. 1-го кл.: Монахов, Емельянов 1-й, Коровников, 
Гололобов, Иванов 1-й, Рябов, Жиргинцов. Вырез. кантон. Данилов. 

Гравир. при Военно-Топографическом Депо. - 1828: Военно-
Топографическое Депо; Санкт-Петербург. - 1 т. // retromap URL: 

https://retromap.ru/ 

 
2. План С. Петербурга, составленный по новейшим сведениям. С. 

Петербург. Издание картографического заведения А. Ильина. 
Масштаб 230 сажен в англ. дюйме. На обложке заглавие: "План 

С.Петербурга с указанием казенных строений, садов, парков, сети 
конно-железных дорог и проч.". 52 х 60 см. 1880 г. // retromap URL: 

https://retromap.ru/ 

108



 
3. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда, Кронштадта и окрестностей. 

Основная часть снимков - центр Ленинграда - сделана в 1941-1943 
годах. Снимки Кронштадта, Петергофа, Ораниенбаума сделаны 15 

августа 1939 года. // retromap URL: https://retromap.ru/ 

 
4. Спутниковый снимок Ленинграда. Снимок сделан 17.05.1966 года // 

retromap URL: https://retromap.ru/ 

109



 
5. Спутниковый снимок Ленинграда и окрестностей. Снимок сделан 24 

июля 1980 года. // retromap URL: https://retromap.ru/ 

 
6. Фасад лит. А. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 
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7. План двора. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 

СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 
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8. План двора. Фасад лит. А. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

 
9. План 1 и 2 этажей. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 
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10. План двора и план подвального этажа. Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 
31. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 
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11. План первого и второго этажей. Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 
31. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

 
12. План третьего – шестого этажей. Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 
31. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

114



 
13. План шестого и седьмого этажей. Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 
31. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

 
14. Разрез по № 1. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 
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15. Разрез по № 2. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 

 
16. Разрез по № 3. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 
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17. Фасад по № 4. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

Г.Г.Подгорному, М.И.Грибкову по Зверинской ул., 31. ЦГИА 
СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7681. 1873–1913 гг. 
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18. Вид части центрального фасада жилого дома № 31 на улице 
Зверинской (архитектор Н.Н.Никонов, 1913 г.). ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215789. 07 мая 1982 г. 
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19. Вид части эркера центрального фасада жилого дома № 31 на улице 

Зверинской (архитектор Н.Н.Никонов, 1913 г.). ЦГАКФФД СПб. 
Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215787. 07 мая 1982 г. 
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20. Вид эркера по центральной оси жилого дома № 31 на улице 
Зверинской (архитектор Н.Н.Никонов, 1913 г.). ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215788. 07 мая 1982 г. 
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21. Вид рельефа в основании эркера на фасаде жилого дома № 31 на 

улице Зверинской (архитектор Н.Н.Никонов, 1913 г.). ЦГАКФФД 
СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед.хр.215790. 09 января 1983 

г. 
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22. Фасад дома № 31. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-48. 

Ед.хр.74056. 1960 г. 
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Приложение №11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.И.Грибкова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Зверинская улица, дом 31, 
литера А (Зверинская ул., 31): «Проект 
приспособления для современного использования 
квартиры № 26 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. И. Грибкова» Санкт‐
Петербург, Петроградский р‐он, Зверинская ул., д.31, 
лит.А, кв.26» (шифр: КП‐29.02/6554), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Иная документация 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

______________ № ________________
На   № 1324659                от 28.03.2024
Рег. № 01-46-873/24-0-0 от 28.03.2024

Аракчеевой Е.А.
(по доверенности от 20.03.2024 
№ 50 АВ 0576344)

info@real-pro.ru

Уважаемая Елена Александровна!

         
В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии  

в квартир е   №  26   здани я   по адресу:  Санкт-Петербург,  Зверинская  улица, дом 31, литера  А  
элементов  архитектурно-художественной отделки  и ценных элементов  интерьеров,  
КГИОП сообщает следующее.

На основании  п риказ а  председателя КГИОП от 20.02.2001 № 15 здание по вышеуказанному 
адресу является выявленным объектом культурного наследия «Дом М.И. Грибкова». 
      КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире №  26  элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории  
и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является основанием  
для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в силу статей 7.13 – 
7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, статей 243, 243.1 
Уголовного кодекса Российской Федерации.
 

Начальник отдела государственного     
реестра объектов культурного наследия   Д.С. Брыков

Исп.: Соколова Т.И., тел.: 8(812)710-47-42
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