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АКТ 

по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 
раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, 

лит. А и объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. 
Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, 

дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова» 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, лит. 
А при реализации проектного решения «Реконструкция водопроводных магистралей по 

адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе Революции далее по 
Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». ООО 

«Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 

а. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 30 

августа 2024 года по 4 сентября 2024 г. (Приложение №9: копия договора с экспертом). 

 

б. Место проведения экспертизы 

Санкт-Петербург. 

 

в. Заказчик экспертизы 

ООО «Центр инженерных изысканий в строительстве» (194044, г. Санкт-Петербург, 

ул. Чугунная, д. 14, к. 2, лит. З, пом. 33-Н, ИНН 7802284381). 

 

г. Сведения об эксперте 

Полетайкин Вячеслав Владимирович – образование высшее (Архитектура 

(Красноярский инженерно-строительный институт – в настоящее время Федеральное 

государственное бюджетное образовательное учреждение высшего образования 

«Архитектурный институт Сибирского федерального университета»); Реставрация 

(Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего 

образования «Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный 

университет»), кандидат архитектуры («Ленинградский инженерно-строительный 

институт», в настоящее время Федеральное государственное бюджетное образовательное 

учреждение высшего образования «Санкт-Петербургский архитектурно-строительный 
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университет» – аспирантура). Стаж работы – 33 года. Место работы – ООО «Архи-

Метрика», должность – генеральный директор (штатный сотрудник организации, приказ о 

приеме на работу № 1/К). 

Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению следующей 

экспертной деятельности (объектов экспертизы) (приказ Министерства культуры 

Российской Федерации от 19.12.2023 г. № 3399, Приложение №8): 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия, либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в 

границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

 

д. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперт несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

          В.В. Полетайкин 

е. Цели и объекты экспертизы 

Цель экспертизы:  

Обеспечение сохранности объектов культурного наследия, включенных в реестр, 

выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками 

объекта культурного наследия (объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая 
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Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая 

Пороховская улица, дом 18, лит. А), при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 

25.06.2002 №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ на объекте «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через 

шоссе Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра 

Смородина». 

 

Объект экспертизы:   

Раздел документации, обосновывающий меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия (объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. 

А и объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова» 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А) 

при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ на 

объекте «Реконструкция водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от 

Пискаревского пр. через шоссе Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой 

Пороховской ул. до ул. Петра Смородина» на земельных участках, непосредственно 

связанных с земельными участками в границах территории объектов культурного наследия 

– «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного 

решения «Реконструкция водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от 

Пискаревского пр. через шоссе Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой 

Пороховской ул. до ул. Петра Смородина» (шифр: 78-10-6397-ОСОКН), ООО «ЦИИВС», 

2024 г. 

 

ж. Перечень документов, предоставленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 
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Перечень документов, предоставленных заказчиком: 

• Раздел документации «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации 

проектного решения «Реконструкция водопроводных магистралей по адресу: Санкт-

Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе Революции далее по Большеохтинскому пр. 

и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина» (шифр: 78-10-6397-ОСОКН), 

разработанный ООО «ЦИИВС» в 2024 году; 

• Письмо КГИОП от 12.03.2024 №01-43-3488/24-0-1 (Приложение № 1); 

• Распоряжение КГИОП от 25.09.2023 №804-рп «О включении выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, 

об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» (Приложение № 2); 

• Распоряжение КГИОП от 28.09.2023 №808-рп «О включении выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова», об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» (Приложение № 3); 

• Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 26.04.2024 №152039-р «О 

регистрации объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. 

Иванова», 1906-1907 гг. (г. Санкт-Петербург), в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(Приложение № 4); 

• Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 26.04.2024 №152041-р «О 

регистрации объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. 

Иванова», 1901 г. (г. Санкт-Петербург), в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(Приложение № 5); 

• Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

П.И. Иванова» от 07.06.2024 г. (Приложение № 6); 
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• Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. 

Иванова» от 07.06.2024 г. (Приложение № 7); 

• Информационное письмо от 30.08.2024 г. №78-10-6825 (Приложение № 10); 

• Архивные материалы и топография (Приложение № 11); 

• Схема расположения зоны производства работ, относительно земельных участков в 

границах территории объектов культурного наследия, по данным публичной кадастровой 

карты (Приложение №13); 

• Выписка из ЕГРН от 02.09.2024 №КУВИ-001/2024-220308405 (участок 

78:11:0006057:34) (Приложение № 14). 

 

Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с договором на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы сбор документов (сведений) осуществляется заказчиком. 

 

з. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

 

и. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» (далее по тексту Акта - Закон), постановлением 

Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 

В рамках настоящей экспертизы экспертом были проведены следующие 

исследования: 

 Архивно-библиографическое исследование в объеме, необходимом для принятия 

экспертом соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих 

сведения по истории освоения участка. В рамках архивно-библиографических 

исследований была изучена библиография в Русском фонде Российской национальной 

библиотеке (РНБ), Библиотеке Академии Наук, фонды государственного исторического 
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архива. Кроме того, экспертом были проведены натурный осмотр объекта культурного 

наследия и его фотофиксация (Приложение №12). 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивал 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивал результаты 

исследований, ответственно и точно формулировал вывода в пределах своей компетенции. 

 Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, а также 

объектов культурного наследия, расположенных на непосредственно прилегающей 

территории, достоверности и полноты информации. 

 Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 

к. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 

Согласно проведенному анализу раздела документации, зона производства работ 

расположена на земельном участке, расположенном в непосредственной близости от 

земельного участка в границах территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А. 

Согласно Закону Санкт-Петербурга от 24.12.2008 (с изменениями на 15.07.2020) 

№820-7 «О границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, 

расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и 

требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон» - 

рассматриваемый участок проектирования частично находится в границах единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности ОЗРЗ-2(11), а также на территории 
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предварительных археологических разведок ЗА2. Участок расположен в границах 

исторически сложившихся центральных районов (Красногвардейский район) Санкт-

Петербурга. 

Кроме того, согласно Приказу Министерства культуры Российской Федерации от 

30.10.2020 № 1295 "Об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к 

градостроительным регламентам в границах территории исторического поселения 

федерального значения город Санкт-Петербург", участок проектирования частично 

расположен в границах Исторического центра Санкт-Петербурга. Средовая зона – 17.3. 

 

Краткие исторические сведения об объекте культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом П.И. Иванова». 

Большая Пороховская улица была проложена в 1721 г. при строительстве 

Переведенской слободы на Большой Охте, и официально существует с 1828 г. 

Первоначально именовалась как Пороховская улица, с 1939 г. – Большая Пороховская 

улица1. Наименование возникло по причине того, что улица вела в направлении селения 

Пороховые, возникшего вокруг Охтинского порохового завода. Первоначально улица 

шла от Невы до Среднеохтинского проспекта; на плане 1849 г. в ее состав также был 

включен участок восточнее Среднеохтинского проспекта, в 1910-х годах к ней 

присоединили СтароПороховскую дорогу, а к 1913 г. участок улицы от Невы до 

Большеохтинского проспекта был упразднен. В 1978 г. к Большой Пороховской был 

присоединен участок Ириновского проспекта от проспекта Энергетиков до Бокситогорской 

улицы, и тогда же сюда перенесли трамвайную линию с улицы Панфилова2. 

Среднеохтинский проспект был проложен в 1829 г. параллельно Большеохтинскому 

проспекту, и в разные года назывался как вновь проложенный проспект, Задний Охтенский, 

Средний Охтенский, Средне-Охтенский, Среднеохтенский, и наконец с 1956 г. – 

Среднеохтинский проспект. С 1836 г. он проходил от Пороховской (ныне Большой 

Пороховской) улицы до Конторской улицы, в 1902 году был продлен на север примерно до 

Краснодонской улицы, а в 1905 г. – до Шоссе Революции.  К 1962 г. к началу проспекта 

присоединили участок от Красногвардейской площади, а в 1965 г. – продлили до улицы 

Апрельской. С 1925 г. началась реконструкция района Большой Охты, в результате которой 

на Среднеохтинском проспекте были проложены трамвайные пути. 

Рассматриваемый дом по адресу: Большая Пороховская улица, д.16/27, литера А – 

 
1 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. «Почему так названы? О происхождении названий улиц, площадей, островов, 
рек и мостов Санкт –Петербурга. Л., 1975 г. – С. 367. 
2 Краснолуцкий А.Ю. Охтинская Энциклопедия. Большая Охта. М., 2010. – С. 379-380. 
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один из редких сохранившихся каменных домов исторической довоенной застройки 

Большой Охты. Дом был построен как доходный в 1906-1907 годах для купца Санкт-

Петербургской губернии, потомственного почетного гражданина Павла Ивановича 

Иванова.3 

20 января 1895 года Павел Иванович купил участок земли с каменными и 

деревянными домами у вдовы титулярного советника Александры Васильевны 

Александровой (старый адрес – Пороховская ул., 30) и в 1901 году по проекту техника-

строителя Михаила Максимовича Софронова выстроил здесь трехэтажный кирпичный 

особняк, обращенный торцом в сторону улицы, в стиле модерн. Декор фасадов особняка в 

настоящее время практически утрачен кроме башни под шатровой крышей с флюгером, 

завершающей ризалит лицевого (торцевого) фасада, 4-х угловых балконов с 

металлическими решетками художественного литья, и отделки в уровне цоколя. Частично 

сохранилась художественная отделка интерьеров, изразцовые печи. 

 27 августа 1901 года П.И. Иванов приобрел соседний участок у мещанина Николая 

Николаевича Игнатьева (старый адрес – Пороховская ул., 28), который в свою очередь 

приобрел его в 1875 году у охтинских мещан Елены Константиновны и Алексея Захаровича 

Григорьевых и Татьяны Захаровны Чечулиной. 7 ноября 1901 г. П.И. Иванов также 

приобрел участок земли с деревянным домом у вдовы отставного матроса Устиньи 

Прохоровны Смирновой, доставшийся ей по духовному завещанию от мужа (старый адрес 

– Пороховская ул., 26). 

На двух этих участках П.И. Иванов в 1906-1907 гг. по проекту техника-строителя 

Михаила Максимовича Софронова выстроил вплотную к собственному особняку 

пятиэтажный доходный дом, крытый железом на 44 квартиры и 7 торговых помещений. К 

1908 году он уже был заселен и начал приносить доходы.  

Согласно архивным данным Петроградского городского кредитного общества к 1908 

г. обширное дворовое место, принадлежащее купцу Иванову, было поделено на два участка, 

на которых помимо каменного особняка и доходного дома по Пороховской улице 

располагалось еще более двадцати деревянных домов со службами, а к 1913 г. – более 

тридцати (вся деревянная застройка была утрачена в военные и послевоенные годы). 

После скоропостижной кончины Павла Ивановича в апреле 1912 г., не оставившего 

после себя завещания, по решения окружного суда дома перешли во владение его вдовы 

Надежды Антоновны Ивановой с детьми, которым они принадлежали до 1917 г. При этом 

уже в 1916 г. Надежда Антоновна съехала из особняка и передала дома в аренду 

 
3 Столбова Н.П. Охта. Старейшая окраина Санкт-Петербурга. М., 2008. – С. 125-126. 
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Петроградской городской управе для городских училищ4. 

После Октябрьской Революции дома были национализированы. В трехэтажном 

особняке располагалась школа, в 1973 г. он был передан районному отделу народного 

образования; сейчас в нем располагается Централизованная бухгалтерия администрации 

Красногвардейского района. Пятиэтажный доходный дом был переделан под 

коммунальные квартиры и по настоящее время функционирует как жилое здание с 

торговыми помещениями в нижних этажах: кафе, оптика, салоны сотовой связи, фотоцентр, 

аптека и т.д. С начала 1950-х гг. в здании размещается булочная №36911 (в настоящее время 

кафе-пекарня ЗАО «Хлеб»). 

 

Краткие исторические сведения об объекте культурного наследия регионального 

значения «Особняк П.И. Иванова». 

Большая Пороховская улица была проложена в 1721 г. при строительстве 

Переведенской слободы на Большой Охте, и официально существует с 1828 г. 

Первоначально именовалась как Пороховская улица, с 1939 г. – Большая Пороховская 

улица5. Наименование возникло по причине того, что улица вела в направлении селения 

Пороховые, возникшего вокруг Охтинского порохового завода. Первоначально улица 

шла от Невы до Среднеохтинского проспекта; на плане 1849 г. в ее состав также был 

включен участок восточнее Среднеохтинского проспекта, в 1910-х годах к ней 

присоединили СтароПороховскую дорогу, а к 1913 г. участок улицы от Невы до 

Большеохтинского проспекта был упразднен. В 1978 г. к Большой Пороховской был 

присоединен участок Ириновского проспекта от проспекта Энергетиков до Бокситогорской 

улицы, и тогда же сюда перенесли трамвайную линию с улицы Панфилова6. 

20 января 1895 г. Павел Иванович Иванов купил участок земли с каменными и 

деревянными домами у вдовы титулярного советника Александры Васильевны 

Александровой. Адрес участка был Пороховская ул., 30. 

Иванов Павел Иванович родился в 1860 г. Он происходил из крестьян Санкт-

Петербургской губернии, Гдовского уезда, Старопольской волости, Овсищенского 

сельского общества, деревни Овсищ. 

Успешно занимаясь торговыми делами, бывший крестьянин через шесть лет после 

покупки участка начал строительство нового трехэтажного каменного дома по проекту 

 
4 Краснолуцкий А.Ю. Охтинская Энциклопедия. Большая Охта. М., 2010. – С. 384. 
5 Горбачевич К.С., Хабло Е.П. «Почему так названы? О происхождении названий улиц, площадей, островов, 
рек и мостов Санкт –Петербурга. Л., 1975 г. – С. 367. 
6 Краснолуцкий А.Ю. Охтинская Энциклопедия. Большая Охта. М., 2010. – С. 379-380. 
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техника-смотрителя Михаила Максимовича Софронова. Год окончания строительных 

работ отмечен на шатровой крыше с флюгером «1901». 

Фасад здания и элементы интерьера были выполнены в стиле модерн. 

На втором этаже сохранились три камина. Два сделаны из белой керамической плитки 

с золотым орнаментом. Знаменитый камин "Павлин" выполнен из зеленой керамической 

плитки на заводе «Товарищества производства фарфоровых, фаянсовых и майоликовых 

изделий М.С. Кузнецова». В настоящее время утрачена голова павлина. В Государственном 

историческом музее хранятся фрагменты аналогичного камина из особняка Кузнецова, в 

том числе фрагмент с головой павлина. По данным Государственного исторического музея 

автором камина является Ф. Шехтель. 

Современники вспоминают, что за свой высокомерный нрав Павел Иванович имел 

прозвище "павлин". На третьем этаже также сохранилось два камина - один из плитки бело-

голубого орнамента, другой - из простой белой плитки. 

В 1906 году Михаил Максимович Софронов проживал в этом доме. 

29 апреля 1912 г. Павел Иванович скончался, не оставив завещания. После решения 

окружного суда дома перешли к его вдове Надежде Антоновне Ивановой и их детям, 

которые владели домами, по крайней мере, по осень 1916 г. Но уже в 1916 г. Надежда 

Антоновна передала дома в аренду Петроградской городской управе для городских училищ 

и в особняке не жила. 

В 1915 году заседанием Петроградской Городской Управы происходило уточнение 

границ и плана земельного участка и строений на нем, законности и принадлежности 

строений с целью соединения дворовых мест наследников Потомственного почетного 

гражданина Павла Ивановича Иванова. 

В результате уточнен план территории участка, определены границы участка с 

расстояниями во всех направлениях, а также определена принадлежность строений на 

участках, с указанием об отсутствии сведений и документов о законности и 

правообладателях строений. 

В 1916 году заседанием Петроградской Городской Управы после уточнения границ 

земельного участка принято решение о согласовании Плана на разделение на 8 участков 

дворового места наследников Потомственного почетного гражданина Павла Ивановича 

Иванова. 

Согласно ВПг на 1916, наследникам Ивановым принадлежали на Пороховской ул. 3 

участка, начиная от угла Средне-Охтинского: 26, 28, 30. 

В 1915-16 гг. в здании находилось фотоателье К.Ф.Борщенко. 
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После Великой октябрьской социалистической революции дом был у владельцев 

реквизирован. 

До Великой Отечественной войны в здании располагалась 17-я начальная школа 

Красногвардейского р-на. 

С конца 1940-х годов в здании располагался круглосуточный детский сад. 

В 1973 г. в связи с образованием Красногвардейского района дом был передан 

районному отделу народного образования. 

Кованую ограду палисадника разобрали при "благоустройстве" в 1974-м г. Шатёр был 

разобран и воссоздан в 1998-1999 гг. 

В настоящее время в здании размещается Централизованная бухгалтерия 

администрации Красногвардейского района. 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова». 

Объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова» 

является объектом культурного наследия регионального значения на основании 

Распоряжения КГИОП от 25.09.2023 №804-рп «О включении выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения  «Доходный дом П.И. Иванова», об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, 

об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

Адрес (местонахождение): Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, 

лит. А. 

Приказ о регистрации объекта: Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 26.04.2024 №152039-р «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», 1906-1907 гг. (г. Санкт-

Петербург), в едином государственном реестре объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Предмет охраны утвержден Распоряжением КГИОП от 25.09.2023 №804-рп «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 

дом П.И. Иванова», об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 
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Границы территории утверждены Распоряжением КГИОП от 25.09.2023 №804-рп «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 

дом П.И. Иванова», об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

Охранное обязательство не утверждено. 

Паспорт объекта составлен - паспорт объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом П.И. Иванова» от 07.06.2024 г. 

Режим использования территории объекта: согласно ст. 5.1. Федерального Закона № 

73-ФЗ. и Распоряжению КГИОП от 25.09.2023 №804-рп «О включении выявленного 

объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, 

об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова». 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова» 

является объектом культурного наследия регионального значения на основании 

Распоряжения КГИОП от 28.09.2023 №808-рп «О включении выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 

культурного наследия регионального значения  «Особняк П.И. Иванова», об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

Адрес (местонахождение): Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, 

лит. А. 

Приказ о регистрации объекта: Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 26.04.2024 №152041-р «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова», 1901 г. (г. Санкт-Петербург), в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации». 

Предмет охраны утвержден Распоряжением КГИОП от 28.09.2023 №808-рп «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
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объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

П.И. Иванова», об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

Границы территории утверждены Распоряжением КГИОП от 28.09.2023 №808-рп «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

П.И. Иванова», об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

Охранное обязательство не утверждено. 

Паспорт объекта составлен - паспорт объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк П.И. Иванова» от 07.06.2024 г. 

Режим использования территории объекта: согласно ст. 5.1. Федерального Закона № 

73-ФЗ. и Распоряжению КГИОП от 28.09.2023 №808-рп «О включении выявленного 

объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова», об 

утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия, 

об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 

 

Режимы использования территории, на которой расположен участок 

проектирования. 

Зона производства работ расположена на земельном участке, расположенном в 

непосредственной близости от земельного участка в границах территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. 

А и объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова» 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А. 

Согласно Закону Санкт-Петербурга от 24.12.2008 (с изменениями на 15.07.2020) 

№820-7 «О границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, 

расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и 

требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон» - 

рассматриваемый участок проектирования частично находится в границах единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности ОЗРЗ-2(11), а также на территории 
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предварительных археологических разведок ЗА2. Участок расположен в границах 

исторически сложившихся центральных районов (Красногвардейский район) Санкт-

Петербурга. 

Кроме того, согласно Приказу Министерства культуры Российской Федерации от 

30.10.2020 № 1295 "Об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к 

градостроительным регламентам в границах территории исторического поселения 

федерального значения город Санкт-Петербург", участок проектирования частично 

расположен в границах Исторического центра Санкт-Петербурга. Средовая зона – 17.3. 

Проектные решения, указанному режиму использования территории не противоречат 

(см. Приложение 1). 

 

Общие сведения об объекте экспертизы 

Представленный на экспертизу раздел документации «Меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. 

Иванова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 

16/27, лит. А и объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. 

Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 

18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция водопроводных 

магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе Революции 

далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве» (шифр: 78-10-6397-ОСОКН), 

является отдельным разделом проектной документации «Реконструкция водопроводных 

магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе Революции 

далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина».  

Проектом «Реконструкция водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, 

от Пискаревского пр. через шоссе Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой 

Пороховской ул. до ул. Петра Смородина» предусмотрена реконструкция водопроводной 

магистрали диаметром 1000 мм на диаметр 1000 мм (ВЧШГ), диаметром 1200 мм на 

диаметр 1000 мм (ВЧШГ), диаметром 900 мм на диаметр 1000 мм (ВЧШГ). 

Реконструируемая водопроводная магистраль диаметром 1000 мм проходит от 

Пискаревского проспекта через шоссе Революции, далее по Большеохтинскому проспекту 

и Большой Пороховской улице до улицы Петра Смородина. 

Кроме того, проектом предусмотрена реконструкция внутриквартальной 

водопроводной магистрали (перемычка) диаметром 400 мм на диаметр 400 мм (ПНД), а 

именно: 
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- реконструкция перемычки диаметром 400 мм, с подключением к существующей 

задвижке в ковере №209а (т.4); 

- замена участка водопровода диаметром 400 мм, с заменой существующей задвижки 

в ковере №204в (т.7); 

- участок водопровода диаметром 315 мм, с подключением к существующей задвижке 

в ковере №233 (т.19). 

Подключение проектируемой водопроводной магистрали выполняется к 

существующей задвижке диаметром 1000 мм на Пискарёвском проспекте и к 

существующей сети водопровода диаметром 1020 мм на улице Петра Смородина. 

Проектируемая водопроводная магистраль диаметром 1000 мм проходит по 

существующей трассе, часть магистрали проходит параллельно, с учётом переключения 

существующих присоединений. 

Вся существующая сеть выводится из эксплуатации. 

Реконструируемый стальной водопровод диаметром 1220 мм и существующий 

чугунный водопровод диаметром 143 мм (нед., на участке УП14-УП15), попадающие в 

траншею демонтируются. 

В соответствии с требованиями пункта 3 Статьи 36 Федерального закона №73-ФЗ "Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации", при хозяйственном освоении земельного участка в непосредственной 

близости от объекта культурного наследия, проектная документация должна содержать 

специализированный раздел, включающий оценку влияния проектного решения на 

указанный объект культурного наследия: “Строительные и иные работы на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия, проводятся при наличии в проектной документации разделов об 

обеспечении сохранности указанного объекта культурного наследия или о проведении 

спасательных археологических полевых работ или проекта обеспечения сохранности 

указанного объекта культурного наследия либо плана проведения спасательных 

археологических полевых работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на 

указанный объект культурного наследия, согласованных с региональным органом охраны 

объектов культурного наследия.”  

Заказчиком проектных работ было принято решение разработать раздел 

документации, включающий оценку влияния от реализации проектного решения на 

земельных участках, расположенных в непосредственной близости от участка в границах 

территории объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. 
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Иванова» и объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. 

Иванова». 

Данный раздел документации был разработан специалистами ООО «Центр 

инженерных изысканий в строительстве» (Лицензия Министерства культуры РФ №05055 

от 31.05.2018 г.) в 2024 г. в виде раздела документации: «Меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. 

Иванова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 

16/27, лит. А и объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. 

Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 

18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция водопроводных 

магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе Революции 

далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина» 

(шифр:78-10-6397-ОСОКН), который является объектом настоящей экспертизы. 

 

Анализ методики разработки документации: 

Разработчиками раздела документации, являющимся объектом экспертизы, 

всесторонне (география, климат, геологическое строение) был изучен район в целом, и 

участок проектирования в частности. Приведены основные сведения об объектах 

культурного наследия.  

Согласно проведенному разработчиками анализу проектной документации, проектом 

предусмотрены следующие работы: 

- реконструкция водопроводной магистрали диаметром 1000 мм на диаметр 1000 мм 

(ВЧШГ), диаметром 1200 мм на диаметр 1000 мм (ВЧШГ), диаметром 900 мм на диаметр 

1000 мм (ВЧШГ). Реконструируемая водопроводная магистраль диаметром 1000 мм 

проходит от Пискаревского проспекта через шоссе Революции, далее по 

Большеохтинскому проспекту и Большой Пороховской улице до улицы Петра Смородина; 

- реконструкция внутриквартальной водопроводной магистрали (перемычка) 

диаметром 400 мм на диаметр 400 мм (ПНД), а именно реконструкция перемычки 

диаметром 400 мм, с подключением к существующей задвижке в ковере №209а (т.4), замена 

участка водопровода диаметром 400 мм, с заменой существующей задвижки в ковере 

№204в (т.7), замена водопровода диаметром 315 мм, с подключением к существующей 

задвижке в ковере №233 (т.19). 

Подключение проектируемой водопроводной магистрали выполняется к 

существующей задвижке диаметром 1000 мм на Пискарёвском проспекте и к 

существующей сети водопровода диаметром 1020 мм на улице Петра Смородина. 
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Проектируемая водопроводная магистраль диаметром 1000 мм проходит по 

существующей трассе, часть магистрали проходит параллельно, с учётом переключения 

существующих присоединений. 

Вся существующая сеть выводится из эксплуатации. 

Реконструируемый стальной водопровод диаметром 1220 мм и существующий 

чугунный водопровод диаметром 143 мм (нед., на участке УП14-УП15), попадающие в 

траншею демонтируются. 

Наружные сети водоснабжения, прокладываемые подземно, открытым способом и 

закрытым, проектируются из чугунных напорных раструбных труб ВЧШГ S -1000х6000 К9 

ТУ 1461-037-90910065-2015 с раструбными соединениями типа «RJS». 

Переход под трамвайными путями осуществляется способом ГНБ с устройством 

футляра диаметром 1400 мм из полиэтиленовых труб ПЭ100 RC SDR13,6-1400х102,9 

питьевая  ГОСТ 18599-2001. 

На проектируемой сети водопровода, в наивысших точках по профилю раздела 

531/22Д-ТКР.НВ (т.2 и т.15) предусматривается установка воздушных вантузов DN80 для 

бесколодезной установки. 

Прокладка трубопровода методом ГНБ осуществляется 2х диаметров: 

- Диаметр трубопровода Ø1000. Общая длина участков 567,00 м. (16 участков).  

Диаметр буровой скважины, согласно табл. 8.3 СП.341.1325800.2017, 1300 мм.; 

- Диаметр трубопровода Ø1400 (футляр). Общая длина участков 160,30 м. (5 

участков). Диаметр буровой скважины, согласно табл. 8.3 СП.341.1325800.2017, 1700 мм. 

После производства работ по реконструкции водопровода восстановлению подлежит 

асфальтобетонное покрытие проезжей части, асфальтобетонное покрытие тротуаров, 

плиточное покрытие тротуаров, бетонное покрытие тротуаров и газонного покрытия. 

Зона производства работ расположена на земельном участке, расположенном в 

непосредственной близости от земельного участка в границах территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. 

А и объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова» 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А. 

Минимальное расстояние от проектируемого котлована (глубина 4,99 м.) до объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова» составляет 

6,7 м.  

Минимальное расстояние от проектируемой траншеи (глубина 4,95 м.) до объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова» составляет 21,4 м.  
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В соответствии с п. 9.36 СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений» 

предварительный радиус зоны влияния от разработки котлованов и траншей при данных 

конструкциях ограждения и методах крепления составляет 4Hk, где Hk – глубина котлована 

или траншеи. Таким образом, максимальная предварительная зона влияния от разработки 

проектируемого котлована и траншеи на участке, расположенном в непосредственной 

близости от земельного участка в границах территории объектов культурного наследия 

составляет 19,96 м. 

В соответствии с п. 6.4.6 СП 249.1325800.2016. «Коммуникации подземные. 

Проектирование и строительство закрытым и открытым способами» при закрытой 

проходке (методом продавливания) 1,5 Ht0, где Ht0 – глубина заложения оси закрытой 

выработки. Таким образом, максимальная предварительная зона влияния от данного вида 

работ на участке, расположенном в непосредственной близости от земельного участка в 

границах территории объектов культурного наследия составляет до 7,6 м. 

По представленным схемам в разделе документации, являющейся объектом 

экспертизы, в радиусе предварительной зоны влияния расположен объект культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», по адресу: Санкт-

Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А. 

На основании выполненных геотехнических расчётов сделан вывод, что планируемые 

работы не оказывают негативного влияния в отношении объекта культурного наследия, его 

сохранность обеспечена. 

Реализация проектных решений предусматривает сохранение особенностей объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», отнесенных 

к предмету охраны, согласно Распоряжению КГИОП от 25.09.2023 №804-рп «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. 

Иванова», об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия», а 

именно: 

- в части «местоположение и градостроительные характеристики»: историческое 

местоположение (на угловом участке, на пересечении Среднеохтинского проспекта и 

Большой Пороховской улицы) пятиэтажного здания – сохраняется; 

- в части «объемно-пространственное решение»: конфигурация и габариты 

пятиэтажного здания «П»-образного в плане с прямоугольным ризалитом со стороны 

дворового фасада, исторические габариты и конфигурация крыши, высотные отметки 
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конька, материал окрытия кровли (металл) – сохраняется. Зона проведения работ 

располагается на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия, и не затрагивает объемно-

пространственное решение объекта культурного наследия; 

- в части «конструктивная система здания»: исторические наружные и внутренние 

капитальные стены, исторические лестницы – сохраняются; 

- в части «архитектурно-художественное решение фасадов»: архитектурно-

художественное решение фасадов в характере модерн, материал цоколя – известняк, 

материал и характер отделки фасадов – окрашенная гладкая штукатурка (в уровне 1-го, 3-

го, 5-го этажей), линейный руст (в уровне 2-го этажа), исторические дверные проемы и их 

оформление (в виде арочных порталов из блоков розового гранита, с замковыми камнями с 

алмазной гранью и лепными композициями растительного рисунка в характере модерн), 

исторические оконные проемы и их оформление (рамочные наличники в уровне 3-5-го 

этажей, прямоугольные ниши в уровне 1-го, 3-го этажей, фигурные лопатки на высоту 3-5-

го этажей, лепные симметричные композиции из медальонов в картушах, женских 

маскаронов, цветочных венков, каннелюров в уровне 4-5-го этажей, надоконное 

оформление (филенки) в уровне 5-го этажа, профилированный венчающий карниз) – 

сохраняется. Архитектурно-художественное решение дворовых фасадов (материал и 

характер отделки цоколя – известняк, материал и характер отделки фасадов – окрашенная 

гладкая штукатурка, исторические оконные и дверные проемы – местоположение, 

габариты, конфигурация, ширина и верхняя отметка оконных проемов 1-го этажа, 

профилированный венчающий карниз, металлодекор) – сохраняется. Зона проведения 

работ располагается на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территории объекта культурного наследия, и не затрагивает 

архитектурно-художественное решение фасадов объекта культурного наследия; 

- в части «декоративно-художественная отделка интерьеров»: зона проведения работ 

располагается на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия, и не затрагивает декоративно-

художественное оформление интерьеров объекта культурного наследия. 

Реализация проектных решений предусматривает сохранение особенностей объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова», отнесенных к 

предмету охраны, согласно Распоряжению КГИОП от 28.09.2023 №808-рп «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова», 
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об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия», а именно: 

- в части «объемно-пространственное и планировочное решение территории»: 

историческое местоположение (на угловом участке, на пересечении Среднеохтинского 

проспекта и Большой Пороховской улицы) трехэтажного здания – сохраняется. Зона 

проведения работ располагается на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта культурного наследия, и не 

затрагивает объемно-пространственное и планировочное решение территории объекта 

культурного наследия; 

- в части «объемно-пространственное решение»: трехэтажное здание на полуподвале, 

прямоугольное в плане с центральным ризалитом по северному фасаду, завершенным 

башенкой с шатровым завершением, с лестничными ризалитами по восточному и 

западному фасадам, завершенное скатными крышами; габариты, конфигурация здания в 

плане; габариты и конфигурация крыши, шатер башни, высотные отметки, дымовые трубы, 

материал окрытия кровли и шатра - металл, на шатре с рисунком «чешуя» – сохраняются; 

- в части «конструктивная система здания»: историческое местоположение 

перекрытий; наружные и внутренние кирпичные капитальные стены, лестницы – 

сохраняются. 

- в части «объемно-планировочное решение»: объемно-планировочное решение 

помещений в габаритах капитальных стен – сохраняется. Зона проведения работ 

располагается на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия, и не затрагивает объемно-

планировочное решение объекта культурного наследия; 

- в части «архитектурно-художественное решение»: архитектурно-художественное 

решение в приемах модерна; материал и характер отделки фасадной поверхности – 

фактурная штукатурка в цоколе, гладкая штукатурка, ленточный руст на башенке; 

облицовка цоколя – известняк; профилированный межэтажный карниз между первым и 

вторым этажами; оконные и дверные проемы – габариты, конфигурация (прямоугольные с 

прямыми и лучковыми перемычками, люкарна на ризалите восточного фасада, с 

полуциркульными перемычками в щипце южного фасада), местоположение; оконные 

заполнения – характер расстекловки; оформление оконных проемов в башенке – 

профилированный край откосов, руст; оформление оконных проемов шатра – наличники со 

стилизованными полотенцами и треугольными фронтонами с профилировками; перелом 

шатра с выносной балкой на волютообразных кронштейнах по углам; кованая решетка по 

коньку шатра с вензелем «ПИ» и датой «1901»; ограждение крыши с кованной решеткой 
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между опорными тумбами (исторический рисунок ограждения), венчающий 

профилированный карниз, четыре балкона по сторонам от ризалита на северном фасаде 

криволинейные в плане с ажурными коваными ограждениями – сохраняются. Зона 

проведения работ располагается на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта культурного наследия, и не 

затрагивает архитектурно-художественное решение объекта культурного наследия; 

- в части «декоративно- художественное оформление интерьеров, предметы 

декоративно-прикладного искусства»: зона проведения работ располагается на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия, и не затрагивает декоративно-художественное оформление 

интерьеров объекта культурного наследия. 

Подъезд транспорта на строительные площадки производить по существующим 

дорогам со стороны ул. Большая Пороховская, ул. Петра Смородина, пр. Энергетиков, пр. 

Металлистов и пр. Большеохтинский. Передвижение по территории строительства 

осуществляется по существующим покрытиям, движение техники предусматривается в 

границах строительных площадок. 

Для строительства предусматривается устройство временной МТБ (материально-

техническая база) на площадке строительства. 

Временные бытовые помещения (2 шт.), контору, гардеробные-душевые, контейнеры 

для отходов, места временного хранения материалов, биотуалеты, емкости с водой, пункт 

мойки колес проектом предусмотрено разместить в границах строительных площадок. 

Доставку материалов и оборудования для строительства планируется осуществлять 

автомобильным транспортом из г. Санкт-Петербурга Ленинградской области по 

существующим автодорогам к участку строительства. 

По окончании работ проектом предусмотрено восстановление дорожных покрытий, 

газонов и нарушенных элементов благоустройства 

Разработчиками представленного на экспертизу раздела документации, был выполнен 

анализ рисков и угроз в отношении сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова» и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова», а также анализ проектных решений, в 

ходе которого был сделан вывод, что проектные решения не противоречат режимам 

использования территории, а также сделан вывод, что реализация проектного решения  не 

создает прямые угрозы в отношении сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова» и объекта культурного наследия 
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регионального значения «Особняк П.И. Иванова», разработка компенсирующих 

мероприятий не требуется. 

Однако предполагаемые строительные работы, могут содержать потенциальные 

угрозы в виде рисков, связанных с сопутствующими действиями при проведении 

строительных работ: 

- проезд спецтехники и автотранспорта; 

- работа строительного персонала. 

Реализация проектного решения возможна при учете разработанных мер, 

обязательное соблюдение которых является условием проведения работ, а именно: 

-  осуществлять контроль проведения работ в точном соответствии с проектом; 

-  места складирования материалов, установку элементов МТБ на строительных 

площадках, размещать в соответствии с проектом (за пределами границ территории 

объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова» и 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова»); 

- транспортирование материалов и изделий на строительные площадки осуществлять 

в строгом соответствии проекту, по дорогам общего пользования специализированным 

автотранспортом; 

- предусмотреть меры, исключающие размыв грунтов при устройстве траншей; 

- организовать мониторинг в отношении объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», который расположен в радиусе 

предварительной зоны влияния;  

-  приостановить работы, если в ходе производства работ нарушается принцип 

сохранения объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. 

Иванова» и объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. 

Иванова», их предметов охраны, и оказывается негативное влияние в отношении этих 

объектов культурного наследия; 

-  осуществлять регулярный инструктаж строительного персонала в отношении 

объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова» и 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова»; 

-  провести работы по восстановлению благоустройства после завершения 

производства работ – по факту нарушения, в соответствии с проектными решениями. 

 

Мероприятия обеспечения сохранности: 

При выполнении предусмотренных проектных решений, в отношении объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова» и объекта 
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культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова», недопустимое 

негативное влияние отсутствует, разработка компенсирующих мероприятий по 

обеспечению их сохранности не требуется, сохранность объектов обеспечена. 

 

л. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы: 

Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 

литература: 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

-  Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 

- Разъяснительное письмо Минкультуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГП «О 

научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную 

историко-культурную экспертизу»; 

- Национальный стандарт Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 

содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 

наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». Разработан Федеральным 

государственным унитарным предприятием ФГУП ЦНРПМ совместно с ФГУП институт 

«Спецпроектреставрация», ОАО «НИИ Спецпроектреставрация»; утвержден приказом 

федерального агентства по техническому регулированию и метрологии (Росстандарт) 28 

августа 2013 г., № 593-ст; введен в действие с 1 января 2014 года; 

- Свод реставрационных правил. Рекомендации по проведению научно-

исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, направленных 

на сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. СРП-2007, 4-я редакция. – М., 2012 (Рассмотрен и рекомендован к 

применению Министерством культуры Российской Федерации сроком действия до «28» 

апреля 2011 года циркулярным письмом от «11» января 2012 г. № 3-01-39/10-КЧ); 5-я 

редакция. – М., 2013.; 

- Руководство по осуществлению оценок воздействия на наследие в отношении 

объектов всемирного культурного наследия. Публикация Международного совета по 

охране памятников и достопримечательных мест (ICOMOS). 2011 год; 
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- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» (действует с 1 июня 2014 г.). 

- ГОСТ Р 55935-2013 «Состав и порядок разработки научно-проектной документации 

на выполнение работ по сохранению объектов культурного наследия – произведений 

ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства» (действует с 1 января 2015 г.). 

- ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия» (действует 1 января 2015 

г.). 

- ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует с 1 апреля 2015 г.). 

- ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ 

по сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» (действует с 1 

февраля 2015 г.). 

- ГОСТ Р 56254-2014 «Технический надзор на объектах культурного наследия. 

Основные положения. (действует с 1 июня 2015 г.). 

- ГОСТ Р 56891.1-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 

документации. 

- ГОСТ Р 56891.2-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 2. Памятники истории и культуры. 

- ГОСТ Р 56891.4-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 4. Исторические территории и историко-культурные ландшафты. 

- ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации.  

- ГОСТ Р 53778-2010. «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния» /Москва, Стандартинформ, 2010.  

 - ГОСТ 12.3.033-84.ССБТ «Строительные машины. Общие требования безопасности 

при эксплуатации». 

- СП 31.13330.2021 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 

- РМД 40-20-2016 «Устройство сетей водоснабжения и водоотведенния в Санкт-

Петербурге»; 

- СП 8.13130.2020 «Источники наружного противопожарного водоснабжения»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;  
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- СП 98.13330.2018 «Трамвайные и троллейбусные линии»; 

- СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения 

и канализации из полимерных материалов. Общие требования». 

- Горбачевич К.С., Хабло Е.П. «Почему так названы? О происхождении названий 

улиц, площадей, островов, рек и мостов Санкт –Петербурга. Л., 1975 г. 

- Санкт-Петербург. Три века архитектуры / Автор и руководитель проекта, главный 

редактор И. С. Храбрый. — С. - Петербург : ЗАО «Норинт», 2002.  

- Санкт-Петербург: градостроительство и архитектура 1703 – 1917 гг.: учеб. пособие. 

2-е изд., испр. и доп. / СПбГУАП. СПб., 2001. 

- Пунин А. Л. Архитектура Петербурга середины XIX века. — Лениздат, 1990. 

- Краснолуцкий А.Ю. Охтинская Энциклопедия. Большая Охта. М., 2010. 

- Столбова Н.П. Охта. Старейшая окраина Санкт-Петербурга. М., 2008. 

- Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. Под 

общ. ред. Б.М. Кирикова. — СПб. Пилигрим, 1996. 

- Городские имена сегодня и вчера: Петербургская топонимика / сост. С. В. Алексеева, 

А. Г. Владимирович, А. Д. Ерофеев и др. — 2-е изд., перераб. и доп. — СПб.: Лик, 1997. 

- ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 4340-1. Дело 4340-2. 

- ЦГАКФФД СПб. 

- Retro View of Mankind's Habitat [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

https://pastvu.com/. 

- Старые карты городов России и зарубежья. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

http://retromap.ru/. 

- Архитектура Санкт- Петербурга. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 

https://www.citywalls.ru/. 

 

м. Обоснования вывода экспертизы 

Экспертом установлено, что при разработке представленного на экспертизу раздела 

документации соблюдены требования Федерального Закона от 25 июня 2002 № 73-ФЗ "Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации".  Раздел разработан в полном соответствии с требованиями статей 36, 40 

Федерального закона РФ № 73-ФЗ от 25 июня 2002 года "Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации".  

Реализация проектного решения не создает прямые угрозы в отношении сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова» и 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова». 
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Разработка компенсирующих мероприятий по обеспечению их сохранности не 

требуется, сохранность объектов обеспечена. 

 

н. Вывод экспертизы 

По результатам рассмотрения раздела документации, обосновывающего меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая 

Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большая 

Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного 

кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных 

участках, непосредственно связанных с земельными участками в границах территории 

объектов культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации 

проектного решения «Реконструкция водопроводных магистралей по адресу: Санкт-

Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе Революции далее по Большеохтинскому пр. 

и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина» (шифр78-10-6397-ОСОКН), ООО 

«ЦИИВС», 2024 г. – экспертом сделан вывод о возможности (положительное 

заключение) обеспечения сохранности объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, 

строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 

Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на 

объекте «Реконструкция водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от 

Пискаревского пр. через шоссе Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой 

Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

 

Положительное заключение. 
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Подпись эксперта: 

ПОДПИСАНО ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ: 

ПОЛЕТАЙКИН ВЯЧЕСЛАВ ВЛАДИМИРОВИЧ 

04 сентября 2024 года 

 

о. Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение 1. Копия письма КГИОП от 12.03.2024 №01-43-3488/24-0-1; 

Приложение 2. Копия Распоряжения КГИОП от 25.09.2023 №804-рп «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом П.И. 

Иванова», об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия»; 

Приложение 3. Копия Распоряжения КГИОП от 28.09.2023 №808-рп «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова», 

об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 

наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия»; 

Приложение 4. Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 

26.04.2024 №152039-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом П.И. Иванова», 1906-1907 гг. (г. Санкт-Петербург), в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации»; 

Приложение 5. Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 

26.04.2024 №152041-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк П.И. Иванова», 1901 г. (г. Санкт-Петербург), в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации»; 

Приложение 6. Копия паспорта объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом П.И. Иванова» от 07.06.2024 г.; 

Приложение 7. Копия паспорта объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк П.И. Иванова» от 07.06.2024 г.; 

Приложение 8. Копия Приказа от 19.12.2023 г. № 3399 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы»; 
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Приложение 9. Копия Договора на проведение Государственной историко-

культурной экспертизы раздела документации; 

Приложение 10. Информационное письмо от 30.08.2024 г. №78-10-6825; 

Приложение 11. Архивные материалы и топография; 

Приложение 12. Фотофиксация объектов культурного наследия от 30.08.2024; 

Приложение 13. Схема расположения зоны производства работ, относительно 

земельных участков в границах территории объектов культурного наследия, по данным 

публичной кадастровой карты; 

Приложение 14. Копия выписки из ЕГРН от 02.09.2024 №КУВИ-001/2024-220308405 

(участок 78:11:0006057:34). 

 

п. Дата оформления заключения экспертизы. 

 

04 сентября 2024 года 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 
 
 
 
 

 
 
 

Копия письма КГИОП от 12.03.2024 №01-43-3488/24-0-1 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 
 
 
 

 
Копия Распоряжения КГИОП от 25.09.2023 №804-рп «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия, 
об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 
 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 28.09.2023 №808-рп «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова», об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия, об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 

 
 
 
 
 

Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 26.04.2024 
№152039-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом П.И. Иванова», 1906-1907 гг. (г. Санкт-Петербург), в 
едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 5 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 
 

 
 
 

Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 26.04.2024 
№152041-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк П.И. Иванова», 1901 г. (г. Санкт-Петербург), в едином 

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 6 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 
 
 
 
 
 

Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом П.И. Иванова» от 07.06.2024 г. 

 
 
 
 
 
 

 



66 
 

 66 



67 
 

 67 



68 
 

 68 



69 
 

 69 

 
 

 
 
 
 
 



70 
 

 70 

ПРИЛОЖЕНИЕ 7 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 
 
 
 
 
 

Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк П.И. Иванова» от 07.06.2024 г. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 8 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 
 
 
 
 
 
 

Копия Приказа от 19.12.2023 г. № 3399 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 9 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 
 
 
 
 
 

Копия договора на проведение Государственной историко-культурной 
экспертизы раздела документации 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 10 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 

 

 

 

 

Информационное письмо от 30.08.2024 г. №78-10-6825 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 11 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
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участка по Пороховской ул. и по продолжению Среднеохтенского пр., подъ. №30/2. 

Фрагмент. 1913 г. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 4340-1. Л. 11-14. 
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Илл.2 План города Санкт-Петербурга 1820 года. Старые карты городов России и 
зарубежья. [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://retromap.ru/. 
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Илл.3 План частей Санкт-Петербурга, подвергшихся наводнению в 1824 г. Старые карты 
городов России и зарубежья. [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://retromap.ru/. 

 

 
Илл.4 План С.Петербурга 1878 года. Картографическое заведение А. Ильина. Старые 

карты городов России и зарубежья. [Электронный ресурс]. Режим доступа: 
http://retromap.ru/. 
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Илл.5 План из путеводителя Суворина 1903 года: Весь Петербург. Старые карты городов 

России и зарубежья. [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://retromap.ru/. 
 

 
Илл.6 Генплан Ленинграда 1955 года. Старые карты городов России и зарубежья. 

[Электронный ресурс]. Режим доступа: http://retromap.ru/. 
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Илл.7 Лицевой фасад доходного дома П.И. Иванова по Б. Пороховской ул. 1912 г. ЦГИА 
СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 4340-2. Л.159-160. 

 

 
 

Илл.8 Разрез 1912 г. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 4340-2. Л.169-170. 
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Илл.9 Планы 1-го этажа доходного дома П.И. Иванова. 1912 г. ЦГИА СПб. Фонд 515. 
Опись 4. Дело 4340-2. Л.159-160. 

 

 
 

Илл.10 План дворового места П.И. Иванова, находящейся в Выборгской части Охтенского 
участка по Пороховской ул. и по продолжению Среднеохтенского пр., подъ. №30/2. 

Фрагмент. 1902 г. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 4340-1. Л.38-41. 
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Илл.11 План дворового места П.И. Иванова, находящейся в Выборгской части Охтенского 
участка по Пороховской ул. и по продолжению Среднеохтенского пр., подъ. №30/2. 

Фрагмент. 1908 г. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 4340-1. Л. 2. 
 

 
 

Илл.12 План земли П.И. Иванова, находящейся в Выборгской части Охтенского участка 
по Пороховской ул. и по продолжению Среднеохтенского пр., подъ. №30/2. Фрагмент. 

1913 г. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 4340-1. Л. 11-14. 
 

 



95 
 

 95 

 
 

Илл.13 Планы подвала, первого и второго этажей. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4340-2 
 

 
 

Илл.14 Планы третьего этажа, чердака и крыши. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4340-2 
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Илл.15 Фасад. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4340-2 
 

 
 

Илл.16 Вид трехэтажного особняка с палисадником по Большой Пороховской улице, 18 
(детский сад Красногвардейского района, бывший особняк купца П.И.Иванова, 
архитектор М.М.Софронов, 1901 год). май 1974 год. ЦГАКФФД СПб Ар 23824 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 12 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 

 

 

 

Фотофиксация объектов культурного наследия. 
 

Выполнил эксперт Полетайкин В.В. 
Дата выполнения 30.08.2024 г. 
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Схема фотофиксации объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом П.И. Иванова» и объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

П.И. Иванова» 
 

 
 

Фото 1. 
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Фото 2. 
 

 
 

Фото 3.  
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Фото 4.  
 

 
 

Фото 5.  
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Фото 6.  
 

 
 

Фото 7.  
 



102 
 

 102 

 
 

Фото 8. 
 

 
 

Фото 9. 
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Фото 10.  
 

 
 

Фото 11.  
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ПРИЛОЖЕНИЕ 13 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 

 

 

 

Схема расположения зоны производства работ, относительно земельных 
участков в границах территории объектов культурного наследия, по данным 

публичной кадастровой карты 
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                                                             Границы кадастровых участков 
 

 
                                                             Реконструируемые сети водопровода 
 
 
 34   Границы кадастрового участка 78:11:0006057:34 (в границах территории объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк П.И. Иванова»)               
      
 
 
 
 
 
Примечание: в границах территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом П.И. Иванова» земельные участки не сформированы. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 14 
к Акту по результатам ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

раздела документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А, при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации работ по использованию лесов и иных работ на земельных участках, 

непосредственно связанных с земельными участками в границах территории объектов 
культурного наследия: «Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом П.И. Иванова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Пороховская улица, дом 16/27, лит. А и объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк П.И. Иванова» расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Пороховская улица, дом 18, лит. А при реализации проектного решения «Реконструкция 

водопроводных магистралей по адресу: Санкт-Петербург, от Пискаревского пр. через шоссе 
Революции далее по Большеохтинскому пр. и Большой Пороховской ул. до ул. Петра Смородина». 

ООО «Центр Инженерных Изысканий В Строительстве». 78-10-6397-ОСОКН. 2024 г. 
 
 
 
 
 
 

Копия выписки из ЕГРН от 02.09.2024 №КУВИ-001/2024-220308405 (участок 
78:11:0006057:34) 
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