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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества 

бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, 

дом 1, литера А (Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А)1: 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом-коммуна 
Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев» в части 

объединения, перепланировки и переустройства квартир №19, №20, 
расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая П.С. д.1, 

лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 
2024 г. 

 
г. Санкт-Петербург                                     «16» сентября 2024 г. 

 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, Е.В. Кондакова, 
Л.А. Хангу, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №9), протоколы заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №10). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «10» июня 2024 года по «17» июня 2024 года; с «21» августа 2024 
года по «16» сентября 2024 года (Акт по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы был откорректирован согласно полученным 
замечаниям КГИОП №01-24-1561/24-0-1 от 20.08.2024 г.) 

 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 

 
1  Согласно Распоряжению Комитета по Государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры "О включении в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации" №10-61 
от 10.02.2014. 
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3. Заказчик экспертизы 
 Общество с ограниченной общественностью «СтройЭлитПроект» (ООО 

«СтройЭлитПроект»); ИНН 7841346465; 190013, г. Санкт-Петербург, 
Рузовская ул., д. 14, лит. А, 2. 
 

4. Сведения об экспертах 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значениялибо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
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территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

Фамилия, имя, 
отчество 

Кондакова Елена Викторовна 

Образование Высшее - Ленинградский Ордена Трудового 
Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е.Репина 

Специальность Архитектор-реставратор 1 категории (Приказ 
Министерства культуры Российской Федерации 
от № 1987 от 30.11.2021); член национального 
реестра специалистов в области инженерных 
изысканий и архитектурно-строительного 
проектирования, ГАП (Реестр НОПРИЗ, № П-
082650); дизайнер (Член Союза Дизайнеров 
России, Тверское региональное отделение, чл. 
билет 0435). 

Стаж работы 39 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «ТИМ», главный архитектор проектов; 
АНО «Судебный эксперт», эксперт; ООО "Центр 
экспертизы», эксперт 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 1809 от 09.11.2021 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в
целях обоснования целесообразности включения
данных объектов в реестр;
- документы, обосновывающие включение
объектов культурного наследия в реестр;
- документы, обосновывающие изменение
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по
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сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Хангу Людмила Александровна 

Образование Высшее - Ленинградский ордена Трудового 
Красного Знамени инженерно-строительный 
институт 

Специальность Квалификация: Инженер-строитель; 
Специальность: «Городское строительство» 

Стаж работы  51 год 

Место работы и 
должность 

Пенсионер 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 
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В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Согласно п.5 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 в 
качестве экспертов не привлекаются лица: 

а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 
или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 
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Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Е.В. Кондакова 
 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Л.А. Хангу 
 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом-
коммуна Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Троицкая площадь 
Петроградской стороны, дом 1, литера А (Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 
1, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом-
коммуна Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев» в части 
объединения, перепланировки и переустройства квартир №19, №20, 
расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая П.С. д.1, лит. А»  
(шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2024 г., 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества 
бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки 
и переустройства квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-
Петербург, пл. Троицкая П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанная 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2024 г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 
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- Том 1. Исходно-разрешительная документация (05Ж/0224/-/-
ИРД); 

- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Том 2. Историко-архитектурные натурные исследования 

(обмерные чертежи) (шифр: 05Ж/0224/-/-ОЧ); 
- Том 3. Краткая историческая справка (шифр: 05Ж/0224/-/-КНИ); 
- Техническое заключение по результатам обследования 

строительных конструкций квартиры №19 по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Троицкая пл., дом 1, литера А; 

- Техническое заключение по результатам обследования 
строительных конструкций квартиры №20 по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Троицкая пл., дом 1, литера А; 

- Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20: 

- Том 5. Архитектурные решения (шифр: 05Ж/0224/-/-АР); 
- Том 6. Электроснабжение (шифр: 05Ж/0224/-/-ЭО); 
- Том 7. Водоснабжение и канализация (шифр: 05Ж/0224/-/-ВК). 

 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 
1. Копия задания Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) 
№01-21-3666/23-0-1 от 13.12.2023 г. (Приложение №6); 

2. Копия задания КГИОП №01-21-3665/23-0-1 от 13.12.2023 г. 
(Приложение №6); 

3. Копия плана границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» б/н от 13.02.2014 г. (Приложение №2); 

4. Копия Распоряжения КГИОП №10-114 от 13.03.2014 г. «Об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» (Приложение №3); 

5. Копия паспорта объекта культурного наследия «Дом-коммуна 
Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», регистрационный 
номер объекта культурного наследия в едином государственном реестре 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
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Российской Федерации 781410078910005, оформленного от 13.12.2023 г. 
(Приложение №5); 

6. Копия технического паспорта на квартиру 19 №825а/23 от 22.05.2024 
г. и плана помещения от 14.12.2023 (Приложение №8); 

7. Копия технического паспорта на квартиру 20 №826а/23 от 22.05.2024 
г. и плана помещения от 14.12.2023 (Приложение №8); 

8. Копия Выписки из Единого государственного реестра 
недвижимости (далее – выписка ЕГРН) об объекте недвижимости (помещение 
с кадастровым номером: 78:07:003003:1684, по адресу: Санкт-Петербург, пл. 
Троицкая П.С., д.1, литера А, кв. 20) №КУВИ-001/2024-144382695 от 
28.05.2024 г. (Приложение №7); 

9. Копия выписки из ЕГРН об объекте недвижимости (помещение с 
кадастровым номером: 78:07:003003:1679, по адресу: Санкт-Петербург, пл. 
Троицкая П.С., д. 1, литера А, кв. 19), №КУВИ-941/2024-1641461 от 28.05.2024 
(Приложение №7); 

10. Копия договора купли-продажи на бланке 78АВ 2791240 от 
10.10.2022 г. (Приложение №7); 

11. Копия договора от 02.05.2017 г. (Приложение №7); 
12. Копия письма КГИОП №01-46-3470/23-0-1 от 15.12.2023 г. 

(Приложение №12); 
13. Копия письма КГИОП №01-46-3474/23-0-1 от 22.12.2023 г. 

(Приложение №12); 
14. Копия письма КГИОП №01-46-3472/23-0-1 от 22.12.2023 

(Приложение №12); 
15. Копия доверенности на бланке 78 АБ 6920815 от 17.04.2019 г. 

(Приложение №7); 
16. Копия доверенности на бланке 78 АБ 6920813 от 17.04.2019 г. 

(Приложение №7); 
17. Копия доверенности на бланке 78 АБ 5868663 от 28.08.2024 г. 

(Приложение №7); 
18. Копия доверенности на бланке 78 АБ 5868553 от 27.08.2024 г. 

(Приложение №7); 
19. Копия лицензии ООО «СтройЭлитПроект» №МКРФ 00509 от 

15.02.2023 г. (Приложение №12); 
20. Проектная документация «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
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квартир №19, №20, расположенных по адресу: Санкт-Петербург, г. Санкт-
Петербург, пл. Троицкая П.С. д. 1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), 
разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2024 г. в составе, указанном в п. 6 
настоящего Акта. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы 
 На момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы в квартирах 19 и 21 была зафиксирована самовольная 
перепланировка. 
 В квартире 19 стены частично оклеены обоями, отделаны плиткой и 
деревянными панелями, потолки оштукатурены, устроены новые 
межкомнатные двери, а также входная дверь, оконные заполнения частично 
заменены на пластиковые стеклопакеты. 
 В квартире 20 стены оштукатурены и окрашены, а также отделаны 
плиткой, потолки оштукатурены и частично окрашены, устроены новые 
межкомнатные двери. 
 Вышеперечисленные работы рассмотрены в п. 12.1 настоящего Акта. 
 Вышеперечисленные работы не повлияли на процесс проведения и 
результаты государственной историко-культурной экспертизы. 
 Выполненные работы не влияют на исторически сложившуюся 
конструктивную схему объекта культурного наследия и архитектурно-
художественное решение фасадов. А также не изменяют объёмно-
планировочную структуру объекта культурного наследия. 

 Выполненные работы не оказывают влияние на физическое состояние 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом-коммуна 
Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», а также не 
нарушают предмет охраны, установленный Распоряжением КГИОП от 
13.03.2014 г. №10-114 (Приложение № 3). 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
был откорректирован согласно полученным замечаниям КГИОП №01-24-
1561/24-0-1 от 20.08.2024 г. 
 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 
получены результаты, которые изложены в заключении экспертизы: 
рассмотрены представленные заявителем документы, перечисленные в пункте 

9



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

Е.В. Кондакова 

 

7 настоящего Акта, проведены историко-архитектурные, историко-
градостроительные архивные и библиографические исследования. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям заданий КГИОП на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или объекта культурного наследия 
регионального значения №01-21-3666/23-0-1 от 13.12.2023 г. и №01-21-
3665/23-0-1 от 13.12.2023 (Приложение №6). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные в 
Приложении №11 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
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Здание по адресу: Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А, 
является объектом культурного наследия регионального значения «Дом-
коммуна Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», согласно 
Распоряжению КГИОП №10-61 от 10.02.2014. (Приложение №1).  

Предмет охраны указанного объекта культурного наследия установлен 
Распоряжением КГИОП №10-114 от 13.03.2014 г. «Об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом-коммуна 
Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев» (Приложение № 3).  

План границ и режим использования территории объекта культурного 
наследия «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» утвержден Заместителем председателя КГИОП от 
13.02.2014 г. (Приложение № 2). 

Паспорт объекта культурного наследия «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев» оформлен от 13.12.2023 г. 
(Приложение №5). 

 
10. 1. Собственник или пользователь объекта 
Экспертируемый объект находится в собственности физических лиц. 

Копии выписок ЕГРН представлены в Приложении №7. 
 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 
 Исследуемое здание построено в 1929–1933 гг. по проекту архитекторов 
Симонова Г.А., Абросимова П.В., Хрякова А.Ф. для Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев2. 
 Дом стал одним из первых домов-коммун в Ленинграде, он был построен 
по инициативе и на средства Ленинградского Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев, куда входили сторонники разных 
политических партий — большевики, меньшевики, эсеры, бывшие 
народовольцы и остальные, пострадавшие в годы борьбы с царизмом. 
Расселение жильцов в коммуне предполагалось из расчета один человек на 
комнату с общим бытом — дом включал в себя зрительный зал, столовую, 

 
2 Общество бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев (ОБПКиС, ОПК) — общественная 
организация в СССР, работавшая в 1921—1935 годах. Её основной целью было ведение научно-
исследовательской, выставочной, просветительской и издательской деятельности, касающейся 
жизни и быта каторги и ссылки в дореволюционное время. Ликвидировано решением Президиума 
ЦИК СССР от 25 июня 1935 года. 
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детский сад, магазин-распределитель, библиотеку, клуб, музей каторги, 
солярий, прачечную и гаражи. 
 Дом политкаторжан в плане приближено к треугольнику и состоит из 
трех корпусов высотой шесть и семь этажей с внутренним двором. Главный 
фасад выдержан в стилистике супрематических композиций, он асимметричен 
и состыкован из двух неравных по высоте корпусов, взаимно сдвинутых друг 
на друга. В месте сочленения они связаны балконами и навесом на тонких 
круглых столбах. Общественная зона первого этажа выделена линией 
остекления. Торец дома превращен в полуцилиндр. 
 В доме политкаторжан было устроено 200 квартир. Два корпуса 
включали в себя двухкомнатные квартиры, а один (выходящий на Троицкую 
площадь) — трехкомнатные. Жилье было оснащено горячим водоснабжением 
и ваннами. Первоначально квартиры не предусматривали отдельной кухни 
(только кухни-шкафы для подогрева), а питаться жильцы должны были в 
общественной столовой. Но позже квартиры были перепланированы, и каждая 
получила нормальную кухню. 
 В июне 1935 года Общество политкаторжан было ликвидировано, а 
большинство жильцов — 132 семьи — репрессировано.  
 В 1987 году на Доме политкаторжан была установлена памятная 
мраморная доска, а в 1990 году на Троицкой площади был заложен 
Соловецкий камень — памятник всем жертвам ГУЛАГа. 
 В настоящий момент здание является жилым многоквартирным домом. 
 

10.3. Описание объекта, современное состояние  
Здание восьмиэтажное с подвалом. Функциональное назначение – жилое. 
Здание имеет смешанную конструктивную схему: в уровне первого этажа 

– каркасно-стеновую, с несущими кирпичными стенами и железобетонными 
колоннами круглого сечения с металлическими ригелями; начиная с уровня 2-
ого этажа здание бескаркасное с продольными и поперечными несущими 
стенами. 

Фундамент здания ленточный из бутовой кладки на сложном растворе на 
естественном основании. Отделка цоколя выполнена в виде известняковых 
плиток. От-мостка здания выполнена в виде асфальтового покрытия. 

Продольные и поперечные несущие стены выполнены из красного 
глиняного нормально обожженного кирпича на известково-песчаном 
растворе. Перемычки над оконными проемами – кирпичные, с деревянными 
распределительными балками. Перемычки над проемами во внутренних 
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несущих стенах смешанные: кирпичные, с деревянными распределительными 
балками, металлические. 

Междуэтажные перекрытия выполнены в виде металлических балок с 
межбалочным деревянным и бетонным заполнением. Надподвальное 
перекрытие представлено в виде металлических балок с бетонным 
межбалочным заполнением. Конструкции чердачного перекрытия выполнены 
по металлическим балкам с деревянным заполнением. 

Лестничные клетки выполнены из плитных ступеней по металлическим 
косоурам. 

Несущая конструкция кровли представлена деревянной стропильной 
системой с опиранием на несущие стены через мауэрлат и стойки. Крыша 
здания многоскатная, сложной формы. Кровля из оцинкованной стали по 
деревянной обрешетке. Водосток организованный, внешний. Террасы в 
уровне 6-ого этажа выступают в качестве конструкции покрытия. Кровля 
односкатная, с покрытием из рулонной гидроизоляции по деревянной 
сплошной обрешетке. Несущая конструкция покрытия представлена 
металлическими балками с межбалочным бетонным заполнением. Водосток 
организованный, с уклоном к внутренним водостокам. Крыша одноэтажной 
части – односкатная, с покрытием из рулонной гидроизоляции по деревянной 
сплошной обрешетке. Несущая конструкция покрытия представлена 
металлическими балками с межбалочным бетонным заполнением. Водосток 
организованный, с уклоном к внутренним водостокам. 

 
Архитектурно-художественное решение фасадов выполнено в стиле 

конструктивизм, оформление представлено гладкой штукатуркой, 
известняковыми плитами в уровне цоколя.  

Квартиры 19 и 20 расположены на 5 этаже. Дверные заполнения со 
стороны лестниц металлические (в квартире 20 входное дверное заполнение 
обшито деревом).  

Окна ориентированы на дворовой и лицевой фасады. Оконные проемы 
имеют прямоугольную форму, трехчастную и двухчастную расстекловку. 
Оконные заполнения деревянные и пластиковые стеклопакеты белого цвета.  

В квартире отделка из советских и современных материалов: полы паркет, 
линолеум, плитка; потолки оштукатуренные, частично окрашенные; стены 
оштукатурены, окрашены, оклеены обоями, также имеется отделка 
деревянными панелями и плиткой в санузлах и на кухне. В части помещений 
потолки оформлены падугами. Иная историческая отделка или элементы 
декоративно-художественного оформления в квартире отсутствуют. Также 
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КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартирах 19 
и 20 элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов 
интерьеров на основании писем №01-46-3474/23-0-1 от 22.12.2023 и №01-46-
3472/23-0-1 от 22.12.2023. 

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденное постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569. 

3. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». Данный документ вступает в силу с 01.09.2024 года и действует 
до 01.09.2029 года, за исключением пункта 2, вступившего в силу с 27.04.2024 
года. 

4. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 
25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной 
документации, направляемой на государственную историко-культурную 
экспертизу». 

5. Методические указания по порядку проведения проектных работ 
в соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 

6. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

7. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

8. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

9. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

10. Копия Распоряжения КГИОП №10-61 от 10.02.2014 «О включении 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
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(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(Приложение №1); 

11. Материалы фотофиксации: «Фотофиксация объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А). Дата фотофиксации: 
10.06.2024 г.» (Приложение №4). 

 
Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 

иная литература 
Архивы: 
1. Центральный государственный архив Санкт-Петербурга (ЦГА 

СПб): 
1.1. Фонд Р-506. Опись 1. Дело 651. Акт обследования готовности 

строительства дома коммуны и о вселении в него бывших политкаторжан и 
членов их семей. 01.01.1934–31.12.1934. 

2. Центральный государственный архив научно-технической 
документации Санкт-Петербурга (ЦГАНТД СПб): 

2.1. Фонд Р-467. Опись 311. Дело 109. Отчет о предварительных 
работах по обследованию технического состояния с целью устройства 
мансардного этажа Дома-коммуны Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев (Санкт-Петербург, Троицкая пл., 1). 2005. 

Библиография: 
1. Измозик В. С., Лебина Н. Б. Петербург советский: «новый 

человек» в старом пространстве. 1920—1930-е годы (Социально-
архитектурное микроисторическое исследование). СПб.: Крига, 2010. С. 
1150—1151. 

2. Курбатов Ю. И. Петроград — Ленинград — Санкт-Петербург: 
Архитектурно-градостроительные уроки. СПб.: Искусство-СПб, 2008. С. 35—
37. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание и анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проект ремонта 

и приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки 
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и переустройства квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-
Петербург, пл. Троицкая П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанная 
ООО «СтройЭлитПроект» в 2024 г., с целью ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения в части объединения, перепланировки и переустройства квартиры 
№19, №20. 

ООО «СтройЭлитПроект» имеет Лицензию № МКРФ 00509, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 15.02.2013 г. 
(Приложение № 12). 

Проект выполнен на основании Заданий КГИОП №01-21-3666/23-0-1 от 
13.12.2023 г. и №01-21-3665/23-0-1 от 13.12.2023 г. в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы в составе: 
Том 1. Исходно-разрешительная документация (05Ж/0224/-/-ИРД) 
Раздел содержит результаты сбора исходных данных: технические 

паспорта на квартиры, выписки из ЕГРН, распоряжение КГИОП об 
определении предмета охраны, копию плана границ территории объекта 
культурного наследия, копию паспорта объекта культурного наследия, письма 
КГИОП о наличии либо отсутствии элементов архитектурно-художественной 
отделки и ценных элементов интерьера в помещениях квартир, задания 
КГИОП, сведения о технических условиях, акт первичного обследования 
технического состояния дымоходов и вентканалов от газовых приборов в 
эксплуатируемых зданиях, копию лицензии и доверенности собственников. 

В разделе также представлен акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации от 07.03.2024 г. (далее – Акт влияния). 

Акт влияния рассматривается и оценивается председателем экспертной 
комиссии – Лавриновским М.С. 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ: 

Приспособление для современного использования в части объединения, 
перепланировки и переустройства квартир №19, №20.  

Предусмотрены следующие виды работ: 
- раскрытие ранее заложенного проема в кирпичной стене в осях «9-10/Д» 

с последующим усилением; 
- закладка проема в осях «9/Д-Е» кирпичной кладкой; 
- демонтаж части внутренних ненесущих деревянных перегородок; 
- монтаж новых перегородок из ГКЛ; 
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- устройство новых внутренних дверных заполнений в соответствии с 
предложенной перепланировкой; 

- устройство новых напольных покрытий и подвесных потолков, 
устройство отделки стен и перегородок; 

- установка нового заполнения входной двери в осях «8/Д-Е»; 
- замена оконных заполнений на ПВХ блоки со стеклопакетами; 
- ремонт и частичная замена инженерных сетей; 
- установка новых сантехнических приборов. 
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предполагаемые к выполнению 
указанные виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности данного объекта культурного 
наследия. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом-коммуна 
Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, 
литера А (Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А) согласно 
требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 
16.05.2022 г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления 
несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при 
проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых 
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актов. 
Раздел 2. Комплексные научные исследования в составе: 
Том 2. Историко-архитектурные натурные исследования (обмерные 

чертежи) (шифр: 05Ж/0224/-/-ОЧ) 
В томе представлены обмерные чертежи и схемы расстекловки 

заполнений оконных проемов. 
Том 3. Краткая историческая справка (шифр: 05Ж/0224/-/-КНИ) 
В этой части представлены материалы, содержащие историческую 

справку с иконографическими материалами, отражающие исторические 
сведения об объекте культурного наследия в достаточной мере для принятия 
обоснованных проектных решений. Сведения, приведённые в разделе, 
являются достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами 
исследованиями. В томе также представлены материалы предварительной 
фотофиксации со схемой фотофиксации в границах проведения 
предполагаемых работ. 

Разработке проектной документации предшествовало техническое 
заключение по результатам обследования состояния несущих строительных 
конструкций здания в границах проектирования. 

Объект обследования – строительные конструкции в границах квартир 
№19 и №20, расположенных на 5-ом этаже. 

Краткое описание основных конструктивных элементов здания: 
Здание имеет смешанную конструктивную схему: в уровне первого этажа 

– каркасно-стеновую, с несущими кирпичными стенами и железобетонными 
колоннами круглого сечения с металлическими ригелями; начиная с уровня 2-
ого этажа здание бескаркасное с продольными и поперечными несущими 
стенами. 

Фундамент здания ленточный из бутовой кладки на сложном растворе на 
естественном основании. Отделка цоколя выполнена в виде известняковых 
плиток. От-мостка здания выполнена в виде асфальтового покрытия.  

Продольные и поперечные несущие стены выполнены из красного 
глиняного нормально обожженного кирпича на известково-песчаном 
растворе. Перемычки над оконными проемами – кирпичные, с деревянными 
распределительными балками. Перемычки над проемами во внутренних 
несущих стенах смешанные: кирпичные, с деревянными распределительными 
балками, металлические.  

Междуэтажные перекрытия выполнены в виде металлических балок с 
межбалочным деревянным и бетонным заполнением. Надподвальное 
перекрытие представлено в виде металлических балок с бетонным 
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межбалочным заполнением. Конструкции чердачного перекрытия выполнены 
по металлическим балкам с деревянным заполнением. 

В соответствии с программой работ было выполнено визуальное 
обследование перекрытий и стен здания с целью определения категории 
технического состояния. 

Общее техническое состояние фундаментов, в целом, оценивается как 
работоспособное. 

Техническое заключение по результатам обследования строительных 
конструкций квартиры №19 по адресу: г. Санкт-Петербург, Троицкая пл., 
дом 1, литера А 

Объект обследования: помещения квартиры №19 на 5-м этаже 8-
миэтажного жилого дома по адресу: г. Санкт-Петербург, Троицкая площадь, 
д. 1, лит. А. 

В результате визуально-инструментального обследования несущих 
наружных и внутренних стен в границах обследуемой квартиры №19 
выявлены следующие дефекты и повреждения: 

• Локальные следы повреждения отделочного слоя; 
• Непроектные проходки инженерных систем; 
Отклонений стен по вертикали, крены по визуальному осмотру не 

выявлено. 
Дверной проем в осях «9-10/Д» (ближе к оси «9») является историческим, 

и на момент проведения обследования частично заложен пазогребневыми 
блоками. Раскрытие заложенного дверного проема с сохранением габаритов и 
местоположения возможно, при условии выполнения страховочных 
мероприятий на момент производства строительно-ремонтных работ и не 
повлияет на несущую способность здания. 

Также, в рамках проекта раскрывается дверной проем с металлической 
перемычкой в виде спаренных рельс в осях «9-10/Д» (ближе к оси «10»), в 
части которого на момент проведения обследования устроен шкаф. 

По результатам расчета установлено, что существующие металлические 
балки перекрытия в осях .9-10/Г-Е. удовлетворяют требованиям по несущей 
способности и прогибу на существующие и проектируемые составы 
перекрытий. Согласно поверочным расчетам, деревянные балки в осях .9-10/Г-
Е. удовлетворяют требованиям по несущей способности и прогибу на 
существующие и проектируемые составы перекрытий. 

В ходе обследования выявлен неравномерный слой котельного шлака в 
конструкциях перекрытия, выполняющий слой шумо- и звукоизоляции, что 
ведет к неоднородной шумоизоляции. С целью обеспечения однородной 
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шумоизоляции рекомендуется заменить котельный на керамзитовую засыпку, 
что учтено в поверочных расчетах проектируемых конструкций перекрытий. 

 Техническое заключение по результатам обследования строительных 
конструкций квартиры №20 по адресу: г. Санкт-Петербург, Троицкая пл., 
дом 1, литера А 

Объект обследования: помещения квартиры №20 на 5-м этаже 8-
миэтажногожилого дома по адресу: г. Санкт-Петербург, Троицкая площадь, д. 
1, лит. А. 

Общее техническое состояние фундаментов, в целом, оценивается как 
работоспособное. Техническое состояние конструкций стен в границах 
квартиры – работоспособное. Техническое состояние конструкций перемычек 
по внешним признакам – работоспособное. Дверной проем в осях «9-10/Д» 
(ближе к оси «9») является историческим, и на момент проведения 
обследования частично заложен пазогребневыми блоками, и используется в 
качестве ниши. Раскрытие заложенного дверного проема с сохранением 
габаритов и местоположения возможно, при условии выполнения 
страховочных мероприятий на момент производства строительно-ремонтных 
работ и не повлияет на несущую способность здания. 

Также, в рамках проекта раскрывается дверной проем с металлической 
перемычкой в виде спаренных рельс в осях «7-8/Д» (ближе к оси «7»), в части 
которого на момент проведения обследования устроен шкаф. 

Состав и содержание предварительных работ и комплексных научных 
исследований соответствуют заданиям КГИОП №01-21-3666/23-0-1 от 
13.12.2023 г. и №01-21-3665/23-0-1 от 13.12.2023 г. (Приложение № 6) и 
достаточны для принятия обоснованных проектных решений. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 
использования в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20 в составе: 

Том 5. Архитектурные решения (шифр: 05Ж/0224/-/-АР) 
Архитектурными решениями рассматриваемого проекта предусмотрены 

объединение, перепланировка и переустройство квартир №19, №20, 
расположенных в границах объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев», по адресу: Санкт-Петербург, Троицкая площадь 
Петроградской стороны, дом 1, литера А (Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 
1, литера А), а именно: 

- Объединение двух смежных квартир путем раскрытия ранее 
заложенного проема из пазогребня в осях Д/9-10 с сохранением 
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существующей перемычки без усиления (не требуется); – предмет охраны не 
нарушается; 

- Закладка проема в осях «9/Д-Е» кирпичной кладкой с сохранением 
дверного полотна – предмет охраны не нарушается; 

- Устройство проемов в осях «Д/7-8», «Д/9-10» путем демонтажа части 
самонесущих перегородок с сохранением существующей перемычки без 
усиления (не требуется) – предмет охраны не нарушается; 

- Устройство помещений кухни, постирочной, совмещенного санузла, 
коридоров, гостиной, комнат, ванной и кабинета согласно архитектурным 
решениям – предмет охраны не нарушается; 

- Демонтаж части существующих перегородок; устройство новых 
перегородки из листов ГКЛ по металлическому каркасу с прокладкой 
минеральной ватой через уплотнительную ленту. Предмет охраны в части 
«конструктивная система здания: исторические наружные и внутренние 
капитальные стены – местоположение, материал (кирпич)» - сохраняется; 
«объёмно-планировочное решение: историческое объёмно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен» - не нарушается; 

- Демонтаж старого напольного покрытия с дальнейшим устройство 
новых напольных покрытий квартиры; в совмещенном санузле (пом. 4), 
постирочной (пом. 3), ванной (пом. 10) и в кухне (пом. 2) предусмотрено 
устройство гидроизоляции, выравнивающего пола с финишной отделкой 
напольной керамической плиткой; 

- Установка новых внутренних заполнений дверных проемов в 
соответствии с предложенной перепланировкой. Установка нового 
заполнения входной двери в осях «8/Д-Е». Демонтаж заполнения входной 
двери в осях «9/Д-Е» – предмет охраны не нарушается. 

Замене подлежат оконные и балконные заполнения на 
металлопластиковые с сохранением исторического рисунка и колера 
заполнений оконных проемов согласно распоряжению КГИОП №10-114 от 
13.03.2014 г. Расстекловка заполнений оконных проемов со стороны 
дворового фасада принята в соответствии сохранившимися историческими 
оконными заполнениями в связи с отсутствием исторических фотографий. 

 

  
Фрагмент илл. 8 в Приложении №11. 1933 г. 
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На фрагменте фотографии 1933 г., видна историческая расстекловка 
оконных заполнений лицевого фасада.  
В проектных решениях по оконным заполнениям принята аналогичная 
расстекловка (см. Том 5. 05Ж/0224/-/-АР). 

 
Предмет охраны в части «архитектурно-художественное решение 

фасадов: исторические оконные проемы 1-6 этажей: местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), габариты; исторический рисунок 
расстекловки и цвет заполнений оконных и дверных проемов (серый); 
Лицевой фасад корпуса со стороны Троицкой пл: балконы с гладкими глухими 
ограждениями на уровне 3–6-го этажей на всем протяжении фасада; дворовые 
фасады: исторический рисунок расстекловки и цвет (серый) заполнений 
оконных проемов;» – сохраняется. 

- оборудование квартиры автономными оптикоэлектронными дымовыми 
пожарными извещателями. 

В настоящий момент в границах квартиры №19 зафиксированы 
следующие самовольно выполненные работы: 

- фрагментарно демонтирован штукатурный слой с перегородок в 
помещениях 8/16.4, 8/16.4, 7/17.7; 

- фрагментарно демонтировано напольное покрытие (паркет, линолеум) в 
помещениях 1/8.2, 2/12.8, 7/17.7, 10/16.6. 

В границах квартиры №20 зафиксированы следующие самовольно 
выполненные работы: 

- фрагментарно демонтирован штукатурный слой с перегородок в 
помещениях 1/7.7, 2/19;  

- в помещении кухни (помещение 4/11.9) потолок отделан деревянными 
панелями; 

- фрагментарно демонтировано напольное покрытие (паркет) в 
помещении 4/11.9; 

- в помещениях 4/11.9, 2/19, 7/5.4 оконные заполнения заменены на 
пластиковые стеклопакеты. 

Выполненные работы не нарушают предмет охраны (кроме современных 
оконных заполнений). 

Том 6. Электроснабжение (шифр: 05Ж/0224/-/-ЭО) 
Настоящим проектом предусматривается переоборудование электросетей. 

Электроснабжение помещений квартиры осуществляется от существующего 
этажного щита по кабельной линии, выполненной кабелем, проложенным в 
металлогофре. В качестве распределительного устройства проектом 
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предусмотрена установка распределительного щита в квартире №19. 
Групповая сеть выполнена сменяемой, кабелем с медными жилами с 
прокладкой в подвесных потолках, под штукатуркой и стеновыми панелями с 
применением ответвительных коробок.  

Защита электрических сетей проектируемого объекта осуществляется 
автоматическими выключателями. Для обеспечения электробезопасности в 
квартире предусмотрены системы заземления. В томе также представлены 
принципиальная схема, план прокладки питающего кабеля в квартирах №19, 
№20, план сетей электроосвещения, план штепсельных розеток. 

Том 7. Водоснабжение и канализация (шифр: 05Ж/0224/-/-ВК) 
Проектом предусмотрено устройство водоснабжения от существующих 

стояков холодного и горячего водоснабжения, оборудованных установкой 
фильтра и счетчика воды. 

Прокладка разводящих сетей (магистралей) предусмотрена в 
конструкции пола и за подвесным потолком. 

Сети водоснабжения подключаются к сантехническим приборам. 
Система канализации устраивается с подключением сетей к 

существующей системе дома. 
Для трубопроводов хозяйственно-питьевого водоснабжения 

применяются полипропиленовые трубы. Прокладка трубопроводов 
выполняется с уклоном в сторону стояков.  

Прокладка бытовой самотечной внутренней канализации предусмотрена 
открыто по полу и скрыто в сантехнических коробах. Места прохода стояков 
через перекрытия заделываются цементным раствором на всю толщину 
перекрытия. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода устанавливается отдельный 
кран для присоединения шланга, оборудованного распылителем, для 
использования его в качестве внутриквартирного пожаротушения для 
ликвидации очага возгорания. 

В томе представлены также план инженерных сетей водоснабжения и 
канализации до перепланировки и переустройства квартир №19 и №20, план 
раскладки проектируемых трасс инженерных сетей водоснабжения и 
канализации, спецификация оборудования, схема систем холодного и 
горячего водоснабжения, схема установки счетчиков холодной и горячей воды, 
схемы прокладки трубопроводов, узел прохода трубопровода через стену и 
узел устройства душевого поддона. 

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
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объекта культурного наследия, утверждённого распоряжением КГИОП  
№10-114 от 13.03.2014 г.  (Приложение № 3). 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия. 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Троицкая 
площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А (Санкт-Петербург, 
Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. 
Троицкая П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2024 г., экспертами сделаны следующие выводы: 

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А, утверждённого распоряжением 
КГИОП №10-114 от 13.03.2014 г. (Приложение № 3) показал, что особенности 
объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не 
затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых 
проектных решений на сохранность предмета охраны описано в п.12.1 
настоящего акта).   

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42, 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту памятника» и 
«приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования» без изменения особенностей, составляющих предмет охраны, 
определённый распоряжением КГИОП №10-114 от 13.03.2014 г. 
(Приложение № 3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и 
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улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества 
бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев». 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям заданий КГИОП №01-21-3666/23-
0-1 от 13.12.2023 г. и №01-21-3665/23-0-1 от 13.12.2023 г. (Приложение №6). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Постановления Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия: 

проектной документации по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Троицкая 
площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А (Санкт-Петербург, 
Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. 
Троицкая П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО 
«СтройЭлитПроект» в 2024 г. 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 
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Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 
включении в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации;  
Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Копии заданий, выданных органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: выписки из 

ЕГРН, доверенности, договор ; 
Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы; 

Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 
комиссии; 

Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о 
ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 
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Приложение № 12. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«16» сентября 2024 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.С. Лавриновский/ 
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Е.В. Кондакова / 
 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Л.А. Хангу / 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-
культурной экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах 
переносимого документа (pdf, sig), подписано усиленными 
квалифицированными электронными подписями экспертов - физических лиц. 
При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа 
усиленной квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

Копия решения органа государственной власти о включении в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации  
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Приложение № 2 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ территории 
объекта культурного наследия   
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If 

TIPABI1TEJIbCTBO CAHKT-nETEPEyprA 

KOMI-ITET no rOCY)l.APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, HCnOJIb30BAHHlO H OXPAHE 
nAMRTHHKOB HCTOPI1lf H KYJIbTYPbl 

YTBEP~AIO: 

3aMeCHnellb npe.uce.uaTell51 KOMHTeTa 

no rocy.uapCTBeHHOMY KOHTPOJllO, 

HCnOJlb3E)BamnO H oxpaHe naM5!THHKOB 
'

HCTOpHI1 H K,.y.R I~.:ryPbl - Ha4aJIbHHK 

ynpaBlleHH5I rocy.uaP5J)BeHHoro 

Y4em 06beKTOB' ~pHoro HaClle.uH5! 

__________~.~~~b~~~---r.p.AraHOBaI ,
M.n. 

,, 13 1e1!;&/kf Jo~ 
IIJIaH rpaHHLJ: TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTYpHOro HaCJIe.l1.HH 

perHOHaJIbHOr03HaQeHHH 

«,[(OM-KOMMYHa 06meCTBa 6bIBlIIHX I10JUITKaTOp)l(aH H CCbUIbH0I10CeJIeHlJ;eB» 

CaHKT-ITeTep6ypr, TpOHUKa51 I1JI. , .u. 1, JIHT. A 

MaCIIIT36 1:2000 

YCJIOBHbIE OE03HA <IEHI15I 
rpaHHlla TeppUTOpm! oO'beKTa Ky.TTh~pHOrO HaCJIe;uur 
penlOH3JThHOrO 'lH3'ieIDUI 

~ OObeRT KY.TTh~pHorO HaCJIe;:uUl penrOHaJIbHoro 'lH3'IemUl 
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2. OnHcaHHe rpaHHI..( TeppHTopHH 06beKTa K)'JlhT)'pHoro HaCJleAHH: 

fpaHHua TeppHTopHH o6beKTa KynbTypHoro HaCJIe.uH5I perHOHMbHOro 3HaqeHH5I «.L(OM
KOMMYHa 06mecTBa 6bIBillHX rronHTKaTOp)f(aH H CCbIJIbHOrrOCeneHueB» OT TOqKH 1 .uo TOqKH 4 
COBrra.uaeT C rpaHHueH 3eMeJIbHOrO yqaCTKa C Ka.uacTpoBbIM HOMepoM 78:07:0003003:15, OT TOqKH 4 
.uo TOqKH 5 rro rrp5lMOH Ha ceBepo-3arra.u, OT TO'IKH 5 AO TO'IKH 6 rro rrp5lMOH ceBepO-BOCTOK, OT TOqKH 
6 .uo TOqKH 21 COBrra.uaeT C rpaHHueH 3eMenbHoro yqacTKa C Ka.uacTpOBbIM HOMepOM 
78:07:0003003: 15, OT TOqKH 21 .uo TOI[f(H 23 rrpoxo.uHT rro ¢aca.uy o6beKTa KynbTypHoro Hacne.uH5I 
¢eAepMbHoro 3HaqeHH5I «.L(BOpeU BeJIHKOrO KH5I351 HHKona51 HHKOnaeBHqa C .uOXO.uHbIM .uOMOM», OT 
TOqKH 24 .uo TO'IKH 39 COBrra.uaeT C rpaHHueH 3eMenbHoro yqacTKa C Ka.uaCTpOBbIM HOMepOM 
78:07:0003003:15, OT TOqKH 39.uo TOqKH 41 COBrranaeT C rpaHHuaMH rraH.uyca rraM5ITHHKa, OT TOqKH 
41 .uo TO"lKH 1 COBrra.uaeT C rpaHHueH 3eMenbHoro yqacTKa C Ka.uacTpOBbIM HOMepoM 
78:07:0003003: 15. 

3. KooPAHHaThI nOBopoTHhIX TOqeK rpaHHIJ. TeppHTopHH 06beKTa K)'JlhT)'pHoro 
HaCJleAHH: 

I 

6-14 

26-30 

40 

YCJ10BHbIE OE)03HAlJ.EHItll 

rpaHJ.f~a TepplITOpHH 06beKTa KyJIbTypHoro HaCJIe,nJ.f51 

• 1 
HOMep [lOBOPOTHOli TOYJOI 

HOMep Koop.uHHaTbI rroBopoTHhIX TOqeK B MCK (KM) 
rroBopoTHOH 

TO'IKH 
X y 

1. 96,1160000 114,3994700 
2. 96,1255900 114,3948700 
3. 96,1276100 114,3993400 
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I 4. 96,2013600 114,3656100 

5. 96,2022557 114,3651821 
6. 96,2044200 114,3697900 
7. 96,2048028 114,3704952 
8. 96,2049900 114,3711200 
9. 96,2050600 114,3718500 
10. 96,2049900 114,3725700 
11. 96,2047700 114,3732700 
12. 96,2044200 114,3739100 
13. 96,2039400 114,3744600 
14. 96,2033700 114,3749100 
15. 96,2015093 114,3757497 
16. 96,2022100 114,3772900 
17. 96,2039800 114,3812600 
18. 96,1980700 114,3840100 
19. 96,2023400 114,3937300 
20. 96,1946700 114,4541000 
2l. 96,1854400 114,4529200 
22. 96,1773600 114,4519000 
23. 96,1624600 114,4582400 
24. 96,1598400 114,4524600 
25. 96,1448860 114,4593237 
26. 96,1258700 114,4680300 
27. 96,1259900 114,4681800 
28. 96,1248900 114,4686800 
29. 96,1245300 114,4676300 
30. 96,1248800 114,4674700 
31. 96,1072600 114,4295200 
32. 96,1102400 114,4281600 
33. 96,1097100 114,4269900 
34. 96,1093100 114,4257800 
35. 96,1090600 114,4245300 
36. 96,1089500 114,4232600 
37. 96,1089800 114,4219900 
38. 96,1091600 114,4207200 
39. 96,1094001 114,4197913 
40. 96,1047089 114,4103088 
41. 96,1178500 114,4035500 

4. Pe~HM HCnOJIb30BaHHSI TeppHTopHH o6beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe}lHSI: 

1. 3anpemaeTC5I Hcnorrb30BaTb 3eMerrbHbIH y qaCToK: 

- no)]. CKrra)].bI H npoH3Bo)].cTBa B3pblBQaTbIX H orHeonaCHbIX MaTepHaJIOB, MaTepHaJIOB, 

3arp5I3H5IFOll.{HX o6beKT Ky rrbTypHoro Hacrre)].H51, ero TeppHTopHFO H BO)].Hble o6beKTbI Ha ero 

TeppHTopHH, a TaK)l(e MaTepHaJIOB, HMeFOll.{HX Bpe)].Hble napora3006pa3Hble H HHble BbmeneHH51 ; 

- no,u YCTpOHCTBO npoH3Bo,uCTB, HMelOll.{HX o6oPy,uoBaHHe, OKa3bIBalOlllee ,uHHaMHqeCKOe H 

BH6paI(HOHHOe B03)].eHcTBHe Ha o6beKT KyrrbTypHoro Hacne)].IDI, He3aBHCHMO OT HX MOIJJ;HOCTH ; 

- no)]. YCTPOHCTBO npoH3Bo)].CTB H na6opaTopHH, CB513aHHbIX C He6n arOnpH51THbIM )].lliI o6beKTa 

KynbTypHoro Hacrre)].H51 TeMnepaTypHo-Bna)l(HOCTHbIM pe)l(HMOM H npHMeHeHHeM XHMWleCKH 

aKTHBHbIX Bell.{eCTB; 
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4 

- no,ll XpaHeHHe MalllHH H MeXaHH3MOB, C-rpOHTeJIhHhIX H HHhIX MaTepHaJIOB 6e3 

COrnaCOBaHH5I C KfI10I1; 

- rro,ll YCTpOi1:cTBO peMOHTHhIX MaCTepCKHX; peMOHT, XpaHeHHe H CT05lHKY TpaHCnOpTHhIX 

Cpe,llCTB 6e3 COrJIaCOBaHH5I C KfI10I1. 

2. 3anpemaeTc5I: 

- npoeKTHpoBaHHe H rrpOBe,lleHHe 3eMJIeycTpOHTeJIhHhIX, 3eMMHhIX, cTpOHTeJIhHhIX, 

MenHopaTHBHbIX, X0351I1cTBeHHhIX H HHhIX pa6oT, 3a HCKJIIOqeHHeM pa60T rro coxpaHeHHIO o6beKTa 

KynhTypHoro HaCne,llH5I HJIH ero TeppHTopHH; 

- X0351i1cTBeHHa51 ,lle5lTeJIbHOCTb, HapyrnaIOIIla51 llenOCTHOCTh o6beKTa KynhTypHoro HaCne,llH5I H 

C03,llaIOIIla51 yrpo3y ero rrOBpe)K,lleHH5I, pa3pyrneHH5I HnH YHHQTO)KeHH5I; 

3. COrnaCOBaHHe npOeKTHpOBaHluI H rrpOBe,lleHH5I pa60T no coxpaHeHHIO 06beKTa 

KynhTypHoro Hacne,llH5I HJlli ero TeppHTopHH C COOTBeTCTByIOIIlHM rocY,llapCTBeHHhIM opraHOM 

oxpaHhI 06beKTOB KynhTypHoro Hacne,nH5I B rrOp5I,llKe, YCTaHOBneHHOM CT. 45 <De,llepaJIhHOrO 

3aKOHa OT 24.05.2002 NQ 73-<1>3 «06 06beKTaX KYJIhTypHoro HaCJIe,llH5I (rraM5ITHHKaX HCTOPHH H 

KYJIbTYPhI) Hap0,llOB Poccm1:cKOH: <1>e,llepallHH». 

HaqaJIbHHK OT,llena rocY,llapCTBeHHOrO 

yqeTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe,nH5I 

yrrpaBneHH5I rOCY,llapCTBeHHoro yqeTa ~~ ~ 
06beKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe,llH5I Kr11011 ~ ~B.B. BOpOHHH 

~~ . 

~. t?5 ~"-r 
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Приложение № 3 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об определении предмета охраны 
объекта культурного наследия
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DPABI1TEflbCTBO CAHKT -DETEPEyprA 

KOMHTET ITO rOCY~APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, HCITOJIh30BAHHIO 
H OXPAHE ITAMJlTHHKOB HCTOPHH H KYJIhTYPhI 

PACIIOPJIJKEHIIE oKyn 

13 lAP 20H N2 {o- Itl( 

06 orrpe)l.eJleHHH rrpe)l.MeTa oxpaHbI 

o6beKTa KYJlLTYpHoro HaCJle)l.HH 

perHOHaJILHOr03HaQeHHH 

«,lJ,oM-KoMMYHa 06mecTBa 6LIBmHx 

rrOJlHTKaTOpJKaH H CCLIJILHOrrOCeJleH ... eB» 

B COOTBeTCTBHH C aKTOM, COCTaBJIeHHhIM no pe3YJIhTaTaM rocy.uapCTBeHHoH HCTOPHKO -

KYJIhTypHOH 3KcnepTH3hI (per. N2 3-8552 OT 12.09.20l3), BhITIOJIHeHHhIM aTTeCTOBaHHhIM 

rocy.uapCTBeHHhIM 3KcnepToM oor.uaHoBoH E.I1. H comaCOBaHHhIM Kfl10IT 29.01.2014: 

1. Onpe.ueJIHTh npe,UMeT oxpaHhI o6beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.uH51 perHOHaJIhHOrO 3HaqeHH}l 

«,ll,oM-KoMMYHa 06ruecTBa 6hIBlI1HX nOJIHTKaTOp)l(aH H CChIJIhHOnOCeJIeHueB», pacnOJIO)l(eHHhIH no 

a.upecy: CaHKT-ITeTep6ypr, TpOHUKM nJI., .uOM 1, mnepa A, comaCHO npHJIO)l(eHHIO K HaCTO}lrueMY 

pacnOp}l)l(eHHIO. 

2. HaqaJIhHHKY OT.ueJIa rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe.uH}l Kfl10IT 

o6eCneqHTh pa3Meruemre HaCTO}lruero pacnOp}l)l(eHH}l B 3JIeKTpOHHoH cpopMe B JIOKaJIhHOH 

KOMnhIOTepHoH ceTH KfI10IT. 

3. KOHTpOJIh 3a BhlTIOJIHeHHeM pacnOp}l)l(eHH}l OCTaeTC}l 3a 3aMeCTHTeJIeM npe)lCe.uaTeJI}l 

Kfl10IT - HaqaJIhHHKOM YnpaBJIemul rocy.uapCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe.uH}l. 

3aMeCHneJIh npe.uce)laTeJI}l Kfl10IT -

HaqaJIhHHK ynpaBJIeHlUI rocY)lapCTBeHHoro 

yqeTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe)lH}l f.P. AraHOBa 

37

http:HaCJle)l.HH


llpHrro)l(eHI-Ie K paCnOp5I)l(eHHIO KrMOll 

OT 13 MAP lOU N2 /f}- ~1''I 

llpe.nMeT oxpaHhI 06'heKTa KyrrhTypHoro Hacrre.nH5I pemOHaJIhHOrO 3Ha'lIemrn 

«):(OM-KoMMYHa 06mecTBa 6hIBrnHX nOJIHTKaTOp)l(aH H CChIJ1hHOnOCerreHueB», 

pacnOrrO)l(eHHOrO no a.npecy: CaHKT-lleTep6ypr, TpOHUKa5I nrr. , .nOM 1, rrHTepa A. 

B COOTBeTCTBHH C aKTOM, COCTaBrreHHhIM no pe3yrrhTaTaM rocy.napCTBeHHoH HCTOPHKO -

KyrrhTypHoH 3KcnepTH3hI (per. N2 3-8552 OT 12.09.2013), BhlIIorrHeHHhIM aTTeCTOBaHHhIM 

rocy.napCTBeHHhIM 3KcnepToM bor.naHoBoH E.M. H corrraCOBaHHhIM KfMOll 29.01.2014: 

llpe.nMeT oxpaHhI 

nn npHHa.nrre)l(HOCTh 

n e)lMeTa oxpaHhI 

1. 06'heMHO MeCTOnOrrO)l(eHHe rpaHHU 
npocTpaHcTBeHHoe TeppHTopHH. 


perneHHe 


TeppHTopHH 


2. 06'heMHO I1cTOpH'lIeCKHe ra6apHThI H 

npocTPaHcTBeHHoe KOHQmrypaUH.51 3.naHH5I, 

perneHHe COCT05ImerO H3 Tpex rrHueBhIX 6-7 
3Ta)l(HhIX Ha no.nBaJIaX KopnycoB C 

npHMhIKalOmHM .nBYX3Ta)l(HhIM Ha 

no.nBaJIe .nBOPOBhIM cprrHrerreM*; 

* PH3aJIHThI n03,L(HHe 

yrrroBa5I 'lIaCTh 

cpaca.na, C ceBepHoH CTOPOHhI; 

38

http:cpaca.na
http:KOHQmrypaUH.51


крыша – историческая форма, 
габариты, конфигурация 
(плоская, скатная), высотные 
отметки конька кровли и 
карнизов;  
 
 
 
 

 

3. Конструктивная 
система здания 
 

Исторические наружные и 
внутренние капитальные стены – 
местоположение, материал 
(кирпич); 
 
9 исторических лестниц. 
 
лестницы Л-1 – Л-6, Л-8:  
местоположение, габариты, 
конструкция (бетонные 
лестничные марши по косоурам), 
тип (двухмаршевая), материал 
ступеней (облицовка 
лещадной плитой); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ограждение лестничных маршей 
– материал (чёрный металл), 
рисунок (из широких  
вертикальных устоев и 
горизонтальных прутьев 
круглого сечения), техника 
(ковка, сварка); 
 
поручень – материал (дерево), 
конфигурация 
(профилированные); 
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лестница Л-9: 
местоположение, габариты, 
конструкция (бетонные 
лестничные марш по косоурам), 
тип (двухмаршевая), вид 
материала ступеней (облицовка 
лещадной плитой); 
 
ограждение лестничных маршей 
– материал (металл, дерево), 
рисунок (из  вертикальных 
устоев прямоугольного сечения и 
широких деревянных 
горизонтальных планок); 
 
поручень – материал (дерево), 
конфигурация; 
 
 
помещение 1-Н, 2-H: 
исторические стоечно-балочные 
монолитные железобетонные 
конструкции; 
 
 
помещение 2-H (1), 2-H (4), 2-H 
(5), 2-H (6), 2-H (7), 2-H (8), 2-H 
(9), 2-H (10), 2-H (11): 
железобетонные опорные столбы 
круглого сечения – габариты, 
местоположение; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

40



Пом. 6-Н(12): 
полукруглый объем. 
 

 
4. Объёмно-

планировочное 
решение 

Историческое объёмно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 
 

 
 

5. Архитектурно-
художественное 
решение фасадов  

Архитектурно – художественное 
решение  фасадов в стиле 
конструктивизм; 
 
 
 
 
цоколь - материал 
(известняковые плиты); 
 
 
 
 
 
 
 
исторические дверные проемы - 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
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исторические оконные проемы  
1-6 этажей: местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 
 
 
 
 
 
исторические оконные проемы 
7-го этажа местоположение, 
конфигурация (люкарны), 
габариты; 
 
 
 
исторический рисунок 
расстекловки  и цвет заполнений 
оконных и дверных проемов 
(серый); 
 
 
материал и характер отделки 
фасадной поверхности: ступени, 
крыльца, пандус, ограждение 
палисадника из розового гранита, 
терразитовая штукатурка с 
неглубоким рустом; 
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Лицевой фасад корпуса со 
стороны Троицкой пл: 
 
 
 
 
 
 
 
прямоугольные оконные проёмы 
подвального этажа – ширина и 
верхняя отметка; 
 
1-й этаж в виде выступающего 
объема со сплошным 
остеклением  с террасой наверху, 
 
небольшая терраса с лестницей 
(ступени каменной крошки), 
примыкающая к объёму первого 
этажа; 
 
 
 
 
 
прямоугольный портик главного 
входа южной части фасада на 
трех столбах; 
 
 терраса с парапетом над 
портиком на уровне второго 
этажа; 
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терраса под портиком главного 
входа с пилонами и парапетом;  
 
 
 
 
 
 
лестница со ступенями из 
красного гранита портика 
главного входа;  
 
 
 
 
 
 
балконы с гладкими глухими 
ограждениями на уровне 3–6-го 
этажей на всем протяжении 
фасада;  
 
 
 
 
венчающий карниз; 
 
 
 
 
 
 
 
 
Лицевой фасад корпуса со 

стороны Петровской наб. 

(7-этажный объем с 

примыкающим перпендикулярно 

6-этажным объемом): 
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1-й этаж в виде выступающего 
объема со сплошным 
остеклением; 
 
 
 
 
 
 
балконы на уровне 3–6-го этажей 
с гладкими глухими 
ограждениями; 
 
 
 
 
 
 пандус с глухим ограждением 
блоками розового гранита, 
ведущий к палисаднику, 
огражденному подпорной 
стенкой из гранитных блоков; 
 
отметка высоты палисадника; 
 
 
угловой ризалит с галерейными 
балконами и лоджиями;  
 
венчающий карниз; 
 
 
 
 
 
 
 
 
Лицевой фасад северного 

корпуса:   

 
прямоугольные оконные проемы 
подвального этажа – ширина и 
верхняя отметка;  

 

воротный проезд во двор, 

поддерживаемый четырьмя 

столбами;  
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двустворчатые ворота – материал 

(черный металл), техника 

(ковка), рисунок (в виде копий с 

поясами из цепей по верхнему и 

нижнему краю); 

 

 

подоконные карнизы простого 
профиля на уровне 2-5-го этажей; 
 

 

 

 

 

 

 5 балконов на уровне 2–6-го 

этажей в левой части фасада; 

 

 

 

 

 

 

 
венчающий карниз; 
 
 
 
 
 
 
 
дворовые фасады: 
 местоположение, габариты, 
конфигурация оконных проёмов; 
 
исторический рисунок 
расстекловки и цвет (серый) 
заполнений оконных проемов;  
 
материал и характер отделки 
цоколя - известняковая плита; 
  
материал и характер отделки 
фасадной поверхности - гладкая 
штукатурка;  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

46



прямоугольные оконные проемы 
подвального этажа – ширина и 
верхняя отметка;  
 

дворовый фасад северного 
корпуса:  

балконы по всей протяженности 
фасада, на уровне 2–6-го этажей;  

 
прямоугольные оконные проемы 
подвального этажа – ширина и 
верхняя отметка;  

 

дворовые фасады западного и 
южного корпусов:  

сплошное вертикальное 
остекление лестничных объемов; 

подоконные карнизы;  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
венчающий выносной карниз; 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
6. Декоративно-

художественное 
оформление 
интерьеров 

конструктивное, планировочное 
и архитектурно-художественное 
решение  вестибюлей и 
лестничных клеток; 
 

Лестницы Л-1 – Л-6, Л-8, Л-9:   
облицовка пола лестничных 
площадок керамической 
метлахской плиткой рисунка 
«соты» в два цвета (желтый, 
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красный); 

 
помещение 2-Н(13): 
облицовка пола вестибюля 
мраморными плитами белого 
цвета с серыми прожилками с 
бордюром темно-серого 
мрамора; 
 

 

 

 

 

 
Пом. 6-Н(12): 
фрагменты пола крупной 
мраморной крошки; 
 
 
 
 
Пом.6-Н(10) и 6-Н(9): 
прямоугольные в плане 
кирпичные оштукатуренные 
пилоны; 
 
 
 
 
 
 
 
Пом. 6-Н(7): 
прямоугольные в плане 
кирпичные оштукатуренные 
пилоны; 
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арочный проем, ведущий в 
помещение 4, с трапециевидным 
завершением; 
 
 
 
 
 
 
 
 
Подвальные помещения: 
прямоугольные в плане 
кирпичные оштукатуренные 
пилоны; 
 
 
 
 
 
Коридор 4 этажа корпуса 3: 
шпингалеты – оконные, 
стержневые, латунные. 
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Приложение № 4 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 

ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А (Санкт-

Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А). 
Дата фотофиксации: 22.04.2024 г. 

Аннотация 
1. Вид на входную дверь в квартиру №20;
2. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/8.2);
3. Фрагмент интерьера кухни (помещение 2/12.8);
4. Фрагмент интерьера кухни (помещение 2/12.8);
5. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/8.2);
6. Фрагмент интерьера туалета (помещение 4/1.3);
7. Фрагмент интерьера ванной (помещение 3/5.5);
8. Фрагмент интерьера ванной (помещение 3/5.5);
9. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 7/17.7);
10. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 7/17.7);
11. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 8/16.4);
12. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 8/16.4);
13. Фрагмент интерьера тамбура (помещение 9/0.9);
14. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 10/16.6);
15. Вид на шкаф;
16. Вид на нишу;
17. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 10/16.6);
18. Вид на входную дверь в квартиру №19;
19. Вид на входную дверь в квартире №19;
20. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/7.7);
21. Фрагмент интерьера кухни (помещение 4/11.9);
22. Фрагмент интерьера кухни (помещение 4/11.9);
23. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/19);
24. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/19);
25. Вид на гардеробную;
26. Фрагмент интерьера туалета (помещение 3/1.3);
27. Фрагмент интерьера ванной (помещение 7/5.41);
28. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия регионального

значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, 
дом 1, литера А (Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А) и окна квартир 19, 20

29. Вид на фасад объекта культурного наследия регионального значения «Дом-
коммуна Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А) и окна квартир 19, 20  

1 Нумерация и названия даны согласно техническим паспорта инв. №№ 825а/23 и 826а/23 от 14.12.2023 г. 

51



GA.:(+$"#"$%&'()%%+
"#$%&'()!%*%+',-)'./0!

1! 2!'%3)4!5%6%74,5..8!

2 ',94,&$)'.)!5%6%74,5..:

52



 
1. Вид на входную дверь в квартиру №20; 

53



 
2. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/8.2); 
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3. Фрагмент интерьера кухни (помещение 2/12.8); 
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4. Фрагмент интерьера кухни (помещение 2/12.8); 
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5. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/8.2); 
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6. Фрагмент интерьера туалета (помещение 4/1.3); 
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7. Фрагмент интерьера ванной (помещение 3/5.5); 
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8. Фрагмент интерьера ванной (помещение 3/5.5); 
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9. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 7/17.7); 
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10. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 7/17.7); 

62



 
11. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 8/16.4); 
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12. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 8/16.4); 
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13. Фрагмент интерьера тамбура (помещение 9/0.9); 
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14. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 10/16.6); 
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15. Вид на шкаф; 
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16. Вид на нишу; 
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17. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 10/16.6); 
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18. Вид на входную дверь в квартиру №19; 
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19. Вид на входную дверь в квартире №19; 
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20. Фрагмент интерьера коридора (помещение 1/7.7); 
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21. Фрагмент интерьера кухни (помещение 4/11.9); 
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22. Фрагмент интерьера кухни (помещение 4/11.9); 
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23. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/19); 
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24. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 2/19); 
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25. Вид на гардеробную; 
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26. Фрагмент интерьера туалета (помещение 3/1.3); 
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27. Фрагмент интерьера ванной (помещение 7/5.4); 
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28. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия регионального
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 

ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А (Санкт-

Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А) и окна квартир 19, 20; 

80



 
29. Вид на фасад объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А (Санкт-
Петербург, Троицкая пл., дом 1, литера А) и окна квартир 19 и 20; 
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Приложение № 5 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии заданий, выданных органом охраны на проведение работ по сохранению  
объекта культурного наследия  
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Приложение № 6 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии заданий, выданных органом охраны на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия   
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Приложение № 7 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН, 
доверенности, договор 
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đНоме ркакдсеНтНвН рткескгк: 78:07:0003003

лкск ДепдтНмипн ркакдсеНтНвН иНомек: 14.09.2012

якимм ДепдтНмииРы вНдйакедстмииРы йумсиРы иНоме: чкакдсеНтРы иНоме 78:7:3003:15:4:2053; КдгНтиРы иНоме 78-78-31/001/2012-266

УмдсНДНгНМмипм: жкирс-СмсмеПйев, Дг. беНпТркн С.ж., а. 1, гпсмек. ц, рт. 20

СгНАкащ, о2: 81.5

đкьикумипм: зпгНм

đкпомиНткипм: чткеспек

đНоме, спД ЖскМк, ик рНсНеНо екдДНгНМмиН ДНомАмипм, окэпиН-
омдсН

шскМ Э 5

№па МпгНвН ДНомАмипн: чткеспек

чкакдсеНткн дсНпоНдсщ, ейП: 17131897.1

чкакдсеНтРм иНомек пиРВ НПхмрсНт иматпМпоНдсп, т ДемамгкВ
рНсНеРВ екдДНгНМми НПхмрс иматпМпоНдсп:

78:07:0003003:1019

№паР екьемэмииНвН пдДНгщьНткипн: акииРм Нсдйсдстйъс

жтмамипн НП Нсимдмипп МпгНвН ДНомАмипн р НДемамгмииНой
тпай МпгРВ ДНомАмипы дДмТпкгпьпеНткииНвН МпгпАиНвН
юНиак, р МпгРо ДНомАмипно икмоиНвН аНок дНТпкгщиНвН
пдДНгщьНткипн пгп икмоиНвН аНок рНоомеумдрНвН
пдДНгщьНткипн:

акииРм Нсдйсдстйъс

жсксйд ькДпдп НП НПхмрсм иматпМпоНдсп: жтмамипн НП НПхмрсм иматпМпоНдсп помъс дсксйд "крсйкгщиРм, екимм йусмииРм"

фдНПРм Нсомсрп: акииРм Нсдйсдстйъс

СНгйуксмгщ тРДпдрп: чНткгмт №гкапопе циксНгщмтпу, иНскепйд

ДНгиНм икпомиНткипм аНгМиНдсп ДНаДпдщ пипТпкгР, юкопгпн

У.С.

Лпгпкг ДйПгпуиН-ДектНтНы рНоДкипп "яНдркакдсе" ДН жкирс-СмсмеПйевй
ДНгиНм икпомиНткипм Невкик емвпдсекТпп Дект

№РДпдрк пь ЗапиНвН вНдйакедстмииНвН еммдсек иматпМпоНдсп НП НдиНтиРВ ВкекрсмепдспркВ п ькемвпдсепеНткииРВ ДекткВ ик НПхмрс иматпМпоНдсп

жтмамипн НП НдиНтиРВ ВкекрсмепдспркВ НПхмрск иматпМпоНдсп

đк  НдиНткипп ькДеНдк Нс 28.05.2024, ДНдсйДптэмвН ик екддоНсемипм 28.05.2024, дННПАкмо, усН дНвгкдиН ькДпдно ЗапиНвН вНдйакедстмииНвН еммдсек иматпМпоНдсп:

якьамг 1 Опдс 1

СНомАмипм

тпа НПхмрск иматпМпоНдсп

Опдс Э 1 екьамгк 1 №дмвН гпдсНт екьамгк 1: 1 №дмвН екьамгНт: 3 №дмвН гпдсНт тРДпдрп: 4

28.05.2024в. Э чК№Ф-001/2024-144382695

чкакдсеНтРы иНоме: 78:07:0003003:1684

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

ДНаДпдщ

У.С.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 СектННПгкаксмгщ (ДектННПгкаксмгп): 1.1 лопсепмтк Укепн жмевммтик, 09.08.1960, Омипивека, яНддпыдркн ЛмамекТпн, жđФОж 024-845-102
36
СкдДНес векМакипик яНддпыдрНы ЛмамекТпп дмепн 40 09 Э875224, тРаки 24.12.2009, бС Э60
Нсамгк КЛУж яНддпп ДН жкирс-СмсмеПйевй п ОмипивекадрНы НПг. т СмсеНвекадрНо е-им вНе.
жкирс-СмсмеПйевк

жтмамипн Н тНьоНМиНдсп ДемаНдсктгмипн семсщпо гпТко
ДмедНикгщиРВ акииРВ юпьпумдрНвН гпТк:

1.1.1 акииРм Нсдйсдстйъс

2 №па, иНоме, акск п темон вНдйакедстмииНы емвпдсекТпп
Дектк:

2.1 жНПдстмииНдсщ
78:07:0003003:1684-78/031/2017-2
15.05.2017 12:49:47

4 жтмамипн НП НдйАмдстгмипп вНдйакедстмииНы
емвпдсекТпп дамгрп, Дектк, Нвекипумипн Дектк Пмь
имНПВНапоНвН т дпгй ькрНик дНвгкдпн семсщмвН гпТк,
Невкик:

4.1 акииРм Нсдйсдстйъс

5 фвекипумипм Дект п НПемомимипм НПхмрск иматпМпоНдсп:

5.1 тпа: СеНупм Нвекипумипн Дект п НПемомимипн НПхмрск иматпМпоНдсп

акск вНдйакедстмииНы емвпдсекТпп: 17.03.2012 00:00:00

иНоме вНдйакедстмииНы емвпдсекТпп: 78-78-31/001/2012-266

деНр, ик рНсНеРы йдскиНтгмиР Нвекипумипм Дект п
НПемомимипм НПхмрск иматпМпоНдсп:

акииРм Нсдйсдстйъс

гпТН, т ДНгщьй рНсНеНвН йдскиНтгмиР Нвекипумипм
Дект п НПемомимипм НПхмрск иматпМпоНдсп:

ДйПгпуиРы

дтмамипн Н тНьоНМиНдсп ДемаНдсктгмипн семсщпо
гпТко ДмедНикгщиРВ акииРВ юпьпумдрНвН гпТк

акииРм Нсдйсдстйъс

НдиНткипм вНдйакедстмииНы емвпдсекТпп: Сепркь чНопсмск ДН вНдйакедстмииНой рНисеНгъ, пдДНгщьНткипъ п НВеким ДконсипрНт пдсНепп п рйгщсйеР
жкирс-СмсмеПйевк "фП йстмеМамипп жДпдрк тиНтщ тРнтгмииРВ НПхмрсНт, ДемадсктгнъАпВ пдсНепумдрйъ,
икйуийъ, ВйаНМмдстмиийъ пгп пийъ рйгщсйеийъ ТмииНдсщ", Э 15, тРаки 20.02.2001

ДНгиНм икпомиНткипм аНгМиНдсп ДНаДпдщ пипТпкгР, юкопгпн

У.С.

якьамг 2

№РДпдрк пь ЗапиНвН вНдйакедстмииНвН еммдсек иматпМпоНдсп НП НдиНтиРВ ВкекрсмепдспркВ п ькемвпдсепеНткииРВ ДекткВ ик НПхмрс иматпМпоНдсп

жтмамипн Н ькемвпдсепеНткииРВ ДекткВ

СНомАмипм

тпа НПхмрск иматпМпоНдсп

Опдс Э 1 екьамгк 2 №дмвН гпдсНт екьамгк 2: 2 №дмвН екьамгНт: 3 №дмвН гпдсНт тРДпдрп: 4

28.05.2024в. Э чК№Ф-001/2024-144382695

чкакдсеНтРы иНоме: 78:07:0003003:1684

Опдс 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

ДНаДпдщ

У.С.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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дтмамипн НП НдйАмдстгмипп вНдйакедстмииНы
емвпдсекТпп дамгрп, Дектк, Нвекипумипн Дектк Пмь
имНПВНапоНвН т дпгй ькрНик дНвгкдпн семсщмвН
гпТк, Невкик:

акииРм Нсдйсдстйъс

дтмамипн НП йДектгнъАмо ькгНвНо п Н аНвНтНем
йДектгмипн ькгНвНо, мдгп скрНы аНвНтНе ькргъуми
агн йДектгмипн пДНсмрНы:

акииРм Нсдйсдстйъс

дтмамипн Н амДНьпскепп, рНсНеРы НдйАмдстгнмс
Векимипм НПмьатпМмииНы аНрйомискеиНы
ькргкаиНы пгп ЖгмрсеНииНы ькргкаиНы:

тмамипн Н тимдмипп пьомимипы пгп аНДНгимипы т
емвпдсекТпНиийъ ькДпдщ НП пДНсмрм:

6 ИкнтгмииРм т дйамПиНо ДНенарм Дектк семПНткипн: акииРм Нсдйсдстйъс

7 жтмамипн Н тНьекМмипп т НсиНэмипп
ькемвпдсепеНткииНвН Дектк:

акииРм Нсдйсдстйъс

8 жтмамипн Н тНьоНМиНдсп ДемаНдсктгмипн семсщпо гпТко
ДмедНикгщиРВ акииРВ юпьпумдрНвН гпТк

акииРм Нсдйсдстйъс

9 жтмамипн Н икгпупп емэмипн НП пьхнспп НПхмрск
иматпМпоНдсп агн вНдйакедстмииРВ п ойипТпДкгщиРВ
ийМа:

акииРм Нсдйсдстйъс

10 жтмамипн Н имтНьоНМиНдсп вНдйакедстмииНы емвпдсекТпп
Пмь гпуиНвН йукдспн ДектННПгкаксмгн пгп мвН ькрНииНвН
Демадсктпсмгн:

акииРм Нсдйсдстйъс

11 СектНДепснькипн п дтмамипн Н икгпупп ДНдсйДптэпВ, иН
им екддоНсемииРВ ькнтгмипы Н ДеНтмамипп
вНдйакедстмииНы емвпдсекТпп Дектк (ДмемВНак,
ДемрекАмипн Дектк), Нвекипумипн Дектк пгп НПемомимипн
НПхмрск иматпМпоНдсп, дамгрп т НсиНэмипп НПхмрск
иматпМпоНдсп:

Нсдйсдстйъс

ДНгиНм икпомиНткипм аНгМиНдсп ДНаДпдщ пипТпкгР, юкопгпн

У.С.

СНомАмипм

тпа НПхмрск иматпМпоНдсп

Опдс Э 2 екьамгк 2 №дмвН гпдсНт екьамгк 2: 2 №дмвН екьамгНт: 3 №дмвН гпдсНт тРДпдрп: 4

28.05.2024в. Э чК№Ф-001/2024-144382695

чкакдсеНтРы иНоме: 78:07:0003003:1684

Опдс 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

ДНаДпдщ

У.С.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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УкдэскП 1

ДНгиНм икпомиНткипм аНгМиНдсп ДНаДпдщ пипТпкгР, юкопгпн

У.С.

якьамг 5

№РДпдрк пь ЗапиНвН вНдйакедстмииНвН еммдсек иматпМпоНдсп НП НдиНтиРВ ВкекрсмепдспркВ п ькемвпдсепеНткииРВ ДекткВ ик НПхмрс иматпМпоНдсп

Сгки екдДНгНМмипн ДНомАмипн, окэпиН-омдск ик ЖскМм (Дгким ЖскМк)

СНомАмипм

тпа НПхмрск иматпМпоНдсп

Опдс Э 1 екьамгк 5 №дмвН гпдсНт екьамгк 5: 1 №дмвН екьамгНт: 3 №дмвН гпдсНт тРДпдрп: 4

28.05.2024в. Э чК№Ф-001/2024-144382695

чкакдсеНтРы иНоме: 78:07:0003003:1684 đНоме ЖскМк (ЖскМмы): 5

Опдс 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

ДНаДпдщ

У.С.

Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Приложение № 8 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 
поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации помещений, 

выдаваемых организациями, осуществляющими государственный технический учет 
и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального строительства  
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Приложение № 9 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии договоров с экспертами на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы   
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Приложение № 10 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 11 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры  
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Историческая справка 
 

Исследуемый участок по адресу: Санкт-Петербург, Троицкая площадь 
Петроградской стороны, дом 1, литера А, находится углу пересечения 
Троицкой площади и Петровской набережной. 

В границах исследуемого участка в настоящее время располагается 
объект культурного наследия регионального «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», поставленный под государственную 
охрану на основании Распоряжения Комитета по Государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры "О включении в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации" №10-61 от 10.02.2014. 
Адрес объекта согласно Распоряжению: Санкт-Петербург, Троицкая пл., дом 1, 
литера А. 

С целью изучения истории строительства и бытования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества 
бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев», его конструктивных, 
композиционных и архитектурно-художественных особенностей, были 
проведены архивно-библиографические изыскания, в результате которых была 
исследована история освоения местности, а также основные этапы 
строительства. 

Поиск материалов для настоящего исследования проводился в фондах 
Центрального государственного архива Санкт-Петербурга (ЦГА СПб), 
Центрального государственного исторического государственного архива 
научно-технической документации Санкт-Петербурга (ЦГАНТД СПб) и 
Центрального государственного архива кинофотофонодокументов (ЦГАКФФД 
СПб). 

Выявленные исторические сведения и материалы легли в основу 
настоящей работы. 
 
 Исследуемое здание построено в 1929–1933 гг. по проекту архитекторов 
Симонова Г.А., Абросимова П.В., Хрякова А.Ф. для Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев1. 
 Всесоюзное общество политкаторжан было организовано в 1921 году. 
Его целью было объединить тех, кто пострадал от царизма, вне зависимости 
от их партийной принадлежности. Среди задач был сбор и публикация 

 
1 Общество бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев (ОБПКиС, ОПК) — общественная организация в 
СССР, работавшая в 1921—1935 годах. Её основной целью было ведение научно-исследовательской, 
выставочной, просветительской и издательской деятельности, касающейся жизни и быта каторги и ссылки в 
дореволюционное время. Ликвидировано решением Президиума ЦИК СССР от 25 июня 1935 года. 
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материалов о каторге и ссылке, а также увековечивание истории 
революционной деятельности всех, кто принимал в ней участие. Они 
занимались финансовой и моральной поддержкой своих членов. 
Ленинградское отделение общества, которому принадлежал дом на Троицкой 
площади (тогда площади Революции), было организовано весной 1924 года. 
 В тот момент население Ленинграда стремительно росло и квадратных 
метров не хватало. Перед членами Ленинградского отделения остро стоял тот 
самый «квартирный вопрос», поэтому и было решено построить дом. (К слову, 
это был не первый дом, который Общество построило для своих членов. Уже 
существовал дом в Харькове). 
 Ленинградское отделение Общества политкаторжан было достаточно 
финансово независимым, ему принадлежало несколько артелей: пошивочная 
артель, артель «Рефлектор» и самое главное — фабрика по производству 
эфирных масел и эссенций для пищевой промышленности, чья продукция, по 
всей видимости, пользовалась большим спросом как внутри Советского 
Союза, так и за рубежом. 
 Основная идея заключалась в том, чтобы противопоставить новый 
комфортный жилой дом бывших заключённых тюрьме, которая находится 
напротив, противопоставить Петропавловской крепости. В доме 
предполагалось максимальное обобществление быта, но с сохранением 
максимальной комфортности. 
 Дом стал одним из первых домов-коммун в Ленинграде, он был построен 
по инициативе и на средства Ленинградского Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев, куда входили сторонники разных 
политических партий — большевики, меньшевики, эсеры, бывшие 
народовольцы и остальные, пострадавшие в годы борьбы с царизмом. 
Расселение жильцов в коммуне предполагалось из расчета один человек на 
комнату с общим бытом — дом включал в себя зрительный зал, столовую, 
детский сад, магазин-распределитель, библиотеку, клуб, музей каторги, 
солярий, прачечную и гаражи. 
 Дом политкаторжан в плане выглядит как треугольник и состоит из трех 
корпусов высотой шесть и семь этажей с внутренним двориком. Главный 
фасад выдержан в стилистике супрематических композиций, он асимметричен 
и состыкован из двух неравных по высоте корпусов, взаимно сдвинутых друг 
на друга. В месте сочленения они связаны балконами и навесом на тонких 
круглых столбах. Общественная зона первого этажа выделена линией 
остекления. Торец дома превращен в полуцилиндр. 
 В доме политкаторжан было устроено 200 квартир. Два корпуса 
включали в себя двухкомнатные квартиры, а один (выходящий на Троицкую 

190



площадь) — трехкомнатные. Жилье было оснащено горячим водоснабжением 
и ваннами. Первоначально квартиры не предусматривали отдельной кухни 
(только кухни-шкафы для подогрева), а питаться жильцы должны были в 
общественной столовой. Но позже квартиры были перепланированы, и каждая 
получила нормальную кухню. 
 В июне 1935 года Общество политкаторжан было ликвидировано, а 
большинство жильцов — 132 семьи — репрессировано. Вадим Фролов в своей 
книге «Жернова» вспоминает события 1938 года, когда дом был передан городу 
и перестал существовать как дом коммуны. В этом же году большинство 
жильцов дома-коммуны попало под репрессии.  
 В 1987 году на Доме политкаторжан была установлена памятная 
мраморная доска, а в 1990 году на Троицкой площади был заложен Соловецкий 
камень — памятник всем жертвам ГУЛАГа. 
 В настоящий момент здание является жилым многоквартирным домом. 
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Приложение № 12 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом-коммуна Общества бывших 
политкаторжан и ссыльнопоселенцев», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Троицкая площадь Петроградской стороны, дом 1, литера А 
(Троицкая пл., дом 1, литера А) : «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и 
ссыльнопоселенцев» в части объединения, перепланировки и переустройства 
квартир №19, №20, расположенных по адресу: г. Санкт-Петербург, пл. Троицкая 
П.С. д.1, лит. А» (шифр: 05Ж/0224/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» 
в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Иная документация 
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Исп.: Соколова Т.И., т.:710-47-42

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

______________ № ________________
На  № 1247864                 от 11.12.2023
Рег.№ 01-46-3474/23-0-0 от 12.12.2023

Лавской И.И.

 irina.ttrk@mail.ru

Уважаемая Ирина Иосифовна!

            
В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии в 

квартир е   №  1 9  здани я  по адресу:  Санкт-Петербург, Троицкая площадь П.С., дом 1, литера А  
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров, КГИОП 
сообщает следующее.
 На основании  р аспоряжени я  КГИОП от 10.02.2014 № 10-61  з дани е  по вышеуказанному 
адресу явля е тся объект ом  культурного наследия   регионального значения  « Дом-коммуна Общества 
бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев». 
      КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в  квартир е  №  19  элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров.
           Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).
           Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является основанием для 
привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в силу статей 7.13 – 7.14.1 
Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, статей 243, 243.1 
Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела государственного     
реестра объектов культурного наследия   Д.С. Брыков  Д.С. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

______________ № ________________
На  № 1247872                 от 11.12.2023
Рег.№ 01-46-3472/23-0-0 от 12.12.2023

Лавской И.И.
(по доверенности от 17.04.2019 
№ 78 АБ 6920813)

irina.ttrk@mail.ru

Уважаемая Ирина Иосифовна!
         

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии в 
квартир е   №  20  здани я  по адресу:  Санкт-Петербург, Троицкая площадь П.С., дом 1, литера А  
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров, КГИОП 
сообщает следующее.
 На основании  р аспоряжени я  КГИОП от 10.02.2014 № 10-61  з дани е  по вышеуказанному 
адресу явля е тся объект ом  культурного наследия   регионального значения  « Дом-коммуна Общества 
бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев». 
      КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в  квартир е  №  20  элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров.
           Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).
           Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является основанием для 
привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в силу статей 7.13 – 7.14.1 
Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, статей 243, 243.1 
Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела государственного     
реестра объектов культурного наследия   Д.С. Брыков  Д.С. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

______________ № ________________
На   № 1247805  от  11.12.2023
Рег. № 01-46-3470/23-0-0 от 11.12.2023

Лавской И.И.

(доверенность № 78АБ 6920815 от 
17.04.2019)

rina.ttrk@mail.ru

Уважаемая Ирина Иосифовна!

В ответ на Ваше обр ащение  КГИОП   сообщает, что здание по адресу: Санкт-Петербург,  
Троицкая площадь П.С., дом 1 , литера  А   является объектом  культурного наследия регионального 
значения  « Дом-коммуна Общества бывших политкаторжан и ссыльнопоселенцев »  (далее- 
Объект).
       В соответствии с положениями п. 16.2 Постановления Правительства РФ от 15.07.2009 
№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» 
запрашиваемый паспорт объекта Вы можете получить в отделе обработки и хранения 
документированной информации КГИОП в приемные дни. Время работы отдела Вы можете 
уточнить по номеру телефона: 417-43-03.       

Начальник отдела государственного 
реестра объектов культурного наследия

Д.С. Брыков

Исп.: Курочкина Т.С., 710-47-42

Д.С. Брыков
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