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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) – 
«г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. 
Выявленный объект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». Проект 

ремонта, приспособления квартиры № 12 к условиям современного 
использования», разработанной Обществом с ограниченной 

ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 
2024 г., шифр С299А12/11.23, с целью определения соответствия проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2024г. 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

2 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией на основании Договоров от 03.06.2024 г. №№ 25-23-ГИКЭ-01, 25-23-ГИКЭ-02, 25-
23-ГИКЭ-03 (Приложение № 8) в период с «03» июня 2024 года по «01» октября 2024 года. 

2. Место проведения экспертизы. 
г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы. 
Собственник квартиры № 12 гр. Ткалич Елена Владимировна (Приложение №№ 6, 8). 

4. Сведения об экспертах:  

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы 
по профессии 

44 года 

Место работы 
и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». Аттестован как эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы Минкультуры Российской Федерации 
приказом №3493 от 25.12.2023 г. (п. 9). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 
архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы 
по профессии 

46 лет 

Место работы 
и должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». Аттестована как эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы Минкультуры 
Российской Федерации приказом №3493 от 25.12.2023 г. (п. 1). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 
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Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы 
по профессии 

22 года 

Место работы 
и должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 
Аттестован как эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Министерством культуры Российской 
Федерации приказом №3493 от 25.12.2023 г. (п. 5). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

5. Ответственность экспертов: 
Настоящим подтверждаем, что мы несём ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
       

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская)       
 

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)       (В.А. Калинин) 

6.  Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.С. Берковского» (на основании Приказа КГИОП от 
20.01.2001 г. № 15 – см. Приложение № 1), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский 
пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. 
Выявленный объект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». Проект ремонта, 
приспособления квартиры № 12 к условиям современного использования», разработанная 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 
“Вега”» в 2024 г., шифр С299А12/11.23, в составе: 
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6.2.  Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского» (на 
основании Приказа КГИОП от 20.01.2001 г. № 15 – см. Приложение № 1), расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А 
(Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. Выявленный объект культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского». Проект ремонта, приспособления квартиры № 12 к условиям 
современного использования», разработанной Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., шифр С299А12/11.23 (в 
составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта), требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

7.  Перечень документов, представленных Заказчиком: 

 Проектная документация «г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., 
д. 29/9, литера А. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». 
Проект ремонта, приспособления квартиры № 12 к условиям современного 
использования», разработанная Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., шифр С299А12/11.23 (в 
составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта): 

 Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
предоставленная Министерством культуры Российской Федерации Обществу с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» от 
10 июля 2013 г. № МКРФ 00938 (Приложение № 12); 

 Копия технического паспорта на квартиру №12 от 17.12.2021 г. Инв. № документа 
3949/21 по состоянию на 15.09.2014 г. (Приложение № 7); 

 Копия поэтажного плана ПИБ части пятого этажа от 21.06.2023 г по состоянию на 2002 г. 
(кв. 10); Экспликации помещений (Приложение № 7); 

 Копия поэтажного плана ПИБ части мансардного этажа от 06.05.2022 г по состоянию на 
2008 г. (пом. 4-Н) (Приложение № 7); 

 Копия Выписки из инвентарного дела о технических характеристиках объекта по 
состоянию на 1992 г. (Приложение № 7); 

 Копия Выписки из ЕГРН от 07.06.2024 г. (Приложение № 6); 

 Копия Плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. 
Берковского», утверждённого КГИОП 18.05.2002 г. (Приложение № 2); 

 Копия утратившего силу Распоряжения КГИОП от 20.07.2011 г. № 10-411 «Об 
утверждении перечня предметов охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом М.С. Берковского» (Приложение № 3); 

 Копия утверждённого Распоряжения КГИОП от 18.06.2024 г. № 797-рп «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского» 
(Приложение № 3); 

 Копия Ответного письма КГИОП от 24.01.2022 № 01-46-124/22-0-0 (Приложение № 11); 

 Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного 
наследия (ремонт, приспособление квартиры № 12 к условиям современного 
использования) от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1 (Приложение № 5); 
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8.  Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 

В Задании КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного наследия (ремонт, 
приспособление квартиры № 12 к условиям современного использования) от 29.08.2023 г. 
№ 01-21-2462/23-0-1 (Приложение № 8) действующим документом об утверждении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия является Предмет охраны объекта 
культурного наследия «Дом М.С. Берковского», утверждённый Распоряжением КГИОП от 
20.07.2011 г. № 10-411 (Приложение № 3). На момент заключения Договора на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы (Приложение № 8) Предмет охраны 
объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского», утверждённый Распоряжением 
КГИОП от 20.07.2011 г. № 10-411 (Приложение № 3), так же являлся действующим. В 
процессе работы над настоящей государственной историко-культурной экспертизой от 
18.06.2024 г. утверждается Распоряжение КГИОП № 797-рп «Об утверждении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского», а Распоряжение 
КГИОП от 20.07.2011 г. № 10-411 «Об утверждении перечня предметов охраны выявленного 
объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского» утверждается как утратившего силу. 
В сложившейся ситуации основанием для проведения государственной историко-культурной 
экспертизы в качестве документа об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включённого в реестр, или выявленного объекта культурного наследия принят 
предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского», 
утверждённого Распоряжением КГИОП от 18.06.2024 г. № 797-рп. 

Копия утратившего силу Распоряжения КГИОП от 20.07.2011 г. № 10-411 «Об 
утверждении перечня предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского» и копия утверждённого Распоряжения КГИОП от 18.06.2024 г. № 797-рп 
«Об утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского» оформлены в Приложение № 3. 

9.  Сведения о проведённых экспертами исследованиях с указанием применённых 
методов, объёма и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утверждённым Постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 г. № 530, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурге» и Распоряжением КГИОП от 
03.04.2020 г. №112-р «Об утверждении Административного регламента Комитета по 
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры по 
предоставлению государственной услуги по согласованию проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального значения, 
выявленных объектов культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

- визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 
современного состояния объекта (фотограф – аттестованный государственный эксперт РФ 
Н.Б. Глинская), составлен альбом фотофиксации (Приложение № 4), который включает 
общие виды объекта, а также виды интерьеров рассматриваемых помещений; 

- архивно-библиографические исследования в объёме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-
библиографических исследований была проведена архивная работа (РГИА, ЦГИА СПб, архив 
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КГИОП, ЦГАКФФД, картографические источники из фондов КГА (ХХ в.), в ходе которой 
выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 
исторические планы, чертежи, фотографии. 

- сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту государственной историко-культурной экспертизы, включая документы, 
переданные Заказчиком; 

- анализ представленных Заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы эксперты 
соблюдали принципы проведения государственной историко-культурной экспертизы, 
установленные ст. 29 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и 
полноту проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объёме, достаточном для обоснования 
вывода о возможности проведения конкретных работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.С. Берковского», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский 
пер., 9), было получено представление об объёмах и составе работ по ремонту, 
приспособлению квартиры № 12 к условиям современного использования (согласно 
формулировке из Задания КГИОП от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1 – см. 
Приложение № 5). Результаты исследований, проведённых в рамках государственной 
историко-культурной экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

10.  Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 
исследований: 
10.1  Учтённые сведения. 

На основании Приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении 
Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность», здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9, является выявленным объектом 
культурного наследия «Дом М.С. Берковского» [1382] (Приложение № 1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского» (г. Санкт-Петербург, Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9), утверждён 
КГИОП 18.05.2002 г. (Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП от 18.06.2024 г. № 797-рп утверждён предмет охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Приложение № 3). 
Согласно вышеперечисленному решению органа государственной власти об утверждении 
перечня предметов охраны объекта культурного наследия, квартира № 12 не входит в 
перечень помещений, сохранивших историческую декоративно-художественную отделку и 
ценных элементов интерьера. 

Согласно Ответному письму КГИОП от 24.01.2022 № 01-46-124/22-0-0, КГИОП не 
располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире № 12 элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера (Приложение № 11). 

Паспорт выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
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литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9), не составлялся. В соответствии со 
статьёй 21 Федерального закона от 25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», паспорт объекта 
культурного наследия оформляется только в отношении объектов, включённых в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия, выявленные объекты культурного 
наследия не регистрируются в реестре. 

Документы о согласовании органом охраны объектов культурного наследия ранее 
выполненной проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия не выявлены. 

Согласно Выписке из инвентарного дела о технических характеристиках объекта, год 
последнего капитального ремонта – сведения отсутствуют (Приложение № 7). На момент 
заключения Договора на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
производится  ремонт всех фасадов (см. Приложение № 4). 

Квартира сохранилась в своих исторических габаритах и в целом сохранила 
историческую планировку помещений по анфиладно-коридорной схеме см. 
Приложение № 10: ил. 23). Вместе с тем, существующая планировка квартиры не в полной 
мере соответствует графическому отображению в действующем техническом паспорте на 
квартиру (Приложение № 7) в габаритах капитальных стен: после натурного обследования 
(см. Приложение № 4) и при рассмотрении документации выявлено несоответствие 
планировочного решения помещения прихожей со стороны парадного входа (пом. 18: 
коридор) квартиры в документах ПИБ (см. Приложение № 7) и исторических материалах (см. 
Приложение № 10). Квартира № 12 обслуживается двумя лестничными клетками: два 
исторических входа на парадную лестницу и один исторический – на «чёрную» лестницу. 
Исторически планировка квартиры была разработана для совмещения жилой и 
профессиональной функций; предназначались для специалистов, ведущих приём посетителей 
в кабинетах, находящихся в жилых домах. С лестничной клетки парадной лестницы в 
квартиру ведёт два отдельных входа - в кабинет и жилую часть. Между входом в кабинет и 
входной дверью находилась прихожая (пом. 18: коридор). Однако из прихожей всегда был 
проход в жилую часть, в том числе и в рассматриваемом случае. Он зафиксирован на плане 
ПИБ 1929 года (см. Приложение № 10: ил. 23), существует в настоящее время с исторической 
перемычкой в исторических габаритах (см. Приложение № 4: фото 10, 13). На поэтажных 
планах квартир расположенных выше и ниже рассматриваемой и имеющих с ней одинаковую 
историческую планировку – эти проёмы существуют (см. Приложение № 7). В проектных 
чертежах дома эта стена показана перегородкой и без проёма (см. Приложение № 10: ил. 17). 
При осуществлении проекта стена сделана капитальной с входным проёмом. 

10.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного объекта и/или датах, связанных с ним 
исторических событий). 

Здание по адресу: Съезжинская улица, дом № 29, литера А, расположен на 
Петроградской стороне, вписано в западную часть квартала почти треугольной формы, 
сформированного так же Татарским переулком и Кронверкским проспектом. 

Возникновение Съезжинской улицы относится к началу XVIII века и на ней были 
расположены казармы Белозерского полка. Первоначально Съезжинская улица начиналась от 
Большой Пушкарской и была на один квартал короче, чем в настоящее время. На карте 1828 
года появилось новое ошибочное (?) наименование – Снежинская (Приложение № 10, ил. 1). 
В 1836 году улицу дотянули до Малого проспекта (ныне этот участок дороги выделен в 
Съезжинский переулок). В 1849 году улица вновь сократилась и стала начинаться от Большой 
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Пушкарской. В 1860 году, при очередной градостроительной перепланировке, улицу 
продлили от Большой Пушкарской до Большого проспекта П.С, и улица обрела современную 
протяженность. 

Первоначально застройка Съезжинской улицы была малоэтажной: в основном это 
были одно- двухэтажные дома, преимущественно деревянные. Инфраструктура улицы 
развивалась плохо, поскольку район считался окраинным. Сообщение с центром города 
практически отсутствовало: на Петроградскую сторону с Васильевского острова вёл один 
лишь Тучков мост. Однако после введения конки (1870 год) и запуска трамвая (1914 год) 
район стал стремительно застраиваться. Таким образом, основная застройка Съезжинской 
улицы началась с конца XIX века. В основном существующие дома построены в стилях 
эклектика и модерн. 

Трассировка Кронверкского проспекта возникла в начале XIII века как граница 
эспланады, расположенной к северу от Петропавловской крепости. Дугообразный по 
конфигурации он сохранил до наших дней историческую трассировку. 

Татарский переулок формирует квартал с южной стороны; проложен от Кронверкского 
проспекта до Съезжинской улицы в XIII веке Своё название получил по татарской слободе, 
находившейся здесь. Трассировка и протяжённость практически не изменялись, кроме 
незначительного укорачивания в 1860-х годах и спрямления при урегулировании планировки 
в 1880 году на пересечении со Съезжинской улицей. 

Таким образом, квартал, ограниченный Съезжинской улицей, Татарским 
переулком и Кронверкским проспектом, имеющий конфигурацию неравнобедренной 
трапеции, сформировался в конце XIII века, с незначительной корректировкой до 
существующих габаритов в 1860-х, 1880-х годах. 

Территория рассматриваемого квартала в первой четверти ХIХ века, судя по плану 
города 1828 года, была разбита на несколько сквозных участков, занятых постройками и 
садами (Приложение № 10, ил. 1).  

С 1850 года строительная история рассматриваемого участка прослеживается по 
материалам, хранящимся в ЦГИА СПб1. На плане показан двор наследников Ивановых, 
занимающий всю западную часть квартала и включающий 4 участка - №№ 518, 520, 521, 522. 
Его западная часть (на усечённом острие треугольника – месте пересечения Съезжинской 
улицы и Татарского переулка) была занята деревянной застройкой (жилыми домами и 
службами), восточная – садом. 

На протяжении 1850-х – первой половины 1860-х годов владельцы двора неоднократно 
менялись, его территория постепенно сокращалась за счёт продажи восточных участков, дома 
перестраивались и реконструировались. В 1863 году в западном торце квартала Татарский 
переулок был продлён за счёт уменьшения площади рассматриваемого владения. К 1864 году 
участок сформировался в существующих габаритах (Приложение № 10, ил. 7, 8). К этому 
времени на нем располагался деревянный двухэтажный дом, вписанный в торцевую часть, 
служебные постройки и сад в глубине территории. Впоследствии застройка участка 
значительно не изменялась. 

С 1912 года владельцем стал помощник присяжного поверенного Берковский Моисей 
Соломонович. Для него архитектором Н.Д. Каценеленбогеном был разработан проект 

                                                           
1 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д. 8592. Чертежи дома на участке, принадлежавшем наследникам Ивановым, 
Шопену, Бородулину, Е.В. Поповой, В.Д. Данилову, В.И. Юсову, Б.М. Шапирову, М.С. Берковскому по 
Съезжинской ул., 29 и Татарскому пер., 9. 1850-1912. Л. 78. 
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постройки шестиэтажного с мансардой дома на подвалах, занимающего всю территорию 
участка со сносом всей существовавшей застройки. Дом формирует застройку западной части 
квартала, участвует в формировании лицевой застройки Съезжинской улицы, Татарского 
переулка и небольшой площади, сформированной на их слиянии. 

Дом состоит из лицевых корпусов, соединённых переходами, формирующими два 
двора сложной конфигурации; решено в характере неоклассицизма. 

Во внутреннем пространстве дом по большей части однопролётный, разделён на 
двухсторонние многокомнатные квартиры с анфиладно-коридорной планировкой. 

Здание является доходным домом, решённым в характере неоклассицизма. 

10.3. Современное состояние. 

На участке существует кирпичное оштукатуренное шестиэтажное с мансардами здание 
(цоколь – гранит), состоящее из трёх лицевых корпусов, соединённых переходами, 
формирующих два внутренних двора; воротный проезд в первый двор со стороны Татарского 
переулка, из первого двора воротный проезд во второй двор. Здание является 
градоформирующим элементом, закрепляя угол Съёзжинской улицы и Татарского переулка, 
образующими площадь. 

Композиции лицевых фасадов решены в стиле «модерн» с элементами классицизма. 
Первый-второй этажи фасадов рустованы, над вторым этажом – междуэтажная тяга. 

Симметричный трёхчастный главный лицевой фасад по улице Съезжинской в 15 
световых осей. Центр композиции акцентирован квадратным эркером (второй-шестой этажи) 
в 3й оси с рустованными углами, балконом с фигурной решёткой в четвёртом этаже, дверь 
которого с треугольным сандриком фланкирована ионическими полуколоннами, мезонином в 
3 оси с лоджией на четырёх столбах с ажурной решёткой ограждения, пирамидкой над 
мезонином. Боковые части композиции акцентированы двумя эркерами, объединёнными в 
третьем этаже балконом с балюстрадой, в четвёртом и шестом этажах – балконом с ажурным 
металлическим ограждением. Третий-пятый этажи между эркерами объединены 
композитными пилястрами, подоконники – глухая балюстрада. 

Западный торцевой фасад симметричный, в 5 световых осей, с композитными 
полуколоннами, объединяющими третий-пятый этажи, балконами с балюстрадой в третьем 
этаже, подоконным карнизом с сухариками. 

Лицевой фасад по Татарскому переулку асимметричный, в 16 световых осей, с 
эркерами, балконами, подоконным карнизом. 

Дворовые фасады оштукатурены вгладь. 

Сохранилась комплексная декоративно-художественная отделка интерьеров парадных 
вестибюлей и лестниц, включая штукатурный и лепной декор, металлическое ограждение 
лестничных маршей в стилистике классицизма, входные двери в квартиры, полы вестибюля и 
лестничных площадок покрыты метлахской плиткой. В настоящее время образец 
многоэтажного жилого дома в стиле позднего модерна 1910-х гг. с элементами классицизма 
используется как многоквартирный жилой дом. 

Объектом экспертизы является шестикомнатная квартира № 12, расположенная на 
шестом этаже семиэтажного (шестиэтажного + мансарда) лицевых корпусов, окнами 
выходящая на Съезжинскую улицу (западный торцевой фасад), на Татарский переулок и во 
внутренний двор – все оконные проёмы исторические. Квартира № 12 обслуживается двумя 
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лестничными клетками: два исторических входа на парадную лестницу и один исторический 
– на «чёрную» лестницу. Квартира сохранилась в своих исторических габаритах и в целом 
сохранила историческую планировку помещений по анфиладно-коридорной схеме. 
Существующая планировка не в полной мере соответствует графическому отображению в 
действующем техпаспорте на квартиру: после натурного обследования (см. Приложение № 4) 
и при рассмотрении документации выявлено несоответствие планировочного решения 
помещения прихожей со стороны парадного входа (пом. 18: коридор) квартиры в документах 
ПИБ (см. Приложение № 7) и исторических материалах (см. Приложение № 10). 

Исторически планировка квартиры была разработана для совмещения жилой и 
профессиональной функций; предназначались для специалистов, ведущих приём посетителей 
в кабинетах, находящихся в жилых домах. С лестничной клетки парадной лестницы в 
квартиру ведёт два отдельных входа - в кабинет и жилую часть. Между входом в кабинет и 
входной дверью находилась прихожая (пом. 18: коридор). Однако из прихожей всегда был 
проход в жилую часть, в том числе и в рассматриваемом случае. Он зафиксирован на плане 
ПИБ 1929 года (см. Приложение № 10: ил. 23), существует в настоящее время с исторической 
перемычкой в исторических габаритах (см. Приложение № 4: фото 10, 13). На поэтажных 
планах квартир расположенных выше и ниже рассматриваемой и имеющих с ней одинаковую 
историческую планировку – эти проёмы существуют. В проектных чертежах дома эта стена 
показана перегородкой и без проёма (см. Приложение № 10: ил. 17). При осуществлении 
проекта стена сделана капитальной с входным проёмом. 

Согласно Ответному письму КГИОП от 24.01.2022 № 01-46-124/22-0-0, КГИОП не 
располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире № 12 элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера (Приложение № 11). В 
предмет охраны объекта, утверждённый Распоряжением КГИОП от 18.06.2024 г. № 797-рп, 
элементы архитектурно-художественной отделки и ценные элементы интерьера квартиры 
№ 12 не включены (Приложение № 3). 

10.4.  Анализ проектной документации.  

На государственную историко-культурную экспертизу представлена проектная 
документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.С. Берковского» (на основании Приказа КГИОП от 20.01.2001 г. № 15 – 
см. Приложение № 1), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. Выявленный объект 
культурного наследия «Дом М.С. Берковского». Проект ремонта, приспособления квартиры 
№ 12 к условиям современного использования», разработанная Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 
шифр С299А12/11.23, в составе: 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы. 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, приспособление квартиры № 12 к условиям современного 
использования) от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1 (Приложение № 5), Раздел включает в 
себя в т.ч.: 
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 Исходно-разрешительную документацию (С299А12/11.23-ПР ИРД) в необходимом 
объёме; 

 Предполагаемые к выполнению работы в соответствии с письмом Минкультуры России от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта культурного 
наследия. 
1. На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. 
№ 90-01-39-ГП был разработан и включён в раздел Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации от 05.05.2024 г (С299А12/11.23-ПР1). 
Проектной документацией предусматривается: выполнение работ по ремонту, 
приспособлению квартиры № 12 к условиям современного использования в пределах 
капитальных стен, включающих демонтаж существующих перегородок (без затрагивания 
несущих стен) и устройство новых перегородок из ГКЛ/ГКВЛ по металлическому 
каркасу с прокладкой минеральными плитами и из складчатых модулей по индивид. 
заказу, устройство новых подшивных потолков из ГКВЛ/ГКЛ с покраской ВЭК, либо 
натяжных потолков; демонтаж напольных покрытий и устройство новых напольных 
покрытий на существующее перекрытие, в конструкции пола предусмотрена прослойка 
звукоизоляционного материала изолон, по границе с капитальными стенами 
предусмотрено устройство «акустического шва с заполнением резинобитумной мастикой. 
(в соответствии с рекомендациями и расчётами раздел ТО); чистовая отделка стен и 
перегородок; замена межкомнатных дверей и входной двери на «чёрную» лестницу; 
сантехнические, электромонтажные работы. 
- сохраняется конструктивная система объекта культурного наследия: исторические 

наружные и внутренние кирпичные стены; 
- сохраняется объёмно-планировочное решение: историческое объёмно-планировочное 

решение в габаритах капитальных стен; 
Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией к 
выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные 
и другие характеристики надёжности и безопасности выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.С. Берковского», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский 
пер., 9). 
2. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского» (Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А) согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учётом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации от 16.05.2022 №881 «Об осуществлении 
замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 
строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых 
актов. 

Раздел 1. Предварительные работы представлен в необходимом для проектирования 
объёме в соответствии с Заданием КГИОП (ремонт, приспособление квартиры № 12 к 
условиям современного использования) от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1 
(Приложение № 5). 

10.4.2.  Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

 В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного 
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объекта культурного наследия (ремонт, приспособление квартиры № 12 к условиям 
современного использования) от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1 (Приложение № 5), 
для обеспечения сохранности объекта культурного наследия до начала работ по 
сохранению организован мониторинг его технического состояния. В соответствии с 
ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014 проведены мероприятия 
по оценке технического состояния Объекта (его частей и элементов), определена 
пригодность е дальнейшей эксплуатации, необходимость ремонта или реставрации 
Объекта, сформулированные разделе 2 «Комплексные научные исследования (КНИ)» 
(С299А12/11.23-ТО), в т.ч обмерные чертежи (С299А12/11.23-ОЧ) в необходимом объёме 
и историко-архивные и библиографические исследования (С299А12/11.23-КНИ) в 
необходимом объёме. Фотофиксация объекта до начала работ выделена в отдельный 
подраздел КНИ (С299А12/11.23-ФФ) и представлена в необходимом объёме. 

Исследования Объекта проводились в соответствии с программой исследований. 

Квартира № 12 расположена на шестом этаже семиэтажного (в т.ч. мансарда) здания на 

подвалах, имеет три существующих эвакуационных выхода на лестничные клетки (два на 

парадную лестницу 1ЛК и один на «чёрную» лестницу). Под квартирой № 12, на пятом этаже, 

расположены помещения квартиры 10; над квартирой № 12, на мансардном этаже, 

расположено нежилое помещение 4-Н. 

Обследование строительных конструкций здания в пределах квартиры № 12 по адресу: 

Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская 

ул., 29; Татарский пер., 9) проводилось специалистами «Архитектурно-реставрационная 

мастерская “Вега”» в 2024 г. Целью обследования являлась оценка технического состояния 

основных несущих и ограждающих конструкций в границах квартиры № 12 с определением 

возможности проведения работ по приспособлению объекта культурного наследия к 

условиям современного использования в части перепланировки с целью дальнейшей 

безаварийной эксплуатации в качестве жилой квартиры. 

Обследование строительных конструкций квартиры № 12 проводилось по типовым 

методикам. 

В ходе обследования выполнена визуальная и инструментальная дефектовка основных  

конструктивных  элементов, замеры прочностных характеристик материала кирпичных стен, 

определено местоположение балок перекрытий, определена возможность перепланировки и 

дальнейшей эксплуатации вышеуказанной квартиры в качестве жилой квартиры. 

Стены и перегородки квартиры № 12. Для облегчения чтения чертежей и 

пояснительной записки стены помещения на чертежах пронумерованы цифровыми и 

буквенными осями. Оси расставлены условно. Здание – бескаркасное, имеет конструктивную 

схему с системой наружных и внутренних продольных и поперечных несущих стен. В 

пределах квартиры несущими являются стены по осям 1 в осях А-А’, В-Г в осях 1-3, 3-4 в 

осях А-Г, а также кирпичная колонна А’/1’. Кладка стен выполнена из красного глиняного 

нормально обожжённого кирпича пластического формования, уложенного на сложном 

растворе. Толщина наружных стен составляет 4,5-5,5 кирпича. Кирпичная кладка стен в 

обследуемых габаритах в целом прочная, с достаточной связью кирпича раствором. Качество 

кладки удовлетворительное, высота горизонтальных швов составляет 8 – 10мм. Отклонения 
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от вертикали и выпучивания стен не зафиксировано. В местах прохождения вентиляционных 

и дымовых каналов кладка естественным образом ослаблена за счёт уменьшения сечения. 

Перемычки над оконными и дверными проёмами кирпичные клинчатые, лучковые, 

состояние работоспособное. 

По оси 3 на месте ранее существовавшего проёма – ниша, перемычка каменная, 

лучковая – выполнена в период строительства. 

Состояние кладки стен в целом оценивается как работоспособное и пригодное для 

дальнейшей эксплуатации. 

Перегородки на момент обследования деревянные каркасные. Следов поражения 

гнилью не выявлено, отклонения от вертикали – отсутствуют, отрыва от перекрытий не 

зафиксировано. Все внутренние перегородки не являются несущими. 

Перекрытие под квартирой № 12. Обследование перекрытия под квартирой 

производилось сверху, со стороны квартиры № 12. Перекрытие под квартирой выполнено по 

металлическим балкам. Балки опираются на стены по осям В-Г, а также ригель, выполненный 

из балки двутаврового профиля №26 с максимальным пролётом 6,65 (для ригеля), 

(максимальный пролёт балок в свету 4,87м). Балки двутаврового профиля по германскому  

сортаменту, ширина верхней полки по натурным замерам составляет 81,8-82,1 мм, высота 

балки составляет 18см. Балки с поверхностным повреждением коррозией, как правило – на 

пристенных балках. Шаг балок составляет до 1,10 м. В осях 3-4/А-Г перекрытие выполнено 

по металлическим балкам двутаврового профиля №20, ширина верхней полки составляет, 

согласно натурным замерам 89,9-90,1 мм, высота составляет 20 см, шаг балок до 1,20 м при 

максимальном пролёте 5,90 м. Между балками устроено заполнение в виде деревянного 

настила, по которым была устроена засыпка строительным мусором, шлаком, опилками. 

По данным поверочного расчёта прочностные характеристики балок перекрытия 

достаточны для восприятия существующих и планируемых нагрузок. Жёсткость балок 

перекрытия достаточна. В целом состояние перекрытия под квартирой можно оценить как 

работоспособное. 

Перекрытие над квартирой № 12. Обследование перекрытия над квартирой 

производилось снизу, со стороны квартиры №12. Перекрытие над квартирой выполнено по 

металлическим балкам. Балки опираются на стены по осям В-Г, а также ригель, выполненный 

из балки двутаврового профиля №26 с максимальным пролётом 6,65 (для ригеля), 

(максимальный пролёт балок в свету 4,87м). Балки двутаврового профиля по германскому 

сортаменту, ширина нижней полки по натурным замерам составляет 81,8-82,1 мм, высота 

балки составляет 18см. Балки с поверхностным повреждением коррозией, как правило – на 

пристенных балках. Шаг балок составляет до 1,10 м. В осях 3-4/А-Г перекрытие выполнено 

по металлическим балкам двутаврового профиля №20, ширина нижней полки составляет, 

согласно натурным замерам 89,9-90,1 мм, высота составляет 20 см, шаг балок до 1,20 м при 

максимальном пролёте 5,90 м. Между балками устроено заполнение в виде деревянного 

настила, по которым была устроена засыпка строительным мусором, шлаком, опилками. 

По данным поверочного расчёта прочностные характеристики балок перекрытия 

достаточны для восприятия существующих нагрузок. Жёсткость балок перекрытия 
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достаточна. В целом состояние перекрытия над квартирой можно оценить как 

работоспособное. 

Рекомендации по ремонту: 

- Необходимо произвести зачистку существующих металлических балок от коррозии с 

последующим покрытием видимых поверхностей балок защитными составами. 

- Эскиз планируемой конструкции пола представлен на л. ТЗ-5 приложения. 

- Изменение конфигурации помещений при перепланировке не создаст дополнительных 

негативных воздействий на проектируемую конструкцию пола и возможно при условии 

выполнения проекта организацией имеющей допуск СРО. 

Заполнения оконных и дверных проёмов. Квартира № 12 двухсторонняя: Окна 

выходят на Съезжинскую улицу (лицевой западный фасад), Татарский переулок и во 

внутренний двор. Все оконные проёмы в квартире – исторические. Существующие оконные 

заполнения – современные металлопластиковые с сохранением исторической расстекловки и 

наружным колером окраски коричневый. Оконные заполнения находятся в 

удовлетворительном состоянии. Существующие входные дверные  заполнения (выходящие на 

лестничные клетки: две на парадную и одна на «чёрную» лестницы) – деревянные. находятся 

в удовлетворительном состоянии. 

Инженерные сети. Здание оборудовано центральным отоплением, центральным 

водопроводом ХВС, канализацией, электроснабжением, газоснабжением; ГВС – от газовой 

колонки.  

Техническое состояние основных несущих конструкций позволяет выполнить 

планируемые работы по приспособлению квартиры № 12 к условиям современного 

использования в части перепланировки по отдельно разработанному проекту. 

Исследования объекта проводились в соответствии с программой исследования. 
Мероприятия по оценке технического состояния объекта (его частей и элементов) проведены 
в соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014, определена 
пригодность к дальнейшей эксплуатации и потенциальная необходимость ремонта или 
реставрации объекта. Раздел 2 «Комплексные научные исследования» представлен в 
необходимом для проектирования объёме в соответствии с Заданием КГИОП (ремонт, 
приспособление квартиры № 12 к условиям современного использования) от 29.08.2023 г. 
№ 01-21-2462/23-0-1 (Приложение № 5). 

10.4.3. Раздел 3. Проект приспособления объекта культурного наследия для 

современного использования (ремонт, приспособление квартиры № 12 к условиям 

современного использования). 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 

культурного наследия (ремонт, приспособление квартиры № 12 к условиям современного 

использования) от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1 (Приложение № 5), проект разработан на 

основе научно-исследовательской и изыскательской документации, которая содержит 
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текстовые и графические материалы, а также определяет архитектурные, конструктивные, 

инженерно-технические и инженерно-технологические решения для обеспечения выполнения 

работ по сохранению объекта культурного наследия. Проектной документацией 

предусмотрено приспособление объекта культурного наследия для современного 

использования в части ремонта, перепланировки квартиры № 12 в существующих габаритах в 

габаритах капитальных стен. В текстовой части общей пояснительной записки 

(С299А12/11.23-ОПЗ) содержатся достаточные исходные данные и условия для разработки 

проектной документации, включая основания для разработки проекта, общие сведения об 

объекте, сведения о решениях и мероприятиях, предусмотренных проектной документацией с 

обоснованием принятых решений в необходим объёме. 

Проектом предусмотрена перепланировка и переустройство шестикомнатной квартиры 

№ 12, расположенной на шестом этаже семиэтажного (в т.ч. мансарда) здания на подвалах, 

общей площадью 149,5 м², жилой площадью 103,9 м² и выполнение следующих работ: 

 демонтаж части существующих перегородок (все являются ненесущими) и монтаж новых 

перегородок из ГКВЛ (пом.2,3,4,7,13) /ГКЛ по металлическому каркасу с прокладкой 

минераловатными плитами согласно СП 55-101-2000 и складчатых модулей по 

индивидуальному заказу в новой конфигурации согласно плану перепланировки (план 

перепланировки квартиры №12, а также экспликация помещений представлены на листе 

АР-4 проекта.; узел перегородки из гипсокартонных листов по металлическому каркасу 

представлен на листе АР-6 проекта.): 

- устройство коридора (пом. 1: 18,8 м²) за счёт части площади существующих коридоров, 
комнаты и кладовой; 

- устройство совмещённого санузла (пом. 2: 3,9 м²) за счёт части площади существующих 
ванной и коридора; 

- устройство кухни (пом. 3: 11,7 м²) за счёт части площади существующих кухни и 
коридора; с установкой газового котла по отдельно-разработанному газовому проекту от 
ООО «НЕВАГАЗ»; 

- устройство совмещённого санузла (пом. 4: 7,9 м²) за счёт части площади существующих 
коридора, туалетов, комнаты и кладовых. Ниже этажом расположены части пом. 
коридоров, МОП и тамбура кв.10; 

- устройство комнаты (пом. 5: 17,5 м²) за счёт части площади существующих комнат и 
коридоров; 

- устройство комнаты (пом. 6: 8,5 м²) за счёт части площади существующей комнаты; 
- устройство кухни-столовой (пом. 7: 35,8 м²) за счёт части площади существующих 

комнат и коридора с установкой газовой варочной панели в зоне кухни по отдельно-
разработанному газовому проекту от ООО «НЕВАГАЗ». Ниже этажом расположены 
части помещений -прихожая,холл,коридор и кладовая квартиры 10. Зоны кухни и 
столовой определены в соответствии с СП 54.13330.2022 пунктом 7.20 ; 7.21 и выделены 
по типу пола. Зона Кухни (S=13,3 м²) расположена над помещением холла и кладовой 
кв.10 .Над зоной Кухни расположены часть пом. кабинетов и коридоров пом.4-Н; 

- устройство комнаты (пом. 8: 21,1 м²) за счёт части площади существующей комнаты; 
- устройство комнаты (пом. 9: 18,1 м²) за счёт части площади существующей комнаты; 
- устройство коридора (пом. 10: 2,3 м²) за счёт части площади существующего коридора; 
- устройство коридора (пом. 11: 2,3 м²) за счёт части площади существующих комнат; 
- устройство коридора (пом. 12: 2,6 м²) за счёт части площади существующих комнат и 

коридора; 
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- устройство кладовой (пом. 13: 2,4 м²) за счёт части площади существующей ванной; 

 раскрытие ранее зашитого исторического проёма по оси 3. Рекомендации по раскрытию 

ранее зашитого исторического проёма по оси 3 – см. раздел Техническое обследование. 

 перекрытия и полы. По данным Технического Обследования несущих конструкций 

,перекрытие –по металлическим балкам с деревянным заполнением (над и под кв. 12). За 

отметку 0.000 принята отметка чистого пола квартиры. В коридорах, комнатах 

предусматривается устройство полов, облицованных ламинатом ,либо паркетом и т.п., 

(экспликацию полов см. лист АР-5 проекта). В совм.с/у-керамическая плитка , в кухне-

столовой - влагостойкий ламинат – в зоне столовой и кварцвиниловая плитка – в зоне 

кухни пом. кухни-столовой , в пом. кухни и кладовой, с прокладкой гидроизолирующего и 

звукоизолирующего материалов (см.узел на листе АР-6 проекта). В конструкции пола 

предусмотрена прослойка звукоизоляционных подкладок. По границе с капитальными 

стенами предусмотрено устройство «акустического шва» шириной 10-15мм с заполнением 

резино-битумной мастикой; 

 потолки. Проектом предусмотрена штукатурка с покраской ВЭК сущ. потолков, возможно 

устройство подвесных потолков из ГКЛ /ГКВЛ, либо натяжных потолков. В конструкции 

подвесного потолка пом. кухни-столовой, кухни, кладовой и совм. с/у предусмотреть 

влагозащитные материалы.(см. лист АР-5 проекта); 

 замена на новые межкомнатных и входной дверной на «чёрную» лестницу заполнений в 

квартире. Дверные заполнения со стороны лестничных клеток не являются охранным 

элементом, в соответствии с Предметом Охраны КГИОП на дом и замена возможна замена 

на новые (ведомость заполнения дверных проёмов приведена в спецификации, см. лист  

АР-5 проекта; узел крепления складчатой двери (тип 7) разрабатывает лицензированная 

фирма-изготовитель); 

 замена инженерных сетей водоснабжения, водоотведения и электрики в соответствии с 

предложенной перепланировкой; 

 выполнение внутренней отделки помещений; 

Чистовая отделка определяется отдельным дизайн-проектом, однако необходимые 
отделочные, малярные работы предусмотрено производить в соответствии с назначением 
помещений и действующими строительными нормами. Проектом предусмотрены демонтаж 
отделки стен и выравнивание (стены отнесены к Предмету охраны см. Приложение № 3) 
штукатурным слоем и дальнейшая чистовая отделка в соответствии с назначением 
помещений. При производстве работ по замене напольного покрытия (не отнесены к 
Предмету охраны см. Приложения №№ 3, 11), чистовой отделки стен и проектируемых 
перегородок (не отнесены к Предмету охраны см. Приложения № 3) существующие несущие 
конструкции (капитальные стены, перекрытия) не затрагиваются. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. Объёмно-планировочные решения, принятые в рассматриваемом 
проекте, обеспечивают необходимую прочность, устойчивость и пространственную 
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жёсткость конструкций объекта, как в процессе ремонтно-строительных работ, так и в период 
эксплуатации объекта. 

Инженерные коммуникации. 

Инженерное обеспечение помещения  квартиры № 12 выполняется от существующих 
городских сетей. Выбор объёмно-планировочного решения учитывает наиболее 
рациональные технологические потоки и отвечает нормам и требованиям, предъявляемым к 
жилым помещениям. Все помещения вновь обеспечиваются необходимыми инженерными 
коммуникациями: отоплением, водопроводом, канализацией, электроосвещением и 
электрооборудованием от существующих сетей здания. 

Инженерные сети прокладываются по стенам и перекрытиям помещения. На 
отдельных участках коммуникации помещаются в штрабы. Отсутствие исторической отделки 
в помещениях квартиры № 12 позволяет провести устройство коммуникаций предельно 
скрыто, за современной отделкой (см. Приложения № 3, 11). 

Для реализации архитектурных решений по строительным работам в помещениях 
предлагаются следующие конструктивные решения: 

 Решения по отоплению. Отопление квартиры центральное, предусмотрено осуществлять 
от существующих тепловыделяющих приборов по существующей схеме теплоснабжения. 

 Водоснабжение и канализация. Водопровод – централизованный (ХВС), канализация – 
централизованная. В квартире предусматривается  система хозяйственно-питьевого 
водоснабжения. Водоснабжение квартиры предусмотрено от существующих стояков 
водоснабжения (ХВС-1,ХВС-2Ф25). В соответствии с Ф3 №123-Ф3 «ТРоТПБ» 
необходима установка на сети водопровода крана для забора воды на нужды первичного 
пожаротушения. Все санитарно-технические приборы предусмотрено подключить к 
существующим стоякам водопровода и канализации. Горячее водоснабжение – от 
газового котла , дополнительно предусмотрена установка электроводонагревателя. 
Водоотведение осуществляется в существующие стояки, проходящих в помещении по 
существующей схеме, с прохождением межэтажных перекрытий, с соблюдением 
внутреннего диаметра существующих стояков, на каждом стояке канализации 
предусмотреть устройство ревизии. (подробнее см. проект С299А12/11.23-ВК). 

 Решения по вентиляции. Приток воздуха в жилых помещениях обеспечивается через 
регулируемые оконные фрамуги. Удаление воздуха в проектируемых совм. с/у ,кухне и в 
кухне-столовой предусмотрено осуществлять через существующие внутренние 
вентканалы, в соответствии с «Актом первичного обследования тех.состояния дымоходов 
и вентиляционных каналов » (Форма 1). 

 Электроснабжение. В квартире предусмотрена замена инженерной сети. Внутренняя 
система электроснабжения согласно СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж 
электроустановок жилых и общественных зданий». Электроснабжение предусмотрено 
осуществлять от существующих схем и в пределах отпущенных мощностей. Мощность 
для подключения кв.12 составляет -15 кВт по трехфазному вводу, в соответствии с 
тех.условиями от ООО «Жилкомсервис № 2 Петроградского района (подробнее см. 
проект С299А12/11.23-ЭО). 

 Газоснабжение. Горячее водоснабжение - от газовой колонки; по проекту предусмотрена 
установка газового котла и дополнительная установка электроводонагревателя. 
Пищеприготовление в квартире 12 – газовая плита (по техпаспорту); по проекту 
предусмотрен перенос газового оборудования с последующей установкой газовой 
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варочной панели. Местоположение помещений кухонь предусмотрено по всем 
современным строительным нормам. Проектом предусмотрен перенос и установка 
газового оборудования ( в связи с устройством газовой варочной панели в пом. 
проектируемой кухни-столовой ( в зоне кухни) и газового котла в пом. проектируемой 
кухни) в соответствии с тех. условиями от ООО ПетербургГаз и отдельно-разработанным 
проектом от ООО «НЕВАГАЗ». Газовая варочная панель (плита) должна быть 
оборудована системой «газ-контроль», прекращающей подачу газа на горелку при 
погасании пламени. Между газовым краном и шлангом следует установить 
диэлектрическую вставку, удовлетворяющую требованию тока и прохождению полного 
потока газа. Газовые плиты (варочные панели) должны соответствовать ГОСТ 33998. Все 
работы, связанные с газоснабжением, необходимо выполнять специалистами 
ПетербургГаз при наличии допуска к работам и оформлении соответствующих 
документов. 

Все предлагаемые проектом материалы должны иметь гигиенические и 
противопожарные сертификаты качества, соответствовать требованиям экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных норм, действующих на территории РФ и 
обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей, эксплуатацию объекта. 

 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

Все строительные работы должны быть выполнены в соответствии с требованиями 
Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (N 123-ФЗ). 

Все применяемые строительные материалы должны иметь сертификаты с указанием 
огнестойкости конструкций и пожарной безопасности. 

В соответствие с положениями ч.4 ст.4 [1] требования Федерального Закона № 123-ФЗ 
от 22.07.2008 г. «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» 
применяются только в части, соответствующей объёму работ по перепланировке, указанном в 
техническом задании. 

Жилое здание – III степени огнестойкости. 
По функциональной пожарной опасности в соответствии со статьей 32 «Технического  

регламента о требованиях пожарной безопасности»  помещение относится к классу – Ф.1.3. 
Согласно ст.30, 31, 87, таблиц 21, 22 «Технического регламента о требованиях 

пожарной безопасности» минимальные  пределы  огнестойкости  строительных  конструкций  
здания соответствуют требуемым показателям. 

В соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности» 
№123-Ф3 табл.21: все несущие конструкции здания, а так же участвующие в обеспечении 
общей устойчивости и геометрической неизменяемости здания III степени огнестойкости, 
имеют предел огнестойкости не менее R45. 

В  соответствии с п.5.2.9. СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 
Ограничение распространения пожара на объектах защиты  Требования  к объёмно-
планировочным и конструктивным решениям» межсекционные стены и перегородки, 
отделяющие внеквартирные коридоры от других помещений должны иметь предел  
огнестойкости не менее IE45. Межквартирные перегородки ненесущие стены и перегородки 
должны иметь предел огнестойкости не менее ЕI30 и класс пожарной опасности К0. 

В соответствии с требованиями п.1.4, приложения А, СП 5.13130.2009 (с изменениями 
№1) «Системы противопожарной защиты. Установки пожарной сигнализации и 
пожаротушения автоматические. Нормы и правила проектирования», предусматривается 
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установка в квартире автономных оптико-электронных дымовых пожарных извещателей, 
кроме помещений с мокрыми процессами (совмещённых санузлов). Извещатели установить 
на потолке. 

Электрооборудование и электроустановки помещений запроектированы в 
соответствии с требованиями ст.82, главы 32 Федерального закона РФ №123-ФЗ от 22.07.2008  
г. ««Технический  регламента о требованиях  пожарной  безопасности»  и положениями  СП 
6.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. Требования 
пожарной безопасности»: предусмотрены устройства защитного отключения на линиях 
электроснабжения внутриквартирных электрических сетей согласно ПУЭ, предотвращающие 
возникновение пожара при неисправности электроприемников. 

В соответствии с требованиями  п.4.1.1, таблицы 1 СП 10.13130.2009 (с изменениями 
№1) «Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. 
Требования пожарной безопасности» устройство внутреннего  противопожарного  
водопровода не требуется. На сети внутреннего хозяйственно-питьевого водопровода в 
квартире предусмотреть отдельный кран для присоединения  шланга, оборудованного 
распылителем, для использования его в качестве первичного устройства  внутриквартирного 
пожаротушения для ликвидации очага возгорания. Длину шланга предусмотреть с учётом 
возможности подачи воды в любую точку квартиры. 

Габариты эвакуационного выхода из квартиры отвечает современным нормам. 

Основные решения по организации строительства (ПОС) и особые требования 
(С299А12/11.23–ОЗ.ПОС) 
Основные требования к организации производства работ:  
Работы по ремонту и приспособлению для современного использования выявленного 
турного наследия регионального значения «Дом М.С. Берковского», в части перепланировки 
помещений № 12 производить в строгом соответствии с согласованным проектом, 
организацией, имеющей лицензию Министерства культуры и допуск на соответствующие 
виды работ, с соблюдением всех правил и норм:  
- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования"; 
- СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда В строительстве. Часть 2. 
- СП 48.13330.2019 "Организация строительства"; 
- ГОСТ Р 58169-2018 "Сохранение объектов культурного наследия". 
-Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 73-ФЗ (в ред. Федерального 
закона от 22.10.2014 N 315-ФЗ); 

Время производства работ ограничить с 9.00 до 19.00 часов по будним дням с 
перерывом с 13.00 до 15.00 (для отдыха малолетних детей). Строительно-ремонтные 
работы, сопряженные с шумом, по выходным u праздничным дням запрещены.  

Работы, связанные с отключением инженерных сетей производить 
продолжительностью не более 2-х часов и в сроки, согласованные со службой 
эксплуатации. До начала работ заключить договор со специализированной организацией 
на вывоз строительного мусора. Удаление мусора производить в мешках в контейнер с 
последующим вывозом его после 19.00 ч. Запрещается открытое складирование и 
сжигание мусора. Материал доставляется по мере необходимости. Разборку перегородок 
выполнять небольшими участками. Запрещается обрушать на перекрытие материал от 
разборки. Запрещено складирование строительных материалов на перекрытии. До начала 
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производства работ заключить договор на осуществление технического надзора за 
проведением работ с организацией, имеющей допуск на данный Вид деятельности.  

Предусмотреть мероприятия по защите от шума при производстве работ в 
соответствии с требованиями СП 51.13330.2011 «Защита от шума». Работы выполнять 
дисковым безударным инструментом. Помещения оборудовать комплексом первичных 
средств пожаротушения. Ремонтные работы на электросетях должны производиться 
только после полного снятия с них напряжения. До начала производства работ выполнить 
освидетельствование технического состояния конструкций и отделки 
нижерасположенных помещений с представителем службы эксплуатации и составлением 
соответствующего акта. 

Предусмотреть мероприятия по защите от запыленности. Предусматривается 
ежедневная уборка лестниц. После погрузо-разгрузочных работ со строительным мусором 
и строительными материалами требуется обеспечить уборку. При работе по устранению 
дефектов штукатурного слоя на стенах и потолках, использовать методику выполнения 
работ и материалы, упомянутые в разделе 3.2.2 "Методические рекомендации по ведению 
реставрационных работ". При устройстве перегородок из гипсокартона и подвесных 
потолков, сохранять поверхность потолка, в том числе лепнину в сохранности, не менять 
габариты окон и дверей в несущих стенах. 

Технологии производства работ и необходимые материалы для проведения мероприятий 
по ремонту и перепланировке квартиры № 12 описаны в необходимом объёме и основаны на 
проведённых исследованиях.  

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом. 

Объём предоставленной на государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации «г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
литера А. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». Проект ремонта, 
приспособления квартиры № 12 к условиям современного использования», разработанной Обществом 
с ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 

шифр С299А12/11.23 (в составе в соответствии с п. 6.1. настоящего Акта) обеспечивает 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечает требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 
установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или 
выявленного объекта культурного наследия (ремонт, приспособление квартиры № 12 к 
условиям современного использования) от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1 
(Приложение № 5) и нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. 
Проектная документация содержит комплект графических и текстовых материалов, 
достаточных для реализации проектных решений. 
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Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведён анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) согласно 
Распоряжению КГИОП от 18.06.2024 г. № 797-рп «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М.С. Берковского» (Приложение № 3). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

 конструктивная система здания: исторические наружные и внутренние кирпичные стены; 

 объёмно-планировочное решение: историческое объёмно-планировочное решение в 
габаритах капитальных стен; 

Согласно вышеперечисленному решению органа государственной власти об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия, квартира № 12 не входит в 
перечень помещений, сохранивших историческую декоративно-художественную отделку и 
ценных элементов интерьера. Согласно Ответному письму КГИОП от 24.01.2022 № 01-46-
124/22-0-0, КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире № 12 
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера 
(Приложение № 11). Вместе с тем, вне зависимости от отсутствия отделки помещений 
объекта культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия осуществляется по согласованию с КГИОП в установленном законом порядке. 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
приспособлению квартиры № 12 к условиям современного использования, расположенную в 
выявленном объекте культурного наследия «Дом М.С. Берковского» по адресу: г. Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; 
Татарский пер., 9). Проектные мероприятия по сохранению объекта культурного наследия 
оставляют без изменений все охраняемые элементы архитектурно-художественной отделки 
фасадов, материалы и характер отделки наружных стен и цоколя, и выполняются без 
изменения объёмно-пространственных характеристик и внешних границ рассматриваемых 
помещений. Раскрытие ранее зашитого исторического проёма по оси 3 во внутренней 
капитальной стене направлено на воссоздание исторической планировки в габаритах 
капитальных стен. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и внутренних помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на 
этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного 
наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения 
предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Приспособление квартиры № 12 к условиям современного использования в 
существующих габаритах в части перепланировки рассматриваемой проектной 
документацией предусмотрено осуществлять в пределах капитальных конструкций (не 
затрагиваются проектом). Демонтаж существующих межкомнатных перегородок, не 
являющихся предметом охраны (см. Приложение № 3), с устройством новых (при 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

22 

формировании помещений, необходимых для функционирования квартиры) не нарушает 
исторически ценных конструктивных элементов, не повлияет на несущую способность и не 
нарушит исторического объёмно-планировочного решения в габаритах капитальных стен и 
перекрытий. Данные мероприятия признаны допустимыми, поскольку выполняются с целью 
перераспределения площадей без нарушения объёмно-планировочного решения в габаритах 
капитальных стен и не повлияют на несущую способность здания в целом. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. 

В связи с отсутствием в рассматриваемой квартире № 12 архитектурно-художественной 
отделки и элементов интерьера, представляющих историко-культурную ценность, 
мероприятия по замене внутриквартирных дверных заполнений, устройству подвесных 
потолков (без затрагивания существующего штукатурного потолка), замене напольного 
покрытия и внутренней отделке стен и возводимых перегородок не противоречат сохранению 
объекта культурного наследия и направлены на создание необходимых эксплуатационных 
свойств объекта в современных условиях. 

Проектом не предусматривается замена существующих металлопластиковых оконных 
заполнений с сохранением исторической расстекловки и наружным колером окраски 
коричневый (находятся в работоспособном состоянии согласно заключению С299А12/11.23-
ТО). В соответствии с Предметом охраны: архитектурно-художественное решение фасадов: 
лицевой западный фасад: местоположение, габариты и конфигурация оконных проёмов; 
исторический рисунок расстекловки и цвет (коричневый) заполнения оконных проёмов; 
лицевой фасад по Татарскому пер.: местоположение, габариты и конфигурация оконных 
проёмов; исторический рисунок расстекловки и цвет (коричневый) заполнения оконных 
проёмов; дворовые фасады: местоположение, габариты и конфигурация оконных проёмов; 
исторический рисунок расстекловки заполнения оконных проёмов. Существующие оконные 
заполнения не противоречат Предмету охраны по данному элементу (см. Приложение № 3). 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов, 
входящих в предмет охраны, выполняются работы, позволяющие сохранить их ценностные 
характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для эксплуатации 
здания в современных условиях. 

Эксперты отмечают, что настоящим актом государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации не рассматривается правильность принятых 
технических решений проекта, а только их направленность и правомерность применения в 
целях сохранения объекта культурного наследия. 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом и не нарушает Предмет охраны 
объекта, который утверждён Распоряжением КГИОП от 18.06.2024 г. № 797-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского» (Приложение № 3). 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

23 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

11.  Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы. 

1. Приказ КГИОП от 20.02.2021 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность». Копия из открытых источников интернета. 

2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала XX века. 
Справочник / Под общ. ред. Б.М. Кирикова. — СПб., 1996. 

3. Борисова Е.А., Каждан Т.П. Русская архитектура конца XIX – начала ХХ века. М., 1971. 
4. Владимирович А., Ерофеев А. Исторические кварталы Санкт-Петербурга. М., 2014. 
5. Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга, состоящие под государственной 

охраной. Справочник. СПб., 2003. 
6. Привалов В.Д. Улицы Петроградской стороны. Дома и люди. – М.: ЗАО Издательство 

Центрполиграф, 2013. – 749 С. 
7. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8592. Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем наследникам Ивановым, Шопену, Бородулину, Е.В. Поповой, 
В.Д. Данилову, В.И. Юсову, Б.М. Шапирову, М.С. Берковскому по Съезжинской ул., 29 
и Татарскому пер., 9. 1850-1912. Л. 78. 

8. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

9. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

10. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. 

11. ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 
объектах культурного наследия. Общие требования. 

12. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия. 

13. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации. 

12.  Обоснование вывода государственной историко-культурной экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объёмно-планировочное и архитектурно-художественное решения здания, расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А 
(Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9), и представленную проектную документацию на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского» (на основании Приказа КГИОП от 20.01.2001 г. № 15 – 
см. Приложение № 1) – «г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
литера А. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». Проект 
ремонта, приспособления квартиры № 12 к условиям современного использования», 
разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., шифр С299А12/11.23 (в составе в соответствии 
с п. 6.1 настоящего Акта), было выявлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного  наследия (памятников 
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истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности (Приложение № 12) 
– в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2) Структура разделов проектной документации и решения, предусмотренные проектом 
ремонта, приспособления квартиры № 12 к условиям современного использования 
разработана в соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, приспособление квартиры № 12 к условиям современного 
использования) от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1  (Приложение № 5), выданным 
соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области 
государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 
Федерального закона №73-ФЗ, и не противоречат действующему законодательству в области 
охраны объектов культурного наследия. 

3) В состав исходно-разрешительной документации включён Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 
в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

5) Проект приспособления для современного использования кв. № 12 разработан на 
основании: ГОСТ 31937–2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 
технического состояния», ГОСТ Р 21.101-2020 Национальный стандарт Российской 
Федерации. «Система проектной документации для строительства», ГОСТ 27751-2014 
Межгосударственный стандарт. «Надежность строительных конструкций и оснований. 
Основные положения и требования», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 
строительных конструкций зданий и сооружений», СП 15.13330.2020 «Каменные и 
армокаменные конструкции. Актуализированная редакция СНиП II-22-81», СП 16.13330.2017 
«Стальные конструкции (актуализированная редакция СНиП II-23-81)», СП 20.13330.2016 
«Нагрузки и воздействия (актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85)», СП 22.13330.2016 
«Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83», СП 
29.13330.2011 «Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88», СП 63.13330.2018 
«Бетонные и железобетонные конструкции (актуализированная редакция СНиП 2.03.01-84)», 
СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии. Актуализированная 
редакция СНиП 2.03.11-85», СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. 
Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87», ГОСТ Р 55567-2013 Порядок организации и 
ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия; ГОСТ Р 
56200-2014 Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по сохранению 
объектов культурного наследия. Основные положения; ГОСТ Р 56254-2014 Технический 
надзор на объектах культурного наследия. Основные положения; СП 118.13330.2012 
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«Общественные здания и сооружения», СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные», 
СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы», СП 
2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов 
защиты», СП 3.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Система оповещения и 
управления эвакуацией людей при пожаре», СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной 
защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты», СП 484.1311500.2020 
«Системы противопожарной защиты.  Системы пожарной сигнализации и автоматизация 
систем противопожарной защиты. Нормы и правила проектирования», СП 6.13130.2021 
«Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. Требования пожарной 
безопасности», СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СП 
8.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного 
водоснабжения», СП 9.13130.2009 «Техника пожарная. Огнетушители», СП 10.13130.2009 
«Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод», СП 
11.13130.2009 «Места дислокаций подразделений пожарной охраны», СП 12.13130.2009 
«Определение категорий помещений, зданий и наружных установок по взрывопожарной и 
пожарной опасности», СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к 
обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания», 
СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий 
городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 
водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий», Федеральный закон РФ №123-Ф3 
«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», ГОСТ Р 55528-2013 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок 
организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования», Федеральный  закон  РФ  
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», Постановление Правительства РФ от 12.09.2015 N 972 «Об 
утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу 
отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации», 
ТСН 30-306-2002 Санкт-Петербурга «Реконструкция и застройка исторически сложившихся 
районов Санкт-Петербурга». 

6) Объём и состав проектной документации, представленной Заказчиком для 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, достаточны для вынесения 
однозначного заключения экспертизы. 

7) Разработанные проектные и технологические решения по ремонту, приспособлению 
для современного использования квартиры № 12 по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский 
р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) в части 
приспособления к условиям современного использования основаны на комплексных научных 
исследованиях и предпроектных изысканиях. Методики и оценка результатов технического 
обследования объекта культурного наследия, выполненные разработчиками документации, 
соответствуют нормативным документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок 
организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 
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8) Исследования, требуемые для определения необходимого состава работ по 
приспособлению для современного использования квартиры № 12 в здании, являющимся 
выявленным объектом культурного наследия «Дом М.С. Берковского» (Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А), выполнены в достаточном объёме. 

9) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте. 

10) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

11) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

12) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

13) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия, не противоречат действующему 
законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного наследия и 
направлены на создание необходимых эксплуатационных характеристик и на сохранение 
объекта в целом. 

14) Проектом предусмотрены перепланировка и переустройство квартиры в пределах 
капитальных конструкций (отнесены к Предмету охраны см. Приложение № 3), отделочные и 
малярные работы в соответствии с назначением помещений и действующими строительными 
нормами, переоборудование инженерных сетей (отопление, водопровод, канализация, 
электрические сети и т.п.). 

15) Решения, предлагаемые проектом при приспособлении объекта для современного 
использования, направлены на сохранение исторических архитектурно-художественных 
особенностей, составляющих предмет охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом М.С. Берковского» (Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
литера А), утверждённых Распоряжением КГИОП от 18.06.2024 г. № 797-рп (Приложение 
№ 3). 

13.  Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. Извлечение из копии Приказа КГИОП от 20.02.2021 г. № 15 «Об 
утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность». 

Приложение № 2. Копия утратившего силу Распоряжения КГИОП от 20.07.2011 г. № 10-411 
«Об утверждении перечня предметов охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом М.С. Берковского»; Копия утверждённого Распоряжения КГИОП от 18.06.2024 г. 
№ 797-рп «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом М.С. Берковского». 

Приложение № 3. Копия Плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.С. Берковского», утверждённого КГИОП 18.05.2002 г. 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации на момент заключения Договора  на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 5. Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
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наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, приспособление квартиры № 12 к условиям современного 
использования) от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1. 

Приложение № 6. Копии правоустанавливающих документов, представленных заказчиком 
экспертизы: Выписка из ЕГРН от 07.06.2024 г. 

Приложение № 7. Копия технического паспорта на квартиру №12 от 17.12.2021 г. Инв. № 
документа 3949/21 по состоянию на 15.09.2014 г.; Копия поэтажного плана ПИБ части пятого 
этажа от 21.06.2023 г по состоянию на 2002 г. (кв. 10); Экспликации помещений; Копия 
поэтажного плана ПИБ части мансардного этажа от 06.05.2022 г по состоянию на 2008 г. 
(пом. 4-Н); Копия Выписки из инвентарного дела о технических характеристиках объекта по 
состоянию на 1992 г. 

Приложение № 8. Копии Договоров с экспертами на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

Приложение № 9. Копии Протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 10. Историческая иконография. 

Приложение № 11. Копия Ответного письма КГИОП от 24.01.2022 № 01-46-124/22-0-0. 

Приложение № 12. Иная документация. 

14.  Вывод государственной историко-культурной экспертизы. 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М.С. Берковского» (на основании Приказа КГИОП от 
20.01.2001 г. № 15 – см. Приложение № 1), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский 
пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. 
Выявленный объект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». Проект ремонта, 
приспособления квартиры № 12 к условиям современного использования», разработанная 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 
“Вега”» в 2024 г., шифр С299А12/11.23 (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта) 
соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 

Дата оформления заключения экспертизы: 01.10.2024 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
        

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская) 
       

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)        (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.С. Берковского», распо-
ложенного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский 
р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская 
ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, Пет-
роградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. 
Выявленный объект культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского». Проект ремонта, приспособления 
квартиры № 12 к условиям современного использова-
ния», разработанной Обществом с ограниченной ответ-
ственностью «Архитектурно-реставрационная мастер-
ская “Вега”» в 2024 г., шифр С299А12/11.23, с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Извлечение из копии Приказа КГИОП от 20.02.2021 г. № 15 
«Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную 
или иную культурную ценность». 
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Приложение № 2 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская 
ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
литера А. Выявленный объект культурного наследия 
«Дом М.С. Берковского». Проект ремонта, 
приспособления квартиры № 12 к условиям 
современного использования», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская 
“Вега”» в 2024 г., шифр С299А12/11.23, с целью 
определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия Плана границ территории выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.С. Берковского», утверждённого 

КГИОП 18.05.2002 г. 
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Приложение № 3 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
литера А. Выявленный объект культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского». Проект ремонта, приспособления 
квартиры № 12 к условиям современного использования», 
разработанной Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 
2024 г., шифр С299А12/11.23, с целью определения 
соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копия утратившего силу Распоряжения КГИОП от 20.07.2011 г. 

№ 10-411 «Об утверждении перечня предметов охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 

М.С. Берковского». 
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Копия утверждённого Распоряжения КГИОП от 18.06.2024 г.  797-рп 

«Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.С. Берковского». 
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Приложение № 4 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А 
(Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. 
Выявленный объект культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского». Проект ремонта, приспособления квартиры 
№ 12 к условиям современного использования», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 
шифр С299А12/11.23, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
 
 

Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на 

проведение государственной историко-культурной экспертизы 

(Фотосъёмка выполнена государственным аттестованным экспертом РФ Н.Б.Глинской 03.06.2024 г.) 

Список фотоиллюстраций: 
 

1.  Выявленный объект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». Западный лицевой фасад в створе 
Съезжинской улицы, лицевой фасад по Съезжинской улице (дом №29) и брандмауэрная стена (восточная). 

2.  Общий вид лицевого фасада по Татарскому переулку (дом №9) и брандмауэрной стены (восточной). 

3.  Общий вид дворовых фасадов во внутреннем дворе. 

4.  Парадный вход, вестибюль и лестничная клетка парадной лестницы (1 ЛК). Общий вид. 

5.  Лестничная клетка парадной лестницы (1 ЛК). Фрагменты интерьера с дверными заполнениями. 

6.  Шестой этаж, лестничная клетка (1 ЛК). Фрагмент интерьера со входными дверями в квартиру №12. 

7.  Шестой этаж, лестничная клетка (1 ЛК). Детали входной двери в квартиру №12. 

8.  Квартира №12, коридор (пом. 1). Фрагмент интерьера с внутренней и внешней входными дверями на 1 ЛК. 

9.  Квартира №12, коридор (пом. 1). Фрагмент интерьера со входной дверью на 1 ЛК в коридоре (пом. 18). 

10. Коридор (пом. 1). Фрагмент интерьера с входной дверью на 1 ЛК и историческим дверным проёмом. 

11. Комната (пом. 17). Общий вид. 

12. Комната (пом.  16). Общий вид. 

13. Коридор (пом. 1). Общий вид. В перспективе по анфиладной схеме: коридор (пом. 14), коридор (пом. 9). 

14. Комната (пом. 15). Общий вид. 

15. Комната (пом. 13). Общий вид. 

16. Вид на дверь в группу помещений из коридора (пом. 14). Ванная (пом. 2). Кладовая (пом. 4). 

17. Коридор (пом. 9), фрагмент. В перспективе по анфиладной схеме: туалет (пом. 8). 

18. Коридор (пом. 9), фрагмент. 

19. Туалет (пом. 8). 

20. Коридор (пом. 10). 

21. Комната (пом. 12). Общий вид. 

22. Кухня (пом. 3). Общий вид. 

23. Комната (пом. 11). Общий вид. 

24. Шестой этаж, «чёрная» лестница. Общий вид. Фрагмент интерьера со входной дверью в квартиру № 12. 
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План ПИБ кв. 12 
по состоянию на 15.09.2014 г. 

 

     

 
 

Обмерный план 
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1. Выявленный объект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». 
Западный лицевой фасад в створе Съезжинской улицы, лицевой фасад по Съезжинской улице (дом №29) 

и брандмауэрная стена (восточная). 
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2. Общий вид лицевого фасада по Татарскому переулку (дом №9) и брандмауэрной стены (восточной). 
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3. Общий вид дворовых фасадов во внутреннем дворе. 
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4. Парадный вход, вестибюль и лестничная клетка парадной лестницы (1 ЛК). Общий вид. 
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5. Лестничная клетка парадной лестницы (1 ЛК). Фрагменты интерьера с дверными заполнениями. 
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6. Шестой этаж, лестничная клетка (1 ЛК). Фрагмент интерьера со входными дверями в квартиру №12. 
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7. Шестой этаж, лестничная клетка (1 ЛК). Детали входной двери в квартиру №12. 
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8. Квартира №12, коридор (пом. 1). Фрагмент интерьера с внутренней и внешней входными дверями на 1 ЛК. 

 

   
 

9. Квартира №12, коридор (пом. 1). Фрагмент интерьера со входной дверью на 1 ЛК в коридоре (пом. 18).  
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10. Коридор (пом. 1). Фрагмент интерьера с входной дверью на 1 ЛК и историческим дверным проёмом. 
 
 

План ПИБ                                                         Обмерный план 
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11. Комната (пом. 17). Общий вид. 



 65 

   

   

   

12. Комната (пом.  16). Общий вид. 
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13. Коридор (пом. 1). Общий вид. В перспективе по анфиладной схеме: коридор (пом. 14), коридор (пом. 9). 
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14. Комната (пом. 15). Общий вид. 
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…  

15. Комната (пом. 13). Общий вид. 
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  …  

16. Вид на дверь в группу помещений из коридора (пом. 14). Ванная (пом. 2). Кладовая (пом. 4). 
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17. Коридор (пом. 9), фрагмент. В перспективе по анфиладной схеме: туалет (пом. 8). 

 

   
 

18. Коридор (пом. 9), фрагмент. 
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19. Туалет (пом. 8). 
 

 

     
 

20. Коридор (пом. 10). 
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…  

…  

21. Комната (пом. 12). Общий вид. 
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…  

…  

22. Кухня (пом. 3). Общий вид. 
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…  

…  

23. Комната (пом. 11). Общий вид. 
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24. Шестой этаж, «чёрная» лестница. Общий вид. Фрагмент интерьера со входной дверью в квартиру №12. 
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Приложение № 5 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объек-
та культурного наследия «Дом М.С. Берковского», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Петро-
градский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А 
(Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., 
д. 29/9, литера А. Выявленный объект культурного 
наследия «Дом М.С. Берковского». Проект ремонта, 
приспособления квартиры № 12 к условиям совре-
менного использования», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 
шифр С299А12/11.23, с целью определения соответ-
ствия проектной документации требованиям законо-
дательства Российской Федерации в области государ-
ственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, 

или выявленного объекта культурного наследия 
(ремонт, приспособление квартиры № 12 к условиям современного использования) 

от 29.08.2023 г. № 01-21-2462/23-0-1 
 



 
 

77 

 
 

 



 
 

78 

 

 



 
 

79 

 

 



 
 

80 

 

 



 
 

81 

 

 



 
 

82 

 

 



 83 
 
Приложение № 6 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А 
(Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. 
Выявленный объект культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского». Проект ремонта, приспособления квартиры 
№ 12 к условиям современного использования», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 
шифр С299А12/11.23, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ ПРАВОУСТАНАВЛИВАЮЩИХ ДОКУМЕНТОВ, 

ПРЕДСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ: 

ВЫПИСКА ИЗ ЕГРН ОТ 07.06.2024 г. 
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Приложение № 7 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на прове-
дение работ по сохранению выявленного объекта культур-
ного наследия «Дом М.С. Берковского», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съезжин-
ская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский 
пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, Съез-
жинская ул., д. 29/9, литера А. Выявленный объект культур-
ного наследия «Дом М.С. Берковского». Проект ремонта, 
приспособления квартиры № 12 к условиям современного 
использования», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастер-
ская “Вега”» в 2024 г., шифр С299А12/11.23, с целью опре-
деления соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государ-
ственной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 

 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА НА КВАРТИРУ №12 ОТ 17.12.2021 г. 
ИНВ. № ДОКУМЕНТА 3949/21 ПО СОСТОЯНИЮ НА 15.09.2014 г.; 

 
КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ ЧАСТИ ПЯТОГО ЭТАЖА: 

ОТ 21.06.2023 г. ПО СОСТОЯНИЮ НА 2002 г. (КВ. 10); 
ЭКСПЛИКАЦИИ ПОМЕЩЕНИЙ; 

КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ ЧАСТИ МАНСАРДНОГО ЭТАЖА 
ОТ 06.05.2022 г. ПО СОСТОЯНИЮ НА 2008 г. (ПОМ. 4-Н); 

 
КОПИЯ ВЫПИСКИ ИЗ ИНВЕНТАРНОГО ДЕЛА О ТЕХНИЧЕСКИХ  

ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТА ПО СОСТОЯНИЮ НА 1992 г.; 
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Приложение №8 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
литера А (Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
литера А. Выявленный объект культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского». Проект ремонта, приспособления квартиры 
№ 12 к условиям современного использования», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 
шифр С299А12/11.23, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
 

 

 

 

 

 

 

Копии Договоров с экспертами 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 9 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.С. Берковского», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А 
(Съезжинская ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-
Петербург, Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, 
литера А. Выявленный объект культурного наследия 
«Дом М.С. Берковского». Проект ремонта, 
приспособления квартиры № 12 к условиям современного 
использования», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 
шифр С299А12/11.23, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 
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Приложение № 10 
К Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М.С. Берковского», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Петроградский р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская 
ул., 29; Татарский пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. Выявленный объект культурного 
наследия «Дом М.С. Берковского». Проект ремонта, приспособления 
квартиры № 12 к условиям современного использования», 
разработанной Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 
шифр С299А12/11.23, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. 
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Приложение № 11 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению выявленного объекта куль-
турного наследия «Дом М.С. Берковского», расположен-
ного по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; 
Татарский пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, Петроградский 
р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. Выявленный 
объект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». 
Проект ремонта, приспособления квартиры № 12 к усло-
виям современного использования», разработанной Об-
ществом с ограниченной ответственностью «Архитек-
турно-реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 
шифр С299А12/11.23, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охра-
ны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

КОПИЯ ОТВЕТНОГО ПИСЬМА КГИОП ОТ 24.01.2022 № 01-46-124/22-0-0. 
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Приложение № 12 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению выявленного объекта куль-
турного наследия «Дом М.С. Берковского», расположенно-
го по адресу: Санкт-Петербург, Петроградский р-он, 
Съезжинская ул., д. 29/9, литера А (Съезжинская ул., 29; 
Татарский пер., 9) – «г. Санкт-Петербург, Петроградский 
р-он, Съезжинская ул., д. 29/9, литера А. Выявленный объ-
ект культурного наследия «Дом М.С. Берковского». Про-
ект ремонта, приспособления квартиры № 12 к условиям 
современного использования», разработанной Обществом 
с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., 
шифр С299А12/11.23, с целью определения соответствия 
проектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 
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