
АКТ
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, 
литеры А, В (1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия "Дом Бахов", расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт и 
приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), разработанной ООО 
«Студия ТМ» в 2024 г.

Санкт-Петербург
2024

Санкт-Петербург  
2019

1



 

 
Ответственный секретарь экспертной комиссии (подписано электронной подписью) Н.Б.Глинская 

 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-

я линия В.О., д. 32, литеры А, В (1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 
документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия "Дом Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург,1-я линия В.О., 

д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт и приспособление квартиры № 23 для современного 
использования)» (шифр: 23-32/08-2024), разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 
Санкт-Петербург                                                                                     «22» октября 2024 г. 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

составе экспертной комиссии в период с «27» сентября 2024 года по «22» октября 2024 
года (Приложение № 12:  протоколы заседаний экспертной комиссии).  

 
2. Место проведения экспертизы 
Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы 
Общество с ограниченной ответственностью  «Студия ТМ» (ООО «Студия ТМ») 
(Приложение № 11 – Копии договоров с экспертами). 
 
4. Сведения об экспертах 
- Председатель экспертной комиссии: 
Прокофьев Михаил Федорович, образование высшее, окончил Ленинградский 

государственный университет имени А.А. Жданова; историк, стаж работы по 
профессии - 44 год; место работы и должность - Генеральный директор ООО «Научно-
проектный реставрационный центр»; аттестован в качестве государственного эксперта 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ об 
аттестации Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 – 
пункт 9).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 
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- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из 
реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Глинская Наталия Борисовна, образование высшее, окончила Ордена Трудового 

Красного Знамени институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; 
искусствовед, стаж работы по профессии - 46 года; место работы и должность - 
заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр»; аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ об аттестации 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 – пункт 1). 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
- Член экспертной комиссии: 
Калинин Валерий Александрович, образование высшее, окончил Санкт-

Петербургский государственный политехнический университет; индивидуальный 
предприниматель; инженер - строитель, стаж работы по профессии - 20 лет; место 
работы и должность - главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр»; аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ об аттестации Министерства 
культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 – пункт 5).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
-  проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении 
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Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 г. № 530. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в заключение экспертизы, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, содержание которого нам известно и 
понятно. 
 
Председатель экспертной 
комиссии: (подписано электронной подписью) 

 
М.Ф. Прокофьев 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: 

 
(подписано электронной подписью) Н.Б. Глинская 

 
Член экспертной комиссии: 

 
(подписано электронной подписью) В.А. Калинин 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
Цель экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В (1-я 
линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная документация на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Дом Бахов", расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт и 
приспособление квартиры № 23 для современного использования)» (шифр: 23-32/08-
2024), разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. в составе, указанном в п. 6 
настоящего акта, требованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия1. 

Объект экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия2 «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В (1-я линия, 32; Репина ул., 33): 
«Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия "Дом Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург,1-я 
                                           
1 Согласно статье 28 Федерального закона Российской Федерации №73-ФЗ от 25.06.2002 
2 Согласно статье 30 Федерального закона Российской Федерации №73-ФЗ от 25.06.2002 
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линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт и приспособление квартиры № 23 для 
современного использования)» (шифр: 23-32/08-2024), разработанная ООО «Студия 
ТМ» в 2024 г. в следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы 
Часть 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 23-32/08-2024-ИРД) 
Часть 2. Краткие историко-архивные сведения об объекте культурного наследия 

(шифр: 23-32/08-2024-ИА) 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 23-

32/08-2024-ИС) 
Часть 2. Фотофиксация объекта с приложением схемы фотофиксации (шифр: 23-

32/08-2024-ФФ) 
Часть 3. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные чертежи 

(шифр: 23-32/08-2024-ОЧ) 
Часть 4. Техническое заключение (шифр: 23-32/08-2024-ТЗ) 
Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования 
Часть 1. Пояснительная записка (шифр: 23-32/08-2024-ПЗ) 
Часть 2. Архитектурные решения (шифр: 23-32/08-2024-АР) 
Часть 3. Водоснабжение и канализация (шифр: 23-32/08-2024-ВК) 
Часть 4. Электроснабжение (шифр: 23-32/08-2024-ЭО) 
Часть 5. Дефектная ведомость (шифр: 23-32/08-2024-ДВ). 
 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно 
1) Копия задания КГИОП от 16.08.2024 г. №01-21-2244/24-0-1;  
2) Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 16.07.2024 

г.;  
3) Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 16.07.2024 

г. 
4) Копия распоряжения КГИОП от 25.04.2013 г. №10-220 «Об утверждении перечня 

предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов»; 
5) Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» от 31.05.2002 г.;  
6) Копия технического паспорта объекта недвижимости от 18.08.2024 г.; 
7) Справка об отсутствии помещений под кв. 23 от 18.08.2024 г.; 
8) Копия плана 2-го этажа от 18.08.2024 г.; 
9) Копия выписки из реестра лицензий № МКРФ 21050 от 03.02.2021 г. по состоянию 

на 10.03.2021 г. 
10) Копия доверенности рег. № 78/356-н/78-2024-2-646 от 07.08.2024 г.; 
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11) Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия от 20.08.2024 г.; 

12) Проектная документация «Проектная документация на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия "Дом Бахов", 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, 
(ремонт и приспособление квартиры № 23 для современного использования)» 
(шифр: 23-32/08-2024), разработанная ООО «Студия ТМ» в 2024 г., в составе, 
указанном в п. 6 настоящего акта. 
 

8. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

8.1. Материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы 
1) Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры (источники указаны 
в пунктах 8.3 и 8.4) (Приложение №1). 

2) Материалы фотофиксации (Приложение №2). 
 

8.2. Нормативно-правовая документация 
1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
2) Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г. № 530. 
3) Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-

39/12-ГА «О научно-проектной и проектной документации, направляемой на 
государственную историко-культурную экспертизу». 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

5) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

6) ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует от 01.04.2015 
г.). 
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7) Приказ КГИОП от 20.02.2001 г. №15 «Об утверждении Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность» (Приложение №3) 
 

8.3. Архивные и библиографические источник 
1) Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы?: О происхождении названий 

улиц, площадей, островов, рек и мостов Ленинграда. — 3-е изд., испр. и доп. — Л.: 
Лениздат, 1985. — С. 210, 366—367.  

2) Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы?: О происхождении названий 
улиц, площадей, островов, рек и мостов Санкт-Петербурга. — 5-е изд., перераб. — 
СПб.: Норинт, 2002.  

3) Городские имена сегодня и вчера: Петербургская топонимика / сост. С. В. 
Алексеева, А. Г. Владимирович, А. Д. Ерофеев и др. — 2-е изд., перераб. и доп. — 
СПб.: Лик, 1997. — С. 69, 121. — 288 с. — (Три века Северной Пальмиры).  

4) Зодчие Санкт-Петербурга. XIX — начало XX века / сост. В. Г. Исаченко; ред. Ю. 
Артемьева, С. Прохватилова. — СПб.: Лениздат, 1998.  

5) Никитенко Г. Ю., Соболь В. Д. Василеостровский район. Энциклопедия улиц 
Санкт-Петербурга (Справочное издание). — СПб.: Белое и чёрное, 2002. 

 
8.4. Интернет-ресурсы 

1) «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный ресурс]. URL: 
https://pastvu.com. 

2) «Это место» – старые и современные карты всех регионов [Электронный ресурс]. 
URL: http://www.etomesto.ru. 

3)  Citywalls.ru — архитектурный сайт Петербурга [Электронный ресурс]. URL: 
http://www.citywalls.ru. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

экспертами были проведены следующие научно-практические исследования: 
- визуальное обследование, натурная фотофиксация (Приложение №2) в целях 

установления особенностей состояния объекта культурного наследия; 
- анализ представленных заказчиком материалов и документации, 

перечисленных в пункте 7 настоящего Акта; 
- историко-библиографические исследования на основании материалов, 

хранящихся в открытом доступе. Иконографические материалы, собранные в процессе 
проведения экспертизы, представлены в Приложении №1 к настоящему акту. 
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Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода о возможности проведения работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Бахов». Исследования проводились на основе 
принципов научной обоснованности, объективности и законности, презумпции 
сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований безопасности в 
отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

 
10. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 
 
11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
11.1.  Собственник или пользователь объекта 
Собственниками квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Бахов», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, 
литеры А, В (1-я линия, 32; Репина ул., 33), являются - гражданин Российской 
Федерации Киселева Галина Ивановна и гражданин Российской Федерации 
Песочинская Диана Игоревна на основании данных из копий выписок из Единого 
государственного реестра недвижимости от 16.07.2024 г. (Приложение № 9). 

 
11.2. Сведения о государственной охране объекта культурного наследия 
Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В (1-я 

линия, 32; Репина ул., 33) является выявленным объектом культурного наследия 
согласно приказу КГИОП от 20.02.2001 г. №15 «Об утверждении Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность» (Приложение № 3). 

Распоряжение КГИОП от 25.04.2013 г. №10-220 «Об утверждении перечня 
предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов» 
(Приложение № 4). 

План границ территории объекта культурного наследия «Дом Бахов» от 
31.05.2002 г. (Приложение № 5). 

 
11.3. Краткие исторические сведения: время возникновения, даты основных 

изменений объекта 
1-я и Кадетская линии — улица на Васильевском острове Санкт-Петербурга. 

Кадетская линия — нечётная сторона, расположена ближе к стрелке Васильевского 
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острова; 1-я линия — чётная. Линии пролегают между Румянцевской площадью 
(Университетской набережной) и набережной Макарова, то есть между Большой и 
Малой Невой. Конец линий переходит в предмостную площадь, на которой и сходится 
с набережной Макарова у Тучкова моста3. 

Параллельно улице за 1-й линией до Среднего пр. проходит ул. Репина — самая 
узкая улица в городе. По ней сзади подвозились провизия, вода к богатым домам, 
выходившим парадными фасадами на 1-ю линию, и осуществлялось их прочее 
хозяйственное обслуживание. 

В XVIII веке на месте дома 32 было два участка. На левом участке, 
примыкавшем к дому 30, в 1730-ых годах уже стоял каменный дом Салтыковых. На 
правом участке — дом Шереметевых. Начатое строительство завершалось уже во 
второй половине XVIII века. Оба здания до нашего времени сохранились 
двухэтажными, на подвалах. По данным книги «Историческая застройка Санкт-
Петербурга». Перечень вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
культурную ценность. Справочник. Под редакцией Кирикова Б.М. «Альт-Софт» 2001, 
стр. 96, дом на правом (северном) участке был построен только в 1790-х годах, когда 
оба участка принадлежали купцам Бахам4. 

С 1780 по 1820 дом принадлежал купцам Бахам. Балкон с решеткой 
геометрического рисунка, в центре которой — вензель «В», на левом здании, 
напоминает, о владельцах этих двух участков. 

В доме находился магазин, в котором книготорговец Клен продавал 
отпечатанные в собственной типографии книги самого разного содержания — от 
поваренной до пособия для садоводов и любовных приключений «милады графини 
Англезеи». 

В 1790-е происходит строительство северного корпуса и перестройка южного. К 
этому времени относится и классицистическая обработка обоих фасадов5. 

С 1840-х и до революции дом принадлежал купеческой семье Пасковых-
Шараповых.  

1860-е - В этом доме жил издатель «Русского художественного листка» и 
владелец литографии Георг-Вильгельм (Василий Федорович) Тимм (1820-1895). 

1899-1901 - В этом доме жил профессор Академии художеств, мастер 
скульптурного портрета Владимир Александрович Беклемишев (1861-1920). В тот 
период он закончил работу над Мраморным изваянием Т. Г. Шевченко. В числе 

                                           
3 Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы?: О происхождении названий улиц, площадей, островов, рек и 
мостов Ленинграда. — 3-е изд., испр. и доп. — Л.: Лениздат, 1985. — С. 210, 366—367.  
4 Зодчие Санкт-Петербурга. XIX — начало XX века / сост. В. Г. Исаченко; ред. Ю. Артемьева, С. Прохватилова. — СПб.: 
Лениздат, 1998. 
5 Никитенко Г. Ю., Соболь В. Д. Василеостровский район. Энциклопедия улиц Санкт-Петербурга (Справочное издание). 
— СПб.: Белое и чёрное, 2002. 
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гостей, посещающих его, был молодой живописец Николай Константинович 
Рерих(1874-1947). 

При капитальном ремонте во второй половине 1960-х годов фасады зданий не 
изменились. 

В 2001 г. дом включён КГИОПом в "Перечень вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность". 

 
11.4. Описание объекта 

Рассматриваемое здание состоит из двух примыкающих к друг другу 
двухэтажных (на цокольном этаже) северного и южного лицевых корпусов по 1-ой 
линии, трехэтажного лицевого корпуса по ул. Репина и отдельно стоящего 
двухэтажного дворового флигеля. 

Лицевой фасад северного лицевого корпуса по 1-й линии: 
Архитектурно-художественное решение фасада в безордерных формах 

классицизма;  материал и характер отделки цоколя – известняковая плита; материал и 
характер отделки фасада – гладкая штукатурка; оформление фасада в уровне 
цокольного этажа квадровым рустом;  балкон – в уровне 2-го этажа, в центральной 
оси), конструкция (на кронштейнах); ограждение балкона – материал (черный металл), 
техника исполнения (ковка), рисунок (геометрический). 

Оформление перекрытия воротного проезда прямоугольными филенками; 
полуциркульное окно-люнет в тимпане фронтона; оконные заполнения - цвет (белый) 
и рисунок (шестичастный), материал (дерево); оформление дверного (балконного) и 
оконных проемов - наличники, прямые и треугольные сандрики проемов 1-2-го этажей 
в осях раскреповки), наружные подоконные (отливные) доски; междуэтажная 
профилированная тяга (между цокольным и 1-м этажами); венчающий антаблемент с 
гладким фризом и профилированным карнизом с сухариками и пояском иоников; 
треугольный фронтон над раскреповкой в пять осей в центральной части фасада, с 
окном-люнетом в тимпане. 

Лицевой фасад южного лицевого корпуса по 1-й линии:  
Архитектурно-художественное решение фасада в безордерных формах 

классицизма;  материал и характер отделки фасада – гладкая штукатурка, балкон – 
местоположение (в уровне 2-го этажа, в центральной оси), конструкция (на 
кронштейнах); ограждение балкона – материал (черный металл), техника исполнения 
(ковка), рисунок (геометрический; владельческая монограмма «В» на лицевой стороне 
ограждения). 

Оконные заполнения - цвет (белый) и рисунок (шестичастный), материал  
(дерево), профиль; оформление дверного (балконного) и оконных проемов – 
наличники с раскреповками, прямые сандрики проемов 1-2-го этажей в трех 
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центральных осях), наружные подоконные (отливные) доски; междуэтажный 
профилированный карниз (между 1-м и 2-м этажами); венчающий антаблемент с 
архитравом с фасциями, гладким фризом и профилированным карнизом с 
дентикулами. 

Лицевой фасад со стороны ул. Репина: 
Материал и характер отделки фасадов – гладкая штукатурка, оконные заполнения 

- цвет (коричневый), рисунок (шестичастный); междуэтажные тяги; венчающий 
профилированный карниз. 

Интерьер квартиры №23: 
Помещение квартиры №23 находится на 1-м этаже, вход в квартиру 

осуществляется с одной лестничной клетки. Стены оштукатурены, окрашены, оклеены 
обоями. Существующее покрытие пола – линолеум, плитка. Существующие оконные 
заполнения со стороны лицевого фасада - деревянные - цвет белый, одно окно 
металлопластиковое - цвет белый.  

В квартире № 23 архитектурно-художественные элементы интерьера, 
представляющие историко-культурную ценность, отсутствуют (Приложение № 4. 
Копия распоряжения КГИОП от 25.04.2013 г. №10-220 «Об утверждении перечня 
предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов»). 

 
11.5. Анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия "Дом Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург,1-я линия В.О., 
д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт и приспособление квартиры № 23 для современного 
использования)» (шифр: 23-32/08-2024), разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. с 
целью ремонта и приспособления объекта культурного наследия для современного 
использования.  

Общество с ограниченной ответственностью «Студия ТМ» осуществляет свою 
деятельность по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов РФ на основании Лицензии № МКРФ 21050, выданной 
Министерством культуры Российской Федерации 03.02.2021 г. (Приложение № 10). 

Данная документация разработана с целью ремонта и приспособления объекта 
культурного наследия для современного использования и направлена на обеспечение 
сохранности объекта культурного наследия. 

Ниже представлен анализ экспертируемого проекта: 
Раздел 1. Предварительные работы 
Часть 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 23-32/08-2024-

ИРД) 
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Часть 2. Краткие историко-архивные сведения об объекте культурного 
наследия (шифр: 23-32/08-2024-ИА) 

В составе проектной документации присутствуют необходимые документы: 
копия задания КГИОП, копия выписки из ЕГРН, копия распоряжение КГИОП, об 
утверждении перечня предметов охраны объекта культурного наследия, копия плана 
границ территории объекта культурного наследия, копия технического паспорта 
объекта недвижимости, поэтажные планы. 

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 20.08.2024 г. (далее – Акт влияния) (Приложение № 8). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды 
работ:  

Перепланировка квартиры ведется в переделах капитальных стен, не затрагивает 
несущие конструкции квартиры. 

Принятые архитектурные решения предусматривают сохранения особенностей 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов», а именно: 

− ремонт и приспособление квартиры № 23 для современного использования, 
− перепланировка, в соответствии с действующими нормативными документами, 

в переделах капитальных стен 
− установка и замена оконных и дверных заполнений, 
− демонтаж перегородок, 
− монтаж перегородок на новые места согласно проекту, 
− гидроизоляция пола и стен в помещениях совмещѐнных санузлов, кухни-

столовой (частично), 
− устройство нового покрытия полов с прокладкой гидроизолирующего и 

звукоизолирующего материалов (в зависимости от назначения помещений), 
− изменение схемы внутриквартирной разводки электроснабжения, 

водоснабжения и канализации с заменой электропроводки и трубопроводов 
− замена внутриквартирной системы электрооборудования. 
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся 
к работам по сохранению объекта культурного наследия. 
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Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В (1-я линия, 32; Репина ул., 33). 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 23-

32/08-2024-ИС) 
Историческая справка с иконографическими материалами, представленные в 

данном томе) в полном объеме отражает сведения об объекте культурного наследия с 
момента начала строительства до сегодняшних дней (архитектурно-художественный 
анализ объекта, краткая история местности и характеристика окружающей 
исторической застройки, сведения об архитекторах, строителях, владельцах объекта, 
изменения в пользовании объекта за время его существования и необходимые 
иллюстративные материалы, позволяющие проследить историю его существования). 
Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, и подтверждаются 
проведёнными экспертами исследованиями. 

Часть 2. Фотофиксация объекта с приложением схемы фотофиксации 
(шифр: 23-32/08-2024-ФФ) 

В состав тома включена общая фотофиксация фасадов и интерьеров квартиры 
объекта культурного наследия до начала проведения работ со схемой фотофиксации и 
привязкой к объекту. 

Часть 3. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные 
чертежи (шифр: 23-32/08-2024-ОЧ) 

Были проведены архитектурные обмеры с целью оценки фактического состояния 
геометрических параметров объекта культурного наследия для разработки проекта 
приспособления. Архитектурные обмеры выполнены в достаточном объеме для 
разработки проектной документации и соответствуют архитектурному облику объекта 
культурного наследия в натуре. Том содержит: обмерный план квартиры, обмеры 
существующих оконных заполнений, детали существующих оконных заполнений. 

Часть 4. Техническое заключение (шифр: 23-32/08-2024-ТЗ) 
В разделе представлены результаты визуального и инструментального 

обследования объекта, а также рекомендации по ремонту и влияния планируемой 
перепланировки на несущие конструкции и приложения, в которых представлены 
графические материалы (фотофиксация состояния объекта, мест вскрытий, обмерные 
чертежи квартиры и планы перекрытий). 

В ходе обследования были сделаны следующие выводы и рекомендации: 
- Стены квартиры №23 по данным Технического паспорта ПИБ - кирпичные, 

сложены из глиняного нормально обожженного кирпича на известковом растворе. 
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Стены оштукатурены с двух сторон. Толщина стен составляет 2-2,5 кирпича. 
Перемычки над оконными и дверными проемами в квартиру – вероятно кирпичные 
лучковые. Общее состояние стен в пределах помещения квартиры №23 – 
работоспособное. 

- Перекрытие под квартирой №23 – деревянные доски по грунту. Перекрытие 
под квартирой №23 находится в работоспособном состоянии. Демонтаж внутренних 
ненесущих перегородок не ухудшит состояние основных несущих конструкций. 

Результаты предварительных работ и комплексных научных исследований 
соответствуют требованиями задания КГИОП от 16.08.2024 г. №01-21-2244/24-0-1 
(Приложение № 6) и достаточны для выбора направлений и методов проведения 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов». 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного использования 
Часть 1. Пояснительная записка (шифр: 23-32/08-2024-ПЗ) 
Общая пояснительная записка, представленная в материалах проекта, содержит 

характеристику существующего положения, обоснование и описание проектных 
решений, а также основные решения по организации строительства, порядок 
организации работ. 

Часть 2. Архитектурные решения (шифр: 23-32/08-2024-АР) 
Проектом предусмотрена внутренняя перепланировка и переустройство 

квартиры №23,  включающая демонтаж существующих перегородок, а также 
установку новых перегородок (рекомендуемые – из гипсокартонных листов по 
металлическому каркасу (далее - ГКЛ) (влагостойких во влажных помещениях, далее - 
ВГКЛ)), согласно данного проекта. 

В результате перепланировки: 
− демонтируются перегородки в квартире; 
− устройство новых перегородок; 
− изменение конфигурации и площади помещений; 
− стояки водопровода и канализации зашиваются в короб (с устройством лючков 

для доступа к запорной арматуре, ревизиям, узлам учета); 
− установка и замена оконных и дверных заполнений; 
− замена напольных покрытий, 
− проведение отделочных работ; 
− изменение расстановки санитарно-технических приборов. 
Том также содержит: ведомость чертежей, совмещенный план инженерных сетей 

квартиры, обмерный план квартиры, экспликация помещений, план квартиры по 
данным технического паспорта, план перепланировки и переустройства, ведомость 
отделки, спецификация элементов заполнения дверных поемов, экспликация полов, 
схема расстекловки существующих и проектируемых оконных заполнений, ведомость 
заполнений оконных проемов, схемы узлов, схемы продольных разрезов профилей. 
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Предмет охраны в части: «Объемно-планировочное решение: историческое 
объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; Архитектурно-
художественное решение фасадов: лицевой фасад со стороны ул. Репина: оконные 
заполнения – цвет (коричневый), рисунок (шестичастный); дворовые фасады: оконные 
заполнения рисунок и цвет (исторический);» - сохраняется. 

Часть 3. Водоснабжение и канализация (шифр: 23-32/08-2024-ВК) 
Часть 4. Электроснабжение (шифр: 23-32/08-2024-ЭО) 
Данными разделами проектной документации предусмотрено переоборудование 

инженерных систем здания (водоснабжение и канализация, электроснабжение) в 
соответствии с новой планировкой.  

Принятые в разделах решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и созданию 
условий для современного использования объекта культурного наследия и 
сопровождаются всеми необходимыми расчетами, спецификациями и схемами 
инженерных трассировок.  

Описание проектных решений и порядок производства работ обеспечивают 
безопасность их проведения при условии соблюдения описанных в нем условий, тем 
самым обеспечивая сохранение объекта культурного наследия. 

Часть 5. Дефектная ведомость (шифр: 23-32/08-2024-ДВ). 
Дефектная ведомость на выполнение работ, представленная в данном томе, 

составлена по результатам исследований и включает объемы работ и материалов, 
необходимых для реализации архитектурных и конструктивных решений. 

Разработанные проектом решения приняты с учетом требования задания 
КГИОП от 16.08.2024 г. №01-21-2244/24-0-1 (Приложение № 6) и направлены на 
поддержание современных эксплуатационных характеристик здания без изменения 
предмета охраны объекта, утвержденного распоряжением КГИОП от 25.04.2013 г. 
№10-220 (Приложение №4). 

 
12. Обоснование вывода экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., 
д. 32, литеры А, В (1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная документация на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия "Дом 
Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, 
кв. 23, (ремонт и приспособление квартиры № 23 для современного использования)» 
(шифр: 23-32/08-2024), разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г., экспертами 
сделаны следующие выводы: 
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1) По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 8), установлено, 
что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 
документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Бахов» согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 
73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 
16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих 
строительных конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

2) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-
я линия В.О., д. 32, литеры А, В (1-я линия, 32; Репина ул., 33), утвержденного 
распоряжением КГИОП от 25.04.2013 г. №10-220 (Приложение №4) показал, что 
особенности объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не 
затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых 
решении на сохранность предмета охраны описано в разделе 11.5. «Анализ проектной 
документации» настоящего акта). 

3) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального закона № 
73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта культурного наследия 
для современного использования» так как направлены на научно-исследовательские, 
проектные и производственные работы, проводимые в целях создания условий для 
современного использования объекта культурного наследия без изменения 
особенностей, составляющих предмет охраны, утвержденный распоряжением КГИОП 
от 25.04.2013 г. №10-220 (Приложение №4). 

Предусмотренные проектом работы в части ремонта согласно ст. 42 
Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 относятся к «ремонту памятника» так как 
направлены на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы, проводимые в целях поддержания в эксплуатационном 
состоянии памятника без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны, 
утвержденный распоряжением КГИОП от 25.04.2013 г. №10-220 (Приложение №4). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с учетом 
действующих требований в части ее состава, содержания и оформления, соответствует 
требованиям задания КГИОП от 16.08.2024 г. №01-21-2244/24-0-1 (Приложение № 6) и 
не противоречит действующему законодательству в сфере сохранения объектов 
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культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации. 

 
13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В (1-я линия, 32; Репина ул., 33): 
«Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия "Дом Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург,1-я 
линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт и приспособление квартиры № 23 для 
современного использования)» (шифр: 23-32/08-2024), разработанная ООО «Студия 
ТМ» в 2024 г., соответствует требованиям законодательства РФ в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

 
Подписи экспертов 

Председатель экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью) /М.Ф. Прокофьев/                                     22.10.2024 года 
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью) /Н.Б. Глинская/                                          22.10.2024 года 
 
Член экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью) /В.А. Калинин/                                          22.10.2024 года 
  

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 
вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети "Интернет". 
Приложение № 1. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 
техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры; 
Приложение № 2. Фотофиксация современного состояния; 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти о включении в 
перечень объектов культурного наследия; 
Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об утверждении 
перечня предметов охраны объекта культурного наследия; 
Приложение № 5. Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия; 
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Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 
(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 
помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими государственный 
технический учет и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального 
строительства; 
Приложение № 8. Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия; 
Приложение № 9. Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН, 
доверенность; 
Приложение № 10. Копия выписки из реестра лицензий на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия;  
Приложение № 11. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 12. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 

социальной культуры 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Фотофиксация современного  

состояния 
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Фотофиксация современного состояния выявленного  
объекта культурного наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-

я линия В.О., д. 32, литеры А, В (1-я линия, 32; Репина ул., 33) 
от 27.09.2024 г. 

Фотофиксация выполнена Глинской Н.Б. 

Аннотация 

Фото 1. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов» 
Фото 2. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов» 
Фото 3. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 4. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 5. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 6. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 7. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 8. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 9. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 10/ Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 11. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 12. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 13. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 14. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 15. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 16. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 17. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 18. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 19. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 20. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 21. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
Фото 22. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 23. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Бахов» 

Фото 24. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Бахов» 

Фото 25. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Бахов» 

Фото 26. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Бахов», вход в квартиру 
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Условные обозначения: 

- Место и направление фотофиксации 

1 - Номер фотографии 

  

Рисунок 1.Схема фотофиксации на плане здания 

 
  

Рисунок 2. Схема фотофиксации на фрагменте плана 1 этажа 
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Фото 1. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов» 

 
Фото 2. Лицевой фасад выявленного объекта культурного наследия «Дом Бахов» 
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Фото 3. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Бахов» 

 
Фото 4. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 5. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 6. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 7. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 8. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 9. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 10/ Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 11. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 12. Фрагмент дворового фасада выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 13. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 14. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 15. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 16. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 17. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 18. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 19. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 20. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 21. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Бахов» 

Фото 22. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Бахов» 
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Фото 23. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 24. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
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Фото 25. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов» 
 

 
Фото 26. Интерьер квартиры № 23 выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Бахов», вход в квартиру 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти о включении в 

перечень объектов культурного наследия 
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Администрация Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

ПРИКАЗ 

от 20 февраля 2001 года № 15 

 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность 

 

Василеостровский административный район 

№ 
п/п 

Наименование 
объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение 
экспертизы 

466 
     

Дом Бахов 1730-е 
годы, 
строительс
тво южного 
корпуса; 
1790-е 
годы, 
строительс
тво 
северного 
корпуса и 
перестройк
а южного 

авторы не 
установлен
ы 

1-я линия, 32; 
Репина ул., 33 

среднее -"- 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 

перечня предметов охраны объекта культурного наследия 
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TIPABI1TEJIbCTBO CAHKT -TIETEPEYPf A 

KOMIITET no rOCY,[(APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIh30BAHII1O 

II OXPAHE nAM5ITHIIKOB IICTOPIIIIII KYJIhTYPhI 


PACnOP5IiKEHlIE OKYJl 

25 Anp 2013 

06 yTBep~eHHH "epe~IHH "pe)1,MeTOB oxpaHbI 

BbIHBJIeHHOrO 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe)1,HH 

<<,l(OM liaXOB» 

1. YTBep.l1.HTh rrepeI.J:eHh rrpe.l1.MeTOB oxpaHhI BhI5lBJIeHHOrO 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.l1.H5! 

«,ll;OM naxoB», pacrrOJIO:>KeHHOrO rro a.l1.pecy: CaHKT-ileTep6ypr, BacHJIeoCTpoBcKHM paMoH, 1-51 JIHHH5! 

B.O., .l1.. 32, JIHTephI A, B (1-51 JIHHIDI, 32; PerrHHa YJI., 33), COrJIaCHO rrpHJIO)l(eHHIO K HaCT05lmeMY 

pacrrOp5l:>KeHHIO. 

2. HaI.J:aJIhHHKY OT.l1.eJIa rocY.l1.apCTBeHHOrO YI.J:eTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe.l1.H5! o6eCrreI.J:HTh 

pa3MemeHHe HaCT05lmerO pacrrOp5l:>KeHH5I B 3JIeKTpOHHOM <popMe B JIOKaJIhHOM KOMrrhIOTepHoM ceTH 

KrI10I1. 

3. KOHTPOJIh 3a BhIIIOJIHeHHeM pacrrOp5!:>KeHH5! B03JIO:>KHTh Ha 3aMeCTHTeJI5! rrpe.l1.Ce.l1.aTeJI5! 

Kr110I1 - HaI.J:aJIhHHKa yrrpaBJIeHH5I rocY.l1.apCTBeHHOrO YI.J:eTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe.l1.H5! . 

I1pe.l1.Ce.l1.aTeJIh Kr110I1 A.11. MaKapOB 
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                                                                                                             Приложение к распоряжению КГИОП 
                                                                                                     от_25.04.2013___№__10-220__ 
 
                                                                               Предмет охраны 
                                                  выявленного объекта культурного наследия 
                                                                            «Дом Бахов», 

расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Василеостровский район, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

                                                            (1-я линия, 32; Репина ул., 33) 
                                                                                            
№ 
пп 

Видовая 
принадлежность 
предмета охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 
 

исторические габариты и 
конфигурация примыкающих друг 
к другу двухэтажных (на 
цокольном этаже) северного и 
южного лицевых корпусов по 1-й 
линии, включая раскреповки, 
фронтон и воротный проезд 
северного лицевого корпуса; 
 
исторические габариты и 
конфигурация трехэтажного 
лицевого корпуса по ул. Репина и 
отдельно стоящего двухэтажного  
дворового флигеля со 
скругленными угловыми 
сопряжениями фасадов; 
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 2
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
конфигурация (двускатная, 
односкатная, вальмовая) и 
габариты крыш; 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

2 Конструктивная 
система:  

 

фундаменты; 
 
исторические наружные и 
внутренние капитальные стены –
материал (кирпич), 
местоположение; 
 
коренные кирпичные своды 
помещений цокольного этажа – 
коробовые с распалубками; 
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 3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
перекрытие воротного проезда – 
коробовый свод на подпружных 
арках, с распалубками; 
 
 
 
 
 
 
 
междуэтажные перекрытия – 
местоположение; 
 
 
исторические лестницы – 
местоположение, габариты, 
конструкция (марши по косоурам), 
тип (двухмаршевые), материал 
ступеней (известняк).  
 
 

 

 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен.  
 

 

4 Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

 

лицевой фасад северного лицевого 
корпуса по 1-й линии: 
 
архитектурно-художественное 
решение фасада в безордерных 
формах классицизма;  
 
материал и характер отделки 
цоколя – известняковая плита; 
 
материал и характер отделки 
фасада – гладкая штукатурка; 
оформление фасада в уровне 
цокольного этажа квадровым 
рустом;  
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 4
 
балкон – местоположение (в уровне 
2-го этажа, в центральной оси), 
конструкция (на кронштейнах), 
габариты; 
 
ограждение балкона – материал 
(черный металл), техника 
исполнения (ковка), рисунок 
(геометрический); 
 
 
 
проем воротного проезда в крайней 
левой оси и ниша (заложенного 
проема?) в крайней правой оси – 
местоположение, габариты, 
конфигурация (с лучковой 
перемычкой); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оформление перекрытия воротного 
проезда прямоугольными 
филенками; 
 
 
исторические оконные и дверной 
(балконный)  проемы - 
местоположение, габариты, 
конфигурация, включая 
полуциркульное окно-люнет в 
тимпане фронтона; 
 
 
оконные заполнения - цвет (белый) 
и рисунок (шестичастный), 
материал (дерево); 
 
 
оформление дверного (балконного) 
и оконных проемов - наличники, 
прямые и треугольные сандрики 
проемов 1-2-го этажей в осях 
раскреповки), наружные 
подоконные (отливные) доски; 
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междуэтажная профилированная 
тяга (между цокольным и 1-м 
этажами); 
 
венчающий антаблемент с гладким 
фризом и профилированным 
карнизом с сухариками и пояском 
иоников; 
 
треугольный фронтон над 
раскреповкой в пять осей в 
центральной части фасада, с 
окном-люнетом в тимпане; 
 
 
лицевой фасад южного лицевого 
корпуса по 1-й линии: 
 
архитектурно-художественное 
решение фасада в безордерных 
формах классицизма;  
 
материал и характер отделки 
фасада – гладкая штукатурка*; 
 
*цоколь утоплен в культурном слое; 
 
 
балкон – местоположение (в уровне 
2-го этажа, в центральной оси), 
конструкция (на кронштейнах), 
габариты; 
 
ограждение балкона – материал 
(черный металл), техника 
исполнения (ковка), рисунок 
(геометрический; владельческая 
монограмма «В» на лицевой 
стороне ограждения); 
 
 
исторические оконные и дверной 
(балконный) проемы - 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 
 
 
оконные заполнения - цвет (белый) 
и рисунок (шестичастный), 
материал  (дерево), профиль; 
 
 
оформление дверного (балконного) 
и оконных проемов – наличники с 
раскреповками, прямые сандрики 
проемов 1-2-го этажей в трех 
центральных осях), наружные 
подоконные (отливные) доски; 
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междуэтажный профилированный 
карниз (между 1-м и 2-м этажами); 
 
 
венчающий антаблемент с 
архитравом с фасциями, гладким 
фризом и профилированным 
карнизом с дентикулами; 
 
 
 
 
 
 
 
лицевой фасад  со стороны ул. 
Репина: 
 
материал и характер отделки 
фасадов – гладкая штукатурка*; 
 
*цоколь утоплен в культурном слое; 
 
оконные проемы - 
местоположение, габариты  и 
конфигурация; 
 
оконные заполнения - цвет 
(коричневый), рисунок 
(шестичастный); 
 
междуэтажные тяги;  
 
венчающий профилированный 
карниз; 
 
 
 
дворовые фасады лицевых 
корпусов и дворового флигеля: 
 
материал и характер отделки 
цоколя – известняковая плита; 
 
материал и характер отделки 
фасадов – гладкая штукатурка; 
 
исторические дверные и оконные 
проемы - местоположение, 
габариты и конфигурация; 
 
оконные заполнения - цвет 
(коричневый), рисунок 
(шестичастный); 
 
междуэтажные тяги; 
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венчающие профилированные 
карнизы. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 

границ территории объекта культурного наследия 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия 

59



60



61



62



63



64



65



Приложение № 7 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 

(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 

осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению 

видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 

и безопасности объекта культурного наследия 
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АКТ  
определения влияния предполагаемых к проведению видов  

работ на конструктивные и другие характеристики надежности  
и безопасности объекта культурного наследия (памятника  

истории и культуры) народов Российской Федерации 

 

«20» августа 2024 г. 
 

Мы, нижеподписавшиеся, представители проектной организации       
ООО «Студия ТМ» 

Лицензия на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации  

МКРФ 21050 от 3 февраля 2021 г. 
составили настоящий акт на предмет определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации: 

 

Выявленный объект культурного наследия "Дом Бахов" 

в соответствии с приказом председателя КГИОП ѳ 15 от 20.02.2001 г. 
(Историко-культурное значение и наименование объекта культурного наследия) 

по адресу: 

Субъект Российской Федерации 

(Республика, область, район) 
 

Санкт-Петербург 

(город) 
 

наб. 1-я линия В.О д.   32 
 

лит.     В               
 

корп.     -  

 

I. В результате осмотра объекта культурного наследия установлено: 
1. Общее состояние памятника: 

В границах территории объекта культурного наследия расположен 3 этажный 
кирпичный дом с дворовыми флигелями, образующие целостный архитектурный комплекс. 

Квартира расположена в западном дворовом флигеле, окна выходят во двор. 
Квартира расположена на 1 этаже, состоит их 3 комнат с коридором, кухней, 

туалетом, ванной. Окна квартиры выходят во двор. Стены в комнатах оштукатурены, 
оклеены обоями, потолки оштукатурены, окрашены, напольное покрытие — дерево, 
линолеум; в ванной и туалете — напольная плитка. 

(дается краткая характеристика объекта культурного наследия в целом, справка о датах и истории его сооружения) 

 

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника: 
а) Общее состояние: 

Удовлетворительное 

 

б) Фундаменты (материал, конструкция, состояние, связи): 

Бутовый, ленточный. Состояние работоспособное. 

 

в) Цоколи и отмостки около них: 
Материал и характер отделки цоколя лицевого дворового фасада – путиловская плита; 

отмостка – асфальт. Состояние работоспособное. 
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г) Стены наружные (материал, конструкция, состояние, связи): 
Кирпичные. Конструктивная схема с системой наружных и внутренних поперечных и 
продольных несущих стен. Состояние работоспособное. 

 

д) Крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы): 
Металлическая кровля по обрешетке и бревенчатым стропилам. 
Водосточные желоба и трубы из оцинкованной стали, окрашенные в цвет фасада. 
Состояние удовлетворительное. 
 

е) Главы, шатры, их конструкция и покрытие: 
Отсутствует (ют) 
 

ж) Внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, 
колонны, пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах): 

Отсутствует (ют) 

 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов 
памятника: 
а) Общее состояние: 

Работоспособное 

 

б) Перекрытия: 

Перекрытия междуэтажные – деревянные балки с деревянным заполнением. 

Перекрытия чердачные - деревянные балки с деревянным заполнением. 

 

в) Полы: 

Дощатые, по лагам 

 

г) Стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): 

Внутренние перегородки деревянные, оштукатуренные по дранке. 

 

д) Столбы, колонны: 

Отсутствует (ют) 

 

е) Дверные и оконные проемы и их заполнение: 
Заполнение оконных проемов – деревянные, металлопластиковые; 

Проемы дверные – металлические с МДФ. 

 

ж) Лестницы и крыльца: 

Отсутствует(ют) 

 

з) Лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: 

Отсутствует(ют) 

 

4. Живопись (монументальная, станковая, материал): 

Отсутствует(ют) 
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5. Виды раоот, предполагаеные к выполнению на объекте кцльтионого наследия

Перепланиробка кбартиры.бедется в переделах капитальных стен, ·не 
затрагивает несущие конструкции квартиры. 

Принятые архитектурные решения предуснатривают сохранения особенностей 
Выявленного объекта культурного наследия "Дон Бахов", а именно: 

- ремонт и приспособление квартиры № 23 для собременного использования,
- перепланиро8ка, в соответствии с дейст8ующими нормативными документами,

8 переделах капитальных стен, 
установка и замена оконных и д8ерных заполнений, 
демонтаж перегородок, 
монтаж перегородок на новые места согласно проекту, 
гидроизоляция пола и стен 8 помещениях со8мещённых санузлов, кухни

столовой (частично), 
- устройство нового покрытия по_ло8 с проклаijкой гидроизолирующего·и

з8укоизолирующего натериалов (8 зависимости от назначения помещений), 
- изменение схены внутриквартирной раздодки электроснабжения,

Водоснабжения и канализо,ции с заменой электропроводки и трубопровоаов,
- замена Внутриквартирной системы электрооборудодания.

ll Выбоды: 
• Предполагаеные к Выполнению работы по ремонту и приспособлению для

со8ременного использования квартиры № 23 проводятся с учетом сохранения 
исторически сложибшейся конструктибной схемы и оi5ъенно-планиро8очной структуры 
оа_ъекта культурного наследия. 

Предполагаемые к Выполнению на объекте культурного наследия работы в 
соответствии с письмом Нинкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП, Федеральным 
законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «05 объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народоб Российской Федерации» относятся к работам по сохранению объекта 
культурного наследия). 

Предполагаемые к Выполнению указанные виды работ не оказывают влияние на 
конструктивнь1е и другие характеристики надежности и безопасности данного объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. 

11/. Подписи сторон: 
Представители проектной организации: 

Ген. директор 

ГАП 

Проектировщик 

o�q,

ись) 

?.>.., 

·ч�
�t� 

Толстых t1.A. 

Толстых t1.A. 

Толстых t1.A. 
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Приложение № 9 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

Правоустанавливающие документы: выписки из 

ЕГРН, доверенность
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Номер кадастрового квартала: 78:06:0002014

Дата присвоения кадастрового номера: 19.09.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Условный номер 78-78-01/0322/2008-404

Местоположение: Санкт-Петербург, линия. 1-я В.О., д. 32, литера. В, кв. 23

Площадь, м2: 84.5

Назначение: Жилое

Наименование: Квартира

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 1

Вид жилого помещения: Квартира

Кадастровая стоимость, руб: 17883679.92

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:06:0002014:1590

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: КИСЕЛЕВА ГАЛИНА ИВАНОВНА

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

16.07.2024г.

Кадастровый номер: 78:06:0002014:1609

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 КИСЕЛЕВА ГАЛИНА ИВАНОВНА, 14.09.1955, ГОР. СВЕТЛЫЙ КАЛИНИНГРАДСКОЙ ОБЛ, 
Российская Федерация, СНИЛС 
Паспорт гражданина Российской Федерации серия , выдан  

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Общая долевая собственность, 1/2
78:06:0002014:1609-78/011/2024-18
16.07.2024 14:13:52

3 Документы-основания 3.1 Договор купли-продажи квартиры, выдан 15.07.2024

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 ПЕСОЧИНСКАЯ ДИАНА ИГОРЕВНА 05.10.1972

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

16.07.2024г.

Кадастровый номер: 78:06:0002014:1609

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

16.07.2024г.

Кадастровый номер: 78:06:0002014:1609

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

16.07.2024г.

Кадастровый номер: 78:06:0002014:1609 Номер этажа (этажей): 1

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Номер кадастрового квартала: 78:06:0002014

Дата присвоения кадастрового номера: 19.09.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Условный номер 78-78-01/0322/2008-404

Местоположение: Санкт-Петербург, линия. 1-я В.О., д. 32, литера. В, кв. 23

Площадь, м2: 84.5

Назначение: Жилое

Наименование: Квартира

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 1

Вид жилого помещения: Квартира

Кадастровая стоимость, руб: 17883679.92

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:06:0002014:1590

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: ПЕСОЧИНСКАЯ ДИАНА ИГОРЕВНА

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

16.07.2024г.

Кадастровый номер: 78:06:0002014:1609

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 ПЕСОЧИНСКАЯ ДИАНА ИГОРЕВНА, 05.10.1972, ГОР.ЛЕНИНГРАД, Российская 
Федерация, СНИЛС 
Паспорт гражданина Российской Федерации серия , выдан 

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Общая долевая собственность, 1/2
78:06:0002014:1609-78/011/2024-19
16.07.2024 14:13:52

3 Документы-основания 3.1 Договор купли-продажи квартиры, выдан 15.07.2024

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 КИСЕЛЕВА ГАЛИНА ИВАНОВНА 14.09.1955

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

16.07.2024г.

Кадастровый номер: 78:06:0002014:1609

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

16.07.2024г.

Кадастровый номер: 78:06:0002014:1609

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

16.07.2024г.

Кадастровый номер: 78:06:0002014:1609 Номер этажа (этажей): 1

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Приложение № 10 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

Копия выписки из реестра лицензий на осуществление деятельности 

по сохранению объектов культурного наследия
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[REGNUMDATESTAMP] 

Форма утверждена 
постановлением Правительства 

Российской Федерации 
от 29 декабря 2020 г. № 2343 

 
ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ 

 

  

 Министерство культуры Российской Федерации 

 (наименование лицензирующего органа) 

  

  

  

 

 
 

Выписка из реестра лицензий по состоянию на 10 марта 2021 г.* 
 

1. Статус лицензии: 

Действующая 

(действующая/приостановлена/приостановлена частично/прекращена) 

2. Регистрационный номер лицензии: МКРФ 21050 

3. Дата предоставления лицензии: 3 февраля 2021 г. 

4. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, в том числе фирменное 
наименование, и организационно-правовая форма юридического лица, адрес его места 
нахождения, государственный регистрационный номер записи о создании юридического лица: 

Общество с ограниченной ответственностью «Студия ТМ», 
ООО «Студия ТМ», 199178, г. Санкт-Петербург, 15-я линия В.О., д. 30, лит. Д, пом. 1Н,  

ОГРН - 1117847108356 

(заполняется в случае, если лицензиатом является юридическое лицо) 

5. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование иностранного юридического 
лица, полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование филиала иностранного 
юридического лица, аккредитованного в соответствии с Федеральным законом «Об иностранных 
инвестициях в Российской Федерации», адрес (место нахождения) филиала иностранного 
юридического лица на территории Российской Федерации, номер записи об аккредитации 
филиала иностранного юридического лица в государственном реестре аккредитованных 
филиалов, представительств иностранных юридических лиц: 
 

(заполняется в случае, если лицензиатом является иностранное юридическое лицо) 
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6. Фамилия, имя и (в случае, если имеется) отчество индивидуального предпринимателя, 
государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации 
индивидуального предпринимателя, а также иные сведения, предусмотренные пунктом 3 части 1 
статьи 15 Федерального закона «О лицензировании отдельных видов деятельности»: 

 

(заполняется в случае, если лицензиатом является индивидуальный предприниматель) 

7. Идентификационный номер налогоплательщика: 

7801543298 

8. Адреса мест осуществления отдельного вида деятельности, подлежащего лицензированию: 
199178, г. Санкт-Петербург, 15-я линия В.О., д. 30, лит. Д, пом. 1Н 

9. Лицензируемый вид деятельности с указанием выполняемых работ, оказываемых услуг, 
составляющих лицензируемый вид деятельности: 

Разработка проектной документации по консервации, реставрации и воссозданию объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
Разработка проектной документации по ремонту и приспособлению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
Реставрация, консервация и воссоздание деревянных конструкций и деталей 
Реставрация, консервация и воссоздание декоративно-художественных покрасок, 
штукатурной отделки и архитектурно-лепного декора 
Ремонт и приспособление объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

10. Номер и дата приказа (распоряжения) лицензирующего органа о предоставлении лицензии: 

№ 130 от 3 февраля 2021 г. 

11. ___________________________________________________________________________ 

(указываются иные сведения, если предоставление таких сведений 
предусмотрено федеральными законами) 

*Внимание: выписка носит информационный характер, после ее составления в реестр 
лицензий могли быть внесены изменения. 

 
Заместитель директора  
Департамента государственной  
охраны культурного наследия А.М.Новицкий 

[SIGNERSTAMP1] 
 
 
 

 

Савина В.В. 
+7 495 629-10-10, доб. 1778 
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Приложение № 11 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами 
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Приложение № 12 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Бахов», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 32, литеры А, В 

(1-я линия, 32; Репина ул., 33): «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия "Дом 

Бахов", расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург,1-я линия В.О., д. 32, лит. В, кв. 23, (ремонт 

и приспособление квартиры № 23 для современного 

использования)» (шифр: 23-32/08-2024), 

разработанной ООО «Студия ТМ» в 2024 г. 

Протоколы заседаний экспертной комиссии.
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