
 

 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного по 

адресу: Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – «Проектная 
документация по ремонту, приспособлению для современного использования квартиры  

№ 10 (в части перепланировки и переустройства); Объект культурного наследия 
регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» по адресу: г. Санкт-Петербург,  

ул. Большая Зеленина, д. 28, литера А», шифр: 027-24-П,  
разработанной ООО «Проект 1» в 2024 году 

 
г. Санкт-Петербург                    22 ноября 2024 г. 

 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 
комиссией в соответствии с Федеральным законом № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002; 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, в составе: 
Медведчикова Галина Николаевна – председатель экспертной комиссии, Аверьянова 
Александра Евгеньевна – ответственный секретарь экспертной комиссии, Полетайкина 
Вячеслава Владимировича – член экспертной комиссии (Приложение № 4, копии 
протоколов заседаний экспертной комиссии), на основании договоров №№ БЗу28А/09. 
24-1, БЗу28А/09.24-2, БЗу28А/09.24-3 от 23.09.2024 на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы и дополнительных соглашений к ним (Приложение № 5 
копии договоров с экспертами и дополнительных соглашений к ним).  
 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: экспертиза проведена в 
период с 23 сентября 2024 года по 22 ноября 2024 года.  
2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург  
3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью «Проект1» (ООО 
«Проект1»), ИНН 7840490547;  
 
4. Сведения об экспертах: 

 
Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, отчество Медведчикова Галина Николаевна 

Образование Высшее, Ленинградский ордена Трудового Красного 
Знамени инженерно-строительный институт 

Специальность Архитектор 

Стаж работы  44 года 

Место работы и должность не работает, эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии 
Фамилия, имя, отчество Аверьянова Александра Евгеньевна 
Образование Высшее, Ордена Трудового Красного Знамени 

Институт живописи, скульптуры и архитектуры им. 
И.Е. Репина 

Специальность Архитектор 
Стаж работы по профессии 45 лет 
Место работы и должность не работает, эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы 

Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, отчество Полетайкин Вячеслав Владимирович 

Образование Высшее, Красноярский инженерно-строительный 
институт, 1983 г., послевузовское образование, 
аспирантура, Ленинградский инженерно-строительный 
институт, 1995 г.; научная специальность аспирантуры 
«Теория и история архитектуры, реставрация и 
реконструкция историко-архитектурного наследия»; 
ученая степень: кандидат архитектуры, 1989 г.; член 
Союза архитекторов России 

Стаж работы по профессии 35 лет 

Место работы и должность не работает, эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации
эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных
в заключении:

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе».  

Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных 
в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, что 
подтверждают подписанием настоящего акта. 

6. Цели и объекты экспертизы
6.1. Цель экспертизы (в соответствии со ст.28 Федерального закона от 25.06.2002
№ 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры):
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,
расположенного по адресу: Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А –
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«Проектная документация на проведение работ по ремонту, приспособлению для 
современного использования квартиры № 10 (в части перепланировки и переустройства); 
Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Большая Зеленина, д. 28, литера А», шифр: 027-24-П, 
разработанной ООО «Проект1» в 2024 г., требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 
 
6.2. Объект экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного  
по адресу: Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – «Проектная 
документация на проведение работ по ремонту, приспособлению для современного 
использования квартиры № 10 (в части перепланировки и переустройства); Объект 
культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Большая Зеленина, д. 28, литера А», шифр: 027-24-П, разработанной 
ООО «Проект1» в 2024 г., в составе: 
 

 
№ тома 

 

 
Обозначение 

 
Наименование 

Раздел 1. Предварительные работы 
1.1 027-24-П-ПР-ИРД Исходно - разрешительная документация. 
1.2 027-24-П-ПР-ФФ Фотофиксация до начала проведения работ. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
2.1 027-24-П-НИ-ИС Историко-архивные и библиографические 

исследования. Историческая справка 
2.2 027-24-П-НИ-ОЧ Историко-архитектурные натурные исследования 

Архитектурные обмеры. 
2.3 027-24-П-НИ-ТО Инженерно-технические исследования. Техническое 

заключение по результатам обследования основных 
конструкций 

Раздел 3. Проектная документация 
3.1 027-24-П-ПП-ПЗ Подраздел 1. Пояснительная записка. 
3.2 027-24-П-ПП-АР Подраздел 2. Архитектурные решения. 
3.3 027-24-П-ПП-КР Конструктивные решения 
3.4 027-24-П-ПП-ТРР Технологические рекомендации по ремонту и 

реставрации 
3.5 027-24-П-ПП-ВК Водоснабжение и канализация 
3.6 027-24-П-ПП-ЭО Электроснабжение и электроосвещение 
3.7 027-24-П-ПП-ОВиК Отопление, вентиляция и кондиционирования воздуха 
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7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно (при значительном количестве документов их перечень приводится в 
приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения) 

- копия задания от 24.03.2023 № 01-21-509/23-0-1 на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, выданного Комитетом по 
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры 
(КГИОП) (Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия распоряжения КГИОП от 16.04.2019 № 200-р «О включении выявленного 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 
наследия»: Приложение № 1 к распоряжению КГИОП от 16.04.2019 № 200-р – Границы 
территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского»; Приложение №2 к распоряжению КГИОП от 16.04.2019 № 200-р - 
Режим использования территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Н.Н. Лейхтенбергского» (Приложение № 1 настоящего Акта);  

- копия распоряжения КГИОП от 22.07.2019 № 409-р «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского» (Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия паспорта на квартиру по состоянию на 19.04.2007 г. составленного ГУП 
«ГУИОН» ПИБ Петроградского района (Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия поэтажных планов по состоянию на 1980 г. ГУП «ГУИОН» от 07.04.2023 г. 
(Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия кадастрового паспорта помещения № 78/201/13-162046 от 14 августа 2013г. 
(Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия Технического паспорта на многоквартирный дом составленного по 
состоянию на 10 апреля 1971 г. ГУП «ГУИОН», плановая инвентаризация от 26.02.2008г. 
(Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия Выписки Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 19.06.2024  
№ КУВИ-001/2024-163331000 (Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия акта технического состояния объекта культурного наследия от 21.09.2023 
(Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия договора № БЗу28А/09.24-0 от «23» сентября 2024 г. на организацию 
проведения государственной историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 
настоящего акта); 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного по 
адресу: Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – «Проект на 
проведение работ по ремонту, приспособлению для современного использования квартиры 
№ 10 (в части перепланировки и переоборудования), расположенной в объекте культурного 
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наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» по адресу: Санкт-
Петербург, ул. Большая Зеленина, д. 28, лит. А», шифр: 027-24-П, разработанной ООО 
«Проект1» в 2024 г., в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта (не прилагается  
к Акту);  
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы:  

На момент проведения государственной историко-культурной экспертизы, при 
визуальном обследовании и фотофиксации, экспертами установлено, что на объекте 
частично реализованы решения, принятые в  представленной на экспертизу проектной 
документации по ремонту, приспособлению для современного использования квартиры  
№ 10 (в части перепланировки и переустройства). Выполнены следующие работы: 
демонтированы внутренние ненесущие перегородки в границах капитальных стен, 
межкомнатные дверные заполнения, внутренние отделочные слои, конструкция пола  
с финишным напольным покрытием, сантехнические и отопительные приборы. 
Выполненные работы не нарушают предмет охраны объекта. В квартире № 10 сохранены 
элементы декоративно-художественной отделки интерьера, являющиеся предметом 
охраны объекта, утвержденного распоряжением КГИОП от 22.07.2019 № 409-р: три 
изразцовые печи (в пом. 1 площадью 34,1 кв. м; пом. 14 площадью 34,6 кв. м и пом. 3 
площадью 25,6 кв. м, согласно плану ПИБ), лепной декор потолка (в пом.1 площадью 34,1 
кв. м, согласно плану ПИБ).  

Вышеуказанные обстоятельства не оказывают влияния на процесс проведения  
и результаты настоящей экспертизы. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 
и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 №530, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в Санкт-Петербурге».  

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, представленных 
заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования с целью выявления 
материалов, содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. Историко-архивные 
изыскания были проведены в фондах Центрального государственного исторического 
архива Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центрального государственного архива 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), ПИБ Петроградского 
района, а также материалы, хранящиеся в открытом доступе. В ходе проведения архивно-
библиографического исследования выявлены иконографические материалы, исторические 
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сведения, относящиеся к объекту экспертизы. По результатам историко-архивных и 
библиографических исследований составлена краткая историческая справка (п. 10.2. Акта) 
и альбом иконографии в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией 
соответствующих решений. 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 
фотофиксации современного состояния объекта (Приложение № 3 настоящего Акта). 
Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей архитектурного 
облика объекта культурного наследия, современного состояния объекта, в объеме, 
необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений.  

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 
исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 
компетенции.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации.  

Указанные исследования проведены с применением методов архитектурного и 
семантического анализа, сопоставления натурных исследований и материалов историко-
архивных исследований, в объеме, достаточном для обоснования вывода экспертизы. 
Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде 
настоящего акта.  
 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом  
Н.Н. Лейхтенбергского», 1895-1896 гг., 1904-1905 гг., архитектор Ф.Ф. фон Постелъс, 
мозаичный фриз - мастерская В.А. Фролова, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Зеленина улица, дом 28, литера А, включен в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации на основании распоряжения КГИОП от 16.04.2019 № 200-р «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации  
в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Дом  
Н.Н. Лейхтенбергского», об утверждении границ и режима использования территории 
объекта культурного наследия» с Приложением № 1 и Приложением №2 к распоряжению 
КГИОП от 16.04.2019 № 200-р с утвержденными границами и режима использования 
территории объекта культурного наследия. 

Согласно сведениям из единого государственного реестра объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации объекту 
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культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» присвоен 
регистрационный номер – 781911326690005, вид объекта – памятник. 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского» утвержден распоряжением КГИОП от 22.07.2019 № 409-р «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Н.Н. Лейхтенбергского» (Приложение № 1  

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского» выдан КГИОП 13.03.2023. 

Согласно сведениям выписки из Единого государственного реестра недвижимости 
(ЕГРН) от 19.06.2024 № КУВИ-001/2024-163331000, квартире № 10 присвоен кадастровый 
номер 78:07:0003179:1338. 

В Приложении №1 настоящего Акта собраны, представленные заказчиком копии 
документов технического учета на квартиру, изготовленные ГУП «ГУИОН» ПИБ 
Петроградского района.  

 
10.1. Собственник или пользователь объекта 
Квартира № 10, расположенная на пятом этаже в здании по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Большая Зеленина, д. 28, литера А, согласно выписке из ЕГРН от 19.06.2024, находится 
в собственности физического лица. 

Выписка из ЕГРН представлена в Приложении № 1 к настоящему Акту. 
 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта):  
По данным картографических и планографических источников, земельный участок, 

на котором расположено рассматриваемое здание, к первой четверти XIX столетия входил 
в состав крупного земельного владения под № 267 по улице Большой Зелейной 
(современное название - Зеленина). К 1823 году в соответствии с данными Адресной книги 
С.И. Аллера1 данное владение принадлежало надворной советнице Пахерт. 

Впервые границы земельного участка под № 267 зафиксированы на «Подробном 
плане столичного города Санкт - Петербурга, составленном на основании топографических 
съемок, произведенных в 20-е годы XIX века. Выполнен гравировкой на медных листах  
в Военно-топографическом депо под руководством генерал-майора Шуберта» 1828 г.  
На участке пятиугольной формы значительная доля земли была отведена под пашни.  
В северо-западной части со стороны Зелейного переулка (современная Глухая Зеленина 
улица) зафиксированы три постройки и небольшой сад.  

В Атласе 1849 года владельцем участка значился Винтергалтер, участок находился 
в его собственности (либо его наследников) до 1869 года2. 

К 1876 году участок перешел к крестьянину Н. Е. Наумову. 

 
1  Аллер С.И. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге, или Адресная книга, с планом и 

таблицею пожарных сигналов: на 1823 год / издал Самуил Аллер. – Санктпетербург: в тип. Департамента 

народного просвещения. 1822 г. С. 186. 
2  Описание улиц С.-Петербурга и фамилии домовладельцев к 1863 году / сост. Н. Цылов. – 

Санктпетербург: тип. Т-ва "Общественная польза", 1862. – [2], XX, 456 с. 1862 г. Л. 115. 
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1 мая 1876 года была составлена «Опись с оценкою дома крестьянина Николая 
Екимовича (другое написание Ефимовича) Наумова, предъявленного к залогу в СПб 
городское кредитное общество. В соответствии с описью на участке находились: 
«деревянный одноэтажный дом с мезонином, имеющий внизу каменный жилой полуэтаж»3, 
а также строения на сломку в оценку не вошли: деревянные службы с жилым помещением, 
деревянный сарай, две деревянные беседки4.  

В 1882 году владение перешло вдове крестьянина Ярославской губернии, 
Ростовского уезда, деревни Подыбья, Анне Яковлевой Наумовой5, которое на следующий 
год выкупил С. Петербургский 2-й гильдии купец Павел Васильевич Живягин по акту 
купчей крепости6.  

В 1891 году имущество П. В. Живягина было продано СПб мещанину Дмитрию 
Александровичу Вышегородцеву 7. В 1893 году он разделил земельный участок на два 
неравных участка: участок №1 (больший по площади) – незастроенный, 2726 1/3 кв. саж.  
и участок №2 с возведенными на нем деревянным двухэтажным домом на каменном жилом 
полуэтаже и деревянными службами, 1326 ½ кв. саж8. 

5 января 1899 года Д. А. Вышегородцев продал герцогу Николаю Николаевичу 
Лейхтенбергскому «собственное свое пустопорожнее дворовое место, состоящее  
в С. Петербурге, Петербургской части, второго участка, по Большой Зелениной улице, под 
№№ по табелям: 1846 года –  231, а 1874 года – 433, участок первый каковым дворовом 
месте»9.  Н.Н. Лейхтенбергский в свою очередь также разделил участок на две части. В 1901 
году был составлен «План на разделение дворового места Герцога Николая Николаевича 
Лейхтенбергского, состоящего Петербургской части 2 участка по Б. Зелениной ул., 
полицейский № 26а10. В соответствии с этим планом земельный участок был разделен на 
два по оси восток-запад, из которых участок, расположенный к северу, часть 2 – 
исследуемый - отошел Лейхтенбергскому (далее 26б), расположенный к югу, часть 1 отошел 
Клименко (далее 26 а).   

27 апреля 1901 года Техническое отделение Санкт-Петербургской городской управы 
«постановило постройку каменного 5-ти этажного лицевого дома <…>, в связи с ним такого 
же надворного флигеля <…> и прокладку сточной подземной трубы <…>, согласно 
детальным чертежам дозволить с соблюдением общих правил<…>»11.  

Архитектор Ф.Ф. Фон (де) Постельс создал несколько вариантов проекта доходного 
дома для Н.Н. Лейхтенбергского. В настоящее время они хранятся в Центральном 
государственном историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб). Вариант, 
датируемый 1903 годом, был решен в стиле эклектика с элементами «неорусского стиля» 

 
3 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.4107. Л.4. 
4 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.4107. Л.5 
5 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.4107. Л.75. 
6 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.4107. Л.78. 
7 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.4107.Л.99. 
8 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.4107. Л.102. 
9 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 93. Д. 242. Л.3, 3об. 
10 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 84. Д. 180. Л. 8. 
11 ЦГИА СПб. Ф. 513.Оп.102.Д.7719.Л.13. 
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представленных в виде: наличников с кокошниками, устройства портала и майоликовых 
вставок, а также с элементами, присущими стилю «модерн» в виде длинных плавных 
изогнутых линий, использованных в оформлении эркеров, в композициях, над порталом. 
Все оконные проемы на первом этаже – витринные. В уровне третьего этажа по 3, 7, 11, 15 
осям предполагалась установка балконов с металлическим ограждением и рисунком в виде 
колец. По 5 и 13 осям в уровне 2-4 этажей эркеры, по 3,7,11,15 осям – трехгранные эркеры 
в уровне пятого этажа. Во двор вели два проезда.  

Федор Федорович Фон (де) Постельс (1873-1960), родился в Санкт-Петербурге 
в лютеранской семье В 1883—1893 годах учился в гимназии К. Мая. В1893 году поступил 
в Высшее художественное училище при Императорской Академии художеств, где учился 
в мастерской профессора архитектуры Л.Н. Бенуа. После окончания Академии Художеств 
(в 1900 году) вел большую проектно-строительную деятельность в Санкт-Петербурге, 
Москве и других городах (около сотни зданий, генеральных планов), занимался также 
проектированием интерьеров, каминов. С 1920 жил и работал в США (Нью-Йорк). 
Рисовальщик, иллюстратор, автор исследований по перспективе. Умер 5 мая 1960 года 
в Нью-Йорке.  

13 февраля 1904 года Техническое отделение Санкт-Петербургской городской 
управы дозволило постройку каменного 5-этажного лицевого дома и шести флигелей, 
а также прокладку сточной подземной трубы12. Таким образом, в соответствии с «Планом 
дворового места, принадлежащего Герцогу Николаю Николаевичу Лейхтенбергскому, 
находящегося Петербургской части, 2-го участка по Б. Зелениной ул. под № 26б», комплекс 
построек образовывал два замкнутых двора13. (Приложение №2. Илл. 21,22).  

В 1905 году был составлен «Генеральный план (с изменениями проектных решений) 
дома герцога Н.Н. Лейхтенбергского по Б.Зелениной улице за № 26б»14, в результате в  
утвержденный проект 1904 года были внесены изменения, в том числе, были изменены 
габариты и конфигурация здания, повлекшие за собой изменения в планировках квартир. В 
ЦГИА СПб сохранился карандашный набросок. Вероятно, в это же время было изменено 
стилистическое и декоративное решение лицевого фасада.   

30 июня 1911 года владение Н.Н. Лейхтенбергского было выкуплено 
«Владивостокским купцом Алексеем Семеновичем Варягиным»15. 29 июля того же года 
архитектором А. Богдановым в правление СПб городского кредитного общества был 
составлен отзыв на данное имущество, расположенное в Петербургской части 4-го участка 
по Большой Зелениной улице под № 26 б: «<…> лицевой 5-ти этажный, а на двор 6-ти 
этажный дом с торговыми помещениями в первом этаже и большими квартирами 
с хорошею отделкою в остальных этажах и шестиэтажные на нежилых подвалах 
поперечные и по правой и левой границам двора флигеля, тоже с квартирами с хорошей 
отделкою, с лифтами на парадных лестницах, в капитальных частях прочны, содержатся 
удовлетворительно и при правильном и своевременном ремонте <…>»16. В соответствии 
с описью материальной оценки имущества на участке располагались следующие 

12 ЦГИА СПб. Ф. 513.Оп. 102.Д. 7721. Л.28. 
13 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 7721. Лл. 1 об.-2. 
14 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Лл. 16-19. 
15 ЦГИА СПб. Ф. 515.Оп. 2. Д. 3883. Л.1. 
16 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.8858. Л.2. 3» 
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постройки: каменный пятиэтажный на лицо и 6-ти этажный на двор жилой дом с 6-ти 
этажными на нежилых подвалах флигелями по правой и левой границам первого двора17; 
каменные 6-ти этажные на нежилых подвалах флигеля поперек двора, а по правой и левой 
границам второго двора 18 , каменный 6-ти этажный частью на нежилых подвалах 
поперечный флигель19. В лицевом пятиэтажном доме в уровне первого этажа размещались: 
аптекарский магазин Вадовского-Петержкевича, фруктовый магазин Козакович, 
мануфактурный магазин Попова, молочная лавка Корнилова, магазин булочная Шашкова20. 
На пятом этаже находились мастерские художников: Александрова, Пархоменко, 
Рыкачева, Максимова21.  

Фиксационные чертежи дома были выполнены в 1911 году22. Сравнительный анализ 
фиксационного чертежа лицевого фасада 1911 года с проектным 1904 года говорит 
о значительном отступлении от первоначального решения в ходе его реализации. Было 
решено отказаться от балконов в уровне 3 этажа, вместо них было сделано два балкона на 
4 этаже, над эркерами, расположенными в уровне 3 и 4 этажей. Стилистическое решение 
было принято в стиле «модерн» с характерными текучими, плавными линиями, 
расположенными над окнами, была изменена форма главного портала и его оформление. 
Пятый этаж оформлялся четырьмя остекленными трехгранными фонариками-эркерами, 
завершенными стеклянными световыми фонарями в форме пирамид.  

На фиксационном плане 1911 года не был обозначен ключевой элемент оформления 
лицевого фасада – монументальное мозаичное панно в уровне пятого этажа, выполненное 
по оригиналу художника С.Т. Шелкового23. Подробное описание данного панно приводит 
Борис Михайлович Кириков в книге «Архитектура Петербурга конца XIX – начала XX века. 
Эклектика. Модерн. Неоклассицизм»24: «Смелое новшество – многократное укрупнение 
набора, обусловленное, во-первых, расположением композиций на большой высоте 
и, во-вторых, декоративного потенциала живой, нерегулярной смальтовой кладки. Если 
раньше кубики смальты были «молекулами», несоотносимыми с целым, то здесь 
разномодульные пластины неправильной конфигурации зримо, как сочные открытые 
мазки, формируют цвето-пластическую структуру произведения. Использованы эффекты 
«гравюры» набора, швами углублены линии контура и границы цветовых плоскостей. <…> 
ведущим организующим началом остается цвет, воздействующий на большие расстояния с 
расчётом на оптическое смешение основных тонов в воздушной среде.   

Новизне художественного языка в полной мере отвечают сюжеты, впервые 
пришедшие в мозаику – промышленный пейзаж, пристань, вспаханное поле, холмы, река. 

17 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.8858. Л.4. 
18 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.8858. Л.6. 
19 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.8858. Л.8. 
20 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.8858 Лл.12,12 об., 13. 
21 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1. Д.8858. Л.14. 
22 ЦГИА СПБ. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Лл. 88-90. 
23  Кириков Б.М. Архитектура Петербурга конца XIX – начала XX века. Эклектика. Модерн. 

Неоклассицизм. СПб. 2006. С.223. 
24  Кириков Б.М. Архитектура Петербурга конца XIX – начала XX века. Эклектика. Модерн. 

Неоклассицизм. СПб. 2006. 
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Лишенные привычных обрамлений, они заполняют все поле верхнего этажа между 
эркерами, поглощают оконные проемы. Создавая свой пространственный мир, живописные 
композиции не пытаются преодолеть сопротивление стены и разрушить плоскость, которой 
принадлежат. Полноценность синтеза в данном случае снижена плохой обозримостью 
мозаик с улицы и несопряженностью с ними основной части фасада»25. Мозаика была 
выполнена в частной мастерской Фроловых, основанной в Петербурге в 1890 г. 
в противовес Мозаичному отделению Академии художеств. А.А. Фролов, искавший 
приемы, которые бы отвечали своеобразным законам данного искусства, внедрил обратный 
(венецианский) метод набора. Заслуга глубокого эстетического осмысления особой 
природы смальтовой живописи, постижения ее новых декоративных возможностей 
принадлежала его младшему брату и последователю В.А. Фролову26.  

В соответствии с описью материальной оценки имущества 1911 года в лицевом 
пятиэтажном доме на пятом этаже находились мастерские художников. В исследуемой 
квартире № 10 жил и работал с самой постройки дома (с 1905 года) Максимов Алексей 
Федотович (1870-1942) - русский художник, живописец и график (известен, как мастер 
рисунка и картин на историческую тему). В соответствии с описью в квартире №10 было 
комнат 4, коридоров 2, передних 1, ванная 1, ватерклозет 1, Т-окон (большие студийные?) 
4, окон 6, дверей 1127. 

Художник прожил в этой мастерской до последних своих дней. Максимов погиб 
от голода зимой 1942 года в блокадном Ленинграде на семьдесят втором году жизни. 
Упоминание об этой квартире можно найти в докладной записке 1942 года, 
опубликованной в книге об истории Публичной библиотеки: «14 ноября 1942 года 
проверено состояние библиотеки исторического живописца, ученика Репина и Поленова 
Алексея Федотовича Максимова, скончавшегося в феврале с. г. <адрес>. Книги по 
искусству, беллетристика на разных языках, в количестве около двух шкафов, находятся в 
беспорядке. Книги надлежит срочно предохранить от порчи и включить в число книжных 
собраний Публичной библиотеки» 

Произведения Максимова находятся в музеях и частных собраниях в России 
и за рубежом. 

В советские годы дом был национализирован. В квартирах были проведены 
перепланировки в связи с созданием коммунальных квартир. Однако квартира-мастерская 
№ 10 не подверглась перепланировкам, о чем свидетельствует план квартиры ПИБ 1929 
года (Приложение №2, илл. 44). Здесь продолжал жить и творить художник 
Алексей Федотович Максимов. Перепланировка данной квартиры была осуществлена, 
уже в послевоенное время, в части увеличения жилых помещений за счет 
установки дополнительной перегородки в помещении мастерской освещенной 
большим окном эркера и фонарем верхнего света, расположенных по одной оси.  

25  Кириков Б.М. Архитектура Петербурга конца XIX – начала XX века. Эклектика. Модерн. 

Неоклассицизм. СПб. 2006. С.224. 
26  Кириков Б.М. Архитектура Петербурга конца XIX – начала XX века. Эклектика. Модерн. 

Неоклассицизм. СПб. 2006. С.222- 223. 
27 ЦГИА СПб. Ф.515. Оп.1 Д. 8858 
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10.3. Современное состояние объекта 
В настоящее время здание по адресу: Санкт-Петербург, улица Большая Зеленина, 

д.28, литера А представляет собой многоквартирный жилой дом, состоящий из лицевого 
пятиэтажного корпуса на подвалах, выходящего на улицу Большая Зеленина, и шести 
шестиэтажных на подвалах дворовых корпусов, формирующих два замкнутых двора 
со скверами. Первый этаж лицевого здания с широкими прямоугольными витринными 
окнами используется под нежилые помещения (магазины, кафе, офисы).  

Лицевой фасад по Большой Зеленина улицы в стиле «модерн» имеет центрально-
симметричную композицию. По центральной оси расположен портал парадного входа, 
оформленный в венчающей части скульптурой в виде двух женских фигур, фланкирующих 
декоративный объемный козырек из тонкостенного бетона в виде волны. На гладкой стене 
портала справа и слева от дверного проема, расположены два рельефа со стилизованным 
изображением солнца в овальных гладких рамах. По третьей и четвертой световым осям – 
воротный проезд. В уровне пятого этажа устроены четыре симметрично расположенные 
трапециевидные остекленные эркеры с металлическими переплетами, всю свободную 
плоскость стены пятого этажа заполняет монументальный полихромный мозаичный фриз, 
созданный по эскизам художника С.Т.Шелкового, мастерской В.А. Фролова. В уровне 3-4 
этажах устроены два эркера дугообразного очертания, на три оконные оси, завершенные 
балконом с бетонным ограждением с прорезанными окошками овального очертания 
со вставками в них металлического декора. Венчает здание профилированный карниз 
с металлическими розетками, раскрепованный остекленными эркерами. 

Отделка лицевого фасада отличается большим разнообразием примененных 
материалов и технологий изготовления декоративных элементов: гранитный цоколь, 
фактурная штукатурка «внабрызг», гладкая штукатурка, тонкостенный бетон (способом 
литья), штукатурные декоративные элементы с характерными для модерна текучими, 
плавными линиями, цветные смальтовые вставки в нижнем поясе эркеров, в том числе из 
золотой смальты, бетон - ограждение балконов, шпиатр (капители пилястр, заполнение 
филенок под окнами 4 этажа, декор в виде капель, розетки венчающего карниза); 
металлические ограждающие конструкции остекленных эркеров и фонарей крыши, вставки 
из металла в ограждении балконов полуциркульных эркеров, выполненные в технике 
пропильной резьбы и, наконец - монументальное мозаичное панно в уровне пятого этажа, 
выполненное из разномодульных крупных пластин смальты неправильной конфигурации. 
Многократное укрупнение набора было, обусловлено расположением композиций 
на большой высоте. Сюжет мозаики – промышленный пейзаж, пристань, вспаханное поле, 
холмы, река.  

Оконные проемы лицевого фасада различной конфигурации: прямоугольные, 
полуциркульные, витринные (окна первого этажа). Заполнения оконных проемов лицевого 
фасада в основной массе деревянные, с сохранением исторического рисунка, но имеются 
современные - из металлопластикового профиля коричневого цвета, без сохранения 
исторической расстекловки. 

По результатам визуального осмотра на лицевых фасадах здания наблюдаются 
дефекты отделки, следы замокания и загрязнения отделочных слоев. 

Дворовые фасады имеют более простое решение: известняковый цоколь, фактурная 
«внабрызг» и гладкая штукатурка стен, дощатый руст в уровне первого, второго этажей, 
оконные проемы - прямоугольные, в том числе с полуциркульными и лучковыми 
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завершениями и овальные. В отделке присутствуют наличники оконных проёмов, 
наружные подоконники на стилизованных кронштейнах, гладкий пояс в межоконных 
простенках шестого этажа, гладкий фриз, венчающий карниз большого выноса, подшитый 
досками, на деревянных кронштейнах; прямоугольные филёнки в межоконных простенках 
и подоконными проёмами. Отделочные слои фасадов загрязнены, наблюдаются следы 
намокания, деструкция штукатурного слоя.  

Оконные проемы дворового фасада также различной конфигурации: 
прямоугольные, лучковые, полуциркульные. Заполнения оконных проемов как деревянные 
исторические, так и современные - из металлопластикового профиля белого и коричневого 
цветов, без сохранения исторической расстекловки. 

Здание бескаркасное с продольными и поперечными несущими кирпичными 
стенами, устроено на ленточном, бутовом фундаменте. Отмостка здания со стороны 
лицевого фасада - тротуарная плитка, со стороны дворового фасада – асфальтовое 
покрытие.  

Крыша - многоскатная, сложной формы. Конструкция кровли представлена 
деревянной стропильной системой. Кровля из оцинкованной стали по деревянной 
обрешетке.  

Квартира №10 расположена на пятом этаже здания, имеет сложную конфигурацию 
в плане. Расположена в угловой (восточной) части лицевого корпуса и северо-восточной 
части дворового корпуса, окнами ориентирована на две стороны – на улицу Большая 
Зеленина (лицевой фасад) и дворовый замкнутый двор. Согласно паспорту на квартиру, 
общая площадь составляет - 193, 1 кв. м. На лицевой фасад здания обращены два окна 
помещения квартиры - бывшей мастерской художника А.Ф. Максимова (по паспортным 
данным - помещения 1428 и 3). Естественным освещением помещения 14 служит 
больших габаритов прямоугольное окно трапециевидного остекленного эркера 
с металлическими переплетами, расположенное по одной оси с фонарем верхнего света, 
устроенного на крыше здания. Окно помещения 3 - прямоугольное с деревянным 
заполнением. Анализ иконографических материалов и их сопоставление с современной 
планировкой, однозначно указывает, что первоначально – это было одно большое 
помещение для мастерской художника, позднее разделенное на два. Остальные окна 
квартиры выходят во внутренний замкнутый двор (окна – прямоугольной конфигурации 
с деревянным заполнением, в одном из окон выходящим во двор – стеклопакет, окно 
помещения 2 - с лучковой перемычкой). 

На момент проведения экспертизы и визуальном обследовании - квартира 
не эксплуатируется, инженерные сети отключены. Экспертами установлено, что 
в квартире частично реализованы решения, принятые в  представленной на экспертизу 
проектной документации по ремонту, приспособлению для современного использования 
квартиры № 10 (в части перепланировки и переустройства), а именно: демонтированы 
ненесущие перегородки в габаритах капитальных стен квартиры (кроме ненесущей 
перегородки помещения бывшей художественной мастерской квартиры граничащей 
с соседним нежилым помещением 7-Н), демонтированы внутренние межкомнатные 
дверные заполнения, отделочные слои (за исключением лепного декора потолка 
помещения1), конструкции пола с финишным напольным покрытием, 
сантехническое 

28 - здесь и далее по тексту номера помещений даны согласно паспорту на квартиру 
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и отопительное оборудование. Выполненные работы не нарушают предмет охраны объекта, 
утвержденный распоряжением КГИОП от 22.07.2019 № 409-р. В квартире находятся 
в сохранности декоративно-художественные элементы интерьера, являющиеся предметом 
охраны объекта. В помещении 1 расположена угловая двухъярусная изразцовая печь – 
белого гладкого и рельефного изразца. Поверхность рельефного изразца окрашена 
в зеленый цвет, центральные ризалиты первого и второго ярусов оформлены по периметрам 
рельефными изразцами (растительные мотивы); фриз, с выкружкой по центру, выделен 
рельефными изразцами с растительным орнаментом, дверца топки латунная, с фигурной 
ручкой. В этом же помещении присутствует лепной декор потолка - профилированный 
карниз с поясом иоников; в поле потолка профилированные тяги, в угловых зонах 
растительные венки с лентами. В помещении 14 расположена средистенная, 
двухъярусная печь, облицованная глазурованными белыми рельефными изразцами в виде 
кессонов с круглыми выпуклыми медальонами с цветами, фриз ложчатого орнамента; 
карниз из профилированных изразцов с растительным верхним поясом, центр акцентирован 
цветком и полукруглым сандриком над ним, дверца топки латунная, с фигурной ручкой. 
В бывшем помещении 3 – круглая, одноярусная печь, белого глазурованного рельефного 
изразца с растительными мотивами; разделена тягами из профилированных изразцов, 
карниз - профилированный в виде короны, дверца топки латунная, с фигурной ручкой. 
В квартире предусмотрено два действующих входа. Один с парадной лестницы (Л-1), 
второй – с черной (Л-2). Дверные заполнения – деревянные, двустворчатые, филенчатые.  

Под квартирой № 10 расположена жилая квартира № 6, над квартирой – нежилое 
помещение 8-Н, над частью помещения (бывшей художественной мастерской) – холодный 
чердак и зенитный фонарь крыши, служащий дополнительным источником освещения для 
помещения квартиры.  

В зоне бывшего расположения санузла квартиры № 10 деревянные элементы 
конструкции перекрытия имеют следы протечек и биологических повреждений, также 
следы намокания, гнили, биологических повреждений наблюдаются на потолке 
подшитым дранкой в зоне расположения конструкций зенитного фонаря крыши. 
Конструкции фонаря над помещением квартиры № 10 (бывшей художественной 
мастерской) – результат поздних ремонтных работ, но с сохранением исторических 
габаритов, конфигурации, рисунка расстекловки металлических ограждающих 
конструкций (период или дата позднего вмешательства не установлена).  

Собственник квартиры №10 в январе 2024 года силами лицензированной 
организации выполнил обследование строительных конструкций в границах квартиры, 
по результатам обследования была разработана рабочая документация 
на противоаварийные мероприятия, получено разрешение КГИОП от 10.04.2024 № 
01-26-531/24-0-1 на данные работы. В настоящее время в квартире установлены временные 
стойки на разгрузочные балки.

Результаты визуального осмотра дополнительно подтверждены фотофиксацией 
(Приложение № 3 настоящего Акта). 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы: 

Документы и материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы: 
- историческая иконография (Приложение № 2 настоящего Акта).

14



специальная, техническая и справочная литература, использованная при 

проведении экспертизы: 

Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции); 

Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 
постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530;  

Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
Разъяснительное письмо Минкультуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГП «О 

научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную 
историко-культурную экспертизу»; 

ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования»;  

ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования»; 

Библиографические и архивные источники 
Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – начала XX века. 

Справочник под общей ред. Б.М. Кирикова. СПб. 1996. 
Кириков Б.М. Архитектура Петербурга конца XIX – начала XX века. Эклектика. 

Модерн. Неоклассицизм. СПб. 2006. 
Атласъ тринадцати частей С. Петербурга. Собрание подробных изображений 

набережных, улиц, переулков, казенных зданий и жилых домов, садов и парков Санкт-
Петербурга, составленное Николаем Цыловым в 1849 году. Центрполиграф. 2003 г. 
Репринтное воспроизведение издания 1849 года. 

ЦГИА СПб Фонд 513. Опись 81. Дело 683. По прошению СПб мещанина 
Д.А.Вишегородцева, о выдаче планов на разделение на 2 участка дворового его места в 
Петербургской части по Б.Зелениной ул., № 26. Крайние даты документов: 17.11.1898–
29.12.1898 

ЦГИА СПб Фонд 513. Опись 77. Дело 156. По прошению мещанина Дмитрия 
Александровича Вышегородцева о выдаче плана двора его в Петербургской части. Крайние 
даты документов: 28.05.1893–без даты. 

ЦГИА СПб Фонд 513. Опись 79. Дело 381.О выдаче Д.А. Вышегородцеву плана на 
двор в Петербургской части по Б. Зелениной ул., №26. Крайние даты документов: 02.1897–
без даты. 

ЦГИА СПб Фонд 513. Опись 102. Дело 7718. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем Н.Е.Наумову, Д.А.Вышегородцевой по Большой Зелениной ул., 26 и 
Глухой Зелениной ул., 3. 1875–1915 

ЦГИА СПб Фонд 513. Опись 102. Дело 7719. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем герцогу Н.Н.Лейхтенбергскому, Н.Н.Клименко по Большой Зелениной 
ул., 26а. Крайние даты документов: 1901–1903. 
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ЦГИА СПб Фонд 513. Опись 102. Дело 7721. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем герцогу Н.Н.Лейхтенбергскому, А.С.Варягину, Я.Г.Клочкову по 
Большой Зелениной ул., 26б. Крайние даты документов: 1904–1916. 

ЦГИА СПб Фонд 513. Опись 137. Дело 128. По прошению герц. Лейхтенбергского 
о строительной работе в доме N26б по Б. Зелениной улице. Крайние даты документов: 
12.05.1909–26.05.1909 

ЦГИА СПб Фонд 515. Опись 4. Дело 1468. Чертежи дома Н.Н.Лейхтенбергского, 
А.С.Варягина по Б.Зелениной ул.,26б. Крайние даты документов: 13.02.1904-28.07.1911. 

ЦГИА СПб Фонд 515. Опись 1. Дело 8858. О залоге имущества А.С.Варягиным; 
Л.Г.Клочковым и А.С.Варягиным; Я.Г.Клочковым; Я.М.Венгеровым по Б.Зелениной 
ул.,26б. Крайние даты документов: 12.07.1911–25.11.1917. 65 л. Ведомость о доходах 
с недвижимого имущества, принадлежащего владивостокскому купцу Алексею 
Семеновичу Варягину, сост. Петербургской части 4 участка по Б. Зелениной 26 б. 1911 г Л. 
12-22.

ЦГИА СПб Фонд 515. Опись 1. Дело 4107. О залоге имущества 
Н.Е.,А.Я.Наумовыми; П.В.Живягиным; Д.А.Вышегородцевым; Н.Н.Клименко по 
Б.Зелениной ул.,26а. Крайние даты документов: 23.03.1876–06.02.1906. 

ЦГИА СПб Фонд 515. Опись 2. Дело 3883. Залоговые свидетельства, страховые 
полисы и план двора Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина, Я.Г. Клочкова, Я.М. Венгерова 
по Б. Зелениной ул., N26б. Крайние даты документов: 19.09.1911–23.01.1917. 

ЦГИА СПб Фонд 513. Опись 84. Дело 180. По прошению герцога Н.Н. 
Лейхтенбергского о выдаче плана на разделение на 2 участка двора его в Петербургской 
части по Б. Зелениной улице, NN26 и 3. Крайние даты документов: 11.04.1901–21.04.1901 

ЦГИА СПб Фонд 513. Опись 93. Дело 242. О выдаче грц Н.Н.Лейхтенбергскому 
плана двора в Петерб. ч. по Б.Зелениной ул., 26-б. Крайние даты документов: 10.06.1911–
25.06.1911. 

Центральный государственный архив кинофотофонодокументов Санкт- 
Петербурга (ЦГАКФФД СПб) 
Вр73809. 1938 г. Вид на дом № 26б на Большой Зелениной улице. 
Вр73810. 1938 г. Фасад дома № 26б на Большой Зелениной улице. 
Вр44023. 1939 г. Место строительства школы у дома №26 на Большой Зелениной 

улице. 
Гр73222. 1949 г. Фасад дома № 26 б на Большой Зелениной улице. 
Ар211547. 1987 г. Вид главного фасада дома №28 на Большой Зелениной улице, 

бывший доходный дом герцога Н.Н.Лейхтенбергского, архитектор Ф.Ф. фон Постельс, 
1904-1905 гг. 

12. Обоснования вывода экспертизы:
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена с целью

определения соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», 
расположенного по адресу: Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – 
«Проектная документация по ремонту, приспособлению для современного использования 
квартиры № 10 (в части перепланировки и переустройства); Объект культурного наследия 
регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
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Большая Зеленина, д. 28, литера А», шифр: 027-24-П, разработанной ООО «Проект1» в 2024 
году, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия.  

Сохранение объекта культурного наследия - меры, направленные на обеспечение 
физической сохранности и сохранение историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, приспособление объекта культурного наследия для современного использования 
и включающие в себя научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы, научное руководство проведением работ по сохранению 
объекта культурного наследия, технический и авторский надзор за проведением этих работ, 
согласно ст.40 ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации».  

Приспособление объекта культурного наследия для современного использования - 
научно-исследовательские, проектные и производственные работы, проводимые в целях 
создания условий для современного использования объекта культурного наследия, включая 
реставрацию представляющих собой историко-культурную ценность элементов объекта 
культурного наследия (ст.44 ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации».   

Указанное определяет характер требований, предъявляемых к порядку выполнения 
проектных работ (ст.45 ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации»), составу и содержанию проектной 
документации (ГОСТ 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации 
по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования»).   

Соответствие экспертируемой проектной документации требованиям 
законодательства, иным нормативным правовым актам Российской Федерации, 
законодательным и нормативным правовым актам субъекта Российской Федерации, 
документации об использовании земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, техническим регламентам, стандартам, техническим 
условиям удостоверено соответствующей записью лица, ответственного за подготовку 
научной и проектной документации главного архитектора проекта (руководителя 
авторского коллектива), в соответствии с п. 4.14 ГОСТ 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. 
Памятники истории и культуры. Общие требования». В связи с указанным настоящей 
экспертизой не рассматривается вопрос о соответствии проектной документации 
вышеуказанным требованиям. 

Порядок выполнения проектных работ в отношении объекта культурного наследия 
определяется ст.45 ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации». Требования к составу и содержанию 
проектной документации установлены ГОСТ 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования». Возможность проведения работ 
по приспособлению объекта культурного наследия для современного использования 
определяется актом по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации (ст.28 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»). 
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С учетом указанных требований экспертная комиссия выполнила анализ проектной 
документации и отмечает нижеследующее.  

Проектные работы по сохранению объекта культурного наследия проведены 
на основании задания КГИОП от 24.03.2023 № 01-21-509/23-0-1 на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, что соответствует 
требованиям п.1, п.3 ст.45 ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации»), что соответствует требованиям п.1, п.3 ст.45 
ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации»).  

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия допущено 
Общество с ограниченной ответственностью «ПРОЕКТ 1», ИНН 7840490547, лицензия МК 
РФ 24424 от 06.06.2024, приказ № 1100 от 06.06.2024.  

Перечень видов работ лицензионной деятельности: 
- разработка проектной документации и технический надзор за проведением работ

по консервации, реставрации и воссозданию объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, а также по приспособлению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
для современного использования, включая реставрацию представляющих собой историко-
культурную ценность элементов объекта культурного наследия; 

- разработка проектной документации и технический надзор за проведением работ
по ремонту и приспособлению инженерных систем и оборудования объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации для 
современного использования и иных работ по ремонту и приспособлению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
не включающих реставрацию представляющих собой историко-культурную ценность 
элементов объекта культурного наследия 

Разработка экспертируемой проектной документации осуществлена 
последовательно, на основании необходимого объема исходно-разрешительной 
документации из перечня, предусмотренного ГОСТ 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. 
Памятники истории и культуры. Общие требования», проектные решения обоснованы 
предварительными исследованиями. 

Экспертами при проведении экспертизы проведен анализ проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного по адресу: Санкт Петербург, Большая 
Зеленина улица, дом 28, литера А – «Проектная документация по ремонту, приспособлению 
для современного использования квартиры № 10 (в части перепланировки 
и переустройства); Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского» по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Большая Зеленина, д. 28, литера А», 
шифр: 027-24-П, разработанной ООО «Проект 1» в 2024 году, в составе, указанном в п.6.2 
настоящего акта. 

Разработке проектной документации предшествовали предварительные работы. 
Раздел 1. Предварительные работы: 
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Том 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр:027-24-П-ПР-ИРД): 
Том включает исходно-разрешительную документацию в необходимом объеме: 

учетные, технические и правоустанавливающие документы, полученные 
от специализированных организаций и уполномоченных государственных органов, 
включая задание КГИОП от 04.03.2023 № 01-21-509/23-0-1 на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, заключение о возможности приспособления, 
являющиеся основанием для разработки проектной документации на проведения работ 
по сохранению объекта культурного наследия. 

В разделе представлен Акт определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 27.05.2024 (далее – Акт). В соответствии с выводами Акта, исходя из видов 
работ (ремонт, приспособление для современного использования квартиры №10 в части 
перепланировки и переустройства объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Н.Н. Лейхтенбергского»), предполагаемых к выполнению по сохранению объекта 
культурного наследия, указанные виды работ, не оказывают влияние на конструктивные 
и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

При проведении предполагаемых работ, указанных в Акте, а именно: - устройство 
новых перегородок из ГКЛ, ГКЛО, ГКЛВ в габаритах капитальных стен; - ремонт, усиление 
нижерасположенного перекрытия (между 4 и 5 этажами) путем устройства дублирующего 
перекрытия; - инъектирование отдельных участков кладки стен и перемычек в местах 
повреждения; - ремонт, замена деревянных элементов перекрытий со следами 
биопоражения (подшивных досок, дранки); - замена оконных заполнений квартиры на 
деревянные рамные современные конструкции с сохранением габаритов, исторического 
рисунка расстекловки и цветового решения в соответствии с иконографическими 
материалами и предметом охраны объекта культурного наследия; - ремонт, реставрация 
оконного заполнения с металлическими переплетами в створе трапециевидного 
остекленного эркера; - ремонт светового фонаря в части устранения протечек; - замена 
заполнений дверных проемов входов в квартиру на современные конструкции (двери входа 
с площадки 5 этажа парадной лестницы Л 1 предполагаются выполнить с имитацией 
рисунка в виде филенок); - установка новых межкомнатных дверных заполнений; - 
устройство конструкции полов с устройством новых покрытий; - реставрация лепного 
декора потолка в пом. 1, являющегося предметом охраны объекта; - реставрация трех 
исторических изразцовых печей, входящих в предмет охраны объекта; - ремонт, замена 
инженерных сетей с установкой нового сантехнического и отопительного оборудования; - 
выполнение внутренних отделочных работ в соответствии с назначением помещений:  

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная система здания, включая
наружные и внутренние капитальные стены; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия.
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся 
к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

По результатам оценки выводов Акта определения влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что 
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предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией 
виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского», расположенного по адресу: Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, 
дом 28, литера А согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об 
осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций 
объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, 
сооружений», иных правовых актов. 

Том 1.2. Фотофиксация до начала проведения работ (шифр:027-24-П-ПР-ФФ): 
В данном томе представлены материалы фотофиксации квартиры № 10 объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», по своему 
объему и содержанию, позволяющие получить сведения об общем состоянии объекта, 
фиксируют его характерные особенности. Материалы представлены в экспертируемом 
проекте в достаточном объеме, входят в состав научно-проектной документации, что 
отвечает требованиями п.7.2.4 ГОСТ 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 
культуры. Общие требования». Фотофиксацию сопровождает схема.  

Раздел 2 Комплексные научные исследования  
Том 2.1 Историко-архивные и библиографические исследования. Историческая 

справка (шифр:027-24-П-НИ-ИС): 
Том включает результаты проведенных историко-архивных и библиографических 

исследований, подробную историческую справку, содержащую архитектурно-
художественный анализ объекта, историю застройки участка, сведения о владельцах, 
изменения в использовании объекта за время его эксплуатации, сведения о перестройках, 
реконструкциях, даны архивные источники, библиография, выписки из публикаций, 
альбом исторической иконографии. 

Том 2.2 Историко-архитектурные натурные исследования Архитектурные 
обмеры (шифр:027-24-П-НИ-ОЧ): 

Том содержит общие данные об объекте культурного наследия, описание натурного 
исследования, включая архитектурно-декоративные элементы квартиры, являющиеся 
предметом охраны объекта. На основании выполненных архитектурных обмеров, 
в необходимом объеме для проектирования, получены данные о размерах, геометрии 
помещений квартиры, а также архитектурных формах. В графической части раздела 
представлена фиксация основных линейных размеров помещений квартиры, архитектурно-
художественных элементов, являющихся предметом охраны. Представлены: план квартиры 
№ 10 до перепланировки, характерный разрез (?), план потолка с фиксацией лепного 
декора, обмер исторических печей, обмеры существующих оконных заполнений и 
фурнитуры, включая оконное заполнение с металлическими переплетами в конструкции 
трапециевидного эркера, линейные размеры окна второго света в конструкции зенитного 
фонаря крыши. 

Историко-архитектурные натурные исследования выполнены в объеме, 
необходимом и достаточном для обоснования проектных решений. 
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Том 2.3 Инженерно-технические исследования. Техническое заключение по 
результатам обследования основных конструкций (шифр:027-24-П-НИ-ТО):  

В томе даны общие сведения об объекте, анализ исходной информации, в том числе 
проанализированы и учтены выводы и результаты имеющегося технического заключения 
по обследованию строительных конструкций квартиры № 10, выполненного в январе 2024 
года специалистами ООО «Эталон» и рабочей документации на основании которых выдано 
разрешение КГИОП от 10.04.2024 № 01-26-531/24-0-1 на первоочередные 
противоаварийные мероприятия; определены характеристики строительных конструкций 
здания в целом и в границах квартиры № 10 на текущее состояние с учетом имеющегося 
обследования, выявлены дефекты и повреждения. 

По результатам освидетельствования строительных конструкций здания в целом 
установлено следующее: 

Конструктивная схема здания – бескаркасная, с продольными и поперечными 
несущими стенами. 

Фундамент – ленточный, бутовый, на естественном основании. 
Продольные и поперечные несущие стены выполнены из красного глиняного 

полнотелого кирпича на известково-песчаном растворе. Перемычки над оконными 
проемами смешанные: кирпичные, лучковые, металлические из двутавров. Перемычки над 
проемами во внутренних несущих стенах: кирпичные, клинчатые. 

Междуэтажные перекрытия - в виде металлических балок с межбалочным 
деревянным и бетонным заполнением. Чердачное перекрытие выполнено в виде 
металлических балок с межбалочным деревянным заполнением. 

Лестничные марши по металлическим косоурам, ступени - лещадная плита. 
Конструкция кровли - деревянная стропильная система с опиранием на несущие 

стены через мауэрлат и стойки. Крыша здания многоскатная, сложной формы. Кровля 
из оцинкованной стали по деревянной обрешетке. Водосток организованный, внешний.  

По результатам обследования текущего состояния строительных конструкций  
в границах квартиры № 10, установлено следующее: 

На момент обследования в квартире демонтированы: ненесущие межкомнатные 
перегородки (кроме межквартирной перегородки, граничащей с соседним нежилым 
помещением 7-Н), демонтированы внутренние межкомнатные дверные заполнения, 
конструкция пола и финишное напольной покрытие, штукатурная и чистовая отделка стен, 
потолков (кроме лепного декора потолка помещения 1, являющегося предметом охраны 
объекта). Три печи, в соответствии с предметом охраны объекта, также сохранены. 
В помещениях квартиры установлены временные стойки под распределительные балки. 

- наружные и внутренние несущие стены выполнены из красного глиняного
полнотелого кирпича на известково-песчаном растворе; техническое состояние – 
ограниченно-работоспособное; 

- перемычки над оконными проемами смешанные: кирпичные, лучковые и
металлическая – над оконным проемом в створе трапециевидного эркера; перемычки над 
проемами во внутренних несущих стенах: кирпичные, лучковые - в работоспособном 
состоянии; 

- межквартирная перегородка (между квартирой № 10 и нежилым помещением 7-Н)
– деревянная, каркасная, обшивная, с промежуточной засыпкой шлаком, с отделкой
гипсовой шпатлевкой по дранке – в работоспособном состоянии;
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- нижерасположенное междуэтажное перекрытие по металлическим балкам (двутавр
№ 18 и двутавр № 23 немецкого сортамента), по нижним полкам балок уложены доски 
подбора толщиной 65 мм; техническое состояние – ограниченно-работоспособное; 

- вышерасположенное междуэтажное перекрытие также по металлическим балкам
(двутавр № 18 и двутавр № 23 немецкого сортамента), снизу к балкам крепятся подшивные 
доски толщиной 30 мм, с последующим устройством штукатурного слоя по дранке 
толщиной 20 мм; техническое состояние – ограниченно-работоспособное; 

- вышерасположенное (чердачное) перекрытие в границах помещения бывшей
художественной мастерской - по металлическим балкам (двутавр № 26 немецкого 
сортамента); в конструкции чердачного перекрытия располагаются несущие элементы 
зенитного фонаря крыши. 

- несущие балки зенитного фонаря представлены двутаврами и швеллерами
советского сортамента, образующими вместе с ограждающими конструкциями остекления, 
пространственный металлический каркас; металлические конструкции фонаря – результат 
поздних ремонтных работ; но с сохранением исторических габаритов, конфигурации, 
рисунка расстекловки металлических ограждающих конструкций; в результате 
обследования конструкций фонаря установлены места протечек (в зоне протечек 
деревянная подшивка потолка помещения имеет следы увлажнений, гнили, биологических 
повреждений);  

- существующие заполнения оконных проемов представлены: в виде ПВХ блока
(одно окно выходящее во двор) и деревянных блоков в две нити, также в виде 
металлического блока в створе трапециевидного эркера; в виде металлической конструкции 
окна второго света в створе зенитного фонаря крыши; состояние оконных заполнений - 
неудовлетворительное; 

- дверные деревянные заполнения входов в помещения квартиры (одно со стороны
парадной лестницы Л-1, второе со стороны лестницы Л-2) – в неудовлетворительном 
состоянии;  

Квартира оборудована системами электроснабжения, отопления, ХВС, ГВС, 
газоснабжения, вентиляции и водоотведения. Инженерные сети имеют моральный 
и физический износ трубопроводов. Трубопровод канализации значительно коррозирован. 
В настоящее время инженерные сети квартиры отключены, сантехническое и отопительное 
оборудование демонтировано. 

В рассмотренном томе содержится необходимая информация с описанием основных 
строительных конструкций здания в целом и в границах проектирования квартиры № 10, 
определена категория технического состояния конструкций в соответствии 
с действующими нормативными документами, описаны выявленные дефекты  
и повреждения, графические материалы представлены обмерным планом квартиры 
с экспликацией, обмерными чертежами заполнений оконных проемов, а также 
фотофиксацией, выполненной во время проведения  технического обследования, 
с приложением соответствующей схемы. 

По результатам анализа разделов «Предварительные работы» и «Комплексные 
научные исследования», включая результаты инженерно-технического исследования 
с заключением по результатам обследования основных конструкций объекта, экспертной 
комиссий установлено, что представленные материалы в полной мере отражают 
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существующее состояние объекта, выполнены на основании исходных и разрешительных 
документов, в достаточном объеме для обоснования проектных решений. 

Раздел 3 Проектная документация  
Том 3.1 Пояснительная записка (шифр:027-24-П-ПП-ПЗ):  
В разделе представлена развернутая пояснительная записка, содержащая описание 

основных характеристик объекта проектирования, основание для проектирования, 
сведения о проведенных комплексных научных исследованиях, описание современного 
состояния объекта и характера использования, описание проектных архитектурных 
и объемно-планировочных решений по ремонту, приспособлению для современного 
использования квартиры № 10 (в части перепланировки и переустройства) с обоснованием 
принятых решений.  

Проектными решениями предлагается выполнение следующих видов работ: 
- устройство новых перегородок из ГКЛ, ГКЛО, ГКЛВ в габаритах капитальных стен

с целью приспособления для современного использования квартиры № 10 в части, 
перепланировки и переустройства (объединение помещений, перераспределение площади); 

- ремонт, усиление нижерасположенного перекрытия (между 4 и 5 этажами)
путем устройства дублирующего перекрытия; 

- инъектирование отдельных участков кладки стен и перемычек в местах
повреждения; 

- ремонт, замена деревянных элементов перекрытий со следами биопоражения
(подшивных досок, дранки); 

- замена оконных заполнений квартиры на стеклопакеты в деревянных рамные
конструкциях с сохранением габаритов, исторического рисунка расстекловки и цветового 
решения в соответствии с иконографическими материалами и предметом охраны объекта 
культурного наследия; 

- ремонт, реставрация оконного заполнения с металлическими переплетами
трапециевидного остекленного эркера; 

- ремонт оконного заполнения с металлическими переплетами (второго света)
в створе зенитного фонаря крыши, включая мероприятия по устранению протечек; 

- замена заполнений дверных проемов входов в квартиру на современные
конструкции (с имитацией рисунка дверей входа с площадки 5 этажа лестницы Л 1 в виде 
филенок); 

- установка новых межкомнатных дверных заполнений;
- устройство конструкции полов с устройством новых покрытий;
- реставрация лепного декора потолка в пом. 1, являющегося предметом охраны

объекта; 
- реставрация трех исторических печей, входящих в предмет охраны объекта;
- ремонт, замена инженерных сетей с установкой нового сантехнического и

отопительного оборудования; 
- выполнение внутренних отделочных работ в соответствии с назначением

помещений; 
В пояснительной записке также, описаны решения по инженерному обеспечению 

квартиры: отопление и вентиляция, водоснабжение и канализация, решения 
по электроснабжению, вентиляции, газоснабжению. Кроме того, раздел содержит 
информацию об основных решениях по организации строительных работ (ПОС), 
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противопожарные мероприятия, санитарно-эпидемиологические требования, перечень 
мероприятий по охране окружающей среды, мероприятия по сохранению.  

Решения принятые в проекте по перепланировке и переустройству квартиры №10  
в рамках работ по ремонту и приспособлению для современного использования, 
обоснованы материалами предпроектных исследований, направлены на обеспечение 
нормальной эксплуатации жилой квартиры, отвечающей требованиям безопасности, 
современным нормативным строительным нормам, «…создают условия для современного 
использования объекта культурного наследия, включая реставрацию представляющих 
собой историко-культурную ценность элементов объекта культурного наследия» (ст. 44 ФЗ 
"Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации»), не противоречат требованиям обеспечения сохранности объекта культурного 
наследия, не нарушают предмет охраны.  

Раздел 3 Проектная документация  
Том 3.2 Архитектурные решения (шифр:027-24-П-ПП-АР):  
Том включает в себя текстовые и графические материалы, отражающие принятые 

проектные решения: содержит общие данные об объекте проектирования, ситуационный 
план с границами проектирования, план квартиры № 10 до перепланировки, план 
планируемой перепланировки с экспликацией помещений и необходимыми условными 
обозначениями; содержит ведомость отделки помещений, спецификацию дверных 
заполнений, спецификацию проемов; экспликацию полов, необходимые узлы и детали, 
включая узлы устройства ненесущих перегородок, чертежи проектируемых оконных 
заполнений со спецификацией, включают чертежи лепного потолка с деталями декора; 
чертежи исторических печей с деталями декора и необходимыми сечениями. При 
перепланировке квартиры не затрагиваются капитальные стены, не пробиваются 
дополнительные проемы, историческая конструктивная система сохраняется.  

Все, предусмотренные настоящим томом, решения относятся к мероприятиям по 
сохранению объекта культурного наследия, не противоречат требованиям обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия, не нарушают предмет охраны.  

Раздел 3 Проектная документация  
Том 3.3 Конструктивные решения (шифр:027-24-П-ПП-КР):  
Том содержит: общие данные об объекте, характеристику основных строительных 

конструкций в границах проектирования квартиры № 10, предусмотренные проектом 
конструктивные решения, даны рекомендации по технологии выполнения работ 
в соответствии с действующими строительными нормами (ГОСТ, СП, ТУ и др.), включая 
требования к сварочным работам, огнезащите и антикоррозийной защите стальных 
конструкций, требования к необходимости устройства демпферных швов в узлах 
примыкания к существующим печам. 

Конструктивными решениями в границах проектирования квартиры № 10, 
в соответствии с выводами и рекомендациями технического заключения по результатам 
обследования основных строительных конструкций, предусмотрены работы по ремонту, 
усилению нижерасположенного перекрытия (между 4 и 5 этажами) путем устройства 
конструкции дублирующего перекрытия с проведением работ безударным способом. При 
устройстве дублирующего перекрытия сохраняется существующая конструкция 
перекрытия, негативного влияния на конструкции потолка нижерасположенной квартиры 
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оказано не будет. Представлены необходимые расчеты по монтируемому дублирующему 
перекрытию.  

В графической части проекта представлены: схема раскладки балок 
нижерасположенного междуэтажного перекрытия в границах квартиры №10; схема 
раскладки проектируемых балок нижерасположенного междуэтажного перекрытия; схема 
типов перекрытия, разрезы по проектируемому перекрытию; узлы опирания балок; 
спецификация металлопроката; схема раскладки профилированного настила, 
спецификация. 

Конструктивные решения, предусмотренные экспертируемом проектом, 
направлены на улучшение эксплуатационных характеристик квартиры № 10, нацелены на 
поддержание квартиры в исправном техническом состоянии, отвечающим требованиям 
действующих современных строительных норм и правил и не противоречат требованиям 
сохранения объектов культурного наследия, не нарушают предмет охраны.  

Раздел 3 Проектная документация  
Том 3.3 Технологические рекомендации по ремонту и реставрации (шифр:027-

24-П-ПП-ТРР):
Технологические рекомендации по реставрации элементов декоративно-

художественной отделки интерьеров квартиры, являющихся предметом охраны, а именно 
– лепного декора потолка пом. №1 и трех исторических изразцовых печей, составлены на
основе традиционных методик, принятых в реставрационной практике для данных
материалов отделки, с включением технологических этапов.

Раздел 3 Проектная документация  
Том 3.3 Водоснабжение и канализация (шифр:027-24-П-ПП-ВК):  
В томе даны решения по проектированию сетей водоснабжения и канализации 

и установке нового санитарно-технического оборудования. Холодное водоснабжение –  
от существующих стояков холодного водоснабжения, оборудованных фильтром очистки 
воды и счетчиками учета; горячее водоснабжение – от проектируемых электрических 
водонагревателей (накопительных); канализация – с подключением к существующей 
системе здания, отвод хозяйственно-бытовых стоков предусматривается в существующие 
стояки дома. Разводящие трубопроводы водопровода и канализации прокладываются под 
напольным покрытием над балками перекрытия и в сантехнических каналах.  

В графической части раздела представлены план прокладки сетей водоснабжения 
и канализации, схема холодного и горячего водоснабжения, пространственная схема 
канализации, схема расположения противопожарного оборудования, спецификация 
материалов и оборудования.  

Технические решения, принятые в данном томе, удовлетворяют требованиям 
действующих строительных норм и правил, правил и норм пожарной безопасности, 
санитарно-гигиенических норм и правил, выполнены в рамках приспособления объекта для 
современного использования, не затрагивают предмет охраны объекта культурного 
наследия. 

Раздел 3 Проектная документация  
Том 3.3 Электроснабжение и электроосвещение (шифр:027-24-П-ПП-ЭО):  
Настоящим проектом предусматривается переоборудование электросети в границах 

проектирования квартиры. В томе даны общие данные, описание проектных решений. 
Электроснабжение и освещение осуществляется от существующего ввода в квартиру, 
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в пределах выделенных мощностей. Все нагрузки проектируемого объекта относятся к III 
категории надежности электроснабжения. В объем проекта входит: электроснабжение 
помещения 3х230/400В с заземленной нейтралью, сеть электроосвещения, сеть 
штепсельных розеток. Электроснабжение квартиры осуществляется от ЭРЩ (этажного 
щитка). Распределение электроэнергии осуществляется от распределительного щита ЩК со 
степенью защиты оболочки шкафа IP31, устанавливаемого в помещении кухни. Защита 
электрических сетей осуществляется автоматическими выключателями. Все групповые 
сети выполняются кабелями в негорючих поливинилхлоридных трубах ПВХ. Все розетки 
должны иметь защитное устройство, автоматически закрывающее гнезда штепсельной 
розетки при вынутой вилке. В графической части раздела приведены принципиальные 
схемы сетей, спецификация оборудования.  

Технические решения, принятые в данном томе, удовлетворяют требованиям 
действующих строительных норм и правил, правил и норм пожарной безопасности, 
санитарно-гигиенических норм и правил, выполнены в рамках приспособления объекта для 
современного использования, не затрагивают предмет охраны объекта культурного 
наследия. 

Раздел 3 Проектная документация 
Том 3.7 Отопление, вентиляция и кондиционирования воздуха (шифр:027-24-П-

ПП-ОВиК):  
Отопление квартиры осуществляется от существующей системы центрального 

отопления жилого дома по существующей схеме, с учетом установки нового 
и дополнительного отопительного оборудования и рассчитана на обеспечение 
в помещениях квартиры в течение отопительного периода температуры внутреннего 
воздуха не менее 20 °С. 

В проекте предусматриваются технические решения по вентиляции 
и кондиционированию воздуха, обеспечивающие нормируемый воздухообмен, 
метеорологические условия и чистоту воздуха в помещениях квартиры, а также 
нормируемые уровни шума и вибраций от работы вентиляционного оборудования 
и оборудования системы кондиционирования, отвечающие требованиям современных 
строительных норм и правил. Оборудование механической приточной системы вентиляции 
и системы кондиционирования музыкального салона (столовая) располагается на чердаке 
в зоне помещения столовой. Оборудование вытяжных механических систем, удаляющих 
воздух из помещений кухни, санузлов, гардеробной расположены в обслуживающих 
помещениях за подшивным потолком. Подключение вытяжных механических систем 
осуществляется в рабочие существующие вентиляционные каналы устроенные 
в конструкции кирпичных стен. Техническое состояние дымоходов (газоходов) и 
вентиляционных каналов подтверждено актом первичного обследования технического 
состояния дымоходов и вентиляционных каналов. 

Квартира № 10 отключена от газоснабжения, установлена заглушка на подводящий 
участок газопровода, проектом предусмотрено установить электрическую плиту. 

Технические решения, принятые в данном томе, удовлетворяют требованиям 
действующих строительных норм и правил, пожарной безопасности, санитарно-
гигиенических норм и правил, выполнены в рамках приспособления объекта для 
современного использования, не затрагивают предмет охраны объекта культурного 
наследия. 
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Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 
проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 
Разработанные проектные решения по ремонту, приспособлению для современного 
использования квартиры № 10 (в части перепланировки и переустройства) объекта 
культурного наследия основаны на комплексных научных исследованиях. 

При разработке экспертируемой проектной документации обеспечено: - сохранение 
содержащейся в материальной структуре и художественном образе объекта культурного 
наследия технологической и культурно-исторической информации, определяющей его 
подлинность, независимо от современных эстетических оценок; - научная обоснованность, 
достоверность и полнота результатов исследований объекта культурного наследия и 
принимаемых архитектурных, инженерных и технологических решений. 

Предлагаемые к проведению рассматриваемым проектом работы не затрагивают 
предмет охраны объекта (соответствуют предмету охраны), сохраняется без изменения: - 
местоположение и материал (кирпич) исторических капитальных стен, исторические 
междуэтажные перекрытия, историческое объемно-планировочное решение в габаритах 
капитальных стен. Проект предусматривает замену оконных заполнений на деревянные 
стеклопакеты с сохранением габаритов оконных проемов, восстановлением исторического 
рисунка расстекловки и цвета оконных заполнений в соответствии с иконографическими 
материалами. Проектными решениями предусмотрена реставрация архитектурно-
художественных элементов интерьера квартиры № 10, являющихся предметом охраны 
объекта.  

Предлагаемые рассматриваемой проектной документацией решения по ремонту, 
приспособлению объекта для современного использования не противоречат действующему 
законодательству в области охраны объектов культурного наследия. 

С учетом изложенного, обоснован вывод о соответствии (положительное 
заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия представленной на экспертизу 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного  
по адресу: Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – «Проектная 
документация на проведение работ по ремонту, приспособлению для современного 
использования квартиры № 10 (в части перепланировки и переустройства); Объект 
культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Большая Зеленина, д. 28, лит. А», шифр: 027-24-П, разработанной 
ООО «Проект1» в 2024 г. 

 
13. Вывод экспертизы: проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского», расположенного по адресу: Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, 
дом 28, литера А – «Проектная документация на проведение работ по ремонту, 
приспособлению для современного использования квартиры № 10 (в части перепланировки 
и переустройства); Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Большая Зеленина, д. 28, лит. А», 
шифр: 027-24-П, разработанной ООО «Проект1» в 2024 г, соответствует (положительное 
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заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающий вывод
экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 
охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной 
сети «Интернет»: 

Приложение 1. Копии документов, представленных заказчиком или полученных 
экспертом самостоятельно. 

Приложение 2. Документы и материалы, собранные и полученные при проведении 
экспертизы 

Приложение 3. Фотографические изображения объекта, полученные либо 
выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации 

Приложение 4. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии.  
Приложение 5. Копии договоров с экспертами  
Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 

экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 
(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 
экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 
квалифицированной электронной подписи. 

Дата оформления заключения экспертизы: 22.11.2024. 

Подписи экспертов: 

Медведчикова Галина Николаевна  22.11.2024 
(подписано электронной подписью) 

Аверьянова Александра Евгеньевна 22.11.2024 
(подписано электронной подписью) 

Полетайкин Вячеслав Владимирович 22.11.2024 
(подписано электронной подписью) 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам проведения государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – 
«Проектная документация на проведение работ по ремонту, 
приспособлению для современного использования квартиры № 10  
(в части перепланировки и переустройства); Объект культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»  
по адресу: Санкт-Петербург, ул. Большая Зеленина, д. 28, лит. А», 
шифр: 027-24-П, разработанной ООО «Проект1» в 2024 г.  

 
Документы, представленные заказчиком или полученные экспертом самостоятельно 

- копия задания от 24.03.2023 № 01-21-509/23-0-1 на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия, выданного Комитетом по государственному 
контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) (Приложение № 
1 настоящего Акта); 

- копия распоряжения КГИОП от 16.04.2019 № 200-р «О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия»: 
Приложение № 1 к распоряжению КГИОП от 16.04.2019 № 200-р – Границы территории 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»; 
Приложение №2 к распоряжению КГИОП от 16.04.2019 № 200-р - Режим использования 
территории объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского» (Приложение № 1 настоящего Акта);  

- копия распоряжения КГИОП от 22.07.2019 № 409-р «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» 
(Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия паспорта на квартиру по состоянию на 19.04.2007 г. составленного ГУП 
«ГУИОН» ПИБ Петроградского района (Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия поэтажных планов по состоянию на 1980 г. ГУП «ГУИОН» от 07.04.2023 г. 
(Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия кадастрового паспорта помещения № 78/201/13-162046 от 14 августа 2013г. 
(Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия Технического паспорта на многоквартирный дом составленного по состоянию 
на 10 апреля 1971 г. ГУП «ГУИОН», плановая инвентаризация от 26.02.2008г. (Приложение № 
1 настоящего Акта); 

- копия Выписки Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 19.06.2024  
№ КУВИ-001/2024-163331000 (Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия акта технического состояния объекта культурного наследия от 21.09.2023 
(Приложение № 1 настоящего Акта); 

- копия договора № БЗу28А/09.24-0 от «23» сентября 2024 г. на организацию проведения 
государственной историко-культурной экспертизы (Приложение № 1 настоящего акта). 
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Kl и и и и ю
№ 06 1 2 389/Z3-2-0 

от 17.102023

АКТ
технического состояния 

объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры), 
подлежащий составлению при утверждении охранного обязательства собственника 

или иного законного владельца объекта культурного наследия

г. Санкт-Петербург «21» сентября 2023 г.,
Время: 10:00

Представитель(-ли) СПб ГКУ «Центр информационного обеспечения охраны объектов 
культурного наследия» (далее -  Учреждение), в лице специалиста 1 категории Просветовой Е.Д., 
произвел(-и) визуальный осмотр технического состояния и фотофиксацию объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.Н.Лейхтенбергского», г. Санкт-Петербург, Большая 
Зеленина улица, дом 28, литера А (согласно Распоряжению КГИОП от 16.04.2019 №200-р Санкт- 
Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А), и составил(-и) данный акт технического 
состояния (далее -  акт).

Регистрационный номер объекта культурного наследия в едином государственном реестре 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

_______________________________ Российской Федерации_______________________________
781911326690005

Вид объекта культурного наследия: ансамбль/памятник

Исторические сведения (история видоизменений, проведенные перепланировки, 
имеющиеся пристройки, надстройки и прочее):

Здание построено в 1904 -  1905 гг. Архитектор -  Ф.Ф. фон Постельс.
Объект культурного наследия представляет собой пятиэтажный на подвалах жилой корпус 

и шесть шестиэтажных на подвалах дворовых корпусов, формирующих здание в форме восмерки 
с двумя замкнутыми дворами, четьфьмя сквозными воротными проездами и лестничным 
ризалитом;

Подробное описание элементов объекта культурного наследия «Дом 
Н.Н.Лейхтенбергского» представлено в распоряжении КГИОП об утверждении предмета охраны 
от 22.07.2019 № 409-р.

Региональной программой капитального ре.монта запланирован ремонт крыши (2024-2026 
г.г.) и ремонт подвальных помещений (2036-2038 г.г.).

1. Сведения о техническом состоянии объекта культурного наследия (визуальное состояние 
внешних и внутренних архитектурно-конструктивных и декоративных элементов объекта, 
живописи, предметов прикладного искусства, элементов объемно-пространственной композиции 
и др., в зависимости от особенностей объекта культурного наследия), включая наличие
или отсутствие, а также описание информационных надписей и обозначений:___________________
а) основания:_______

000338575164
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- фундамент: ленточный бутовый; по визуальному осмотру стен и цоколя состояние 
удовлетворительное;
- цоколи: гранитные, наблюдаются деструкции (см. Фото 23), следы биопоражения на цоколях 
дворовых фасадов (см. Фото 9, 21);
- отмостки: асфальтовые; состояние удовлетворительное;______________________________________
б) несущие конструкции:
- стены: кирпичные; состояние удовлетворительное;
- колонны, столбы: отсутствуют;__________________
в) перекрытия:
- надподвальные: прусские по металлическим балкам двутаврового профиля; наблюдается 
провисание балок, под ними выставлены подпорки в подвальном пом. Л5 (см. Фото 46);
- межэтажные: плоские, по металлическим балкам двутаврового профиля; состояние 
удовлетворительное;
- перемычки оконных и дверных проемов: прямые, кирпичные клинчатые, трапециевидного 
очертания; состояние удовлетворительное;
г) крыша: лицевой корпус: многоскатная сложной конфигурации, включая четыре световых 
фонаря; дворовые фасады: двускатная;
- стропила: деревянные; состояние удовлетворительное;
- обрешетка: деревянная; состояние удовлетворительное;
- кровля: кровельный металл; наблюдаются сквозные повреждения, следы коррозии; в уровне 
6 этажа юго-западного и ряда дворовых фасадов наблюдаются следы намокания стен (см. Фото 
12,18,24); _________________________________ ________________________________
д) главы, шатры:
- конструкция: отсутствует;
- покрытие: отсутствует;
е) наружные водоотводные конструкции:
- желоба: отсутствуют;
- трубы: металлические, окрашенные; наблюдается фрагментарное отслоение окрасочного слоя 
(см. Фото 10);
- сливы: металлические, окрашенные; наблюдаются деформации, коррозия металла (см. Фото 4);
ж) фасады:
Информационные надписи и обозначения на объекте отсутствуют;
На дворовых фасадах северо-восточного двора установлено инженерное оборудование, 
не согласованное с КГИОП (см. Фото 16,17);
- облицовка стен: лицевой фасад: фактурная штукатурка «внабрызг», -гладкая штукатурка, 
тонкостенный бетон; наблюдаются следы общих и сажистых зарязнений, повреждение 
красочного слоя перекрытия над воротным проездом (см. Фото 2-3, 5-7); дворовые фасады: 
дощатый руст в уровне первого и второго этажей, проезда; фактурная штукатурка «внабрызг», 
гладкая штукатурка; наблюдаются следы общих и сажистых зарязнений (см. Фото 14, 17); следы 
подтёков (см. Фото 12);
- окраска стен: лицевой фасад: окрашенные; наблюдаются отшелушивание окрасочного слоя 
в уровне 5 этажа (см. Фото 2);
дворовые фасады: окрашенные,
- монументальная живопись: отсутствует;
- лепнина: см. декоративные элементы;
- декоративные элементы: лицевой фасад: декоративное оформление портала; два рельефа 
в круглых гладких рамах по обе стороны от портала; наружные отливы окон в уровне 2 этажа

90



из керамических плиток; декоративное оформление оконных проемов стилизованными прямыми 
сандриками в уровне 2, 3 этажей, архивольтами в уровне 4 этажа; декоративные орнаментальные 
элементы эркеров, парадного портала, в межоконных простенках в уровне 2, 3 этажей; филенки 
под оконными проемами в уровне 3 и 4 этажей; металлические вставки в ограждение балконов; 
смальтовые вставки в нижнем поясе эркеров; смальтовые мозаичные панно в уровне 5 этажа; два 
полуциркульных эркера в уровне 3-4 этажей; четыре трапециевидных остекленных эркера 
в уровне 5 этажа; наблюдается фрагментарная деструкция оформления портала, сорная 
растительность, трещины, следы общих и сажистых зарязнений (см. Фото 5-6); деструкция 
наружных отливов окон в уровне 2 этажа (см. Фото 3);
дворовые фасады; наличники оконных проёмов; наружные подоконники на стилизованных 
кронштейнах; прямоугольные филёнки в межоконных простенках и под оконными проёмами; 
гладкий пояс в межоконных простенках шестого этажа; гладкий фриз; наблюдается обрушение 
фрагментов подоконников и наличников северо-восточного дворового фасада (см. Фото 14-15);
- карнизы: профилированный карниз воротного проезда; венчающий карниз большого выноса 
на деревянных кронштейнах дворовых и юго-западного фасадов; состояние удовлетворительное;
- пилястры: пилястры в уровне 2-4 этажей со стилизованными капителями; состояние 
удовлетворительное;
- балконы, лоджии, крыльца: лицевой фасад (северо-западный): два балкона на эркерах 
с историческим бетонным ограждением и металлическими прорезными вставками; дворовые 
фасады: металлические козырьки подъездов Л5 и Л7; наблюдаются следы биопоражения, 
коррозии металла (см. Фото 21);
- окна: лицевой фасад (северо-западный): оконные проемы прямоугольные, в т.н.
с полуциркульным и лучковым завершением; оконные заполнения деревянные, 
металлопластиковые коричневого цвета; состояние удовлетворительное;
дворовые фасады: световые фонари; оконные проемы прямоугольные, в т.ч. с полуциркульным 
и лучковым завершением; оконные заполнения деревянные, металлопластиковые коричневого 
и белых цветов; в уровне 1 этажа в оконных проемах установлены металлические решетки; 
цветовое решение и рисунок расстекловки заполнений ряда оконных проёмов не соответствует 
предмету охраны (см. Фото 13, 14, 20, 24); имеются повреждения остекления отдельных оконных 
заполнений окон лестничной клетки Л9 (см. Фото 63); имеются следы граффити и многократного 
окрашивания со внутренней стороны окон лестничной клетки Л9 (см. Фото 62-63); часть 
оконных проёмов подвального этажа заложены кирпичной кладкой и заштукатурены, 
наблюдаются деструкции кирпичной кладки (см. Фото 19);
- двери: дверные проемы прямоугольные, заполнения металлические; пластиковые; наблюдается
коррозия металла в нижней части дверных заполнений (см. Фото 21);___________________________
з) интерьеры:
в уровне подвала в пом. 7 (Л6) наблюдается стоячая вода (см. Фото 45); в ряде подвальных 
помещений наблюдаются следы затопления (см. Фото 48);
- полы: метлахская плитка в парадном вестибюле Л1; бетонная стяжка в уровне подвала 
под слоем земли; плитка в вестибюлях ЛЗ, Л5, Л7, Л9, пом. 1-Н; наблюдаются деструкции 
метлахской плитки (см. Фото 52), плитки в вестибюле Л9, в уровне 6 этажа (см. Фото 54, 66);
- перекрытия (межэтажные, перемычки оконных и дверных проемов): оштукатурены, окрашены, 
облицованы современными материалами, состояние удовлетворительное;
- стены (облицовка, окраска, их состояние, связи): оштукатуренные, окрашены; ряд помещений 
облицован современными материалами; штукатурный декор стен и потолка и деревянные панели 
в парадном вестибюле Л1; наблюдаются следы биопоражения в уровне подвала (см. Фото 47-48), 
деструкции отделочных слоёв в уровне 1 этажа, в помещениях лестничных клеток (см. Фото 43, 
41-42); ________________
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- перегородки: имеются, состояние удовлетворительное;
- живопись (монументальная и станковая): отсутствует;
- лепные, скульптурные и проч. декоративные украшения: оформление потолков площадок 
лестничных клеток тягами; первого этажа: потолочные тяги; деревянное заполнение тамбура 
парадного вестибюля Л1; наблюдаются повреждения остекления вставок, отверстие под 
инженерное оборудование; печь угловая одноярусная, белого изразца в вестибюле Л1; 
наблюдается неравномерная окраска (см. Фото 50); печь одноярусная, белого изразца 
в вестибюле Л9; окрашена зеленой краской, наблюдается деструкция фриза (см. Фото 53); печь 
одноярусная, белого изразца в вестибюле ЛЗ; состояние удовлетворительное; шестого этажа: 
оформление потолка 6 этажа Л9 тягами с барельефом; наблюдаются следы позднего 
окрашивания, намокания (см. Фото 65);
- карнизы: отсутствуют;
- лестницы:
Л 1 (парадная): двухмаршевая по косоурам, наблюдается деструкция ступеней (см. Фото 25); 
ограждение металлическое кованое, поручень деревянный профилированный; наблюдается 
деформация кованых элементов; (см. Фото 27); у площадки устроен пассажирский лифт;
Л2: двухмаршевая по косоурам; наблюдаются трешины, деструкции отделочных слоев (см. Фото 
28); ограждение металлическое со стойками, поручень металлический; состояние 
удовлетворительное;
ЛЗ: трёхмаршевая по косоурам; ограждение металлическое кованое, поручень деревянный 
профилированный; наблюдается деформация и фрагментарная утрата кованых элементов 
(см. Фото 29);
Л4: двухмаршевая по косоурам; наблюдаются деструкции ступеней, общие загрязнения 
(см. Фото 31); ограждение металлическое со стойками, поручень металлический;
Л5: двухмаршевая по косоурам; наблюдаются сколы ступеней (см. Фото 33); ограждение 
металлическое кованое, поручень деревянный профилированный;
Л6: двухмаршевая по косоурам; наблюдаются сколы, утрата ступени в уровне подвала (см. Фото 
35); трещины и проседание плиты лестничной площадки в уровне 1 этажа (см. Фото 36); 
ограждение металлическое со стойками, поручень металлический;
Л7: двухмаршевая по косоурам; наблюдаются сколы ступеней (см. Фото 38); ограждение 
металлическое кованое, поручень деревянный профилированный;
Л8: двухмаршевая по косоурам; наблюдается проседание забежных ступеней в уровне 1 этажа 
(см. Фото 40); ограждение металлическое со стойками, поручень металлический; отсутствует 
часть стоек ограждения (см. Фото 39);
Л9: трёхмаршевая по косоурам; ограждение металлическое кованое, поручень деревянный 
профилированный; состояние удовлетворительное;
ЛЮ: двухмаршевая по косоурам; наблюдаются сколы ступеней (см. Фото 42); ограждение 
металлическое со стойками, поручень металлический; наблюдаются следы неравномерного 
окрашивания (см. Фото 42);
Л И : двухмаршевая по косоурам; наблюдается проседание забежных ступеней в уровне 1 этажа 
(см. Фото 43); ограждение металлическое со стойками, поручень металлический; отсутствует 
часть стоек ограждения (см. Фото 43);
Лестница винтовая: между 5 и 6 этажом; чугунная литая; ограждение чугунное; состояние 
удовлетворительное;
- двери: дверные проемы прямоугольные, дверные заполнения исторические деревянные 
филёнчатые и современные из ДСП, металлические в уровне подвала; наблюдаются следы 
многослойного окрашивания, трещины (см. Фото 64);
и) монументы:
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- постамент; отсутствует;
- скульптура: отсутствует;
- обелиск: отсутствует;
- колонна: отсутствует;_______
к) инженерные коммуникации:
- электроснабжение: имеется;
- отопление: имеется;
- водопровод: имеется;
- канализация: имеется;
л) территория объекта культурного наследия: Территория объекта культурного наследия 
регионального значения представляет собой участок близкий к прямоугольной форме, вытянута 
по оси «юго-запад -  северо-восток». Большую часть территории занимает разновысотное 
и сложное в плане здание (является объектом культурного наследия регионального значения 
«Дом Н.Н. Лейхтенбергского») с двумя внутренними дворами: северо-восточный и юго- 
западный.
Проход и проезд в северо-восточный внутренний двор осуществляется со стороны ул. 
Б. Зеленина через воротный проезд. Внутренний двор имеет асфальтовое покрытие, 
по визуальному осмотру в удовлетворительном состоянии. В центре двора устроен участок 
газона (см. Фото 69), ограниченный по периметру бордюрным камнем. На газоне установлено 
невысокое позднейшее металлическое ограждение, в удовлетворительном состоянии. На участке 
газона произрастают различные виды древесно-кустарниковой растительности, а имеенно: ясень, 
липа, ель, туи, сирень и пр., некоторые деревья усыхают (см. Фото 70).
Проход и проезд в юго-западный внутренний двор осуществляется через северо-западный 
внутренний двор, в юго-западной части которого расположены два арочных проезда. В юго- 
западной части двора устроен арочный проезд. Внутренний двор имеет асфальтовое покрытие, 
по визуальному осмотру в удовлетворительном состоянии. Во дворе устроен участок газона, 
ограниченный по периметру бордюрным камнем. На газоне установлено невысокое позднейшее 
металлическое ограждение, в удовлетворительном состояни. На участке газона произрастают 
различные разновозрастные виды древесно-кустарниковой растительности (дуб, липа, клен 
ясенелистный, рябина, снежноягодник и пр.). Под пологом деревьев газон изрежен (см. Фото 71). 
м) предметы декоративно-прикладного искусства, живописи, скульптуры: отсутствуют._________

2. Состав (перечень) и сроки (периодичность) работ по сохранению объекта культурного 
наследия (план работ)

№ пп Наименование работ Сроки
выполнения

Примечание

1 В установленном законом порядке 
выполнить работы по ремонту 
объекта культурного наследия.

В течение 60 месяцев 
со дня утверждения 
охранного обязательства 
актом КГИОП

2 В установленном законом порядке 
выполнить демонтаж не согласованного 
с КГИОП дополнительного 
оборудования, расположенного на 
фасадах северо-восточного двора 
объекта культурного наследия.

В течение 60 месяцев 
со дня утверждения 
охранного обязательства 
актом КГИОП
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3. Требования к установке информационных надписей и обозначений на объекте 
культурного наследия

№ пп Наименование работ Сроки
выполнения

Примечание

1 В установленном порядке обеспечить 
установку на объекте культурного 
наследия информационных надписей 
и обозначений.

В течение 60 месяцев 
со дня утверждения 
охранного обязательства 
актом КГИОП

4. Фотофиксация:

V-

Фото 1. Северо-восточный фасад объекта культурного наследия.

Фото 2. Фрагмент северо-восточного фасада. Фото 3. Фрагмент северо-восточного фасада.
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Фото 4. Фрагмент северо-восточного фасада.

. JW.X
Фото ̂  Фрагмент с^ро-восточного  фасада.

ш

Фото 8. Фрагмент юго-западного фасада.

41 ' ^ ’Й'
Фото 5. Фрагмент северо-восточного фасада.

Фото 7. Фрагментмент северо-восточного фасада.
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Фото 9. Фрагмент юго-западного фасада.
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Фото 10. Фрагмент юго-западного фасада. Фото И . Фрагмент юго-западного фасада.

Фото 12. Фрагмент юго-западного фасада
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Фото 13. Фрагмент дворовых фасадов северо-восточного двора.

Фото 14. Фрагмент дворовых фасадов северо- 
восточного двора.

Фото 16. Фрагмент дворовых фасадов северо- 
восточного двора.

Фото 15. Фрагмент дворовых фасадов северо- 
восточного двора.
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Фото 17. Фрагмент дворовых фасадов северо- 
восточного двора.
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Фото 18. Фрагмент дворовых фасадов северо- 
восточного двора.

Фото 19. Фрагмент дворовых фасадов северо- 
восточного двора.

М

Фото 20. Фрагмент дворовых фасадов юго 
западного двора

Фото 21. Фрагмент дворовых фасадов юго- 
западного двора.

I

^1

Фото 22. Фрагмент дворовых фасадов юго- 
западного двора._____________________________

Фото 23. Фрагмент дворовых фасадов юго- 
западного двора.
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Фото 24. Фрагмент кровли

Фото 26. Лестница Л1 в уровне I этажа

Фото 27. Лестница Л1 в уровне 1 этажа

Фото 25. Лестница Л 1 в уровне 1 этажа.
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Фото 29. Лестница ЛЗ в уровне 1 этажа

Фото 28. Лестница Л2 в уровне 1 этажа.
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Фото 31. Лестница Л4 в уровне подвала.Фото 30. Лестница Л4 в уровне 1 этажа.

101



14

Фото 32. Лестница Л5 в уровне 1 этажа.

Фото 34. Лестница Л6 в уровне 6 этажа.

Фото 33. Лестница Л5 в уровне 1 этажа.

Фото 35. Лестница Л6 в уровне подвала.
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Фото 36. Лестница Лб в уровне 1 этажа
Фото 37. Лестница Л7 в уровне 1 этажа.

Ч

Фото 38. Лестница Л7 в уровне 1 этажа. Фото 39. Лестница Л8 в уровне 1 этажа
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Фото 40. Лестница Л8 в уровне 1 этажа. Фото 41. Лестница Л9 в уровне 1 этажа

Фото 43. Лестница Л И  в уровне 1 этажа.
Фото 42. Лестница ЛЮ в уровне 1 этажа.
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Фото 44. Винтовая лестница в уровне 6 этажа. Фото 45. Помещение в уровне подвала (Л6, 
помещение 7).____________________________ _
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Фото 46. Помещение в уровне подвала.
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h - w r * ^ v = \ . ' j  * '-vФото 47. Помещение в уровне подвала

Фото 48. Помещение овне подвала.

Фото 49. Помещение вестибюля Л1. Фото 50. Печь в помещении вестибюля Л1.
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Фото 51. Фрагмент помещения вестибюля Л1.

Фото 53. Печь в помещении вестибюля Л9.

агмент помещения вестибюля Л1Фото 52

Фото 54. Фрагмент помещения вестибюля Л9.

Фото 56. Дверь в помещении вестибюля ЛЗФото 55. Печь в помещении вестибюля ЛЗ.
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Фото 57. Помещение 1-Н в уровне 1 этажа. Фото 58. Помещение 1-Н в уровне 1 этажа.
------ 7'—'

Фото 59. Помещение 1-Н в уровне 1 этажа. | Фото 60. Помещение 1-Н в уровне 1 этажа.
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Фото 61. Помещение 1-Н в уровне 1 этажа.

Фото 63. Помещение лестничной клетки в 
уровне 5 этажа.

Фото 62. Помещение лестничной клетки в 
уровне 2 этажа.
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Фото 64. Помещение лестничной клетки в уровне 5 этажа.

Фото 65. Помещение лестничной клетки в 
уровне 6 этажа. Фото 66. Помещение лестничной клетки в 

уровне 6 этажа.

Фото 67. Чердак. Стропильная система Фото 68. Чердак. Стропильная система.

110



23

щ

Фото 69. Объект культурного наследия, фрагмент (территория северо-восточного двора).

I

Фото 70. Объект культурного наследия, фрагмент (территория северо-восточного двора).
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Фото 71. Объект культурного наследия, фрагмент (территория юго-западного двора).

Представитель Учреждения Просветова Е.Д.
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Приложение № 2 
к Акту по результатам проведения государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – 
«Проектная документация на проведение работ по ремонту, 
приспособлению для современного использования квартиры № 10 
(в части перепланировки и переустройства); Объект культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» 
по адресу: Санкт-Петербург, ул. Большая Зеленина, д. 28, лит. А», 
шифр: 027-24-П, разработанной ООО «Проект1» в 2024 году 

Документы и материалы, собранные и полученные при 
проведении экспертизы 

- Историческая иконография

124



Историческая иконография 
Список иллюстраций: 

Илл. 1 План Санкт-Петербурга. Составлен И.Б Зихгеймом, опубликован Петровым.  
1738 г. Фрагмент. 
Илл. 2 Атлас Санкт-Петербурга. 1798 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 168. Д 319. Л. 134.  
Илл. 3 План столичного города Санкт-Петербурга, составлен коллежским советником 
А. Максимовичем. Гравировка: Соколов, Недугов. Военно-топографическое Депо, 
Императорская Академия Наук. 1821 г. Фрагмент. 
Илл. 4. Проектный план урегулированной части Санкт-Петербурга, лежащей между реками 
Большая и Малая Нева и Большой и Малой Невками, называемой Петербургской частью, 
утверждённый 12 ноября 1831 года. Фрагмент. 
Илл. 5 Атласъ тринадцати частей С. Петербурга. Собрание подробных изображений 
набережных, улиц, переулков, казенных зданий и жилых домов, садов и парков Санкт-
Петербурга, составленное Николаем Цыловым в 1849 году. Центрполиграф. 2003 г. 
Репринтное воспроизведение издания 1849 года. Л. 315, 316. 
Илл. 6 Описание улиц С.-Петербурга и фамилии домовладельцев к 1863 году / сост. Н. 
Цылов. – Санктпетербург: тип. Т-ва "Общественная польза", 1862. – [2], XX, 456 с. 1862 г. 
Л. 115. 
Илл. 7 Нейдгардт П.П. Список домам С.-Петербурга по полицейским частям и участкам / 
сост. П. Нейдгардт. – С.-Петербург: С.-Петерб. столич. и губ. стат. ком., 1869. – [4], 552 с. 
1869 г. Стр. 375. 
Илл. 7 Нейдгардт П.П. Список домам С.-Петербурга по полицейским частям и участкам / 
сост. П. Нейдгардт. – С.-Петербург: С.-Петерб. столич. и губ. стат. ком., 1869. – [4], 552 с. 
1869 г. Стр. 375. 
Илл. 8 План двора крестьянина Николая Ефимова Наумова Петербургской части 2-го 
участка по Большой Зелениной и Глухой Зелениной улицам под №№ 20 и 2. 1876 г. ЦГИА 
СПб. Ф. 513. ОП. 102. Д. 7718. Лл. 14-17. 
Илл. 9 План Санкт-Петербурга составлен на основании Плана Шуберта 1828 года, 
гидрографических карт Невы и её устья издания Гидрографического Департамента 
Морского Министерства. Дополнительная рекогносцировка произведена в 1882-1883 годах 
полковником М.С. Воротниковым. Издание Картографического Заведения А. Ильина. 1883 
г. Фрагмент. 
Илл. 10 Адресная книга города С.–Петербурга на 1892 г. / сост., при содействии Гор. 
обществ. упр., под ред. П.О. Яблонского. – СПб.: Лештуковская паровая скоропечатня  
П.О. Яблонского, 1892. – XXXVII с., 770 стб., 228 с. 1892 г. Стр. 21. План. 
Илл. 11 Адресная книга города С.–Петербурга на 1892 г. / сост., при содействии Гор. 
обществ. упр., под ред. П.О. Яблонского. – СПб. Лештуковская паровая скоропечатня  
П.О. Яблонского, 1892. – XXXVII с., 770 стб., 228 с. 1892 г. Стб. 185. 
Илл. 12 План на разделение дворового места С.Петербургского мещанина 
Дм.Александровича Вышегородцева, состоящего Петербургской части во 2-м участке под 
№№ по табелям 1846 г. – 231, а полиц. 26. 1893 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 77. Д. 156. Л. 5. 
Илл. 13. Адресная книга города С.–Петербурга на 1893 г. / сост. при содействии Гор. 
обществ. упр. под ред. П.О. Яблонского. – СПб: Лештуковская паровая скоропечатня  
П.О. Яблонского, 1893. – XXX с., 1182 стб., 326 с., 20 л. пл. 1893 г. Стб. 174. 
Илл. 14 Адресная книга города С.–Петербурга на 1897 г. / сост. при содействии Гор. 
обществ. упр. под ред. П.О. Яблонского. – СПб. Лештуковская паровая скоропечатня  
П.О. Яблонского, 1897. – LXV с., 3954 стб., 1233 с., 25 л. пл. 1897 г. Стб. 529. 
Илл. 15. План на выделение участка под Лит. С из дворового места С.Петербургского 
мещанина Дмитрия Александровича Вышегородцева Петербургской части, 2-го участка, 
по Б.Зелениной улице, № 26/3. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 84. Д. 180. Л. 18. 
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Илл. 16. Адресная книга города С.–Петербурга на 1899 г. / сост. при содействии Гор. 
обществ. упр. под ред. П.О. Яблонского. – СПб. Лештуковская паровая скоропечатня  
П.О. Яблонского, 1898. – LXIX с., 4160 стб., 1046 с., 24 л. пл. 1898 г. Стб. 115. 
Илл. 17. План на разделение дворового места Герцога Николая Николаевича 
Лейхтенбергского, состоящего Петербургской части 2 участка по Б. Зелениной ул., полиц. 
№ 26а. 1901 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 84. Д. 180. Л. 8. 
Илл. 18. План части 1-й, выделяемой из дворового места Герцога Николая Николаевича 
Лейхтенбергского, состоящего Петербургской части 2 участка по Б. Зелениной ул., полиц. 
№ 26а. 1901 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 84. Д. 180. Л. 11. 
Илл.19. План части 2-й, выделяемой из дворового места Герцога Николая Николаевича 
Лейхтенбергского, состоящего Петербургской части 2 участка по Б. Зелениной ул., полиц. 
№ 26а. 1901 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 84. Д. 180. Л. 14. 
Илл.20 План С.Петербурга к путеводителю Григория Москвича. Карта отпечатана в 
Одессе, хромо-литография Е.И. Фесенко, граверное заведение А. Новака. 
1903 г. Фрагмент. 
Илл. 21 Утверждение проекта каменного пятиэтажного дома на месте, показанном на плане 
двора под лит. А; шести таковых же, в общей связи, флигелей ли. В, С, Д., Е, F, G и 
прокладку сточной подземной трубы. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 1. 
Проект составил архитектор фон Ф.Ф. Постельс . Подпись: 30января 1903 года. 
Илл. 22 План дворового места, принадлежащего герцогу Николаю Николаевичу 
Лейхтенбергскому, находящегося Петербургской части, 2 участка по Б. Зелениной под 
№ 26 б. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 1-2. 
Илл. 23 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. План подвала. ЦГИА 
СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 3-5. 
Илл. 24 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. План 1 этажа. ЦГИА 
СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 6-8. 
Илл. 25 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. План 2-4 этажей. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 9-11. 
Илл. 26 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. План 5 этажа. ЦГИА 
СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 12-14. 
Илл. 27 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. Фрагмент. План 5 
этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 12-14. 
Илл. 28 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 Лицевой фасад. ЦГИА 
СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 7721. Л. 15-17 
Илл. 29 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. Дворовый фасад 
по линии а-б. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 18-20. 
Илл. 30 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. Разрез по линии А-Б. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 18-20. 
Илл. 31. План дворового места герцога Николая Николаевича Лейхтенбергского, 
состоящего Петербургской части, 2 участка по Б. Зелениной ул. под полиц. № 26. 1911г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 93. Д. 242. Л. 6а. 
Илл. 32. План дома в городе С.Петербурге по Большой Зелениной улице под №26б владения 
Владивостокского купца Алексея Семеновича Варягина. 1911 г. ЦГИА СПБ. 
Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Лл. 86-87. 
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Илл. 33 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. План 
подвала. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 88-90. 
Илл. 34 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. План 
1-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 91-93.
Илл. 35 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. План
2-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 94-96.
Илл. 36 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. План
3-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 97-99.
Илл. 37 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. План
4-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 100-102.
Илл. 38 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. План
5-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 103-105.
Илл. 39 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б.
План 5-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 103-105.
Илл. 40 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. План
6-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 106-108.
Илл. 41 Фасад по Б. Зеленина ул. дома в городе С.Петербурге по Большой Зелениной улице
под №26 владения Владивостокского купца Алексея Семеновича Варягина. 1911 г. ЦГИА
СПБ. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Лл. 88-90.
Илл. 42 План двора Якова Герасимовича Клочкова Петроградской части 4 участка по
Большой Зеленина, 26 б. Год не указан. После 1914 г. Гражд. инж. В.О. Иванов.
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 49 об.
Илл. 43 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому,
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б.  После 1914 г. Фрагмент.
План надстройки. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 44.
Илл. 44 Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. План 5 этажа.
Фрагмент с квартирой № 10 по состоянию на 1929 год
Илл. 45 Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. План 5 этажа. План
квартиры № 10 из кадастрового паспорта помещения № 78/201/13-162046 от 14 августа
2013г
Илл. 46 План 5 этажа из Выписки Единого государственного реестра недвижимости
об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
от 19.06.2024 № КУВИ-001/2024-163331000 (Раздел 8 Лист 5)
Илл. 47 План 5 этажа из Выписки Единого государственного реестра недвижимости
об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
от 19.06.2024 № КУВИ-001/2024-163331000 (Раздел 8 Лист 5). Фрагмент
с местоположением квартиры № 10
Илл. 48 Топосъемка Ленинграда. 1932 г. Планшеты 2528-12_32 и 2529-09_32.
Илл. 49. Вид на дом № 26б на Большой Зелениной улице. 1938 г. ЦГАКФФД СПб. Вр73809.
Илл. 50. Фасад дома № 26б на Большой Зелениной улице. 1938 г. ЦГАКФФД
СПб. Вр73810.
Илл. 51. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда времён ВОВ. 1942 г. Фрагмент.
Илл. 52. Фасад дома № 26 б на Большой Зелениной улице. 1949 г. ЦГАКФФД СПб.
Гр73222.
Илл. 53.. Большая Зеленина улица, дом № 28. 1949 г. Построен в 1904-1905 г., арх.
Ф.Ф. фон Постельс, худ. С.Т. Шелковый, мозаичист В.А. Фролов.
Илл. 54.  Угол улиц Барочной и Большой Зелениной. 1982 г.
Илл. 55. Доходный дом Н. Н. Лейхтенбергского. 1999-2000 гг.
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Илл. 1 План Санкт-Петербурга. Составлен И.Б Зихгеймом, опубликован Петровым.  
1738 г. Фрагмент. 

 
 
 
 
 
 
 

- здесь и далее показано местоположение рассматриваемого объекта, 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург., ул. Большая Зеленина, дом 28, литера А. 
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Илл. 2 Атлас Санкт-Петербурга. 1798 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп. 168. Д 319. Л. 134. 

Илл. 3 План столичного города Санкт-Петербурга, составлен коллежским советником А. 
Максимовичем. Гравировка: Соколов, Недугов. Военно-топографическое Депо, 

Императорская Академия Наук. 1821 г. Фрагмент. 
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Илл. 4. Проектный план урегулированной части Санкт-Петербурга, лежащей между 
реками Большая и Малая Нева и Большой и Малой Невками, называемой Петербургской 

частью, утверждённый 12 ноября 1831 года. Фрагмент. 

                        

Илл. 5 Атласъ тринадцати частей С. Петербурга. Собрание подробных изображений 
набережных, улиц, переулков, казенных зданий и жилых домов, садов и парков Санкт- 

Петербурга, составленное Николаем Цыловым в 1849 году. Центрполиграф. 2003 г. 
Репринтное воспроизведение издания 1849 года. Л. 315, 316. 
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Илл. 6 Описание улиц С.-Петербурга и фамилии домовладельцев к 1863 году / сост. Н. 
Цылов. – Санктпетербург: тип. Т-ва "Общественная польза", 1862. – [2], XX, 456 с. 1862 г. 

Л. 115. 
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Илл. 7 Нейдгардт П.П. Список домам С.-Петербурга по полицейским частям и участкам / 
сост. П. Нейдгардт. – С.-Петербург: С.-Петерб. столич. и губ. стат. ком., 1869. – [4], 552 с. 

1869 г. Стр. 375. 
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Илл. 8 План двора крестьянина Николая Ефимова Наумова Петербургской части 2-го 
участка по Большой Зелениной и Глухой Зелениной улицам под №№ 20 и 2. 1876 г. ЦГИА 

СПб. Ф. 513. ОП. 102. Д. 7718. Лл. 14-17. 

Илл. 9 План Санкт-Петербурга составлен на основании Плана Шуберта 1828 года, 
гидрографических карт Невы и её устья издания Гидрографического Департамента 

Морского Министерства. Дополнительная рекогносцировка произведена в 1882-1883 
годах полковником М.С. Воротниковым. Издание Картографического Заведения А. 

Ильина. 1883 г. Фрагмент. 
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Илл. 10 Адресная книга города С.–Петербурга на 1892 г. / сост., при содействии Гор. 
обществ. упр., под ред. П.О. Яблонского. – СПб.: Лештуковская паровая скоропечатня 

П.О. Яблонского, 1892. – XXXVII с., 770 стб., 228 с. 1892 г. Стр. 21. План. 

Илл. 11 Адресная книга города С.–Петербурга на 1892 г. / сост., при содействии Гор. 
обществ. упр., под ред. П.О. Яблонского. – СПб. Лештуковская паровая скоропечатня 

П.О. Яблонского, 1892. – XXXVII с., 770 стб., 228 с. 1892 г. Стб. 185. 
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Илл. 12 План на разделение дворового места С.Петербургского мещанина 
Дм.Александровича Вышегородцева, состоящего Петербургской части во 2-м участке под 
№№ по табелям 1846 г. – 231, а полиц. 26. 1893 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 77. Д. 156. Л. 5. 
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Илл. 13. Адресная книга города С.–Петербурга на 1893 г. / сост. при содействии Гор. 
обществ. упр. под ред. П.О. Яблонского. – СПб: Лештуковская паровая скоропечатня П.О. 

Яблонского, 1893. – XXX с., 1182 стб., 326 с., 20 л. пл. 1893 г. Стб. 174. 
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Илл. 14 Адресная книга города С.–Петербурга на 1897 г. / сост. при содействии 
Гор. обществ. упр. под ред. П.О. Яблонского. – СПб. Лештуковская паровая скоропечатня 

П.О. Яблонского, 1897. – LXV с., 3954 стб., 1233 с., 25 л. пл. 1897 г. Стб. 529. 
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Илл. 15. План на выделение участка под Лит. С из дворового места С.Петербургского 
мещанина Дмитрия Александровича Вышегородцева Петербургской части, 2-го участка, 

по Б.Зелениной улице, № 26/3. 1898 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 84. Д. 180. Л. 18. 
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Илл. 16. Адресная книга города С.–Петербурга на 1899 г. / сост. при содействии Гор. 
обществ. упр. под ред. П.О. Яблонского. – СПб. Лештуковская паровая скоропечатня 

П.О. Яблонского, 1898. – LXIX с., 4160 стб., 1046 с., 24 л. пл. 1898 г. Стб. 115. 
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Илл. 17. План на разделение дворового места Герцога Николая Николаевича 
Лейхтенбергского, состоящего Петербургской части 2 участка по Б. Зелениной ул., полиц. 

№ 26а. 1901 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 84. Д. 180. Л. 8. 
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Илл. 18. План части 1-й, выделяемой из дворового места Герцога Николая Николаевича 
Лейхтенбергского, состоящего Петербургской части 2 участка по Б. Зелениной ул., полиц. 

№ 26а. 1901 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 84. Д. 180. Л. 11. 
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Илл.19. План части 2-й, выделяемой из дворового места Герцога Николая Николаевича 
Лейхтенбергского, состоящего Петербургской части 2 участка по Б. Зелениной ул., полиц. 

№ 26а. 1901 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 84. Д. 180. Л. 14. 
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Илл.20 План С.Петербурга к путеводителю Григория Москвича. Карта отпечатана в 
Одессе, хромо-литография Е.И. Фесенко, граверное заведение А. Новака.  

1903 г. Фрагмент. 
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Илл. 21 Утверждение проекта каменного пятиэтажного дома на месте, показанном на 
плане двора под лит. А; шести таковых же, в общей связи, флигелей ли. В, С, Д., Е, F, G и 

прокладку сточной подземной трубы. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 1. 
Проект составил архитектор фон Ф.Ф. Постельс . Подпись: 30января 1903 года. 
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Илл. 22 План дворового места, принадлежащего герцогу Николаю Николаевичу 
Лейхтенбергскому, находящегося Петербургской части, 2 участка по Б. Зелениной под  

№ 26 б. 1904 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 1-2. 

Илл. 23 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. План подвала. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 3-5. 
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Илл. 24 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. План 1 этажа. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 6-8. 

 

Илл. 25 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. План 2-4 этажей. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 9-11. 
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Илл. 26 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. План 5 этажа. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 12-14. 

 

Илл. 27 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. Фрагмент. План 5 

этажа. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 12-14. 

 
 

     - здесь и далее показано местоположение квартиры № 10 на плане 5 этажа и на фасаде 
здания 
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Илл. 28 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 Лицевой фасад. ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 7721. Л. 15-17

 

Илл. 29 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. Дворовый фасад  

по линии а-б. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 18-20.

Илл. 30 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б. 1904 г. Разрез по линии А-Б. ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 18-20. 
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Илл. 31. План дворового места герцога Николая Николаевича Лейхтенбергского, 
состоящего Петербургской части, 2 участка по Б. Зелениной ул. под полиц. № 26. 1911г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 93. Д. 242. Л. 6а. 

 

149



 
Илл. 32. План дома в городе С.Петербурге по Большой Зелениной улице под №26б 

владения Владивостокского купца Алексея Семеновича Варягина. 1911 г. ЦГИА СПБ.  
Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Лл. 86-87. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

150



 

 
Илл. 33 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. 

План подвала. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 88-90. 
 

 
Илл. 34 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. 

План 1-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 91-93. 
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Илл. 35 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. 

План 2-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 94-96. 

 
Илл. 36 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. 

План 3-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 97-99. 

 
Илл. 37 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. 

План 4-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 100-102. 
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Илл. 38 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. 

План 5-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 103-105. 

 
Илл. 39 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. 

План 5-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 103-105. 
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Илл. 40 Чертежи дома Н.Н. Лейхтенбергского, А.С. Варягина по Б. Зелениной ул. 26 б. 

План 6-го этажа. 1911 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Л. 106-108. 
 

 

Илл. 41 Фасад по Б. Зеленина ул. дома в городе С.Петербурге по Большой Зелениной 
улице под №26 владения Владивостокского купца Алексея Семеновича Варягина. 1911 

г. ЦГИА СПБ. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1468. Лл. 88-90. 
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Илл. 42 План двора Якова Герасимовича Клочкова Петроградской части 4 участка по 
Большой Зеленина, 26 б. Год не указан. После 1914 г. Гражд. инж. В.О. Иванов.  

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 49 об. 
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Илл. 43 Чертежи дома на участке, принадлежавшем герцогу Н.Н. Лейхтенбергскому, 
А.С. Варягину, Я.Г. Клочкову по Большой Зелениной ул., 26 б.  После 1914 г. Фрагмент. 

План надстройки. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 721. Л. 44. 
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Илл. 44 Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. План 5 этажа. 
Фрагмент с квартирой № 10 по состоянию на 1929 год 
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Илл. 45 Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. План 5 этажа.  
План квартиры № 10 из кадастрового паспорта помещения № 78/201/13-162046  

от 14 августа 2013г. 
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Илл. 46 План 5 этажа из Выписки Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 

19.06.2024 № КУВИ-001/2024-163331000 (Раздел 8 Лист 5) 

План 5 этажа из  

 

Илл. 47 План 5 этажа из Выписки Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 

19.06.2024 № КУВИ-001/2024-163331000 (Раздел 8 Лист 5). Фрагмент с  
местоположением квартиры № 10 
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Илл. 48 Топосъемка Ленинграда. 1932 г. Планшеты 2528-12_32 и 2529-09_32. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

160



 

 

Илл. 49. Вид на дом № 26б на Большой Зелениной улице. 1938 г. ЦГАКФФД СПб. 
Вр73809. 
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Илл. 50. Фасад дома № 26б на Большой Зелениной улице. 1938 г. ЦГАКФФД  
СПб. Вр73810. 
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Илл. 51. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда времён ВОВ. 1942 г. Фрагмент. 
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Илл. 52. Фасад дома № 26 б на Большой Зелениной улице. 1949 г. ЦГАКФФД СПб. 
Гр73222. 
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Илл. 53.. Большая Зеленина улица, дом № 28. 1949 г. Построен в 1904-1905 г., арх. Ф.Ф. 
фон Постельс, худ. С.Т. Шелковый, мозаичист В.А. Фролов.  
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Илл. 54.  Угол улиц Барочной и Большой Зелениной. 1982 г. 

 

Илл. 55. Доходный дом Н. Н. Лейхтенбергского. 1999-2000 гг. 
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Приложение № 3 
к Акту по результатам проведения государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – 
«Проект на проведение работ по ремонту, приспособлению для 
современного использования квартиры № 10 (в части 
перепланировки и переоборудования), расположенной в объекте 
культурного наследия регионального значения «Дом Н.Н. 
Лейхтенбергского» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Большая 
Зеленина, д. 28, лит. А», шифр: 027-24-П, разработанной ООО 
«Проект1» в 2024 г.  

 
 
 
 
 
 
 
 
Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Перечень фотографических изображений (фотофиксация выполнена 20.09.2024). 
 
Фасады: 
 
Фото 1. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Лицевой фасад 
Фото 2. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Фрагмент лицевого фасада, 5 этаж, окна кв. №10 
Фото 3. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Фрагмент дворового фасада, 5 этаж, окна кв. №10 
Фото 4. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Фрагмент дворового фасада, 5 этаж, окна кв. №10 
 
Помещения квартиры № 10: 
 
Фото 1. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Вход в кв. №10 с площадки 5 этажа парадной лестницы Л-1 
Фото 2. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Входная дверь в кв. №10 с площадки 5 этажа парадной лестницы Л-1 
Фото 3. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. Помещение 1 (по плану ПИБ), 
помещение 13 (по плану ПИБ) - выход из кв. №10 на парадную лестницу Л-1 
Фото 4. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Помещение 1 (по плану ПИБ), изразцовая печь, фрагмент лепного потолка 
Фото 5. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Фрагмент изразцовой печи (пом. 1 по плану ПИБ) 
Фото 6. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Помещение 1 (по плану ПИБ), фрагмент лепного потолка  
Фото 7. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Помещение 2 (по плану ПИБ) 
Фото 8. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Фрагмент помещения кв. №10, дверной проем с лучковой перемычкой 
Фото 9. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, лит. 
А. Помещение 3 и помещение 14 (по плану ПИБ) - бывшее помещение художественной 
мастерской  
Фото 10. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Фрагмент помещения 3 (по плану ПИБ), круглая изразцовая печь  
Фото 11. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Фрагмент помещения 14 (по плану ПИБ), изразцовая печь 
Фото 12. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Фрагмент помещения 14 (по плану ПИБ) – бывшая художественная мастерская 
Фото 13. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Фрагмент помещения 14 (по плану ПИБ) - окно в створе трапециевидного эркера и окно 
второго света в створе зенитного фонаря крыши 
Фото 14. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Помещение 14 и помещение 3(по плану ПИБ) - бывшее помещение художественной 
мастерской  
Фото 15. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Фрагмент помещения кв. №10, дверные проемы с лучковыми перемычками 
Фото 16. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Фрагмент помещения кв. №10 (пом. 4-10 по плану ПИБ) 
Фото 17. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Фрагмент помещения кв. №10 (пом. 4-10 по плану ПИБ), выход на лестницу Л-2 
(черную) 
Фото 18. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Фрагмент помещения кв. №10 (пом. 4-10 по плану ПИБ)  
Фото 19. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Фрагмент помещения кв. №10 (пом. 6 по плану ПИБ), выход на лестницу Л-2 (черную) 
Фото 20. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, 
лит. А. Вход в кв. № 10 с площадки 5 этажа лестницы Л-2 (черной) 

168



Схема фотофиксации 
Схема фотофиксация фасадов 

 

 

 

 

Фото 1. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Лицевой фасад 
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Фото 2. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Фрагмент лицевого фасада, 5 этаж, окна кв. №10 
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Фото 3. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Фрагмент дворового фасада, 5 этаж, окна кв. №10 
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Фото 4. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Фрагмент дворового фасада, 5 этаж, окна кв. №10 
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Схема фотофиксации 
Схема плана квартиры № 10 

5 этаж 

 

Фото 1. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 
Вход в кв. №10 с площадки 5 этажа парадной лестницы Л-1 
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Фото 2. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Входная дверь в кв. №10 с площадки 5 этажа парадной лестницы Л-1 
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Фото 3. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Помещение 1 (по плану ПИБ), помещение 13 (по плану ПИБ) - выход  
из кв. №10 на парадную лестницу Л-1 
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Фото 4. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Помещение 1 (по плану ПИБ), изразцовая печь, фрагмент лепного потолка 
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Фото 5. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Фрагмент изразцовой печи (пом. 1 по плану ПИБ) 
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Фото 6. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Помещение 1 (по плану ПИБ), фрагмент лепного потолка 
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Фото 7. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  

Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 
Помещение 2 (по плану ПИБ)  
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Фото 8. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  

Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 
Фрагмент помещения кв. №10, дверной проем с лучковой перемычкой 
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Фото 9. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Помещение 3 и помещение 14 (по плану ПИБ) - бывшее помещение художественной мастерской  
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Фото 10. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Фрагмент помещения 3 (по плану ПИБ), круглая изразцовая печь  
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Фото 11. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  

Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 
Фрагмент помещения 14 (по плану ПИБ), изразцовая печь 
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Фото 12. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Фрагмент помещения 14 (по плану ПИБ) – бывшая художественная мастерская  
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Фото 13. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Фрагмент помещения 14 (по плану ПИБ) - окно в створе трапециевидного эркера и окно второго 
света в створе зенитного фонаря крыши 
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Фото 14. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  

Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 
Помещение 14 и помещение 3 (по плану ПИБ) - бывшее помещение художественной мастерской  
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Фото 15. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Фрагмент помещения кв. №10, дверные проемы с лучковыми перемычками 
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Фото 16. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  

Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 
Фрагмент помещения кв. № 10 (пом. 4-10 по плану ПИБ) 

16 

188



 

 

Фото 17. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 

Фрагмент помещения кв. №10 (пом. 4-10), выход на лестницу Л-2 (черную) 
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Фото 18. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  

Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 
Фрагмент помещения кв. №10 (пом. 4-10) 
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Фото 19. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  

Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 
Фрагмент помещения кв. №10 (пом. 6 по плану ПИБ), выход на черную лестницу Л-2 
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Фото 20. «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»,  
Санкт Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А. 
Вход в кв. № 10 с площадки 5 этажа лестницы Л-2 (черной) 
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Приложение № 4 
к Акту по результатам проведения государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – «Проектная 
документация на проведение работ по ремонту, приспособлению для 
современного использования квартиры № 10 (в части перепланировки 
и переустройства); Объект культурного наследия регионального 
значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского» по адресу: Санкт-Петербург, 
ул. Большая Зеленина, д. 28, лит. А», шифр: 027-24-П, разработанной 
ООО «Проект1» в 2024 г.  

 
 
 
 
 
 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 5 
к Акту по результатам проведения государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Зеленина улица, дом 28, литера А – 
«Проектная документация на проведение работ по ремонту, 
приспособлению для современного использования квартиры № 10  
(в части перепланировки и переустройства); Объект культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.Н. Лейхтенбергского»  
по адресу: Санкт-Петербург, ул. Большая Зеленина, д. 28, лит. А», 
шифр: 027-24-П, разработанной ООО «Проект1» в 2024 г.  

 
 

 

 

Копии договоров с экспертами  
и дополнительных соглашений к ним 
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