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по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела  

об обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», 

по адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А  

(г. Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-

ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного 

объекта и на земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция 

тепловых сетей по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция 

здания по адресу: ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК 

СПб», разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году,  

шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена на основании 

договора от 27.12.2023 № 37/ТС-19-ОСОКН/ГИКЭ и дополнительного соглашения №1 от 

20.05.2024г. к договору от 27.12.2023 № 37/ТС-19-ОСОКН/ГИКЭ между Быковым А.М. и 

ООО «Институт Теплоэнергетики» (Приложение №7). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 

27.12.2023 г. по 30.01.2024 г., с 20.05.2024 г. по 04.06.2024 г., с 12.08.2024 г. по 23.08.2024 г., с 

02.12.2024г. по 11.12.2024г. 

 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы:  

ООО «Институт Теплоэнергетики». Адрес места нахождения: 190008, г. Санкт-

Петербург, ул. Садовая, дом 107, лит. А, пом. 9Н, оф. 6. ОГРН 1207800164550  

ИНН 7839134583 КПП 783901001 ОКПО 46629097 р/счет: 40702810500000005320 в АО «АБ 

«РОССИЯ» БИК 044030861 к/счет: 30101810800000000861  

 

4. Сведения об эксперте: 

БЫКОВ АЛЕКСАНДР МИХАЙЛОВИЧ, образование высшее: Свердловский 

архитектурный институт, архитектор (г. Свердловск, диплом НВ №369202, выдан 
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26.02.1987г.), Академия переподготовки работников искусства, культуры и туризма, на 

кафедре методологии и технологии реставрации памятников культуры (г. Москва, диплом ПП 

№626462, выдан 11.06.2004г.), стаж работы: 37 лет, место работы: ИП Быков Александр 

Михайлович. Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы: выявленные объекты культурного 

наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр;  

документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр;  

документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия; документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного 

объекта культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

настоящей статье работ по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта 

культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территории объекта культурного наследия; проектная документация на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (приказ МК РФ: № 235 от 

01.03.2022г., от 09.08.2022 №1355). 

 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперт несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530. 

Настоящим подтверждаю, что предупрежден об ответственности за достоверность 

сведений, изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации.  

 6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

 Обеспечение сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное 

Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 
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хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на земельном 

участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территорий указанного 

объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей по адресу квартал 5А 

Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: ул. Свободы, д. 14 корп. 2 

лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», разработанного ООО «Институт 

Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН. 

 

 6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 

Раздел об обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера 

А (г. Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных,  

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ 

по использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах территорий 

указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей по адресу 

квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: ул. Свободы, 

д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», разработанного ООО 

«Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН. 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- Раздел документации: «Обеспечение сохранности объекта культурного наследия», 

разработанной ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

(раздел 10, часть 3); 

- Выписка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 №15 Об утверждении Списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность (Приложение №1); 

- План границ территории выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Ленина пр., 93 (Красное Село), утвержденный КГИОП 

26.06.2003г. (Приложение №2); 

Копия Распоряжения КГИОП от 29.11.2022 № 525-рп Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, дом 93, литера А (г. Красное Село, Ленина 

пр., 93) (Приложение №3); 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
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недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 30.05.2024 № КУВИ-

001/2024-146115301 кадастровый номер: 78:40:0009044:1055 (Приложение №5); 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 30.05.2024 № КУВИ-

001/2024-146114214 кадастровый номер: 78:40:0009044:1197 (Приложение №5); 

- Копия Технического паспорта, оформленного Проектно-инвентаризационным бюро 

Красносельского Исполкома в мае 1996 г. (Приложение №6); 

- Договор от 27.12.2023 № 37/ТС-19-ОСОКН/ГИКЭ между Быковым А.М. и ООО 

«Институт Теплоэнергетики» (Приложение №7); 

- Выписка из реестра лицензий Министерства Культуры Российской Федерации. 

Регистрационный номер: МКРФ 21404 от 22.06.2021 г. выдана ООО «Институт 

Теплоэнергетики» (Приложение №9); 

- Письмо Минкультуры России от 23.06.2021 № 10947-12-02 Уведомление о 

предоставлении лицензии ООО «Институт Теплоэнергетики» (Приложение №9); 

- Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия от 04.12.2023 № 01-21-3578/23-0-1 (ремонт тепловых сетей) (Приложение №9 ); 

- Копия Распоряжения Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга от 

21.06.2019 №1516-рз О закреплении объектов недвижимости за ГУП «ТЭК СПб» 

(Приложение №9); 

- Копия Распоряжения Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга 

от14.07.2021 № 1705-рз Об условиях приватизации объектов нежилого фонда по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (Приложение №9). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

 Государственная историко-культурная экспертиза была проведена в период с 

27.12.2023г. по 30.01.2024г., с 20.05.2024г. по 04.06.2024г., с 12.08.2024г. по 23.08.2024г., с 

02.12.2024г. по 11.12.2024г. в связи с корректурой раздела об обеспечении сохранности 

объекта культурного наследия и акта государственной историко-культурной экспертизы по 

замечаниям КГИОП. 

 

9. Сведения о проведённых исследованиях с указанием примененных методов, 
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объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 

со статьями 28,29,30,31,32 Закона №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 24.05.2002 (в действующей 

редакции) и ««Положение о государственной историко-культурной экспертизе», 

утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530. 

Заключение экспертизы оформлено в виде акта с учетом требований изложенных в 

«Положении о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденном 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530. 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы, был проведен 

анализ раздела документации: «Обеспечение сохранности объекта культурного наследия», 

разработанной ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

(раздел 10, часть 3). 

В рамках настоящей экспертизы экспертом были проведены следующие исследования: 

- архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 

соответствующих решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 

освоения участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований были изучены 

фонды: Центральный государственный архив кинофотофонодакументов Санкт-Петербурга 

(ЦГА КФФД СПб); архив КГИОП. 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические планы 

и фотографии. По результатам архивно-библиографических исследований были составлены 

историческая справка и альбом исторической иконографии (Приложение №8); 

- визуальное обследование, в процессе которого была выполнена фотофиксация 

современного состояния выявленного объекта культурного наследия и рассматриваемой 

территории, составлен альбом фотофиксации (Приложение №4); 

- проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 

информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные заявителем. 

Проведенные исследования и анализ раздела «Обеспечение сохранности объекта культурного 

наследия», стали обоснованием выводов настоящей экспертизы. 

При проведении экспертизы экспертом соблюдены принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечена 

объективность, всесторонность и полнота проводимых исследований, а также достоверность 

5



и обоснованность выводов; самостоятельно оценены результаты исследований, ответственно 

и точно сформулированы выводы в пределах своей компетенции.  Исследования проводились 

на основе принципов научной обоснованности, объективности и законности, презумпции 

сохранности объекта культурного наследия, соблюдения требований безопасности в 

отношении объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. Указанные 

исследования были проведены с применением методов натурного, историко-архивного и 

историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. Результаты исследований, проведенных в 

рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

Проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 

информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные заявителем. 

Проведенные исследования и анализ раздела документации: «Обеспечение сохранности 

объекта культурного наследия», разработанной ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 

году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН (раздел 10, часть 3), результаты исследований, проведенных в 

рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 

исследований: 

10.1. Общие данные: 

Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, 

город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 93), 

поставлен на государственную охрану приказом КГИОП от 20.02.2001 №15 «Об утверждении 

Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность». 

План границ территории выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Ленина пр., 93 (Красное Село), утвержден КГИОП 26.06.2003 г. 

Распоряжением КГИОП от 29.11.2022 № 525-рп Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, дом 93, литера А (г. Красное Село, Ленина 

пр., 93), утвержден предмет охраны выявленного объекта культурного наследия. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости № КУВИ-001/2024-

146115301 кадастровый номер: 78:40:0009044:1055 выдана 30.05.2024 Филиалом публично-

правовой компании «Роскадастр» по Санкт-Петербургу. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
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недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости № КУВИ-001/2024-

146114214 кадастровый номер: 78:40:0009044:1197 выдана 30.05.2024 Филиалом публично-

правовой компании «Роскадастр» по Санкт-Петербургу. 

Технический паспорт, оформлен Проектно-инвентаризационным бюро 

Красносельского Исполкома в мае 1996 г. 

Выписка из реестра лицензий Министерства Культуры Российской Федерации. 

Регистрационный номер: МКРФ 21404 от 22.06.2021 г. выдана ООО «Институт 

Теплоэнергетики».  

Согласно ст. 48 Градостроительного кодекса (в редакции Федерального закона от 20 

марта 2011 г. N 41-ФЗ) и письма Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 24.02.2015 № 4729-ЮР/09 не предусматривается 

градостроительный план земельного участка, предназначенного для размещения линейного 

объекта.  

 

10.2. Краткие исторические сведения: 

В 1709 г. Петром I на берегу Безымянного озера было выбрано место для строительства 

бумажной мельницы. К строительству корпусов и сооружений мельницы приступили только 

в 1714 г. Этот год считается годом основания Красного села. В первой трети XVIII в. 

происходит обособление северной части Дудергофа, где строится дворец для Екатерины I и 

православная церковь Св. Екатерины. Обе постройки были деревянные и не сохранились. 

После смерти Екатерины I в 1733 г., эти земли унаследовала Великая Княгиня Елизавета 

Петровна, которая использовала эти земли для охоты1. Как императорская резиденция 

Красное село в XVIII в. не развивалось, несмотря на близость к столице. Возрождение 

местности началось во времена Екатерины II, когда здесь были возобновлены лагерные сборы, 

проводимые при Петре I – перепады высот, наличие водных преград, болот и лесов делали эту 

местность идеальной для их проведения. Организация первого военного лагеря в 1765 г. на 

восточном берегу Дудергофского озера стало одним из главных градообразующих факторов в 

планировке будущего города. Центром города становится участок с бывшими дворцом и 

садом Екатерины I и церковью Св. Троицы. От этого центра отводятся дороги в Петербург и 

Стрельну на севере, в Ропшу – на западе, в Гатчину – на юге, в Царское Село – на востоке. По 

сторонам создается городская среда, состоящая из жилых домов, зданий государственных и 

военных учреждений. Можно говорить о том, что топография Красного Села в основных 

чертах была сформирована во второй половине XVIII в. Павел I жалует имение «село Красное 

с мызами и деревнями» его супруге императрице Марии Федоровне, которая в 1819 г. уступает 

эти земли Департаменту уделов по желанию своего сына императора Александра I, 
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находившего эти земли подходящими для проведения военных маневров. С этого времени 

Красное село развивается благодаря проведению здесь ежегодных сборов гвардейских полков; 

с 1824 г. становится постоянным лагерным расположением гвардейских войск. Весь лагерь 

делился на Большой и Авангардный. Большой (или Главный) Красносельский лагерь 

находился к востоку от Безымянного и Долгого озер; Авангардный лагерь располагался вдоль 

левого берега Дудергофского и Долгого озер. Устройство лагерей коренным образом 

изменили облик и судьбу Красного Села, их посещали для присутствия на учениях, политики, 

коронованные особы Европы, многие известные люди Петербурга и России. 

В 1825 г. император утвердил планы по «устроению Красного Села»; началась 

постройка дворцов, военного госпиталя, крестьянских домов. Проектировал и возводил здания 

архитектор З.Ф. Дильдин. Здания были главным образом, деревянными, так как 

предназначались для летнего пребывания. Следующие два десятилетия основная застройка 

Красного Села производилась по проектам Х.Ф. Мейера и под его руководством; было 

возведено много зданий различного назначения. Доминирующую роль в планировочном 

решение города играла Санкт-Петербургская улица (ул. Ленина), которую, как правило, под 

прямым углом пересекали второстепенные. Существующая к настоящему времени 

топография местности сложилась, в основном, к середине ХIХ в. К этому времени 

сформировался общественный центр Красного Села. Здесь находились дворец Императора, 

дворцы и дома Великих князей, и придворных, служебные постройки при них, церковь, 

военный и удельный госпитали, удельное училище. В 1828 г. по проекту садового мастера Т. 

Грея с восточной стороны Санкт-Петербургской улицы немного южнее места пересечения ее 

с дорогой на Царское село был устроен самый большой в Красном селе Дворцовый сад, 

объединивший основные парадные садовые территории. Архитектурно-графические 

материалы, относящиеся к строительству, перестройкам и ремонтам зданий при загородных 

императорских и великокняжеских дворцах хранятся в архивных фондах Министерства 

(позже канцелярия заведующего придворными зданиями), подотчетная Главному управлению 

уделов (позже – департамент уделов), при котором существовала специальная «архитектурная 

часть». В первой половине ХIХ в. застройка города формировалась, в основном, вдоль Санкт-

Петербургской улицы. К этому времени топография интересующей нас территории, на 

пересечении улиц Санкт-Петербургской (ул. Ленина) и Высоцкой (ул. Юных Пионеров) уже 

сформировалась. В первой трети ХIХ в. по красной линии западной стороны Санкт-

Петербургской улицы располагались типовые деревянные крестьянские дома со службами и 

подсобными участками. В начале 1830-х гг. многие крестьянские дома были снесены и на 

пересечении двух улиц было возведено деревянное (на каменного фундаменте и кирпичном 

цоколе) здание Удельного госпиталя. На протяжении последующих 20 лет с двух сторон от 
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него построили Малый и Больший дома для приезжающих особ, южнее по Санкт-

Петербургской улице располагалась Удельная контора, конюшни, а также дома для 

конюшенных чиновников и служителей. Сложившаяся в начале 1860-х гг. градостроительная 

ситуация зафиксирована на плане Санкт-Петербургской губернии 1860 г. На месте 

сооружений рассматриваемого нами комплекса показано крестьянское хозяйство. 

Во время Великой Отечественной войны Красное Село было оккупировано немецко-

фашистскими захватчиками. 12 сентября 1941 К. С. оккупировано немецко-фашистским 

войсками, освобождено 19 января 1944 в ходе Красносельско-Ропшинской операции 1944 г. 

Почти все здания были разрушены, либо получили серьезные разрушения. В 50-х гг. 

разрушенный город восстановлен, в 1973 вошёл в состав Ленинграда. В советское время в 

Красном Селе располагались следующие предприятия: ПО «Контакт» и «Комплект», так же 

ряд других промышленных предприятий, Ленинградский областной центр 

«АвтоВАЗтехобслуживание». В парке и сквере Красного Села на проспекте Ленина находятся 

братские могилы советских воинов, павших при обороне и освобождении Красного Села. В 

Красном Селе сохранились церковь Св. Троицы (1733–38 гг., арх. И. Я. Бланк, перестроена в 

1851–54 гг., арх. А. И. Резанов; пострадала в 1944 г., восстановлена в 1996–2003гг.), церковь 

Св. благоверного кн. Александра Невского (1890г., деревянная, проект В. А. Коляновского). 

Памятник авиаконструктору А. Ф. Можайскому (1962г.). 

Жилой дом (проспект Ленина, д. 93 литера А), построен в стиле модерн, его выделяет 

высокая башенка, завершающая эркер на лицевом фасаде. Поддерживающие эркер 

металлические колонны с капителями композитного ордера, каннелированные в верхней 

половине и оформленные бриллиантовым рустом и растительными элементами в нижней 

половине, с перехватами, на граненных базах. Оформление кровли эркера под черепицу. 

Лепной штукатурный декор фасадов, в том числе: наличники окон лицевого фасада с 

растительными и геометрическими мотивами, межэтажные тяги, лепная композиция в 

межэтажном пространстве южной части главного фасада, пилястры (в настоящее время 

утрачен). До революционная в доме размещалась частная лавка, после революции в нем 

проживали потомки хозяев лавки. В период оккупации Красного Села в доме была 

парикмахерская. После войны, многие годы, здесь размещалась аптека. Большинство зданий, 

уцелевших в войну и построенных после войны по пр. Ленина, были снесены перед 

Олимпиадой, состоявшейся в 1980 году, как обветшавшие или придающие неприглядный вид 

главной улице Красного Села. «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, город Красное 

Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 93), приказом КГИОП от 

20.02.2001 № 15 поставлен на государственную охрану, как выявленного объекта культурного 

наследия. В соответствии с распоряжением Комитета имущественных отношений Санкт-
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Петербурга от 14.07.2021г. помещения в здании были приватизированы. В настоящее время 

здесь размещается магазин «Живые раки. Морепродукты» и «Ветеринарная аптека». 

10.3. Современное состояние объекта:  

Инженерно-геологические и гидрогеологические условия участка. 

В геоморфологическом отношении изучаемая территория находится в пределах 

Ижорской возвышенности. Участок спланирован насыпным грунтом, абсолютные отметки 

поверхности земли по данным высотной привязки устьев скважин составляют 100,0-102,2 м. 

В геологическом строении участка до глубины 5,0 м принимают участие: почвенно-

растительный слой, современные четвертичные техногенные (tIV) образования, 

верхнечетвертичные ледниковые (gIII) отложения, элювиальные отложения нижнего 

ордовика (е О1).  

Современные четвертичные отложения (QIV). 

Техногенные образования (tIV).  

Булыжная мостовая мощностью 0,3 м вскрыта под ПРС в архивной скважине № 308. 

Подошва ее пересечена на глубине 0,5 м, на абсолютной отметке 100,9 м. Насыпные грунты: 

пески, супеси с растительными остатками, со строительным мусором (ИГЭ 1). Слой имеет 

мощность 0,7-2,5 м, подошва его пересечена на глубинах 0,7-3,0 м, на абсолютных отметках 

98,4-100,5 м. Грунты характеризуются неоднородным составом, неравномерной плотностью 

сложения и сжимаемостью. 

Верхнечетвертичные отложения (QIII). 

Ледниковые отложения (gIII). 

Суглинки легкие пылеватые, полутвердые, коричневые, с гравием и галькой, со щебнем 

и дресвой известняка до 10% (ИГЭ 2). Супеси пылеватые, пластичные, коричневые, с гравием 

и галькой, со щебнем и дресвой известняка до 10% (ИГЭ 3). Грунты ИГЭ 2 и ИГЭ 3 относятся 

к слабо пучинистым грунтам. Архивной скважиной № 308 ледниковые грунты пройдены до 

глубины 5,0 м, до абсолютной отметки 96,4 м; вскрытая мощность их составила 2,0 м. В 

остальных скважинах подошва морены пересечена на глубинах 1,8-3,5 м, на абсолютных 

отметках 97,5-100,2 м, мощность толщи меняется от 1,1 до 2,2 м. Грунты ИГЭ 2 и ИГЭ 3 

относятся к слабо пучинистым грунтам. 

Нижнеордовикские элювиальные отложения (е О1). 

Супеси пылеватые, твердые, серовато-коричневые, со щебнем и дресвой известняка до 

40% (ИГЭ 4). Рухляк известняка серый, сильнотрещиноватый, с пластичным супесчаным 

заполнителем, с прослоями крепкого известняка (ИГЭ 5). 

Элювиальные отложения пройдены до глубины 5,0 м, до абсолютных отметок 95,0-97,2 
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м, вскрытая мощность грунтов составила 1,5-3,2 м. Грунты ИГЭ 4 и ИГЭ 5 относится к 

практически непучинистым грунтам. 

Гидрогеологические условия участка. 

При производстве буровых работ, выполненных в ноябре 2019 г. и 1976-1989 гг., 

грунтовые воды на участке проектируемой реконструкции не были вскрыты. В периоды 

активного выпадения атмосферных осадков и весеннего снеготаяния следует ожидать 

появления грунтовых вод типа «верховодка» в насыпных грунтах на глубине 1,0-1,5 м 

(абсолютные отметки 98,5-101,2 м). 

Состояние выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом».  

Здание двухэтажное. Фундаменты здания – ленточные, бутовые; стены - кирпичные 

оштукатуренные; перекрытия - деревянные. Материл и характер отделки фасадов – гладкая 

окрашенная штукатурка. Лицевой фасад выделяет высокая башенка, завершающая эркер на 

фасаде. Кровли эркера оформлена под черепицу. Поддерживающие эркер металлические 

колонны с капителями композитного ордера, каннелированные в верхней половине и 

оформленные бриллиантовым рустом и растительными элементами в нижней половине, с 

перехватами, на граненных базах. Сохранились исторические оконные проемы 

(прямоугольные и прямоугольные с трапециевидными завершениями). Стены кирпичные, 

внутренняя отделка керамическая плитка – состояние работоспособное. Перекрытия 

деревянные, потолок подвесной – состояние работоспособное. Полы деревянные, покрытие 

пола керамическая плитка – состояние работоспособное. При визуальном осмотре дефектов и 

повреждений строительных конструкций не обнаружено. Категория состояния здания в 

соответствии с СП 22.13330.2016 – работоспособное техническое состояние. Общее 

техническое состояние строительных конструкций и состояние архитектурных элементов 

выявленного объекта культурного наследия - удовлетворительное. Категория технического 

состояния II, как работоспособное. 

 

 11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 

- Материалы фотофиксации (Приложение №4). 

- Историческая справка и иконографические материалы (Приложение №8). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 
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иная литература: 

1. Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 73-ФЗ (в действующей редакции). 

2. Закон Санкт-Петербурга № 820-7 от 24 декабря 2008 года «О границах объединенных 

зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, 

режимах использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах 

указанных зон» (в действующей редакции). 

3. ГОСТ Р 56198-2014 Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники. Общие требования. 

4. ГОСТ Р 56891.1-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 

документации». 

5. ГОСТ Р 56891.2-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 

определения. Часть 2. Памятники истории и культуры». 

6. ТСН 30-306-2002. Реконструкция и застройка исторически сложившихся районов 

Санкт-Петербурга. Администрация Санкт-Петербурга, 2003. 

7. СП 11-105-97. Инженерно-геологические изыскания для строительства. Часть. I. 

Общие правила производства работ. / Госстрой России - М.: ПНИИИС, 1997. 

8. СП 249.1325800.2016 «Коммуникации подземные. Проектирование и строительство 

закрытым и открытым способами». 

9. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

10. СП 248.1325800.2016 Сооружения подземные. Правила проектирования. 

11. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования». 

12. СП 48.13330.2019 Свод правил «Организация строительства». 

13. Владимирович А., Ерофеев А. Откуда приходят названия. 2014. 

14. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? 1985. 

15. Городские имена сегодня и вчера: Петербургская топонимика / сост. С. В. Алексеева, 

А. Г. Владимирович, А. Д. Ерофеев и др. — 2-е изд., перераб. и доп. — СПб.: Лик, 1997. 

16. Историческая застройка Санкт-Петербурга. Справочник. 2001. 

17. Петербург весь на ладони. Составил Владимир Михневич. Репринтное издание. 2003. 

18. Горбатенко С.Б. Дудергофско-таицкий историко-ландшафтный комплекс. Памятники 

истории и культуры Санкт-Петербурга: исследования и материалы. Вып. 3. СПб., 1994. 
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19. Дужников Ю.А. По ижорской возвышенности. Л., 1972. 

20. Морозов Е.Е., Морозова С.Е. Страницы истории и культуры Красного Села и его 

окрестностей. СПб. 2007. 

21. Николаева Т.И. К истории застройки Красного села. Памятники истории и культуры 

Санкт-Петербурга: исследования и материалы. Вып. 3. СПб., 1994.  

22. Николаева Т.И. «В день Красносельских скачек…». Краеведческие записки: 

Исследования и материалы. Вып. 5 СПб., 1997. 

23. Павлова С.В. Красное село. Архив КГИОП. Инв. № Н-3048.  

24. Сорокин П.Е. Археологический анализ территории Красносельского района. Историко-

культурный предпроектный анализ к проекту охранных зон Красносельского р-на. Книга 1. 

Раздел 1. Архив КГИОП. Инв. № Н-3807/1.  

25. Пежемский В.Г. Красное Село. Страницы истории. М., 2016. 

26. Тихонов Л.П. Красное Село. Л., 1968. 

27. Природное и историко-культурное наследие Красносельского района. Материалы 

историко-краеведческой конференции. СПб. 2018. 

28. Архивы:  

- Центральный государственный архив кинофотофонодакументов Санкт-Петербурга 

(ЦГА КФФД СПб): Ар 230393. Ар 230394. 

- Архив КГИОП: Инв. № Н-3048. Инв. № Н-3807/1. 

29. Интернет-ресурсы (источники иконографии): 

 - www.citywalls.ru     

 - www.pastvu.com    

 

12. Обоснование вывода экспертизы: 

На экспертизу представлен раздел документации «Обеспечение сохранности объекта 

культурного наследия», разработанной ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 

37/ТС-19-ОСОКН (раздел 10, часть 3). Раздел документации определяет меры об обеспечении 

сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-

Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 

93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ 

в границах территорий указанного объекта и на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территорий указанного объекта, в ходе 

проведения работ «Реконструкция тепловых сетей по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-

17 к домам и реконструкция здания по адресу: ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала 
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тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 

году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН (далее – раздел мероприятий). 

В разделе мероприятий выполнена оценка возможного влияния на сохранность 

Целью реконструкции тепловых сетей является замена физически изношенных 

трубопроводов тепловой сети, для повышения надежности теплоснабжения жилых и 

общественных зданий, в том числе и данного выявленного объекта культурного наследия. 

Таким образом, на выявленном объекте культурного наследия производятся не 

реставрационные работы, а ремонтные работы по замене существующих трубопроводов 

тепловой сети. Тепловые сети находятся в хозяйственном ведении и эксплуатируются ГУП 

«ТЭК СПб». 

Сведения о земельном участке, его местоположении, разрешенном режиме 

использования, непосредственной взаимосвязи (наличии общих границ) с территориями 

объекта культурного наследия, особенностях рельефа, грунтов и других факторов, влияющих 

на оценку воздействия запроектированных работ на объект культурного наследия. 

Реконструируемые тепловые сети находятся в Красносельском районе Санкт- 

Петербурга, на внутриквартальной городской территории в квартале 5а. Земельный участок 

расположен в границах территории, в отношении которой утвержден проект планировки 

территории: Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 23.06.2014г. №523 «Об 

утверждении проекта планировки территории ограниченной пр. Ленина, Кингисепским шоссе, 

Гаражной ул., ул. Голубко, ул. Свободы, в Красносельском районе». Земельный участок, на 

котором предусматриваются работы по реконструкции относится к категории «земли 

населенных пунктов». Земельный участок расположен в территориальной зоне «Т1Ж2-2» - 

жилая зона индивидуальных отдельно стоящих жилых домов с участками не менее 1200 кв. 

метров с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, 

связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры и в 

границах объединенной зоны охраны объектов культурного наследия. Полоса отвода 

наружных участков тепловых сетей проходит в газонах, с пересечением проезжей части ул. 

Свободы, пешеходных зон и местных проездов. Плановое положение тепловых сетей в 

основном запроектировано по существующим трассам и с частичным изменением 

трассировки для обеспечения нормативных расстояний с сопутствующими инженерными 

коммуникациями. Тепловые сети пересекают существующие подземные инженерные 

коммуникации: электрические кабели, сети водоснабжения и канализации, газопроводы 

среднего и низкого давления. Зона производства работ проходит по земельному участку 

собственников выявленного объекта культурного наследия. Согласования собственников 

выявленного объекта культурного наследия представлены в разделе мероприятий. Согласно 
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письму КГИОП № 01-27-302/21-0-1 от 17 марта 2021г. о режиме использования земельного 

участка, территория работ частично расположена в границах единой зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ(16) 15 и вне границ зон охраны объектов 

культурного наследия. Работы по прокладке инженерных сетей требованиям режима ЗРЗ(16) 

16 не противоречат. 

В случае обнаружения в ходе земляных работ объектов археологического наследия, 

организация, осуществляющая строительные работы, в соответствии с требованиями ст. 36 

Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», обязана приостановить их и обратиться 

в организацию, имеющую открытый лист на право проведения археологических раскопок, а 

также проинформировать КГИОП. Граница территории объекта культурного наследия 

проходит по наружным стенам здания.  

Объект реконструкции расположен на территории г. Красное Село, в районе с развитой 

транспортной инфраструктурой. Работы проводятся в стесненных условиях, 

характеризующихся следующими факторами: стесненными условиями складирования 

материалов для нормального обеспечения материалами рабочих мест; разветвленной сети 

существующих подземных коммуникаций, подлежащих  подвеске (кабели телефонной 

канализации и электрокабели) и перекладке (водопровод); непосредственной близостью от 

места работ жилых и общественных зданий, а также сохраняемых зеленых насаждений; 

интенсивного движения автотранспорта и пешеходов в непосредственной близости от места 

работ. Въезд и выезд на строительную площадку осуществляется по существующему проезду 

со стороны улицы 9 Мая. Доставка оборудования и материалов со складов и 

производственных баз осуществляется автотранспортом по существующим городским 

благоустроенным дорогам, магистралям и внутриквартальным проездам. На время 

реконструкции объекта сооружения временных подъездных дорог не требуется. 

В разделе мероприятий представлена характеристика инженерно-геологических 

условий, гидрогеологические условия, схемы расположения скважин вблизи 

рассматриваемого выявленного объекта культурного наследия, характер залегания и взаимное 

напластование ИГЭ в районе выявленного объекта культурного наследия. 

Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его функциональном 

назначении, местоположении на участке, основных объемно-пространственных, 

конструктивных и технологических решений, особенностях функционирования, 

благоустройстве. 

Целью реконструкции тепловых сетей является замена физически изношенных 

трубопроводов тепловой сети, для обеспечения возможности передачи тепловой энергии 
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жилым и общественным зданиям. 

Основные технические характеристики:  

- тип прокладки сетей: надземный; подземный - канальный, бесканальный, подвальный; 

- схема тепловой сети - 2-х трубная (прямая и обратная линии); 

- система центрального теплоснабжения с закрытым водоразбором; 

- диаметр, протяженность - 2Ду 50мм-150мм L= 1513,9 пм трассы; 

- тип прокладки сетей: подземный – канальный, бесканальный, футляр; подвальный; - 

тип изоляции – АПБ, мин. вата; 

- год строительства – 1974; 1978 - 1995; 

- источник теплоснабжения – котельная ГУП «ТЭК СПб» по адресу: г. Красное Село, 

ул. Лермонтова д.5, лит. А; 

- теплоноситель – вода; 

- температурный график теплоисточника – 150/70º С. 

- расчетное давление в системе: 16,0 кг/см2; 

- рабочие параметры теплоносителя (отопительный период) в системе: Р1=6,1 кг/см2, 

Р2=4,0 кг/см2. 

Подключение систем отопления к системе теплоснабжения зависимое. Присоединение 

систем горячего водоснабжения по открытой схеме. Тип прокладки: подземная в непроходных 

железобетонных каналах, подземная в футлярах, в подвалах зданий. Теплоизоляция: ППУ в 

защитной полиэтиленовой оболочке с системой ОДК заводского изготовления. В 

соответствии с заданием на проектирование, для бесперебойного теплоснабжения проектом 

предусматривается устройство временной тепловой сети. Временная тепловая сеть 

прокладывается также за границей территории выявленного объекта культурного наследия, 

параллельно основной реконструируемой тепловой сети, надземно на низких опорах, без 

земляных работ.  

Сведения об объектах культурного наследия непосредственно взаимосвязанных 

(примыкающих) к границам участка проектирования с указаниями расстояния до них от 

границ участка производства работ. 

Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, 

город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 93), входит 

в границы участка проектирования, поскольку реконструируемая теплосеть заменяется до 

первой задвижки, установленной в подвале дома. Здание переведено в нежилой фонд. Здание 

двухэтажное, материал стен - кирпичные. В настоящее время дом принадлежит двум 

собственникам – на первом и втором этаже. На первом этаже находится ветеринарная аптека, 

на втором - магазин морепродуктов. 
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Результаты определения зоны влияния запроектированных работ на окружающие 

объекты культурного наследия с указанием перечня объектов культурного наследия или их 

частей, попадающих в зону влияния. 

Так как в зону влияния предполагаемых земельных работ попадает объект культурного 

наследия, поэтому выполнен геотехнический расчет на прочность фундамента. В соответствии 

с п. 6.4.6 СП 249.1325800.2016, оценка влияния выполнена для сооружений окружающей 

застройки (объектов культурного наследия), расположенных в пределах предварительно 

назначаемой зоне влияния проектируемых подземных коммуникаций. Радиус предварительно 

назначаемой зоны влияния при проходке траншей с применением ограждения из деревянных 

конструкций принимается равным 4Hs = 4*1,2= 4,8 м (где Hs=1,2 м – максимальная глубина 

заложения низа траншеи на участке от УТ-7 (ТК-9 сущ.) до точки ввода в выявленный объект 

культурного наследия. В пределах предварительно назначенной зоне влияния радиусом 4,8 м 

расположен выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-

Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 

93). С целью расчетной оценки зоны влияния и величины дополнительного воздействия на 

существующий выявленный объект культурного наследия, расположенный в пределах 

предварительно назначаемой зоны влияния, был выполнен геотехнический расчет. 

Описание методики прогнозных расчетов и оценки влияния. 

В разделе мероприятий дано описание методики прогнозных расчетов и оценки 

влияния.  

Расчеты по оценке влияния производства земляных работ на существующее здание 

(выявленный объект культурного наследия), выполнен численным методом (МКЭ) с 

применением специализированного сертифицированного программного комплекса Plaxis. 

Программа Plaxis позволяет вести расчет по методике поэтапного строительства. 

Расчеты выполнены с учетом поэтапного изменения напряженного-деформированного 

состояния грунтового массива. На начальном этапе формировалось природное напряженно-

деформированное состояние, затем моделировалось нагружение основания весом 

существующего здания (выявленный объект культурного наследия), после чего - устройство 

траншеи глубиной и габаритами согласно ПОС. После каждого этапа формировалось новое 

напряженно-деформированное состояние, соответствующее изменениям в расчетной модели. 

Расчеты выполнены в трехмерной постановке. В расчете рассматривается устройство траншеи 

на участке от УТ-7 (ТК-9 сущ.) до ввода в выявленный объект культурного наследия, как 

основной фактор возможного влияния на объект культурного наследия при производстве 

земляных работ. Ширина траншеи – 1,2 м. Максимальная глубина траншеи – 1,2 м, крепление 

стенок траншеи деревянными щитами. Технологическая нагрузка по бровке траншеи от 
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техники и складирования – 2,0 т/м2. Напластование грунтов в расчетной модели принималось 

по ближайшей к выявленному объекту культурного наследия скважине (скв. 284). Расчетная 

модель представлена в разделе мероприятий. Несущие кирпичные стены и фундаменты 

выявленного объекта культурного наследия моделировались объемными конечными 

элементами. Фундаменты ленточные бутовые под кирпичные стены. Глубина заложения 

фундаментов 1,5 м от поверхности земли. 

Представлены результаты прогнозных расчетов (моделирования) и оценки влияния. По 

результатам геотехнического расчета определены дополнительные деформации грунтового 

массива, окружающего траншею, выделена зона деформаций величиной 1,0 мм и более, 

являющаяся зоной влияния.  

В разделе мероприятий представлены: фрагмент расчетной схемы (конструкции 

фундаментов и крепление траншеи), представлена расчетная зона влияния, дополнительные 

осадки фундаментов выявленного объекта культурного наследия, фрагмент расчетной модели, 

расчетная зона влияния от устройства траншеи вблизи выявленного объекта культурного 

наследия, дополнительные осадки основания фундаментов выявленного объекта культурного 

наследия от откопки траншеи. 

Расчетный размер зоны влияния составил 3,1 м от края траншеи. Дополнительная осадка 

основания сущ. здания (ОКН) Uz,max = 0,73 мм. 

Краткие сведения о техническом состоянии объекта культурного наследия, 

попадающих в зону влияния (со ссылками на технические отчеты по обследованию или на 

другую документацию) с описанием всего, что находится в зоне влияния. 

В разделе мероприятий представлены данные о выполненных обследованиях 

технического состояния строительных конструкций выявленного объекта культурного 

наследия со вскрытием каналов и приямков на вводах теплосети выявленного объекта 

культурного наследия. Обследования выполнены в целях выявления конструкций 

фундаментов в месте прокладки тепловой сети; оценки технического состояния конструкций 

фундаментов здания с выявлением возможности их дальнейшей безопасной эксплуатации в 

случае замены трубопроводов тепловой сети с использованием существующих отверстий в 

фундаментах 

При визуальном освидетельствовании здания выявлено, что конструктивная система 

здания – с несущими стенами. Стены выполнены из полнотелого глиняного кирпича на 

известково-песчаном растворе. Стены оштукатурены и окрашены. Толщина наружной стены 

в месте ввода трубопроводов с учётом толщины отделочных слоёв 780 мм (в 21/2 кирпича). 

Для выявления фактических конструкций фундаментов был выполнен один шурф. В 

ходе освидетельствования и обмеров выявлено следующее. Фундаменты стены по оси «Б» - 
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ленточные бутовые на сложном растворе. Обрез фундаментов расположен на 0,44 м ниже 

отметки прилегающей к зданию территории. Глубина заложения подошвы фундаментов на 

2,30м ниже отметки двора. Высота бутовой кладки фундаментов 1,86м. Боковая грань 

фундаментов – вертикальная. Ширина фундаментов 0,78 м. По обрезу бутовой кладки 

выполнен цоколь из пиленого известняка. На глубине 0,46м от отметки обреза фундаментов в 

бутовой кладке установлены две стальные гильзы, через которые выполнен транзит двух 

трубопроводов, диаметр гильз 180мм, диаметр трубопроводов 120мм. Каких-либо 

гидроизоляционных слоёв в фундаментах не обнаружено. Грунтовые воды при проходке 

шурфа не вскрыты. При визуальном освидетельствовании фундаментов выявлено 

выветривание раствора из кладки цоколя. Других дефектов и повреждений фундаментов не 

выявлено.  

Здание попадает в зону влияния работ и по результатам отчета ему установлена 

категория технического состояния II, как работоспособное. Целью реконструкции тепловых 

сетей является замена физически изношенных трубопроводов тепловой сети, для повышения 

надежности теплоснабжения жилых и общественных зданий, в том числе и рассматриваемого 

выявленного объекта культурного наследия. Замена трубопроводов теплосети через 

существующие отверстия возможно и не окажет негативного влияния на конструкцию здания. 

Дополнительные мероприятия по усилению конструкций здания не требуется. 

Оценка воздействия принятых проектных решений, а также запроектированных 

работ в зоне влияния на объект культурного наследия (или части объекта культурного 

наследия), обоснованная расчетами или требованиями нормативных документов. 

По результатам выполненной расчетной геотехнической оценки установлено: 

- расчетный радиус зоны влияния составил 3,1 м от края траншеи в уровне поверхности; 

- наибольшие деформации грунтового массива при устройстве траншеи наблюдаются в 

верхней части окружающего зону откопки массива грунта, выше отметок заложения подошвы 

фундаментов и не затрагивают основание выявленного объекта культурного наследия; 

- расчетная дополнительная осадка фундаментов выявленного объекта культурного 

наследия составила 0,73 мм. 

В разделе мероприятий представлена таблица результатов оценки принятых проектных 

решений в сравнении с предельно допустимыми осадками здания по п. 5 табл.К.1 СП 

22.133330.2016: 

- категория технического состояния: II.

- предельно допустимая осадка: 1,0 см.

- расчетная дополнительная осадка: 0,73 см. 

Таким образом, проектируемые земляные работы не оказывают существенного влияния 
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на рассматриваемый объект культурного наследия. Дополнительные специальные меры по за-

щите (предварительному усилению) строительных конструкций выявленного объекта 

культурного наследия не требуются. 

Оценка воздействия на объект культурного наследия технологии и организации 

производства работ с учетом сведений о методах ведения работ, использования машин и 

механизмов, организации строительной площадки с учетом проезда строительной техники. 

Критерии изменения технического состояния зданий, при достижении которых 

необходимо остановить строительно-монтажные работы и вызвать уполномоченных 

представителей Службы государственного строительного надзора, экспертизы Санкт-

Петербурга (Госстройнадзор) и КГИОП для принятия решения о возможности дальнейшего 

продолжения работ и/или составе компенсирующих работ/мероприятий: 

- раскрытие новых трещин (появление новых трещин (на фасадах и/или строительных 

конструкциях выявленного объекта культурного наследия), в процессе производства работ; 

- раскрытие старых (зафиксированных до начала работ) трещин на фасадах и/или 

строительных конструкциях выявленного объекта культурного наследия, зафиксированными 

установленными гипсовыми (и/или иными современными) маяками; 

- достижение предельно допустимых параметров вибрации (по результатам 

мониторинга). 

- достижения предельно допустимой скорости роста деформации (предельная скорость 

– 1 мм в сутки последовательно в течение 5 дней); 

- образование осадок грунта в границах территории выявленного объекта культурного 

наследия; 

- образование мульды оседания в границах территории выявленного объекта 

культурного наследия; 

- ведение работ без разрешения в границах выявленного объекта культурного наследия; 

- повреждения предмета охраны выявленного объекта культурного наследия; 

Тепловая сеть прокладывается через существующие отверстия в стене здания. Диаметр 

существующего отверстия остается без изменений, т.к. диаметр тепловой сети не изменяется. 

Конструктивная часть фундамента и стен здания не нарушается. Нагрузки на основание 

фундамента не изменяются. Земляные работы выполняются в соответствие с правилами 

производства и приемки земляных работ по СП 124.13330.2012, предусматривают способы 

работ с минимальным влиянием на выявленный объект культурного наследия: 

- Разработка траншей под тепловую предусматривается пневмоколесным экскаватором 

ЕК-12 с ковшом 0,5 м3. без нарушения естественной структуры грунта в основании с 

недобором на величину 0,1–0,15 м. Зачистку дна траншей производить вручную; 
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- Разработка траншеи под тепловую сеть на расстоянии 1,5 метра до фундамента 

выявленного объекта культурного наследия выполняется вручную; 

- Разработка грунта вблизи действующих коммуникаций выполняется вручную (на 

расстоянии 1 метр над верхом коммуникаций и на 2 метра от боковой поверхности 

коммуникации согласно СП45 13330.2017 п.6.1.21); 

- Проходы теплопровода сквозь стены здания осуществляются с помощью установки 

специальных стальных гильз с сальниковым уплотнением с последующим бетонированием. 

Торцевые поверхности уплотнений гидроизолируются битумно-резиновой мастикой; 

- В течение всего периода работ по строительству участка тепловых сетей проводить 

контроль за соблюдением технологического регламента работ. 

По СНиП 12-04-2002 П. 5.2.8 конструкции крепления вертикальных стенок выемок 

глубиной до 3 м в грунтах естественной влажности разрабатываются по типовым проектам, с 

креплениями деревянными щитами. Стенки траншеи укрепляются деревянными щитами с 

заглублением в грунт на 0,5 метра и вертикальными откосами, уменьшающими влияние на 

осадку выявленного объекта культурного наследия при проведении работ. Максимальная 

глубина траншеи на участке вдоль ОКН составляет 2,3 м, ширина – 1,3 м. 

Места складирования в границе территории выявленного объекта культурного наследия 

отсутствуют, т. к. в них нет необходимости. На участке работ обеспечивается дежурство 

мобильного бытового блока (автомобиля-вахтовки), который находится также за пределами 

границ территории выявленного объекта культурного наследия. Во время подготовительного 

периода участок возле выявленного объекта культурного наследия, на котором будут 

проводиться работы по реконструкции тепловых сетей, огораживается защитным 

ограждением. Обратная засыпка траншей должна производиться с тщательным послойным 

уплотнением. Водоотлив их траншей не предусматривается, так как уровень грунтовых вод 

расположен ниже отметок дна траншей. Вскрытие асфальтового покрытия производится с 

помощью баровой грунторезной машины и экскаватора. Асфальтовый лом вывозятся 

автосамосвалами на полигон твердых бытовых отходов. Проектом предусмотрено 

восстановление нарушенного при строительстве благоустройства – дорожных покрытий, 

ограждений, озеленения. Проведение планируемых работ по благоустройству предусмотрено 

в рамках ведения хозяйственной деятельности, в том числе в целях создания условий для 

использования объектов культурного наследия. Виды работ, предусмотренные проектом, не 

нарушают параметры и особенности объектов культурного наследия и не создают угрозы 

повреждения, разрушения или уничтожения, не ведут к изменению характерных взаимосвязей 

с окружением и условий восприятия объектов культурного наследия. Проведение работ 

спроектировано с учетом последующей рекультивацией участков, нарушенных при 
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проведении разрешенной деятельности. Работы осуществляются под наблюдением авторского 

и технического надзора с ведением специального журнала и выполнением фотоотчета до 

начала, во время и после окончания работ. Все работы по сохранности выявленного объекта 

культурного наследия выполняются организацией, имеющей лицензию на право 

осуществления деятельности по реставрации объектов культурного наследия на основании 

письменного разрешения КГИОП. Строительные работы осуществляются по проектам 

производства работ (ППР), разрабатываемым строительной организацией перед началом 

строительства.  

В случае обнаружения в ходе земляных работ объектов археологического наследия 

работы немедленно прекратить, в соответствии с требованиямип.4 ст. 36 Федерального Закона 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры 

народов Российской Федерации») и направить в региональный орган охраны объектов 

культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия 

либо заявление в форме электронного документа, подписанного электронной подписью. 

обратиться в организацию, имеющую открытый лист на право проведения археологических 

раскопок. 

Сведения о компенсирующих мероприятиях или обоснование отсутствия 

необходимости в них по результатам комплексной оценки влияния выполняемых работ. 

Согласно п. 3.18 СП 22.13330.2016 компенсационные мероприятия - мероприятия, 

направленные на сохранение или восстановление напряженно-деформированного состояния 

оснований реконструируемых зданий и сооружений или зданий и сооружений окружающей 

застройки и гидрогеологического режима. В соответствии с данным определением, по 

результатам комплексной оценки влияния выполняемых в разделе мероприятий, 

компенсирующие мероприятия по усилению конструкций фундамента не требуются. 

Сведения о видах мониторинга или обоснование отсутствия необходимости 

мониторинга. 

В соответствие с СП 22.13330.2016 п.12.4 для выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом», примыкающего к участку строительства, как объекту реконструкции 

геотехнической категории 2  необходимо проводить геотехнический мониторинг: оснований, 

фундаментов и конструкций сооружений; ограждающих конструкций котлованов; массива 

грунта, окружающего подземную часть сооружения, расположенного на застроенной 

территории.  

Геотехнический мониторинг проводит специализированная организация, имеющая 

лицензию на проведение работ. В соответствие с п. 4.16 ГОСТ Р 56198-2014 срочный режим 

мониторинга, при оказании влияния на выявленный объект культурного наследия 
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строительных работ, продолжается в течение всего периода работ и в течение двух лет после 

окончания строительства. В соответствие с п. 4.17 ГОСТ Р 56198-2014 периодичность 

проведения срочного режима мониторинга составляет не реже двух раз в месяц в период 

производства работ и один раз в месяц до начала и после их завершения. 

Подготовительный этап мониторинга: установка базовых (исходных) геодезических 

марок (количество определяется в процессе установки); установка геодезических осадочных 

марок на цоколе здания; освидетельствование стен с фиксацией дефектов и повреждений на 

схемах и фотоснимках (до начала работ на объекте).  

Рабочий этап мониторинга: визуальное освидетельствование стен с выявлением 

повреждений; составление схем повреждений фасадов; фотофиксация повреждений; 

наблюдение за осадками зданий по деформационным геодезическим маркам.  

Образование трещин контролируется визуально, а также производится их 

фотофиксация. Контроль раскрытия трещин осуществляется по маякам. При возникновении 

недопустимых деформаций при производстве демонтажных и строительных работ (скорость 

развития осадок не должна превышать 1 мм/сутки) должна быть произведена немедленная 

остановка работ. В случае обнаружения отклонений, демонтажные или строительные работы 

незамедлительно приостановить, с последующим вызовом технического и авторского надзора, 

представителей КГИОП и главного инженера проекта на строительную площадку и принятием 

решения о дальнейших действиях. 

Выполнение предусмотренных в проектной документации проектных решений, также 

технологий и особенностей организации, производство работ, не окажет на выявленный 

объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, город Красное 

Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 93), недопустимое 

негативное влияние.  

Экспертируемый раздел разработан на основании необходимого объема исходно-

разрешительной документации с учетом требований нормативных документов и 

государственных стандартов. 

По результатам проведенных исследований и анализа раздела об обеспечении 

сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-

Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина 

пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 

указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ 

в границах территорий указанного объекта и на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территорий указанного объекта, в ходе 

проведения работ «Реконструкция тепловых сетей по адресу квартал 5А Красного Села от 
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ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала 

тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 

2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН, установлено следующее: 

Реализация проектного решения не создает прямые и косвенные угрозы в отношении 

сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-

Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина 

пр., 93). При условии выполнения работ в соответствии с проектными решениями, 

разработанной технологией и соблюдением предложенных в процессе проводимых работ по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, негативное воздействие на данный 

объект культурного наследия отсутствует. Дополнительные мероприятия по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия проводить не требуется. 

Материалы разработаны в соответствии с действующими нормативными 

документами, (Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции), в т.ч. п. 3, ст.36. Мероприятия, запланированные и отраженные в 

экспертируемом разделе, обеспечивают целостность и безопасность выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, 

проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 93), на момент производства 

работ и, соответственно сохранность указанного объекта. 

 

13. Вывод экспертизы: 

По результатам рассмотрения раздела документации экспертом сделан вывод о 

возможности (положительное заключение) обеспечения сохранности выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, город Красное 

Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении 

земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, 

предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по 

использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 

25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ в ходе проведения работ 

«Реконструкция тепловых сетей по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам 

и реконструкция здания по адресу: ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых 

сетей ГУП «ТЭК СПб», разработанной ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, 

шифр: 37/ТС-19-ОСОКН. 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

эксперта и подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны объектов 

культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»: 

Приложение № 1. Выписка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 №15 Об утверждении Списка 

вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 

иную культурную ценность; 

Приложение № 2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия, утвержденного органом государственной власти; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об определении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 

Приложение № 5. Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН; 

Приложение № 6. Копия технического паспорта на выявленный объект культурного наследия; 

Приложение № 7. Копия договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы; 

Приложение № 8. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения 

истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 

этнологии или антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 9. Иная документация. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы:   

11 декабря 2024 г. 

 

Подпись эксперта: 

(подписано усиленной  

электронной подписью)                                                                   А.М. Быков              
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Приложение № 1 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела об 
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. 
Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей 
по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: 

ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», 
разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

Выписка из Приказа КГИОП от 20.02.2001 №15 Об утверждении Списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность 
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Выписка 
 

Администрация Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 
 

ПРИКАЗ 
от 20 февраля 2001 года N 15 

 
Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность 
(с изменениями на 2 августа 2021 года) В целях обеспечения сохранности расположенных 
на территории Санкт-Петербурга объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 
Инструкции о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры, утвержденной приказом 
Минкультуры СССР от 13.05.86 N 203, 
приказываю: 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный 
постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность". 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты 
подписания настоящего приказа. 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность, с даты введения его в действие. 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и 
использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и 
пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность. 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками 
объектов, указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность. 

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного 
учета памятников Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность, в КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", 
территориальные управления административных районов Санкт-Петербурга, 
Нотариальную палату Санкт-Петербурга. 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 
или иную культурную ценность, в информационно-правовой системе "Кодекс". 
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6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления 

инвестиционных программ, лицензирования, экспертизы и приватизации 
памятников Комлеву А.В. организовать передачу в отделы и сектора Управления по 
охране и использованию памятников утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность, в электронной форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
председателя КГИОП - начальника Управления государственного учета памятников 
Кирикова Б.М. 

 
Председатель КГИОП 

Н.И.Явейн 
 

УТВЕРЖДЕН 
приказом председателя 

КГИОП от 20 февраля 
2001 года N 15 

 
Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность  
Красносельский административный район 

 
N 

п/п 
Наименование 

объекта 
Датиров 

ка 
Авторы Местонахожд 

ение 
Тех 
нич 
еск ое 
сост 
оян ие 

Закл 
ючен 

ие 
экспе 
ртиз 

ы 

1 2 3 4 5 6 7 
861 Жилой дом Начало ХХ 

века 
Автор не 
установлен 

Ленина пр., 
93 (Красное 
Село) 

Среднее   -/- 
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Приложение № 2 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела об 
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. 
Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей 
по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: 

ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», 
разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

Копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия, 
утвержденного органом государственной власти 
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Приложение № 3 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела об 
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. 
Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей 
по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: 

ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», 
разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

Копия решения органа государственной власти об определении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ окуд 

2.9 . {~ . 2022 

Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом» 

№ Б2Е-рn 

В соответствии со статьей 3 Закона Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране 

объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге» и пунктом 3.12 Положения о Комитете 

по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры, 

утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 № 651: 

1. Утвердить предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, дом 93 , 

литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 93), согласно приложению к распоряжению. 

2. Начальнику отдела государственного реестра объектов культурного наследия Управления 

государственного реестра объектов культурного наследия обеспечить размещение распоряжения 

в электронной форме в локальной компьютерной сети КГИОП и его официальное опубликование. 

3. Контроль за выполнением распоряжения возложить на начальника Управления 

государственного реестра объектов культурного наследия. 

Заместитель председателя КГИОП Г.Р. Агапова 
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Машинописный текст
ПРИЛОЖЕНИЕ 4



№ 

пп 

Приложение к распоряжению КГИОП 

от2~ .{(2022 № S2B· ~fl 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, город Красное Село , проспект Ленина, дом 93 , литера А 
(г. Красное Село, Ленина пр., 93) 

Видовая 

принадлежность 

предмета ох аны 

2 

Предмет охраны 

,., 
-' 

Фотофиксация 

4 

1. Объёмно- объемно-пространственное 

пространственное решение сложного в плане 

решение: двухэтажного здания с эркером

башней на лицевом фасаде, его 

габариты и конфигурация в плане; 

исторические габариты и 

конфигурация крыши, в том числе 

эркера сложной криволинейной 

формы; 

высотные отметки крыши; 

материал и характер окрытия 

крыши ; 
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2. 

,., 
.) . 

Конструктивная 

система здания: 

Архитектурно

ху дожественное 

решение 

фасадов: 

2 

кирпичные оштукатуренные 

дымовые трубы . 

наружные кирпичные капитальные 

стены; внутренние капитальные 

стены: местоположение, материал 

(кирпич). 

архитектурно-художественное 

решение в приемах модерна; 

материл и характер отделки 

фасадов гладкая окрашенная 

штукатурка; 
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поддерживающие 

металлические 

..., 

.) 

колонны 

эркер 

с 

капителями композитного ордера, 

каннелированные в верхней части 

и оформленные бриллиантовым 

рустом и растительными 

элементами в нижней части, с 

перехватами , на граненных базах; 

исторические оконные проемы -
габариты, конфигурация 

(прямоугольные, прямоугольные с 

трапециевидными завершениями), 

местоположение; 

исторический рисунок, 

единообразие цветового решения 

оконных заполнений ; 

оформление кровли эркера под 

черепицу; 

венчающий 

карниз; 

профилированный 
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4 

лепной штукатурный декор, в том 

числе: наличники окон главного 

фасада с растительными и 

· геометрическими мотивами, 

межэтажные тяги , лепная 

композиция в межэтажном 

пространстве южной части 

главного фасада, пилястры* 

*в настоящее время утрачен 

брандмауэрная стена северного 

фасада. 

фото 1979 года 
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Приложение № 4 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела об 
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. 
Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей 
по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: 

ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», 
разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

Материалы фотофиксации 
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ФОТОФИКСАЦИЯ 

 

1. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, 

Ленина пр., 93). Общий вид. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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2. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, 

Ленина пр., 93). Лицевой фасад. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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3. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, 

Ленина пр., 93). Южный фасад. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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4. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, 

Ленина пр., 93). Западный фасад. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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5. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, 

Ленина пр., 93). Общий вид. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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6. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, 

Ленина пр., 93). Южный фасад. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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7. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, 

Ленина пр., 93). Общий вид. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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8. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, 

Ленина пр., 93). Лицевой фасад. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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9. Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом», по адресу: Санкт-
Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, 

Ленина пр., 93). Общий вид. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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10. Земельный участок проектирования реконструкции тепловых сетей. Вид с севера 

на юг. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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11. Земельный участок проектирования реконструкции тепловых сетей. Вид с севера 

на юг. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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12. Земельный участок проектирования реконструкции тепловых сетей. Вид с востока 

на запад. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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13. Земельный участок проектирования реконструкции тепловых сетей. Вид с севера 

на юг.  Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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14. Земельный участок проектирования реконструкции тепловых сетей. Вид с востока 

на запад. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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15. Земельный участок проектирования реконструкции тепловых сетей. Вид с востока 
на запад. Дата съемки: 27.12.2023 г. 
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Приложение № 5 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела об 
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. 
Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей 
по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: 

ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», 
разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН 
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Приложение № 6 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела об 
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. 
Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей 
по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: 

ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», 
разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

Копия технического паспорта на выявленный объект культурного наследия 
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Приложение № 7 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела об 
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. 
Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей 
по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: 

ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», 
разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

Копия договора на проведение государственной историко-культурной экспертизы 

75



76



77



78



79



Приложение № 8 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела об 
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. 
Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей 
по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: 

ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», 
разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 
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Историческая справка 

 

 В 1709 г. Петром I на берегу Безымянного озера было выбрано место для 

строительства бумажной мельницы. К строительству корпусов и сооружений мельницы 

приступили только в 1714 г. Этот год считается годом основания Красного села. В первой 

трети XVIII в. происходит обособление северной части Дудергофа, где строится дворец для 

Екатерины I и православная церковь Св. Екатерины. Обе постройки были деревянные и не 

сохранились. После смерти Екатерины I в 1733 г., эти земли унаследовала Великая Княгиня 

Елизавета Петровна, которая использовала эти земли для охоты1. Как императорская 

резиденция Красное село в XVIII в. не развивалось, несмотря на близость к столице. 

Возрождение местности началось во времена Екатерины II, когда здесь были возобновлены 

лагерные сборы, проводимые при Петре I – перепады высот, наличие водных преград, болот 

и лесов делали эту местность идеальной для их проведения. Организация первого военного 

лагеря в 1765 г. на восточном берегу Дудергофского озера стало одним из главных 

градообразующих факторов в планировке будущего города. Центром города становится 

участок с бывшими дворцом и садом Екатерины I и церковью Св. Троицы. От этого центра 

отводятся дороги в Петербург и Стрельну на севере, в Ропшу – на западе, в Гатчину – на 

юге, в Царское Село – на востоке. По сторонам создается городская среда, состоящая из 

жилых домов, зданий государственных и военных учреждений. Можно говорить о том, что 

топография Красного Села в основных чертах была сформирована во второй половине 

XVIII в. Павел I жалует имение «село Красное с мызами и деревнями» его супруге 

императрице Марии Федоровне, которая в 1819 г. уступает эти земли Департаменту уделов 

по желанию своего сына императора Александра I, находившего эти земли подходящими 

для проведения военных маневров. С этого времени Красное село развивается благодаря 

проведению здесь ежегодных сборов гвардейских полков; с 1824 г. становится постоянным 

лагерным расположением гвардейских войск. Весь лагерь делился на Большой и 

Авангардный. Большой (или Главный) Красносельский лагерь находился к востоку от 

Безымянного и Долгого озер; Авангардный лагерь располагался вдоль левого берега 

Дудергофского и Долгого озер. Устройство лагерей коренным образом изменили облик и 

судьбу Красного Села, их посещали для присутствия на учениях, политики, коронованные 

особы Европы, многие известные люди Петербурга и России.  

 В 1825 г. император утвердил планы по «устроению Красного Села»; началась 

постройка дворцов, военного госпиталя, крестьянских домов. Проектировал и возводил 

здания архитектор З.Ф. Дильдин. Здания были главным образом, деревянными, так как 

предназначались для летнего пребывания. Следующие два десятилетия основная застройка 
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Красного Села производилась по проектам Х.Ф. Мейера и под его руководством; было 

возведено много зданий различного назначения. Доминирующую роль в планировочном 

решение города играла Санкт-Петербургская улица (ул. Ленина), которую, как правило, под 

прямым углом пересекали второстепенные. Существующая к настоящему времени 

топография местности сложилась, в основном, к середине ХIХ в. К этому времени 

сформировался общественный центр Красного Села. Здесь находились дворец Императора, 

дворцы и дома Великих князей и придворных, служебные постройки при них, церковь, 

военный и удельный госпитали, удельное училище. В 1828 г. по проекту садового мастера 

Т. Грея с восточной стороны Санкт-Петербургской улицы немного южнее места 

пересечения ее с дорогой на Царское село был устроен самый большой в Красном селе 

Дворцовый сад, объединивший основные парадные садовые территории. Архитектурно-

графические материалы, относящиеся к строительству, перестройкам и ремонтам зданий 

при загородных императорских и великокняжеских дворцах хранятся в архивных фондах 

Министерства (позже канцелярия заведующего придворными зданиями), подотчетная 

Главному управлению уделов (позже – департамент уделов), при котором существовала 

специальная «архитектурная часть». В первой половине ХIХ в. застройка города 

формировалась, в основном, вдоль Санкт-Петербургской улицы. К этому времени 

топография интересующей нас территории, на пересечении улиц Санкт-Петербургской (ул. 

Ленина) и Высоцкой (ул. Юных Пионеров) уже сформировалась. В первой трети ХIХ в. по 

красной линии западной стороны Санкт-Петербургской улицы располагались типовые 

деревянные крестьянские дома со службами и подсобными участками. В начале 1830-х гг. 

многие крестьянские дома были снесены и на пересечении двух улиц было возведено 

деревянное (на каменного фундаменте и кирпичном цоколе) здание Удельного госпиталя. 

На протяжении последующих 20 лет с двух сторон от него построили Малый и Больший 

дома для приезжающих особ, южнее по Санкт-Петербургской улице располагалась 

Удельная контора, конюшни, а также дома для конюшенных чиновников и служителей. 

Сложившаяся в начале 1860-х гг. градостроительная ситуация зафиксирована на плане 

Санкт-Петербургской губернии 1860 г. На месте сооружений рассматриваемого нами 

комплекса показано крестьянское хозяйство.  

 Во время Великой Отечественной войны Красное Село было оккупировано немецко-

фашистскими захватчиками. 12 сентября 1941 К. С. оккупировано немецко-фашистским 

войсками, освобождено 19 января 1944 в ходе Красносельско-Ропшинской операции 1944 

г. Почти все здания были разрушены, либо получили серьезные разрушения. 

 В 50-х гг. разрушенный город восстановлен, в 1973 вошёл в состав Ленинграда. В 

советское время в Красном Селе располагались следующие предприятия: ПО «Контакт» и 
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«Комплект», так же ряд других прмышленных предприятий, Ленинградский областной 

центр «АвтоВАЗтехобслуживание». В парке и сквере Красного Села на проспекте Ленина 

находятся братские могилы советских воинов, павших при обороне и освобождении 

Красного Села. В Красном Селе сохранились церковь Св. Троицы (1733–38 гг., арх. И. Я. 

Бланк, перестроена в 1851–54 гг., арх. А. И. Резанов; пострадала в 1944 г., восстановлена в 

1996–2003гг.), церковь Св. благоверного кн. Александра Невского (1890г., деревянная, 

проект В. А. Коляновского). Памятник авиаконструктору А. Ф. Можайскому (1962г.). 

 Жилой дом (проспект Ленина, д. 93 литера А), построен в стиле модерн, его выделяет 

высокая башенка, завершающая эркер на лицевом фасаде. Поддерживающие эркер 

металлические колонны с капителями композитного ордера, каннелированные в верхней 

половине и оформленные бриллиантовым рустом и растительными элементами в нижней 

половине, с перехватами, на граненных базах. Оформление кровли эркера под черепицу. 

Лепной штукатурный декор фасадов, в том числе: наличники окон лицевого фасада с 

растительными и геометрическими мотивами, межэтажные тяги, лепная композиция в 

межэтажном пространстве южной части главного фасада, пилястры (в настоящее время 

утрачен). До революционная в доме размещалась частная лавка, после революции в нем 

проживали потомки хозяев лавки. В период оккупации Красного Села в доме была 

парикмахерская. После войны, многие годы, здесь размещалась аптека. Большинство 

зданий, уцелевших в войну и построенных после войны по пр. Ленина, были снесены перед 

Олимпиадой, состоявшейся в 1980 году, как обветшавшие или придающие неприглядный 

вид главной улице Красного Села. «Жилой дом», по адресу: Санкт-Петербург, город 

Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. Красное Село, Ленина пр., 93), приказом 

КГИОП от 20.02.2001 № 15 поставлен на государственную охрану, как выявленного 

объекта культурного наследия. 

 В соответствии с распоряжением Комитета имущественных отношений Санкт-

Петербурга от 14.07.2021г. помещения в здании были приватизированы. В настоящее время 

здесь размещается магазин «Живые раки. Морепродукты» и «Ветеринарная аптека». 
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Приложение № 9 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела об 
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом», по 

адресу: Санкт-Петербург, город Красное Село, проспект Ленина, д. 93 литера А (г. 
Красное Село, Ленина пр., 93), при проведении земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в ст. 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах территорий указанного объекта и на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком в границах 
территорий указанного объекта, в ходе проведения работ «Реконструкция тепловых сетей 
по адресу квартал 5А Красного Села от ТК-17 к домам и реконструкция здания по адресу: 

ул. Свободы, д. 14 корп. 2 лит. А Филиала тепловых сетей ГУП «ТЭК СПб», 
разработанного ООО «Институт Теплоэнергетики» в 2023 году, шифр: 37/ТС-19-ОСОКН 

Иная документация 
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