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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект 

приспособления под современное использование в части 
перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-
культурной экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 
комиссией в составе: Прокофьев М.Ф., Глинская Н.Б., Калинин В.А. в период с 
«28» октября 2024 года по «02» декабря 2024 г. на основании договоров на выполнение 
государственной историко-культурной экспертизы от 28.10.2024 г. (Приложение № 10). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: Нилов Александр Юрьевич, действующий на основании 
доверенности 78 АВ 3517043. 

4. Сведения об эксперте (экспертах): 

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 
профессии 

44 года 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр» 

Реквизиты 
решения 
уполномоченно
го органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы приказом Министерства культуры Российской 
Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы» 
(п. 9). 
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Профиль 
экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
 документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский государственный академический институт 
живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

46 лет 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномоченно
го органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. 
№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы» (п. 1). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
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Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 
профессии 

22 года 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномоченно
го органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. 
№ 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы» (п. 5)). 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении 

Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком, эксперты предупреждены об 
ответственности за достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации № 530 от 25 апреля 2024 г. «Об утверждении Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе». 

6. Цели и объекты экспертизы 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-
Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 
ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное использование в 
части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-
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реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., требованиям государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

Объект государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект 
приспособления под современное использование в части перепланировки кв. № 10» 
(Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2023 г., в составе: 

Обозначения Наименование Примечание 

Раздел 1. Предварительные работы 

1/07-24-ИРД-1 Исходно-разрешительная документация  

 

Акт определения влияния предполагаемых 
к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов РФ 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

1/07-24-ИАИ Историческая справка  

1/07-24-Ф Фотофиксация  

1/07-24-ТЗ Заключение по результатам обследования 
строительных конструкций  

1/07-24-ОЧ Обмерные чертежи  

Раздел 3. Проект приспособления 

1/07-24-ОПЗ Общая пояснительная записка  

1/07-24-АР Архитектурные решения  

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений 

1/07-24-ВК Водопровод и канализация  

1/07-24-ЭО Электрооборудование и электроосвещение  

1/07-24-ОВ.1 Отопление  
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1/07-24-ОВ.2 Вентиляция  

7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком) или 
полученных экспертами самостоятельно 

• Проектная документация: «Проект приспособления под современное использование в 
части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г.; 

• Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 00938 от 
10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
предоставленная Обществу с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 
15 мая 2019 г.) (Приложение № 12); 

• Извлечение из распоряжения КГИОП от 20.10.2009 г. № 10-33 «О включении 
выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (Приложение № 3); 

• Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» от 20.07.2011 г. (Приложение № 4); 

• Копия распоряжения КГИОП № 866-рп от 01.12.2023 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ротькова-
Рожнова» (Приложение № 5); 

• Паспорт объекта культурного наследия «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» № 1660 
(инв. 1741п) (Приложение № 6); 

• Паспорт объекта культурного наследия от 02.11.2024 г. (Приложение № 6); 
• Копия задания КГИОП № 01-21-1177/24-0-1 от 04.06.2024 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 
(приспособление под современного использования (перепланировка) квартиры 10) 
(Приложение № 7); 

• Копия сведений из Единого государственного реестра недвижимости от 04.06.2024 г. 
(заявление № 4166687009) (Приложение № 9); 

• Копия сведений из Единого государственного реестра недвижимости от 04.06.2024 г. 
(заявление № 4166761985) (Приложение № 9); 

• Копия технического паспорта (инв. № 04/08/23-01/ТП) (Приложение № 8); 
• Копия фрагмента плана 4 этажа (Приложение № 8); 
• Копия доверенности 78 АВ 3517043 (Приложение № 13). 
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8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 
отсутствуют. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 
объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе», Законом Санкт-Петербурга от 
12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

Экспертами в рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 
были проведены следующие исследования: 

- архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 
проведение ремонтно-реставрационных работ. Историко-архивные изыскания проводились 
в фондах Центрального государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА 
СПб), Российского государственного исторического архива (РГИА), Центрального 
государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), 
ПИБ Центрального района, в ходе которых выявлены документы и материалы, 
относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические и современные планы, 
чертежи, фотографии; 

- визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы; 
- анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации; 
- проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы. 
На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 

натурных исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны 
выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А, было получено 
представление об объемах и составе работ по приспособлению квартиры № 10 для 
современного использования. 

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 
состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды 
объекта, а также внутренние виды рассматриваемого помещения. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
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объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 
исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 
компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами 
принято единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы. Результаты 
исследований, проведенных в рамках экспертизы, оформлены в виде Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 
исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 
компетенции. Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 
применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа 
в объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной 
экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены 
в виде настоящего акта. На основании проведенных натурных исследований и анализа 
представленной проектной документации были сделаны выводы о соответствии проектной 
документации требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований 

Учетные сведения 

На основании распоряжения КГИОП от 20.10.2009 г. «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», 
расположенный по адресу: Пестеля ул., 13-15, лит. А, является объектом культурного 
наследия регионального значения (Приложение № 3). 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» утвержден КГИОП 20.07.2011 г. (Приложение № 4). 

Распоряжением КГИОП № 866-рп от 01.12.2023 г. утвержден предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ротькова-Рожнова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Пестеля ул., д. 13-15, литера А (Приложение 
№ 5). 
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Имеется паспорт объекта культурного наследия «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» 
№ 1660 (инв. 1741п) (Приложение № 6). 

02.11.2024 г. КГИОП был оформлен паспорт объекта культурного наследия 
(Приложение № 6). 

Охранное обязательство – отсутствует. 

Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 
изменений объекта) 

Рассматриваемое здание «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенное по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А, Б, является объектом 
культурного наследия регионального значения. Здание расположено на территории, 
ограниченной трассами: с севера – улицей Пестеля, с востока – Моховой улицей, с юга – 
улицей Белинского, с запада – набережной реки Фонтанки. 

Краткая история местности, где был сооружен памятник 

В 1711 г. для снабжения армии и флота артиллерийским вооружением указом 
Петра I за Безымянным Ериком (ныне – река Фонтанка), на берегу Невы, был заложен 
Литейный двор. На участке, где сейчас начинается Литейный мост, в 1714 г. поставили 
«Литейный амбар» – большой бревенчатый дом со шпилем1. 

От двора к Большой Першпективной дороге (ныне – Невский проспект) проложили 
просеку, которая стала быстро застраиваться. Литейная часть как самостоятельная 
полицейская (административная) часть города впервые появляется в предложениях 
«Комиссии о Санктпетербургском строении», утвержденных 27 октября (7 ноября) 1737 г. 
Согласно данным предложениям, все территории севернее Невской першпективы отходили 
к Литейной части, все территории южнее – Московской. 

На плане 1717 г. обозначена Большая Перспективная дорога и Литейная просека. С 
севера застройка ограничивалась Первой Береговой улицей (ныне – Шпалерная улица). 
Строительство на самом берегу Невы запрещалось. Более четкую структуру район 
Литейного приобрел к 1727 г.: с севера он был ограничен Невой, с запада – Фонтанкой, с 
востока – Таврической улицей, с юга – нынешней улицей Некрасова. Литейная часть, 
разбитая на четыре квартала по количеству полицейских участков, принадлежала 
ведомству Главной артиллерии и фортификации. 

В 1716 г. по указу Петра I на берегу реки Фонтанки была основана Партикулярная 
верфь, на которой было велено «делать к дому Его Императорского Величества и для 
раздачи, по указам, всякого чина людям безденежно и на продажу» небольшие разного рода 
гребные и парусные суда. Помимо этого надлежало за плату ремонтировать русские 
коммерческие и иностранные корабли, а также продавать на них разные материалы. Первые 
деревянные и мазанковые строения верфи были построены в 1716 – 1722 гг. Верфь имела 
обводный и внутренний каналы, которые были устроены в 1718 г. Здания Партикулярной 
верфи перестроили в камне в 1741 – 1743 гг.2 

Одновременно для рабочих верфи была выстроена деревянная часовня 
св. Пантелеймона (в день его памяти, 27 июля, русский флот одержал победу над шведами 

 
1 Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 2006. – С 7 – 8. 
2 Краснолуцкий А.Ю. Комментарии. Архитектурные чертежи и планы Санкт-Петербурга (1730 – 1740-е гг.) из 
коллекции Фридриха Вильгельма Берхгольца. Шведский национальный музей изобразительных искусств. – 
СПб.: Издательство «КРИГА», 2017. – С. 472, 473. 
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при Гангуте, а позже – при Гренгаме). В 1721 г. часовню заменила полотняная церковь в 
палатах. В 1722 г. построена и освящена мазанковая церковь св. Пантелеймона1. 
А.И. Богданов писал: «… И тщанием командующих над Партикулярною Верфию сия 
Церковь в 1734-м году построена каменная»2. 

На «плане Зихейма» зафиксировано, что пространство к югу от Партикулярной 
верфи вдоль берега Фонтанки представляло собой болотистый лес. Показана образованная 
слободками ткачей трасса будущей Хамовой (Хамовской)3, нынешней Моховой улицы. 
Единственным каменным строением на вышеупомянутом проезде являлось протяженное 
строение звериного двора. Церковь св. Пантелеймона Целителя на плане не зафиксирована. 

Поблизости от звериного двора на плане изображена каменная церковь Симеона 
Богоприимца4. Историк П.Н. Петров писал: «Сооружение первой церкви Св. Симеона и 
Анны… было, следовательно, удовлетворением местной нужды с заведением поселения 
придворных на Московской стороне в теперешней Литейной части, оттого скоро и 
застроившейся. Поселения придворных скоро соединились или вошли в непрерывную связь 
со слободами служителей Партикулярной верфи и артиллерийскими, под которые отведены 
были места меньших размеров, за большими участками на Неву и ближе к берегу, 
розданными людям состоятельным для лучшей застройки»5. 

В 1733 г. рядом с церковью был построен деревянный свайный мост, также 
отмеченный на «плане Зихейма». Строительство переправы велось при участии инженера 
Германа ван Болеса. Мост назвали Симеоновским. В 1780-х гг. началось строительство 
гранитной набережной реки Фонтанки; устроены многочисленные пристани с пандусами 
для выгрузки товаров. Строительными работами руководили инженеры Ф. Бауэр, 
И. Борисов и К. Модерах. 

В 1785 – 1788 гг. было построено семь однотипных трехпролетных каменных мостов 
через Фонтанку: Симеоновский, Аничков, Чернышев, Обуховский, Измайловский, 
Семеновский и Калинкин. Все они были возведены по «образцовому» проекту6. Некоторые 
исследователи автором проекта называют французского архитектора Жан-Родольфа 
Перроне. Опоры моста возвели из каменной кладки и облицевали гранитом. Боковые 
пролеты перекрыли каменными арками. На быках моста возвышались гранитные, 
архитектурно оформленные башни, где размещались подъемные механизмы. В 1859 г. 
средний разводной пролет моста заменили каменным сводом, а гранитные башни убрали. 

 
1 Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. Историко-церковная энциклопедия в трех томах. Т. I. 
– СПб.: Издательство Чернышева, 1994. – С. 200. 
2 Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского историко-
географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – С 298. 
3 В 1711 г. из Москвы сюда были переведены рабочие хамовного (ткацкого) дела. Хамовный двор на 
Фонтанке дал прозвание Хамовой улице. – Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до 
введения в действие выборного городского управления по учреждениям о губерниях. 1703 – 1782. – М.: 
Центрполиграф, 2004. – С 88 – 89. 
4 Первая деревянная церковь была построена на этом месте в 1712 г. «тщанием царевича Алексея» и освящена 
в память о рождении Анны, дочери Петра I. После взошествия на престол Анны Иоанновны, исполняя свой 
обет, императрица повелела приступить к возведению каменной трехпридельной церкви с многогранным 
куполом. Церковь была заложена 8 октября 1731 г. и строилась по проекту М.Г. Земцова, чьим помощником 
был И.Я. Бланк. До 1802 г. храм считался придворным. – Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-
Петербурга. Историко-церковная энциклопедия в трех томах. Т. I. – СПб.: Издательство Чернышева, 1994. – 
С. 224 
5 Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие выборного городского 
управления по учреждениям о губерниях. 1703 – 1782. – М.: Центрполиграф, 2004. – С 89. 
6 Пунин А.Л. Повесть о ленинградских мостах. – Л.: Лениздат, 1971. – С. 38 – 39. 
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12 декабря 1739 г. указом императрицы Анны Иоанновны было установлено «вместо 
казарм строить по примеру Москвы полковые слободы, дабы солдаты с вещею выгодой с 
женами своими вместе жить…и дети их сбережены и при полковых школах обучены и 
воспитаны быть могли»1. Согласно указу надлежало: «Оные слободы построить на тех 
местах, где казармам быть назначено, а именно: Преображенскому полку позади Литейного 
двора, Семеновскому позади Фонтанки, за обывательскими дворами, а Измайловскому 
позади Калинкиной деревни»2. 

В 1739 г. комиссией был составлен «Общий проект застроения Литейной и 
Рождественской части», в том числе проектируемое большое поселение лейб-гвардии 
Преображенского полка3. По инициативе генерал-фельдмаршала Б.-Х. фон Миниха 
командиры и штабы лейб-гвардии полков получили право самостоятельно определять 
место размещения полков в предместьях столицы, разрабатывать проекты полковых слобод 
и вести строительство. 

К концу 1740-х гг. на территории полковых слобод появились «Светлицы Гвардии». 
Их застройка предполагала размещение в шахматном порядке жилых домов и огородов на 
территории каждого квартала. Так об этом пишет автор подробного описания Санкт-
Петербурга середины XVIII в. А.И. Богданов: «… оные строены не по линейно, как обычай 
улицам быть и дворам, но строены хоромы все в шахмат»4. 

На «Плане Трускота»5 показана реально проложенная планировка улиц и переулков. 
Западнее Литейной першпективы параллельно проходила Хамовая улица. Отдельно 
отмечены на плане Первая и Вторая (ныне – Захарьевская) береговые улицы, Сергиевская 
улица (ныне – улица Чайковского) и Преображенская улица. Согласно плану, вся 
территория Преображенских полковых слобод была разделена на прямоугольники жилых 
кварталов с деревянными «светлицами» и огородами-садами. 

В 1766 г. указом «Комиссии строения Санкт-Петербурга и Москвы» 
регламентировалась застройка центральных районов города, в том числе Литейной части. 
Согласно указу, строить надлежало только каменные дома по плану, взятому от полиции. 

Краткая история объекта (время возникновения, даты основных изменений 
объекта) 

Трасса Пантелеймоновской улицы была намечена в 1710-х гг. и связывала 
Партикулярную верфь с главной артерией Московской стороны – Литейной улицей (ныне – 
Литейный проспект). В этот период улица еще не имела правильных очертаний; застройка 
была неплотной, обширный участок у берега реки Фонтанки с южной стороны улицы 
оставался незастроенным. Вдоль нее располагались три десятка домов, где проживали 
работавшие на верфи судовые плотники, столяры, кузнецы и резчики6. 

 
1 Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 12 декабря 1825 года. – 
СПб.: Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 966 – 967. 
2 Там же. – С. 967. 
3 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на планах и картах первой 
половины XVIII века. – СПб., 2004. – С 365. 
4 Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского историко-
географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – С 222. 
5 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, изд. трудами 
имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. 
6 Куферштейн Е.З., Борисов К.М., Рубинчик О.Е.. Улица Пестеля (Пантелеймоновская). – Л.: Товарищество 
«Свеча», 1991. – С 6. 
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В 1782 г. Литейная часть была выделена как самостоятельная. На плане 1798 г. 
зафиксировано урегулирование Пантелеймоновской улицы. В это же время доходившая 
лишь до Литейной улицы она была продлена до Преображенской площади. 

На месте исследуемого участка зафиксировано два протяженных с севера на юг 
землевладения. На к. XVIII в. на участках располагались два каменных дома, выходивших 
на красную линию Пантелеймоновской улицы, в глубине – хаотичная застройка, 
преимущественно деревянные службы. 

На 1828 г. зафиксировано изменение границ восточного участка (на плане Шуберта 
числится под № 118) – южная граница межевания была подвинута ближе к трассе 
Пантелеймоновской улицы, тем самым уменьшив его площадь. На участке обозначено два 
деревянных строения по красной линии Пантелеймоновской улицы. Границы соседнего 
участка № 117 остались без изменений; зафиксированы каменные строения, выходившие на 
улицу, а также отдельно стоящие каменные постройки вдоль западной межи и деревянные 
вдоль восточной. Оба участка находились во владении купца Погребова. 

В Атласе тринадцати частей С. Петербурга, составленном Н. Цыловым, 
рассматриваемые участки обозначены под №№ 14 и 16. Владельцем указан Тимофей 
Тимофеевич Погребов. В 1867 – 1869 гг. его вдова фигурировала в деле о взыскании за 
нарушение Строительного Устава. На тот момент на участке находились: деревянный 
лицевой дом с питейным заведением в подвале, каменная кузница, разноэтажные флигели и 
деревянный сарай1. 

В 1830-х гг. в левой части участка стоял двухэтажный особняк графини 
Н.В. Строгановой. 

В 1898 г. участки №№ 13 и 15 приобрел крупнейший петербургский домовладелец 
В.Я. Ратьков-Рожнов, занимавший в течение ряда лет пост городского головы2. К 
выполнению проекта был привлечен П.Ю. Сюзор3. На участке сложной конфигурации 
архитектор расположил пятиэтажный жилой дом, состоящий из шести корпусов. 
Существовавшие на участках постройки были снесены. 

Лицевой фасад здания решен на 36 световых осей; выполнен в характере эклектики. 
Основным акцентом является арка проезда со стороны улицы Пестеля во двор-курдонер. На 
стилизованных пилонах арки выполнены «обелиски» с арматурой, римскими доспехами и 
рострами. В уровне 1-2-го этажей главный фасад здания декорирован горизонтальной, или 
дощатой рустовкой. Фасад раскрепован по 5 – 7-й, 15 – 17-й и 25 – 27-й осям. Креповки 
акцентированы аттиками сложной формы и эркерами в уровне 3 – 4-го этажей, 
завершенными балконами. 

 
1 ЦГИА СПб. Ф. 256. Оп. 1. Д. 227. 
2 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4132. 
3 Сюзор Павел Юльевич (1844 – 1919 гг.) – академик архитектуры (1892 г.). Работал в строительном 
отделении Санкт-Петербургского губернского правления, Городской управе. Почетный председатель 
Общества архитекторов-художников, почетный член Академии художеств (1911 г.). Автор проектов: 
Преображенская церковь на Преображенском кладбище; доходные дома Я.В. Ратькова-Рожнова 
(Казначейская ул., д. 6; Кирочная ул., д. 32 – 34; ул. Пестеля, д. 13 – 15); доходный дом Е.С. Егорова 
(ул. Некрасова, д. 40); машинное здание для фильтров Центральной городской водопроводной станции 
(Шпалерная ул., д. 56); здание Училища правоведения (наб. р. Фонтанки, д. 6); здание акционерного общества 
«Зингер и Ко» (Невский пр., д. 28); здание Общества взаимного кредита (наб. кан. Грибоедова, д. 13); здание 
конюшен Государственного коннозаводства (ул. Маяковского, д. 15) и др. - Архитекторы-строители Санкт-
Петербурга середины XIX – XX века. Справочник. // Под ред. Б.М. Кирикова. – СПб.: «Пилигрим», 1996. – 
С. 291 – 294. 



12 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 
 

 

Два этажа здания были заняты магазинами; в доме размещался кинематограф 
«Аполло». 

Во время войны северо-восточная часть дома горела и была восстановлена 
архитектором В.А. Потаповым: была отреставрирована парадная лестница, квартиры по ней 
были восстановлены с серийной лепной отделкой, не соответствующей исторической. 

В начале XX в. в этом здании жил основатель оркестра русских народных 
инструментов В.В. Андреев. В послевоенные годы жил главный дирижер Театра оперы и 
балета имени С.М. Кирова, профессор консерватории и художественный руководитель ее 
Оперной студии, народный артист РСФСР С.В. Ельцин1. 

Капитальный ремонт проводился в 1949 г. 
В 2011 – 2012 гг. была проведена реставрация фасадов. 

Современное состояние объекта 

Объект экспертизы – «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» расположен по адресу: г. Санкт-
Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А, Б. 

Рассматриваемое здание располагается на участке сложной формы, представляет 
собой пяти-шестиэтажный (с мансардным, подвально-цокольным этажами) кирпичный 
оштукатуренный жилой дом, включающий шесть корпусов: корпус 1 – лицевой, выходит на 
красную линию улицы Пестеля; корпуса 2 – 6 – дворовые. 

Лицевой фасад решен на 36 оконных осей в характере эклектики. Цоколь облицован 
гранитом, 1-й и 2-й этажи оформлены ленточным рустом, остальные этажи гладко 
оштукатурены. Основным композиционным акцентом является арка проезда высотой в 
четыре этажа, расположенная по 29 – 34-й осям. По 5 – 7-й, 15 – 17-й и 25 – 27-й осям фасад 
раскрепован. Креповки акцентированы аттиками сложной формы и эркерами в уровне 3 – 
4-го этажей, завершенными балконами. Входные и балконные двери оформлены 
порталами. Фасад богато декорирован штукатурными лепными элементами: тяги, картуши, 
междуэтажные карнизы, пилястры, круглая скульптура, маскароны, наличники, сандрики и 
другие элементы. 

Дворовые фасады корпусов парадного двора акцентированы эркерами. 
Архитектурно-композиционное и художественное решение аналогично решению лицевого 
фасада. Использованы декоративные элементы аналогичные элементам лицевого фасада. 

Рассматриваемая квартира № 10 расположена на 5-м этаже здания. Окна 
ориентированы во внутренние дворы. 

Анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация: «Проект приспособления 
под современное использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., в 
составе: 

Обозначения Наименование Примечание 

Раздел 1. Предварительные работы 

 
1 Куферштейн Е.З., Борисов К.М., Рубинчик О.Е. Улица Пестеля (Пантелеймоновская). – Л.: Товарищество 
«Свеча», 1991. – С 49 – 50. 
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1/07-24-ИРД-1 Исходно-разрешительная документация  

 

Акт определения влияния предполагаемых 
к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов РФ 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

1/07-24-ИАИ Историческая справка  

1/07-24-Ф Фотофиксация  

1/07-24-ТЗ Заключение по результатам обследования 
строительных конструкций  

1/07-24-ОЧ Обмерные чертежи  

Раздел 3. Проект приспособления 

1/07-24-ОПЗ Общая пояснительная записка  

1/07-24-АР Архитектурные решения  

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений 

1/07-24-ВК Водопровод и канализация  

1/07-24-ЭО Электрооборудование и электроосвещение  

1/07-24-ОВ.1 Отопление  

1/07-24-ОВ.2 Вентиляция  

разработана с целью приспособления объекта культурного наследия регионального 
значения для современного использования (приспособление под современного 
использования (перепланировка) квартиры 10). Проектная документация разработана на 
основании и в полном соответствии с заданием КГИОП № 01-21-1177/24-0-1 от 
04.06.2024 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия (приспособление под современного использования 
(перепланировка) квартиры 10). 

Разработке проектной документации предшествовали фотофиксация объекта, а 
также архивные и библиографические изысканий, обмерные работы, обследование 
технического состояния конструкций в необходимом объеме. 
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Представленная в Разделе 1. «Предварительные работы» учетная документация по 
объекту, а также документы технического учета и правоустанавливающие документы на 
объект достаточны для разработки проектной документации. 

В соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включен акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-
Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 
ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А от 1 декабря 2024 г. 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды работ: 
- перепланировка квартиры, включающая демонтаж существующих перегородок и 

отделки и устройство новых перегородок; 
- замена напольного покрытия и гидроизоляция пола в «мокрых» зонах; 
- установка новых дверных заполнений; 
- устройство внутренних инженерных коммуникаций; 
- отделочные работы. 
По результатам оценки вывода акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с проектной документацией, представленной на экспертизу, 
виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности рассматриваемого объекта культурного наследия согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации и иных правовых актов. Виды работ 
приняты с учетом текущего состояния объекта культурного наследия. Вывод обоснован и 
соответствует общему содержанию проектной документации. 

Экспертами сделан вывод, что вышеуказанные работы по приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования в части перепланировки квартиры 
№ 10 не оказывают влияния на предмет охраны объекта, утвержденный распоряжением 
КГИОП № 866-рп от 01.12.2023 г. «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Я.В. Ротькова-Рожнова» (Приложение № 5). 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 
разработки проектной документации. 

В рамках комплексных научных исследований, предшествовавших разработке 
проектных решений, помимо архивных изысканий, обмерных работ, выполненных в 
необходимом и достаточном объеме, было выполнено «Заключение по результатам 
обследования строительных конструкций» (Шифр: 1/07-24-ТЗ). Указанное обследование 
проводилось для определения текущего технического состояния элементов конструкций 
помещений квартиры № 10. 

В результате выполненного обследования текущего технического состояния было 
выявлено следующее: 

- Квартира № 10, в которой предполагается перепланировка в пределах капитальных 
стен, расположена на 5-м этаже здания. Помещение имеет два выхода на общедомовую и 
черную лестницы. 
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- Конструктивная схема здания – бескаркасное с системой наружных и внутренних 
продольных и поперечных несущих кирпичных стен. Жесткость и геометрическая 
неизменяемость в продольном и поперечном направлениях обеспечивается совместной 
работой продольных и поперечных стен, а также наличием лестничных клеток, являющихся 
ядрами жесткости. 

- Фундаменты здания – ленточные, бутовые. 
- Цоколь здания – гранитные плиты, известняковая скоба. Асфальтовое покрытие 

отмостки. 
- Наружные и внутренние стены выполнены из полнотелого красного глиняного 

кирпича размером – 120 х 250 х 60 мм на известково-песчаном растворе. Кладка выполнена 
с перевязкой швов, швы заполнены раствором. При осмотре стен обследуемой квартиры 
наличие деформаций в виде сквозных трещин, отклонений стен по вертикали, нарушения 
линии горизонтальности цоколя и небесной линии, разрушения перемычек над проемами и 
т.д. не выявлено. 

По результатам визуального освидетельствования внутренних и наружных 
стен их состояние признано работоспособным (по классификации ГОСТ 31937). 

- Перегородки в помещении кв. № 10 – деревянные, оштукатуренные с двух сторон, 
общей толщиной до 150 мм. Демонтаж деревянных перегородок в квартире № 10 возможен 
при условии предварительного вывешивания перекрытия на стойках при проведении работ. 

- Перемычки над оконными, дверными проемами – кирпичные, оштукатуренные. 
Находятся в работоспособном состоянии. В усилении не нуждаются. 

- Перекрытие (под помещениями квартиры № 10) – деревянное заполнение по 
металлическим балкам. В формировании перекрытия принимают участие стальные балки 
(двутавры № 18). 

Стальные балки уложены с шагом 900 – 1000 мм. Максимальная длина пролета 
балок – 6,22 м. На балки уложены деревянные прогоны (толщиной 120 мм с шагом от 350 
до 500 мм). Поверх деревянных прогонов уложен паркет толщиной 15 мм. С нижней 
стороны перекрытие оштукатурено. Общая толщина перекрытия составляет до 370 мм. 

- Перекрытие (над помещениями квартиры № 10) – деревянные заполнения по 
металлическим балкам. 

Стальные балки уложены с шагом 900..1000 мм. Максимальная длина пролета балок 
6,22 м. На балки уложены деревянные прогоны (толщиной 120 мм с шагом от 350 до 
500 мм). Поверх деревянных прогонов устроен настил из досок толщиной 55 мм, на 
который уложен паркет толщиной 15 мм. С нижней стороны перекрытие оштукатурено. 
Общая толщина перекрытия составляет до 220 мм. 

При обследовании перекрытий дефектов, указывающих на снижение несущей 
способности перекрытия, не обнаружено. 

Выявленные в процессе обследования оставляемых в процессе перепланировки 
помещения конструктивных элементов перекрытия дефекты и повреждения (коррозия на 
площади до 10 % на глубину до 0,3 мм) классифицируются как малозначительные (по 
классификации ГОСТ 15467-79). 

По результатам визуального освидетельствования несущих элементов 
перекрытия их состояние признано работоспособным (по классификации 
ГОСТ 31937-2011). 
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- Оконные заполнения в квартире № 10 – металлопластиковые, с двухкамерными 
стеклопакетами. Оконные заполнения окрашены, внутренний колер – белый/коричневый, 
наружная окраска коричневая. 

В процессе обследования дефекты и повреждения не установлены. 
Техническое состояние заполнений оконных проемов оценивается как 

работоспособное. 
- Наружные дверные заполнения в квартире № 10: 
- существующее деревянное двухстворчатое с оформлением прямоугольными 

филенками со стороны парадной лестничной клетки; 
- деревянное одностворчатое, филенчатое на черной лестничной клетке. 
В процессе обследования установлены следующие дефекты и повреждения: 

неплотное или тугое закрывание полотен вследствие их перекоса, рассыхание или 
разбухание, деревянных элементов; стертость дверных полотен. 

Техническое состояние заполнений наружных дверных проемов оценивается 
как ограниченно-работоспособное. 

Внутренние дверные заполнения в квартире № 10 – деревянные, позднего периода. В 
процессе обследования установлены следующие дефекты и повреждения: неплотное или 
тугое закрывание полотен вследствие их перекоса, рассыхание или разбухание, деревянных 
элементов; стертость дверных полотен. 

Техническое состояние заполнений дверных проемов оценивается как 
ограниченно-работоспособное. 

- Покрытие пола – паркетная доска, ламинат на подложке, в санузлах выполнена 
отделка полов керамической плиткой. 

Выявлены локальные дефекты штукатурной отделки и окрасочных слоев, пылевое и 
бытовое загрязнения слабой степени. 

- Внутренние инженерные системы: трубопроводы канализации чугунные и 
металлопластиковые, в т.ч. стояки. Трубопроводы системы горячего и холодного 
водоснабжения частично металлопластиковые, гибкая подводка, оцинкованные стальные. 

В квартире выполнена разводка, установлены узлы учета и запорная арматура. 
В результате обследования выявлено ослабление мест присоединения приборов, 

коррозия и повреждение трубопроводов. 
Трубопроводы системы отопления стальные, установлены стальные панельные 

радиаторы. 
Система электрооборудования выполнена от внутриквартирного распределительного 

щитка. Проводка проложена открыто, в штробах, по перегородкам, стенам, потолкам. К 
моменту проведения обследования внутренние инженерные системы (водоснабжение, 
водоотведение, электрооборудование) находятся в эксплуатируемом состоянии. 

В целом состояние инженерных систем можно отнести к ограниченно-
работоспособному состоянию. 

Крыши – двускатные. Материал кровли – листовое железо. Состояние 
удовлетворительное. 

Здание, где расположены помещения рассматриваемой квартиры, подключено к 
городским сетям центрального отопления. Водопровод – централизованный. Канализация – 
централизованная. 
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Раздел «Проект приспособления» содержит общую пояснительную записку, в 
которой указаны достаточные исходные данные и условия для разработки проектной 
документации, включая общие сведения об объекте, общую характеристику объекта, 
описание принятых в проекте решений, характеристику принципиальных инженерных и 
технологических решений. 

Представленным на экспертизу проектом предполагается перепланировка квартиры 
№ 10: 

- Демонтаж без затрагивания несущих стен деревянных перегородок и устройство 
новых перегородок из листов ГКЛ и ГКЛВ по металлическому каркасу с заполнением 
минеральной ватой (в соответствии с листом АР-4 настоящего проекта) для организации 
следующих помещений: 

- коридоров (помещения №№ 1, 6, 7)1; 
- комнат (помещения №№ 2, 3, 11); 
- гардеробной (помещение № 4); 
- санузла (помещение № 5); 
- совмещенного санузла (помещение № 8); 
- кухни (помещение № 9); 
- холла (помещение № 10); 
- гостиной (помещение № 12); 

- Замена наружных дверных заполнений и устройство новых межкомнатных 
дверных заполнений. Двери – раздвижные, деревянные/металлические, выполняются по 
индивидуальному заказу. Входные двери распашные, металлические, филенчатые; 

- Чистовая отделка. 

Существующие оконные заполнения – металлопластиковые, внутренний колер – 
белый/коричневый, наружная окраска коричневая. Замена оконных заполнений проектом 
не предусмотрена. Оконные заполнения соответствуют предмету охраны объекта, 
утвержденному распоряжением КГИОП № 866-рп от 01.12.2023 г. «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Я.В. Ротькова-Рожнова» (заполнение оконных проемов – единообразие цвета и рисунка 
расстекловки). 

Разработаны проектные решения по внутреннему силовому электрооборудованию и 
электроосвещению (Шифр: 1/07-24-ЭО), водоснабжению и водоотведению (Шифр: 1/07-24-
ВК), отоплению (Шифр: 1/07-24-ОВ.1) и вентиляции (Шифр: 1/07-24-ОВ.2): 

Система отопления. Проектом предусмотрено отопление квартиры от 
существующей системы центрального отопления жилого дома по существующей схеме, 
которая рассчитана на обеспечение температуры внутреннего воздуха не менее 18°С в 
течение отопительного периода. Местоположение стояков системы отопления и 
существующих радиаторов не изменяется. Дополнительная нагрузка на инженерные сети 
проектом не предусматривается. 

Система вентиляции. Помещения кухни, совмещенного санузла и санузла 
вентилируются за счет существующих вентканалов. Приток воздуха обеспечивается через 
оконные рамы. 

 
1 Здесь и далее нумерация помещений в круглых скобках согласно экспликации помещений настоящего 
проекта. 
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Система водоснабжения и канализации. Холодное и горячее водоснабжение 
помещений предусматривается от существующих водопроводных стояков. 

Отвод хозяйственно-бытовых стоков от санитарно-технических приборов 
предусматривается в существующие стояки канализации самотеком и при помощи 
канализационных насосных установок. 

Разводка труб – над полом, в коробах вдоль стен, по перегородкам, в конструкции 
пола. 

Система электроснабжения. Электроснабжение квартиры осуществляется в 
пределах отпущенной мощности. Для квартиры № 10 разрешенная мощность составляет 
15,0 кВт с трехфазным вводом. Сети электроснабжения и освещения в квартире 
выполняются с учетом фазности сети и существующей выделенной мощности. 

Противопожарные мероприятия. Проектом предусматриваются следующие 
мероприятия для обеспечения пожарной безопасности: 

- установка устройств защитного отключения (УЗО) на внутриквартирных 
электросетях в соответствии с ПУЭ; 

- оборудование помещений (кроме помещений с мокрыми процессами) 
автономными оптико-электронными дымовыми пожарными датчиками-извещателями; 

- устройство на сети хозяйственно-питьевого водопровода в квартире 
предусмотрены отдельные краны диаметром не менее 15 мм для присоединения шланга, 
оборудованного распылителем, для использования их в качестве первичного устройства 
внутриквартирного пожаротушения для ликвидации очага возгорания. Длина шланга 
должна обеспечивать возможность подачи воды в любую точку квартиры. Отдельный кран, 
к которому присоединяется пожарный рукав, установлен на водопроводной трубе в 
помещении № 7. 

 

Проект приспособления квартиры № 10 для современного использования по 
организации строительства предусматривает следующие мероприятия: 
• При проведении работ категорически запрещается применение отбойных 

механических молотков. Запрещается обрушивать фрагменты строительных 
конструкций. 

• Работы, связанные с отключением водоснабжения, канализации, электроснабжения 
производить только при согласовании с эксплуатирующей дом организацией. 

• Время производства работ с 9:00 до 18:00. 
• Удаление мусора производить в мешках с последующим вывозом ежедневно. 
• Материал доставлять по мере необходимости. 
• Материалы складировать на перекрытии с распределением нагрузки на перекрытие 

не более 150 кг/м². Складирование материала на дворовой территории не 
допускается. 

• Максимальный вес поднимаемой конструкции не более 70 кг. 
• Во время производства предусмотреть мероприятия, обеспечивающие уровень шума 

и вибрации, не превышающие СП 51.13330.2011 «Защита от шума». 
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11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 
этнологии или антропологии, социальной культуры (см. Приложение № 1) 

Материалы фотофиксации (см. Приложение № 2) 

Библиография: 

1. Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. Историко-церковная 
энциклопедия в трех томах. Т. I. – СПб.: Издательство Чернышева, 1994. – 288 с., ил. 

2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – XX века. 
Справочник. // Под ред. Б.М. Кирикова. – СПб.: «Пилигрим», 1996. – 400 с. 

3. Архитектура и строительство Ленинграда. - № 2. – Л., 1949. 
4. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 / Сост. Н. Цылов. – С. 193. 
5. Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского 

историко-географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – С 222. 
6. Ежегодник Общества архитекторов-художников. – Вып. 2. – СПб., 1907. –160 с. 
7. Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 

2006. – 116 с, ил. 
8. Историческая застройка Санкт-Петербурга. Перечень вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность (учетных зданий). Справочник. – СПб.: ОАО «Альт-Софт», 2001. – С. 27. 

9. Краснолуцкий А.Ю. Комментарии. Архитектурные чертежи и планы Санкт-
Петербурга (1730 – 1740-е гг.) из коллекции Фридриха Вильгельма Берхгольца. 
Шведский национальный музей изобразительных искусств. – СПб.: Издательство 
«КРИГА», 2017. – 680 с., ил. 

10. Куферштейн Е.З., Борисов К.М., Рубинчик О.Е. Улица Пестеля (Пантелеймоновская). 
– Л.: Товарищество «Свеча», 1991. – 78 с. 

11. Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие 
выборного городского управления по учреждениям о губерниях. 1703 – 1782. – М.: 
Центрполиграф, 2004. – 782 с. 

12. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 
проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., 
Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. 

13. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под 
начальством генерал-майора Шуберта. Гравирован при Военно-Топографическом 
депо. 1828. Фрагмент. РНБ. ОК 2-Пб 3/58 а. 

14. Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 
12 декабря 1825 года. – СПб.: Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – 
Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 966 – 967. 

15. Пунин А.Л. Повесть о ленинградских мостах. – Л.: Лениздат, 1971. – 190 с. 
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16. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на 
планах и картах первой половины XVIII века. – СПб., 2004. – 436 с., ил. 

Архивные источники: 

Российский государственный военно-исторический архив (РГВИА): 

1. Генеральный план Санктпетербургу по высочайшему повелению снят и изображен под 
руководством лейб-гвардии Преображенского полка капитана фон Зихейма («План 
Зихейма»). 1738 г. Ф. ВУА. № 22405. 

2. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55-ти 
кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Управлении Городских 
повинностей». 1806 г. Ф. ВУА № 22510. 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб): 

1. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из 
одиннадцати частей и 51-го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате». 1798 г.  

2. Ф. 256. Оп. 1. Д. 613. О разрешении на постройки во дворе Погребовой по 
Пантелеймоносвкой ул., 13. 14.08.1867 – 09.10.1867 гг. 

3. Ф. 256. Оп. 1. Д. 227. Об освидетельствовании дома наследников Погребова по 
Пантелеймоновской ул., 15. 13.09.1867 – 19.09.1869 гг. 

4. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4132. Чертежи дома Я.В. Ратькова-Рожнова по Пантелеймоновской ул., 
13, 15. 02.11.1898 – 11.06.1910 гг. 

5. Ф. 513. Оп. 92. Д. 223. О выдаче Я.В. Ратькову-Рожнову плана, в Литейной части по 
Пантелеймоновской ул., 13/15. 29.05.1910 - _._.1910. 

6. Ф. 515. Оп. 2. Д. 2437. Залоговое свидетельство, страховые полисы и план двора В.А. и 
Я.В. Ратьковых-Рожновых по Пантелеймоновской ул., № 13, 15. 10.01.1892 – 
15.06.1919 гг. 

Центральный государственный архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга 
(ЦГАКФФД СПб): 

1. Гр 75617. Фасад дома № 13-15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор 
съемки: неизвестен. 

2. Гр 75616. Фасад дома № 13-15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор 
съемки: неизвестен. 

3. Ар 201899. Дворовые фасады дома № 13 – 15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. 
Фотография. Автор съемки: Б.В. Уткин. 1976 – 1977 гг. 

Электронные ресурсы: 

1. Старые карты городов России: http://www.etomesto.ru. 
2. Окрестности Петербурга: http://www.aroundspb.ru. 
3. Архив старых фотографий: http://www.pastvu.com. 

Архив КГИОП: 
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1. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 
начальством генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-Топографическое депо // Архив 
КГИОП. XVII/Г-100. 

Специальная, техническая, справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 
редакции). 

2. Постановление Правительства Российской Федерации № 530 от 25 апреля 2024 г. «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 
требования». 

4. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10.2015 г. № 338-01-39-
ГП «Методическим рекомендациям по разработке научно-проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации». 

12. Обоснование вывода государственной историко-культурной экспертизы 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения представленных на 
экспертизу проектной документации, документов и проведения необходимых исследований и 
оценок, основываясь на содержании Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530, материалов 
специальной, справочной и нормативной литературы. 

Объем и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, 
лит. А: «Проект приспособления под современное использование в части перепланировки 
кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г., представленной заказчиком экспертизы, достаточны для 
вынесения однозначного заключения экспертизы. 

Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» и содержит необходимый комплект графических и текстовых материалов, 
обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 

Проектная документация разработана в соответствии с заданием КГИОП № 01-21-
1177/24-0-1 от 04.06.2024 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия (приспособление под современного использования 
(перепланировка) квартиры 10). 
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Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объемно-планировочное и архитектурно-художественное решение рассматриваемого здания и 
представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, 
лит. А: «Проект приспособления под современное использование в части перепланировки 
кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2023 г., было выявлено следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию 
на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности согласно п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен акт определения 
влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 
ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры 
Российской Федерации 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

3. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 
документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит 
необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 
возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

4. Объем и состав проектной документации, представленной заявителем 
(заказчиком) для проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного 
заключения экспертизы. 

5. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной 
информации, выявленной и использованной в необходимой полноте. 

6. Обследования текущего технического состояния объекта (в границах 
проектирования), необходимые для разработки проектных решений, а также определения 
методических и технологических рекомендаций по составу и производству работ на 
объекте культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

7. Методики и оценка результатов технического обследования объекта культурного 
наследия, выполненные разработчиками документации, соответствуют нормативным 
документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок организации и ведения 
инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования». 

8. Представленные в проекте решения, объемы и методы по ведению работ на 
объекте культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они 
соответствуют общепринятым строительным и реставрационным нормам, а также 
настоящему состоянию объекта. 
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9. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 
необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта 
культурного наследия. 

10. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

11. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения 
работ по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 
Федерального закона № 73-ФЗ. 

Таким образом, проектная документация соответствует заданию КГИОП № 01-21-
1177/24-0-1 от 04.06.2024 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия (приспособление под современного использования 
(перепланировка) квартиры 10), не противоречит действующему законодательству в 
области охраны объектов культурного наследия и не нарушает (сохраняет без изменений) 
предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный 
район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А, утвержденный распоряжением КГИОП № 866-рп от 
01.12.2023 г. 

Государственной историко-культурной экспертизой, проведенной в соответствии с 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе (утвержденным 
Постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г. № 530), однозначно установлено, 
что представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ направлена 
на сохранение объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 

пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации № 530 от 

25.04.2024 г. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект 
приспособления под современное использование в части перепланировки кв. № 10» 
(Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 
2024 г., соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 
эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте 
органа охраны объектов культурного наследия в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о 
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государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации № 530 от 25.04.2024 г. 

Приложение № 1. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 
искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры. 

Приложение № 2. Фотографические изображения объекта. 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти о включении объекта 

культурного наследия в реестр объектов. 
Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия. 
Приложение № 5. Копия решения органа государственной власти об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия. 
Приложение № 6. Паспорт объекта культурного наследия «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» 

№ 1660 (инв. 1741п). Паспорт объекта культурного наследия от 
02.11.2024 г. 

Приложение № 7. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 

Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 
его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, 
осуществляющими государственный технический учет и (или) 
техническую инвентаризацию объектов капитального строительства. 

Приложение № 9. Сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре 
недвижимости. 

Приложение № 10. Копии договоров с экспертами. 
Приложение № 11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
Приложение № 12. Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению 

объектов культурного наследия. 
Приложение № 13. Копия доверенности 78 АВ 3517043. 

15. Дата оформления заключения государственной историко-культурной 
экспертизы 

 

Председатель экспертной 
комиссии 

подписано электронной 
подписью М.Ф. Прокофьев 02.12.2024 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

подписано электронной 
подписью Н.Б. Глинская 02.12.2024 

Член экспертной 
комиссии 

подписано электронной 
подписью В.А. Калинин 02.12.2024 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
• Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения 

истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 
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Илл. 7. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51-го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при 
Сенате». 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 53. Фрагмент. 
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Илл. 8. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51-го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при 
Сенате». 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 54. Фрагмент. 

 

 – обозначение исследуемого участка 
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Илл. 9. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55-ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при 
Комитете о Управлении Городских повинностей». 1806 г. РГВИА. Фонд ВУА № 22510. Фрагмент. 
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Илл. 10. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55-ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге 
при Комитете о Управлении Городских повинностей». 1806 г. РГВИА. Фонд ВУА № 22510. Фрагмент. 

 

 – обозначение исследуемого участка 
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Илл. 11. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. 
Военно-топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. Фрагмент. 

 

 – обозначение исследуемого участка 
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Илл. 12. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 
улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 / Сост. Н. Цылов. – С. 193. 
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Илл. 13. Церковь св. Пантелеймона. Тушь, акварель. 41 х 52 см. 1730-е – 1740-е гг. 
Из кн.: Архитектурные чертежи и планы Санкт-Петербурга из коллекции Фридриха Вильгельма Берхгольца. Шведский национальный музей 

изобразительных искусств. – СПб.: Издательство «КРИГА», 2017. – Л. 234. 
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Илл. 14. Фасад по Пантелеймоновской улице. 1899 г. Л. 9 – 14. 
ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4132. 



42 
 

 
Илл. 15. План 3-го, 4-го, 5-го этажей. 1899 г. Л. 25 – 28. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4132. 
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Илл. 16. Доходный дом Я.В. Ратькова-Рожнова. Фотография. Автор съемки: неизвестен. 
1907 г. 

Из кн.: Ежегодник Общества архитекторов-художников. – Вып. 2. – СПб., 1907. – С. 117. 
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Илл. 17. Доходный дом Я.В. Ратькова-Рожнова. Фотография. Автор съемки: неизвестен. 

1948 г. 
Из кн.: Архитектура и строительство Ленинграда. - № 2. – Л., 1949. 
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Илл. 18. Фасад дома № 13-15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор 
съемки: неизвестен. 

ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 75617. 
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Илл. 19. Фасад дома № 13-15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор 
съемки: неизвестен. 

ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 75616. 
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Илл. 20. Дом Я.В. Ратькова-Рожнова. Фотография. Автор съемки: неизвестен. 1976 г. 

Архив старых фотографий: http://www.pastvu.com. 
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Илл. 21. Дворовые фасады дома № 13 – 15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор съемки: Б.В. Уткин. 1976 – 1977 гг. 
ЦГАКФФД СПб. Шифр: Ар 201899. 
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Приложение № 2 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 

д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 

использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-

24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Фотографические изображения объекта 



50 

 

 

Фотограф Н.Б. Глинская 28.10.2024 г. 

Список фотоиллюстраций: 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». Вид 

с улицы Пестеля в восточном направлении. 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Парадный двор. Вид в южном направлении. 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент лицевого фасада, обращенного на улицу Пестеля. 

4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Первый восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 

5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Первый восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Первый восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 

7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Первый восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Второй восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 

9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Второй восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 

10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Второй восточный двор. Фрагмент дворового фасада. Окна квартиры № 10. 

11. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Третий восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 

12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Входная дверь в квартиру № 10. 

13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Входная дверь в квартиру № 10 с черной лестницы. 

14. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 1 (согласно техническому паспорту). 

15. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 2 (согласно техническому паспорту). 

16. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Вид на помещение № 1 (согласно техническому 

паспорту). 

17. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 3 (согласно техническому паспорту). 

18. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 3 (согласно техническому паспорту). 

19. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 4 (согласно техническому паспорту). 

20. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 5 (согласно техническому паспорту). 
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21. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 6 (согласно техническому паспорту). 

22. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 7 (согласно техническому паспорту). 

23. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 7 (согласно техническому паспорту). 

24. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 8 (согласно техническому паспорту). 

25. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Вид на помещение № 8 (согласно техническому 

паспорту). 

26. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 9 (согласно техническому паспорту). 

27. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 10 (согласно техническому паспорту). 

28. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 10 (согласно техническому паспорту). 

29. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 11 (согласно техническому паспорту). 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». Вид 

с улицы Пестеля в восточном направлении. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Парадный двор. Вид в южном направлении. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент лицевого фасада, обращенного на улицу Пестеля. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Первый восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Первый восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 

 



57 

 

 

 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Первый восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Первый восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 
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8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Второй восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Второй восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 
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10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Второй восточный двор. Фрагмент дворового фасада. Окна квартиры № 10. 
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11. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Третий восточный двор. Фрагмент дворового фасада. 
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12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Входная дверь в квартиру № 10. 
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13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Входная дверь в квартиру № 10 с черной лестницы. 
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14. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 1 (согласно техническому паспорту). 
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15. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 2 (согласно техническому паспорту). 
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16. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Вид на помещение № 1 (согласно техническому 

паспорту). 
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17. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 3 (согласно техническому паспорту). 
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18. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 3 (согласно техническому паспорту). 
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19. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 4 (согласно техническому паспорту). 
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20. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 5 (согласно техническому паспорту). 
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21. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 6 (согласно техническому паспорту). 
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22. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 7 (согласно техническому паспорту). 
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23. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 7 (согласно техническому паспорту). 
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24. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 8 (согласно техническому паспорту). 
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25. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Вид на помещение № 8 (согласно техническому 

паспорту). 
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26. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 9 (согласно техническому паспорту). 
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27. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 10 (согласно техническому паспорту). 
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28. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 10 (согласно техническому паспорту). 
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29. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 10. Помещение № 11 (согласно техническому паспорту). 
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Приложение № 3 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти о включении объекта культурного 
наследия в реестр объектов: 

• Извлечение из распоряжения КГИОП № 10-33 от 20.10.2009 г. «О включении 
выявленных объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации» 
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Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ территории 
объекта культурного наследия: 

• Копия плана границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» от 20.07.2011 г. 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

Копии решения органа государственной власти об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия: 

• Копия распоряжения КГИОП № 866-рп от 01.12.2023 г. «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Я.В. Ротькова-Рожнова» 
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Приложение № 6 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
• Паспорт объекта культурного наследия «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» № 1660 

(инв. 1741п); 
• Паспорт объекта культурного наследия от 02.11.2024 г. 
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Приложение № 7 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: 

• Копия задания КГИОП № 01-21-1177/24-0-1 от 04.06.2024 г. на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия (приспособление под современного использования (перепланировка) 
квартиры 10) 
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Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 
поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации помещений, 

выдаваемых организациями, осуществляющими государственный технический учет 
и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального строительства: 

• Копия технического паспорта (инв. № 04/08/23-01/ТП); 
• Копия фрагмента плана 4 этажа 
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Приложение № 9 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости 
• Копия сведений из Единого государственного реестра недвижимости от 

04.06.2024 г. (заявление № 4166687009); 
• Копия сведений из Единого государственного реестра недвижимости от 

04.06.2024 г. (заявление № 4166761985)
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Приложение № 10 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-
Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный 
район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под 
современное использование в части перепланировки кв. № 10» 
(Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Копии договоров с экспертами 
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ДОГОВОР № ГИКЭ-01 
на проведение историко-культурной экспертизы 

 
 
г. Санкт-Петербург        «28» октября 2024 года 
 
 
Нилов Александр Юрьевич, действующий на основании доверенности 78 АВ 3517043, 
именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и гражданин РФ Прокофьев Михаил 
Федорович, государственный эксперт по проведению историко-культурной экспертизы, 
аттестованный приказом Минкультуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493, 
именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно именуемые в 
дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем: 
 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1. Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-
Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 
ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное использование в 
части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., а Заказчик обязуется принять результат 
выполненных работ и оплатить его. 

1.2. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем Работ, указанных в 
п. Договора (далее по тексту - «результат Работ» или «Документация») в порядке, 
предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

1.3. Порядок проведения историко-культурной экспертизы, технические, экономические и 
другие требования к Документации определяются действующими нормативными актами 
Российской Федерации и города Санкт-Петербурга, 

1.4. Права на результаты работ, изложенные в отчетных материалах по настоящему 
Договору и переданные по окончании работ, принадлежат Заказчику с момента приемки 
выполненных работ и их оплаты. 

1.5. Выполнение работ по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
осуществляет Исполнитель, представители которого аттестованы в порядке, 
установленном Министерством культуры Российской Федерации. 

1.6. Результаты выполненной Исполнителем историко-культурной экспертизы подлежат 
рассмотрению КГИОП. 

1.7. Исполнитель гарантирует осуществление деятельности по проведению историко-
культурной экспертизы и выполнению работ по сохранению объекта культурного 
наследия в соответствии с положениями Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также 
Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (далее - Положение о 
государственной историко-культурной экспертизе»). 

 
 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
2.1. Работы по настоящему Договору должны быть выполнены Исполнителем в следующие 

сроки: 
2.1.1 Начало выполнения Работ по Договору: с момента передачи исходной документации, в 

соответствии и. 5.1.1. Договора, на основании которой Исполнитель выполняет работу. 
2.1.2. Окончание выполнения Работ по разработке Государственной историко-культурной 

экспертизы 02 декабря 2024 г. 
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2.2. В случае если в рамках проведения экспертизы возникнет необходимость внесения 

изменений (корректировки) в экспертируемую проектную документацию, сроки 
выполнения Работ по настоящему Договору продлеваются на период устранения 
замечаний (корректировок) в проектной документации. 

2.3. Сроки выполнения работ по настоящему Договору не включают в себя время, 
необходимое для рассмотрения экспертной документации в государственном органе 
охраны объектов культурного наследия. Срок рассмотрения документации в 
государственном органе охраны объектов культурного наследия устанавливается 
регламентирующими деятельность государственного органы охраны объектов 
культурного наследия нормами и составляет 45 рабочих дней. 

 
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Цена настоящего Договора составляет                                                                       . НДФЛ 
исчисляется и уплачивается Заказчиком самостоятельно в соответствии с п. 4 ст. 226 
Налогового кодекса РФ. 

3.2. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора. 
3.3. Авансирование не предусмотрено. 
3.4. В течение 5 (пяти) календарных дней после передачи экспертной документации 

Заказчику Заказчик оплачивает Исполнителю сумму Договора на основании 
подписанного обеими сторонами Акта выполненных работ. 

 
4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

4.1. При проведении экспертизы Исполнитель рассматривает представленные документы, 
проводит историко-архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные 
необходимые исследования, результаты которых излагает в экспертном заключении. 

4.2. По окончании работ Исполнитель представляет Заказчику экспертное заключение, 
оформленное в виде акта, которое должно соответствовать требованиям, установленным 
действующим законодательством и настоящим Договором. 

4.3. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим 
разделом Договора, сопровождается передача оформленного в установленном порядке 
экспертного заключения по результатам исследования Объекта сопроводительными 
документами Исполнителя. 

4.4. По окончании выполнения Работ Исполнитель передает Заказчику экспертное 
заключение по результатам исследования Объекта, а также представляет Заказчику для 
подписания акт сдачи- приемки выполненных Работ. 

4.5. Подписание актов сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с настоящим 
Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации й Акта 
сдачи-приемки выполненных работ обязан передать Исполнителю подписанный Акт 
сдачи-приемки выполненных работ или мотивированный отказ от его подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае несоответствия 
выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае мотивированного отказа 
Заказчика от приемки Работ Стороны составляют двусторонний акт с перечнем 
необходимых доработок и сроков их выполнения, в соответствии с которым 
Исполнитель дорабатывает Документацию за свой счет и передает ее Заказчику согласно 
настоящему разделу Договора. 

4.5.3. В случае если в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации и 
Акта сдачи-приемки выполненных работ, Заказчиком не будет подписан и передан 
Исполнителю Акт приема-передачи соответствующего этапа работ или мотивированный 
отказ от его подписания, то работы по соответствующему этапу считаются принятыми 
Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в порядке, предусмотренном разделом 3 
настоящего Договора. 
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4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов (Комитет 

по культуре ЛО) после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, 
Исполнитель обязан устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины 
Исполнителя. 
 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
5.1. Заказчик обязуется: 
5.1.1. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 (трех) 

календарных дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю 
находящиеся в распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы 
документов и/или их копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему 
Договору. 

5.1.2. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, 
а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 5 (пяти) 
календарных дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.3. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и сроки, 
предусмотренные настоящим Договором. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 
Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 
5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 
также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 
формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 
информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 
настоящим Договором. 

5.2.6. Немедленно предупреждать в письменном виде Заказчика при обнаружении 
независящих от Исполнителя обстоятельств, которые могут негативно повлиять на 
результаты выполняемых Работ и сроки их завершения. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия Заказчика. 
 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации при наличии вины. 

6.2. В случае не урегулирования сторонами возникающих из данного Договора споров, они 
рассматриваются в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области в 
установленном законодательством порядке. 
 

7. ФОРС-МАЖОР 
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-
мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

7.1.1. Обстоятельства непреодолимой силы, т.е. такие чрезвычайные обстоятельства, которые 
Стороны, исходя из своих разумно понимаемых возможностей, не могли предотвратить, 
в том числе природные явления - стихийные бедствия (наводнения, землетрясения, 
ураганы, снежные заносы и другие чрезвычайные погодные условия т.п.) и 
общественные явления (эпидемии; военные действия (независимо от факта объявления 
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войны), восстания, революции, мятежи, военное правление или узурпация власти, бунты, 
волнения, беспорядки, занятие арендованного имущества третьими лицами, воздействие 
ядерной радиации, забастовки, террористические акты и т.д.). 

7.1.2. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской Федерации) и 
муниципальной власти в пределах их компетенции (а также государственных 
предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами актов 
(индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно запрещающих или 
ограничивающих исполнение обязанностей по Договору. 

7.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 
исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна в 
течение 3 (трех) дней известить об этом другую Сторону в письменной форме, с 
представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. Не 
уведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств лишает 
эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 
обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной 
Палатой Российской Федерации или другим компетентным органом. 

7.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по настоящему 
Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств действие 
Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной форме новые 
сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

7.4. В случае, если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая из 
Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 
направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в 
момент получения, 

 
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

8.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 
исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а также 
вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии с 
нормами права Российской Федерации. 

8.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 
урегулирования споров: любой спор, разногласие, требование или претензия, возникшие 
на основании или в связи с настоящим Договором (включая все приложения к нему), его 
заключением, действием, исполнением, изменением, нарушением, расторжением, 
прекращением по иным основаниям, действительностью или толкованием (далее 
«Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только после направления другой 
Стороне письменной претензии и получения ответа на нее или неполучения ответа в 
течение 10 (десяти) дней после направления претензии. 

8.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 
рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

 
9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 
момента выполнения всех обязательств Сторон по настоящему Договору. 

9.2. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном 
порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при этом Исполнитель 
вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору Работ в соответствии 
с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков): 

9.2.1. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 
стоимости выполненных работ на момент составления акта при отсрочке или 
прекращении Работ по инициативе Заказчика на срок более чем 60 (шестьдесят) 
календарных дней. 
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9.2.2. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных на момент составления акта в случае не соблюдения сроков 
оплаты выполненных Исполнителем Работ в порядке, предусмотрено настоящем 
Договором, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней. 

9.3. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или частично, 
на основании письменного соглашения Сторон. 

 
10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 

10.1. Стороны берут на себя обязательство не разглашать (т.е. не сообщать одному или 
нескольким третьим лицам, независимо от их числа), включая публикацию в средствах 
массовой информации, не передавать третьим лицам и не использовать иным образом в 
целях, прямо не связанных с исполнением обязанностей по настоящему Договору, без 
предварительного письменного согласия другой Стороны, информацию, признаваемую 
Сторонами конфиденциальной. 

10.2. Конфиденциальной признается информация (далее «Конфиденциальная информация»): 
10.2.1. касающаяся условий данного Договора и/или являющаяся содержанием данного 

Договора, включая условия о цене и сроке действия; 
10.2.2. о будущих планах сотрудничества Сторон; 
10.2.3. содержащаяся в переписке Сторон по поводу данного Договора и будущих планов 

сотрудничества Сторон; 
10.2.4. являющаяся коммерческой тайной каждой из Сторон; 
10.2.5. обозначенная как «конфиденциальная», «частная» или иным подобным образом; 
10.2.6. не обозначенная вышеуказанным образом, или информация, сообщенная другой Стороне 

устно, при передаче которой было оговорено, что она является конфиденциальной, при 
условии, что письменный перечень такой информации будет предоставлен другой 
Стороне в течение 30 (тридцати) дней с момента раскрытия ей такой информации. 

10.3. Каждая из Сторон примет все необходимые меры для того, чтобы предотвратить полное 
или частичное разглашение Конфиденциальной информации или ознакомление с ней 
третьих лиц без письменного согласия другой Стороны. Каждая из Сторон будет 
соблюдать столь же высокую степень секретности во избежание разглашения или 
использования Конфиденциальной информации, какую эта Сторона соблюдала бы в 
разумной степени в отношении своей собственной Конфиденциальной, в частности 
являющейся коммерческой тайной информации такой же степени важности. 

 
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

11.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми документами, 
которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего Договора, составляет 
всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и заменяет собой все 
предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные сообщения, а также 
переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все приложения к 
нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и 
подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

11.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 
письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. Стороны 
обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, имеющих 
отношение к реализации настоящего Договора, посредством факсимильного сообщения 
в течение 3 (трех) часов с момента получения соответствующей информации, 
независимо от необходимости направить письменное уведомление, как указано ниже. 
Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается совершенной в 
надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим установить факт 
доставки (в т.ч. заказным письмом с уведомлением о вручении, курьерской службой или 
лично) по адресам, указанным ниже. 
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ДОГОВОР № ГИКЭ-02 
на проведение историко-культурной экспертизы 

 
 
г. Санкт-Петербург        «28» октября 2024 года 
 
 
Нилов Александр Юрьевич, действующий на основании доверенности 78 АВ 3517043, 
именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и гражданка РФ Глинская Наталия 
Борисовна, государственный эксперт по проведению историко-культурной экспертизы, 
аттестованный приказом Минкультуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493, 
именуемая в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно именуемые в 
дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем: 
 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1. Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-
Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 
ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное использование в 
части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., а Заказчик обязуется принять результат 
выполненных работ и оплатить его. 

1.2. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем Работ, указанных в 
п. Договора (далее по тексту - «результат Работ» или «Документация») в порядке, 
предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

1.3. Порядок проведения историко-культурной экспертизы, технические, экономические и 
другие требования к Документации определяются действующими нормативными актами 
Российской Федерации и города Санкт-Петербурга, 

1.4. Права на результаты работ, изложенные в отчетных материалах по настоящему 
Договору и переданные по окончании работ, принадлежат Заказчику с момента приемки 
выполненных работ и их оплаты. 

1.5. Выполнение работ по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
осуществляет Исполнитель, представители которого аттестованы в порядке, 
установленном Министерством культуры Российской Федерации. 

1.6. Результаты выполненной Исполнителем историко-культурной экспертизы подлежат 
рассмотрению КГИОП. 

1.7. Исполнитель гарантирует осуществление деятельности по проведению историко- 
культурной экспертизы и выполнению работ по сохранению объекта культурного 
наследия в соответствии с положениями Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также 
Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (далее - Положение о 
государственной историко-культурной экспертизе»). 

 
 

2. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
2.1. Работы по настоящему Договору должны быть выполнены Исполнителем в следующие 

сроки: 
2.1.2 Начало выполнения Работ по Договору: с момента передачи исходной документации, в 

соответствии и. 5.1.1. Договора, на основании которой Исполнитель выполняет работу. 
2.1.3. Окончание выполнения Работ по разработке Государственной историко-культурной 

экспертизы 02 декабря 2024 г. 
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2.2. В случае если в рамках проведения экспертизы возникнет необходимость внесения 

изменений (корректировки) в экспертируемую проектную документацию, сроки 
выполнения Работ по настоящему Договору продлеваются на период устранения 
замечаний (корректировок) в проектной документации. 

2.3. Сроки выполнения работ по настоящему Договору не включают в себя время, 
необходимое для рассмотрения экспертной документации в государственном органе 
охраны объектов культурного наследия. Срок рассмотрения документации в 
государственном органе охраны объектов культурного наследия устанавливается 
регламентирующими деятельность государственного органы охраны объектов 
культурного наследия нормами и составляет 45 рабочих дней. 

 
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

3.1. Цена настоящего Договора составляет                                                                         . НДФЛ 
исчисляется и уплачивается Заказчиком самостоятельно в соответствии с п. 4 ст. 226 
Налогового кодекса РФ. 

3.2. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора. 
3.3. Авансирование не предусмотрено. 
3.4. В течение 5 (пяти) календарных дней после передачи экспертной документации 

Заказчику Заказчик оплачивает Исполнителю сумму Договора на основании 
подписанного обеими сторонами Акта выполненных работ. 

 
4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

4.1. При проведении экспертизы Исполнитель рассматривает представленные документы, 
проводит историко-архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные 
необходимые исследования, результаты которых излагает в экспертном заключении. 

4.2. По окончании работ Исполнитель представляет Заказчику экспертное заключение, 
оформленное в виде акта, которое должно соответствовать требованиям, установленным 
действующим законодательством и настоящим Договором. 

4.3. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим 
разделом Договора, сопровождается передача оформленного в установленном порядке 
экспертного заключения по результатам исследования Объекта сопроводительными 
документами Исполнителя. 

4.4. По окончании выполнения Работ Исполнитель передает Заказчику экспертное 
заключение по результатам исследования Объекта, а также представляет Заказчику для 
подписания акт сдачи- приемки выполненных Работ. 

4.5. Подписание актов сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с настоящим 
Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации й Акта 
сдачи-приемки выполненных работ обязан передать Исполнителю подписанный Акт 
сдачи-приемки выполненных работ или мотивированный отказ от его подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае несоответствия 
выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае мотивированного отказа 
Заказчика от приемки Работ Стороны составляют двусторонний акт с перечнем 
необходимых доработок и сроков их выполнения, в соответствии с которым 
Исполнитель дорабатывает Документацию за свой счет и передает ее Заказчику согласно 
настоящему разделу Договора. 

4.5.3. В случае если в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации и 
Акта сдачи-приемки выполненных работ, Заказчиком не будет подписан и передан 
Исполнителю Акт приема-передачи соответствующего этапа работ или мотивированный 
отказ от его подписания, то работы по соответствующему этапу считаются принятыми 
Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в порядке, предусмотренном разделом 3 
настоящего Договора. 
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4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов (Комитет 

по культуре ЛО) после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, 
Исполнитель обязан устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины 
Исполнителя. 
 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
5.1. Заказчик обязуется: 
5.1.1. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 (трех) 

календарных дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю 
находящиеся в распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы 
документов и/или их копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему 
Договору. 

5.1.2. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, 
а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 5 (пяти) 
календарных дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.3. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и сроки, 
предусмотренные настоящим Договором. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 
Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 
5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 
также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 
формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 
информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 
настоящим Договором. 

5.2.6. Немедленно предупреждать в письменном виде Заказчика при обнаружении 
независящих от Исполнителя обстоятельств, которые могут негативно повлиять на 
результаты выполняемых Работ и сроки их завершения. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия Заказчика. 
 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации при наличии вины. 

6.2. В случае не урегулирования сторонами возникающих из данного Договора споров, они 
рассматриваются в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области в 
установленном законодательством порядке. 
 

7. ФОРС-МАЖОР 
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-
мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

7.1.1. Обстоятельства непреодолимой силы, т.е. такие чрезвычайные обстоятельства, которые 
Стороны, исходя из своих разумно понимаемых возможностей, не могли предотвратить, 
в том числе природные явления - стихийные бедствия (наводнения, землетрясения, 
ураганы, снежные заносы и другие чрезвычайные погодные условия т.п.) и 
общественные явления (эпидемии; военные действия (независимо от факта объявления 
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войны), восстания, революции, мятежи, военное правление или узурпация власти, бунты, 
волнения, беспорядки, занятие арендованного имущества третьими лицами, воздействие 
ядерной радиации, забастовки, террористические акты и т.д.). 

7.1.2. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской Федерации) и 
муниципальной власти в пределах их компетенции (а также государственных 
предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами актов 
(индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно запрещающих или 
ограничивающих исполнение обязанностей по Договору. 

7.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 
исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна в 
течение 3 (трех) дней известить об этом другую Сторону в письменной форме, с 
представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. Не 
уведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств лишает 
эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 
обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной 
Палатой Российской Федерации или другим компетентным органом. 

7.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по настоящему 
Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств действие 
Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной форме новые 
сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

7.4. В случае, если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая из 
Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 
направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в 
момент получения, 

 
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

8.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 
исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а также 
вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии с 
нормами права Российской Федерации. 

8.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 
урегулирования споров: любой спор, разногласие, требование или претензия, возникшие 
на основании или в связи с настоящим Договором (включая все приложения к нему), его 
заключением, действием, исполнением, изменением, нарушением, расторжением, 
прекращением по иным основаниям, действительностью или толкованием (далее 
«Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только после направления другой 
Стороне письменной претензии и получения ответа на нее или неполучения ответа в 
течение 10 (десяти) дней после направления претензии. 

8.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 
рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

 
9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 
момента выполнения всех обязательств Сторон по настоящему Договору. 

9.2. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном 
порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при этом Исполнитель 
вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору Работ в соответствии 
с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков): 

9.2.1. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 
стоимости выполненных работ на момент составления акта при отсрочке или 
прекращении Работ по инициативе Заказчика на срок более чем 60 (шестьдесят) 
календарных дней. 
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9.2.2. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных на момент составления акта в случае не соблюдения сроков 
оплаты выполненных Исполнителем Работ в порядке, предусмотрено настоящем 
Договором, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней. 

9.3. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или частично, 
на основании письменного соглашения Сторон. 

 
10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 

10.1. Стороны берут на себя обязательство не разглашать (т.е. не сообщать одному или 
нескольким третьим лицам, независимо от их числа), включая публикацию в средствах 
массовой информации, не передавать третьим лицам и не использовать иным образом в 
целях, прямо не связанных с исполнением обязанностей по настоящему Договору, без 
предварительного письменного согласия другой Стороны, информацию, признаваемую 
Сторонами конфиденциальной. 

10.2. Конфиденциальной признается информация (далее «Конфиденциальная информация»): 
10.2.1. касающаяся условий данного Договора и/или являющаяся содержанием данного 

Договора, включая условия о цене и сроке действия; 
10.2.2. о будущих планах сотрудничества Сторон; 
10.2.3. содержащаяся в переписке Сторон по поводу данного Договора и будущих планов 

сотрудничества Сторон; 
10.2.4. являющаяся коммерческой тайной каждой из Сторон; 
10.2.5. обозначенная как «конфиденциальная», «частная» или иным подобным образом; 
10.2.6. не обозначенная вышеуказанным образом, или информация, сообщенная другой Стороне 

устно, при передаче которой было оговорено, что она является конфиденциальной, при 
условии, что письменный перечень такой информации будет предоставлен другой 
Стороне в течение 30 (тридцати) дней с момента раскрытия ей такой информации. 

10.3. Каждая из Сторон примет все необходимые меры для того, чтобы предотвратить полное 
или частичное разглашение Конфиденциальной информации или ознакомление с ней 
третьих лиц без письменного согласия другой Стороны. Каждая из Сторон будет 
соблюдать столь же высокую степень секретности во избежание разглашения или 
использования Конфиденциальной информации, какую эта Сторона соблюдала бы в 
разумной степени в отношении своей собственной Конфиденциальной, в частности 
являющейся коммерческой тайной информации такой же степени важности. 

 
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

11.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми документами, 
которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего Договора, составляет 
всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и заменяет собой все 
предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные сообщения, а также 
переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все приложения к 
нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и 
подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

11.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 
письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. Стороны 
обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, имеющих 
отношение к реализации настоящего Договора, посредством факсимильного сообщения 
в течение 3 (трех) часов с момента получения соответствующей информации, 
независимо от необходимости направить письменное уведомление, как указано ниже. 
Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается совершенной в 
надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим установить факт 
доставки (в т.ч. заказным письмом с уведомлением о вручении, курьерской службой или 
лично) по адресам, указанным ниже. 
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ДОГОВОР № ГИКЭ-03 
на проведение историко-культурной экспертизы 

 
 
г. Санкт-Петербург        «28» октября 2024 года 
 
 
Нилов Александр Юрьевич, действующий на основании доверенности 78 АВ 3517043, 
именуемый в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и гражданин РФ Калинин Валерий 
Александрович, государственный эксперт по проведению историко-культурной экспертизы, 
аттестованный приказом Минкультуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493, 
именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, совместно именуемые в 
дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем: 
 

5. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1. Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-
Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 
ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное использование в 
части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., а Заказчик обязуется принять результат 
выполненных работ и оплатить его. 

1.2. Заказчик обязуется принять результат выполненных Исполнителем Работ, указанных в 
п. Договора (далее по тексту - «результат Работ» или «Документация») в порядке, 
предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

1.3. Порядок проведения историко-культурной экспертизы, технические, экономические и 
другие требования к Документации определяются действующими нормативными актами 
Российской Федерации и города Санкт-Петербурга, 

1.4. Права на результаты работ, изложенные в отчетных материалах по настоящему 
Договору и переданные по окончании работ, принадлежат Заказчику с момента приемки 
выполненных работ и их оплаты. 

1.5. Выполнение работ по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
осуществляет Исполнитель, представители которого аттестованы в порядке, 
установленном Министерством культуры Российской Федерации. 

1.6. Результаты выполненной Исполнителем историко-культурной экспертизы подлежат 
рассмотрению КГИОП. 

1.7. Исполнитель гарантирует осуществление деятельности по проведению историко-
культурной экспертизы и выполнению работ по сохранению объекта культурного 
наследия в соответствии с положениями Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также 
Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе» (далее - Положение о 
государственной историко-культурной экспертизе»). 

 
 

6. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ 
6.1. Работы по настоящему Договору должны быть выполнены Исполнителем в следующие 

сроки: 
2.1.3 Начало выполнения Работ по Договору: с момента передачи исходной документации, в 

соответствии и. 5.1.1. Договора, на основании которой Исполнитель выполняет работу. 
2.1.4. Окончание выполнения Работ по разработке Государственной историко-культурной 

экспертизы 02 декабря 2024 г. 
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6.2. В случае если в рамках проведения экспертизы возникнет необходимость внесения 

изменений (корректировки) в экспертируемую проектную документацию, сроки 
выполнения Работ по настоящему Договору продлеваются на период устранения 
замечаний (корректировок) в проектной документации. 

6.3. Сроки выполнения работ по настоящему Договору не включают в себя время, 
необходимое для рассмотрения экспертной документации в государственном органе 
охраны объектов культурного наследия. Срок рассмотрения документации в 
государственном органе охраны объектов культурного наследия устанавливается 
регламентирующими деятельность государственного органы охраны объектов 
культурного наследия нормами и составляет 45 рабочих дней. 

 
7. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

7.1. Цена настоящего Договора составляет                                                                       . НДФЛ 
исчисляется и уплачивается Заказчиком самостоятельно в соответствии с п. 4 ст. 226 
Налогового кодекса РФ. 

7.2. Цена Договора является твердой и определяется на весь срок исполнения Договора. 
7.3. Авансирование не предусмотрено. 
7.4. В течение 5 (пяти) календарных дней после передачи экспертной документации 

Заказчику Заказчик оплачивает Исполнителю сумму Договора на основании 
подписанного обеими сторонами Акта выполненных работ. 

 
8. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ 

8.1. При проведении экспертизы Исполнитель рассматривает представленные документы, 
проводит историко-архитектурные, историко-градостроительные, архивные и иные 
необходимые исследования, результаты которых излагает в экспертном заключении. 

8.2. По окончании работ Исполнитель представляет Заказчику экспертное заключение, 
оформленное в виде акта, которое должно соответствовать требованиям, установленным 
действующим законодательством и настоящим Договором. 

8.3. Приемка Работ по Договору осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим 
разделом Договора, сопровождается передача оформленного в установленном порядке 
экспертного заключения по результатам исследования Объекта сопроводительными 
документами Исполнителя. 

8.4. По окончании выполнения Работ Исполнитель передает Заказчику экспертное 
заключение по результатам исследования Объекта, а также представляет Заказчику для 
подписания акт сдачи- приемки выполненных Работ. 

8.5. Подписание актов сдачи-приемки Работ, выполненных в соответствии с настоящим 
Договором, производится в следующем порядке: 

4.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации й Акта 
сдачи-приемки выполненных работ обязан передать Исполнителю подписанный Акт 
сдачи-приемки выполненных работ или мотивированный отказ от его подписания. 

4.5.2. Отказ от приемки Заказчиком Работ считается мотивированным в случае несоответствия 
выполненных Работ условиям настоящего Договора. В случае мотивированного отказа 
Заказчика от приемки Работ Стороны составляют двусторонний акт с перечнем 
необходимых доработок и сроков их выполнения, в соответствии с которым 
Исполнитель дорабатывает Документацию за свой счет и передает ее Заказчику согласно 
настоящему разделу Договора. 

4.5.3. В случае если в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения Документации и 
Акта сдачи-приемки выполненных работ, Заказчиком не будет подписан и передан 
Исполнителю Акт приема-передачи соответствующего этапа работ или мотивированный 
отказ от его подписания, то работы по соответствующему этапу считаются принятыми 
Заказчиком без замечаний и подлежат оплате в порядке, предусмотренном разделом 3 
настоящего Договора. 
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4.5.4. В случае поступления замечаний от согласующих и контролирующих органов (Комитет 

по культуре ЛО) после подписания акта сдачи-приемки выполненных Работ, 
Исполнитель обязан устранить данные замечания за свой счет в случае наличия вины 
Исполнителя. 
 

5. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
5.1. Заказчик обязуется: 
5.1.1. По письменному запросу Исполнителя незамедлительно (но не позднее 3 (трех) 

календарных дней с момента получения запроса) представлять Исполнителю 
находящиеся в распоряжении Заказчика на момент направления запроса оригиналы 
документов и/или их копии, необходимые для выполнения Работ по настоящему 
Договору. 

5.1.2. Принять выполненные Работы в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, 
а в случае выявления недостатков, направить Исполнителю в течение 5 (пяти) 
календарных дней мотивированный отказ от их приемки. 

5.1.3. Производить оплату стоимости выполненных Работ в размере, порядке и сроки, 
предусмотренные настоящим Договором. 

5.1.4. Выполнить в полном объеме иные обязательства, предусмотренные настоящим 
Договором. 

5.2. Исполнитель обязуется: 
5.2.1. Соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации». 

5.2.2. Обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 
также достоверность и обоснованность своих выводов. 

5.2.3. Самостоятельно оценивать результаты исследований, ответственно и точно 
формулировать выводы в пределах своей компетенции. 

5.2.4. Обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении экспертизы 
информации. 

5.2.5. Разработать Документацию на условиях, в порядке и сроки, предусмотренные 
настоящим Договором. 

5.2.6. Немедленно предупреждать в письменном виде Заказчика при обнаружении 
независящих от Исполнителя обстоятельств, которые могут негативно повлиять на 
результаты выполняемых Работ и сроки их завершения. 

5.2.7. Не передавать разработанную Документацию третьим лицам без согласия Заказчика. 
 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации при наличии вины. 

6.2. В случае не урегулирования сторонами возникающих из данного Договора споров, они 
рассматриваются в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области в 
установленном законодательством порядке. 
 

7. ФОРС-МАЖОР 
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее 

исполнение обязанностей по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-
мажора. Под форс-мажором понимаются следующие обстоятельства: 

7.1.1. Обстоятельства непреодолимой силы, т.е. такие чрезвычайные обстоятельства, которые 
Стороны, исходя из своих разумно понимаемых возможностей, не могли предотвратить, 
в том числе природные явления - стихийные бедствия (наводнения, землетрясения, 
ураганы, снежные заносы и другие чрезвычайные погодные условия т.п.) и 
общественные явления (эпидемии; военные действия (независимо от факта объявления 
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войны), восстания, революции, мятежи, военное правление или узурпация власти, бунты, 
волнения, беспорядки, занятие арендованного имущества третьими лицами, воздействие 
ядерной радиации, забастовки, террористические акты и т.д.). 

7.1.2. Действия органов государственной (федеральной и субъектов Российской Федерации) и 
муниципальной власти в пределах их компетенции (а также государственных 
предприятий и/или учреждений), в том числе издание такими органами актов 
(индивидуальных и нормативных), прямо или косвенно запрещающих или 
ограничивающих исполнение обязанностей по Договору. 

7.2. Сторона, для которой возникла невозможность исполнения или надлежащего 
исполнения обязанностей по настоящему Договору вследствие форс-мажора, должна в 
течение 3 (трех) дней известить об этом другую Сторону в письменной форме, с 
представлением надлежащих доказательств наличия обстоятельств форс-мажора. Не 
уведомление или ненадлежащее уведомление о наступлении таких обстоятельств лишает 
эту Сторону права ссылаться на них. Надлежащим доказательством наличия 
обстоятельств форс-мажора является справка, выданная Торгово-Промышленной 
Палатой Российской Федерации или другим компетентным органом. 

7.3. На срок действия форс-мажора исполнение Сторонами обязанностей по настоящему 
Договору приостанавливается. После прекращения таких обстоятельств действие 
Договора возобновляется. При этом Стороны согласовывают в письменной форме новые 
сроки исполнения обязанностей по Договору и условия их исполнения. 

7.4. В случае, если действие форс-мажора продлится более 3 (трех) месяцев, каждая из 
Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке путем 
направления другой Стороне письменного уведомления, которое вступает в силу в 
момент получения, 

 
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

8.1. Договор (включая все приложения к нему), его форма, заключение, действие, 
исполнение, изменение и расторжение, права и обязанности сторон по Договору, а также 
вопросы действительности Договора регулируются и толкуются в соответствии с 
нормами права Российской Федерации. 

8.2. Стороны устанавливают между собой досудебный претензионный порядок 
урегулирования споров: любой спор, разногласие, требование или претензия, возникшие 
на основании или в связи с настоящим Договором (включая все приложения к нему), его 
заключением, действием, исполнением, изменением, нарушением, расторжением, 
прекращением по иным основаниям, действительностью или толкованием (далее 
«Споры»), могут быть переданы на разрешение суда только после направления другой 
Стороне письменной претензии и получения ответа на нее или неполучения ответа в 
течение 10 (десяти) дней после направления претензии. 

8.3. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат передаче на 
рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

 
9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ 

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до 
момента выполнения всех обязательств Сторон по настоящему Договору. 

9.2. Исполнитель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном 
порядке путем направления Заказчику письменного уведомления (при этом Исполнитель 
вправе потребовать оплаты выполненных по настоящему Договору Работ в соответствии 
с разделами 4 и 5 настоящего Договора и возмещения убытков): 

9.2.1. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 
стоимости выполненных работ на момент составления акта при отсрочке или 
прекращении Работ по инициативе Заказчика на срок более чем 60 (шестьдесят) 
календарных дней. 
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9.2.2. Исполнитель вправе составить акт на прекращение Работ по Договору с указанием 

стоимости выполненных на момент составления акта в случае не соблюдения сроков 
оплаты выполненных Исполнителем Работ в порядке, предусмотрено настоящем 
Договором, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней. 

9.3. Стороны могут досрочно отказаться от исполнения Договора, полностью или частично, 
на основании письменного соглашения Сторон. 

 
10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 

10.1. Стороны берут на себя обязательство не разглашать (т.е. не сообщать одному или 
нескольким третьим лицам, независимо от их числа), включая публикацию в средствах 
массовой информации, не передавать третьим лицам и не использовать иным образом в 
целях, прямо не связанных с исполнением обязанностей по настоящему Договору, без 
предварительного письменного согласия другой Стороны, информацию, признаваемую 
Сторонами конфиденциальной. 

10.2. Конфиденциальной признается информация (далее «Конфиденциальная информация»): 
10.2.1. касающаяся условий данного Договора и/или являющаяся содержанием данного 

Договора, включая условия о цене и сроке действия; 
10.2.2. о будущих планах сотрудничества Сторон; 
10.2.3. содержащаяся в переписке Сторон по поводу данного Договора и будущих планов 

сотрудничества Сторон; 
10.2.4. являющаяся коммерческой тайной каждой из Сторон; 
10.2.5. обозначенная как «конфиденциальная», «частная» или иным подобным образом; 
10.2.6. не обозначенная вышеуказанным образом, или информация, сообщенная другой Стороне 

устно, при передаче которой было оговорено, что она является конфиденциальной, при 
условии, что письменный перечень такой информации будет предоставлен другой 
Стороне в течение 30 (тридцати) дней с момента раскрытия ей такой информации. 

10.3. Каждая из Сторон примет все необходимые меры для того, чтобы предотвратить полное 
или частичное разглашение Конфиденциальной информации или ознакомление с ней 
третьих лиц без письменного согласия другой Стороны. Каждая из Сторон будет 
соблюдать столь же высокую степень секретности во избежание разглашения или 
использования Конфиденциальной информации, какую эта Сторона соблюдала бы в 
разумной степени в отношении своей собственной Конфиденциальной, в частности 
являющейся коммерческой тайной информации такой же степени важности. 

 
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

11.1. Данный Договор, включая все приложения к нему, вместе со всеми документами, 
которые должны передаваться Сторонами по условиям настоящего Договора, составляет 
всеобъемлющее соглашение Сторон в отношении его предмета и заменяет собой все 
предыдущие устные и письменные предложения, заявления и иные сообщения, а также 
переговоры Сторон, относящиеся к предмету Договора. 

11.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору (включая все приложения к 
нему) действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и 
подписаны надлежащим образом уполномоченными на то представителями Сторон. 

11.3. Обмен информацией в рамках настоящего Договора должен осуществляться в 
письменной форме, если иное прямо не предусмотрено данным Договором. Стороны 
обязуются уведомлять друг друга обо всех существенных обстоятельствах, имеющих 
отношение к реализации настоящего Договора, посредством факсимильного сообщения 
в течение 3 (трех) часов с момента получения соответствующей информации, 
независимо от необходимости направить письменное уведомление, как указано ниже. 
Вся корреспонденция в рамках настоящего Договора считается совершенной в 
надлежащей форме, если она направлена способом, позволяющим установить факт 
доставки (в т.ч. заказным письмом с уведомлением о вручении, курьерской службой или 
лично) по адресам, указанным ниже. 
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Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

• Протоколы заседаний экспертной комиссии 
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Протокол № 1 
организационного заседания комиссии экспертов государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 
Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под 
современное использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

"28" октября 2024 г.        г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 
25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Ленинградский государственный 
университет имени А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 44 года; место 
работы и должность – Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 
25.12.2023 г.; приказ Министерства культуры РФ № 596 от 30.04.2021 г.; образование: 
высшее, окончила Санкт-Петербургский государственный академический институт 
живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по 
профессии – 46 лет; место работы и должность – Заместитель генерального директора 
ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 
25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный 
Политехнический Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 22 года; 
место работы и должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 44 года 

Повестка дня: 

Об утверждении состава членов экспертной комиссии для проведения 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документация на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под 
современное использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г.; об 
избрании председателя экспертной комиссии и ее ответственного секретаря; об 
определении порядка работы и принятия решений экспертной комиссии; об определении 
основных направлений работы экспертов; об утверждении календарного плана работы 
экспертной комиссии; о принятии от заказчика документов для проведения экспертизы. 

1. Об утверждении состава членов экспертной комиссии. 
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СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о создании экспертной комиссии в составе 
аттестованных экспертов: Прокофьева М.Ф., Глинской Н.Б., Калинина В.А. 

ПОСТАНОВИЛИ: Утвердить состав экспертной комиссии в составе аттестованных 
экспертов: Прокофьева М.Ф., Глинской Н.Б., Калинина В.А. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

2. О выборе председателя экспертной комиссии. 
СЛУШАЛИ: Глинскую Н.Б. – об избрании председателя экспертной комиссии. 

ВЫСТУПИЛИ: Глинская Н.Б., Калинин В.А. 

ПОСТАНОВИЛИ: назначить председателем экспертной комиссии Прокофьева М.Ф. 

Голосование: 3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся - нет. 

Принято единогласно. 

3. О выборе ответственного секретаря экспертной комиссии. 
СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – об избрании ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

ВЫСТУПИЛИ: Прокофьев М.Ф., Калинин В.А. 

ПОСТАНОВИЛИ: назначить ответственным секретарем экспертной комиссии 
Глинскую Н.Б. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

4. Об определении порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 
СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о порядке работы и принятия решения экспертной 

комиссией. 

ПОСТАНОВИЛИ: В своей работе экспертная комиссия руководствуется ст. 28, 29, 30, 
31 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным постановлением 
Правительства РФ от 25 апреля 2024 г. № 530; другими федеральными законами, а также 
настоящим порядком. 

Работу экспертной комиссии организует председатель и ответственный секретарь. 

Работа экспертной комиссии осуществляется в форме заседаний. Место, дата и время 
заседания назначается председателем или ответственным секретарем экспертной 
комиссии по согласованию с остальными членами. Заседание экспертной комиссии ведет 
и ее решения объявляет председатель экспертной комиссии. При отсутствии на заседании 
председателя экспертной комиссии его обязанности осуществляет ответственный 
секретарь экспертной комиссии. В случае невозможности председателя экспертной 
комиссии исполнять свои обязанности или его отказа от участия в проведении экспертизы 



211 
 
в связи с выявлением обстоятельств, предусмотренных п. 8 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе, члены экспертной комиссии проводят организационное 
заседание и избирают из своего состава нового председателя экспертной комиссии. В 
период до выборов нового председателя экспертной комиссии его обязанности исполняет 
ответственный секретарь экспертной комиссии. 

Решение экспертной комиссии принимается большинством голосов при условии 
присутствия на заседании всех членов экспертной комиссии. 

Экспертная комиссия ведет следующие протоколы: протокол организационного 
заседания; протоколы рабочих встреч и заседаний. Протокол организационного заседания 
подписывается всеми членами экспертной комиссии, остальные протоколы 
подписываются председателем и ответственным секретарем экспертной комиссии. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся - нет. 

Принято единогласно. 

5. Об определении основных направлений работы экспертов. 
СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – об основных направлениях работы экспертов. 

ПОСТАНОВИЛИ: основным направлением работы экспертов считать анализ 
проектной документации: «Проект приспособления под современное использование в 
части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., на предмет ее соответствия требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия; определение состояния 
элементов предмета охраны объекта культурного наследия и предложенные проектные 
решения по его сохранению; оценка полноты и комплектности представленной на экспертизу 
проектной документации; осмотр объекта, фотофиксация. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

6. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 
СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о календарном плане работы экспертной комиссии. 

ПОСТАНОВИЛИ: утвердить календарный план работы экспертной комиссии, исходя 
из сроков экспертизы в соответствии с договорами №№ ГИКЭ-01, ГИКЭ-02 и ГИКЭ-03 на 
выполнение государственной историко-культурной экспертизы от 28.10.2024 г.: 
28.10.2024 г. – натурное обследование объекта; фотофиксация современного состояния; 
29.10.2024 г. – 11.11.2024 г. – ознакомление с проектной документацией, обработка 
материала, подготовка исторической справки, обработка материалов фотофиксации, 
иконографических материалов, графических материалов, подготовка приложений к акту по 
результатам государственной историко-культурной экспертизы; 12.11.2024 г. – 01.12.2024 г. 
– оформление Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы; 
02.12.2024 г. – заседание комиссии, подписание Акта по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы и передача Заказчику подписанного Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы. 
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Голосование: 3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся – нет. 

Принято единогласно. 

7. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. - о принятии от Заказчика документов для проведения 
экспертизы. 

ПОСТАНОВИЛИ: для проведения государственной историко-культурной экспертизы 
принять от заказчика документы в составе: 

• Проектная документация: «Проект приспособления под современное использование в 
части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г.; 

• Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 00938 от 
10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
предоставленная Обществу с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская «Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 
15 мая 2019 г.); 

• Извлечение из распоряжения КГИОП от 20.10.2009 г. № 10-33 «О включении 
выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации»; 

• Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» от 20.07.2011 г.; 

• Копия распоряжения КГИОП № 866-рп от 01.12.2023 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ротькова-
Рожнова»; 

• Паспорт объекта культурного наследия «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» № 1660 
(инв. 1741п); 

• Копия задания КГИОП № 01-21-1177/24-0-1 от 04.06.2024 г. на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 
(приспособление под современного использования (перепланировка) квартиры 10); 

• Копия сведений из Единого государственного реестра недвижимости от 04.06.2024 г. 
(заявление № 4166687009); 

• Копия сведений из Единого государственного реестра недвижимости от 04.06.2024 г. 
(заявление № 4166761985); 

• Копия технического паспорта (инв. № 04/08/23-01/ТП); 
• Копия фрагмента плана 4 этажа; 
• Копия доверенности 78 АВ 3517043. 

ПОСТАНОВИЛИ: запросить у заказчика дополнительные материалы в случае 
возникновения вопросов в рабочем порядке. 





214 

 

Протокол № 2 

организационного заседания комиссии экспертов государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под 

современное использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

"02" ноября 2024 г.        г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 

25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Ленинградский государственный 

университет имени А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 44 года; место 

работы и должность – Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 

25.12.2023 г.; приказ Министерства культуры РФ № 596 от 30.04.2021 г.; образование: 

высшее, окончила Санкт-Петербургский государственный академический институт 

живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по 

профессии – 46 лет; место работы и должность – Заместитель генерального директора 

ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 

25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный 

Политехнический Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 22 года; 

место работы и должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 44 года 

Повестка дня: 

Рассмотрение представленных Заказчиком новых документов для проведения 

государственной историко-культурной экспертизы. 

1. О рассмотрении представленных Заказчиком новых документов для проведения 

государственной историко-культурной экспертизы. 

СЛУШАЛИ: Прокофьева М.Ф. – о новых документах, представленных Заказчиком: 

 Паспорт объекта культурного наследия от 02.11.2024 г. 

ПОСТАНОВИЛИ: Принять представленные Заказчиком документы для включения в 

государственную историко-культурную экспертизу. 

Голосование: 3 человека – за; против -  нет; воздержавшихся - нет. 
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Протокол № 3 
заседания комиссии экспертов государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: 

«Проект приспособления под современное использование в части перепланировки 
кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2024 г. 

"02" декабря 2024 г.        г. Санкт-Петербург 

Присутствовали: 
 

Прокофьев М.Ф.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 
25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Ленинградский государственный 
университет имени А.А. Жданова; историк; стаж работы по профессии – 44 года; место 
работы и должность – Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». 

Глинская Н.Б.: аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 
25.12.2023 г.; приказ Министерства культуры РФ № 596 от 30.04.2021 г.; образование: 
высшее, окончила Санкт-Петербургский государственный академический институт 
живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; искусствовед; стаж работы по 
профессии – 46 лет; место работы и должность – Заместитель генерального директора 
ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Калинин В.А.: аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ № 3493 от 
25.12.2023 г.; образование: высшее, окончил Санкт-Петербургский Государственный 
Политехнический Университет; инженер-строитель; стаж работы по профессии – 22 года; 
место работы и должность – Главный инженер ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». 
 

Председательствующий: Прокофьев М.Ф. – историк, стаж работы 44 года 

Повестка дня: 

Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под 
современное использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-24), 
разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г.; 
согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью; 
принятие решения о передаче акта государственной историко-культурной экспертизы 
Заказчику. 

ПОСТАНОВИЛИ: Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация: 
«Проект приспособления под современное использование в части перепланировки 
кв. № 10» (Шифр: 1/07-24) соответствует требованиям законодательства Российской 
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Приложение № 12 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
• Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации 

№ МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, предоставленная Обществу с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 15 мая 2019 г.) 
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Приложение № 13 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 
д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления под современное 
использование в части перепланировки кв. № 10» (Шифр: 1/07-
24), разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная 
мастерская «Вега» в 2024 г. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
• Копия доверенности 78 АВ 3517043 
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