
 

УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 

М.П. Фефелова 

__________________ 

«16» декабря 2024 г. 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А: «Проектная 

документация по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева» (ремонт и приспособление для современного использования 

помещения 1-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А, 

пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанной ООО «БИО-Архитектура»  

в 2024 году 

 

г. Санкт-Петербург  «16» декабря 2024 года 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 03 декабря 2024 года по 16 декабря 2024 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью «Фирма ЯРИЛО», 

ИНН 7813008619. 

 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 

4.1. Исполнитель: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 
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договора № Э-53-24 от 03.12.2024 на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 

согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 

экспертами представлены в приложении № 5 к настоящему Акту. 

 

4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Поддубная Нина Георгиевна 

Образование Высшее - архитектурный факультет Ленинградского 

инженерно-строительного института (СПбГАСУ) 

Специальность архитектор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 38 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы) 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Министерства культуры РФ от 27.12.2023 № 3534: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 
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территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 
 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 20 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 27.10.2022 № 2081: 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 13.01.2023 № 65: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 
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культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 
 

3) Член экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 

Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность Химия 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 44 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 16.12.2021 № 2139: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию 

лесов и иных работ в границах территории объекта 

культурного наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
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несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

 

Поддубная Н.Г. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

 

 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 
   

Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

 

 

Член экспертной 

комиссии: 
   

Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

  

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы:  

Определение проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А: 

«Проектная документация по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.И. Крундышева» (ремонт и приспособление для современного 

использования помещения 1-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, 

д. 8, литера А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанной ООО «БИО-

Архитектура» в 2024 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А: «Проектная 

документация по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева» (ремонт и приспособление для современного использования 

помещения 1-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А, 

пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанная ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году, 

в составе: 

№ Обозначение Наименование 

Раздел 1. Предварительные работы 

Часть 1 11/04-24-ИРД1 Исходно-разрешительная документация 
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Часть 2 11/04-24-ИРД2 Фотофиксация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

Часть 1 
11/04-24-КНИ1 

Историко-архивные и библиографические 

исследования 

Часть 2 

11/04-24-КНИ2 

Инженерно-технические исследования. 

Обследование несущих и ограждающих 

конструкций в зоне проведения работ 

Часть 3 
11/04-24-КНИ3 

Историко-архитектурные натурные 

исследования 

Подраздел 1 11/04-24-КНИ3.1 Обмерные чертежи 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособление для современного использования 

помещения 1-Н 

Часть 1 11/04-24-ПЗ Пояснительная записка 

Часть 2 11/04-24-АС Архитектурно-строительные решения 

Часть 3 11/04-24-КР Конструктивные решения 

Часть 4 

11/04-24-ИОС 

Сведения об инженерном оборудовании, о 

сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений 

Подраздел 1 11/04-24-ИОС1 Система электроснабжения 

Подраздел 2 11/04-24-ИОС2 Система водоснабжения и водоотведения 

Подраздел 3 
11/04-24-ИОС3 

Система отопления, вентиляции и 

кондиционирования 

Подраздел 4 11/04-24-ИОС4 Технологические решения 

Часть 5 11/04-24-ПОС Проект организации строительства 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- проектная документация: «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева» (ремонт и 

приспособление для современного использования помещения 1-Н) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, 

разработанная ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году; 

- приказ КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (приложение № 1); 

- распоряжение КГИОП от 02.10.2014 № 10-628 «Об определении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева» 

(приложение № 1); 
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- письмо КГИОП от 15.07.2024 № 01-43-14438/24-0-1 (приложение № 1); 

- план границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.И. Крундышева» (приложение № 1); 

- задание КГИОП от 18.06.2024 № 01-21-1348/24-0-1 (приложение № 1); 

- разрешение КГИОП от 19.08.2024 № 01-26-1734/24-0-1 (приложение № 

1); 

- выписка из ЕГРН от 28.11.2024 № КУВИ-001/2024-289221216 

(приложение № 1); 

- паспорт на помещение от 29.07.2024 (по состоянию на 09.01.2013), план 

ПИБ в границах помещения 1-Н с ведомостью помещений их площадей, 

фрагменты планов ПИБ 1 и 2 этажей с экспликацией помещений, архивные 

планы, выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта 

СПб ГБУ «ГУИОН» от 02.07.2024 № 05-2025/24-0-0, ситуационный план участка 

от 01.07.2024 (приложение № 1); 

- акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) от 27.06.2024 (приложение № 1). 

 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 

осуществляется заказчиком. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

При визуальном осмотре объекта культурного наследия экспертной 

комиссией в границах помещения 1-Н зафиксированы заполнения оконных 

проемов, частично нарушающие предмет охраны объекта культурного наследия, 

утвержденный распоряжением КГИОП от 07.06.2024 № 768-рп, в части 

материала (дерево), рисунка расстекловки и цвета. Экспертируемой проектной 

документацией предусмотрено устранение указанного нарушения. 

Иные сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации», постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе», Законом Санкт-Петербурга 
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от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-

Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, 

представленных заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с 

целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 

участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 

были изучены архивные дела в Санкт-Петербургском государственном казенном 

учреждении «Центральный государственный исторический архив Санкт-

Петербурга» (ЦГИА СПб), Санкт-Петербургском государственном казенном 

учреждении «Центральный государственный архив кинофотофонодокументов 

Санкт-Петербурга» (ЦГАКФФД СПб), сектор хранения документированной 

информации Управления организационного обеспечения и контроля КГИОП 

(далее - архив КГИОП), также материалы, хранящиеся в открытом доступе. В 

ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические 

материалы. По результатам архивно-библиографических исследований были 

составлены краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение 

№ 2); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния выполнено Бревдо Н.И. (приложение 

№ 4). Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

архитектурного облика объекта культурного наследия, конструктивного и 

технического состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 

29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 

формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта 

культурного наследия, достоверности и полноты информации. 
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Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

В соответствии с распоряжением КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об 

утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 

здание, расположенное по адресу: Рубинштейна ул., 8, является выявленным 

объектом культурного наследия «Дом С.И. Крундышева», с учетными данными: 

1870 г., арх. М.А. Макаров (приложение № 1). 

Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден распоряжением 

КГИОП от 02.10.2014 № 10-628 «Об определении предмета охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева»; также в письме КГИОП 

от 15.07.2024 № 01-43-14438/24-0-1 (приложение № 1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева» утвержден КГИОП 22.05.2002 (приложение № 1). 

В соответствии с выпиской из ЕГРН от 28.11.2024 № КУВИ-001/2024-

289221216, помещению по адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, 

литера. А, пом. 1-Н, присвоен кадастровый номер 78:31:0001224:1498 

(приложение № 1). 

Документация технического учета представлена следующими 

документами: паспорт на помещение от 29.07.2024 (по состоянию на 09.01.2013), 

план ПИБ в границах помещения 1-Н с ведомостью помещений их площадей, 

фрагменты планов ПИБ 1 и 2 этажей с экспликацией помещений, архивные 

планы, выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта 

СПб ГБУ «ГУИОН» от 02.07.2024 № 05-2025/24-0-0, ситуационный план участка 

от 01.07.2024 (приложение № 1). 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из ЕГРН от 28.11.2024 № КУВИ-001/2024-289221216, 

расположенная по адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера. А, 

пом. 1-Н, находится в собственности ООО «ЯРИЛО», ИНН: 7813008619. 

Вышеуказанная выписка из ЕГРН представлена в приложении № 1. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Выявленный объект культурного наследия «Дом С.И. Крундышева» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8. 
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Современная улица Рубинштейна начала формироваться в 1730-1740-е 

годы. В это время на месте тропы-просеки, проходившей от Троице-

Сергиевского подворья к Большой Загородной дороге, был проложен мощеный 

деревом проезд. Поначалу его называли Головкинским – по имени канцлера 

Г.И. Головкина, чьи земли находились поблизости, либо Головин переулок – 

видимо, по имени домовладельца графа Ф.А. Головина. С 1798 года проезд 

получил название Троицкого переулка, по подворью Троице-Сергиева 

монастыря, построенному близ переулка во второй половине XVIII века, а с 1887 

года за ним было официально закреплено название Троицкая улица. 

На атласе Петербурга, составленном в 1798 году, на территории 

исследуемого квартала показано наличие развитой каменной застройки. Однако 

на изучаемом участке застройка деревянная и не выходит на красную линию 

Троицкого переулка. 

К 1828 году, в соответствии с планом генерал-майора Шуберта, застройка 

квартала уплотняется, однако на месте домовладения № 8 по красной линии по-

прежнему имеется разрыв. 

В 1849 году второе по счету владение от Невского проспекта по восточной 

стороне Троицкого переулка числилось по 1-му кварталу Московской части и 

принадлежало Гузанову.1 

В середине 1860-х годов владение переходит к купцу 1-й гильдии Степана 

Ивановича Крундешева (Крундышева). В 1867 году городская Управа требует от 

Крундышева выселить из квартир жильцов из-за несоответствия деревянных 

пристроек и лестниц к каменному жилому флигелю противопожарным 

требованиям. Указанный флигель располагался в глубине владения и был 

вытянут вдоль его южной боковой межи. Лицевая линия участка так и оставалась 

незастроенной.2 

В 1869 году Крундышев представляет в Управу проект, разработанный 

архитектором М.А. Макаровым, на постройку каменного 4-хэтажного флигеля и 

надстройку двумя этажами существующего каменного флигеля на участке. Этот 

проект не был реализован, но 1870-м году в Управу представляется уже проект 

строительства каменного 4-х этажного дома по красной линии переулка, а также 

строительства и капитальной перестройки надворных флигелей.3 

К 1904 году, когда в Управу подавалось прошение о перестройке 

надворного флигеля, владелицей участка числилась уже Н.С. Крундышева. 

Исследуемый дом использовался как доходный. В 1873-1874 годах в доме 

проживал Глеб Иванович Успенский - выдающийся русский писатель 

1 Цылов Н. Атлас 13-ти частей Санкт-Петербурга. СПб., 1849. 
2  ЦГИА СПб., ф.256, оп. 1, д. 232. Об освидетельствовании построек во дворе купца Крундышева по 

Троицкому пер.,8; план двора. 
3  ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 5289. Чертежи дома на участке, принадлежавшем С.И.Крундышеву, 

А.С.Крундышевой по Троицкой ул., 8. 
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«натуральной школы», близкий к журналу «Отечественные записки» и кругу 

Некрасова и Салтыкова-Щедрина. 

Согласно данным из справочника «Весь Петербург», в разное время в нем 

проживали: в 1900-1901 годах – Алексей Михайлович Жемчужников, русский 

поэт некрасовской школы, сатирик и юморист, один из создателей литературного 

образа Козьмы Пруткова 4 ; в 1905-1906 годах   Александр Густавович 

Вейденбаум, русский архитектор, инженер, академик архитектуры, служивший в 

Техническо-строительном комитета МВД, архитектор Балтийского завода и 

Русского страхового от огня общества.5 

После 1917 г. дом был перепланирован с устройством коммунальных 

квартир. 

На сегодняшний день здание приспособлено под многоквартирный жилой 

дом со сдачей помещений цокольного этажа в аренду. 

 

10.3. Описание объекта, современное состояние. 

Объект культурного наследия расположен на улице Рубинштейна, дом 8. 

Здание находится в северо-западной части квартала, ограниченного улицей 

Рубинштейна, Невским и Владимирским проспектами, а также Графским 

переулком. Дом расположен вдоль красной линии улицы Рубинштейна, между 

домами №№ 6 и 10. 

Объемно-пространственная композиция здания представляет собой 

сложный в плане, с замкнутым внутренним двором, четырехэтажный объем, 

включая цокольный этаж. Лицевой объем перекрыт двускатной крышей, 

дворовые – односкатной. 

Отмостка здания совмещена с тротуарной плиткой со стороны улицы 

Рубинштейна, со двора - с асфальтовым покрытием, цоколь облицован 

известняковыми плитами, стены – кирпичные, отделка фасадов – 

оштукатуривание с последующим окрашиванием краской бежевого цвета. 

Водосточная система организована. 

Лицевой фасад оформлен в стиле эклектики, включая элементы 

классицизма и барокко. Композиция фасада – симметричная, по центу 

расположен воротный проезд с полуциркульным завершением, края 

фланкированы раскреповками шириной в две световые оси, завершающиеся 

разорванными фронтонами лучковой формы. Также архитектурно-

художественное оформление: горизонтали подчеркнуты междуэтажными (между 

цокольным и 1-м, 1-м и 2-м этажами) и венчающим профилированными 

карнизами; в уровне 1-3-го этажей – ленточный руст (в уровне 1-го этажа – 

квадровый, в районе раскреповок – частично «под шубу»). В уровне 3-го этажа в 

районе раскреповок расположены пилястры на декоративных кронштейнах. 

4 Весь Петербург на 1901 г., отдел III. 
5 Весь Петербург на 1906 г., отдел III. 

11



В уровне второго и третьего этажей расположены три балкона на 

декоративных металлических кронштейнах со сквозным металлическим 

ограждением. 

Дверные проемы прямоугольной формы; заполнения – современные, 

металлопластиковое и деревянное, белое и коричневое. 

Оконные проемы в уровне цокольного, 1-го и 3-го этажей – 

прямоугольные, в уровне 2-го – прямоугольные с полуциркульными 

завершениями. Заполнения оконных проемов – частично современные, 

металлопластиковые, рисунок расстекловки Т-образный, цвет белый, частично – 

поздние, деревянные, рисунок расстекловки шестичастный, цвет коричневый. 

Оформление оконных проемов: в уровне цокольного этажа – в виде рам с 

веерными замковыми камнями, в уровне 1-го этажа – замковые камни, в уровне 

2-3-го этажей – профилированные наличники с завершением в виде линейных 

профилированных сандриков. 

Оформление дворового фасада: венчающий профилированный карниз, на 

ризалите восточного фасада в уровне входной группы расположена композиция, 

имитирующая аттик на декоративных кронштейнах; дверной проем с 

полуциркульным завершением оформлен профилированным наличником с 

замковым камнем в виде маскарона и лепным растительным декором в 

антрвольтах. Дверные проемы прямоугольной формы, прямоугольные и 

прямоугольные с полуциркульной фрамугой, заполнения – современные, 

металлические. Оконные проемы различной формы – прямоугольной, 

прямоугольной с полуциркульным и лучковым завершениями, заполнения – 

частично современные, металлопластиковые, коричневого и белого цветов, 

частично – поздние, деревянные, коричневого цвета. 

Во время визуального осмотра экспертной комиссией зафиксировано 

следующее. Исследуемое помещение расположено в цокольном этаже. Вход 

осуществляется с улицы, входной дверной проем расположен в арочном проезде. 

Окна выходят на улицу Рубинштейна, заполнения – современные 

металлопластиковые, красного и коричневого цветов, рисунок расстекловки 

отсутствует. Заполнения оконных проемов в границах проектирования нарушают 

предмет охраны объекта культурного наследия, утвержденный распоряжением 

КГИОП от 02.10.2014 № 10-628, в отношении материала (дерево), рисунка 

расстекловки и цвета. Экспертной комиссией зафиксировано следующее: 

декоративная отделка частично отсутствует – частично оголены стены и потолок, 

в некоторых помещениях стены оштукатурены и окрашены, пол облицован 

керамической плиткой, установлены перегородки из гипсокартона по 

металлокаркасу с деревянными межкомнатными дверями. На момент проведения 

визуального осмотра помещение не использовалось. 

Визуальный осмотр подтвержден материалами фотофиксации 

(приложение № 4). 

 

12



11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы: 

1) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5289. (приложение № 2, илл. 5-10) 

2) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-47. Ед.хр.72268, Опись 

1БР-22. Ед.хр.30942. (приложение № 2, илл. 11, 12). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 

530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3) Приказ КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность» (приложение № 1). 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

5) ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Система проектной документации для строительства. Основные требования к 

проектной и рабочей документации». 

6) ГОСТ Р 55567-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Порядок организации ведения инженерно-технических исследований на 

объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

7) ГОСТ Р 55945-2014 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и исследованиям для 

сохранения объектов культурного наследия». 

8) Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

9) Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП). 

10) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 25.03.2014 

№ 52-01-39/12-ГП «Разъяснение о научно-проектной и проектной 

документации». 

11) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 22.02.2017 

№ 45-01.1-39-НМ «О рекомендации к применению Методических рекомендаций 
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по эксплуатации объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

12) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 

№ 90-01-39-ГП. 

13) Атлас тринадцати частей Санкт-Петербург/ сост. Н. Цылов. 

Репринтное воспроизведение. – М: ЗАО Центрполиграф, 2003. 

14) Весь Петербург на 1901 г., 1906 г., отдел III. 

15) ЦГИА СПб., ф.256, оп. 1, д. 232. Об освидетельствовании построек во 

дворе купца Крундышева по Троицкому пер.,8; план двора. 

16) ЦГИА СПб, ф. 513, оп. 102, д. 5289. Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем С.И. Крундышеву, А.С. Крундышевой по Троицкой ул., 8. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

Проектными решениями предусматривается ремонт и приспособление 

нежилого помещения 1-Н в выявленном объекте культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева» под магазин непродовольственных товаров. 

На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

ул. Рубинштейна, д. 8, литера А: «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева» (ремонт и 

приспособление для современного использования помещения 1-Н) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24. 

Представленная проектная документация разработана в 2024 году 

обществом с ограниченной ответственностью «БИО-Архитектура» (далее – ООО 

Фирма «БИО-Архитектура»), осуществляющим деятельность по сохранению 

объектов культурного наследия в соответствии с действующей лицензией 

Министерства культуры Российской Федерации от 28.07.2023 № МКРФ 23710. 

Исходные и разрешительные документы, являющиеся основанием для 

разработки проектной документации, собраны в разделе 1. Предварительные 

работы. Части 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 11/04-24-

ИРД1), и включают в себя задание КГИОП и разрешение КГИОП на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, учетные документы КГИОП 

по объекту культурного наследия, выписку из ЕГРН, заключение о возможности 

приспособления для современного использования объекта культурного наследия. 

В рассматриваемом разделе представлен акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 23.09.2024 

(далее – Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (раскрытие 

14



исторического дверного проема с устройством приямка со стороны лицевого 

фасады, установка водосборного приямка с установкой водосборной решетки, 

устройство входной кирпичной перегородки, установка входного дверного 

заполнения, перенос радиатора отопления, установка плиты пола «по грунту», 

устройство гипсокартонных перегородок по металлическому каркасу, частичная 

замена междуэтажного перекрытия, устройство декоративной отделки, 

устройство гидроизоляции пола и частично стен, установка внутренних 

межкомнатных заполнений дверных проемов, замена заполнений оконных 

проемов, устройство инженерных систем, установка санитарно-технического и 

технологического оборудования): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная система здания, 

включая наружные и внутренние капитальные стены; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева». 

В разделе 1. Предварительные работы. Части 2. Фотофиксация (шифр: 

11/02-24-ИРД2) представлены материалы подробной фотофиксации выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, до начала проведения работ, 

включая схему фотофиксации. Фотографии в полной мере отражают состояние 

проектируемого объекта, в отношении которого планируется проведение работ 

по сохранению, до начала проведения работ. 

Результаты историко-архивных и библиографических исследований в виде 

исторической справки и иконографических материалов, отражающих основные 

этапы формирования и перестроек объекта культурного наследия, собраны в 

разделе 2. Комплексные научные исследования. Части 1. Историко-архивные и 

библиографические исследования (шифр: 11/04-24 КНИ 1). 

В разделе 2. Комплексные научные исследования. Части 2. Инженерно-

технические исследования. Обследование несущих и ограждающих конструкций 

в зоне проведения работ (шифр: 11/04-24-КНИ2) представлены результаты 

инженерного обследования технического состояния конструкций внутренних 

помещений. 

В рамках определения материалов и типов конструкций выполнено 

описание дефектов и повреждений, а также причины их возникновения, 

составлены рекомендации по их устранению. 

В результате проведенного инженерно-технического исследования 
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технического состояния основных несущих конструкций установлено 

следующее: 

- фундаменты – ленточные бутовые. Техническое состояние – 

работоспособное; 

- стены – выполнены из красного, глиняного кирпича. Техническое 

состояние – работоспособное; 

- полы: частично бетонная стяжка по грунту, частично подняты на 

деревянных конструкциях и набетонках, облицованы ПВХ-плитами и 

линолеумом. Техническое состояние – ограниченно работоспособное: износ 

поверхности, механические повреждения, уклоны и просадки; 

- перегородки: деревянные каркасно-обшивные и гипсокартонные по 

металлическому каркасу. Техническое состояние – ограниченно 

работоспособное: трещины, отслаивания, шелушения на штукатурке 

перегородок; 

- перекрытия: междуэтажное перекрытие – по деревянным балкам из 

бревен. Техническое состояние – ограниченно работоспособное: биопоражение, 

деструкция деревянных элементов; 

- заполнения проемов: оконные – металлопластиковые, входная дверь – 

металлическая. Техническое состояние – работоспособное. 

Кроме того, в рассматриваемой части содержатся следующие приложения: 

результаты обследования в виде графических материалов – схема расположения 

балок и заполнения перекрытия с сечениями, фотофиксация, выполненная в 

процессе технического обследования, поверочные расчеты балок перекрытий. 

Результаты определения фактических геометрических и объемно-

пространственных характеристик части выявленного объекта культурного 

наследия «Дом С.И. Крундышева», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Рубинштейна, д. 8, представлены в разделе 2. Комплексные научные 

исследования. Части 3. Историко-архитектурные натурные исследования. 

Подразделе 1. Обмерные чертежи (шифр: 11/04-24-КНИ3.1). 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования помещения 1-Н. Части 1. Пояснительная записка (шифр: 11/04-24-

ПЗ) даны общие сведения об объекте культурного наследия, перечислены 

основные проектные решения: 

- раскрытие исторического дверного проема с устройством приямка со 

стороны лицевого фасады; 

- установка водосборного приямка с установкой водосборной решетки; 

- устройство входной кирпичной перегородки; 

- установка входного дверного заполнения; 

- перенос радиатора отопления; 

- установка плиты пола «по грунту»; 

- устройство гипсокартонных перегородок по металлическому каркасу; 

- частичная замена междуэтажного перекрытия; 
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- устройство декоративной отделки: напольное покрытие в виде 

керамической плитки, поверхности стен и возводимых перегородок – шпатлевка 

с окрашиванием и облицовкой керамической плиткой, потолки – частично 

натяжные, частично окрашивание; 

- устройство гидроизоляции пола и частично стен; 

- установка внутренних межкомнатных заполнений дверных проемов; 

- замена существующих металлопластиковых заполнений оконных 

проемов на соответствующие предмету охраны объекта культурного наследия, 

утвержденному распоряжением КГИОП от 02.10.2024 № 10-628, в части 

материала (дерево), рисунка расстекловки и цвета (коричневый); 

- устройство инженерных систем; 

- установка санитарно-технического и технологического оборудования. 

Кроме того, в рассматриваемой части содержатся общие сведения о здании, 

технологические решения, краткая информация об инженерном оборудовании, 

основные решения по организации строительства, противопожарные 

мероприятия, санитарно-эпидемиологические требования, мероприятия по 

охране окружающей среды, мероприятия по обеспечению доступа 

маломобильных групп населения. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования помещения 1-Н. Часть 2 «Архитектурно-строительные решения» 

(шифр: 11/04-24-АС) содержит обоснование принятых проектных архитектурных 

решений, проиллюстрированных графическими материалами: планами 

перепланировки, проектным планом, спецификацией заполнений проемов, 

ведомостью дверных проемов, ведомостью отделки помещений, экспликацией 

полов, в том числе сечение с устройством гидроизоляции, узлы сечения 

крепления перегородок, проектируемое дверное заполнение, чертежи 

существующих и проектируемых заполнений оконных проемов, спецификация 

заполнений проемов с сечениями. 

В разделе 3. Проект ремонт и приспособления для современного 

использования помещения 1-Н. Части 3. Конструктивные решения (шифр: 11/04-

24-КР) находится обоснование конструктивных решений, включая необходимые 

поверочные расчеты и графическую часть: схема расположения балок 

междуэтажного перекрытия, конструкции существующего и проектируемого 

перекрытий с узлами, развертки, спецификация на междуэтажное перекрытие, 

схема расположения раскрываемого дверного проема, спецификация на 

конструкции пола, ведомость деталей, схема расположения конструкций пола и 

приямка выхода, узлы и сечения устраиваемого водосборного приямка, узлы и 

сечений устраиваемого приямка спуска и лестницы. 

В настоящей экспертизе конструктивные решения рассматриваются только 

на их соответствие задаче сохранения предмета охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Дом С.И. Крундышева». 

В разделе 3. Проект ремонта и приспособления для современного 
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использования помещения 1-Н содержится четыре подраздела: 

- подраздел 1. Система электроснабжения (шифр: 11/04-24-ИОС1) 

включает в себя проектные решения в отношении электроснабжения и 

освещения: предусматривается переоборудование электросети с устройством 

розеточный сети и электроосвещения помещения; 

- подраздел 2. Система водоснабжения и водоотведения (шифр: 11/02-24-

ИОС2) содержит сведения в отношении систем водоснабжения и канализации: 

перенос вводов холодного водоснабжения и канализации не предусматривается, 

горячее водоснабжение обеспечивается с помощью электрического 

водонагревателя. Графическая часть представлена планом прокладки сетей, 

аксонометрическими схемами канализации, холодного и горячего 

водоснабжения, схемой установки счетчика водоснабжения. 

- подраздел 3. Система отопления, вентиляции и кондиционирования 

(шифр: 11/04-24-ИОС3) содержит следующую информацию: существующая 

схема системы отопления не меняется, предусмотрен перенос существующего 

радиатора, вентиляция помещений с естественным побуждением; 

- подраздел 4. Технологические решения (шифр: 11/04-24-ИОС4) включает 

сведения, обеспечивающие функционирование непродовольственного магазина, 

под который приспосабливается помещение 1-Н. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления для современного 

использования помещения 1-Н. Часть 5. Проект организации строительства 

(шифр: 11/04-24-ПОС) содержит краткую характеристику объекта и условий 

строительства, рекомендации по производству основных строительно-

монтажных работ, обоснование принятой продолжительности строительства 

объекта, предложения по выбору транспортных средств. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам проведенных исследований и анализа представленной на 

государственную историко-культурную экспертизу проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.И. Крундышева», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 

Рубинштейна, д. 8, литера А: «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева» (ремонт и 

приспособление для современного использования помещения 1-Н) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, 

разработанной ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году, в составе согласно пункту 

6.2 настоящего Акта экспертами установлено следующее. 

1. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 

установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
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экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

выявленного объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, согласно 

требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственных 

характеристик, архитектурного и конструктивного решения, технического 

состояния объекта культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

Результаты проведенных исследований в полной мере отражают существующее 

техническое состояние выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

ул. Рубинштейна, д. 8, в границах исследования и достаточны для принятия 

проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с 

предметом охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. 

Рубинштейна, д. 8, утвержденного распоряжением КГИОП от 02.10.2014 № 10-

628 (приложение № 1), экспертами установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения (см п. 12.1 настоящего Акта) 

сохраняют и не нарушают элементы предмета охраны, в том числе: 

- объемно-пространственное решение; 

- конструктивная система здания; 

- объемно-планировочное решение; 

- архитектурно-художественное решение фасадов (композиция); 

- декоративно-художественная отделка интерьеров. 

5. Согласно статьям 42 и 44 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», принятые проектной документацией решения относятся 

к «ремонту памятника» и «приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования», так как проводятся в целях создания условий для 

современного использования, поддержания в эксплуатационном состоянии 

памятника без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 
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18.06.2024 № 01-21-1348/24-0-1, разрешения КГИОП от 19.08.2024 № 01-26-

1734/24-0-1 (приложение № 1) и отвечает требованиям действующего 

законодательства в области охраны объектов культурного наследия. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А: «Проектная 

документация по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева» (ремонт и приспособление для современного использования 

помещения 1-Н) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера А, 

пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанная ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году, 

в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия (положительное заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

14.1.1. Приказ КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность». 

14.1.2. Распоряжение КГИОП от 02.10.2014 № 10-628 «Об определении 

предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева». 

14.1.3. Письмо КГИОП от 15.07.2024 № 01-43-14438/24-0-1. 

14.1.4. План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.И. Крундышева», утвержденный КГИОП 22.05.2002. 

14.1.5. Задание КГИОП от 18.06.2024 № 01-21-1348/24-0-1. 

14.1.6. Разрешение КГИОП от 19.08.2024 № 01-26-1734/24-0-1. 

14.1.7. Выписка из ЕРГН от 28.11.2024 № КУВИ-001/2024-289221216. 

14.1.8. Паспорт на помещение от 29.07.2024 (по состоянию на 09.01.2013), 

план ПИБ в границах помещения 1-Н с ведомостью помещений их площадей, 
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фрагменты планов ПИБ 1 и 2 этажей с экспликацией помещений, архивные планы, 

выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта СПб ГБУ 

«ГУИОН» от 02.07.2024 № 05-2025/24-0-0, ситуационный план участка от 

01.07.2024. 

14.1.9. Акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) от 24.06.2024. 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Материалы иконографии. 

14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение № 3). 

14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 

обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (приложение № 4). 

14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 5). 

14.6. Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

14.6.1. Договор на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы от 03.12.2024 № Э-53-24. 

14.6.2. Доверенность от 23.05.2024 № 78 АВ 5128770. 

 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью): 

 

Председатель экспертной 

комиссии: 

Поддубная Н.Г. 

  

 16.12.2024  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 

Филипович М.И.    

16.12.2024 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной комиссии:  

Бревдо Н.И. 

  
 16.12.2024 

  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. 

Крундышева», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А: «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.И. Крундышева» (ремонт и 

приспособление для современного 

использования помещения 1-Н) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанной 

ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году 

 

 

 

 

 

 

 

Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 
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1.1. Приказ КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность». 

1.2. Распоряжение КГИОП от 02.10.2014 № 10-628 «Об определении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева». 

1.3. Письмо КГИОП от 15.07.2024 № 01-43-14438/24-0-1. 

1.4. План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 

С.И. Крундышева», утвержденный КГИОП 22.05.2002. 

1.5. Задание КГИОП от 18.06.2024 № 01-21-1348/24-0-1. 

1.6. Разрешение КГИОП от 19.08.2024 № 01-26-1734/24-0-1. 

1.7. Выписка из ЕРГН от 28.11.2024 № КУВИ-001/2024-289221216. 

1.8. Паспорт на помещение от 29.07.2024 (по состоянию на 09.01.2013), план 

ПИБ в границах помещения 1-Н с ведомостью помещений их площадей, 

фрагменты планов ПИБ 1 и 2 этажей с экспликацией помещений, архивные 

планы, 

выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта СПб ГБУ 

«ГУИОН» от 02.07.2024 № 05-2025/24-0-0, ситуационный план участка от 

01.07.2024. 

1.9. Акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) от 24.06.2024.  
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АДМИНИСТРАЦИЯ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

 

ПРИКАЗ 

от 20 февраля 2001 г. N 15 

 

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ СПИСКА ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, 

ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ 

ИЛИ ИНУЮ КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 

 

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность, и на основании пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения 

сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых памятников истории и 

культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 13.05.1986 N 203, приказываю: 

 

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный 

постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность". 

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность, с даты подписания настоящего 

приказа. 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь выявленных 

объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность, с даты введения его в действие. 

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и 

использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу: 

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и 

пользователями объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность. 

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, 

указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность. 

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета 

памятников Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 

КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", 

территориальные управления административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную 
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палату Санкт-Петербурга. 

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 

культурную ценность, в информационно-правовой системе "Кодекс". 

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных программ, 

лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. организовать передачу в 

отделы и сектора Управления по охране и использованию памятников утвержденного Списка 

вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 

иную культурную ценность, в электронной форме. 

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя 

КГИОП - начальника Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М. 
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Председатель Комитета 

по государственному контролю, 

использованию и охране памятников 

истории и культуры 

Н.И.Явейн 

 

УТВЕРЖДЕН 

приказом КГИОП 

от 20.02.2001 N 15 

СПИСОК 

ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЮЩИХ ИСТОРИЧЕСКУЮ, НАУЧНУЮ, ХУДОЖЕСТВЕННУЮ ИЛИ ИНУЮ 

КУЛЬТУРНУЮ ЦЕННОСТЬ 

 

Санкт-Петербург 

----------------------------- 

Градостроительство и архитектура 

 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

АДМИРАЛТЕЙСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН 

 

N п/п Наименование объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение экспертизы 

 
2013 Дом С.И. Крундышева 1870 Арх. М.А. Макаров Рубинштейна ул., 8 среднее Рекомендовать к 

включению в Список 

вновь выявленных 

объектов, 

представляющих 

историческую, научную, 

художественную или 

иную культурную 

ценность (экспертное 

заключение от 

20.03.2000) 
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TIPABI1TEJThCTBO CAHKT -llETEPEYPf A 


KOMIITET no rOCY,lJ;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIb30BAHllIO 

II OXPAHE nAM$lTHHKOB IICTOPIIIIII KYJIbTYPbI 


PACrrOP5IiKEHHE 


- Z OKT ? I L 

06 onpe,!1;eJIeHHH npe,!1;MeTa oxpaHLI 

BLlHBJIeHHOrO 06'beKTa KYJILTYpHoro HaCJIe,!1;HH 

<<,l(OM C.lI. KpYHALImeBa» 

1. Orrpe,lleJI.I1Tb rrpe,llMeT oxpaHbI BbUlBJIeHHOrO KYJIbTypHoro HaCJIe,llml 

«,lJ,OM CJ1. KpYH,llblIIIeBa», pacrrOJIO)l{eHHOrO rro a,llpecy: CaHKT-I1eTep6ypr, YJI. Py6.11HIIITeHHa, ,ll. 8, 

JI.I1T. A (Py6.11HIIITeHHa yJI., 8), comaCHO rrp.l1JIO:>KeH.I1IO K HaCT05lIIIeMY pacrrOp5l)l{eH.I1IO. 

2. HaqaJIbH.I1KY OT,lleJIa rocY,llapCTBeHHOrO YQeTa o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,ll.l151 o6eCrreQ.l1Tb 

pa3MeIIIemle HaCT05lIIIerO pacrrOp5l)l{eH.I151 B :meKTPOHHoH cpopMeB JIOKaJIbHOH KOMrrbIOTepHoH CeT.I1 

KrI10I1. 

3. KOHTPOJIb 3a BbIIIOJIHeH.I1eM pacrrOp5l)l{eH.I151 OCTaeTC5I 3a 3aMeCT.I1TeJIeM rrpe,llCe,llaTeJI51 Kf110I1 

HaQaJIbH.I1KOM yrrpaBJIeH.I151 rocY,llapCTBeHHOrO yqeTa o6beKToB KYJIbTypHoro HaCne,ll.l15l. 

3aMeCT.I1Tenb rrpe,llCe,llaTeJI51 KfI10I1

HaQaJIbH.I1K yrrpaBJIeH.I151 rocY,llapCTBeHHoro yqeTa 

o6beKToB KYJIbTypHoro HaCJIe,lll151 f. P. AraHoBa 
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OT______N~ lo-GOf 

TIpe.L(MeT OXpaHbI BhI5IBJIeHHOro 06'heKTa KYJIhTypHOrO HaCJIe,n:IUI 

«,ll;OM CJ1.KpYH,n:hIllleBa» 


CaHKT-TIeTep6ypr, YJI. Py6HHlIlTeHHa, ,n:. 8, JIHT. A (Py6HHlIlTeHHa YJI., 8) 


ITpe.D:MeT oxpaHbI 

nn npHHa.D:Jle)f(HOCTb 


aHbI 


3 4 

06beMHO liICTOpl1'-leCKOe 06'beMHO


npOCTpaHCTBeHHoe 
 npOCTpaHCTBeHHoe peWeHl1e 

peWeHl1e: npliMoyrOJlbHOrO B nJlaHe 3.D:aHHlI C 

BOPOTHbIM npoe3.D:OM; 

I1CTOpl1'leCKHe ra6apI1TbI 11 KOHqmrypaullii 

3.D:aHI111 ; 

KpbIWI1 - ra6apl1TbI 11 KOHqmrypaUI1JI 

(cKaTHall) , cymeCTBYIOLUl1e BbICOTHble 

OTMeTl<H KOHbKa KPOBJlI1; 

BOPOTHbIH npOe3.D: C aHTpeCOJlblO , 

06pa30BaHHOH nepena.D:OM ypoBHeH 

MeCTOnOJlO)f(eHHe (B ueHTpaJIbHOH OCI1), 

KOHqJl1rypaUl1l1 (c nOJl)'Ul1pKyJlbHbIM 

3aBepWeHl1eM), ra6apl1TbI; 
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2
ризалит дворового фасада – 
местоположение, конфигурация 
(пятигранный), габариты. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

арочный проем – местонахождение (в 
южной части дворового фасада), 
конфигурация (с лучковым 
завершением), габариты; 

 

 
2 Конструктивная 

система здания:  
 

Исторические наружные и внутренние 
кирпичные капитальные стены;  
 
междуэтажные перекрытия  – 
местоположение;  
 
 
своды: 
 
коробовые, в т.ч. с распалубками. 
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3
исторические лестницы – 
местоположение, тип, конструкция, 
габариты, материал ступеней и 
лестничных площадок, историческое 
лестничное ограждение, в том числе: 
 
парадная лестница (Л-1) с маршами по 
косоурам, с площадками по сводам,  
ограждениями чугунного литья 
(ажурные литые стойки) и  деревянными 
поручнями. 

 
 

 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

Историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен; 
 
габариты вестибюля парадной лестницы 
(Л-1). 

 
 

4 Архитектурно-
художественное 
решение фасадов 

(композиция): 
 

Архитектурно-художественное решение 
лицевого фасада в приемах эклектики; 
фасад  фланкирован двумя боковыми 
ризалитами на две световые оси 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
материал и характер отделки цоколя – 
известняк; 
 
 
 
 
 
 
 
материал и характер отделки фасада: 
гладкая окрашенная штукатурка 
(линейный руст: глубокий – 1-го этажа, 
уплощенный – 2-3-го этажей, «под 
шубу» - в оформлении ризалитов); 
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4
 
 
оформление воротного проезда – 
веерный руст; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
заполнение воротного проезда – створы  
ворот с растительным и геометрическим 
орнаментом, техника исполнения 
(ковка);  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
исторические дверные проемы – 
местоположение (в 5-ой и 8-ой световых 
осях лицевого фасада), конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 
историческое заполнение дверного 
проема* – конфигурация, конструкция, 
материал, габариты, оформление; 
 
*историческое заполнение утрачено; по 
результатам архивных исследований; 
 
 
 
 
балконы на чугунных кронштейнах – 
местоположение (два балкона - в 4-ой и 
9-ой световых осях,  в уровне 3-го этажа; 
один балкон на две световые оси (6-7-ая), 
в уровне 2-го этажа),  конфигурация, 
габариты; 
балконные ограждения – секции 
чугунного литья с растительным 
орнаментом с чугунными круглыми в 
сечении орнаментированными  
столбиками с навершием в виде шишки; 
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5
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
исторические оконные и дверные 
(балконные) проемы – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с 
полуциркульным завершением, 
люкарны, лежачее окно – в уровне 
антресоли воротного проезда), габариты 
(габариты высоты и отметки ширины – 
для проемов в уровне цокольного этажа),  
 
 
оформление оконных и дверных 
(балконных) проемов – замковые камни, 
в том числе с растительным орнаментом 
и лентами; веерный руст; 
профилированные наличники, в том 
числе фигурные, с гуттами; линейные 
сандрики на стилизованных 
кронштейнах; лепной декор 
растительного характера в полях 
сандриков в виде гирлянд, лент и 
лиственного орнамента; лепные 
композиции с изображением картуша с 
рокайлем и фестоном – в оформлении 
оконных проемов в уровне 3-го этажа 
ризалитов, в центральной части); 
 
 
историческое заполнение оконных 
проемов* – материал, рисунок 
расстекловки, цвет; 
 
*частично утрачено, по материалам 
архивных исследований; 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

     

    

     

 

32



 

 

6
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ризалиты в уровне 3-го этажа оформлены 
вертикальными членениями в виде 
пилястр с лепными фестонами и со 
стилизованными капителями, 
подоконным фризом с лепным 
орнаментом в виде розеток, лепной 
композицией во фризе с изображением 
картуша с монограммой и растительного 
орнамента; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ризалиты с завершением в виде 
разорванных фронтонов с 
вкомпонованными фигурными аттиками; 

 
 
горизонтальные членения 
профилированными межэтажными 
карнизами, в т.ч. на стилизованных 
кронштейнах в ризалитах; 

 
 
венчающий антаблемент с филенчатым 
фризом с лепным декором, карнизом с 
дентикулами, на стилизованных 
кронштейнах; 
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7
 
 
дворовые фасады: 
 
материал и характер отделки цоколя – 
известняк; 
 
 
материал и характер отделки фасада: 
гладкая окрашенная штукатурка; 

 
 

 
исторические оконные проемы – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, с полуциркульным 
завершением, с лучковым завершением), 
габариты (габариты ширины и отметки 
высоты – для оконных проемов в уровне 
1-го этажа);  
 
 
венчающий профилированный карниз. 

 
 

 

5 Декоративно-
художественная 

отделка интерьеров: 
 

 
Вестибюль и парадная лестница (Л-1): 
 
Оформление стен – штукатурные зеркала 
в профилированных рамах; 
Своды вестибюля и площадок лестницы 
оформлены тягами по периметру. 
Оформление потолка лестничной клетки 
- на падуге, в профилированной раме, 
поле свода поделено поперечными 
филенками в профилированных рамах; 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1328096       от            02.04.2024
Рег. № 01-46-932/24-0-0 от 02.04.2024

      

              
Разумовской Т.В.
            
tamraz@inbox.ru

Уважаемая Тамара Владимировна!

На Ваш запрос сообщаем следующее:
Помещение  1-Н  находится  в  здании,    являющимся   выявленным  объектом 

культурного  наследия  « Дом  С.И.   Крундышева »,  расположенном   по  адресу:  
Санкт - Петербург,    улица Рубинштейна,  дом  8,  литера А ,   согласно  приказу  председателя 
КГИОП от 20.02.2001 № 15. 

Предмет   охраны  указанного  объекта  утвержден  распоряжением  КГИОП   
от  02 .10. 2014  №  10-628   «Об   определении  предмета   охраны  выявленног о  объекта 
культурного наследия «Дом С.И. Крундышева».

КГИОП  не  располагает  сведениями  о  наличии  либо  отсутствии  в   
помещении  1-Н  элементов   архитектурно-художественной  отделки  и  ценных  элементов 
интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация,  ремонт,  реставрация,  приспособление  для  современного  использования) 
осуществляется  по  согласованию  с  КГИОП  в  порядке,  установленном  статьей  45 
Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Неисполнение  соответствующих  требований  Федерального  закона  является 
основанием  для  привлечения  к  административной  и  (или)  уголовной  ответственности  в 
силу  статей  7.13  –  7.14.1  Кодекса  Российской  Федерации  об  административных 
правонарушениях, статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела 
государственного реестра 
объектов культурного наследия         Д.С. Брыков

Ершов П.Г.
(812) 710-41-04
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Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

197198, Санкт-Петербург 

(населенный пункт)  

ул./пр. Большой проспект  
Петроградской стороны  д. 31 лит. А пом. 1-Н 

ИНН 7 8 1 3 0 0 8 6 1 9       

ОГРН/ОГРНИП 1 0 2 7 8 0 6 8 5 7 9 9 0    

Ответственный представитель: Разумовская Тамара Владимировна 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7(960) 283 87 78 

Адрес электронной почты: tamraz@inbox.ru 
4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата — 

Номер — 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

— 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева» утвержден 
КГИОП 22.05.2002 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева» утвержден 
распоряжением КГИОП от 02.10.2014 № 10-628 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 
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Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта и приспособления для 
современного использования помещения  
1-Н разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
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государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 
11. Дополнительные требования и условия: 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 
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После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 
 
 
Задание подготовлено: 
Ведущий специалист отдела 
Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 
______________________________  

Петрушевская Елена 
Валентиновна 

_______________ 
(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:31:1224:15:23:1
Местоположение: Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера. А, пом. 1-Н
Площадь: 73.8
Назначение: Нежилое
Наименование: Нежилое помещение
Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Цокольный этаж № цокольный

Вид жилого помещения: данные отсутствуют
Кадастровая стоимость, руб.: 10739871.54
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001224:1012

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 01.10.2007

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На  основании запроса от 28.11.2024, поступившего на рассмотрение 28.11.2024, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

28.11.2024г. № КУВИ-001/2024-289221216
Кадастровый номер: 78:31:0001224:1498
Номер кадастрового квартала: 78:31:0001224
Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.
Получатель выписки: Оглезнева Наталья Серафимовна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

28.11.2024г. № КУВИ-001/2024-289221216
Кадастровый номер: 78:31:0001224:1498

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответственностью "Фирма "ЯРИЛО", ИНН: 7813008619
Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:31:0001224:1498-78/011/2024-39
25.04.2024 11:23:28

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
4.1 вид: Ипотека в силу закона

дата государственной регистрации: 25.04.2024 11:23:28
номер государственной регистрации: 78:31:0001224:1498-78/011/2024-40
срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 30.01.2024 на 5 лет (20 кварталов) с даты заключения договора

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Санкт-Петербург

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор купли-продажи нежилого помещения при реализации арендатором преимущественного права на
приобретение арендуемого имущества с условием о залоге, выдан 18.01.2024

Договор, выдан 16.04.2024
сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

28.11.2024г. № КУВИ-001/2024-289221216
Кадастровый номер: 78:31:0001224:1498

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:
ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 03.07.2003 00:00:00
номер государственной регистрации: 78-01-139/2003-29.2
срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 03.07.2003 с 03.07.2003

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:
ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам

персональных данных физического лица
данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

28.11.2024г. № КУВИ-001/2024-289221216
Кадастровый номер: 78:31:0001224:1498

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

28.11.2024г. № КУВИ-001/2024-289221216
Кадастровый номер: 78:31:0001224:1498

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

28.11.2024г. № КУВИ-001/2024-289221216
Кадастровый номер: 78:31:0001224:1498 Номер этажа (этажей): цокольный

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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АКТ 

осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) 

 

Санкт- Петербург, ул. Рубинштейна, д.8, лит.А, пом. 1-Н                               27 июня 2024г. 

Мы, нижеподписавшиеся, представители научно-реставрационной проектной организации ООО 
«БИО-Архитектура», составили настоящий акт в том, что сего числа нами произведен технический 
осмотр выявленного объекта культурного наследия «Дом С.И. Крундышева» на основании Приказа 
КГИОП №15 от 20 февраля 2001г по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Рубинштейна, д.8, литер 
А, пом.1-Н      
                      
I. В результате осмотра объекта культурного наследия установлено: 

1. Общее состояние памятника (дается краткая характеристика объекта культурного наследия 
в целом, справка о датах и истории его сооружения): 

«Дом С.И. Крундышева»  
Год постройки: 1870-1871 - арх. Макаров Михаил Алексеевич 
Перестройка надворного флигеля 1904 – арх. Михаловский Иосиф Болеславович  

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника: 

а) общее состояние: Здание находится в работоспособном состоянии. 

б) фундаменты: Ленточный, по материалу – из бутовой кладки на известковом растворе 

в) цоколи и отмостки около них: Цоколь кирпичный, частично скрыт культурным слоем, отделан 
известняком  

г) стены наружные: Кладка стен выполнена из красного глиняного нормально обожжённого кирпича 
на известковом растворе по цепной системе перевязки. 

д) крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы): Кровля над зданием скатная, 
выполнена из кровельного железа по деревянным стропилам, с наружным организованным 
водостоком.  

е) главы, шатры, их конструкция и покрытие: отсутствуют 

ж) внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, колонны, 
пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах): 

Лицевой фасад по улице Рубинштейна - окрашенная гладкая штукатурка, линейный руст: -глубокий 
1 этажа, уплощенный 2-3- этажей, «под шубу» - в оформлении ризалитов. 

Решение лицевого фасада в приемах эклектики. Фасад фланкирован двумя боковыми ризалитами на 
две световые оси. 

Оформление воротного проезда – веерный руст. Заполнение воротного проезда – створы ворот с 
растительным и геометрическим орнаментом, техника исполнения – ковка. Воротный проезд с 
полуциркульным завершением, с антресолью, образованной перепадом уровней в центральной оси. 

Ризалиты с завершением в виде разорванных фронтонов с в компонованными фигурными аттиками. 

Горизонтальные членения профилированными межэтажными карнизами, в том числе на 
стилизованных кронштейнах в ризалитах. Венчающий антаблемент с филенчатым фризом, с 
лепным декором, карнизом с дентикулами на стилизованных кронштейнах. 

Дворовый фасад - окрашенная гладкая штукатурка. Фасад имеет пятигранный ризалит, а также 
арочный проем с лучковым завершением в южной части. 
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Венчающий профилированный карниз. 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов 
памятника: 

а) общее состояние: Здание имеет исторически сложившееся объемно-планировочное решение. 
Планировка в здании квартирного типа. Общее состояние интерьеров и конструкций находится в 
работоспособном состоянии. 

б) перекрытия (сводчатые, плоские): Междуэтажные перекрытия плоские деревянные по 
деревянным балкам. Состояние перекрытий между помещением 1-Н и 
вышерасположенными помещениями ограниченно-работоспособное, с переходом к 
аварийному. 
 
в) полы: Полы в помещениях выполнены деревянными по деревянным лагам, а также, 
локально, в виде монолитных железобетонных плит по грунту, с покрытием ПВХ-плиткой и 
линолеумом. Полы находятся в ограниченно-работоспособном состоянии. 

г) стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): Материалом стен является кирпичная 
кладка из обыкновенного красного глиняного кирпича на известковом растворе, находятся в 
работоспособном состоянии. 

Перегородки в нежилом помещении выполнены двух типов: деревянные каркасно-обшивные, 
оштукатуренные с двух сторон известковым раствором по дранке; и из гипсокартонных листов по 
металлическому каркасу с прокладкой минераловатных плит, также выполнена обшивка наружных 
стен на относе. Перегородки в габаритах обследованного помещения находятся в ограниченно-
работоспособном состоянии 

д) столбы, колонны: отсутствуют 

е) дверные и оконные проемы и их заполнение:  

Лицевой фасад по улице Рубинштейна имеет исторические дверные проемы в 5 и 8 световых осях. 
Историческое заполнение утрачено. 

Оконные и дверные (балконные) проемы исторические, прямоугольные с полуциркульным 
завершением, люкарны, лежачее окно -  в уровне антресоли воротного проезда. Оформление – 
замковые камни в том числе с растительным орнаментом и лентами, веерный руст, профилированные 
наличники (в том числе фигурные) с гуттами. Линейные сандрики на стилизованных кронштейнах, 
лепной декор растительного характера в полях сандриков в виде гирлянд, лент и лиственного 
орнамента. Лепные композиции и изображением картуша с рокайлем и фестоном -  в оформлении 
оконных проемов в уровне 3 этажа ризалитов, в центральной части. Историческое заполнение 
оконных проемов (материал, рисунок расстекловки, цвет) частично утрачено.  

Заполнение оконных проёмов выполнено из металлопластиковых стеклопакетов прямоугольной 
конфигурации. Снаружи изначальный цвет оконных рам коричневый, изнутри – белый, но в процессе 
эксплуатации в помещениях (ч.п.8 и ч.п.7) оконные рамы снаружи были выкрашены в красный цвет. 

Входная дверь в помещение металлическая. Заполнение проёмов находится в работоспособном 
состоянии. 

ж) лестницы и крыльца: Исторические лестницы (местоположение, тип, конструкция, габариты, 
материал ступеней, и лестничных площадок, историческое лестничное ограждение).  

Парадная лестница Л1 с маршами по косоурам, с площадками по сводам, ограждениями чугунного 
литья (ажурные литые стойки) и деревянными поручнями.  

з) лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: в помещении 1-Н отсутствуют. 

4. Живопись (монументальная, станковая, материал, сюжет): отсутствует 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. 

Крундышева», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А: «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.И. Крундышева» (ремонт и 

приспособление для современного 

использования помещения 1-Н) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанной 

ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году 

 

 

 

 

 

 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее 

специальной, технической и справочной литературы 

68



2.1. Материалы иконографии. 
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Список материалов иконографии 

 

Илл. 1. Фрагмент плана Санкт-Петербурга Зигхейма. Дата: 1738 г. Источник: 

http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1738/ 

Илл. 2. План LX Московской части 1-го квартала. Дата 1798 г. Источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. 

Илл. 3. Подробный план столичного города Ст. Петербурга снятый по масштабу 

1:4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Источник: 

https://retromap.ru/1418288_59.931403,30.346121 

Илл. 4. Фрагмент плана Московской части. 1849 г. Источник: Цылов Н. Атлас 

тринадцати частей С.Петербурга с подробным изображением улиц, переулков, 

казенных и обывательских домов. СПб, 1849, С. 109. 

Илл. 5. План двора С.-Петербургского 1-й гильдии купца Степана Ивановича 

Крундышева Московский части 1-го участка под № 8. 1870 г. Источник: ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5289. 

Илл. 6. Фасад по Троицкому переулку. 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 5289. 

Илл. 7. Дворовый фасад. 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5289. 

Илл. 8. План 1-го этажа. 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5289. 

Илл. 9. План 2-го, 3-го и 4-го этажа. 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 5289. 

Илл. 10. План двора СПб 1-й гильдии купца Степана Иванова Крундышева. 1880-

е гг. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5289.  

Илл. 11. Фасад дома № 8. 1949 г. Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. 

Опись 1ГР-47. Ед.хр.72268. 

Илл. 12. Вид дома №8 на улице Рубинштейна со двора. 1976 г. Источник: 

ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1БР-22. Ед.хр.30942. 
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Илл. 1. Фрагмент плана Санкт-Петербурга Зигхейма. Дата: 1738 г. Источник: 

http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1738/ 

 

 
Илл. 2. План LX Московской части 1-го квартала. Дата 1798 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 168. Д. 319. 
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Илл. 3. Подробный план столичного города Ст. Петербурга снятый по масштабу 1:4200 

под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Источник: 

https://retromap.ru/1418288_59.931403,30.346121 

 

 
Илл. 4. Фрагмент плана Московской части. 1849 г. Источник: Цылов Н. Атлас тринадцати 

частей С.Петербурга с подробным изображением улиц, переулков, казенных и 

обывательских домов. СПб, 1849, С. 109. 
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Илл. 5. План двора С.-Петербургского 1-й гильдии купца Степана Ивановича Крундышева 

Московский части 1-го участка под № 8. 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

5289. 

73



 
Илл. 6. Фасад по Троицкому переулку. 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

5289. 
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Илл. 7. Дворовый фасад. 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5289. 
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Илл. 8. План 1-го этажа. 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5289. 
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Илл. 9. План 2-го, 3-го и 4-го этажа. 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 

5289. 
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Илл. 10. План двора СПб 1-й гильдии купца Степана Иванова Крундышева. 1880-е гг. 

Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5289.  
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Илл. 11. Фасад дома № 8. 1949 г. Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-

47. Ед.хр.72268. 
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Илл. 12. Вид дома №8 на улице Рубинштейна со двора. 1976 г. Источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Опись 1БР-22. Ед.хр.30942. 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. 

Крундышева», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А: «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.И. Крундышева» (ремонт и 

приспособление для современного 

использования помещения 1-Н) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанной 

ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году 

 

 

 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. 

Крундышева», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А: «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.И. Крундышева» (ремонт и 

приспособление для современного 

использования помещения 1-Н) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанной 

ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году 

 

 

 

 

 

 

Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного 

наследия в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации 
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Список фотофиксации 

 

Фасады 

Фото 1. Перспективный вид улицы Рубинштейна. 

Фото 2. Лицевой фасад дома № 8 улицы Рубинштейна. 

Фото 3. Заполнения оконных проемов помещения 1-Н дома № 8 по улице 

Рубинштейна. 

Фото 4. Дворовые фасады. 

Фото 5. Дворовые фасады. 

Фото 6. Дворовые фасады. 

 

Интерьеры 

Фото 1. Вид на входную дверь в пом. 1-Н.  

Фото 2. Вид на входную дверь в пом. 1-Н изнутри. 

Фото 3. Пом. 1-Н (2).  

Фото 4. Пом. 1-Н (10). 

Фото 5. Пом. 1-Н (3). 

Фото 6. Пом. 1-Н (3).  

Фото 7. Пом. 1-Н (3). 

Фото 8. Пом. 1-Н (8).  

Фото 9. Пом. 1-Н (7). 

Фото 10. Пом. 1-Н (7).  

Фото 11. Пом. 1-Н (4). 

Фото 12. Пом. 1-Н (6). 

Фото 13. Пом. 1-Н (6). 

Фото 14. Пом. 1-Н (5). 

Фото 15. Пом. 1-Н (5). 
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Схема фотофиксации фасадов 
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Фото 1. Перспективный вид улицы Рубинштейна. 

 

 
Фото 2. Лицевой фасад дома № 8 улицы Рубинштейна. 

94



 
Фото 3. Заполнения оконных проемов помещения 1-Н дома № 8 по улице Рубинштейна. 

 

  

Фото 4. Дворовые фасады. Фото 5. Дворовые фасады. 
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Фото 6. Дворовые фасады. 
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Схема фотофиксации интерьеров 
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Фото 1. Вид на входную дверь в пом. 1-Н. 

 

Фото 2.  Вид на входную дверь в пом. 1-Н 

изнутри. 

 

  

Фото 3. Пом. 1-Н (2). Фото 4. Пом. 1-Н (10). 
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Фото 5. Пом. 1-Н (3). 

 

  

Фото 6. Пом. 1-Н (3). Фото 7. Пом. 1-Н (3). 
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Фото 8. Пом. 1-Н (8). 

 

Фото 9. Пом. 1-Н (7). 

  

Фото 10. Пом. 1-Н (7). Фото 11. Пом. 1-Н (4). 
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Фото 12. Пом. 1-Н (6). 

 

 
Фото 13. Пом. 1-Н (6). 
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Фото 14. Пом. 1-Н (5). 

 

 
Фото 15. Пом. 1-Н (5). 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. 

Крундышева», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А: «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.И. Крундышева» (ремонт и 

приспособление для современного 

использования помещения 1-Н) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанной 

ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом 
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a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Записка
Unmarked установлено a.gribanova
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fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Дом С.И. 

Крундышева», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А: «Проектная документация по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом С.И. Крундышева» (ремонт и 

приспособление для современного 

использования помещения 1-Н) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, ул. Рубинштейна, д. 8, литера 

А, пом. 1-Н», шифр: 11/04-24, разработанной 

ООО «БИО-Архитектура» в 2024 году 

 

 

 

 

 

 

 

Копия договора на проведение государственной историко- 

культурной экспертизы 
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6.1. Договор на проведение государственной историко-культурной экспертизы от 

03.12.2024 № Э-53-24. 

6.2. Доверенность от 23.05.2024 № 78 АВ 5128770. 
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a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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