
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, 

Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В)1: «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (в 
части разделения и перепланировки квартиры №726), по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» (шифр: 

К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г. 

г. Санкт-Петербург «20» декабря 2024 г. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, М.В. Болотина, Е.В. 
Скрягина, на основании договоров на проведение государственной историко-
культурной экспертизы (Приложение №9), протоколы заседаний экспертной 
комиссии по проведению государственной историко-культурной экспертизы 
(Приложение №10). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в

период с «10» декабря 2024 года по «20» декабря 2024 года. 

2. Место проведения экспертизы
г. Санкт-Петербург

3. Заказчик экспертизы
Общество с ограниченной общественностью «Деи гратиа» (ООО «Деи

гратиа»); ИНН 7841088567; 191144, г. Санкт-Петербург, ул. 10-я Советская, 4-
6, литера А, помещ. 5Н оф. 2. 

4. Сведения об экспертах

1 Согласно приказу Министерства Культуры Российской Федерации (Минкультуры России) № 34767-р от 
14.03.2016 г. «О регистрации объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы 25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия;
- документация или разделы документации,
обосновывающие меры по обеспечению
сохранности объекта культурного наследия,
включенного в реестр, выявленного объекта
культурного наследия либо объекта,
обладающего признаками объекта культурного
наследия, при проведении земляных,
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ
по использованию лесов и иных работ в границах
территории объекта культурного наследия либо
на земельном участке, непосредственно
связанном с земельным участком в границах
территории объекта культурного наследия
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный 
архитектурно – строительный университет 
(СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор (направление – проектные работы по 
сохранению объектов культурного наследия) 

Стаж работы 17 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», 
главный архитектор 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
26.01.2023 № 179. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия.

Фамилия, имя, 
отчество 

Скрягина Елена Вячеславовна 

Образование Высшее – Алтайский государственный 
технический университет им. И.И. Ползунова 
(АлтГТУ) 

Специальность Архитектор 

Стаж работы 21 год 

Место работы и 
должность 

ИП Скрягина Елена Вячеславовна 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
29.03.2023 № 776. 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в
целях обоснования целесообразности включения
данных объектов в реестр;
- документы, обосновывающие включение
объектов культурного наследия в реестр;
- документация или разделы документации,
обосновывающие меры по обеспечению
сохранности объекта культурного наследия,
включенного в реестр, выявленного объекта
культурного наследия либо объекта,
обладающего признаками объекта культурного
наследия, при проведении земляных,
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных
в статье 30 Федерального закона работ по
использованию лесов и иных работ в границах
территории объекта культурного наследия либо
на земельном участке, непосредственно
связанном с земельным участком в границах
территории объекта культурного наследия;
- проектная документация на проведение работ по
сохранению объектов культурного наследия.

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством
Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении
экспертизы информации; 

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530, а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.В. Болотина 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Е.В. Скрягина 

6. Цели и объекты экспертизы
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, 
Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (в части 
разделения и перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Лиговский проспект, дом 44, литера В» (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г., требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н.Перцова», 
1910–1911 гг., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский 
проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 
литеры А, Б, В): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и перепланировки 
квартиры №726), по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 
литера В» (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанная ООО «Деи гратиа» 
в 2024 г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы:
- Часть 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр:

К28/2024-ЛИГ44ВСПб/ИРД); 
- Часть 1.2. Фотофиксация до начала производства работ

(К28/2024-ЛИГ44ВСПб/ФФ); 
- Раздел 2. Комплексные научные исследования:
- Часть 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные

натурные исследования. Обмерные чертежи (шифр: К28/2024-
ЛИГ44ВСПб/ОЧ); 

- Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: К28/2024-
ЛИГ44ВСПб/ТЗ); 

- Раздел 3. Проект ремонта и приспособления:
- Часть 3.1. Пояснительная записка (шифр: К28/2024-

ЛИГ44ВСПб/ПЗ); 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

- Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: К28/2024-
ЛИГ44ВСПб/АР); 

- Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений: 

- Часть 3.3. Система электроснабжения (шифр: К28/2024-
ЛИГ44ВСПб/ИОС1); 

- Часть 3.4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр:
К28/2024-ЛИГ44ВСПб/ИОС2-3); 

- Часть 3.5. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха,
тепловые сети (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб/ИОС4). 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или
полученных экспертом самостоятельно (при значительном количестве 
документов их перечень приводится в приложении с соответствующим 
примечанием в тексте заключения) 

1. Копия задания Комитета по государственному контролю,
использованию и охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга 
(далее – КГИОП) № 01-21-1712/24-0-1 от 01.07.2024 г. (ремонт, 
приспособление для современного использования квартиры №726 (лит. В) 
(Приложение №6); 

2. Копия Распоряжения КГИОП № 372-рп от 26.03.2024 г. «Об
утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» 
(Приложение №2); 

3. Копия Распоряжения КГИОП № 597-рп от 08.05.2024 г. «Об
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (Приложение №3); 

4. Копия паспорта объекта культурного наследия рег. №
781610418740005 от 02.04.2024 г. (Приложение №5); 

5. Копия Технического паспорта на квартиру инвентарный №
1354/24 от 27.07.2001 г. (Приложение №8); 

6. Копии поэтажных планов; (Приложение №8);
7. Копия Сведений из Единого государственного реестра

недвижимости (далее – ЕГРН) заявление № 4886950924 от 02.12.2024 г. 
(Приложение №7); 

8. Копия доверенности на бланке 78 АВ 4087445 от 21.03.2024 г.
(Приложение №7); 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

9. Копия Выписки из единого государственного реестра объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации № б/н от 02.12.2024 г. (Приложение №12); 

10. Копия приказа Министерства Культуры Российской Федерации 
(Минкультуры России) № 34767-р от 14.03.2016 г. «О регистрации объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н.Перцова», 
1910–1911 гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации» (Приложение №12); 

11. Копия письма КГИОП № 01-43-7460/24-0-1 от 12.04.2024 г.
(Приложение №12); 

12. Копия письма КГИОП № 01-46-928/24-0-1 от 24.04.2024 г. «О 
наличии в квартире № 726 элементов архитектурно-художественной отделки и 
ценных элементов интерьера» (Приложение №12); 

13. Проектная документация «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский 
проспект, дом 44, литера В» (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанная 
ООО «Деи гратиа» в 2024 г., в составе, указанном в п. 6 настоящего Акта;

       8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы 

На момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы в квартире №726 были проведены работы: демонтаж 
существующих межкомнатных перегородок; демонтаж штукатурного слоя с 
потолков; демонтаж старого пола, ремонт крыши с целью поддержания в 
эксплуатационном состоянии (в соответствии с ранее согласованным 
проектом (шифр: 18-705/Д/КР/2022-3), разработанным ООО 
«СтройЭкспертГрупп» в 2022 году).  

Выполненные работы не оказывают влияние на физическое состояние 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Лиговский проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский 
проспект, дом 44, литеры А, Б, В), а также не нарушают предмет охраны 
установленный Распоряжением КГИОП № 597-рп от 08.05.2024 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения  «Доходный дом А.Н. Перцова» (Приложение №3).  
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Выполненные работы не повлияли на процесс проведения и результаты
государственной историко-культурной экспертизы.  

Данные работы подробно описаны в п. 10.3, п. 12.1. данного акта

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 
получены результаты, на основании которых сделаны выводы, 
изложенные в заключении экспертизы, рассмотрены представленные 
заявителем документы, перечисленные в пункте 7 настоящего 
Акта, проведены историко-архитектурные, историко-градостроительные 
архивные и библиографические исследования, 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия № 01-21-1712/24-0-1 от 01.07.2024 г. (Приложение №6); 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №4). 

В ходе осмотра объекта и ознакомления с технической документацией 
установлено, что деревянные несущие конструкции крыши и кровля были 
отремонтированы по проекту ООО «СтройЭкспертГрупп» (шифр №18-705/Д/
КР/2022) и находятся в работоспособном состоянии.

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные в 
Приложении №11 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
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соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате
проведенных исследований 

Объект по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 
литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В) 
является объектом культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., согласно Закону Санкт-Петербурга № 
174-27 от 05.07.1999 г. «Об объявлении охраняемыми памятниками
истории и культуры местного значения» (Приложение №1).

Предмет охраны указанного объекта культурного наследия утверждён 
Распоряжением КГИОП № 597-рп от 08.05.2024 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом А.Н. Перцова» (Приложение №3). 

План границ и режим использования территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» утверждён 
КГИОП под № 372-рп от 26.03.2024 г. «Об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (Приложение №2). 

Паспорт объекта культурного наследия составлен под № 
781610418740005 от 02.04.2024 г. (Приложение №5). 

10. 1. Собственник или пользователь объекта
В соответствии с данными из ЕГРН Заявление № 4886950924 от

02.12.2024 г., помещение с кадастровым номером 78:31:0001521:2356 
находится в собственности физического лица (Приложение № 7). 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
основных изменений объекта) 

«Доходный дом А.Н. Перцова», расположенный по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский пр., 44, является объектом культурного наследия 
регионального значения.  

История земельного участка по адресу – Лиговский проспект, дом 44, 
известна с начала 19 века. На месте существующего Лиговского проспекта 
протекал искусственный Лиговский канал, прорытый в 1718-1725 годы под 
руководством генерала Скорнякова-Писарева. В 1891 году канал был взят в 
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трубу и засыпан. На его месте была проложена Лиговская улица. В 1956 года 
Лиговская улица получила свое современное название – Лиговский проспект.  

Участок, на котором расположен Доходный дом А.Н. Перцова, имел 
номер 32 и относился к 1-му кварталу Каретной части, принадлежал семье 
коллежского советника Ивана Федоровича Галченкова. На участке стоял 
двухэтажный деревянный дом, дворовые хозяйственные постройки и жилые 
флигели, в одном из которых проживал свои последние дни литературный 
критик Виссарион Григорьевич Белинский.   

В 1874 г. внук И.Ф. Галченкова, Иван Ростиславович - штаб-ротмистр, 
служащий Главного управления военно-учебных заведений, член  

Императорского Русского технического общества, разделил участок на 12 
частей, с целью продать их по отдельности. В 1876 г. по доверенности  

Галченкова несколькими участками владел П.П. Назимов. 
Известно, что с 1880 г. Карл Иванович Ланге содержал во дворе водочный 

завод, позже принадлежавший другим владельцам. Также в постройках на 
данном участке купец Алексей Семенович Мартьянов содержал магазин 
золотых и серебряных вещей, Павел Софронов – чайную торговлю, Яков 
Яковлевич Франкомб содержал контору оптовой торговли сеном, соломой, 
овсом и отрубями «Франкомб и Макдональд», Иван Степанович  

Спассков – столярную мастерскую, купец Павел Петрович Чесноков – 
торговлю обувью, Федор Илларионович Шабунин вел торговлю железом, 
Элий Хенрик Цитес – часовой магазин. В 1882 г. на участке был построен 
трехэтажный каменный лицевой дом, такой же дом с флигелем во дворе, 
двухэтажные и одноэтажные жилые и хозяйственные флигели.  

В 1901 г. в доме находилась редакция издательства «Донская речь». 
В 1906–1907 гг. – петербургская контора издаваемого в Париже В.Л. 

Бурцевым сборника по истории русского освободительного движения 
«Былое», ежемесячного журнала по истории революционного движения в 
России.  

Журнал выходил в 1906–1907 и 1917–1926 гг.  В 1908 г. вместо «Былого» 
выходил журнал «Минувшие годы» (12 номеров). 

В 1909 году, после приобретения участка А.Н. Перцовым, был составлен 
план участка с чертежами фасадов всех построек. По данному выявленному 
плану на участке располагалось 12 различных корпусов с хозяйственными 
постройками. На Лиговскую улицу выходили фасады корпусов А и В, которые 
немного отличались в оформлении, но были выдержаны в едином 
классическом стиле с рустованной штукатуркой первого этажа и 
треугольными сандриками у окон второго этажа. 
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История строительства здания 
История строительства существующего здания начинается с 1905 года, 

когда по доверенности инженера Александра Николаевича Перцова, 
совладельца Инженерной конторы А.Н. и Н.П. Перцовых в Красноярске, 
домовладение приобрел Петр Васильевич Ливеровский. По поручению  

Перцова Общество гражданских инженеров провело конкурс на лучший 
проект застройки этого участка. В состав жюри вошли гражданские инженеры 
- А.И. Дмитриев, П.М. Макаров, А.Г. Успенский, Л.В. Шмеллинг и другие.

Всего на конкурс было представлено 29 проектов. Лучшей из них был 
признан проект архитекторов М.С. Лялевича и М.М. Перетятковича.  

«Жюри отмечало, что он «выгодно отличается на участке от других 
удобной и красивой общей планировкой зданий на участке при сравнительно 
значительной площади застройки»2.  

Конкурсный проект С.П. Галензовского и его соавтора, гражданского 
инженера И.Ю. Мошинского, получил лишь четвертую премию и по плану, и 
по фасадам значительно отличался от реализованного позднее.  

Лицевые фасады в проекте представляли собой корпуса с большими 
витринами, высокими щипцами и угловыми эркерами-башнями.  

Строительство дома было начато через несколько лет – в 1910-м году, и 
было доверено С.П. Галензовскому. В проектировании принимал участие 
архитектор И.А. Претро.   

Стефан Петрович Галензовский (Галэнзовский) – гражданский инженер, 
архитектор, получил образование в варшавском реальном училище и 
Институте Гражданских Инженеров. Для завершения художественного 
образования Галензовский закончил Академию Художеств, получив звание 
классного художника 1 степени за программу: «Проект гостиницы для 
приезжающих в столичном городе». По всей видимости, имеющийся уже опыт 
в проектировании гостиниц пригодился ему в разработке проекта доходного 
дома Перцова.  

Галензовский применил в проекте конкурсные проектные решения 
архитекторов Перетятковича и Лялевича – спланировав застройку участка 
корпусами с крестообразными парадными дворами и с Т-образным их 
продолжением. «Неявная асимметричность лицевых корпусов, сложная 

2 Б.М. Кириков. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. – СПб, 2003. 
С.375.  
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объемно-пластическая разработка угловых звеньев также перекликаются с 
премированным проектом тех же авторов»3.  

Галензовский планировал облицевать фасады кирпичом (начиная с 
третьего этажа), однако ограничился единообразной графичной расшивкой 
цементной штукатурки под руст, которую украшают флоральные узоры, 
составленные из дубовых листьев, каштана, вьюнка, цветов. Лепной декор 
фасада - более натуралистичный, в отличие от стилизованного кованного 
металлического декора ограждений балконов, который более близок к 
раннему декоративному модерну. Рельефы были выполнены 1-й Санкт-
Петербургской артелью скульптурно-лепного производства при участии 
модельщика А.Е Громова.  

Строительство дома продолжалось в 1911-1912 годах. По выявленному 
плану двора Александра Николаевича Перцова, составленным от 22.08.1912 г., 
можно определить, что строительство корпусов по утвержденному проекту 
шло из глубины участка и на август 1912 было построено 3 корпуса. Следует 
отметить, что наименования корпусов на исторических планах были 
определены иначе чем в настоящее время, и менялись по ходу их 
строительства. Согласно плану от 22.12.1912 года корпусов было 5 -  лит. А, 
Б, В, Г, Д. На Лиговскую улицу (Лиговский проспект) выходили корпуса – Г и 
Д. В настоящее время количество корпусов осталось таким же, но дом поделен 
на литеры А, Б и В. Лицевыми корпусами в настоящее время являются корпуса 
– А и Б.

При создания доходного дома А.Н. Перцов и архитекторы 
ориентировались на квартиросъёмщиков, принадлежащих к среднему классу 
(квартиры именно для этой категории квартиросъёмщиков были в то время в 
особом дефиците). Торговые помещения в комплексе домовладелец 
распределял таким образом, чтобы в них был представлен широкий 
ассортимент товаров, а при смене арендаторов старался сохранить профиль 
магазина. С такой концепцией строительства и подходу к проживанию 
жильцов, дом быстро завоевал популярность и на съем квартир в нем 
существовала очередь. Позже А.Н. Перцов поручил управление домом П.В. 
Ливеровскому и вернулся к своей первоначальной деятельности в качестве 
компаньона своего брата Николая.  

Доходный дом А.Н. Перцова стал одним из крупнейших доходных домов 
предреволюционного Петербурга. Разветвленная система парадных дворов 
позволила увеличить репрезентативную зону, создать живописно-

3 Б.М. Кириков. Архитектура петербургского модерна. Особняки и доходные дома. – СПб, 2003. 
С.378.  
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динамическую композицию взаимосвязанных пространств, продлить 
«лицевые» фасады, решенные в едином ключе и со стороны проспекта, и 
внутри участка. Второстепенные дворы-колодцы являлись неявным боковым 
дополнением застройки участка. Это образец зрелого петербургского модерна, 
в котором живописность масс и свобода рисунка деталей подчинены строгой 
рациональности. Б. М. Кириков определяет стилистику здания нейтральной и 
обобщенной, лишенной броских заостренных черт, хотя в целом созвучной 
«северной» модификации нового стиля.  

Обращенные к проспекту монументальные корпуса одинаковы в 
основных членениях, но имеют нюансные различия в группировке отдельных 
элементов. Угловые, визуально самые активные части, пластически усилены 
введением граненых объемов, комбинациями эркеров и балконов, перепадами 
высот. На всех фасадах варьируются формы и размеры эркеров. Как правило, 
они соединяются с балконами, которые иногда переходят с одной фасадной 
плоскости на другую, огибая углы.  

В настоящее время корпуса Лит. А и Б представляют лицевые корпуса с 
большими витринами со стороны Лиговского проспекта, угловыми эркерами 
на кронштейнах и эркерами. 6-ти этажные корпуса с мансардой имеют 
сохранившуюся историческую сложную форму в плане с 2-мя внутренними 
дворами-колодцами. Облицовка лицевых фасадов выполнена графичной 
расшивкой цементной штукатурки под руст с вкраплениями кварцевых 
фракций которая имитирует облицовку фасадов натуральным камнем. Цоколь 
лицевых фасадов, выходящих на Лиговский проспект, а также в курдонере 
выполнен гладкими гранитными блоками, во дворе колодце цоколь облицован 
гранитными блоками рваной фактуры. Облицовка дворовых фасадов колодцев 
в уровне 1-го этажа выполнена гранитной «щепой», а выше гладкой 
окрашенной штукатуркой. На лицевых фасадах имеется композиции лепных 
деталей растительной тематики с флоральными узорами составленные из 
ветвей каштана, вьюнка, цветов лилии, лотоса, а также изображениями путти 
и женских профилей.  

На основании выявленных исторических фотографий и чертежей 
определено, что сохранилась часть исторических дверных и оконных 
заполнений с мелкой расстекловкой верхних фрамуг. Поздние воссозданные 
деревянные дверные заполнения выполнены по историческим имеющимся 
аналогам, также имеются поздние металлические глухие дверные заполнения. 
К позднему периоду относятся монолитные ж.б. приямки, устроенные для 
доступа в подвал.  
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Корпус Лит. В имеет сохранившуюся историческую сложную форму в 
плане с 3-мя внутренними дворами и 1-м двором-колодцем. Часть здания 
литера В представляет собой дворовой корпус с протяженным лицевым 
фасадом стороны курдонера (парадного двора), боковыми лицевыми фасадами 
примыкающими к лит. А и Б с эркерами на кронштейнах. Облицовка лицевых 
и дворовых фасадов выполнена аналогична корпусам А и Б.   

Поздними изменениями в облике являются прорубленные в оконных 
проемах дверные проемы с устройством монолитных бетонных крылец. 
Также, как и в других корпусах частично сохранились исторические оконные 
заполнения с мелкой расстекловкой верхних фрамуг и часть исторических 
дверных заполнений.  

Не относятся к первоначальному облику и воротные столбы, устроенные 
между корпусами А и Б.  

В целом, по выявленным историческим фотографиям и историческим 
чертежам можно сделать вывод, что дом Перцова не претерпел каких-то 
значительных изменений в облике фасадов. 

Дом А.Н. Перцова был оснащен собственной телефонной станцией с 18 
лифтами, ваннами общего пользования, читальней для жильцов. Большую 
часть дома составили меблированные комнаты.   

Потратив огромные деньги на оборудование дома и располагавшихся в 
нем гостиницы и ресторана «Селект» (первоклассная гостиница на 200 
роскошных номеров с ваннами, прислуга которой «говорила на всех языках», 
а на вокзалах Петербурга вплоть до 1917 г. клиентов встречали гостиничные 
автомобили), домовладелец начал терпеть убытки. Виной тому оказались 
ломовые извозчики, развозившие ранние грузы с Николаевского вокзала. 
Грохот окованных железом колес телег по брусчатке мешал спать 
постояльцам, и те переезжали в более тихие отели. К тому же дорогой ресторан 
при гостинице был не по карману всегда нищей и криминальной Лиговке. 

В 1915-1917 гг. в доме Перцова располагалось литературное общество 
«Арс».  

В 1917-1918 гг. – редакция журнала ЦК партии левых эсеров «Наш путь». 
Наиболее известные квартиросъемщики, проживавшие в доме Перцова в 

1915–1917 гг. - литератор Маркел Андреевич Атмакин, артист Императорской 
балетной труппы Федор Васильевич Лопухов, литератор Евгений Иванович 
Маурин, писательница Людмила Александровна фон Нольде (урожд. Глазер), 
военный историк Николай Александрович Орлов.  
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В период 1920-30-е гг. большую часть здания занимали служащие 
Октябрьской и Мурманской железных дорог, а также сотрудники Института 
инженеров путей сообщения.   

В 1950-е гг. в доме Перцова располагалось общежитие привокзального 
почтамта. Некоторые коммуналки состояли из 16 комнат.  

С 1993 года в здании расположен Драматический театр «Комедианты». 
Имеются следующие сведения о выполненных исследовательских и 

проектных работах по объекту культурного наследия «Доходный дом А.Н. 
Перцова»: 

- в 1995 году разработана методика реставрации фасадов. В техническом
описании состояния здания имеется описание разрушений (вывалы отдельных 
участков штукатурки, коррозия и утраты ограждений балконов, коробление и 
утраты внешней отделки оконных и дверных заполнений. В описании 
сформулированы причины разрушений – последствия Великой Отечественной 
войны (блокады), неблагоприятная агрессивная среда (выхлопные газы и 
вибрация от автотранспорта и т. п.);  

- в 1996 году выполнен проект по перепланировке бывших жилых
помещений мансарды под конторские помещения. По проекту замене 
подлежали отделка помещений, полы, двери, водопровод и канализация, не 
предусмотрена замена перекрытий, только локальное усиление балок 
перекрытий в местах замачивания водой (уборных);  

- в 1999 и 2007 годах разработаны проекты по усилению фундаментов
здания. Также в 1999 году был выполнен проект первоочередных мероприятий 
по усилению деформированной части здания, которые включали проведение 
укрепительной цементации фундаментной кладки, контактного слоя 
«фундамент-грунт» и закрепление грунта основания под подошвой 
фундаментов наружных и внутренних стен.   

- в 2006 году снова были выполнены обследования здания с разработкой
методики реставрации фасадов здания (реставрации штукатурной отделки, 
кирпичной кладки, лепного декора, гранитной облицовки цоколя, известняка, 
элементов из черного металла, столярных заполнений);  

- в 2007-2008 годах выполнены обследования и разработан проект
реставрации балконов на лицевых фасадах; 

- для приспособления театра «Комедианты» разработан проект
перепланировки нежилых помещений (№13-Н, №14-Н) под театр (2012 г.);

- в 2016 году выполнены обследования и разработан проект по
воссозданию деревянных дверных заполнений первого этажа (в помещения
17-Н, 48-Н, 49-Н).
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- в 2022 году разработан проект и выполнены работы по ремонту крыши:
«Рабочая (проектная) документация на проведение ремонта  крыши с целью 
поддержания в эксплуатационном состоянии многоквартирного дома, 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом А. Н. 
Перцова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский пр., д. 
44, литера В» (шифр: 18-705/Д/КР/2022-3), разработанный ООО 
«СтройЭкспертГрупп».

10.3. Описание объекта, современное состояние 
Рассматриваемый объект культурного наследия регионального значения 
(здание, многоквартирный жилой дом на Лиговском проспекте 44) является 
грандиозным жилым комплексом построенных в качестве доходного дома, 
дошедший до наших дней без каких-то объемно-пространственных 
изменений. Является одним из крупнейших доходных домов Санкт-
Петербурга предреволюционного периода. На данный момент дом поделен на 
литеры А, Б и В.  

Архитектурное - стилистическое решение лицевых и дворовых фасадов 
здания рассматриваемого объекта культурного наследия является образцом 
стиля «модерн» распространенного в Санкт-Петербурге на начало XX века.   

Часть здания литера В представляет собой дворовой корпус с 
протяженным лицевым фасадом стороны курдонера (парадного двора), 
боковыми лицевыми фасадами примыкающими к лит. А и Б с эркерами на 
кронштейнах. Облицовка лицевых фасадов выполнена графичной расшивкой 
цементной штукатурки под руст с вкраплениями кварцевых фракций которая 
имитирует облицовку фасадов натуральным камнем. Цоколь лицевых 
фасадов, выходящих в курдонер выполнен гладкими гранитными блоками, во 
дворах цоколь облицован гранитными блоками рваной фактуры. Облицовка 
дворовых фасадов в уровне 1-го этажа выполнена гранитной «щепой», а выше 
гладкой окрашенной штукатуркой.  

На лицевых фасадах имеется композиции лепных деталей растительной 
тематики с флоральными узорами составленные из ветвей каштана, вьюнка, 
цветов лилии, лотоса, а также изображениями путти и женских профилей. 
Растительные орнаменты разрастаются мансардных окнах и над окнами. В 
балконных металлических решетках превалируют растительные орнаменты с 
элементами выколотки флоральных деталей. В архитектурном решении 
лицевых фасадов курдонера использованы эркеры, мансардные окна, балконы 
с металлическими кованными решетками растительного орнамента, 
рельефные лепные композиции. Поверхность стен выполнена в рустованной 
штукатурке с графичной расшивкой.   

Входные группы лицевых фасадов представлены четырех-створчатыми 
дверными столярными заполнениями с остеклением и фрамугами, а также 
одностворчатыми в глубине двора.   
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 Дверные заполнения последних утрачены, на данный момент 
металлические глухие. Исторические дверные заполнения филенчатые с 
деталями выполнены из дуба. Поздние воссозданные выполнены из дуба по 
историческим имеющимся аналогам, также имеются поздние металлические 
глухие дверные заполнения во дворах-колодцах и в глубине курдонера.  

Оконные заполнения всех фасадов частично сохранили исторические 
деревянные заполнения с мелкой расстекловкой верхних фрамуг. По всем 
фасадам также имеется позднее деревянное столярное заполнение оконных 
проемов и множество заполнений проемов из стеклопакетов с переплетами 
из ПВХ материалов. 

На момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы в квартире №726 были проведены работы: демонтаж 
существующих межкомнатных перегородок; демонтаж штукатурного слоя с 
потолков; демонтаж старого пола.

Данные работы подробно описаны в п. 12.1. данного акта.
Был выполнен ремонт крыши по ранее согласованному в 2022 году 

проекту: «Рабочая (проектная) документация на проведение ремонта  крыши 
с целью поддержания в эксплуатационном состоянии многоквартирного 
дома, объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
А. Н. Перцова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский 
пр., д. 44, литера В» (шифр: 18-705/Д/КР/2022-3), разработанному ООО 
«СтройЭкспертГрупп». 

Проектом предусматривалась:
- устройство новых стропильных и накосных ног, мауэрлатов, стоек,

лежней, подкосов, коньковых брусьев, прогнов;
- ремонт оголовков ветнтиляционных каналов с устройством нового

окрытия;
- оштукатуривание, окраска наружных поверхностей стне лестничных

клеток и машинных отделений;
- замена утеплителя чердачного перекрытия с предварительной

герметизацией швов новой пароизоляции;
- устройство ходовых досок;
- антисептическая и антипиренная обработка новых деревянных

конструкций крыши;
- установка противопожарных дверей и люков-лазов;
- устройство конькового, карнизного и брандмауэрного продухов;
- устройство треугольных вентиляционных продухов;
- устройство флюгарок на патрубки канализационных труб.
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    Выполненные работы не оказывают влияние на физическое состояние 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Лиговский проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский 
проспект, дом 44, литеры А, Б, В), а также не нарушают предмет охраны 
установленный Распоряжением КГИОП № 597-рп от 08.05.2024 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (Приложение №3).  
    Выполненные работы не повлияли на процесс проведения и результаты 
государственной историко-культурной экспертизы. 
 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных 
припроведении экспертизы, а также использованной для нее 
специальной, технической и справочной литературы 
    1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 
      2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об утверждении 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе». Данный 
документ вступает в силу с 01.09.2024 года и действует до 01.09.2029 года, за 
исключением пункта 2, вступившего в силу с 27.04.2024 года. 
      3. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 25.03.2014 г. № 
52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной документации, 
направляемой на государственную историко-культурную экспертизу».
   4. Методические указания по порядку проведения проектных работ в 
соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 

5. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.).

7. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов 
культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие 
требования» (действует от 01.04.2015 г.). 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

9. Закон Санкт-Петербурга № 174-27 от 05.07.1999 г. «Об объявлении 
охраняемыми памятниками истории и культуры местного 
значения» (Приложение №1). 
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10. Материалы иконографии (Приложение №11).
11. Материалы фотофиксации (Приложение №4).
12. Копии договоров с экспертами (Приложение №9).
13. Копии протоколов заседания экспертной комиссии (Приложение

№10). 
  14. Проектная документация «Рабочая (проектная) документация на 
проведение ремонта  крыши с целью поддержания в эксплуатационном 
состоянии многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом А. Н. Перцова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский пр., д. 44, литера В» (шифр: 18-705/Д/
КР/2022-3), разработанная ООО «СтройЭкспертГрупп» в 2022 году.

Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 
иная литература 

1. Б.М. Кириков. Архитектура петербургского модерна. Особняки и 
доходные дома. – СПб, 2003 г. 

2. Архитекторы-строители Петербурга-Петрограда начала XX века. 
Каталог выставки. - Л., 1982. 

Архивные источники:

    1. Архив КГИОП. Ф. 1173. Н-6074. Методика реставрации фасадов б. 
доходного дома-комплекса гражданского инженера А.Н. Перцова. 1995 г. 

       2. Архив КГИОП. Ф. 1173. Н-10354. Методика реставрации фасада 
здания. Лиговский пр. 44. 2006 г.

      3. Архив КГИОП. Ф. 1173. №3045 от 20.09.1999. Проектная документация 
по усилению надземных конструкций дома. 1-я очередь. 1999 г.

4. Архив КГИОП. Ф. 1173. №3046 от 20.09.1999. Проектная 
документация по усилению надземных конструкций дома. 2-я очередь. 1999 г.
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5. Архив КГИОП. Ф. 1173. № 561 от 27.03.2008. Проект. Разработка
проекта усиления фундаментов и основания здания. Лиговский пр. 44. 2007 г. 

6. Архив КГИОП. Ф. 1173. № 1194 от 16.05.2008. Инженерное
обследование балконов на лицевых фасадах здания. 2007 г.

7. Архив КГИОП. Ф. 1173. № 9562 от 03.12.2007. Проект воссоздания
дверных заполнений в лицевой части здания «Дом А.Н. Перцова». 2007 г.

8. Архив КГИОП. Ф. 1173. № 659 от 08.05.1996. Жилой дом по
Лиговскому пр., 44.

9. Архив КГИОП. Ф. 1173. №1158 от 19.04.1999. Проект
первоочередных мероприятий по усилению деформированной части здания. 
1999г.  

10. Архив КГИОП. Ф. 1173. № 1159 от 19.04.1999. Проект усиления
фундаментов. Лиговский пр., 44, лит Б, блок 1. 1999 г. 

11. Архив КГИОП. Ф. 1173. № 1160 от 19.04.1999. Проект усиления
фундаментов. Лиговский пр., 44, лит Б, блок 2. 1999 г. 

12. Архив КГИОП. № 3-9369 от 20.10.2016. Раздел 1. Предварительные
работы. Том 1.1. 2016 г. 

13. Архив КГИОП. № 3-3329 от 23.04.2012. Проект перепланировки
нежилых помещений под театр. 2012 г. 

14. Архив КГИОП. № 3-9319/1 от 18.11.2008. Проект реставрации
балконов на лицевых фасадах дома А.Н. Перцова. 2008 г. 

15. Архив КГИОП. № 3-9368 от 20.10.2016. Акт ГИКЭ (проектная
документация на проведение работ по сохранению ОКН - дверные 
заполнения) 2016 г.  

16. ЦГИА СПб. Ф. 515 оп. 4 д. 2502.Чертежи дома А.Н. Перцова по
Лиговской ул., 44 (11.05.1909 – 22.01.1912 гг.). 

17. ЦГАКФФД. Вр 49776.
18. ЦГАКФФД. Ар 183479.
19. ЦГАКФФД. Ар 183478.
Интернет-ресурсы
1. «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный

ресурс]. URL: https://pastvu.com; 
2. «Retomap» – Коллекция старых карт городов России и зарубежья

[Электронный ресурс]. URL: http://retromap.ru/; 
3. «Citywalls.ru» – архитектурный сайт Петербурга. [Электронный

ресурс]. URL: https://www.citywalls.ru/ 

12. Обоснования вывода экспертизы
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12.1. Описание и анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проект 

ремонта и приспособления для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» 
(в части разделения и перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» (шифр: К28/2024-
ЛИГ44ВСПб), разработанная ООО «Деи гратиа» в 2024 г., с целью ремонта и 
приспособления для современного использования.  

ООО «Деи гратиа» имеет Лицензию МКРФ 20507, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 18 августа 2020 г. 
(лицензия предоставлена на основании решения лицензирующего органа - 
приказа: №941 от 18 августа 2020 г.) 

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-1712/24-0-1 от 
01.07.2024 г. (ремонт, приспособление для современного использования 
квартиры №726 (лит. В) (Приложение №6), в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Часть 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: К28/2024-

ЛИГ44ВСПб/ИРД); 
Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 

свидетельство о государственной регистрации права, документы технического 
учёта, копию задания КГИОП, копию предмета охраны, копию плана границ, 
копию приказа Минкультуры РФ.  

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации от 02.07.2024 г. (далее – Акт 
влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  

- приспособление для современного использования квартиры №726 – в
пределах капитальных стен; 

- разделение квартиры на две отдельные с формированием новой
квартиры площадью 28,2 кв.м (проектный номер 726а, до получения 
фактического в КИО); 

- восстановление и ремонт полов, стен, потолков, устройство новых
перегородок; 

- монтаж дверей;
- приведение оконных заполнений к предмету охраны (вставка переплёта
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в фрамугу, покраска с внешней стороны); 
- восстановление и ремонт инженерного оборудования (отопление,

водопровод, канализация, электрические сети). 
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта

культурного наследия; 
- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта культурного

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов.
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, 
Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В).  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Лиговский проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский 
проспект, дом 44, литеры А, Б, В) согласно требованиям Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления 
Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 г. № 881 «Об 
осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Часть 1.2. Фотофиксация до начала производства работ (К28/2024-
ЛИГ44ВСПб/ФФ); 
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Данная часть содержит материалы фотофиксации со схемой 
фотофиксации.  

Радел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
Часть 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные натурные 

исследования. Обмерные чертежи (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб/ОЧ); 
В этой части представлены обмерные чертежи и материалы, содержащие 

историческую справку с иконографическими материалами, отражающие 
исторические сведения об объекте культурного наследия в достаточной мере 
для принятия обоснованных проектных решений. Сведения, приведённые в 
разделе, являются достоверными, и подтверждаются проведёнными 
экспертами исследованиями. 

Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб/ТЗ); 
Разработке проектной документации предшествовало техническое 

обследование строительных конструкций здания в границах проектирования. 
Краткое описание основных конструктивных элементов здания: 
Несущие стены выполнены из кирпича, уложенного на известковый 

раствор. В ходе обследования явные дефекты, свидетельствующие о снижении 
несущей способности или возможности аварийных ситуаций, отсутствуют. 

По результатам обследования, техническое состояние несущих 
конструкций стен работоспособное. Мероприятия по усилению и 
восстановлению конструкций не требуются. 

Перекрытие выполнено деревянным по стальным балкам. Дефектов и 
повреждений, связанных с недостаточной несущей или эксплуатационной 
способностью перекрытий, в процессе обследования не обнаружено. 

По результатам обследования, техническое состояние конструкций 
междуэтажного перекрытия - работоспособное.  

Подробное техническое состояние описанных выше архитектурно-
конструктивных элементов отражено в рассматриваемом Разделе 2. Часть 2.2. 

Состав и содержание предварительных работ и комплексных научных 
исследований соответствуют заданию № 01-21-1712/24-0-1 от 01.07.2024 г. 
(ремонт, приспособление для современного использования квартиры №726 
(лит. В) (Приложение № 6) и достаточны для принятия обоснованных 
проектных решений. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления: 
Часть 3.1. Пояснительная записка (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб/ПЗ); 
Раздел содержит пояснительную записку, включающую в себя общие 

сведения об объекте, включая информацию о строительных конструкциях, и 
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описание проектных решений с обоснованиями, более подробно 
представленными в соответствующих разделах проекта. 

Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб/АР); 
• Демонтаж существующих перегородок с устройством новых из

гипсокартонных листов по металлическому каркасу с прокладкой 
минераловатными плитами. Предмет охраны в части «конструктивная система: 
«исторические наружные и внутренние капитальные стены – местоположение, 
материал (кирпич);» - не нарушается; «объемно-планировочное решение: 
историческое объемно-планировочное решение помещений, указанных в п. 
3.» - не затрагивается; работы выполнены;

• Демонтаж старого пола и устройство нового по существующим
перекрытиям. работы выполнены;

В квартире 726: в комнатах, прихожей, частично в кухне - столовой, 
предусматривается устройство полов из ламината.  В кухне - столовой в 
кухонной зоне предусматривается устройство полов из ламината 
водостойкого с гидроизоляцией полов с загибом на стены и перегородки на 
300 мм. В помещении совмещенного санузла предусматривается устройство 
полов из керамической плитки с гидроизоляцией полов с загибом на стены и 
перегородки на 300 мм. и на всю высоту замачивания в местах примыкания 
душевого поддона.  

В квартире 726а: в кухне - столовой в кухонной зоне предусматривается 
устройство полов из ламината водостойкого с гидроизоляцией полов с загибом 
на стены и перегородки на 300 мм. В помещении совмещенного санузла 
предусматривается устройство полов из керамической плитки с 
гидроизоляцией полов с загибом на стены и перегородки на 300 мм. и на всю 
высоту замачивания в местах примыкания душевого поддона. Предмет охраны 
– не затрагивается.

• Предусматривается установка потолка из ГКЛ во всех помещениях
квартиры. Согласно Распоряжению № 597-рп от 08.05.2024 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (Приложение №3), элементы 
архитектурно-художественной отделки, обладающие историко-культурной 
ценностью, в квартире № 726 – отсутствуют.  

• Проектом не предусматривается замена существующих входных дверей.
Предмет охраны – не затрагивается. 

• Проектом предусматривается устройство декоративных накладок на
оконных заполнениях и покраска с внешней стороны. Историческая
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расстекловка и цвет подтверждаются архивными материалами (Приложение 
№11, илл. 26, 27). 

Существующие оконные заполнения: 
ОК – 1: Двухчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал коробок 

и рам – ПВХ. Цвет снаружи – белый, цвет внутри – белый. Количество – 1 шт. 
ОК – 2: Трёхчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал коробок 

и рам – ПВХ. Цвет снаружи – белый, цвет внутри – белый. Количество – 1 шт. 
ОК – 3: Двухчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал коробок 

и рам – ПВХ. Цвет снаружи – белый, цвет внутри – белый. Количество – 1 шт. 
ОК – 4: Двухчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал коробок 

и рам – ПВХ. Цвет снаружи – белый, цвет внутри – белый. Количество – 1 шт. 
ОК – 5: Двухчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал коробок 

и рам – ПВХ. Цвет снаружи – белый, цвет внутри – белый. Количество – 1 шт. 
Оконные заполнения после устройства декоративных накладок и 

покраски: 
ОК – 1: Двухчастное оконное заполнение с многочастной фрамугой. 

Материал коробок и рам – ПВХ. Цвет снаружи – коричневый, цвет внутри – 
белый. Количество – 1 шт.  

ОК – 2: Трёхчастное оконное заполнение с многочастной фрамугой. 
Материал коробок и рам – ПВХ. Цвет снаружи – коричневый, цвет внутри – 
белый. Количество – 1 шт.  

ОК – 3: Двухчастное оконное заполнение с многочастной фрамугой. 
Материал коробок и рам – ПВХ. Цвет снаружи – коричневый, цвет внутри – 
белый. Количество – 1 шт.  

ОК – 4: Двухчастное оконное заполнение с многочастной фрамугой. 
Материал коробок и рам – ПВХ. Цвет снаружи – коричневый, цвет внутри – 
белый. Количество – 1 шт.  

ОК – 5: Двухчастное оконное заполнение с многочастной фрамугой. 
Материал коробок и рам – ПВХ. Цвет снаружи – коричневый, цвет внутри – 
белый. Количество – 1 шт.  

Предмет охраны в части «архитектурно-художественное решение 
фасадов: оконные проемы   - конфигурация (прямоугольной форма), 
местоположение, габариты; исторический рисунок расстекловки и 
единообразие цветового решения заполнений оконных проемов» - сохраняется. 

• Проектом предусматривается оборудование помещений автономными
оптико-электронными дымовыми пожарными извещателями. Предмет охраны 
– не затрагивается.
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Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений: 

Часть 3.3. Система электроснабжения (шифр: К28/2024-
ЛИГ44ВСПб/ИОС1); 

Часть 3.4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр К28/2024-
ЛИГ44ВСПб/ИОС2-3); 

Часть 3.5. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб/ИОС4). 

Внутренняя система электроснабжения квартиры осуществляется от 
существующего щитка электропитания, в пределах отпущенных мощностей. 

По надежности электроснабжения электроприемники квартиры 
относятся к III категории. 

Напряжение сети 380/220 В.  
Расчетная мощность для квартиры 726 составляет 10,0 кВт.  
Расчетная мощность для квартиры 726а составляет 8,0 кВт.  
Основными потребителями электроэнергии являются: электрический 

бойлер, плита электрическая, посудомоечная машина, стиральная машина, 
освещение, вентиляция и розеточная сеть. 

В щитке ЩО предусматривается установка счетчика учета потребления 
электроэнергии. 

Внутренняя система электроснабжения квартиры осуществляется от 
существующего щитка электропитания, в пределах отпущенных мощностей.  

Канализация – в городскую сеть с присоединением приборов к 
существующим стоякам и выпускам в помещении.  

Нагрузка на системы водоснабжения и канализации остается без 
изменения. 

Отопление квартир осуществляется от существующих тепловыделяющих 
приборов в пределах отпущенных мощностей.  

Система отопления является существующей, изменений в систему не 
вносится.  

Система отопления принята двухтрубная. Разводящие трубопроводы 
системы отопления приняты из труб полимерных из сшитого полипропилена 
PPR. Подключение производится к существующему коллектору отопления 
системы отопления здания.  

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утверждённого распоряжением № 9597-рп от 
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08.05.2024 г. «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» 
(Приложение № 3). 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия. 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-
культурной экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 
документации по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (в части 
разделения и перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Лиговский проспект, дом 44, литера В» (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г., экспертами сделаны следующие 
выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом А.Н.Перцова», 1910–1911 
гг., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, 
В), утверждённого распоряжением КГИОП № 597-рп от 08.05.2024 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (Приложение № 3) показал, что 
особенности объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого 
проекта не затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие 
влияния принятых проектных решений на сохранность предмета охраны 
описано в п.12.1 настоящего акта).   

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42, 44 
Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту 
памятника» и «приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования» без изменения особенностей, 
составляющих предмет охраны, определённый 
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распоряжением КГИОП № 597-рп от 08.05.2024 г. «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом А.Н. Перцова»  (Приложение № 3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и
улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н.Перцова», 
1910–1911 гг., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский 
проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, дом 44, 
литеры А, Б, В). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям заданиям КГИОП № 01-21-1712/24-
0-1 от 01.07.2024 г. (Приложение №6).

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 
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13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями,
предусмотренными пунктом 22 Постановления Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия: Проектной документации на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, 
Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова» (в части 
разделения и перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Лиговский проспект, дом 44, литера В» (шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2024 г. 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих
вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 
включении в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: выписка из 

ЕГРН, доверенность; 
Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 
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Приложение № 9. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 

комиссии; 
Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 12. Иная документация. 

15. Дата оформления заключения экспертизы
«20» декабря 2024 г.

Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 
Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.С. Лавриновский/          

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.В. Болотина/ 

Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Е.В. Скрягина/ 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-
культурной экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах 
переносимого документа (pdf, sig), подписано усиленными 
квалифицированными электронными подписями экспертов - физических лиц. 
При подписании акта государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа 
усиленной квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение №1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г.

Копия решения органа государственной власти о включении в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Приложение №2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия
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ITPABMTEJIhCTBO CAHKT-IIETEPEYPr A 
KOMMTET ITO rOCY.l1:APCTBEHHOMY KOHTPOJllO, HCITO.JTh30BAHIHO 


H OXPAHE ITAM5ITHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI 


PACnOPHlKEHIIE 

2,£',03,2.024 

06 yrBep~eHBB rpaHHO: H pe)f(HMa BCUOJIh30BaHHH TeppmopBB 
o6'beKTa K)'JIhTYPHoro HaCJIeWlH pernOHaJIhHOrO 3Ha'leHBII 
<<,lJ;OXOII:HhlH II:OM A,H,IIepo:oBa» 

B COOTBeTCTBID! co CTaTheil: 3.1, nO~)'HKTOM 10 nyBKTa 2 CTaThli 33 <1>ep;epam,aoro 3aKOaa OT 

25.06.2002 N2 73-<1>3 «06 06'beKTaX KYlIhTYPaoro aacrrel\llll (naMJITlfIIKaX IICTOPIIII H KylIhTYPhI) Hapop;OB 

POCCrillCKOll <1>ep;epao:mr» II nyHKTOM 3,12 IIorro)!(eHIUI 0 KOMHTeTe no rocyp;apCTBeHHoMY KOHTPOJllO, 

Hcn0lIh30Bamno H oxpaHe naMJITHHKOB HCTOPIIH H KylIhTYPhI, yTBep)!()J;eHHoro nOCTaHOBJIeID!eM 

IIpasHTeJIhCTBa CaHKT-IIeTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651, Ha OCHOBaHIIH IICTOPHKO-KYlIhTYpHoro 

HCCrrep;OBaHlUI, BhmOJIHeHHOrO 000 «II~oKapTa» (OT 14,09.2023 per. N201-43-22445/23-0-0): 

I, Y TBep.1UITh: 

1.1. [PaHHUhI TeppHTOpID! 06'beKTa KYlIhTypHoro HaCrre)UUI pemoHam,Horo 3Ha'ieHIiJI 

«.IJ:OXO)J;HhIll P;OM AH.IIepIloBa», pacnOJIO)!(eHHOrO no a.n;pecy: r. CaHI<T-IIeTep6ypr, JIHroBcKrill 

npocneKT, P;OM 44, JIJITephI A, E, B, corrraCHO npRJIO)!(eHHlO N2 I K paCnOpJDKeHHlO. 

1.2. Pe)!(HM HCnOJIh30BaHIiJI TeppliTOpHH 06'beKTa KyJlhTYPHoro HaCJIel\llll pemOHam,Horo 3Ha'ieHIiJI 

«.IJ:OXOl\llhri! P;OM AH.IIepuoBa», pacnOJIO)!(eHHOrO no a.n;pecy: r. CaHKT-IIeTep6ypr, JIIITOBCKIIll 

npOcneKT, P;OM 44, JIHTephI A, E, B, comaCHO npRJIO)!(eHHIO N2 2 K pacnOpl!)!(eHHIO. 

2.' IInaH rpaanu TeppHToplIH 06beKTa KYlIhTYPHoro HacJIe)UUI pemoHam,Horo 3aa'IeHIiJI 

«.IJ:OXO)J;HhIll P;OM IIepUOBa AH.», YTBep)!()J;eHHhIll ICI110II 31.08.2005, npH3Han YTPaTHBIIIIIM CHny. 

3. Ha'Iam,HHKY OTp;eJIa rocyp;apCTBeHHoro peecTPa 06'beKTOB KylIhTypHOro HaCJIel\llll 06eCne'lllTh: 

3.1. HanpasrreHHe B YnpaBJIeHHe <1>ep;epam,HoH CJIy)!(6hI rocyp;apcTBeHHoH pemCTPauID!, Ka.n;aCTPa 

II KapTOrpa~HH no CaHKT-IIeTep6ypry, KOMHTeT no rpa.n;ocTPoHTeJIhCTBY H apXHTeKTYPe KOnrm 

pacnOpl!)!(eHnH B CpOK, He npeBhllnaromrill Ul!TII pa60'IHX ,ll;Hell co )UUI H3P;aHHl! paCIIOpl!)!(eHlIl!. 

3.2. YBep;oMrreHHe JIHII, l!BJIl!IOIUlIXCl! C06CTBeHHHKaMH IIJIII HHhIMH 3aKOHHhIMH BJIa.n;elIhUaMH 

06LeKTa, YKalaHHOrO B nyaKTe I paCIIOpl!)!(eHHl!, B CPOK, He IIpeBhIIDaromrill TPex pa60'IHX ,ll;Heii 

co l\lllI H3p;aHlIl! pacnopJ!)!(eHIiJl. 
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3.3 . Pa3MemeHRe HaCTOmnero paCnOp!!lKeHIDI B :meKTpoHHoH <jJopMe B rrOKaJIhHoil. KOMIIhIOTePHOil. 

cem KrHOD 1I ero o<jJHWlaJIhHOe ony6JlID(oBaHRe. 

3.4. BHeceHlIe COOTBeTCTByIOllUIX 1I3MeHeHHH B «feollH<jJopMaI{lIOHHyIO 6a3y ,lIaHHblX no 06'beKTaM 

KYJI'bTypHoro Hacrre,llll!!, rpamm;aM 1I peJKHMaM 30H OXpaHhI Ha TepplITopllH Camcr-DeTep6ypra». 

4. KOHTPOJI'b 3a BhllOJIHeHlIeM paCnOp!!lKeHHJI B03rroJKlIT'b Ha Ha'IaJI'bHllKa YnpasrreHH!! 

rocY,llapCTBeHHOrO peecTPa 06'beKTOB KYJI'bTypHoro Hacrre,llll!!. 

I1pe,llCeiJ;aTeJlL KrHOIl C.B. MaKapoB 

38



I1pHJlOlKelille N21 K paCrrOp)llKelfIDO KfJIIOI1 

OT a6 03 '2.02.4 N2 3'! a-po 

fpamIqbl Tepp.l1TOplill 06'beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,!jIrn pernOHaJIhHOrO 3H3qeHIrn 


«)lOXO.u;HhIH ,!jOM A.H.I1eplloBa» (.!IaJIee - 06'beKT KYJIhTypHoro HaCJIeJ1Irn), paCrrOJIOlKeHHOro DO 3,l.\pecy: 


r. CaHKT-I1eTep6ypr, nHrOBCKHH rrpOCDeKT, .!10M 44, JIHTepbl A, E, B 


1. CxeMa rpaH.I1l1 TeppHTopHH 06'beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.u;H)I: 

• .. 
• 

'SbIHOCKa 2 

.8bl!:'ocxa 1 

-....... .. 

--
BblHOCKa ~ 

--~ 

! 

..... 
>L..:----

............ 


MacIIITa6 1 :2000 

BhlHOCKa 1 

BhlHOCKa 2 

BhlHOCKa 3 

'" 


'- . 

YCJIOBHble 0603Ha<JeHIrn: 

• 1 Xap8JITepHaJi T09xa rpaHWUbl o60eKTa K)'l1bTypHOro HaCJIeD,llil. 


TeppHTOpl1.Sl., 3aHHMaeMruI o6beKTOM XYllbTYPHOro HaCIJe.D,lUi perHOHMbHoro 3Ha'ieHillI 
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Depeqelfb KOOpJ1HHaT XapaKTepHbIX TOqeK rpamru: TepplITOpllll 
o6neKTa KyJIbTYPHOrO HaCJIe)Uffi: 

CBelleHID! 0 MeCTOnOJIOJRemrn rpamm o6"beJml 

I. CHCTeMa KOOPlIIDIaT CK-1264 

2. CBelleHIIJI 0 xapaKTepH"brx TO'IKaX rpaHlfl1 o6"beJml 

KOODJUlHaThI M CpeJI.IDIJI 

0603Ha-qeHHe 
KBa.npaTINeCKaK 

MeToll orrpetleJIeHIIJI KOOPllIDlaT norpewnoCThxapaKTepH"brx 
X y xapaKTepRoli TO'IKlI rronO)KeHHJITOQeK rpaHRl1 

xapaKTepRoli TO'!Kl! 
(M,),M 

1 2 3 4 5 
1 93265.55 116130.00 Me:ro.n: crryrmuWBI>IX reO,r:(e:uf'lecKRX 0.10 

H3MepeHHli (orme)]eJleHHli) 

2 93273.91 116132.84 Mero.ll CnyrHHK(O(~;E.IX reo.ne:m"lecKKX 0. \0 
I13MooeHHli orrne)]eJIelnlli) 

3 93261.70 11 6167.41 Me:ro.ll C~O(:bIX reO.lle:)H;~cK1£'( 0.10 
H3Meoemdt onue.ll,eJJeHHH 

4 93240.37 116222.20 MeroJl. CnyrHHKoBLrX reO}le:Uf'lecKHX 0.10 
Il3MeneHHli (orme)]eJIeHHli) 

5 93226.44 116257.09 MeTOll cnyrHH.KiO(:bLX reO.lle3~~cK.HX 0.10 
R3MeneturH ormelleneHHl'1. 

6 93220.25 116272.43 Me:ro)l CnyrHHKOBbIX reO.ll,e3W'1ecKHX 0.10 
H3MepeHHli (onpcJleneHHli) 

7 93216.99 116280.36 MeroJl enyrHHKOBbIX reo.l1e:n~~eKHX 0.\0 
H3MeneHHli (orrneJleneHHli 

8 93216.66 116280.23 Mero.n: CrrymHKiO(~brx reOJle3~~CKHX 0.10 
H3MepeHHli ormMenemll! 

9 93170.40 116260.02 MeTOlI. CrrytHJ1KOBbIX rOOl{e3HgeCKHX 0.10 
H3MeneHlffi (onne.1leneHHli) 

10 93158.03 11 6254.94 Me:ro.ll CnyrHH~O(~l>IX. reO.lle3~~CKKX 0.10 
HJMeoeHHi1: OnDe.lleneHHH 

11 93142.75 116248.24 Mero.ll Crrym:a:~0!chIX reO.lle3~~CKHX 0.\0 
H3MeoeHHA onoe.n.eneHl'lii 

12 93132.23 116243.60 Mero.ll CnyrHHKOB&rx reO,lle:nl"leCKHX 0.10 
H3MepeHHli (orme.1leneHHli) 

13 93138.80 116227.42 MeroA CnyrH~O(~LIX reO.lle:n{;~cKJ'IX 0.10 
H3MeDeHH~ 'orroe.nenelmR' 

14 93139.75 116224.49 Mero.a cnyrHliKOBblX reo.ne:nr'lecKHX 0.10 
H3Mooemll! (orme)]enelnln) 

15 93137.78 116223.63 Mero.n Cnynrn;o(~bJX reOAe:3~~CKHX 0.10 
JOMcoeliIDt ·orme,zxenemrn 

16 93131.41 116220.84 MCTO)l CnynmKOBbIX reOJl.e:mqeCKHX 0.10 
H3Mooemll! (onoMeneHlffi) 

17 93135.63 116210.77 Meron CrryTIlHKOBbIX reo,zxe:nrqecKHX 0.10 
H3MeneHHli(orrne)]enemll!) 

18 93138.07 116204.52 Me-ro.l{ Cnyr~O(~bIX reo.n.e3~~cKHX 0.10 
H3MeDeHHfi oTIoe.neneHHA 

19 93142.80 11 6193.30 Mero.ll CrryrHlIKOBbIX reO.lle:3H"'IeCKHX 0.10 
H3MeDeHHli (onpe.1leneHHli) 

20 93143.28 116193.54 Mero.n. Crryr~O(~bIX reo.ne:3J~~CKJ'IX 0.10 
K3MeneHHii orroe.nenemrn: 

21 93151.10 116196.61 Mero.n. CnyrHHKOBMX reo.n.e3H'1eCKHX 0.10 
H3MeDeHHli (ormMeneHHli) 

22 93153.49 116190.21 MeTo.n Cnyr~O(~hlX reo.neJ";~CKHX 0.10 
H3MeDeIiJdt orroc,llenef{l1ij 

23 93163.34 116164.70 Mero.u CnyrHli.KOBbIX reOJl.e3H9:e~KHX 0.10 
H3Mepemll! (onoe.1leneHHli) 

24 93170.58 116145.92 MeroZl. crryrHH)(~(~bIX reo.aeJ~~CKHX 0.10 
R3MeDeHIDf onne)lcneHliH 

25 93183.18 116113.28 Me-ro,zx cnyrID{KiO(~bIX reO.lle.:m=~cKHX 0.10 
H3MeDeHlffi oODC)leneHHli 

26 93 186.64 116104.44 Mero.a CnyrHHKOBbIX reo.ae3lfl1eCKHX 0.10 
H3MeDelnln (onpe.1leneHHn) 

OffilcaHBe 
0603H8QeHRII 

TO'CiKH Ha 

MecTHOCTH 

(rrpn 
Ha.JIII'!HB) 

6 
-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
-

-

-

-

-

-
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27 93186.85 116104.51 Mero)J; CrryI'HHKOBbIX reO.lle3H'1eCKHX 0.10 
H3M~~HHH(onpe~e"e~) 

93186.9428 116104.27 Mero)J; cnynnnwBDIX reO)le3W1eCKHX 0.10 -
H3Mepe~ (onpe~ene~) 

29 93191.91 0.10 -116105.90 Mero)); CnytHHKOBf,IX reO.1le3W:1ecJCHX 

H3Mepe~ (onpe~ene~) 

93191.84 -30 116106.15 Mero)]; cnyrHHROBbIX reO,lle3H'1ecJCHX 0.10 
H3MepeHHll (ono~eneH>dl) 

31 93217.15 116114.54 -MeroJ( CnyrHKKOBblX reo)le3WJecKHX 0.10 
H3Meoe~ (onoe~ene~) 

93239.18 116121.6332 Mero)l CnyIHHKOBl>[x reO)le3lJqeCKHX 0.10 
H3Mepe~ (onpeaene~) 

116130.26 33 93265.46 MeroJl CnyrAHKOBl>[x reoJle3HlfeClCHX 0.10 
H3Mepe~ (onpe~e"e~) 

-1 93265.55 116130.00 Mero)]; CnyrHJ:IKOBbIX reoJle:3}{\{eCKHX 0.10 
H3MepelOO! (onpe~eneHHA) 
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TIpllllolKeHHe N22 \( pacnoplllKemno KI110TI 

OT '2.& 0'3 'C,02,,4 N2 31',( 2.. pn 
PelKHM IICn0JTh30BaHID! TeppllTopmr 06'heKTa K)'llDT)'pHoro HaCrre,!(ID! perliOHaJIDHOrO 3Ha'leHIDI 

«L\OXOJ\llbrn: ,l\OM A.H.TIepnoBal>, pacnOllOlKeHHoro no a)lpecy: r. CallI<T-TIerep6ypr, JllirOBCKID! 

npocneKT, ,l\OM 44, mnepbl A, E, B 

I. Ha TeppHTOpllll 06'heKTa KYllDTypHoro Hacrre,!(ID! 3anpemaIOTClI: cTpoliTellDCTBO 06'heKTOB 

KanllTaJIDHOro cTpollTellbcTBa II ysellH'leHHe 06'heMHo-npocrpaHCTBeHHbIX xapaKTeplICTHK 

CymecTBYIDJ.I1IIX Ha TepplIToplIII 06'heKTa K)'llDT)'pHOro HaClle,!(ID! 06'heKTOB Kalllnam,Horo cTpORTellDCTBa; 

npOBe,l\eHlle 3eMlIl!HbIX, cTpollTellDHblX, MellROpaTlIBHbIX 1I lIHbIX pa60T, 3a lICKll!OQeHHeM pa60T 

no coxPaHemno (Bocc03,l\aHlilo) 06'heKTa KYllDTYpHoro HaClle,!(ID! lIllR ero OT,l\ellDHbIX 311eMeHTOB, 

coxPaHemno IICTOPllKO-rpa)lOCTpOIlTellbHoH lIllR npllpO,l\HOH Cpe,l\bl 06'heKTa K)'llDT)'pHoro HaClle,!(ID!, 

pa60T no KaIIlITam,HOMY peMoHTY 06mero RM)'II1ecTBa B MHOrOKBapTllpHblX ,l\OMax, JIBJllIIOJ.I1IIXCli 

06'heKTaMH K)'llDTypHoro HaClle,!(ID!, pa60T no KamnaJIDHoMY peMoHTY o6mero HMymecTBa 

B MHOrOKBapTllpHbIX ,l\OMax, pacnollolKellHbIX Ha TeppnTopIDlX 06'heKTOB K)'llbT)'pHoro HaClle,!(ID! 1I He 

lIBJllIIOJ.I1IIXCli 06'heKTaMH KyllDTypHOro HaCrre,!(ID!. 

2. Ha TeppliToplili 06'heKTa K)'llbT)'pHoro HaCrre,!(ID! paJpelllaercli Be,l\eHHe X0311HCTBemrOH 

,l\ellTerrbHOCTII, He npOTIIBOpeQameH Tpe60BaHHllM 06ecneQeHIDI COXPaHHOCTII 06'heKTa K)'llbT)'pHoro 

HaClle,l\llll . II n03BOJllIlOmeH 06eCne'lllTb ~YHKUaOHHpOBaHHe o6'beKTa K)'llbT)'pHoro HaClle,!(ID! 

B COBpeMeHHbIX ycrroBIDlX. 

3. Tpe60BaHIDI K ocymeCTBrremno ,l\ellTeIl.bHOCTII B rpaHllIlax TeppHTOpHH o6'heKTa 

KyIl.bT)'pHoro HaCrre,!(ID! a Tpe60BaHID! K CO,l\eplKaHIIIO R nCII0JTh30BamnO TeppRToplili 06'heKTa 

K)'llDT)'pHoro HaCrre,l\Rli YCTaHaBlIIIBaIOTCli 3aKOHO,l\aTeIl.bCTBOM POCCIIllCKOH <l>e,l\epaIUfil 

II CaHKT-TIeTep6ypra 06 06'heKTax K)'llbT)'pHoro HaClle,l\llll. 
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Приложение №3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия
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Приложение №4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Материалы фотофиксации
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Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В (г. Санкт–
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В) 

Дата фотофиксации: 10.12.2024 г. 
Аннотация 

1. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия регионального
значения «Доходный дом А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного
по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В (г.
Санкт–Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литеры А, Б, В) и окна
квартиры;

2. Вид на входную дверь в квартиру;
3. Вид на входную дверь в квартиру;
4. Вид на входную дверь в квартире;
5. Фрагмент интерьера квартиры №726;
6. Фрагмент интерьера квартиры №726;
7. Фрагмент интерьера квартиры №726;
8. Вид на входную дверь в квартире.
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1. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия регионального
значения «Доходный дом А.Н.Перцова», 1910–1911 гг.,
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект,
дом 44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, дом 44,
литеры А, Б, В) и окна квартиры;
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2. Вид на входную дверь в квартиру;
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3. Вид на входную дверь в квартиру;
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4. Вид на входную дверь в квартире;
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5. Фрагмент интерьера квартиры №726;

6. Фрагмент интерьера квартиры №726;
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7. Фрагмент интерьера квартиры №726;
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8. Вид на входную дверь в квартире.
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Приложение №5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Копия паспорта объекта культурного наследия
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Приложение №6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия
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 (право собственности на квартиру № 726 на основании информации из выписки ЕГРН 
от 30.10.2023) 

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт) 

ул./пр. Лиговский пр. д. 44 лит. В офис/кв. кв. № 726 

ИНН - 

ОГРН/ОГРНИП - 

Ответственный представитель: Егоров Денис Сергеевич 
(на основании доверенности от 21.03.2024 

78 АВ 4087445) 

(фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: 8 999 527-07-77 

Адрес электронной почты: denisegorov178@gmail.com 
4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца
объекта культурного наследия:
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия:
План границ территории объекта культурного наследия регионального значения  «Доходный 
дом А.Н. Перцова» утвержден КГИОП от 26.03.2024 № 372-рп 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия,
описание предмета охраны:
Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
А.Н. Перцова» утвержден распоряжением КГИОП от 08.05.2024 № 597-рп/24 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия:
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 
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8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации.

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и
конструктивные решения проекта) 2. Проект

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта, приспособления для 
современного использования квартиры  
№ 726  (лит. В) разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по
сохранению объекта культурного наследия:

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
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Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору:
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

98



6 

11. Дополнительные требования и условия:
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

Задание подготовлено: 
Главный специалист отдела 
Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 
______________________________ 

Давыдов Юлиан 
Моисеевич 

_______________ 
(должность, наименование организации) (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение №7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН, доверенность 
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Приложение №8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 
его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 

помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую 
инвентаризацию объектов капитального строительства
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САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ ГОСУДАРСТВЕННОЕ БЮДЖЕТНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ 
«ГОРОДСКОЕ УПРАВЛЕНИЕ ИНВЕНТАРИЗАЦИИ И ОЦЕНКИ НЕДВИЖИМОГО И 

ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА»

Проектно-инвентаризационное бюро Центральное департамента кадастровой 
деятельности

Инв. № документа 1354/24

Технический паспорт на квартиру 
по архивным данным 

по состоянию на 27 июля 2001 года
Адрес: г.Санкт-Петербург, Лиговский проспект________________________________
дом № 44 корпус  кв. № 726
I. Общие сведения о строении литера В

Год постройки:______ 1910____________________________________________________________________
Год последнего капитального ремонта:________________________________________________________
Этажность: 7 (6-7, в том числе , подвал, цокольный , 

_____ мансарда)_____   этаж_________   
надземная______________ подземная_____кроме того

Материал стен: кирпичные____________________________________________________________________
Материал перекрытий: деревянные , деревянные , из сборных

оштукатуренные, по оштукатуренные, по железобетонных плит
металлическим балкам металлическим балкам   

чердачных междуэтажных подвальных
II. Характеристика квартиры

Квартира расположена на мансарде этаже, состоит из 4 комнат,

жилой площадью 46,6 кв.м., общей площадью 77,4 кв.м., высота 2.80 м.

Благоустройство квартиры:
отопление: центральное Й автономное □
горячее водоснабжение: центральное ^ от газовых колонок □ от дровяных колонок □
водопровод Й канализация Й газоснабжение Й электроплита □

мусоропровод О прочее_________________________________________________________________________
наличие в парадной: мусоропровод □ лифт Й

Инвентаризационная стоимость квартиры по состоянию на 01.01.2024 года
составляет 442101 (Четыреста сорок две тысячи сто один) рубль*
III. Экспликация к плану квартиры___________ ___________________________________

*) стоимость определена в соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.12.2012 г. № 1408

№ 
п/п

№ по 
плану

Наименование 
части помещения

Общая 
площадь 
квартир 
ы, кв. м

В том числе площадь, 
кв.м

Кроме того, 
площадь лоджий, 
балконов, веранд 

и террас

Кроме того, 
площадь лоджий, 
балконов,веранд 

и террас с 
коэффициентам и

Примечание

Жилая Вспомога-
тельная

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 1 коридор 5.0 5.0
2 2 комната 10.2 10.2
3 3 комната 17.2 17.2
4 4 комната 9.7 9.7
5 5 комната 9.5 9.5
6 6 ванная 3.2 3.2
7 7 коридор 8.2 8.2
8 8 туалет 1.0 1.0
9 9 кухня 13.4 13.4

Итого 77.4 46.6 30.8
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IV. План квартиры h= 2.80
мансарда

Дополнительные сведения:

Технический паспорт по архивным данным
составлен по состоянию на

Исполнитель

Проверил

(Кузнецова У.И.)
(Ф.И.О.)

27 июля 2001 года____  
(дата обследования)

26 июня 2024 года
(дата изготовления)

(Ракова Е.А.) 
(Ф.И.О.)

Начальник ПИБ Центральное департамента 
кадастровой деятельности

м.п.
Заместите начальника ПИБ х ж। В.Б.Митичевацентраоь^йэе-деяартамента  
кадастровой деятельности ' -

Е.Е. Терёхина
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^ [опера тивны й ^
(Г

План 6 этажа
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План 7

ОПЕРАТИВНЫЙ

этажа и
^^^/•^а^и

мансарды

& & &
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Приложение №9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Копии договоров с экспертами
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Приложение №10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии
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Приложение №11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры 
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Историческая иконография 

Список иллюстраций 

1. Илл. 1. «Санктпетербургской план 1738 году» («План Зихейма»). Публикация в
журнале «Зодчий» в 1878-1883 гг. к статье П.Н. Петрова «Петербург в застройке и
сооружениях». Фрагмент.
2. Илл. 2. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати
частей и 51 квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате». 1798 г. Фрагмент.
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 93.
3. Илл. 3. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати
частей и 55 кварталов. Сочинен в  Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении
городских повинностей. Фрагмент. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. № ВУА-22510.
Л. 34.
4. Илл. 4. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу
1:4200 под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта». 1828 г. Л. 23. Фрагмент.
Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. ОК.
5. Илл. 5. План двора коллежского советника Галченкова. Каретной части, 1-го
квартала под № 122. 1833 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 1-4.
6. Илл. 6. Фасады по дому коллежского советника Галченкова, по Каретной части, 1-го
квартала под № 122. 1833 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 9-12.
7. Илл. 7. План двора гвардии поручика И.Р. Галченкова. Александро-Невской части,
2-го участка, по набережной Лиговского канала под № 32. 1875 г. ЦГИА СПб. Ф. 513.
Оп. 102. Д. 524. Л. 96об.-99.
8. Илл. 8. План дворового места подполковника И.Р. Галченкова. Александро-Невской
части, 2-го участка, по Лиговской улице под № 44. 1901 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102.
Д. 524. Л. 114об.-116.
9. Илл. 9. Генеральный план двора И.Р. Галченкова. По Лиговской улице под № 44.
Александро-Невской части, 2-го участка. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524.
Л. 118об.
10. Илл. 10. План двора, принадлежащего инженеру А.Н. Перцову и находящегося в
Александро-Невской части, 2-го участка, по Лиговской улице под № 44. 1908 г. ЦГИА
СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 121об., 122.
11. Илл. 11. План двора гражданского инженера Александра Николаевича Перцова.
Александро-Невская часть, 2-го участка, по Лиговской улице под № 44. ЦГИА СПб.
Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 2, 3.
12. Илл. 12. Лицевой фасад дома А.Н. Перцова. Лиговская ул., 44. Арх. С.П.
Галензовский. Ежегодник Общества архитекторов-художников. 1911 г. СПб., 1911. С. 24.
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13. Илл. 13. Фасады доходного дома. Лиговская ул., 44. Арх. С.П. Галензовский.
Ежегодник Общества архитекторов-художников. 1911 г. СПб., 1911. С. 25.
14. Илл. 14.  План двора, принадлежащего инженеру А.Н. Перцову и находящегося в
Александро-Невской части, 2-го участка, по Лиговской улице № 44. 1910 г. Арх. И.А. 
Претро. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 131об., 132.
15. Илл. 15. План двора, принадлежащего А.Н. Перцову и находящегося в Александро-
Невской части, 2-го участка, по Лиговской улице № 44. Комплект чертежей владения, 
заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д.
2502. Л. 66, 67. Выделен исследуемый флигель.
16. Илл. 16. Фасад флигеля под Лит. А. Комплект  чертежей владения, заверенный
архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 84-89.
17. Илл. 17. Фасад флигеля под Лит. А. Комплект  чертежей владения, заверенный
архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 84-89.
18. Илл. 18. План подвалов флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения,
заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д.
2502. Л. 156, 157.
19. Илл. 19. План 1-го этажа флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения,
заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д.
2502. Л. 158, 159.
20. Илл. 20. План II-го этажа флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения,
заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д.
2502. Л. 160, 161.
21. Илл. 21. План III-го этажа флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения,
заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д.
2502. Л. 162, 163.
22. Илл. 22. План IV-го этажа флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения,
заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д.
2502. Л. 164, 165.
23. Илл. 23. План V-го этажа флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения,
заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д.
2502. Л. 166, 167.
24. Илл. 24. План VI-го этажа флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения,
заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д.
2502. Л. 168, 169.
25. Илл. 25. План мансарды флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения,
заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д.
2502. Л. 170, 171.
26. Илл. 26. Фасад флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения, заверенный
архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л.
172-179.
27. Илл. 27. Фасад флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения, заверенный
архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 172-
179.

151



28. Илл. 28. Разрез флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения, заверенный
архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 180-
185.
29. Илл. 29. Разрез флигеля под Лит. В. Комплект  чертежей владения, заверенный
архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 182-
187.
30. Илл. 30. План двора, принадлежащего Александру Николаевичу Перцову и
находящегося в Александро-Невской части, 2-го участка, по Лиговской улице № 44.
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г.
ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 188об., 189.
31. Илл. 31. Фасады флигеля под Лит. Д. Комплект  чертежей владения, заверенный
архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 206-
211.
32. Илл. 32. Фасады флигеля под Лит. Д. Комплект  чертежей владения, заверенный
архитектором Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 212-
217.
33. Илл. 33. Доходный дом Перцова. 1910-е гг. ЦГАКФФД СПб. Е-13814.
34. Илл. 34. Доходный дом Перцова. 1910-е гг. ЦГАКФФД СПб.
35. Илл. 35. Дом Перцова. 1930-е гг. ЦГАКФФД СПб. Вр-49783.
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Илл. 1. «Санктпетербургской  план 1738 году» («План Зихейма»). Публикация в журнале 
«Зодчий» в 1878-1883 гг. к статье П.Н. Петрова «Петербург в застройке и сооружениях». 
Фрагмент. 

   Илл. 2. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 
51 квартала.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798. Фрагмент. ЦГИА СПб. Ф. 513.       
Оп. 168. Д. 319. Л. 93.    
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Илл. 3. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 
55 кварталов.  Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Уравнении городских 
повинностей. Фрагмент. 1806 г. РГВИА. Ф. 846. Оп. 16. Арх. № ВУА-22510. Л. 34.   

Илл. 4. «Подробный План столичного города С.- Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 
под начальством генерал-майора Ф.Ф.Шуберта». 1828 г. Л. 23. Фрагмент.  
Санкт-Петербург. 300 лет на планах и картах. РНБ. ОК.  
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Илл. 5. План двора коллежского советника Галченкова. Каретной части, 1-го квартала 
под № 122. 1833 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 1-4. 

Илл. 6. Фасады по дому коллежского советника Голченкова, по Каретной части, 
1-го квартала, под № 122. 1833 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 9-12
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Илл. 7. План двора гвардии поручика И.Р. Галченкова. Александро-Невской части, 
2-го участка, по набережной Лиговского канала под № 32. 1875 г.
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 96об.- 99.
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Илл. 8. План дворового места подполковника И.Р. Галченкова. 
Александро-Невской части, 2-го участка, по Лиговской улице под № 44. 1901 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 114об.-116. 

Илл. 9. Генеральный план двора И.Р. Галченкова.По Лиговской улице под № 44. 
Александро-Невской части, 2-го участка. 1903 г.  
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 118об. 
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Илл. 10. План двора, принадлежащего инженеру А.Н. Перцову и находящегося в 
Александро-Невской части, 2-го участка, по Лиговской улице № 44. 1908 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 121об., 122. 

Илл. 11. План двора гражданского инженера Александра Николаевича Перцова. 
   Александро-Невская часть, 2-го участка, по Лиговской улице № 44. 1909 г. 

       ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 2, 3. 
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Илл. 12. Лицевой фасад дома А.Н. Перцова. Лиговская  ул., 44. Арх. С.П. Галензовский. 
Ежегодник Общества архитекторов-художников. 1911 г. СПб., 1911. С. 24. 

Илл. 13. Фасады доходного дома. Лиговская  ул., 44. Арх. С.П. Галензовский. 
Ежегодник Общества архитекторов-художников. 1911 г. СПб., 1911. С. 25. 
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Илл. 14. План двора, принадлежащего инженеру А.Н. Перцову и находящегося в 
Александро-Невской части, 2-го участка, по Лиговской улице № 44. 1910 г.  
Арх. И.А. Претро. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 524. Л. 131об., 132. 
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Илл. 15. План двора, принадлежащего Александру Николаевичу Перцову и 
находящегося в Александро-Невская части, 2-го участка, по Лиговской улице № 44.   
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 66, 67. Выделен исследуемый флигель. 
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Илл. 16. Фасад флигеля под Лит. А.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 84-89. 

Илл. 17. Фасад флигеля под Лит. А. 
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 84-89. 
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Илл. 18. План подвалов флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 156, 157. 

Илл. 19. План 1-го этажа флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 158, 159. 
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Илл. 20. План II-го этажа флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л.160, 161. 

Илл. 21. План III-го этажа флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л.162, 163. 
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Илл. 22. План IV-го этажа флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором 
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л.164, 165. 

Илл. 23. План V-го этажа флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 166, 167.  
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Илл. 24. План VI-го этажа флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 168, 169. 

Илл. 25. План мансарды флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 170, 171. 
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Илл. 26. Фасад флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 172-179. 

Илл. 27. Фасад флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 172-179. 

167



Илл. 28. Разрез флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 180-185. 

Илл. 29. Разрез флигеля под Лит. В.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором  
Кредитного общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 182-187. 
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Илл. 30. План двора, принадлежащего Александру Николаевичу Перцову и 
находящегося в Александро-Невской части, 2-го участка, по Лиговской улице № 44.   
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором Кредитного общества в 1912 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 188об., 189. 
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Илл. 31. Фасады флигеля под Лит. Д.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором Кредитного 
общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 206-211. 

Илл. 32. Фасады флигеля под Лит. Д.  
Комплект чертежей владения, заверенный архитектором Кредитного 
общества в 1912 г. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 2502. Л. 212-217. 
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Илл. 33. Доходный дом Перцова. 1910-е гг. ЦГАКФФД СПб. Е-13814. 

Илл. 34. Доходный дом Перцова. 1910-е гг. ЦГАКФФД СПб. 
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Илл. 35. Дом Перцова. 1930-е гг. ЦГАКФФД СПб. Вр-49783. 
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Приложение №12 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом 
А.Н.Перцова», 1910–1911 гг., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, дом 
44, литера В (г. Санкт–Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.Н. Перцова» (в части разделения и 
перепланировки квартиры №726), по адресу: г. Санкт-
Петербург, Лиговский проспект, дом 44, литера В» 
(шифр: К28/2024-ЛИГ44ВСПб), разработанной ООО 
«Деи гратиа» в 2024 г. 

Иная документация 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ 
ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 

https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 
ОКПО 00086941  ОКОГУ 2300231       ОГРН 1037843025527      ИНН/КПП 7832000069/784001001 

№ б/н от 02.12.2024 
На № 162771801 от 02.12.2024 

ВЫПИСКА 
из единого государственного реестра объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

Регистрационный номер объекта 
культурного наследия 781610418740005 

Наименование объекта культурного 
наследия Доходный дом А.Н.Перцова 

Время возникновения или дата создания 
объекта культурного наследия, даты основ-
ных изменений (перестроек) объекта куль-
турного наследия и(или) даты связанных с 
ним исторических событий 

1910-1911 гг. 

Местонахождение объекта культурного 
наследия (адрес объекта или при его отсут-
ствии описание местоположения объекта) 

г. Санкт-Петербург, Лиговский проспект, 
дом 44, литеры А, Б, В 

Категория историко-культурного значения 
объекта культурного наследия 

Объект культурного наследия 
регионального значения 

Вид объекта культурного наследия Памятник 
Является объектом археологического насле-
дия Нет 

Сведения о вхождении памятника в состав 
ансамбля или перечень памятников, распо-
ложенных в границах территории ансамбля 
или достопримечательного места и входя-
щих в их состав 

Фотографическое (иное графическое) изоб-
ражение объекта культурного наследия https://okn-mk.mkrf.ru/maps/show/id/1533250 

Орган государственной власти, принявший 
решение об отнесении объекта культурного 
наследия к памятникам истории и культуры 
или решение о включении объекта культур-
ного наследия в единый государственный 

Закон Санкт-Петербурга "Об объявлении 
охраняемыми памятниками истории и 
культуры местного значения" № 174-27 от 
05.07.1999 
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реестр объектов культурного наследия (па-
мятников истории и культуры) народов Рос-
сийской Федерации 
Номер и дата принятия органом государ-
ственной власти акта об отнесении к объ-
екта культурного наследия к памятникам 
истории и культуры или о включении объ-
екта культурного наследия в единый госу-
дарственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 
Сведения о наличии (номер и дата принятия 
акта органа государственной власти) или об 
отсутствии утвержденных границ террито-
рии объекта культурного наследия 

Распоряжение КГИОП № 372-рп от 
26.03.2024 

Сведения о наличии (номер и дата принятия 
акта органа государственной власти) или об 
отсутствии требований к осуществлению 
деятельности в границах территории досто-
примечательного места, ограничений ис-
пользования лесов и требований к градо-
строительному регламенту в границах тер-
ритории достопримечательного места 
Сведения о наличии (номер и дата принятия 
акта органа государственной власти) или об 
отсутствии зон охраны объекта культурного 
наследия 

Закон Санкт-Петербурга № 820-7 от 
24.12.2008 

Сведения о наличии (номер и дата принятия 
акта регионального органа охраны объектов 
культурного наследия (если имеется) или об 
отсутствии защитной зоны объекта культур-
ного наследия 
Сведения о расположении памятника или 
ансамбля в границах зон охраны другого 
объекта культурного наследия 
Сведения о предмете охраны объекта куль-
турного наследия (номер и дата принятия 
акта органа государственной власти) 

Распоряжение КГИОП № 597-рп/24 от 
08.05.2024 

Начальник Управления 
государственного реестра 
объектов культурного 
наследия 

П.О. Яковлев 

Сырцова Е.П. 
(812) 417-43-46

175



О регистрации объекта культурного наследия регионального значения
«Доходный дом А.Н.Перцова», 1910–1911 гг. (г. Санкт-Петербург) в

едином государственном реестре объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

Руководствуясь Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов
Российской Федерации», пунктом 5.4.3 Положения о Министерстве культуры
Российской  Федерации,  утвержденного  постановлением  Правительства
Российской Федерации от 20 июля 2011 г. № 590, и Положением о едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  утвержденным  приказом
Минкультуры  России  от  3  октября  2011  г.  №  954,  п  р  и  к  а  з  ы  в  а  ю  :

1.  Зарегистрировать  объект  культурного  наследия  регионального
значения  «Доходный дом А.Н.Перцова»,  1910–1911  гг.  (далее  –  памятник),
расположенного по адресу (местонахождение): г. Санкт–Петербург, Лиговский
проспект, дом 44, литеры А, Б, В, в едином государственном реестре объектов
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации и присвоить ему регистрационный номер 781610418740005.

2.  Департаменту управления имуществом и  инвестиционной политики
(Б.Д.Мазо)  обеспечить  внесение  соответствующих  сведений  о  памятнике  в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации и их опубликование.

14 марта 2016 г. 34767-р
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3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Статс-секретарь —
заместитель Министра Г.У.Пирумов

          Минкультуры России
  Подлинник электронного документа,
  подписанного ЭП, хранится в АИС ЕГРКН

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП
Кому выдан: Министерство культуры Российской
Федерации
Кем выдан:
Номер: 409808AC000100001FA0
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, 1-3, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1327970 от 02.04.2024
Рег. № 01-43-7460/24-0-0 от 02.04.2024

Егорову Д.С.

denisegorov178@gmail.com

Уважаемый Денис Сергеевич!

Рассмотрев Ваше обращение, КГИОП сообщает следующее.
Здание по адресу:  г.  Санкт-Петербург,  г, Лиговский проспект, дом 44, литера А , Б,  В , 

на основании  з акон а  Санкт-Петербурга от 05.07.1999   № 174-27  является объектом 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова».

В порядке, установленном статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации»  (далее – Федеральный закон) , охранное обязательство на указанный объект 
культурного наследия КГИОП  не утверждалось , ранее на квартиру № 726  охранное 
обязательство КГИОП не заключалось.

Отсутствие охранного обязательства не препятствует использованию объекта 
культурного наследия с обязательным соблюдением требований Федерального закона, в том 
числе подпунктов 1-3 пункта 1 статьи 47.3 Федерального закона и выполнению в отношении 
данного объекта культурного наследия работ по его сохранению в порядке, установленном 
пунктом 1 статьи 45 Федерального закона.

Дополнительно  сообщаем, что охранные обязательства, утверждённые в порядке, 
установленном статьей 47.6 Федерального закона, размещаются на официальном сайте 
КГИОП kgiop.gov.spb.ru в разделе «Документы», подраздел «Утвержденные документы» 
и являются доступными для ознакомления и анализа.

Начальник отдела правовой 
экспертизы
Юридического управления 
КГИОП      Д.В. Никитин

Испл.: Иванова Ю.Ю., 417-43-44
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Заиченко Н.А.
(812) 710-4104

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1327959                 от 02.04.2024
Рег. № 01-46-928/24-0-0 от 02.04.2024

Егорову Д.С.

denisegorov178@gmail.com

Уважаемый Денис Сергеевич!

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведе ний о наличии либо отсутствии в  
квартир е № 726  здания по адресу: Санкт-Петербург,  Лиговский проспект, дом 44, литеры А, 
Б,  В   элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера КГИОП 
сообщает следующее.

Здание по вышеуказанному адресу является объектом культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом А.Н. Перцова».

КГИОП не располагает сведениями о наличии  в квартир е № 726   элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является 
основанием для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в силу 
статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, 
статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Заместитель начальника 
отдела государственного 
реестра объектов культурного 
наследия К.С. Евтеев
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Общество с ограниченной ответственностью свидетельство № 0469-2016-7842354500-06 
от 29 марта 2016г. 

Заказчик: Некоммерческая организация «Фонд –  региональный оператор капитального 
ремонта общего имущества в многоквартирных домах» 

Объект: Крыша многоквартирного дома 

Рабочая (проектная) документация на проведение ремонта  
крыши с целью поддержания в эксплуатационном состоянии 

многоквартирного дома, объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом А. Н. Перцова», 

расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Лиговский пр., д. 44, литера В 

Раздел 4.3. Архитектурные решения 

Шифр: № 18-705/Д/КР/2022-3-АР 

Главный инженер проекта:    Ахметов А.Б. 

Генеральный директор:    Прохоров К.Н. 

Санкт-Петербург 
2022
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