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Акт  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург,  

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л  

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, мелиоративных,  
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)  

народов  оссийской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ  

при реализации проектных решений «Деловой центр со встроенной подземной  

автостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием  

населения, со встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.   

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-реставрационная  

мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-

культурной экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 

«04» ноября 2024 г. по «28» января 2025 г. на основании договора № 01-ГИКЭ от 04.11.2024 г. 

(Приложение № 10). 

2. Место проведения государственной историко-культурной экспертизы: г. Санкт-

Петербург. 

3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы: Общество с ограни-

ченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в лице генераль-

ного директора Шаровой Е.А. (191123, г. Санкт-Петербург, Шпалерная ул., д. 24, лит. А, оф. 72. 

ИНН 7841388433). 

4. Сведения об эксперте (экспертах): 

Фамилия, имя, 

отчество 

Медведчикова Галина Николаевна 

Образование Высшее 

Ленинградский ордена Трудового Красного Знамени инженерно-

строительный институт 

Специальность Архитектор 

Стаж работы по 

профессии 

43 года 

Место работы и 

должность 

Не работает 

Реквизиты реше-

ния уполномо-

ченного органа по 

аттестации экс-

пертов на прове-

дение экспертизы 

Аттестованный государственный эксперт по проведению государст-

венной историко-культурной экспертизы (приказ Министерства куль-

туры Российской Федерации № 1491 от 26.05.2023 г. «Об аттестации 

экспертов по проведению государственной историко-культурной экс-

пертизы» (п. 4). 
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Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования це-

лесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного на-

следия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного на-

следия из реестра; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного 

в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, об-

ладающего признаками объекта культурного наследия, при проведении 

земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с земельным участком 

в границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объек-

тов культурного наследия. 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством  оссийской Федера-

ции, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключе-

нии 

Эксперт не имеет родственных связей с заказчиком, эксперт предупрежден об ответст-

венности за достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии с законода-

тельством Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации 

№ 530 от 25 апреля 2024 г. «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе». 

6. Цели и объекты экспертизы 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального значения «То-

варная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – 

М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л при проведении земляных, мелиоративных, хозяй-

ственных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федера-

ции». 
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Объект государственной историко-культурной экспертизы 

Раздел проектной документации, обосновывающий меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокза-

ла» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом 

б/н, литера Л кадастровый номер 78:32:0750102:3542  при проведении земляных, мелиоратив-

ных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерче-

ский объект, не связанный с проживанием населения, со встроено-пристроенным подземным 

гаражом»). Внеплощадочные тепловые сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт 

СПб» в 2023 г.,  (Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком) или полученных 

экспертами самостоятельно 

 Копия Распоряжения № 10-581 от 19.11.2013 г. о включении объектов культурного на-

следия в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 3); 

 Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» от 20.11.2013 г. (Приложение № 4); 

 Копия Распоряжения № 296-рп от 06.05.2022 г. об утверждении предмета охраны объек-

та культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского во-

кзала», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, участок ж/д «Варшавский вокзал – 

М. Митрофаньевская ул.», лит. Л (Приложение № 5); 

 Паспорт объекта культурного наследия от 30.06.2022г. (Приложение № 6); 

 Копия Распоряжения от 15.03.2022  №68-об/22  об утверждении охранного обязательства 

собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия региональ-

ного значения «Товарная контора Варшавского вокзала», включенного в единый госу-

дарственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации (Приложение № 7); 

 Копия письма КГИОП №01-43-21325/23-0-1 от 25.09.2023 г. (Приложение № 13);  

 Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его поэтажного 

плана с указанием размеров и приведением экспликации помещений, выдаваемых орга-

низациями, осуществляющими государственный технический учет и (или) техническую 

инвентаризацию объектов капитального строительства. (Копия Технического паспорта 

№ 01/01/2297; плана 1 этажа по состоянию на 2020 г.; плана 2 этажа по состоянию на 

2020 г.; плана мансарды по состоянию на 2020 г. (Приложение № 8); 

 Копия Выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и 

сделок с ним, содержащая сведения о зарегистрированных правах на земельный участок 

по адресу: г. Санкт-Петербург, участок ж/д «Варшавский вокзал-М.Митрофаньевская ул. 

дом б/н , литера Л. кадастровый номер 78:32:0750102:3542 от 20.01.2025 г. и земельный 

участок кадастровый номер 78:32:0750102:3550 от  22.01.2025 г. (Приложение № 9); 

 Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 00938 от 

10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
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наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, предостав-

ленная Обществу с ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 15 мая 2019 г.) (При-

ложение № 12); 

 Раздел проектной документации: «Меры по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-

Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л ка-

дастровый номер 78:32:0750102:3542   при проведении земляных, мелиоративных, хо-

зяйственных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ при реализации 

проектных решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 

4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со встроено-

пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые сети» (Шифр: 03-

2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  Шифр: 401/03-2024-ОСОКН, раз-

работанный ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. (Мате-

риалы раздела – см. Приложение № 14); 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, отсутству-

ют. 

9. Сведения о проведенных экспертами исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии с 

Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятни-

ках истории и культуры) народов Российской Федерации», Постановлением Правительства 

Российской Федерации № 530 от 25 апреля 2024 г. «Об утверждении Положения о государст-

венной историко-культурной экспертизе». 

Заключение экспертизы оформлено в виде акта с учетом требований изложенных в «По-

ложении о государственной историко-культурной экспертизе», Постановлением Правительства 

Российской Федерации № 530 от 25 апреля 2024 г. 

Эксперт в ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы ознако-

мился с разделом проектной документации, обосновывающим меры  по обеспечению сохранно-

сти объекта культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского во-

кзала» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом 

б/н, литера Л кадастровый номер 78:32:0750102:3542  при проведении земляных, мелиоратив-

ных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерче-

ский объект, не связанный с проживанием населения, со встроено-пристроенным подземным 

гаражом»). Внеплощадочные тепловые сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт 

СПб» в 2023 г.,  (Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-
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реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., провел анализ исходно-разрешительной докумен-

тации для разработки раздела, произвел натурное освидетельствование объектов, провел необ-

ходимые научные исследования, определил порядок работы и принятие решений экспертом. 

В результате перечисленных мероприятий было получено представление об объемах и 

содержании планируемых работ в целях сохранения объектов культурного наследия при прове-

дении работ на объекте «Товарная контора Варшавского вокзала». 

В процессе визуального осмотра экспертом была проведена фотофиксация современного 

состояния объекта, составлен альбом фотофиксации (Приложение № 2). 

В рамках настоящей экспертизы экспертом был проведен анализ историко-архивных и 

библиографических исследований, проведены необходимые научные исследования, составлена 

историческая справка и историческая иконография. 

Проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, ин-

формации, современного состояния) по объекту экспертизы, включая документы, переданные 

заказчиком; анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной документации и раз-

дела проектной документации. 

Проведенные аналитические исследования по определению степени влияния работ стали 

обоснованием выводов настоящей экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, уста-

новленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесто-

ронность и полноту проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих 

выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формули-

ровали выводы в пределах своей компетенции. Исследования проводились на основе принци-

пов научной обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 

культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 

наследия, достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 

применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа в 

объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной эксперти-

зы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде на-

стоящего акта. На основании проведенных натурных исследований и анализа представленной 

проектной документации были сделаны выводы о соответствии раздела проектной документа-

ции требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных ис-

следований 

Общие сведения 

Представленный на экспертизу раздел «Меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала» по ад-

ресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, лите-

ра Л кадастровый номер 78:32:0750102:3542  при проведении земляных, мелиоративных, хозяй-

ственных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федера-

ции» работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных решений  «Дело-

вой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерческий объект, не 

связанный с проживанием населения, со встроено-пристроенным подземным гаражом»). Вне-



6 

Эксперт                                   (подписано электронной подписью)                                     Г.Н. Медведчикова 

площадочные тепловые сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.,  

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), выполнен ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2024 г.  

Рассматриваемый раздел обосновывает меры по обеспечению сохранности объекта 

культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала» по ад-

ресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, лите-

ра Л кадастровый номер 78:32:0750102:3542  при проведении земляных, мелиоративных, хозяй-

ственных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ ра-

бот по использованию лесов и иных работ на объекте: «Товарная контора Варшавского вокза-

ла» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом 

б/н, литера Л, частично входящий в единую зону регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности ОЗРЗ-2 (32) Адмиралтейского района. 

Основанием для разработки раздела служат пп. 2, 3 ст. 36 Федерального закона от 

25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации». 

Исходными данными для разработки данного раздела является Рабочая документация 

проектных решений  «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 4.9)» 

(«Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со встроено-пристроенным 

подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных 

ООО «Монт СПб» в 2023 г. Участок работ расположен по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Пар-

фёновская, вблизи дома 6к1. К участку непосредственно примыкает объект культурного насле-

дия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: г. Санкт-

Петербург, участок "ж/д Варшавский - М. Митрофаньевская ул.", дом б/н, литера Л. Кадастро-

вый номер 78:32:0750102:3542. 

Сведения об объектах культурного наследия 

Здание «Товарная контора Варшавского вокзала», расположенное по адресу: Санкт-

Петербург, участок ж/д «Варшавский вокзал – М. Митрофаньевская ул.», лит. Л, является объ-

ектом культурного наследия регионального значения на основании Распоряжения КГИОП 

№ 10-581 от 19.11.2013 г. «О включении объектов культурного наследия в единый государст-

венный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации. 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Товар-

ная контора Варшавского вокзала» от 20.11.2013 г. 

 Распоряжение № 296-рп от 06.05.2022 г. об утверждении предмета охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала», рас-

положенного по адресу: Санкт-Петербург, участок ж/д «Варшавский вокзал – 

М. Митрофаньевская ул.», лит. Л. 

Распоряжением КГИОП от 15.03.2022г. №68-об/22 утверждено охранное обязательство 

собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального 

значения «Товарная контора Варшавского вокзала», включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации. (Приложение № 7); 

Паспорт объекта культурного наследия от 30.06.2022г. (Приложение № 6); 



7 

Эксперт                                   (подписано электронной подписью)                                     Г.Н. Медведчикова 

Участок проведения работ по прокладке инженерных коммуникаций к зданию «Товар-

ной конторы Варшавского вокзала» Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – 

М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л располагается частично в единой зоне регулирова-

ния застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного наследия исторически сло-

жившихся центральных районов Сакт-Петербурга второй категории (участок ОЗРЗ-2(32). 

Краткие исторические сведения (см. Приложение № 1. – Историческая иконогра-

фия) 

Здание ориентировочно возведено с целью расширения Варшавского вокзала. Архитек-

тор П.О. Сальманович. 

 на рубеже 1860-х и 1870-хгг., возвели прямоугольное в плане здание; 

 в конце 1870-х – начале 1880-х гг. корпус был расширен с восточной стороны 

объемом (тамбуром) незначительно превышающим его по ширине; 

 в конце ХIХ - начале ХХ веков к тамбуру восточного фасада с северной стороны 

пристроили прямоугольный лестничный объем; в это время к северному и западному фасадам 

пристраивались объемы тамбуров, возможно, деревянных и сугубо функциональных, к настоя-

щему времени не сохранившихся. 

Сведения о местонахождении объекта: Санкт-Петербург, участок ж/д «Варшавский вокзал – 

М. Митрофаньевская ул.», лит. Л. 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения «Товарная 

контора Варшавского вокзала» утвержден КГИОП  20 ноября 2013 г. 

Распоряжением КГИОП от 06.05.2022 г. № 296-рп «Об утверждении предмета охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала», 

утвержден предмет охраны объекта. 

Распоряжением КГИОП № 68-об/22 от 15 марта 2022 г. утверждено охранное 

обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 

регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала», включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации». 

Паспорт объекта культурного наследия утвержден приказом Министерства культуры 

Российской Федерации от 02 июля 2015 г. №1906    от 08.02.2022 г. 

Проектных материалов по строительной истории построек товарной станции не выявлено. 

Архивных материалов, в том числе проектных и фиксационных чертежей, а также 

исторических фотографий по Товарной конторе не выявлено; строительная история здания 

прослеживается по генеральным планам станции Варшавской железной дороги и планам города 

второй половины ХIХ- середины ХХ веков.  

История развития территории 

Здание Товарной конторы (Малая Митрофаньевская ул., литера Л) является элементом 

комплекса построек Варшавского вокзала. Комплекс построек Петербургской станции Санкт-

Петербурго-Варшавской железной дороги формировался в течение 1850–1900-х гг.; занимал 

обширную территорию, ограниченную с севера набережной Обводного канала, с запада и с вос-

тока соседними участками (промышленные, транспортные и складские зоны, Балтийский во-

кзал, немногочисленные жилые дома) с юга Малой Митрофаньевской улицей. 

До сооружения Обводного канала эта местность оставалась незастроенной. Участок 

примыкающей к рассматриваемой территории (от Екатерингофки в сторону Лиговского канала) 
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был прорыт в 1769-1776 гг. и назывался «Обводный городской канал»; к концу первой четверти 

ХIХ в. канал был полностью готов и начал функционировать как грузовая артерия города. В те-

чение 1-й половины XIX в. южный берег Обводного канала был застроен промышленно-

складскими комплексами. В 1-й четверти XIX в. наметились, а к середине ХIХ в. окончательно 

сформировались трассы Большой и Малой Митрофаниевской дорог; на их пересечении с 

1831 года образовался массив Митрофаниевского кладбища (илл. 1,2,3). 

Расположение местности у южной границы города, наличие вблизи промышленно-

заводской застройки и удобной связи с водными путями предопределило здесь создание нового 

транспортного узла. 15 февраля 1851 г. вышло высочайшее повеление о сооружении магист-

ральной Санкт-Петербурго-Варшавской железной дороги. Одновременно с дорогой стали стро-

ить вокзалы в Петербурге и на станциях, вагонные и локомотивные депо, жилые дома для слу-

жащих дороги, мастерские. Здание Варшавского вокзала в Петербурге построено в 1852-

1855 гг. по проекту арх. К.А. Скаржинского (илл.4); расширено и реконструировано в 1858-

1859 гг. по проекту архитектора П.О. Сальмоновича и инженера Ю. Фляша (илл.5).  

С 1850-х годов, одновременно со строительством здания вокзала, началось формирова-

ние комплекса служебных, складских, жилых построек и сооружений вокзального комплекса. 

Размещение их соответствует функционально-планировочным особенностям комплекса. В се-

редине 1850-х гг. были построены «локомотивное здание» с поворотным кругом, два каменных 

пакгауза близ Митрофаньевской церкви, а также платформы товарной станции. К концу деся-

тилетия появились мастерские и вагоноремонтное депо, в справочной литературе условно дати-

рованные второй половиной XIХ в.
1
, а также постройки товарной станции. 

В 1853 г. было открыто движение по участку Петербургско-Варшавской железной доро-

ги до Гатчины
2
, и тогда же начались работы по устройству соединительной ветви между стан-

циями Варшавской и Николаевской железных дорог в черте города; к 1855 г. эта ветвь была 

проложена
3
. Такая связь двух железнодорожных магистралей, естественно, потребовала ско-

рейшего расширения как комплекса обслуживающих зданий и сооружений главной станции, 

так и сектора, предназначенного для приема прибывающих товарных составов. 

Одной из важнейших причин строительства товарной станции с капитальными склад-

скими зданиями явилась необходимость своевременной доставки в Петербург продовольствия и 

его спешной отправки по назначению – для нужд столицы или в западные губернии России, а 

оттуда частью – за рубеж. 

Первые постройки для товарной станции Петербургско-Варшавской дороги
4
 располага-

лись на значительном расстоянии к юго-востоку от главного пассажирского здания. Уже в се-

редине 1850-х гг. при товарной станции существовали два крупных железнодорожных соору-

жения (илл.6).  

На планах и картах города следующего десятилетия они уже отсутствуют (илл.7,8). Ве-

роятнее всего, перенос основного узла для приема и сдачи прибывающих товаров состоялся уже 

в первый период реконструкции станции (1857–1861 гг.), связанный в основном с пассажирскими 

зданиями.

                                                 
1
 Историческая застройка Санкт-Петербурга. Перечень вновь выявленных объектов, представляющих исто-

рическую, художественную или иную культурную ценность. СПб., 2001. С. 38–39. 
2
 РГИА. Ф. 219. Оп. 1, ч. 3. Д. 4950. Л. 1-3. 

3
 РГИА. Ф. 219. Оп. 1, ч. 3. Д. 4792. Л. 1–8; там же. Д. 4890. Л. 1-5. 

4
 Для удобства прочтения этого названия здесь и далее используется современная транскрипция. В архивных 

документах XIХ и начала ХХ в. часто встречается «С.-Петербурго-Варшавская железная дорога». 
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Чертежи, относящиеся к первым постройкам товарной станции, не обнаружены; на планах ме-

стности они обозначены как каменные (илл. 6).  

С 1865 г рассматривался вопрос о расширении железнодорожной территории; к концу 

десятилетия к ней было присоединено «открытое место городского ведомства» за «скотопри-

гонным двором», а затем – территория, находившаяся в распоряжении министерства государст-

венных имуществ, а также место, ранее занятое четырьмя небольшими участками частных вла-

дельцев
5
 (илл. 3,6). На месте последних к началу 1870-х гг. были возведены жилые дома для 

служащих железной дороги и здание конторы товарной станции (илл. 8); на протяжении двух 

следующих десятилетий число этих зданий увеличивалось, деревянные постройки заменялись 

кирпичными или бетонными (илл. 9,10,11). 

Таким образом, при переустройстве С.-Петербургской станции в конце 1860-х – начале 

1870-х гг. товарная станция была значительно расширена. Ее основные постройки расположи-

лись ближе к Обводному каналу, к главному зданию вокзала. Именно здесь, за линией сущест-

вующего Варшавского проезда, были проведены дополнительные разгрузочные пути и по-

строены в 1868–1870 гг. два первых каменных пакгауза (илл.8). 

Проектных материалов по строительной истории построек товарной станции не выявле-

но. 

В изученных источниках встречается упоминание о том, что автором проектов построек 

товарной станции, в том числе пакгаузов в начале 1870-х гг., был известный в свое время архи-

тектор Ф. Шустер. Он действительно имел непосредственное отношение к проектированию и 

строительству товарной станции, но не Варшавской железной дороги, а Николаевской, на тер-

ритории Московского вокзала. Для станции Варшавской дороги   Ф. Шустер проектировал зда-

ния и сооружения другого назначения – мастерские, «паровозные здания», вагонные «починоч-

ные сараи» и другие постройки, «относящиеся к потребностям службы подвижного состава и 

тяги».
6
 В отчетах Императорской Академии художеств за период 1871–1879 гг. перечислены 

все его работы с точным указанием их назначения. Построек товарной станции Варшавской до-

роги среди них нет. 

Вместе с тем, Г.В. Барановский в Юбилейном сборнике сведений о деятельности быв-

ших воспитанников Института гражданских инженеров указывает на то, что постройку пакгау-

зов товарной станции Варшавской железной дороги в Петербурге производил инженер-

архитектор П.О. Сальмонович, один из авторов перестройки здания Варшавского вокзала. Те 

же сведения приведены в некрологе Сальмоновича.
7
 

В середине 1880-х гг. было устроено несколько новых платформ товарной станции и 

проведена дополнительная железнодорожная линия с устройством станции «Бычий пост» на 

части территории скотопригонного двора, к югу от которого к этому времени уже существовала 

«Новая городская скотобойня». В этот же период существовавшие ранее деревянные складские 

сооружения – каркасные, обшитые снаружи деревом – были заменены каменными, и к середине 

1900-х гг. возведено еще несколько капитальных складских построек (илл. 9,10,11). В этот пе-

риод вокзальный комплекс Варшавской дороги значительно расширился, включив в себя то-

варные пакгаузы, «вагонный двор», новые здания мастерских, сараи для императорских поез-

дов. 

                                                 
5
 ЦГИА СПб. Ф. 787. Оп. 17. Д. 151; Ф. 861. Оп. 1. Д. 949; Ф. 866. Оп. 1. Д. 513. 

6
  Отчет Императорской Академии художеств. С 4 ноября 1871 по 4 ноября 1872 г. СПб., 1873. С. 75; то же, 1872–

1873. С. 70; то же, 1874–1875. С. 66; то же, 1875–1876. С. 55; подробнее см. ниже: материалы. 
7
 Барановский Г.В. Юбилейный сборник сведений о деятельности бывших воспитанников Института гражданских 

инженеров. СПб., 1892. С. 302; П.О. Сальмонович // Строитель. 1898. № 23. стлб. 930–931. 
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С 1 января 1907 г. Варшавская железная дорога (вместе с Балтийской и Псково–

Рижской) вошла в состав Северо-Западных железных дорог. С этого времени и до 1913–

1914 гг., в период промышленного подъема, на участках петербургских станций появилось 

много новых железнодорожных зданий; на планах территории этого времени ясно прослежива-

ется тенденция к уничтожению большей части подъездных и пешеходных дорог с заменою их 

рельсовыми колеями (илл. 13,14).  

Все перечисленные постройки сохранялись без существенных изменений до реконст-

рукции Варшавского вокзала 1960-х гг., когда «все пути между сторонами прибытия и отправ-

ления были ликвидированы» и построено несколько железобетонных платформ.
8
 

В ноябре 2001 г. вокзал перестал функционировать; часть его территории заняли службы 

Октябрьской железной дороги, другая перешла в пользование к различным организациям и 

предприятиям. В настоящее время проводится реновация бывшей территории Варшавского во-

кзала с приспособлением сохранившихся ценных исторических построек для современного ис-

пользования.  

Эксплуатация товарной станции Варшавской железной дороги была прекращена не-

сколько позже закрытия пассажирского движения – в 2007–2008 гг. Демонтаж путей и снос 

служебных зданий начались зимой 2011–2012 гг. Разборка пакгаузов и других служебных по-

строек проводилась в период с октября 2012 по апрель 2014 г.
9
  

 ассматриваемое здание Товарной конторы (Малая Митрофаньевская ул., литера 

Л) является элементом товарной станции Варшавского вокзала.  

Архивных материалов, в том числе проектных и фиксационных чертежей, а также 

исторических фотографий по Товарной конторе не выявлено; строительная история здания 

прослеживается по генеральным планам станции Варшавской железной дороги и планам города 

второй половины ХIХ- середины ХХ веков. 

Товарная контора станции располагается в северо-восточной части территории вокзала, 

на въезде в грузовую (товарную) зону. В товарной конторе располагалась служба 

обеспечивающая оформление перевозочных документов: прием, проверка и оформление 

накладных, выдача разрешений на ввоз грузов, определение и взыскание платежей и сборов с 

отправителей и получателей грузов; ведение учёта и хранение документации. 

Существующая конфигурация здания товарной станции, судя по его изображениям 

на планах города и вокзала, сформировалась в три этапа. 

Впервые рассматриваемое здание зафиксировано на чертеже 1872 году в «Альбоме 

чертежей сооружений Российских железных дорог.»
10

 (илл.9) - прямоугольный в плане 

каменный корпус, вытянутый с запада на восток (на плане города 1868 года оно еще не 

обозначено (илл.8). Южнее находились три корпуса пакгаузов и товарная платформа; севернее 

- жилая зона вокзала.  

На чертеже 1881 года «Часть Генеральном плане С.-Петербургской станции с 

показанием предполагаемых к постройке каменных жилых домов взамен существующих 

деревянных»
11

 (илл.10) здание товарной конторы показано с той же конфигурацией и 

                                                 
8
 Ильин Ю.Л. Основные этапы истории Варшавского вокзала // Петербург – центр промышленности и 

инженерного искусства. Материалы научных конференций. СПб., 2003. С. 54. 
9
  Интернет–источники: www.lektsii.org/3-23468 ; www.aroundspb.ru/index.php13457-136586. 

10
«Варшавск[ая] ж.д. Общее расположение путей. Станция С.-Петербург». 1872 г. – Альбом чертежей существую-

щих в России железных дорог. Сост. И.И. Волгунов. М., 1872. Вып. I. Л. 3 
11

 «Часть генерального плана С.-Петербургской станции с показанием предполагаемых к постройке каменных жи-

лых домов взамен существующих деревянных». 1881 г. – РГИА. Ф. 262. Оп. 1. ч. 2. Д. 4640. Л. 4. 
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обозначением габаритов: длина - 15 саженей, ширина – 7,60 саженей. Со стороны восточного 

фасада показано небольшое озеленённое пространство и ледник, вероятно, относящийся к 

жилым домам, расположенных рядом.  

К началу 1890-х годов конфигурация рассматриваемого здания изменилась. На «Плане 

территории станции Санкт-Петербург Варшавской железной дороги 1893 г.
12

 (илл.12) корпус 

показан расширенным с восточной стороны прямоугольным, немного превышающим по 

ширине здание конторы, объёмом с тамбуром. 

К 1909 году конфигурация здания вновь изменилась. На выкопировке из плана станции 

Санкт-Петербурга Варшавской железной дороги 1909 г.
13

 зафиксировано появление новой 

прямоугольной пристройки (лестничного объёма) в северной части восточного фасада корпуса 

с формированием единого объёма с существовавшим ранее тамбуром (илл.13).  

На плане 1909 года зафиксировано также несколько пристроек-тамбуров - два по 

западному, два по северному фасадам корпуса. 

Такая конфигурация здания (за исключение тамбуров) сохранилась до настоящего 

времени.  

Самое раннее выявленное нами обозначение этажности зафиксировано на 

топографическом плане города 1962 года - в два этажа. 

В соответствии с Разрешением КГИОП от 21.09.2021 №01-53-2065/21-0-1 выполнен 

противоаварийный ремонт фундаментов и компенсирующие мероприятия по обеспечению 

устойчивости стен здания при ведении противоаварийных работ по фундаментам ОКН 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д 

Варшавский - М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л. 

До начала производства работ по сохранению ОКН произведены противоаварийные 

работы по укреплению фундаментов, грунтового основания и наружных кирпичных стен, в 

части исключения дальнейшего увеличения крена капитальных стен в соответствии с 

Разрешениями КГИОП на противоаварийные работы: 

 от 21.09.2021 г. №01-53-2065/21-0-1; 

 от 29.12.2021 г. №01-53-3102/21-0-1; 

 от 18.04.2022 г. №01-26-303/22-0-1; 

Современное состояние объекта 

Здание Товарной конторы расположено в северо-восточной части бывшей территории 

вокзального комплекса; ныне на внутриквартальной территории квартала, ограниченного 

Варшавским проездов, Парфеновской улицей, набережной Обводного канала и строящимся 

жилым комплексом (с южной стороны). 

Двухэтажный (в восточной части с мансардным этажом в уровне чердачного объёма), без 

подвала, кирпичный корпус, в плане имеет форму, приближенную к прямоугольной, со скатной 

крышей, на цоколе из известняковых плит, сориентирован своими протяженными сторонами 

строго на север и юг.  

                                                 
12

 «План территории станции Санкт-Петербург Варшавской железной дороги 1893 г. с нанесенным проектом по-

стройки сарая для хранения трех императорских поездов». 1897 г. – РГИА. Ф. 350. Оп. 44. Д. 862. Л. 1. 
13

 Выкопировка из плана станции Санкт-Петербург Варшавской железной дороги 1909 г. Фрагмент. Акт по ре-

зультатам государственной историко-культурной экспертизы… 2013 г. Приложение № 2, илл. 23. 
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Конструктивная система здания – продольные и поперечные кирпичные капитальные 

стены, межэтажные перекрытия – по деревянным балкам.  

Три лестницы: в западной части – трёхмаршевая, по металлическим косоурам, с 

облицовкой ступеней и лестничных площадок лещадной плитой; в восточном лестничном 

объёме – двухмаршевая, по металлическим косоурам, с облицовкой ступеней и лестничных 

площадок лещадной плитой; одномаршевая (со второго этажа на мансарду): по металлическим 

косоурам, бетонная (утрачена покрытие ступеней камнем и ограждение). 

Крыша двускатная (основной объём) и односкатная (лестничный объём восточной части) 

из оцинкованного железа по деревянной обрешётке и деревянной стропильной системе. Силуэт 

здания формируется возвышающимся объёмом ризалита, аттиками, тумбами, трубами.  

Фасады решены в «кирпичном стиле». Западная часть северного и южного фасадов, а 

также торцевой западный фасад имеют идентичное архитектурно-пластическое решение: 

широкий профилированный венчающий карниз с многоступенчатыми зубчиками, лопатки, 

горизонтальные подоконные тяги, оконные проемы с кирпичными клинчатыми перемычками 

лучкового очертания.  

Оконные проемы первого этажа обрамлены широким наличником, а проемы второго 

этажа имеют небольшую фигурную подсечку и заглублены относительно плоскости стены. 

Подоконное пространство, как первого, так и второго этажей оформлено неглубокими нишами 

прямоугольной конфигурации. Фасады выполнены в лицевом кирпиче, декорированы мелкой 

кирпичной пластикой  с использованием лекального кирпича. 

Северный и южный фасады в восточной части имеют раскреповку в виде ризалита. 

Северный ризалит решен в виде аттика, в 3 световых и 4 конструктивных оси и играет роль 

яркого акцента. Он имеет симметричную композицию, с раскреповкой центральной оси.  

Первый этаж и лопатки на всю высоту здания оформлены рустовкой, окна второго этажа 

расположены в неглубоких нишах с зубчатым обрамлением.  

Верхняя часть ризалита оформлена широким профилированным карнизом; центральная и 

боковые части ризалита увенчаны профилированными элементами в виде стилизованных 

башенок прямоугольной формы. По деталировке южный ризалит идентичен северному фасаду, 

за исключением его завершения. На южном ризалите не выделяется центральная часть, а 

объединяется единым венчающим карнизом с выступающими над ним профилированными 

элементами в виде стилизованных башенок прямоугольной формы. 

На торцевом западном фасаде по центральной световой оси расположен дверной проем 

обрамленный наличником с треугольным профилированным завершением, а по крайней, 

южной оси – воротный проем обрамленный наличником (на момент обследования 

геометрические параметры воротного проема изменены, заполнение современное). 

Торцевой восточный фасад имеет симметричную композицию с раскреповкой 

центральной оси, а по архитектурно-пластическому решению идентичен торцевым фасадам 

товарных пакгаузов, расположенных в непосредственной близости, и решен в характере 

эклектики с применением деталей романского стиля: венчающий профилированный карниз, 

лопатки, проемы и ниши с лучковыми перемычками, горизонтальные тяги и полочки, 

наличники.  

Центральная часть фасада выше боковых, оформлена лопатками, карнизом с зубчатым 

завершением и имеет оконный проем прямоугольной формы с деревянным заполнением. 

Боковые части фасада имеют наклон верхней части стены четко соответствующий наклону 

скатной кровли. По горизонтали фасады делятся тягами на два разновеликих уровня. Первый – 
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с рустовкой, под горизонтальной тягой – ниши прямоугольной формы с вертикальным 

зубчатым рельефом. Верхний уровень в боковых частях фасада украшен лопатками,  

объединенными зубчатым обрамлением и неглубокими нишами прямоугольной конфигурации, 

а так же в центральной части расположена прямоугольная вытянутая ниша с небольшой 

фигурной подсечкой, имитирующая оконный проем с лучковой перемычкой. 

Торцевой восточный фасад имеет ассиметричную пристройку по высоте немного ниже 

основного объема и идентичную по архитектурно-пластическому решению торцевого фасада: 

широкий профилированный венчающий карниз с зубчиками, лопатки, горизонтальные 

подоконные тяги и ниши прямоугольной формы, оконные проемы с лучковыми перемычками, 

рустовка нижней части фасада. В торце пристройки расположены оконные (один проем 

заложен) и дверные проемы прямоугольной конфигурации с лучковым завершением.  

Все элементы, формирующие облик здания, несмотря на три этапа его строительной 

истории, решены в едином стиле и воспринимаются как единовременная постройка. 

 

В настоящее время здание не эксплуатируется; на основании Разрешения КГИОП N01-

26-3076/23-0-1 от 13.11.2023 г. ведутся работы по реализации проектной документации: «Про-

ект реставрации, ремонта и приспособления для современного использования объекта культур-

ного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала» шифр 010/21 

(согласован КГИОП 24.10.2023 рег. N 01-24-2117/23-0-1). 

Выполнена большая часть работ, в том числе усиление фундаментов, усиление и ремонт 

капитальных стен, ремонт стропильной системы и покрытия. Реставрационные работы не вы-

полнялись. 

В апреле 2024 г. проведено визуально-инструментальное обследование несущих и ограж-

дающих конструкций здания Товарной конторы. По результатам обследования техническое со-

стояние конструкций здания оценивается, как работоспособное. 

Анализ раздела проектной документации 

На экспертизу представлен раздел, обосновывающий меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокза-

ла» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом 

б/н, литера Л кадастровый номер 78:32:0750102:3542  при проведении земляных, мелиоратив-

ных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерче-

ский объект, не связанный с проживанием населения, со встроено-пристроенным подземным 

гаражом»). Внеплощадочные тепловые сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт 

СПб» в 2023 г. (Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), выполненный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г.   

Рассматриваемый раздел разработан на основании изученной исходно-разрешительной 

документации на проведение работ, учетных сведений об объектах культурного наследия. Раз-

дел содержит архивно-библиографические исследования; приводятся данные анализа историко-

культурных характеристик и архитектурных особенностей объекта культурного наследия, крат-

кая техническая характеристика объекта, данные анализа изыскательских решений на предмет 

оценки степени их воздействия на объект культурного наследия. 
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На основании комплексного изучения материалов, характеризующих территорию проек-

тирования, а также исходных разрешительных материалов определена степень воздействия ра-

бот на объект культурного наследия и определены необходимые меры по его сохранению. 

 

Общие данные 

Участок расположен по адресу: Санкт-Петербург, ул. Парфеновская, вблизи дома №6 к. 1. 

Участок работ ограничен: 

с востока - домами по адресу: наб. Обводного канала, д. 108 и Парфёновская улица, д. 6, к. 1; 

с запада – строительной площадкой с кадастровыми номерами 78:32:0750102:3550 и 

78:32:0750102:3542 (содержит объект ОКН «Товарная контора Варшавского вокзала»; 

с юга и севера – продолжением Парфёновской улицы. 

В настоящее время на участке прокладки коммуникаций находятся зеленые насаждения, 

частично участок заасфальтирован, либо уложена тротуарная плитка. 

В соответствии с Законом Санкт-Петербурга №820-7 «О границах объединенных зон 

охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, ре-

жимах использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах ука-

занных зон» участок расположен в единой зоне регулирования застройки и хозяйственной дея-

тельности 2 (ОЗРЗ-2). 

На территории зоны ОЗРЗ-2: 

 запрещается снос (демонтаж) исторических зданий; 

 запрещается изменение внешнего облика исторических зданий; 

 запрещается размещение на лицевых фасадах инженерного оборудования зданий, антенн 

и банкоматов; 

 строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений могут осуществляться при 

условии обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного наследия; 

 ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать устранение дис-

сонирующих элементов фасада; 

 запрещается изменение традиционных приемов в архитектурном решении лицевых кор-

пусов; 

 запрещается использование в отделке лицевых фасадов и при устройстве кровли совре-

менных материалов, за исключением аналогичных по визуальному восприятию традиционным 

для данного исторически сложившегося квартала (лицевой кирпич, штукатурка, керамика, 

природный неполированный камень, материал кровли - металл). 

 езультаты определения зоны влияния запроектированных работ на окружающие 

объекты культурного наследия с указанием перечня объектов культурного наследия или 

их частей, попадающих в зону влияния  

Предварительно назначаемая зона влияния в части выноса недействующих подземных 

инженерных коммуникаций (электрокабеля) открытым способом принимается в соответствии с 

п. 6.4.6 СП 249.1325800.2016. Свод правил. Коммуникации подземные. Проектирование и 

строительство закрытым и открытым способами. 

Радиус предварительной зоны влияния принимается в зависимости от глубины 

заложения низа открытой выработки, типа выработки и конструкции ограждения. 
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4   – при проходе протяженных открытых выработок (траншей) с применением 

ограждений из деревянных конструкций, траншей с откосами, где Н глубина в метрах. 

Величина зоны влияния от демонтажа надземных конструкций здания: выемка 

строительного мусора и грунта в пределах пятна застройки на глубину 550 мм: 4 х 0,55 = 2,2 м. 

В предварительной зоне влияния находится выявленный объект культурного наследия 

«Главная кухня» в составе выявленного объекта культурного наследия «Здания дворцовой 

слободы» по адресу: Санкт-Петербург, г. Красное Село, пр. Ленина, д. 79, Лит. В. 

Предварительно назначаемая зона влияния в части устройства теплосети открытым спо-

собом принимается в соответствии с п. 6.4.6.СП249.1325800.2016. Свод правил. Коммуникации 

подземные. Проектирование и строительство закрытым и открытым способами. 

Радиус предварительной зоны влияния принимается в зависимости от глубины заложе-

ния низа открытой выработки, типа выработки и конструкции ограждения. 

4Hs  - при проходе протяженных открытых выработок (траншей) с применением ограж-

дений из деревянных конструкций, траншей с откосами, Н – глубина в метрах. 

4х3=12 м, где 3 м – максимальная глубина траншеи. 

 

Оценка воздействия принятых проектных решений, а также запроектированных 

работ в зоне влияния на объект культурного наследия (или части ОКН), обоснованная 

расчетами или требованиями нормативных документов 

 асчет взаимного влияния 

Геотехническая оценка участка 

Влияние строительства относится к техногенным воздействиям на территорию, и заклю-

чаются в следующем: 

 изменение напряженно-деформированного состояния в массиве грунта при подго-

товке основания и действие дополнительной нагрузки на основание; 

 динамическое воздействие строительной техники; 

Рассматриваемый участок характеризуется рядом неблагоприятных факторов: 

 техногенные грунты неоднородны по составу, обладают неоднородными свойст-

вами по глубине и простиранию, представлены песками разной крупности, коричневые, пере-

мешанные с супесями пластичными, с дресвой и щебнем, со строительным и бытовым мусором 

(куски древесины, кирпича, стекло) до 20 %, влажные; 

 грунты подвержены явлению морозного пучения. По степени морозной пучини-

стости насыпные грунты (ИГЭ 1), пески пылеватые средней плотности (ИГЭ 2) относятся к 

сильнопучинистым грунтам. Нормативная глубина промерзания для грунтов ИГЭ 1 – 1,45 м; 

 участок работ относится к естественно подтопленной территории. Безнапорные 

подземные воды приурочены к техногенным (t IV) образованиям, морским и озерным (m, l IV) 

пескам и к прослоям песков в глинистых грунтах озерно-ледникового (lg III) генезиса; 

 Рассматриваемая территория расположена в сейсмически спокойном районе, од-

нако слабые толчки отмечались в разные годы (3-4 балла). Сейсмическая активность района, 

согласно СП 14.13330.2018, составляет ≤ 5 баллов.   

Отмеченные факторы определяют набор необходимых мероприятий при новом строи-

тельстве на данном участке:  
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1. разработать технологический регламент, определяющий совокупность требований 

к производству работ, направленных на минимизацию их влияния грунты основания, соседнюю 

застройку и инженерные сети. 

2. применять щадящие технологические режимы, исключающие динамические воз-

действия на грунт и обеспечивающие сохранность структуры грунтов основания и конструкций 

соседней застройки. 

3. с момента начала и до окончания всех видов строительно-монтажных работ на 

площадке нового строительства вести геотехнический мониторинг строительства. 

При определении технологии ведения строительных работ необходимо учитывать нали-

чие окружающей застройки и возможность организации путей подъезда строительной техники. 

 

Геотехническая категория объекта нового строительства 

Геотехническая категория определяется по СП 22.13330.2016 и СП248.1325800.2016, ис-

ходя из сочетания следующих составляющих: 

 уровня ответственности объекта строительства – II (нормальный); 

 категория сложности инженерно-геологических условий строительства – II (средней 

сложности). 

Таким образом, объекту нового строительства присваивается II-я геотехническая катего-

рия. 

 

Критерии и граничные условия 

В геотехническом обосновании определяются необходимые мероприятия на период 

работ по прокладке газопровода. Откопка траншеи выполняется с вертикальным креплением 

стенок. Результаты работы служат основанием для разработки проекта котлована. 

Учитывая обводненность грунтов и их низкие прочностные свойства, заложение откосов 

при откопке котлована высотой до 3 м принимается не более 1:1. 

Предельное горизонтальное смещение ограждения – 20 см. В нормативных документах 

отсутствуют значения, регламентирующие допустимые отклонения шпунтового ограждения. 

Крепление траншеи относится к временной конструкции, рассчитанной только на период 

проведения работ нулевого цикла. Поэтому деформации ограждения не нормируются, а их 

ограничением служит наличие внешних факторов, например, окружающей застройки или 

особенности конструкции самой стенки. 

Допущение значительных горизонтальных отклонений стенки могут вызвать потерю 

общей устойчивости системы крепления и вызывают осадку окружающей территории на 

значительное расстояние. 

Расчет производится на наиболее неблагоприятное напластование грунтов на 

рассматриваемом участке.  

В расчетах учтено действие равномерно-распределенной нагрузки на площадку вдоль 

бровки траншеи величиной 2 т/м
2
, шириной приложения 4 м, действующей на расстоянии 1 м 

от бровки траншеи. 

Граничными условиями для проведения расчета является обеспечение значений 

дополнительной осадки окружающей застройки менее предельных. 
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Определение и технологии работ по откопке траншеи 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола 1 этажа, соответствующая 

абсолютной отметке +5,100 в Балтийской системе высот. 

Согласно продольному профилю с учётом дренажа расчетная глубина траншеи составит 

около 3 м. При этом заложение откоса принимается 1:1.  

Участок характеризуется рядом неблагоприятных факторов, которые влияют на деформа-

тивность ограждения и на существующее здание: высокий уровень грунтовых вод, наличие 

прослоев песка в глинистых грунтах, подошва насыпного слоя ниже подошвы фундамента зда-

ния. Принимая во внимание глубину траншеи и стесненность условий, работы по откопке про-

изводятся с устройством ограждения. Откопка траншеи будет производиться ниже уровня 

грунтовых вод. Перечисленные выше факторы указывают, что при малом заглублении ограж-

дения возможен приток воды в траншею и геотехнический расчет следует производить с учетом 

фильтрации. В ходе откопки образуется траншея несовершенного типа, нет перекрытия потока 

грунтовых вод, следует предусматривать поверхностный водоотвод. 

В случае выполнения шпунтовой стенки со стороны существующего здания и заведения 

низа ограждения в слой, где отсутствуют прослои водонасыщенных грунтов, фильтрация со 

стороны здания исключается. 

Для вертикального крепления стен траншеи в качестве ограждения рассматривается ин-

вентарные деревянные щиты. При этом с учетом слабых грунтов низ щита заходит в грунт ос-

нования ниже дна траншеи с учетом дренажа на глубину не менее 0,7 м и находится в толще 

песков пылеватых (ИГЭ-2). Щиты рассматриваются как водонепроницаемая конструкция. 

Фильтрация воды происходит только через дно траншеи. Деревянные щиты устанавливаются 

последовательно по мере откопки траншеи. Не допускается откопка траншеи ниже 1 м от вы-

полненного крепления. В ходе выполнения работ необходимо исключить вывалы грунта. При 

необходимости, в ходе работ следует предусматривать подсыпку грунта или проливку цемент-

но-песчаным раствором в образующиеся пустоты. 

Консольная схема работы ограждения не рассматривается. В данных грунтовых условиях 

при глубине выемки около 3 м и малой величине заделки ограждения в грунт его перемещения 

превысят допустимые. Для обеспечения устойчивости ограждения необходимо создание рас-

порного контура. В условиях траншеи раскрепление удобно осуществлять посредством гори-

зонтальных поперечных распорок. Для оценки напряженно-деформированного состояния рас-

смотрен вариант раскрепления на глубине 500 мм от уровня дневной поверхности распорками 

из трубы 377х8 по (по ГОСТ Р 10704-91, сталь С245) с шагом 10 м. 

При производстве работ необходимо правильно контролировать частотные характеристи-

ки работы строительного оборудования. Следует отметить, что расчет проводится только на 

статическое воздействие без учета динамической составляющей. Это связано с трудностями 

оценки снижения прочностных характеристик грунта в результате вибрации при работе строи-

тельной техники и прочих воздействий. С целью исключения влияния динамического воздейст-

вия на основание ускорение колебаний принимать не более 0.15 м/с
2
 (табл. 2 ВСН 490-87).  

Учитывая обводненность грунтов при действии динамических нагрузок, крутизну откосов 

при откопке траншеи следует принимать 1:1. При увеличении крутизны откоса рекомендуется 

выполнять мероприятия, препятствующие оплыванию склона, заключающиеся в поверхност-

ном водоотводе и устройстве в основании пригрузочной щебеночной призмы.  
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Принципы работы программного комплекса 

СП 22.13330.2016 (п.9.13) допускает возможность численного расчета осадки фундамен-

тов зданий. При использовании численных методов расчетная модель, идеализирующая напря-

женно-деформированное состояние основания и сооружения, должна отражать основные свой-

ства прототипа, конструктивные особенности сооружения, характер работы основания и схему 

их взаимодействия. Таким требованиям отвечает программный комплекс Plaxi , основной зада-

чей которого является численное моделирование геотехнических задач. 

Программа Plaxis позволяет вести расчет по методике поэтапного строительства. На на-

чальном этапе формируется природное напряженно-деформированное состояние. После каждо-

го этапа строительных работ формируется новое напряженно-деформированное состояние, со-

ответствующее изменениям в расчетной модели. 

Численный анализ позволяет более точно прогнозировать развитие осадок за счет усовер-

шенствованных моделей грунта с учетом его нелинейной работы при действии нагрузки. 

Изменение напряженно-деформированного состояния связано с разгрузкой основания при 

откопке траншеи под новое здание и затем нагружением основания до проектной нагрузки – 

строительство здания и ввод его в эксплуатацию. 

Все изменения напряженно-деформированного состояния основания, возникающие в ходе 

строительства, связаны с технологическими и силовыми воздействиями. 

Технологические изменения происходят при динамическом воздействии и связаны с рабо-

той техники на площадке, выполнением шпунтовых, свайных работ и других факторов. Эти 

воздействия не поддаются численному анализу и зависят от качества выполняемых работ, пра-

вильно подобранных частотных характеристик оборудования, соблюдения технологии ведения 

работ. Учет технологических воздействий заключается в активации соответствующих элемен-

тов расчетной модели. 

Силовые изменения в основании происходят при подготовке основания и возведении зда-

ния. По характеру эти воздействия можно отнести к статическим нагрузкам. Программа Plaxi  

позволяет моделировать основные этапы работ, связанные с изменением напряженно-

деформированного состояния массива грунта при силовом воздействии на основание. 

Оценка напряженно-деформированного состояния выполнена в программном комплексе 

Plaxis 3D по модели упрочняющегося грунта (hardering  oil). Трехмерная расчетная модель по-

строена, включая 30-ти метровую зону влияния работ, и отражает основные факторы ведения 

работ нулевого цикла, а именно: 

 дает представление о напряженно-деформированном состоянии в массиве грунта 

при откопке котлована с учетом действия технологической нагрузки; 

 содержит информацию о влиянии на объекты, расположенные в 30-ти метровой 

зоне риска строительства. 

Линзы и прослои грунта мощностью менее 1 м в расчете не учитывались. Уровень грун-

товых вод принят на абс. отм. +4,000. 

При моделировании существующих зданий основная цель – получить напряженно-

деформированное состояние в массиве грунта. В практике расчетов для оценки давления на 

грунт основания или определения веса здания используется опытная величина объемного веса 

здания, находящаяся в диапазоне от 0.45 т/м3 до 0.55 т/м3. Колебания величины связаны с на-

значением здания и материалом несущих элементов. В расчете значение объемного веса здания 

принято 0.55 т/м3.  
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 асчеты и обоснование размеров зон развала и опасных зон в зависимости от при-

нятого метода работ по разборке конструкций здания 

Рассматриваемый участок расположен в Адмиралтейском административном районе, в 

застроенной части города.  

В геоморфологическом отношении рассматриваемая территория находится в пределах 

Приневской низины. 

Скважины располагаются по периметру исторического здания. С южной стороны 

постройки проходит бетонная дорога. Абсолютные отметки участка изысканий 4.05 – 4.80 м (по 

устьям пройденных выработок). 

Рассматриваемая территория характеризуется умеренным избыточно-влажным климатом 

с неустойчивым режимом погоды и, в соответствии с СП 131.13330.2018, относится ко II В 

подрайону по климатическому районированию России и II типу местности по характеру и 

степени увлажнения. 

В соответствии со СП 131.13330.2020 «СНиП 23-01-99* Строительная климатология», 

Санкт-Петербург характеризуется следующими климатическими условиями:  

 абсолютная минимальная температура —36°С; 

 абсолютная максимальная температура - 37°С;  

 температура наиболее холодных суток с обеспеченностью 0,98 —32°С; 

 температура воздуха наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,98—28°С;  

 температура воздуха с обеспеченностью 0,98 - 25°С;  

 средняя годовая температура - 5,4°С;  

 среднемесячная температура января - 6,6°С; среднемесячная температура июля - 18,3°С. 

На климатические условия рассматриваемой территории оказывают влияние внутренние 

водоемы (Финский залив и Ладожское озеро). В целом, климат характеризуется как близкий к 

морскому, умеренно холодный, влажный, с умеренно теплым влажным летом и довольно 

продолжительной умеренно холодной зимой. Ветры южных, юго-западных и западных 

направлений приносят теплый и влажный атлантический воздух. Смена различных воздушных масс 

является причиной неустойчивой, изменчивой погоды. 

Климат характеризуется четырехсезонной структурой. Самый холодный месяц – февраль, 

самый теплый – июль. 

Большое влияние на климат оказывают ветры, которые приносят в город воздух часто из 

областей с другими климатическими условиями. В районе работ в осенне-зимний период 

(сентябрь-март) преобладают ветра южного и юго-западного направлений, в весенне-летний 

период (апрель-август) – западные ветры. Среднегодовая скорость ветра за период 1971-2015 гг. 

составляет 2,2 м/с. 

В среднем в Санкт-Петербурге в год (за период 1980-2015 гг.) выпадает 662 мм осадков. 

Наибольшая сумма осадков за год по м.ст. Санкт-Петербург (Ленинград) составила 871 мм 

(1935 г), наименьшая – 395 мм (1882 г.). 

Наибольшее количество осадков за месяц по м.ст. Санкт-Петербург (Ленинград) 

составляет 215 мм (август 1933 г.), наименьшее – 1 мм (март 1923 г.). Суточный максимум 

осадков по м.ст. Санкт-Петербург (Ленинград) составил 76 мм (8.08.1947 г). 

Среднегодовое парциальное давление водяного пара, содержащегося в воздухе, 

составляет 7.80 гПа. В течение года парциальное давление водяного пара изменяется от 3.20 до 

14.60 гПа. Средняя годовая относительная влажность воздуха составляет 78%. 
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Снежный покров появляется обычно в среднем 11 ноября, но он, как правило, держится 

недолго. Устойчивый снежный покров образуется в конце ноября и разрушается в конце марта. 

Окончательно снег сходит обычно в начале апреля. Высота снежного покрова достигает 

максимума обычно в феврале-марте. Наибольшая за зиму мощность снежного покрова может 

достигать 73 см. Среднее число дней со снежным покровом – 118. 

Рассматриваемая территория расположена в сейсмически спокойном районе, однако 

слабые толчки отмечались в разные годы (3-4 балла). Сейсмическая активность района, 

согласно СП 14.13330.2018, составляет ≤ 5 баллов. 

В соответствии с картой - 1 Районирование территории Российской Федерации по весу 

снегового покрова СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07-85* Нагрузки и воздействия» объект капи-

тального строительства расположен в III снеговом районе. Нормативное значение снегового по-

крова на поверхности земли в соответствии с таблицей К.1 Приложения К СП 20.13330.2016 

«СНиП 2.01.07-85* Нагрузки и воздействия» составляет Sg = 130 кгс/м
2
. 

В соответствии с картой - 2 Районирование территории Российской Федерации по давле-

нию ветра СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07-85* Нагрузки и воздействия» объект капитального 

строительства расположен в II ветровом районе. Нормативное значение ветрового давления в 

соответствии с таблицей 11.1 СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07-85* Нагрузки и воздействия» 

составляет W0 = 30 кгс/м
2
. 

Коэффициент k, учитывающий изменение ветрового давления по высоте, принят в соот-

ветствии с п. 11.1.6 СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07-85* Нагрузки и воздействия», как для ти-

па местности В, соответствующей городским территориям, лесным массивам и другим местно-

стям, покрытым препятствиями высотой более 10 м. 

В соответствии с картой - 3 Районирование территории Российской Федерации по тол-

щине стенки гололеда СП 20.13330.2016 «СНиП 2.01.07-85* Нагрузки и воздействия» объект 

капитального строительства расположен в II гололедном районе. 

В соответствии с таблицей 1 СП 14.13330.2018 «СНиП II-7-81* Строительство в сейсми-

ческих районах» грунты, слагающие участок, относятся к III категории по сейсмическим свой-

ствам. В соответствии с картами общего сейсмического районирования территории РФ ОСР-

2016 рассматриваемый участок относится к району с сейсмической опасностью 5 баллов при 

степени опасности В (5%) и С (1 %) для грунтов III категории по сейсмическим свойствам. 

Инженерно-геологические условия  

В геоморфологическом отношении рассматриваемая территория расположена в пределах 

Приневской низины. 

Геологическое строение исследуемого участка до глубины 22.00 м представлено совре-

менными техногенными (t IV) образованиями, морскими и озерными (m,l IV) отложениями; 

верхнечетвертичными озерно-ледниковыми (lg III) и ледниковыми (g III) отложениями; средне-

четвертичными ледниковыми (g II) отложениями; отложениями вендской системы котлинского 

горизонта (Vkt2). 

Четвертичная система – Q  

Современные отложения – Q IV 

Техногенные образования – t IV 

ИГЭ 1 – Насыпные грунты, слежавшиеся: пески разной крупности, коричневые, переме-

шанные с супесями пластичными, с дресвой и щебнем, со строительным и бытовым мусором 

(куски древесины, кирпича, стекло) до 20 %, влажные. Срок отсыпки более 10 лет. Залегают с 
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поверхности (абс. отм. кровли от 4.05 до 4.80 м), общая мощность отложений составляет 1.50 – 

2.50 м. 

Озерно-ледниковые отложения - lg III 

ИГЭ 2 – Пески пылеватые средней плотности, неоднородные, коричневато-серые, водо-

насыщенные, с растительными остатками. Залегают на глубине 1.50 – 2.50 м (абс. отм. кровли 

от 1.55 до 3.00 м), мощность составляет 2.70-4.20 м.  

Верхнечетвертичные отложения – Q III 

Озерно-ледниковые отложения - lg III 

ИГЭ 3 – Суглинки тяжелые пылеватые текучепластичные, ленточные, тиксотропные, с 

прослоями глин и суглинков мягкопластичных, коричневые, с прослоями песков пылеватых, 

водонасыщенных. Залегают на глубинах 5.00 м (абс. отм. кровли минус 0.20 м), мощность со-

ставляет 1.20 м. Встречены только в скважине 1. 

ИГЭ 4– Суглинки легкие пылеватые мягкопластичные, тиксотропные, неяснослоистые, с 

прослоями тугопластичных, серые, с прослоями песков пылеватых, водонасыщенных, с ред-ким 

гравием и галькой изверженных пород. Залегают на глубинах 4.70 – 5.30 м (абс. отм. кровли от 

минус 1.15 до минус 0.25 м), мощность составляет 1.10 – 2.80 м.   

ИГЭ 5 – Супеси пылеватые пластичные, серые, с прослоями песков пылеватых водона-

сыщенных. Залегают на глубинах 6.20 – 6.60 м (абс. отм. кровли от минус 2.45 до минус 1.40 м), 

мощность составляет 1.10 – 2.80 м. 

В верхнечетвертичных озерно-ледниковых грунтах ИГЭ 3, 4, 5 отмечена способность к 

тиксотропным превращениям, которая выражается в переходе этих грунтов в более текучее со-

стояние под воздействием динамических нагрузок, а после прекращения – в частичном восста-

новлении своей структуры и прочности. Тиксотропные свойства подтверждаются разницей в 

наименовании консистенции по визуальному описанию, по показателю «Сb» и «IL».  

Ледниковые отложения – g III  

ИГЭ 6 – Супеси пылеватые пластичные (IL>0,5), коричневато-серые, с гнездами и лин-

зами песков пылеватых, водонасыщенных, с гравием и галькой изверженных пород до 10-15 %. 

Залегают на глубинах 8.20 – 9.30 м (абс. отм. кровли от минус 5.25 до минус 3.60 м), мощность 

составляет 1.30 – 3.30 м. 

ИГЭ 7 – Супеси пылеватые пластичные (IL<0,5), коричневато-серые, с гнездами и лин-

зами песков пылеватых, водонасыщенных, с гравием и галькой изверженных пород до 10-15 %. 

Залегают на глубинах 7.50 – 11.80 м (абс. отм. кровли от минус 7.00 до минус 3.05 м), мощность 

составляет 1.30 – 3.70 м.  

ИГЭ 8 – Суглинки легкие пылеватые тугопластичные, с линзами мягкопластичных, ко-

ричневато-серые, с гнездами и линзами песков пылеватых, водонасыщенных, с гравием и галь-

кой изверженных пород до 5-10%. Залегают на глубинах 6.80 – 13.10 м (абс. отм. кровли от ми-

нус 8.55 до минус 2.30 м), мощность составляет 4.50 – 11.70 м. 

Среднечетвертичные отложения – Q II 

Ледниковые отложения – g II 

ИГЭ 9 – Суглинки легкие пылеватые твердые, серые, с гнездами и линзами песков пыле-

ватых, влажных, с гравием и галькой изверженных пород, дресвой и щебнем песчаников до 10 

%. Залегают на глубинах 17.60 – 18.80 м (абс. отм. кровли от минус 14.15 до минус 13.15 м), 

мощность составляет 0.70 – 2.10 м. 

Вендская система – V 

Котлинский горизонт – Vkt2 
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ИГЭ 10 – Глины легкие пылеватые твердые, дислоцированные, серовато-зеленые, с про-

слоями песков пылеватых, влажных, с редкой дресвой и щебнем песчаников. Залегают на глу-

бинах 18.60 – 20.30 м (абс. отм. кровли от минус 15.95 до минус 14.15 м), вскрытая мощность 

составляет 1.70 – 3.00 м.  

ИГЭ 11 – Песчаники малой прочности, зеленовато-серые, с прослоями глин твердых и 

песков пылеватых, водонасыщенных.  Залегают на глубинах 20.50 м (абс. отм. кровли минус 

16.05 м), вскрытая мощность составляет 1.50 м. 

 

Гидрогеологические условия участка 

Гидрогеологические условия исследованной территории характеризуются наличием без-

напорных и напорных подземных вод приуроченных к комплексу четвертичных отложений. 

Безнапорные подземные воды приурочены к техногенным (t IV) образованиям, морским 

и озерным (m, l IV) пескам и к прослоям песков в глинистых грунтах озерно-ледникового (lg 

III) генезиса.   

В период буровых работ (май 2021 г.) безнапорные подземные воды вскрыты на глуби-

нах 1.00 – 1.10 м (абс. отм. 3.05 – 3.70 м). Зафиксированные на момент бурения уровни близки к 

среднегодовым. 

Питание подземных вод осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. 

Разгрузка грунтовых вод осуществляется в местную гидрографическую сеть. 

Максимальная многолетняя амплитуда колебания уровня подземных вод составляет 

2.20 м (данные «Материалов отчетов о режиме подземных вод Ленинградского артезианского 

бассейна за 1987, 1990 г.» изд.1991 г).  

В неблагоприятный период года (время снеготаяния и дождей) возможно появление под-

земных вод типа «верховодка», с максимальным положением уровня подземных вод на отмет-

ках, близких к дневной поверхности - абс. отм. 4.80 м. 

 

Таблица - Нормативные и расчетные значения характеристик грунтов оснований 
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Оценка воздействия на ОКН технологии и организации производства работ с уче-

том сведений о методах ведения работ, использования машин и механизмов, организации 

строительной площадки с учетом проезда строительной техники 

Реализация проектного решения может создавать дополнительные угрозы в отношении 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Товарная контора Вар-

шавского вокзала» в виде рисков, связанных с сопутствующими мерами при проведении строи-

тельных работ:  

 проезд спецтехники и автотранспорта;  

 устройство площадок для складирования материалов;  

 работа строительного персонала.  

Для исключения рисков в отношении сохранности объекта культурного наследия регио-

нального значения «Товарная контора Варшавского вокзала», необходимы обязательные меры 

обеспечения сохранности вышеуказанного объекта культурного наследия, которые должны как 

предшествовать строительным работам, так и выполняться в ходе их реализации.  

Реализация проектного решения представляется возможной при условии соблюдения 

мер, нейтрализующих приведенные выше риски в отношении сохранности объекта культурного 

наследия регионального значения «Товарная контора» Варшавского вокзала: 

 все работы выполняются в соответствии с требованиями действующих нормативных до-

кументов РФ; 

 выполнение работ с учетом аварийного состояния отдельных участков строительных 

конструкций;  

 крепление любых устройств к охраняемым элементам и конструкциям объекта культур-

ного наследия, запрещено;  

 складирование строительных материалов осуществлять в строго отведённых стройген-

планом местах, вне границ охраняемых элементов и конструкций объекта культурного 

наследия;  

 в случае попадания строительного мусора или падения строительных материалов за гра-

ницы отведённых участков, незамедлительно принять меры по очистке территории;  

 работы производятся в соответствии с этапами производства работ после проверки соот-

ветствия проекту;  

 работы выполнять щадящими методами, вручную и с применением облегченной малога-

баритной техники (средства малой механизации, миниэкскаваторы и минидумперы);  

 транспортирование строительных грузов производить строительным транспортом по до-

рогам, предназначенным для проезда автотранспорта;  

 распределение материалов со строительных площадок по участкам работ в границах 

территории объекта культурного наследия организовать путем перемещения на тачках 

вручную либо мини-техникой. Проезд мини-техникой допускается только по технологи-

ческому проезду, расположенному по краю территории объекта с покрытием из асфаль-

тобетона (в работоспособном состоянии); скорость движения по строительной площадке 

не более 5 км/час;  

 полный запрет на движение строительной техники за пределами твердых покрытий;  

 работы, предусмотренные проектом, проводить в условиях требований максимальной 

сохранности всех элементов объектов культурного наследия; 

 при осуществлении работ исключить динамические воздействия на фундаменты и грун-

ты оснований объектов культурного наследия, применяя при производстве работ без-

ударные технологии;  
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 сохранение существующих зеленых насаждений (деревьев).  

 благоустройство, нарушенное в границах производства работ, восстанавливается в пол-

ном объёме без изменения существующих высотных отметок и планировки территории, 

в границах и за границами работ – по факту его нарушения;  

 в процессе производства работ производится фотофиксация территории и элементов 

объекта культурного наследия: до начала работ и после окончания работ;  

 проведение инструктажа сотрудников с разъяснением культурно-исторической значимо-

сти объекта культурного наследия с указанием запрета их повреждения и необходимости 

соблюдения всех мер по обеспечению их сохранности;  

 для недопущения возникновения в процессе работа ухудшения технического состояния 

объекта культурного наследия или при возникновении сомнений в прочности его эле-

ментов и конструкций, работу следует немедленно прекратить, предупредить об опасно-

сти находящихся вблизи людей и вызвать на объект представителя проектной организа-

ции, КГИОП и технадзора для принятия решения в следующих случаях: при просадке 

грунта;  

 в соответствии с требованиями пункта 4 Статьи 36 Федерального закона №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, зем-

ляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию 

лесов и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в 

том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, технический 

заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указан-

ные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех 

дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объек-

тов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного 

наследия; 

 после завершения работ предоставить в КГИОП фотофиксацию состояния указанного 

объекта культурного наследия;  

 требования данного раздела, должны быть учтены при разработке ППР;  

 выполнение требований о пожарной безопасности, мероприятий по безопасности произ-

водства, охране труда и охране окружающей среды;  

 критерии приостановки работ: производится полная остановка работ в случаях: если 

техника заезжает за пределы твёрдых покрытий, предназначенных для проезда авто-

транспорта; образование новых трещин; достижение расчётных дополнительных дефор-

маций (осадка и крен) на всех стадиях размещения временного благоустройства; дости-

жение предельно допустимых дополнительных деформаций (осадка и крен) на всех ста-

диях реализации проекта (СП 22.13330.2011 табл. Л1, ГОСТ Р 56198-2014); достижения 

предельно допустимой скорости роста деформаций (скорость роста 2-3 мм в неделю - 

ГТО, мониторинг 2 раза в неделю).  

 

Сохранность объекта культурного наследия обеспечивается принятыми в проекте реше-

ниями и мерами сохранности, при производстве работ гарантируется соблюдением требований 

безопасности и технологии производства работ. Для контроля качества выполнения вышеука-

занных мер необходимо привлечение организации, специализирующейся на разработке меро-

приятий по обеспечению сохранности объекта культурного наследия. Работы, проведение кото-

рых может нарушить целостность и сохранность объекта культурного наследия, должны быть 
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немедленно приостановлены заказчиком и исполнителем работ, в том числе после получения 

письменного предписания управления органа охраны объектов культурного наследия. В случае 

устранения угрозы нарушения целостности и сохранности объекта культурного наследия, при-

остановленные работы могут быть возобновлены по письменному разрешению соответствую-

щего органа охраны объектов культурного наследия. При выполнении вышеуказанных мер со-

хранность объекта культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшав-

ского вокзала» будет обеспечена. Проведение вышеуказанных мер позволит избежать возник-

новения факторов, способных негативно повлиять на состояние указанного объекта культурно-

го наследия при выполнении строительных работ. 

Меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия 

Реализация проектных решений может создавать дополнительные угрозы в отношении 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Товарная контора Вар-

шавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – 

М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л в виде рисков, связанных с сопутствующими ме-

рами при проведении строительных работ: 

- проезд спецтехники; 

- устройство площадок для складирования материалов; 

- работа строительного персонала. 

Для исключения рисков в отношении сохранности объекта культурного наследия необ-

ходимы обязательные меры обеспечения сохранности вышеуказанного объекта, которые долж-

ны как предшествовать проектным работам, так и выполняться в ходе их реализации. 

Реализация проектных решений представляется возможной при условии соблюдения 

мер, нейтрализующих приведенные выше риски в отношении сохранности объекта культурного 

наследия, обязательное соблюдение которых является условием обеспечения сохранности объ-

екта культурного наследия. 

В соответствии с проектной документацией и законодательством Российской Федерации 

при благоустройстве территории сада следует выполнить ряд мероприятий для обеспечения со-

хранности объектов культурного наследия, попадающих в зону возможного влияния: 

 производить периодическую фотофиксацию (до начала работ, в процессе работ); 

 движение транспорта и механизмов производится по существующим проездам. Полно-

стью исключается движение транспорта и механизмов вблизи объектов культурного на-

следия; 

 складирование конструкций, оборудования и грунта на территории объекта культурного 

наследия вне границ специально отведенных площадок не допускается; 

 земляные работы в пределах охранной зоны объекта культурного наследия выполнять 

вручную; 

 перед началом производства работ в охранной зоне обозначить на местности защитную 

зону объекта культурного наследия на расстоянии 5 м от фундамента путем установки 

табличек с надписью «Охранная зона! Земляные работы производить вручную»; 

 запрещена организация мест складирования любых строительных материалов, предме-

тов, грузов, а также размещение оборудования и бытовых построек в непосредственной 

близости от территории объекта культурного наследия; 
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 транспортирование строительных грузов и материалов на строительную площадку осу-

ществляется по дорогам общего пользования и по временным подъездным дорогам 

спецавтотранспортом; 

 все строительные отходы, образовавшиеся на объекте, вывозятся для утилизации на ли-

цензированный полигон; 

 обратная засыпка разрытий производится вручную предварительно подготовленным 

грунтом с уплотнением ручными трамбовочными инструментами; 

 все материалы подаются на площадку вручную с использованием ручных тележек (если 

площадка примыкает к территории объекта культурного наследия), либо применяется 

малая строительная техника; 

 на всех этапах производства работ применение ударного инструмента не предусматрива-

ется и не допускается на строительных площадках в границах территории объекта куль-

турного наследия; 

 исполнять меры по обеспечению безопасного проведения работ, включая инструктаж 

рабочего персонала для безопасного проведения работ на территории объекта культур-

ного наследия. 

 екомендации: 

1. При проведении работ запрещено использовать машины и механизмы, допускающие 

возможности ударного воздействия на объект культурного наследия. 

2. Проведение инструктажа для сотрудников с разъяснением историко-культурной зна-

чимости объекта культурного наследия, в целях предупреждения нештатных ситуаций при про-

ведении изыскательских работ. 

В итоге анализа исходных данных, состава проектных решений и натурных исследова-

ний, разработчиками документации предложен ряд мероприятий, обязательное соблюдение ко-

торых является условием обеспечения сохранности территории объекта культурного наследия 

при проведении работ. 

Археологические предметы, обнаруженные в процессе строительно-монтажных и земля-

ных работ, подлежат обязательной передаче физическими и/или юридическими лицами, осуще-

ствляющими указанные работы, государству в порядке, установленном федеральным органом 

охраны объектов культурного наследия. 

Условия сохранения окружающей природной среды 

Проект первоочередных противоаварийных работ по разборке конструкций здания раз-

работан с учетом требований № 7-ФЗ РФ «Об охране окружающей природной среды», раздела 

6 СНиП 3.01.01-85, раздела 9 «Охрана природы» СНиП 3.02.01- 87 и СанПиН 2.2.3.1384-03 

«Гигиенические требования к организации строительного производства и строительных работ», 

в том числе осуществлением мероприятий по предотвращению потерь природных ресурсов и 

предотвращению вредных выбросов в почву, водоемы, атмосферу. 

При выполнении работ наиболее важными направлениями выполнения природоохран-

ных мероприятий являются сокращение потерь материалов при хранении и производстве работ, 

повторное использование материалов от разборки, своевременное удаление строительного му-

сора, предотвращение или уменьшение вредного воздействия применяемой техники, меры по-

жарной безопасности при использовании горючих материалов. 
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В целях наименьшего загрязнения окружающей среды предусматривается центральная 

поставка материалов специализированным транспортом. 

Для снижения запыленности при производстве работ следует периодически смачивать 

водой места возможного пылеобразования. 

Стоянку и заправку механизмов ГСМ следует производить на специализированных пло-

щадках вне территории площадки. 

На транспортных средствах должен находиться исправный огнетушитель, а в местах ос-

тановки машин должны стоять ящики с песком. Не допускается стоянка машин и механизмов с 

работающими двигателями. 

При выполнении работ по разборке конструкций здания на площадке обеспечивают про-

тивопожарный режим и поддерживают в готовности к тушению очага возгорания средства по-

жаротушения. 

Транспортирование сыпучих грузов выполнять с укрытием кузова автотранспорта бре-

зентом. 

Специальные меры по охране природы выполняются при выполнении отдельных видов 

работ: подготовительных, демонтажных, железобетонных, кровельных. 

При производстве работ не разрешается превышение предельно допустимых концентра-

ций вредных веществ в воздухе рабочей зоны. При этом необходимо пользоваться приборами, 

применяемыми для санитарно-гигиенической оценки вредных производственных факторов. 

Для того, чтобы свести к минимуму негативное акустическое воздействие на прилегаю-

щей территории, необходимо выполнение дополнительных технологических и организацион-

ных мероприятий по снижению шума, таких как: 

- перерыв в проведение работ 13:00 – 14:00; 

- устраивать технологические перерывы 15 минут в час; 

- исключить использование более одной единицы тяжелой строительной техники одно-

временно; 

- применять технику, соответствующую требованиям санитарных норм; 

- своевременно ремонтировать машины, т.к. их износ приводит к увеличению излучения 

шума; 

- планом работ предусмотреть по возможности короткое, но максимально интенсивное 

использование устройств с высоким уровнем шума. 

- производить обязательное отключение машин и установок во время перерывов. 

- на период проведение работ ограничить работу следующей техники (продолжитель-

ность работы за рабочий день): 

- кран автомобильный до 5 часов; 

- электропила дисковая до 2 часов; 

- молоток отбойный до 1 часа; 

- на период проведения работ ограничить работу следующей строительной техники 

(продолжительность работы за одну смену): 

- кран автомобильный до 5 часов; 

- электропила дисковая до 2 часов; 

- автогрейдер до 3 часов; 

- молоток отбойный до 1 часа. 
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Во время производства работ по разборке конструкций здания предусматриваются меро-

приятия обеспечивающие уровень шума и вибрации, не превышающие нормы СНиП П-12-77 

«Защита от шума». 

При выполнении работ по разборке конструкций здания образуются строительный мусор 

и другие, не подлежащие употреблению и хранению отходы: 

- твердые отходы – собираются на площадке складирования; 

- пылевидные – мелкий мусор, пыль, смет с территории собирается в пыленепрони-

цаемые мешки, и выносятся в мусоросборники; 

- бытовые – от уборки территории выносятся в мусоросборники. 

Твердые отходы относятся к отходам 4 класса и подлежат вывозу на полигон твердых 

отходов. 

Удаление бытовых отходов осуществляется сбором их в контейнеры V=10,0 м с вывозом 

по договору с организацией по вывозу отходов. Участки, где размещаются мусоросборники – 

должны иметь твердое покрытие (асфальт или др.). 

Для выполнения мероприятий охраны окружающей среды от отходов производства и 

пребывания людей (бытовые отходы) на территории работ должен осуществляться контроль за 

своевременным вывозом отходов всех видов и за состоянием места сбора отходов. 

Контроль осуществляется лицом ответственным за производство работ. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной ли-

тературы 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, археологии, 

архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антро-

пологии, социальной культуры (см. Приложение № 1) 

Материалы фотофиксации (см. Приложение № 2) 
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Неопубликованные документы и материалы 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы выявленных объ-

ектов культурного наследия, входящих в состав комплекса построек Варшавского вокзала, рас-

положенных по адресу: Санкт-Петербург, участок ж/д «Варшавский вокзал – М. Митрофаньев-

ская ул.», лит. Л; участок ж/д «Варшавский вокзал – М. Митрофаньевская ул.», лит. Б; наб. Об-

водного канала, д. 118, к. 3, лит. Г4. СПб. гор. отделение Всероссийского общества охраны па-

мятников истории и культуры, 27.02.2013г. – КГИОП. № 3-8270, 05.09.2013г. – Приложения № 

1, № 2. 

 

Планографические материалы 

1. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/1200 под на-

чальством генерал-майора <Ф.Ф.>Шуберта, гравированный при Военно-топографическом 

депо. СПб., 1828. 

2. План столичного города С.-Петербурга, гравированный при Военно-топографическом депо 

в 1840 году. СПб., 1840. 

3. Атлас 13-ти частей С.-Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, переул-

ков, казенных и обывательских домов. Сост. Н.И. Цылов. СПб., 1849. 

4. План местности, прилегающей к станции Петербургско-Варшавской железной дороги по 

наб. Обводного кан., 118 с указанием существующих и предполагаемых построек. 1854 г. – 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5624. Л. 5–8. 

5. План столичного города С.-Петербурга, вновь снятый в 1858 г. Гравирован при Военно-

топографическом депо. СПб, 1860. 

6. План С.-Петербурга. Исполнен в картографическом заведении А. Ильина. СПб., 1868. 

7. Варшавск[ая] ж.д. Общее расположение путей. Станция С.-Петербург. 1872 г. – Альбом 

чертежей существующих в России железных дорог. Сост. И.И. Волгунов. М., 1872. Вып. I. 

Л. 3. 

8. План части С.-Петербургской станции <СПб.–Варшавской железной дороги> 1883 г. Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы… 2013 г.  Приложение 

№ 2, илл. 14. 

9. План территории станции Санкт-Петербург Варшавской железной дороги 1893 г. с нане-

сенным проектом постройки сарая для хранения трех императорских поездов… 1897 г. – 

РГИА. Ф. 350. Оп. 44. Д. 862. Л. 1. 

10. План С.-Петербурга / приложение к адресной и справочной книге «Весь С.-Петербург на 

1905 год» (СПб., 1905). 

11. Выкопировки из плана станции Санкт-Петербург Варшавской железной дороги 1909 г. 

Фрагмент. – Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы… 

2013 г. Приложение № 2, илл. 23. 

12. План расположения путей и зданий на станции С.-Петербург–Варшавский. 1912 г. – РГИА. 

Ф. 273. Оп. 6. Д. 1753. 

13. План Петрограда с ближайшими окрестностями / приложение к адресной и справочной 

книге «Весь Петроград». 1917 г. 

14. Генеральный план Ленинграда. Отдел генплана Управления по делам архитектуры Лен-

горисполкома, сентябрь 1948 г. рег. № 1446. – интернет–источник: www.around pb.ru. 
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15. Генеральный план развития Ленинграда на 1956–1965 годы. Управление по делам архи-

тектуры Ленгорисполкома / проектный институт «Ленпроект», 1955 г., рег. № 870. – ин-

тернет–источник: www. around pb.ru. 

16. Топосъемка в масштабе 1:2000 // ОГГС (б. архив Треста геодезических работ и инженер-

ных изысканий), пл. №№ 2329-06 – 1962–2014 гг. 

 

Материалы, выполненные в связи с подготовкой проектной документации по при-

способлению объекта для современного использования (на рассмотрение в КГИОП будут 

подаваться в составе проектной документации). 

1. «Отчет по результатам визуально-инструментального обследования несущих и ограждаю-

щих конструкций объекта культурного наследия регионального значения «Товарная кон-

тора Варшавского вокзала» (240321/ЭА – 2021 –ОБС), выполненный ООО «Энерго Аль-

янс» в 2021 г. Сдан в КГИОП с заявлением на противоаварийные работы (рег.№ 01-53-

2065/21-0-1 от 21.09.2021). 

2. «Отчёт по результатам дополнительного обследования стен после демонтажа отделочных 

слоёв несущих и ограждающих конструкций объекта культурного наследия регионального 

значения «Товарная контора Варшавского вокзала», выполненные ООО «Энерго Альянс» 

в 2021 г. 

 

Специальная и техническая литература: 

1. Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

3. Постановление Правительства Российской Федерации № 87 «О составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию» от 16.02.2008 г. 

4. Разъяснительное письмо Минкультуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГП «О 

научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную 

историко-культурную экспертизу». 

5. Национальный стандарт Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и 

содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 

наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». Разработан 

Федеральным государственным унитарным предприятием ФГУП ЦНРПМ совместно с 

ФГУП институт «Спецпроектреставрация», ОАО «НИИ Спецпроектреставрация»; 

утвержден приказом федерального агентства по техническому регулированию и 

метрологии (Росстандарт) 28 августа 2013 г., № 593-ст; введен в действие с 1 января 

2014 г. 

6. Свод реставрационных правил. Рекомендации по проведению научно-

исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, 

направленных на сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации. СРП-2007, 4-я редакция. – М., 2012 

(Рассмотрен и рекомендован к применению Министерством культуры Российской 

Федерации сроком действия до «28» апреля 2011 года циркулярным письмом от «11» 

января 2012 г. № 3-01-39/10-КЧ); 5-я редакция. – М., 2013. 
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7. РНиП 1.02.01-94. Реставрационные нормы и правила. Инструкция о составе, порядке 

разработки, согласовании и утверждении научно-проектной документации для 

реставрации недвижимых памятников истории и культуры. – Дата введения 1994-03-

30. (Применяется справочно). 

8. Руководство по осуществлению оценок воздействия на наследие в отношении 

объектов всемирного культурного наследия. Публикация Международного совета по 

охране памятников и достопримечательных мест (ICOMOS). 2011 г. 

9. СП 47.13330.2016 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. 

Актуализированная редакция СНиП 11-02-96. 

10. СП 47.13330.2012 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. 

Актуализированная редакция СНиП 11-02-96 (Разделы 1 (пункт 1.1), 4 (пункты 4.8, 4.12-

4.15, 4.17, 4.19, 4.22 (первое и третье предложения), 6 (пункты 6.2.3, 6.2.5, 6.2.6, 6.3.2, 

6.3.3, абзац последнего пункта 6.3.5, пункты 6.3.6-6.3.8, 6.3.15, 6.3.17, 6.3.21, 6.3.23, 

6.3.26, 6.3.286.3.30, 6.4.2, 6.4.3, 6.4.8, 6.7.1-6.7.5), Приложения А, Б, В, Г. 

11. СП 11-105-97 Инженерные изыскания для строительства. 

12. СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. 

13. ГОСТ 12248-2010 Грунты. Методы лабораторного определения характеристик 

прочности и деформируемости. 

14. ГОСТ 12536-2014 Грунты. Методы лабораторного определения гранулометрического 

(зернового) и микроагрегатного состава. 

15. ГОСТ 21153.0-75 Породы горные. Отбор проб и общие требования к методам 

испытаний. 

16. ГОСТ 21153.2-84 Породы горные. Методы определения предела прочности при 

одноосном сжатии. 

17. ГОСТ 21115.3-85 Породы горные. Методы определения предела прочности при 

одноосном растяжении. 

18. ГОСТ 21153.8-88 Породы горные. Методы определения предела прочности при 

объёмном сжатии. 

19. ГОСТ 21153.5-88 Породы горные. Метод определения предела прочности при срезе со 

сжатием. 

20. ГОСТ 20522-2012 Грунты. Метод статистической обработки результатов испытаний. 

21. ГОСТ 21.302-2013 Система проектной документации для строительства. Условные 

графические обозначения в документации по инженерно-геологическим изысканиям. 

22. ГОСТ 21.301-2014. Основные требования к оформлению отчетной документации по 

инженерным изысканиям. 

23. ГОСТ 20276-2012 Методы полевого определения характеристик прочности и 

деформируемости. 

24. ГОСТ 23061-2012 Грунты. Методы лабораторных определений плотности и влажности. 

25. ГОСТ 25100-2011 Грунты. Классификация. 

26. ГОСТ 30416-2012 Грунты. Лабораторные испытания. Общие положения. 

27. ГОСТ 5180-2015 Грунты. Методы лабораторного определения физических 

характеристик. 

28. ГОСТ 9.602-2016. Единая система защиты от коррозии и старения. Сооружения 

подземные. Общие требования к защите от коррозии. 

29. ГОСТ 20522-2012. Грунты. Метод статистической обработки результатов испытаний. 
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30. СП 131.13330.2012. Строительная климатология. 

31. СП 28.13330.2017. Защита строительных конструкций от коррозии. 

32. СП 141.13330.2012. Инженерная защита территорий от затопления и подтопления. 

12. Обоснование вывода государственной историко-культурной экспертизы 

Анализ представленного раздела, обосновывающего меры по сохранению объекта куль-

турного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: 

Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л ка-

дастровый номер 78:32:0750102:3542   при проведении земляных, мелиоративных, хозяйствен-

ных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объ-

ектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных решений «Деловой 

центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерческий объект, не свя-

занный с проживанием населения, со встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внепло-

щадочные тепловые сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

Шифр: 401/03-2024-ОСОКН, разработанный ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2024 г., входящий в единую зону регулирования застройки и хозяйственной деятель-

ности 2 (ОЗРЗ-2) выявил следующее: 

1. Разработка данного раздела проводилась в соответствии с требованиями Федерально-

го закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) наро-

дов Российской Федерации», регламентирующими условия проведения земляных и строитель-

ных работ в границах территории объекта культурного наследия. 

2. Раздел «Меры по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшав-

ский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л кадастровый номер 78:32:0750102:3542   

при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятни-

ках истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и 

иных работ при реализации проектных решений «Деловой центр со встроенной подземной ав-

тостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые сети» (Шифр: 03-

2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  Шифр: 401/03-2024-ОСОКН, разработан-

ный ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., входящий в единую 

зону регулирования застройки и хозяйственной деятельности 2 (ОЗРЗ-2) разработан на основа-

нии изученной исходно-разрешительной документации на проведение работ, учетных сведений 

об объектах культурного наследия. 

3. Рассматриваемым разделом проектной документации предусмотрен ряд мероприятий, 

направленных на обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального зна-

чения «Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д 

Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л. 

4. Проведение работ по прокладке тепловых сетей с учетом мероприятий, предусмотрен-

ных рассматриваемым разделом «Меры по сохранению объекта культурного наследия регио-

нального значения «Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, уча-

сток «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л кадастровый номер 

78:32:0750102:3542   при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, преду-
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смотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использо-

ванию лесов и иных работ при реализации проектных решений «Деловой центр со встроенной 

подземной автостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием 

населения, со встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые сети» 

(Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  Шифр: 401/03-2024-ОСОКН, 

разработанный ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., входящий в 

единую зону регулирования застройки и хозяйственной деятельности 2 (ОЗРЗ-2) сохранность 

выявленного объекта культурного наследия обеспечивается. 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 

пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного постановлением Правительства  оссийской Федерации № 530 от 

25.04.2024 г. 

Раздел, обосновывающий меры по сохранению объекта культурного наследия регио-

нального значения «Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, уча-

сток «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л кадастровый номер 

78:32:0750102:3542   при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, преду-

смотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по исполь-

зованию лесов и иных работ при реализации проектных решений «Деловой центр со встроен-

ной подземной автостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с прожива-

нием населения, со встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  Шифр: 401/03-2024-

ОСОКН, разработанный ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г., 

входящий в единую зону регулирования застройки и хозяйственной деятельности 2 (ОЗРЗ-2) 

выполнен в соответствии с действующим законодательством «Об объектах культурного насле-

дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (Федеральный закон 

№ 73-ФЗ от 25.06.2002 г.). 

Экспертом сделан вывод о возможности обеспечения сохранности объекта культурно-

го наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: 

Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л (по-

ложительное заключение). 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод экс-

перта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 

охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства  оссийской Феде-

рации № 530 от 25.04.2024 г. 

Приложение № 1. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения 

истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 

техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры. 

Приложение № 2. Фотографические изображения объекта. 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти о включении объекта куль-

турного наследия в реестр объектов. 

Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ тер-

ритории объекта культурного наследия. 

Приложение № 5. Копии решений органа государственной власти об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия. 

Приложение № 6. Копии паспорта объекта культурного наследия. 

Приложение № 7. Копии охранного обязательства объекта культурного наследия. 

Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 

поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации поме-

щений, выдаваемых организациями, осуществляющими государственный 

технический учет и (или) техническую инвентаризацию объектов капиталь-

ного строительства. 

Приложение № 9. Сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости. 

Приложение № 10. Копия договора с экспертом. 

Приложение № 11. Копия Приказа об аттестации эксперта. 

Приложение № 12. Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Приложение № 13. Копия письма КГИОП от 25 сентября 2023 г. № 01-43-21325/23-0-1. 

Приложение № 14. Материалы раздела. 

15. Дата оформления заключения государственной историко-культурной экспертизы 

Подпись эксперта 

Эксперт (подписано электронной подписью) Медведчикова Г.Н. 28.01.2025 г. 
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Приложение 1 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения «Товарная 

контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д 

Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л кадастровый номер 

78:32:0750102:3542 при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-Ф  

« б объектах культурного наследия  памятниках истории и культуры  народов 

 оссийской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ при 

реализации проектных решений «Деловой центр со встроенной подземной 

автостоянкой  код 4.1, 4.9 »  «Коммерческий объект, не связанный с 

проживанием населения, со встроено-пристроенным подземным гаражом» . 

Внеплощадочные тепловые сети»  Шифр: 03-2023-ТС , разработанных 

    «Монт СПб» в 2023 г.   Шифр: 401/03-2024- С КН , разработанный 

    «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

Иконографический материал, и историко-культурный план с фиксацией 

строительной истории здания 

1.  «Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/1200 под 

начальством генерал-майора [Ф.Ф.] Шуберта». СПб., 1828. Фрагмент. 

2. «План столичного города С.-Петербурга, гравированный при Военно-топографическом депо 

в 1840 году». СПб., 1840. Фрагмент. 

3. Планы Нарвской части из «Атласа 13-ти частей С.-Петербурга» Н.И. Цылова.  СПб., 1849 . Л. 

77 

4. «Пассажирская станция С.-Петербург–Варшавской железной дороги». Гравюра по рис. 

Б. Грейма. 1850-е гг. – опубликована: Пунин А.Л. Архитектура Петербурга середины и 

второй половины XIХ века. Т. I. 1830–1860-е годы. СПб., 2009. С. 358. 

5.  дание Варшавского вокзала. Вид со стороны наб.  бводного канала. Фото 1860 г. 

/интернет–источник: www.citywalls.ru/house/comm_image31-32111./ 

6. План местности, прилегающей к станции Петербургско-Варшавской железной дороги по 

наб.  бводного кан., 118 с указанием существующих и предполагаемых построек. 1854 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 513.  п. 102. Д. 5624. Л. 5–8. 

7. План столичного города С.-Петербурга, вновь снятый в 1858 г. Гравирован при Военно-

топографическом депо. СПб, 1860. Фрагмент. 

8. «План С.-Петербурга. Исполнен в картографическом заведении А. Ильина. СПб., 1868. 

Фрагмент. 

9.  «Варшавск[ая] ж.д.  бщее расположение путей. Станция С.-Петербург». 1872 г. – Альбом 

чертежей существующих в  оссии железных дорог. Сост. И.И. Волгунов. М., 1872. Вып. I. 

Л. 3. 

10. «Часть генерального плана С.-Петербургской станции с показанием предполагаемых к 
постройке каменных жилых домов взамен существующих деревянных». 1881 г. –  ГИА. Ф. 

262.  п. 1. ч. 2. Д. 4640. Л. 4. 

11.  План Санкт-Петербурга, составленный по новейшим сведениям  изд.2 . 1885 г. 

12.  «План территории станции Санкт-Петербург Варшавской железной дороги 1893 г. с на-

несенным проектом постройки сарая для хранения трех императорских поездов». 1897 г. – 

 ГИА. Ф. 350.  п. 44. Д. 862. Л. 1. 

13.   Выкопировка из плана станции Санкт-Петербург Варшавской железной дороги 1909 г. 
Фрагмент. Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы… 2013 г. 

Приложение № 2, илл. 23. 

14.  План расположения путей и зданий на станции С.-Петербург – Варшавский. 1912 г. – 

 ГИА. Ф. 273.  п. 6. Д. 1753. 

15.  Историко-архитектурный опорный план здания, выполненный на основании анализа 

планов и визуального обследования здания  3 листа . 
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Илл. 1.  «Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/1200 под 

начальством генерал-майора Шуберта». 1828 г. Фрагмент.  
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Илл. 2. «План столичного города С.-Петербурга, гравированный при военно-топографическом 

депо». 1840. г. Фрагмент.                       
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Илл. 3.  Планы из «Атласа 13-ти частей С.-Петербурга» Н.И. Цылова. 1849 г.
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Илл. 4. «Пассажирская станция С.-Петербург–Варшавской железной дороги».  

Гравюра по рис. Б. Грейма. 1850-е гг.  

 

Илл. 5.  дание Варшавского вокзала. Вид со стороны наб.  бводного канала. Фото 1860 г. 

(на обоих изображениях слева видна часть трассы Малой Варшавской дороги – существующий 

Варшавский проезд)
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Илл. 6. План местности, прилегающей к станции Петербургско-

Варшавской железной дороги по наб.  бводного кан., 118 с указанием 

существующих и предполагаемых построек. 1854 г. – ЦГИА СПб. Ф. 513. 

 п. 102. Д. 5624. 



41 

 

Илл. 7. План столичного города С.-Петербурга, вновь снятый в 1858 г.  изд. 1860 г.  

Фрагмент. 

 

.
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Илл. 8. План С.-Петербурга. Исполнен в картографическом заведении А. Ильина. 1868 г. 

Фрагмент. 

 

.
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Илл. 9. «Варшавск[ая] ж.д.  бщее расположение путей. Станция С.-Петербург». 1872 г.
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Илл. 10. «Часть генерального плана С.-Петербургской станции с показанием предполагаемых 

к постройке каменных жилых домов взамен существующих деревянных». 1881 г. –  ГИА. Ф. 

262.  п. 1. ч. 2. Д. 4640.
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Илл. 11. План Санкт-Петербурга, составленный по новейшим сведениям  изд. 2). 1885 г. 

.
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Илл. 12. План территории станции Санкт-Петербург Варшавской железной дороги 1893 г. с нанесенным проектом постройки сарая для хранения 

трех императорских поездов». 1897 г. –  ГИА. Ф. 350.  п. 44. Д. 862.



47 

 

 

 

 

Илл. 13. Выкопировки из плана станции С.-Петербург Варшавской железной дороги 1909 г. – Акт по ре-

зультатам государственной историко-культурной экспертизы… 2013 г. Прил. № 2, илл. 23. 
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Илл. 14.  План расположения путей и зданий на станции С.-Петербург–Варшавский. 1912 г. – 

 ГИА. Ф. 273.  п. 6. Д. 1753. 
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15. Историко-архитектурный опорный план здания, выполненный на основании анализа планов и 

визуального обследования здания  3 листа . 
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15.1. Историко-архитектурный опорный план здания, выполненный на основании анализа планов и 

визуального обследования здания  3 листа . 
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15.2. Историко-архитектурный опорный план здания, выполненный на основании анализа планов и 

визуального обследования здания  3 листа . 
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Приложение 2 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия  памятниках истории и культуры  народов  оссийской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой  код 4.1, 

4.9 »  «Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом» . Внеплощадочные тепловые 

сети»  Шифр: 03-2023-ТС , разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

 Шифр: 401/03-2024-ОСОКН , разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

Материалы фотофиксации 
 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Общий вид западного фасада. 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Общий вид западного фасада. 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Общий вид южного фасада. 

4. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Западная часть южного фасада. 

5. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Восточная часть южного фасада. 

6. Объект культурного наследия регионального значения  «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Восточный фасад. 

7. Объект культурного наследия регионального значения  «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Фрагмент северного фасада.  

8. Объект культурного наследия регионального значения  «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Общий вид северного фасада 

9. Объект культурного наследия регионального значения  «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Общий вид северного фасада. 

10. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. Лестница. 

11. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. Лестница. 

12. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа.. 

13. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 

14. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 

15. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 

16. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 

17. Объект культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала». Фрагмент интерьера. 
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1. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Общий вид западного фасада. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Общий вид западного фасада. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Общий вид южного фасада. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Западная часть южного фасада. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Восточная часть южного фасада. 
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6. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Восточный фасад. 

 

 

  



59 

 

 
 

 

 
 

7. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Фрагмент северного фасада.  
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8. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Общий вид северного фасада.  
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9. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Общий вид северного фасада. 
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10. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 

Лестница. 
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11. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 

Лестница.   
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12. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 
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13. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 
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14. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 
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15. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 
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16. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Фрагмент интерьера 1 этажа. 
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17. Объект культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала». Фрагмент интерьера. 
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Приложение 3 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 

4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

Копия  Распоряжения № 10-581 от 19.11.2013 г.  

о включении объектов культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия  

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Приложение 4 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 

4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

Копия плана границ территории объекта 

 культурного наследия регионального значения  

«Товарная контора Варшавского вокзала»  

от 20.11.2013 г. 
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Приложение 5 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 

4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

Копия Распоряжения от 06.05.2022 г.  № 296-рп  

об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Товарная контора Варшавского вокзала», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, участок ж/д 

«Варшавский вокзал – М. Митрофаньевская ул.», лит. Л. 
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Приложение 6 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 

4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

Копия Паспорта объекта культурного наследия. 
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Приложение 7 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 

4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

Копия Распоряжения от 15.03.2022  №68-об/22  

Об утверждении охранного обязательства собственника или иного 

законного владельца объекта культурного наследия регионального 

значения «Товарная контора Варшавского вокзала», включенного в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
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Приложение 8 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 

4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 

поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 

помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 

государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 

объектов капитального строительства. 
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Приложение 9 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 

4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

Копии выписки из Единого государственного реестра недвижимости. 
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Приложение 10 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия  памятниках истории и культуры  народов  оссийской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой  код 4.1, 

4.9 »  «Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом» . Внеплощадочные тепловые 

сети»  Шифр: 03-2023-ТС , разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

 Шифр: 401/03-2024-ОСОКН , разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

Копия договора с экспертом 
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Приложение 10 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы раздела 

проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения «Товарная контора 

Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – 

М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л кадастровый номер 

78:32:0750102:3542 при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ при 

реализации проектных решений «Деловой центр со встроенной подземной 

автостоянкой (код 4.1, 4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с 

проживанием населения, со встроено-пристроенным подземным гаражом»). 

Внеплощадочные тепловые сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных 

ООО «Монт СПб» в 2023 г.  (Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

Копия приказа Министерства культуры Российской 

Федерации от 26.05.2023 г. № 1491 «Об аттестации 

экспертов по проведению государственной историко-

культурной экспертизы» 
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Приложение 12 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия  памятниках истории и культуры  народов  оссийской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой  код 4.1, 

4.9 »  «Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом» . Внеплощадочные тепловые 

сети»  Шифр: 03-2023-ТС , разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

 Шифр: 401/03-2024-ОСОКН , разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия 
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Приложение 13 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой (код 4.1, 

4.9)» («Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом»). Внеплощадочные тепловые 

сети» (Шифр: 03-2023-ТС), разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

(Шифр: 401/03-2024-ОСОКН), разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия письма КГИОП 

№01-43-21325/23-0-1 от 25.09.2023 г. 
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Приложение 14 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия регионального значения 

«Товарная контора Варшавского вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, 

участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», дом б/н, литера Л 

кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 

30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия  памятниках истории и культуры  народов  оссийской Федерации» 

работ по использованию лесов и иных работ при реализации проектных 

решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой  код 4.1, 

4.9 »  «Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со 

встроено-пристроенным подземным гаражом» . Внеплощадочные тепловые 

сети»  Шифр: 03-2023-ТС , разработанных ООО «Монт СПб» в 2023 г.  

 Шифр: 401/03-2024-ОСОКН , разработанный ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 
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 С О Д Е Р Ж А Н И Е 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

раздела проектной документации, обосновывающего меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия регионального значения «Товарная контора Варшавского 

вокзала» по адресу: Санкт-Петербург, участок «ж/д Варшавский – М. Митрофаньевская ул.», 

дом б/н, литера Л кадастровый номер 78:32:0750102:3542 при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 30 Федерального закона от 

25.06.2002   73-Ф  « б объектах культурного наследия  памятниках истории и культуры  

народов  оссийской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ при реализации 

проектных решений «Деловой центр со встроенной подземной автостоянкой  код 4.1, 4.9 » 

 «Коммерческий объект, не связанный с проживанием населения, со встроено-пристроенным 

подземным гаражом» . Внеплощадочные тепловые сети»  Шифр: 03-2023-ТС , разработанных 

    «Монт СПб» в 2023 г.   Шифр: 401/03-2024- С КН , разработанный 

    «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2024 г. 

Исследовательская часть 1 – 34 

Приложение   1. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 

техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 

35 – 51 

Приложение   2. Фотографические изображения объекта 52 – 69 

Приложение   3.  Копия решения органа государственной власти о включении 

объекта культурного наследия в реестр объектов 
70 –72 

Приложение   4. Копия решения органа государственной власти об утверждении 

границ территории объекта культурного наследия 
73 – 76 

Приложение   5.  Копии решений органа государственной власти об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия 
77 – 84 

Приложение   6.    Копии паспорта объекта культурного наследия. 85 – 89 

Приложение   7.    Копии охранного обязательства. 90 – 108 

Приложение   8. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 

(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 

помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими государственный 

технический учет и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального 

строительства 

109 – 122 

Приложение   9. Сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре 

недвижимости 
123 – 181 

Приложение   10.  Копия договора с экспертом 182 – 189 

Приложение   11.   Копия Приказа об аттестации эксперта 190 – 196 

Приложение   12. Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению 

объектов культурного наследия 
197– 200 

Приложение   13. Копия письма КГИОП от 14 мая 2018 г. № 01-29-792/18-0-1 201 – 203 

Приложение   11. Материалы раздела 204 – 207  
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