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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 

1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная реки Мойки, дом 25, литера А (Санкт–Петербург, 

набережная реки Мойки, дом 25, литера А)1: «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг» (в части 
перепланировки квартиры №32), по адресу: г. Санкт-Петербург, 

набережная реки Мойки, дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-
НАБРМ25СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 

 
г. Санкт-Петербург                           «11» марта 2025 г. 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией в составе: Н.Б. Глинская, М.Ф. Прокофьев, 
В.А. Калинин, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №8), протоколы заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №9). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «06» марта 2025 года по «11» марта 2025 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 

 Общество с ограниченной общественностью «Деи гратиа» (ООО «Деи 
гратиа»); ИНН 7841088567; 191144, г. Санкт-Петербург, ул. 10-я Советская, 4-
6, литера А, помещ. 5Н оф. 2. 

 
1  Название и адрес объекта указаны согласно Приказу Министерства Культуры Российской 
Федерации № 116346-р от 16.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г. (г. Санкт-Петербург) в едином 
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации» 
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4. Сведения об экспертах 

5. Фамилия, 
имя, отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный 
Академический Институт Живописи, Скульптуры 
и Архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы  46 лет 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО 
«Научно-проектный реставрационный центр» 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 3493 от 25.12.2023 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;  
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;  
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия;  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее  
Ленинградский Государственный Университет 
имени А.А. Жданова коммуникаций 

Специальность Историк 

Стаж работы  43 года 
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Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр» 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 3493 от 25.12.2023 г.  
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;  
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;  
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия;  
- документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра;  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее  
Санкт-Петербургский Государственный 
Политехнический Университет 

Специальность Квалификация: Инженер-строитель; 
Специальность: «Городское строительство» 

Стаж работы  22 года 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр» 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 3493 от 25.12.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 
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указанием объектов 
экспертизы 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530, а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 
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г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью Н.Б. Глинская 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.Ф. Прокофьев 
 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью В.А. Калинин 
 

 
 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А (Санкт–
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг» (в части 
перепланировки квартиры №32), по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
реки Мойки, дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г., требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
реки Мойки, дом 25, литера А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения 
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«Особняк А.И. Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А» (шифр: 
К30/2024-НАБРМ25СПб), разработанная ООО «Деи гратиа» в 2025 г., в 
следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 
- Часть 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 

К30/2024-НАБРМ25СПБ-ИРД); 
- Часть 1.2. Фотофиксация до начала производства работ 

(К30/2024-НАБРМ25СПБ-ФФ); 
- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Часть 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные 

натурные исследования. Обмерные чертежи (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПБ-
ОЧ); 

- Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: К30/2024-
НАБРМ25СПБ-ТЗ); 

- Раздел 3. Проект ремонта и приспособления: 
- Часть 3.1. Пояснительная записка (шифр: К30/2024-

НАБРМ25СПБ-ПЗ); 
- Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: К30/2024-

НАБРМ25СПБ-АР); 
- Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений; 

- Часть 3.3. Система электроснабжения (шифр: К30/2024-
НАБРМ25СПБ-ИОС1); 

- Часть 3.4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр: 
К30/2024-НАБРМ25СПБ-ИОС2-3); 

- Часть 3.5. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПБ-ИОС4). 
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно (при значительном количестве 
документов их перечень приводится в приложении с соответствующим 
примечанием в тексте заключения) 

1. Копия задания Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) 
№01-21-94/25-0-2 от 03.03.2025 г. (Приложение №5); 
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2. Копия Распоряжения КГИОП № 216-р от 05.05.2017 г. «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия» 
(Приложение №1); 

3. Копия Распоряжения КГИОП № 256-р от 23.05.2017 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк А.И. Эбелинг» (Приложение №2); 

4. Копия паспорта объекта культурного наследия рег. № 
781710992810005 от 24.01.2025 г. (Приложение №4); 

5. Копия технического паспорта на многоквартирный дом по состоянию 
на 17.02.2008 г. инв. № 16/01-1701от 07.02.2023 г. (Приложение №7); 

6. Копия технического паспорта на квартиру по архивным данным по 
состоянию на февраль 1994 года инв. № 1401/24 от 04.07.2024 г. и поэтажных 
планов (Приложение №7); 

7. Копия сведений из Единого государственного реестра 
недвижимости (далее – выписка ЕГРН) заявление № 5229637014 от 03.03.2025 
г. (Приложение №6); 

8. Копия доверенности на бланке 77 АД 5844570 от 30.05.2024 г. 
(Приложение №6); 

9. Копия письма КГИОП рег. № 01-43-1180/25-0-1 от 27.01.2025 г. 
(Приложение №11); 

10. Копия письма КГИОП рег. № 01-46-115/25-0-1 от 24.01.2025 г. 
(Приложение №11); 

11. Копия выписки из единого государственного реестра объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации № б/н от 23.01.2025 г. (Приложение №11); 

12. Копия Приказа Министерства Культуры Российской Федерации 
№ 116346-р от 16.10.2017 г. «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г. (г. Санкт-
Петербург) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(Приложение №11); 

13. Проектная документация «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк А.И. Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), 
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по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А» 
(шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), разработанная ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
в составе, указанном в п. 6 настоящего Акта. 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы 
В рамках реализации проекта ремонта и приспособления для 

современного использования квартиры №32 объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А, на момент 
проведения государственной историко-культурной экспертизы были 
выполнены следующие работы: 

- Демонтаж существующих ненесущих перегородок и устройство новых 
перегородок из гипсокартонных листов (ГКЛ) на металлическом каркасе. 

- Демонтаж старых напольных покрытий с устройством цементно-
песчаной стяжки по существующим перекрытиям. 

- Устройство подвесного потолка из ГКЛ по металлическому каркасу. 
- Демонтаж внутренних дверных заполнений. Оконные заполнения при 

этом заменены не были, сохранены существующие. 
- Демонтаж отделки стен и подготовка поверхностей под чистовую 

отделку. 
- Подготовительные мероприятия по переустройству инженерных сетей и 

коммуникаций (сантехнические работы, электроснабжение и др.). 
В соответствии с пунктом 1 статьи 45 Федерального закона №73-ФЗ 

выполнение работ по сохранению объекта культурного наследия должно 
осуществляться на основании задания и разрешения на проведение таких 
работ, выданных соответствующим органом охраны объектов культурного 
наследия, а также согласованной проектной документации. В обязательном 
порядке должен осуществляться технический и авторский надзор, а также 
государственный контроль (надзор) в области охраны объектов культурного 
наследия. 

Пункт 18 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской 
Федерации №530 от 25.04.2024 г., предусматривает проведение оценки 
выполненных работ с целью обеспечения объективности, всесторонности и 
полноты исследований, а также подтверждения достоверности и 
обоснованности выводов экспертизы. 

Анализ соответствия работ законодательным требованиям: 
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Выполненные мероприятия не затронули несущие конструкции здания и 
не оказали влияния на характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия. 

Работы по демонтажу выполнены без ущерба для конструктивных 
элементов здания.  

Проведённые инженерные мероприятия и подготовительные работы не 
привели к утрате исторических и ценных элементов интерьера, что 
подтверждается отсутствием зафиксированных элементов, представляющих 
историко-культурную ценность. 

Выполненные работы не оказывают влияние на физическое состояние 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная реки Мойки, дом 25, литера А (Санкт–Петербург, набережная 
реки Мойки, дом 25, литера А), а также не нарушают предмет охраны 
установленный Распоряжением КГИОП № 256-р от 23.05.2017 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк А.И. Эбелинг» (Приложение №2).  

Выполненные работы не повлияли на процесс проведения и результаты 
государственной историко-культурной экспертизы.  

Данные работы подробно описаны в п. 12.1. данного акта.  
 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

получены результаты, которые изложены в заключении экспертизы: 
рассмотрены представленные заявителем документы, перечисленные в пункте 
7 настоящего Акта, проведены историко-архитектурные, историко-
градостроительные архивные и библиографические исследования. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия № 01-21-94/25-0-2 от 03.03.2025 г. (Приложение №5). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
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Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Глинской Н.Б. (Приложение 
№5). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные в 
Приложении №10 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 

литера А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А) 
является объектом культурного наследия регионального значения «Особняк 
А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., согласно Распоряжению КГИОП № 5216-р 
от 05.05.2017 г. «О включении выявленного объекта культурного наследия в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия» (Приложение №1).   

Предмет охраны указанного объекта культурного наследия установлен 
Распоряжением КГИОП № 256-р от 23.05.2017 г. «Об утверждении предмета 
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охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (Приложение №2).  

План границ и режим использования территории объекта культурного 
наследия «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г. утвержден 
Распоряжением КГИОП № 216-р от 05.05.2017 г. (Приложение № 1). 

Паспорт объекта культурного наследия оформлен КГИОП под рег. № 
781710992810005 от 24.01.2025 г. (Приложение №4). 

Согласно письму КГИОП № 01-43-1180/25-0-1 от 27.01.2025 г. охранное 
обязательство на квартиру № 32, являющуюся частью объекта культурного 
наследия, не заключалось (Приложение №12). 

 
10. 1. Собственник или пользователь объекта 
Экспертируемый объект с кадастровым номером 78:31:0001099:1172 

находится в собственности физического лица согласно сведениям из ЕГРН № 
5229637014 от 03.03.2025 г. Копия сведений из ЕГРН представлена в 
Приложении №6. 

 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 
Рассматриваемый участок расположен в историческом центре города, в 

квартале, ограниченном наб. Р. Мойки, Миллионной ул. и наб. Зимней 
Канавки.  

На плане Майера от Почтового двора до Зимнего канала между 
Миллионной улицей и рекой Невой к 1725 году отображены усадьбы 
современников Петра. В сторону реки Мойки по Греческой улице показана 
усадьба Макарова. Первоначально владел этим и соседним участками (слева - 
№ 24) кабинет-секретарь Петра I тайный советник А.В. Макаров (1675-1750), 
пользовавшийся благодаря своему положению при государе большим 
влиянием. В коллекции архитектурных чертежей Ф. В. фон Берхгольца, в свою 
очередь являющихся частью, так называемой, Тессин-Харлеманской 
коллекции, сохранилось изображение дома таким, как он выглядел в 1740-х 
годах. Главный флигель - двухэтажный, на высоких погребах, в девять осей по 
фасаду, с характерным сдвоенным расположением окон; слева - каменные 
ворота, а еще левее - узкий двухэтажный флигель в два окна, очевидно, те 
самые «маленькие палатки», упомянутые в описи. 

В 1730-е годы, вероятно, после пожара, дом был продан генерал-аншефу 
лифляндскому генерал-губернатору Лудольфу (Рудольф) Августу фон 
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Бисмарку. В 1740 году Бисмарк был арестован и отправлен в ссылку, дом 
перешёл в казну, а затем стал принадлежать фельдмаршалу Б. Х. Миниху. 

Предположительно, одним из первых владельцев участка является князь 
А.М. Голицын. При Елизавете Петровне дом приобретает обергофмейстерина 
княгиня Т.Б. Голицына (сестра Александра Борисовича Куракина), вдова 
фельдмаршала М.М. Голицына. Татьяна Борисовна в приобретённом доме 
прожила всю свою оставшуюся жизнь. 

В конце 1770-х годов дом купил Граф Пётр Васильевич Завадовский – 
фаворит Екатерины II. В Петербурге он проявил себя на посту управителя 
Санкт-Петербургским банком, а позже и председателя комиссии по 
сооружению Исаакиевского собора. Особые заслуги его перед Россией 
отмечены в деле развития народного образования. При его участии открыты в 
двадцати пяти губерниях бесплатные народные училища, что было одним из 
крупнейших событий екатерининского времени. 13 мая 1785 года Екатерина 
II подписала указ о покупке дома Завадовского для размещения здесь 
Пажеского корпуса. 

В этот период отдельно стоявший флигель был объединен с основным 
зданием. На Аксонометрическом плане Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. П. де 
Сент-Илера, И. Соколова, А. Горихвостова зафиксированы двухэтажные 
каменные здания по периметру участка, незастроенный внутренний двор. 

В 1810 г. был выполнен проекта здания архитектора Луиджи Руска. 
Трехэтажный особняк на 15 осей имеет парадный вход в средней части, 
выделенной ризалитом с трехчетвертными колоннами и пилястрами 
коринфского ордера в уровне второго этажа. У оконных проемов 3-х 
центральных световых осей имеется балкон на гранитных кронштейнах с 
металлическим ограждением «псевдоготического рисунка» (вертикальные 
стойки образуют стрельчатые арки, выше которых проходит фриз с 
меандровым орнаментом). 

Фасады здания оштукатурены, в уровне первого-второго этажей 
расчленены клинчатым рустом. В соответствии с проектными чертежами 
принцип планировки внутренних помещений - анфиладный. Парадные 
лестницы расположены по Миллионной ул., со стороны двора в средней части 
корпуса по наб. Мойки. 

В 1833 г. вместо деревянных служб возведен каменный корпус (Корпус 
5). Каменное здание имело огромный арочный проем с воротами в первом 
этаже слева и высокое крыльцо перед дверным проемом с правой стороны 
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лицевого фасада, второй этаж использовался под жилье. В этот же период был 
отремонтирован фасад и устроены дополнительные печи в здании2. 

В 1838 г. по проекту арх. Д. Верстлера второй и третий дворовые корпуса 
были надстроены четвертым этажом. Со стороны лицевого фасада по наб. р. 
Мойки в уровне второго этажа, в правой части здания, был устроен 
деревянный застекленный балкон. 

Корпус 3 был перестроен по проекту 1884 г. гражданским инженером 
С.А. Баранкеевым. Над парадным входом по Миллионной улице по проекту К. 
Шнакенбурга был запроектирован зонтик. По-видимости проект не был 
осуществлен, или впоследствии демонтирован. В парадной дома на 
набережной Мойки имеется высокая белая круглая изразцовая печь в стиле 
классицизм с барельефом в античном стиле, увенчанная огромной вазой с 
фруктами. Учитывая отсутствие дымохода, принимая во внимание материал 
внутренней поверхности печи (современный кирпич), печь предположительно 
была собрана в советский период. 

С 1802 года участок стал принадлежать вдове врача императорского 
двора Анастасии Ивановне Эбелинг. В 1803 году для неё по проекту 
архитектора Л. Руска здесь было выстроено существующее сейчас здание с 
помещениями для магазинов. Тут располагалась известная в то время 
«Константинопольская контора», где продавались импортные товары. 
Анастасия Ивановна владела на протяжении более 20 лет, сдавала помещения 
в наём. 

С осени 1825 до сентября 1826 года в доме жил однокашник А. С. 
Пушкина и один из его близких друзей поэт Антон Александрович Дэльвиг. 

В 1830-е, все 1840-е годы участком владел врач Николай Фёдорович 
Арендт. С 1829 года он был лейб-медиком. Именно он по указанию Николая I 
был направлен к смертельно раненому Пушкину. 

В 1860-х годах здесь жил один из известных в то время «славянофилов» 
Александр Алексеевич Киреев. 

18 сентября 1890 года имущество Гейне перешло во владение ЕИВ 
великого князя Владимира Александровича. Квартиры здесь, по-прежнему, 
сдавались в наём. В 1910-е годы участок перешёл в собственность к С.С. 
Абамелек-Лазареву, владевшему также домами № 24 и 22. Он хотел снести 
старое здание и выстроить новое, однако этому замыслу помешала Первая 
Мировая война. В 1917 году здесь имел квартиру барон Пётр Николаевич 
Врангель, вошедший в историю как один из символов белого движения и 
контрреволюции. 

 
2 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4 Д. 3115. 
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В 1985 г. в здании проводился капитальный ремонт. В 2000-е гг. были 
проведены работы по приспособлению для современного использования 
западного дворового флигеля с устройством мансарды и изменением 
конфигурации кровли3.  

В доме проживали выдающиеся деятели отечественной медицинской 
науки и практики: 

Николай Фёдорович Арендт (Николас Мартин Арендт) (1786-1859) — 
крупный врач-практик, хирург. Николай Фёдорович Арендт был лейб-
медиком Императора Николая Павловича, доктор медицины и хирургии, 
тайный советник. 

Гильман Карл Андреевич (Karl Henrich) (1802 - 1872?) - лейб-окулист (с 
1851 г.), автор книг по медицине. Лечение холеры привело его к изобретению 
особых противохолерных капель, пользовавшихся известностью. С 1844 г. он 
вместе с Гейне и Кребелем стал издавать газету «Medicinische Zeitung 
Russlands», которую редактировал до 1860 г. В ней он напечатал до 60 статей, 
главным образом по офтальмологии и частной патологии. 

Гейне, Максимилиан (1805 или 1807-1879) — врач, младший брат поэта 
Генриха Гейне. Гейне служил долгое время военным хирургом в русской 
армии и принимал участие в знаменитом переходе через Балканы. По 
окончании военных действий поселился в Петербурге, где занял место 
старшего хирурга при военном госпитале. Через несколько лет он, однако, 
вышел в отставку в чине статского советника. Гейне вместе с Тильманом и 
Кнебелем основали первый русский медицинский журнал на немецком языке 
«Medizinische Zeitung Russlands», издававшийся 15 лет (1844-1859). Ему 
принадлежит несколько санитарно-топографических исследований о 
Петербурге, медико-историческое исследование с описанием знаменитой 
одесской чумы. Автор беллетристических и биографических произведений. 

Дом связан со многими деятели науки, культуры, благотворительности, 
политическими деятелями как дореволюционной, так и советской эпохи. 

Кене, барон Борис Васильевич (1817-1886). Один из учредителей и 
первый секретарь Русского нумизматического общества (Русское 
Археологическое). В 1864 г. назначен советником Эрмитажа по ученой части. 
Его труды в области археологии и в частности нумизматики доставили ему 
европейскую известность. Работы его печатались на языках: русском, 
латинском, немецком, французском, английском, шведском и датском, 
которыми он всеми владел. Кене был действительным и почетным членом до 
30 иностранных обществ и академий, в том числе стокгольмской и мадридской 

 
3 НМИИС КГИОП. Ф. 1500 М. Пр. 1312. Вх. 3-1641 от 27.05.1998 
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археологических академий, королевской академии генеалогии и геральдики в 
Пизе, римского института; археологических обществ французского, 
бельгийского, берлинского, копенгагенского, британского и др. 

Действительный статский советник Платон Иванович Баранов (1827-
1884), в 1865-1884 управляющий сенатским архивом, историк. 

Мария Павловна Сумарокова (1786—1883), с 1840-х годов и до самой 
смерти жила в доме на ул. Миллионной, где принимала раз в неделю деятелей 
культуры Петербурга. 

Княгиня Голицына Наталия Степановна (14.11.1794—7.05.1890), 
фрейлина, художник-любитель, была известна своей широкой 
благотворительностью. Будучи светской женщиной, Наталия Степановна 
интересовалась литературой, в своей гостиной она принимала И. А. Крылова, 
графа В. А. Соллогуба. Адресат А. С. Пушкина. 

Алексей Николаевич Апухтин (1840-1893) — русский поэт. Родился в 
дворянской семье. В 1852—1859 учился в Петербургское училище 
правоведения, где началась его дружба с П. И. Чайковским, также 
воспитанником этого училища. Здесь часто бывал 

П.И. Чайковский, ряд стихотворений Апухтина положен на музыку 
П.И.Чайковским («Ночи безумные», «День ли царит» и др.). 

Владимир Александрович (Романов) - великий князь (1847-1909), третий 
сын императора Александра ІІ; сенатор, член Государственного совета (с 16 
апреля 1872 года); генерал-адьютант, генерал от инфантерии (30 ноября 1880). 
Владелей дома на Миллионной, 26. 

Предпоследним владельцем дома был великий князь Андрей 
Владимирович (1879-1956) - генерал-майор, участник Первой мировой войны. 

В 1917 году одну из квартир занимал барон Петр Николаевич Врангель 
(1878-1928). В 1936—1948 годах на набережной реки Мойки, д. 25 жил Юрий 
Павлович Герман (1910 - 1967) - писатель и киносценарист. А так же его сын 
- выдающийся режиссер и сценарист Алексей Юрьевич Герман. (1938 - 2013). 

В послевоенный период в доме на наб. Мойки жил Борис Борисович 
Пиотровский - выдающийся советский археолог и историк-востоковед, 
директор Государственного Эрмитажа, доктор исторических наук, профессор, 
академик Академии Наук СССР. 

На стене здания по Распоряжение мэра Санкт-Петербурга от 19.03.1992 N 
268-р установлена мемориальная доска Б.Б.Пиотровскому со следующим 
текстом: «Здесь жилдиректор Эрмитажа академик Борис Борисович 
Пиотровский (1908-1990)». Авторы доски архитектор В.В. Ефимов, скульптор 
Г.Н. Денисов.  
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10.3. Описание объекта, современное состояние  
В границы территории выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк Эбелинг» включены лицевые дома по улице Миллионной, 26 и наб. 
реки Мойки, 25, лит. А, жилые флигели, расположенные на дворовой 
территории, вдоль западной и восточной границы исторического участка. 

Лицевой фасад корпуса по Миллионной ул. на 15 световых осей решен в 
стилистике классицизма. Фасад оштукатурен, окрашен, в уровне первого 
этажа отделан рустом, завершен венчающим карнизом, цоколь облицован 
известняковой плитой. 

Композиция фасада симметрична: центральная часть (5-11 ось) 
акцентирована ризалитом с трехчетвертными колоннами и пилястрами 
большого коринфского ордера в уровне второго-третьего этажей. Простенки 
оконных и входных проемов первого этажа решены в виде ниш с 
полуциркульным завершением, имитирующих аркаду. По центральной оси 
имеется крыльцо с гранитными ступенями. 

Оконные проемы 2-го этажа оформлены стилизованными замковыми 
камнями, вертикальные простенки над окнами декорированы 
контррельефными филенками. В центральной части имеется балкон на 
гранитных кронштейнах. Ограждение балкона металлическая решетка в виде 
арок стрельчатого очертания, дополненных фризом с меандровым 
орнаментом. 

Горизонтальные членения фасада представлены междуэтажными 
карнизами в уровне первого и второго этажей, а также венчающим 
профилированным большого выноса карнизом. 

Лицевой фасад по наб. р. Мойки на 10 оконных осей решен в стилистике 
классицизма. Фасады оштукатурены, окрашены, завершены гладким фризом 
и венчающим карнизом с модульонами. В средней части фасада (по 5-й оси) 
имеется арочный проезд (конструкция перекрытия - цилиндрический свод), в 
уровне второго этажа над проездом устроен балкон на литых кронштейнах с 
декоративными элементами в виде листьев аканта и шишек. Сливы воды 
имеют декоративное обрамление в виде змеиных голов. В уровне 3-го этажа 
по 6-й оси также имеется балкон с металлическим ограждением, 
декорированным растительными элементами. Подшивка балконной плиты 
декорирована уплощенными кессонами с центральными розетками. 

Все окна прямоугольные, в уровне второго и третьего этажей дополнены 
рамочными наличниками. В уровне второго этажа над окнами имеются 
горизонтальные сандрики на кронштейнах. 
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Архитектурный облик дворовых фасадов упрощен. Фасады 
оштукатурены, окрашены, завершены профилированным венчающим 
карнизом, в уровне цоколя отделаны известняковой плитой, оконные проемы 
прямоугольной формы обрамлений неимеют. 

В интерьерах сохранились исторические лестницы: в южном корпусе 
парадная лестница (Л-1) - одномаршевая с забежными ступенями на крестовых 
сводах, ступени и площадки облицованы лещадной плитой, ограждение - 
черного металла в виде вертикальных стоек с орнаментальным фризом (мотив 
«бегущая волна»). Сохранились латунные ковродержатели, покрытие пола в 
вестибюле метлахской плиткой. В северном корпусе лестница (Л-2) - 
маршевая на косоурах, ступени и площадки облицованы известняковой 
плитой, ограждение в виде металлических стоек с фризом бегущей волны; 

В вестибюле парадной лестницы имеется круглая печь, облицованная 
белым глазурованным изразцом, оформленная в стиле классицизм: 
профилированный цоколь, рельефный каннелированный фриз, 
каннелированная верхняя часть объема, в медальоне - в центральной части 
рельефное изображение мужской фигуры в хитоне, с копьем в правой руке. 
Навершие печи выполнено в виде вазы с плодами. 

Согласно описанию конструктивных элементов в техническом паспорте 
фундаменты дома - бутовые, ленточные, наружные и внутренние капитальные 
стены кирпичные, отштукатуренные, перегородки - гипсолитовые; 
перекрытия сборные железобетонные, заполнения проемов - деревянные, 
металлопластиковые; крыша - стальная оцинкованная по деревянным 
стропилам.  

В настоящее время по визуальному осмотру здание находится в 
удовлетворительном состоянии. 

Комплекс зданий сохранился до настоящего времени практически без 
изменений исторического архитектурного облика. В процессе эксплуатации 
были заменены оконные и дверные заполнения, устроен дополнительный вход 
с крыльцом. 

Квартира №32 располагается на 3 этаже объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А. 

Квартира имеет один вход с лестничной клетки. Входная дверь – 
металлическая.   

Оконные проемы квартиры ориентированы на дворовую и лицевую 
стороны здания. Оконные заполнения деревянные с форточками и фрамугами, 
окрашены с внутренней стороны в белый цвет, с наружной стороны — в 
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коричневый. Внутренние дверные заполнения квартиры были полностью 
демонтированы в ходе проводимых работ. 

На момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы в квартире были выполнены следующие работы: 

- произведён демонтаж старых ненесущих перегородок и устройство 
новых перегородок из гипсокартонных листов (ГКЛ) по металлическому 
каркасу; 

- произведён демонтаж существующего пола с устройством новой 
цементно-песчаной стяжки по сохранившимся межэтажным перекрытиям; 

- выполнен монтаж подвесного потолка из гипсокартонных листов на 
металлическом каркасе; 

- внутренние дверные заполнения демонтированы, окна сохранены в 
исходном состоянии; 

- полностью удалена старая отделка стен и подготовлены поверхности 
под проведение последующих отделочных работ (покраска, облицовка 
плиткой). 

В результате проведения указанных работ в квартире отсутствует 
чистовая отделка. На полах выполнена только цементно-песчаная стяжка. 
Потолки смонтированы из гипсокартонных листов по металлическому 
каркасу. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе».  

3. Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 
25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГА «О научно-проектной и проектной 
документации, направляемой на государственную историко-культурную 
экспертизу». 

4. Методические указания по порядку проведения проектных работ 
в соответствии с письмом Министерства Культуры РФ № 446-01-56/10-НМ от 
25.01.2013 г. 
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5. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

7. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

8. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

9. Материалы фотофиксации (Приложение №3). 
10. Копии договоров с экспертами (Приложение №8). 
11. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (Приложение 

№9). 
12. Материалы иконографии (Приложение №10). 
Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 

иная литература: 
1. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 120. Чертежи дома на 

участке, принадлежавшем Арендту, вел. кн. Андрею Владимировичу по 
Миллионной ул., 26 и наб. р. Мойки, 25. 

2. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 1. Дело 4734. - О залоге имущества 
Г.Р. Гейне; Н.Н. Арендтом Адмиралтейской 1-й части участка Nº 69/14. 1878-
1885. 

3. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 1. Дело 4734А - О залоге имущества 
Г.Р. Гейне; Н.Н. Арендтом; е.и.в. вел. князем Владимиром Александровичем 
по Миллионной ул., 26 и наб. р. Мойки, 25. 1881-1902. 

4. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4 Д. 3115. 
Библиография: 
1. Rusca L., Raccolta dei disegni di diverse fabriche costrutte in 

Pietroburgo e nell' interno dell’ impero russo = Recueil des dessins de différens 
batimens construits à St.Pétersbourg, et dansl'intérieur de l'empire de Russie / Luigi 
Rusca. - Pietroburgo, 1810. - fol. 

2. Rusca L., Recueil des dessins de différens bâtimens construits à Saint-
Pétersbourg et dans l'intérieur de l'empire de Russie. / Par Louis Rusca ... - Saint-
Pétersbourg, 1810. - [16], 69 c. текста, 180 л. изобр.: изобр. ; 70х48 см см. Тит. 
л. и текст парал. на фр. и итал. яз., Грав.очерком, резцом и офортом. 
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3. Агеев А. Н., Агеев С.А., Агеев Н.А. Между Большой Невой и 
Мойкой. (Восточная часть территории от Фонтанки до Невского проспекта и 
Дворцового проезда). 2005. 

4. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765 - 1773 гг. (П. де 
Сент-Илера, И.Соколова,. Горихвостова и др.). СПб.: Крига, 2003.  

5. Александрова Л.Б. Луиджи Руска. Л., 1990. 
6. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — 

начала ХХ века. Справочник. Под общей редакцией Б.М.Кирикова. СПб.: 
Пилигрим, 1996. 

7. Атлас тринадцати частей С.Петербурга. Сост. Н.Цылов. - СПб., 
1849. Репринт: М., 2003. 

8. Бунатян Г.Г. Петербургские набережные. СПб., 2012 
9. Всеобщий календарь на 1867 год с приложением списка улиц, 

табели домов и плана Петербурга, а равно промышленного указателя, с 
добавлением адресов мировых судей, присяжных поверенных и судебных 
приставов в Петербурге и Москве. (Составил I. Р.). 1866. 

10. Георги И.Г. Описание российско-императорского столичного 
города Санкт-Петербурга и достопамятностей в окрестностях оного - СПб., 
1996. 

11. Зуев Г. И. Течет река Мойка. От Фонтанки до Невского проспекта. 
- М.: Центрполиграф, 2012. - 640 с. 

12. Иванов А.А. Сквозь все превратности судьбы (Миллионная, 26) // 
Иванов А.А. Дома и люди. Из истории петербургских особняков. - М., 2005. 

13. Измозик В.С. Пешком по Миллионной. М., 2004. 
14. Канн П.Я. Прогулки по Петербургу вдоль Мойки, Фонтанки, 

Садовой. СПб., 1994  
15. Малиновский К.В. Санкт-Петербург XVIII века. - СПб: Крига, 

2008. - 576 с., 268 ил. 
16. Микишатьев М.Н. Прогулки по Центральному району. От 

Дворцовой до Фонтанки. 2010. 
17. Нейдгарт. Список домам С.-Петербурга. СПб., 1869. 
18. Панорама Миллионной улицы середины XVIII века - View of the 

Millionnaja street in the middle of XVIII cent.: [альбом] / Всемирный клуб 
петербуржцев; под общ. ред. Ю. М. Денисова, А. И. Башмакова. - СПб.: [«Иван 
Федоров»], 2002. - 32 с.: ил., планы. - (Библиотека всемирного клуба 
петербуржцев). - 300-летию Санкт-Петербурга. 

19. Весь Ленинград. Адресная и справочная книга г. Ленинграда на 
1932 год. 
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20. Весь Ленинград (справочники, адресные книги, списки 
абонентов). Год: 1924–1940. 

21. Российский Архив: История Отечества в свидетельствах и 
документах XVIII—ХХ вв.: Альманах / В подгот. изд. принимали участие А. 
Н. Дорошенко, А. Н. Козлов, А. Н. Кузнецова, В. А. Нестеров, И. В. Пискарев 
. — М.: Рос. фонд культуры; Студия «ТРИТЭ»; Рос. Архив, 2000. — [Т.] X: 
Повседневные записки делам князя А. Д. Меншикова 1716—1720, 1726—1727 
гг. / Публ. С. Р. Долговой и Т. А. Лаптевой. — 646, [11 C. ил., портр., карт. 
URL: 
http://next.febweb.ru/textpage/download/html/?bookhl=&book=rosarc_10_2000. 

22. Санкт-Петербург - столица Российской империи 1703–1917. В 
старинных гравюрах и фотографиях. М., 2003. 

23. Семенцов С. В., Красникова О. А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. 
Санкт-Петербург на картах и планах первой половины XVIII в. СПб. 

24. Шишков С. И. Петербург экскурсионный. Экскурсии. 
Рекомендации по их проведению / С. И. Шишков. — СПб.: Реноме, 2008. 

25. Я иду по Миллионной: [Сб. ист.-краевед. и лит.-худож. материалов 
/ Всемир. Клуб петербуржцев; Сост. и ред. А.И. Башмаков]. - СПб: Аграф: 
Вып. 1. - 2000. - 95 с.; Вып. 2: 1703–2000 история наименований, планы, 
портреты домов. - 2002. - 101 с.: ил., портр., факс; Вып. 3: Краткие биографии 
домов. - 2002. - 153,[2] с.: ил.; Вып. 4: Улица, дома, люди, события. - 2005. - 
135 с.: ил., портр., факс; Вып. 5: Улица, дома, люди, события. - Санкт-
Петербург: Издательство Гороховского, 2005. - 175 с.: ил., портр. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание и анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проект ремонта 

и приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг» (в части 
перепланировки квартиры №32), по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
реки Мойки, дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанная ООО «Деи гратиа» в 2025 г., с целью ремонта и приспособления 
для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения в части перепланировки квартиры № 32. 

ООО «Деи гратиа» имеет Лицензию МКРФ 20507, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 18.08.2020 г. 

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-94/25-0-2 от 
03.03.2025 г. в составе:  
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Раздел 1. Предварительные работы в составе: 
Часть 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: К30/2024-

НАБРМ25СПБ-ИРД) 
Раздел содержит результаты сбора исходных данных: копию лицензии, 

выписку из реестра членов саморегулируемой организации, выписку из ЕГРН 
и документы технического учёта, договор подряда, доверенность, копию 
задания КГИОП, копию утверждения предмета охраны, копия плана границ 
территории объекта культурного наследия, паспорт объекта культурного 
наследия, письмо КГИОП об охранном обязательстве на квартиру №56. 

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации от 04.03.2025 г. (далее – Акт влияния). 

Акт определения влияния рассматривается и оценивается председателем 
экспертной комиссии – Калининым В.А. 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  

- приспособление для современного использования квартиры №32 
– в пределах капитальных стен;  

- восстановление и ремонт полов, стен, потолков, устройство новых 
перегородок;  

- монтаж дверных блоков;  
- монтаж оконных блоков;  
- восстановление и ремонт инженерного оборудования (отопление, 

водопровод, канализация, электрические сети). 
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема 

объекта культурного наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта 

культурного наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предполагаемые к выполнению 
указанные виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности данного объекта культурного 
наследия. 
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По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
набережная реки Мойки, дом 25, литера А (Санкт–Петербург, набережная 
реки Мойки, дом 25, литера А) согласно требованиям Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления 
Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 г. № 881 «Об 
осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Часть 1.2. Фотофиксация до начала производства работ (К30/2024-
НАБРМ25СПБ-ФФ) 

В данной части содержатся материалы фотофиксации со схемой 
фотофиксации. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования в составе: 
Часть 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные натурные 

исследования. Обмерные чертежи (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПБ-ОЧ) 
В этой части представлены материалы, содержащие историческую 

справку с иконографическими материалами, отражающие исторические 
сведения об объекте культурного наследия в достаточной мере для принятия 
обоснованных проектных решений. Сведения, приведённые в разделе, 
являются достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами 
исследованиями. 

В томе также представлены результаты технического отчета по 
результатам визуального технического обследования несущих конструкций 
квартиры, обмерные чертежи и спецификация элементов заполнения оконных 
проемов. 

Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПБ-ТЗ) 
Разработке проектной документации предшествовало техническое 

заключение по результатам обследования состояния несущих строительных 
конструкций здания в границах проектирования. 
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Краткое описание основных конструктивных элементов здания: 
Конструктивная схема – стены являются основным элементом несущего 

острова здания совместно с фундаментами и перекрытиями обеспечивают его 
жесткость и устойчивость. Жесткость и устойчивость здания определяется 
конструктивной схемой стен и конструктивной системой здания, 
обеспечивающей их взаимосвязь и совместную работу со всеми остальными 
элементами несущего остова.  

В соответствии с программой работ было выполнено визуальное 
обследование перекрытий и стен здания с целью определения категории 
технического состояния. 

Несущие стены выполнены из кирпича, уложенного на известковый 
раствор. В ходе обследования явные дефекты (трещины, утраты кирпича и 
т.д.), свидетельствующие о снижении несущей способности или возможности 
аварийных ситуаций, отсутствуют. По результатам обследования, техническое 
состояние несущих конструкций стен работоспособное. Мероприятия по 
усилению и восстановлению конструкций не требуются. 

Перекрытия выполнены сборные железобетонные плиты. Дефектов и 
повреждений, связанных с недостаточной несущей или эксплуатационной 
способностью перекрытий в процессе визуального обследования не 
обнаружено. По результатам обследования, техническое состояние 
конструкций междуэтажного перекрытия работоспособное 

Перепланировка и переустройство обследованных помещений по 
специально разработанному в соответствии с действующими сводами правил 
по проектированию и строительству не создаст угрозу для жизни и здоровья 
граждан и не нарушит их законные права и интересы. 

Состав и содержание предварительных работ и комплексных научных 
исследований соответствуют заданию №01-21-94/25-0-2 от 03.03.2025 г.   
(Приложение № 5) и достаточны для принятия обоснованных проектных 
решений. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления: в составе: 
Часть 3.1. Пояснительная записка (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПБ-ОПЗ) 
Раздел содержит пояснительную записку, включающую в себя общие 

сведения об объекте, включая информацию о строительных конструкциях, и 
описание проектных решений с обоснованиями, более подробно 
представленными в соответствующих разделах проекта. 

Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПБ-АР) 
Архитектурными решениями рассматриваемого проекта предусмотрена 

перепланировка квартиры № 32, расположенной в объекте культурного 
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наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 
г., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера 
А), а именно: 

Выполненные работы: 
- частичный демонтаж внутренних ненесущих перегородок; устройство 

новых перегородок из гипсокартонных листов по металлическому каркасу с 
прокладкой минераловатными плитами. Предмет охраны в части: 
«конструктивная система здания: исторические конструкции: наружные и 
внутренние капитальные стены;» – сохраняется; в части «объемно-
планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение в 
габаритах капитальных стен» – не нарушается; 

- демонтаж старого напольного покрытия с устройством нового по 
существующим перекрытиям (выполнено частично, устроена цементно-
песчаная стяжка). Предмет охраны в части: «конструктивная система здания: 
междуэтажные перекрытия – высотные отметки;» – сохраняется; 

- устройство потолка из ГКЛ. Согласно Распоряжению КГИОП № 256-р 
от 23.05.2017 г. «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг» (Приложение №2) 
элементы архитектурно-художественной отделки и ценные 
элементы интерьеров квартире № 32 – отсутствуют. Предмет охраны – не 
затрагивается; 

- демонтаж дверных заполнений. Предмет охраны – не затрагивается.  
- оборудование помещения автономными оптико-электронными 

дымовыми пожарными извещателями – предмет охраны не затрагивается; 
Предусмотренные работы: 
Проектом предусматривается замена существующих оконных 

заполнений.  
Проектируемые оконные заполнения: 
ОК – 1: Трехчастное оконное заполнение с трехчастной фрамугой. 

Материал – ПВХ. Цвет – коричневый. Количество – 1 шт.  
ОК – 2. Двухчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал – ПВХ. 

Цвет – коричневый. Количество – 1 шт.  
ОК – 3. Двухчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал – ПВХ. 

Цвет – коричневый. Количество – 1 шт.  
ОК – 4. Двухчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал – ПВХ. 

Цвет – коричневый. Количество – 1 шт.  
ОК – 5. Двухчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал – ПВХ. 

Цвет – коричневый. Количество – 1 шт.  
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ОК – 6. Двухчастное оконное заполнение с фрамугой. Материал – ПВХ. 
Цвет – коричневый. Количество – 1 шт.  

Предмет охраны в части: «архитектурно-художественное решение 
фасадов: оконные проемы, в т.ч. заложенные в уровне цокольного – 3-го 
этажей – местоположение, габариты, оформление проемов уровне 2-го этажа 
замковым камнем, прямоугольными контрельефными филенками в 
горизонтальных вертикальных простенках;» - не нарушается; «дворовые 
фасады: оконные проемы –  местоположение (в т.ч. заложенных), габариты, 
конфигурация;» - не затрагивается.  

- устройство новых внутренних дверных заполнений. Предмет охраны – 
не затрагивается.  

- чистовая отделка помещений; замена входной двери не предусмотрено; 
предмет охраны не затрагивается.  

Часть 3.3. Система электроснабжения (шифр: К30/2024-
НАБРМ25СПБ-ИОС1) 

Внутренняя система электроснабжения квартиры осуществляется от 
существующего щитка электропитания, в пределах отпущенных мощностей.  

Электроснабжение помещения предусматривается от существующего 
щитка жилого дома. 

По надежности электроснабжения электроприемники квартиры 
относятся к III категории. Напряжение сети 380/220 В. Расчетная мошность 
составляет 15 кВ. 

Основными потребителями электроэнергии являются: плита 
электрическая, посудомоечная машина, стиральная машина, освещение, 
Вентиляция и розеточная сеть. 

Проектом предусматривается установка щитка ЩО, в котором 
устанавливаются автоматические выключатели и У3О.  

В щитке ЩО предусматривается установка счетчика учета потребления 
электроэнергии. 

Предмет охраны – не затрагивается.  
Часть 3.4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр: К30/2024-

НАБРМ25СПБ-ИОС2-3) 
Внутреннее холодное и горячее водоснабжение проектируемого 

помещения осуществляется от существующих сетей водоснабжения здания. 
Схема хозяйственно-питьевого водопровода - тупиковая.  

Отвод бытовых стоков от проектируемого помещения выполнен 
подключением к существующим сетям бытовой канализации здания. 
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Канализация запроектирована из канализационных раструбных труб ПВХ с 
противопожарными муфтами. 

Часть 3.4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПБ-ИОС4) 

Система отопления является существующей, изменений в систему не 
вносится. В качестве нагревательных приборов в помещениях приняты 
стальные панельные радиаторы. Нагревательные приборы располагаются под 
окнами. 

Система отопления принята двухтрубная. Разводящие трубопроводы 
системы отопления приняты из труб полимерных. Подключение производится 
к существующим стоякам системы отопления здания. Крепление 
трубопроводов осуществляется при помощи опор. 

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утверждённого распоряжением КГИОП  
№256-р от 23.05.2017 г. (Приложение № 3). 

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия. 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А (Санкт–
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг» (в части 
перепланировки квартиры №32), по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
реки Мойки, дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г., экспертами сделаны следующие 
выводы: 

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 
г., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
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дом 25, литера А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера 
А), утверждённого распоряжением КГИОП № 256-р от 23.05.2017 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк А.И. Эбелинг» (Приложение №2) показал, что 
особенности объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого 
проекта не затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие 
влияния принятых проектных решений на сохранность предмета охраны 
описано в п.12.1 настоящего акта).   

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42, 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту памятника» и  
«приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования» без изменения особенностей, составляющих предмет охраны, 
определённый распоряжением КГИОП № 256-р от 23.05.2017 г. «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк А.И. Эбелинг» (Приложение №2). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание и 
улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность объекта 
культурного наследия регионального значения ««Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
реки Мойки, дом 25, литера А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП №01-21-94/25-0-2 
от 03.03.2025 г. (Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Постановления Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 
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О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия:  

Проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная 
реки Мойки, дом 25, литера А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк А.И. Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по адресу: 
г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А» (шифр: 
К30/2024-НАБРМ25СПб), разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 
включении в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; копия 
решения органа государственной власти об утверждении границ территории 
объекта культурного наследия; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 4. Копия паспорта объекта культурного наследия; 
Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: выписка из 

ЕГРН, доверенность; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
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Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о 
ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 11. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«11» марта 2025 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Н.Б. Глинская /           
                                  
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / М.Ф. Прокофьев / 
 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / В.А. Калинин / 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 
экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 
(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 
экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 
квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение №1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 

 
 
 
 
Копия решения органа государственной власти о включении в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации; копия решения 

органа государственной власти об утверждении границ территории 
объекта культурного наследия 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

О включении выявленного объекта культурного 

наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 

в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения 

«Особняк А.И. Эбелинг», 

об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия 

окуд 

В соответствии с подпунктом 12 статьи 9.2, статьей 18 Федерального закона от 25.06.2002 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», пунктом 3.1 Положения о Комитете по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры, утвержденного постановлением 

Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 № 651, на основании акта, составленного по 

результатам государственной историко-культурной экспертизы (рег. КГИОП от 12.12.2016 

№ 3-9603/1 ), с учетом решения рабочей группы Совета по сохранению культурного наследия при 

Правительстве Санкт-Петербурга от 22.02.2017: 

1. Включить в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - реестр) в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения памятник «Особняк А.И. Эбелинг», 

1720-е гг., арх. не установлен, 1803 г., арх. Л. Руска, 

Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А. 

расположенный по адресу: 

2. Исключить из Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность, утвержденного приказом КГИОП 

от 20.02.2001 № 15, объект «Особняк Эбелинг», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, 

Миллионная ул., 26; Мойки р.наб., 25, числящийся под номером 1864 в указанном списке. 
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3. Утвердить: 

3.1. Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк А.И. Эбелинг», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 

дом 25, литера А, согласно приложению №1 к распоряжению. 

3.2. Режим использования территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк А.И. Эбелинг», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная 

реки Мойки, дом 25, литера А, согласно приложению №2 к распоряжению. 

4. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления организационного 

обеспечения, популяризации и государственного учета объектов культурного наследия 

обеспечить: 

~ 4.1. Направление в Министерство культуры Российской Федерации заявления о 

регистрации в реестре объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 

А.И. Эбелинг» в срок, не превьппающий двух месяцев со дня издания распоряжения. 

4.2. Направление в Управление Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии по Санкт-Петербургу, Комитет по градостроительству и архитектуре 

копий распоряжения в срок, не превышающий пяти рабочих дней со дня издания распоряжения. 

4.3. Уведомление лиц, являющихся собственниками или иными законными владельцами 

объекта, указанного в пункте 1 распоряжения, о включении объекта культурного наследия в 

реестр в срок, не превышающий трех рабочих дней со дня издания распоряжения. 

4.4. Размещение распоряжения в электронной форме в локальной компьютерной сети 

КГИОП и его официальное опубликование. 

4.5. Внесение соответствующих изменений в «Геоинформационную базу данных по 

объектам культурного наследия, границам и режимам зон охраны на территории 

Г' Санкт-Петербурга». 

5. Контроль за выполнением распоряжения возложить на заместителя председателя КГИОП 

начальника Управления организационного обеспечения, популяризации и государственного 

учета объектов культурного наследия. 

Председатель КГИОП С.В. Макаров 

33



Границы территории 

Приложение № 1 
к распоряжению КГИОП 

от а!:. 05-: JiJ_/Jf №J/б~р 
) 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк А. И. Эбелинг», 

(далее - объект культурного наследия), 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 

1. Схема границ территории объекта культурного наследия: 

Масштаб 1:2000 

Условные обо·шачешrя: 

-Грашща территории объекта Ъ.')'льтурного наследия 

~Объект :культурного наследия 
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2. Текстовое описание границ территории объекта культурного наследия: 

Граница территории объекта культурного наследия проходит от точки 1 на северо­
западном углу здания по лицевому фасаду Миллионная ул., 26 до точки 6 на северном углу 
здания, затем на юго-восток до точки 8. далее на юго-запад по лицевому фасаду здания по 
Мойки р. наб. , 25 до точки 9 и на северо-запад к точке 1. 

Номер 

характерной 

точки 

1 
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 
10. 

3. Перечень координат характерных точек границ территории 
объекта культурного наследия: 

6 

9 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ: 
Граница территории объекта культурного наследия 

• 1 Номер характерной точки 

Координаты характерных точек в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра 

объектов недвижимости (км) 

х у 

2 
,., 
.) 

94,9581000 113,9633200 
94,9647800 113,9708100 
94,9654700 113,9704000 
94,9786300 113,9859200 
94,9781200 113,9865000 
94,9848700 113,9944700 
94,9542400 114,0191800 
94,9440700 114,0273700 
94,9228300 114,0012900 
94,9312600 113,9926000 

8 
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Приложение №2 

~аспоряжению КГИОП 

от оС, os. JJJJ± № А 16 -/J 
7 

Режим использования территории 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк А.И. Эбелинг», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А. 

1. На территории объекта культурного наследия запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 

существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального 

строительства; проведение земляных работ по сохранению объекта культурного наследия или 

его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды 

объекта культурного наследия. 

2. На территории объекта культурного наследия разрешается ведение хозяйственной 

деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в 

современных условиях. 

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта 

культурного наследия и требования к содержанию и использованию территории объекта 

культурного наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации и Санкт­

Петербурга об объектах культурного наследия. 
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Приложение №2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

37



38



39



 2

 
вестибюль парадной 
лестницы – местоположение 
(по 4-й световой оси 
лицевого фасада по наб. р. 
Мойки), габариты, 
конфигурация, в т.ч. 
конструкция лестницы (с 
двумя лещадными ступенями 
и боковыми устоями, аркой 
входа на площадку 1-го 
этажа); 
 
 
 
 
 
парадная лестница (Л-1) в 
уровне 1-3 этажей – 
одномаршевая на столбах и 
крестовых сводах – 
местоположение, габариты, 
конструкция; материал 
ступеней (лещадная плита); 
ограждение черного металла 
в виде вертикальных стоек и 
фриза с орнаментом 
«бегущая волна» – габариты, 
материал, техника 
исполнения; материал 
поручня – дерево; 
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 3

 
лестница (Л-2) в уровне 1-3 
этажей: местоположение, 
габариты, конструкция 
(трехмаршевая на столбах и 
крестовых сводах), материал 
ступеней – лещадная плита, 
ограждение черного металла 
в виде вертикальных стоек с 
фризом «бегущая волна» – 
габариты, материал, техника 
исполнения, материал 
поручня – дерево. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

3. Объемно-
планировочное 

решение:  

Историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 
 

 

4.  Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

Лицевой фасад по            
наб. р. Мойки: 
Историческое архитектурно-
художественное решение; 
 
цоколь облицован 
известняковой плитой, фасад 
штукатурен; 
 
входной проем по 4-й оси – 
габариты, местоположение, 
конфигурация; 
 
 
оконные проемы цокольного 
– 3-го этажей -  
местоположение, 
конфигурация, габариты и 
историческое декоративное 
оформление, в т.ч. 
оформление проемов 1-го и 
3 – го этажей подоконными 
досками,  
2 – го этажа – штукатурными 
наличниками, прямыми  
сандриками на кронштейнах 
с пальметтами; 
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 4

 
балконные проемы в уровне 
2-го  этажа по центральной 
оси, 3-го этажа по 6-ой оси –
местоположение, габариты, 
конфигурация; 
обрамление балконного 
проема 2-го этажа 
штукатурным наличником с 
прямым сандриком на 
кронштейнах с пальметтами; 
 
 
балкон в уровне 2-го этажа 
на металлических 
кронштейнах с декором в 
виде листьев аканта, 
мужского и женского 
маскаронов, розеток и 
шишек;  
 
 
 
сливы воды в виде 
металлических змеиных 
голов; 
 
 
 
 
ограждение в виде 
вертикальных стоек со 
стрельчатым завершением – 
габариты, материал, техника 
исполнения,  рисунок 
ограждения; 
 
 
 
балкон в уровне 3-го этажа с 
ограждением черного 
металла в виде вертикальных 
стоек и растительных 
элементов – конфигурация, 
материал, техника 
исполнения, оформление 
подшивки балконной плиты в 
виде 3 кессонов с розетками; 
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венчающий 
профилированный карниз  с 
модульонами, дополненный 
гладким штукатурным 
фризом. 
 
 
 
 
 
Лицевой фасад по 
Миллионной ул.: 
 
Историческое архитектурное 
решение в стилистике 
строгого классицизма по 
проекту 1803 г. арх. Л. Руска: 
 
цоколь облицован 
известняковой плитой, фасад 
оштукатурен, отделан 
линейным  (клинчатым) 
рустом в уровне 1-го этажа, 
горизонтальным рустом в 
простенках 2-го этажа; 
 
горизонтальные членения -  
подоконные тяга в уровне 1-
го этажа, междуэтажные 
карнизы в уровне 2 и 3 –го 
этажей, профилированный 
венчающий карниз большого 
выноса с гладким фризом; 
 
ризалит в центральной части 
фасада, оформленный 
трехчетвертными колоннами 
коринфского ордера в уровне 
2-3-го этажей, 
опирающимися на аркаду в 
уровне 1-го этажа; 
 
портал парадного входа – 
историческое 
местоположение, габариты, 
оформление; 
дверной проем парадного 
входа – габариты, 
конфигурация,  
крыльцо – местоположение, 
габариты, материал ступеней 
и площадки – гранит; 
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оконные проемы, в т.ч. 
заложенные в уровне 
цокольного – 3-го этажей – 
местоположение, габариты, 
оформление проемов  уровне 
2-го этажа замковым камнем, 
прямоугольными 
контрельефными филенками 
в горизонтальных 
вертикальных простенках; 
оформление проемов в 
уровне 3-го этажа – 
подоконными досками; 
оформление оконных 
проемов стилизованной 
аркады в уровне 1-го этажа 
нишами с полуциркульным 
завершением; 
балкон в уровне 2-го этажа 
по 3-м центральным 
световым осям на гранитных 
кронштейнах с ограждением 
черного металла в виде 
вертикальных стоек с 
завершениями стрельчатого 
очертания, дополненных 
фризом с орнаментом 
меандр. 
 
 
 
Дворовые фасады: 
цоколь облицован 
известняковой плитой, фасад 
гладко оштукатурен; 
оконные проемы – 
местоположение (в т.ч. 
заложенных), габариты, 
конфигурация; 
венчающий раскрепованный 
профилированный карниз. 
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5. Декоративно-
художественная 

отделка 
интерьеров:  

Вестибюль парадной 
лестницы: 
Угловая круглая печь белого 
глазурованного изразца, с 
профилированным цоколем, 
рельефным 
каннелированным фризом, 
каннелированной верхней 
частью объема;  с 
медальоном в центральной 
части  с рельефным 
изображением мужской 
фигуры в рост в хитоне и с 
копьем в правой руке; с 
навершием в виде вазы с 
плодами. 
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Приложение №3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А (Санкт–
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А).  

Дата фотофиксации: 06.03.2025 г. 
Аннотация 

1. Вид на главный фасад объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 
25, литера А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А) и 
окна квартиры; 

2. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 
25, литера А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А) и 
окна квартиры; 

3. Вид на входную дверь в квартиру; 
4. Фрагмент интерьера коридора (помещение 9/37.7); 
5. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 3/15.3); 
6. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 4/19.1); 
7. Фрагмент интерьера коридора (помещение 9/37.7); 
8. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 1/23.4); 
9. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 1/23.4); 
10. Фрагмент интерьера коридора (помещение 9/37.7); 
11. Фрагмент интерьера помещений 5, 6, 7, 8; 
12. Фрагмент интерьера коридора (помещение 9/37.71) и вид на 

входную дверь. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 Название и нумерация помещений даны согласно техническому паспорту инв. № 1401/24 от 04.07.2024 г. 
(по состоянию на февраль 1994 г.) 
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1. Вид на главный фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера 
А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А) и 
окна квартиры; 

49

macbookpro
Прямоугольник



 
2. Вид на дворовой фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г., расположенного 
по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера 
А (Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А) и 
окна квартиры; 

50

macbookpro
Соединенные линии



 
3. Вид на входную дверь в квартиру; 

51



 
4. Фрагмент интерьера коридора (помещение 9/37.7); 

52



 
5. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 3/15.3); 

53



 
6. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 4/19.1); 

54



 
7. Фрагмент интерьера коридора (помещение 9/37.7); 

55



 
8. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 1/23.4); 

56



 
9. Фрагмент интерьера комнаты (помещение 1/23.4); 

 
10. Фрагмент интерьера коридора (помещение 9/37.7); 

57



 
11. Фрагмент интерьера помещений 5, 6, 7, 8; 

58



 
12. Фрагмент интерьера коридора (помещение 9/37.7) и вид на входную 

дверь. 
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Приложение №4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

Копия паспорта объекта культурного наследия 
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Приложение №5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 
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Адрес места нахождения: 

Москва 

(субъект Российской Федерации) 

123458, Москва 

(населенный пункт)  

ул./пр. Твардовского д. 14 к. 1 офис/кв. 103 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

СНИЛС - - - - - - - - - - - - - - - - 

Ответственный представитель: Егоров Денис Сергеевич 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7 999 527 07 77 

Адрес электронной почты: sunny.morgunova@inbox.ru 
4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата 12.11.2018 

Номер 07-19-498 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

Комитет по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и 
культуры 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Особняк А.И. Эбелинг» утвержден 
КГИОП от 05.05.2017 №216-р 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Особняк А.И. Эбелинг» утвержден 
распоряжением КГИОП от 23.05.2017 №256-р 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 
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Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта и приспособления для 
современного использования квартиры № 32 
разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
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Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 
11. Дополнительные требования и условия: 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
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в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 
 
 
Задание подготовлено: 
Главный специалист отдела 
Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 
______________________________  

Иванова Ксения 
Александровна 
_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение №6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

Правоустанавливающие документы: выписка из ЕГРН, доверенность 
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Приложение №7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 
его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 

помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую 
инвентаризацию объектов капитального строительства 
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САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ ГОСУДАРСТВЕННОЕ БЮДЖЕТНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ 
«ГОРОДСКОЕ УПРАВЛЕНИЕ ИНВЕНТАРИЗАЦИИ И ОЦЕНКИ НЕДВИЖИМОГО И 

ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА»

Проектно-инвентаризационное бюро Центральное департамента кадастровой
деятельности

Инв. № документа 1401/24

Технический паспорт на квартиру
по архивным данным 

по состоянию на февраль 1994 года
Адрес: г.Санкт-Петербург, набережная реки Мойки______________ 
дом № 25 корпус  кв. № 32
I. Общие сведения о строении литера А
Год постройки:______ 1798______________________________________________________________________
Год последнего капитального ремонта: 1985______________________________________________________
Этажность: 5 (2-3-5, в том , подвал ,

числе мансарда) ______________________ ____________________________________
надземная подземная кроме того

Материал стен: кирпичные______________________________________________________________________
Материал перекрытий: сборные , сборные , сборные железобетонные

железобетонные железобетонные 
чердачных междуэтажных подвальных

II. Характеристика квартиры

Квартира расположена на 3 этаже, состоит из 3 комнат,

жилой площадью [ 56,0 | кв.м., общей площадью | 119,7 | кв.м., высота | 3.50 | м.

Благоустройство квартиры:
отопление: центральное Б/l автономное □
горячее водоснабжение: центральное О от газовых колонок Й от дровяных колонок □ 
водопровод Й канализация Й газоснабжение Й электроплита □

мусоропровод О прочее_________________________________________________________________________

наличие в парадной: мусоропровод □ лифт □
Инвентаризационная стоимость квартиры по состоянию на 01.01.2024 года 
составляет 1774250 (Один миллион семьсот семьдесят четыре тысячи двести 
пятьдесят) рублей*
III. Экспликация к плану квартиры__________ ________________________________

*) стоимость определена в соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.12.2012 г.

№ 
п/п

№ по 
плану

Наименование 
части помещения

Общая 
площадь 
квартир 
ы, кв. м

В том числе площадь, 
кв.м

Кроме того, 
площадь лоджий, 
балконов, веранд 

и террас

Кроме того, 
площадь лоджий, 
балконов,веранд 

и террас с 
коэффициентами

Примечание

Жилая Вспомога-
тельная

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 1 комната 23.4 23.4
2 2 комната 17.3 17.3
3 3 комната 15.3 15.3
4 4 кухня 19.1 19.1
5 5 туалет 1.5 1.5
6 6 ванная 2.7 2.7
7 7 шкаф 1.4 1.4
8 8 шкаф 1.3 1.3
9 9 коридор 37.7 37.7

Итого 119.7 56.0 63.7

№ 1408
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IV. План квартиры h= 3.50
3 этаж

Дополнительные сведения:

Технический паспорт по архивным данным 
составлен по состоянию на

Проверил

Исполнитель (Орлова А.П.)
(Ф.И.О.)

февраль 1994 года 
(дата обследования)

04 июля 2024 года 
(дата изготовления)

лова Н.А.)
(Ф.И.О.)

Начальник ПИБ Центральное департамент 
кадастровой деятельности В.Б.Митичева

(Ф.И.О.)
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копия

х Л^щ^

2 этажа
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копия

л/ Ж

План 3 этажа
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Приложение №8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Копии договоров с экспертами 
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Приложение №9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение №10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры 
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Приложение №11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг», 
1720–е гг., 1803 г., расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, литера А 
(Санкт–Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк А.И. 
Эбелинг» (в части перепланировки квартиры №32), по 
адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, 
дом 25, литера А» (шифр: К30/2024-НАБРМ25СПб), 
разработанной ООО «Деи гратиа» в 2025 г. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Иная документация 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ  
ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 

https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 
ОКПО 00086941       ОКОГУ 2300231       ОГРН 1037843025527       ИНН/КПП 7832000069/784001001 

 
 
№ б / н от 23.01.2025 
На № 163457041 от 22.01.2025    Моргунова Полина Олеговна 
  
 
 
 

ВЫПИСКА 
из единого государственного реестра объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
 
Регистрационный номер объекта 
культурного наследия 781710992810005 

Наименование объекта культурного 
наследия Особняк А.И. Эбелинг 

Время возникновения или дата создания 
объекта культурного наследия, даты основ-
ных изменений (перестроек) объекта куль-
турного наследия и(или) даты связанных с 
ним исторических событий 

1720-е гг., 1803 г. 

Местонахождение объекта культурного 
наследия (адрес объекта или при его отсут-
ствии описание местоположения объекта) 

191065, г. Санкт-Петербург, набережная 
реки Мойки, дом 25, литера А 

Категория историко-культурного значения 
объекта культурного наследия 

Объект культурного наследия 
регионального значения 

Вид объекта культурного наследия Памятник 
Является объектом археологического насле-
дия Нет 

Сведения о вхождении памятника в состав 
ансамбля или перечень памятников, распо-
ложенных в границах территории ансамбля 
или достопримечательного места и входя-
щих в их состав 

 

Фотографическое (иное графическое) изоб-
ражение объекта культурного наследия https://okn-mk.mkrf.ru/maps/show/id/2839333 

Орган государственной власти, принявший 
решение об отнесении объекта культурного 
наследия к памятникам истории и культуры 

 
Распоряжение КГИОП "О включении 
выявленного объекта культурного  наследия 
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Коробкова Е.В. (812) 417-43-46 

или решение о включении объекта культур-
ного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (па-
мятников истории и культуры) народов Рос-
сийской Федерации 

в единый государственный реестр  объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры)  народов Российской 
Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения  
«Особняк А.И. Эбелинг», об утверждении 
границ и режима использования территории 
объекта культурного наследия" № 216-р от 
05.05.2017 
 

Номер и дата принятия органом государ-
ственной власти акта об отнесении к объ-
екта культурного наследия к памятникам 
истории и культуры или о включении объ-
екта культурного наследия в единый госу-
дарственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации 
Сведения о наличии (номер и дата принятия 
акта органа государственной власти) или об 
отсутствии утвержденных границ террито-
рии объекта культурного наследия 

 
Распоряжение КГИОП № 216-р от 
05.05.2017 
 

Сведения о наличии (номер и дата принятия 
акта органа государственной власти) или об 
отсутствии требований к осуществлению 
деятельности в границах территории досто-
примечательного места, ограничений ис-
пользования лесов и требований к градо-
строительному регламенту в границах тер-
ритории достопримечательного места 

 

Сведения о наличии (номер и дата принятия 
акта органа государственной власти) или об 
отсутствии зон охраны объекта культурного 
наследия 

Закон Санкт-Петербурга № 820-7 от 
24.12.2008 

Сведения о наличии (номер и дата принятия 
акта регионального органа охраны объектов 
культурного наследия (если имеется) или об 
отсутствии защитной зоны объекта культур-
ного наследия 

 

Сведения о расположении памятника или 
ансамбля в границах зон охраны другого 
объекта культурного наследия 

 

Сведения о предмете охраны объекта куль-
турного наследия (номер и дата принятия 
акта органа государственной власти) 

 
Распоряжение КГИОП № 256-р от 
23.05.2017 
 

 

Начальник Управления 
государственного реестра 
объектов культурного 
наследия 

 

П.О. Яковлев 
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПРИКАЗ
_____________________ Москва № _____________________16 октября 2017 г. 116346-р

О регистрации объекта культурного наследия регионального значения
«Особняк А.И. Эбелинг», 1720–е гг., 1803 г. (г. Санкт-Петербург) в едином

государственном реестре объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации

Руководствуясь Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов
Российской Федерации», пунктом 5.4.3 Положения о Министерстве культуры
Российской  Федерации,  утвержденного  постановлением  Правительства
Российской Федерации от 20 июля 2011 г. № 590, и Положением о едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  утвержденным  приказом
Минкультуры России от 3 октября 2011 г. № 954,  п р и к а з ы в а ю :

1.  Зарегистрировать  объект  культурного  наследия  регионального
значения  «Особняк  А.И.  Эбелинг»,  1720–е  гг.,  1803  г.  (далее  –  памятник),
расположенный по адресу (местонахождение):  Санкт–Петербург, набережная
реки Мойки, дом 25, литера А, в едином государственном реестре объектов
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации и присвоить ему регистрационный номер 781710992810005.

2.  Департаменту  государственной  охраны  культурного  наследия
(В.А.Цветнову) обеспечить внесение соответствующих сведений о памятнике в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации и их опубликование.
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3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Заместитель Министра О.В.Рыжков
          Минкультуры России
  Подлинник электронного документа,
  подписанного ЭП, хранится в АИС ЕГРКН

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП
Кому выдан: Минкультуры России
Кем выдан:
Номер: 00E1036E1B07E0D280E7115814F1AE26EC
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Обухова Ю. С., 576-15-36 

 
Уважаемая Полина Олеговна! 

 
Рассмотрев Ваше обращение, КГИОП сообщает следующее: 
Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Мойки, дом 25, 

литера А, на основании распоряжения КГИОП от 05.05.2017 № 216-р является объектом 
культурного наследия регионального значения «Особняк А.И. Эбелинг» (далее – Объект).  

В порядке, установленном статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (далее – Федеральный закон), охранное обязательство на указанный объект 
культурного наследия КГИОП не утверждалось, ранее на квартиру 32, являющуюся частью 
Объекта, охранное обязательство КГИОП не заключалось 

Отсутствие охранного обязательства в силу статьи 48 Федерального закона не 
препятствует использованию объекта культурного наследия с обязательным соблюдением 
требований Федерального закона, в том числе подпунктов 1-3 пункта 1 статьи 47.3 Федерального 
закона и выполнению в отношении данного объекта культурного наследия работ по его сохранению 
в порядке, установленном пунктом 1 статьи 45 Федерального закона. 

 
 
Начальник  
Юридического управления – 
юрисконсульт КГИОП  Ж.Г. Трушина 

 

 
 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ  
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ  
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП) 
 

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

 

 
 
На № 1541326 от 22.01.2025 
Рег. № 01-43-1180/25-0-0 от 22.01.2025 

  
 
 
 

 
 

Моргуновой П. О.  
 
dgratspb2@mail.ru 
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Исп.: Синицкая В.Е., 710-47-42

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

 ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

______________ № ________________
Рег.№  01-46-115/25-0-0 от 22.01.2025

Моргуновой П.О.

dgratspb2@mail.ru.

Уважаемая Полина Олеговна!

В  ответ  на  Ваше  обращение  о  предоставлении  сведений  о  наличии  либо  отсутствии 
в квартире №  32  в здании по адресу:  Санкт-Петербург,  наб. р. Мойки, д.25, литера А , элементов
ценной   архитектурно-художественной  и  декоративно-художественной  отделки  интерьеров,
КГИОП сообщает следующее.

На  основании   распоряжения  КГИОП  «О   включении  выявленного  объекта  культурного 
наследия в единый государственный реестр   объектов культурного наследия   (памятников истории 
и   культуры)    народов  Российской  Федерации    в  качестве  объекта  культурного  наследия
регионального  значения    «Особняк  А.И.   Эбелинг »,    об  утверждении  границ   и   режима
использования    территории  объекта  культурного  наследия »    №  216-р   от  05.0 5.2017    здание,
расположенное по вышеуказанному адресу   является  объекта культурного наследия регионального
значения «Особняк А.И.Эбелинг» (далее – Объект). 

Предмет  охраны  объекта  утвержден  распоряжением  КГИОП  от   23.05 .2016   №   256-р
«Об   утверждении   предмета  охраны   объекта  культурного  наследия  регионального  значения
«Особняк А.И.Эбелинг» (см. приложение). 

Также  сообщаем,  что  в  отношении   элементов  архитектурно-художественной  отделки
и ценных  элементов интерьеров квартиры № 32  вышеуказанного  здания   КГИОП н е располагает
сведениями.
         Вместе  с  тем,  вне  зависимости  от  наличия  (отсутствия)  отделки  помещений  объекта
культурного  наследия,  проведение  работ  по  сохранению  объектов  культурного  наследия
(консервация,  ремонт,  реставрация,  приспособление  для  современного  использования)
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального 
закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории
и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).
          Неисполнение  соответствующих  требований  Федерального  закона  является  основанием
для привлечения  к  административной и  (или)  уголовной  ответственности  в  силу  статей  7.13  –
7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, статей 243, 243.1
Уголовного кодекса Российской Федерации.

Приложения: копии документов на 13 л. в 1 экз.

Начальник отдела
государственного реестра 
объектов культурного наследия        Д.С.Брыков       
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