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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы  

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк Кугушевой», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Боковая аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного использования в части установки системы 

и средства автоматической пожарной сигнализации и оповещения управления 
эвакуацией при пожаре (АПС и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 

КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, системы и средства автоматического 
пожаротушения АПТ, системы и средства контроля загазованности СКЗ, системы 

контроля и управления доступом (СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

 
Санкт-Петербург                                                                                         «28» марта 2025 г. 
 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

составе экспертной комиссии в период с «19» марта 2025 года по «28» марта 2025 
года. (Приложение № 13:  протоколы заседаний экспертной комиссии). 

 
2. Место проведения экспертизы 
Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик экспертизы 
Общество с ограниченной ответственностью  «РУНА» (ООО «РУНА») 

(Приложение № 12 – Копии договоров с экспертами). 
 
4. Сведения об экспертах 
- Председатель экспертной комиссии: 
Прокофьев Михаил Федорович, образование высшее, окончил Ленинградский 

государственный университет имени А.А. Жданова; историк, стаж работы по 
профессии - 44 год; место работы и должность - Генеральный директор ООО «Научно-
проектный реставрационный центр»; аттестован в качестве государственного эксперта 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ об 
аттестации Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 – 
пункт 9).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных в реестр; 
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- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из 
реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

- Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Глинская Наталия Борисовна, образование высшее, окончила Ордена Трудового 

Красного Знамени институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина; 
искусствовед, стаж работы по профессии - 46 года; место работы и должность - 
заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр»; аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ об аттестации 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 – пункт 1). 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
- Член экспертной комиссии: 
Калинин Валерий Александрович, образование высшее, окончил Санкт-

Петербургский государственный политехнический университет; индивидуальный 
предприниматель; инженер - строитель, стаж работы по профессии - 20 лет; место 
работы и должность - главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр»; аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (приказ об аттестации Министерства 
культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 – пункт 5).  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
-  проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 
Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 г. № 530. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в заключение экспертизы, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, содержание которого нам известно и 
понятно. 
 
Председатель экспертной 
комиссии: (подписано электронной подписью) 

 
М.Ф. Прокофьев 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии: 

 
(подписано электронной подписью) Н.Б. Глинская 

 
Член экспертной комиссии: 

 
(подписано электронной подписью) В.А. Калинин 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
Цель экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
Кугушевой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая аллея, д. 1, лит. А 
(Боковая аллея, 1): «Ремонт, приспособление объекта для современного использования 
в части установки системы и средства автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС и СОУЭ), системы и средства 
охранной сигнализации КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, системы и 
средства автоматического пожаротушения АПТ, системы и средства контроля 
загазованности СКЗ, системы контроля и управления доступом (СКУД)» (шифр: 
371/487-205), разработанной ООО «РУНА» в 2025 г. в составе, указанном в п. 6 
настоящего акта, требованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия1. 

Объект экспертизы: 

                                           
1 Согласно статье 28 Федерального закона Российской Федерации №73-ФЗ от 25.06.2002 
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Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия2 регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая аллея, д. 1, лит. А (Боковая 
аллея, 1): «Ремонт, приспособление объекта для современного использования в части 
установки системы и средства автоматической пожарной сигнализации и оповещения 
управления эвакуацией при пожаре (АПС и СОУЭ), системы и средства охранной 
сигнализации КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, системы и средства 
автоматического пожаротушения АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом (СКУД)» (шифр: 371/487-205), 
разработанная ООО «РУНА» в 2025 г. в следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы (Шифр: 371/487-205.ИРД) 
Раздел 2. Комплексные научные исследования (Шифр: 371/487-205.КНИ)  
Раздел 3. Проект ремонта и приспособления 
Подраздел 3.1. Пояснительная записка (Шифр: 371/487-205.ПЗ)  
Подраздел 3.2. Автоматическая пожарная сигнализация (АПС) (Шифр: 371/487-

205.АПС/СОУЭ) 
Подраздел 3.3. Управление эвакуацией при пожаре (СОУЭ) (Шифр: 371/487-

205.АПС/СОУЭ) 
Подраздел 3.4. Системы и средства автоматического пожаротушения (АПТ) 

(Шифр: 371/487-205.(АПТ) 
Подраздел 3.5. Системы и средства охранной сигнализации (ОС) (Шифр: 

371/487-205.(ОС) 
Подраздел 3.6. Системы и средства тревожной сигнализации (КТС) (Шифр: 

371/487-205.(КТС) 
Подраздел 3.7. Система контроля загазованности (СКЗ) (Шифр: 371/487-

205.(АПТ) 
Подраздел 3.8. Система видеонаблюдения (СВН) (Шифр: 371/487-205.(СВН) 
Подраздел 3.9. Система контроля и управления доступом (СКУД) (Шифр: 

371/487-205.(СКУД) 
Подраздел 3.10. Проект организации работ (Шифр: 371/487-205.ПОР). 
 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно 
1) Копия задания от 02.05.2023 г. № 01-21-989/23-0-1; 
2) Копия свидетельства о регистрации права от 25.12.2013 г. серия 78-АЗ 169507;  
3) Копия распоряжения КГИОП от 29.05.2024 г. №690-рп «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
Кугушевой»; 

                                           
2 Согласно статье 30 Федерального закона Российской Федерации №73-ФЗ от 25.06.2002 
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4) Копия распоряжения КГИОП от 30.08.2023 г. №789-рп «Об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой»; 

5) Копия паспорта объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
Кугушевой» от 19.08.2024 г., рег. № 781710971850005; 

6) Копия технического паспорта от Городского управления технической 
инвентаризации (проектно-инвентаризационное бюро Петроградского района) от 
31.03.1997 г.; 

7) Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия от 03.02.2025 г.; 

8) Копия выписки из реестра лицензий № МКРФ 03807 от 12.10.2016 г.; 
9) Проектная документация «Ремонт, приспособление объекта для современного 

использования в части установки системы и средства автоматической пожарной 
сигнализации и оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС и СОУЭ), 
системы и средства охранной сигнализации КТС, системы и средства 
видеонаблюдения СВН, системы и средства автоматического пожаротушения АПТ, 
системы и средства контроля загазованности СКЗ, системы контроля и управления 
доступом (СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанная ООО «РУНА» в 2025 г., в 
составе, указанном в п. 6 настоящего акта. 
 

8. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

8.1. Материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы 
1) Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры (источники указаны 
в пунктах 8.3 и 8.4) (Приложение №1). 

2) Материалы фотофиксации (Приложение №2). 
 

8.2. Нормативно-правовая документация 
1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
2) Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г. № 530. 
3) Разъяснительное письмо Министерства культуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-

39/12-ГА «О научно-проектной и проектной документации, направляемой на 
государственную историко-культурную экспертизу». 
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4) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

5) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

6) ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует от 01.04.2015 
г.). 

7) Распоряжение мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 г. №110-р «О взятии под 
охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, Приморского 
районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-Шувалово» 
(Приложение №3) 
 

8.3. Архивные и библиографические источник 
1) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. Под 

общ. ред. Б.М. Кирикова. — СПб. Пилигрим, 1996. 
2) Памятники архитектуры и истории Санкт-Петербурга. Петроградский район. — 

Изд. дом «Коло», Санкт-Петербург: 2007 
3) ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8919 
4) Яковлева Е.Б. Дача М.К. Кугушевой // Памятники архитектуры и искусства. 

Петроградский район. 2004. С. 238-240. 
 

8.4. Интернет-ресурсы 
1) «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный ресурс]. URL: 

https://pastvu.com. 
2) «Это место» – старые и современные карты всех регионов [Электронный ресурс]. 

URL: http://www.etomesto.ru. 
3)  Citywalls.ru — архитектурный сайт Петербурга [Электронный ресурс]. URL: 

http://www.citywalls.ru. 
 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 
экспертами были проведены следующие научно-практические исследования: 

- визуальное обследование, натурная фотофиксация (Приложение №2) в целях 
установления особенностей состояния объекта культурного наследия; 

- анализ представленных заказчиком материалов и документации, 
перечисленных в пункте 7 настоящего Акта; 
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- историко-библиографические исследования на основании материалов, 
хранящихся в открытом доступе. Иконографические материалы, собранные в процессе 
проведения экспертизы, представлены в Приложении №1 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода о возможности проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кугушевой». Исследования 
проводились на основе принципов научной обоснованности, объективности и 
законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, соблюдения 
требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, достоверности 
и полноты информации. 

 
10. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 
 
11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
11.1.  Собственник или пользователь объекта 
Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Кугушевой», 

расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Боковая аллея, дом 1, находится в 
оперативном управлении у Санкт-Петербургского государственного бюджетного 
учреждения дополнительного образования «Санкт-Петербургская детская 
художественная школа имени Б.М. Кустодиева»  на основании данных из копии 
выписки из Единого государственного реестра налогоплательщиков в отношении 
организации по состоянию на 30.07.2024 (Приложение № 10). 

 
11.2. Сведения о государственной охране объекта культурного наследия 
Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Боковая аллея, дом 1 является объектом 

культурного наследия регионального значения согласно распоряжению мэра Санкт-
Петербурга от 30.01.1992 г. №110-р «О взятии под охрану исторических объектов 
Выборгского, Петроградского, Приморского районов, г. Кронштадта и бывшей дачной 
местности Озерки-Шувалово» (Приложение №3). 

Распоряжение КГИОП от 29.05.2024 г. №690-рп «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Кугушевой» 
(Приложение № 4). 
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Распоряжение КГИОП от 30.08.2023 г. №789-рп «Об утверждении границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой» (Приложение № 5). 

Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
Кугушевой» от 19.08.2024 г., рег. № 781710971850005 (Приложение № 6). 

 
11.3. Краткие исторические сведения: время возникновения, даты основных 

изменений объекта 
Дача расположена в центральной части Каменного острова. После 

«высочайшего» утверждения в 1897 г. плана его разбивки на участки для сдачи в 
аренду эта территория стала интенсивно застраиваться. В 1898 г. вдова штаб-
ротмистра княгиня М. К. Кугушева получила в аренду на 90 лет участок между 
Средней и Боковой аллеями и набережной реки Малой Невки. Летом того же года по 
проекту архитектора К. Г. Прейса было начато строительство двухэтажной «большой 
дачи», временного дома, конюшни, дворницкой и ледника, продолжавшееся до 1899 г. 

Дом имеет сложную форму плана в виде квадрата с четырьмя выступами. 
Первый этаж - каменный, обработан дощатым рустом, второй этаж и башня - 
деревянные. Выразительная объемно-пространственная композиция основана на 
контрасте вертикали башни и основного объема дома. Четырехъярусная   
восьмигранная   башня увенчана высоким шатром со шпилем и стилизована под 
фахверк. Главный фасад, завершенный высоким остроконечным щипцом, 
ориентирован на Боковую аллею. Асимметричная группировка объемов и динамика 
силуэтного решения характерны для дачной архитектуры поздней эклектики. 
Интерьеры дачи не сохранились, за исключением главной лестницы, решенной в стиле 
модерн3. 

На парадной лестнице особняка сохранилось декоративное остекление двух 
окон. Проем - на площадке 1-2-го этажей со скошенными углами - имеет раму с 
мелкой квадратной расстекловкой. Стекла в ней разного цвета и фактуры, часть из них 
- советского времени, часть - современные. Из заполнений рамы, предположительно 
относящихся к началу ХХ века, заметны зеленые стекла трех оттенков, а также три 
вида стекол розово-коричневого и фиолетового цветов. Большинство из них относятся 
к типу кафедральных стекол. 

Второе окно с тем же типом остекления находится вдоль лестничного марша на 
2-м этаже. Крепление стекол в оконных рамах выполнено на замазке, сохранились 
петли от оригинальной фурнитуры. Во внешних рамах окон 1-го этажа в глухих 
фрамугах сохранились фацетные стекла.  

                                           
3 Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX века. Под общ. ред. Б.М. Кирикова. — СПб. 
Пилигрим, 1996. 
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В 1900 г. М. К. Кугушева передала права аренды участка в собственность своему 
племяннику, студенту М. А. Коневу. Через три года арендатором участка стал 
финляндский гражданин А. В. Дуке, спустя еще десять лет - граф А. Н. Граббе4. В 
советский период бывшая дача М. К. Кугушевой использовалась под коммунальное 
жилье. С 1973 г. в здании размещается детская художественная школа № 10 
Петроградского района. 

Особняк Кугушевой М.К. включен в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения. 

 
11.4. Описание объекта 

Рассматриваемое здание находится на Каменном острове, является двухэтажным 
зданием с разновысотными объемами мансард и башни, здание решено в стиле 
модерн. 

Материал и характер отделки фасадов - горизонтальный руст, гладкая штукатурка 
- первого этажа; деревянная калёванная доска, с чередованием вертикальной и 
горизонтальной укладки. 

Оконные и дверные заполнения - материал (дерево); архитектурно-
художественное элементы, в том числе: резные, пропильной резьбы 
орнаментированные наличники, наличники из простой доски; штукатурные 
профилированные наличники оконных проемов; элементы деревянного декора: 
горизонтальные тяги простого профиля; свесы кровли на деревянных кобылках; 
подзор карниза пропильной резбы, орнаментированный. 

Оформление щипцов мансарды и башни:  затяжка, бабка и подкосы с точеными 
элементами в окончаниях брусьев; стилизованный фахверк, оформляющий грани 
башни; оформление парадного входа - высокое крыльцо - материал (камень), 
металлический зонтик. Ограждение балкона - кирпичные тумбы, металлическая 
решетка. 

Каменная лестница в башенном объеме - марши на косоурах, ступени и площадки 
лещадной плиты; ограждение - деревянное на массивных точеных стойках, решетка 
геометрического орнамента; поручень профилированный; деревянная лестница в 
башне с площадками на точеных кронштейнах, ограждения из прямых вертикальных 
стоек, профилированный поручень. 

 
11.5. Анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация «Ремонт, 

приспособление объекта для современного использования в части установки системы 
и средства автоматической пожарной сигнализации и оповещения управления 
                                           
4 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 8919 
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эвакуацией при пожаре (АПС и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, системы и средства автоматического 
пожаротушения АПТ, системы и средства контроля загазованности СКЗ, системы 
контроля и управления доступом (СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанная ООО 
«РУНА» в 2025 г. с целью ремонта и приспособления для современного использования 
объекта культурного наследия для современного использования.  

Общество с ограниченной ответственностью «РУНА» осуществляет свою 
деятельность по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов РФ на основании Лицензии № МКРФ 03807, выданной 
Министерством культуры Российской Федерации 12.10.2016 г. (переоформлена на 
основании приказов №2372 от 26.12.2018 г. и №1175 от 26.04.2023 г.) (Приложение № 
11). 

Данная документация разработана с целью ремонта и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия для современного 
использования и направлена на обеспечение сохранности объекта культурного 
наследия. 

Ниже представлен анализ экспертируемого проекта: 
Раздел 1. Предварительные работы (Шифр: 371/487-205.ИРД) 
В составе проектной документации присутствуют необходимые документы: 

копия задания КГИОП, копия распоряжения КГИОП об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия, копия паспорта объекта культурно наследия, копия 
технического паспорта на здание. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (Шифр: 371/487-205.КНИ) 
Историческая справка с иконографическими материалами, представленные в 

данном томе) в полном объеме отражает сведения об объекте культурного наследия с 
момента начала строительства до сегодняшних дней (архитектурно-художественный 
анализ объекта, краткая история местности и характеристика окружающей 
исторической застройки, сведения об архитекторах, строителях, владельцах объекта, 
изменения в пользовании объекта за время его существования и необходимые 
иллюстративные материалы, позволяющие проследить историю его существования). 
Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, и подтверждаются 
проведёнными экспертами исследованиями. 

В состав тома включена общая фотофиксация фасадов и интерьеров помещения 
объекта культурного наследия до начала проведения работ со схемой фотофиксации и 
привязкой к объекту. 

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
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объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 03.02.2025 г. (далее – Акт влияния) (Приложение № 9). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие виды 
работ:  

Проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой» в части ремонта и замены системы и средства АПС и 
СОУЭ, системы и средства охранной сигнализации ОС, системы и средства тревожной 
сигнализации КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, системы и средства 
автоматического пожаротушения АПТ, системы и средства автоматического 
пожаротушения АПТ, системы и средств контроля загазованности СКЗ, системы 
контроля и управления доступом СКУД.   

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся 
к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая аллея, д. 1, лит. А (Боковая 
аллея, 1). 

Результаты предварительных работ и комплексных научных исследований 
соответствуют требованиями задания КГИОП от 02.05.2023 г. № 01-21-989/23-0-1 
(Приложение № 7) и достаточны для выбора направлений и методов проведения 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк Кугушевой». 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления 
Подраздел 3.1. Пояснительная записка (Шифр: 371/487-205.ПЗ)  
Общая пояснительная записка, представленная в материалах проекта, содержит 

характеристику существующего положения, обоснование и описание проектных 
решений, а также основные решения по организации строительства, порядок 
организации работ. 

Подраздел 3.2. Автоматическая пожарная сигнализация (АПС) (Шифр: 
371/487-205.АПС/СОУЭ) 
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Разделом предусмотрена установка пожарной сигнализации, которая 
подразумевает размещение пожарных извещателей (пожарный, дымовой, ручной) и 
оборудования к ним.  

Выбор оборудования произведен в соответствии с требованиями 
государственных стандартов, норм пожарной безопасности, технической 
документации и с учетом климатических, механических, электромагнитных и других 
воздействий в местах их размещения. 

Все оборудование размещено в рабочей документации исходя из технических 
характеристик оборудования, интерьерных особенностей помещений, эргономики, а 
также согласно действующих норм РФ. 

В проектной документации учтены существующие трассировки и данные 
объекта защиты. 

Подраздел 3.3. Управление эвакуацией при пожаре (СОУЭ) (Шифр: 371/487-
205.АПС/СОУЭ) 

Разделом предусмотрена установка системы оповещения и управления 
эвакуацией, которая подразумевает размещение извещателей (пожарные дымовые 
радиоканальные и автономные с оповещателем речевым и звуковым радиоканальным) 
и оборудования к ним. В проектной документации учтены существующие трассировки 
и данные объекта защиты 

Проектом предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей 
при пожаре 2-го типа. Система СОУЭ объекта построена на базе системы Аргус-
Спектр, светозвуковых радиоканальных извещателей Аврора ДО-ПРО, световых 
оповещателей Табло-РР-ПРО 220, Табло-ПРО. Резервное питание оборудования 
осуществляется от встроенных аккумуляторных батарей.  

Том также содержит схемы размещений оборудования и кабельных трасс 1, 2 
этажей, чердака и башни, а также структурную схему организации кабельной 
проходки и схему установки оборудования. 

Подраздел 3.4. Системы и средства автоматического пожаротушения 
(АПТ) (Шифр: 371/487-205.(АПТ) 

Проектом предусмотрено устройство системы автоматического пожаротушения 
на основе ППКУП Панель-ПТ производства «Аргус спектр» и модулей порошкового 
пожаротушения Буран-8 производства ГК «ЭПОТОС». Линии АУПТ выполнены с 
условием обеспечения автоматического контроля целостности их по всей длине. 
Линии АУПТ выполнены самостоятельными проводами и кабелями с медными 
жилами. В проектной документации учтены существующие трассировки и данные 
объекта защиты 

Подраздел 3.5. Системы и средства охранной сигнализации (ОС) (Шифр: 
371/487-205.(ОС) 
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Подраздел 3.6. Системы и средства тревожной сигнализации (КТС) (Шифр: 
371/487-205.(КТС) 

Разделами предусмотрена установка охранной сигнализации и кнопки 
тревожной сигнализации. В качестве основного оборудования применена адресная 
система охраны «Аргус спектр», которая обеспечивает формирование тревожного 
извещения. Вывод управления и контроля системы, а также индикация состояния 
установки предусмотрены на «Панель 2-ПРО», с последующим выводом на 
центральный блок индикации «БУИ-32-И» и АРМ с установленным программным 
обеспечением «Стрелец интеграл». Данное оборудование расположено в помещении 
№ 1 КПП, на первом этаже здания. В проектной документации учтены существующие 
трассировки и данные объекта защиты 

Том также содержит схемы размещений оборудования и кабельных трасс 1, 2 
этажей, а также структурную схему организации кабельной проходки и схему 
установки оборудования. 

Подраздел 3.7. Система контроля загазованности (СКЗ) (Шифр: 371/487-
205.(АПТ) 

Проектом предусмотрено устройство системы контроля загазованности на базе 
АРМ с установленным программным обеспечением системы мониторинга 
окружающей среды АВУС-СКЗ, пульта контроля СКЗ-БК-100, устанавливаемых в 
помещении комнаты охраны на первом этаже здания, самих газосигнализаторов 
АВУС-ДГ-CH4 и АВУС-ДГ-CО, устанавливаемых в помещении котельной, где 
существует опасность появления загазованности природным и угарным газом. 
Сигнализаторы загазованности, блок релейный локальный, блок питания 
подключаются к блоку контроля СКЗ-БК-100 по интерфейсу RS 485. В проектной 
документации учтены существующие трассировки и данные объекта защиты 

Том также содержит структурную схему, схему размещения оборудования и 
кабельных трасс 1 этажа, структурную схему организации огнестойкой кабельной 
проходки. 

Подраздел 3.8. Система видеонаблюдения (СВН) (Шифр: 371/487-205.(СВН) 
Проектом предусмотрено устройство системы охранного телевидения, что 

подразумевает установку 3 IP видеокамер для внутренней установки, а также 10 IP 
видеокамер для  установки на улице. 

Система видеонаблюдения содержит: 
- подсистему формирования видеосигналов на Объекте, состоящую из 

внутренних камер видеонаблюдения; 
- подсистему видеоархивирования, управления и контроля, содержащую сетевые 

коммутаторы, сервер, автоматизированные рабочие места – видеомониторы. 
- подсистему электропитания 220В/50Гц, содержащую источники 

бесперебойного питания (UPS) для гарантированного электропитания оборудования 
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системы теленаблюдения в течение не менее 10 минут при пропадании основного 
электропитания; 

- программно-аппаратное обеспечение системы видеонаблюдения. 
Видеокамеры устанавливаются в коридорах и на фасаде здания. В проектной 

документации учтены существующие трассировки и данные объекта защиты. 
Предмет охраны в части: «Конструктивная система здания: наружные 

кирпичные и деревянные стены, внутренние стены – местоположение, материал» - 
сохраняется. 

Подраздел 3.9. Система контроля и управления доступом (СКУД) (Шифр: 
371/487-205.(СКУД) 

Проектной документацией предусмотрено устройство системы контроля и 
управления доступом (СКУД), что подразумевает установку оборудования, а именно 
контроллеры сетевые с креплением, устанавливаемые на основном входе в задние и у 
запасного выхода, блок бесперебойного питания для обеспечения автономного 
питания системы в течении 24 часов. В проектной документации учтены 
существующие трассировки и данные объекта защиты 

Том также содержит структурную схему, схему размещения оборудования и 
кабельных трасс 1 этажа, структурную схему организации огнестойкой кабельной 
проходки, типовую схему размещения оборудования на входной и выходной группе. 

Подраздел 3.10. Проект организации работ (Шифр: 371/487-205.ПОР). 
Описание проектных решений и порядок производства работ обеспечивают 

безопасность их проведения при условии соблюдения описанных в нем условий, тем 
самым обеспечивая сохранение объекта культурного наследия. 

Проектная документация выполнена в соответствии с действующими нормами, 
правилами и стандартами, в соответствии с действующим законодательством в 
области сохранения объектов культурного наследия. 

Разработанные проектом решения приняты с учетом требования задания 
КГИОП от 02.05.2023 г. № 01-21-989/23-0-1 (Приложение № 7) и направлены на 
поддержание современных эксплуатационных характеристик здания без изменения 
предмета охраны объекта, утвержденного распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. 
№690-рп (Приложение №4). 

 
12. Обоснования вывода экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации  на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Боковая аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, приспособление 
объекта для современного использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и оповещения управления эвакуацией при 
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пожаре (АПС и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации КТС, системы и 
средства видеонаблюдения СВН, системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности СКЗ, системы контроля и 
управления доступом (СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО «РУНА» в 
2025 г., экспертами сделаны следующие выводы: 

1) По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации (Приложение № 9), установлено, 
что предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 
документацией виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой» согласно требованиям Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства 
Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) 
восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 
строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных 
правовых актов. 

2) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк Кугушевой», расположенный по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Боковая аллея, дом 1 (Боковая аллея, 1), утвержденного 
распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. №690-рп (Приложение №4) показал, что 
особенности объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не 
затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых 
решении на сохранность предмета охраны описано в разделе 11.5. «Анализ проектной 
документации» настоящего акта). 

3) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального закона № 
73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта культурного наследия 
для современного использования» так как направлены на научно-исследовательские, 
проектные и производственные работы, проводимые в целях создания условий для 
современного использования объекта культурного наследия без изменения 
особенностей, составляющих предмет охраны, утвержденный распоряжением КГИОП 
от 29.05.2024 г. №690-рп (Приложение №4). 

Предусмотренные проектом работы в части ремонта согласно ст. 42 
Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 относятся к «ремонту памятника» так как 
направлены на научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 
производственные работы, проводимые в целях поддержания в эксплуатационном 
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состоянии памятника без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны, 
утвержденный распоряжением КГИОП от 29.05.2024 г. №690-рп (Приложение №4). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с учетом 
действующих требований в части ее состава, содержания и оформления, соответствует 
требованиям задания  КГИОП от 02.05.2023 г. № 01-21-989/23-0-1 (Приложение № 7) и 
не противоречит действующему законодательству в сфере сохранения объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации. 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 

пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 г. № 530 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая аллея, д. 1, лит. А (Боковая 
аллея, 1): «Ремонт, приспособление объекта для современного использования в части 
установки системы и средства автоматической пожарной сигнализации и оповещения 
управления эвакуацией при пожаре (АПС и СОУЭ), системы и средства охранной 
сигнализации КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, системы и средства 
автоматического пожаротушения АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом (СКУД)» (шифр: 371/487-205), 
разработанная ООО «РУНА» в 2025 г., соответствует требованиям 
законодательства РФ в области государственной охраны объектов культурного 
наследия (положительное заключение). 

 
Подписи экспертов 

Председатель экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью) /М.Ф. Прокофьев/                                     28.03.2025 года 
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью) /Н.Б. Глинская/                                          28.03.2025 года 
 
Член экспертной комиссии: 
(подписано электронной подписью) /В.А. Калинин/                                          28.03.2025 года 
  

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 
вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
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информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (далее - сайт органа 
охраны объектов культурного наследия) в соответствии с пунктом 30 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530. 
Приложение № 1. Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 
техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры; 
Приложение № 2. Фотофиксация современного состояния; 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти о включении в 
перечень объектов культурного наследия; 
Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия; 
Приложение № 5. Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Копия паспорта объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 
(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации 
помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими государственный 
технический учет и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального 
строительства; 
Приложение № 9. Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия; 
Приложение № 10. Правоустанавливающие документы: свидетельство о регистрации 
права; 
Приложение № 11. Копия выписки из реестра лицензий на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия. 
Приложение № 12. Копии договоров с экспертами 
Приложение № 13. Протоколы заседаний экспертной комиссии. 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Фотофиксация современного 
состояния
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Фотофиксация современного состояния объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк Кугушевой М.К.», 

расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Боковая аллея, дом 1 
от 19.03.2025 г. 

Фотофиксация выполнена Глинской Н.Б. 

Аннотация 

Фото 1. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального 
значения  «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 2. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального 
значения  «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 3. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального 
значения  «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 4. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального 
значения  «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 5. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального 
значения  «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 6. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 7. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 8. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 9. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 10. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 11. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 12. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 13. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 14. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 15. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 16. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 17. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 18. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 19. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 20. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 21. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.», вход в здание 

Фото 22. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 23. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 24. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 25. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 26. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 27. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 28. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 29. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 30. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 31. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 32. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 33. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 34. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 

Фото 35. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой М.К.» 
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Условные обозначения:

- Место и направление фотофиксации

1 - Номер фотографии

 

Рисунок 1.Схема фотофиксации на плане здания
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Рисунок 2. Схема фотофиксации на фрагменте плана 1 этажа

 

 
Рисунок 3. Схема фотофиксации на фрагменте 2 этажа
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Фото 1. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального значения  

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 2. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального значения  

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 3. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального значения  

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 4. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального значения  

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 5. Фрагмент лицевого фасад объекта культурного наследия регионального значения  

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 6. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 7. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 8. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 9. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 10. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 11. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 12. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 13. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 14. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 15. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 16. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 17. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 18. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 19. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 20. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 21. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.», вход в здание 
 

 
Фото 22. Интерьер первого этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 23. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 24. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 25. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 26. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 27. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 28. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 29. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 30. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 31. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 32. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 33. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
 

 
Фото 34. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Фото 35. Интерьер второго этажа объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк Кугушевой М.К.» 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Копия решения органа государственной власти о включении в 
перечень объектов культурного наследия
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МЭР САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 
 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 
 

от 30 января 1992 года N 110-р 
 
 

О взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, 
Приморского районов, г.Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-Шувалово 

 

1. В соответствии с Законом РСФСР "Об охране и использовании памятников 
истории и культуры", и учитывая большую историко-архитектурную и художественную 
ценность застройки Санкт-Петербурга и его пригородов, включить в Государственный 
список недвижимых памятников градостроительства и архитектуры местного значения 
здания Выборгского, Петроградского, Приморского районов, г.Кронштадта и бывшей 
дачной местности Озерки-Шувалово согласно приложениям 1-6. 
 

2. Контроль за исполнением распоряжения возложить на начальника Управления 
Государственной инспекции по охране памятников истории и культуры Б.Н.Ометова. 
 

Мэр 
А.А.Собчак 

      
Приложение N 3 

к распоряжению мэра 
Санкт-Петербурга 

от 30.01.1992 N 110-р 

      
 

Государственный список 
недвижимых памятников градостроительства 

и архитектуры местного значения 

     
Петроградский район 

N 
п/п 

Наименование памятника, дата сооружения, автор Местоположение 
памятника 

1 2 3 
9. Особняк Кугушевой, 1896 г. Арх. Н.К.Прейс Боковая аллея, 1 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия 

55



56



57



58



59



60



Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия
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Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Копия паспорта объекта культурного наследия
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия
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Приложение № 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и 
(или) его поэтажного плана с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 
осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства
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Приложение № 9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Копия Акта определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 

и безопасности объекта культурного наследия 
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Акт 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации. 

03 февраля 2025 г. 

Мы, нижеодписавшиеся, представители проектной организации ООО «РУНА» 

Главный архитектор проекта Воробьев Р.В. 

Главный инженер проекта Зернова Н.В. 

Руководитель ПТО Смирнов А.О 

Лицензия на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного  
наследия (памятников истории и культуры)народов Российской Федерации 
Министерства культуры Российской Федерации  №  МКРФ 03807 от 12 октября 2016г 

Составили настоящий акт на предмет определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации: 

Объект культурного наследия регионального значения «Особняк Кугушевой» 
(Основание: распоряжение мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 № 110-p) 

(Историко-культурное значение и наименование объекта культурного наследия) 

По адресу: 

Российская Федерация,Санкт-Петербург 

(республика,край,район) 

Санкт-Петербург 
(город) 

улица Боковая аллея д 1 литера Т 
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1.Объемно-пространственное решение, местоположение, габариты, конфигурация 

сложного в плане двухэтажного здания с разновысотными объемами мансард и башни; 

крыша-габариты и конфигурация; металлические и кирпичные дымовые трубы, 

выпускные слуховые окна - местоположение, габариты, конфигурация; венчающая 

часть башни-высотные отметки (включая шпиль),габариты, конфигурация (в виде 

высокого граненого шатра); 

2.Конструктивная система. Наружные кирпичные и деревянные стены, внутренние 

стены- местоположение, материал, лестничная клетка -местоположение, габариты, 

конфигурация; каменная лестница в башенном объеме-марши на косоурах, ступени и 

площадки лещадной плиты; ограждение деревянное на массивных точеных стойках, 

решетка геометрического орнамента; поручень профилированный, деревянная лестница 

в башке с площадками на точеных кронштейнах, ограждения из прямых вертикальных 

стоек, профилированнный поручень. 

4.Объемно-планировочное решение лестниц. 

5.Архитектурно-художественное решение фасадов в приемах модерна; материал и 

характер отделки фасадов-горизонтальный руст, гладкая штукатурка первого этажа; 

деревянная калеванная доска с чередованием вертикальной и горизонтальной укладки; 

оконные и дверные проемы -местоположение,габариты, конфигурация;оконные и 

дверные заполнения-материал (дерево); архитертурно-художественные элементы,в том 

числе:резые пропильной  резбы, орнаментированные наличники, наличники из простой 

доски;штукатурные профилированные наличники оконных проемов; элементы 

деревянного декора: горизонтальные тяги простого профиля; свесы кровли на 

деревянных кобылках; подзор карниза из пропильной резьбы, орнаментированный; 

оформление щипцов мансарды и башни: затяжка, бабка и подкосы с точечными 

элементами в окончаниях брусьев. Стилизованный фахверх, оформляющий грани 

башни; оформление парадного входа-высокое крыльцо-

материал(камень),металлический зонтик-материал(металл).Ограждение балкона-

кирпичные тумбы, металлическая решетка-материал. 

Распоряжение КГИОП «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк Кугушевой» № 690-рп от 29.05.2024г 

 

1. В результате осмотра о объекта культурного наследия установлено: 

1.Общее состояние памятника 
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1.Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов 

памятника: 

а) общее состояние 

- удовлетворительное 

б ) Фундаменты (материал, конструкция, состояние, связи 

- Каменный фундамент, парадный вход 

состояние удовлетворительное 

 

в )Цоколи и отмостки около них 

Каменная отмостка 

-- состояние удовлетворительное 

г )Стены наружные (материал, конструкция,состояние связи) 

- материал и характер отделки фасадов-горизонтальный руст. На первом этаже-

гладкая штукатурка. Деревянная калеванная доска с чередованием вертикально и 

горизонтальной укладки 

- состояние удовлетворительное 

д ) Крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы) 

- Крыша металлическая. 

- состояние удовлетворительное 

е) Главы, шатры, их конструкции и покрытие 

- Башня, венчающая часть башни-шпиль, в виде высокого граненого шатра 

- состояние удовлетворительное 

Ж Внешнее декоративное убранство (облицовка,окраска,разные 

украшения,карнизы,колонны,пилястры,лепнина,скульптура,живопись на 

фасадах 

- оконные деревянные заполнения, штукатурные, профилированные наличники 

оконных проемов. Горизонтальные тяги простого профиля,свесы кровли на 

деревянных кобылках, подзор карниза пропильной резьбы, орнаметрированный. 

- состояние удовлетворительное 

 

2.Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных 

элементов памятника: 

А) Общее состояние памятника 

--  удовлетворительное 

            А) Перекрытия (плоские, сводчатые 
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-Перекрытия плоские 

- состояние удовлетворительное 

            Б) Полы 

- Полы деревянные, паркет. На первом этаже -плитка  

- состояние удовлетворительное 

           В) Стены внутренние (материал, конструкция) 

- Стены деревянные, оштукатуренные 

- состояние удовлетворительное 

Г) Столбы, колонны 

- Квадратная кирпичная колонна 

- состояние удовлетворительное 

Д). Дверные и оконные проемы и их заполнение 

- Оконные деревянные заполнения, штукатурные, профилированные наличники 

оконных проемов. 

- состояние удовлетворительное 

Е). Лестницы и крыльца 

- Каменная лестница в башенном проеме. 
Марши на косоурах. Ступени и площадки из лещадной плиты. Ограждение 
деревянное -на массивных точечных стойках, решетки геометрического 
орнамента. 
- состояние удовлетворительное 

Ж). Лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения 

- Лепнина по периметру в двух помещениях 

- состояние удовлетворительное 

 

3.Живопись ( монументальная, станковая, материал) 

-  

 4.Виды работ, предполагаемые к выполнению, на объекте культурного 

наследия: 

Проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк Кугушевой» в части ремонта и замены системы и средства 
АПС и СОУЭ, системы и средства охранной сигнализации ОС, системы и 
средства тревожной сигнализации КТС, системы и средства видеонаблюдения 
СВН, системы и средства автоматического пожаротушения АПТ, системы и 
средства автоматического пожаротушения АПТ, системы и средств контроля 
загазованности СКЗ, системы контроля и управления доступом СКУД. 
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Приложение № 10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Правоустанавливающие документы: свидетельство о регистрации 
права
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Приложение № 11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Копия выписки из реестра лицензий на осуществление деятельности 
по сохранению объектов культурного наследия

110



111



112



113



Приложение № 12 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Копии договоров с экспертами
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Приложение № 13 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк Кугушевой», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Боковая 
аллея, д. 1, лит. А (Боковая аллея, 1): «Ремонт, 
приспособление объекта для современного 
использования в части установки системы и средства 
автоматической пожарной сигнализации и 
оповещения управления эвакуацией при пожаре (АПС 
и СОУЭ), системы и средства охранной сигнализации 
КТС, системы и средства видеонаблюдения СВН, 
системы и средства автоматического пожаротушения 
АПТ, системы и средства контроля загазованности 
СКЗ, системы контроля и управления доступом 
(СКУД)» (шифр: 371/487-205), разработанной ООО 
«РУНА» в 2025 г. 

Протоколы заседаний экспертной комиссии.
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