
 

 

 

 

 

 
АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Церковный дом», в составе объекта культурного 
наследия регионального значения «Митрофаниевское кладбище (православное и 

лютеранское) с территорией и зданиями», расположенного по адресу: 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А1: «Проект ремонта, реставрации и 

приспособления для современного использования здания по адресу: г. Санкт-
Петербург, Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», разработанной ООО 

«Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр АБТ-01-24) 

 
 

 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Санкт-Петербург 
2024  

                                                 
1 Адрес объекта в соответствии с записью в ЕГРОКН 



Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией из трех аттестованных экспертов в составе: председатель 
экспертной комиссии Лавриновский М.С., ответственный секретарь экспертной 
комиссии Болотина М.В., член экспертной комиссии Варакин Е.П. (Приложение № 
9 - Копии протоколов заседаний экспертной комиссии) на основании договоров 
подряда от 01 ноября 2024 года на проведение государственной историко-
культурной экспертизы, заключенных заказчиком с каждым из трех экспертов. 
(Приложение № 10 - Копии договоров с экспертами). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 

«01» ноября 2024 года по «15» декабря 2024 года.  
2. Место проведения экспертизы – город Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы – ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»; ИНН 
7813173450; адрес: 199178, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г. муниципальный округ 
Васильевский, линия 12-я В. О., д. 33, литера А. 

4. Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский государственный Университет 
водных коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом производства 
общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Место работы и  
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Стаж работы 25 лет 

Реквизиты 
аттестации 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 2176 
от 20.07.2023 г. 

Объекты 
экспертизы 

 проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 

 документация или разделы документации, обосновывающие 
меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 



границах территории объекта культурного наследия 

  

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный архитектурно – 
строительный университет (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Ученая степень  
(звание) 

 -  

Стаж работы по 
профессии 

17 лет 

Место работы и  
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», главный 
архитектор 

Реквизиты 
аттестации 
эксперта 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 179 от 
26.01.2023 г. 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

 - проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

  

Фамилия, имя, 
отчество 

Варакин Евгений Павлович  
  

Образование Высшее, архитектор, 
 Днепропетровский инженерно-строительный институт,  диплом с 
отличием Я № 788364 (1973 г.) 

Специальность Архитектор-реставратор высшей категории  
(приказ МК РФ № 2966 от 28.12.2016) 

Ученая степень  
(звание) 

- 

Стаж работы по 
профессии 

46 лет 

Место работы и 
должность 

Персональная творческая мастерская при СПБ Союзе 
Архитекторов (ПТАМ), гл. архитектор, руководитель мастерской 

Реквизиты 
аттестации 
эксперта 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 2139  
от 16 декабря 2021  

Профиль 
экспертной 
деятельности 

 выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных объектов в 
реестр; 



 документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 

 документы, обосновывающие отнесение объекта 
культурного наследия к историко-культурным заповедникам, 
особо ценным объектам культурного наследия народов 
Российской Федерации либо объектам всемирного культурного и 
природного наследия; 

 проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 

 документация или разделы документации, обосновывающие 
меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 
границах территории объекта культурного наследия.  



5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 федерального закона от 25.06.2002 № 
73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов РФ» и Постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 г. № 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-
культурной экспертизе». 

 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

 не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 

работниками и т.д.); 

 не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

 не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком; 

 не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика; 

 не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из 

настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, 

ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 

имущественных прав для себя или третьих лиц. 

15 декабря 2024 г. 

 

 
Председатель экспертной  
комиссии     подписано электронной подписью 

 
Лавриновский М.С. 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии      подписано электронной подписью 

 
Болотина М.В. 

 
Член экспертной комиссии
      подписано электронной подписью 

 
Варакин Е.П. 

  



6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы 
Определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 

(отрицательное заключение) проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Церковный 

дом», в составе объекта культурного наследия регионального значения 
«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с территорией и 

зданиями», расположенного по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера 
А: «Проект ремонта, реставрации и приспособления для современного 

использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Митрофаньевское шоссе, дом 
4-6-8, литера А», разработанной ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. 

(шифр АБТ-01-24)  законодательству РФ в области охраны объектов культурного 
наследия.  

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения «Митрофаниевское 

кладбище (православное и лютеранское) с территорией и зданиями», 
расположенного по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 

ремонта, реставрации и приспособления для современного использования здания 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», 

разработанная ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр АБТ-01-
24) в составе:  

№  Обозначение Наименование 
РАЗДЕЛ 1 

Предварительные работы 
1.1 АБТ-01-24-

ИРД 
Исходно-разрешительная документация и результаты 
предварительного исследования памятника 

1.2 АБТ-01-24-ФФ Фотофиксация 
РАЗДЕЛ 2 

 Комплексные научные исследования 
2.1 АБТ-01-24-

ИАИ 
Историко-архивные и библиографические изыскания 

2.2 АБТ-01-24-ОЧ Историко-архитектурные натурные исследования. Обмеры 
2.3 АБТ-01-24-

ХТИ.МР 
Отчет по результатам химико-технологических 
исследований.  
Методические рекомендации по технологии ведения 
реставрационных работ 

2.4 АБТ-01-24-ТО Отчет по результатам обследования технического 
состояния основных конструкций здания 

РАЗДЕЛ 3 



7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно 

 Проектная документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения «Митрофаниевское 
кладбище (православное и лютеранское) с территорией и зданиями», 
расположенного по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для современного использования здания 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», 
разработанная ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр АБТ-01-
24) в составе:  

№  Обозначение Наименование 
РАЗДЕЛ 1 

Предварительные работы 
1.1 АБТ-01-24-

ИРД 
Исходно-разрешительная документация и результаты 
предварительного исследования памятника 

1.2 АБТ-01-24-ФФ Фотофиксация 
РАЗДЕЛ 2 

 Комплексные научные исследования 
2.1 АБТ-01-24-ИАИ Историко-архивные и библиографические изыскания 
2.2 АБТ-01-24-ОЧ Историко-архитектурные натурные исследования. 

Обмеры 
2.3 АБТ-01-24-

ХТИ.МР 
Отчет по результатам химико-технологических 
исследований.  
Методические рекомендации по технологии ведения 

Проект ремонта, реставрации и приспособления 
3.1 АБТ-01-24-ПЗ Пояснительная записка  
3.2 АБТ-01-24-АР Архитектурные решения  
3.3 АБТ-01-24-КР Конструктивные решения 
3.4 АБТ-01-24-

ИОС 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий 

3.4.
1 

АБТ-01-24-
ИОС.1 

Система электроснабжения 
Электрооборудование и электроосвещение. Молниезащита 
и заземление 

3.4.
2 

АБТ-01-24-
ИОС.2 

Системы водоснабжения и водоотведения 

3.4.
3 

АБТ-01-24-
ИОС.3 

Система отопления 

3.4.
4 

АБТ-01-24-
ИОС.4 

Системы вентиляции и кондиционирования воздуха 

3.4.
5 

АБТ-01-24-
ИОС.5 

Сети связи 

3.5 АБТ-01-24-
ПОР 

Проект организации реставрации 



реставрационных работ 
2.4 АБТ-01-24-ТО Отчет по результатам обследования технического 

состояния основных конструкций здания 
РАЗДЕЛ 3 

Проект ремонта, реставрации и приспособления 
3.1 АБТ-01-24-ПЗ Пояснительная записка  
3.2 АБТ-01-24-АР Архитектурные решения  
3.3 АБТ-01-24-КР Конструктивные решения 
3.4 АБТ-01-24-ИОС Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий 

3.4.1 АБТ-01-24-
ИОС.1 

Система электроснабжения 
Электрооборудование и электроосвещение. 
Молниезащита и заземление 

3.4.2 АБТ-01-24-
ИОС.2 

Системы водоснабжения и водоотведения 

3.4.3 АБТ-01-24-
ИОС.3 

Система отопления 

3.4.4 АБТ-01-24-
ИОС.4 

Системы вентиляции и кондиционирования воздуха 

3.4.5 АБТ-01-24-
ИОС.5 

Сети связи 

3.5 АБТ-01-24-ПОР Проект организации реставрации 
 Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации № 01-
21-3191/23-0-1 от 24 октября 2023 г.  

 Распоряжение КГИОП № 10-97 от 04 марта 2014 г. «О включении объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации». 

 Распоряжение КГИОП № 40-79 от 18.05.2016 г. «Об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурно 
наследия регионального значения «Митрофаниевское кладбище (православное и л 
лютеранское) с территорией и зданиями», включенного в  единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации».  

 Копия паспорта объекта культурного наследия от 28.03.2022 г.  

 Распоряжение КГИОП № 10-611от 24.09. 2014 г. «Об утверждении границ и 
режима использования объекта культурно наследия регионального значения 
«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с территорией и 
зданиями». 

 Свидетельство о регистрации государственного права собственности от 
04.12. 2014 г.  



 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости (здание) от 11.03.2022 г. 

 Технический паспорт на здание по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-
8, литера А. 

 Разрешение на проведение работ по сохранению ОКН № 01-26-1169/04-0-01 
от 11.07.024 г. от 24.04. 2024 г.  

 Копия лицензии № МК РФ 00916 от 04.07.2013 г.  
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы    
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют.  
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 
В процессе работы экспертами проведены историко-архивные и 

библиографические исследования, изучены иконографические источники, 
предоставленная заказчиком документация на объект культурного наследия.   

Эксперты ознакомились с материалами ранее выполненных работ по 
сохранению ОКН.   

Изучены материалы представленного на экспертизу проекта, проведен 
анализ проекта на соответствие законодательству РФ в области охраны объектов 

культурного наследия.  
Проведенные исследования позволяют аргументировано оценить 

представленный проект на соответствие законодательству РФ в области охраны 
объектов культурного наследия.  

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований  

10.1.Статус объекта 
Объект культурного наследия «Церковный дом и объект культурного 

наследия «Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с 
территорией и зданиями», являются объектом культурного наследия регионального 

значения на основании Распоряжения КГИОП № 10-97 от 04 марта 2014 г. «О 
включении объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации». 

10.2. Границы территории объекта культурного наследия утверждены 
Распоряжением КГИОП № 10-611от 24.09. 2014 г. «Об утверждении границ и 
режима использования объекта культурно наследия регионального значения 
«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с территорией и 
зданиями». 
10.3. Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден Распоряжением 
КГИОП от 22.04. 2014 г. № 10-182 «Об определении предмета охраны объекта 



культурного наследия регионального значения «Митрофаниевское кладбище 

(православное и лютеранское) с территорией и зданиями». 
10.4. Паспорт объекта культурного наследия  

Паспорт объекта культурного наследия составлен 28.03.2022 г.  
10.5. Охранное обязательство утверждено Распоряжением КГИОП № 40-79 от 
18.05.2016 г. «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного 
законного владельца объекта культурно наследия регионального значения 
«Митрофаниевское кладбище (православное и л лютеранское) с территорией и 
зданиями», включенного в  единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации».  
10.6. Сведения о собственниках, пользователях и арендаторах 

Правом собственности на здание объекта культурного наследия обладает 

Религиозная организация «Санкт-Петербургская Епархия Русской Православной 
Церкви (Московский Патриархат)».  

10.7. Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия  
Рассматриваемый проект разработан на основании здания КГИОП на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации № 01-21-3191/23-0-1 от 24 
октября 2023 г.  
10.8. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта) 
Митрофаниевское кладбище - одно из крупнейших исторических кладбищ 

(некрополей) Санкт-Петербурга. Кладбище было основано в 1831 г. как холерное 
на участке западнее современного Митрофаньевского шоссе (на пересечении с 

Малой Митрофаньевской улицей). 
В 1835 г. на кладбище была перенесена деревянная церковь Измайловского 

полка, освящена во имя Св. Митрофания Воронежского. После ремонта 1859 г. 
церковь в связи с постройкой каменного храма во имя Св. Митрофания была 

переосвящена в честь Спаса Всемилостивого. В 1883 г. церковь сгорела, и позже 
была воссоздана по проекту Г.И. Карпова. Храм был закрыт около 1927 г., а в 1929 

г. снесен. 
С 1836 г. кладбище являлось общегородским (православным и 

лютеранским). 
В 1838 г. было принято решение о строительстве каменного храма, участок 

для которого был выделен на восточной стороне нынешнего Митрофаньевского 
шоссе. 

Закладка каменного храма состоялась в 1839 г. Строительство началось в 
1841 г. При строительстве храма использовался готовый проект К.А. Тона для 

храма в Свеаборге. В 1847 г. каменный храм на Митрофаниевском кладбище был 
закончен строительством и освящен во имя Св. Митрофания Воронежского. В 



храме находились захоронения богатых купеческих семей - Дурдиных, Русаковых, 

а также могила директора Публичной библиотеки Н.К. Шильдера. 
В 1883-1884 гг. по проекту Г.И. Карпова была возведена каменная 

колокольня храма. 
На кладбище находилась еще одна церковь - церковь Сошествия Святого 

Духа («Кекинская»). Она была возведена купцом А.Л. Кекиным над могилой сына.  
На кладбище также имелось несколько часовен: Александра Невского - у 

ворот, рядом с домами церковного причта; часовня для отпеваний, построенная в 
1905 г. по проекту С.И. Андреева; часовня над могилой странника А.М. Крайнева; 

часовня над склепом адмирала В.М. Головнина и его семьи. 
В 1835 г. в состав православного кладбища вошел лютеранский участок. В 

1845 г. участок был расширен и выделен в отдельное кладбище (участок 
располагался в северо-восточной части некрополя, со входом с Малой 

Митрофаньевской улицы). 
На территории кладбища имелись также дома под квартиры для 

священнослужителей и причта. В начале ХХ в. на территории Митрофаниевского 
кладбища был построен Церковный дом. Автор проекта - гражданский инженер 

С.И. Андреев. Здание предназначалось под квартиры священнослужителей.  
Гражданский инженер, действительный статский советник Семен Иванович 

Андреев, сын петербургского 2-й гильдии купца, родился в 1863 г. В 1881-1886 гг. 
обучался в Институте Гражданских инженеров. С.И. Андреев - автор проектов 

целого ряда храмов в Санкт- Петербурге и губернии. В Санкт-Петербурге на 
Митрофаниевском кладбище по его проекту и на его собственные средства в 1904 

г. была перестроена и расширена Кекинская церковь. С.И. Андреев пристраивает к 
ней с юга усыпальницу-склеп на три места, с целью устройства усыпальницы 

семьи Андреевых. Здесь были погребены его родители: Иван Андреевич Андреев и 
Александра Федоровна Андреева. В том же 1904 г. по его проекту и на его средства 

была устроена каменная часовня при входе на кладбище. 
В 1905 году по его проекту были выстроены ещё два церковных дома 

Митрофаниевского кладбища. 
Решение о закрытии кладбища было принято в 1927 г. В 1927-1929 гг. храмы 

на территории кладбища были снесены. В 1930-х гг. несколько исторических 
захоронений было перенесено в музейные некрополи города. Подавляющее 

большинство надмогильных сооружений было уничтожено. 
В 1941-1945 гг. на территории кладбища производились отдельные 

(индивидуальные и массовые) захоронения погибших в период блокады (могилы 
были уничтожены в конце 1940-х гг.). 

С 1960-х гг. территория кладбища застраивалась различными утилитарными 
постройками. 

Прирезки к территории кладбища производились неоднократно, к началу XX 
в. кладбище являлось одним из крупнейших в Санкт-Петербурге. 



Рассматриваемое здание функционировало по прямому назначению до 1920-х 

годов, а затем, после принятия решения о закрытии кладбища и его переносе, 
начиная с 1927 г., передавалось в пользование гражданским структурам.  

В советское время в период с 1920-х по 1970-е годы в здании, 
предположительно, размещались конторские помещения. Информации о 

функционировании здания в этот период настоящим исследованием не 
обнаружено. 

В 1970-80-х годах здание приспособлено под производственную функцию, 
проведена масштабная реконструкция. Все основные конструкции здания 

заменены на новые, усиленные для восприятия повышенных нагрузок от 
производственного оборудования, расположенного на всех трёх этажах здания. 

Установлены дополнительные опорные колонны. В мощной железобетонной 
стяжке пола первого этажа проложены рельсы для сквозного движения вагонеток 

через всё здание, для чего в северной и южной торцевых наружных стенах здания 
были пробиты дополнительные дверные проёмы на месте оконных. Один из этих 

проёмов в последствии заложен. В пространстве входного вестибюля и над ним 
построена дополнительная лестница и ограждающая её внутренняя стена. На 

первом этаже восточного (тыльного) фасада на месте оконных проёмов по обе 
стороны симметрично относительно входной двери пробиты два широких 

воротных проёма с устройством внедрённых в стену металлических перемычек. 
Главный (западный) фасад здания по Митрофаньевскому шоссе в ходе 

реконструкции не изменился. В здании сохранилась без существенных изменений 
парадная историческая лестница с интерьером. 

В конце 1990-х годов здание было приспособлено под размещение офисных 
помещений с мастерскими и складскими помещениями на первом этаже. 

В начале 2000-х годов проведён ремонт фасадов здания, отремонтирована 
крыша. 

В 2022 году ООО НПО «Наука-Строительству» разработана научно-
проектная документация по сохранению (ремонт фасадов и кровли здания) (шифр 

П-22020, согласована КГИОП 09.12.2022 г. № 01-24-2468).  
Запланированные проектом работы по ремонту крыши, окрытия кровли, 

ремонт кирпичных тумб, устройство ограждения кровли между кирпичными 
тумбами и другие работы, предусмотренные к выполнению выше венчающего 

карниза фасадов здания, произведены в 2022 году. В ходе работ также было 
проведено утепление конструкции крыши с целью дальнейшего использования 

чердачного пространства в качестве эксплуатируемого этажа. 
В 2024 г. проведены работы по ремонту и реставрации фасадов. Выполены 

следующие работы: ремонт кирпичной кладки стен; работы по восстановлению 
исторического местоположения, формы и габаритов оконных проемов; работы по 

реставрации штукатурной отделки стен; работы по реставрации лепного декора; 



работы по реставрации каменной облицовки цоколя; восстановление заполнения 

оконных и дверных проемов; работы по замене подоконных отливов, линейных 
окрытий и водосточных труб. 

10.9. Современное состояние объекта 
Здание нежилое, прямоугольное в плане, трёхэтажное с холодным чердаком, 

без подвала. Конструктивная система здания – с неполным каркасом; 
конструктивная схема – с продольными и поперечными историческими несущими 

стенами и внутренними промежуточными колоннами, смонтированными в ходе 
капитального ремонта здания предположительно в 1980-х годах. 

Фундаменты – ленточные бутовые, выполненные из постелистого 
известнякового камня на сложном растворе. Под колонны – столбчатые из 

монолитного бетона. 
Стены кирпичные из керамического полнотелого кирпича на известково-

песчаном или цементно-песчаном растворах. В восточной стене в ходе 
капитального ремонта здания в 1980-х гг. пробиты два воротных проёма, один из 

которых позднее заложен газобетонными блоками с устройством двух новых окон, 
не соосным выше расположенных историческим проёмам.  

Фасады здания решены в стиле эклектики с барочными элементами. Фасады 
оштукатурены и окрашены, оформлены лепным и тянутым архитектурным 

декором. Композиция лицевого фасада симметричная в одиннадцать световых осей 
с ризалитом по оси центрального входа. Ризалит фланкирован пилястрами в уровне 

второго этажа и завершен лучковым раскрепованным фронтоном и аттиком с 
двумя тумбами. В верхней четверти окон третьего этажа протянут сложный 

профиль, прерывающийся гладкими оштукатуренными прямоугольными плитками 
в ширину наличников. Пилястры над тягой также раскрепованы и имеют по 

середине небольшой выступ. Первый и второй этаж разделены кордоном, 
охватывающим весь периметр здания. Центральная ось восточного (дворового) 

фасада также выделена ризалитом, выступающим над основной плоскостью фасада 
и крышей и образующим мансарду с прямоугольным «лежачим» окном. Кордон в 

этом месте огибает широкое прямоугольное трехчастное окно с лучковой 
перемычкой, создавая подобие портала. Исторические оконные и дверные проемы 

прямоугольные с лучковым завершением. В уровне первого этажа по всем фасадам 
здания отделка выполнена линейным (французским) рустом, над оконными и 

дверными проемами руст веерный с замковыми камнями, под оконными проемами 
расположены подоконные профилированные доски. Межэтажная профилированная 

тяга со значительным выносом, подоконный профилированный карниз, 
горизонтальный пояс на высоте ¾ высоты оконного проема третьего этажа, 

профилированный венчающий карниз большого выноса присутствуют на всех 
фасадах здания. В уровне 2-го и 3-го этажей фасады гладко оштукатурены. 

Оконные проемы западного, северного и южного фасадов оформлены 



профилированными штукатурными наличниками и фигурными сандриками с 

лепными композициями в виде рокайлей и акантов. Фасады к моменту осмотра 
объекта экспертной комиссией отреставрированы в соответствии с согласованным 

проектом.  
Внутренняя отделка разнообразная (штукатурка под окраску, керамическая 

плитка, обшивка листами гипсокартона и т.д.). Общее техническое состояние 
штукатурной отделки, красочного слоя и лепного декора фасадов можно 

охарактеризовать как удовлетворительное, но требующее реставрационного 
вмешательства. Обнаружены участки, свидетельствующие о возможном 

обрушении элементов декоративной отделки фасадов. 
Полы по монолитной бетонной стяжке, выполненной по грунту. Покрытие 

полов разнообразное в зависимости от типа помещений - паркет, ламинат, 
керамическая плитка, линолеум. Состояние удовлетворительное. 

Колонны – металлические, из труб, оштукатуренные по металлическому 
каркасу. 

Перекрытия монолитные и сборные железобетонные по металлическим 
балкам, выполнены в ходе капитального ремонта здания предположительно в 70-х 

годах 20-го века. 
Крыша – вальмовая, сложной формы с большими слуховыми застеклёнными 

окнами. Кровля из оцинкованной кровельной стали по деревянной обрешётке. 
Несущие конструкции крыши – деревянная стропильная система. 

Здание исторически имело две разновысоких, пространственно связанных 
друг с другом, лестничных клетки. При главном (со стороны улицы) входе в здание 

был организован одноэтажный объем лестничной клетки, в котором располагались 
четыре каменных, во всю ширину помещения, ступени, ведущие с отметки входной 

площадки на уровень первого этажа здания. К восточной стене здания примыкает 
основной объём лестницы, ведущей с первого этажа, через второй и третий этажи 

на чердак. Основная парадная лестница выполнена из каменных ступеней и 
площадок по металлическим косоурам. Лестничная клетка имеет выход во двор. 

Позже, предположительно в ходе капитального ремонта здания в 1980-х гг., на 
месте одноэтажного объема лестничной клетки была возведена дополнительная 

конструкция лестницы, ведущая на второй и третий этажи. Лестница смонтирована 
железобетонной по металлическим косоурам, врезана в верхнюю каменную 

историческую ступень. Промежуточная площадка новой лестницы «пересекает» 
оконные проёмы первого и второго этажей главного фасада. На уровне второго и 

третьего этажей вновь возведенная лестница ограждена дополнительной 
поперечной стеной из кирпичной кладки на цементном растворе, что также 

свидетельствует о её позднем происхождении. 



11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы 

1. Распоряжение КГИОП № 10-611от 24.09. 2014 г. «Об утверждении границ и 
режима использования объекта культурно наследия регионального значения 

«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с территорией и 
зданиями». 

2. Распоряжение КГИОП от 22.04. 2014 г. № 10-182 «Об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Митрофаниевское 

кладбище (православное и лютеранское) с территорией и зданиями». 
11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 

литература 
1. Архитекторы - строители Санкт-Петербурга. Под ред. Б.М. Кирикова. СПб., 

1996. 
2. Кобак А.В., Пирютко Ю.М. Исторические кладбища Петербурга. М., 2009. 

3. Лавры, Монастыри и Храмы на святой Руси. Санкт-Петербургская Епархия. 
Вып. 6. СПб., 1908. 

4. Черепенина Н.Ю., Шкаровский М.В. Справочник по истории православных 
монастырей и соборов г. Санкт-Петербурга 1917-1945 гг. СПб, 1996. Историко-

статистические сведения о С.-Петербургской епархии Вып. 7, СПб, 1883.  
5. Исторические кладбища Петербурга: Справочник-путеводитель. СПб., 1993;  

6. Кобак А.В., Пирютко Ю.М.. Исторические кладбища Санкт-Петербурга. М.: 
Центрполиграф, 2009. 

Российский государственный исторический архив (РГИА) 
7. Ф.799 Оп. 24. Д.22. Дело об утверждении Хозяйственным управлением при 

Синоде проекта постройки дома и ледника при Митрофаньевской кладбищенской 
церкви. 1902 г.   

Ф. 799. Оп. 33 Д. 1386. Страховые описи 4 благочинный округ. 
Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга (ЦГИА 

СПб) 
8. Ф. 513. Оп. 102. Д. 5568  

Центральный государственный архив кино- фото- фоно- документов Санкт-
Петербурга (ЦГА КФФД) 

9. Дом № 6 по Митрофаньевскому шоссе. Фотография 1995 г. Ар-224552. 
10. Дом № 8 по Митрофаньевскому шоссе. Фотография 1995 г. ЦГА КФФД 

СПб. Ар-224554. 
Картографические материалы. Отдел картографии Российской национальной 

библиотеки (ОК РНБ) 



11. План Санкт-Петербурга Ф. Шуберта 1828 г.  

12. План Санкт-Петербурга. 1868 г.   
13. План Санкт-Петербурга. 1898 г.  

14. План Санкт-Петербурга 1914 г.  
15. План Ленинграда. 1925 г.  

12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание проектных решений 

РАЗДЕЛ 1. Предварительные работы 
Том 1.1. Исходно-разрешительная документация и результаты предварительного 
исследования памятника (шифр АБТ-01-24-ИРД) 

Собрана актуальная исходно-разрешительная документация, в том числе 
документы, подтверждающие права на объект, охранное обязательство, паспорт 

ОКН, распоряжение об утверждении предмета охраны и границ территории 
объекта культурного наследия.  

В томе представлены результаты предварительных исследований: 
технический отчет о состоянии объекта культурного наследия от 21 марта 2024 г.; 

план мероприятий, обеспечивающих проведение комплексных научных 
исследований объекта культурного наследия от 21 марта 2024 г.; Акт определения 

влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации; заключение о 
возможности приспособления объекта культурного наследия.  

Акт определения влияния составлен 1 июня 2024 г. По результатам оценки 

влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия, 

проектировщиками сделан вывод о том, что предполагаемые работы не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия. 
В Заключении о возможности приспособления объекта культурного 

наследия авторами проекта сформулирован вывод о возможности приспособления 
ОКН. 

Том 1.2. Фотофиксация (шифр АБТ-01-24-ФФ) 
Представлена фотофиксация объекта культурного наследия на момент до 

начала работ. Альбом фотофиксации снабжен аннотациями и схемами с 
показанием точек и направления съемки.  

РАЗДЕЛ 2.  Комплексные научные исследования.  
Том 2.1. Историко-архивные и библиографические изыскания (шифр АБТ-01-24-

ИАИ) 
В исторической записке прослежена история формирования комплекса 

Митрофаниевского кладбища, история рассматриваемого здания, установлены 
основные этапы его строительной истории, указаны поздние перестройки и 



привнесенные к историческому облику элементы, собран иконографический 

материал.  Собранный материал достаточен для целей проектирования.  
Том 2.2. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмеры (шифр 

АБТ-01-24-ОЧ) 
Том содержит результаты архитектурных обмеров памятника. Чертежи 

фиксируют объемно-пространственные и размерные характеристики в границах 
проектирования на момент до начала работ. На чертежах отмечены имеющиеся 

дефекты, проставлены все необходимые размеры.  
Том 2.3. Отчет по результатам химико-технологических исследований. 

Методические рекомендации по технологии ведения реставрационных работ 
(шифр АБТ-01-24-ХТИ.МР) 

В результате проведенного исследования строительных материалов и 
материалов отделки их состояние оценено как  удовлетворительное.  

Отдельные утраты и повреждения штукатурной отделки имеют, в первую 
очередь, эксплуатационные причины, а так же связаны с производством ремонтов 

выполнявшихся случайными материалами и недостаточно квалифицированно. 
Профилированные детали архитектурного декора выполнены, в основном, 

растворами на известково-гипсовом вяжущем.   
Защитно-декоративные покрытия, выполнены на различных связующих, но 

преимущественно, клеевом (плафоны, стены). Они сохранились под поздними 
слоями синтетических грунтов и краски. Поздние масляные и синтетические слои 

встречаются на всех поверхностях. Механические повреждения и утраты локальны 
и имеют признаки поздних вмешательств ремонтного характера.  

Лестничные марши, выполнены из известняковых блоков со штукатурной 
отделкой тыльной части, и с формированием профилированной поверхности. 

Ступени из натурального известняка, имеют ряд дефектов, складывающихся 
преимущественно из механических повреждений, среди которых: сколы валиков 

проступей, отдельные выбоины и небольшие потертости ступеней.  
Ограждение лестницы из кованого черного металла сохранилась в 

удовлетворительном состоянии. Кованые металлические элементы собраны с 
применением штифтов, заклепок, а так же кузнечных хомутов.  

Поручни лестничных ограждений, выполнены из древесины лиственных 
пород (дуб), по большей части оцениваются как исторически достоверные. 

Поверхности поручней покрыты масляными окрасочными составами. При поздних 
вмешательствах выполнен ряд ремонтных мероприятий, в процессе которых 

произведена замена поврежденных фрагментов, качество протезирующих вставок 
низкое, примененные профили не соответствуют оригинальному решению. 

Элементы заполнения оконных проемов и подоконные доски, выполнены из 
древесины хвойных пород и окрашены масляными составами. Общее состояние 

заполнений и подоконных плит удовлетворительное. 



На основании проведенных исследований, авторами даны подробные 

рекомендации для работ по ремонту и реставрации отделки.  
Разработаны методики ремонта и реставрации для следующих видов отделки 

и отделочных материалов:  

 Штукатурной отделки. 

 Ступеней лестниц из натурального известняка. 

 Заполнений проемов, выполненных из древесины хвойных пород. 

 Крамической (Метлахской) плитки. 

Исследование сопровождается подробной фотофиксацией дефектов отделки. 
Приведены результаты лабораторного исследования образцов отделки.  

Том 2.4. Отчет по результатам обследования технического состояния основных 
конструкций здания (шифр АБТ-01-24-ТО) 

По результатам выполненного в 2024 году обследования технического 
состояния основных конструкций здания сделаны следующие выводы:  

Фундаменты под стены здания ленточные из постелистых известняковых 
камней на известково-песчаном растворе. Форма фундаментов – прямоугольная без 

уступов. Грунтовые воды при откопке шурфов встречены на глубинах 2,3÷2,35 м 
от поверхности земли. Фундаменты под внутренние колонны здания – столбчатые 

из двух монолитных железобетонных ступеней (плит).  
Выявлены следующие дефекты и повреждения фундаментов здания: 

незначительное вымывание раствора из швов кладки бутовых фундаментов; 
отсутствующая или повреждённая отмостка на отдельных участках; прорастание 
сорных растений в непосредственной близости с фундаментами здания. 

Зафиксированы вертикальные и наклонные трещины в стенах, свидетельствующие 
о неравномерных осадках. 

Общее техническое состояние фундаментов здания по результатам 
обследования признано ограниченно работоспособным. 

В ходе обследования были произведены расчёты фундаментов и грунтов 
оснований под несущие стены и под колонну на действующие нагрузки. Данные 

расчёты показали, что основания фундаментов не перегружены от действия 
существующих нагрузок. 

Стены сложены из полнотелого глиняного кирпича на известково-песчаном 
растворе. Перемычки над дверными и оконными проёмами - кирпичные арочные; 

над вновь устроенными проёмами выполнены металлические перемычки из 
прокатного профиля.  

Для промежуточного опирания главных балок перекрытий над первым и 
вторым этажами устроены четыре колонны. Колонны выполнены из металлических 

труб. 
В ходе обследования выявлены следующие дефекты стен, колонн и столбов 

здания: следы намокания и протечек по внутренним стенам и перегородкам; 



закладка проёмов; трещины по кирпичным перемычкам и коррозия металлических 

перемычек. 
Проводился контроль прочности материалов кирпичной кладки стен здания 

неразрушающим методом; замеры влажности кладки стен чердачного 
пространства. Значения влажности стен по результатам измерений не превышает 

нормативные значения. 
Выполнен поверочный расчёт простенка стены первого этажа на 

существующие нагрузки. Несущая способность наиболее загруженных простенков 
первого этажа на существующие нагрузки обеспечена с большим запасом. 

Техническое состояние стен и колонн здания по результатам обследования 
признано ограниченно работоспособным.  

Межэтажные перекрытия в здании нескольких типов. Перекрытия, вероятно, 
были целиком заменены при поздней реконструкции здания. Перекрытия над 

первым и вторым этажами выполнено по главным и второстепенным 
металлическим балкам с устройством по ним монолитной железобетонной плиты. 

Перекрытие над третьим этажом (чердачное) выполнено по металлическим 
балкам с межбалочным заполнением сборными мелкоразмерными 

железобетонными плитами.  
В ходе обследования выявлены следующие дефекты и повреждения 

перекрытий и полов: полы в отдельных помещениях имеют большую степень 
износа; штукатурный и окрасочный слои потолков имеют множественные 

повреждения; следы протечек через перекрытия; поверхностная коррозия 
металлических балок; повреждения и зоны усиления отдельных балок перекрытия 

над вторым этажом. 
Ввыполнены поверочные расчёты металлических балок перекрытий. 

Расчёты показали, что несущая способность балок на существующие нагрузки 
обеспечена. 

Техническое состояние межэтажных перекрытий по результатам 
обследования признано работоспособным. 

Крыша вальмовая с организованным наружным водостоком. Кровля – 
металлическая, из листового оцинкованного железа по деревянной разрежённой 

обрешётке из досок. Несущей конструкцией кровли является деревянная наслонная 
стропильная система.  

В ходе обследования выявлены следующие дефекты и повреждения 
конструкций крыши: коррозия кровельных листов на отдельных участках; 

повреждения водосточных труб; элементы стропильной системы ослаблены 
протяжёнными продольными усушечными трещинами; ослабление стропил 

врубками от демонтированных подкосов; следы намокания, поражения плесенью, 
микроскопическими водорослями отдельных элементов стропильной системы; 



неудовлетворительное состояние узлов стыковки стропильных конструкций на 

отдельных участках. 
Проводился отбор образцов древесины для микологического анализа. При 

микологическом исследовании установлено, что древесина стропильной системы в 
целом находится в удовлетворительном микологическом состоянии.   

Для оценки несущей способности стропильной системы был произведён 
расчёт рядовых стропильных ног на существующие нагрузки. По результатам 

расчёта несущая способность рядовых стропильных ног обеспечена. 
Техническое состояние конструкций крыши по результатам обследования 

признано ограниченно работоспособным. 
Техническое состояние лестниц по результатам обследования признано 

работоспособным. 
Общее техническое состояние здания по результатам обследования оценено 

как ограниченно работоспособное. 
По результатам обследования технического состояния основных 

конструкций здания даны следующие рекомендации:  
Для фундаментов:  

 удаление сорных растений, произрастающих в непосредственной близости с 
фундаментами здания; 

 устройство новой или ремонт существующей отмостки по периметру здания, 
отводящей атмосферную влагу от стен и фундаментов. 

Для стен:  

 выполнить ремонт кладки стен в местах повреждений: вычинка и домастиковка, 
перекладка и восстановление разрушенных участков, восполнение шовного 

раствора; 

 выполнить усиление стен в местах зафиксированных трещин.  

 кладку заложенных проёмов (выполненную без перевязки с основной кладкой 

стен) связать с основной кладкой стен, например, с помощью установки 
спиральных анкеров; 

 металлические перемычки зачистить от следов ржавчины и покрыть 
антикоррозионными составами. 

Для перекрытий: 

 произвести детальный осмотр усиленных балок в перекрытии над вторым этажом. 
В случае обнаружения дефектов у усиленных узлах провести их ремонт; 

 металлические балки зачистить от следов ржавчины и покрыть 

антикоррозионными составами; 

 в перекрытии над третьим этажом (чердачное) рекомендуется заменить шлаковую 

засыпку на более лёгкую, например, на керамзитовый гравий или минераловатный 
утеплитель. Существующая шлаковая засыпка за годы эксплуатации слежалась и 
уже не выполняет свои теплоизолирующие функции; 



 выполнить ремонт штукатурного и окрасочного слоёв потолков. 

Для крыши: 

 в элементах стропильной системы, где усушечные трещины развиты более, чем на 

половину высоты сечения элемента, установить скрутки из проволоки; 

 врубки от подкосов в «исторических» стропильных ногах заполнить смесью 
опилок и клея ПВА; 

 все существующие стропильные конструкции очистить от загрязнений и 
обработать огнебиозащитным составом; 

 заменить старые звенья водосточных труб. 
Для лестниц: 

 выполнить ремонт ступеней и площадок в местах сколов и выбоин; 

 выполнить ремонт штукатурного и окрасочного слоёв нижних поверхностей 
маршей и площадок. 

Графическая часть тома содержит: схемы расположения балок, чертежи 

фиксации вскрытий, схемы фасадов с картограммами дефектов, результаты 
фотофиксации.  

Приведены результаты расчетов, результаты микологического исследования, 
архивные результаты геологических изысканий, результаты измерений прочности 

и влажности кирпичных стен. 
РАЗДЕЛ 3. Проект ремонта, реставрации и приспособления 

Том 3.1. Пояснительная записка (шифр АБТ-01-24-ПЗ) 
В пояснительной записке дан перечень нормативной и исходной 

документации, даны краткие исторические сведения, описание объекта 
культурного наследия, его технико-экономические характеристики, приведено 

описание и обоснование проектных решений.  
Том 3.2. Архитектурные решения (шифр АБТ-01-24-АР) 

Проектом предполагается ремонт, реставрация и приспособление объекта 
культурного наследия для современного использования в качестве гостиницы 

(«Дом паломника») и реставрация лестничных клеток здания.  
Планируется перепланировка помещений в соответствии с функциональным 

назначением здания. В первом этаже здания располагаются группы помещений 
входной зоны с рецепцией; прачечная; зал и кухонные помещения кафе. На втором 

и третьем этажах располагаются гостиничные номера, оборудованные санузлами, 
помещения для отдыха со встроенной кухонной мебелью и оборудованием, 
помещения уборочного инвентаря и кладовые белья.  

Перепланировка проводится в пределах капитальных стен с сохранением 
местоположения и вертикальных отметок междуэтажных перекрытий, объемно-

пространственного решения исторической парадной лестницы. 
Возводимые перегородки выполняются из гипсокартонных листов на 

металлическом каркасе.  



Предполагается разборка поздней лестницы, возведенной в ходе 

капительного ремонта 1980-х годов. Данное решение позволяет восстановить 
историческую планировочную структуру здания. Проектом также предусмотрено 

восстановление участков междуэтажных перекрытий в местах разборки 
конструкции поздней лестницы. 

В чердачном пространстве проектом предусмотрено размещение помещения 
для установки вентиляционного оборудования и помещений для персонала 

гостиницы без постоянного пребывания людей. Приспособление чердачного 
пространства для нужд современного использования здания не предполагает 

изменения конфигурации конструкции вальмовой крыши, высотных отметок 
карнизного свеса и конька кровли.   

Комплект чертежей тома содержит планы, фасады, разрезы, детали, 
картограммы дефектов и реставрационных работ.  

Том 3.3. Конструктивные решения (шифр АБТ-01-24-КР) 
Проектом предусматриваются следующие конструктивные мероприятия:  

 Восстановление участков перекрытий между 1 и 2 этажами, между 2 и 3 
этажами здания на месте разбираемой поздней лестницы. Перекрытия 

выполняются в виде металлических балок из двутавра, устанавливаемых в 
существующие гнезда в кирпичных стенах. Поверх балок укладывается 

профилированный настил, пазухи которого засыпаются керамзитом, а сверху 
устраивается полусухая стяжка. Все металлические элементы обрабатываются 

огнезащитным штукатурным составом. 

 Ремонт трещин существующих кирпичных стен инъектированием 
ремонтными составами. Дополнительно в сквозных трещинах устанавливаются 

спиральные анкера в швах кладки. 

 Ремонт существующих металлических конструкций перекрытий путем их 
расчистки, антикоррозийной и противопожарной обработки. 

 Ремонт существующей стропильной системы: установка скруток из 
перфорированных монтажных лент; установка накладок в местах больших зон 

удаления поврежденной древесины; антисептическая и противопожарная 
обработка всей древесины.  

Графическая часть тома содержит чертежи восстанавливаемого участка 
перекрытий, ремонтируемых деталей с указаниями к производству работ.  

Том 3.4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий (шифр 

АБТ-01-24-ИОС) 
Существующие сети инженерного обеспечения полностью демонтируются. 

Здание заново оборудуется следующими системами инженерного обеспечения: 
- отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха; 

- водоснабжение; 



- водоотведение; 

- электроснабжение и электроосвещение; 
- системами связи. 

Системы водоснабжения, водоотведения, электроснабжения и 
электроосвещения присоединяются к городским сетям. Системы горячего 

водоснабжения и отопления работают от вновь проектируемой модульной газовой 
котельной, устанавливаемой на прилегающем к зданию земельному участку. 

Тома раздела состоят из текстовых и графических частей; содержат описания 
и обоснование решений, необходимые расчеты; планы с показанием трассировок 

коммуникаций и расстановки оборудования, экспликации к планам, схемы. 
Расстановка оборудования и трассировка сетей не затрагивает элементы предмета 

охраны объекта культурного наследия.  
Том 3.4.1. Система электроснабжения. Электрооборудование и 

электроосвещение. Молниезащита и заземление (шифр АБТ-01-24-ИОС.1) 
Электроснабжение предусматривается от существующей трансформаторной 

подстанции.  
Для подключения электропотребителей проектом предусматривается вводно 

распределительное устройство – ВРУ, расположенное в помещении под 
лестничным маршем. 

Кабели системы элетроснабжения прокладываются в каркасах возводимых 
перегородок, в бетонных стяжках полов, за подвесными потолками, без 

штробления кирпичных стен, с монтажом оконечных устройств на поверхности 
перегородок. 

Осветительные приборы предусмотрены проектом встроенными в подвесные 
потолки в помещениях. 

Том 3.4.2. Системы водоснабжения и водоотведения (шифр АБТ-01-24-
ИОС.2) 

Предусмотрены системы хозяйственно-питьевого и противопожарного 
водоснабжения. Источником обеих систем являются городские сети ГУП 

«Водоканал Санкт-Петербург». 
Прокладка внутренних канализационных сетей в зданиях принята открытая с 

креплением трубопроводов к стенам, к перекрытиям и скрытая, под полом 1-го 
этажа. 

При прокладке канализационных сетей предполагается аккуратное 
сверление, бурение и закладка гильз при проходе канализационных труб через 

стены, исключается крепление трубопроводов к элементам архитектурной отделки 
стен в охраняемых зонах. 

Том 3.4.3. Система отопления (шифр АБТ-01-24-ИОС.3) 
Источником теплоснабжения является собственная отдельно стоящая 

газовая, котельная модульного типа.  



На первом этаже здания предусмотрено напольное отопление «теплый пол», 

монтируемый в бетонной стяжке пола. На выше расположенных этажах 
предусмотрено радиаторное отопление. 

Трубопроводы монтируются скрытыми за каркасной обшивкой наружных 
стен. Штобление кирпичной кладки стен для прокладки трубопроводов не 

предусматривается.  
Том 3.4.4. Системы вентиляции и кондиционирования воздуха (шифр АБТ-

01-24-ИОС.4) 
Для обеспечения вентиляции здания принята приточно-вытяжная 

механическая и естественная вентиляция.    
Вытяжные каналы выходят на скатную кровлю. Забор воздуха 

осуществляется через шахту, установленную на чердаке. 
Наружные блоки кондиционеров не крепятся к стенам здания, а 

устанавливаются на локальном фундаменте со стороны двора.  
Том 3.4.5. Сети связи. (шифр АБТ-01-24-ИОС.5) 

Здание оборудуется следующими сетями связи и сигнализации: 

 Структурированная кабельная система, система коллективного телевидения.  

 Комплексные системы безопасности (система контроля и управления доступом; 
система охранного телевидения). 

 Автоматическая установка пожарной сигнализации. Система оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре. Автоматика противопожарной защиты. 
Системное оборудование СКС и ТВ размещается в телекоммуникацинном 

шкафу. 
Монтаж электропроводок выполняется на базе гофрированных труб, 

пластиковых кабель-каналов, вертикальные трассы межэтажных переходов - в 
металлических кабельных каналах, смонтированных в подготовленные ниши в 
стенах, переходы через перекрытия - в стальных водогазопроводных трубах. 

Для сохранения объекта культурного наследия прокладку кабеля, его 
крепление, крепление извещателей и оповещателей производится в новых 

(современных) слоях штукатурки, разделочных швах кирпичей без нарушения 
целостности строительных конструкций имеющих историческую ценность. 

Сверление, бурение, закладку гильз при проходе через стены проводится 
аккуратно. Запрещается крепление кабелей и оборудования к элементам 

исторической архитектурной отделки стен на лестничной клетке. 
Том 3.5. Проект организации реставрации (шифр АБТ-01-24-ПОР) 

 В разделе дано описание организации работ: организация строительной 
площадки, нормативных мероприятий по организации и охране труда, пожарной 

безопасности, охране окружающей среды.  
Работы производятся «щадящими» методами, вручную или с применением 

ручного безударного (долбежного) и безвибрационного инструмента. При 



производстве работ не применяются машины и механизмы, создающие 

повышенный уровень шума и вибрации.  
Выполнен стройгенплан, календарный график работ, ведомость объема 

работ. Предусмотрено защитное ограждение зеленых насаждений.   
12.3. Анализ проектной документации 

При анализе проектной документации установлено.  
1) ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ», разработавшее экспертируемую 

проектную документацию, имеет лицензию на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) № 

МК РФ 00916 от 04.07.2013 г.  
2) Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия: ремонт. 
реставрация и приспособление для современного использования в соответствии со 

статьями 40, 42, 44 73-ФЗ. 
3) В составе проекта имеется Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности в соответствии с п. 4 ст, 40, п. 4 ст. 45 федерального закона № 73-

ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации № 
90-01-39-ГП от 24 марта 2015 г.   

Проектом предполагались следующие виды работ:   

 Реставрация лестниц и отделки лестничных клеток здания. 
 Приспособление здания для современного использования: 

 Перепланировка помещений в соответствии с новым функциональным 
назначением в пределах капитальных стен, с сохранением габаритов и 
конфигурации здания. 
 Ремонт полов здания. 
 Устройство приямков перед входами в здание. 
 Разборка конструкций поздней лестницы, возведенной в ходе капительного 
ремонта 1980-х годов с восстановлением фрагментов междуэтажных перекрытий 
над первым и вторым этажами на исторических отметках. 
 Приспособление чердачного пространства для размещения вентиляционного 
оборудования и подсобных помещений с сохранением габаритов и конфигурации 
крыши. 
 Оборудование здания всеми необходимыми системами инженерного 
обеспечения. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что 
предполагаемые к выполнению в соответствии с экспертируемой проектной 

документацией виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности  объекта культурного наследия 



регионального значения «Церковный дом», в составе объекта культурного 

наследия регионального значения «Митрофаниевское кладбище (православное и 
лютеранское) с территорией и зданиями», расположенного по адресу: 

Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А, согласно требованиям федерального  
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства 

Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) 
восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 

строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных 
правовых актов. 

4) Проектная документация разработана в соответствии с заданиями КГИОП на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия народов 

Российской Федерации, в соответствии с п. 1 ст. 45  Федерального закона № 73-ФЗ.  
5) Комплексные научные исследования проведены в достаточном для целей 

проектирования объеме.   
6) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 

документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия показал, что предмет охраны объекта культурного наследия в результате 

реализации проектных решений не затрагивается и сохраняется без изменений.  
В границах проектирования расположены следующие элементы предмета 

охраны: 
Объемно-пространственное решение: 

 местоположение, габариты и конфигурация трехэтажного 
прямоугольного здания; 

 материал (кирпич); 

 крыша - габариты, включая высотные отметки кровли, и конфигурация 
(вальмовая), в том числе: объём возвышающегося над венчающим карнизом 
ризалита восточного фасада, тумбы, трубы, материал кровли (железо). 

Конструктивная система: 

 исторические капитальные стены (наружные и внутренние); 

 исторические отметки плоских межэтажных перекрытий (для 
помещений без архитектурно-художественной отделки); 

 исторические плоские перекрытия (для помещений с архитектурно-

художественной отделкой); 

 парадная лестница (объемно-пространственное решение двух 
исторических лестничных клеток). 

Объемно-планировочное решение: 

 историческое объемно-планировочное решение в габаритах 

капитальных стен. 



Декоративно-художественное оформление интерьеров: 

 метлахская двухцветная плитка ромбовидного рисунка серого и 
светло- бежевого цвета пола вестибюля и лестничных клеток; 

 кованые металлические ограждения маршей (рисунок, конфигурация) 
с деревянным профилированным поручнем. 

Проектные решения не предполагают изменения местоположения, объемно-

пространственных характеристик, габаритов, высотных отметок объекта и 
конфигурации его кровли. Исторические капитальные стены, перекрытия, 

стропильная система сохраняются и ремонтируются.  
Перепланировка заключается в установке некапитальных перегородок в 

габаритах капитальных стен, элемент предмета охраны «историческое объемно-
планировочное решение в габаритах капитальных стен» не нарушается.  

Предусмотрена разборка поздней лестницы. Капитальные стены, 
ограничивающие пространство существующей лестничной клетки при этом 

сохраняются. Восстанавливаются перекрытия над помещениями данного объема в 
местах, отмеченных гнездами опирания от разобранных исторических перекрытий. 

Таким образом, восстанавливаются первоначальная планировка парадной 
лестницы. Элемент предмета охраны: «парадная лестница (объемно-

пространственное решение двух исторических лестничных клеток)» не нарушается. 
Возможность разборки конструкции поздней лестницы основана на 

результатах натурных исследований, проведенных в рамках настоящего проекта. 
По результату проведенных натурных исследований можно заключить, что 

здание исторически имело две разновысоких, пространственно связанных друг с 
другом, лестничных клетки. При главном (со стороны улицы) входе в здание был 

организован одноэтажный объем лестничной клетки, в котором располагались 
четыре каменных, во всю ширину помещения, ступени, ведущие с отметки входной 

площадки на уровень первого этажа здания. К восточной стене здания примыкает 
основной объём лестницы, ведущей с первого этажа, через второй и третий этажи 

на чердак. Основная парадная лестница выполнена из каменных ступеней и 
площадок по металлическим косоурам. Лестничная клетка имеет выход во двор.  

В ходе капитального ремонта здания в советский период, на месте 
одноэтажного объема лестничной клетки была возведена дополнительная 

конструкция лестницы, ведущая с первого на второй и третий этажи. Лестница 
смонтирована железобетонной по металлическим косоурам, врезана в верхнюю 

каменную историческую ступень. Промежуточная площадка новой лестницы 
«пересекает» оконные проёмы первого и второго этажей главного фасада. На 

уровне второго и третьего этажей вновь возведенная лестница ограждена новой 
поперечной стеной из кирпича на цементном растворе, без перевязки с 

исторической кирпичной кладки, что также свидетельствует о её позднем 



происхождении. В кирпичной кладке наружной и внутренней продольных стен 

видны следы от закладки гнёзд опирания балок разобранных ранее перекрытий. 
Охраняемая декоративно-художественная отделка парадной лестницы 

сохраняется и реставрируется в соответствии с разработанными методиками. 
Элементы предмета охраны: «метлахская двухцветная плитка ромбовидного 

рисунка серого и светло- бежевого цвета пола вестибюля и лестничных клеток»; 
«кованые металлические ограждения маршей (рисунок, конфигурация) с 

деревянным профилированным поручнем» сохраняются. 
Анализ проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Церковный дом», в 
составе объекта культурного наследия регионального значения «Митрофаниевское 

кладбище (православное и лютеранское) с территорией и зданиями», 
расположенного по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 

ремонта, реставрации и приспособления для современного использования здания 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», 

разработанной  ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр АБТ-01-
24) показал, что представленные в ней решения: 

  соответствует требованиям законодательства в области охраны 
объектов культурного наследия; 

 разработаны на основании действующей  лицензии Министерства 
культуры Российской Федерации; 

 основаны на результатах комплексных научных исследований; 

 не нарушают предмет охраны; 

 направлены на создание современных и безопасных условий 
эксплуатации объекта культурного наследия. 

  



13. Вывод экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения «Митрофаниевское 
кладбище (православное и лютеранское) с территорией и зданиями», 
расположенного по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для современного использования здания 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», 
разработанная ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр АБТ-01-
24) соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (заключение 
положительное). 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 
эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном 
сайте органа охраны объектов культурного наследия в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» 

Приложение № 1. Историческая иконография. 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти о включении 
объекта культурного наследия в реестр. 
Приложение № 3. Копия задания и разрешения КГИОП на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия.  
Приложение № 4. Копия охранного обязательства объекта культурного наследия.  
Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия. 
Приложение № 6. Копии решений органа государственной власти об утверждении 
границ и режима использования объекта культурного наследия; об утверждении 
предмета охраны.  
Приложение № 7. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 8. Копии документов, предоставленных Заказчиком. 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии.  
Приложение № 10. Копии договоров с экспертами. 
15. Дата оформления заключения экспертизы «15» декабря 2024 года.  
 
Председатель экспертной  
комиссии     подписано электронной подписью 

 
Лавриновский М.С. 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии      подписано электронной подписью 

 
Болотина М.В. 

 
Член экспертной комиссии
      подписано электронной подписью 

 
Варакин Е.П. 
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«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с 
территорией и зданиями», расположенного по адресу: 
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использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
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ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр 
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Приложение № 2 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с 
территорией и зданиями», расположенного по адресу: 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», разработанной 
ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр 
АБТ-01-24) 

 
 
 
 
 

КОПИЯ РЕШЕНИЯ ОРГАНА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ВЛАСТИ О ВКЛЮЧЕНИИ 
ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ В РЕЕСТР 
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Приложение № 3 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с 
территорией и зданиями», расположенного по адресу: 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», разработанной 
ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр 
АБТ-01-24) 

 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ И РАЗРЕШЕНИЯ КГИОП НА ПРОВЕДЕНИЕ РАБОТ ПО 
СОХРАНЕНИЮ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
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Приложение № 4 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
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«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с 
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ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», разработанной 
ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр 
АБТ-01-24) 

 
 
 
 

КОПИЯ ОХРАННОГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
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Приложение № 5 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
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КОПИЯ ПАСПОРТА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
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Приложение  № 6 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
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использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», разработанной 
ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр 
АБТ-01-24) 

 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ РЕШЕНИЙ ОРГАНА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ВЛАСТИ ОБ УТВЕРЖДЕНИИ 
ГРАНИЦ И РЕЖИМА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ; ОБ 

УТВЕРЖДЕНИИ ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ 
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Приложение  № 7 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с 
территорией и зданиями», расположенного по адресу: 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», разработанной 
ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр 
АБТ-01-24) 

 
 
 
 
 
 
 

МАТЕРИАЛЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
 
 
 
  



137 
 

 
Общие виды и фасады. Схема точек фотофиксации. 
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Фото 1. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Вид с 
Митрофаньевского шоссе, направление: С-Ю. 
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Фото 2. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Вид с 
Митрофаньевского шоссе, направление: С-Ю. 



140 
 

 
Фото 3. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Вид с 
Митрофаньевского шоссе, направление: Ю-С. 
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Фото 4. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Вид с 
Митрофаньевского шоссе, направление: С-Ю. 
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Фото 5. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Вид с 
Митрофаньевского шоссе, направление: Ю-С. 
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Фото 6. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Главный фасад.  
Вид с Митрофаньевского шоссе, направление: З-В. 
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Схема точек фотофиксации первого этажа. 
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Фото 1. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Северо-западное 
помещение. Вид на Ю-З. 
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Фото 2. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Северо-западное 
помещение. Вид на С-В.  
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Фото 3. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Юго-западное 
помещение. Вид на Ю. 
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Фото 4. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Юго-западное 
помещение. Вид на С.  
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Фото 5. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Северо-
восточное помещение. Вид на С-В. 
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Фото 6. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Юго-восточное 
помещение. Вид на Ю-В. 
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Фото 7. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Юго-восточное 
помещение. Вид на С-В. 
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Фото 8. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 1: вид на В. 
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Фото 9. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на В, дверь во двор. 
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Фото 10. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на Ю-В.  
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Фото 11. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на С. 
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Фото 12. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 1: Вид на З. 
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Схема точек фотофиксации второго этажа. 
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Фото 1. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на З и лестничную клетку 1.  
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Фото 2. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на З.  
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Фото 3. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Северо-
восточное помещение. Вид на С-В. 
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Фото 4. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Юго-восточное 
помещение. Вид на Ю-В. 
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Фото 5. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Юго-западное 
помещение. Вид Ю-З. 
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Фото 6. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 1: вид на В. 
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Схема точек фотофиксации третьего этажа. 
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Фото 1. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на В. 
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Фото 2. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на В. 
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Фото 3. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: площадка лестничной клетки. 
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Фото 4. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на Ю-З. 
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Фото 5. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 1: вид на Ю-В. 
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Фото 6. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 1: вид на Ю-В. 
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Фото 7. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А.Лестничная 
клетка 1: вид на З. 
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Фото 8. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Северо-
восточное помещение. Вид на С-В. 
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Фото 9. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Северо-западное 
помещение. Вид на З. 
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Фото 10. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Юго-Западное 
помещение. Вид на Ю. 
  



175 
 

 
Схема точек фотофиксации чердака.   
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Фото 1. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на З. 
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Фото 2. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Лестничная 
клетка 2: вид на В. 
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Фото 3. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Чердак: вид на 
С-З. 
  



179 
 

 
Фото 4. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Чердак: вид на 
С-В. 
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Фото 5. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Чердак: вид на 
Ю-З. 
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Фото 6. Объект культурного наследия регионального значения «Церковный дом», 
расположенный по адресу: Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А. Чердак: вид на 
Ю-В. 
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Приложение № 8 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с 
территорией и зданиями», расположенного по адресу: 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», разработанной 
ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр 
АБТ-01-24) 

 
 
 
 
 
 

КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ 
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Приложение № 9 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с 
территорией и зданиями», расположенного по адресу: 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», разработанной 
ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ» в 2024 г. (шифр 
АБТ-01-24) 

 
 
 

 
 
 
 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
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Приложение № 10 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковный дом», в составе 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Митрофаниевское кладбище (православное и лютеранское) с 
территорией и зданиями», расположенного по адресу: 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А: «Проект 
ремонта, реставрации и приспособления для современного 
использования здания по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Митрофаньевское шоссе, дом 4-6-8, литера А», разработанной 
ООО «Архитектурное бюро «ТРАДИЦИЯ»в 2024 г. (шифр 
АБТ-01-24) 

 
 
 
 
 
 

КОПИИ ДОГОВОРОВ С ЭКСПЕРТАМИ 
 

  



222 
 



223 
 



224 
 



225 
 



226 
 



227 
 



228 
 



229 
 



230 
 

 
 


