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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 

А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой 
пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 

2-4) – «Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. «Доходный 
дом А.А. Антоновой» (объект культурного наследия регионального значения). 

Проект ремонта и приспособления для современного использования 
квартиры № 2», разработанной Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: 16-24, с 

целью определения соответствия проектной документации требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Санкт-Петербург 
2025г. 
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1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 
комиссией в период с «12» декабря 2024 года по «22» января 2025 года и с «20» февраля 
2025 года по «26» февраля 2025 года на основании Договоров от 12.12.2024 г. №№ 16-24-
ГИКЭ-01, 16-24-ГИКЭ-02, 16-24-ГИКЭ-03 (Приложение № 7). 

2. Место проведения экспертизы. 
г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы. 
Собственник квартиры № 2 гр. Семкович Василий Викторович (Приложение №№ 5, 7). 

4. Следующие сведения об экспертах:  

Председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович 

Ответственный секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталия Борисовна 

Член экспертной комиссии – Калинин Валерий Александрович 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 
Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по 
профессии 

45 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 
центр». 

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Минкультуры Российской Федерации приказом 
от 25.12.2023 г. №3493 «Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9). 
Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Ордена Трудового Красного Знамени институт живописи, скульптуры и 
архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 
профессии 

46 лет 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр».  

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Минкультуры Российской Федерации приказом 
от 25.12.2023 г. №3493 «Об аттестации экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы» (п. 1). 
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аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Профиль экспертной деятельности: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия 
в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 
профессии 

22 года 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр».  

Реквизиты 
решения 
уполномоченного 
органа по 
аттестации 
экспертов на 
проведение 
экспертизы 

Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Министерством культуры Российской 
Федерации приказом от 25.12.2023 г. №3493 «Об аттестации экспертов 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 
5). 
Профиль экспертной деятельности: 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаем, что мы несём ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
       

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская)       
 

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)        (В.А. Калинин) 

6.  Цели и объекты экспертизы. 
6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой» (на основании 
Распоряжения КГИОП от 03.08.2023 № 695-рп – см. Приложение № 1), расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой пр. П.С., 74; 
Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – «Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, 
лит. А. «Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного наследия регионального 
значения). Проект ремонта и приспособления для современного использования квартиры 
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№ 2», разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: ПС 16-24, в составе: 
 

 

6.2.  Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, 
лит. А (Большой пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – «Санкт-Петербург, 
Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. «Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного 
наследия регионального значения). Проект ремонта и приспособления для современного 
использования квартиры № 2», разработанной Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: ПС 16-24 (в составе в 
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соответствии с п. 6.1 настоящего Акта), требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

7.  Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно: 

 Проектная документация «Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. 
«Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного наследия регионального 
значения). Проект ремонта и приспособления для современного использования квартиры 
№ 2», разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская “Вега”» в 2024 г., шифр: ПС 16-24 (в составе в соответствии 
с п. 6.1 настоящего Акта); 

 Копия лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
предоставленная Министерством культуры Российской Федерации Обществу с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская “Вега”» от 
10 июля 2013 г. № МКРФ 00938 (Приложение № 10); 

 Копия Распоряжения КГИОП от 03.08.2023 г. № 695-рп «О включении выявленного 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой», 
об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 
наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия» 
(Приложение № 1); 

 Копия Паспорта объекта культурного наследия, оформленного КГИОП 20.09.2024 г. 
(Приложение № 3); 

 Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного 
наследия (ремонт и приспособление для современного использования кв. № 2) от 
12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1 (Приложение № 4); 

 Копии правоустанавливающих документов, представленных заказчиком экспертизы: 
Сведения из ЕГРН от 06.12.2024 г. Заявление № 4904329588 (Приложение № 5); 

 Копия технического паспорта объекта недвижимости (выписка о технических 
характеристиках объекта) на квартиру № 2 от 04.03.2024 г. на основе архивных 
материалов Росреестра (Приложение № 6); 

 Копия поэтажного плана ПИБ: фрагмент 1 этажа от 04.03.2024 г. на основе архивных 
материалов Росреестра (пом. 2-Н и 14-Н) (Приложение № 6); 

 Копия поэтажного плана ПИБ: фрагмент 3 этажа от 04.03.2024 г. на основе архивных 
материалов Росреестра ( кв. 4 и кв. 5) (Приложение № 6); 

8.  Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы. 

Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-
культурной экспертизы были начаты работы по ремонту и приспособлению для современного 
использования квартиры № 2. 

Согласно Пояснительной записке (3.1, 16-24-ПЗ), на момент проектирования в 
помещении квартиры №2 были выполнены ремонтные работы с изменением объёмно-
планировочных решений в габаритах капитальных конструкций и закладка дверного проёма 
на «чёрную» лестницу, Демонтированы и установлены перегородки, выполнена чистовая 
отделка стен, полов и потолков из современных материалов, выполнено переоборудование 
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инженерных сетей. Таким образом, экспертам не представилось возможным оценить 
состояние объекта культурного наследия в границах рассматриваемой квартиры до 
производства работ в соответствии с графическим отображением в действующем 
техническом паспорте на квартиру от 04.03.2024 г., составленного на основе архивных 
материалов Росреестра (Приложение № 6). 

При сопоставлении фактической планировки с графическим отображением в 
действующем техническом паспорте на квартиру (Приложение № 6), экспертами было 
выявлено, что в габаритах капитальных стен существующая (проектируемая) планировка 
соответствует зафиксированной на графическом отображении в действующем техническом 
паспорте на квартиру на квартиру от 04.03.2024 г., составленного на основе архивных 
материалов Росреестра (Приложение № 6) (Приложение № 6) кроме заложенного дверного 
проёма на «чёрную» лестницу, предусмотренного проектными решениями. 

Согласно Распоряжению КГИОП от 03.08.2023 г. № 695-рп, Приложение № 3 к 
Распоряжению, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
(см. Приложение № 1), квартира № 2 не входит в перечень помещений, сохранивших 
историческую декоративно-художественную отделку интерьера. Согласно вышеуказанному 
Распоряжению (Приложение № 1), элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с 
представленным проектом, являются: оконные проёмы и ряд характеристик оконных 
заполнений, дверные заполнения входных проёмов на лестничные клетки. 

Проанализировав архивные материалы, предоставленную проектную документацию и 
фактическое состояние объекта при визуальном осмотре, экспертами сделан вывод, что 
выполненные работы по ремонту и приспособлению для современного использования 
квартиры № 2 не оказали влияния на предмет охраны в соответствии с Распоряжением 
КГИОП от 03.08.2023 г. № 695-рп (Приложение № 1). В настоящее временя работы не 
ведутся до согласования проектной документации в КГИОП. 

Для наглядности результата вывода экспертов, в Приложении № 2 к настоящему Акту 
ГИКЭ «Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы» перед фотографиями существующей 
планировки квартиры в объекте культурного наследия с привязкой к месту их осуществления, 
представлены два чертежа: план по данным ГУП «ГУИОН» и план предложенной 
перепланировки. 

20 февраля 2025 года комиссия возобновила работу по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, 
лит. А (Большой пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – «Санкт-Петербург, 
Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. «Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного 
наследия регионального значения). Проект ремонта и приспособления для современного 
использования квартиры № 2», разработанной Обществом с ограниченной ответственностью 
«Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: ПС 16-24 (в составе в 
соответствии с п. 6.1 настоящего Акта), в связи с необходимостью корректировки проектной 
документации  и Акта ГИКЭ (см. Приложение № 8: Протоколы 3, 4) на основании замечаний, 
представленных в письме КГИОП от 14.02.2025г. № 01-24-131/25-0-1. Внесённые 
исправления не влияют на первоначальный вывод экспертизы. 

9.  Сведения о проведённых экспертами исследованиях с указанием применённых 
методов, объёма и характера выполненных работ и их результатов. 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 
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экспертизе, утверждённым Постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 г. № 530, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурге» и Распоряжением КГИОП от 
03.04.2020 г. №112-р «Об утверждении Административного регламента Комитета по 
государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры по 
предоставлению государственной услуги по согласованию проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия регионального значения, 
выявленных объектов культурного наследия». 

В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы экспертами 
были проведены следующие исследования: 

- визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная фотофиксация 
современного состояния объекта (фотограф – аттестованный государственный эксперт РФ 
Н.Б. Глинская), составлен альбом фотофиксации (Приложение № 3), который включает 
общие виды объекта, а также виды интерьеров рассматриваемых помещений; 

- архивно-библиографические исследования в объёме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 
содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 
реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-
библиографических исследований была проведена архивная работа (РГИА, ЦГИА СПб, архив 
КГИОП, ЦГАКФФД, картографические источники из фондов КГА (ХХ в.), в ходе которой 
выявлены документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе 
исторические планы, чертежи, фотографии. 

- сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по объекту государственной историко-культурной экспертизы, включая документы, 
переданные Заказчиком; 

- анализ представленных Заказчиком исходно-разрешительной документации, 
комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы эксперты 
соблюдали принципы проведения государственной историко-культурной экспертизы, 
установленные ст. 29 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и 
полноту проводимых исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно формулировали 
выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-
архивного и историко-архитектурного анализа в объёме, достаточном для обоснования 
вывода о возможности проведения конкретных работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А, было получено представление об 
объёмах и составе работ по ремонту и приспособлению для современного использования кв. 
№ 2 (согласно формулировке из Задания КГИОП от 12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1 – см. 
Приложение № 4). Результаты исследований, проведённых в рамках государственной 
историко-культурной экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

10.  Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 
исследований: 
10.1  Учётные сведения. 

На основании Распоряжения КГИОП от 03.08.2023 г. № 695-рп здание по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., дом 74, литера А (Большой пр. П.С., 74; Подрезова 
ул., 1; Бармалеева ул., 2-4), исключён из Списка выявленных объектов культурного наследия 
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«Дом А.А. Антоновой» (числящийся под номером 1184), утверждённого Приказом КГИОП от 
20.02.2001 г. № 15, и включён в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой», 
утверждены границы и режим использования территории объекта культурного наследия, 
утверждён предмет охраны объекта культурного наследия (Приложение № 1). Согласно 
предмету охраны объекта культурного наследия, квартира № 2 не входит в перечень 
помещений, сохранивших историческую декоративно-художественную отделку и ценных 
элементов интерьера. 

В соответствии со статьёй 21 Федерального закона от 25.06.2020 г. № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» оформлен паспорт объекта культурного наследия от 20.09.2004 г. 
(Приложение № 3). 

Согласно поэтажным планам ПИБ, под рассматриваемой квартирой № 2, на первом 
этаже, расположены нежилые помещения. Над рассматриваемой квартирой № 2, на третьем 
этаже, расположены жилые квартиры (см. Приложение № 6). 

Согласно архивным материалам, хранящимся в ЦГИА СПб1, рассматриваемая в связи с 
предоставленной проектной документацией современная квартира № 2 сохранилась в своих 
исторических габаритах, с двухсторонней ориентацией окон на дворовых фасадах, двумя 
эвакуационными выходами на лестничные клетки и схему в пределах капитальных 
конструкций в целом сохранила (Приложение № 9: ил. 19 – проектный план второго этажа, 
1914 г.). 

Квартира № 2 исторически обслуживается двумя лестничными клетками: парадной 
лестницей со входом с Большого проспекта П.С. Л-2 и «чёрной» лестницей Л-12 
(присутствует на графическом отображении в действующем техническом паспорте на 
квартиру см. Приложение № 6, фактический заложен в соответствии с предложенными 
проектными решениями). Квартира двухпролётная, имеет двухстороннюю ориентацию окон. 
Все оконные проёмы в квартире – исторические (тектоника фасадов не нарушена – проёмы в 
своих исторических габаритах), все дверные проёмы в капитальных стенах – исторические, 
проём на «чёрную» лестницу заложен. Заполнения оконных проёмов и дверные полотна на 
лестничные клетки – поздние. 

Экспертами установлено, что на момент проведения государственной историко-
культурной экспертизы были начаты работы по ремонту и приспособлению для современного 
использования квартиры № 2. В настоящее время работы не ведутся. 

10.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, датах 
основных изменений (перестроек) данного объекта и/или датах, связанных с ним 
исторических событий). 

Возникновение трассы Большого проспекта Петроградской Стороны относится к 1730-
м годам. Это была основная дорога, пересекавшая слободы гарнизонных полков: 
Ямбургского, Копорского, Петербургского и Белозерского. Сначала её называли Большой 
Гарнизонной дорогой, потом Большой Офицерской улицей, а современное название 
установилось в 1806 году (в 1918 году проспекту было присвоено имя Карла Либкнехта, но 13 
января 1944 года название «Большой проспект» было восстановлено). 

Улица Подрезова появилась в середине XVIII века. Названа по фамилии 
домовладельца Подрезова. Название известно с 1776 года. С 1804 по 1817 год называлась 
                                                           
1 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7348. 
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также 15-й улицей в ряду восемнадцати улиц, перпендикулярных Большому проспекту, 
однако здесь, на Петроградской стороне, в отличие от Васильевского острова, такие 
«номерные» названия не прижились. 

Улица Бармалеева, подобно Большому проспекту П.С., проложена в 1730-х годах на 
территории слободы Санкт-Петербургского гарнизонного полка, была названа по фамилии 
домовладельца (впервые на картах Санкт-Петербурга такое название зафиксировано в 1798 
году). До этого она иногда именовалась Передней Матвеевской, по находившейся неподалёку 
церкви св. Апостола Матфия. По одной версии, купец Бармалеев держал здесь склады ещё в 
начале царствования Екатерины Великой. По другой, улица названа в конце XVIII века по 
фамилии майора или подполковника Степана Бармалеева. По данным историка Петербурга 
Ларисы Бройтман, прапорщик полиции Андрей Иванович Бармалеев жил здесь с супругой 
Агриппиной Ивановной и детьми в середине XVIII века, затем домом владел его сын, 
вахмистр Тихон Бармалеев. То, что Бармалеевы жили на Городском острове в первой 
половине XIX века, зафиксировано в адресных книгах того времени. С 1804 по 1817 год 
улица имела второе название – 16-я улица. 15 декабря 1952 года улица была переименована в 
Сумскую, но уже 4 января 1954 года ей было возвращено историческое название – 
Бармалеева улица.2 

С середины XVIII века до 1861 года на Петроградской стороне действовал запрет на 
строительство каменных домов частными лицами (это было связано с соображениями 
оборонной эффективности Петропавловской крепости). Только в последней трети XIX века 
получает развитие каменная застройка, поначалу невысокими особняками, позже, на рубеже 
XIX—XX вв. идёт широкомасштабная застройка Петроградской стороны, в ходе которой 
Большой проспект превращается в респектабельную торговую улицу с крупными доходными 
домами и магазинами. Именно в этот период в основном сформировался современный 
архитектурный облик проспекта. Здания выстроены в разнообразных стилях; преобладают 
модерн, северный модерн, эклектика и неоклассицизм.3 

В 1820-х годах на участке располагался деревянный дом, принадлежащий статскому 
советнику Ф.Л. Малиновскому. В 1850-х годах участком владел купец 3-й гильдии Л.Ф. 
Фрейман. На участке, по прежнему, находились деревянные постройки. 

В 1890-х годах участок, на котором располагается дом с современным адресом 
Большой проспект ПС, д. 74, принадлежал Земан Иде Карловне. В Адресной книге на 1895 г. 
указано, что она – вдова коллежского асессора. В 1896 году владелица умерла. 

В 1898 и 1899 гг. владельцем участка числится Василий Данилович Брунст, купец и 
потомственный почётный гражданин, проживающий здесь же. В справочнике «Весь 
Петербург» на 1901 год владелицей указана его жена Тереза Лоренцевна Брунст. При 
владельцах Брунст на участке было выстроено здание высотой в пять этажей по проекту 
гражданского инженера Б. А. Бржостовского, именуемое особняком Изенбека. Период 
строительства с 1897 по 1899 год. 4 

В 1902 и 1904 гг.  владельцем указан светлейший князь Константин Александрович 
Горчаков, действительный статский советник, состоящий в должности шталмейстера двора 
Его Императорского Величества; состоял также в Императорском обществе поощрения 
художеств. 

                                                           
2 Никитенко Г.Ю., Привалов В.Д. Петроградская сторона. Большой   проспект.  М.-СПб.2011. 
3 Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – XX века.   Справочник. // Под  ред. Б.М. Кирикова. 
– СПб.: «Пилигрим», 1996.   Весь Петербург. Весь Петроград. 1894 – 1917. 
4 ЦГИА СПб., Ф.515, Оп.4, Д.2476. 
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С 1907 г. по 1912 г. владельцем указан Василий Ефимович Овчинников, техник, 
выросший за эти годы в чинах от коллежского секретаря до коллежского асессора. 

В  1913 г. появляется в качестве домовладелицы Анастасия Александровна Антонова, 
жена потомственного почетного гражданина. Она же показана владелицей и в адресной и 
справочной книге «Весь Петроград» на 1917 г. Именно в это время по проекту В.В. Шауба 
появилось здание, которое существует по сегодняшний день. В доме располагались жилые 
квартиры. На первом этаже здания были нежилые помещения. 

С 1915 года по 1932 год в здании располагался кинотеатр «Люкс». С 1933 года по 1938 
кинотеатр «Труд». С 1939 года по 1946 год кинотеатр «Хроника» . С 1947 года по 1951 год 
кинотеатр «Люкс». С 1951 года по 2006 год кинотеатр «Свет». В 1965 в здании также 
находился Трест столовых Ждановского района, а в 1973 - Прокуратура Ждановского района. 

В настоящее время в здании расположены жилые квартиры. На первом этаже 
располагаются  нежилые  помещения, большинство из которых – помещения ресторанов. 

Являясь элементом высокоплотной застройки квартала чётной стороны Большого 
проспекта П.С., формирующим исторически сложившуюся композицию вместе с другими 
зданиями, дом №74 это прекрасный образец петербургского многофункционального жилого, 
торгового и зрелищного здания 1910-х гг. в стиле модерн, спроектированного крупным 
мастером. В 2001 году Приказом КГИОП № 15 от 20.01.2001 г. «Об утверждении Списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность» здание было включено в перечень как выявленный объект 
культурного наследия «Дом А.А. Антоновой» (под номером 1184). На основании 
Распоряжения КГИОП от 03.08.2023 г. № 695-рп здание по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой проспект П.С., дом 74, литера А, исключён из Списка выявленных объектов 
культурного наследия «Дом А.А. Антоновой», утверждённого Приказом КГИОП от 
20.02.2001 г. № 15, и включён в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой», 
утверждены границы и режим использования территории объекта культурного наследия, 
утверждён предмет охраны объекта культурного наследия (Приложение № 1). 

10.3. Описание современного состояния объекта. 

«Доходный дом А.А. Антоновой» - прямоугольное в плане здание, расположено по 
красным линиям застройки улиц и своими лицевыми фасадами выходит на улицы Подрезова, 
Бармалеева и на Большой пр. П.С. Это шестиэтажное здание, состоящее из трёх лицевых и 
двух дворовых корпусов. Доступ во дворы осуществляется через воротный проезд на лицевом 
фасаде здания со стороны ул. Бармалеева и далее во второй внутреннийдвор. Фундаменты 
ленточные бутовые, наружные и внутренние несущие стены кирпичные. Крыша скатная с 
окрытием из кровельной стали, по деревянным балкам. Перекрытия междуэтажные – 
металлические балки с деревянным межбалочным заполнением, надподвальные – 
металлические балки с железобетонным заполнением. 

Фасады выполнены в характере ретроспективизма, с использованием мотивов раннего 
классицизма. Отделка лицевого юго-восточного фасада выполнена из полированного гранита 
и гранита рваной фактуры, мрамора, гладкой штукатурки и декорирована рустом. На фасаде 
имеется портал парадного входа с карнизной плитой на кронштейнах с сухариками, 
треугольным сандриком и профилированными наличниками. По этой же оси, на уровне 
второго этажа располагается балкон на гранитных кронштейнах, а также оконный проём в 
форме трёхцентровой арки над порталом парадного входа. Оконные проёмы четвёртого-
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пятого этажей декорированы лепным декором, включая гирлянды на гранитных лопатках и в 
подоконных простенках. Межоконные простенки третьего этажа (над порталом парадного 
входа) декорированы медальонами. В уровне четвёртого-пятого этажей фасад декорирован 
трехчетвертными колоннами с каннелированными стволами и пилястрами ионического 
ордера, в уровне шестого этажа – сдвоенными колоннами ионического ордера. 
Горизонтальное деление фасада происходит при помощи карнизов (подоконного, на уровне 
второго этажа, орнаментированного подоконного карниза на уровне третьего этажа, и 
профилированного венчающего карниза). Отделка лицевых северо-восточного фасада и юго-
западного выполнена из гранита рваной фактуры, гладкой штукатуркой, штукатуркой 
«внабрызг», декорирована рустом и глазурованной плиткой. Фасад декорирован прямыми 
аттиками в осях раскреповок, декоративными филенками в подоконных пространствах на 
уровне четвёртого этажа, подоконным карнизом на уровне шестого этажа, декорированным 
иониками, подоконными карнизами на уровне второго и третьего этажей. А также 
профилированным венчающим карнизом. 

Дворовый фасад гладко оштукатурен, цоколь облицован известняком. Акцентами на 
фасаде являются два ризалита лестничных объёмов со сплошным остеклением. Фасад 
декорирован венчающим карнизом. 

Оконные проёмы по фасадам в основном прямоугольной формы. Оконные заполнения 
деревянные и стеклопакеты. Дверные проёмы прямоугольной формы с деревянным и 
металлопластиковым заполнением со стороны лицевых фасадов, и металлопластиковые и 
металлические со стороны дворового фасада. 

Здание снабжено инженерными сетями: электричеством, отоплением, вентиляцией, 
холодным водоснабжением и водоотведением, газифицировано. Существующие лифты на 
парадных лестницах – исторические. 

Интерьеры. Сохранилась комплексная декоративно-художественная отделка 
интерьеров парадных вестибюлей и лестниц (элементы исторического оформления 
сохранились в объёме всех лестниц, на каждой лестнице сохранилось по несколько 
исторических дверных заполнений в квартиры; «чёрные» лестницы имеют традиционного 
решение), помещений кинематографа с лепным штукатурным, металлическим декором, 
частично сохранившимися витражами в одном с фасадами стиле. В соответствии с 
Распоряжением КГИОП об утверждении предмета охраны доподлинно известно, что в ряде 
квартир сохранился исторический штукатурный лепной декор потолка (см. Приложение № 1). 

Объектом экспертизы является двухпролётная двухсторонне ориентированная 
квартира № 2, расположенная на втором этаже лицевого корпуса по Большому проспекту 
П.С. В настоящий момент квартира обслуживается одной лестничной клеткой парадной 
лестницы во входом со стороны Большого проспекта П.С., второй выход на «Чёрную» 
лестницу заложен, осталась дверь со стороны лестничной клетки в муляжном состоянии для 
имитации исторического объёмно-планировочного решения лестничной клетки. 
Существующая планировка помещений квартиры не соответствует графическому 
отображению в действующем техническом паспорте на квартиру (см. Приложение № 6). 
Существующая планировка квартиры соответствует плану перепланировки в 
рассматриваемом проекте. В целом можно сделать вывод, что в габаритах капитальных 
конструкций кроме закладки дверного проёма на «чёрную» лестницу конструктивная схема 
сохранена. 
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В предмет охраны объекта, утверждённый Распоряжением КГИОП от 03.08.2023 г. 
№ 695-рп, элементы архитектурно-художественной отделки и ценные элементы интерьера 
квартиры № 2 не включены (Приложение № 1), кроме входных дверных заполнений в 
квартиру в рамках исторического облика лестничных клеток и некоторых характеристик 
заполнений оконных проёмов в рамках исторического облика фасадов. 

10.4.  Анализ проектной документации. 

На государственную историко-культурную экспертизу представлена проектная 
документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; 
Бармалеева ул., 2-4) – «Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. «Доходный 
дом А.А. Антоновой» (объект культурного наследия регионального значения). Проект 
ремонта и приспособления для современного использования квартиры № 2», разработанная 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 
”Вега”» в 2024 г., шифр: ПС 16-24, в составе: 

10.4.1. Раздел 1. Предварительные работы. 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт и приспособление для современного использования кв. № 2) от 
12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1 (Приложение № 4), Раздел включает в себя в т.ч.: 

 Исходно-разрешительную документацию (1.1, 16-24-ИРД) в необходимом для 
проектирования объёме; 

 Предполагаемые к выполнению работы в соответствии с письмом Минкультуры России от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП относятся к работам по сохранению объекта культурного 
наследия. 
1. На основании предварительного исследования объекта культурного наследия в 
соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. 
№ 90-01-39-ГП был разработан и включён в раздел Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации от 05.08.2024 г. (1.2, 16-24). Проектной 
документацией предусматривается: выполнение работ в пределах капитальных 
конструкций по ремонту и приспособлению квартиры № 2 для современного 
использования для последующей безаварийной эксплуатации в качестве жилой квартиры. 
Но момент проектирования в помещениях квартиры № 2 были выполнены следующие 
работы: демонтаж и устройство новых перегородок; устройство второго яруса в 
проектируемых помещениях №№ 3, 7-12; демонтаж и устройство инженерного 
оборудования (водопровод, канализация); замена электрических сетей; закладка дверного 
Дв5-П с сохранением дверного заполнения со стороны лестничной клетки «чёрной» 
лестницы; отделка помещений. По проекту ремонта и приспособления для современного 
использования квартиры № 2 в пределах капитальных стен предусмотрено: окраска 
оконного заполнения со стороны двора (ОК-4) в соответствии с предметом охраны; 
восстановление расстекловки оконного заполнения (ОК-4) в соответствии с предметом 
охраны; замена дверного заполнения Дв5-П на парадной лестнице в соответствии с 
предметом охраны; устройство накладок на заполнения дверного проёма Дв6-П на 
«чёрной» лестнице в соответствии с предметом охраны. 
- сохраняется конструктивная система объекта культурного наследия: исторические 

наружные и внутренние кирпичные капитальные стены; 
- сохраняется объёмно-пространственное решение здания. 
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Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией к 
выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные 
и другие характеристики надёжности и безопасности объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А. 
2. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой» 
(Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А) согласно требованиям Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» и с учётом положений Градостроительного 
кодекса Российской Федерации от 16.05.2022 №881 «Об осуществлении замены и (или) 
восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства 
при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

 Акт технического состояния помещения(ий) объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации (1.3, 16-24) – в необходимом 
объёме. 

 Фотофиксацию (1.4, 16-24-ФФ) с привязкой к месту их осуществления – в необходимом 
объёме; 

Раздел 1. Предварительные работы представлен в необходимом для проектирования 
объёме в соответствии с Заданием КГИОП (ремонт и приспособление для современного 
использования кв. № 2) от 12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1 (Приложение № 4). 

10.4.2.  Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

 В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного 
объекта культурного наследия (ремонт и приспособление для современного 
использования кв. № 2) от 12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1 (Приложение № 4), для 
обеспечения сохранности объекта культурного наследия до начала работ по сохранению 
организован мониторинг его технического состояния. В соответствии с ГОСТ Р 55567-
2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014 проведены мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей и элементов), определена пригодность его 
дальнейшей эксплуатации, необходимость ремонта или реставрации Объекта, 
сформулированные в «Комплексное инженерно-техническое исследование» (2.2, 16-24-
ТО). Исследования Объекта проводились в соответствии с программой исследований. В 
раздел Комплексные научные исследования входят в т.ч. «Историко-архивные и 
библиографические исследования» (2.1, 16-24-ИС), графическая часть с обмерными 
чертежами (2.2, 16-24-ТО, Приложение 2: 16-24-ОЧ), поверочные расчёты (2.2, 16-24-ТО, 
Приложение 3), – выполнены в необходимом объёме. 

Обследование строительных конструкций здания в пределах квартиры № 2 по адресу: 

Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А проводилось специалистами Общества с 

ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 

году. Целью обследования являлась оценка технического состояния основных несущих и 

ограждающих конструкций в границах квартиры № 2 с определением возможности 

проведения и объёму работ по ремонту и приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования в части перепланировки данной квартиры. 
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Обследование строительных конструкций квартиры № 2 проводилось по типовым 

методикам. В ходе обследования выполнена визуальная и инструментальная дефектовка 

основных конструктивных элементов, замеры прочностных характеристик материала 

кирпичных стен, определено местоположение балок перекрытий, определена возможность 

перепланировки и дальнейшей эксплуатации вышеуказанной квартиры в качестве жилой 

квартиры. 

Квартира № 2 находится на втором этаже шестиэтажного дома №74 по Большому 

проспекту П.С., г. Санкт-Петербург. Помещение располагается в лит. «А» строения. Год 

постройки здания по данным филиала ГБУ ГУИОН ПИБ –  1912 г. Сведения о капитальном 

ремонте – н.д. (нет данных по данным ПИБ). Здание III степени огнестойкости. Общая 

площадь помещения квартиры № 2 (до перепланировки) – 136,8 м2. 86,3 м2 – жилая площадь, 

50,5 м2 –вспомогательная площадь. Высота помещений по данным ПИБ составляет 3,29 м. 

Квартира имеет один эвакуационный выход на лестничную клетку парадной лестницы (вход 

со стороны Большого проспекта П.С.), согласно обмерным чертежам. В соответствии с 

поэтажными планами под обследуемой квартирой располагается нежилое помещение. Над 

обследуемой квартирой располагается жилая квартира. 

Для облегчения чтения чертежей и пояснительной записки стены помещения на 

чертежах пронумерованы по цифровым и буквенным осям, оси расставлены условно. 

Несущие кирпичные стены квартиры № 2. Здание – бескаркасное, имеет 

конструктивную схему с системой наружных и внутренних продольных и поперечных 

несущих стен. В пределах помещения несущими являются стены по осям 1, 2 в осях А-Д, А, В 

в осях 2-4. Кладка стен выполнена из красного глиняного нормально обожжённого кирпича 

пластического формования, уложенного на сложном растворе. Толщина наружных стен 

составляет 4,5-5,5 кирпича. Кирпичная кладка стен в обследуемых габаритах в целом 

прочная, с достаточной связью кирпича раствором. Качество кладки удовлетворительное, 

высота горизонтальных швов составляет 8 – 10мм. Отклонения от вертикали и выпучивания 

стен не зафиксировано. В местах прохождения вентиляционных и дымовых каналов кладка 

естественным образом ослаблена за счет уменьшения сечения. 

Перемычки над оконными и дверными проёмами в помещении каменные 

трапециевидного очертания. Состояние перемычек работоспособное. 

По результатам определения физико-механических характеристик кирпичных стен 

расчётное сопротивление кирпичной кладки несущих стен обеспечивает их прочность и 

устойчивость. Стены находятся в работоспособном состоянии и пригодны для дальнейшей 

эксплуатации. 

Перегородки. Внутриквартирные перегородки – частично каркасно-обшивные, 

частично ГКЛ/ГКЛВ. Нагрузка на перегородки от перекрытий отсутствует. Перегородки не 

являются несущими элементами, при их демонтаже усиление перекрытий не требуется. 

Перекрытия. Обследование перекрытия под помещением квартиры 2 производилось 

сверху, со стороны квартиры. Перекрытие под квартирой выполнено по металлическим 

балкам. Балки опираются на стены по осям 1-2 в осях А-Д, а также В-В в осях 2-4, 

(максимальный пролёт в свету 5,85м при шаге до 1,0 метра). Балки  двутаврового профиля, 
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ширина верхней полки (по  натурным замерам составляет 81,9-82,1 мм), высота балки 

составляет 18см (балка 18 согласно русскому метрическому сортаменту). Балки с 

поверхностным повреждением коррозией, как правило – на пристенных балках. Между 

балками устроено заполнение в виде деревянного заполнения, по которому была устроена 

засыпка строительным мусором, шлаком, опилками (порядка 40 мм). По данным поверочного 

расчёта прочностные характеристики балок перекрытия достаточны для восприятия 

существующих и планируемых нагрузок. Жёсткость балок перекрытия достаточна. 

Техническое состояние перекрытия между первым и вторым этажами в границах 

рассматриваемой квартиры оценивается как работоспособное, усиление не требуется. 

Обследование перекрытия над квартирой производилось снизу, со стороны помещения 

квартиры 2. Перекрытие над квартирой выполнено по металлическим балкам. Балки 

опираются на стены по осям 1-2 в осях А-Д, а также В-В в осях 2-4, (максимальный пролёт в 

свету 5,85м при шаге до 1,0 метра). Балки двутаврового профиля, ширина нижней полки (по 

натурным замерам составляет 81,9-82,1 мм), высота балки составляет 18см (балка 18 согласно 

русскому метрическому сортаменту). Балки с поверхностным повреждением коррозией, как 

правило – на пристенных балках. Между балками устроено заполнение в виде деревянного 

заполнения, по которому была устроена засыпка строительным мусором, шлаком, опилками 

(порядка 40 мм). По данным поверочного расчёта прочностные характеристики балок 

перекрытия достаточны для восприятия существующих нагрузок. Жёсткость балок 

перекрытия достаточна. Техническое состояние перекрытия между вторым и третьим 

этажами в границах рассматриваемой квартиры оценивается как работоспособное. 

Заполнения оконных и дверных проёмов. Квартира имеет двухстороннюю 

ориентацию окон (на Большой пр. П.С., Подрезова ул. и во внутренний двор). Все оконные 

проёмы в квартире № 2 исторические, сохранившиеся в своих исторических габаритах и 

конфигурации. Существующие оконные заполнения – металлопластиковые стеклопакеты, 

состояние удовлетворительное. На фасаде со стороны Большого пр. П.С. оконные заполнения 

не противоречат предмету охраны по данному элементу: исторический рисунок расстекловки 

и исторический цвет заполнений (коричневый) сохранён (см. Приложение № 1). На фасаде со 

стороны ул. Подрезова оконное заполнение не противоречат предмету охраны по наружному 

колеру (коричневый), однако исторический рисунок расстекловки не сохранён, что 

противоречит предмету охраны (см. Приложение № 1). Оконное заполнение со стороны 

дворового фасада не противоречит предмету охраны - исторический рисунок расстекловки 

сохранён, фактический наружный колер окраски белый, цвет заполнения оконных проёмов по 

дворовым фасадам не отнесён к предмету охраны (см. Приложение № 1). 

Исторические дверные полотна входных дверей на парадную и «чёрную» лестницы не 

сохранились. На момент проектирования квартира имеет один эвакуационный выход на 

парадную лестницу со входом через вестибюль со стороны Большого пр. П.С. Заполнение 

дверных проёмов в интерьерах парадных лестниц (Л-1 и Л-2), имеющих один вестибюль по 

Большому пр.: деревянные двухстворчатые двери с фигурными филёнками и стилизованными 

пилястрами наличника – являются предметом охраны и в случае утраты необходимы к 

воссозданию (см. Приложение № 1). Выход на «чёрную» лестницу заложен со стороны 
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квартиры с оставлением со стороны лестничной клетки дверного полотна в муляжном 

состоянии – не отнесена к предмету охраны – см. Приложение № 1, однако оставлена для 

имитации визуального сохранения объёмно-планировочного решения лестничной клетки. 

Существующие внутриквартирные дверные заполнения – поздние. 

Инженерные сети. Квартира оборудована естественной вентиляцией, 

централизованным водоснабжением (ХВС и ГВС), канализацией, электроснабжением, 

газоснабжением, лестничная площадка обслуживается лифтом. Инженерные сети 

электроснабжения, водоснабжения и водоотведения находятся в работоспособном состоянии, 

заменены в соответствии с проектом перепланировки. 

Рекомендации по ремонту: 

- Произвести антикоррозийную обработку существующих металлических балок и 

перемычек. 

- Эскиз планируемой конструкции пола представлен на л. ТЗ-5 приложения 1. 

- Приспособление для современного использования выполнить возможно по проекту, 

согласованному в установленном законом порядке. 

Категория технического состояния строительных элементов и конструкций здания в 

границах квартиры № 2, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой проспект 

П.С., дом 74, литера А, согласно СП 13-102-2003 оценивается как  работоспособная и 

позволяет выполнить планируемые работы по приспособлению квартиры для современного 

использования (перепланировка и переустройство в габаритах капитальных стен) с целью 

дальнейшей эксплуатации в качестве жилой квартиры по специально разработанному 

проекту. Проектирование необходимо вести, учитывая результаты данного обследования. Все 

работы производить по специально разработанному проекту в соответствии с нормами 

действующих СП и других нормативных документов. Строительные работы производить 

силами строительной организации, имеющей допуск к работам. 

Исследования объекта проводились в соответствии с программой исследования. 
Мероприятия по оценке технического состояния объекта (его частей и элементов) проведены 
в соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ Р 56905-2016 и ГОСТ Р 55945-2014, определена 
пригодность к дальнейшей эксплуатации и потенциальная необходимость ремонта или 
реставрации объекта. Раздел 2 Комплексные научные исследования представлен в 
необходимом для проектирования объёме в соответствии с Заданием КГИОП (ремонт и 
приспособление для современного использования кв. № 2) от 12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-
0-1 (Приложение № 4). 

10.4.3. Раздел 3. Проект приспособления объекта культурного наследия для 

современного использования (ремонт и приспособление для современного 

использования кв. № 2). 

В соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 

культурного наследия (ремонт и приспособление для современного использования кв. № 2) от 

12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1 (Приложение № 4), проект разработан на основе научно-



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

17 

исследовательской и изыскательской документации, которая содержит текстовые и 

графические материалы, а также определяет архитектурные, конструктивные, инженерно-

технические и инженерно-технологические решения для обеспечения выполнения работ по 

сохранению объекта культурного наследия. Проектной документацией предусмотрены 

ремонт и приспособление для современного использования кв. № 2 в части переустройства и 

перепланировки в существующих габаритах. В текстовой части пояснительной записки 

(3.1, 16-24-ПЗ) содержатся достаточные исходные данные и условия для разработки 

проектной документации, включая основания для разработки проекта, общие сведения об 

объекте, сведения о решениях и мероприятиях, предусмотренных проектной документацией с 

обоснованием принятых решений в необходим объёме. 

Согласно Пояснительной записке (3.1, 16-24-ПЗ), на момент проектирования в 

помещении квартиры №2 были выполнены следующие работы: 

 демонтаж ненесущих внутриквартирных перегородок и установка новых перегородок в 

новой конфигурации согласно плану перепланировки (см. проект лист АС-4). Новые 

перегородки выполнены из листов ГКЛ по металлическому каркасу с заполнением 

негорючими минеральными плитами. Толщина перегородок 80-150 мм. А также 

кирпичные перегородки толщиной 250 мм; 

 устройство второго яруса в проектируемых помещениях №3, 7-12; 

 закладка дверного Дв5-П и устройство двери со стороны лестничной клетки; 

 замена инженерных сетей водоснабжения, водоотведения и электрики; 

 выполнение внутренней отделки помещений. 

По проекту ремонта и приспособления для современного использования квартиры №2 
в пределах капитальных стен предусмотрено: 

 оконные заполнения. Существующие оконные заполнения кв. №2 стеклопакеты, 

установленные в исторические оконные проёмы в своих исторических габаритах и 

конфигурации (прямоугольные) с сохранением ширины и верхней отметки окон. Проектом 

предусматривается замена оконного заполнения (ОК-2), устройство штапиков для 

восстановления расстекловки оконного заполнения (ОК-4), окраска оконного заполнения 

со стороны двора (ОК-5) в коричневый цвет, согласно предмету охраны (см. проект лист 

АС-6 – спецификация заполнения оконных и дверных проёмов); 

Оконные проемы по фасадам в основном прямоугольной формы. Оконные заполнения 

деревянные и стеклопакеты. Дверные проемы прямоугольной формы с деревянным и 

металлопластиковым заполнением со стороны лицевых фасадов, и металлопластиковые и 

металлические со стороны дворового фасада. 

Для обоснования проектного решения по столярным заполнениям был проведён анализ 

существующих заполнений, архивных фотографий, столярных заполнений аналогичных 

зданий, построенных в тот же период, что и исследуемый объект на Петроградской стороне. 

Выявленные первоначальные окна сохранились в основном на дворовых фасадах, 

преимущественно имеют «Т»-образную расстекловку, либо трехчастные с фрамугой также 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

18 

разделённой горбыльками на три части, форточки врезаны: в «Т»-образные - в одну из 

открывающихся створок, в трёхчастных – в обе открывающиеся створки. 

Анализ столярных заполнений лицевого фасада выявил: небольшое количество 
витринных заполнений на всех этажах в рядовых и большепролетных оконных проёмах. 
В процессе эксплуатации все оконные заполнения подвергались переделкам (врезка 

форточек, полная замена). 

Часть рядовых заменена на «Т»-образные (вероятно по образцам с дворовых фасадов). 
Сохранившиеся с советских времен деревянные столярные заполнения не имеют единого 

решения, что свидетельствует о индивидуальной истории происхождения каждого вида. 
Таким образом, считаем целесообразным предположить, что большая часть столярных 

заполнений лицевого фасада должна быть решена по аналогии с дворовым «Т»-образная 
расстекловка для рядовых окон и трехчастная - для витринных с фрамугой такой же высоты, 
как у «Т»-образных. 

В наружных несущих стенах квартиры № 2 существуют 8 оконных проемов: 
6 ок. проемов по оси «1» – со стороны улицы Подрезова; 
1 ок. проема между осями «1-2» – со стороны дворового фасада; 
1 ок. проем по оси «Д», между осями «1-2» – со стороны дворового фасада; 
1 ок. проем по оси «4», между осями «Б-В» – со стороны дворового фасада 
На сегодняшний день устроены перегородки и дверные проёмы в них.  
8 дв. проемов шириной 700 мм между осями «1-2» 
8 дв. проемов шириной 800 мм между осями «1-2» 
3 дв. проемов шириной 700 мм между осями «2-3» 
1 дв. проем шириной 600 мм между осями «2-3» 
1 дв. проем шириной 800 мм между осями «2-3» 
1 дв. проем (входная дверь) шириной 940 мм между осями «2-3» 
1 ниша по оси «Б» между осями «Г» и «Д» - в коридоре. 

 демонтаж дверного заполнения ДВ5-П и устройство нового в соответствии с предметом 

охраны (см. проект лист АС-6 – спецификация заполнения оконных и дверных проёмов, 

обмерный и проектный чертёж дверного заполнения ДВ5-П). В соответствии с предметом 

охраны на двух парадных лестницах (Л-1 и Л-2), имеющих один вестибюль по Большому 

пр., исторические заполнения дверных проёмов в квартиры: деревянные двухстворчатые 

двери с фигурными филёнками и стилизованными пилястрами наличника. Проектировать 

предусмотрено по обмерам сохранившихся исторических дверных заполнений. 

 устройство накладок на заполнения дверного проёма Дв6-П («чёрная» лестница) в 

соответствии с предметом охраны (см. проект лист АС-6 – спецификация заполнения 

оконных и дверных проёмов, обмерный и проектный чертёж дверного заполнения ДВ6-П). 

В соответствии с предметом охраны историческое заполнение дверных проёмов: 

деревянная одностворчатая дверь с филёнками геометрического рисунка. Накладки 

предусмотрено проектировать по обмерам сохранившихся исторических дверных 

заполнений. 

Внутренняя отделка помещений и переустройство в связи с их новым 
функциональным назначением в квартире № 2 в большинстве своём уже выполнена в 
соответствии с «Проектом ремонта и приспособления для современного использования 
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квартиры №2», шифр 16-24 (см. Приложение № 2 – материалы фотофиксации на момент 
заключения Договора на проведение государственной историко-культурной экспертизы), 
дизайн определяется отдельным дизайн-проектом, однако необходимые отделочные, 
малярные работы предусмотрено производить в соответствии с назначением помещений и 
действующими строительными нормами. При производстве работ по замене напольного 
покрытия (не отнесены к предмету охраны см. Приложения № 1), чистовой отделке стен и 
проектируемых и межквартирных перегородок (не отнесены к предмету охраны 
см. Приложения № 1), при монтаже подшивных потолков без нарушения существующих 
штукатурных потолков – существующие несущие конструкции (капитальные стены, 
перекрытия) не затрагиваются. 

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. Объёмно-планировочные решения, принятые в рассматриваемом 
проекте, обеспечивают необходимую прочность, устойчивость и пространственную 
жёсткость конструкций объекта, как в процессе ремонтно-строительных работ, так и в период 
эксплуатации объекта. 

Инженерные коммуникации. 

Инженерное обеспечение помещения квартиры № 2 выполняется от существующих 
городских сетей. Выбор объёмно-планировочного решения учитывает наиболее 
рациональные технологические потоки и отвечает нормам и требованиям, предъявляемым к 
жилым помещениям. Все помещения вновь обеспечиваются необходимыми инженерными 
коммуникациями: отоплением, водопроводом, канализацией, электроосвещением и 
электрооборудованием от существующих сетей здания. 

Инженерные сети прокладываются по стенам и перекрытиям помещения. На 
отдельных участках коммуникации помещаются в штрабы. Отсутствие исторической отделки 
в помещениях квартиры № 2 позволяет провести устройство коммуникаций предельно 
скрыто, за современной отделкой. 

Для реализации архитектурных решений по строительным работам в помещениях 
предлагаются следующие конструктивные решения: 

 Отопление и вентиляция. Принятые архитектурно-планировочные решения должны 
обеспечить сохранение теплового баланса человека с окружающей средой и поддержание 
оптимального и допустимого теплового состояния организма. Поддержание показателей 
микроклимата в помещениях достигается за счёт: естественной вентиляции и отопления 
помещений квартиры от существующей системы центрального отопления жилого дома 
без увеличения существующей мощности. В помещениях санузлов и кухни сохраняется 
общеобменная вентиляция с естественным побуждением в существующие вентканалы 
непосредственно и через перекидные патрубки. Приток воздуха обеспечивается через 
регулируемые оконные форточки. Кратность воздухообмена в помещениях принята в 
соответствии с таблицей  9.1 СП 54.13330.2022  «Здания жилые многоквартирные». 
Работы по вентиляции в рассматриваемом проекте не закладываются, существующая 
система не оказывает влияние на предмет охраны, не нарушают исторически ценных 
конструктивных элементов, не влияют на несущую способность, не нарушают 
исторического объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен. 
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 Внутреннее силовое оборудование и электроосвещение. Электроснабжение квартиры 
выполняется от квартирного электрощита ЩК, который в свою очередь запитывается от 
щита ЩЭ (этажный щит). По степени надёжности электроснабжения электроприёмники 
квартиры относятся к потребителям III категории. Выделенная мощность - 3,0 кВт. 
Подвод питания от ЩЭ к ЩК в объем данного проекта не входит. Групповые сети 
выполняются кабелем с медными жилами (однофазные - трёхпроводной) с изоляцией не 
поддерживающей горение. Цветовая маркировка оболочек проводов в силовом кабеле: 
«земля» - жёлто-зелёный провод, «ноль» - синий провод, «фаза» - коричневый, белый, 
чёрный, бело-чёрный, зелёный, серый провод. В проекте принята система заземления 
типа TN-С-S. Разделение PEN-проводника на нулевой рабочий (N) и нулевой защитный 
(РЕ) выполнено в ГРЩ дома. В ЩК предусмотрены раздельные шины нулевого рабочего 
и нулевого защитного проводников. За точкой разделения не допускается объединять N и 
РЕ-проводники в какой-либо точке распределительной сети квартиры. Защита от 
перегрузки и однофазных токов короткого замыкания каждой группы электроприёмников 
осуществляется автоматическими выключателями, установленными в ЩK. Максимальная 
потеря напряжения от источника электроснабжения до наиболее удаленного потребителя 
не более 7,5 %. Всё электрооборудование зануляется с помощью дополнительного 
провода РЕ, прокладываемого от ЩK до заземляющих контактов розеток и 
осветительного оборудования. Выполнено в соответствии с «Проектом ремонта и 
приспособления для современного использования квартиры №2» (шифр 16-24) 
(подробнее см. проект 3.4, 16-24-ЭОМ). 

 Водоснабжение и канализация. Водоснабжение квартиры предусмотрено от 
существующих стояков ХВС. В квартире предусматривается существующая система 
хозяйственно-питьевого водоснабжения ХВС и ГВС (резервная система ГВС – от 
проектируемого газового водонагревателя) со стоком в городскую сеть канализации. 
Внутренняя прокладка сетей холодного и горячего водоснабжения производится из 
полипропиленовых водопроводных труб методом сварки. Для горячего водопровода 
рекомендуется использование армированных полипропиленовых труб. На сети 
хозяйственно-питьевого водопровода в каждой квартире следует предусматривать 
отдельный кран диаметром 15 мм для присоединения шланга, оборудованного 
распылителем, для использования его в качестве устройства внутриквартирного 
пожаротушения. Длина шланга должна обеспечивать возможность подачи воды в любую 
точку квартиры (подробнее см. проект 3.3, 16-24-ВО). Нагрузка на системы 
водоснабжения и канализации в результате перепланировки не увеличивается. 

Все предлагаемые проектом материалы должны иметь гигиенические и 
противопожарные сертификаты качества, соответствовать требованиям экологических, 
санитарно-гигиенических, противопожарных норм, действующих на территории РФ и 
обеспечивающих безопасную для жизни и здоровья людей, эксплуатацию объекта. 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 
- Выполнить замеры сопротивления в сети; 
- Представить сертификаты пожарной безопасности на кабельно-проводниковую продукцию 
и отделочные материалы; 
- Предусмотреть установку автономных оптико-электронных дымовых пожарных 
извещателей (основание: Федеральный закон №123-ФЗ от 05.07.2008 г. «Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности»); 
- Предел огнестойкости межквартирных стен составляет REI90. 
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- Установить устройство защитного отключения (УЗО) на внутриквартирных электросетях в 
соответствии с ПУЭ (основание: Федеральный закон №123-ФЗ от 05.07.2008 г. «Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности»); 
- На сети хозяйственно-питьевого водопровода (ПК-б) в квартире следует предусматривать 
отдельный кран для присоединения шланга, оборудованного распылителем, для 
использования его в качестве первичного устройства внутриквартирного пожаротушения для 
ликвидации очага возгорания. Длина шланга должна обеспечивать возможность подачи воды 
в любую точку квартиры. 

Основные положения организации строительства (ПОС) – в необходимом объёме (см. 3.1, 16-
24-ПЗ.ПОС). 

Технологии производства работ и необходимые материалы для проведения мероприятий 
по приспособлению для современного использования квартиры № 40 описаны в 
необходимом объёме и основаны на проведённых исследованиях в соответствии с Заданием 
КГИОП (ремонт и приспособление для современного использования кв. № 2) от 12.07.2024 г. 
№ 01-21-1931/24-0-1 (Приложение № 4). 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом. 

Объём предоставленной на государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации «Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. 
«Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного наследия регионального значения). 
Проект ремонта и приспособления для современного использования квартиры № 2», 
разработанной Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: ПС 16-24 (в составе в соответствии с 
п. 6.1. настоящего Акта) обеспечивает необходимый уровень исследований и проектных 
решений, гарантирующих сохранность объекта культурного наследия, сохранение его 
предметов охраны и отвечает требованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры). 

10.4.4. Результаты рассмотрения и анализа проектной документации. 

По результатам рассмотрения и анализа проектной документации экспертами 
установлено следующее:  

Проектная документация соответствует требованиям Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или 
выявленного объекта культурного наследия (ремонт и приспособление для современного 
использования кв. № 2) от 12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1 (Приложение № 4) и 
нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. Проектная документация 
содержит комплект графических и текстовых материалов, достаточных для реализации 
проектных решений. 

Для достижения цели настоящей экспертизы в рамках рассмотрения проектной 
документации экспертами был проведён анализ проектных решений на предмет соответствия 
требованиям обеспечения сохранности исторических ценностных характеристик элементов, 
составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
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«Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Большой 
пр. П.С., д. 74, лит. А, перечень которых утверждён Распоряжением КГИОП от 03.08.2023 г. 
№ 695-рп, Приложение № 3 к Распоряжению (см. Приложение № 1). 

Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

 Конструктивная система здания: исторические наружные и внутренние кирпичные 
капитальные стены; 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: [главный лицевой фасад по Большому 
пр. П.С.]: оконные проёмы: местоположение, габариты и конфигурация (прямоугольная); 
исторический рисунок расстекловки и исторический цвет заполнений; 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: лицевой юго-западный фасад (по ул. 
Подрезова): местоположение, габариты и конфигурация оконных проёмов; исторические 
расстекловка, цвет (коричневый) заполнения оконных проёмов; 

 Архитектурно-художественное решение фасадов: дворовые фасады: местоположение, 
габариты и конфигурация оконных проёмов; исторический рисунок расстекловки 
[заполнений] оконных проёмов; 

 Декоративно-художественная отделка интерьеров: две парадные лестницы (Л-1 и Л-2), 
имеющие один вестибюль по Большому пр.: заполнение дверных проёмов: деревянные 
двухстворчатые двери с фигурными филёнками и стилизованными пилястрами 
наличника; 

 Декоративно-художественная отделка интерьеров: лестница (Л-12): заполнение дверных 
проёмов: деревянные одностворчатые двери с филёнками геометрического рисунка. 

В предмет охраны объекта, утверждённый Распоряжением КГИОП от 03.08.2023 г. 
№ 695-рп, Приложение № 3 к Распоряжению, элементы архитектурно-художественной 
отделки и ценные элементы интерьера квартиры № 2 не включены (см. Приложение № 1). 

Рассматриваемым проектом предусмотрены только конкретные мероприятия по 
ремонту и приспособлению квартиры № 2 для современного использования. Проектные 
мероприятия по сохранению объекта культурного наследия оставляют без изменений все 
охраняемые элементы архитектурно-художественной отделки фасадов, материалы и характер 
отделки наружных стен и цоколя, и выполняются без изменения объёмно-пространственных 
характеристик и внешних границ рассматриваемых помещений в габаритах квартиры № 2 без 
затрагивания констркуций. 

Экспертный анализ проектной документации проводился на предмет сохранения (или 
изменения) особенностей объекта, составляющих предмет охраны, сохранения (или 
изменения) исторических художественно-ценных композиционных решений фасадов здания 
и внутренних помещений в результате предусмотренных проектом работ. Основываясь на 
этих позициях и комплексе требований государственной охраны объектов культурного 
наследия, обосновывается заключение о допустимости (недопустимости) проведения 
предусмотренных проектом работ по сохранению объекта культурного наследия. 

Ремонт и приспособление квартиры № 2 для современного использования в своих 
габаритах в части перепланировки рассматриваемой проектной документацией 
предусмотрено осуществлять в пределах капитальных конструкций (не затрагиваются 
проектом). Демонтаж существующих межкомнатных перегородок с устройством новых (при 
формировании помещений, необходимых для функционирования квартиры) не нарушает 
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исторически ценных конструктивных элементов, не повлияет на несущую способность и не 
нарушит исторического объёмно-планировочного решения в габаритах капитальных стен и 
перекрытий. 

Все оконные проёмы, принадлежащие квартире № 2, исторические, сохранившиеся в 
своих исторических габаритах и конфигурации. Существующие оконные заполнения кв. №2 – 
металлопластиковые стеклопакеты. Для обоснования проектного решения по столярным 
заполнениям был проведён анализ существующих заполнений, архивных фотографий, 
столярных заполнений аналогичных зданий, построенных в тот же период, что и 
исследуемый объект на Петроградской стороне. Выявленные первоначальные окна 
сохранились в основном на дворовых фасадах, преимущественно имеют «Т»-образную 
расстекловку, либо трехчастные с фрамугой также разделённой горбыльками на три части, 
форточки врезаны: в «Т»-образные - в одну из открывающихся створок, в трёхчастных – в обе 
открывающиеся створки. Анализ столярных заполнений лицевого фасада выявил: небольшое 
количество витринных заполнений на всех этажах в рядовых и большепролетных оконных 
проёмах. В процессе эксплуатации все оконные заполнения подвергались переделкам (врезка 
форточек, полная замена). Часть рядовых заменена на «Т»-образные (вероятно по образцам с 
дворовых фасадов). Сохранившиеся с советских времен деревянные столярные заполнения не 
имеют единого решения, что свидетельствует о индивидуальной истории происхождения 
каждого вида. Таким образом, целесообразно предположить, что большая часть столярных 
заполнений лицевого фасада должна быть решена по аналогии с дворовым «Т»-образная 
расстекловка для рядовых окон и трехчастная - для витринных с фрамугой такой же высоты, 
как у «Т»-образных. Проектом предусматривается замена оконного заполнения (ОК-2), 
устройство штапиков для восстановления расстекловки оконного заполнения (ОК-4) –  
согласно предмету охраны объекта (см. Приложение № 1), а также окраска оконного 
заполнения со стороны двора (ОК-5) в исторический (коричневый) цвет (не является 
предметом охраны – см. Приложение № 1) для в т.ч. колористического единообразия 
дворовых фасадов. 

Исторические дверные заполнения на лестничных клетках не сохранились. Проектом 

предусмотрена замена дверного заполнения в квартиру на парадной лестнице (ДВ5-П) и его 

обрамления в соответствии с предметом охраны с проектированием по обмерам 

сохранившихся исторических дверных заполнений (высокие деревянные двухстворчатые 

двери с фигурными филёнками и стилизованными пилястрами наличника). Проектом 

предусмотрена закладка второго эвакуационного выхода на «чёрную» лестницу с 

оставлением дверного заполнения на историческом месте со стороны лестничной клетки в 

муляжном состоянии (Дв6-П), на существующую позднюю дверь предусмотрены накладки в 

соответствии с предметом охраны для воссоздания облика исторических аналогов: 

деревянная одностворчатая дверь с филёнками геометрического рисунка. Накладки 

предусмотрено проектировать по обмерам сохранившихся исторических дверных 

заполнений. Данные мероприятия направлены на сохранение исторических ценностных 

характеристик, составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Доходный дом А.А. Антоновой» (г. Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, 

лит. А), который утверждён Распоряжением КГИОП от 03.08.2023 г. № 695-рп 

(Приложение № 1). 
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Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, не несут ущерба зданию и 
не повлияют на состояние несущих и ограждающих конструкций и планировку ниже- и 
вышерасположенных помещений. Конструктивная схема при выполненной перепланировке 
полностью сохраняется. 

В связи с приспособлением для современного использования квартиры № 2 
рассматриваемым проектом предполагаются организации новых помещений в соответствии с 
их функциональным назначением. Новое планировочное решение предусматривает демонтаж 
существующих внутриквартирных ненесущих перегородок, не являющихся предметом 
охраны, и устройством новых перегородок в соответствии с проектом. Данные мероприятия 
признаны допустимыми, поскольку выполняются с целью перераспределения площадей без 
нарушения объёмно-планировочного решения в габаритах капитальных стен и не повлияют 
на несущую способность здания в целом, не противоречат современным строительным 
нормам. 

В связи с отсутствием в рассматриваемой квартире № 2 архитектурно-художественной 
отделки и элементов интерьера, представляющих историко-культурную ценность, 
мероприятия по замене внутриквартирных дверных заполнений, устройству подшивных 
потолков (без затрагивания существующего штукатурного потолка), замене напольного 
покрытия и внутренней отделке стен и возводимых перегородок не противоречат сохранению 
объекта культурного наследия и направлены на создание необходимых эксплуатационных 
свойств объекта в современных условиях. 

В предложенных проектом мероприятиях эксперты не усматривают решений, ставящих 
под угрозу целостность и подлинность объекта культурного наследия. Для всех элементов, 
входящих в предмет охраны, выполняются работы, позволяющие сохранить их ценностные 
характеристики без существенных изменений и с обеспечением условий для эксплуатации 
здания в современных условиях. 

Эксперты отмечают, что настоящим актом государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации не рассматривается правильность принятых 
технических решений проекта, а только их направленность и правомерность применения в 
целях сохранения объекта культурного наследия. 

Проект перепланировки, согласно п. 6.49 ТСН 30-306-2002, не ухудшает санитарно-
гигиенические, противопожарные и теплотехнические характеристики остальной части 
здания, не препятствует эксплуатации здания в целом и не нарушает Предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой» (г. Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А), который утверждён Распоряжением КГИОП от 
03.08.2023 г. № 695-рп (Приложение № 1). 

Выполняемые работы в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 22.06.2002 
№73-ФЗ относятся к работам по приспособлению объекта культурного наследия для 
современного использования. 

11.  Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы. 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX — начала XX века. Справочник. 
// Под  ред. Б.М. Кирикова. — СПб.: «Пилигрим», 1996. 

2. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-путеводитель. Исаченко В.Г. 2002. 
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3. «Историческая застройка Санкт-Петербурга». Перечень вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, культурную ценность. Справочник. Под редакцией 
Кирикова Б.М. «Альт-Софт», 2001. 

4. «Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга, состоящие под государственной 
охраной». Справочник. СПб., 2003. 

5. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга с подробным изображениемнабережных, улиц, 
переулков, казенных и обывательских домов. Составил Цылов. СПб., 1849. С. 241, 299, 
305, 306. 

6. Ленинград. Архитектурно-планировочный обзор развития города. Изд.: Под ред. Н.В. 
Баранова, В.А. Каменского, М.В. Морозова и др.- Лениздат. 1943. 

7. Никитенко Г.Ю., Привалов В.Д. Петроградская сторона. Большой проспект. М.-СПб. 2011. 
8. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Военно-Топографическое депо // Архив 
КГИОП. XVII/Г-66. 

9. План столичного города С. Петербурга с показанием предполагаемого урегулирования 
улиц. 1880 г. Фрагмент. УО. Электронный ресурс: http://www.etomesto.ru/map-
peterburg_1880-uregulirovanie/. 

10. План С.Петербурга, составленный по новейшим сведениям. План из путеводителя 
Суворина 1896 года: Весь Петербург. 1896 г. Издан в Картографическом заведении А. 
Ильина на листе 64 x 68 см. Фрагмент. Электронный ресурс: http://www.etomesto.ru/map-
peterburg_1896/. 

11. Топографическая съёмка. 1980-х гг. // Трест ГРИИ. 
12. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 7348. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 

А.И. Фрейман, К. Гильке, С. Гильке, В.Д. Брунсту, В.Е. Овчинникову по Большому пр. 
П.С., 74, Подрезовой ул., 1 и Бармалеевой ул., 4. 1827-1915. Л. 234. 

13. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 4. Дело 2476. Чертежи дома В.Д. Брунста по Большому пр. 
П.С., 74, Бармалеевой ул., 4 и Подрезовой ул., 1. 03.11.1898-04.03.1919. Л. 20. 

14. Интернет источники – сайты pastvu.com; citywalls.ru, etomesto.ru, prawdom.ru. 
15. Фотографические изображения объекта, выполненные в ходе проведения экспертизы (дата 

съёмки – 12.12.2024 г.) (Приложение № 2); 
16. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 

объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
17. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования. 

18. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного наследия. 
Недвижимые памятники. 

19. ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на объектах 
культурного наследия. Общие требования. 

20. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия. 

21. ГОСТ Р 21.1101-2013. Система проектной документации для строительства. Основные 
требования к проектной и рабочей документации. 

12.  Обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 
объёмно-планировочное и архитектурно-художественное решения здания и представленную 
проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; 
Бармалеева ул., 2-4) – «Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. «Доходный 
дом А.А. Антоновой» (объект культурного наследия регионального значения). Проект 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
 

26 

ремонта и приспособления для современного использования квартиры № 2», разработанную 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 
”Вега”» в 2024 г., шифр: ПС 16-24 (в составе в соответствии с п. 6.1 настоящего Акта), было 
выявлено следующее: 

1) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного  наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности (Приложение № 10) 
– в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2) Структура разделов проектной документации и решения, предусмотренные проектом 
ремонта и приспособления для современного использования кв. № 2, разработана в 
соответствии с Заданием КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного 
наследия (ремонт и приспособление для современного использования кв. № 2) от 
12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1 (Приложение № 4), выданным соответствующим органом 
исполнительной власти, осуществляющим функции в области государственной охраны 
объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ, и 
не противоречат действующему законодательству в области охраны объектов культурного 
наследия. 

3) В состав исходно-разрешительной документации включён Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 
№ 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 
24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

4) Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной документации, 
в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит необходимый комплект 
графических и текстовых материалов, обеспечивающих возможность на их основании 
последующего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

5) Проект ремонта и приспособления для современного использования кв. № 2 по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр П.С., д. 74, лит. А (Большой пр. П.С., 74; 
Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) разработан на основании: ГОСТ 31937–2011 «Здания и 
сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», ГОСТ Р 21.101-
2020 Национальный стандарт Российской Федерации. «Система проектной документации для 
строительства», ГОСТ 27751-2014 Межгосударственный стандарт. «Надежность 
строительных конструкций и оснований. Основные положения и требования», СП 13-102-
2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений», СП 
15.13330.2020 «Каменные и армокаменные конструкции. Актуализированная редакция СНиП 
II-22-81», СП 16.13330.2017 «Стальные конструкции (актуализированная редакция СНиП II-
23-81)», СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия (актуализированная редакция СНиП 
2.01.07-85)», СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений. Актуализированная 
редакция СНиП 2.02.01-83», СП 29.13330.2011 «Полы. Актуализированная редакция СНиП 
2.03.13-88», СП 63.13330.2018 «Бетонные и железобетонные конструкции (актуализированная 
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редакция СНиП 2.03.01-84)», СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от 
коррозии. Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85», СП 70.13330.2012 «Несущие и 
ограждающие конструкции. Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87», ГОСТ Р 55567-
2013 Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 
культурного наследия; ГОСТ Р 56200-2014 Научное руководство и авторский надзор при 
проведении работ по сохранению объектов культурного наследия. Основные положения; 
ГОСТ Р 56254-2014 Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные 
положения; СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения», СП 54.13330.2016 
«Здания жилые многоквартирные», СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. 
Эвакуационные пути и выходы», СП 2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. 
Обеспечение огнестойкости объектов защиты», СП 3.13130.2009 «Системы противопожарной 
защиты. Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре», СП 4.13130.2013 
«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах 
защиты», СП 484.1311500.2020 «Системы противопожарной защиты.  Системы пожарной 
сигнализации и автоматизация систем противопожарной защиты. Нормы и правила 
проектирования», СП 6.13130.2021 «Системы противопожарной защиты. 
Электрооборудование. Требования пожарной безопасности», СП 7.13130.2013 «Отопление, 
вентиляция и кондиционирование», СП 8.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. 
Источники наружного противопожарного водоснабжения», СП 9.13130.2009 «Техника 
пожарная. Огнетушители», СП 10.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. 
Внутренний противопожарный водопровод», СП 11.13130.2009 «Места дислокаций 
подразделений пожарной охраны», СП 12.13130.2009 «Определение категорий помещений, 
зданий и наружных установок по взрывопожарной и пожарной опасности», СанПиН 1.2.3685-
21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) 
безвредности для человека факторов среды обитания», СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-
эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, 
к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, 
почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, 
организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) 
мероприятий», Федеральный закон РФ №123-Ф3 «Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности», ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 
культуры. Общие требования», ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения 
инженерно-технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования», Федеральный  закон  РФ  №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
Постановление Правительства РФ от 12.09.2015 N 972 «Об утверждении Положения о зонах 
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных 
правовых актов Правительства Российской Федерации», ТСН 30-306-2002 Санкт-Петербурга 
«Реконструкция и застройка исторически сложившихся районов Санкт-Петербурга». 

6) Объём и состав проектной документации, представленной Заказчиком для 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, достаточны для вынесения 
однозначного заключения экспертизы. 

7) Разработанные проектные и технологические решения по ремонту и приспособлению 
для современного использования кв. № 2 по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр П.С., д. 74, 
лит. А (Большой пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) основаны на комплексных 
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научных исследованиях и предпроектных изысканиях. Методики и оценка результатов 
технического обследования объекта культурного наследия, выполненные разработчиками 
документации, соответствуют нормативным документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. 
«Порядок организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах 
культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

8) Исследования, требуемые для определения необходимого состава работ по ремонту и 
приспособлению для современного использования квартиры № 2 в здании, являющимся 
объектом культурного наследия регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой» 
(Санкт-Петербург, Большой пр П.С., д. 74, лит. А), выполнены в достаточном объёме. 

9) Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 
выявленной и использованной в необходимой полноте. 

10) Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

11) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 
от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

12) Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ. 

13) Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 г. № 73-ФЗ относятся к работам по приспособлению для 
современного использования объекта культурного наследия, не противоречат действующему 
законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного наследия и 
направлены на создание необходимых эксплуатационных характеристик и на сохранение 
объекта в целом. 

14) Проектом предусмотрены перепланировка и переустройство квартиры в пределах 
капитальных конструкций (отнесены к Предмету охраны см. Приложение № 1), отделочные и 
малярные работы в соответствии с назначением помещений и действующими строительными 
нормами, переоборудование инженерных сетей (отопление, водопровод, канализация, 
электрические сети и т.п.). 

15) Решения, предлагаемые проектом при приспособлении объекта для современного 
использования, направлены на сохранение исторических архитектурно-художественных 
особенностей, составляющих предмет охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Большой пр. П.С., д. 74, лит. А, перечень которых утверждён Распоряжением КГИОП от 
03.08.2023 г. № 695-рп (Приложение № 1). 

13.  Вывод государственной историко-культурной экспертизы в соответствии с 
требованиями, предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утверждённого постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой пр. П.С., 74; 
Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – «Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, 
лит. А. «Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного наследия регионального 



 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                                                                   Н.Б. Глинская 
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значения). Проект ремонта и приспособления для современного использования квартиры 
№ 2», разработанная Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: ПС 16-24 (в составе в соответствии с 
п. 6.1 настоящего Акта) соответствует требованиям законодательства Российской Федерации 
в области государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 

14.  Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны 
объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Приложение № 1. Копия Распоряжения КГИОП от 03.08.2023 г. № 695-рп «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
качестве объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», об утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия». 
Приложение № 2. Материалы фотофиксации на момент заключения Договора  на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение № 3. Копия Паспорта объекта культурного наследия, оформленного КГИОП 
20.09.2024 г. 

Приложение № 4. Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включённого в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт и приспособление для современного использования кв. № 2) от 
12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1. 

Приложение № 5. Копии правоустанавливающих документов, представленных заказчиком 
экспертизы: Сведения из ЕГРН от 06.12.2024 г. Заявление № 4904329588. 
Приложение № 6. Копия технического паспорта объекта недвижимости (выписка о 
технических характеристиках объекта) на квартиру № 2 от 04.03.2024 г. на основе архивных 
материалов Росреестра; Копия поэтажного плана ПИБ: фрагмент 1 этажа от 04.03.2024 г. на 
основе архивных материалов Росреестра (пом. 2-Н и 14-Н); Копия поэтажного плана ПИБ: 
фрагмент 3 этажа от 04.03.2024 г. на основе архивных материалов Росреестра ( кв. 4 и кв. 5). 

Приложение № 7. Копии Договоров с экспертами на проведение государственной историко-
культурной экспертизы. 

Приложение № 8. Копии Протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 9. Историческая иконография. 

Приложение № 10. Иная документация. 

Дата оформления заключения экспертизы: 26.02.2025 г. 

Подписи экспертов: 

Председатель экспертной комиссии                      (подписано электронной подписью) (М.Ф. Прокофьев) 
        

Ответственный секретарь экспертной комиссии  (подписано электронной подписью)     (Н.Б. Глинская) 
       

Член экспертной комиссии                         (подписано электронной подписью)        (В.А. Калинин) 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой 
пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – 
«Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. 
«Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного 
наследия регионального значения). Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
квартиры № 2», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: 16-
24, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Копия Распоряжения КГИОП от 03.08.2023 г. № 695-рп  
«О включении выявленного объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации в качестве объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом А.А. Антоновой», об 
утверждении границ и режима использования территории 

объекта культурного наследия, об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия». 
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Приложение №2 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного 
по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, 
лит. А (Большой пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; 
Бармалеева ул., 2-4) – «Санкт-Петербург, Большой 
проспект П.С., д. 74, лит. А. «Доходный дом 
А.А. Антоновой» (объект культурного наследия 
регионального значения). Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
квартиры № 2», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: 
16-24, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

  
 

Материалы фотофиксации на момент заключения Договора на 

проведение государственной историко-культурной экспертизы 

(Фотосъёмка выполнена государственным аттестованным экспертом РФ Н.Б.Глинской 12.12.2024 г.) 

Список фотоиллюстраций: 
 

1.   Объект культурного наследия регионального значения«Доходный дом А.А. Антоновой». Лицевой 
фасад лицевого корпуса по Большому  проспекту П.С. Общий вид. Окна квартиры № 2. 

2.   Лицевой фасад лицевого корпуса по Большому  пр. П.С. Угол с Подрезова ул. Окна квартиры № 2. 

3.   Лицевой фасад лицевого корпуса по Подрезова улице и брандмауэр. Общий вид. 

4.   Лицевой фасад лицевого корпуса по Бармалеева улице и брандмауэр. Общий вид. 

5.   Внутренний двор (юго-восточный). Общий вид дворовых фасадов. Окно квартиры № 2. 

6.   Парадная лестница (Л-2), второй этаж. Дверное заполнение входного дверного проёма кв № 2. 

7.   Кв. № 2. Проектируемый коридор (пом. 1). Фрагмент интерьера с видом на входную дверь. 

8.   Парадная лестница (Л-1). Сохранившаяся историческая входная дверь. 

9.   Проектируемый коридор (пом. 1). Общий вид юго-восточной части коридора. 

10. Проектируемый коридор (пом. 1). Общий вид северо-западной части коридора. 

11. Проектируемый совмещённый санузел (пом. 2) с хоз. помещением (пом. 4). 

12. Проектируемая кухня (пом. 3). 

13. Проектируемый туалет (пом. 5). 

14. Проектируемые комната (пом. 7) с гардеробной (пом. 6). 

15. Проектируемые комната (пом. 8) с гардеробной (пом. 9). 

16. Проектируемые комната (пом. 11) с совмещённым санузлом (пом. 10). 

17. Проектируемые комната (пом. 12) с гардеробной (пом. 13). 

18. Проектируемые комната (пом. 15) с совмещённым санузлом (пом. 14). 

19. Проектируемые комната (пом. 16) с гардеробной (пом. 17). 

20. Проектируемые комната (пом. 19) с гардеробной (пом. 18). 

21. Проектируемые комната (пом. 20) с совмещённым санузлом (пом. 21). 

22. «Чёрная» лестница (Л-12), второй этаж. Дверное заполнение заложенного входного дверного проёма 
кв. № 2 (в муляжном состоянии). 

23.  «Чёрная» лестница (Л-12). Сохранившаяся историческая входная дверь. 
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План по данным ПИБ 
(планировка согласно графическому отображению из действующего технического паспорта на квартиру, 

№ 2 от 04.03.2024 г., составленного на основе архивных материалов Росреестра) 

  
 

План перепланировки 
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1.  Объект культурного наследия регионального значения«Доходный дом А.А. Антоновой». 
Лицевой фасад лицевого корпуса по Большому  проспекту П.С. Общий вид. Окна квартиры № 2. 

 

 

         

2.  Лицевой фасад лицевого корпуса по Большому  пр. П.С. Угол с Подрезова ул. Окна квартиры № 2. 
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3.  Лицевой фасад лицевого корпуса по Подрезова улице и брандмауэр. Общий вид. 
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4.  Лицевой фасад лицевого корпуса по Бармалеева улице и брандмауэр. Общий вид. 
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5.  Внутренний двор (юго-восточный). Общий вид дворовых фасадов. Окно квартиры № 2. 
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6.  Парадная лестница (Л-2), второй этаж. Дверное заполнение входного дверного проёма кв № 2. 

   
7.  Кв. № 2. Проектируемый коридор (пом. 1). Фрагмент интерьера с видом на входную дверь. 
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8.  Парадная лестница (Л-1). Сохранившаяся историческая входная дверь*. 

 
* Заполнение дверного проёма: деревянные двухстворчатые двери с фигурными филёнками и 

стилизованными пилястрами наличника. Заполнения дверных проёмов парадных лестниц (Л-1 и Л-2), 
имеющих один вестибюль со входом с Большого проспекта П.С., являются предметом охраны Объекта и в 

случае утраты подлежат воссозданию для единообразия исторического облика лестничных клеток. 
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9.  Проектируемый коридор (пом. 1). Общий вид юго-восточной части коридора. 
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10. Проектируемый коридор (пом. 1). Общий вид северо-западной части коридора. 
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11. Проектируемый совмещённый санузел (пом. 2) с хоз. помещением (пом. 4). 
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12. Проектируемая кухня (пом. 3). 
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13. Проектируемый туалет (пом. 5). 
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14. Проектируемые комната (пом. 7) с гардеробной (пом. 6). 
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15. Проектируемые комната (пом. 8) с гардеробной (пом. 9). 
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16. Проектируемые комната (пом. 11) с совмещённым санузлом (пом. 10). 
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17. Проектируемые комната (пом. 12) с гардеробной (пом. 13). 
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18. Проектируемые комната (пом. 15) с совмещённым санузлом (пом. 14). 
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19. Проектируемые комната (пом. 16) с гардеробной (пом. 17). 
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20. Проектируемые комната (пом. 19) с гардеробной (пом. 18). 
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21. Проектируемые комната (пом. 20) с совмещённым санузлом (пом. 21). 
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22. «Чёрная» лестница (Л-12), второй этаж. Дверное заполнение заложенного входного дверного проёма 
кв. № 2 (в муляжном состоянии). 
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23.  «Чёрная» лестница (Л-12). Сохранившаяся историческая входная дверь*. 

 
* Заполнение дверного проёма: деревянные одностворчатые двери с филёнками геометрического рисунка. 
Заполнения дверных проёмов «чёрных» лестниц  являются предметом охраны Объекта и в случае утраты 

подлежат воссозданию для единообразия исторического облика лестничных клеток. 



 
 

80 

Приложение №3 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой 
пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – 
«Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, 
лит. А. «Доходный дом А.А. Антоновой» (объект 
культурного наследия регионального значения). Про-
ект ремонта и приспособления для современного ис-
пользования квартиры № 2», разработанной Общест-
вом с ограниченной ответственностью «Архитектур-
но-реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., 
шифр: 16-24, с целью определения соответствия про-
ектной документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

КОПИЯ ПАСПОРТА ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, 

ОФОРМЛЕННОГО КГИОП 20.09.2024 г. 
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Приложение № 4 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного насле-
дия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой 
пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – 
«Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. 
«Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного на-
следия регионального значения). Проект ремонта и при-
способления для современного использования квартиры 
№ 2», разработанной Обществом с ограниченной ответст-
венностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 
”Вега”» в 2024 г., шифр: 16-24, с целью определения соот-
ветствия проектной документации требованиям законода-
тельства Российской Федерации в области государствен-
ной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ ЗАДАНИЯ КГИОП  
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включённого в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников ис-
тории и культуры) народов РФ, или выявленного объекта культурного наследия 

(ремонт и приспособление для современного использования кв. № 2) 
от 12.07.2024 г. № 01-21-1931/24-0-1 
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Приложение № 5 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой 
пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – 
«Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. 
«Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного 
наследия регионального значения). Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
квартиры № 2», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: 16-
24, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИИ ПРАВОУСТАНАВЛИВАЮЩИХ ДОКУМЕНТОВ, 

ПРЕДСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ ЭКСПЕРТИЗЫ: 

Сведения из ЕГРН от 06.12.2024 г. Заявление № 4904329588. 
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Приложение № 6 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного насле-
дия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой 
пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – 
«Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. 
«Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного на-
следия регионального значения). Проект ремонта и при-
способления для современного использования квартиры 
№ 2», разработанной Обществом с ограниченной ответст-
венностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 
”Вега”» в 2024 г., шифр: 16-24, с целью определения соот-
ветствия проектной документации требованиям законода-
тельства Российской Федерации в области государствен-
ной охраны объектов культурного наследия. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

КОПИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ 
(выписка о технических характеристиках объекта) НА КВАРТИРУ № 2 

от 04.03.2024 г. на основе архивных материалов Росреестра; 
 

КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ: ФРАГМЕНТ 1 ЭТАЖА 
от 04.03.2024 г. на основе архивных материалов Росреестра (пом. 2-Н и 14-Н); 

 
КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА ПИБ: ФРАГМЕНТ 3 ЭТАЖА 

от 04.03.2024 г. на основе архивных материалов Росреестра (кв. 4 и кв. 5). 
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Приложение №7 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного 
по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, 
лит. А (Большой пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; 
Бармалеева ул., 2-4) – «Санкт-Петербург, Большой 
проспект П.С., д. 74, лит. А. «Доходный дом 
А.А. Антоновой» (объект культурного наследия 
регионального значения). Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
квартиры № 2», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: 
16-24, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

 
 

 

 

 

 

Копии Договоров с экспертами 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
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Приложение № 8 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой 
пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – 
«Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. 
«Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного 
наследия регионального значения). Проект ремонта и 
приспособления для современного использования 
квартиры № 2», разработанной Обществом с 
ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: 16-
24, с целью определения соответствия проектной 
документации требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 
КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ ЭКСПЕРТНОЙ 

КОМИССИИ 
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Приложение № 9 
к Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом А.А. Антоновой», расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А 
(Большой пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – 
«Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. 
«Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного наследия 
регионального значения). Проект ремонта и приспособления для 
современного использования квартиры № 2», разработанной 
Обществом с ограниченной ответственностью «Архитектурно-
реставрационная мастерская ”Вега”» в 2024 г., шифр: 16-24, с 
целью определения соответствия проектной документации 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
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Приложение № 10 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на про-
ведение работ по сохранению объекта культурного на-
следия регионального значения «Доходный дом 
А.А. Антоновой», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Большой пр. П.С., д. 74, лит. А (Большой 
пр. П.С., 74; Подрезова ул., 1; Бармалеева ул., 2-4) – 
«Санкт-Петербург, Большой проспект П.С., д. 74, лит. А. 
«Доходный дом А.А. Антоновой» (объект культурного 
наследия регионального значения). Проект ремонта и 
приспособления для современного использования квар-
тиры № 2», разработанной Обществом с ограниченной 
ответственностью «Архитектурно-реставрационная мас-
терская ”Вега”» в 2024 г., шифр: 16-24, с целью опреде-
ления соответствия проектной документации требовани-
ям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
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