
АКТ 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта  
культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой 

Богородицы» (Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), 
входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 

«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», 
г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, Б, В 

Реставрация, приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» 

в составе объекта «Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского 
скита», по адресу: Санкт-Петербург, Центральный р-н, ул. 5-я Советская, д. 31-33, 
лит. А. в части цокольного этажа, разработанной Федеральным государственным 

бюджетным образовательным учреждением высшего образования «Санкт-
Петербургский государственный архитектурно-строительный университет» 

(ФГБОУ ВО «СПбГАСУ») в 2024г. Шифр: ПД/08/24_ЦЭ 

г. Санкт-Петербург       30 мая 2025 г. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза  проведена  в соответствии 
со статьями 28, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденном 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530,   
экспертной комиссией в составе: А.Е.Аверьяновой, Г.А.Курленьиз и  В.А.Калинина, на 
основании договоров № 5С-Ц-1 от 21.02.2025г., № 5С-Ц-2 от 21.02.2025г., № 5С-Ц-3 от 
21.02.2025г. на проведение государственной историко-культурной экспертизы (см. 
Приложение 3.  «Копии протоколов заседаний экспертной комиссии и копии договоров с 
экспертами»). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее — экспертиза)
проведена в г. Санкт-Петербурге на основании договоров с экспертами на проведение
государственной историко-культурной экспертизы от 21 февраля  2025 г. № 5С-Ц-1, №
5С-Ц-2, 5С-Ц-3 в период с 21 февраля 2025 г. по 18 апреля 2025г. и с 21 мая 2025г. по
30 мая 2025 г.
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2. Место проведения экспертизы: 
г. Санкт-Петербург 
 

3. Заказчик экспертизы: 
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего 
образования «Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный 
университет» (ФГБОУ ВО «СПбГАСУ») 
Юридический адрес: 190005, Россия, Санкт-Петербург, 2-я Красноармейская ул., 4. 
ИНН 7809011023/ КПП 783901001 
Лицензия Министерства культуры Российской Федерации №МКРФ №00853 от 
18.06.2013г. 
Свидетельство СРО-П-016-007809011023-0093 от 30.11.2009г. 
e-mail: naroma@list.ru 
Телефон: 8(911) 768-14-32 
 

4. фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 
степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность эксперта; (в 
ред. Постановления Правительства РФ от 28.03.2025 N 405): 
Председатель экспертной комиссии: Аверьянова Александра Евгеньевна 
Образование высшее - Высшее, Ордена Трудового Красного Знамени Институт живописи, 
скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина, 1978 г. Архитектор. Стаж работы – 45 лет. 
Приказ МК РФ от 19.12.2023 г. № 3399.  
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: Курленьиз Галина Александровна 
образование высшее (Санкт Петербургский государственный архитектурно-строительный 
университет, диплом ВСГ № 1265104, выдан 25.06.2008 г.), архитектор-реставратор, стаж 
работы 16 лет, место работы: генеральный директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». 
Приказа МКРФ от 30.08.2023 № 2519. 
 
Член экспертной комиссии: Калинин Валерий Александрович 
Образование высшее, окончил Санкт- Петербургский государственный политехнический 
университет; инженер - строитель, стаж работы по профессии - 22 года; место работы и 
должность - главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр»; 
индивидуальный предприниматель.  
Приказ МК РФ от 25.12.2023 г. № 3493. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской Федерации 
эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Эксперты: не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 
работниками и т.д.);  не состоят в трудовых отношениях с заказчиком;  не имеют 
долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; не владеют ценными 
бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) заказчика; не 
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заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего 
заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 
имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя, или 
третьих лиц. 

При проведении экспертизы экспертами соблюдаются принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона "Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" №73-ФЗ; 
обеспечивается объективность, всесторонность и полнота проводимых исследований, а 
также достоверность и обоснованность своих выводов.  

 Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, что 
подтверждают подписанием настоящего акта. 
 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цель экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации - Реставрация, 
приспособление для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе 
объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-Афонского 
Свято Андреевского мужского скита», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Центральный район, ул. 5-я Советская, д. 31-33, литера А в части цокольного этажа,  
разработанной Федеральным государственным бюджетным образовательным 
учреждением высшего образования «Санкт-Петербургский государственный 
архитектурно-строительный университет» (ФГБОУ ВО «СПбГАСУ») в 2024г. Шифр: 
ПД/08/24_ЦЭ требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
 
6.2. Объект экспертизы: 

Проектная документация - Реставрация, приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе объекта «Подворье Старо-Афонского 
Свято-Андреевского мужского скита, по адресу: Санкт-Петербург, Центральный р-н, 
ул. 5-я Советская, д. 31-33, лит. А, в части цокольного этажа, разработанная Федеральным 
государственным бюджетным образовательным учреждением высшего образования 
«Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный университет» 
(ФГБОУ ВО «СПбГАСУ») в 2024 г.  Шифр: ПД/08/24_ЦЭ в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы 

1  
ПД/08/24_ЦЭ - ИРД Часть 1. Исходно-разрешительная документация 

ПД/08/24_ЦЭ -ФФ Часть 2. Фотофиксация  

Раздел 2. Комплексные научные исследования 
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7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 
самостоятельно (при значительном количестве документов их перечень приводится 
в приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения) (Приложение 
1): 
• Проектная документация - Реставрация, приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе объекта «Подворье Старо-Афонского 
Свято-Андреевского мужского скита», по адресу: Санкт-Петербург, Центральный р-н, ул. 
5-я Советская, д. 31-33, лит. А, в части цокольного этажа, разработанная Федеральным 
государственным бюджетным образовательным учреждением высшего образования 
«Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный университет» 
(ФГБОУ ВО «СПбГАСУ») в 2024 г.  Шифр: ПД/08/24_ЦЭ в составе, перечисленном в п. 
6.2 настоящего Акта. 

• Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия (реставрация, приспособление для современного 
использования) № 01-52-1624-1/21 от 24 июня 2021 г. 

• Извлечение из распоряжения КГИОП от 20.10.2009 № 10-33. «О включении выявленных 
объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

• Распоряжение КГИОП от 28.05.2021 № 21-рп «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-Афонского 
Свято-Андреевского мужского скита»   

2 ПД/08/24_ЦЭ - ИАИ Часть 1. Краткие исторические сведения (в части 
цокольного этажа) 

ПД/08/24_ЦЭ -ОЧ Часть 2. Историко-архитектурные натурные 
исследования (архитектурные обмеры) 

ПД/08/24_ЦЭ -ИТИ Часть 3. Инженерно-технические исследования 

ПД/08/24_ЦЭ -ХТИ Часть 4. Химико-технологические 
исследования 

Раздел 3. Проектная документация 
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ПД/08/24_ЦЭ -ПЗ Часть 1. Пояснительная записка 
ПД/08/24_ЦЭ -АС Часть 2. Архитектурно-строительные решения 

ПД/08/24_ЦЭ -ТР Часть 3. Технологические рекомендации по 
реставрации 
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• Распоряжение КГИОП от 18.07.2024г. № 953-рп «Об утверждении плана границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия, регионального 
значения» 

• Распоряжение КГИОП от 23 августа 2018 г. № 07-19-391/18. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой 
Богородицы», включенного в единый государственный реестр культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

• Распоряжение Администрации Санкт-Петербурга Комитета имущественных отношений 
Санкт-Петербурга № 69-р от 05.07.2016 г. «Об использовании объекта недвижимости по 
адресу: Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, д. 31-33, литера А», переданного в 
безвозмездное пользование Религиозной организации на 49 лет, согласно ее уставу на 
основании пункта 1 статьи 4 Федерального закона от 30.12.2010 № 327-ФЗ « О передаче 
религиозным организациям имущества религиозного назначения, находящегося в 
государственной или муниципальной собственности (далее — Федеральный закон), 
статьи 50 Федерального закона от 25.06.2002 № 73 «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры)народов Российской Федерации, в соответствии с 
постановлением Правительства Российской Федерации от 26.04.2011 № 325 «О перечне 
документов, обосновывающих право религиозной организации на получение имущества 
религиозного назначения, находящегося в государственной или муниципальной 
собственности, и порядке их выдачи», пунктами 3.15 и 3.20 положения о Комитете 
имущественных отношений Санкт-Петербурга (далее — Комитет), утвержденного 
постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 16.02.2015 № 98, пунктом 2.11 и 2.14 
постановления Правительства Санкт-Петербурга от 12.07.2011 № 939 «О порядке 
взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при 
распоряжении имуществом, находящимся в государственной собственности Санкт-
Петербурга», учитывая согласие Архивного комитета Санкт-Петербурга, на основании 
письменного заявления от 19.05.2016 № 261 Санкт-Петербургского государственного 
казенного учреждения «Центральный государственный архив научно-технической 
документации Санкт-Петербурга» (ОГРН 10898470000407) (далее — Учреждение), 
письменного заявления религиозной организации «Санкт-Петербургская Епархия Русской 
Православной Церкви (Московский Патриархат)» (ОРГН 1037858002423) (далее —
Религиозная организация).  

• Договор № 03-Б291003 от 21 ноября 2016 г. о безвозмездном пользовании объектом 
нежилого фонда между отделом нежилого фонда Северо-Западного и Центрального 
Управления нежилого фонда, в лице начальника Цымбенко А. Е. и Религиозной 
организацией «Санкт-Петербургской Епархии Русской Православной Церкви 
(Московский Патриархат)», в лице Епархиального архиерея Митрополита Санкт-
Петербургского и Ладожского Варсонофия (Судакова А. В.). К договору приложен Акт 
приема-передачи нежилых помещений, расположенных по адресу; Санкт-Петербург, 3-я 
Советская улица, д. 31-33, литера А, кадастровый № 78: 31:0001475; 2020 

5



 

 

• Распоряжение № 89 от 28 ноября 2016 г. Московского патриархата митрополита Санкт-
Петербургского и Ладожского Варсофония о закреплении права на безвозмездное 
пользование за каноническим подразделением религиозной организации «Санкт-
Петербургская Епархия Русской Православной Церкви (Московский Патриархат») —
религиозной организацией «Архиерейское подворье храма Благовещения Пресвятой 
Богородицы г. Санкт-Петербурга Санкт-Петербургской Епархии Русской Православной 
Церкви (Московский Патриархат» (ИНН 7842121930) — нежилое здание, относящееся к 
числу объектов культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-
Афонского Свято-Андреевского мужского скита. Церковь Благовещения Пресвятой 
Богородицы», площадью 295, 6 кв. м., кадастровый № 78:31:0001475:2020, расположенное 
по адресу; Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, д. 31-33, литера А. 

• Технический паспорт и поэтажные планы филиала ГУП «ГУИОН» проектно-
инвентаризационного бюро Центрального района на здание: Санкт-Петербург, 
Центральный район, 5-я Советская ул., 31-33, литера А.  

• Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-
Афонского Свято-Андреевского мужского скита», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, 5-я Советская ул., 32-33, лит. А, Б, В. Дата оформления паспорта: 28.07.2021 

• Выписка из ЕГРН на здание от 27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960 

• Акт технического состояния ОКН от 21.03.2024г. 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы (если имеются)  
8.1. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения экспертизы: 
при проведении историко-культурной экспертизы было выявлено, что на объекте начаты 
работы по реставрации и приспособлению для современного использования цокольного 
этажа. Выполненные работы не противоречат Проектной документации, согласованной 
КГИОП 01.08.2022г. № 01-24-1255/22-0-1 и не нарушают предмет охраны, утвержденный 
КГИОП 28.05.2021 № 21-рп.  
 Настоящая историко-культурная экспертиза была начата 21 февраля 2025г. и 
окончена 18 апреля 2025г. с положительным заключением. Проектная документация была 
отозвана из КГИОП для устранения технических ошибок. После исправления технических 
ошибок проектная документация, была повторно представлена на экспертизу. Проведение 
экспертизы было возобновлено 21 мая 2025 г. и окончено 30 мая 2025 г. с положительным 
заключением.  
8.2. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на результаты экспертизы: 
Обстоятельств, повлиявших результаты экспертизы, отсутствуют.  

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
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народов Российской Федерации», Постановлением Правительства Российской Федерации 
от 25 апреля 2024 г. N 530 "Об утверждении Положения о государственной историко-
культурной экспертизе" (в действующей редакции)., Законом Санкт-Петербурга от 
12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов культурного наследия в городе Санкт-
Петербурга».  

В ходе проведения историко-культурной экспертизы была проанализирована 
представленная проектная документация по исследуемому объекту, на соответствие 
действующему законодательству об охране культурного наследия, требованиям КГИОП в 
части предмета охраны объектов. На основе данных исследований проведена оценка 
возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой 
Богородицы» (Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в 
состав объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-
Афонского Свято-Андреевского мужского скита» (г. Санкт-Петербург, 5-я Советская 
улица, дом 31-33, литеры А, Б, В) была изучена и проанализирована учетная 
документация КГИОП. 

В процессе работы по сбору архивных и библиографических данных были изучены 
фонды Российской национальной библиотеки (РНБ), Российского государственного 
исторического архива (РГИА), Центрального государственного исторического архива 
Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб.), Центрального государственного архива научно-
технической документации Санкт-Петербурга (ЦГАНТД СПб.), Центрального 
государственного архива Санкт-Петербурга (ЦГА СПб.), Центрального государственного 
архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб.), Сектора 
хранения документированной информации Управления организационного обеспечения и 
контроля КГИОП и архива КГА. 

Проведен сравнительный анализ конструктивных особенностей, истории и 
современного состояния здания.  

Проведен сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по объектам экспертизы, включая документы, переданные заказчиком; 
анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной документации, комплексных 
научных исследований и проектной документации. 

Натурные исследования включали визуальный осмотр зданий и фотофиксация 
современного состояния объекта (фотограф — А.Е.Аверьянова, фотофиксация проведена 
21 февраля 2025г.), и дает представление о современном облике объекта культурного 
наследия (Приложение 2. Материалы фотофиксации.). 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 
установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 
исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 
компетенции. 
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Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты экспертизы оформлены в виде Акта государственной историко-
культурной экспертизы. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований (при значительном объеме информации факты и сведения излагаются 
в приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения) (Приложение 
1) 
10.1. Учетные сведения: 

Объект, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-
33, литера А — «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» входит в состав объекта 
культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-Афонского Свято-
Андреевского мужского скита» (г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, 
литеры А, Б, В) — объект культурного наследия регионального значения на основании 
Распоряжения КГИОП от 20.10.2009 № 10-33 «О включении выявленных объектов 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации с наименованием:  
№ 44 — Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита по адресу: 5-я 
Советская ул., 31-33, лит. А, Б, В;  
№ 44.1.- Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы по адресу: 5-я Советская ул., 31-
33, лит. А; № 44.2. — Флигель для монахов по адресу: 5-я Советская ул., 31-33, лит. Б;  
№ 44.2.- Флигель для монахов по адресу: 5-я Советская ул., 31-33, лит. Б 
№ 44.3.- Ограда и сторожка по адресу: 5-я Советская ул., 31-33, лит. В 
 В едином государственном реестре объектов культурного наследия «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» зарегистрирована под № 791410029350015. 
 Предмет охраны объекта регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой 
Богородицы» (Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в 
состав объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-
Афонского Свято-Андреевского мужского скита» (г. Санкт-Петербург, 5-я Советская 
улица, дом 31-33, литеры А, Б, В) утвержден Распоряжением КГИОП от 28.05.2021 № 21-
рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита». 
 План границ территории объекта культурного наследия, регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», утвержденный 
распоряжением КГИОП от 18.07.2024г. № 953-рп. 
 В порядке, установленном статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», охранное обязательство составлено в отношении объекта 
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культурного наследия регионального значения на основании распоряжения КГИОП от  
23 августа 2018 г. № 07-19-391/18. Об утверждении охранного обязательства собственника 
или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения 
«Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы», включенного в единый 
государственный реестр культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации и зарегистрировано под номером 791410029350015. 
 Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-
Афонского Свято-Андреевского мужского скита», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, 5-я Советская ул., 32-33, лит. А, Б, В. Дата оформления паспорта: 28.07.2021. 
 В 2021 году ООО «АСМ Групп» была разработана проектная документация на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, 
дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального 
значения «Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита» (г. Санкт-
Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, Б, В): /Реставрация, 
приспособление для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе 
объекта «Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита, по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-н, ул. 5-я Советская, д. 31-33, лит. А, Шифр 2077-
2098/21/. Документация согласована КГИОП 01.08.2022г. № 01-24-1255/22-0-1. 
 На момент проведения экспертизы на объекте начаты работы. Из-за сложности, 
большого объема работ и новых требований Заказчика, была разработана 
рассматриваемая проектная документация, разделенная на этапы. 
 Работы, рассматриваемые данной экспертизой относятся к реставрации и 
приспособлению цокольного этажа.  

10.2. Краткие исторические сведения 
Рассматриваемый объект культурного наследия регионального значения «Церковь 

Благовещения Пресвятой Богородицы (5-я Советская улица, дом 31-33, литера А) 
находится в квартале, ограниченном севера – 5-й Советской улицей, с востока – 
Дегтярной улицей, с юга – примыкает к флигелю для монахов, с запада – с часовней 
(сторожкой) Андрея Первозванного и особняком А. Н. Русанова (подворье Афонского 
Свято-Пантелеимонова монастыря). 

Благовещенская церковь представляет собой вытянутую в плане прямоугольную 
постройку с пристроенными к восточному фасаду тремя полукруглыми апсидами и с 
западной стороны — нижними ярусами несохранившейся полностью колокольни, 
фланкированными по бокам полукруглыми всходами в верхнюю церковь. Церковь 
построена по оси Рождественских (ныне Советских) улиц со сдвигом примерно на 45 
градусов от линии запад-восток. Таким образом, ее восточный фасад ориентирован на 
юго-восток, южный — на юго-запад, западный — на северо-запад, северный — на северо-
восток. Стены прорезаны двумя ярусами полуциркульных оконных проемов, 
соответствующих горизонтальному членению храма; на первом этаже размещалась 
нижняя церковь и другие помещения, на втором этаже — трехпрестольная верхняя 
церковь. Завершает здание восьмигранный барабан центральной главы. Его шатровый 
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купол (шатер) и угловые малые главы утрачены. Их основание и сводчатые перекрытия 
закрывает глухая поздняя надстройка, зрительно играющая роль аттика над венчающим 
карнизом. Церковь была построена в московско-ярославском направлении русского стиля 
с фасадами, главами и шатровой колокольней, обильно декорированными различными 
элементами декора в традициях русской архитектуры XVII века. В настоящее время декор 
в значительной степени утрачен. 

По картам и планам середины XVIII — начала XIX веков можно проследить историю 
участка.  

В 1738 году на месте будущих Песков незаселенная местность. Жилая застройка 
доходила только до Лиговского канала (ныне Лиговского проспекта). На плане Санкт-
Петербурга (Трускотта) 1753 года зафиксирован проект освоения Песков: разбивка 
территории взаимно перпендикулярными улицами и проездами от Невской перспективы 
(между будущими Знаменской площадью и Александро-Невской лаврой) до Невы. 
В реальности направление основных осей — будущих Рождественских (в 1776 г. — линии 
Слонового двора, или просто номерные, с 1789 г. — Рождественские (нумерация 
несколько раз менялась), с 1923 г. — Советские), Дегтярной (с 1790 г. — Дегтярная, 1798-
1850-е гг. — Средняя, 1857–1868 гг. — Средний пр., с 1868 г. — Дегтярная) и Слоновой 
(ныне Суворовский пр.) изменилось, как и размеры  нового района — слободы, где с 
1752 года раздавались участки преимущественно служителям Строительной конторы и 
Придворного ведомства. В 1753 году была освящена церковь Рождества Христова, 
первоначально располагавшаяся на углу будущих 6-й Рождественской улицы и 
Греческого проспекта. 

К началу XIX века, квартал Песков между Слоновой (Суворовским) и Средней 
(Дегтярной) улицей, 3-й (4-й) и 4-й (5-й) Рождественскими улицами застроен 
деревянными домами, за исключением трех каменных по Слоновой улице. На оси 6-й 
Рождественской улицы показана церковь Рождества Христова (заложена в 1781 г.). Тот же 
квартал в 1806 году разбит на участки, размеры и границы которых впоследствии не 
менялись и совпадают с современными, за исключением участка вдоль Дегтярной улицы, 
разделенного позже пополам. Территория современного участка № 33 плотно застроена 
пятью деревянными домами. В 1804 году участок принадлежал наследникам купца Луки 
Немова, в 1822 году титулярному советнику Бекману. На плане Петербурга (Шуберта) 
участок застроен так же плотно, как и в 1806 году, но судя по плану, уже другими домами. 
До 1836 года участком владела мещанка Корзинкина, затем купец Шангин. В 1849 году 
дворовое место в собственности дворянина А. Б. Магнуса. При нем по Дегтярной улице 
был построен трехэтажный каменный дом (сохранился).  

По архивным документам 1856 года участок в Рождественской части 1-го квартала № 
152/250 принадлежит петербургскому мещанину Александру Крылову. На плане показан 
угловой одноэтажный деревянный, по 7 осей на каждую сторону, жилой дом. (судя по 
плану, совпадает с домом на плане Шуберта 1828 года). Угол дома срезан неширокой 
гранью, в которой утроен вход. Фасады обиты доской, оконные проемы декорированы 
наличниками, прямыми и треугольными резными сандриками. По Дегтярной улице 
зафиксированы двухэтажный каменный дом, а в глубине участка — жилые флигели и 
службы (ветхие деревянные службы в глубине двора подлежат сносу). 
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По-видимому, в этом же году, участок приобрела купчиха Анна Джамусова. После 
покупки участка новой владелицей, под руководством архитектора (?) Кулакова на 
угловом одноэтажном деревянном доме были произведены работы по исправлению 
фасадов и крыши, построены новые службы в глубине двора (по границе с соседним 
участком). В угловом деревянном доме произведена перепланировка помещений.  

Исходя из архивных документов 1859 года, на участке вновь была осуществлена 
перестройка жилых строений. Деревянный лицевой угловой дом был возобновлен, но с 
постройкой мезонина на три оконных оси по 5-й Рождественской улице. Оконные проемы 
на уровне 1-го этажа по линии мезонина расширены. Со стороны Дегтярной улицы объем 
здания остался прежним (одноэтажный). 

В этот же период лицевой каменный двухэтажный дом на цокольном этаже по 
Дегтярной улице, был надстроен еще одним этажом. На чертеже здание — трехэтажное на 
высоком цокольном этаже (с показанием надстройки 3–м этажом), на 9 оконных осей. 
Фасад оформлен в стиле безордерного классицизма. По 2-й и 8-й оконным осям показаны 
входы с металлическими навесами, с треугольным завершением. По центральной оси, на 
уровне 2-го этажа — балкон с металлическим простым ограждением, на кронштейнах. 
Оконные проемы оформлены лепными наличниками, прямыми лепными сандриками на 
уровне 2-го этажа. Цокольный этаж отделен профилированной междуэтажной тягой. 
В этот же период были построены деревянные двухэтажные службы по Дегтярной улице и 
двухэтажная галерея (вдоль дворового фасада каменного лицевого дома). Работы 
осуществлялись под руководством архитектора Э. Г. Шуберского. 

В угловом доме находилось жилье и трактир (трактирное заведение Герасима 
Изотовича Изотова), во флигеле располагались мастерская и мелочные лавки. 

Судя по архивным планам, в 1860 году участок был объединен с соседним по 5-й 
Рождественской улице, ранее принадлежавший купцу Алексею Афанасьевичу 
Джамусову (№ 14/31). В этот период на участке по 5-й Рождественской улице, 31 был 
построен деревянный лицевой одноэтажный дом с мезонином и деревянными службами в 
глубине двора. В 1868 году по задней границе участка построены одноэтажные 
деревянные службы. 

В 1869 году на участке были устроены колодцы и проложены подземные 
водопроводные трубы. В этот период участок по 5-й Рождественской ул., 31 принадлежит 
наследникам купца Джамусова. 

В 1876 году, после пожара, в Городской Управе был согласован проект жилого дома с 
мезонином по 5-й Рождественской улице, 31 (№ 14/31), но не был построен. В 1880 году 
проект жилого дома был согласован вновь. На чертеже показан двухэтажный деревянный 
дом с фронтоном на каменном цокольном этаже. Фасад обшит досками, на боковых осях 
декорирован деревянными резными лопатками. На фронтоне — полукруглое окошко с 
мелкой расстекловкой. Завершение фронтона и карнизных свесов декорированы 
пропильной резьбой. Судя по плану двора, службы, расположенные по задней границе 
участка, предполагалось разобрать из-за ветхого состояния. Работы осуществлялись под 
руководством архитектора Э. Г. Шуберского. 

В 1889 году по задней границе участка (№ 14/31) построены одноэтажные каменные 
службы, ветхие деревянные строения разобраны. В этот период участок принадлежит 
коллежскому асессору Александру Алексеевичу Джамусову. 
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Исходя из архивных документов, А. У. Джамусова пожертвовала для устройства 
подворья Афонского монастыря участок земли с каменным домом и 10 тысяч под № 33 по 
5-й Рождественской ул. и № 14 по Дегтярной улице. Судя по планам, в 1889 году участок 
вновь был разделен на два владения. Участок под № 31 по 5-1 Рождественской улице и 
№ 12 по Дегтярной улице, по-видимому, остался в частном владении наследников 
Джамусовых.  

Синод отклонял проекты построек на этой территории на протяжении 1875-
1889 годов и только 11 мая 1889 года император Александр III утвердил ходатайство 
митрополита Исидора о построении храма Благовещения Пресвятой Богородицы в память 
спасения императорской семьи при крушении поезда около станции Борки 17 октября 
1886 года. 

В мае 1889 года был согласован проект церкви в память о спасении царской семьи в 
1888 году под станцией Борки. Автором проекта монастырского комплекса в 
«неорусском» стиле с элементами московской и ярославской архитектуры XVII века стал 
епархиальный архитектор Н. Н. Никонов.  

 8 сентября 1889 года митрополит Исидор совершил чин закладки церкви. 
Строительство нового храма освещала пресса — «Новости и Биржевая газета», где была 
размещена следующая заметка: «На днях состоится закладка нового храма в память 
чудесного избавления Их Величеств и Августейшаго Семейства от опасности 17-го 
октября 1888 г. Новый храм, проектированный в русском стиле архитектором г. 
Ниеконовым, воздвигается под его наблюдением, на углу Дегтярной и 5-й улиц, на месте, 
принадлежавшем русскому Андреевскому общежительному скиту на Афоне. 
Двухэтажный храм выходит фасадами на Дегтяную и 5-ю улицы; в первом этаже будут 
помещаться часовня и кельи для монашествующей братии (три иеромонаха, два 
иеродиакона и пять монахов), в во втором самая церковь о трех приделах <…> 
Строителем храма состоит иеромонах о. Давид. Стоимость здания, по смете, простирается 
до 150,000 руб. Не располагая такою суммою, Андреевский скит расчитывает на 
поддержку частных благотворителей». 

В 1890 году в церкви было освящено четыре престола: в нижнем этаже — главный 
престол во имя чудотворной иконы Божией Матери «В скорбях и печалях Утешение и 
придел во имя Алексия человека Божия, в верхнем этаже — главный Благовещенский 
престол и левый придел Св. благоверного князя Александра Невского. 19 января 1892 года 
епископом Выборгским Антонием был освящен правый придел апостола Андрея 
Первозванного и мученицы Фёклы.  

22 декабря 1892 года митрополит Палладий освятил трехпридельный храм 
Благовещения Пресвятой Богородицы Старо-Афонского подворья Свято-Андреевского  

Храм был построен двухэтажным и завершался пятиглавием с шатром над 
центральным барабаном и высокой шатровой колокольней с двумя боковыми главками 
над притвором. Стены, главы, апсиды были богато украшены аркатурными поясами, 
колонками, кокошниками. Основным элементом художественного оформления храма 
было трехлепестковое завершение порталов, наличников, киотов.  

Внутреннее живописное убранство храма, согласно раскрытиям фрагментов 
исторической живописной отделки после проведения пробных расчисток, можно отнести 
к времени строительства храма. Выявленная живопись относится к распространенному в 
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конце XIX века стилю, который активно продвигали ведущие архитекторы того времени: 
Василий Косяков, Николай Султанов и Николай Никонов. В Санкт-Петербурге в этом 
направлении работала целая плеяда художников-академистов: А.П. Блазнов, Н.А. 
Кошелев, Ф.Р. Райлян, А.В. Троицкий, В.Т. Перминов и другие. 

Печь и камин, сохранились в интерьерах храма. Авторство печи и камина в процессе 
историко-архивных и библиографических исследований не установлено. 

В 1891 году по проекту архитектора Н. Н. Никонова были построены каменный 
трехэтажный флигель, сторожка и забор. На архивном плане двора 1891 года, 
принадлежащего Афонскому монастырю показаны предполагаемые постройки: дворовый 
каменный 3-хэтажный корпус для монахов (лит. А), парадная лестница в каменном 
существующем лицевом корпусе (лит. Б) и каменная сторожка и забор (лит. В) в 
Рождественской части, 1-го участка по 5-й Рождественской и Дегтярной улицам под № 14 
и 33. Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы показана на плане, как уже 
существующая постройка. 

В 1930-ые годы храм был перестроен, было снесено его шатрово-купольное 
завершение. 

В 1942 году в соседнее здание упала бомба, и храмовому зданию был нанесен 
значительный ущерб.  

В 1963 году проектным институтом «ЛЕНЖИЛПРОЕКТ» был выполнен проект 
реконструкции фасадов здания архива по 5-й Советской ул., д. 331. В архитектурных 
требованиях Заказчика (Архивный отдел Ленгорисполкома) отмечалось, что здание имеет 
церковную архитектуру и не подлежит восстановлению в прежнем виде. Объемно-
пространственное решение здания, в основном, сохранить, кроме куполов, которые 
подлежат разборке, за исключением центрального. Высоту центрального купола 
предлагалось максимально снизить, а остающуюся часть включить в общую композицию 
реконструируемого здания. Архитектурная характеристика фасадов должна была 
решаться с учетом приближения ее к зданиям гражданского назначения, а именно: снятие 
иконописной живописи в нишах на фасаде, фасады здания оштукатурить с последующей 
окраской. 

Проектом предусматривалось сохранить центральный барабан с куполом, но с 
максимальным снижением объема.  

В 1972 году здание перестроили, сбив украшения и остатки куполов, надстроив 
стенку над вторым этажом, в интерьере установив перегородки. После его перестройки до 
недавнего времени в здании располагался Ленинградский государственный архив научно-
технической документации (ныне – Санкт-Петербургское государственное казенное 
учреждение «Центральный государственный архив научно-технической документации 
Санкт-Петербурга»). 

3 июня 2003 года состоялось открытие Андреевской часовни (малое освящение 
совершил игумен Никон, настоятель Афонского подворья в Москве). 

В 2015 году храмовое здание было передано Санкт-Петербургской епархии (ЦГАНТД 
переехал летом 2016 года в новое здание на Тамбовской ул.).  

 
1 Архив проектного института «ЛЕНЖИЛПРОЕКТ». Л., 1963 г. Шифр: 31429. 
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8 ноября 2016 года митрополит Санкт-Петербургский и Ладожский Варсонофий 
освятил церковь Благовещения Пресвятой Богородицы. 

 
10.3. Описание современного состояния объекта  

Здание церкви Благовещения Пресвятой Богородицы расположено в 
муниципальном образовании «Смольнинское» Центрального района Санкт-Петербурга, в 
квартале застройки, ограниченном Суворовским пр., Дегтярной ул., 4-й и 5-й Советскими 
ул. Церковь построена на углу Дегтярной и 5-й Советской (ранее Рождественской) улиц 
вдоль красных линий.  

Строение имеет в плане сложную форму, близкую к прямоугольной. Лицевые 
фасады обращены на 5-ю Советскую (северо-восточный фасад) и Дегтярную (юго-
восточный фасад) улицы. Здание церкви и соседний жилой дом по адресу: Дегтярная ул., 
д. 14/5-я Советская ул., д. 31-33, лит. Б (включает бывший причтовый флигель), а также 
юго-восточное крыло здания подворья Старо-Афонского Свято-Пантелеймоновского 
монастыря (по адресу: 5-я Советская ул., д. 29) и часовня Святого апостола Андрея 
Первозванного (здание по адресу: 5-я Советская ул., д. 31-33, лит. В) образуют замкнутую 
дворовую территорию.  

Здание церкви 3-х этажное с цокольным этажом и чердаками. Архитектурно-
планировочный тип храма с дополнительным нефом с юго-западной стороны.  

Сложная форма здания в плане обусловлена наличием дополнительного нефа и 
ризалитом (лестничная клетка), а также очертаниями трех ориентированных на юго-
восток апсид: многогранными в уровне 1-го этажа и криволинейными — выше, и 
циркульным решением угловых участков противоположного торца здания. Средняя 
(центральная) апсида, в которой располагаются престолы главных приделов храма, имеет 
бóльшую площадь, чем боковые. 

Исторически главный вход в здание был решен в уровне 1-го этажа с тротуара 5-й 
Рождественской (Советской) улицы. При нем было устроено крыльцо (не сохранилось). В 
осях «3»-«4»/«Г»-«Ж» располагался притвор. Как нижний (в уровне 1-го этажа), так и 
верхний (в уровне 2-го этажа) храмы разделены на три нефа в осях «В»-«Г», «Г»-«Е» и 
«Е»-«Ж»; трансепт решен в осях «5»-«6». Дополнительный неф в осях «А»-«В» вмещает 
объе 

Цокольный этаж устроен под всей площадью здания, участок в осях «4»-«6»/«А»-
В» для освидетельствования недоступен. На момент обследования здания в большинстве 
помещений подвала, за исключением участка в осях «6»-«8» и части помещения 0.14, пол 
подвала понижен на ~0,7 м, устроена стяжка.   
Конструктивная система здания — стеновая, конструктивная схема — с продольными и 
поперечными несущими стенами. Исключение — четыре металлические колонны, 
несущие антресоль верхнего храма. Пространственная жесткость обеспечена совместной 
работой массивных стен и перекрытий, преимущественно сводчатых. 

По данным технического паспорта: 
фундаменты — ленточные бутовые;  
стены здания сложены из красного полнотелого кирпича;  
стены подвала сложены из красного полнотелого кирпича с добавлением 

природного камня. Из помещений подвала гидроизоляция по обрезу фундаментов не 
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зафиксирована, однако признаки подсоса влаги отсутствуют. Со стороны фасада нижние 
участки, как было отмечено выше, облицованы путиловским камнем. В стенах устроена 
разветвленная сеть каналов, в т. ч. дымовых и воздуховодов исторической системы 
отопления.      Перемычки оконных проемов — клинчатые циркульного, лучкового и 
коробового очертания (1-й этаж), одна – подвесная (1-й этаж в осях «Ж»/«3»-«4»). 
Перемычки дверных проемов — различные, в т. ч. балочные, в подвале отмечены 
циркульного очертания по гнутым металлическим полосам. 

Перекрытия — кирпичные сводчатые, в т. ч. по системе Монье (по металлическим 
балкам). Формы сводов различны: цилиндрические (преимущественно циркульного 
очертания, также сложного, в т. ч. стрельчатого), бочарные, сомкнутые, а также 
вспарушенные купольные (плоские сферические купола), полу- и четверть-купольные 
(конхи). 

Своды Монье с относительно небольшой стрелой подъема по балкам из 
металлопрокатных изделий (двутавров и рельсов различных типоразмеров) устроены 
преимущественно в составе надподвального перекрытия — в осях «4»-«6», бетонные с 
включениями, в т. ч. кирпичного боя.  

По сводикам надподвального перекрытия на участке вскрытия выполнена засыпка, по 
которой устроена стяжка пола 1-го этажа. 
 
10.4. Предмет охраны  

Предмет охраны утвержден Распоряжением КГИОП от 28.05.2021 № 21-рп «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита» (выдержка, 
касающаяся цокольного этажа): 
o Объемно- пространственное решение: историческое объемно пространственное 
решение и габариты двухэтажного здания церкви на подвалах, сложного в плане, с 
восьмигранным барабаном центральной главы с шатровым завершением, четырьмя 
средними луковичными главками на барабанах, двумя малыми луковичными главками на 
барабанах, в основании средних барабанов по три яруса кокошников, в основании малых 
барабанов по два яруса кокошников, многоярусной колокольней с шатровым 
завершением, двумя входами на северном фасаде, тремя апсидами на восточном фасаде; 
каменным крыльцом под шатровой крышей, завершенным малой луковичной главкой; 

o Конструктивная система: исторические наружные и внутренние капитальные стены 
- местоположение, материал (кирпич); своды подвальных помещений (2-Н): 
  
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
историко-культурной экспертизы, а также использованной для нее специальной 
технической и справочной литературы (при значительном количестве документов и 
литературы их перечень  приводится  в  приложении с соответствующим 
примечанием в тексте заключения) : 
 
Материалы фотофиксации, выполнены 21.02.2025г. экспертом А.Е.Аверьяновой  
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o Архивные, библиографические и картографические источники: 
Российский государственный исторический архив (РГИА): 
Ф. 218, Ф. 796, Ф. 797, Ф. 799, Ф. 1293.  
Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга  
(ЦГИА СПб.): Ф. 513. Ф. 515, Ф. 256.  
Архив КГИОП № П-1731/3-11600. Паспорт объекта культурного наследия. 
Центральный государственный архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга 
(ЦГАКФФД СПб.): 
Шифр: Ар 59382, Шифр: Ар 220907, Шифр: Гр 69438.  
Архив проектного института «ЛЕНЖИЛПРОЕКТ»: 
Проект реконструкции фасадов здания архива по 5-й Советской ул., д. 33Л., 1963 г. 
Шифр: 31429. 
 

o Библиография: 
Аллер С. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге, или адресная книга, с планом и 
таблицею пожарных сигналов на 1823 г. СПб.,1823.  
Антонов В. В., Кобак А. В. Святыни Санкт-Петербурга. Христианская историко-
культурная энциклопедия. Спб., 2003. С. 299-300. 
«Новости и Биржевая газета» № 219 от 12.08.1889 г. РНБ; 
Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX—начала XX века. Справочник. 
//Под общей редакцией Б. М. Кирикова. СПБ., 1996. 
Черепинина Н. Ю., Шкаровский М. В. Православные храмы Санкт-Петербурга 1917-
1945 гг. Справочник. СПб.: РНБ, 1999. 
 
o Интернет источники: 
1. https://spbarchives.ru/-/k-istorii-zdania-na-uglu-5-i-sovetskoi/; 
2. https://sobory.ru/article/?object=0071О; 
3. http://www.citywalls.ru/house4526.html 
 
o Нормативно-правовые документы, использованные при проведении 
гсударственной историко-культурной экспертизы: 
- Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
- Постановление Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. N 530 "Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе" (в 
действующей редакции).; 
- Приказ председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001; 
- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 
требования»; 
- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования», утвержденный и введенный в действие с 01.06.2014 г. Приказом 
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Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 28.08.2013 г. № 
665-ст.; 
-  ГОСТ-Р 55945-2013 «Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 
исследованиям для сохранения объектов культурного наследия»; 
- Письмо Министерства культуры РФ от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП «Методические 
рекомендации по разработке научно-проектной документации на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации». 
 
12. Обоснования вывода экспертизы:  
12.1. Анализ проектных решений: 

На экспертизу представлена Проектная документация - Реставрация, 
приспособление для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе 
объекта «Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-н, ул. 5-я Советская, д. 31-33, лит. А, в части цокольного 
этажа, разработанная Федеральным государственным бюджетным образовательным 
учреждением высшего образования «Санкт-Петербургский государственный 
архитектурно-строительный университет» (ФГБОУ ВО «СПбГАСУ») в 2024 г.  Шифр: 
ПД/08/24_ЦЭ. 

 
Раздел 1. Предварительные работы 
Том 1. Часть 1. «Исходно-разрешительная документация». ПД/08/24_ЦЭ – ИРД 
Часть 2. Фотофиксация ПД/08/24_ЦЭ -ФФ Шифр 
 В соответствии с требованиями задания на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия № 01-52-1624/21 от 24.06.2021г. в рамках 
предварительных работ была собрана и проанализирована исходно-разрешительная 
документация.  Комплект исходной документации достаточен для разработки проектных 
решений. Представлены документы, подтверждающие право на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов РФ.  

В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 20 января 2024г. который показал, что предполагаемые к выполнению виды 
работ не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности ОКН.  

По ремонту и приспособлению цокольного этажа объекта культурного наследия 
предусмотрено выполнить следующие виды работ: 
- приспособление под современное использование в объемно-планировочном решении 
(устройство перегородок с установкой дверей, устройство санитарных узлов с душевыми); 
- ремонт кирпичных сводов перекрытия цокольного этажа и сводов Монье; 
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- усиление существующего дверного проема. 
При проведении работ, указанных в Акте влияния:  
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного 
наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацию 
к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» в 
составе объекта «Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», по 
адресу: Санкт-Петербург, Центральный р-н, ул. 5-я Советская, д. 31-33, лит. А. 

 По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе объекта «Подворье Старо-Афонского 
Свято-Андреевского мужского скита», по адресу: Санкт-Петербург, Центральный р-н, ул. 5-
я Советская, д. 31-33, лит. А, согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 
73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об 
осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций объекта 
капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», 
иных правовых актов. 

Представлены документы, подтверждающие право на осуществление деятельности 
по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
РФ 

АКТ осмотра технического состояния объекта от 21.03.2024г.  с определением 
процента утрат первоначального облика и описание дефектов и повреждений. 

В подвальных помещениях выполнены работы по устройству гидроизоляции в виде 
монолитной ж/б плиты пола и ж/б стенок, демонтирована лестница в осях 2/3, Б/В, не 
является предметом охраны и раскрыты оконные проемы цокольного этажа, выполнена 
чаша купели с заглублением в соответствии с проектом приспособления, разработанным 
ООО «АСМ Групп» в 2021 г. Шифр: 2077-2098/21 и согласованной КГИОП 01.08.2022г. № 
01-24-1255/22-0-1. 

Данные работы выполнены, они не противоречат рассматриваемой проектной 
документации и не нарушают предмет охраны, утвержденного Распоряжением КГИОП от 
28.05.2021 № 21-рп. 
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В комплекс работ по реставрации, приспособлению для современного использования 
объекта культурного наследия в части цокольного этажа входят работы: 

• Усиление ранее расширенного дверного проёма по оси 4; 
• Ремонт кирпичных сводов и сводов Монье; 
• Выполнение приспособление для современного использования в виде 

перегородок, оборудование зон санитарных узлов и душевых, устройство 
дверных заполнений; 

• Выполнение отделки помещений цокольного этажа. 
Сделано заключение о возможности приспособления объекта культурного наследия. 
Выполнена фотофиксация, отражающая существующее состояние объекта. 

Приведенная фотофиксация представлена в достаточном объеме и отражает состояние 
объекта на момент проектирования. 
 
Раздел 2. Комплексные научные исследования. 
Том 2. Часть 1. Краткие исторические сведения (в части цокольного этажа) Шифр 
ПД/08/24_ЦЭ – ИАИ 

В Томе представлены историческая справка с указанием архивных и литературных 
источников, альбом иконографии со списком иллюстраций. Материалы представлены в 
объёме, достаточном для проектирования. 
 
Том 2. Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования (архитектурные 
обмеры). Шифр ПД/08/24_ЦЭ -ОЧ 

Обмеры представлены в необходимом для дальнейшего проектирования объеме, 
выполнены методами сканирования и тахеометрической съёмки, с использованием 
лазерного сканера и квадрокоптера. Для удобства описания принята условная нумерация 
осей, в соответствии с нумерацией, ранее согласованной в 2021 г. проектной документации, 
разработанной ООО " АСМ Групп".  

В Томе представлены планы цокольного этажа и разрезы.  
 
Том 2. Часть 3. Инженерно-технические исследования. Шифр ПД/08/24_ЦЭ -ИТИ 
 По результатам обследования даны следующие выводы: 

Фундаменты под продольными и поперечными несущими стенами – ленточные 
кирпичные и ленточные бутовые (известняковый бут), мелкого заложения, на известково-
песчаном растворе, глубиной заложения 1.2м от уровня планировки подвала; 

Несущие стены (продольные и поперечные) выполнены из глиняного 
обыкновенного кирпича толщиной 720 - 1140 мм на известково-песчаном растворе. 
Несущие функции выполняют как продольные стены, так и внутренние.  

Перемычки кирпичные клинчатые и арочные. Поверхности стен оштукатурены и 
декорированы. Цоколь облицован известняковой (путиловской) скобой. 

Перекрытие над подвалом кирпичные сводчатые, в т.ч. по системе Монье (по 
металлическим балкам). Своды с относительно небольшой стрелой подъёма по балкам из 
металлопрокатных изделий (двутавров и рельсов различных типоразмеров) устроены в 
составе надподвального перекрытия – в осях «4»-«6», бетонные с включениями, в т.ч. 
кирпичного боя. 
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По сводикам надподвального перекрытия выполнена засыпка, по которой устроена 
стяжка пола 1-го этажа. Отмостка вокруг здания выполнена из асфальта.  

По всему периметру внутренних и наружных стен внутреннего пространства 
цокольного этажа устроена железобетонная прибетонка – на высоту 1500-1700 от уровня 
плиты пола подвала – толщиной 150 мм, армированная двумя рядами арматуры. По 
описаниям и предоставленной видео и фотофиксации, выполнена гидроизоляция по 
всему периметру под прибетонкой. 
 В пространстве подвала зафиксировано раскрытие одного дверного проема по оси 4. 
Необходимо проектом предусмотреть усиление данного проема. 

Существовавшие ранее проемы имеют арочные перемычки. 
Зафиксировано открытие 5-ти оконных проемов размером 900х500(h) мм. 

Заполнение-стеклопакет под дерево. 
Выполнен каркас из труб кв. 60х7мм, соединенных сваркой.  
 В ходе обследования был выполнен визуальный осмотр каменной облицовки цоколя 
здания. К основным повреждениям относятся следующие: 
− механические повреждения кладки цоколя, в т.ч. 
− при пробивке проёмов по месту, в частности – без устройства перемычки. 
− с целью пропуска коммуникаций, 
− при устройстве штроб, 
− загрязнения цоколя; 
− следы биоповреждений; 
− загрязнение поверхностей. 

Даны описания инженерно-геологических условий площадки, физико-механических 
характеристик грунтов. 

Проанализированы гидрологические условия территории. 
Сделано заключение по результатам обследования 
1.  Вход наружных сетей водопровода в подвал в осях А-Б/2-3 и Ж/2-3 – труб 
коммуникаций оформлены не надлежащим образом – отсутствуют гильзы при 
прохождении через стены. 
2.  В помещении подвала устроен водосборный колодец. В нем установлен 
водосбрасывающий насос, который приводит к ускорению суффозных процессов в грунте. 
3. Внутренние стены подвала выполнены из известняковых блоков и все обрамлены ж.б. 
конструкцией кессона на высоту 1,65 м толщиной 150 мм. Вскрытое армирование имеет 
проектные значения, а также защитный слой и толщина прибетонки. Техническое 
состояние стен признается работоспособным. Пол подвала выполнен с устройством 
монолитной ж/б плиты. 
4.  Перегородки подвала устраиваются из пожаростойких плит ГКЛ на металлическом 
каркасе. Техническое состояние имеющихся перегородок работоспособное. 
5.  Перекрытия подвала выполнены в виде кирпичных сводов и по металлическим 
балкам из двутавров №18 по ОСТ 16-1926 с кирпичебетонным монолитным заполнением. 
В результате визуального обследования конструкций перекрытий дефектов и повреждений 
не зафиксировано. Техническое состояние перекрытий работоспособное. 
6.  Выполнен ж.б. лестничный марш со стенами – вход в подвал. Устроен новый 
железобетонный марш и стены, (на момент обследования выполняется облицовка 
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гранитными плитами). Состояние лестницы входа в подвал с дворового фасада 
работоспособное. 
7.  Техническое состояние оконных проемов работоспособное. Зафиксировано 
раскрытие 5-ти оконных проемов, размером 900х500(h). В них зафиксированы 
исторические арочные, лучковые перемычки. 
8.  Состояние каменной облицовки цоколя на фасаде недопустимое: наблюдаются 
трещины в известняковой отделке цоколя, биопоражения, загрязнения различного 
характера. 
Заложенные проемы имеют неудовлетворительное состояние. Облицовка в месте закладки 
проемов отличается от плит цоколя. 
9.  Зафиксировано расширение существующего проема в стене подвала в осях 4/В-Г. 
Необходима организация металлического обрамления проема и устройства перемычки, а 
также его обетонирование. Состояние данного организованного проема работоспособное. 
Даны рекомендации по приведению конструкций подвала здания в надлежащее 
состояние: 
1. Выполнить усиление дверного проема. 
2. Выполнить устройство дверных заполнений подвала в соответствие с проектом 
приспособления. 
3. Выполнить реставрационный ремонт кирпичных сводов и сводов «Монье» по 
методикам реставрации. 
4. Необходимо вести мониторинг (контроль и наблюдение) за уровнем поступающей 
грунтовой воды в сущ. дренажные колодцы. И проводить общий мониторинг за 
деформациями здания при проведении работ по сохранению объекта культурного 
наследия. 

 
Том 2. Часть 4. Химико-технологические исследования. Шифр ПД/08/24_ЦЭ -ХТИ 

В разделе представлены результаты натурного обследования части интерьеров 
подвальных помещений объекта культурного наследия «Церковь Благовещения 
Пресвятой Богородицы» по адресу: 5-я Советская улица, д. 31-33, лит. А после 
выполнения работ по устройству гидроизоляции и раскрытию оконных проёмов в 
соответствии с проектом приспособления. 

Стены здания сложены из красного полнотелого кирпича, преимущественно с 
клеймом «Стрѣлинъ», на известково-песчаном растворе. 

Помещения подвала представляют собой небольшие объемы с различными 
перекрытиями. 

В основном, перекрытия подвальных помещений представляют собой кирпичные 
своды различной конфигурации: цилиндрические (преимущественно циркульного 
очертания, также сложного, в т.ч. стрельчатого), бочарные, сомкнутые. В отдельных 
помещениях перекрытия монолитные по металлическим балкам – своды Монье. 
К основным зафиксированным повреждениям и дефектам кирпичной кладки стен и 
сводов относятся следующие: 
̶ Трудноудаляемые и легкоудаляемые загрязнения поверхности; 
̶ Деструкция лицевой поверхности кирпича; 
̶ Смещение отдельных кирпичей кладки; 
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̶ Утраты отдельных кирпичей кладки; 
̶ Деструкция кладки клинчатых перемычек, в т.ч. с выпадением кирпичей; 
̶ Деструкция, в ряде мест разрушение кирпича в виде пластин; 
̶ Деструкция и утраты кладочного раствора; 
̶ Трещины различных направлений и степени раскрытия по швам кладки; 
̶ Дефекты в виде сколов, выбоин; 
̶ Следы поздних ремонтов шовного заполнения и кирпичной кладки; 
̶ Наличие ремонтных штукатурных растворов в том числе цемент содержащих на 
поверхности исторической кладки; 
̶ Следы механического воздействия на поверхность, возникшие в ходе монтажа 
крепежных деталей, элементов коммуникаций, при пробивке проёмов, в частности – без 
устройства перемычки. 
К основным зафиксированным повреждениям и дефектам сводов Монье относятся: 
̶ Трудноудаляемые и легкоудаляемые загрязнения поверхности; 
̶ Коррозия нижних полок металлических балок; 
̶ Дефекты механического происхождения, отверстия, возникшие в ходе монтажа 
элементов системы коммуникаций, крепежных элементов. 
 
Даны рекомендации: 
1. Все инородные материалы, привнесенные поздними ремонтными вмешательствами, 
требуется удалить. Так, удалению подлежит штукатурка сводов, содержащая в составе 
вяжущего цемент, имеющая большое количество трещин и недостаточную адгезию к 
кирпичному основанию. 
2. Нижние полки несущих балок сводов Монье очистить от ржавчины, обработать 
преобразователем ржавчины, огрунтовать, окрасить, плоскость монолитных сводов 
очистить, оштукатурить, окрасить. 
 
Раздел 3. Проектная документация 
Том 3. Часть 1.  Пояснительная записка. Шифр ПД/08/24_ЦЭ -ПЗ 
Том 3. Часть 2. Архитектурно-строительные решения. Шифр ПД/08/24_ЦЭ -АС 

Проект реставрации с приспособлением для современного использования (в части 
цокольного этажа) основан на материалах проекта ООО «АСМ Групп», согласованного 
КГИОП и результатах обмеров, фотофиксации, технологических исследований, 
инженерно-технических исследований и технологиях реставрации, проведённых в 2024г. 

Проектом предлагается: 
1. Усиление нового дверного проёма; 
2. Ремонт кирпичных сводов и сводов Монье; 
3. Установка дверного заполнения в соответствии с приспособлением; 
4. Устройство полов; 
5. Выполнение отделки помещений цокольного этажа. 
 
Том 3. Часть 3.  Технологические рекомендации по реставрации. Шифр ПД/08/24_ЦЭ 
-ТР 
 Приведенная технологическая схема является общей для большинства вариантов 
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состояния кирпичной кладки и может применяться, как в полном объеме, так и частично 
в зависимости от состояния кладки.  
Предложены этапы проведения реставрационных работ: 
• Реставрация кирпичной кладки производится после полной механической 
расчистки поверхности от деструктированного кирпича, комплексной очистки поверхности 
от всех видов загрязнений 
• Реставрации подлежит поверхность кладки с вывалами кирпича, разрушениями 
кирпича, поверхностной деструкцией, утратами шовного заполнения, разуплотнением и 
частичной утратой кладочного раствора, а также открытые трещины в кладке. 
• Очистка от грязи, остатков растворных материалов, деструктированного кирпича и 
деструктированного кладочного раствора в швах кладки. 
• Удаление биогенных поражений с одновременным антисептированием. 
• Восполнение утрат кирпича, потерявшего более ½ своей толщины (вычинка 
перекладкой). 
• Инъекционное укрепление кирпичной кладки (инъектирование трещин) 
Ремонт нижних полок несущих балок сводов Монье 
•       очистка поверхности металла от грязи, красочных наслоений, продуктов коррозии 
до чистого металла; 
• антикоррозионная и защитная обработка очищенных поверхностей; 
• покраска подготовленных поверхностей. 
 

По результатам проведенных исследований и анализа проектной документации- 
Реставрация, приспособление для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» в 
составе объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-
Афонского Свято Андреевского мужского скита», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Центральный район, ул. 5-я Советская, д. 31-33, литера А в части цокольного 
этажа было установлено следующее: 
o Проектная документация разработана проектной организацией, имеющей 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности – в соответствии с п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 
o В соответствии с требованиями задания КГИОП № 01-52-1624-1/21 от 24 июня 2021 г. 
в рамках предварительных работ была собрана и проанализирована исходно-
разрешительная документация.  Комплект исходной документации достаточен для 
разработки проектных решений. 
o В Состав исходно-разрешительной документации включен акт от 19.02.2025г. 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности ОКН (памятника истории и культуры) 
народов РФ, который показал, что планируемые работы не оказывают влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности ОКН. 
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o Проектная документация выполнена на основании Задания КГИОП на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 
наследия (реставрация, приспособление для современного использования) № 01-52-1624-
1/21 от 24 июня 2021 г. (Приложение 1). 
o Технические требования, принятые в проекте, соответствуют требованиям 
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих 
на территории Российской Федерации. 
o В проекте использована нормативная документация с основными требованиями к 
проектной и рабочей документации. 
o Проектная документации по сохранению объекта разработана на основании 
комплексных научных исследований с обоснованием принятых решений в соответствии с 
ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению ОКН» в составе: пояснительная записка с обоснованием принятых решений, 
архитектурные решения (включая фасады, планы, разрезы, фрагменты, узлы, детали), 
ПОР и др. 

o Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 
документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона №73-ФЗ и  содержит 
необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 
возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 
культурного наследия; 

o Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для 
проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы; 

o Проектная документация разработана на основе достоверной исходной 
информации, выявленной и использованной в необходимой полноте. 

o Предусмотренные в проектной документации - Реставрация, приспособление для 
современного использования объекта культурного наследия регионального значения 
«Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе объекта культурного наследия 
регионального значения «Подворье Старо-Афонского Свято Андреевского мужского 
скита», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. 5-я 
Советская, д. 31-33, литера А в части цокольного этажа  обеспечивают сохранение 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы», утвержденного Распоряжением КГИОП от 
28.05.2021 № 21-рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского 
скита»   в соответствии с положениями ст. 40, 42, 43, 44 Федерального закона № 73-ФЗ; 

o Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 
физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта 
культурного наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-ФЗ; 
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o Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 
по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального 
закона №73-ФЗ; 

o Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 
требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

o Предусмотренные проектной документацией работы в соответствии со ст. 44 
Федерального закона от 22.06.2002 №73-ФЗ относятся к работам по ремонту и 
реставрации объекта культурного наследия и не противоречат действующему 
законодательству Российской Федерации в области охраны объектов культурного 
наследия. 

 
13. Вывод экспертизы: 

Проектная документация - Реставрация, приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе объекта культурного наследия 
регионального значения «Подворье Старо-Афонского Свято Андреевского мужского 
скита», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. 5-я 
Советская, д. 31-33, литера А в части цокольного этажа, разработанная  Федеральным 
государственным бюджетным образовательным учреждением высшего образования 
«Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный университет» 
(ФГБОУ ВО «СПбГАСУ») в 2024г. Шифр: ПД/08/24_ЦЭ соответствует (положительное 
заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 
заключение). 
 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 
эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном 
сайте органа охраны объектов культурного наследия в информационно-
телекоммуникационной сети сайт ''Интернет'' 
Приложение 1. Копии документов, представленных заявителем или полученных 
экспертом самостоятельно 
• Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (реставрация, приспособление для 
современного использования) № 01-52-1624-1/21 от 24 июня 2021 г. 
• Извлечение из распоряжения КГИОП от 20.10.2009 № 10-33. «О включении выявленных объектов 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации 
• Распоряжение КГИОП от 28.05.2021 № 21-рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита»  
• Распоряжение КГИОП от 18.07.2024г. № 953-рп Об утверждении плана границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия, регионального значения 
• Распоряжение КГИОП от 23 августа 2018 г. № 07-19-391/18. Об утверждении охранного обязательства 
собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения 
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«Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы», включенного в единый государственный реестр 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации  
• Распоряжение Администрации Санкт-Петербурга Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга 
№ 69-р от 05.07.2016 г. «Об использовании объекта недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, 5-я 
Советская улица, д. 31-33, литера А», переданного в безвозмездное пользование Религиозной организации 
на 49 лет, согласно ее уставу на основании пункта 1 статьи 4 Федерального закона от 30.12.2010 № 327-ФЗ « 
О передаче религиозным организациям имущества религиозного назначения, находящегося в 
государственной или муниципальной собственности (далее — Федеральный закон), статьи 50 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)народов 
Российской Федерации, в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 
26.04.2011 № 325 «О перечне документов, обосновывающих право религиозной организации на получение 
имущества религиозного назначения, находящегося в государственной или муниципальной собственности, 
и порядке их выдачи», пунктами 3.15 и 3.20 положения о Комитете имущественных отношений Санкт-
Петербурга (далее — Комитет), утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 
16.02.2015 № 98, пунктом 2.11 и 2.14 постановления Правительства Санкт-Петербурга от 12.07.2011 № 939 
«О порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при 
распоряжении имуществом, находящимся в государственной собственности Санкт-Петербурга», учитывая 
согласие Архивного комитета Санкт-Петербурга, на основании письменного заявления от 19.05.2016 № 261 
Санкт-Петербургского государственного казенного учреждения «Центральный государственный архив 
научно-технической документации Санкт-Петербурга» (ОГРН 10898470000407) (далее — Учреждение), 
письменного заявления религиозной организации «Санкт-Петербургская Епархия Русской Православной 
Церкви (Московский Патриархат)» (ОРГН 1037858002423)  
• Договор № 03-Б291003 от 21 ноября 2016 г. о безвозмездном пользовании объектом  нежилого фонда 
между отделом нежилого фонда Северо-Западного и ЦентральногоУправления нежилого фонда, в лице 
начальника Цымбенко А. Е. и Религиозной  организацией «Санкт-Петербургской Епархии Русской 
Православной Церкви(Московский Патриархат)», в лице Епархиального архиерея Митрополита Санкт-
Петербургского и Ладожского Варсонофия (Судакова А. В.). К договору приложен Акт приема-передачи 
нежилых помещений, расположенных по адресу; Санкт-Петербург, 3-я Советская улица, д. 31-33, литера А, 
кадастровый № 78: 31:0001475; 2020 
• Распоряжение № 89 от 28 ноября 2016 г. Московского патриархата митрополита Санкт-Петербургского и 
Ладожского Варсофония о закреплении права на безвозмездное пользование за каноническим 
подразделением религиозной организации «Санкт-Петербургская Епархия Русской Православной Церкви 
(Московский Патриархат») —религиозной организацией «Архиерейское подворье храма Благовещения 
Пресвятой Богородицы г. Санкт-Петербурга Санкт-Петербургской Епархии Русской Православной Церкви 
(Московский Патриархат» (ИНН 7842121930) — нежилое здание, относящееся к числу объектов 
культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского 
скита. Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы», площадью 295, 6 кв. м., кадастровый № 
78:31:0001475:2020, расположенное по адресу; Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, д. 31-33, литера А. 
• Технический паспорт и поэтажные планы филиала ГУП «ГУИОН» проектно-инвентаризационного бюро 
Центрального района на здание: Санкт-Петербург, Центральный район, 5-я Советская ул., 31-33, литера А.  
• Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-Афонского Свято-
Андреевского мужского скита», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 5-я Советская ул., 32-33, лит. 
А, Б, В. Дата оформления паспорта: 28.07.2021 
• Выписка из ЕГРН на здание от 27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960 
• Акт технического состояния ОКН от 21.03.2024г. 
 Приложение 2. Копии документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы 
• Материалы фотофиксации (выполнены экспертом Аверьяновой А.Е. 21.02.2025г. 
Приложение 3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии  
 
15. Дата оформления заключения экспертизы - 30.05.2025 г. 
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Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 
экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого 
документа (pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными 
подписями экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе 
в формате переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа 
усиленной квалифицированной электронной подписи. 
 
Председатель экспертной комиссии: подписано электронной подписью    Аверьянова А.Е. 
 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии                         подписано электронной подписью         Курленьиз Г.А. 
 
Член экспертной комиссии              подписано электронной подписью       Калинин В. А. 
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Распоряжение КГИОП Приложение 1 

К Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта  
культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 5-я 
Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», 
г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, Б, В 
Реставрация, приспособление для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе объекта «Подворье 
Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-н, ул. 5-я Советская, д. 31-33, лит. 
А. в части цокольного этажа, разработанной                      
 Шифр: ПД/08/24_ЦЭ. 
 

Перечень документов, представленных заявителем или полученных 
экспертом самостоятельно 

 
o Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия (реставрация, приспособление для 
современного использования) № 01-52-1624-1/21 от 24 июня 2021 г. 

o Извлечение из распоряжения КГИОП от 20.10.2009 № 10-33. «О включении 
выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации 

o Распоряжение КГИОП от 28.05.2021 № 21-рп «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-
Афонского Свято-Андреевского мужского скита»  

o Распоряжение КГИОП от 18.07.2024г. № 953-рп Об утверждении плана границ и 
режима использования территории объекта культурного наследия, регионального 
значения 

«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», утвержденный 
распоряжением КГИОП 26.10.2009 г. 

o Распоряжение КГИОП от 23 августа 2018 г. № 07-19-391/18. Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой 
Богородицы», включенного в единый государственный реестр культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
Федерации  

o Распоряжение Администрации Санкт-Петербурга Комитета имущественных 
отношений Санкт-Петербурга № 69-р от 05.07.2016 г. «Об использовании объекта 
недвижимости по адресу: Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, д. 31-33, литера 
А», переданного в безвозмездное пользование Религиозной организации на 49 лет, 
согласно ее уставу на основании пункта 1 статьи 4 Федерального закона от 
30.12.2010 № 327-ФЗ « О передаче религиозным организациям имущества 
религиозного назначения, находящегося в государственной или муниципальной 
собственности (далее — Федеральный закон), статьи 50 Федерального закона от 
25.06.2002 № 73 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации, в соответствии с постановлением 

28



Правительства Российской Федерации от 26.04.2011 № 325 «О перечне 
документов, обосновывающих право религиозной организации на получение 
имущества религиозного назначения, находящегося в государственной или 
муниципальной собственности, и порядке их выдачи», пунктами 3.15 и 3.20 
положения о Комитете имущественных отношений Санкт-Петербурга (далее — 
Комитет), утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 
16.02.2015 № 98, пунктом 2.11 и 2.14 постановления Правительства Санкт-
Петербурга от 12.07.2011 № 939 «О порядке взаимодействия исполнительных 
органов государственной власти Санкт-Петербурга при распоряжении 
имуществом, находящимся в государственной собственности Санкт- 
Петербурга», учитывая согласие Архивного комитета Санкт-Петербурга, на 
основании письменного заявления от 19.05.2016 № 261 Санкт-Петербургского 
государственного казенного учреждения «Центральный государственный архив 
научно-технической документации Санкт-Петербурга» (ОГРН 10898470000407) 
(далее — Учреждение), письменного заявления религиозной организации «Санкт-
Петербургская Епархия Русской Православной Церкви (Московский Патриархат)» 
(ОРГН 1037858002423) (далее —Религиозная организация).  

o Договор № 03-Б291003 от 21 ноября 2016 г. о безвозмездном пользовании 
объектом нежилого фонда между отделом нежилого фонда Северо-Западного и 
Центрального Управления нежилого фонда, в лице начальника Цымбенко А. Е. и 
Религиозной организацией «Санкт-Петербургской Епархии Русской Православной 
Церкви (Московский Патриархат)», в лице Епархиального архиерея Митрополита 
Санкт- Петербургского и Ладожского Варсонофия (Судакова А. В.). К договору 
приложен Акт приема-передачи нежилых помещений, расположенных по адресу; 
Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, д. 31-33, литера А, кадастровый № 78: 
31:0001475; 2020 

o Распоряжение № 89 от 28 ноября 2016 г. Московского патриархата митрополита 
Санкт-Петербургского и Ладожского Варсофония о закреплении права на 
безвозмездное пользование за каноническим подразделением религиозной 
организации «Санкт- Петербургская Епархия Русской Православной Церкви 
(Московский Патриархат») —религиозной организацией «Архиерейское подворье 
храма Благовещения Пресвятой Богородицы г. Санкт-Петербурга Санкт-
Петербургской Епархии Русской Православной Церкви (Московский Патриархат» 
(ИНН 7842121930) — нежилое здание, относящееся к числу объектов культурного 
наследия регионального значения «Подворье Старо-Афонского Свято-
Андреевского мужского скита. Церковь Благовещения Пресвятой 

o Богородицы», площадью 295, 6 кв. м., кадастровый № 78:31:0001475:2020, 
расположенное по адресу; Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, д. 31-33, литера 
А. 

o Технический паспорт и поэтажные планы филиала ГУП «ГУИОН» проектно- 
инвентаризационного бюро Центрального района на здание: Санкт-Петербург, 
Центральный район, 5-я Советская ул., 31-33, литера А.  

o Паспорт объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо 
Афонского Свято-Андреевского мужского скита», расположенного по адресу: 
Санкт- Петербург, 5-я Советская ул., 32-33, лит. А, Б, В. Дата оформления 
паспорта: 28.07.2021 

o Выписка из ЕГРН на здание от 27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960 
o Акт технического состояния ОКН от 21.03.2024г. 
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Извлечение из распоряжения КГИОП от 20.10.2009 г. № 10-33 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ,ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 
окуд 

№ 21-Ро 
1 

Об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита» 

В соответствии с подпунктом 10 пункта 2 статьи 33 Федерального закона 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации» и пунктом 3.12 Положения о Комитете 

по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры, 

утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 № 651: 

1. Утвердить предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, Б, В, согласно 
приложению к распоряжению. 

2. Распоряжение КГИОП от 08.02.2017 № 34-р «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Подворье Старо-Афонского 

Свято-Андреевского мужского скита» признать утратившим~ ; силу. 

3. Начальнику отдела государственного реестра объектов культурного наследия 
Управления государственного реестра объектов культурного наследия обеспечить 

размещение распоряжения в электронной форме в локальной компьютерной сети КГИОП 

и его официальное опубликование. 

4. Контроль за вьпюлнением распоряжения возложить на начальника Управления 
государственного реестра объектов культурного наследия. 

Заместитель председателя КГИОП Г .Р. Агапова 
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Приложение к распоряжению КГИОП 

от h ef,g 02 "( № z1-.1a 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения «Подворье 
Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, Б, В 

№ Видовая 

пп принадлежность 

предмета ох аны 

Предмет охраны 
Фотофиксация 

1 2 3 

1. Объемно- Местоположение и градостроительные 

пространственное характеристики ансамбля, включающего: 

и планировочное 

решение 

территории: 

1. Церковь Благовещения 

Пресвятой Богородицы; 

2. Флигель для монахов; 

3. Ограда и сторожка; 

роль ансамбля в композиционно­

планировочной структуре квартала и в 

панораме застройки 5-й Советской улицы 

и Дегтярной улицы; 

габариты внутреннего двора; 

1. Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы 
(5-я Советская улица, дом 31-33, литера А) 

2. Объемно- историческое* объемно 

пространственное пространственное решение и габариты 

решение: двухэтажного здания церкви на подвалах, 

сложного в плане, с восьмигранным 

барабаном центральной главы с 

шатровым завершением, четырьмя 

средними луковичными главками на 

барабанах, двумя малыми луковичными 

главками на барабанах, в основании 

средних барабанов по три яруса 

кокошников, в основании малых 

барабанов по два яруса кокошников, 

многоярусной колокольней с шатровым 

завершением**, двумя входами на 

северном фасаде, тремя апсидами на 

восточном фасаде; каменным крьшьцом 

под шатровой крышей, завершенным 

малой луковичной главкой; 

4 
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2 

  *под «историческим» здесь и далее 
понимаются особенности памятника 
(архитектурно-художественные решения, 
элементы конструкций и декора), 
относящиеся к первоначальному 
архитектурному решению здания (1889-
1892 гг., арх. Н.Н. Никонов), и в 
основном сохранявшемуся до середины 
ХХ века;     
**главы, их луковичные и шатровые 
завершения утрачены, объемно-
пространственное решение основного 
объема искажено надстройкой 
аттикового этажа; 
 

 

  основание малых барабанов; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
восьмигранный барабан центральной 
главы, профилированный зеркалами; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ярусы кокошников; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
фрагменты фронтонов; 
 
 
 
 
исторические конфигурация, габариты, 
отметки крыши, главки шатров*; 
 
* утрачены 
 
крыльцо северного фасада с шатровым 
завершением*; 
 
* утрачено; 
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3. Конструктивная 
система:  

 

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены - местоположение, 
материал (кирпич); 
своды подвальных помещений (2-Н): 
крестовые, сомкнутые, цилиндрические, 
с подпружными арками;  
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
крестовые своды над вестибюлем 
главного входа; 

 

 

  купольные на парусах, сомкнутые с 
распалубками, крестовый, и 
цилиндрические своды помещений 1-Н  
(2 - 13) первого этажа; 

   
 

  
 

     

 

40



4 

   

 

 
  цилиндрические своды парадной 

лестницы; 
 

    

  купольные на парусах, сомкнутые с 
распалубками и цилиндрические своды 
церковного зала второго этажа; 
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  крестовые своды и «прусские» своды над 
галереей на втором этаже; 

 

   

 

  купольный свод центральной главы на 
барабане, опирающемся на паруса; 

 
  кирпичные колонны в церковном зале 

второго этажа; 
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  исторические отметки плоских 
перекрытий хоров в церковном зале 
второго этажа,  
металлические кованые колонки, 
поддерживающие хоры, с капителями в 
византийском стиле и перехватами; 

 

      
  две одномаршевые межстенные 

лестницы в вестибюле парадной 
лестницы, с известняковыми 
ступенями*; 
 
профиль ступеней (с валиком); 
 
 
*одна из лестниц облицована 
современной керамической плиткой; 

   

   
  трехмаршевая распашная парадная 

межстенная лестница, ведущая в 
церковный зал второго этажа, с 
известняковыми ступенями; 
 
профиль ступеней (с валиком); 
 
покрытие пола лестничных площадок – 
лещадная плита; 
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  двухмаршевая межэтажная лестница в 

юго-западной пристройке, с 
известняковыми ступенями, 
металлическим ограждением и 
деревянными профилированными 
поручнями, на косоурах;   
 
профиль ступеней (с валиком); 
 
покрытие пола лестничных площадок – 
лещадная плита; 

             
4. Объемно-

планировочное 
решение: 

 

историческое объемно – планировочное 
решение верхнего и нижнего церковного 
залов; 

 

5. Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

 

историческое архитектурно-
художественное решение фасадов в 
приемах неорусского стиля; 
 
характер отделки фасадов: окрашенная 
штукатурка; 
исторический декор фасадов*  
 
*большей частью утрачен; 
 
исторический профиль венчающих и 
межэтажных карнизов, тяг и наличников; 
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  цоколь, облицованный известняковой 
скобой; 
 
 
 
 
 
исторические оконные проемы 
цокольного, 1-2-го этажей и барабана 
центральной главы: исторические 
конфигурация (прямоугольные, с 
полуциркульным завершением, круглые, 
в т.ч. сдвоенные окна), габариты, 
материал (дерево) и рисунок переплетов 
заполнений; 
 
 
 
 
 

   

 

 

 

  исторические кованые металлические 
решетки на окнах первого этажа 
(рисунок в виде прямоугольных 
филенок, крестов, волютообразных 
элементов); 
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  сохранившиеся фрагменты фасадного 
декора: 
оформление апсид – ниши с 
полуциркульным завершением, 
прямоугольные филенки; 
венчающие профилированные карнизы 
(у боковых апсид – с подвышением); 
 
 
 
детали декоративной обработки барабана 
(прямоугольные филенки, 
профилированный карниз) из лекального 
кирпича*; 
*сохранились фрагментарно в объеме 
чердачного помещения, устроенного в 
1970-е гг.; 
 
оформление восьмигранного основания 
центральной главы: строенные 
полуколонки на гранях, прямоугольные 
филенки; 
 
исторические габариты проемов галереи 
первого этажа на южном фасаде; 
(включая проем со стороны Дегтярной 
ул.)*; 
*первоначально открытые, заложены в 
середине ХХ в.; 
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6. Декоративно-
художественное   

оформление 
интерьеров, 
предметы 

декоративно-
прикладного 
искусства: 

 
 

вестибюль 1-го этажа:  
четырехчастный, деревянный тамбур, 
оформление - каннелированные филенки 
с «алмазной гранью»; 
 
 

 
 

  оформление сводов – профили по 
ребрам; 
стены оформлены прямоугольными 
филенками и углубленными                  
полу колонками на вертикальных гранях, 
профилированный низкий карниз; 

 
 

  бронзовые перила на металлических 
кованых кронштейнах; 

 
 

  коридор первого этажа (помещение 1-Н 
(1): оформление сводов – профили по 
рёбрам; 
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  деревянное дверное заполнение, каждая 
створка на две прямоугольные филенки; 
полуциркульная фрамуга в 
профилированном наличнике; 
 

         
 

  бронзовые перила на металлических 
кованых кронштейнах; 

 
 

  оформление оконного проема на 
парадной лестнице: арочный 
профилированный архивольт на 
импостах, опирающихся на полуколонки 
в византийском стиле, полуциркульная 
ниша с тягами и профилированными 
лопатками, прямоугольная филенка в 
подоконном пространстве; 
 

                                         
 

  плоское деревянное кессонированное 
перекрытие над первым маршем 
лестницы; 
входной проем на лестницу оформлен 
профилированным наличником и 
фигурными филенками по сторонам; 
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  историческое деревянное заполнение 
сводчатого перехода нал первым маршем 
лестницы, оформление – полуколонки, 
прямоугольные филенки, круглые 
оконные переплеты; 
 

 
 

  кованое металлическое ограждение под 
барабаном центральной главы (рисунок – 
вертикальные тяги, круглые элементы, 
декорированное волютообразными 
завитками); 

  
           

  двухъярусная средистенная печь в 
северной апсиде церковного зала второго 
этажа, облицована белым изразцом, 
ярусы разделены полкой; 
верхний ярус с прямоугольной нишей, 
угловые части нижнего яруса и цоколь 
декорированы растительным 
орнаментом.   
Завершение печи – профилированный 
карниз; 
время: нач. ХХ в.; 
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  одноярусный средистенный камин на 
галерее верхнего храма, полуциркульное 
топочное отверстие в профилированном 
обрамлении; 

 
  историческая монументальная живопись 

на стенах и сводах притвора, лестницы, 
нижнего и верхнего храмов (масло по 
штукатурке), включая как раскрытые к 
настоящему времени фрагменты, так и 
закрашенные в ХХ веке; 
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  дверной проем на лестницу на хоры, 
оформление – деревянный 
профилированный наличник; 
двустворчатые деревянное полусветлое 
заполнение, каждая створка на две 
прямоугольные филёнки; 
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  металлическое кованое ограждение 
хоров с деревянными 
профилированными поручнями, 
фигурные филенки под перекрытием 
хоров с кованым растительным 
орнаментом и кругами с крестами 
внутри; 

 
   

          
 
 

II. Флигель для монахов (5-я Советская улица, дом 31-33, литера Б) 

2. Объемно-
пространственное 

решение: 
 

габариты трехэтажного, на подвалах 
здания, Г-образного в плане; 

 
 

  конфигурация и габариты крыш, 
включая высотные отметки коньков и 
карнизов; 
 
 

 
3. Конструктивная 

система: 
исторические наружные капитальные 
стены; исторические внутренние 
капитальные стены: местоположение, 
материал (кирпич); 
 

 

52



16 

  двухмаршевая межэтажная лестница в 
угловой части здания (Л-2), с 
известняковыми ступенями, 
металлическим ограждением, на 
косоурах;  
 
покрытие пола лестничных площадок – 
лещадная плита; 
 
профиль ступеней (с валиком); 
 
«прусские» своды под лестничными 
площадками; 

                            
 

  «прусские» своды в помещении 1-го 
этажа (1-Н (1); 

 
 

4. Объемно-
планировочное 

решение: 
 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен; 
 

 

5. Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

 

лицевые фасады, их историческое 
архитектурно-художественное решение в 
формах эклектики; 
 
цоколь, облицованный известняковой 
скобой  
характер отделки фасадов: окрашенная 
штукатурка; 
 
исторические оконные проемы 1-3-го 
этажей – местоположение, конфигурация 
(с полуциркульным завершением, с 
лучковым завершением, круглые), 
габариты, оформление 
(профилированные наличники, 
полуциркульные архивольты, 
опирающиеся на полуколонки с 
капителями византийского стиля)  
 
заполнения оконных проемов – 
исторические рисунок, цвет; 
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  оформление входного проема – 
профилированный наличник; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ниши с полуциркульным и лучковым 
завершением, оформление – 
профилированные наличники, 
полуциркульные архивольты, 
опирающиеся на полуколонки с 
капителями византийского стиля; 
 
оформление филенками плоскости стен 
второго и третьего этажей; 

 
пояс зубчатого орнамента над окнами 
третьего этажа; 
 
исторический профиль межэтажных 
карнизов и тяг; 
 
венчающий профилированный карниз с 
профилированной тягой; 
 

          
 

        
 
 

 
                                III. Ограда и сторожка (5-я Советская улица, дом 31-33, литера В) 

2. Объемно-
пространственное 

решение: 

габариты одноэтажного прямоугольного 
в плане с северной трехгранной 
пристройкой здания сторожки по 
высотную отметку карниза над дверным 
проемом и габариты ограды в 
существующем виде, с арочным 
проемом; 
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3. Конструктивная 

система: 
исторические наружные и внутренние 
капитальные стены сторожки - 
местоположение, материал (кирпич); 
 

 

4. Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

фасады сторожки: 
цоколь, облицованный известняковой 
скобой, 
характер отделки фасада – окрашенная 
штукатурка, 
прямоугольные ниши в уровне первого 
яруса, исторический профиль карнизов и 
тяг; 
 
характер отделки фасада – окрашенная 
штукатурка, 
исторический характер оформления, 
включая исторические профили карниза 
и тяг. 
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IIPABI1TEJIhCTBO CAHKT-ITETEPEYPrA 
KOMIITET no rOCY,l1;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIb30BAHlIIO 

II OXP AHE nAM$lTHliKOB IICTOPIIII II KYJIbTYPbI 

PACnOP.HJKEHIIE 
oxy~ 

If. ()!f to! if 

06 ymep)K,!J.eHlm rpaHHQ U pelKHMa UCnOJIb30BaHHH TeppHTOpHH 

06beKTa K)'JIbTYPHoro HaCJIe)lHH perHOHaJIbHOrO 3Ha'leHHH 

<illO)lBopbe CTapo-AcJioHcKoro CBHTO-AH)lpeeBCKoro My-JI(CKOro CKHTa» 

B COOTBeTCTBHH co cTaTbeH 3.1, rrO)IIIYHKTOM 10 IlYHKTa 2 CTaTbH 33 <l>e)lepaJIbHOrO 3aKOHa OT 

25.06.2002 N2 73-<l>3 «06 o6beKTax KYJIbT)'pHOrO HaCJIeJnlll (rraMllTHHKax HCTOPHH H K}'JIbT)'PbI) HapO)lOB 

POCCHHCKOH <l>e)lepanHH) H rrYHKTOM 3.12 TIOJIOlKeHHll 0 KOMHTeTe rro rocY)lapCTBeHHoMY KOHTpOmo, 

HCrrOJIb30BaHHlO H oxpaHe naMllTHHKOB HCTOPHH H KYJIbTypbl, YTBeplKJ(eHHorO rrOCTaHOBJIeHHeM 

TIpaBUTeJIbCTBa CaHKT-TIeTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651, Ha OCHOBaHHH HCTOPHKO-KYJIbT)'pHOrO 

HCCJIe)lOBaHHll, BbllOJIHeHHoro 000 «TIeTpOKapTa» (OT 16.08.2023 per. N2 01-43-19936/23-0-0): 

1. Y TBepllHTb: 

1.1. fpaHHl1bI TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIellHll peruoHaJIbHOrO 3Ha'leHID! 

«TIollBopbe CTapo-AljJoHcKoro CBllTo-AHlIpeeBcKoro MYlKCKoro CKHTa», paCIJOJIOlKeHHOro no allpecy: 

CaHKT-TIeTep6ypr, 5-11 COBeTCKaJI YJI., 31-33, lIHT. A, E, B, COrJIaCHO npHJIOlKeHHlO N2 1 K pacrroplllKemno. 

1.2. PelKHM HCIJOJIb30BaIllilI TeppHTopHH 06beKTa KyJIbTypHoro HaCJIel\Hll pernOHaJIbHOrO 3Ha'leHIDI 

«TIollBopbe CTapo-AljJoHcKoro CBllTo-AHllpeeBcKoro MYlKCKoro CKHTa», pacrrOJIOlKeHHOro no a,npecy: 

CaHKT-TIeTep6ypr, 5-11 COBeTCKaJI YJI. , 31-33, JIHT. A , E, B, COrJIaCHO rrpHJIOlKeHHJO N2 2 K pacrropll.lKeHHJO. 

2. TIJIaH rpaHm.J. TeppHTopHH 06beKTa KYJIbT)'pHOro HaCJIel\Hll peruoHaJIbHOrO 3Ha'leHID! 

«TIOl\BOpbe CTapo-AljJoHcKoro CBllTo-AHlIpeeBcKoro MYlKcKoro CKHTa», YTBeplKJ(eHHbIH KIl10TI 

26.10.2009, !!pH3HaTh yrpaTHBIIIHM cHJI)'. 

3 . Ha'laJIbHHKY OT.n.eJIa rocYl1apCTBeHHorO peecTpa o6beKToB K}'JIbTypHoro HaCJIe,!J.Hll o6ecrre'lliTh: 

3.1. HarrpaBJIeHHe B YrrpaBJIeHHe <l>e.n.epaJIbHOH CJIYlK6bI rocYl1apCTBeHHoH perucTpanIDI, Ka,11aCTpa 

H KapTorpaljJHH rro CaHKT-lIeTep6ypry, KOMHTeT rro rpa,110cTpOHTeJIbCTBY H apXHTeKTYPe KOIlHH 

pacrroplllKeHlIH B CPOK, He rrpeBbIIIlaJOlI.\HH IlJ!TH pa60'lliX JnleH co l\Hll H311aHHll pacrropll.lKeHllJ!. 
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3.2. Y Bel\OMJleHHe JIHI\, lIBJU!IO!IIHXCli co6CTBeHHHKaMH HJlH HHhlMH 3aJ<OHHhlMH BJla,n;eJlhUaMl! 

06beKTa, YKa3aHHoro B rryHKTe I pacrroplilKeHHlI, B CPOK, He rrpeBhIlllaJOlI\l!H TPex pa6o'lliX .!\HeH 

co l\lUI H3l\aHlUI pacrropIDKeHHlI. 

3.3. Pa3MelI\eHHe HaCTOlllI\ero paCrrOpllll(eHIDI B 3J1eKTpOHHOH <popMe B J10KaJIhHOH KOMrrhlOTepHoli 

cem Kfl10n Hero O<pHUHaJlhHOe orry6J1HKOBaHHe. 

3.4. BHeceHIle COOTBeTCTByrolI\HX l!3MeHeJIHl! B «feoHH<popMauHOHHyro 6a3Y l\aHHhlX ITO 06beKTaM 

KYJlhTypHoro HaCJlel\l!J!, rpaHHI\aM H peJlCllMaM 30H OXpaHbI Ha TeppHTOpHH Camcr-I1eTep6ypra». 

4. KOHTpOJlh 3a BhmOJIHeHHeM pacrropIDKeHIUI B03J10)!(J1Th Ha Ha'laJlhHHKa YrrpaBJleHHlI 

rocYl\apCTBeHHOrO peecTpa o6beKToB KYJlhTypHoro HaCJlel\HJ!. 

BpeMeHHO HCnOJIHHIOUlHlI ofiH3aHHocTH 

npeACeAaTeJIli UHOD A.B. MHxallJIoB 
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IIpllrro)!(eHue N21 K paCIIOpIDKeHlllO KfI10II 

OT Itf. t?l,2ttJ,,t/1 N2 t9S'3 -Po 

fpamlJ.lbI TeppllTOpllll o6'beKTa KyrrbTypHOrO HaCrreI(1iJ! peruoHaJIbHoro 3HaqeHIiJ! 


«IIoI(Bopbe CTapo-Alj]oHcKorO CBlITO-AHI(peeBCKOrO MY)!(CKOrO CKHTa» (I(aJIee - 06'beKT KyJI'bTyPHOro 


HaCrreI(IiJ!), pacnOrrO)!(eHHOrO no aJ1Pecy: CaHKT-IIerep6ypr, 5-SI COBerCKaSI yrr., 31-33, Jl1lT. A, D, B 


I. CxeMa rpaHllU TeppllTopRR o6'beKTa KYJIhTypHoro HacrreI(llSl: 

BhLHOCKa 1 

o 

BhIHOCKa 2 

36 ,J 33 

( 3435 
/ 

~;~ 

/ 

MaClllTa6 1:2000 

Y crrOBHble 0603Ha'leHIiJ! 

rpamtua TeppHTopHH 06beKTa Kym.TypHoro HaCJTelU1.li 
• 1 xapaKTepHaJI T09"Ka rpamtUbI TeppHTopHH o6'heKTa KynbrypHoro HaCne.ll1oUl. 

TeppHTopwr. 3aHHMaeMaJi 06'beKTOM KYllbTYPHOro HaCJ1eD.H.SI peniOHanbHoro 3HageHIUI" 

CocraB 06'beKTa KyJIhTypHoro HaCrreI(1iJ! 

1. lJ,epKOBb DrrarOBemeHliJ! IIpecBSlToii DOrOpOJUlUbI; 

2. <PJl1lrerrb J1lliI MOHaxOB; 

3,4. OrpaI(a II CTOpO)!(Ka. 
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nepe'leHb KOOpAIDlaT xapaKTepHblX TO'leK rpaHlIl1 TeppllTOpll1l 

06beKTa KYlIbTypHOrO HaCrreAIIJl: 

CBe.neHIDl 0 MeCTOnOnO:lKeHHH rpaHKU 06beKTa 

1. CI<CTeMa KOOpmlHaT CK-19!i4 

2. Cse.neH,," 0 XapaKTepHhIX TOQKaX rpaHI!I\ o6t.eKTa 

0603HaQeHHe 
xapaKTepHhIX 
TOlleK rpaHHU 

Koop.nHHaThI, M 

MeTo.n orrpellene",," 
KoopllHHaT xapaKTepHol\ 

TO'tlK.Jj 

Cpe.nHJIJ! 
KBaapanftIeCKaa 

norpeIIIHoCTb 
nonO>Kemur 

xapaKTepHoll 
TOQXH (M,), M 

OrmcaHlle 
0603HaQe",," 

TOtlKH Ha 

MeCTHOCTH 

(OpH 
HanlPUlH) 

X y 

I 2 3 4 5 6 
1 93984.17 116887.75 feo.ne3H'1ecXHl% MeTOli 0.10 -
2 93992.65 116874.94 feo.ne3H'1eCKHlIMeTOli 0.10 -
3 93995.12 116870.98 feo.ne3H'1ecKHl\ MeTO.n 0.10 -
4 93998.79 116865.44 feo.ne3H"4eCKHfi MeTO.ll 0.10 -
5 93999.22 116864.84 reo.ne3lfC1ecKHA MeTOD. 0.10 -
6 94000.22 116865.45 feo.ne3JflIeCKHH MeTO,D. 0.10 -
7 94001.61 116864.61 reo.ne3lfC{eCKH:ti MeTO.u 0.10 -
8 94002.95 116864.80 reo.ue3aqeCKHH MeTOJl 0.10 -
9 94003.49 116863.98 reOJle3~ecKHnMeTOJl 0.10 -
10 94004.84 116864.75 reo.n.e3W1eCKH" MeTOA 0.10 -
11 94018.44 116872.80 reo.ne3Jft1eCKHH MeTOJl 0,10 -
12 94025.55 116876.65 fea.ne3l1'!eCKHlI MeTali 0.10 -
13 94038.81 116884.24 fealle3H'1eCKHlI MeTOli 0,10 -
14 94036.42 116887.70 AHaITHTlI'!ecKHl\ MeTali 0,10 -
15 94032.20 116893.83 AHa..rnrnrqeCKHH MeTO.n 0.10 -
16 94032.85 11 6894.23 feo.ne3H'1eCKHlI MeTO.n 0.10 -
17 94030.85 116897.78 reo.n.e3lflIecKHH MeTOD 0.10 -
18 94027.54 116895.97 reone3WIeCKHH: MeTOD 0.10 -
19 94026.00 116899.27 reo.ne3H'tJeCKHH MeTOLl 0.10 -
20 94019.24 116911.58 reo.ne3HT1ecKHi1 MeTO,ll 0.10 -
21 94019.52 116911.73 feOlle31f'leCKHH MeTOD. 0,10 -
22 94017.96 116914.66 reOlle3lfC{eCKH" MeTOD 0,10 -
23 94017.69 116914.51 fea.ne3I1'!eCKI<l\MeTO.n 0.10 -
24 94016.98 116915.77 reolle3lfC1ecKHfiMeTO.n. 0.10 -
25 94016.88 116915.71 reo.ne3ffl1eCKHH MeTO.a 0.10 -
26 94015.89 116917.41 feo.ae3W1ecKIfH MeTOD. 0.10 -
27 94013.39 116918.1 7 feo.ne3H'1eCKHlI MeTO.!!. 0.10 -

28 94011.02 116916.88 feo.ne3I<'1eCKHlIMeTO.!!. 0.10 -

29 94010.55 116915.33 reo.ae3WIecKIfH MeTOD 0.10 -

30 94008.32 116916.07 feo.ne3l1'!eCKHlI MeTO.n 0.10 -

31 94004.88 116914.26 feo.n.e3lflIeClOrH MeTOA 0.10 -

32 94004.27 116911.86 reo.ne3WIecKHH MeTOD. 0.10 -

33 94002.82 116912.30 feo.n.e3H9:eCI<lfM MeTO,ll 0.10 -

34 94000.48 116911.01 feo.n.e3Ji'11:ecKJii:% MeTO.o. 0.10 -

35 93999.78 116908.51 feo.n.e3WleCKHH MeTO,Ll 0,10 -

36 94000.78 116906.74 feOLte3H4eCKlfH MeTOIl 0.10 -

37 93998.35 116905.40 feOLte3}{l{eCKHfI MeTOD. 0.10 -

38 94000.61 116900.13 feo.ne3I<'1ecKHl\ MeTO.n 0.10 -

39 93989.09 116893.90 feo.o.e3}ft1eCKJdi: MeTO,Ll 0,10 -

40 93990.20 116891.75 feo.a.e3H'GeCK HH MeTO.u 0,10 -
I 93984.17 116887.75 feOlle311'leCKHH MeTO.n 0.10 -
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PeJKHM IiCnOrrh30BamIJI TeppliTOpliH 06'beKTa KyrrbTYPHOrO HaCrre,ll.IDI perliOHaJIbHOrO 3HaqeHIDI 

«I10,ll.B0pbe CTapo-Aq,OHCKorO CBflTO-AH,ll.peeBcKoro MYJKCKOrO CKHTa», pacnOrrOJKeHHorO no a.npecy: 

CaHKT-I1eTep6ypr, 5-J! COBeTCKal! yrr., 31-33, llilT. A , n, B 

1. Ha TeppllTopIDI 06'beKTa KYIT'bTYPHoro HaCrre,ll.IDl 3aITpemaJOTCJ!: CTpoIlTeIT'bCTBO 06'beKTOB 

KaITllTanbHOro CTpOIlTeITbCTBa Il yBerr~eHlle 06'beMHO-npOCTpaHCTBeHHblx xapaKTepllCTHK 

cymecTByromlix Ha TeppliTopllH 06'beKTa KyrrbTypHoro HaCrre,ll.1lJ! 06'beKTOB KaITliTaJIbHOrO cTpoHTeJIbCTBa; 

npOBe,ll.eHHe 3eMJlJ!HbIX, cTpOHTeIT'bHbIX, MeJIHopaTHBH'bIX H HBl>IX pa60T, 3a HCKJIlOQeHHeM pa60T 

no COXpaHeHHIO (BOCC03,ll.aHHIO) 06'beKTa KyITbTYPHoro HaCrreJIHJ! HJlli ero OT,ll.eJIbHbIX ,)J[eMeHTOB, 

COXpaHeHHIO IlCTOpHKo-rpa,ll.OcTpOIlTeJIbHOH HITH ITpllpOJIHOH Cpe,ll.bI 06'beKTa KyJIbTYPHoro HaCrre,ll.IDl, 

pa60T no KaITIiTaJlbHoMY peMoHTY 06mero IlMymecTBa B MHOrOKBapTf!pHbIX ,ll.OMax, J!BJIJ!IOmliXCll 

06'beKT<iMR KYITbTYPHoro HaCrreJIHll, pa60T no KaITllTaJlbHOMY peMoHTY 06mero HMYmecTBa 

B MHoroKBaprupHbIX ,ll.OMax, pacnorrolKeHHbIX Ha TeppllTOpHJ!X 06'beKTOB KYJIbTypHoro HaCrre,ll.IDl Ii He 

J!BJIJ!IOm;HXCll 06'beKTaMH KYIT'bTYPHoro Hacrre,ll.lill. 

2. Ha TeppliTopli1i 06'beKTa KYJIbTypHoro HaCrre,ll.1lJ! pa3peIIIaeTcll Be,ll.eHlle X03l!HCTBeHHOH 

,ll.ellTeJIbHOCTIl, He npOTIlBOpeQameH Tpe60BaHIlJ!M 06eCne'leHIlJ! COXpaHHOCTH 06'beKTa KyJIbTYPHorO 

Hacrre,ll.llJ! Il n03BOJIJ!IOmeH 06eCne'lllTb q,YHKQIlOHllpOBaHlle 06'beKTa KYJIbTYPHoro HaCrre,ll.IDI 

B COBpeMeHH'bIX ycrroBIiJ!X. 

3. Tpe60BaHIDI K ocymecTBrreHHIO ,ll.ellTerrbHocru B rpaHHUax TeppllTopHIi 06'beKTa 

KYJIbTYPHoro HaCrre,ll.IDl H Tpe60BaHIlJ! K cO,ll.epJKaHHIO Ii IlCilOrrh30BaHHIO TeppliTopHH 06'beKTa 

KyrrbTypHoro Hacrre,ll.HJ! YCTaHaBrrHBaJOTcll 3aKOHO,ll.aTerrbCTBOM POCCIlHCKOH ct>e,ll.epaUHH 

H CaHKT-I1eTep6ypra 06 06'beKTax KyIT'bTypHoro Hacrre,ll.IDl. 

60

http:Hacrre,ll.HJ
http:Cpe,ll.bI


 

150
61



 

 
 

 

 

 

 

 

 

151
62



 

 
 

 

 

 

 

 

 

152
63



 

 
 

 

 

 

 

 

 

153
64



 

 
 

 

 

 

 

 

 

154
65



 

 
 

 

 

 

 

 

 

155
66



 

 
 

 

 

 

 

 

 

156
67



 

 
 

 

 

 

 

 

 

157
68



 

 
 

 

 

 

 

 

 

158
69



 

 
 

 

 

 

 

 

 

159
70



 

 
 

 

 

 

 

 

 

160
71



 

 
 

 

 

 

 

 

 

161
72



 

 
 

 

 

 

 

 

 

162
73



 

 
 

 

 

 

 

 

 

163
74



 

 
 

 

 

 

 

 

 

164
75



 

 
 

 

 

 

 

 

 

165
76



 

 
 

 

 

 

 

 

 

166
77



 

 
 

 

 

 

 

 

 

167
78



 

 
 

 

 

 

 

 

 

168
79



 

 
 

 

 

 

 

 

 

169
80



 

 
 

 

 

 

 

 

 

170
81



 

 
 

 

 

 

 

 

 

171
82



 

 
 

 

 

 

 

 

 

172
83



 

 
 

 

 

 

 

 

 

173
84



 

 
 

 

 

 

 

 

 

174
85



 

 
 

 

 

 

 

 

 

175
86



 

 
 

 

 

 

 

 

 

176
87



 

 
 

 

 

 

 

 

 

177
88



 

 
 

 

 

 

 

 

 

178
89



 

 
 

 

 

 

 

 

 

179
90



 

 
 

 

 

 

 

 

 

180
91



 

 
 

 

 

 

 

 

 

181
92



 

 
 

 

 

 

 

 

 

182
93



 

 
 

 

 

 

 

 

 

183
94



 

 
 

184
95



 

96



 
 

 

 

 

97



 
 

 

 

 

 

 

 

98



 

99



 
 

 

 

 

100



 
 

 

 

 

101



 
 

 

 

 

102



 
 

 

 

 

103



 
 

 

 

 

104



 
 

 

 

 

 

 

 

105



Приложение № 4.9 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер б/н; Кадастровый номер 78:31:1475:4:12
Местоположение: г.Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33
Площадь: 2495.6
Назначение: Нежилое
Наименование: Административное (учрежденческое)
Количество этажей, в том числе подземных этажей: 4, в том числе подземных 1
Материал наружных стен: Кирпичные
Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1886
Год завершения строительства: данные отсутствуют
Кадастровая стоимость, руб.: 297727702.88
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001475:4

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:31:0001475:2398, 78:31:0001475:2399

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в состав
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На  основании запроса от 27.12.2024, поступившего на рассмотрение 27.12.2024, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020
Номер кадастрового квартала: 78:31:0001475
Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия:

Является выявленным объектом культурного наследия,
791410029350015, представляющего собой историко-культурную ценность,
Памятник и Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы, 2009-10-20, 10-33 решения органов охраны
объектов культурного наследия - в отношении объекта недвижимости, являющегося выявленным объектом
культурного наследия.

Сведения о кадастровом инженере: дата завершения кадастровых работ: 22.07.2010
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 6 - Сведения о частях объекта недвижимости,

отсутствуют.
Получатель выписки: Кононенко Анна Анатольевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург 

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-01-125/2001-504.1
04.07.2001 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
4.1 вид: Безвозмездное пользование (ссуда)

дата государственной регистрации: 05.10.2017 12:01:17
номер государственной регистрации: 78:31:0001475:2020-78/042/2017-2
срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

49 лет

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Религиозная организация "Санкт-Петербургская Епархия Русской Православной Церкви (Московский
Патриархат)", ИНН: 7813033140

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор безвозмездного пользования объектом нежилого фонда, № 03-Б291003, выдан 21.11.2016, дата
государственной регистрации: 05.10.2017, номер государственной регистрации: 78:31:0001475:2020-
78/042/2017-1

Дополнительное соглашение №1 к Договору безвозмездного пользования от 21 ноября 2016 №03-Б291003,
выдан 21.09.2017, дата государственной регистрации: 13.10.2017, номер государственной регистрации:
78:31:0001475:2020-78/042/2017-3

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:
ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
4.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 26.06.2008 00:00:00
номер государственной регистрации: 78-78-01/0369/2008-562
срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Приказ КГИОП, № 8-92, выдан 31.07.2001
сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:
ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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7 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

8 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:400 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
Описание местоположения объекта недвижимости

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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N 
п/п

Кадастровый номер помещения,
машино-места

Номер этажа
(этажей)

Обозначение (номер) помещения, машино-места на
поэтажном плане

Назначение
помещения

Вид разрешенного
использования

Площадь,
м2

1 78:31:0001475:2398 1, 2, 3 1-Н, 1-Н, 1-Н Нежилое данные отсутствуют 2173.5
2 78:31:0001475:2399 1, подвал 2-Н, 2-Н Нежилое данные отсутствуют 322.1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 7

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
Перечень помещений, машино-мест, расположенных в здании, сооружении

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 7 Всего листов раздела 7: 1 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020

Лист 7

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 8

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 5 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020 Номер этажа (этажей): 1

Лист 8

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 5 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020 Номер этажа (этажей): 2

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 8 Всего листов раздела 8: 5 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020 Номер этажа (этажей): 2

Лист 9

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 8 Всего листов раздела 8: 5 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020 Номер этажа (этажей): 3

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 8 Всего листов раздела 8: 5 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020 Номер этажа (этажей): 3

Лист 10

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 8 Всего листов раздела 8: 5 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020 Номер этажа (этажей): 1

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 8 Всего листов раздела 8: 5 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020 Номер этажа (этажей): 1

Лист 11

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 8 Всего листов раздела 8: 5 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020 Номер этажа (этажей): подвал

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 8 Всего листов раздела 8: 5 Всего разделов: 5 Всего листов выписки: 12

27.12.2024г. № КУВИ-001/2024-314491960
Кадастровый номер: 78:31:0001475:2020 Номер этажа (этажей): подвал

Лист 12

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Приложение 2 
К Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта  
культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 5-я 
Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», 
г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, Б, В 
Реставрация, приспособление для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе объекта «Подворье 
Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-н, ул. 5-я Советская, д. 31-33, лит. 
А. в части цокольного этажа, разработанной                      
 Шифр: ПД/08/24_ЦЭ. 

 

 

Копии документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы  

 

1. Материалы фотофиксации (фотофиксация выполнена экспертом 
Аверьяновой А.Е. 21 февраля 2025г.) 
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Фото 1. Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Общий вид Церкви Благовещения Пресвятой Богородицы 
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Фото 2. Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В

Фрагмент дворового фасада, вход в здание. 
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Фото 3. Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Лестница одномаршевая, ведущая из помещения вестибюля первого этажа вниз, в цокольный этаж. Вид снизу. 

156



 
 
 

 
 
 

Фото 4. Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Цокольное помещение между осями 3 и 4. Перекрытие сводчатое. Ведутся ремонтные работы. 
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Фото 5. Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Фрагмент помещения 002. Перекрытие сводчатое. Ведутся ремонтные работы. 
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Фото 6. Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Фрагмент помещения 002. Перекрытие сводчатое. Ведутся ремонтные работы. 
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Фото 7.  Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Фрагмент помещения 003. Усиление проемов металлом. 
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Фото 8.  Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Помещение 008. В помещении своды Монье. Устройство купели. Ведутся ремонтные работы. 
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Фото 9.  Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Фрагмент помещения 011. Усиление стен.  Ведутся ремонтные работы. 
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Фото10.  Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Фрагмент помещения 001. Усиление проема.  Ведутся ремонтные работы. 
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Фото11.  Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Усиление проема.  Ведутся ремонтные работы. 
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Фото12.  Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Фрагмент помещения 001. Устройство нового проема.  Ведутся ремонтные работы. 
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Фото13.  Объект культурного наследия регионального значения «Церковь Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 
5-я Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, 
Б, В  

Фрагмент помещения 001. Устройство нового проема. В кладке стен видны блоки природного камня. 
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Приложение 3 
К Акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта  
культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» (Санкт-Петербург, 5-я 
Советская улица, дом 31-33, литера А), входящего в состав объекта 
культурного наследия регионального значения 
«Подворье Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», 
г. Санкт-Петербург, 5-я Советская улица, дом 31-33, литеры А, Б, В 
Реставрация, приспособление для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Благовещения Пресвятой Богородицы» в составе объекта «Подворье 
Старо-Афонского Свято-Андреевского мужского скита», по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-н, ул. 5-я Советская, д. 31-33, лит. 
А. в части цокольного этажа, разработанной                      
 Шифр: ПД/08/24_ЦЭ. 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии  
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