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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Борисовой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я 

линия В.О., д.34, лит. А – «Проект по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия "Дом Борисовой", приспособлению для современного использования в части 

перепланировки пом. 4-Н, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., 

д.34, лит.А» (шифр: СП-34-3-2021), ООО «АрхиГрад», 2021 г. 

г. Санкт-Петербург «15» ноября 2021 г. 

1. Дата начала и окончания проведения экспертизы

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 

«28» октября 2021 года по «15» ноября 2021 года на основании договоров от 28.10.2021 № 

СП-34-3-2021-Э1, СП-34-3-2021-Э2, СП-34-3-2021-Э3 (Приложение № 10). 

2. Место проведения экспертизы

г. Санкт-Петербург 

3. Заказчик экспертизы

Общество с ограниченной ответственностью «Норд Вуд» (ООО «Норд Вуд», 194044, 

Санкт-Петербург, вн.тер. г. МО Сампсониевское, пр-кт Большой Сампсониевский, д. 4-6, 

лит.А, помещение 3-Н, ком. 219, ИНН 7802598660). 

4. Сведения об экспертах

Председатель экспертной комиссии: Губин Ян Владимирович, образование: 

высшее – Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный университет 

(СПбГАСУ), Санкт-Петербургский гуманитарный университет профсоюзов (СПбГУП), 

специальность – инженер-строитель ПГС, искусствовед, учёная степень – кандидат 

искусствоведения; стаж работы по специальности – 17 лет; государственный эксперт 

(приказ об аттестации Минкультуры России от 25.12.2019 № 2032, от 04.02.2021 №142, от 

11.10.2021 №1668). Место работы, должность: ООО «НЭО», эксперт. 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из 

реестра объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включённого в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
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статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта культурного 

наследия. 

Член экспертной комиссии: Кононова Полина Сергеевна, образование высшее – 

СПбГАСУ, специальность – архитектор; стаж работы по специальности – 15 лет; 

государственный эксперт (приказ об аттестации Минкультуры России от 17.09.2020 

№ 1108). Место работы, должность ООО «ПБ “Новый город», архитектор, эксперт. 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в единый государственный Реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 

-документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

настоящей статье работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 

объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в единый 

государственный Реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Макарова Мария Валерьевна, 

образование высшее – Кемеровский государственный университет (КемГУ), специальность 

– историк; стаж работы по специальности – 16 лет; государственный эксперт (приказ об 

аттестации Министерства культуры Российской Федерации от 25.12.2019 № 2032). Место 

работы, должность – ООО «НЭО», директор по развитию. 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, включённого в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ в границах 
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территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного наследия. 

 

5. Ответственность экспертов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 

№569. 

Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, 

содержание которого им известно и понятно. 

 

6. Цель и объект экспертизы 

6.1 Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Борисовой», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., д.34, лит. А – «Проект по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия "Дом Борисовой", 

приспособлению для современного использования в части перепланировки пом. 4-Н, 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., д.34, лит. А», (шифр: СП-34-

3-2021), разработанная ООО «АрхиГрад» в 2021 году, требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

6.2 Объект государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Борисовой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я 

линия В.О., д.34, лит. А – «Проект по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия "Дом Борисовой", приспособлению для современного использования в части 

перепланировки пом. 4-Н, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., 

д.34, лит.А», (шифр: СП-34-3-2021), разработанная ООО «АрхиГрад» в 2021 году в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы (Шифр: СП-34-3-2021 ПР) 

Часть 1. Исходно-разрешительная документация 

Часть 2. Фотофиксация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (Шифр: СП-34-3-2021 КНИ) 

Часть 1. Обмерные чертежи. Историческая справка 

Часть 2. Обследование технического состояния несущих и ограждающих конструкций 

здания в границах проектирования 

Раздел 3. Проектная документация (Шифр: СП-34-3-2021 П) 

Часть 1. Пояснительная записка 

Часть 2. Архитектурные решения 

 

7. Перечень документов, предоставленных заявителем 

− копия задания КГИОП от 25.05.2021 № 01-52-1322/21-0-1 (Приложение №5); 

− копия плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Борисовой» утвержден 23.04.2003 (Приложение №2); 
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− копия Распоряжения КГИОП от 01.09.2017 № 408-р «Об утверждении предмета 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Борисовой» (Приложение №3); 

− копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 20.08.2021 № 

99/2021/412070479 по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., дом 34, литера А, 

помещение 2-Н,3-Н,4-Н,5-Н,6-Н,7-Н (Приложение №6); 

− копия Охранного обязательства от 20.11.2007 №7733 (Приложение №4); 

− копия технического паспорта дома по адресу: 3-я линия В.О., дом 34, литера А 

(Приложение №7); 

− Документация: «Проект по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия "Дом Борисовой", приспособлению для современного использования в части 

перепланировки пом. 4-Н, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., 

д.34, лит.А», (шифр: СП-34-3-2021), разработанная ООО «АрхиГрад» в 2021 году в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы (Шифр: СП-34-3-2021 ПР) 

Часть 1. Исходно-разрешительная документация 

Часть 2. Фотофиксация 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (Шифр: СП-34-3-2021 КНИ) 

Часть 1. Обмерные чертежи. Историческая справка 

Часть 2. Обследование технического состояния несущих и ограждающих конструкций 

здания в границах проектирования 

Раздел 3. Проектная документация (Шифр: СП-34-3-2021 П) 

Часть 1. Пояснительная записка 

Часть 2. Архитектурные решения 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 №569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

1) архивно-библиографические исследование в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории освоения участка, включая перестройки, утраты, 

реконструкции, проведение ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-

библиографических исследований была изучена библиография в Российской национальной 

библиотеке (РНБ), Центрального государственного исторического архива Санкт-
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Петербурга (ЦГИА СПб), Центрального государственного архива кинофотодокументов 

Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб). 

В ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

документы и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические 

планы и фотографии. 

По результатам архивно-библиографических исследований были составлены краткая 

историческая справка (п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (Приложение №9. Материалы 

иконографии). 

2) визуальное обследование, в процессе которого была сделана подробная 

фотофиксация современного состояния объекта (фотограф – аттестованный эксперт М.В. 

Макарова) (Приложение №8. Материалы фотофиксации выявленного объекта культурного 

наследия на момент заключения договора на проведение экспертизы). 

Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 

отдельных элементов, степени возможной аварийности в объеме, необходимом для 

принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

3) сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 

информации) по объекту экспертизы, включая документы, переданные заказчиком. 

4) анализ представленных заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 

исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 

компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 

экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведённых 

исследований 

Учетные сведения 

На основании приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 № 15 здание по адресу: 

Санкт-Петербург, Средний пр. В.О., 15; 3-я линия, 34 (угловой дом), включено в список 

выявленных объектов культурного наследия под наименованием «Дом Борисовой» (п/п № 

606) (Приложение №1). 

Границы территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Борисовой» 

утверждены КГИОП 23.04.2003 (Приложение №2). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Борисовой» 
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утвержден Распоряжением КГИОП от 01.09.2017 № 408-р (Приложение №3). 

На часть объекта, включая помещение 4-Н, заключено охранное обязательство от 

20.11.2007 №7733 (Приложение №4) 

Помещение 4-Н находятся в частной собственности (ООО «Норд Вуд») (Приложение 

№6). 

 

Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, 

даты основных изменений (перестроек) данного объекта и(или) датах связанных с ним 

исторических событий) 

Первые упоминания о линиях на Васильевском острове относятся к 1710-м годам. 

Пётр I распорядился выкопать на острове прямоугольную сеть каналов. Проезды по берегам 

продольных каналов должны были именоваться перспективами, а вдоль поперечных – 

линиями. По сложившейся в первые десятилетия существования города и позже 

исчезнувшей традиции линиями стали называть проезды, застроенные только с одной 

стороны. Поэтому вдоль каждого поперечного канала прошли две линии – по правому и по 

левому берегу. Самая первая линия получила название Кадетской, по расположившемуся в 

бывшем дворце Меншикова Сухопутному шляхетному кадетскому корпусу, а остальные 

были пронумерованы – от 1-й до 27-й. 

Каналы проложили только до 13-й линии, и то не везде и не на всю длину, к прокладке 

продольных каналов не приступали. К тому же генерал-губернатор Петербурга А. Д. 

Меншиков, не разделявший замысел Петра, сделал каналы узкими, так что две лодки 

разойтись на них не могли. Каналы зарастали, местные жители сбрасывали в них мусор и 

нечистоты, и в конце концов по указу Екатерины II от 26 апреля 1767 года они были 

засыпаны. Названия же линий остались, сохранив память об особенностях застройки 

Петербурга первых лет его существования. 

На 3-й линии в период между 1724 и 1727 г. производился землеотвод дворовых 

участков под деревянное строение, которые располагались здесь до конца XVIII века. 

В первой половине XVIII века рассматриваемый участок, принадлежал, вместе с 

участками 17 и 36-38 по 3-й линии, составлял большое владение армянского шелкового 

фабриканта и торговца Л. Ширванова. В доме Ширванова в 1740-х годах размещалась 

церковь армянской общины на Васильевском острове. В 1790-х годах отделились участки 

домов 36, 38 по 3-й линии. 

Каменный дом был возведен в 1720-1730-х гг. Он имел один этаж на подвалах и 

мезонин. В 1800-х годах был возведен второй этаж, вместо мезонина, и здание было 

расширено по проспекту до границы с домом 17. 

В 1830-х гг. иностранка Мезе арендовала несколько комнат в здании для женского 

пансиона. В конце XIX и начале XX вв. в доме находились трактир, колбасная, сливочная 

и др. лавки. 

Архитектурный облик сложился при перестройке здания в начале XIX в. По 

сохранившимся в архиве (ЦГИА) чертежам видно, что здание было двухэтажным, с гладко 

оштукатуренными фасадами, прямоугольными оконными проемами и скатной крышей. 

Горизонтальное деление фасада выполнено междуэтажными тягами. 

Согласно чертежам 1880 г. лицевой фасад, выходящий на Средний пр., выполнен на 

13 световых осей, при этом на чертеже показан как устраиваемый из оконного проема 

дверной проем по первой световой оси (с металлическим навесом), а также устраиваемые 

два оконных проема в уровне цокольного этажа (по 8 и 12 осям соответственно). По 6 и 11 
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световым осям показаны дверные проемы в уровне цокольного этажа, над входом ближе к 

углу показан металлический козырек. В уровне второго этажа (по 10ой оси) показан как 

устраиваемый балкон с металлическим ограждением. Балкон и вход по первой оси 

сохранились до настоящего времени. Проемы в уровне цокольного этажа претерпели 

изменения (дверные проемы заложены, также заложены полностью некоторые оконные 

проемы). Угол здания со временем получил оформление в виде руста в уровне первого 

этажа. 

Во время первой мировой войны в здании находился ресторан "Ямка". 

С 1947 года в здании располагалась Аптека №39. 

Сегодня в здании расположен офис ПАО «Сбербанк». 

 

Описание объекта, современное состояние 

Объект, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Средний пр. В.О., 15; 3-я 

линия, 34 (угловой дом), – сложной П-образной формы в плане здание в стиле классицизм.  

Здание кирпичное, имеет известняковый цоколь. Кирпичные стены гладко 

оштукатурены и окрашены. Лаконичный архитектурный декор представлен в виде 

профилированных межэтажных поясов, рустованных углов лицевого фасада, венчающего 

карниза с сухариками. В уровне второго этажа расположен балкон с ограждением из 

черного металла. Кирпичные стены дворовых фасадов также гладко оштукатурены и 

окрашены. Декор представлен межэтажными тягами. 

Фундамент бутовый. Асфальтобетонное покрытие тротуара со стороны Среднего 

проспекта В.О. и 3-й линии В.О. выполняет роль отмостки. Цоколь облицован известняком. 

Стены кирпичные. Фасады здания находятся в удовлетворительном состоянии. Крыша 

скатная, покрыта металлом. 

Проект разработан в отношении помещения 4-Н, расположенного в уровне 

цокольного этажа. 

Перекрытия цокольного этажа выполнены в виде кирпичных сводов. 

Полы цокольного этажа выполнены по грунту. Финишная отделка – керамогранит. 

Стены со стороны помещения оштукатурены и покрашены. 

Оконные заполнения помещения 4-Н металлопластиковые белого цвета. 

 

Анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Борисовой», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., д.34, лит. А – «Проект по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия "Дом Борисовой", 

приспособлению для современного использования в части перепланировки пом. 4-Н, 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., д.34, лит. А», (шифр: СП-34-

3-2021), разработана ООО «АрхиГрад» в 2021 году, на основании задания КГИОП от 

25.05.2021 № 01-52-1322/21-0-1 (Приложение №5). ООО «АрхиГрад» имеет лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации от 24.04.2020 №МКРФ 20215. 

В соответствии с требованиями задания КГИОП в рамках предварительных работ 

проведен сбор и анализ исходно-разрешительной документации, составлен «Акт 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
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(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации». Комплект исходно-

разрешительной документации, представлен в Разделе 1 «Предварительные работы» 

(шифр: СП-34-3-2021 ПР) Часть 1. «Исходно-разрешительная документация». 

Фотофиксация до начала работ представлена в Части 2. «Фотофиксация». 

Историческая справка, иконографические материалы, обмерные чертежи помещения 

представлены в Разделе 2 «Комплексные научные исследования» (шифр: СП-34-3-2021 

КНИ) Часть 1. «Обмерные чертежи. Историческая справка». 

Результаты натурного обследования и обследования технического состояния 

конструкций в границах проектирования представлены в Разделе 2. «Комплексные 

научные исследования». Часть 2. «Обследование технического состояния несущих и 

ограждающих конструкций здания в границах проектирования». 

В рамках технического обследования конструкций здания в границах проектирования 

выполнен анализ технической документации, визуальное обследование конструкций в 

необходимом для проектирования объеме и фотофиксация обследованных помещений. 

По результатам обследования установлено следующее: 

Конструктивная схема здания – бескаркасная (стеновая) с несущими продольными и 

поперечными кирпичными стенами. 

Перекрытия цокольного этажа выполнены в виде кирпичных сводов. Своды 

оштукатурены и окрашены. Состояние работоспособное, дефекты не зафиксированы. 

Наружные и внутренние несущие стены сложены из керамического полнотелого 

кирпича на известково-песчаном растворе. Фасады здания оштукатурены и окрашены, 

дефекты не выявлены. 

Цоколь здания выполнен из известняка, состояние работоспособное. 

Асфальтобетонное покрытие тротуара со стороны Среднего проспекта В.О. и 3-й линии 

В.О. выполняет роль отмостки и находится в удовлетворительном состоянии. 

Оконные проемы – прямоугольные. Перемычки над оконными проемами выполнены 

кирпичными клинчатыми. Кладка оконных проемов выполнена с четвертями. Заполнение 

оконных проемов выполнено в виде металлопластиковых окон белого цвета. Оконные 

заполнения находятся в удовлетворительном состоянии. 

Перегородки в границах помещения 4-Н-кирпичные и каркасные. Перегородки с двух 

сторон оштукатурены и покрашены краской. Разрушения отделочных слоев стен и 

перегородок не выявлены. 

Полы выполнены по грунту. Финишная отделка – керамогранит, полы ровные без 

уклонов, дефекты не зафиксированы. 

В ходе обследования были выполнены вскрытия, путем демонтажа штукатурного 

слоя, для определения типа кирпичной кладки (историческая/более поздняя). По 

результатам вскрытий сделаны следующие выводы: 

- в предполагаемых метах устройства дверных проемов (вскрытие №1 и №3) с 

приямками на месте существующих оконных проемов выявлена более поздняя кирпичная 

кладка (подоконные участки стены), что свидетельствует о том, что дверные проемы были 

заложены; 

- более поздняя кирпичная кладка ровная, без уклонов, дефекты не выявлены, оконные 

перемычки находятся в работоспособном состоянии; 

- демонтаж более поздней кирпичной кладки возможен, несущие конструкции здания 

останутся без изменений; 

- в предполагаемом мете устройства дверного проема (вскрытие №2) с приямком на 

месте существующего оконного проема, более поздняя кирпичная кладка не выявлена. 
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Результаты натурных исследований подтверждают информацию, полученную в ходе 

историко-архивных исследований, о том, что часть проемов (оконных на лицевом фасаде и 

дверных во внутренних стенах) заложена позднее. 

Проектные решения представлены в Разделе 3 «Проектная документация» 

(шифр: СП-34-3-2021 П). Текстовая часть, описание и обоснование проектных решений 

изложены в Части 1 «Пояснительная записка». Графическая часть проекта представлена 

в Части 2 «Архитектурные решения». 

Проектом предусмотрены следующие решения: 

- устройство дверных проемов, путем демонтажа более поздней кирпичной кладки, с 

сохранением существующих перемычек ПР-1, ПР-2, ПР-3.  

Для определения габаритов устраиваемых проемов, в ходе обследования помещения 

были выполнены вскрытия, в результате которых была зафиксирована более поздняя 

кирпичная кладка. Таким образом проемы ПР-1, ПР-2, ПР-3 восстанавливаются в 

исторических габаритах, конструктивная система здания и историческая кирпичная кладка 

несущих стен не затрагивается. 

- устройство дверных проемов на месте оконных, путем демонтажа более поздней 

кирпичной кладки, с сохранением существующих перемычек. Вход - приямок №1 и вход 

(приямок) №3. 

В ходе обследования помещения были выполнены вскрытия, в результате которых 

была зафиксирована более поздняя кирпичная кладка подоконных участков стены. Таким 

образом проемы входа №1 и входа №3 восстанавливаются в исторических габаритах, 

конструктивная система здания и историческая кирпичная кладка несущих стен не 

затрагивается. 

- устройство дверного проема на месте оконного, путем демонтажа кирпичной кладки. 

Вход - приямок №2. 

По материалам иконографии (чертежи 1880-х гг.) по оси устройства проема №2 (на 

месте существующего оконного проема) ранее был дверной проем. Таким образом дверной 

проем входа №2 восстанавливается на месте исторического ранее существовавшего 

дверного проема. 

- устройство приямков в местах устройства входов. Приямок №1, приямок №2, 

приямок №3. 

- устройство светопрозрачных козырьков на металлических тросах над 

проектируемыми входами. Крепления тросов проектом предусмотрено выполнить над 

существующей профилированной тягой на фасаде. 

- устройство дверных заполнений в устраиваемых дверных проемах со стороны 

фасада. 

Проектом предусмотрены деревянные дверные заполнения, аналогичные 

существующему дверному заполнению на фасаде вдоль Среднего проспекта В.О. 

По результатам рассмотрения и анализа представленной на экспертизу проектной 

документации, экспертами сделаны следующие выводы. 

Состав проектной документации и принятые проектом решения соответствуют 

требованиям задания КГИОП от 25.05.2021 № 01-52-1322/21-0-1 (Приложение №5) и 

требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации 

по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования». 

В соответствующих разделах проектной документации представлены графические и 

текстовые материалы, необходимые для производства работ по перепланировке пом. 4-Н, в 

рамках приспособления выявленного объекта культурного «Дом Борисовой» для 

современного использования. 
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Проектные решения приняты с учетом выводов и рекомендаций комплексных 

научных исследований, в том числе с учетом результатов обследования технического 

состояния конструкций здания в границах проектирования. 

Для достижения целей настоящей экспертизы, экспертами в рамках рассмотрения 

проектной документации был проведен анализ проектных решений на предмет 

соответствия требованиям сохранения предмета охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Борисовой», утвержденного Распоряжением КГИОП от 01.09.2017 № 408-р 

(Приложение №3). 

Рассматриваемым проектом не предусмотрены решения, которые могут привести к 

изменению предмета охраны объекта культурного наследия в части «Объемно-

пространственного решения». Перепланировка пом.4-Н предусмотрены проектом в 

габаритах капитальных стен, габариты и конфигурация лицевых фасадов по 3-й линии и 

Среднему проспекту, конфигурация скатных крыш со стороны лицевых фасадов, включая 

высотную отметку конька и дымовые трубы, материал окрытия (кровельное железо) не 

меняется. 

«Конструктивная система здания» – сохраняется. Перепланировка пом.4-Н, 

предусмотрена в габаритах капитальных стен. Исторические наружные и внутренние 

капитальные кирпичные стены – сохраняются. Подлежит разборке для восстановления 

исторических габаритов проемов поздняя кладка (не историческая). 

«Архитектурно-художественное решение фасадов» – сохраняется. Проектом 

сохраняется материал и характер отделки цоколя – известняк; материал и характер отделки 

фасада – окрашенная штукатурка. Восстановление габаритов оконных и дверных проемов 

на лицевом фасаде по Среднему пр. ВО соответствует требованию сохранения элемента 

предмета охраны объекта культурного наследия – «исторические дверные и оконные 

проемы – местоположение, габариты, конфигурация». Устройство светопрозрачных и 

лаконичных по архитектурному решению козырьков позволяет сохранить историческое 

решение оформления фасадов подоконными и межэтажными профилированными 

карнизами. 

Таким образом, проектные решения разработаны в объёме, определенном заданием 

КГИОП от 25.05.2021 № 01-52-1322/21-0-1, на основе проведённых исследований, 

сохраняют без изменения элементы, включённые в предмет охраны объекта культурного 

наследия, определенного Распоряжением КГИОП от 01.09.2017 № 408-р и не нарушают 

требований ст. 5.1 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы 

1) Приказ председателя КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об утверждении Списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 

иную культурную ценность» п/п № 488 (Приложение №1-извлечение) 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и 

иная литература 

Нормативная документация 
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1) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» 

2) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» 

3) ГОСТ Р 556198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники» 

4) ГОСТ Р 56905-2016 «Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 

объектах культурного наследия. Общие данные» 

5) ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям 

и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия» 

6) ГОСТ Р 21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации» 

Литература 

7) Атлас тринадцати частей С.- Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Сост. Н. Цылов. Алфавитный указатель. 

Здания и пустопорожние места, принадлежащие ведомствам и компаниям. СПб., 1849 

8) Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д. Петербург в названиях улиц. - М: ACT, 2010 

9) Историческая застройка Санкт-Петербурга. Перечень вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, художественную или иную культурную ценность 

(учетных зданий). СПб., 2001 

10) Малиновский К.В. Санкт-Петербург XVIII века. СПб., 2008 

11) Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга. Справочник. СПб., 2003. 

12) Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. 10000 городских имен. СПб., 

2002 

13) Никитенко Г.Ю., Соболь В.Д. "Дома и люди Васильевского острова" 

Издательство: Центрполиграф, 2007 г. 

Архивы 

14)  ЦГИА СПб, Фонд 513, опись 102, дело 1528. Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем Бобкову, Н.С.Фомичевой, О.Н.Викторовой по 3-й линии В.О., 34 (3-й 

линии В.О., 34 и Среднему пр. В.О., 15) 

Иные источники 

15) Электронный ресурс https://www.citywalls.ru/house2610.html 

16) Электронный ресурс https://pastvu.com/ 

 

12. Обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации, разработанной ООО «АрхиГрад» в 2021 году, на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Борисовой», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., д.34, лит. А – «Проект по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия "Дом Борисовой", 

приспособлению для современного использования в части перепланировки пом. 4-Н, 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., д.34, лит.А» (шифр: СП-34-3-

2021), установлено следующее: 

1) Проектом приняты решения по приспособлению объекта для современного 

использования. Проектные решения представляют собой работы, проводимые в целях 

https://pastvu.com/
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приспособления объекта культурного наследия без изменения его особенностей, 

составляющих предметы охраны (в соответствии со ст. 44 Федерального закона от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации». 

2) Объем и содержание проектной документации, представленной заказчиком 

экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

3) Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии 

с п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

4) Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ 

по сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального 

закона №73-ФЗ. 

5) Проектная документация (структура разделов) разработана в соответствии с 

заданием на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, выданному 

соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области 

государственной охраны объектов культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 

Федерального закона №73-ФЗ. 

6) Принятые проектом решения по перепланировке пом.4-Н соответствуют выводам 

комплексных научных исследований, проведённых ООО «АрхиГрад» и входящих в состав 

проектной документации. 

7) Проектные решения, предусмотренные рассматриваемой документацией, не 

затрагивают или сохраняют без изменений элементы предмета охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Борисовой», определенного Распоряжением КГИОП 

от 01.09.2017 № 408-р «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Борисовой» (Приложение №3). Отсутствие влияния принятых 

проектных решений на сохранность предмета охраны описано в разделе 10 настоящего 

акта. 

Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация соответствует 

требованиям задания КГИОП от от 25.05.2021 № 01-52-1322/21-0-1 (Приложение №5) и 

соответствует требованиям действующего законодательства в области охраны объектов 

культурного наследия, в том числе Федеральному закону от 25.06.2002 №73-Ф3 «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (в действующей редакции). 

 

13. Вывод экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Борисовой», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я 

линия В.О., д.34, лит. А – «Проект по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия "Дом Борисовой", приспособлению для современного использования в части 

перепланировки пом. 4-Н, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., 

д.34, лит.А», (шифр: СП-34-3-2021), разработанной ООО «АрхиГрад» в 2021 г. – 

соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия (положительное заключение). 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение № 1. Извлечение из приказа председателя КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 

«Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность» 

Приложение №2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Борисовой» утвержден 23.04.2003 

Приложение №3. Копия Распоряжения КГИОП от 01.09.2017 № 408-р «Об 

утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Борисовой» 

Приложение № 4. Копия задания КГИОП от 25.05.2021 № 01-52-1322/21-0-1 

Приложение № 5. Копия Охранного обязательства от 20.11.2007 №7733 

Приложение № 6. Копия выписки из Единого государственного реестра прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним, содержащая сведения о зарегистрированных правах 

на объект недвижимости 

Приложение № 7. Копия технического паспорта дома по адресу: 3-я линия В.О., дом 

34, литера А 

Приложение № 8 Материалы фотофиксации выявленного объекта культурного 

наследия на момент заключения договора на проведение экспертизы 

Приложение № 9. Материалы иконографии 

Приложение № 10. Копии договоров на экспертизу 

Приложение № 11. Протоколы заседаний экспертной комиссии 

 

15. Дата оформления заключения 

15.11.2021 года 

 

Подписи экспертов 

Председатель экспертной комиссии 

(подписано электронной подписью) Я.В. Губин 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

(подписано электронной подписью) М.В. Макарова 

 

Член экспертной комиссии 

(подписано электронной подписью) П.С. Кононова 

 



Администрация Санкт-Петербурга
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ,
ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

ПРИКАЗ

от 20 февраля 2001 года N 15

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность

(с изменениями на 10 марта 2020 года)

____________________________________________________________________
Документ с изменениями, внесенными:
приказом Комитета по государственному контролю, использованию и

охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 10 мая 2001 года
N 48;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 12 октября 2001
года N 107;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 31 июля 2002
года N 8-92;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 15 ноября 2002
года N 8-131;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 18 декабря 2002
года N 8-143;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 3 марта 2003 года
N 8-18;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Администрации Санкт-Петербурга от
24 апреля 2003 года N 8-37;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 18 июня 2003
года N 8-76;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 29 августа 2003
года N 8-114;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 17 ноября 2003
года N 8-144;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 6 августа 2004
года N 8-102;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 15 февраля 2005
года N 8-11;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 30 августа 2005
года N 8-80;

приказом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры Санкт-Петербурга от 9 декабря 2005
года N 8-142;

Приложение №1
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http://docs.cntd.ru/document/8350521
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http://docs.cntd.ru/document/8376991
http://docs.cntd.ru/document/8477785
http://docs.cntd.ru/document/8477788
http://docs.cntd.ru/document/8477790
http://docs.cntd.ru/document/8398421
http://docs.cntd.ru/document/8409161
http://docs.cntd.ru/document/8439821
http://docs.cntd.ru/document/8423663


В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-
Петербурга объектов, представляющих историческую, научную,
художественную или иную культурную ценность, и на основании пунктов 12,
13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания,
использования и реставрации недвижимых памятников истории и культуры,
утвержденной приказом Минкультуры СССР от 13.05.86 N 203,

приказываю:

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов,
представляющих историческую, научную, художественную или иную
культурную ценность, одобренный постановлением Правительства Санкт-
Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, представляющих
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность".

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов,
представляющих историческую, научную, художественную или иную
культурную ценность, с даты подписания настоящего приказа. 

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную,
художественную или иную культурную ценность, с даты введения его в
действие.

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по
охране и использованию памятников Таратыновой О.В. организовать работу:

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с
собственниками и пользователями объектов, не указанных в утвержденном
Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность.

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и
собственниками объектов, указанных в утвержденном Списке вновь
выявленных объектов, представляющих историческую, научную,
художественную или иную культурную ценность.

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления
государственного учета памятников Кирикову Б.М.:

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь
выявленных объектов, представляющих историческую, научную,
художественную или иную культурную ценность, в КУГИ, КГА, КЗРиЗ, ГУЮ
"Городское бюро регистрации прав на недвижимость", территориальные
управления административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную
палату Санкт-Петербурга.

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного
Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность, в информационно-
правовой системе "Кодекс".

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления
инвестиционных программ, лицензирования, экспертизы и приватизации
памятников Комлеву А.В. организовать передачу в отделы и сектора
Управления по охране и использованию памятников утвержденного Списка
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную,
художественную или иную культурную ценность, в электронной форме.

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя
председателя КГИОП - начальника Управления государственного учета
памятников Кирикова Б.М.

Председатель КГИОП
Н.И.Явейн

УТВЕРЖДЕН
приказом председателя КГИОП
от 20 февраля 2001 года N 15

Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность
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(с изменениями на 10 марта 2020 года)

____________________________________________________________________
Из настоящего Списка вновь выявленных объектов культурного наследия

исключен объект "Дом Рогова", расположенный по адресу: Санкт-Петербург,
Щербаков пер., 17/3, лит.А - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 21
июня 2012 года N 10-104.
____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

На основании распоряжения КГИОП Санкт-Петербурга от 26 июня 2015
года N 10-289 в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в
качестве объекта культурного наследия регионального значения включен
памятник "Земляная крепость "Осиновая Роща", XVIII в. (местоположение
объекта: Санкт-Петербург, поселок Парголово, Осиновая Роща, между д.6,
корпус 2, литера А и д.6, корпус 1, литера А, по Юкковскому шоссе, д.12,
литера АЛ и д.22, литера А, по Приозерскому шоссе).
____________________________________________________________________

Адмиралтейский административный район

Санкт-Петербург

Градостроительство и архитектура

Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников
истории и культуры

Адмиралтейский административный район

N
п/п

Наименование
объекта

Датировка Авторы Местонахождение Техническое
состояние

Заключение
экспертизы

1 2 3 4 5 6 7

1 Дом
Т.В.Макаровой

1879-1880 арх. А.Х.Кольб Адмиралтейская
наб., 6;
Азовский пер., 2;
Черноморский
пер., 3

среднее Рекомендовать
к включению в
Список вновь
выявленных
объектов,
представляющих
историческую,
научную,
художественную
или иную
культурную
ценность
(экспертное
заключение от
20.03.2000)

2 Объект исключен с 19 января 2017 года - распоряжением КГИОП Санкт-Петербурга от 13 января 2017 года N 6-р.

3 Объект исключен - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 20 октября 2017 года N 474-р.
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6 0 6 Дом Борисовой 1730-е годы;
конец XVIII века;
1826

автор не
установлен
автор не
установлен
арх. А.Комаров(?)

Средний пр.
В.О., 15;
3-я линия, 34
(угловой дом)

хорошее -
"-

6 0 7 Дом К.Н.Путилова 1897 арх. В.В.Шауб Средний пр.
В.О., 16
(правый
корпус);
2-я линия, 39

среднее -
"-

6 0 8 Объект исключен - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 25 июля 2014 года N 10-418.

6 0 9 Дом П.А.Разживина 1908 арх. В.В.Шауб Средний пр.
В.О., 23;

5-я линия, 44
(угловой дом)

среднее -
"-

6 1 0 Жилой дом 1-я треть XIX
века

автор не
установлен

Средний пр.
В.О., 29

хорошее -
"-

6 1 1 Городской дом 1-го
василеостровского
начального народного
училища

1896-1897 арх. А.Р.Гешвенд,
при участии гражд.
инж.
Б.А.Бржостовского

Средний пр.
В.О., 31;
7-я линия, 52

среднее -
"-

6 1 2 Комплекс построек
табачной фабрики
"Лаферм"

1832-1939 архитекторы
И.К.Лаутер
К.И.Лоренцен,
Ю.Ю.Бенуа,
Р.И.Кригер

Средний пр.
В.О., 36-38;
9-я линия, 36-
40

среднее -
"-

612.1 Производственный
корпус

1832;
1866,
надстройка
1892,
перестройка

арх. И.К.Лаутер
арх. К.И.Лоренцен
арх. Ю.Ю.Бенуа

там же
(корп.А1)

среднее -
"-

612.2 Производственный
корпус

1911 арх. Р.И.Кригер там же
(корп.А3)

среднее -
"-

612.3 Производственный
корпус

1939 автор не
установлен

там же
(корп.А4)

среднее -
"-

612.4 Производственный
корпус

1913 арх. Р.И.Кригер там же
(корп.А10)

среднее -
"-

6 1 3 Дом А.Ильиной конец XVIII века;
1830-1835

автор не
установлен
арх.
П.И.Габерцетель

Средний пр.
В.О., 37;
8-я линия, 47

плохое -
"-

6 1 4 Объект исключен с 24 августа 2018 года - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 20
августа 2018 года N 329-р.

6 1 5 Объект исключен - распоряжение КГИОП Санкт-Петербурга от 4 сентября 2013 года N 10-436.
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ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ кварт.№ 2022 

на жилой дом № 34 литера А инвент.№ 02/01-69 

ул. (пер.) 3-я линия В.О. шифр 
город Санкт-Петербург район Василеостровский      (фонд) 

I. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 
Владелец             
Серия, тип проекта    
Год постройки 1908-1910 переоборудовано в 1995 году 

 надстроено 
Год последнего капитального ремонта     1995 
Число этажей   7 (в том числе цокольный этаж, мансарда) 
Кроме того, имеется:  подвал 

Число лестниц 1 шт.; их уборочная площадь 125.4 кв.м. 
Уборочная площадь общих коридоров и мест общего пользования 69.7 кв.м. 
Средняя внутренняя высота помещений 3.17 м.    Объем 22899 куб.м. 
Общая площадь дома 3698.1 кв.м., кроме того, площадь балконов, 

лоджий и террас с учетом коэф. 0.0 кв.м. 
из нее: 

Жилые помещения общая площадь 1039.7 кв.м., кроме того, площадь балконов, 
лоджий и террас с учетом коэф. 0.0 кв.м. 

в том числе жилой площади 490.6 кв.м. 
Средняя площадь квартиры 35.0 кв.м. 

Кроме того, необорудованная площадь: подвал  0.0   кв.м,  чердак   0.0   кв.м 

РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ЖИЛОЙ ПЛОЩАДИ 

Жилая площадь 
находится 

Количество Жилая 
площадь 

Текущие изменения 
Количество Жилая 

площадь 

Количество Жилая 
площадь жилых 

квартир 
жилых 
комнат 

жилых 
квартир 

жилых 
комнат 

жилых 
квартир 

жилых 
комнат 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
1 В квартирах 14 27 490.6 
2 В помещениях 

коридорной системы 
3 В общежитиях 
4 Служебная жилая 

площадь 
5 Маневренная жилая 

площадь 

Из общего числа жилой площади находится 

6 

а. в мансардах 2 7 111.6 
б. в подвалах 
в. в цокольных 
этажах 
г. в бараках 

Распределение квартир по числу комнат (без общежитий и коридорной системы) 

№№ 
п.п. 

Квартиры 
Число 

квартир 
Их жилая 
площадь 

Текущие изменения 
Число 

квартир 
Их жилая 
площадь 

Число 
квартир 

Их жилая 
площадь 

1 2 3 4 5 6 7 8 
1 Однокомнатные 6 133.7 
2 Двухкомнатные 5 174.9 
3 Трехкомнатные 1 41.1 
4 Четырехкомнатные 2 140.9 
5 Пятикомнатные 
6 Шестикомнатные 
7 В семь и более комнат 

Всего: 14 490.6 
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НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ 

№№ 
п п. 

Классификация помещений 
Номер 

помещения 

Общая 
площадь 

кв.м. 

Кроме того, 
площадь 

балконов, 
лоджий и 
террас с 
учетом 
коэфф. 
 кв.м. 

Текущие изменения 

Общая 
площадь 

кв.м. 

Кроме того, 
площадь 

балконов, 
лоджий и 
террас с 
учетом 
коэфф. 
 кв.м. 

1 2 3 4 5 6 7 
1 Бытового обслуживания      
2 Гараж      
3 Гостиница      
4 Культурно-просветительное      
5 Лечебно-санитарное      
6 Общественного питания 1-Н 98.1    
7 Производственное      
8 Прочее 3-Н - 4-Н, 8-Н 678.3    
9 Складское      
10 Спортивно-оздоровительное      
11 Творческая мастерская      
12 Театра и зрелищн. предпр.      
13 Торговое      
14 Учебно-научное      

15 Учрежденческое 
2-Н, 5-Н, 6-Н, 

7-Н 
1882.0    

16 Школьное      
Итого 2658.4    

в том числе площадь, используемая жилищной конторой для собственных нужд в кв. м. 

№
№

 п
о 

по
ря

дк
у 

Использование помещений 
Номера 

помещений 

Общая 
площадь 

кв.м. 

Кроме 
того, 

площадь 
балконов, 
лоджий и 
террас с 
учетом 
коэфф. 
 кв.м. 

Текущие изменения 

Общая 
площадь 

кв.м. 

Кроме 
того, 

площадь 
балконов, 
лоджий и 
террас с 
учетом 
коэфф. 
 кв.м. 

1 2 3 4 5 6 7 
1 Учрежденческая 

а) жилищная контора      
 б) комнаты детские, дружинников и 

другие 
 

 
   

2 Культурно-просветительная 
а) красные уголки, клубы, библиотеки  

 
   

3 Прочая: 
а) мастерские   

 
   

б) склады жилищных контор      

Технологические помещения 
теплоузел                                                      
котельная      

в том числе на газе      

                     на твердом топливе      
венткамера 7-Н (часть 13) 12.1    
электрощитовая 5-Н (часть 23) 7.8    
венткамера 3-Н; 7-Н (часть 

13) 64.5  
  

машинное отделение 8-Н 13.5    
      

 Итого  97.9    
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II. БЛАГОУСТРОЙСТВО ОБЩЕЙ ПЛОЩАДИ (кв. м.) 

Д
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од
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III. ИСЧИСЛЕНИЕ ПЛОЩАДЕЙ  И ОБЪЕМОВ ОСНОВНЫХ И   

ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ СТРОЕНИЯ И ПРИСТРОЕК 
№ или 
литера 

по 
плану 

Наименование 
Формулы для подсчета площадей по 

наружному обмеру 
Площадь 

(кв.м.) 
Высота 

(м) 
Объем 
(куб.м.) 

1 2 3 4 5  
А Жилое 2 эт.  362.8 3.83 1390 
А Жилое 3 эт.  362.8 3.78 1371 
А Жилое 4 эт.  362.8 3.52 1277 
А Жилое 5 эт.  362.8 3.30 1197 
А мансарда (жилое)  311.0 3.10 964 
А нежилое  443.5 3.20 1419 
А нежилое  426.7 3.34 1425 
А нежилое  55.4 2.77 153 
А нежилое  42.1 3.45 145 
А нежилое  362.8 3.57 1295 
А нежилое  606.4 4.15 2517 
А нежилое  83.7 8.30 695 
А нежилое  172.8 12.40 2143 
А нежилое  55.4 3.84 213 
А нежилое  28.3 2.82 80 
А нежилое  42.1 3.74 157 
А нежилое  72.7 3.45 251 
А нежилое  659.8 4.15 2738 
А нежилое мансарда  212.9 5.50 1171 
А нежилое мансарда  212.9 5.50 1171 
А нежилое мансарда  23.4 3.30 77 
А нежилое мансарда  52.8 5.75 304 
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А нежилое мансарда  19.9 4.15 83 
А нежилое мансарда  116.1 5.15 598 
А нежилое мансарда  19.7 3.30 65 
 Итого по строению:    22899 
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IV. Описание конструктивных элементов и определение износа многоквартирного дома 

Литера   А Группа капитальности I   сборник № 4 

Вид внутренней отделки повышенный   таблица № 25 б 
 

№
№

 п
о 

по
ря

дк
у 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Описание конструктивных 
элементов  

(материал, конструкция, 
отделка и прочее) 

Техническое состояние  
(осадки, трещины, гниль 

и т.п.) 

У
де

ль
ны

е 
ве

са
 

ко
нс

тр
ук

т.
 

эл
ем

ен
то

в 

П
оп

ра
вк

а 
к 

уд
ел

ьн
. 

ве
су

 
в 

пр
оц

ен
та

х 

У
де

ль
н.

 в
ес

 к
он

ст
р.

 
эл

ем
. 

с 
по

пр
ав

ко
й 

И
зн

ос
, 

%
 

П
ро

из
ве

де
н.

 п
ро

ц.
 

из
но

са
 н

а 
уд

. в
ес

 
ко

нс
тр

. э
ле

м
. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
1 Фундаменты бутовый ленточный Хорошее 4  4 15 0.60 
2 а. Наружные и внутренние 

капитальные стены 
кирпичные Хорошее 25 +1.75 26.75 15 4.01 

б. Перегородки гипсолитовые; кирпичные     0  
3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

чердачное сборные железобетонные плиты Хорошее 10 
 

10 10 1.00 

междуэтажное сборные железобетонные плиты 
    

0 
 

надподвальное сборные железобетонные плиты 
    

0 
 

4 Крыша металлическая Хорошее 5  5 10 0.50 
5 Полы дощатые, окрашены;  

Линолеумные; паркетные 
Хорошее 11 

 
11 10 1.10 

6 

П
ро

ем
ы

 Оконные двойные створные Хорошее 12 
 

12 10 1.20 

Дверные деревянные 
    

0 
 

7 

 

Внутр. отделка 
а. 
б. 

оклейка простыми обоями; 
окраска масляная; штукатурка     

0 
 

Наружн. отделка 
архитек. оформ. 
а. 
б. 
в. 

       

8 

С
ан

ит
ар

но
-т

ех
ни

че
ск

ие
 и

 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центр. отопление от ТЭЦ Хорошее 8.5  10.2 10 1.02 
Печное отопление        
Водопровод от городской центральной сети     0  
Электроосвещен. открытая проводка   +0.7  0  
Радио открытая проводка   +0.3  0  
Телефон открытая проводка     0  
Телевидение от коллективных антенн     0  

В
ан

ны
 

с газ. колонк.        
с дров. колонк.        
с горяч. вод.        

Горячее водосн. централизованное     0  
Электроплиты        
Вентиляция естественная     0  
Газоснабжение центральное     0  
Мусоропровод        
Лифты        
Канализация сброс в городскую сеть     0  

9 Разные работы лестницы сборные 
железобетонные 

Хорошее 14.5 
 

14.5 15 2.17 

Итого 90.0  93.5  11.60 

Процент износа, приведенный к 100 по формуле  гр.9 х 100  =       12.0 % 
гр.7 
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V. Описание конструктивных элементов, определение износа основных пристроек 

Литера     Группа капитальности     сборник №    

Вид внутренней отделки     таблица №    
 

№
№

 п
о 

по
ря

дк
у 

Наименование 
конструктивных 

элементов 

Описание конструктивных 
элементов  

(материал, конструкция, 
отделка и прочее) 

Техническое состояние  
(осадки, трещины, гниль 

и т.п.) 

У
де

ль
ны

е 
ве

са
 

ко
нс

тр
ук

т.
 

эл
ем

ен
то

в 

П
оп

ра
вк

а 
к 

уд
ел

ьн
. 

ве
су

 
в 
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оц

ен
та

х 

У
де
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н.

 в
ес
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он

ст
р.

 
эл

ем
. 

с 
по

пр
ав

ко
й 

И
зн

ос
, 

%
 

П
ро

из
ве

де
н.

 п
ро

ц.
 

из
но

са
 н

а 
уд

. в
ес

 
ко

нс
тр

. э
ле

м
. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
1 Фундаменты        
2 а. Наружные и внутренние 

капитальные стены 
       

б. Перегородки        
3 

П
ер

ек
ры

ти
я 

чердачное 
       

междуэтажное 
       

надподвальное 
       

4 Крыша        
5 Полы        
6 

П
ро

ем
ы

 Оконные 
       

Дверные 
       

7 

 

Внутр. отделка 
а. 
б. 

       

Наружн. отделка 
архитек. оформ. 
а. 
б. 
в. 

       

8 

С
ан

ит
ар

но
-т

ех
ни

че
ск

ие
 и

 
эл

ек
тр

от
ех

ни
че

ск
ие

 у
ст

ро
йс

тв
а 

Центр. отопление        
Печное отопление        
Водопровод        
Электроосвещен.        
Радио        
Телефон        
Телевидение        

В
ан

ны
 

с газ. колонк.        
с дров. колонк.        
с горяч. вод.        

Горячее водосн.        
Электроплиты        
Вентиляция        
Газоснабжение        
Мусоропровод        
Лифты        
Канализация        

9 Разные работы        

Итого 100  100    

Процент износа, приведенный к 100 по формуле  гр.9 х 100  =       0 % 
гр.7 
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VI. Техническое описание холодных пристроек и тамбуров 

Л
ит

ер
а 

по
 п

ла
ну

 

Н
аз

на
че

ни
е 

 

Э
та

ж
но

ст
ь 

 

Описание конструктивных элементов и их удельные веса 

№
 с

бо
рн

ик
а 

№
 т

аб
ли

цы
 

У
де

ль
ны

й 
ве

с 
оц

ен
ки

 
об

ъе
кт

а 
в 

%
 

И
зн

ос
 в

 %
 

  Ф
ун

да
м

ен
т 

 

С
те

ны
 и

 п
ер

ег
ор

од
ки

 

П
ер

ек
ры

ти
я 

 

К
ры

ш
а 

 

П
ол

ы
  

Проемы  

О
тд

ел
оч

ны
е 

ра
бо

ты
 

В
ну

тр
ен

ни
е 

са
ни

та
рн

о 
и 

эл
ек

тр
от

ех
н.

 у
ст

ро
йс

тв
а 

П
ро

чи
е 

ра
бо

ты
 

О
ко

нн
ы

е 
 

Д
ве

рн
ы

е 
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 

      

                    

            

                    

      

                    

            

                    

 

VII. Исчисление восстановительной и действительной стоимости  
основной части строения и пристроек 

Л
ит

ер
а 

по
 п

ла
ну

 

Наименов. здания и 
его частей 

№
 с

бо
рн

ик
а 

№
 т

аб
ли

цы
 

И
зм

ер
ит

ел
ь 

С
то

им
ос

ть
 п

о 
та

бл
. 

Поправки к стоимости в коэфф. 

С
то

им
ос

ть
 е

д.
 и

зм
ер

. с
 

по
пр

ав
ка

м
и 

О
бъ

ем
 и

ли
 п

ло
щ

ад
ь 

В
ос

ст
ан

ов
ит

ел
ьн

ая
 с

то
им

ос
ть

 

%
 и

зн
ос

а 

Д
ей

ст
ви

те
ль

на
я 

ст
ои

м
ос

ть
 

У
де

ль
ны

й 
ве

с 
ст

ро
ен

ия
 

Н
а 

вы
со

ту
 п

ом
ещ

ен
ия

 

Н
а 

ср
ед

ню
ю

 п
ло

щ
ад

ь 

Н
а 

пр
ев

ы
ш

ен
ие

 о
бъ

ем
а 

Н
а 

от
кл

. о
т 

гр
уп

пы
 к

ап
. 

Н
а 

не
об

ор
уд

ов
. п

од
ва

л 

Н
а 

эт
аж

но
ст

ь 

Н
а 

м
ан

са
рд

у 

У
де

ль
ны

й 
ве

с 
по

сл
е 

по
пр

ав
ок

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 
А Основное 

строениеЖилое 3 
эт.;Жилое 4 эт.;Жилое 5 

эт.; 

4 25 б куб. м 24.00 1.03 0.98 0.86      0.87 20.88 5235 109307 12 

96190 

А мансарда 4 25 б куб. м 24.00 1.03 0.98 0.86      0.87 20.88 964 20128 12 17713 
А нежилое; нежилое 

мансарда 
4 25 б куб. м 24.00 1.03        1.03 24.72 16700 412824 12 

363285 

                Всего: 542259  477188 
                    

Стоимость в ценах 2008 года с учетом коэффициента,  
утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 26.11.2007г. № 1513 

52451930 
 

46157597 

                  

 

Текущие изменения внесены 
Работу выполнил………… 

Инвентаризатор………….. 

Проверил бригадир……… 

«  10   »   марта   2008  г. 

Абраменцев В.С. 

«       »                        20      г. 

 

«       »                        20     г. 

 

Степанова Л.Л.   

 
Паспорт выдан «  »  20___ г. 
 

Начальник филиала ГУП "ГУИОН" 
ПИБ Василеостровского района 
 
 ( Панина Л.Г. ) 
 
М.П. 
 

Перечень документов, прилагаемых к паспорту на многоквартирный дом: 
 

1. Поэтажные планы _________ листов. 
2. Ведомость помещений и их площадей ________ листов 
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Приложение №8 

Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Дом Борисовой», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 3-я линия В.О., д. 34, лит. А 

(помещение 4-Н) 

Макарова М.В., 28.10.2021 

Фото 1. Лицевой фасад со стороны Среднего пр. В.О. 

Фото 2. Вид на существующие оконные проемы подвала, расположенные по 

фасаду со стороны Среднего пр. В.О. 
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Фото 3. Вид на существующие оконные проемы подвала, расположенные по 

фасаду со стороны Среднего пр. В.О. 

Фото 4. Вид на существующие оконные проемы подвала, расположенные по 

фасаду со стороны 3-ей линии В.О. 
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Фото 5. Цокольный этаж, помещение 4-Н (28). 

Фото 6, 7. Цокольный этаж, помещение 4-Н (29). 
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Фото 8. Цокольный этаж, помещение 4-Н (27). 

Фото 9. Цокольный этаж, помещение 4-Н (27). 
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Фото 10. Цокольный этаж, помещение 4-Н (26). 

Фото 11. Цокольный этаж, помещение 4-Н (25). 
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Фото 12. Цокольный этаж, помещение 4-Н (25). 

Фото 13. Цокольный этаж, помещение 4-Н (25). 
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Фото 14, 15. Цокольный этаж, помещение 4-Н (16). 

Фото 16. Цокольный этаж, помещение 4-Н (17). 
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Фото 17, 18. Цокольный этаж, помещение 4-Н (20). 

Фото 19. Цокольный этаж, помещение 4-Н (20). 
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Фото 20. Цокольный этаж, помещение 4-Н (22). 

Фото 21, 22. Цокольный этаж, помещение 4-Н (18). 
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Фото 23, 24. Цокольный этаж, помещение 4-Н (19). 

Фото 25. Цокольный этаж, помещение 4-Н (24). 
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Фото 26. Цокольный этаж, помещение 4-Н (24). 

Фото 27. Цокольный этаж, помещение 4-Н (24). 
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Фото 28. Цокольный этаж, помещение 4-Н (30). 

Фото 29. Цокольный этаж, помещение 4-Н (30). 
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Фото 30. Цокольный этаж, помещение 4-Н (30). 

Фото 31. Цокольный этаж, помещение 4-Н (31). 
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Фото 32. Цокольный этаж, помещение 4-Н (32). 

 

Фото 33. Цокольный этаж, помещение 4-Н (32). 
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Фото 34. Цокольный этаж, помещение 4-Н (32). 

Фото 35. Цокольный этаж, помещение 4-Н (32). 
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Фото 36. Цокольный этаж, помещение 4-Н (16). 

Фото 37. Цокольный этаж, помещение 4-Н (33). 
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Фото 38. Цокольный этаж, помещение 4-Н (33). 

Фото 39. Цокольный этаж, помещение 4-Н (33). 
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Фото 40. Цокольный этаж, помещение 4-Н (33). 

Фото 41. Цокольный этаж, помещение 4-Н (33). 
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Фото 42. Цокольный этаж, помещение 4-Н (33). 

Фото 43. Цокольный этаж, помещение 4-Н (33). 
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Фото 44. Цокольный этаж, помещение 4-Н (34). 

Фото 45. Цокольный этаж, помещение 4-Н (34). 
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Фото 46. Цокольный этаж, помещение 4-Н (34). 

Фото 47. Цокольный этаж, помещение 4-Н (34). 
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Фото 48. Цокольный этаж, помещение 4-Н (34). 

Фото 49, 50. Цокольный этаж, помещение 4-Н (35). 
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Материалы иконографии 

Илл. 1. Фасад дома, принадлежавшего Бобковой, 1838 г. 

ЦГИА СПб, Фонд 513, опись 102, дело 1528. Листы 1-4 

Приложение №983



 
Илл. 2. План двора и разрезы вновь возводимых на участке домов. 

ЦГИА СПб, Фонд 513, опись 102, дело 1528. Листы 5-8. 
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Илл. 3. План двора, принадлежавшего купчихе Бобковой. 1867 г. 

ЦГИА СПб, Фонд 513, опись 102, дело 1528. Лист 12 
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Илл. 4. План двора, принадлежавшего Фомичевой. 1880 г. 

ЦГИА СПб, Фонд 513, опись 102, дело 1528. Листы 13-14 

 
Илл. 5. Фасад по Среднему пр. 1880 г.  

ЦГИА СПб, Фонд 513, опись 102, дело 1528. Листы 15-16 
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Илл. 6. Фасад по 3 линии ВО. 1880 г. 

ЦГИА СПб, Фонд 513, опись 102, дело 1528. Листы 17-18 

 
Илл. 7. План 1 этажа. 1880 г. ЦГИА СПб, Фонд 513, опись 102, дело 1528. Листы 21-22 
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Илл. 8. Разрезы здания. 1880 г. 

ЦГИА СПб, Фонд 513, опись 102, дело 1528. Листы 27-28 
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Илл. 9. Фото с открытки. 1904 Лютеранская церковь Св. Михаила. Справа – фрагмент 

фасада дома по 3 линии ВО 34/15 
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Илл. 10. Фото 1966. Лютеранская церковь Св. Михаила. Справа – фрагмент фасада дома по 

3 линии ВО 34/15 
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Илл. 11. Фото 1952 г. Общий вид углового фасада дома №34/15 на пересечении 3-й линии 

Васильевского острова и Среднего проспекта 
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