
 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии Л.Д. Страхова 

Акт 

государственной историко-культурной экспертизы 

научно-проектной документации проекта приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, в части 

перепланировки квартиры № 13. 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза (далее - 

экспертиза) проведена экспертной комиссией в составе трех экспертов 

(приложение №№ 1, 2. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии) на 

основании договора на проведение государственной историко-культурной 

экспертизы (приложение № 5. Копия договора на проведение экспертизы). 

1. Дата начала и окончания проведения экспертизы: 

Настоящая экспертиза проведена в период с «16» октября 2023 года по 

«11» января 2023 года. 

 

2. Место проведения экспертизы:  

г. Москва, г. Санкт- Петербург.  

 

3. Сведения о заказчике экспертизы: 

Автономная некоммерческая организация «Санкт-Петербургский 

институт независимой экспертизы и оценки» (далее - АНО «СИНЭО»), 

генеральный директор- Сысоева Наталья Николаевна. Адрес места нахождения: 

г. Санкт-Петербург, Лиговский пр., д. 10/118, оф. 4133, ОГРН 1137800001239, 

ИНН 7842291018, КПП 784201001. 

 

4. Сведения об экспертах: 

Фамилия, имя, отчество Михайлов Михаил Михайлович 

Образование высшее  

Специальность Архитектор, реставратор III категории 

(приказ Минкультуры России от 19.03.2015 № 433) 

Ученая степень (звание) - 

Стаж работы 19 лет 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор ООО «Научно-методическое 

реставрационное объединение». 

Сведения об аттестации: Приказ Минкультуры России от 26.04.2021 № 557. 
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Объекты экспертизы: • выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр;  

• документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

• документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении хозяйственных 

работ, указанных в настоящей статье работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия;  

• проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, отчество Страхова Людмила Дмитриевна  

Образование высшее 

Специальность инженер-градостроитель 

Ученая степень (звание) - 

Стаж работы 46 лет 

Место работы и 

должность 

Эксперт – инспектор Центра экспертизы и контроля 

объектов культурного наследия АНО «ЭКОН»  

Сведения об аттестации: Приказ Минкультуры России от 27.12.2023 № 3534; 

Приказ Минкультуры России от 25.12.2019 № 2032 

(полномочия действительны до 26.11.2023 в 

соответствии с постановлением Правительства РФ от 

12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022)); 

Приказ Минкультуры России от 07.12.2016 № 1271. 
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Объекты экспертизы:  • выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

• документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

• документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

• проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

• документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

• проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, отчество Васильев Николай Валерьевич  

Образование высшее 

Специальность Архитектор-реставратор 

Ученая степень (звание) - 

Стаж работы 32 года 

Место работы и 

должность 

Директор АНО «ЭКОН».  

Сведения об аттестации: Приказ Минкультуры России от 19.10.2023 № 2929 

Приказ Минкультуры России от 02.10.2019 № 1478 

(полномочия действительны до 02.10.2023 в 

соответствии с постановлением Правительства РФ от 

12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022)); 
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Объекты экспертизы: • выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

• документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

• документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

• документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

• документы, обосновывающие отнесение объекта 

культурного наследия к историко-культурным 

заповедникам, особо ценным объектам культурного 

наследия народов Российской Федерации либо 

объектам всемирного культурного и природного 

наследия; 

• проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

• документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

• проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

• документация, обосновывающая границы защитной 

зоны объекта культурного наследия. 

 

5. Ответственность экспертов 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с требованиями 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее - 
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Федеральный закон). Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской 

Федерации от 15.07.2009 № 569 (далее - Положение).  

Настоящим подтверждаем, что эксперты предупреждены об 

ответственности за достоверность сведений, изложенных в заключении 

экспертизы, в соответствии с законодательством Российской Федерации, 

содержание которого нам известно и понятно. 

 

Председатель экспертной комиссии: ____________________Н.В. Васильев 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии:                                             ______________________ Л.Д. Страхова 
 (подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 

 

 

Член экспертной комиссии:                ____________________ М.М. Михайлов 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 

 

6. Цель и объект экспертизы. 

6.1. Цель проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 

Определение соответствия (положительное заключение) или 

несоответствия (отрицательное заключение) научно-проектной документации 

проекта приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, в части 

перепланировки квартиры № 13, требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Научно-проектная документация проекта приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, в части перепланировки квартиры № 13, 

разработанная ООО Фирма «Арби» (далее - Проектная документация). 

Проектная документация представлена в следующем составе: 

 

№ п/п Наименование Код комплекта 

1 Раздел 1. Предварительные работы.  2021/-10-ПР 
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1.2. Исходно-разрешительная документация. 
 

1.3. Результат предварительного исследования 

памятника. 

 

1.4. Фотофиксация.  2021/-10-2-ФФ 

1.5. Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и 

безопасности Объекта. 

 

2 Раздел 2. Комплексные научные исследования. 2021/10-2-КНИ 

2.1. Историко-архивные и библиографические 

исследования.  

2021/10-2-ИАИ 

2.2. Историко-архитектурные натурные 

исследования. Подраздел: Обмерные чертежи.  

2021/10-2-ОЧ 

2.3. Инженерно-технические исследования.  2021/10-2-ИТИ 

2.4. Историко-архитектурные натурные 

исследования. 

2021/10-2-НИ 

3 Раздел 3. Проект приспособления для 

современного использования объекта 

культурного наследия регионального значения 

«дом А.П. Романова».  

2021/-10-2-П 

3.1. Пояснительная записка.  2021/-10-2-ПЗ 

3.2. Архитектурные решения.  2021/-10-2-АР 

3.3. Сведения об инженерном оборудовании. 

Подраздел: электроосвещение и 

электрооборудование.  

2021/-10-2-ЭОМ 

3.4. Подраздел: водоснабжение и канализация.  2021/-10-2-ВК 

3.5. Отопление и вентиляция.  2021/-10-2-ОВ 

3.6. Проект организации работ.  2021/-10-2-ПОР 

3.7. Перечень мероприятий по обеспечению 

пожарной безопасности. 

2021/-10-2-ПБ 

3.8. Дефектная ведомость.  2021/-10-2-ДВ 
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7. Перечень документов, представленных заказчиком для 

проведения экспертизы: 

7.1. Научно-проектная документация проекта приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Солдатский переулок, д.1/23, литера А, в части перепланировки квартиры № 13. 

В составе Проектной документации рассмотрены следующие 

разрешительные документы (копии): 

- задание на проведение работ по сохранению ОКН № 01-21-310/22-0-1 от 

23.03.2022, выданное Комитетом по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры; 

- распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию 

и охране памятников истории и культуры от 10.11.2021 №  286-рп 

«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А»; 

- лицензия на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, предоставленная Министерством культуры Российской Федерации 

ООО Фирме «Арби» от 14.08.2013 № МКРФ 01023; 

- свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые 

оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 

24.06.2014 № 0239.01-214-7805132490-П-110, выданная некоммерческим 

партнерством саморегулируемой организацией «Управление проектировщиков 

Северо-Запад» ООО Фирме «Арби»; 

7.2. Правоустанавливающие документы (копии): 

- договор купли-продажи квартиры от 24.01.2019 № 78 АБ 6350149; 

7.3. Учетные документы: 

- письмо Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры от 24.06.2019 № 01-31-5949/19-01 об 

отсутствии архитектурно-художественного убранства в кв. 13, расположенной в 

выявленном объекте культурного наследия «Дом А.П. Романова», основании 

приказа Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры от 20.02.2001 № 15; 

- выписка из единого государственного реестра недвижимости на объект 

недвижимости - квартиру, расположенную по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Солдатский переулок, д. 1/23, кв. 13, литера А 

- технический паспорт от 10.10.2022 № 2964/22 на квартиру, 

расположенную по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, 
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кв. 13, литера А, подготовленный Санкт-Петербургским бюджетным 

учреждением «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимого и 

движимого имущества» проектно-инвентаризационное бюро Центрального 

департамента кадастровой деятельности; 

- кадастровый паспорт от 18.08.2014 № 78/201/-14-218251 на жилую 

квартиру с кадастровым № 78:31:0001129:2012, расположенную по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, кв. 13, 

подготовленный федеральным государственным бюджетным учреждением 

«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии» по Санкт-Петербургу; 

- экспликация на помещение, расположенное по расположенную по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, кв. 13, по 

состоянию на 18.06.2001 инвентарный № 16/01-2447; 

- выкопировки из поэтажных планов 1, 3 этажей объекта, находящегося по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А; 

- выписка из инвентарного дела о технических характеристиках 

объекта/строения, находящегося по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский 

переулок, д. 1/23, литера А; 

- акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследи регионального значения «Дом Романова», расположенного 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А. кв. № 13 

на основании распоряжения КГИОП от 19.05.2021 № 15-рп, выполненный 

28.02.2022 проектной организацией ООО Фирмой «Арби»; 

- акт первичного обследования состояния дымоходов и вентканалов от 

газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, 

подготовленный ООО «Пожарный Трест» ДПО» 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы. 

На момент проведения экспертизы научно-проектной документации 

проекта приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д.1/23, литера А, в части 

перепланировки квартиры № 13, все работы по приспособлению данной 

квартиры выполнены в полном объёме.  
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9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием 

примененных методов, объема и характера выполненных работ и их 

результатов. 

В процессе проведения экспертизы членами экспертной комиссии 

проведен визуальный осмотр объекта экспертизы, выполнен анализ научно-

проектной документации с применением метода сравнительного анализа в части 

ее соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия, всего комплекса данных (документов, материалов, информации) по 

объекту культурному наследия, полученных от Заказчика в объеме, достаточном 

для вывода экспертизы. В результате обмена мнениями экспертов, обобщены и 

сформулированы выводы экспертизы. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований. 

10.1 Собственник или пользователь объекта культурного наследия 

Собственником приспосабливаемой части объекта культурного наследия, 

регионального значения "Дом А.П. Романова", расположенный по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, квартира № 13, на 

основании выписка из единого государственного реестра недвижимости на 

объект недвижимости - квартиру, расположенную по адресу: г. Санкт-

Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, кв.  13, Литера А, является гражданин 

Российской Федерации Миронюк Вадим Викторович. 

10.2 Общие сведения об объекте культурного наследия 

Объект культурного наследи регионального значения "Дом 

А.П. Романова", расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский 

переулок, д. 1/23, литера А, поставлен на государственную охрану 

распоряжением КГИОП от 19.05.2021 № 15-рп. 

Границы территории объекта культурного наследия регионального 

значения "Дом А.П. Романова" утвержден распоряжением КГИОП от 19.05.2021 

№ 15-рп. 

Предмет охраны объекта культурного наследия "Дом А.П. Романова" 

утвержден распоряжением КГИОП от 10.11.2021 № 286-рп. 

В ответном письме КГИОП от 24.06.2019 № 01-31-5342 на обращение 

собственника квартиры указано, что в квартире № 13 указанного памятника 

архитектурно-художественное убранство, представляющее историко-

культурную ценность отсутствует. 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
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технической и справочной литературы. 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №  190-

ФЗ; 

3. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 № 569; 

4. Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к 

их содержанию, утвержденное постановлением Правительства Российской 

Федерации от 16.02.2008 № 87; 

5. Распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию 

и охране памятников истории и культуры от 10.11.2021 №  28-рп «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Солдатский переулок, д. 1/23, литера А»; 

6. Письмо Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры от 24.06.2019 № 01-31-5949/19-01 об 

отсутствии архитектурно-художественного убранства в кв. 13, расположенной в 

выявленном объекте культурного наследия «Дом А.П. Романова», основании 

приказа Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры от 20.02.2001 № 15; 

7. Письмо Министерства Культуры РФ от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП 

«Методические рекомендации по разработке научно-проектной документации 

на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

8. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования», утвержденный приказом 

Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 

28.08.2013 № 593-ст; 

9. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно- 

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования», утвержденный приказом 

Федерального агентства по техническому регулированию и метрологии от 

28.08.2013 № 665-ст.; 

10. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов 

культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования», 

утвержденный приказом Федерального агентства по техническому 
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регулированию и метрологии от 30.10.2014 № 1458-ст. 

11. СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные». 

Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003; 

12. Федерального закона Российской Федерации от 22.07.2008 № 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» (с изм. на 

14.07.2022); 

 

12. Сведения, полученные в результате рассмотрения проектной 

документации. 

В результате изучения представленных материалов и собственных 

исследований экспертами установлено следующее. 

Представленная на экспертизу научно-проектная документация по 

приспособлению для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, в части 

перепланировки квартиры № 13 разработана проектной организацией 

ООО Фирмой «Арби» в 2022 году, имеющей лицензию Минкультуры России на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 14.08.2013 

№ МКРФ 01023. 

Проектная документация разработана на основании задания КГИОП на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия № 01-21-310/22-

0-1 от 23.02.2022 и в соответствии с требованиями Федерального закона с учетом 

и на основании предварительных работ, комплексных научных исследований, 

включающих, в том числе, историко-культурные, натурные исследования, 

архитектурные обмеры, обследования состояния дымоходов и вентиляционных 

каналов от газовых приборов, определение влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследи регионального 

значения «Дом Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Солдатский переулок, д.  1/23, литера А в части квартиры № 13 на основании 

распоряжения КГИОП от 19.05.2021. 

Раздел 1. Том 1. Предварительные работы (код комплекта: 2021/-10-2-ПР) 

В Подразделе 1. Исходно-разрешительная документация собраны 

исходные и разрешительные документы, являющиеся основанием для 

разработки проектной документации приспособления для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский 

переулок, д. 1/23, литера А, в части перепланировки квартиры № 13, и 
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включающие в себя задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия № 01-21-310/22-0-1 от 23.02.2022, учетные документы по 

квартире № 13. В данный подраздел включены письмо КГИОП от 10.11.2021 

№ 28-рп «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А.П. Романова», письмо КГИОП от 24.06.2019 

№ 01-31-5949/19-01 об отсутствии архитектурно-художественного убранства в 

кв. 13, расположенной в выявленном объекте культурного наследия «Дом 

А.П. Романова», основании приказа Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры от 20.02.2001 №  15, а 

также акт первичного обследования состояния дымоходов и вентканалов в 

кв. № 13 с нахождением их в исправном состоянии.  

В Подразделе 2. Результаты предварительного исследования памятника 

включено заключение о возможности приспособления для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский 

переулок, д. 1/23, литера А, кв. № 13 с описанием на основании визуального 

осмотра данных о физическом износе конструкций и архитектурных элементов.  

В Подразделе 3. Комплект: Фотофиксация (код комплекта: 2021/-10-2-ФФ) 

содержит схему фотофиксации, а также фотоиллюстрацию общего вида 

дворового фасада окон кв. № 13. Натурную съемку помещений квартиры до 

проведения работ, которая в полной мере отражает существующее состояние 

комнат кв. № 13.  

В подраздел 4 включен акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности на объект культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», квартира № 13 с выводами о не влиянии работ. 

По результатам предварительных работ определено, что «Дом А.П. Романова», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, № 1/23, 

представляет собой каменное 4-5 этажное строение с подвалом. Лицевыми 

фасадами дом расположен по красным линиям застроек Солдатского переулка и 

улицы Восстания. Квартира № 13 расположена на 2-м этаже 4-х этажной части 

здания, расположенной во внутреннем дворе. Конструктивная схема квартиры с 

несущими продольными стенами. Подвальные перекрытия – деревянные по 

металлическим балкам, междуэтажные перекрытия-деревянные по 

металлическим балкам. Чердачные перекрытия – деревянные по металлическим 

балкам. Основными конструктивными элементами здания являются: ленточные, 

бутовые фундаменты; стены из красного глиняного нормально обожженного 

кирпича на известково-песчаном растворе; деревянные перегородки; железная 

крыша по деревянным стропилам. Состояние фундаментов работоспособное, 
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отсутствие деформаций осадочного происхождения в наземной части здания. 

Отклонение стен от вертикали и выпучивание не наблюдается. В квартире № 13 

архитектурно-художественное убранство и элементы относящиеся к предмету 

охраны отсутствуют. 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (код комплекта: 2021/-10-2-

КНИ) 

Подраздел 1. Том 2.1. Историко-архивные и библиографические 

исследования (код комплекта: 2021/-10-2-ИАИ) содержит подробную 

хронологию строительства объект культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», основательную комплексную оценку 

исторических периодов изменения его объемно-планировочной структуры и 

представлена в виде исчерпывающей исторической справки. Также материалы 

содержат сведения о собственниках, об истории освоения местности и 

строительства рассматриваемого объекта культурного наследия. 

В результате анализа определены три строительных периода:  

I период – 1798 год период фиксации разрозненных одноэтажных 

построек: деревянного углового здания, лицевым фасадом выходящее на 

Знаменскую улицу (с 1923 ул. Восстания), деревянного здания, 

ориентированного также на ту же улицу торцевым фасадом и деревянного 

здания, лицевым фасадом, выходящим на Путятинский (сейчас Солдатский 

переулок) и одно Г-образное дворовое строение; 

II период – изменения 1875 гг., когда было получено разрешение на 

постройку каменного двухэтажного на нежилом подвале надворного флигеля  

«взамен такого же каменного двухэтажного, но без подвала, разрешенного по 

журналу 07.03.1869» на месте существовавшего ранее деревянного флигеля. 

Одновременно с возведением строения было необходимо устроить межевые 

брандмауэры, а всю деревянную застройку снести.  

III период - 1902-1903 гг. постройка объекта в текущих объемно-

пространственных решениях и архитектурно-художественным убранством по 

проекту архитектора Б. Я. Зонна для гвардии капитана А. П. Романова. 

Подраздел 2. Историко-архитектурные натурные исследования 

(код комплекта: 2021/-10-2-НИ). Обмерные чертежи (код комплекта: 2021/-10-2-

ОЧ) выполнены специалистами ООО Фирма «Арби» в соответствии с 

ГОСТ Р 56905-2016 «Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ 

на объектах культурного наследия», ГОСТ 26433.0-85 «Правила выполнения 

измерений. Общие положения», СП 54.1330.2022 «Здания жилые 

многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003». С 

применением оборудования для проведения обмерных работ. В результате 
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выполненных работ были получены подготовительные черновые зарисовки 

(кроки), с фактическими размерами в последствии преобразованные в обмерные 

чертежи при помощи специализированного программного обеспечения.  

Подраздел 2. Историко-архитектурные натурные исследования 

(код комплекта: 2021/-10-2-НИ). Инженерно-технические исследования 

(код комплекта: 2021/-10-2-ИТИ) содержит техническое заключение, 

выполненное в 2021 году ведущим инженером Нечаевой Л.Г. для определения 

технического состояния конструкций здания и кв. № 13 по Заказу предыдущего 

собственника Рубинского К.С. 

Согласно которому: 

- назначение объекта исследования – жилая квартира, расположенная на 2-

м этаже в -х этажном строении литера А, внутреннего двора в зоне исторической 

застройки Санкт-Петербурга, в пределах объединенной охранной части 

центральных районов города. Строительство здания датируется 1902 годом. 

Сведения о капитальном ремонте не выявлены; 

- конструктивная схема жилого дома – бескаркасная, двухпролетная с 

несущими продольными стенами; 

Фундаменты-ленточные, бутовые, согласно ГОСТ 31937-2011 категория 

технического состояния работоспособная; 

Стены-кирпичные, пространственная жесткость и устойчивость здания 

обеспечивается совместной работой продольных и поперечных стен, связанных 

поэтажно дисками перекрытий. Кладка стен выполнена из красного, глиняного, 

нормально обожженного кирпича на известковом растворе, с толщиной 

наружных стен 84 мм. Стены оштукатурены с обеих сторон. Перемычки над 

оконными и дверными проемами кирпичные клинчатые, без видимых 

деформаций. Отклонение от стен вертикали и выпучивания кладки по 

визуальному осмотру не наблюдается. Кладка стен определена как прочная. 

Горизонтальность линий цоколя не нарушена. Согласно ГОСТ  31997-2011 

категория технического состояния работоспособная; 

Перекрытия подвала-деревянные по металлическим балкам, перекрытия 

чердачные - деревянные по металлическим балкам, перекрытия междуэтажные - 

деревянные по металлическим балкам. Междуэтажные перекрытия над 

помещениями кв. № 13 выполнены также по металлическим балкам из двутавров 

№ 18 с шириной полки 82 мм, что соответствует Германскому, нормальному, 

метрическому сортаменту. Заполнение между балками дощатое и монолитное, 

бетонное – в «мокрой» зоне под и над квартирой. Деформации перекрытий не 

наблюдается. По результатам поверочных расчетов балки перекрытия 

удовлетворяют условиям прочности и жесткости на восприятие временной 

нормативной нагрузки 150 кг/м кв. Состояние перекрытий под и над 
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помещениями кв. № 13 оценивается как работоспособное; 

Перегородки - деревянные, оштукатуренные с двух сторон, толщиной 

12 см. На момент составления технического заключения наблюдался износ; 

Полы - полы паркетные, дощатые, покрытые линолеумом, из керамической 

плитки. На момент составления технического заключения наблюдался износ; 

Потолки на момент составления технического заключения наблюдался 

износ. Состояние удовлетворительное; 

Заполнение оконных и дверных проемов - деревянное с физическим 

износом; 

Инженерное оборудование – здание оборудовано всеми инженерными 

сетями, с централизованным горячим водоснабжением. С незначительным 

износом труб канализации и водопровода. Вентиляция естественная, через 

форточки и внутренние каналы. 

Раздел III. Проект перепланировки и переустройства квартиры (код 

комплекта: 2020/10-2-П). Пояснительная записка (код комплекта: 2021/10-2-ПЗ) 

включает в себя пояснительную записку, архитектурные решения, сведения об 

инженерном оборудовании, организацию работ, мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности и ведомость дефектов. 

Проектом предусматривается разработка архитектурно-планировочных 

решений по приспособлению квартиры № 13 для современного использования в 

пределах капитальных стен. Реставрационные работы не предусматриваются.  

Перепланировка не приведет к ухудшению несущей способности перекрытия и 

стен. Планировочные решения не затрагивают несущие конструкции и не влияют 

на безопасность эксплуатации здания. 

 

Архитектурные решения (код комплекта: 2021/10-2-АР) 

- демонтаж всех перегородок с проемами; 

- монтаж новых перегородок с проемами каркасного типа из листов 

гипсокартона («Гипрок») по металлическому каркасу, с заполнением 

теплоизоляционным и звукоизоляционным материалом типа «Изовер», 

перегородки совмещенного санузла и кухни-гостиной выполнить из 

влагостойкого гипсокартона ГКЛВ; 

- во вновь образованные проемы установить двери; 

- полы выполнить из напольной керамической плитки, паркета (ламината), 

в совмещенном санузле и кухне-гостиной из керамической плитки с усиленной 

гидроизоляцией и звукоизолирующим слоем; 

- осуществлен демонтаж и замена электропроводки; 

- осуществлен монтаж сантехнического оборудования; 

- произведен перенос и замена газовой плиты; 
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- отопление осталось без изменений. На вентиляционных каналах 

установлены решетки; 

- отделка помещений выполнена из негорючих и трудно горючих 

материалов; 

- индекс звукоизоляции воздушного шума основных ограждающих 

строительных конструкций квартиры остался без изменений; 

- коэффициент естественной освещенности и инсоляция квартиры – без 

изменений. 

Сведения об инженерном оборудовании (код комплекта: 2021/10-2-ИО). 

Подраздел: электроосвещение и электрооборудование (код комплекта: 

2021/10-2-ЭОМ). Содержит общие данные, технические решения по 

электроосвещению и установленном электрооборудовании. Распределение 

электроэнергии по потребителям осуществляется от главного 

распределительного щита квартиры. Предусмотрено защитное заземление 

оборудования и конструкций приборов освещения. 

Подраздел: водоснабжение и канализация (код комплекта: 2021/10-2-ВК). 

Содержит общие данные, спецификацию оборудования, с подключением к 

существующим стоякам холодного и горячего водопровода, с прокладкой 

трубопровода горячей и холодной воды в полу, трубопроводы канализации – 

вдоль стен и под потолком. 

Подраздел: отопление и вентиляция (код комплекта: 2021/10-2-ОВ). 

Содержит общие данные, технические решения по вентиляции – 

зафиксирована системы вентиляции квартиры приточно-вытяжная с 

естественным побуждением. Система отопления существующая. 

Проект организации работ (код комплекта: 2021/10-2-ПОР).  

Включает в себя подробное описание организации и последовательности 

проведения работ по приспособлению для современного использования 

квартиры, разработанных в соответствии с существующей ситуацией и 

результатами инженерно-технических обследований, принятых проектных 

решений. 

Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности (код 

комплекта: 2021/10-2-ПБ). Включает в себя перечень противопожарных 

требований с учетом огнестойкости, класса функциональной пожарной 

опасности конструктивной опасности здания.  

 

Дефектная ведомость (код комплекта: 2021/10-2-ДВ).  

Включает в себя сводные данные по техническому состоянию 

конструктивных элементов с учетом их класса работоспособности. 
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13. Обоснование выводов экспертизы. 

В результате всестороннего анализа представленной на экспертизу научно-

проектной документации проекта приспособления для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский 

переулок, д. 1/23, литера А, в части перепланировки квартиры № 13. экспертная 

комиссия пришла к следующим выводам. 

Научно-проектная документация проекта приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Солдатский переулок, д.1/23, литера А, в части перепланировки квартиры № 13 

выполнена проектной организацией ООО Фирмой «Арби», имеющей лицензию 

и в соответствии с заданием на проведение работ по сохранению ОКН №  01-21-

310/22-0-1 от 23.03.2022, выданным Комитетом по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры и распоряжением 

Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры от 10.11.2021 № 286-рп «Об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом А.П. Романова», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, 

литера А». 

Проектная документация включает в себя материалы предварительных 

работ, комплексные научные исследования, в том числе историко-архивные и 

библиографические исследования, историко-архитектурные натурные и 

инженерно-технические исследования в объеме, достаточном для обоснования 

принятых проектных решений, направленных на сохранение объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом А.П. Романова». 

Историко-архивные и библиографические исследования позволяют 

провести комплексную оценку периодов строительства объекта культурного 

наследия и изменения его объемно-планировочной структуры. 

По результатам визуально-инструментального обследования технического 

состояния определено техническое состояние основных конструктивных 

элементов.  Составлен Акт определения влияния предполагаемых к проведению 

видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия, согласно которому 

предполагаемые к выполнению указанные виды работ не оказывают влияние на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия. 
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14. Выводы экспертизы: 

Представленная на экспертизы научно-проектная документация проекта 

приспособления для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, в части 

перепланировки квартиры № 13, соответствует (положительное заключение), 

требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен на электронном носителе в формате pdf, переносимого документа 

подписан усиленной квалифицированной электронной подписью. 

 

15. Перечень приложений к заключению экспертизы: 

Приложение № 1. 

Копия Протокола № 1 от 16.10.2023 организационного заседания 

экспертной комиссии по вопросу рассмотрения научно-проектной документации 

проекта приспособления для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, в части 

перепланировки квартиры № 13. 

Приложение № 2. 

Копия Протокола № 2 от 30.11.2023 итогового заседания экспертной 

комиссии по вопросу рассмотрения научно-проектной документации проекта 

приспособления для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, в части 

перепланировки квартиры № 13. 

Приложение № 3. 

Материалы фотофиксации. 

Приложение № 4. 

Исходно-разрешительная и учетная документация(копии): 

- задание на проведение работ по сохранению ОКН № 01-21-310/22-0-1 

от 23.03.2022, выданное Комитетом по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры; 

- распоряжение Комитета по государственному контролю, использованию 

и охране памятников истории и культуры от 10.11.2021 №  286-рп «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
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значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Солдатский переулок, д. 1/23, литера А»; 

- лицензия на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, предоставленная Министерством культуры Российской Федерации 

ООО Фирме «Арби» от 14.08.2013 № МКРФ 01023; 

- свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые 

оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства 

от 24.06.2014 № 0239.01-214-7805132490-П-110, выданная некоммерческим 

партнерством саморегулируемой организацией «Управление проектировщиков 

Северо-Запад» ООО Фирме «Арби»; 

- договор купли-продажи квартиры от 24.01.2019 № 78 АБ 6350149; 

- письмо Комитета по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры от 24.06.2019 № 01-31-5949/19-01 об 

отсутствии архитектурно-художественного убранства в кв. 13, расположенной в 

выявленном объекте культурного наследия «Дом А.П. Романова», на основании 

приказа Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры от 20.02.2001 № 15; 

- выписка из единого государственного реестра недвижимости на объект 

недвижимости - квартиру, расположенную по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Солдатский переулок, д. 1/23, кв. 13, Литера А 

- технический паспорт от 10.10.2022 № 2964/22 на квартиру, 

расположенную по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, 

кв. 13, литера А, подготовленный Санкт-Петербургским бюджетным 

учреждением «Городское управление инвентаризации и оценки недвижимого и 

движимого имущества» проектно-инвентаризационное бюро Центрального 

департамента кадастровой деятельности; 

- кадастровый паспорт от 18.08.2014 № 78/201/-14-218251 на жилую 

квартиру с кадастровым № 78:31:0001129:2012, расположенную по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, кв. 13, 

подготовленный федеральным государственным бюджетным учреждением 

«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии» по Санкт-Петербургу; 

- экспликация на помещение, расположенное по расположенную по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, кв. 13, по 

состоянию на 18.06.2001 инвентарный № 16/01-2447; 

- копии поэтажных планов 1, 3 этажей объекта, находящегося по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А; 
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- выписка из инвентарного дела о технических характеристиках 

объекта/строения, находящегося по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский 

переулок, д. 1/23, литера А; 

- акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследи регионального значения «Дом А.П. Романова», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, 

Литера А. квартира № 1341 на основании распоряжения КГИОП от 19.05.2021 

№ 15-рп, выполненный 28.02.2022 проектной организацией 

ООО Фирмой «Арби»; 

- акт первичного обследования состояния дымоходов и вентканалов от 

газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, 

подготовленный ООО «Пожарный Трест» ДПО»; 

Приложение № 5. 

Копия договора с заказчиком на проведение экспертизы от 16.10.2023. 

 

16. Дата оформления заключения экспертизы: 

11 января 2024 года. 

 

 

Председатель экспертной комиссии:                                                 Н.В. Васильев 

 

 

Член экспертной комиссии:                                                             М.М. Михайлов 

 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии:                                                                                              Л.Д. Страхова 
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ПРОТОКОЛ № 1 

организационного заседания экспертной комиссии по вопросу 

рассмотрения научно-проектной документации проекта приспособления 

для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, 

в части перепланировки квартиры № 13. 

 

г. Москва                                                                                          16.10.2023 

Присутствовали: 

 

Фамилия, имя, отчество Михайлов Михаил Михайлович 

Образование высшее  

Специальность Архитектор, реставратор III категории 

(приказ Минкультуры России от 19.03.2015 № 433) 

Ученая степень (звание)  

Стаж работы 19 лет 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор ООО «Научно-методическое 

реставрационное объединение». 

Сведения об аттестации: Приказ Минкультуры России от 26.04.2021 № 557. 

Объекты экспертизы: • выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр;  

• документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

• документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении хозяйственных 

работ, указанных в настоящей статье работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия;  

• проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 
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Фамилия, имя, отчество Страхова Людмила Дмитриевна  

Образование высшее 

Специальность инженер-градостроитель 

Ученая степень (звание)  

Стаж работы 46 лет 

Место работы и 

должность 

Эксперт – инспектор Центра экспертизы и контроля 

объектов культурного наследия АНО «ЭКОН»  

Сведения об аттестации: Приказ Минкультуры России от 27.12.2023 № 3534; 

Приказ Минкультуры России от 25.12.2019 № 2032 

(полномочия действительны до 26.11.2023 в 

соответствии с постановлением Правительства РФ от 

12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022)); 

Приказ Минкультуры России от 07.12.2016 № 1271. 

Объекты экспертизы:  • выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

• документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

• документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

• проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

• документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

• проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, отчество Васильев Николай Валерьевич  

Образование высшее 

Специальность Архитектор-реставратор 

Ученая степень (звание)  

Стаж работы 32 года 
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Место работы и 

должность 

Директор АНО «ЭКОН».  

Сведения об аттестации: Приказ Минкультуры России от 19.10.2023 № 2929 

Приказ Минкультуры России от 02.10.2019 № 1478 

(полномочия действительны до 02.10.2023 в 

соответствии с постановлением Правительства РФ от 

12.03.2022 № 353 (в ред. 09.04.2022)); 

Объекты экспертизы: • выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

• документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

• документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

• документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта культурного 

наследия; 

• документы, обосновывающие отнесение объекта 

культурного наследия к историко-культурным 

заповедникам, особо ценным объектам культурного 

наследия народов Российской Федерации либо 

объектам всемирного культурного и природного 

наследия; 

• проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

• документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по 

использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на 

земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия; 

• проекты зон охраны объекта культурного наследия; 

• документация, обосновывающая границы защитной 

зоны объекта культурного наследия. 
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Повестка дня: 

1. Об утверждение состава экспертной комиссии. 

2. О выборе председателя и ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

3. Об определении порядка работы и принятии решений экспертной 

комиссии. 

4. Об объекте и целях экспертизы. 

5. Об определении перечня документов, запрашиваемых у Заказчика для 

проведения экспертизы. 

5. Об определении основных направлений работы экспертов. 

6. Об утверждении календарного плана работы экспертов 

 

Слушали: 

1. Об утверждении состава членов экспертной комиссии.  

Решили: 

Утвердить экспертную комиссию в следующем составе: 

Николай Валерьевич Васильев 

Страхова Людмила Дмитриевна 

Михайлов Михаил Михайлович; 

 

Решение принято единогласно. 

2. О выборе председателя и ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

 

Решили: 

Избрать председателем экспертной комиссии Васильева Николая 

Валерьевича. 

Избрать ответственным секретарем экспертной комиссии Страхову 

Людмилу Дмитриевну. 

Решение принято единогласно. 

3. Об определении порядка работы и принятия решений экспертной 

комиссии. 

 

Решили: 

 Определить следующий порядок работы и принятия решений 

экспертной комиссии: 

1) В своей работе экспертная комиссия руководствуется нормами 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
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наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации 

от 15.07.2009 № 569, а также настоящим порядком; 

2) Работа экспертной комиссии осуществляется в форме консультаций 

и обсуждений, в том числе дистанционных; 

3) Решение экспертной комиссии принимается большинством голосов; 

4) Экспертная комиссия ведет следующие протоколы: 

- протокол организационного заседания; 

- протокол итогового заседания. 

Протоколы заседаний подписываются членами экспертной комиссии. 

 

Решение принято единогласно. 

4. О предмете и целях экспертизы. 

 

Николай Валерьевич Васильев сообщил членам комиссии, что объектом 

экспертизы является научно-проектная документация по приспособлению для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Солдатский переулок, д.1/23, литера А, в части перепланировки кв. 

№ 13.

Целью экспертизы является определение соответствия (положительное 

заключение) или несоответствия (отрицательное заключение) проектной 

документации требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия.

Заказчик экспертизы - Автономная некоммерческая организация 

«Санкт-Петербургский институт независимой экспертизы и оценки» (далее -

АНО «СИНЭО»), генеральный директор - Сысоева Наталья Николаевна. 

Адрес места нахождения: г. Санкт-Петербург, Лиговский пр., д. 10/118, 

оф. 4133, ОГРН 1137800001239, ИНН 7842291018, КПП 784201001.

Николай Валерьевич Васильев уведомил членов комиссии о том, что от 

Заказчика экспертизы получена научно-проектная документация по 

приспособлению для современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по

адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д.  1/23, литера А, в части 

перепланировки квартиры №13, разработанная проектной организацией 

ООО Фирма «Арби» в 2022 году (лицензия Минкультуры России на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 

14.08.2013 № МКРФ 01023 в следующем составе:

.
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№ п/п Наименование Код комплекта 

1 Раздел 1. Предварительные работы.  2021/-10-ПР 

1.2. Исходно-разрешительная документация.  

1.3. Результат предварительного исследования 

памятника. 

 

1.4. Фотофиксация.  2021/-10-2-ФФ 

1.5. Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и 

безопасности Объекта. 

 

2 Раздел 2. Комплексные научные исследования. 2021/10-2-КНИ 

2.1. Историко-архивные и библиографические 

исследования.  

2021/10-2-ИАИ 

2.2. Историко-архитектурные натурные 

исследования. Подраздел: Обмерные чертежи.  

2021/10-2-ОЧ 

2.3. Инженерно-технические исследования.  2021/10-2-ИТИ 

2.4. Историко-архитектурные натурные 

исследования. 

2021/10-2-НИ 

3 Раздел 3. Проект приспособления для 

современного использования объекта 

культурного наследия регионального значения 

«дом А.П. Романова».  

2021/-10-2-П 

3.1. Пояснительная записка.  2021/-10-2-ПЗ 

3.2. Архитектурные решения.  2021/-10-2-АР 

3.3. Сведения об инженерном оборудовании. 

Подраздел: электроосвещение и 

электрооборудование.  

2021/-10-2-ЭОМ 

3.4. Подраздел: водоснабжение и канализация.  2021/-10-2-ВК 

3.5. Отопление и вентиляция.  2021/-10-2-ОВ 

3.6. Проект организации работ.  2021/-10-2-ПОР 

3.7. Перечень мероприятий по обеспечению 

пожарной безопасности. 

2021/-10-2-ПБ 

3.8. Дефектная ведомость.  2021/-10-2-ДВ 
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Решили: 

В случае возникновения вопросов запрашивать у Заказчика 

дополнительные материалы в рабочем порядке. 

Решение принято единогласно. 

5. Об определении основных направлений работы экспертов. 

 

Решили: 

Определить следующие направления работы экспертов: 

Н.В. Васильев проводит комплексный анализ представленных 

Заказчиком документов с позиции научно-методического соответствия 

содержания материалов по разделам, рассматривает предлагаемые проектные 

решения и докладывает членам комиссии предварительные результаты 

рассмотрения. 

М.М. Михайлов проводит анализ историко-культурных характеристик 

объектов культурного наследия, научно-методический анализ 

представленных материалов, рассматривает предлагаемые проектные 

решения и докладывает членам комиссии предварительные результаты 

рассмотрения. 

Л.Д. Страхова проверяет соответствие научно-проектной документации 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия и 

обобщает материалы экспертных заключений членов комиссии. 

Решение принято единогласно. 

 

6. Об определении перечня документов, запрашиваемых у 

Заказчика для проведения экспертизы. 

Решили: 

В случае возникновения вопросов запрашивать у Заказчика 

дополнительные материалы в рабочем порядке. 

Решение принято единогласно. 
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7. Об утверждении календарного плана работы экспертной 

комиссии. 

Решили: 

Утвердить календарный план работы экспертной комиссии: 

16 октября 2023 года - организационное заседание экспертной комиссии. 

Ответственные исполнители:  

Н.В.  Васильев; 

М.М.  Михайлов; 

Л.Д.  Страхова. 

 

11 января 2024 года - итоговое заседание экспертной комиссии. 

Оформление и подписание Акта экспертизы. 

Ответственные исполнители:  

Н.В.  Васильев; 

М.М.  Михайлов; 

Л.Д.  Страхова. 

 

11 января 2024 года - передача Заказчику Акта экспертизы. 

Ответственные исполнители:  

Н.В.  Васильев; 

М.М.  Михайлов;  

Л.Д.  Страхова. 

 

Решение принято единогласно. 

 

 

Председатель экспертной комиссии:                                              Н.В. Васильев  

 

 

Член экспертной комиссии:                                                            М.М. Михайлов 

 

 

Ответственный секретарь экспертной 

комиссии:                                                                                              Л.Д. Страхова 
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ПРОТОКОЛ № 2 

итогового заседания экспертной комиссии по вопросу рассмотрения 

научно-проектной документации проекта приспособления для 

современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д.  1/23, литера А, 

в части перепланировки квартиры № 13. 

 

г. Москва                                                                                          11.01.2024 

 

Присутствовали: 

 

       Н.В. Васильев. 

 

государственный эксперт, председатель 

экспертной комиссии 

       М.М. Михайлов государственный эксперт, член экспертной 

комиссии 

       Л.Д. Страхова государственный эксперт, ответственный 

секретарь экспертной комиссии 

 

Повестка дня:  

 

1. Итоговое рассмотрение научно-проектной документации для 

проведения работ по сохранению объекта культурного наследия федерального 

значения «Часовня во имя святых апостолов Петра и Павла», 1855 год 

(Архангельская область, Приморский район, остров Большой Соловецкий, 

Набережная бухты Благополучия, д. 6), входящего в состав объекта культурного 

наследия федерального значения «Ансамбль Соловецкого монастыря и 

отдельные сооружения островов Соловецкого архипелага, XVI век – первая 

половина XX века», в целях определения соответствия представленных 

материалов требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

2. Подписание экспертного заключения. 

3. Принятие решения о передаче акта государственной историко-

культурной экспертизы Заказчику. 
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Слушали: 

Итоговое рассмотрение научно-проектной документации проекта 

приспособления для современного использования объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, в части 

перепланировки кв. № 13 (в целях определения соответствия представленных 

материалов требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

Решили: 

Представленную на экспертизу научно-проектную документацию считать 

соответствующей требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

Подписание экспертного заключения: 

Л.Д.Страхова представила акт государственной историко-культурной 

экспертизы научно-проектной документации по приспособлению для 

современного использования объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Солдатский переулок, д. 1/23, литера А, в части перепланировки квартиры № 13. 

- члены экспертной комиссии произвели подписание акта в порядке, 

установленном Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской 

Федерации от 15.07.2009 № 569.  

 

Слушали: 

О передаче Акта экспертизы Заказчику. 

 

Решили: 

Передать подписанный усиленной электронной подписью экспертов  

Акт экспертизы Заказчику в электронном виде в формате pdf. 

 

Председатель экспертной комиссии:                                              Н.В. Васильев 

 

 

Член экспертной комиссии                                                           М.М. Михайлов 

 

 

Ответственный секретарь  

экспертной комиссии:                                                                       Л.Д. Страхова 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 3. 

 

Материалы фотофиксации. 
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1. Двор объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Солдатский переулок, д.  1/23, литера А. 

Вид через арку. 
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2. Двор объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Солдатский переулок, д.  1/23, литера А. 

Общий вид. 
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3. Дворовый фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д.  1/23, литера А. 

Окна квартиры №  13. 

 

4. Дворовый фасад объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д.  1/23, литера А. 

Окна квартиры №13.  
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5. Площадка лестничной клетки объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом А.П. Романова», расположенного 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д.  1/23, 

литера А. Дверь в квартиру №13. 
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6. Квартира №13 объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом А.П. Романова», расположенного по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Солдатский переулок, д.  1/23, литера А. 

Окно в прихожей. 
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7. Квартира №13. Фрагмент карнизных тяг потолка в прихожей. 
 

 

8. Квартира №13. Фрагмент карнизных тяг потолка в кухне. 
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9. Квартира №13. Межкомнатная дверь в кладовую. 
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10. Квартира №13. Кладовая. 
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11. Квартира №13. Совмещённый санузел. 
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12. Квартира №13. Двупольная филёнчатая межкомнатная 

дверь. 
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13. Квартира №13. Интерьер гостиной. 
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14. Квартира №13. Межкомнатная дверь. 
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15. Квартира №13. Интерьер гостиной. 
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16. Квартира №13. Вид из гостиной в кухню. 
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17. Квартира №13. Рабочий стол в кабинете. 
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18. Квартира №13. Общий вид. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 4. 

 

Исходно-разрешительная и учетная документация(копии): 

48



 

 

1. Выписка из единого государственного реестра недвижимости 
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2. Распоряжение КГИОП от 10.11.2021 №286-рп "Об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения "Дом А.П. Романова" 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 5 

Договор на проведение экспертизы 
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