
Акт  

государственной историко-культурной экспертизы  

документации, за исключением научных отчетов о выполненных археологических 

полевых работах, содержащей результаты исследований, в соответствии с которыми 

определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, на земельных участках, подлежащих воздействию земляных, 

строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 

Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов (за исключением 

работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской

     Федерации) и иных работ по объекту: «Жилой дом со встроенными помещениями и 

встроенной автостоянкой»  по адресу: Санкт-Петербург, 15 линия Васильевского острова,

д. 84, корп.2, лит.Б. (кадастровый номер  78:06:0002057:21)

Санкт-Петербург 

2021

Государственный эксперт
В.Ю. Соболев



Настоящий Акт Государственной историко-культурной Экспертизы составлен в соответ-

ствии с Положением о государственной историко-культурной Экспертизе, утвержденным 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г.  № 569. 

Дата начала проведения экспертизы: 04 марта 2021 г. 

Дата окончания экспертизы: 17 марта 2021 г. 

Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы: ИП Аврух Лев Григорьевич 

197371, Санкт-Петербург, ул. Ольховая, д. 14, 

корп.1, 230,  

ИНН: 781011648229  ОГРНИП 319784700004521 

Сведения об эксперте: 

Фамилия, имя, отчество  Соболев Владислав Юрьевич 
Образование высшее 
Специальность  историк, археолог  
Стаж работы  25 лет 
Место работы и должность    Санкт-Петербургский Государственный университет,

Лаборатория археологии, исторической социологии и 

культурного наследия имени проф. Г.С. Лебедева. 

Старший научный сотрудник 
Реквизиты аттестации Государственный эксперт по проведению историко-

культурной экспертизы (приказ Министерства куль- 

туры Российской Федерации № 1772 от 11.10.2018 г. 

«Об утверждении статуса аттестованного эксперта по 

проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» 

Объекты экспертизы:

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; - земли, 
подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 
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Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию 

лесов (за исключением работ. указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 

статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, в 

случае, если указанные земли расположены в границах территорий, 

утвержденных в соответствии с пунктом 34.2 пункта 1 статьи 9 

настоящего Федерального закона;

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра;

- документация, за исключением научных отчетов о выполненных 

археологических полевых работах, содержащей результаты 

исследований, в соответствии с которыми определяется наличие 

или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, на земельных участках, подлежащих 

воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в настоящей статье работ по 

использованию лесов и иных работ;

- документация или разделы документации, обосновывающие меры 

по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в настоящей статье работ по 

использованию лесов и иных работ в границах территории объекта 

культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации ээксперт несет 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы. 

    эксперт В.Ю. Соболев  



Отношения к заказчику 
Эксперт: 
• не имеет родственных связей с заказчиком (его должностными лицами,

работниками); 
• не состоит в трудовых отношениях с заказчиком;
• не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком (его

должностным лицом или работником), а также заказчик ( его должностное лицо или 
работник) не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед экспертом; 

• не владеет ценными бумагами, акциями ( долями участия, паями в уставных
(складочных) капиталах) заказчика; 

• не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из
заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 
имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 
третьих лиц. 

Основание проведения государственной историко-культурной экспертизы 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции);  

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное

Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 № 569 и последующие дополнениями к 

нему; 

3. Письмо КГИОП от 01.11.2007 г. № 3-(8229-8230) - 1;

4. Заключение КГИОП от 25.02.2021 г. № 01-27-308/21-0-1;
5. Договор 01/03-21/И от 03.03.2021 г. между ООО «Специализированный

застройщик «Капстрой–Питер» и ИП Аврух Лев Григорьевич

6. Договор подряда № 01/03-21-З от 03.03.2021 г. на проведение историко-культур-

ной экспертизы между ИП Аврух Лев Григорьевич и экспертом В. Ю. Соболевым.

Цель и объект экспертизы 

Цель экспертизы: определение наличия или отсутствия объектов культурного 
(археологического) наследия либо объектов, обладающих признаками объекта культурного 
наследия, на земельном участке по объекту: «Жилой дом со встроенными помещениями и 
встроенной автостоянкой»  по адресу: Санкт-Петербург, 15 линия Васильевского ост-
рова, д. 84, корп.2, лит. Б (кадастровый номер  78:06:0002057:21), подлежащем воздей-
ствию земляных, строительных, мелиоративных и ( или) хозяйственных работ, 
предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по 
использованию лесов (за исключением  работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 
25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ. 



Объект экспертизы: документация, за исключением научных отчетов о 
выполненных археологических полевых работах, содержащей результаты 
исследований, в соответствии с которыми определяется наличие или отсутствие 
объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, на земельных 
участках, подлежащих воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25  Лесного кодекса Российской 
Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 
3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ по 
объекту: «Жилой дом со встроенными помещениями и встроенной автостоянкой»  по 
адресу: Санкт-Петербург, 15 линия Васильевского острова, д. 84, корп.2, лит. Б 
(кадастровый номер  78:06:0002057:21) 

Перечень документов, представленных Заказчиком 

- Копия письма Комитета по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры от 25.02.2021 г. № 01-27-308/21-0-1; 

- Разрешение на строительство № 78-12765.2с - 2008 объекта капитального 
строительства по адресу: СПб., Василеостровский район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 
лит. Б от 05 марта 2009 г. со сроком действия до 31 декабря 2009 г., продленное до 31 
марта 2011 г.; 15 марта 2013 г. 15 марта 2014 г.; 

- Разрешение на строительство № 78-02008120-2014 объекта капитального 
строительства по адресу: СПб., Василеостровский район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. 
Б со сроком действия до 05 марта 2016 г., продленное до 05 марта 2018 г.; 05 марта 2020 г.; 

- Разрешение на строительство № 78-02008120-2014 объекта капитального 
строительства по адресу: СПб., Василеостровский район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 
лит. Б со сроком действия до 05 марта 2016 г., 05 марта 2018 г.; 05 марта 2020 г.;01 
марта 2023 г.;

- Положительное заключение Управления Государственной экспертизы от 
27.02.2009 г. № 1481-2008; 

- Акт приемки выполненных работ по демонтажу конструкций по адресу  СПб., 
Василеостровский район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б  между ООО "Развитие" 
и ООО "Терминатор"; 

- Акт № 1 приема-передачи отходов хозяйствующего субъекта по Договору № 01-08/20 У 
от 17 августа 2020 г. 

- Градостроительный план земельного участка RU78108000-102 СПб., 
Василеостровский район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б;

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу: 
Санкт-Петербург, 15 линия Васильевского ост-рова, д. 84, корп.2, лит. Б (кадастровый 
номер  78:06:0002057:21).

Топографическая съемка земельного участка по адресу  СПб., Василеостровский 
район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б. Выполнена Трестом ГРИИ, 14.07.2006 г.

Топографическая земельного участка по адресу  СПб., Василеостровский район, 
15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б. Выполнена Трестом ГРИИ, 01.08.2018 г.

- Копия письма Комитета по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры от 01.11.2007 г. № 3-(8229-8230) - 1; 



3. Закон Санкт-Петербурга от 12.7.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного
наследия в Санкт-Петербурге». 

4. Закон Санкт-Петербурга от 19 января 2009 г. № 820-7 "О границах объединенных
зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-
Петербурга, режимах использования земель и требованиях к градостроительным 
регламентам в границах указанных зон". 

5. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное
Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 № 569 и последующие дополнениями к нему. 

6. Постановление Совета Министров СССР от 16 сентября 1982 года № 865
(изменениями, внесенными Федеральным Законом №73-ФЗ от 25 июня 2002 года) «Об 
утверждении Положения об охране и использования памятников истории и культуры». 

7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 1 сентября 2015 г.
№ 2328 "Об утверждении перечня отдельных сведений об объектах археологического 
наследия, которые не подлежат опубликованию". 

8. Реставрационные нормы и правила «Методические рекомендации по проведению
научно-исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, 
направленных на сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации», РНиП, Москва-2013. 

9. СНиП 11-01-95 Инструкция о порядке разработки, согласования, утверждения

проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений. 

10. Положение о едином государственном реестре объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденное 
приказом Министерства культуры Российской Федерации от 30.10.2011 № 954. 

11. Инструкция Министерства культуры «О порядке учета, обеспечения
сохранности, использования и реставрации недвижимых памятников истории и культуры» 

12. ТСН 30-306-2002 «Реконструкция и застройка исторически сложившихся райо-
нов Санкт-Петербурга». 

13. Национальный стандарт Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного насле-
дия памятники истории и культуры. Общие требования». 

14. ГОСТ Р 21.1101-2013 СПДС. Основные требования к проектной и рабочей доментации
15. Постановление Совета Министров СССР от 16 сентября 1982 г. № 865 (с изме-

нениями, внесенными Федеральным законом № 73-ФЗ от 25 июня 2002г.) «Об 
утверждении Положения об охране и использовании памятников истории и культуры». 

Перечень документов и материалов, привлекаемых при проведении экспертизы, а 
также использованной для нее специальной, технической и справочной литературы 

1. Закон от 25  июня 2002  г. № 73-  ФЗ «  Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Закон от 22 октября 2014 г. № 315-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный
закон « Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации». 



16. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования. 

17. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям
и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия. 

18. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования. 

19. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования. 

20. ГОСТ Р 56254-2014. Технический надзор на объектах культурного наследия.
Основные положения. 

21. Санкт-Петербург. Три века архитектуры / Автор и руководитель проекта,
главный редактор И. С. Храбрый. - С.-Петербург  ЗАО «Норинт», 2002. - 64 с. 

22. Санкт-Петербург: градостроительство и архитектура 1703 – 1917 гг.: учеб.
пособие. 2-е изд., испр. и доп. / СПбГУАП. СПб., 2001. 72 с.: илл. 

23. Пунин А. Л. Архитектура Петербурга середины XIX века. - Лениздат, 1990.
24. Дмитриев В. К. Архитекторы Санкт-Петербурга. - Санкт-Петербург, КОРОНА

принт, 2007. 44. л. 
25. Исаченко В.Г. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-путеводитель. - СПб,

«Паритет», 2004. 
26. Планы, объясняющие постепенное распространение Санкт-Петербурга - Санкт-

Петербург, 1836. 
27. Исторический очерк Санкт-Петербурга и его окрестностей - Санкт-Петербург, 1903.
28. Старые карты России и мира онлайн [ Электронный ресурс]. Режим доступа:

http://www.etomesto.ru. 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, отсутствуют. 



Сведения о проведенных исследованиях 

В процессе проведения экспертизы рассмотрена представленная Заказчиком докумен-
тация, содержащая сведения, в соответствии с которыми определяется наличие или отсут-
ствие объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, на земельном 
участке, подлежащем воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйст-
венных работ по проектируемому объекту: «Жилой дом со встроенными помещениями и 
встроенной автостоянкой»  по адресу: Санкт-Петербург, 15 линия Васильевского острова, 
д. 84, корп.2, лит. Б (кадастровый номер  78:06:0002057:21). 

Экспертом проведен анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по Объекту экспертизы, принятых от Заказчика, и оценка обоснованности 
изложенных в документации выводов и предложений. 

При изучении документации и других материалов эксперт счел представленный 
материал достаточным для подготовки заключения (акта) государственной историко-
культурной экспертизы. 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных исследований 

Участок расположен по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 15-я 
линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б. Участок входит в зону исторической застройки централь-
ных районов Санкт-Петербурга. Участок имеет прямоугольную форму размерами около 
100х25 м, вытянутую длинной осью в направлении северо-восток - юго-запад. 

Топографическая съемка участка 2006 г. показывает, что в пределах участка, примыкая 
к его северной границе, располагались две смежные двухэтажные нежилые постройки, а в 
восточной части участка, также вплотную к северной его границе были размещены два ангара 
размерами 6х7 и 8х7.6 м. В южной части участка проложены городские инженерные ком-
муникации. Дневная поверхность в пределах участка в 2006 г. зафиксирована на уровне 2.47 - 
2.31 м БС. 

На основании Положительного заключения Управления Государственной экспертизы 
от 27.02.2009 г. № 1481-2008 и согласно Разрешению на строительство № 78-12765.2с - 
2008 объекта капитального строительства по адресу: СПб., Василеостровский район, 15-я 
линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б со сроком действия до 05 марта 2009 г. (последовательно 
продлено до 31 марта 2011 г.; 15 марта 2013 г. 15 марта 2014 г.) и действующего Разреше-
ния на строительство № 78-02008120-2014 объекта капитального строительства по адресу: 
СПб., Василеостровский район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б со сроком действия 
до 05 марта 2016 г. (последовательно продлено до 05 марта 2018 г.; 05 марта 2020 г.; 01 марта 
2023 г.) в пределах участка были проведены работы по демонтажу построек и выборке 
котлована (Акт приемки выполненных работ по демонтажу конструкций по адресу  СПб., 
Василеостровский район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б  между ООО "Развитие" и 
ООО "Терминатор"; Акт № 1 приема-передачи отходов хозяйствующего субъекта по Дого-
вору № 01-08/20 У от 17 августа 2020 г.), в результате чего к моменту начала 
строительных работ отметки дневной поверхности в пределах большей части участка 
находятся в интервале 1.85 - 1.23 м БС, с отдельными ямами, дно наиболее глубокой из них 
имеет отметку 0.58 м БС.



  В восточной  части участка современная дневная поверхность также носит следы 
активной хозяйственной деятельности (отмечена на топографическом плане 2018 г. как 
"изрыто").

  В настоящее время на основании выданного Разрешения на строительство на участ-
ке ведутся строительно-монтажные работы (см. Приложение 2).

Таким образом, возможность, необходимость и целесообразность проведения 

археологических изысканий на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, Василе-
островский район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б отсутствует, объекты культурного 

и археологического наследия в пределах участка не могут быть выявлены т.к. на большей 
части территории участка верхняя часть грунта, которая могла представлять собой 
культурный слой города, накопленный со времени начального освоения участка до наших 
дней, была изъята и вывезена на полигон для утилизации. Современная дневная 
поверхность остальной части участка также носит столь отчетливые следы хозяйственных 
работ при демонтаже существовавших на участке зданий, что нет оснований ожидать в ее 
пределах сохраннности стратифицированных культурных напластований. Кроме того 
именно в этой части участка проходят инженерные коммуникации, прокладывавшиеся 
открытым способом и зафиксированные топографическими работами 2006 и 2018 г.

Обоснования вывода экспертизы 

1. Изученная документация и привлеченные источники содержат полноценные
сведения об испрашиваемом земельном участке и исчерпывающую информацию, 

необходимую для принятия решения о возможности проведения земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов ( за исключением 

работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации) и иных работ. 
2. Документация, содержащая материалы, в соответствии с которыми может быть

точно определено наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объектов 

культурного наследия, на земельных участках, подлежащих воздействию земляных, 

строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ,  подготовлена на основе 

объективных данных, полученных в результате инженерных и геологических изысканий и 

натурно-рекогносцировочных работ. 

3. По итогам анализа представленной документации факт отсутствия объектов,

обладающих признаками объектов культурного (археологического) наследия на земельном 

участке по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 15-я линия В.О., д. 84, 

корп. 2 лит. Б  считать доказанным. Необходимость проведения полевых археологичес-

ких работ (разведок) на участке изысканий отсутствует. 



Вывод экспертизы 

Экспертом сделан вывод о возможности (положительное заключение) 
проведения земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, 
предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по 
использованию лесов и иных работ на земельном участке по адресу: г. Санкт-
Петербург, Василеостровский район, 15-я линия В.О., д. 84, корп. 2 лит. Б  
(кадастровый номер  78:06:0002057:21), ввиду отсутствия выявленных объектов 
археологического наследия на указанном земельном участке, подлежащем 
воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, 
предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по 
использованию лесов и иных работ. 

_____________________________ В.Ю. Соболев  
17 марта 2021 г. 

Документ подписан усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с п. 22 
Положения о Государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постанов- 
лением Правительства от 15 июля 2009 г. № 569. 

Перечень приложений к экспертизе: 

Приложение 1. Копия договора на проведение Государственной историко-
культурной экспертизы; Копия Приказа №1772 от 11.10.2018 «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы» и приложения к нему. 

Приложение 2. Участок экспертизы. Фотофиксация современного состояния;

Приложение 3.  Копии писем Комитета по государственному контролю, использо- 
ванию и охране памятников истории и культуры; 

Приложение 4. Копии документов, предоставленных Заказчиком. 



ПРИЛОЖЕНИЯ 



ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 

к  Акту  государственной  историко‐культурной  экспертизы  
документации, за исключением научных отчетов о выполненных 

археологических  полевых  работах,  содержащей  результаты  
исследований,   в   соответствии   с   которыми   определяется 

наличие  или  отсутствие  объектов,  обладающих  признаками  
объекта   культурного   наследия,   на   земельных участках, 

подлежащих  воздействию  земляных,  строительных,  мелио-
ративных   и   (или)  хозяйственных   работ, предусмотренных 

статьей  25  Лесного  кодекса  Российской  Федерации  работ  
по  использованию  лесов  (за  исключением  работ,  указанных 
в  пунктах  3,  4  и  7  части  1  статьи  25  Лесного  кодекса 

Российской Федерации) и иных работ по объекту: «Жилой дом 
со встроенными помещениями и встроенной автостоянкой  
по адресу: Санкт-Петербург, 15 линия Васильевского острова, 
д. 84, корп.2, лит. Б» 

Копия договора на проведение Государственной историко-культурной 
экспертизы;  

Копия Приказа №1772 от 11.10.2018 «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы» и приложения к нему  



Заказчик ____________  Подрядчик ____________

ДОГОВОР № 01/03-21-З  

г. Санкт-Петербург    «03» марта 2021 г. 

Индивидуальный предприниматель Аврух Лев Григорьевич (ИП Аврух Лев 
Григорьевич), именуемый в дальнейшем «ЗАКАЗЧИК», в лице Авруха Льва Григорьевича, 
действующего на основании записи ОГРНИП № 319784700004521, с одной стороны, и 
государственный эксперт Соболев Владислав Юрьевич, аттестован приказом Министерства 
культуры РФ №1722 от 11.10.2018 г., именуемый в дальнейшем «Подрядчик», с другой 
стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор, далее по 
тексту именуемый «Договор», о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы документации за исключением научных 
отчетов о выполненных археологических полевых работах, содержащей результаты 
исследований, в соответствии с которыми определяется наличие или отсутствие объектов 
археологического наследия или объектов, обладающих признаками объекта 
археологического наследия, на земельных участках, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 
Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов (за исключением 
работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации) и иных работ на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, 15 линия ВО, 
д.84, корпус 2, лит. Б, кадастровый номер  78:06:0002057:21 -  (далее – Работа). 

1.2. Научные, технические, экономические и другие требования к выполняемой Работе 
должны соответствовать нормативным документам Российской Федерации, субъектов 
Федерации, ведомственным документам, а также техническому заданию (Приложение №1). 
Техническое задание содержит все исходные данные, необходимые для выполнения Работы 
Подрядчиком по настоящему Договору. 

2. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
2.1. Стоимость Работ определяется соглашением о договорной цене (Приложение №2 к 

настоящему договору). 
2.2. Оплата Работ, выполненных по настоящему Договору, производится Заказчиком 

посредством перечисления денежных средств безналичным платежом на расчетный счет 
Подрядчика, указанный в разделе 12 Договора. Датой исполнения Заказчиком платежных 
обязательств по Договору считается дата списания денежных средств с расчетного счета 
Заказчика. 

2.3. Подрядчик считается выполнившим Работы в полном объеме после надлежащего 
исполнения всех предусмотренных настоящим Договором обязательств, при условии 
подписании Сторонами Акта сдачи-приемки выполненных работ по Договору, 
подтверждающего выполнение Подрядчиком Работ по Договору в полном объеме. 

2.4. Подрядчик имеет право досрочно произвести сдачу Заказчику надлежащим 
образом выполненного результата Работ по Договору. 

3. СРОКИ ПРОВЕДЕНИЯ РАБОТ
3.1. Начало выполнения Работ по настоящему договору: 03.03.2021 г.  
3.2. Окончание работ по настоящему Договору: 16.03.2021 г. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Заказчик обязуется: 



Заказчик ____________  Подрядчик ____________

4.1.1. Принять выполненную работу с надлежащим качеством и в срок и оплатить 
Подрядчику установленную стоимость в порядке и на условиях, предусмотренных 
настоящим Договором, а также Дополнительными соглашениями к Договору. 

4.1.2 Заказчик вправе оказывать Подрядчику содействие в выполнении предмета 
настоящего Договора, в том числе предоставлять необходимые документы и информацию, 
по письменному требованию Подрядчика. 

4.1.3 Заказчик вправе осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых 
Подрядчиком работ, не вмешиваясь в его оперативно-хозяйственную деятельность. 

4.2. Подрядчик обязуется: 
4.2.1. Своевременно, должным образом, в срок и с надлежащим качеством выполнить 

принятые на себя обязательства, в соответствии с условиями настоящего Договора, в том 
числе Технического задания (Приложение №1), а также в соответствии с требованиями, 
предъявляемыми действующим законодательством. 

4.2.2. Передать Заказчику готовую документацию, которая является результатом Работ, 
в сроки, предусмотренные п.3.1. настоящего Договора. 

4.2.3. Подрядчик вправе по своему усмотрению и за свой счет привлекать третьи лица к 
исполнению Работ, предусмотренных настоящим Договором, отвечая за действия третьих 
лиц как за свои собственные. 

4.2.4. Немедленно предупредить Заказчика обо всех не зависящих от него 
обстоятельствах, которые могут повлиять на качество выполнения Работы либо создают 
невозможность завершения Работы в срок. 

4.2.5. Передать результат Работы, а также иную документацию разработанную 
(полученную) в ходе выполнения Работ по настоящему Договору и имеющую 
непосредственное отношение к результату Работы и необходимую для использования 
результата Работы, Заказчику. 

4.2.6. Не передавать результат Работы третьим лицам без согласия Заказчика. 

5. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ РАБОТ
5.1. В сроки, установленные Дополнительным соглашением, Подрядчик передает 

уполномоченному представителю Заказчика акт сдачи – приемки выполненных Работ с 
приложенными к нему документами (на бумажном и электронном носителях). 

5.2. Работа считается выполненной после передачи отчета о проведении 
археологического сопровождения Заказчику и подписания Заказчиком акта сдачи-приемки 
выполненных работ. 

5.3. После подписания акта сдачи-приемки выполненных работ, работы считаются 
принятыми и должны быть оплачены в соответствии с пунктом 2.3. настоящего договора. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. При нарушении Подрядчиком сроков сдачи Работ он обязан уплатить пени в 

размере 0,05% от стоимости Работ за каждый день просрочки, но не более 10% от стоимости 
работ.  

6.2. При задержке Заказчиком платежей за выполненную Работу надлежащим 
качеством, предусмотренных в настоящем Договоре Заказчик уплачивает пени в размере 
0,05% от стоимости работ за каждый день просрочки, но не более 10% от стоимости работ. 

6.3. Во всех иных случаях, Стороны несут ответственность за неисполнение или 
ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с 
действующим законодательством Российской Федерации. 

6.4. Применение любой меры ответственности, предусмотренной настоящим 
Договором, равно как и действующим законодательством Российской Федерации, 
распространяющимися на отношения, регулируемые настоящим Договором, должно 
сопровождаться направлением претензии (уведомления) на адрес Подрядчика 
vlad.sobolev@gmail.com, с указанием в ней характера нарушения. Направление указанного 



Заказчик ____________  Подрядчик ____________

уведомления является обязательным условием. Срок ответа на претензию 10 (Десять) дней с 
даты получения адресатом. 

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за 

неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, 
обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и 
непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленной или 
фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, эмбарго, 
пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными 
бедствиями, изданием актов органов государственной власти. 

7.2. Свидетельство, выданное соответствующим компетентным органом, является 
достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств 
непреодолимой силы. 

7.3. Сторона, которая не исполняет своих обязательств вследствие действия 
обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее, чем в трехдневный срок известить 
другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по 
настоящему Договору путем отправления уведомления на адрес официальной электронной 
почты другой Стороны. 

7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действует на протяжении 3 (трех) 
последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнуть по соглашению 
Сторон, либо в порядке, установленным пунктом 8.3. настоящего Договора.  

7.5. В случае расторжения настоящего Договора по причине, указанной в пункте 7.4. 
настоящего Договора, Подрядчик не возвращает Заказчику денежные средства, 
перечисленные ему в качестве предоплаты, на расчетный счет Заказчика. 

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
8.1. Все споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, решаются 

Сторонами путем переговоров. 
8.2. Если Стороны не придут к соглашению путем переговоров, все споры 

рассматриваются в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии – 10 (Десять) дней 
с даты получения претензии. 

8.3. В случае если споры не урегулированы Сторонами с помощью переговоров и в 
претензионном порядке, то они передаются заинтересованной Стороной в арбитражный суд 
в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.  

9. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ, ДОПОЛНЕНИЙ В ДОГОВОР И ЕГО
РАСТОРЖЕНИЯ 

9.1. В настоящий Договор могут быть внесены изменения и дополнения, которые 
оформляются дополнительными соглашениями к настоящему Договору. 

9.2. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по основаниям, 
предусмотренным законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.  

10.КОММЕРЧЕСКАЯ ТАЙНА
10.1. Условия настоящего Договора, а также вся информация, полученная в ходе 

реализации настоящего Договора, считается конфиденциальной и не подлежит разглашению 
или передаче третьим лицам, как в период действия настоящего Договора, так и по 
окончании его действия без согласования с другой Стороной. Исключение составляют 
сведения, направляемые по оформленному запросу должностных лиц органов 
государственной власти и управления, судов в соответствии с законодательством РФ. 

10.2. Стороны обязуются также не разглашать информацию, включающую: 
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- техническую информацию, которая к моменту ее разглашения является государственной 
собственностью Российской Федерации, собственностью Заказчика, Подрядчика или других 
лиц, участвующих в строительстве Объекта; 
- техническую информацию, которая была получена Заказчиком или Подрядчиком от какой-
либо третьей стороны, потребовавшей ее неразглашения. 

10.3. Финансовая информация не подлежит разглашению. 

11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
11.1. Право собственности на результаты Работ по настоящему Договору принадлежит 

Заказчику.   
11.2. Стороны обязаны информировать друг друга путем отправления уведомления на 

адрес официальной электронной почты другой Стороны обо всех изменениях, касающихся 
их юридических адресов, платежных реквизитов, а также о реорганизации, ликвидации, 
изменениях размера уставного капитала, изменениях в учредительных документах в течение 
3-х (трех) рабочих дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации этих 
изменений.  

11.3. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по основаниям, 
предусмотренным законодательством Российской Федерации, авансовый платеж Заказчику 
не возвращается. 

11.4. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемыми частями. 
11.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую силу, 

по одному для каждой из Сторон. 

Приложения: 
1. Техническое задание;
2. Соглашение о договорной цене.

12. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Заказчик: 
ИП Аврух Лев Григорьевич 
Юридический адрес: 197371, Санкт-Петербург, 
ул. Ольховая, д. 14, корп.1, 230 
ОГРНИП: 319784700004521 
ИНН: 781011648229 
Номер счёта: 40802810232280001927 
Банк: ФИЛИАЛ «САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКИЙ» 
АО «АЛЬФА-БАНК» 
БИК: 044030786 
Кор. счёт: 30101810600000000786 

Подрядчик: 
Соболев Владислав Юрьевич 
Аттестован приказом Министерства 
культуры РФ №1722 от 11.10.2018 г. 

Заказчик 
ИП Аврух Лев Григорьевич 

__________________ Аврух Л.Г. 
М.П. 

Исполнитель: 
Соболев Владислав Юрьевич 

________________ Соболев В. Ю. 
М.П. 
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Приложение №1 
к Договору № 01/03-21-З 

от 03.03.2021 г. 
Согласовано  

Соболев Владислав Юрьевич 

         ______________ Соболев В. Ю. 
М.П.           

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

1. Общие положения

1.1. Наименование работы: проведение государственной историко-культурной 
экспертизы документации за исключением научных отчетов о выполненных 
археологических полевых работах, содержащей результаты исследований, в соответствии с 
которыми определяется наличие или отсутствие объектов археологического наследия или 
объектов, обладающих признаками объекта археологического наследия, на земельных 
участках, подлежащих воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации 
работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 
статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ на земельном участке по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 15 линия ВО, д.84, корпус 2, лит. Б, кадастровый номер  
78:06:0002057:21

1.2. Основание для выполнения работ: Договор № 01/03-21-З от 03.03.2021 г. 
1.3. Заказчик: ИП Аврух Лев Григорьевич. 
1.4. Исполнитель: Государственный эксперт Соболев Владислав Юрьевич. 

2. Цель работы: определение возможности проведения земляных, строительных,
мелиоративных и хозяйственных работ на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, 
15 линия ВО, д.84, корпус 2, лит. Б, кадастровый номер  78:06:0002057:21

3. Основная нормативно-техническая документация:
3.1. Федеральный закон от 25 июня 2002 № 73-ФЗ (в ред. от 08.03.2015) «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
3.2. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ (в ред. От 29.06.2015) "Об охране 

окружающей среды". 
3.3. Постановление Совета министров СССР от 16.09.1982 №865 (в ред. От 29.12.1989, 

с изм. От 25.06.2002) Положение "Об охране и использовании памятников истории и 
культуры". 

3.4. Приказ Минкультуры СССР от 13.05.1986 №203 «Инструкция о порядке учета, 
обеспечения сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых 
памятников истории и культуры». 

Утверждаю  
ИП Аврух Лев Григорьевич 

__________________ Аврух Л.Г. 
М.П. 

на проведение государственной историко-культурной экспертизы документации за 
исключением научных отчетов о выполненных археологических полевых работах, содержащей 

результаты исследований, в соответствии с которыми определяется наличие или отсутствие 
объектов археологического наследия или объектов, обладающих признаками объекта 

археологического наследия, на земельных участках, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 

Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ, 
указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных 
работ на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, 15 линия ВО, д.84, корпус 2, лит. Б, 

кадастровый номер  78:06:0002057:21  
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3.5. Методические указания по проведению проектных археологических работ в зонах 
народнохозяйственного строительства. М., Институт археологии АН СССР, 1990. 

3.6. Постановление Правительства РФ от 15 июля 2009 г. N 569 "Об утверждении 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе". 

4. Состав работ:
4.1. Предварительные работы (сбор исходных данных):  
4.1.1. Составление перечня фондовых, архивных источников по состоянию на 2019 год; 
4.1.2. Проработка печатных материалов по региону исследований; 
4.1.3. Проведение историко-библиографических и архивных исследований; 
4.1.4. Составление исторической справки по территории; 
4.1.5. Изучение, анализ и обобщение полученных материалов;  
4.3.8. Составление отчетной документации; 
4.3.9. Передача отчетной документации Заказчику. 

5. Отчетная документация.

6. Технические требования к выполнению работ.
6.1. Отчетная документация должна соответствовать требованиям Постановления 

Правительства РФ от 15 июля 2009 г. N 569 "Об утверждении Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе. 

6.2. Окончательная отчетная документация по работам сдается в 2 экземплярах на 
бумажных носителях, 1 экземпляре в электронном виде. 

5.1. Акт государственной историко-культурной экспертизы документации за 
исключением научных отчетов о выполненных археологических полевых работах, 
содержащей результаты исследований, в соответствии с которыми определяется наличие или 
отсутствие объектов археологического наследия или объектов, обладающих признаками 
объекта археологического наследия, на земельных участках, подлежащих воздействию 
земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных 
статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов (за 
исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации) и иных работ на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, 
15 линия ВО, д.84, корпус 2, лит. Б, кадастровый номер  78:06:0002057:21













ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 

к  Акту  государственной  историко‐культурной  экспертизы  
документации, за исключением научных отчетов о 
выполненных археологических  полевых  работах,  содержащей  
результаты  исследований,  в  соответствии  с  которыми  
определяется наличие  или  отсутствие  объектов, обладающих  
признаками  объекта  культурного  наследия,  на  земельных 
участках, подлежащих  воздействию  земляных,  строитель-
ных,  мелиоративных  и  (или) хозяйственных  работ, 
предусмотренных статьей  25  Лесного  кодекса  Российской  
Федерации  работ  по  использованию  лесов  (за  исключением  
работ,  указанных  в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 
Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ по 
объекту: «Жилой дом со встроенными помещениями и 
встроенной автостоянкой  по адресу: Санкт-Петербург, 15 
линия Васильевского острова, д. 84, корп.2, лит. Б» 

УЧАСТОК ОБСЛЕДОВАНИЯ 

ФОТОФИКСАЦИЯ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ 



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Санкт-Петербург, Васильевский остров, 15-я линия. Дом д. 84, корп.2, лит. Б. Современное 
состояние участка. Общий вид с юго-запада. Дата съемки: 11.04.2020 г. 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Санкт-Петербург, Васильевский остров, 15-я линия. Дом д. 84, корп.2, лит. Б. Современное 
состояние участка. Общий вид с северо-востока. 11.04.2020 г.   



 
 
Санкт-Петербург, Васильевский остров, 15-я линия. Дом д. 84, корп.2, лит. Б. Современное 
состояние участка. Общий вид с северо-востока. 16.03.2021 г.  
 
 
 

 
 
Санкт-Петербург, Васильевский остров, 15-я линия. Дом д. 84, корп.2, лит. Б. Современное 
состояние участка. Общий вид с северо-востока. 16.03.2021 г.  



ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 

к  Акту  государственной  историко-культурной  экспертизы  
документации, за исключением научных отчетов о выполненных 
археологических  полевых  работах,  содержащей  результаты  
исследований,  в  соответствии  с  которыми  определяется 
наличие  или  отсутствие  объектов,  обладающих  признаками  
объекта  культурного  наследия,  на  земельных участках, 
подлежащих  воздействию  земляных,  строительных,  мелио-
ративных  и  (или) хозяйственных  работ, предусмотренных 
статьей  25  Лесного  кодекса  Российской  Федерации  работ  по  
использованию  лесов  (за  исключением  работ,  указанных  в 
пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации) и иных работ по объекту: «Жилой дом со 
встроенными помещениями и встроенной автостоянкой  по 
адресу: Санкт-Петербург, 15 линия Васильевского острова, д. 84, 
корп.2, лит. Б» 

Копии писем Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры 





ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮИ ОХРАНЕ
 ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)
пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023. Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru     https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 41698667 от 17.02.2021
Рег. №01-27-308/21-0-0 от 17.02.2021
ЕССК дело №594535

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Заказчик Васильев Л.С., 198510, Ольгинское шоссе, д. 9Б
(наименование юридического лица, Ф.И.О. физического лица, местонахождение

(местожительство), ИНН юридического лица)

Адрес объекта Санкт-Петербург, 15-я линия В.О., д.84, корп.2, лит.Б
(адрес здания/сооружения/земельного участка/иного объекта, в отношении

которого планируется проведение работ)

Э скизны й   проект   « Жилой  дом  со  встроенными  помещениями  и  встроенной  автостоянкой  
по  адресу:  Санкт-Петербург,  15  линия  Васильевского  острова,  д.  84,  корп.2,  лит.Б.  »,  
выполненный ИП Панов П.А.

(номер, серия, наименование)

Прилагаемы е    материалы    ( историческая     справка,   опорный     план,   фотофиксация,  
 техническо е   заключени е ,   визуализаци я ,   инженерны е   изыскани я ,   ландшафтны е   изыскани я ,  
обмеры) представлены в составе Эскизного проекта

(номера, серии, наименования)

Режи м    объединенно й    зон ы    охран ы    объекто в    культурног о    наследи я    н а    территори и   
 Санк т - Петербург а ,    в    граница х    которо й    расположе н    объек т    находится  в  границах  единой  
зоны   регулирования   застройки   и   хозяйственной   деятельности   2   объектов   культурного  
наследия,     расположенных     в     исторически     сложившихся     центральных     районах  
Санкт-Петербурга  (участок  ОЗРЗ-2(06),   а    такж е    в    граница х    территори й    предварительны х  
археологических разведок ЗА 2

В   соответстви и   с    общим и   требованиям и   режим а   использовани я   земел ь   в    граница х   
ОЗРЗ-2 устанавливаются следующие ограничения:

Согласн о   п . 6.2.3.   Строительств о ,   реконструкци я   здани й ,   строени й   и   сооружени й ,   а  
такж е    капитальны й    ремон т    исторически х    здани й ,    допускаемы е    Режимам и ,  
 осуществляютс я    посл е    получени я    положительног о    заключени я    государственног о    орган а  
охраны объектов культурного наследия.

Согласн о    п . 6.2.9.   Ограничени я    п о    высот е    устанавливаютс я    в    соответстви и    с о  
схемой приложения 2 к Режимам.

Согласн о    приложени ю   2    к    Режима м    дл я    земельног о    участк а    установлен ы  
следующи е    высотны е    ограничени я :  28    –    высот а    у л .    фронт а    д о    венчающег о    карниз а ; 33    –  
высот а    уличног о    фронт а    д о    коньк а    ( плоско й    кровл и );  44    –    высот а    уличног о    фронт а    д о  
наивысше й    точк и    ( с    учето м    акцент а );  33    –    высот а    внутриквартально й    застройк и ;  36    –  
высота внутриквартальной застройки до наивысшей точки (с учетом акцента)

Согласн о    п . 1.3.3.    приложени я   1    к    Режимам    д л я    территори и    предварите льны х  
археологических разведок ЗА 2 устанавливаются специальные ограничения.



Дл я   З А  2   −   работ ы ,   связанны е   с   углубление м   в   грун т   боле е  0,5   м   ( в   то м   числ е   ново е  
строительств о ,    реконструкци я    и    капитальны й    ремон т ,    прокладк а    и    ремон т    инженерны х  
 ( дренажны х )    коммуникаци й    и    сооружени й ,    предполагающи е    выемк у    грунт а    инженерны е  
изыскани я ,    благоустройств о    территори и ),    производятс я    тольк о    пр и    услови и    проведени я  
предварительны х    археологически х    разведо к ,    обеспечивающи х    выявлени е    объекто в  
археологическог о    наследи я    н а    территори и    производств а    рабо т .    Решени е    о б    отсутстви и  
необходимост и    проведени я    предварительны х    археологически х    разведо к    в    З А   2  
принимаетс я    в    соответстви и    с    заключение м    государственног о    орган а    охран ы    объекто в  
культурного наследия.

 согласно Закону Санкт-Петербурга от 24.12.2008 № 820-7, в том числе 
указывается соответствующая норма, предусматривающий необходимость получения 

заключения)

По результатам рассмотрения представленных документов и их анализа на предмет:
Соответствия пп. 1.3.1.5.

 (указывается предмет рассмотрения, а также соответствующий пункт
постановления Правительства Санкт-Петербурга от 29.12.2014 

КГИОП принято решение о выдаче ЗАКЛЮЧЕНИЯ (выбрать нужное)

    ┌─┐
    │   │
    └─┘

о соответствии режиму использования земель в границах объединенных                  
зон охраны (положительное заключение)

    ┌─┐
    │V│
    └─┘

о несоответствии режиму использования земель
в границах объединенных зон охраны
(нужное отметить - "V")

      н а    основани и    несоответствия    критерия м    приняти я    решени я ,    установленны м  
Порядко м    подготовк и    заключени й    в    соответстви и    с    требован иям и    Закон а   
Санк т - Петербург а    « О   граница х    объединенны х    зо н    охран ы    объекто в    культурног о  
 наследи я ,    расположенны х    н а    территори и    Санк т - Петербург а ,    режима х    использовани я  
земел ь    и    требования х    к   градостроительны м    регламента м    в    граница х    указанны х    зон »  
(далее – Порядок).

Несоответствие критериям принятия решения выражается в следующем:

Отсутствие документов, указанных в 
пункте 3.1 Порядка

Несоответствие требованиям, 
установленным в пункте 2.5 Порядка

(выделить нужное)

В    представленны х    материала х    н е    в    полно м    объем е    обоснован ы    приняты е  
 проектны е    решени я    в    част и    внешнег о    облик а    проектируемог о    здани я .    Необходим о  
провести анализ окружающей исторической застройки.

В   пояснительно й   записк е   в   описани и   блоко в   здани я   необходим о   указат ь   высотны е  
параметры каждого блока от уровня земли.

На чертежах разрезов и фасадов необходимо добавить отметку уровня земли.
Учитывая вышеуказанное, КГИОП возвращает документацию на доработку.
 (дополнительная мотивировка принятия решения, иные требования)

Начальник Управления 
сохранения исторической среды Е.А. Козырева

Павлишина А.С. 710-46-72



ПРИЛОЖЕНИЕ № 4 

к  Акту  государственной  историко-культурной  экспертизы  
документации, за исключением научных отчетов о выполненных 
археологических  полевых  работах,  содержащей  результаты  
исследований,  в  соответствии  с  которыми  определяется 
наличие  или  отсутствие  объектов,  обладающих  признаками  
объекта  культурного  наследия,  на  земельных участках, 
подлежащих  воздействию  земляных,  строительных,  мелио-
ративных  и  (или) хозяйственных  работ, предусмотренных 
статьей  25  Лесного  кодекса  Российской  Федерации  работ  по  
использованию  лесов  (за  исключением  работ,  указанных  в 
пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации) и иных работ по объекту: «Жилой дом со 
встроенными помещениями и встроенной автостоянкой  по 
адресу: Санкт-Петербург, 15 линия Васильевского острова, д. 84, 
корп.2, лит. Б» 

Копии документов, предоставленных Заказчиком 











ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОГО СТРОИТЕЛЬНОГО 

НАДЗОРА И ЭКСПЕРТИЗЫ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
ул. Зодчего Росси, д.1-3, Санкт-Петербург, 191023; Тел.(812)576-15-00, Факс (812) 576-15-06

E-mail: gne@gov.spb.ru       http:// www.gov.spb.ru
ОКПО 74847002; ОКОГУ 23900; ОГРН 1047839034484; ИНН/КПП 7840016760/784001001

Выдано: Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный 
застройщик "Капстрой-Питер"

117042, г. Москва, улица Венёвская, дом 6, эт под пом II ч.к 7

pateks@mail.ru

РАЗРЕШЕНИЕ  НА  СТРОИТЕЛЬСТВО

Дата 05.03.2014 г. № 78-02008120-2014

СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОГО СТРОИТЕЛЬНОГО НАДЗОРА И ЭКСПЕРТИЗЫ
САНКТ-ПЕТЕРБУРГА,

В соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
разрешает:

Строительство объекта капитального строительства V
Реконструкцию объекта капитального строительства
Работы по сохранению объекта культурного наследия, затрагивающие 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого 
объекта
Строительство линейного объекта (объекта капитального строительства, 
входящего в состав линейного объекта)

1

Реконструкцию линейного объекта (объекта капитального строительства, 
входящего в состав линейного объекта)
Наименование объекта капитального 
строительства (этапа) в соответствии с 
проектной документацией

Жилой дом со встроенными 
помещениями и встроенной 
автостоянкой

Наименование организации, выдавшей 
положительное заключение экспертизы 
проектной документации, и в случаях, 
предусмотренных законодательством 
Российской Федерации, реквизиты приказа об 
утверждении положительного заключения 
государственной экологической экспертизы

Служба государственного 
строительного надзора и экспертизы 
Санкт-Петербурга 
Общество с ограниченной 
ответственностью "Межрегиональная 
Негосударственная Экспертиза"

2

Регистрационный номер и дата выдачи 
положительного заключения экспертизы 

№1481-2008 от 27.02.2009
№2-1-1-0746-13 от 23.12.2013



проектной документации и в случаях, 
предусмотренных законодательством 
Российской Федерации, реквизиты приказа об 
утверждении положительного заключения 
государственной экологической экспертизы
Кадастровый номер земельного участка 
(земельных участков), в пределах которого 
(которых) расположен или планируется 
расположение объекта капитального 
строительства

78:06:0002057:21

Номер кадастрового квартала (кадастровых 
кварталов), в пределах которого (которых) 
расположен или планируется расположение 
объекта капитального строительства

78:06:0002057

3

Кадастровый номер реконструируемого объекта 
капитального строительства

3.1 Сведения о градостроительном плане земельного 
участка

RU78108000-102, утвержден
распоряжением Комитета по
градостроительству и архитектуре
№ 207 от 20.02.2007

3.2 Сведения о проекте планировки и проекте 
межевания территории

3.3 Сведения о проектной документации объекта 
капитального строительства, планируемого к 
строительству, реконструкции, проведению 
работ сохранения объекта культурного наследия, 
при которых затрагиваются конструктивные и 
другие характеристики надежности и 
безопасности объекта

ООО "А-Граф", 
шифр 25.06.12, 2013 год

4 Краткие проектные характеристики для строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства, объекта культурного наследия, если при проведении работ 
по сохранению объекта культурного наследия затрагиваются конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности такого объекта:
Наименование объекта капитального строительства, входящего в состав 
имущественного комплекса, в соответствии с проектной документацией: 
Общая площадь 
(кв. м):

 9 403,5 Площадь участка (кв. м):  2 810

Объем (куб. м):  51 960,0 в том числе подземной 
части (куб. м):

  776,5

Количество 
этажей (шт.):

2, 3, 8, 9 Высота (м):   31,4

Количество 
подземных этажей 
(шт.):

-

Площадь 
застройки (кв. м):

 2 064,5

Вместимость (чел.):

Иные показатели: Количество квартир - 82 шт.;
Общая площадь квартир - 6 304,8 кв. м; 
Общая площадь встроенных помещений - 1 867,5 кв. м;
Общая площадь встроенной автостоянки на 40 м/мест - 1 791,2 кв. 
м.



5 Адрес (местоположение) 
объекта:

Санкт-Петербург, 15-я линия В.О., дом 84, корпус 2, литера Б 

6 Краткие проектные характеристики линейного объекта: 
Категория: (класс):
Протяженность:
Мощность (пропускная способность, 
грузооборот, интенсивность движения):
Тип (КЛ, ВЛ, КВЛ), уровень 
напряжения линий электропередачи:
Перечень конструктивных элементов, 
оказывающих влияние на безопасность:
Иные показатели:

Срок действия настоящего разрешения – до «05» марта 2016 года

в соответствии с ПОС

Действие настоящего разрешения продлено до 05 марта 2018 г.
29 февраля 2016 г.

Действие настоящего разрешения продлено до 05 марта 2020 г.
26 марта 2018 г.

Действие настоящего разрешения продлено до 01 марта 2023 г.
26.02.2020 г.

Внесены изменения 25 февраля 2020 г.

Внесены изменения 

Временно исполняющий 
обязанности начальника Службы В.П. Захаров

(должность) (подпись) (расшифровка подписи)

08 июля 2020 г.

Примечание:
В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом РФ при осуществлении 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства предусмотрен 
государственный строительный надзор, застройщик или технический заказчик 
заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, 
реконструкции объекта капитального строительства должен направить в уполномоченный на 
осуществление государственного строительного надзора орган исполнительной власти 
извещение о начале таких работ (часть 5 статьи 52 Градостроительного кодекса РФ).



ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОГО СТРОИТЕЛЬНОГО 

НАДЗОРА И ЭКСПЕРТИЗЫ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
ул. Зодчего Росси, д.1-3, Санкт-Петербург, 191023; Тел.(812)576-15-00, Факс (812) 576-15-06

E-mail: gne@gov.spb.ru       http:// www.gov.spb.ru
ОКПО 74847002; ОКОГУ 23900; ОГРН 1047839034484; ИНН/КПП 7840016760/784001001

Выдано: Тополь Вероника Игоревна

192288, г. Санкт-Петербург, Малая Бухарестская ул., дом 5, корпус 4, кв. 107

Arlekino008@icloud.com

РАЗРЕШЕНИЕ  НА  СТРОИТЕЛЬСТВО

Дата 05.03.2014 г. № 78-02008120-2014

СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОГО СТРОИТЕЛЬНОГО НАДЗОРА И ЭКСПЕРТИЗЫ
САНКТ-ПЕТЕРБУРГА,

В соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
разрешает:

Строительство объекта капитального строительства V
Реконструкцию объекта капитального строительства
Работы по сохранению объекта культурного наследия, затрагивающие 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого 
объекта
Строительство линейного объекта (объекта капитального строительства, 
входящего в состав линейного объекта)

1

Реконструкцию линейного объекта (объекта капитального строительства, 
входящего в состав линейного объекта)
Наименование объекта капитального 
строительства (этапа) в соответствии с 
проектной документацией

Жилой дом со встроенными 
помещениями и встроенной 
автостоянкой

Наименование организации, выдавшей 
положительное заключение экспертизы 
проектной документации, и в случаях, 
предусмотренных законодательством 
Российской Федерации, реквизиты приказа об 
утверждении положительного заключения 
государственной экологической экспертизы

Служба государственного 
строительного надзора и экспертизы 
Санкт-Петербурга 
Общество с ограниченной 
ответственностью "Межрегиональная 
Негосударственная Экспертиза"

2

Регистрационный номер и дата выдачи 
положительного заключения экспертизы 
проектной документации и в случаях, 

№1481-2008 от 27.02.2009
№2-1-1-0746-13 от 23.12.2013



предусмотренных законодательством 
Российской Федерации, реквизиты приказа об 
утверждении положительного заключения 
государственной экологической экспертизы
Кадастровый номер земельного участка 
(земельных участков), в пределах которого 
(которых) расположен или планируется 
расположение объекта капитального 
строительства

78:06:0002057:21

Номер кадастрового квартала (кадастровых 
кварталов), в пределах которого (которых) 
расположен или планируется расположение 
объекта капитального строительства

78:06:0002057

3

Кадастровый номер реконструируемого объекта 
капитального строительства

3.1 Сведения о градостроительном плане земельного 
участка

RU78108000-102, утвержден 
распоряжением Комитета по 
градостроительству и архитектуре 
№ 207 от 20.02.2007

3.2 Сведения о проекте планировки и проекте 
межевания территории

3.3 Сведения о проектной документации объекта 
капитального строительства, планируемого к 
строительству, реконструкции, проведению 
работ сохранения объекта культурного наследия, 
при которых затрагиваются конструктивные и 
другие характеристики надежности и 
безопасности объекта

ООО "А-Граф", 
шифр 25.06.12, 2013 год

4 Краткие проектные характеристики для строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства, объекта культурного наследия, если при проведении работ 
по сохранению объекта культурного наследия затрагиваются конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности такого объекта:
Наименование объекта капитального строительства, входящего в состав 
имущественного комплекса, в соответствии с проектной документацией: 
Общая площадь 
(кв. м):

 9 403,5 Площадь участка (кв. м):  2 810

Объем (куб. м):  51 960,0 в том числе подземной 
части (куб. м):

  776,5

Количество 
этажей (шт.):

2, 3, 8, 9 Высота (м):   31,4

Количество 
подземных этажей 
(шт.):

-

Площадь 
застройки (кв. м):

 2 064,5

Вместимость (чел.):

Иные показатели: Количество квартир - 82 шт.;
Общая площадь квартир - 6 304,8 кв. м; 
Общая площадь встроенных помещений - 1 867,5 кв. м;
Общая площадь встроенной автостоянки на 40 м/мест - 1 791,2 кв. 
м.

5 Адрес (местоположение) 
объекта:

Санкт-Петербург, 15-я линия В.О., дом 84, корпус 2, литера Б 

6 Краткие проектные характеристики линейного объекта:



Категория:
(класс)
Протяженность:
Мощность (пропускная 
способность, грузооборот, 
интенсивность движения):
Тип (КЛ, ВЛ, КВЛ), уровень 
напряжения линий 
электропередачи
Перечень конструктивных 
элементов, оказывающих 
влияние на безопасность:
Иные показатели:

Срок действия настоящего разрешения – до «05» марта 2016 года

в соответствии с ПОС

Внесены изменения 25 февраля 2020 г.

Действие настоящего разрешения продлено до 05 марта 2018 г. 
29 февраля 2016 г.

Действие настоящего разрешения продлено до 05 марта 2020 г. 
26 марта 2018 г.

Действие настоящего разрешения продлено до 01 марта 2023 г.

Временно исполняющий 
обязанности начальника Службы В.П. Захаров

(должность) (подпись) (расшифровка подписи)

 
 26 февраля 2020 г.

Примечание:
В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом РФ при осуществлении 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства предусмотрен государственный 
строительный надзор, застройщик или технический заказчик заблаговременно, но не позднее чем 
за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции объекта капитального строительства 
должен направить в уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора 
орган исполнительной власти извещение о начале таких работ (часть 5 статьи 52 
Градостроительного кодекса РФ).
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