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АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44  

(«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-

Фермор», находящегося по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, 

лит. А. Приспособление для современного использования помещения 1-Н в части 

замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63»,  

ООО АКБ «ПетроГрадПроект», СПб, 2021) 

 
 
 
 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 
экспертной комиссии (Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 
комиссии) на основании договоров с государственными экспертами №№ 24/11/21-ИКЭ-
01; 24/11/21-ИКЭ-02; 24/11/21-ИКЭ-03 от 24.11.2021 г. (Приложение № 9). 
 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: Настоящая государственная 
историко-культурная экспертиза проведена в период с 24 ноября 2021 года по 10 декабря 
2021 года. 
 
2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью Архитектурно-
конструкторское бюро «ПетроГрадПроект» (ООО АКБ «ПетроГрадПроект», 192131, 
Санкт-Петербург, ул. Ивановская, д. 8/77 лит. А, пом. 26 Н; ИНН 7811131800). 
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4. Сведения об экспертах: 
ФИО Трушковский Владимир Эдуардович 
Образование высшее 
Специальность инженер-строитель, окончил в 1996 году Санкт-

Петербургский Государственный Архитектурно-
Строительный Университет; искусствовед, 
окончил в 2014 году ФГБОУВРО «Санкт-
Петербургский государственный академический 
институт живописи, скульптуры и архитектуры 
имени И. Е. Репина»; профессиональная 
переподготовка по программе «Реконструкция и 
реставрация архитектурного наследия», 
СПбГАСУ, 2021 г. 

Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

нет 

Стаж работы 20 лет 
Место работы и должность генеральный директор 

ООО «ЛенСтройУправление» 
Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на проведение 
экспертизы (с указанием объектов 
экспертизы) 

приказ об аттестации Минкультуры России от 
17.09.2021 № 1537 (выявленные объекты 
культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в 
реестр; документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра; 
документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; документы, 
обосновывающие отнесение объекта культурного 
наследия к историко-культурным заповедникам, 
особо ценным объектам культурного наследия 
народов Российской Федерации либо объектам 
всемирного культурного и природного наследия; 
проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
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наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия; 
проекты зон охраны объекта культурного 
наследия) 

 
ФИО Полетайкин Вячеслав Владимирович 
Образование высшее 
Специальность архитектор, окончил в 1983 году Красноярский 

инженерно-строительный институт (в настоящее 
время Федеральное государственное бюджетное 
образовательное учреждение высшего 
образования «Архитектурный институт 
Сибирского федерального университета») 

Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

кандидат архитектуры («Ленинградский 
инженерно-строительный институт», в настоящее 
время Федеральное государственное бюджетное 
образовательное учреждение высшего 
образования «Санкт-Петербургский 
архитектурно-строительный университет» – 
аспирантура) 

Стаж работы 31 год 
Место работы и должность генеральный директор ООО «Архи-Метрика» 
Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на проведение 
экспертизы (с указанием объектов 
экспертизы) 

приказ об аттестации Минкультуры России от 
25.12.2019 № 2032 (выявленные объекты 
культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в 
реестр; документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
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обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия) 

 
ФИО Бубнов Владимир Иванович 
Образование высшее 
Специальность химик, окончил в 1971 году Ленинградский 

Государственный Университет 
Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

нет 

Стаж работы 42 года 
Место работы и должность главный специалист-технолог ООО 

«Стройтехуслуги» 
Реквизиты решения 
уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на проведение 
экспертизы (с указанием объектов 
экспертизы) 

приказ об аттестации Минкультуры России от 
04.02.2021 № 142 (проектная документация на 
проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия) 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 
Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении: 

Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении, в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Государственная историко-культурная экспертиза проведена в целях определения 
соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 - «Сохранение выявленного 
объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для 
современного использования помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. 
Проектная документация. Шифр: 63», разработанная ООО АКБ «ПетроГрадПроект», 
СПб, 2021 г., требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 
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6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 - «Сохранение выявленного 
объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для 
современного использования помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. 
Проектная документация. Шифр: 63», разработанная ООО АКБ «ПетроГрадПроект», 
СПб, 2021 г. 

 
7. Перечень документов, представленных заявителем: 

- копия Приказа КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 «Об утверждении списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность» (Приложение № 1); 

- копия Плана границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М. А. Стенбок-Фермор», г. Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44, 
утвержденный 20.03.2002 г. (Приложение № 2); 

- копия Распоряжения КГИОП от 28.05.2014 № 10-262 «Об определении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-Фермор» 
(Приложение № 3); 

- копия Охранного обязательства от 16.06.2014 № 13015 на нежилое помещение, 
расположенное в выявленном объекте культурного наследия (Приложение № 5); 

- копия Соглашения №1 от 21.09.2016 «О внесении изменений в охранное 
обязательство от 16.06.2014 г. №13015 по обеспечению сохранности помещений 8-Н, 1-Н, 
5-Н, расположенных в выявленном объекте культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-
Фермор» по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. (согласно 
приказу КГИОП от 20.02.2001 №15: Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44) 
(Приложение № 5); 

- копия Задания КГИОП № 01-52-751/21 от 29.04.2021 на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление 
для современного использования пом. 1-Н в части замены оконных заполнений) 
(Приложение № 6); 

- копия Выписки из ЕГРН об основных характеристиках объекта недвижимости от 
23.11.2021 г. № КУВИ-002/2021-155659075 (кадастровый № 78:31:0001626:1661), 
г. Санкт-Петербург, ул. Звенигородская, д. 2/44, литера. А, пом. 1-Н (Приложение № 7); 

- копия Технического паспорта: г. Санкт-Петербург, район Центральный, 
Звенигородская улица, дом 2/44, литера А, пом. 1-Н (2006 г.) (Приложение № 8); 

- копия Лицензии Министерства культуры РФ № МКРФ 01005 от 07.08.2013 г., 
предоставленная ООО АКБ «ПетроГрадПроект» (Приложение № 12); 
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- проектная документация - «Сохранение выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по адресу: Санкт-Петербург, 
Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного использования 
помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 
63», ООО АКБ «ПетроГрадПроект», СПб, 2021 г.  

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы (если имеются): 

Обстоятельств, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы, не 
имеется. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 
объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации, Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 № 569, Законом Санкт-Петербурга от 12.07,2007 № 333-64 «Об 
охране объектов культурного наследия в городе Санкт-Петербурге» и распоряжением 
КГИОП от 03.04.2020 № 112-р «Об утверждении Административного регламента 
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 
культуры по предоставлению государственной услуги по согласованию проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
регионального значения, выявленных объектов культурного наследия», «Методическими 
рекомендациями по оформлению заключений по результатам государственных историко-
культурных экспертиз, необходимых для обоснования принятия решений КГИОП», утв. 
Распоряжением КГИОП от 27.07.2015 № 10-321 (применяется справочно). 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования:  

Изучены материалы, содержащиеся в томе проектной документации, 
рассматриваемой в настоящей историко-культурной экспертизе - «Раздел 2. Комплексные 
научные исследования. Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования. 
Том 2.1. Шифр: ПД-63-ИИ», проведены библиографические исследования. По 
результатам проведенных изысканий составлены историческая справка и альбом 
исторической иконографии (Приложение № 11), в рамках проведения настоящей 
историко-культурной экспертизы составлены историко-культурный опорный и 
ситуационный планы (Приложение № 12). 

Выполнено визуальное обследование, в процессе которого была сделана 
фотофиксация современного состояния объекта культурного наследия (Приложение № 4). 

Проведен анализ исходно-разрешительной и нормативно-технической 
документации, послужившей правовым и методическим основанием для разработки 
проектной документации.  
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Изучена и проанализирована представленная Заказчиком экспертизы проектная 
документация - «Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. 
Стенбок-Фермор», находящегося по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, 
лит. А. Приспособление для современного использования помещения 1-Н в части замены 
оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», разработанная ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021 г.  

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а 
также достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 
результаты исследований, ответственно и точно формулировали вывода в пределах своей 
компетенции.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, а 
также объектов культурного наследия, расположенных на непосредственно прилегающей 
территории, достоверности и полноты информации.  

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 
исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего 
акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований:  
10.1. Общие сведения об объекте культурного наследия: 

Выявленный объект культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-Фермор», 
расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44, 
был взят под государственную охрану по списку вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность, согласна Приказу КГИОП от 20.02.2001 г. № 15 (Приложение № 1). План 
границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-
Фермор» утвержден КГИОП 20.03.2002 г. (Приложение № 2). Предмет охраны утвержден 
распоряжением КГИОП от 28.05.2014 № 10-262 (Приложение № 3). Охранное 
обязательство № 13015 заключено 16.06.2014 г. (Приложение № 5). 

Здание находится в собственности Закрытого акционерного общества "ДИЕТА-1", 
(ИНН: 7825365164) (Приложение № 7). 

Согласно данным Геоинформационной системы Санкт-Петербурга (РГИС) 
современный адрес объекта культурного наследия: г. Санкт-Петербург, Звенигородская 
улица, дом 2/44, литера А. 
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10.2. Краткие исторические сведения:  
История рассматриваемого участка в архивных источниках прослеживается с 

1825 г. – 15 апреля этого года в Комитет для строений и гидравлических работ была 
оплачена пошлина за согласование проекта переделки фасадов. Бумага подписана 
начальником Комитета П. Базеном – к этому времени город уже стал осваивать новые 
территории, расположенные за Фонтанкой, которая служила неофициальной границей 
Петербурга.  

Во дворе титулярной советницы Александровой в это время находились два 
удлиненных здания.  

В 1839 г. владельцем участка со строениями стал титулярный советник Фролов. Он 
перестраивает двухэтажный каменный флигель на пять осей с двумя симметричными 
фронтонами и большим термальным мансардным окном, стоящий к югу от 
перестроенного прежней владелицей углового дома. Новый флигель Фролов делает 
двухэтажным и стилистически близкими. По крайней правой оси расположен 
прямоугольный арочный проезд во двор. На центральной оси во втором этаже строится 
эркер. 

В 1840 г домовладение принадлежит купцу 2-й гильдии Ивану Масленникову. На 
участке два отдельных строения. Купец пожелал построить каменный сарай на границе с 
соседом.  

С 1860-х гг. домовладение принадлежит купцу Ивану Масленникову. Постепенно 
Масленников благоустраивает владение – устраивает канализацию, приводят в порядок 
отхожие места и мусоросборники, строит конюшни. Позже в просвете между зданиям со 
стороны Звенигородской улицы появляется каменный забор с штукатурной рустовкой, 
филенками, ажурными коваными воротами, низкой дополнительной кованой оградой 
поверх каменной и вазами на столбах ворот. В этот период двор по вдоль соседнего 
участка по Загородному проспекту сведен к минимуму и фактически представляет щель 
между строениями. Масленников отдает в залог принадлежащие ему строения по 
Загородному проспекту и Звенигородской улице.  

В 1864 г. участок принадлежит Мясниковой, которая делает соединительную 
каменную встройку между домами – подвал встройки на мелких сводах по металлическим 
балкам – сводам Монье. В 1898 г. владелицей по-прежнему числится купеческая вдова 
Елизавета Алексеевна Мясникова.  

В 1902 г. участок со строениями приобрела Мария Александровна графиня 
Стенбок-Фермор, которая заказывает проект нового здания.  

Дом был построен в 1902-1903 годах. Его автором был гражданский инженер Лев 
Петрович Шишко. 

Пятиэтажное здание занимало максимально возможное пространство участка. В 
нижнем этаже архитектор расположил помещения для торговли. Большие окна 
полуциркульной формы с трехчастной расстекловкой и филенками в нижней части, судя 
по рисунку, деревянные, устанавливались на низкий цоколь проема. Квартирные окна в 
проекте имели традиционную расстекловку – на две створки с узкой форточной полосой и 
фрамугой. 
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В доме по адресу: Загородный проспект 44 в 1903-1908 гг. проживал сам автор 
проекта дома гражданский инженер Л. П. Шишко. Здесь находился офис продаж фабрики 
роялей и пианино К. Беккера. 

В 1904-1906 гг. в доме проживал сам автор проекта гражданский инженер Л. П. 
Шишко. Здесь находился офис продаж фабрики роялей и пианино К. Беккера. Здесь жили 
в 1904-1906 гг. гражданский инженер А. П. Аплаксин, 1860-е гг. инженер-архитектор  
М. А. Канилле, в 1900-1901 скульптор Б. М. Микешин, в 1925-1931 гг. гражданский 
инженер Н. И. Постников.  

29.04.2021 г. КГИОП выдано Задание № 01-52-751/21 на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (приспособление 
для современного использования пом. 1-Н в части замены оконных заполнений). 

 
10.3. Описание, современное состояние объекта культурного наследия: 

Дом построен в стиле Модерн. Здание имеет 6 этажей, включая мансардный этаж и 
подвальный этаж. Форма здания сложная, состоит из лицевого корпуса с закругленным 
углом со скатной крышей и с венчающей угол башней, и примыкающих к нему двух 
дворовых корпусов также со скатной крышей. 

Нижний этаж облицован красно-коричневым полированным гранитом в цоколе, 
гранитными пилястрами с грубыми руста и сплошной рустованной гранитной облицовкой 
угловой части до уровня 3-го этажа. В зоне 3-го этажа гранитная облицовка и пилястры 
завершаются декоративными гранитными элементами, в подкарнизной части – 
гранитными капителями, между ними – штукатурные русты пилястр. Основное поле 
стены гладко оштукатурено. Во двор ведет один проезд от Звенигородской улицы. 
Имеются два входа с двустворными деревянными остекленными заполнениями. Проемы 
первого этажа в виде аркады с гранитным полированным архивольтом, со сплошным 
остеклением, почти до тротуара, кроме нескольких проемов в помещения для отдельных 
лавок и с самостоятельными входами с улицы. Полы торговых помещений были подняты, 
нижняя часть проемов заложена кирпичом и оштукатурена. Оконные заполнения, 
вероятно, после войны 1941-1945 гг. изготовлены из дерева с изменением расстекловки – 
горизонтальный импост установлен во всех рамах.  

В квартирных окнах исторически было установлено сплошное остекление без 
переплетов, сохранившееся до настоящего времени в большей части проемов. Окна 
лестничных клеток с трехчастной расстеклолвкой с арочкой в центральной оси окна. 
Витражные заполнения утрачены. 

В угловой части и со стороны Звенигородской улицы три эркера от 3-го до 4-го 
этажа три экера с балконами, лепной декор в подкарнизной части фасада, выгнутые 
карнизы над эркерами. Над карнизным свесом парапетная решетка художественной ковки 
на фигурных каменных оштукатуренных столбиках, аттики в зоне эркеров. Сохранился 
козырек художественного литья. 
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Угол здания венчает смотровая башня в виде усеченного конуса с вогнутой 
направляющей с кованым ограждением верхней площадки. Дверные заполнения – 
сохранилась одна из исторических фрамуг с резным стеклом и металлическими 
(латунными) накладками в дубовом резном массиве. Парадные лестницы украшали 
наборные витражи в свинцовой пайке, полностью утраченные к сегодняшнему дню. 
Лестничные марши набраны из лещадной плиты путиловского известняка. Площадки 
уложены по сводам Монье. Ограждения художественной ковки. Из вестибюля на 
лестничную клетку ведет полуциркульный портал на двух парах ионических колонн на 
металлических ножках в виде листьев. Стены вестибюля отделаны филенками. Печь 
цветного поливного изразца фабрики – поверхность изразцов загрязнена, имеются 
повреждения, дверцы топочного отверстия и поддувала, а также прочая фурнитура 
утрачены. Напольное покрытие из полихромной керамической плиткой серо-бежевой с 
белым гаммы с окаймлением по периметру аналогичного характера рисунка серо-синей с 
белым гаммы. Во втором подъезде такие же ионические колонны, печь белого поливного 
изразца со сколами, загрязнениями, печная фурнитура утрачена. Сохранились 
оригинальные дверные заполнения квартир. 

Дворовые фасады оформлены с элементами классицизма – декорированы гладкими 
рустами, наличниками, замками над проемами. Арочные проезды на цилиндрических с 
распалубками сводах и декорированными подпружными арками.  

В 2012 г., при проведении реставрационных работ на фасаде здания, выполняемых 
в рамках городской адресной программы «Фасады Санкт-Петербурга» были 
отреставрированы и окрашены снаружи деревянные рамы витринных окон первого этажа. 
В материалах к данной проектно-сметной документации указано наличие заполнений 
оконных проемов первого этажа из хвойных пород древесины: «восполнение утрат и 
воссоздание утраченных элементов выполняется древесиной хвойных пород» (Архив 
КГИОП. Н-10678.(рег. № 3-217). Научно-проектная документация на реставрационный 
ремонт фпспдов памятников истории и культуры по программе «Фасады и крыши зданий 
исторического центра Санкт-Петербурга». Особняк «Дом М. А. Стенбок-Фермора» 
(выявленный объект культурного наследия). СПб. Загородный пр., д. 44 Звенигородская 
ул. д. 2). Документация согласована КГИОП 31 января 2011 г.  

В этот же период реставрационного ремонта фасадов были заменены две 
обветшавшие наружные входные двери в историческом материале (дерево) по 
историческим образцам, но с имитацией металлических накладок.  

К сегодняшнему дню оконные проемы торговых помещений вставлены заполнения 
со стеклопакетами в металлопластиковых рамах, имитирующих дерево темно-
коричневого цвета, с горизонтальным импостом. 

Результаты обследования части лицевых фасадных стен в уровне 1-го этажа (до 
верха витрин) по Загородному проспекту и Звенигородской улице помещения 1-Н, 
выводы и рекомендации по техническому состоянию представлены в томе «Раздел 2. 
Комплексные научные исследования. Часть 3. Инженерно-техническое исследования: 
обследование технического состояния. Шифр: 63-ТО», ООО АКБ «ПетроГрадПроект»», 
СПб, 2021 г.  
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10.4. Анализ проектной документации: 
На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-Фермор», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул.,2; Загородный пр., 44 - 
«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», 
находящегося по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. 
Приспособление для современного использования помещения 1-Н в части замены 
оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021 г. 

Состав проектной документации: 

 
 

Проектная документация разработана на основании Задания КГИОП № 01-52-
751/21 от 29.04.2021 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия (приспособление для современного использования пом. 
1-Н в части замены оконных заполнений) (Приложение № 6).  

ООО АКБ «ПетроГрадПроект» выдана лицензия Министерства культуры РФ 
№ 01005 от 07.08.2013 г. (Приложение № 12). 

Раздел 1. Предварительные работы. Том 1. Шифр: 63-ПР. В томе представлена 
исходно-разрешительная и нормативно-техническая документация, Акт осмотра 
технического состояния объекта культурного наследия; Отчет по результатам 
фотофиксации; АКТ определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации с 
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выводом об отсутствии влияния; Общая программа научно-исследовательских работ по 
сохранению объекта культурного наследия; План мероприятий, обеспечивающих 
проведение комплексных научных исследований объекта культурного наследия; 
Заключение о возможности приспособления объекта культурного наследия для 
современного использования. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 1. Историко-архивные и 
библиографические исследования. Том 2.1. Шифр: 63-ИИ. В томе представлены 
историческая справка, альбом исторической иконографии, перечень архивных и 
библиографических источников. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 2 . Историко-архитектурные 
натурные исследования: архитектурный обмер. Том 2.2. Шифр: 63-ОЧ. Том содержит 
обмерные чертежи помещения 1-Н: План 1 этажа; Развертка А-А, Б-Б; Развертка В-В, Г-Г; 
Сечение 1-1…6-6. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. Часть 3. Инженерно-техническое 
исследования: обследование технического состояния. Том 2.3. Шифр: 63-ТО. Том 
содержит текстовую часть в составе: Термины и определения технического состояния; 
Общие сведения; Результаты обследования здания; Выводы по результатам обследования; 
Рекомендации; Библиография; Приложение А Ведомость дефектов; Приложение Б 
Фотофиксация; Приложение В Испытания строительных материалов. 

Конструктивное устройство здания следующее (в соответствии с техническим 
паспортом 2006 года): 

- конструктивный тип здания – с несущими стенами (бескаркасный); 
- фундаменты – ленточные бутовые; 
- стены – кирпичные; 
- перекрытие чердачное - деревянное; 
- перекрытия этажей - деревянные и бетонные по металлическим балкам; 
- перекрытие над подвальное – бетонные сводики по металлическим балкам; 
- стропильная система - деревянная; 
- кровля – стальная фальцевая по деревянной обрешётке. 
Целями обследования является определение технического состояния 

рассматриваемых частей фасадных стен. Работы выполнены в соответствии с 
требованиями ГОСТ 31937-2011, СП 13-102-2003, ГОСТ Р 55567-2013 

В томе представлены выводы и рекомендации, необходимые и достаточные для 
разработки проектных решений по замене оконных заполнений пом. 1-Н.  

Раздел 3. Проект. Часть 1. Пояснительная записка. Том 3.1. Шифр: 63-ПЗ. Том 
содержит текстовую часть в составе: Общие сведения; Краткие сведения о результатах 
историко-архивных и библиографических исследований (историческая справка); 
Результаты научных исследований и принятые на их основе проектные решения. 

В результате научных исследований в отношении витринных заполнений пом. 1-Н 
выявлено, что каждое витринное заполнение выполнено из одной цельной 
металлопластиковой рамы с заполнением стеклопакетами. Рама имеет импост, 
разделяющий нижнее прямоугольное и верхнее полуциркульное светопрозрачное поле. 
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Цвет рамы – темно-коричневый. Дефектов и повреждений витринных заполнений не 
выявлено. Остатков ранее существовавших витринных заполнений не найдено. 
Проектными решениями предусмотрена замена существующих современных 
металлопластиковых заполнений витринных проемов на новые из древесины хвойных 
пород с последующей окраской. В качестве аналога при проектировании использованы 
шаблоны и калевки столярных заполнений исторических входных дверей парадных №1 и 
№2 этого же здания. Все оконные заполнения окрашиваются в коричневый цвет по NCS. 
Окончательное решение о цвете принимается коллегиально представителями Заказчика, 
КГИОП и авторами проекта на основании пробных выкрасок. 

Раздел 3. Проект. Часть 2. Архитектурно-строительные решения. Том 3.2. Шифр: 
63-АС. Том содержит текстовую и графическую часть. Текстовая часть в составе: Общие 
сведения; Результаты научных исследований и принятые на их основе проектные 
решения. 

Графическая часть: Ведомость графической части; План 1 этажа; Развертка А-А, Б-
Б. Ведомость оконных заполнений; Оконный блок ОК-1; Оконный блок ОК-2; Узлы 
оконных заполнений; Деталь Уп-В, Уп-Н, Уг -1. Сечение 1-1, 2-2, 3-3. 

Раздел 3. Проект. Часть 3. Проект организации работ. Том 3.3. Шифр: 63-ПОР. Том 
содержит текстовую и графическую часть. Состав текстовой части: Общие сведения; 
Содержание проектных решений; Характеристика района по месту расположения объекта 
культурного наследия и условий выполнения работ по сохранению; Оценка развитости 
транспортной инфраструктуры; Сведения о возможности использования местной рабочей 
силы при осуществлении работ по сохранению; Перечень мероприятий по привлечению 
для осуществления работ по сохранению квалифицированных специалистов, а также 
студенческих строительных отрядов, в том числе для выполнения работ вахтовым 
методом (Тендер; Рекламно-информационное обслуживание; Мониторинг 
информационных источников; Компьютерные технологии; Комплекс мер трудовой 
мотивации; Внутриотраслевое распределение кадров); Характеристика земельного 
участка, обоснование необходимости использования для работ по сохранению земельных 
участков вне земельного участка, на котором находится объект культурного наследия; 
Описание особенностей проведения работ в условиях стесненной городской застройки, в 
местах расположения подземных коммуникаций, линий электропередачи и связи; 
Обоснование принятой организационно-технологической схемы выполнения работ по 
сохранению; Перечень видов строительных и монтажных работ, ответственных 
конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения, подлежащих 
освидетельствованию с составлением соответствующих актов приемки перед 
производством последующих работ и устройством последующих конструкций; 
Технологическая последовательность работ при реставрации и ремонте объекта 
культурного наследия и его отдельных элементов (Подготовительный период; Основной 
период); Обоснование потребности выполнения работ по сохранению в кадрах, основных 
строительных машинах, механизмах, транспортных средствах, а также в электрической 
энергии, воде, временных зданиях и сооружениях (Потребность сохранения в кадрах; 
Потребность в строительных машинах, механизмах, транспортных средствах; 
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Потребность в электроэнергии; Расчет потребности в воде на строительной площадке); 
Обоснование размеров и оснащения площадок для складирования материалов, 
конструкций, оборудования, укрупненных модулей и стендов для их сборки. Решения по 
перемещению тяжеловесного негабаритного оборудования, укрупненных модулей и 
строительных конструкций; Предложения по обеспечению контроля качества 
строительных и монтажных работ, а также поставляемых на площадку и монтируемых 
оборудования, конструкций и материалов; Предложения по организации службы 
геодезического и лабораторного контроля; Перечень требований, которые должны быть 
учтены в рабочей документации, разрабатываемой на основании проектной 
документации, в связи с принятыми методами возведения строительных конструкций и 
монтажа оборудования; Обоснование потребности в жилье и социально-бытовом 
обслуживании персонала, участвующего в работах по сохранению; Перечень мероприятий 
и проектных решений по определению технических средств и методов работы, 
обеспечивающих выполнение нормативных требований охраны труда (Гигиенические 
требования к организации строительной площадки; Гигиенические требования к 
строительным машинам и механизмам; Гигиенические требования к строительным 
материалам и конструкциям; Гигиенические требования к организации рабочего места; 
Гигиенические требования к организации работ на открытой территории в холодный 
период года; Гигиенические требования к организации работ в условиях нагревающего 
микроклимата; Гигиенические требования к организации труда и отдыха; Гигиенические 
требования к обеспечению спецодеждой, спецобувью, головными уборами и средствами 
индивидуальной защиты; Требования к медико-профилактическому обслуживанию 
работников; Гигиенические требования к погрузо-разгрузочным работам; Гигиенические 
требования к охране окружающей среды; Безопасность труда. Организация работы по 
обеспечению охраны; Организация производственных территорий, участков работ и 
рабочих. Общие требования; Требования безопасности к обустройству и содержанию 
производственных территорий, участков работ и рабочих мест; Требования безопасности 
при складировании материалов и конструкций; Обеспечение пожарной безопасности; 
Обеспечение защиты работников от воздействия вредных производственных факторов; 
Эксплуатация строительных машин, транспортных средств, производственного 
оборудования, средств механизации, приспособлений, оснастки, ручных машин и 
инструмента; Требования безопасности мобильных машин и транспортных средств; 
Требования безопасности при эксплуатации средств механизации, средств подмащивания, 
оснастки, ручных машин и инструмента; Транспортные и погрузо-разгрузочные работы; 
Требования безопасности к процессам производства погрузо-разгрузочных работ; 
Требования безопасности при работе автотранспорта); Описание проектных решений и 
мероприятий по охране окружающей среды в период выполнения работ по сохранению; 
Описание проектных решений и мероприятий по охране объекта в период выполнения 
работ по сохранению; Обоснование принятой продолжительности выполнения работ по 
сохранению объекта культурного наследия и отдельных этапов; Перечень мероприятий по 
организации мониторинга за состоянием зданий и сооружений, расположенных в 
непосредственной близости от строящегося объекта, земляные, строительные, монтажные 
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и иные работы на котором могут повлиять на техническое состояние и надежность таких 
зданий и сооружений; Мониторинг объекта культурного наследия; Организация 
строительной площадки. Графическая часть: Ведомость графической части; Календарный 
план; Стройгенплан. 
 

В соответствии с Распоряжением КГИОП от 28.05.2014 № 10-262 «Об определении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-
Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; 
Загородный пр., 44, элементами предмета охраны в части помещения 1-Н являются: 

- объемно-пространственное решение: исторические габариты и конфигурация 
здания, включая лицевой угловой корпус со скругленной угловой частью фасада, с 
завершением в виде небольшой башни и дворовые корпуса, с двумя внутренними дворами 
и двумя воротными проездами; 

- конструктивная система здания: исторические наружные и внутренние кирпичные 
капитальные стены; междуэтажные перекрытия – местоположение;  

- объемно-планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 

- архитектурно-художественное решение фасадов: архитектурно-художественное 
решение лицевых фасадов в приемах поздней эклектики с элементами стиля модерн, 
выполненное по проекту 1902г. гр. инж. Л.П. Шишко: материал и характер отделки 
цоколя – полированный красный гранит с профилем по нижнему и верхнему краю; 
отмостка плитами красного гранита вдоль лицевых фасадов, в том числе перед парадными 
входами; материал и характер отделки фасада: гранит – руст из блоков рваного красного 
гранита (в оформлении вертикальных лопаток, угловой части лицевого корпуса, а также в 
7-ой, 18-ой и 23-ей световых осях, в уровне 1-2-го этажей), полированный гранит (в 
оформлении полуциркульных оконных проемов в уровне 1-го этажа, в завершении 
лопаток в уровне 3-го этажа и сдвоенные кронштейны венчающего карниза); гладкая 
окрашенная штукатурка (линейный руст в оформлении лопаток и с разделкой «под руст» 
в уровне 3-5-го этажей); исторические дверные проемы – местоположение (в угловой 
части, в 7-ой и 18-ой световых осях лицевого фасада по Звенигородской ул.), 
конфигурация (с полуциркульным завершением), габариты, оформление (порталы с 
архивольтом красного полированного гранита; историческое наружное* заполнение 
дверных проемов - конфигурация (с полуциркульным завершением), историческая 
конструкция (двустворчатое, полусветлое, с фрамугой) и материал (дерево, стекло), 
габариты, рисунок расстекловки, оформление (нижняя глухая часть сложного рисунка, во 
фрамуге и боковых частях дверного заполнения - бесцветный мозаичный витраж 
фацетированного стекла в латунной оплетке с мотивами стилизованного растительного 
орнамента);*внутреннее дверное заполнение утрачено; исторические оконные и дверные 
(балконные) проемы – местоположение, конфигурация (прямоугольные, с лучковым 
завершением (в уровне 2-го этажа, над дверным проемом в угловой части), с 
полуциркульным завершением, в том числе витринные в уровне 1-го этажа), габариты, 
оформление (профилированные архивольты полированного красного гранита – в уровне 
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1-го этажа, плоские наличники); историческое заполнение оконных проемов* – материал, 
характер расстекловки (сплошное стекло, без рисунка; балконные дверные проемы с 
заполнением по типу венецианского окна), цвет; *утрачено, по материалам архивных 
исследований; Дворовые фасады: материал и характер отделки цоколя – известняк; 
материал и характер отделки фасадов – гладкая штукатурка (линейный руст – в уровне 1-
го этажа); исторические дверные проемы – местоположение, конфигурация, габариты, 
оформление (веерный руст, замковые камни с алмазной гранью); исторические оконные 
проемы – местоположение, конфигурация, габариты (габариты ширины и высоты – для 
оконных проемов в уровне 1-го этажа), рисунок расстекловки оконных заполнений 
лестничных клеток; оформление оконных проемов – рустованные наличники, 
профилированные наличники, веерные перемычки, рельефные вставки в форме 
окружностей под окнами, веерный руст, замковые камни с алмазной гранью. 

Декоративно-художественное оформление интерьеров, предметы декоративно-
прикладного искусства, согласно Распоряжению КГИОП от 28.05.2014 № 10-262, в 
помещении 1-Н отсутствуют. 

Анализ предполагаемых к проведению работ по замене металлопластиковых 
заполнений витринных проёмов пом. 1-Н в уровне 1-го этажа на деревянные показывает, 
что работ, нарушающих предмет охраны объекта культурного наследия, проектными 
решениями не предусматривается.  

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы. 

Перечень документов, собранных при проведении экспертизы: 
Все необходимые документы предоставлены Заказчиком экспертизы. 
Перечень специальной литературы, использованной при проведении 

экспертизы: 
Законы и подзаконные акты: 
Градостроительный кодекс Российской Федерации, от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в 

редакции согласно Федерального закона от 03 июля 2016 года № 368-ФЗ «О внесении 
изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации). 

Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», принят 
Государственной Думой 24 мая 2002 г., одобрен Советом Федерации 14 июня 2002 г.) 
(далее – Федеральный закон «Об объектах культурного наследия»). Закон Санкт-
Петербурга от 12.07,2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в городе 
Санкт-Петербурге». 

Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 
постановлением Правительства Российской Федерации от 09 июля 2015 года № 569. 

Постановление Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. N 87 
"О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию". 
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Постановление Правительства РФ «О противопожарном режиме» (утверждены 
Постановлением правительства от 25 апреля 2012 года, с изменениями на 6 марта 2015 
года). 

Разъяснительное письмо Минкультуры РФ от 25.03.2014 г. № 52-01-39/12-ГП «О 
научно-проектной и проектной документации, направляемой на государственную 
историко-культурную экспертизу». 

«Методические рекомендации по оформлению заключений по результатам 
государственных историко-культурных экспертиз, необходимых для обоснования 
принятия решений КГИОП», утв. Распоряжением КГИОП от 27.07.2015 № 10-321 

Национальные стандарты по реставрации: 
ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» (действует с 1 января 2014 г.) 

ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» (действует с 1 июня 2014 г.) 

ГОСТР Р 55627-2013 «Археологические изыскания в составе работ по реставрации, 
консервации, ремонту и приспособлению объектов культурного наследия». (действует с 1 
апреля 2014 г.) 

ГОСТ Р 55935-2013 «Состав и порядок разработки научно-проектной 
документации на выполнение работ по сохранению объектов культурного наследия – 
произведений ландшафтной архитектуры и садово-паркового искусства» (действует с 1 
января 2015 г.) 

ГОСТ Р 57368-2016 Сохранение произведений ландшафтной архитектуры и 
садово-паркового искусства.  

ГОСТР Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям 
и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия» (действует 1 января 
2015 г.) 

ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния объектов культурного 
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» (действует с 1 апреля 2015 г.) 

ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении 
работ по сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» (действует с 
1 февраля 2015 г.) 

ГОСТ Р 56254-2014 «Технический надзор на объектах культурного наследия. 
Основные положения (действует с 1 июня 2015 г.). 

ГОСТ Р 56891.1-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 1. Общие понятия, состав и содержание научно-проектной 
документации. 

ГОСТ Р 56891.2-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 2. Памятники истории и культуры. 

ГОСТ Р 56891.4-2016. Сохранение объектов культурного наследия. Термины и 
определения. Часть 4. Исторические территории и историко-культурные ландшафты. 
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Реставрационные правила: 
Свод реставрационных правил. Рекомендации по проведению научно-

исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, направленных 
на сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. СРП-2007 4-я редакция. Рассмотрен и рекомендован к 
применению Министерством культуры Российской Федерации сроком действия до «28» 
апреля 2011 года циркулярным письмом от «11» января 2012 г. № 3-01-39/10-КЧ. – М., 
2012. 

РНиП 1.02.01-94. Реставрационные нормы и правила. Инструкция о составе, 
порядке разработки, согласовании и утверждении научно-проектной документации для 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры. - Дата введения 1994-03-30. 
(Применяется справочно). 

Национальные стандарты по строительству: 
ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации. 
Строительные нормы и правила: 
ТСН 30-306-02 СПб «Территориальные строительные нормы. Реконструкция и 

застройка исторически сложившихся районов Санкт-Петербурга». 
ТСН 50-302-2004 «Территориальные строительные нормы. Проектирование 

фундаментов зданий и сооружений в Санкт-Петербурге». 
СП 48.13330.2019 «Организация строительства». 
СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность». 
СП 126.11330.2012 «Геодезические работы в строительстве». 
СП 12-136-2002 «Решения по охране труда и промышленной безопасности в 

проектах организации строительства и в проектах производства работ». 
СП 12-135-2003 «Безопасность труда в строительстве. Отраслевые типовые 

инструкции по охране труда». 
СП 50-101-2004 «Проектирование и устройство оснований и фундаментов зданий и 

сооружений». 
СП 68.13330.2017 «Приемка в эксплуатацию законченных строительством 

объектов». 
СанПиН 2.2.3.1384-03 Гигиенические требования к организации строительного 

производства и строительных работ. 
СРП-2007 «Рекомендации по проведению научно-исследовательских, 

изыскательских, проектных и производственных работ, направленных на сохранение 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации». 

Источники исторических сведений: 
- ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4787. - «Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Александровой, Фролову, И. П. Масленникову, И. В. Мясникову, Е. А. Мясниковой, 
М. А. Стенбок-Фермор по Загородному пр., 44 и Звенигородской ул., 2» 
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- ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4 Д. 1393. Архив СПб Кредитного общества. «Чертежи дома 
Е. И. Соколова по Загородному пр.,58» 
- КГИОП. Н-10678 (рег. № 3-217). Научно-проектная документация на реставрационный 
ремонт фасадов памятников истории и культуры по программе «Фасады и крыши зданий 
исторического центра Санкт-Петербурга». Особняк «Дом М. А. Стенбок-Фермора» 
(выявленный объект культурного наследия). СПб. Загородный пр., д. 44 Звенигородская 
ул. д.2. 
- Доходный дом М. А. Стенбок-Фермор. URL: https://www.citywalls.ru/house2701.html. 
 
12. Обоснования вывода экспертизы 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения представленных на 
экспертизу документов и проведения необходимых исследований и оценок, основываясь 
на содержании Федерального закона от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. №569, 
материалов специальной, справочной и нормативной литературы. 

Объем и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-Фермор», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул.,2; Загородный пр., 44 – 
«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», 
находящегося по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. 
Приспособление для современного использования помещения 1-Н в части замены 
оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021, представленной заказчиком экспертизы, достаточны для 
вынесения однозначного заключения экспертизы. 

Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 
Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования» и содержит необходимый комплект графических и текстовых материалов, 
обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения работ по 
сохранению объекта культурного наследия. 

Проектная документация разработана в соответствии с заданием на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, выданному государственным 
органом, осуществляющим функции в области государственной охраны объектов 
культурного наследия – в соответствии с п. 1 ст. 45 Федерального закона «Об охране 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации № 73-ФЗ от 25 июня 2002 г. 

Анализ представленной на экспертизу проектной документации на проведение 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-
Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул.,2; Загородный 
пр., 44 – «Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-
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Фермор», находящегося по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. 
Приспособление для современного использования помещения 1-Н в части замены 
оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021, показал, что проектная документация: 

- соответствует Заданию КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия № 01-52-751/21 от 29.04.2021 
(приспособление для современного использования пом. 1-Н в части замены оконных 
заполнений); 

- разработана организацией, обладающей лицензией Министерства культуры 
Российской Федерации; 

- обеспечивает сохранение историко-культурной ценности и поддержание в 
надлежащем техническом состоянии объекта культурного наследия, без ухудшения 
физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия; 

- отвечает требованиям законодательства Российской Федерации в области охраны 
объектов культурного наследия. 

 
13. Вывод экспертизы: 

На основании рассмотрения представленной Заказчиком проектной документации 
экспертная комиссия пришла к выводу о соответствии (положительное заключение) 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. А. Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Звенигородская ул.,2; Загородный пр., 44 – «Сохранение выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по адресу: Санкт-
Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного 
использования помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная 
документация. Шифр: 63», разработанной ООО АКБ «ПетроГрадПроект», СПб, 2021, в 
составе, указанном в п.10 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия.  
 
Подписи экспертов: 
В. Э. Трушковский              10 декабря 2021 года Председатель и ответственный 
секретарь экспертной комиссии 
 (подписано электронной подписью) 
 
В. В. Полетайкин                 10 декабря  2021 года Член экспертной комиссии 
 (подписано электронной подписью) 
 
В. И. Бубнов                        10 декабря  2021 года Член экспертной комиссии 
 (подписано электронной подписью) 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы: 
Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о включении в перечень 
выявленных объектов культурного наследия 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия 
Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 5. Копия охранного обязательства собственника объекта культурного 
наследия 
Приложение № 6. Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: выписки из ЕГРН 
Приложение № 8. Копия Технического паспорта 
Приложение № 9. Копии договоров с экспертами 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
Приложение № 11. Историческая справка. Историческая иконография 
Приложение № 12. Иная документация 
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Приложение № 1 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. 
Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 
(«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного использования 
помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
Копия решения органа государственной власти о включении в перечень 

выявленных объектов культурного наследия 
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Приложение № 2 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. 
Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 
(«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного использования 
помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 

территории объекта культурного наследия 
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Приложение № 3 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. 
Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 
(«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного использования 
помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
Копия решения органа государственной власти об определении предмета 

охраны объекта культурного наследия 
 
 
 
 
 

 
 



28 



29 



30 



31 



32 



33 



34 



35 



36 



37 



38 



39 



40 



41 



42 



43 



44 



45 



46 

 
 



 47 

Приложение № 4 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. 
Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 
(«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного использования 
помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
Материалы фотофиксации 
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Перечень фотографий 
 
Фото 1. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 2. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 3. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 4. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 5. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Оформление входной 
двери. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 6. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 7. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 8. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 9. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 10. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 11. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 12. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 13. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 14. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 15. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 



 49 

Фото 16. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 17. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 18. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Оформление окон 1-го этажа. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 19. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Оформление окон 1-го этажа. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 20. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 21. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 22. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 23. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 24. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 25. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 26. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 27. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Оформление входной двери. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 28. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 29.Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 30. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 31. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Воротный проезд. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 32. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Оформление воротного проезда. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 33. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Юго-восточный дворовой фасад. Фрагмент. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 34. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Юго-восточный дворовой фасад. Фрагмент. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 35. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Юго-восточный дворовой фасад. Фрагмент. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 36. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Юго-восточный дворовой фасад. Фрагмент. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 37. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Воротный проезд между дворовыми корпусами. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 38. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Северо-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 39. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Северо-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 40. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Северо-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 41. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Северо-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 42. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Пом. 1-Н 2/280,8. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 43. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Пом. 1-Н 2/280,8. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

Фото 44. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 
Пом. 1-Н 2/280,8. Окна по Звенигородской ул. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Схема фотофиксации. Фото 1-41* 

*Выполнено на подоснове Геоинформационной системы Санкт-Петербурга 
(https://rgis.spb.ru/mapui/) 

 

 
Схема фотофиксации. Фото 42-44** 

** Выполнено на части плана 1 этажа выписки из ЕГРН от 23.11.2021 г. № КУВИ-
002/2021-155659075 (лист 5) 



 52 

 
Фото 1. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. 
 Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 2. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 3. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 4. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 5. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Оформление входной двери. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 6. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 7. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Вид с пересечения Загородного пр. и Звенигородской ул. Фрагмент фасада. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 8. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 9. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 10. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 



 58 

 
Фото 11. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 12. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Загородному пр. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 13. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 14. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 15. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 16. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 17. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 18. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Оформление окон 1-го этажа. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 19. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Оформление окон 1-го этажа. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 20. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 21. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 22. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 23. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 24. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 25. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 26. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 27. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Оформление входной двери. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 28. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 29.Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 30. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 31. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Воротный проезд. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 32. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Лицевой фасад по Звенигородской ул. Фрагмент. Оформление воротного проезда. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 33. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Юго-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 34. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Юго-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 35. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Юго-восточный дворовой фасад. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 36. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Юго-восточный дворовой фасад. Фрагмент.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 37. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Воротный проезд между дворовыми корпусами.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 38. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Северо-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
 Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 39. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Северо-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
 Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 40. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Северо-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
 Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 

 

 
Фото 41. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Северо-восточный дворовой фасад. Фрагмент. 
 Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 42. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Пом. 1-Н 2/280,8. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
 
 

 
Фото 43. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Пом. 1-Н 2/280,8. Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Фото 44. Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, Звенигородская улица, дом 2/44, литера А. 

Пом. 1-Н 2/280,8. Окна по Звенигородской ул.  
Съемка 24.11.2021 г. Трушковский В. Э. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. 
Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 
(«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного использования 
помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021) 
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Приложение № 8 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. 
Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 
(«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного использования 
помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
Копия Технического паспорта  
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Приложение № 11 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. 
Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 
(«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного использования 
помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021) 
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Историческая справка 
 

Загородный проспект является одной из старейших магистралей Санкт-Петербурга, 
возникшей первоначально как пешеходная тропа от Невского проспекта (тогда Большой 
Перспективной дороги) до Екатерингофа. Она проходила вдоль задних дворов участков на 
левом берегу Фонтанки, розданных в 1720-х годах под дачи. Первоначальный отрезок 
магистрали от Невского проспекта пролегал по трассе современной улицы Рубинштейна. 
Однако в 1739 года Комиссия о Санкт-Петербургском строении принимает решение о 
соединении магистрали, получившей наименование Большая Загородная улица (в 
современной форме — проспект — наименование встречается с 1798 г.), с новой торговой 
площадью (Владимирской). С 1740-х годов Загородный проспект соединяет 
Владимирскую площадь и Московский проспект.1 Появившийся в результате изменений 
трассировок улиц перекресток (пересечение Загородного проспекта, улиц Ломоносова, 
Рубинштейна и Разъезжей) впоследствии получил название «Пять углов». 

Южную часть Загородного проспекта, представлявшую заболоченный лесистый 
участок, в 1723 году отдали для обустройства Семеновского полка. От проспекта пробили 
линии-просеки, ставшие улицами. Вдоль улиц выстроили деревянные казармы для солдат, 
дома для офицеров. Этот район в лексиконе петербуржцев обозначен как «Семенцы». 
Улицы получили названия по городам Московской губернии, где полк размещался ранее: 
Рузовская, Можайская, Верейская, Подольская, Серпуховская и Бронницкая. Современная 
Пионерская площадь изначально являлась плацем Семеновского полка.  

Северная часть Загородного проспекта стала застраиваться в 1730-х годах 
преимущественно деревянными домами. Эту часть проспекта облюбовали торговцы, 
имевших лавки в Большом Гостином и Апраксином дворах. В. Г. Белинский писал: 
«Купцов с бородами, особенно богатых, в Петербурге очень мало, и они кажутся 
решительными колонистами в этом оевропеившемся городе, они даже выбрали особенные 
улицы своим исключительны местом жительства: это Троицкая улица, улицы 
сопредельные Пяти углам»2. Петербургские купцы не только жили на Загородном 
проспекте, но и являлись владельцами доходных домов. Их первые этажи были заняты 
многочисленные лавками и мастерскими, а жилые помещения арендовали горожане 
среднего достатка — мещане, мелкие чиновники, творческая интеллигенция, врачи, 
учителя, отставные военные.  

На плане Петербурга (Зихгейма) 1738 года, (Историческая иконография. Илл. 1.) 
рассматриваемый участок не застроен. Деревянные строения зафиксированы только вдоль 
р. Фонтанки и нынешней Владимирской площади, — уже показана трассировка будущего 
Загородного проспекта.  

Провинциальный образ окрестности Загородного проспекта стали утрачивать с 
утверждением в 1854 году запрета на строительство деревянных домов, 
распространившийся на всё левобережье Невы вплоть до Обводного канала. С этого 
времени деревянная застройка быстро стала заменяться каменной. Большинство из старых 
                                                           

1 Владимирович А. Г., Ерофеев А. Д., Рыжков А. Б. и др. Большая топонимическая энциклопедия Санкт-
Петербурга: 15000 городских имен. СПб., 2013. С. 155. 
2 Кобак А. В. Пять углов //Вечерний Петербург. 1992. 20 апреля. 
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деревянных построек сгорело во время пожара 1862 года. К 1870-м годам они встречались 
здесь лишь изредка в отдельных кварталах. (Историческая иконография. Илл. 2.) 

История рассматриваемого участка в архивных источниках прослеживается с 1825 
г. – 15 апреля этого года в Комитет для строений и гидравлических работ была оплачена 
пошлина за согласование проекта переделки фасадов. Бумага подписана начальником 
Комитета П. Базеном 3 – к этому времени город уже стал осваивать новые территории, 
расположенные за Фонтанкой, которая служила неофициальной границей Петербурга.  
(Историческая иконография. Илл. 3) 

Во дворе титулярной советницы Александровой в это время находились два  
удлиненных здания. Одно – двухэтажный дом стоял на границе домовладения. В 1832 г. 
хозяйка собиралась перестроить его в двухэтажный на подвалах, со скругленным углом и 
сделать балкон.4 На чертеже представлены два лицевых фасада в стилистике безордерного 
классицизма вдоль Загородного проспекта и вдоль 7-й линии, как в те времена называлась 
современная Звенигородская улица, и один из торцевых фасадов. В дом вели три входа, а 
также имелся спуск в приямок. (Историческая иконография. Илл. 6, 7.) 

Следующим владельцем участка со строениями к 1839 г. стал титулярный советник 
Фролов. Он перестраивает двухэтажный каменный флигель на пять осей с двумя 
симметричными фронтонами и большим термальным мансардным окном, стоящий к югу 
от перестроенного прежней владелицей углового дома. Новый флигель Фролов делает  
двухэтажным и стилистически близкими. По крайней правой оси расположен 
прямоугольный арочный проезд во двор. На центральной оси во втором этаже строится 
эркер. (Историческая иконография. Илл. 8.) 

В 1840 г домовладение принадлежит купцу 2-й гильдии Ивану Масленникову. На 
участке два отдельных строения. Купец пожелал построить каменный сарай на границе с 
соседом и, судя по чертежу, соединить встройкой оба дома. На чертеже представлен фасад 
висячего перехода с арочным проемом входа во внутренний двор. Маленькая встройка 
решена в классическом стиле в виде термального окна, обрамленного гладкими рустами. 
Крупный веерный замок изображен и над аркой. Визу поставлена подпись архитектора 
титулярного советника Реймерса и надпись о том, что каменная постройка соответствует 
городским правилам и не воспрещается.5 (Историческая иконография. Илл. 9.) 

С 1860-х гг. домовладение принадлежит купцу Ивану Масленникову. Постепенно 
Масленников благоустраивает владение – устраивает канализацию, приводят в порядок 
отхожие места и мусоросборники, строит конюшни. Позже в просвете между зданиям со 
стороны Звенигородской улицы появляется каменный забор с штукатурной рустовкой, 
филенками, ажурными коваными воротами, низкой дополнительной кованой оградой 
поверх каменной и вазами на столбах ворот. В этот период двор по вдоль соседнего 
участка по Загородному проспекту сведен к минимуму и фактически представляет щель 
между строениями.6 

Масленников отдает в залог принадлежащие ему строения по Загородному 

                                                           

3 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4787. Дом Мясникова, Александровой, М. А. Стенбок-Фермор. Л. 3 
4 Там же. Л. 11 
5 Там же. Л. 21, 22 
6 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4787. Л. 30-33об. 
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проспекту и Звенигородской улице.  
В 1864 г. участок принадлежит Мясниковой, которая делает соединительную 

каменную встройку между домами – подвал встройки на мелких сводах по металлическим 
балкам – сводам Монье. В 1898 г. владелицей по-прежнему числится купеческая вдова 
Елизавета Алексеевна Мясникова. 

В 1902 г. участок со строениями приобрела Мария Александровна графиня 
Стенбок-Фермор, которая заказывает проект нового здания. В архиве (ЦГИА СПб) 
хранится проект фасада и два плана нового дома. Чертеж фасадов подписан гражданским 
инженером Л. Шишко. (Историческая иконография. Илл. 10-14.) Пятиэтажное здание 
занимало максимально возможное пространство участка. В нижнем этаже архитектор 
расположил помещения для торговли. Большие окна полуциркульной формы с 
трехчастной расстекловкой и филенками в нижней части, судя по рисунку, деревянные, 
устанавливались на низкий цоколь проема. Квартирные окна в проекте имели 
традиционную расстекловку – на две створки с узкой форточной полосой и фрамугой. 

В небольшой квадратный двор ведет глубокий арочный проезд со стороны 
Звенигородской улицы на крестовых сводах. Из него проезд через дворовый флигель, вел 
в следующий узкий двор. Оба двора граничат с брандмауэрами соседних участков. 

Первый этаж предназначался для торговых помещений. Сохранившиеся чертежи 
этого этажа по первоначальному варианту и осуществленный план имеют незначительные 
отличия в размещении печей – в натуре появились печи в вестибюлях подъездов. 
Обращают на себя внимание винтовые лестницы, ведущие из торговых помещений на 
второй этаж – очевидно, в квартиры арендаторов лавок. В осуществленном варианте они 
отсутствуют. По всей видимости, над реализованным вариантом проекта без дат и 
подписи работал один и тот же автор. 

При этом фасады разительно отличаются друг от друга. Проектный вариант решен 
в приемах эклектики с отсылкой к византийским источникам. В то время как 
реализованный проект решен в стилистике модерна. 

К лестничным клеткам примыкают лифты. На площадках расположены по две 
квартиры. Квартиры оборудованы печами, просторными ванными комнатами, двумя 
санузлами.  

Чертеж построенного дома хранится в фонде Кредитного общества ЦГИА СПБ. 
Домовладельцы, как правило, вложившись в строительство (на которое, зачастую, также 
брали кредит под залог недвижимости), сразу после приемки дома в эксплуатацию и даже 
его заселения же закладывали новостройку, чтобы кредитными деньгами расплатиться как 
за предыдущий кредит, так и с производителями работ. При этом на чертежах из фонда 
Кредитных обществ авторской подписи нет, поскольку они выполнялись штатным 
архитектором общества, который должен был засвидетельствовать все детали и 
особенности существующего в натуре объекта. (Историческая иконография. Илл. 15-18.) 

В реальности было выстроено здание в ярко выраженном стиле модерн.7 Нижний 
этаж облицован красно-коричневым полированным гранитом в цоколе, гранитными 
пилястрами  с грубыми руста и сплошной рустованной гранитной облицовкой угловой 

                                                           

7 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4 Д. 1393. Архив СПб Кредитного общества. 
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части до уровня 3-го этажа. В зоне 3-го этажа гранитная облицовка и пилястры 
завершаются декоративными гранитными элементами, в подкарнизной части – 
гранитными капителями, между ними – штукатурные русты пилястр. Основное поле 
стены гладко оштукатурено. Во двор ведет один проезд от Звенигородской улицы. 
Имеются два входа с двустворными деревянными остекленными заполнениями. Проемы 
первого этажа в виде аркады с гранитным полированным архивольтом, со сплошным 
остеклением, почти до тротуара, кроме нескольких проемов в помещения для отдельных 
лавок и с самостоятельными входами с улицы. В этих проемах предлагались остекление с 
поперечным импостом и одностворной дверью, что также подтверждается исторической 
иконографией. (Историческая иконография. Илл. 16,17) и историческими 
фотографическими материалами. (Историческая иконография. Илл. 19,20,21) При этом, 
если сравнить рисунок оконных заполнений в первом варианте и в осуществленном, 
можно предположить, что заполнения могли быть запроектированы в металлических 
рамах. Однако, достоверных сведений о материале исторических оконных заполнений не 
обнаружено, кроме одного – они были утрачены и восстановлены в иных габаритах. Полы 
торговых помещений были подняты, нижняя часть проемов заложена кирпичом и 
оштукатурена, оконные заполнения, вероятно, после войны 1941-1945 гг. изготовлены из 
дерева с изменением расстекловки – горизонтальный импост установлен во всех рамах.  

В 2012 г., при проведении реставрационных работ на фасаде здания,  выполняемых 
в рамках городской адресной программы «Фасады Санкт-Петербурга» были 
отреставрированы и окрашены снаружи деревянные рамы витринных окон первого этажа. 
В материалах к проектно-сметной документации указано наличие заполнений оконных 
проемов первого этажа из хвойных пород древесины: «восполнение утрат и воссоздание 
утраченных элементов выполняется древесиной хвойных пород».8 Документация 
согласована КГИОП 31 января 2011 г. Аналогичную информацию дает и акт технического 
состояния от 6 июня 2000 г. к Охранному обязательству от 6.10.2000 г. № 1133.  

К сегодняшнему дню оконные проемы торговых помещений вставлены заполнения 
со стеклопакетами в металлопластиковых рамах, имитирующих дерево темно-
коричневого цвета, с горизонтальным импостом. В квартирных окнах исторически было 
установлено сплошное остекление без переплетов, сохранившееся до настоящего времени 
в большей части проемов. Окна лестничных клеток с трехчастной расстеклолвкой с 
арочкой в центральной оси окна. Витражные заполнения утрачены 

В доме по адресу: Загородный проспект 44 в 1903-1908  гг. здесь проживал сам 
автор проекта дома гражданский инженер Л. П. Шишко. Здесь находился офис продаж  
фабрики роялей и пианино К. Беккера. Здесь жили в 1904-1906 гг. гражданский инженер 
А. П. Аплаксин, 1860-е инженер-архитектор М. А. Канилле, в 1900-1901 cкульптор 
Б. М. Микешин, в 1925-1931 гг. гражданский инженер Н. И. Постников.9 

Дом включен в список выявленных объектов культурного наследия в 2001 г. 

                                                           

8 КГИОП. Н-10678.(рег. № 3-217). Научно-проектная документация на реставрационный ремонт фпспдов 
памятников истории и культуры по программе «Фасады и крыши зданий исторического центра Санкт-
Петербурга». Особняк «Дом М. А. Стенбок-Фермора» (выявленный объект культурного наследия). СПб. 
Загородный пр., д. 44 Звенигородская ул. Д.2. 
9 Доходный дом М. А. Стенбок-Фермор. https://www.citywalls.ru/house2701.html 
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Приложение № 12 к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. А. 
Стенбок-Фермор», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., 2; Загородный пр., 44 
(«Сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом М.А. Стенбок-Фермор», находящегося по 
адресу: Санкт-Петербург, Звенигородская ул., д. 2/44, лит. А. Приспособление для современного использования 
помещения 1-Н в части замены оконных заполнений. Проектная документация. Шифр: 63», ООО АКБ 
«ПетроГрадПроект», СПб, 2021) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
Иная документация 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 151 

Ситуационный план * 

 
*Выполнен на подоснове Геоинформационной системы Санкт-Петербурга 
(https://rgis.spb.ru/mapui/) в рамках проведения настоящей историко-культурной 
экспертизы. 

https://rgis.spb.ru/mapui/
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Историко-культурный опорный план** 

 
**Выполнен на подоснове Геоинформационной системы Санкт-Петербурга 
(https://rgis.spb.ru/mapui/) на основании выявленных иконографических материалов, 
характеризующих этапы развития исследуемой территории, в рамках проведения 
настоящей историко-культурной экспертизы 

https://rgis.spb.ru/mapui/
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