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1. Дата начала и окончания проведения государственной историко-культурной 
экспертизы. 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 
«1» августа 2021 г. по «2» декабря 2021 г. 
 

2. Место проведения государственной историко-культурной экспертизы. 
г. Санкт-Петербург. 
 

3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы. 
Индивидуальный предприниматель Павлов Максим Сергеевич, (ИП Павлов М.С.), 
ИНН 782512535034, ОГРНИП 317784700061726, юридический адрес: 191144, г. 
Санкт-Петербург, 191144, г. Санкт-Петербург, ул. Кирилловская, д. 20, кв. 2. 
 

4. Состав экспертной комиссии. 
Государственная историко-культурная экспертиза проведена в Санкт-Петербурге 
экспертной комиссией в следующем составе: председатель экспертной комиссии – 
Прокофьев Михаил Федорович; ответственный секретарь экспертной комиссии – 
Глинская Наталия Борисовна; эксперт – Калинин Валерий Александрович. 
 
Сведения об экспертах:  

Фамилия, имя, отчество Прокофьев Михаил Федорович 
Образование Высшее  

Ленинградский Государственный Университет имени А.А. 
Жданова 

Специальность Историк 
Стаж работы по 
профессии 

40 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр», аттестован как эксперт по 
проведению государственной историко-культурной 
экспертизы Минкультуры России приказом №2032 от 
25.12.2019 г. (п. 21) 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных объектов 
в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 
Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Академический 
Институт Живописи, Скульптуры и Архитектуры имени 
И.Е. Репина 
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Специальность Искусствовед 
Стаж работы по 
профессии 

42 года 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-
проектный реставрационный центр», аттестована как 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Минкультуры России приказом 
№2032 от 25.12.2019 г. (п. 5), внесение изменений приказом 
Минкультуры России от 30.04.2021 г. № 596 

Профиль экспертной 
деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных объектов 
в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

Фамилия, имя, отчество Калинин Валерий Александрович 
Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический 
Университет 

Специальность Инженер-строитель 
Стаж работы по 
профессии 

18 лет 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр», аттестован как эксперт по 
проведению государственной историко-культурной 
экспертизы Министерством культуры Российской 
Федерации приказом №2032 от 25.12.2019 г  (п. 11) 

Профиль экспертной 
деятельности 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

5. Отношения к заказчику. 
Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 
работниками и т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком; 
• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика; 
• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из 

настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде 
денег, ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 
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6. Ответственность экспертов. 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена на 
основании договоров с государственными экспертами №№ 08/21-1-ГИКЭ, 08/21-2-
ГИКЭ, 08/21-3-ГИКЭ от «1» августа 2021 г. (Приложение №12). 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. 
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 г. №569. 
 

Настоящим подтверждаем, что мы несем ответственность за достоверность 
сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 

 
Председатель экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф. 

«2» декабря 2021 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Глинская Н.Б. 
«2» декабря 2021 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 

 
Эксперт: Калинин В.А. 

«2» декабря 2021 г. (подписано усиленной квалификационной подписью) 
 

7. Объект государственной историко-культурной экспертизы. 
Проектная документация «Проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А.Змигродского»: ремонт и реставрация с 
приспособлением для современного использования здания по адресу г. Санкт-
Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», разработанная ООО «СК 
«Диамант»» в 2021 г., Шифр Анд.3А-2021, в составе: 

№ 
тома Обозначение Наименование Примечание 

 Раздел 1 Предварительные работы  
1 Анд.3А-2021-ИРД Исходно-разрешительная документация  
2 Анд.3А-2021-Ф Фотофиксация  
 Раздел 2 Комплексные научные исследования  
1 Анд.3А-2021-ИАБ Историко-архивные и 

библиографические исследования  

2 Анд.3А-2021-НИ Натурные исследования  
3 Анд.3А-2021-АО Архитектурные обмеры  
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4 Анд.3А-2021-ТО Техническое заключение по результатам 
технического обследования конструкций  

 Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и 
приспособления здания  

1 Анд.3А-2021-ОПЗ Общая пояснительная записка  
2 Анд.3А-2021-АР Архитектурные решения  
3 Анд.3А-2021-КР Конструктивные и объемно-

планировочные решения  

4 

 

Сведения об инженерном оборудовании, 
о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий 

 

4.1 Анд.3А-2021-ЭС Система электроснабжения  
4.2 Анд.3А-2021-ВС Система водоснабжения  
4.3 Анд.3А-2021-ВО Система водоотведения  
4.4 Анд.3А-2021-ОВ Система отопления и вентиляции  
4.5 Анд.3А-2021-ГС Система газоснабжения  
5 Анд.3А-2021-ПОР Проект организации работ по 

реставрации  

6 Анд.3А-2021-ПБ Перечень мероприятий по обеспечению 
пожарной безопасности  

7 

Анд.3А-2021-ОДИ 

Перечень мероприятий по обеспечению 
доступа инвалидов и малоподвижных 
групп населения к объектам культурного 
наследия 

 

8 Анд.3А-2021-МР Методические рекомендации по ведению 
реставрационных работ  

 

8. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы. 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Загородный 
дом Л.А.Змигродского», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 
Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А, разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 
г., Шифр Анд.3А-2021, требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. 
 

9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результат 
государственной историко-культурной экспертизы. 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат государственной 
историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 
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10. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
государственной историко-культурной экспертизы, а также использованной 
для нее специальной, технической и справочной литературы. 
 
10.1. Перечень документов и материалов, предоставленных заказчиком. 

Перечень документов, представленных заказчиком, в связи со 
значительным количеством документов, приведен в Приложении №5. 
 

10.2.Перечень документов и материалов, собранных и полученных в ходе 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, а также 
использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы. 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации»; 

2) Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации 
от 15.07.2009 г. №569; 

3) Ситуационный план; 
4) Историко-культурный опорный план; 
5) Историческая иконография; 
6) Фотофиксация объекта государственной историко-культурной 

экспертизы. 
 

11. Сведения о проведенных экспертами исследованиях с указанием 
примененных методов, объема и характера выполненных работ и их 
результатов. 
В целях обеспечения достоверности выводов по результатам экспертного 
заключения в рамках проведения данной работы, были выполнены следующие 
исследования: 

• ознакомление с предъявленной заказчиком документацией и с объектом в 
натуре; 

• визуальный осмотр и фотофиксация существующего состояния объекта; 
• историко-архитектурные, историко-градостроительные и архивные 

исследования; 
• анализ проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия. 
При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения 
экспертизы, установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 
формулировали выводы в пределах своей компетенции.  
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
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наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации.  
Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках 
экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 
В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы эксперты 
ознакомились с проектной документацией «Проектная документация на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Загородный дом Л.А.Змигродского»: ремонт и 
реставрация с приспособлением для современного использования здания по 
адресу г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 
разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., Шифр Анд.3А-2021, провели 
анализ исходно-разрешительной документации, произвели натурное 
освидетельствование объекта. 
В результате перечисленных мероприятий было получено представление об 
объемах и содержании планируемых работ в целях сохранения объекта 
культурного наследия. В процессе визуального осмотра была проведена 
фотофиксация современного состояния объекта, составлен альбом фотофиксации 
(Приложение №4). Альбом фотофиксации включает общие виды фасадов и 
доступных помещений исследуемого объекта. 
В процессе работы проведены историко-архитектурные, историко-
градостроительные и архивные исследования. На основании данных исследований 
была составлена краткая историческая справка (Приложение №2), иконография 
(Приложение №3), историко-культурный опорный план (Приложение №1). 
Проведенные аналитические исследования по определению степени влияния работ 
по реставрации и капитальному ремонту, предусмотренных проектом, на предмет 
охраны выявленного объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А.Змигродского», стали обоснованием выводов настоящей 
экспертизы. 
На основании проведенных натурных исследований и анализа представленной 
проектной документации были сделаны выводы о соответствии проектной 
документации требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 
 
11.1. Архивные и библиографические источники. 

1) ЦГИА СПб; 
2) РГИА; 
3) Фонды РНБ; 
4) Архив КГИОП. 

 
12. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований. 
 
12.1. Краткие исторические сведения. 

Сестрорецк 
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В 1809 году было образовано Великое княжество Финляндское в составе 
Российской империи, а в 1811 году в него была включена Выборгская 
губерния вместе с Сестрорецком, после чего граница Финляндии с Санкт-
Петербургской губернией прошла по реке Сестре. 
В 1847 году от Дубковской пристани на побережье Финского залива до 
Оружейного завода была проложена линия конножелезной дороги. С июня 
1849 по сентябрь 1852 года Иван Овсов и Дмитрий Зубов по соглашению с 
департаментом военных поселений выстроили шоссе от Дубковской пристани 
до парадного подъезда завода длиной 1410 погонных саженей, около 3 км. 
В 1871 году открылось движение по железнодорожной ветке Белоостров—
Сестрорецк длиной в 6 вёрст. Но из-за убыточности с 1 января 1886 года 
движение по ней было полностью прекращено. В конце 1880-х годов 
рассматривался вопрос о строительстве конно-железной дороги из Старой 
Деревни вдоль уже существующей грунтовой, но в конце концов было 
принято решение строить дорогу на паровой тяге. 
В 1893 году был открыт первый участок новой Приморской железной дороги 
от Новой Деревни до Озерков, в 1894 году дорога была продлена до Лахты, 31 
октября того же года — до Раздельной (ныне — станция Лисий Нос), а 26 
ноября — и до Сестрорецка. 
В 1918-1940 годах в 2 км к северу от города Сестрорецка проходила 
государственная граница с Финляндией. 
В 1923 году по приказу наркомздрава Н.А. Семашко санаторий «Сестрорецкий 
курорт» по профилю оздоровления был определен как кардиологический. В 
1924 году здесь частично восстановили отделение физиотерапии и расширили 
лабораторию, в лечении широко применялась лечебная физическая культура, 
работали стоматологический и рентгеновский кабинеты, перевязочная, аптека, 
поликлиника. Только за три месяца 1924 года санаторий принял 1435 
пациентов. В 1937 году санаторий передали в военное ведомство. 
Решением ВЦИК от 16 июня 1925 года поселки Дюны, Ермоловская, Курорт, 
Разлив, Тарховка и Александровская были присоединены к Сестрорецку, а сам 
он получил статус города. 
Загородный дом Змигродского. 
Загородный дом дворянина Людомира Афанасьевича Змигродского 
расположен в северной части исторического района Сестрорецка «Канонерка». 
До основания Сестрорецка здесь находилось селение Кароканна или 
Коронона. Современное название появилось в XVIII веке и вероятно, 
представляет собой переосмысление прежнего наименования, связанное с тем, 
что здесь располагался лагерь канониров — служителей артиллерийской 
части. 
Загородный двухэтажный дом был построен в 1903-1906 гг., архитектор не 
установлен. Из типичной застройки Сестрорецка его выделяет богатство 
деревянного декора и приемов оформления фасадов и кровли.  
Участок был приобретён в начале 1900-х гг. Людомиром Змигродским — 
служащим в Техническом комитете Главного интендантского управления в 
должности губернского секретаря. Позже участок с домом перешёл его дочери 
Валентине, безраздельно владевшей домом до того, как по стране не 
покатилась волна национализации.  
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В 1925 году в здании разместилась база отдыха «Трудовой Курорт», 
переименованная позже в «Сестрорецкий курорт». 
Центральная часть лицевого (западного) фасада завершалась мезонином с 
балконом. Вход в мезонин был устроен по внутренней лестнице со стороны 
восточного фасада. Углы здания акцентированы двухуровневыми 
восьмигранными эркерами-верандами, через которые осуществлялся вход в 
изолированные половины дома. Веранды имеют шатровые завершения со 
шпилями, кровля с чешуевидным покрытием. На верандах было витражное 
остекление с цветными стёклами. 
Благодаря уникальному виду дом был запечатлен для почтовой открытки 
1900-1914 гг. В 2010 году в доме случился пожар. Удалось сохранить несущие 
конструкции первого и частично второго этажей, включая башенки-турели. 
Витражи в правой башенке частично уничтожены вандалами в период с 
апреля по сентябрь 2010 г. Витражи в левой башенке полностью уничтожены 
во время пожара. 
 

12.2. Описание объекта. 
Загородный дом Людомира Змигродского был построен в 1903-1906 годах, 
автор проекта не установлен. Объект расположен в Курортном районе Санкт-
Петербурга, в квартале, ограниченном улицами Максима Горького, Сосновой 
и Андреева.  
Здание располагается на территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Загородный дом Л.А. Змигродского», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 
3, лит. А. 
По сведениям Технического паспорта, составленного ПИБ Курортного и 
Кронштадтского районов, здание было построено до 1917 г.  
Объемно-пространственная композиция здания представляет собой сложный 
трехэтажный (в том числе мансарда) объем, с несущими и самонесущими 
бревенчатыми стенами, плоскими перекрытиями по деревянным балкам. 
Конструктивная схема здания - несущие поперечные и продольные стены. 
Пространственная жесткость и геометрическая неизменяемость здания 
обеспечивается плоскими, жесткими элементами, образующими 
горизонтальные и вертикальные диафрагмы: стенами с достаточными 
размерами по толщине. 
Ранее в доме располагались квартиры. На сегодняшний день объект утратил 
свое назначение, длительное время не эксплуатируется, в том числе в 
результате произошедшего в 2010 году пожара. 

• Фундаменты дома столбчатые из гранитных камней, имеет глубину 
заложения 0,6 м. Сверху на фундаменты уложены нижние (окладные) 
венцы наружных стен. 

• Защитная отмостка по периметру отсутствует. 
• Наружные и внутренние капитальные стены в/о 2-11/А-Д выполнены из 

бревен диаметром 200-240 мм. В совокупности венцы (бревна) 
образуют сруб – систему продольных и поперечных несущих и 
самонесущих стен, надежно взаимосвязанных между собой. С целью 
предотвращения продувания и для утепления в пазах между бревнами 
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уложена пакля. В углах сруба бревна соединены замками «в лапу» (тип 
соединения бревен без остатка). Снаружи стены облицованы тонкими 
деревянными планками – дощечками небольших размеров, которые 
устроены по деревянным направляющим. Внутри оставшиеся 
конструкции стен оклеены обоями в несколько слоев, либо 
оштукатурены поверх деревянной дранки. 

• Перегородки внутри объекта – дощатые, выполнены преимущественно 
из досок толщиной 6,5 см, оштукатурены с двух сторон, частично 
оклеены обоями. 

• Для сообщения между этажами предусматривались две деревянные 
лестницы в северной и восточной частях жилого дома, в/о 1-2/В-Г и в/о 
10-11/Г-Д, которые также сохранились частично. Стены лестниц, а 
также стены башен-турелей были предусмотрены в каркасно-щитовом 
исполнении. 

• Междуэтажные и чердачные перекрытия – деревянные, в качестве 
несущих конструкций использовались балки со сложным сечением 
бруса. На момент обследования конструкции частично обрушены, в 
некоторых местах полностью отсутствуют, в том числе вследствие 
пожара. 

• Крыша в доме сохранилась только над башней-турелью с юго-западной 
стороны. Она имеет шатровую форму и ее основные конструкции, 
предположительно (учитывая год постройки объекта), выполнены из 
деревянных бревен. Крыша украшена декоративным шпилем. Кровля – 
металлическая. 

• Оконные и дверные заполнения деревянные. Остекление – листовое, в 
башнях-турелях предусматривались цветные витражи. 

• Все конструкции крыши повреждены и утрачены, в том числе из-за 
пожара. Остекление полностью отсутствует. 

• Инженерные сети были представлены открытой электрической 
проводкой и отоплением от круглых печей в металлических футлярах, а 
также камином. Все системы неисправны, частично утрачены и не 
функционируют. 

Работы по капитальному ремонту, реконструкции и консервации не 
проводились. 
В плане здание сложной геометрической формы. Габаритные размеры 
в осях 1-5: 21 175 
в осях А-Д: 14 575 
Этажность 2 этажа и мансарда. 
Высота 1-го этажа 3,05 м, 2-го этажа 3,05 м, мансарды 3,05 м. Высота до 
конька 11,0 м, до конька балкона мезонина 11,35 м, до верхней отметки башен 
10,95 м, до верхней от-метки шпилей башен 14,0 м. 
 

12.3. Анализ проектной документации «Проектная документация на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Загородный дом Л.А.Змигродского»: ремонт и 
реставрация с приспособлением для современного использования здания 
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по адресу г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 
разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., Шифр Анд.3А-2021. 
Представленная на государственную историко-культурную экспертизу 
проектная документация разработана с целью приспособления здания под 
размещение гостиницы.  
 
Раздел 1. Предварительные работы. 
Том 1. Исходно-разрешительная документация. 
Том 2. Фотофиксация. 
В томах раздела содержатся: 

• Копии исходно-разрешительной документации; 
• Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ 

на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия от 1.06.2021 г.; 

• Материалы фотофиксации. 
В соответствии с актом определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации сделан вывод, что предполагаемые к 
выполнению виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия. 
Раздел 2. Комплексные научные исследования. 
Том 1. Историко-архивные и библиографические исследования. 
В томе раздела содержатся: 

• Историческая справка, историческая иконография; 
Том 2. Натурные исследования. 
В томе раздела содержатся: 

• Натурные и аналитические исследования материалов конструкций и 
отделочных материалов здания; 

• Рекомендации по реставрации и ремонту отделки здания. 
Том 3. Архитектурные обмеры. 
В томе раздела содержатся: 

• Обмерные чертежи: поэтажные планы, фасады, разрезы, оконные и 
дверные заполнения, декоративные элементы фасадов. 

Том 4. Техническое заключение по результатам технического 
обследования конструкций. 
В процессе разработки проекта по ремонту, реставрации и приспособлению 
здания было проведено техническое обследование. 
В томе представлены результаты технического обследования. По результатам 
обследования установлено: 
При обследовании фундаментов, отмостки и цоколя выявлены следующие 
дефекты и повреждения: 

• Отсутствие отсечной гидроизоляции; 
• Малая глубина заложения; 
• Локальные крены камней, местами со сходом бревен; 
• Отсутствие отмостки; 
• Утрата цокольной облицовки/обшивки; 
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• Утрата крылец; 
• Следы биопоражения и деструкции бревен в цокольной зоне. 
• Гнилостное разрушение окладного венца; 
• образование завалов конструкций, ограничивающих доступ к 

строительным конструкциям фундаментов. 
При обследовании стен и перегородок выявлены следующие дефекты и 
повреждения: 

• Сильная степень биопоражения и деструкции бревен в цокольной зоне, 
наиболее выражено в местах сопряжения бревен, в местах опирания на 
фундамент; 

• Следы увлажнения и биопоражения на всю высоту внутренних и 
наружных стен, наблюдается глубокая деструкция древесины, 
сплошное биопоражение и деструкция отделочных материалов, 
шелушение краски; 

• Увлажнение, биопоражение обшивки и местами – резного декора; 
• Обрушение несущих стен, сильные крены и неустойчивое равновесие 

стеновых конструкций; 
• Утрата наружной обшивки; 
• Утрата заполнений каркаса террас; 
• Вандализм, граффити, выломанные элементы обшивки; 
• Обугленные элементы с различной степенью обгорания и утраты 

сечения; 
• Взаимные смещения стеновых конструкций, смещения относительно 

фундаментов, развал врубок. 
При обследовании перекрытий и полов выявлены следующие дефекты и 
повреждения: 

• Утрата, обрушение конструкций чердачных и межэтажных перекрытий; 
• Сплошное увлажнение и биопоражение конструкций в результате 

открытости здания и тушения пожара; 
• Биопоражение подшивных досок над подпольем; 
• Обугленные элементы с утратой до 50% сечения в результате пожара; 
• 100% моральный и физический износ поздних покрытий полов и 

потолков. 
• Перегруз, утрата эксплуатационной пригодности конструкций пола 1-го 

этажа, на которые обрушились вышележащие конструкции. 
При обследовании конструкции крыши и кровли выявлены следующие 
дефекты и повреждения: 

• Несущие конструкции частично обгорели, смежные конструкции 
обрушены, опорные участки смещены и накренены, верхняя часть 
шпиля срезана. 

При обследовании конструкций лестниц выявлены следующие дефекты и 
повреждения: 

• Часть конструкций лестницы в осях 4-5 обрушена, утрачено крепление 
косоура верхнего марша к несущей балке площадки, часть марша и 
площадки обгорела поверхностно, сохранившиеся элементы локально 
подвержены воздействию биодеструкторов. 
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• У лестницы у оси 1 утрачен нижний марш и часть ступеней верхнего 
марша, оставшиеся конструкции имеют признаки увлажнения и 
биопоражения, трещины. 

При обследовании оконных и дверных заполнений выявлены следующие 
дефекты и повреждения: 

• Утрата заполнений; 
• Рассыхание и деформации сохранившихся обрамлений проемов; 
• Рассыхание оконных рам; 
• Признаки биопоражения сохранившихся элементов; 
• Деформации и сдвиг элементов оконных и дверных рам. 

При обследовании печей и дымовых труб выявлены следующие дефекты и 
повреждения: 

• Биопоражение; 
• Высолы на кирпичах; 
• Отслоение кладки, потеря устойчивости; 
• Вывалы отдельных кирпичей; 
• Эрозия растворных швов; 
• Разрушение вентканалов (вероятный источник возникновения пожара); 
• Обрушение, крены печей-голландок. 

При обследовании карнизов, козырьков, элементов резного и лепного декора 
выявлены следующие дефекты и повреждения: 

• биопоражение поверхности элементов, признаки увлажнения; 
• трещины, рассыхание сохранившихся окрасочных слоев; 
• утрата отдельных фрагментов, обрушение вместе с основными 

конструкциями; 
• сколы, загрязнения лепных розетт; 
• обугливание, обгороние с уменьшением сечения элементов. 

В результате визуального обследования здания выявлены дефекты и 
повреждения, при которых дальнейшая эксплуатация существующих 
конструкций возможна только после реконструкции с заменой несущих 
элементов. Общее состояние здания оценивается как аварийное. 
Недостаточные и несвоевременные мероприятия по сохранению и 
консервации после выявления аварийного состояния в 2017-2018 г. 
привели к необратимому развитию повреждений, в первую очередь –
увлажнению и биопоражению. Устройство окрытия над зданием остановило 
процессы увлажнения, однако конструкции, подвергшиеся повреждениям, не 
были должным образом отремонтированы, не производилось расчисток, 
демонтажа элементов несущих стен, подверженных глубокому 
биопоражению, не производилась биоцидная обработка, просушивание 
здания, не выполнялся изолирующий контур по периметру, не производился 
демонтаж сгоревших при пожаре элементов. 
По результатам микологического исследования 2017-2018 г., а также текущего 
микологического исследования, проведенного в рамках данного обследования 
установлена степень поражения конструкций биодеструкторами – IV. 
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Раздел 3. Проект реставрации и приспособления. 
Том 1. Общая пояснительная записка. 
В томе представлены следующие проектные решения по ремонту и 
реставрации здания с приспособлением для размещения в нем гостиницы на 
основании результатов проведенных исследований: 
Работы по реставрации фасадов предусматривают: 

• Комплексная реставрация декоративной отделки стен в осях 1-5/А-П 
согласно методическим рекомендациям, разработанным в составе 
проекта; 

• Воссоздание утраченных фрагментов известняковой облицовки цоколя 
по периметру здания; 

• Реставрация крылец с ограждением; 
• Устройство козырьков входов; 
• Замена оконных заполнений на оконные блоки из деревянного профиля 

с двухкамерным стеклопакетом с сохранением исторической 
расстекловки: 

• Замена деревянных дверных заполнений; 
• Замена водосточных труб; 
• Реставрация исторического стального окрытия шатров башен; 
• Реставрация кованых коньков на гребне башен; 
• Реставрация печных труб с перекладкой верхних разрушенных рядов 

кирпичной кладки с устройством новых колпаков; 
• Устройство скрытой отмостки по периметру здания в существующих 

отметках; 
• Восстановление многоскатной кровли над основным объемом здания, 

ремонт шатровой кровли над башней-турелью с юго-западной стороны, 
восстановление шатровой кровли над второй башней-турелью; 

• Восстановление утраченных мезонинов по северному, южному и 
западному фасадам; 

• Перед демонтажем всех декоративных элементов фасада необходимо 
выполнить их маркировку, после сортировку деструктивных элементов 
и уточнение объемов работ по их замене; 

• Прокладка и новый ввод в здание инженерных сетей (теплосеть, сети 
водопотребления и водоотведения, сети электропередачи). 

• Установка отливов на оконные проемы с последующим 
восстановлением красочно защитно-декоративного покрытия.  

• Цветовое решение принято по результатам стратиграфического 
анализа. Колерный бланк уточнить в процессе производства работ. 

Перед демонтажем всех декоративных элементов фасада необходимо 
выполнить их маркировку, после сортировку деструктивных элементов и 
уточнение объемов работ по их замене. 
Цветовое решение принято по результатам стратиграфического анализа. 
Колерный бланк уточнить в процессе производства работ. 
Работы по реставрации внутренних конструкций предусматривают: 

• Восстановление утраченного перекрытия первого этажа. Ремонт 
межэтажных и чердачного перекрытия, обработка биоцидным 
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препаратом на участках с видимым биопоражением. Демонтаж 
конструкций пола с последующим устройством в соответствии с СП 
29.13330.2011 «Полы»; 

• Восстановление утраченных конструкций лестниц; 
• Демонтаж существующих печей, ремонт дымовых труб. 

Работы по реставрации помещений предусматривают: 
• Проектом предусматривается приспособление здания под гостиницу с 

сохранением исторической планировки, с реставрацией стен, потолков, 
сохранившихся предметов охраны. 

• Комплексная отделка помещений здания, с демонтажными работами 
значительно изношенных поздних элементов отделки, в соответствии с 
проектом; 

• Перепланировка части помещений первого и второго этажей под 
гостиничные номера с устройством сопутствующих помещений, таких 
как: подсобные помещений, технические помещения, санузлы; 

• Демонтаж поздних существующих перегородок, демонтаж поздних 
дверных заполнений; 

• Устройство перегородок; 
• Устройство чистых полов; 
• Устройство дверных блоков согласно проекту. 

Габариты здания согласно проекту не меняются, предметы охраны не 
затрагиваются. 
Естественное освещение и дымоудаление осуществляется через 
существующие оконные проемы. 
Проектом предусмотрена высококачественная отделка всех помещений 
импортными и отечественными материалами, имеющими гигиенические 
сертификаты, сертификаты соответствия и сертификаты в области пожарной 
безопасности, действующими на территории РФ.  
Том 2. Архитектурные решения. 
Описания основных архитектурных решений представлены в пояснительной 
записке. 

• В томе содержатся следующие проектные чертежи: 
поэтажные планы, фасады, разрезы, оконные и дверные заполнения, 
декоративные элементы фасадов. 

Том 3. Конструктивные решения. 
Описания основных конструктивных решений представлены в пояснительной 
записке. 

• В томе содержатся следующие проектные чертежи: 
планы раскладки всех основных и вспомогательных конструкций 
здания, разрезы, узлы. 

Том 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий. 
Том 4.1. Система электроснабжения. 

• В томе содержатся основные решения по системе электроснабжения, 
электроосвещения, заземления и молниезащиты здания; 
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• В томе содержатся следующие проектные чертежи:. 
планы разводки сети электроснабжения по этажам и расположения 
приборов. 

Том 4.2. Система водоснабжения. 
• В томе содержатся основные решения по системе холодного и горячего 

водоснабжения; 
• В томе содержатся следующие проектные чертежи: 

планы разводки сети водоснабжения по этажам и расположения 
приборов. 

Том 4.3. Система водоотведения. 
• В томе содержатся основные решения по системе отведения бытовых 

стоков от здания к существующим сетям бытовой канализации; 
• В томе содержатся следующие проектные чертежи:. 

планы разводки сети водоотведения по этажам и расположения 
приборов. 

Том 4.4. Система отопления и вентиляции. 
• В томе содержатся основные решения по системам отопления и 

вентиляции здания; 
• В томе содержатся следующие проектные чертежи:. 

планы разводки сети отопления и вентиляции по этажам и 
расположения приборов. 

Том 4.5. Система газоснабжения. 
• В томе содержатся основные решения по системе газоснабжения 

здания; 
• В томе содержатся следующие проектные чертежи:. 

Том 5. Проект организации работ по реставрации. 
• В томе содержится описание мероприятий по организации 

производства работ по ремонту, реставрации и приспособлению 
объекта культурного наследия, порядок и способы проведения 
строительно-монтажных работ, необходимые расчеты. 

• Строительная площадка ограждается временным защитным 
ограждением. Въезд на площадку осуществляется через воротный 
проезд. 

• Движение по территории строительной площадки предусматривается 
по существующим дорожкам, с устройством временного покрытия. 
Организуется площадка для складирования строительных материалов. 

• Решения по организации строительной площадки приняты с учетом 
нулевого сноса зеленых насаждений. 

• После завершения строительных работ площадка для временного 
хранения материалов разбирается, удаляется временное покрытие 
проездов, производится благоустройство территории. 

• Том содержит календарный план производства работ, строительный 
генеральный план, план восстановления благоустройства территории. 

Том 6. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности. 
В томе содержатся: 

• Описание системы обеспечения пожарной безопасности; 
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• Обоснование противопожарных расстояний между зданиями, 
сооружениями и наружными установками, обеспечивающих пожарную 
безопасность; 

• Описание и обоснование проектных решений по наружному 
противопожарному водоснабжению, по определению проездов и 
подъездов для пожарной техники; 

• Описание и обоснование принятых конструктивных и объемно-
планировочных решений, степени огнестойкости и класса 
конструктивной пожарной опасности строительных конструкций; 

• Описание и обоснование проектных решений по обеспечению 
безопасности людей при возникновении пожара; 

• Организационно-технические мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности объекта. 

Том 7. Перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов и 
малоподвижных групп населения к объектам культурного наследия. 

• В томе содержатся основные мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов. 

Том 8. Методические рекомендации по ведению реставрационных работ. 
• В томе содержатся технологические мероприятия по производству 

работ по строительным и отделочным материалам фасадов, интерьеров; 
• Мероприятия разработаны с учетом результатов натурных 

исследований и соответствуют современной практике и принципам 
реставрации объектов культурного наследия. 
 

13. Обоснование выводов государственной историко-культурной экспертизы. 
Предусмотренные экспертируемым проектом решения по ремонту и реставрации 
здания, являющегося объектом культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского», расположенным по адресу: г. Санкт-
Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А., направлены на 
приспособление памятника к современному использованию и учитывают 
требования Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов РФ (работы по 
реставрации, приспособлению для современного использования) №01-52-3119/20 
от 18.12.2020 г. Проектная документация содержит необходимые материалы и 
документы, достаточные для обоснования принятых решений. 
Элементами предмета охраны, рассматриваемыми в связи с представленным 
проектом, являются: 

• Объемно-пространственное решение; 
• Конструктивная система здания; 
• Объемно-планировочное решение; 
• Архитектурно-художественное решение фасадов; 
• Декоративно-художественная отделка интерьеров. 

Реализация представленного на экспертизу проекта предусматривает сохранение 
особенностей объекта культурного наследия регионального значения «Загородный 
дом Л.А. Змигродского», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, г. 
Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А., отнесенных к предмету охраны в 
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соответствии с Распоряжением КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Загородный дом Л.А. 
Змигродского», а именно: 

• Экспертируемым проектом не предусмотрены решения, которые могут 
изменить предмет охраны рассматриваемого объекта культурного наследия 
в части «объемно-пространственного решения»; 

• Предусмотренные проектом решения обеспечивают сохранность 
конструктивной системы здания; 

• Предусмотренные проектом решения обеспечивают сохранность объемно-
планировочного решения; 

• Предусмотренные проектом решения обеспечивают сохранность 
архитектурно-художественного решения фасадов; 

• Предусмотренные проектом решения обеспечивают сохранность 
декоративно-художественной отделки интерьеров. 

По результатам рассмотрения экспертами представленной на экспертизу проектной 
документации «Проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Загородный дом Л.А. 
Змигродского»: ремонт и реставрация с приспособлением для современного 
использования здания по адресу г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. 
Андреева, д. 3, лит. А», разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., Шифр 
Анд.3А-2021, установлено следующее: 
1) Принятые проектом решения по ремонту, реставрации и приспособлению для 

современного использования здания соответствуют выводам и рекомендациям 
натурных исследований, проведенных ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., и 
входящих в состав проекта; 

2) Представленная на государственную историко-культурную экспертизу 
проектная документация удовлетворяет требованиям по сохранению объектов 
культурного наследия, изложенным в ст.ст. 40-45 Федерального закона от 
25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации» и соответствует действующему 
законодательству в области охраны объектов культурного наследия; 

3) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной документацией, 
совместно с предметом охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Загородный дом Л.А. Змигродского», определенного Распоряжением 
КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. и Распоряжение КГИОП №07-19-331/21 от 
1.07.2021 г. показал, что особенности объекта культурного наследия 
регионального значения в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются 
или сохраняются без изменений; 

4) Экспертируемый проект разработан с учетом действующих нормативных 
требований в части состава, содержания и оформления и учитывает требования 
Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов РФ (работы по реставрации, 
приспособлению для современного использования) №01-52-3118/20 от 
18.12.2020 г. 
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14. Выводы государственной историко-культурной экспертизы. 
Проектная документация «Проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация с 
приспособлением для современного использования здания по адресу г. Санкт-
Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», разработанная ООО «СК 
«Диамант»» в 2021 г., Шифр Анд.3А-2021, соответствует требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия (положительное заключение). 
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15. Перечень приложений к заключению государственной историко-культурной 

экспертизы. 
Приложение №1. Ситуационный план. Историко-культурный опорный план. 
Приложение №2. Историческая справка. 
Приложение №3. Историческая иконография. 
Приложение №4. Материалы фотофиксации. 
Приложение №5. Перечень документов и материалов, представленных 
заказчиком. 
Приложение №6. Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов РФ (работы по 
реставрации, приспособлению для современного использования) №01-52-3118/20 
от 18.12.2020 г. 
Приложение №7. 1. Распоряжение КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 
владельца объекта культурного наследия регионального значения «Загородный дом 
Л.А. Змигродского», включая: 
1.1 Распоряжение КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. «Об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 
наследия регионального значения «Загородный дом Л.А. Змигродского»; 
1.2 Приложение к Распоряжению КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. Охранное 
обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного 
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наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
«Загородный дом Л.А.Змигродского»; 
1.3 Приложение №1 к Охранному обязательству «План границ территории объекта 
культурного наследия регионального значения «Загородный дом 
Л.А.Змигродского»; 
1.4 Приложение №2 к Охранному обязательству «Предмет охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Загородный дом 
Л.А.Змигродского»; 
1.5 Приложение №3 к Охранному обязательству «Фотографическое изображение 
объекта культурного наследия регионального значения «Загородный дом 
Л.А.Змигродского»; 
2. Распоряжение КГИОП №07-19-207/17 от 15.07.2017 г. О внесении изменения в 
Распоряжение КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. 
3. Распоряжение КГИОП №07-19-531/19 от 22.11.2019 г. О внесении изменения в 
Распоряжение КГИОП №07-19-207/17 от 15.07.2017 г. 
4. Распоряжение КГИОП №07-19-331/21 от 1.07.2021 г. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации «Загородный дом Л.А.Змигродского»», включающее в себя: 
4.1 Распоряжение КГИОП №07-19-331/21 от 1.07.2021 г. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации «Загородный дом Л.А.Змигродского»»; 
4.2 Приложение к Распоряжению КГИОП №07-19-331/21 от 1.07.2021 г. Охранное 
обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации «Загородный дом Л.А.Змигродского»; 
4.3 Приложение №1 к Охранному обязательству «Состав (перечень) и сроки 
(периодичность) работ по сохранению объекта культурного наследия»; 
4.5 Приложение №2 к Охранному обязательству «Условия доступа граждан к 
объекту культурного наследия»; 
4.6 Приложение №3 к Охранному обязательству «Паспорт объекта культурного 
наследия»; 
4.7 Приложение №4 к Охранному обязательству «Фотографическое изображение 
объекта культурного наследия регионального значения «Загородный дом 
Л.А.Змигродского». 
Приложение №8. Разрешение КГИОП №01-53-42/21-0-1 от 26.01.2021 г. на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Приложения №9. Правоустанавливающие документы: выписка из Единого 
государственного реестра недвижимости. 
Приложение №10. Документы технического учета: технический паспорт здания, 
включая ситуационный план, поэтажные планы здания. 
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Приложение №11. Поэтажные планы ПИБ. 
Приложение №12. Копии договоров с экспертами. 
Приложение №13. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
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Приложение №1 
 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация 

с приспособлением для современного использования здания по адресу 
г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 

разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., 
Шифр Анд.3А-2021 

 
 
 
 
 
 
 

Ситуационный план 
 

Историко-культурный опорный план 
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1. Ситуационный план 

 

 
2. Историко-культурный опорный план. 

Объект культурного наследия регионального значения. 
Территория объекта культурного наследия. Поздние пристройки. 
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Приложение №2 
 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация 

с приспособлением для современного использования здания по адресу 
г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 

разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., 
Шифр Анд.3А-2021 

 
 
 
 
 
 
 

Историческая справка 
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В 1837 г. по территории Санкт-Петербургской губернии была проведена первая в России 
Царскосельская железная дорога. К началу ХХ в. Через губернию проходили уже 8 
железных дорог. Железные дороги связывали столицу не только с другими городами 
губернии и Российской Империи, но и с многочисленными близлежащими дачными 
местностями. К концу XIX в. Большой популярностью у петербуржцев стали пользоваться 
местности, расположенные по северному побережью финского залива. В Петербурге тогда 
действовала конно-железная дорога, одна из линий которой связывала центр города с 
Новой Деревней. Обычным транспортом для поездок в ближние дачные местности были 
также конные линейки, дилижансы, омнибусы и, наконец, просто крестьянские телеги. 
В 1870 г была открыта Финляндская казенная железная дорога. Это позволило дачным 
местностям в северном направлении вытянуться через Белоостров, Терийоки и Перкъярви 
вплоть до Выборга и Риихимяки. Несколько в стороне от этой ветки оказались 
перспективные дачные местности по берегу Финского залива между Петербургом и 
Сестрорецком. Правда, в 1870 г. было создано «Общество Сестрорецкой железной 
дороги», которое построило узкоколейку от Белоострова до Сестрорецка, и пустило по 
ней «кукушку»? Но по свидетельства современников, поезда ходили нерегулярно, да и 
сама дорога занимала много времени. К середине 80-х годов Общество разорилось? 
Дачные местности вокруг Сестрорецка по-прежнему были в очень плохой досягаемости 
для петербуржцев. 
В 1890 г инженер-механик Петр Александрович Авенариус обратился с прошением в 
Комитет министров Российской империи с предложением строительства конно-железной 
дороги, связавшей бы Петербург (Новую Деревню) и Сестрорецк через местности вокруг 
Лахты и Лисьего Носа. Почти сразу же выяснилось, что сама идея конно-железной дороги 
является устаревшей: Конная тяга не выдерживала конкуренции с тягой паровой. 
Авенариус перерабатывает первоначальный проект и в 1892 г. Высочайше была 
утверждена постройка Приморской Санкт-Петербургско — Сестрорецой железной 
дороги. 
Первая очередь дороги между Новой Деревней и Лахтой была построена к июню 1893 г. и 
по ней началось движение служебных поездов. Вторая очередь дороги связывала Новую 
Деревню с Озерками; «Озерковский» участок был открыт 23 июля 1894 г. торжественным 
молебствием в помещении вокзала в Озерках, которое было совершено настоятелем 
Казанского собора о. Михаилом при хоре певчих. Третий участок от Лахты до Лисьего 
Носа был открыт к октябрю 1894 г, правда, «без особого торжества». По случаю открытия 
последнего, четвертого, участка, и всей дороги в целом в ноябре 1894 г., ее строителю, П. 
А. Авенариусу была преподнесены хлеб-соль и икона Нерукотворного Спаса от 
благодарных жителей Сестрорецка. 
Чуть раньше стала действующей и ветка Приморской дороги от 16-й версты к Пароходной 
гавани мыса Лисий Нос. Уже оттуда ходили в Кронштадт в зимнее время года 
общественные парные сани. Дорога по льду Финского залива освещался фонарями, по 
пути стояли сторожевые будки, а посередине пути находился постоялый двор. 
Что касается основной ветки Приморской железной дороги, то поезда отправлялись из 
Сестрорецка с интервалом в два часа, всего их было 10, и весь путь до Новой Деревни 
занимал 1 час 15 минут. На дороге было 13 станций и платформ: Новая Деревня, 2-я 
верста, Дамба, Лахта, Ольгино, 13-я верста, Раздельная, Каупиллово, Горская, 
Александровская, Тарховка, Разлив, Сестрорецк. Позже линия была продлена в сторону 
Курорта. 
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Приморская железная дорога приносила своим владельцам совсем небольшую прибыль. 
Правление даже было вынуждено выпустить облигации 5-ти процентного займа; но 
вскоре было принято новое и неожиданное решение. П. А. Авенариус, бывший 
директором-распорядителем правления, обратился к правительству с просьбой о 
выделении земель вокруг железной дороги для устройства там курорта. Так, были 
выделены 54 десятины земли вокруг устья р. Сестры. 
На этих участках развернулось строительства Курорта, которое было завершено очень 
быстро, уже к 10 июня 1900 г. «Самый курорт П. А. Авенариус имел в виду устроить так, 
чтобы в нем были здания и приспособления, как для лечения разных недугов и 
укрепления здоровья, так и для развлечения пользующихся курортом. Для достижения 
этого были спроектированы: 1) здание курзала, с амбулаториями и квартирами для 
докторов, библиотекою и пр.; 2) здание водолечебницы с грязевыми, солеными и другими 
ваннами, душами и отделениями для лечения электричеством, массажем и гимнастикой; 
3) павильоны для минеральных вод, молока, кумыса и кефира; 4) флигеля с номерами для 
приезжих на курорт; 5) устройство парка: дорожек, беседок, скамеек и пр., необходимого 
для моциона и отдыха; 6) приспособления для удобного и безопасного купания в море; 7) 
построить специальное здание с концертным и танцевальным залом и сценой; 8) устроить 
сад с площадками и эстрадою для музыкантов; 9) укрепить и спланировать берег с 
устройством вдоль него дорожек для прогулок: 10) завести разного рола лодки и шлюпки 
для катанья в море; 11) устроить водоснабжение; 12) осветить здания, парк и береговой 
пляж электричеством; 13) построить разного рода службы: кухню, ферму, ледники, 
прачечную и пр.; 14) оградить территорию курорта и построить в нескольких пунктах 
караульные домики для наблюдения за порядком, тишиной и безопасностью лиц, 
находящихся в парке. Ходатайство П. А. Авенариуса, изложенное в сейчас упомянутой 
записке, обратило на себя внимание министра земледелия и государственных имушеств А. 
С. Ермолова. Записка была передана на заключение почетного лейб-медика Л. Б. 
Бертенсона. Через месяц с небольшим, именно 23-го июля того же 1896 г. Л. Б. Бертенсон, 
по осмотре данной местности, представил министру докладную запись, подтверждающую 
всю пользу устройства проектированного курорта и соседних дач». Через два года, когда 
основные здания были построены, современники сочли, что «сестрорецкий курорт своей 
обширностью превосходит не только русские, но и заграничные курорты», - как было 
написано в одном из путеводителей того времени. Дачная местность в Сестрорецке 
превратилась в модное место, где можно было не только поправить здоровье, но и «себя 
показать». 
В это же время происходит отвод казенных земель многочисленным государственным 
учреждениям и Обществам для устройства летних дач. В самом начале ХХ века 
земельные участки в Сестрорецке получили школы Женского Патриотического общества, 
Общество школьных дач для средних учебных заведений, Сенатская типография, 
Экспедиция заготовления государственных бумаг и др. 
Строительство железной дороги и Курорта, несомненно, оказало большое влияние на 
развитие всей дачной местности на территории Сестрорецкой казенной дачи. Как 
справедливо указывает Б. М. Матвеев: «Создание Сестрорецкого курорта предопределило 
будущее города не только как популярной дачной местности, по и как крупного лечебно-
оздоровительного центра». Железная дорога немало способствовала удобству и быстроте 
передвижения между Петербургом и дачными местностями вокруг Сестрорецка, тем 
самым являясь необходимым компонентом рассмотрения темы в комплексном аспекте. 
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Во второй половине ХIХ века дача из простого жилища стала общественным феноменом, 
«своеобразной российской панацеей, решением многих городских проблем и 
удовлетворением потребностей. В общественных дискуссиях, касавшихся проблем 
Петербурга, она неизменно выступает как убежище от агрессивной городской среды и 
деструктивных элементов культуры. В 1850-1870-х г: она привлекает новые группы 
населения, далеко не аристократичные по своему происхождению, и постепенно 
превращается в один из важных элементов массовой культуры». 
Как указано в очерке о Сестрорецке того времени, дачные места Сестрорецка разделяются 
на три главных района: 1. Канонирский, 2. Дубковский. 3. Новые места. Всех дач в этих 
районах имеется около 350, каждая дача имеет балкон или террасу, а также небольшой 
садик. Цена дач в зависимости от числа комнат колеблется от 50 до 700 руб. 
Со строительством Приморской железной дороги число дач и дачников возросло; на 
плане Сестрорецка 1914 года многие участки уже поделены и значатся как отдельные под 
литерами «а» и «б». Поднялись и цены: от 300 до 3.000 рублей. Для удобства дачников 
были построены дополнительные платформы: Ермоловская, сразу за станцией 
Сестрорецк, у одноименного проспекта; Курорт, Школьная, где располагался санаторий 
для больных детей, и Дюны, на 31-й версте от Петербурга. 
Для содействия благоустройству дачной жизни в 1902 г. было организовано 
соответствующее Общество. Оно занималось устройством новых или улучшением 
существующих улиц, дорог, дорожек, мостов и лучшего содержания берега залива и реки 
Сестры; улучшением освещения, противопожарной частью, санитарным состоянием и 
содержанием ночных сторожей. 
В Сестрорецке действовало также пожарное общество. На 1913 год в нем состояло 10 
почетных членов, 16 пожизненных членов-жертвователей, 150 действительных членов и 
12 членов-жертвователей. В число пожизненных членов -жертвователей помимо жителей 
и дачников Сестрорецка входили и организации: Сестрорецкое Ссудо-сберегательное 
товарищество; Сестрорецкий металлический завод: страховое общество «Якорь»; 
страховое общество «Россия»; Приморская С.-Петербургско-Сестрорецкая железная 
дорога; и 1-е и 2-е Российские страховые общества; страховое общество «Саламандра». 
Начальником пожарной команды Сестрорецкого пожарного общества был Михаил 
Тихонович Панфилов, его помощниками — Алексей Федотович Гусев и Петр Иванович 
Белкин, брандмейстером — Михаил Иванович Копылов. В состав пожарной команды 
входили два отряда трубников, топорники, водоснабжатели, а также четверо человек, 
работавшие с баграми и моторными трубами. 
Людомир Афанасьевич Змигродский долгие годы служил в Техническом комитете 
Главного интендантского управления. ВПб на 1904 показывает его помощником старшего 
делопроизводителя этого комитета в чине губернского секретаря. Там же, в Главном 
интендантском управлении, служил и сын Змигродского Николай Людомирович, 
коллежский секретарь. В ВПб на 1902, 1904, 1910 у обоих показан адрес - 4-я 
Рождественская, 29. Там же проживала и вдова коллежского советника Викентия 
Михайловна Змигродская. 
Загородный дом дворянина Людомира Афанасьевича Змигродского расположен в 
северной части исторического района Сестрорецка «Канонерка». До основания 
Сестрорецка здесь находилось селение Кароканна (швед. Karokanna), или Коронона 
(швед. Koronona). Современное название появилось в XVIII веке и вероятно, представляет 
собой переосмысление прежнего наименования, связанное с тем, что здесь располагался 
лагерь канониров — служителей артиллерийской части. 
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В 1912 году Людомир Змигродский передал права по содержанию участка своей дочери 
Валентине Малевановой. 
В 1925 году в здании разместилась база отдыха «Трудовой Курорт», переименованная 
позже в «Сестрорецкий курорт». 
Загородный двухэтажный дом построен в 1903-1906 гг. (архитектор не установлен). 
Богатство деревянного декора и приемов оформления фасадов и кровли выделяет его из 
типичной застройки Сестрорецка. Это послужило причиной того, что фотографии дома 
были выпущены тиражными изданиями в виде почтовых карточек «открыточных видов» в 
начале XX века. 
Центральная часть лицевого (западного) фасада завершалась мезонином с балконом. Вход 
в мезонин был устроен по внутренней лестнице со стороны восточного фасада. Углы 
здания акцентированы двухуровневыми восьмигранными эркерами-верандами, через 
которые осуществлялся вход в изолированные половины дома. Веранды имеют шатровые 
завершения со шпилями, кровля с чешуевидным окрытием. На верандах было витражное 
остекление с цветными стёклами. 
Сохранившаяся иконография начала XX века, подробная фотофиксация здания 1990-х, 
инвентаризационная карточка 1996 года и архитектурные обмеры позволяют полностью 
восстановить существующие утраты архитектурно-художественного оформления фасадов 
и кровли. 
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к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация 

с приспособлением для современного использования здания по адресу 
г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 

разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., 
Шифр Анд.3А-2021 
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Перечень исторической иконографии 
1. Сестрорецк и окрестности на карте РККА. Фрагмент карты, 1939 г. ЦГИА СПб. Ф. 

763. Оп. 1. Д. 1. Л. 1. 
2. Карта РККА Ленинградской области. Фрагмент карты, 1939-1941 гг. РГИА. Ф. 387. 

Оп. 11. Д. 53359. Л. 29. 
3. Сестрорецкая дачная местность. У станции Курорт. Нач. ХХ века. Из фондов РНБ. 
4. Поезд Сестрорецкой железной дороги. Нач. ХХ века. Из фондов РНБ. 
5. Сестрорецк. Парковая улица. 1900-е г.г. Из фондов РНБ. 
6. Сестрорецк. Лиственная улица. Нач. ХХ века. Из фондов РНБ. 
7. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Западный фасад. Чертеж выполнен 

кооперативом "Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. 
Предоставлен архивом КГИОП СПб. 

8. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Южный фасад. Чертеж выполнен 
кооперативом "Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. 
Предоставлен архивом КГИОП СПб. 

9. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Восточный фасад. Чертеж выполнен 
кооперативом "Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. 
Предоставлен архивом КГИОП СПб. 

10. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Окно. Чертеж выполнен кооперативом 
"Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. Предоставлен 
архивом КГИОП СПб. 

11. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Окна. Чертеж выполнен кооперативом 
"Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. Предоставлен 
архивом КГИОП СПб. 

12. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Дверь. Чертеж выполнен кооперативом 
"Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. Предоставлен 
архивом КГИОП СПб. 

13. Дача Змигродского, уч.73а, ул. Андреева, 3. Акварель архитектора-художника Е. 
М. Седова, 2004 г. В подписи к рисунку – ошибка. 

14. Первое из известных изображений дома на участке Л. Змигродского на прежней 
Железнодорожной ул. Почтовая открытка сер. 1900-х гг. Открытка из коллекции 
Сергея Ренни. 

15. Вид части фасада деревянного дачного дома начала 20 века с башенкой, 
украшенной пропильной резьбой, обшитой фигурно наложенной вагонкой со 
стеклянными витражами по улице Андреева, 3 в курортной части города 
Сестрорецка (бывшая дача В.Ф.Фомина, сгорела в 2010 году). Архив: ЦГАКФФД 
СПб; шифр: Ар 230344. 

16. Дача Л. Змигродского, апрель 2010 г. Фотография из коллекции Кирилла 
Никитина. 

17. Дача Л. Змигродского. Фото 2010 г. - Дача Л. Змигродского. Фото 2010 г. 
Фотография Г. Гуринского. 
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1. Сестрорецк и окрестности на карте РККА. Фрагмент карты, 1939 г. 

ЦГИА СПб. Ф. 763. Оп. 1. Д. 1. Л. 1. 
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3. Сестрорецкая дачная местность. У станции Курорт. Нач. ХХ века. 

Из фондов РНБ. 
 

 
4. Поезд Сестрорецкой железной дороги. Нач. ХХ века. 

Из фондов РНБ. 
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5. Сестрорецк. Парковая улица. 1900-е г.г. 

Из фондов РНБ. 
 

 
6. Сестрорецк. Лиственная улица. Нач. ХХ века. 

Из фондов РНБ. 
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7. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Западный фасад. 

Чертеж выполнен кооперативом "Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. 
Предоставлен архивом КГИОП СПб. 

 

 
8. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Южный фасад. 

Чертеж выполнен кооперативом "Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. 
Предоставлен архивом КГИОП СПб. 
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9. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Восточный фасад. 

Чертеж выполнен кооперативом "Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. 
Предоставлен архивом КГИОП СПб. 

 

 
10. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Окно. 

Чертеж выполнен кооперативом "Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. 
Предоставлен архивом КГИОП СПб. 
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11. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Окна. 

Чертеж выполнен кооперативом "Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. 
Предоставлен архивом КГИОП СПб. 

 

 
12. Сестрорецк. Жилой дом по ул. Андреева, 3. Дверь. 

Чертеж выполнен кооперативом "Проект" под руководством архитектора О. М. Рунтовой в 1992 г. 
Предоставлен архивом КГИОП СПб. 
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13. Дача Змигродского, уч.73а, ул. Андреева, 3. 

Акварель архитектора-художника Е. М. Седова, 2004 г. В подписи к рисунку – ошибка. 
 

 
14. Первое из известных изображений дома на участке Л. Змигродского на прежней 

Железнодорожной ул. Почтовая открытка сер. 1900-х гг.  
Открытка из коллекции Сергея Ренни. 

 



39 
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии Глинская Н.Б. 
 

 
15. Вид части фасада деревянного дачного дома начала 20 века с башенкой, украшенной пропильной 

резьбой, обшитой фигурно наложенной вагонкой со стеклянными витражами по улице Андреева, 
3 в курортной части города Сестрорецка (бывшая дача В.Ф.Фомина, сгорела в 2010 году). Архив: 

ЦГАКФФД СПб; шифр: Ар 230344. 
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16. Дача Л. Змигродского, апрель 2010 г. 

Фотография из коллекции Кирилла Никитина. 
 

 
17. Дача Л. Змигродского. Фото 2010 г. - Дача Л. Змигродского. Фото 2010 г. 

Фотография Г. Гуринского. 
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Приложение №4 
 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация 

с приспособлением для современного использования здания по адресу 
г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 

разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., 
Шифр Анд.3А-2021 
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Перечень материалов фотофиксации, сделанных экспертами 
на момент заключения договора на проведение экспертизы 

 
1. Фото 1. Общий вид здания в защитном сооружении. Северо-западная сторона. 

Фото 1.08.2021 г. 
2. Общий вид здания в защитном сооружении. Юго-западная сторона. Фото 1.08.2021 

г. 
3. Фото 3. Вид с западного угла здания в защитном сооружении. Фасад Е-А. Фото 

1.08.2021 г. 
4. Фото 4. Вид с восточной стороны здания в защитном сооружении. Фасад 5-1. Фото 

1.08.2021 г. 
5. Фото 5. Вид с юго-восточного угла здания в защитном сооружении. Фасад А-Е. 

Фото 1.08.2021 г. 
6. Фото 6. Вид с юго-восточного угла здания в защитном сооружении. Фасад 5-1. 

Фото 1.08.2021 г. 
7. Фото 7. Вид на помещение юго-западной башни здания в защитном сооружении. 

Фото 1.08.2021 г. 
8. Фото 8. Вид на помещение юго-западной башни здания в защитном сооружении. 

Фото 1.08.2021 г. 
9. Фото 9. Вид на юго-западную башню здания в защитном сооружении. Фото 

1.08.2021 г. 
10. Фото 10. Вид на помещение в осях 3-4; А-Д здания. Фото 1.08.2021 г. 
11. Фото 11. Вид на помещение в осях 1-3; А-Д здания. Фото 1.08.2021 г. 
12. Фото 12. Вид на юго-западную башню здания. Фото 1.08.2021 г. 
13. Фото 13. Вид на помещение юго-западной башни здания с сохранившимися 

фрагментами исторического дверного заполнения и шкафчиков. Фото 1.08.2021 г. 
14. Фото 14. Вид с юго-западного угла здания под защитным сооружением. Фасад А-Е. 

Фото 1.08.2021 г. 
15. Фото 15. Вид на помещение лестничной клетки здания в осях 4-5;Д-Е. Фото 

1.08.2021 г. 
16. Фото 16. Вид на помещение здания в осях 3-4;Д-Е. Фото 1.08.2021 г. 
17. Фото 17. Вид на помещение лестничной клетки здания в осях 1;Г-Е. Фото 1.08.2021 

г. 
18. Фото 18. Вид с северо-восточного угла здания под защитным сооружением. Фасад 

Е-А. Фото 1.08.2021 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 



43 
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии Глинская Н.Б. 
 

Схема фотофиксации 
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Фото 1. Общий вид здания в защитном сооружении. Северо-западная сторона. Фото 1.08.2021 г. 

 

 
Фото 2. Общий вид здания в защитном сооружении. Юго-западная сторона. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 3. Вид с западного угла здания в защитном сооружении. Фасад Е-А. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 4. Вид с восточной стороны здания в защитном сооружении. Фасад 5-1. Фото 

1.08.2021 г. 
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Фото 5. Вид с юго-восточного угла здания в защитном сооружении. Фасад А-Е. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 6. Вид с юго-восточного угла здания в защитном сооружении. Фасад 5-1. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 7. Вид на помещение юго-западной башни здания в защитном сооружении. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 8. Вид на помещение юго-западной башни здания в защитном сооружении. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 9. Вид на юго-западную башню здания в защитном сооружении. Фото 1.08.2021 г. 



52 
 

Ответственный секретарь экспертной комиссии Глинская Н.Б. 
 

 
Фото 10. Вид на помещение в осях 3-4; А-Д здания. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 11. Вид на помещение в осях 1-3; А-Д здания. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 12. Вид на юго-западную башню здания. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 13. Вид на помещение юго-западной башни здания с сохранившимися фрагментами 

исторического дверного заполнения и шкафчиков. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 14. Вид с юго-западного угла здания под защитным сооружением. Фасад А-Е. Фото 1.08.2021 

г. 
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Фото 15. Вид на помещение лестничной клетки здания в осях 4-5;Д-Е. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 16. Вид на помещение здания в осях 3-4;Д-Е. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 17. Вид на помещение лестничной клетки здания в осях 1;Г-Е. Фото 1.08.2021 г. 
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Фото 18. Вид с северо-восточного угла здания под защитным сооружением. Фасад Е-А. Фото 

1.08.2021 г. 
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Приложение №5 
 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация 

с приспособлением для современного использования здания по адресу 
г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 

разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., 
Шифр Анд.3А-2021 

 
 
 
 
 
 
 

Перечень документов и материалов, представленных заказчиком 
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1) Проектная документация «Проектная документация на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Загородный дом Л.А.Змигродского»: ремонт и 
реставрация с приспособлением для современного использования 
здания по адресу г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, 
д. 3, лит. А», разработанная ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., Шифр 
Анд.3А-2021, в составе: 

№ 
тома Обозначение Наименование Примечание 

 Раздел 1 Предварительные работы  
1 Анд.3А-2021-ИРД Исходно-разрешительная документация  
2 Анд.3А-2021-Ф Фотофиксация  
 Раздел 2 Комплексные научные исследования  
1 Анд.3А-2021-ИАБ Историко-архивные и 

библиографические исследования  

2 Анд.3А-2021-НИ Натурные исследования  
3 Анд.3А-2021-АО Архитектурные обмеры  
4 Анд.3А-2021-ТО Техническое заключение по результатам 

технического обследования конструкций  

 Раздел 3 Проект ремонта, реставрации и 
приспособления здания  

1 Анд.3А-2021-ОПЗ Общая пояснительная записка  
2 Анд.3А-2021-АР Архитектурные решения  
3 Анд.3А-2021-КР Конструктивные и объемно-

планировочные решения  

4 

 

Сведения об инженерном оборудовании, 
о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий 

 

4.1 Анд.3А-2021-ЭС Система электроснабжения  
4.2 Анд.3А-2021-ВС Система водоснабжения  
4.3 Анд.3А-2021-ВО Система водоотведения  
4.4 Анд.3А-2021-ОВ Система отопления и вентиляции  
4.5 Анд.3А-2021-ГС Система газоснабжения  
5 Анд.3А-2021-ПОР Проект организации работ по 

реставрации  

6 Анд.3А-2021-ПБ Перечень мероприятий по обеспечению 
пожарной безопасности  

7 

Анд.3А-2021-ОДИ 

Перечень мероприятий по обеспечению 
доступа инвалидов и малоподвижных 
групп населения к объектам культурного 
наследия 
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8 Анд.3А-2021-НМД Методические рекомендации по ведению 
реставрационных работ  

2) Задание КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов РФ 
(работы по реставрации, приспособлению для современного 
использования) №01-52-3118/20 от 18.12.2020 г.; 

3) 1. Распоряжение КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Загородный 
дом Л.А. Змигродского», включая: 
1.1 Распоряжение КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Загородный 
дом Л.А. Змигродского»; 
1.2 Приложение к Распоряжению КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. 
Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации «Загородный дом 
Л.А.Змигродского»; 
1.3 Приложение №1 к Охранному обязательству «План границ 
территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А.Змигродского»; 
1.4 Приложение №2 к Охранному обязательству «Предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Загородный 
дом Л.А.Змигродского»; 
1.5 Приложение №3 к Охранному обязательству «Фотографическое 
изображение объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А.Змигродского»; 
2. Распоряжение КГИОП №07-19-207/17 от 15.07.2017 г. О внесении 
изменения в Распоряжение КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. 
3. Распоряжение КГИОП №07-19-531/19 от 22.11.2019 г. О внесении 
изменения в Распоряжение КГИОП №07-19-207/17 от 15.07.2017 г. 
4. Распоряжение КГИОП №07-19-331/21 от 1.07.2021 г. «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного 
законного владельца объекта культурного наследия, включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
«Загородный дом Л.А.Змигродского»», включающее в себя: 
4.1 Распоряжение КГИОП №07-19-331/21 от 1.07.2021 г. «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного 
законного владельца объекта культурного наследия, включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
«Загородный дом Л.А.Змигродского»»; 
4.2 Приложение к Распоряжению КГИОП №07-19-331/21 от 1.07.2021 г. 
Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 
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объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации «Загородный дом 
Л.А.Змигродского»; 
4.3 Приложение №1 к Охранному обязательству «Состав (перечень) и 
сроки (периодичность) работ по сохранению объекта культурного 
наследия»; 
4.5 Приложение №2 к Охранному обязательству «Условия доступа 
граждан к объекту культурного наследия»; 
4.6 Приложение №3 к Охранному обязательству «Паспорт объекта 
культурного наследия»; 
4.7 Приложение №4 к Охранному обязательству «Фотографическое 
изображение объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А.Змигродского».Разрешение КГИОП №01-53-
42/21-0-1 от 26.01.2021 г. на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации; 

4) Разрешение КГИОП №01-53-42/21-0-1 от 26.01.2021 г. на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации; 

5) Правоустанавливающие документы: выписка из Единого 
государственного реестра недвижимости; 

6) Документы технического учета: технический паспорт здания, включая 
ситуационный план, поэтажные планы здания; 

7) Поэтажные планы ПИБ. 
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Приложение №7 

 
к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация 

с приспособлением для современного использования здания по адресу 
г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 

разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., 
Шифр Анд.3А-2021 

 
 
 
 
 
 
 

1. Распоряжение КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
«Загородный дом Л.А.Змигродского»», включающее в себя: 

1.1 Распоряжение КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации «Загородный дом 

Л.А.Змигродского»» 
1.2 Приложение к Распоряжению КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации «Загородный дом 

Л.А.Змигродского»; 
1.3 Приложение №1 к Охранному обязательству «План границ 

территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А.Змигродского»; 

1.4 Приложение №2 к Охранному обязательству «Предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Загородный 

дом Л.А.Змигродского»; 
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1.5 Приложение №3 к Охранному обязательству «Фотографическое 
изображение объекта культурного наследия регионального значения 

«Загородный дом Л.А.Змигродского»; 
2. Распоряжение КГИОП №07-19-207/17 от 15.07.2017 г. О внесении 

изменения в Распоряжение КГИОП №40-138 от 12.07.2016 г. 
3. Распоряжение КГИОП №07-19-531/19 от 22.11.2019 г. О внесении 
изменения в Распоряжение КГИОП №07-19-207/17 от 15.07.2017 г. 

4. Распоряжение КГИОП №07-19-331/21 от 1.07.2021 г. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации «Загородный дом 

Л.А.Змигродского»», включающее в себя: 
4.1 Распоряжение КГИОП №07-19-331/21 от 1.07.2021 г. «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации «Загородный дом 

Л.А.Змигродского»»; 
4.2 Приложение к Распоряжению КГИОП №07-19-331/21 от 1.07.2021 г. 
Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации «Загородный дом 
Л.А.Змигродского»; 

4.3 Приложение №1 к Охранному обязательству «Состав (перечень) и 
сроки (периодичность) работ по сохранению объекта культурного 

наследия»; 
4.5 Приложение №2 к Охранному обязательству «Условия доступа 

граждан к объекту культурного наследия»; 
4.6 Приложение №3 к Охранному обязательству «Паспорт объекта 

культурного наследия»; 
4.7 Приложение №4 к Охранному обязательству «Фотографическое 

изображение объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А.Змигродского». 
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Приложение №8 
 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация 

с приспособлением для современного использования здания по адресу 
г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 

разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., 
Шифр Анд.3А-2021 

 
 
 
 
 
 
 

Разрешение КГИОП №01-53-42/21-0-1 от 26.01.2021 г. на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории 

и культуры) народов Российской Федерации 
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Приложение №10 
 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация 

с приспособлением для современного использования здания по адресу 
г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 

разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., 
Шифр Анд.3А-2021 

 
 
 
 
 
 
 

Документы технического учета: технический паспорт здания, включая 
ситуационный план, поэтажные планы здания 
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Приложение №11 
 

к Акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Загородный дом Л.А. Змигродского»: ремонт и реставрация 

с приспособлением для современного использования здания по адресу 
г. Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, ул. Андреева, д. 3, лит. А», 

разработанной ООО «СК «Диамант»» в 2021 г., 
Шифр Анд.3А-2021 

 
 
 
 
 
 
 

Поэтажные планы ПИБ 
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