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г. Санкт-Петербург       «15» сентября 2025 г. 

 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией по заказу Общества с ограниченной ответственностью «ИНДЕТЕК» (ООО 

«ИНДЕТЕК»). Государственная историко-культурной экспертиза проведена на основании: 

1. Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – 

Федеральный закон № 73-ФЗ) 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

3. Договоры о выполнении работ на проведение государственной историко-

культурной экспертизы с экспертами от 12 августа 2025 г. (Приложение №11). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в составе 

экспертной комиссии в период с 12 августа 2025 г. по 15 сентября 2025 г. (Приложение № 11: 

Копии договоров с экспертами, Копии протоколов заседаний экспертной комиссии). 

  

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью «ИНДЕТЕК» (ООО «ИНДЕТЕК»). 111524, г. 

Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Перово, ул. Электродная, д. 2, стр. 12, пом. 26А; 

+7(901) 424-82-89; 353@indetech.ru; ОГРН: 1037828018095. Идентификационный номер 

налогоплательщика: 7813108074 (Регистрационный номер лицензии: МКРФ 22142; номер 

лицензии в Едином реестре учета лицензий: Л040-00103-00/00410208. Дата предоставления 

лицензии: 29.03.2022 г.). Генеральный директор ООО «ИНДЕТЕК»: Потапешкин С.В.  

 

4. Сведения об эксперте (экспертах):  

Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая 

степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность – для 

физического лица: 

Председатель экспертной комиссии: 

Прокофьев Михаил Федорович – аттестованный государственный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы приказом Министерства 

культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 9).; образование высшее; 

закончил Ленинградский Государственный Университет им. А.А. Жданова; специальность – 

историк; место работы – генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр»; стаж работы 45 лет. 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия; 
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- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

Глинская Наталия Борисовна — аттестованный государственный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы приказом МКРФ 25.12.2023 

г. № 3493 «Об аттестации экспертов по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» (п. 1). Образование высшее; закончила Ордена Трудового Красного Знамени 

институт живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина по специальности 

искусствовед; заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр»; стаж работы 47 лет. 

Профиль экспертной деятельности: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 
  

Член экспертной комиссии: 

Калинин Валерий Александрович - аттестованный государственный эксперт по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы приказом Министерства 

культуры Российской Федерации от 25.12.2023 г. № 3493 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы» (п. 5).; образование высшее; 

окончил Санкт-Петербургский государственный политехнический университет; инженер-

строитель, место работы и должность – главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», стаж работы по профессии – 22 года. 

Профиль экспертной деятельности: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении: 

Отношения экспертов к заказчику: эксперты не имеют родственных связей с 

заказчиком (его должностными лицами, работниками и т.д.); не состоят в трудовых 

отношениях с заказчиком; не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком; не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика; не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем 

из настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 

иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за достоверность 

сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, содержание которого нам известно и понятно. 

 

 

 

Председатель экспертной  

комиссии:                               подписано электронной подписью                        М.Ф. Прокофьев 
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Ответственный секретарь  

экспертной  

комиссии:                            подписано электронной подписью                               Н.Б. Глинская   

 

 

Член экспертной  

комиссии:                       подписано электронной подписью                                    В.А. Калинин 

 

 

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с 

дворовыми флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского 

ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), – «Проектная документация по сохранению 

объекта культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для современного использования 

в части устройства системы видеонаблюдения)» (Шифр: 189/24/ОАЭ/223-К), 

разработанная ООО «ИНДЕТЕК», в составе:  

№ 

тома 

Номер 

Части 
Шифр Наименование 

Примеча

ние 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 Часть 1 
189/24/ОАЭ/23-К-

ИРД 

Исходно-разрешительная документация (в 

составе которой Акт определения 

влияния) 

 

1.2 Часть 2 
189/24/ОАЭ/23-К-

ФФ 
Фотофиксация 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1 Часть 1 189/24/ОАЭ/23-К-ИС Историческая справка 
 

2.2 Часть 2 189/24/ОАЭ/23-К-ТО 
Инженерно-технические исследования 
конструкций 

 

2.3 Часть 3 189/24/ОАЭ/23-К-ОЧ 
Историко-архитектурные натурные 

исследования (Архитектурные обмеры) 

 

2.4 Часть 4 189/24/ОАЭ/23-К-О 
Отчет по комплексным научным 

исследованиям  

 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления здания 

3.1 Часть 1 189/24/ОАЭ/23-К-ПЗ Пояснительная записка 
 

3.2 Часть 2 189/24/ОАЭ/23-К-АС Архитектурно-строительные решения    
 

3.3 Часть 3  
Инженерное оборудование. Сети 

инженерно-технического обеспечения 
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6.2. Цель государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия проектной документации для проведения работ по сохранению 

объекта культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия федерального значения  

«Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для современного 

использования в части устройства системы видеонаблюдения)» (Шифр: 

189/24/ОАЭ/223-К), разработанной ООО «ИНДЕТЕК», требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 

самостоятельно (при значительном количестве документов их перечень приводится в 

приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения): 

Представлено заказчиком: 

−  Проектная документация: «Проектная документация по сохранению объекта 

культурного наследия федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с 

дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(приспособление объекта для современного использования в части устройства системы 

видеонаблюдения)» (Шифр: 189/24/ОАЭ/223-К),  разработанная ООО «ИНДЕТЕК»; 

−  ООО «ИНДЕТЕК». ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (Приложение №10); 

− Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 

культурного наследия от 21 декабря 2023 г. (Приложение №9); 

− Копия Распоряжения КГИОП «Об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» от 30.05.2024г. №713-рп (Приложение №4); 

− Копия Распоряжения КГИОП от 08 декабря 2014 г. №10-793 «Об определении 

предмета охраны объекта культурного наследия федерального значения «Дом Кельха А. Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» (Приложение №3); 

− Копия Распоряжения КГИОП «Об утверждении охранного обязательства 

собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия федерального 

значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями», 

включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 12.01.2023 г. №4-об/23 

(Приложение №5). 

3.3.1 Книга 1 
189/24/ОАЭ/23-К-

ОВН 

Охранное видеонаблюдение 
(Спецификация изделий, материалов, 

оборудования) 

 

3.3.2 Книга 2 189/24/ОАЭ/23-К-СС Сети связи 
 

3.3.3 Книга 3 
189/24/ОАЭ/23-К-

ПНР 
Пуско-наладочные работы 

 

3.4 Часть 4 
189/24/ОАЭ/23-К-

ПОС 
Проект организации строительства 

 

3.5 Часть 5 189/24/ОАЭ/23-К-ДВ 
Дефектная ведомость  

(Ведомость объемов работ) 
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− Правоустанавливающие документы: Выписка из Выписка из Единого 

государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (Сведения о 

характеристиках объекта недвижимости) на здание от 28.11.2024г. № КУВИ-001/2024-

286889528; Выписка из Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об 

объекте недвижимости (Сведения о характеристиках объекта недвижимости) на земельный 

участок от 28.11.2024г. № КУВИ-001/2024-286886074 (Приложение №7); 

− Документы технического учета: Копия Технического паспорта на здание по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Центральный район, улица Чайковского, дом 28, литера А (ГУП 

«Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости Санкт-Петербурга». 

Государственное учреждение Проектно-инвентаризационное Бюро Центрального района), 

поэтажные планы здания (Приложение №6). 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют.  

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии со 

статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25 июня 2002 г. №73-Ф3 «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации и 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

В целях обеспечения достоверности выводов, в рамках проведения настоящей 

государственной историко-культурной экспертизы экспертами были выполнены следующие 

исследования: 

- Выполнены архивно-библиографические исследования на основании материалов из 

фондов ГМИ СПб, ЦГИА СПб, Российской национальной библиотеки (РНБ) и других 

информационных источников, имеющихся в открытом доступе, составлена краткая 

историческая справка с альбомом иконографических материалов (Приложения №№ 1, 2). 

В ходе проведения архивно-библиографических исследований были выявлены документы 

и материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические планы и 

фотографии. 

- Произведены визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы 

(Приложение № 8). 

Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 

конструктивного, технического и художественного состояния памятника в целом и его 

отдельных элементов, а также определения текущего технического состояния объекта 

экспертизы в объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 

решений. 

- Проведен анализ исходно-разрешительной документации для разработки проектной 

документации; 

- Выполнен анализ представленной проектной документацией;  

- Проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы; 

- Осуществлено коллегиально, всеми членами экспертной комиссии, обсуждение 

результатов проведенных исследований и проведен обмен сформированными мнениями 

экспертов, обобщены мнения экспертов. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также достоверность 
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и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты исследований, 

ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования 

вывода государственной историко-культурной экспертизы. Экспертами принято единое 

окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы; оформлены результаты 

экспертизы (проведенных исследований) в виде Акта по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы. 

 

10. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы (при значительном количестве документов и литературы их перечень 

приводится в приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения): 

1) Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ. 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530 

«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

3) Постановление Правительства от 10.07.2001 г. РФ № 527.  

4) Краткая историческая справка (Приложение № 1). 

5) Историческая иконография (Приложение № 2). 

6) Фотографические изображения объекта (Приложение № 8). 

 

Нормативная документация 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 года № 87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию». 

- ГОСТ   Р   55567-2013.   Порядок   организации   и   ведения   инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования;  

- ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного 

наследия. Недвижимые памятники; 

- ГОСТ Р 56905-2016. Проведение обмерных и инженерно-геодезических работ на 

объектах культурного наследия. Общие требования;  

- ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и 

исследованиям для сохранения объектов культурного наследия;  

- ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации. 

 

ЦГИА СПб:  

- Ф. 513. Оп. 102. Д. 4415. Чертежи дома на участке, принадлежавшем П. Васильеву, Рейнке, 

Эрфурту, Белову, И.Е. Кондоянаки, А.Ф. Кельху по Сергиевской ул., 28 (1835–1903 гг.). 

 

ГМИ СПб  

- Вид на здание с юго-востока. Фотография. Зима 1943-1944 гг. Инв. № -II-Б -13581 ф. 

 

Библиография: 

1. Адресная книга города С.-Петербурга. СПб., 1892-1894. 

2. Архитекторы – строители Санкт-Петербурга. Под ред. Б.М. Кирикова. СПб., 1996. 

3. Бройтман Л.И., Дубин А.С. Улица Чайковского, М.-СПб., 2003. 
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4. Весь Петербург / Петроград. СПб, 1894-1917. 

5. Глезеров С.Е. Исторические районы Петербурга от А до Я. М., 2010. 

6. Жерихина Е. И. Литейная часть От Невы до Кирочной. 1710-1918. М. 2006. 

7. Зодчие Санкт-Петербурга. XIX- начало XX века / Сост. В.Г. Исаченко. СПб., 1998. 

8. Ленинград. Путеводитель. Составители: В.А. Витязева, М.Б. Кириков. Л., 1987. 

9. Лисовский В.Г. Архитектура Петербург. Три века истории. СПб., 2004. 

10. Лисовский В.Г. Санкт-Петербург: очерки архитектурной истории города: в 2 т. Т.2. От 

классики к современности. СПб., 2009. 

11. Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга, состоящие под государственной 

охраной. Справочник. СПб., 2005. 

12. Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга / Авт. сост. Алексеева С.В., Балашова 

Е.А., Владимирович А.Г. и др. СПб., 2002. 

 

Интернет-ресурсы: 

- Архитектурный сайт Санкт-Петербурга - http://www.citywalls.ru. 

- Галерея-фотографии прошлого Санкт-Петербурга - http://www. pastvu.com.  

- Комитет по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 

культуры (КГИОП). Официальный сайт – https://kgiop.gov.spb.ru/. 

 

 

11. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований (при значительном объеме информации факты и сведения излагаются в 

приложении с соответствующим примечанием в тексте заключения): 

11.1. Общие данные: 

 «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями», расположенный 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), является 

объектом культурного наследия федерального значения на основании Постановления 

Правительства РФ № 527 от 10.07.2001 г. (Приложения №№5, 12).  

Адрес объекта культурного наследия в соответствии с Постановлением Правительства 

РФ № 527 от 10.07.2001 г.: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., 28 (Приложения №№5, 12). 

План границ и режим использования территории объекта культурного наследия 

федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 

флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28), утвержден Распоряжением КГИОП «Об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия федерального значения «Особняк 

Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» от 30.05.2024г. №713-рп 

(Приложение №4). 

Предмет охраны объекта культурного наследия федерального значения «Особняк 

Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), утвержден Распоряжением КГИОП от 

08 декабря 2014 г. №10-793 «Об определении предмета охраны объекта культурного 

наследия федерального значения «Дом Кельха А. Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 

флигелями» (Приложение №3). 

Охранное обязательство утверждено Распоряжением КГИОП «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 

наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 

флигелями», включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

https://kgiop.gov.spb.ru/
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(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» от 12.01.2023 г. №4-об/23 

(Приложение №5). 

В настоящее время объект культурного наследия федерального значения «Особняк 

Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28) находится в ведении ФГБОУВО «Санкт-

Петербургский Государственный университет» (Приложение №7). 

 

11.2. Краткие исторические сведения (сведения о времени возникновения объекта, 

даты основных изменений (перестроек) объекта и (или) датах, связанных с ним 

исторических событий): 

Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского 

ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), находится в истерической части города. Он имеет 

важное градообразующее и средообразующее значение, формирует фронт исторической 

застройки четной стороны улицы Чайковского. 

Предшественником существующего ныне здания на ул. Чайковского (ранее Сергиевская 

ул.), 28, был двухэтажный особняк в стиле «второго барокко», начатый строительством по 

заказу И.Е. Кондоянаки в 1858 г. Автором проекта был академик архитектуры А.К. Кольман. 

Здание имело Г-образную форму в плане. Главный (лицевой) фасад особняка был решен 

симметричным (с двумя балконами на 2-м этаже и двумя входами по сторонам 1-го этажа). 

Во дворе было построено двухэтажное здание конюшен.  

Внешний вид особняка и его интерьеры претерпели существенные изменения после того, 

как участок с особняком был приобретен новым владельцем Александром Фердинандовичем 

Кельхом. 26 августа 1896 г. он получил разрешение на новое решение главного (лицевого, со 

стороны улицы) фасада двухэтажного особняка с устройством двух крытых балконов 

(эркеров) и на перестройку уже существовавшего 3-го этажа корпуса со стороны двора. В это 

же время также несколько меняются фасады дворовых служб, и заново оформляются 

интерьеры особняка. Работы велись по проекту двух молодых архитекторов, работавших 

стиле модерн - В.И. Чагина и В.И. Шене. 12 мая 1903 г. Техническое отделение Санкт-

Петербургской городской управы утвердило изменения, произведенные при капитальной 

перестройке всех частей дома1. 

План окончательного варианта проекта особняка был подписан еще одним архитектором, 

привлеченным к перестройке, - К.К. Шмидтом. Существующее ныне решение фасадов в 

целом соответствует имеющимся в архивных материалах чертежам, выполненным в 1903 г. 

Со стороны улицы особняк - двухэтажный, со стороны двора -трехэтажный. Главный фасад 

двухэтажного здания обращен на улицу. Он был решен в приемах французского ренессанса. 

При этом, внутренние дворовые фасады - в формах готики.  

14 сентября 1905 г. А.Ф. Кельх закладывает дом под залог собственности жены (при этом 

была составлена опись движимого имущества).  

В 1914 г. А.Ф. Кельх продал особняк на Сергиевской улице Ивану Михайловичу 

Александрову, потомственному почетному гражданину, члену совета Торгового общества 

взаимного кредита. 

После трагических событий октября 1917 г. домовладение было национализировано.  

17 марта 1919 г. в особняке открылась Школа экранного искусства - первое в мире 

кинематографическое учебное заведение. Здесь обучали актерскому мастерству и режиссуре. 

Со временем школа была преобразована в Кинотехникум. С 1922 г. учебное заведение 

 
1 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. 
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получило статус института (Институт экранного искусства). После переезда института здесь 

разместился дом престарелых. 

С 1930 г. до начала 1990-х гг. в здании находился РК КПСС Дзержинского района, затем 

отделение ЮНЕСКО.  

Во время Великой Отечественной войны (1941-1945 гг.) в правую часть особняка (над 

воротами) попала бомба. После Великой Отечественной войны были выполнены ремонтно-

реставрационные работы (1944-1945 гг.). При этом, при реставрации правый эркер не был 

восстановлен. Фасад здания завершает балюстрада, в центре которой - ступенчатая башенка, 

увенчанная своеобразным 

1 июня 1998 г. особняк был передан Санкт-Петербургскому государственному 

университету для организации юридическим факультетом и Ассоциацией юристов Санкт-

Петербурга и Ленинградской обл.  

 

11.3. Описание современного состояния объекта: 

Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского 

ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), расположен на участке, ограниченном с юга ул. 

Чайковского, с севера – Захарьевской ул., с востока пр. Чернышевского, и Литейным пр. с 

запада. Здание - 2-3-х этажное с цокольным этажом. 

Главный фасад здания акцентирован полуциркульными окнами и эркерами (один 

утрачен). Кровля в центральной части особняка оформлена в виде высокого шатра. 

Выступающая центральная часть второго этажа (центральный эркер) выделена оформлением 

окна пилястрами и треугольным сандриком. Лицевой фасад на уровне цокольного этажа 

облицован розоватым песчаником, а верхние этажи - светло-желтым. Из песчаника 

выполнены и резные детали. Первый этаж был оформлен рустом, второй - пилястрами 

ионического ордера между окнами. По сторонам эркера имеются пилоны с лепным декором 

и датами перестройки особняка (1896-1897), а наверху - полуциркульный фронтон со 

скульптурным оформлением.  

Главный корпус со стороны двора - трехэтажный. Выступающая балконная часть в 

центре 2-го этажа оформлена по сторонам скульптурами химер и возвышающимися над ними 

башенками с островерхими завершениями; над окном - барельеф с изображением сцены 

борьбы рыцаря со львом. Большие окна над въездной аркой и во 2-м этаже разделены на 

узкие продольные секции, имеющие в 1-м этаже стрельчатые завершения, а во 2-м – сложное 

переплетение, характерное для готики. Стрельчатые завершения сдвоенных окон 3-го этажа и 

треугольный фронтон в центре завершают готический декор фасада. 

Во внутреннем дворике особняка перспективу неоштукатуренных стен из кирпича 

замыкает ажурный готический конюшенный павильон (мраморная скульптура установлена 

позже). Над проходом во двор устроена готическая арка. 

Перпендикулярно главному корпусу расположен дворовый флигель с дверью в углу, к 

которой вела ныне снятая лестница, и огромными окнами 2-го этажа с витражами. 2-й этаж 

оформлен эркером и двумя остроконечными фронтонами над карнизом. Двор замыкает 

служебный (конюшенный) корпус с кирпичными стенами и оштукатуренными деталями. В 

ансамбле 1-го дворика доминирует «готический» павильон с белокаменной скульптурой под 

его сводами (впрочем, установленной гораздо позже). Он прорезан арками и украшен 

готическим декором - «пучками» тонких колонок, островерхими башенками с гербами под 

навершиями и сидящими под ними гномами. Центральная часть завершена ажурным 

фронтоном, а над аркой выступает голова химеры, «отпугивающей» злых духов. Арка 
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конюшенного корпуса ведет во второй, меньший по размерам дворик, который ограничен 

зданиями конюшен и служебного корпуса особняка с плоской аркой 1-го этажа (где 

находились сараи) и эффектным килевидным завершением 2-го этажа, оформленного 

балюстрадой. В 1-м этаже конюшенного корпуса находились стойла для лошадей, а во 2-ом - 

помещения для кучеров и прачечная. 

Композиция 1-го дворика включала небольшой прогулочный садик с газонами и 

стрижеными «пирамидой» кустами. Боковой фасад и проезжая часть (от ворот главного 

корпуса до ворот конюшен) были огорожены изящной решеткой. 

Интерьеры здания отличаются сложностью решений. Наряду с ренессансом и готикой 

используется мотивы роккоко. Столовая выдержана в формах готики и украшена богатой 

готической отделкой. Стенные панели, потолок, мебель, обрамление дверных проемов и 

выхода на эркер выполнены из орехового дерева. В окнах, разделенных переплетами на узкие 

вытянутые части, помещены витражи. В кабинете установлен огромный камин со 

скульптурами, интерьер выполнен в стиле барокко, отделка из орехового дерева. В 

оформлении дверей и центрального окна использованы колонны коринфского ордера. 

Стены и потолки в интерьерах особняка декорированы профилированными тягами, 

архитектурно-лепным декором, живописными панно, стеновыми филенчатыми панелями из 

мрамора и дерева. Парадная лестница выполнена из мрамора с резными перилами. С 

восточной стороны лестница ограничена аркадой. Опорами арок служат колонны 

ионического ордера и пилястры на стенах. 

Отделка помещений 5-Н, 7-Н, 11-Н ,12-Н выполнена из дерева(ясень), стены и потолок 

украшен профилированным и резным декором, с гобеленовыми вставками на стенах. 

Потолок помещения 5-Н украшен живописным плафоном и керамическими плитками в поле 

филенок. 

Коридоры 2-го и 3-го этажей имеют крестовые и коробовые своды, декорированные 

монументальной орнаментальной росписью. Помещение Белого зала украшено 

позолоченным лепным декором. Деревянным декором и резными орнаментами отделан 

Ореховый кабинет и Готическая столовая.  

 

11.4. Анализ проектной документации: 

Представленная на экспертизу проектная документация по сохранению объекта 

культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная документация по 

сохранению объекта культурного наследия федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для современного использования 

в части устройства системы видеонаблюдения)» (Шифр: 189/24/ОАЭ/223-К) в составе: 

№ 
тома 

Номер 
Части 

Шифр Наименование 
Примеча

ние 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 Часть 1 
189/24/ОАЭ/23-К-

ИРД 

Исходно-разрешительная документация (в 
составе которой Акт определения 

влияния) 
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разработана ООО «ИНДЕТЕК» на основании Задания КГИОП от 21 декабря 2023 г.  

(Приложение №9).  

Представленный проект разработан в соответствии с действующими нормативно-

правовыми документами, а именно: 

- Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции);  

- ГОСТ Р 21.101-2020. Система проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации. 

- ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 

Проект содержит материалы предварительных работ (Раздел 1), материалы 

комплексных научных исследований (Раздел 2) и проектные решения (Раздел 3). 

Разработка экспертируемой проектной документации осуществлена последовательно, 

на основании необходимого объема исходно-разрешительной документации из перечня, 

предусмотренного ГОСТ 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации 

по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования», проектные решения обоснованы предварительными исследованиями. 

 

 

 

1.2 Часть 2 
189/24/ОАЭ/23-К-

ФФ 
Фотофиксация 

 

Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1 Часть 1 189/24/ОАЭ/23-К-ИС Историческая справка 
 

2.2 Часть 2 189/24/ОАЭ/23-К-ТО 
Инженерно-технические исследования 

конструкций 

 

2.3 Часть 3 189/24/ОАЭ/23-К-ОЧ 
Историко-архитектурные натурные 

исследования (Архитектурные обмеры) 

 

2.4 Часть 4 189/24/ОАЭ/23-К-О 
Отчет по комплексным научным 
исследованиям  

 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления здания 

3.1 Часть 1 189/24/ОАЭ/23-К-ПЗ Пояснительная записка 
 

3.2 Часть 2 189/24/ОАЭ/23-К-АС Архитектурно-строительные решения    
 

3.3. Часть 3  
Инженерное оборудование. Сети 

инженерно-технического обеспечения 

 

3.3.1 Книга 1 
189/24/ОАЭ/23-К-

ОВН 

Охранное видеонаблюдение 
(Спецификация изделий, материалов, 

оборудования) 

 

3.3.2 Книга 2 189/24/ОАЭ/23-К-СС Сети связи 
 

3.3.3 Книга 3 
189/24/ОАЭ/23-К-

ПНР 
Пуско-наладочные работы 

 

3.4 Часть 4 
189/24/ОАЭ/23-К-

ПОС 
Проект организации строительства 

 

3.5 Часть 5 189/24/ОАЭ/23-К-ДВ 
Дефектная ведомость  

(Ведомость объемов работ) 
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Раздел 1. Предварительные работы  
Исходно-разрешительная документация и результаты предварительных работ 

представлены в Томе 1.1 - Раздел 1. Часть 1. «Исходно-разрешительная документация (в 

составе которой Акт определения влияния)» (Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-ИРД). В рамках 

предварительных исследований специалистами ООО «ИНДЕТЕК» собрана исходная 

информация по объекту культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского 

ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). В данном Томе представлены: учетная документация 

по объекту культурного наследия, техническое задание заказчика, копии 

правоустанавливающих документов, документы технического учета (в том числе, 

Технический паспорт на здание).  

В данном Томе также представлен «Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации» (далее – Акт влияния), составленный ООО «ИНДЕТЕК» в 

соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 г. № 

90-01-39-ГП. Дата составления Акта влияния: 16 января 2025г. 

Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия: 

- Приспособление объекта для современного использования в части устройства 

системы видеонаблюдения. 

В Акте содержится вывод о том, что предполагаемые к выполнению виды работ не 

оказывают влияние на конструктивные и других характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия. Предполагаемые работы на объекте культурного наследия 

проводятся с учетом сохранения его исторически сложившейся конструктивной схемы и 

объемно-планировочной структуры. Работы относятся к работам по сохранению объектов 

культурного наследия. Вывод обоснован. Данные мероприятия направлены на сохранение 

предмета охраны объекта культурного наследия. 

 

Результаты фотофиксации текущего состояния объекта представлены в Томе 1.2 - 

Раздел 1. Часть 2. «Фотофиксация» (Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-ФФ). Работы по 

фотофиксации объекта культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), (в границах 

проектирования) выполнены в необходимом и достаточном объемах. Проведенная 

фотофиксация отражает современную ситуацию и дает полное представление о современном 

состоянии объекта культурного наследия. 

Предварительные исследования выполнены в необходимом и достаточном для 

разработки проектной документации объеме. Представленная исходно-разрешительная 

документация достаточна для разработки проектной документации. 

 
Раздел 2. Комплексные научные исследования 
Разработке представленной проектной документации предшествовали комплексные 

научные исследования, а именно: историко-библиографические изыскания, а также 

необходимые обследования текущего технического состояния объекта культурного наследия 

и обмерные работы (в границах проектирования). 

Результаты историко-архивных и библиографических исследований представлены в 

Томе 2.1 - Раздел 2. Часть 1. «Историческая справка» (Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-ИС). В 

результате выполненных историко-архивных и библиографических исследований была 

проанализирована строительная история объекта культурного наследия, составлена краткая 

историческая справка по объекту с альбомом иконографических материалов. 

Историческая справка содержит достаточные сведения для разработки проектных 

решений и для принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

 

Результаты обмерных работ представлены в Томе 2.3. - Раздел 2. Часть 3. «Историко-

архитектурные натурные исследования (Архитектурные обмеры)». Шифр: 
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189/24/ОАЭ/23-К-ОЧ. В ходе проведения обмеров были получены сведения о физических 

размерах объекта культурного наследия федерального значения (в границах 

проектирования), основных габаритных характеристиках отдельных частей. 

В результате обмерных работ и натурных визуальных исследований выполнена 

графическая фиксация памятника. Проведенная фиксация, обмерные чертежи служат 

подосновой для разработки проектных решений. 

Архитектурные обмеры выполнены в необходимом и достаточном объеме для разработки 

проектной документации и соответствуют архитектурному облику здания в натуре. 

Обозначены все требуемые размеры. 

 

В рамках комплексных научных исследований, предшествовавших разработке проектных 

решений ООО «ИНДЕТЕК» были выполнены необходимые инженерно-технические 

исследования текущего состояния объекта культурного наследия (в граница 

проектирования). Результаты инженерно-технического обследования объекта культурного 

наследия (в границах проектирования) представлены в Томе 2.2 – Раздел 2. Часть 2. 

«Инженерно-технические исследования конструкций» (Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-ТО). 

В рамках инженерно-технических исследований было выполнено комплексное 

обследование объекта культурного наследия (в границах проектирования) путём 

освидетельствования объекта с выявлением имеющихся дефектов и повреждений. На 

основании полученных результатов сделаны выводы и даны необходимые рекомендации для 

дальнейшего проведения работ по сохранению объекта культурного наследия. Материалы 

Тома содержат достаточный объем графических и текстовых данных для оценки 

технического состояния конструкций. 

По результатам обследования установлено следующее: 

Основными дефектами и повреждениями, которые могут повлиять на техническое 

состояние и эксплуатационную надежность фасадов здания, являются:  

- наличие участков биопоражения ввиду капиллярного подсоса грунтовой влаги и 

повреждений камня на цокольной зоне фасадов;  

-  биопоражения ограждений деревянной террасы. 

Причинами указанных дефектов и повреждений являются атмосферные и температурные 

воздействия, длительность эксплуатации и отсутствие мероприятий по устранению 

капиллярного подсоса влаги. 

По результатам обследования рекомендуется следующее:  

При разработке проекта по сохранению объекта культурного наследия федерального 

значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Чайковского ул., д. 28, литер А Чайковского ул., д. 28), а именно 

приспособление объекта для современного использования в части устройства системы 

видеонаблюдения, рекомендуется выполнить следующие работы: 

- Установить систему телевизионного наблюдения на базе цифровой IP системы 

видеонаблюдения TRASSIR для повышения уровня физической защищенности объекта за 

счет внедрения системы видеонаблюдения и регистрации событий на объекте. 

 

По результатам выполненных комплексных научных исследований специалистами ООО 

«ИНДЕТЕК» составлен отчет, представленный в Томе 2.4 – Раздел 2. Часть 4. «Отчет по 

комплексным научным исследованиям» Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-О).  

Таким образом, в результате выполненных комплексных научных исследований объекта 

культурного наследия было определено текущее состояние объекта (в границах 

проектирования). Исследования были выполнены в достаточном объеме для разработки 

проектной документации.  

Состав и содержание научно-исследовательских материалов соответствуют требованиям, 

указанным в ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования», ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
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требования», и достаточны для принятия обоснованных проектных решений. Результаты 

комплексных научных исследований были учтены при разработке представленной проектной 

документации. 

 
Раздел 3. Проект реставрации и приспособления здания 
Представленная проектная документация снабжена обстоятельной пояснительной 

запиской (Том 3.1. Раздел 3. Часть 1. «Пояснительная записка». Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-

ПЗ). В текстовой части пояснительной записки содержатся достаточные исходные данные и 

условия для разработки проектной документации, включая общие сведения об объекте 

культурного наследия, исторические сведения об объекте, краткое описание существующего 

облика объекта культурного наследия, текущего технического состояния и использования 

объекта, сведения о функциональном назначении объекта, технико-экономические 

показатели объекта проектирования, сведения о наличии разработанных и согласованных 

технических условий, сведения о решениях и мероприятиях, предусмотренных проектной 

документацией, характеристика принципиальных инженерных и технологических решений, 

перечень производственных работ. 

 

Проектные предложения, разработанные ООО «ИНДЕТЕК», представлены в Томе 3.2 - 

Раздел 3. Часть 2. «Архитектурно-строительные решения» (Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-

АС).  

Представленным проектом предусматривается устройство системы видеонаблюдения 

(далее СВН) на основе IP-видеорегистратора и IP-видеокамер. Основным назначением 

системы является повышение уровня физической защищенности объекта за счет внедрения 

системы видеонаблюдения и регистрации событий на объекте. Система телевизионного 

наблюдения строится на базе цифровой IP системы видеонаблюдения TRASSIR. 

Основные методические направления работ при разработке проектных решений были 

приняты на основании результатов комплексных научных исследований. Решения, принятые 

в представленном проекте, определили: 

- Историческое решение объекта культурного наследия. 

- Техническое задание на проектирование. 

- Результаты комплексных научных исследований. 

- Действующие нормативно-правовые акты.  

Предполагаемые проектом работы не затрагивают предмет охраны объекта культурного 

наследия. 

В данном Томе содержатся графические материалы, содержащие информацию по 

предлагаемым решениям. Предлагаемыми решениями направлены на функционирование 

объекта культурного наследия в современных условиях, а также на обеспечение сохранности 

объекта культурного наследия с учетом культурно-исторической информации, 

определяющей подлинность объекта культурного наследия, независимо от современных 

эстетических оценок. Предлагаемые проектом решения, а также технические средства и 

материалы не искажают эту информацию, максимально обратимы, и не препятствуют 

повторным ремонтным и реставрационным работам на объекте культурного наследия. 

Предлагаемые работы не затрагивают конструктивную схему здания - объекта культурного 

наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 

флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям экономических, 

санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории 

Российской Федерации, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей 

эксплуатацию объекта культурного наследия при соблюдении предусмотренных проектом 

мероприятий. 

Реализация проектных решений направлена на сохранение объекта культурного наследия 

федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
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флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). 

 

В рамках работ по разработке представленной проектной документации специалистами 

ООО «ИНДЕТЕК» разработаны проектные решения по инженерному оборудованию (сети 

инженерно-технического обеспечения) (Раздел 3. Часть 3): 

- Том 3.3.1. Раздел 3. Часть 3. Книга 1. Охранное видеонаблюдение (Спецификация 

изделий, материалов, оборудования) (Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-ОВН) 

- Том 3.3.2. Раздел 3. Часть 3.  Книга 2. Сети связи (Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-СС) 

- Том 3.3.3. Раздел 3. Часть 3. Книга 3. Пуско-наладочные работы (Шифр: 

189/24/ОАЭ/23-К-ПНР) 

Представленным проектом предусмотрено инженерное обеспечение отвечающее 

современным нормативным требованиям, а также функциональным потребностям объекта. 

Проектной документацией предусмотрено при трассировке инженерных сетей 

максимальное использование существующих технологических отверстий. Декоративные 

элементы при монтаже оборудования не затрагиваются. При этом, нарушенную в ходе 

монтажа оборудования отделку поверхностей представленным проектом предполагается 

восстановить. 

Указанные работы не оказывают негативного влияние на предмет охраны объекта 

культурного наследия и носят обратимый характер. Данные проектные решения не 

нарушают историческое архитектурно-художественное решение фасадов здания, а также 

исторически ценных конструктивных элементов, не влияют на несущую способность, не 

нарушают сложившегося исторического объемно-планировочного решения в габаритах 

капитальных стен. 

 

Специалистами ООО «ИНДЕТЕК» также разработан раздел «Проект организации работ» 

(Том 3.4. Раздел 3. Часть 4. «Проект организации строительства». Шифр: 

189/24/ОАЭ/23-К-ПОС)  

В соответствии с проектом работы должны проводиться в строгом соответствии с 

согласованным проектом, организацией, имеющей лицензию на все виды работ, с 

соблюдением действующих строительных норм и правил, а именно: СНиП 12-03-2001 

«Безопасность труда в строительстве», СП 48.13330.2019 «Организация строительства»; а 

также правил и норм пожарной безопасности. 

Во время производства работ предусматривается ряд мероприятий, обеспечивающих 

уровень шума и вибраций, не превышающий нормы СП 51.13330.2011 «Защита от шума». 

Работы предполагается вести щадящими методами, а также предоставить Акты на 

скрытые работы. 

До начала производства работ проектом предполагается заключить договор на 

осуществление технического надзора за производством работ. Приемка выполненных работ 

осуществляется комиссией в соответствии с требованиями ВСН 42-85(р). 

Представленные в проекте организации работ решения и мероприятия учитывают 

требования к обеспечению сохранности объекта культурного наследия и соответствуют 

комплексу работ по приспособлению объекта для современного использования в части 

устройства системы видеонаблюдения. 

 

В Разделе 3 также представлена дефектная ведомость (Том 3.5. Раздел 3. Часть 5. 

«Дефектная ведомость (Ведомость объемов работ)». Шифр: 189/24/ОАЭ/23-К-ДВ). В 

дефектной ведомости в полном объеме отражены все предусмотренные проектом объемы и 

виды работ. Дефектная ведомость выполнены в полном соответствии с действующими 

нормативно-правовыми документами.  

 

Представленная проектная документация содержит обстоятельную графическую часть. 

Чертежи отражают все необходимые размеры. Представленные в проекте проектные 

предложения даны в достаточном объеме. При разработке представленного проекта учтены 
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данные натурных исследований, а также историко-архивные данные и материалы 

исторической иконографии.  

Все представленные в проектной документации решения разработаны в соответствии с 

заданием на проектирование, действующими нормативно-правовыми актами, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасности 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к 

ним территорий, и с соблюдением технических условий. Технические решения, принятые в 

проекте, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, 

противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации, и 

обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при 

соблюдении предусмотренных проектом мероприятий. 

Представленные в документации решения и рекомендации соответствуют текущему 

состоянию объекта, описаны в достаточном для производства работ объеме. При этом, 

выполнены все необходимые для разработки проектных решений исследования 

(комплексные научные исследования).  

Разработанные ООО «ИНДЕТЕК», проектные предложения направлены на сохранение 

объекта культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского 

ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), в соответствии с требованиями действующих 

нормативных документов, с учетом текущего состояния объекта культурного наследия. 

Представленные проектные решения не затрагивают конструктивную схему (систему) 

здания. Данные решения не нарушают предмет охраны выявленного объекта культурного 

наследия, утвержденный Распоряжением КГИОП от 08 декабря 2014 г. №10-793. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

В результате анализа представленной на экспертизу документации – «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия федерального значения  

«Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-

Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для современного 

использования в части устройства системы видеонаблюдения)» (Шифр: 

189/24/ОАЭ/223-К), разработанной ООО «ИНДЕТЕК», экспертами установлено 

следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности – в соответствии с 

п. 6 ст. 45 Федерального закона №73-ФЗ. 

2. В состав исходно-разрешительной документации включен Акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 ст. 45 Федерального закона 

№73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 

24.03.2015 г. №90-01-39-ГП (далее – Акт влияния).  

В Акте влияния содержится вывод о том, что предполагаемые к выполнению виды работ 

не оказывают влияние на конструктивные и других характеристики надежности и 

безопасности данного объекта культурного наследия.  

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного 

наследия; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия.  

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии 

с Письмом Министерства культуры Российской Федерации 24.03.2015 г. №90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия.  
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Согласно Акту влияния, работы, предусмотренные проектной документацией к 

выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияние на конструктивные и 

других характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 

флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). 

3. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 

выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 

оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского 

ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), согласно требованиям Федерального закона от 25 

июня 2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, Постановления Правительства Российской Федерации от 16 мая 2022 

г. №881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта 

зданий, сооружений», иных правовых актов. 

4. Представленная проектная документация соответствует Национальному стандарту 

Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования» в части требований к структуре, составу и содержанию 

проектной документации и содержит необходимый комплект графических и текстовых 

материалов, обеспечивающих возможность на их основании последующего проведения работ 

по сохранению объекта культурного наследия. 

5. Объем и состав проектной документации, представленной заказчиком для проведения 

экспертизы, достаточны для вынесения однозначного заключения экспертизы. 

6. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной информации, 

выявленной и использованной в необходимой полноте. 

7. Научно-исследовательские работы, а именно: натурные и историко-библиографические 

исследования, необходимые для разработки проектных решений выполнены в достаточном 

объеме, изучена имеющаяся исходно-разрешительная документация на объект. 

8. Обследования текущего технического состояния объекта, необходимые для разработки 

проектных решений, а также определения рекомендаций по составу и ведению работ на 

объекте культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

9. Представленные в Проекте решения, объемы и методы по ведению работ на объекте 

культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они соответствуют 

общепринятым строительным и реставрационным нормам, а также настоящему состоянию 

объекта. 

10. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта культурного 

наследия. 

11. Представленные проектные решения не затрагивают конструктивную схему объекта 

культурного наследия.  

12. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 статьи 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 

13. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения работ по 

сохранению объекта культурного наследия – в соответствии со ст. 45 Федерального закона 

№73-ФЗ. 
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14. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ.  

 

Таким образом, проектная документация соответствует Заданию КГИОП от 21 декабря 

2023 г. (Приложение №9), не противоречит действующему законодательству в области 

охраны объектов культурного наследия и не нарушает (сохраняет без изменений) предмет 

охраны объекта, утвержденный Распоряжением КГИОП от 08 декабря 2014 г. №10-793  

(Приложение №3). 

 

 13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 

пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 25 апреля 

2024 г. № 530: 

 Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с 

дворовыми флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского 

ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная документация по сохранению 

объекта культурного наследия федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для современного использования 

в части устройства системы видеонаблюдения)» (Шифр: 189/24/ОАЭ/223-К), 

разработанная ООО «ИНДЕТЕК», соответствует требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 

(положительное заключение).  

 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте 

органа охраны объектов культурного наследия в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» (сайт органа охраны объектов культурного 

наследия) в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530: 

Приложение № 1. Краткая историческая справка. 

Приложение № 2. Историческая иконография. 

Приложение № 3. Предмет охраны объекта культурного наследия. 

Приложение № 4. План границ территории объекта культурного наследия. 

Приложение № 5. Охранное обязательство. 

Приложение № 6. Документы технического учета.  

Приложение № 7. Правоустанавливающие документы. 

Приложение № 8. Фотографические изображения объекта. 

Приложение № 9. Копия Задания КГИОП.  

Приложение № 10. ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ на осуществление 

деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 

Приложение № 11. Копии договоров с экспертами. Протоколы заседаний экспертной 

комиссии. 

Приложение № 12. Постановление Правительства РФ от 10.07.2001 г. № 527. Извлечение.  
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Ответственный секретарь экспертной комиссии     подписано электронной подписью    Н.Б. Глинская  

 

 

Дата оформления заключения  

экспертизы:                                                                                                      15.09.2025 года 

 

 

 

Подписи экспертов: 

 

 

Председатель экспертной  

комиссии:                               подписано электронной подписью                        М.Ф. Прокофьев 

 

Ответственный секретарь  

экспертной  

комиссии:                            подписано электронной подписью                               Н.Б. Глинская   

 

 

Член экспертной  

комиссии:                       подписано электронной подписью                                    В.А. Калинин 
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Приложение №1 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы      
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 
(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского 
ул., 28), - «Проектная документация по сохранению объекта культурного 
наследия федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 
И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для современного 
использования в части устройства системы видеонаблюдения)», 
разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 189/24/ОАЭ/223-К) 

 

 

 

 

 
 

Краткая историческая справка 
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Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), находится в истерической части 

города и имеет важное градообразующее и средообразующее значение, формирует фронт 

исторической застройки четной стороны улицы Чайковского. 

 «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), расположен на 

участке, ограниченном с юга ул. Чайковского, с севера – Захарьевской ул., с востока пр. 

Чернышевского, и Литейным пр. с запада. Здание - 2-3-х этажное с цокольным этажом. 

Предшественником существующего ныне здания на ул. Чайковского (ранее 

Сергиевская ул.), 28, был двухэтажный особняк в стиле «второго барокко», начатый 

строительством по заказу И.Е. Кондоянаки в 1858 г. Автором проекта был академик 

архитектуры А.К. Кольман. Здание имело Г-образную форму в плане. Главный (лицевой) 

фасад особняка был решен симметричным (с двумя балконами на 2-м этаже и двумя 

входами по сторонам 1-го этажа). Во дворе было построено двухэтажное здание конюшен.  

Внешний вид особняка и его интерьеры претерпели существенные изменения после 

того, как участок с особняком был приобретен новым владельцем Александром 

Фердинандовичем Кельхом. 26 августа 1896 г. он получил разрешение на новое решение 

главного (лицевого, со стороны улицы) фасада двухэтажного особняка с устройством двух 

крытых балконов (эркеров) и на перестройку уже существовавшего 3-го этажа корпуса со 

стороны двора. В это же время также несколько меняются фасады дворовых служб, и 

заново оформляются интерьеры особняка. Работы велись по проекту двух молодых 

архитекторов, работавших стиле модерн - В.И. Чагина и В.И. Шене. 12 мая 1903 г. 

Техническое отделение Санкт-Петербургской городской управы утвердило изменения, 

произведенные при капитальной перестройке всех частей дома1. 

План окончательного варианта проекта особняка был подписан еще одним 

архитектором, привлеченным к перестройке, - К.К. Шмидтом. Существующее ныне 

решение фасадов в целом соответствует имеющимся в архивных материалах чертежам, 

выполненным в 1903 г. Со стороны улицы особняк - двухэтажный, со стороны двора -

трехэтажный. Главный фасад двухэтажного здания обращен на улицу. Он был решен в 

приемах французского ренессанса. При этом, внутренние дворовые фасады - в формах 

готики.  

14 сентября 1905 г. А.Ф. Кельх закладывает дом под залог собственности жены (при 

 
1 ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. 
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этом была составлена опись движимого имущества).  

В 1914 г. А.Ф. Кельх продал особняк на Сергиевской улице Ивану Михайловичу 

Александрову, потомственному почетному гражданину, члену совета Торгового общества 

взаимного кредита. 

После трагических событий октября 1917 г. домовладение было национализировано.  

17 марта 1919 г. в особняке открылась Школа экранного искусства - первое в мире 

кинематографическое учебное заведение. Здесь обучали актерскому мастерству и 

режиссуре. Со временем школа была преобразована в Кинотехникум. С 1922 г. учебное 

заведение получило статус института (Институт экранного искусства). После переезда 

института здесь разместился дом престарелых. 

С 1930 г. до начала 1990-х гг. в здании находился РК КПСС Дзержинского района, 

затем отделение ЮНЕСКО.  

Во время Великой Отечественной войны (1941-1945 гг.) в правую часть особняка (над 

воротами) попала бомба. После Великой Отечественной войны были выполнены 

ремонтно-реставрационные работы (1944-1945 гг.). При этом, при реставрации правый 

эркер не был восстановлен. Фасад здания завершает балюстрада, в центре которой - 

ступенчатая башенка, увенчанная своеобразным 

1 июня 1998 г. особняк был передан Санкт-Петербургскому государственному 

университету для организации юридическим факультетом и Ассоциацией юристов Санкт-

Петербурга и Ленинградской обл.  
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https://kgiop.gov.spb.ru/
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Приложение №2 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы      
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 
(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского 
ул., 28), - «Проектная документация по сохранению объекта культурного 
наследия федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 
И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для современного 

использования в части устройства системы видеонаблюдения)», 
разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 189/24/ОАЭ/223-К) 

 
 

 
 

 

 

Историческая иконография 
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1. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Фиксационный 

план двора корнета в запасе Алекс. Фердинандовича Кельх Литейной части по 

Сергиевской ул. № 28, 1896 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. Л.52об. 
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2. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Генеральный 

план двора, принадлежащего Александру Фердинандовичу Кельх Литейной части 4-го 

уч. по Сергиевской ул. д. 28, 1903 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. Л.64об. 
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3. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Проектный 

чертеж разреза по линии Е-J, 1903 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. Л.65-66. 
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4. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Проектный 

чертеж плана подвального этажа, 1903 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. Л.67-68. 
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5. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Проектный 

чертеж плана 1-го этажа,1903 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. Л.69-70. 
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6. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Проектный 

чертеж плана 2-го этажа, 1903 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. Л.71-72. 
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7. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Проектный 

чертеж плана 3-го этажа, 1903 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. Л.73. 
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8. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Проектный 

чертеж разреза по линии C-D, 1903 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. Л.74. 

 

 
9. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Проектный 

чертеж разреза по линии A-B, 1903 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415. Л.75-76. 
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10. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Проектный 

чертеж лицевого фасада, 1903 г. ЦГИА СПб. Ф.513. Оп.102. Д.4415.Л.77-78. 
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11. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Лицевой 

(главный) фасад. Фотография. 1900-е гг. Приведено на: https://www.citywalls.ru 
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12. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Внутренний 

дворик. Фотография. 1900-х гг. Приведено на: https://www.citywalls.ru 

 

 

 
13. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Готическая 

столовая. Фотография. 1900-е гг. Приведено на: https://www.citywalls.ru 

 

https://www.citywalls.ru/
https://www.citywalls.ru/
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14. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Спальня. 

Фотография. 1900-е гг. Приведено на: https://www.citywalls.ru 

 

 

 
15. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Гостиная. 

Фотография. 1900-е гг. Приведено на: https://www.citywalls.ru 

https://www.citywalls.ru/
https://www.citywalls.ru/
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16. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Гостиная. 

Фотография. 1900-е гг. Приведено на: https://www.citywalls.ru 
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17. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Служебный 

(конюшенный) флигель. Фотография. Начало ХХ вв. Приведено на: 

https://www.citywalls.ru 

 

https://www.citywalls.ru/
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18. Современная улица Чайковского (ранее Сергиевская). Общий вид. Фотография. 1933 г. 

Приведено на: https://www.citywalls.ru 
 

 
19. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Фрагмент 

лицевого фасада. Фотография. Ноябрь, 1934 г. Приведено на: https://www.citywalls.ru 

 

https://www.citywalls.ru/
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20. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Вид на здание с 

юго-востока. Фото зима 1943-1944 гг. ГМИ СПб Инв. № -II-Б -13581 ф. 
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21. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Фрагмент главной 

лестницы. Фотография. ХХ вв. Приведено на: https://www.citywalls.ru 
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22. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Верхний 

вестибюль. Фотография. ХХ вв. Приведено на: https://www.citywalls.ru 
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23. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Фрагменты 

главной лестницы. Фотография. ХХ вв. Приведено на: https://www.citywalls.ru 
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24. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Парадная 

лестница. Фотография. ХХ вв. Приведено на: https://www.citywalls.ru 
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25. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Парадная 

лестница. Фотография. ХХ вв. Приведено на: https://www.citywalls.ru 

 

https://www.citywalls.ru/


47 
 

 

 
26. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Внутренний двор. 

Фотография. 1970-е гг. Приведено на: https://www.citywalls.ru 

 

 

 
27. Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями. Лицевой фасад. 

Фотография. 1978 г. Приведено на: https://www.citywalls.ru 

 

https://www.citywalls.ru/
https://www.citywalls.ru/
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Приложение №3 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы      проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия федерального значения 
«Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия 
федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) 
с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для 
современного использования в части устройства системы 
видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 
189/24/ОАЭ/223-К) 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Предмет охраны объекта культурного наследия 
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        Приложение №4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы      проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия федерального значения 
«Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия 
федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) 
с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для 
современного использования в части устройства системы 
видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 
189/24/ОАЭ/223-К) 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

План границ территории объекта культурного наследия 
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        Приложение №5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы      проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия федерального значения 
«Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия 
федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) 
с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для 
современного использования в части устройства системы 
видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 
189/24/ОАЭ/223-К) 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

Охранное обязательство  
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Приложение №6 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия федерального значения 
«Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия 
федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) 
с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для 
современного использования в части устройства системы 
видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 
189/24/ОАЭ/223-К) 
 

 
 

 
 
 

 

 

 

 

Документы технического учета 
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Приложение №7 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия федерального значения 
«Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия 
федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) 
с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для 
современного использования в части устройства системы 
видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 
189/24/ОАЭ/223-К) 

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

Правоустанавливающие документы  
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Приложение №8 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия федерального 
значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 
документация по сохранению объекта культурного наследия 
федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 
И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для 
современного использования в части устройства системы 
видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 
189/24/ОАЭ/223-К) 

 
 

 
 

 

 

 

 

Фотографические изображения объекта 

(съемка проведена Н.Б. Глинской 08 сентября 2025  г.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Список фотографий 
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1. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Главный фасад. Общий вид с 

улицы Чайковского. 

2. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Главный фасад. Вид вдоль 

главного фасада в западном направлении.  

3. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Главный фасад. Фрагмент. 

Главный вход в здание. 

4. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Дворовые фасады. Общий вид. 

5. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Фрагмент фасада со стороны 

улицы Захарьевской, д.17. Вид на Готический павильон. 

6. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Фрагмент фасада со стороны 

улицы Захарьевской, д.17. 

7. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Фрагмент фасада со стороны 

улицы Захарьевской, д.17. 

8. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера 

подвального помещения. 

9. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера 

подвального помещения. 

10. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера 

подвального помещения. 

11. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера 

подвального помещения. 

12. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Парадная лестница. Общий вид. 
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13. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера парадной 

лестницы. 

14. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера первого 

этажа. 

15. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Общий вид интерьера коридора 

первого этажа. 

16. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Общий вид интерьера 

коридора первого этажа. 

17. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Общий вид интерьера 

административного помещения первого этажа.  

18. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Служебная лестница на второй 

эта. Общий вид. 

19. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Служебная лестница на третий 

этаж. Общий вид. 

20. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. 

(Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28). Общий вид на служебные 

помещения третьего этажа. 
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1. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 
И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Главный фасад. Общий вид с улицы Чайковского. 

 

 

2. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Главный фасад. Вид вдоль главного фасада в западном направлении.  
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3. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Главный фасад. Фрагмент. Главный вход в здание. 
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4. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 
(Чайковского ул., 28). Дворовые фасады. Общий вид. 

 

 



253 
 

 

 
 

5. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 
И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Фрагмент фасада со стороны улицы Захарьевской, д.17. Вид на 

Готический павильон. 
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6. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Фрагмент фасада со стороны улицы Захарьевской, д.17. 
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7. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 
(Чайковского ул., 28). Фрагмент фасада со стороны улицы Захарьевской, д.17. 
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8. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера подвального помещения. 
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9. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 
И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера подвального помещения. 
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10. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера подвального помещения. 
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11. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера подвального помещения. 
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12. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Парадная лестница. Общий вид. 
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13. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера парадной лестницы. 
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14. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 
И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Фрагмент интерьера первого этажа. 
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15. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 
И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Общий вид интерьера коридора первого этажа.  
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16. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Общий вид интерьера коридора первого этажа. 
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17. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Общий вид интерьера административного помещения первого 

этажа.  
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18. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Служебная лестница на второй эта. Общий вид. 
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19. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 
И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Служебная лестница на третий этаж. Общий вид. 
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20. Объект культурного наследия федерального значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А 

(Чайковского ул., 28). Общий вид на служебные помещения третьего этажа. 
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Приложение №9 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия федерального значения 
«Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия 
федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) 
с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для 
современного использования в части устройства системы 
видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 
189/24/ОАЭ/223-К) 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

Копия Задания КГИОП 
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Приложение №10 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия федерального значения 
«Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 

документация по сохранению объекта культурного наследия 
федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) 
с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для 
современного использования в части устройства системы 
видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 
189/24/ОАЭ/223-К) 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ 

на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации  
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Приложение №11 

к акту по результатам государственной историко-культурной экспер-
тизы      проектной документации на проведение работ по сохране-
нию объекта культурного наследия федерального значения «Особняк 
Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями», распо-
ложенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, ли-
тер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная документация по сохране-

нию объекта культурного наследия федерального значения  «Особ-
няк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми флигелями» по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Чайковского ул., д.28, литер А (приспо-
собление объекта для современного использования в части устрой-
ства системы видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» 
(Шифр: 189/24/ОАЭ/223-К) 
 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами. 

Протоколы заседаний экспертной комиссии 
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 Приложение №12 

к акту по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы      проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия федерального 
значения «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова И.М.) с дворовыми 
флигелями», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (Чайковского ул., 28), - «Проектная 
документация по сохранению объекта культурного наследия 
федерального значения  «Особняк Кельха А.Ф. (Александрова 

И.М.) с дворовыми флигелями» по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Чайковского ул., д.28, литер А (приспособление объекта для 
современного использования в части устройства системы 
видеонаблюдения)», разработанной ООО «ИНДЕТЕК» (Шифр: 
189/24/ОАЭ/223-К) 

 
 

 

 

 

 

 

 

Постановление Правительства РФ № 527 от 10.07.2001 г. Извлечение  
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+-------------------------------------------+----------------------

-----+ 

|Особняк Кельха  А.Ф. (Александрова  И.М.) с|Чайковского ул., 28        

| 

|дворовыми  флигелями,  1858-1860  гг., арх.|                           

| 

|Кольман  А.К.,  1896-1897  гг.,  арх. Чагин|                           

| 

|В.И., арх. Шене В.И., арх. Шмидт К.К.      |                           

| 

+-------------------------------------------+----------------------

-----+ 
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