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А К Т 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, 

Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Дача 

(деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и 

приспособление для современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), 

ООО «СпецСтройЭксперт», 2024 г. 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в соответствии с Федеральным законом №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; Положением о государственной 

историко-культурной экспертизе, утверждённым Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 №530 в составе: 

Штиглиц Маргарита Сергеевна - председатель экспертной комиссии и 

ответственный секретарь экспертной комиссии, Давыдова Нина Анатольевна 

- член экспертной комиссии, Аверьянова Александра Евгеньевна - член 

экспертной комиссии на основании договоров (Приложение № 5 «Протоколы 

заседаний экспертной комиссии и договоры с экспертами»).   

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы. 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

в период с 20 ноября 2024 г. по 17 декабря 2024 г., с 01 сентября 2025 г. по 09 

октября 2025 г. 

 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: ООО «СпецСтройЭксперт», 196602, г. Санкт-

Петербург, г. Пушкин, ул. Кедринская, дом 8, литера А, помещение 1-Н, 

комната 4; ИНН: 9102222383, ОГРН: 1169102092499. 

 

4. Сведения об экспертах: 

 

Штиглиц Маргарита Сергеевна, образование высшее – 

Ленинградский инженерно-строительный институт, архитектор, доктор 

архитектуры, со стажем работы 49 лет. Профессор кафедры «Центр 

инновационных образовательных проектов» СПГХПА им. А.Л.Штиглица. 

Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению 
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государственной историко – культурной экспертизы. Приказ Министерства 

культуры РФ № 776 от 29.03.2023 г. 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): выявленные 

объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; документы, обосновывающие 

включение объектов культурного наследия в реестр; документы, 

обосновывающие исключение объектов культурного наследия из реестра; 

документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; документы, обосновывающие 

отнесение объекта культурного наследия к историко-культурным 

заповедникам, особо ценным объектам культурного наследия народов 

Российской Федерации либо объектам всемирного культурного и природного 

наследия; проекты зон охраны объекта культурного наследия; проектная 

документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

Давыдова Нина Анатольевна, образование высшее - Санкт-

Петербургская Государственная Лесотехническая Академия им. С.М. Кирова, 

инженер (садово-парковое и ландшафтное строительство), со стажем работы 

20 лет. Руководитель садово-паркового и ландшафтного отдела ООО 

«Гелиантус». Курсы повышения квалификации СПБГАСУ по направлению 

«Архитектура», магистр по направлению подготовки – «строительство» (СПб 

Политехнический университет Петра Великого). Аттестована в качестве 

государственного эксперта по проведению государственной историко – 

культурной экспертизы. Приказ Министерства культуры № 3534 от 

27.12.2023 г.  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): выявленные 

объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; документы, обосновывающие 

включение объектов культурного наследия в реестр; документация или 

разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по 

использованию лесов и иных работ в границах территории объекта 

культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта культурного 

наследия; проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 

Аверьянова Александра Евгеньевна, образование высшее - Институт 

живописи, скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина, архитектор, со стажем 

работы 45 лет. Самозанятая. Аттестована в качестве государственного 
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эксперта по проведению государственной историко – культурной экспертизы. 

Приказ Министерства культуры РФ № 3399 от 19.12.2023 г.  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): проектная 

документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

 

Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

 

6.1. Объект экспертизы: 
 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское 

шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования)» 

(Ш.: 0059/2023/11/07), ООО «СпецСтройЭксперт», 2024 г., в составе: 

 

Том Наименование раздела  Шифр 

1 Предварительные работы 

1.1 
Исходно-разрешительная документация. 

Предварительные исследования  

0059/2023/11/07-

ИРД 

1.2 Фотофиксация до начала работ 
0059/2023/11/07-

ФФ 

2 Комплексные научные исследования 

2.1 
Историко-архивные и библиографические 

исследования 

0059/2023/11/07-

ИАИ 

2.2.1 
Историко-архитектурные натурные исследования. 

Архитектурные обмеры. Книга 1. (Фасады, интерьеры) 

0059/2023/11/07-

ОЧ1 

2.2.2 

Историко-архитектурные натурные исследования. 

Архитектурные обмеры. Книга 2. (Столярные 

заполнения проемов) 

0059/2023/11/07-

ОЧ2 

2.3 
Инженерно-технические исследования, т.ч. 

инженерные сети 

0059/2023/11/07-

ИТИ 

2.4 
Инженерные химико-технологические исследования по 

строительным и отделочным материалам 

0059/2023/11/07-

ХТИ 

2.5.1.  Подраздел «Инженерные изыскания». Инженерно- 0059/2023/11/07-
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геодезические изыскания, с подеревной 

инвентаризацией 

ИГДИ 

2.5.2.  
Подраздел «Инженерные изыскания». Инженерно-

геологические изыскания 

0059/2023/11/07-

ИГИ 

2.6 Обследование территории  0059/2023/11/07-ОТ 

2.7 Отчет по комплексным научным исследованиям 0059/2023/11/07-НИ 

3 
Проект реставрации и приспособления.  

Проектная документация 

3.0 Эскизный проект 
0059/2023/11/07- 

ЭП 

3.1 Пояснительная записка 0059/2023/11/07-ПЗ 

3.2 Схема планировочной организации земельного участка 
0059/2023/11/07-

ПЗУ 

3.3.1 
Архитектурные и объемно-планировочные решения. 

Книга 1 (Фасады, интерьеры) 

0059/2023/11/07-

АР1 

3.3.2 
Архитектурные решения. Книга 2 (Столярные 

заполнения проемов) 

0059/2023/11/07-

АР2 

3.4 Конструктивные решения.  0059/2023/11/07-КР 

3.5 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения 

3.5.1.1 
Система электроснабжения и электроосвещения 

(внутренние сети) 

0059/2023/11/07-

ИОС.ЭОМ 

3.5.1.2 
Система электроснабжения и наружного 

электроосвещения 

0059/2023/11/07-

ИОС.ЭС 

3.5.2 Системы водоснабжения и канализации 
0059/2023/11/07- 

ИОС.ВК 

3.5.4.1. Отопление 
0059/2023/11/07- 

ИОС.ОВ1 

3.5.4.2 Вентиляция и кондиционирование воздуха 
0059/2023/11/07- 

ИОС.ОВ2 

3.5.5 
Сети связи. Структурированная кабельная сеть. 

Телефонная связь. Радиофикация  
0059/2023/11/07-СС 

3.6 Технологические решения  0059/2023/11/07-ТХ 

3.7 
Проект организации реставрации памятника и 

территории  

0059/2023/11/07-

ПОР 

3.9 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 0059/2023/11/07-ПБ 

3.11 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
0059/2023/11/07-

ОДИ 

3.13 
Технологические рекомендации по отдельным видам 

работ 

0059/2023/11/07-

ТРМ 

 

6.2. Цель проведения экспертизы: 

 

Определение соответствия требованиям государственной охраны 

объектов культурного наследия проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дача (деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дача 
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(деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, 

Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и приспособление для 

современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), ООО 

«СпецСтройЭксперт», 2024 г. 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно: 

 

1. Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское 

шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования)» 

(Ш.: 0059/2023/11/07), ООО «СпецСтройЭксперт», 2024 г. 

2. Задания КГИОП №01-52-2791/18-0-2 от 08.11.2018 и №01-52-1978/18 от 

13.09.2018 (прил.6). 

3. Предмет охраны – распоряжение КГИОП «Об утверждении предмета 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дача 

(деревянная)» № 10-709 от 20.12.2016 г. (прил.2). 

4. Выписка из реестра лицензий разработчика проектной документации на 

деятельность по сохранению объектов культурного наследия (прил.6). 

5. Выписки ЕГРН от 13.12.2024 г. № КУВИ-001/2024-302826998 и от 

13.12.2024 г. № КУВИ-001/2024-302826996; от 03.10.2025г. № КУВИ-

001/2025-185329870, от 03.10.2025г. № КУВИ-001/2025-185329874 (прил.6). 

6. Распоряжение КГИОП «О включении выявленного объекта культурного 

наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 

объекта культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», 

об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия» № 10-632 от 17.11.2016 г.  (прил.3). 

7. Иные документы по объекту культурного наследия:  

- Распоряжение КГИОП №07-19-178/21 от 11.05.2021 (прил.6).  

- Акт КГИОП от 23.12.2013 (прил.6). 

- Техпаспорт ПИБ Курортного района 2001 г. (прил.6). 

- Приказ МК РФ № 91540-р от 15.05.2017 (прил.6). 

 

8. Сведения о проведенных исследованиях с указанием методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов. 

 

В ходе проведения историко-культурной экспертизы была 

проанализирована представленная проектная документация по исследуемому 

объекту на соответствие действующему законодательству об охране 
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культурного наследия, требованиям заданий КГИОП Санкт-Петербурга 

(прил.6), распоряжению КГИОП о предмете охраны (прил.2). На основе 

данных исследований проведена оценка возможности проведения работ по 

сохранению данного объекта культурного наследия.  

Методы и характер выполненных в рамках исследований работ. 

Применены исследовательские, научно-аналитические методы. Эксперты 

рассмотрели представленные документы и проектную документацию, 

провели натурные исследования, историко-архитектурные исследования. 

Результаты изложили в заключении экспертизы. Объём проведённых 

исследований соответствует границам проектирования и границам 

исторического владельческого участка. Место проведения исследований 

соответствует адресу объекта культурного наследия.  

В процессе работы по сбору архивных и библиографических данных по 

объекту экспертизы были изучены фонды архива КГИОП, Российской 

национальной библиотеки (РНБ), картографические источники из фондов 

РНБ. В ходе данных исследований прослежена история формирования 

участка, изучена история проектирования и строительства рассматриваемого 

объекта. Результатом стало составление краткой исторической справки 

(п.10.2. акта), иллюстративного приложения к акту – альбома иконографии 

(прил. 1). 

Натурные исследования включали визуальный осмотр объекта 

культурного наследия, фотофиксацию в границах проектирования. 

Результатом данных исследований стала оценка современного состояния 

объекта культурного наследия с составлением приложения к акту по 

фотофиксации (прил.4).  

 

9. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы. 

 

Обстоятельств, повлиявших на результат экспертизы, не имеется. 

Имеются нижеследующие обстоятельства, повлиявшие на процесс 

проведения историко-культурной экспертизы. 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское 

шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования)» 

(Ш.: 0059/2023/11/07), ООО «СпецСтройЭксперт», 2024 г. была 

откорректирована по замечаниям письма КГИОП № 01-24-3609/24-0-1 от 

27.01.2025 (далее - Письмо КГИОП). В ней были устранены технические 

ошибки, откорректированы тома Комплексных научных исследований; Тома 
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Проекта реставрации и приспособления, в том числе Пояснительная записка, 

Схема планировочной организации земельного участка, Технологические 

рекомендации по отдельным видам работ, Архитектурные и объемно-

планировочные решения, Конструктивные решения, Система 

электроснабжения и электроосвещения. 

Данный Акт ГИКЭ был откорректирован в связи с возобновлением 

проведения государственной историко-культурной экспертизы и выявленной 

технической ошибкой, указанной в Письме КГИОП - «Сведения об 

экспертах» у эксперта Давыдовой Н.А. откорректированы. Приложения №1 к 

договорам от 20.11.2024 № 20-11/24.1, № 20-11/24.2 и № 20-11/24.3 2.1. 

полностью являются Протоколами соглашения о договорной цене между 

заказчиком и экспертами, являются коммерческой тайной и не подлежат 

разглашению третьим лицам, о чём указано в п. 2.1. Договоров (прил.6), к 

Акту не приложены по решению экспертов. 

К Акту ГИКЭ приложены дополнительно представленные Заказчиком 

выписки ЕГРН от 03.10.2025г. № КУВИ-001/2025-185329870, от 03.10.2025г. 

№ КУВИ-001/2025-185329874. 

  

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведённых исследований. 

 

10.1. Общие сведения об объектах культурного наследия: 

 

«Дача (деревянная)» - объект культурного наследия регионального 

значения на основании распоряжения КГИОП от 17.11.2016 № 10-632. 

Расположена по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 

д. 595, лит. А. 

Распоряжением КГИОП «О включении выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 

«Дача (деревянная)», об утверждении границ и режима использования 

территории объекта культурного наследия» № 10-632 от 17.11.2016 г. 

утверждены границы объекта культурного наследия (прил.3). 

Распоряжением КГИОП «Об утверждении предмета охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)» № 10-709 

от 20.12.2016 г. утверждён предмет охраны объекта культурного наследия 

(прил.2). 

В предмет охраны объекта культурного наследия включены 

исторические элементы, в том числе: объемно-пространственное и 

планировочное решение территории, объёмно-пространственное решение 

здания; конструктивная система; объёмно-планировочное решение; 
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архитектурно-художественное решение фасадов; декоративно-

художественное оформление интерьеров (прил.2). 

Правообладатель – Санкт-Петербургское Государственное Бюджетное 

Учреждение здравоохранения Детский санаторий «Пионер» 

(психоневрологический) - см. прил.6. 

 

10.2. Краткие исторические сведения. 

 

Исследуемый участок относился к окрестностям Зеленогорска (до 1948 

года – Терийоки или Териоки). 

В 1903 г. три смежных участка 1-38, 1-39 и 1-40 в западной части 

Терийоки Кякёсенпяя (они представлены в Приложении 5 на карте 

межевания Терийоки 1923 года) купила «госпожа капитанша» Евгения 

Александровна Степанова. Выписки из архивных документов, в которых 

подтверждается ее владение этими участками представлены в Приложениях 6 

и 7. Там же указано название всех трех участков – «Холмик I», «Холмик II» и 

«Холмик III». После приобретения участков Евгения Александровна 

Степанова построила дачу «Холмик» с большим нижним парком. Точную 

дату её постройки, как и автора проекта здания, определить не удалось. Как и 

большая часть дач в Терийоки, дача располагалась на берегу Финского 

залива. 

Дача представляла собой одноэтажный бревенчатый дом на гранитном 

цоколе с мезонином, бельведером и верандами. Её фасады решены в 

характере модерна с использованием элементов неоклассицизма. 

Асимметричная композиция фасадов имеет трехчастное деление. 

Центральная часть надстроена двухъярусным мезонином: нижний ярус с 

двумя выходящими на северный фасад фронтонными окнами обшит 

кровельным железом, верхний представляет веранду под низкой 

четырехскатной шатровой крышей сошпилем; простенки между окнами 

обработаны в виде фигурных столбов с базами и капителями. Боковые части 

завершены трехскатными крышами, акцентированы угловыми ризалитами. 

Юго-западный ризалит решен в виде самостоятельного объема под 

двухъярусной четырехскатной кровлей с филенками в нижнем и 

кронштейнами в верхних фризах. Стены дачи были гладко оштукатурены, 

прорезаны прямоугольными в простых наличниках окнами. Восточная часть 

северного фасада представляет выступающую часть объема с 

расположенным на его центральной оси ризалитом под двухскатной с 

прорезным щипцом крышей (остекленным тамбуром), к которому с 

восточной стороны подведено высокое крыльцо. К западу от выступа перед 

вторым входом расположено большое крыльцо под двухскатной крышей на 

фигурных столбах с дугообразными кронштейнами, поддерживающими в 

виде арок верхний брус, а также свесы кровли, над каменными ступенями - 

двухскатный навес, приподнятый на прорезных консолях с резной подвесной 

композицией во фронтоне. Перед крыльцом открытая нижняя терраса с 
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гранитными ступенями. В юго-восточный угол встроена веранда, 

выступающая на восточном фасаде в виде эркера. В интерьерах сохранилась 

архитектурно-художественная отделка. 

Автор проекта дачи не известен. Возможно, частично идеи для проекта 

здания были заимствованы из типовых проектов дач второй половины XIX – 

начала XX века. Входная дверь была сделана по мотивам рисунка входной 

двери из «Архитектурной энциклопедии» Г.В. Барановского1. 

Эта постройка является типичной для дачных поселков того времени, 

расположенных на побережье Финского залива. Дома в них были 

преимущественно деревянными на каменных цоколях, часто украшенные 

резьбой. В их композиционном решении и декоре ярко отразились черты 

стиля модерн, в том числе и в варианте «национального романтизма» в 

сочетании с карельскими мотивами.  

На рубеже XIX–XX веков, в период активной застройки северного 

побережья Финского залива, создается особый тип дачной архитектуры, в 

постройках которой органично сочетаются традиции народной деревянной 

архитектуры с понятием дачного дома 1860-1870-х годов и новейшими 

достижениями модерна. Подчеркнутая трехмерность зданий, живописный 

силуэт, игра объёмов в композиции, любовь к натуральному камню и другим 

естественным материалам в отделке фасадов, интерес к мотивам 

средневековья и народного зодчества, и многие другие характерные черты 

северного модерна нашли воплощение в проектах этих дачных построек. 

Нередко в таких зданиях наряду с чертами модерна присутствовали черты 

зарождающегося неоклассицизма. Многочисленные типовые проекты 

подобных построек были представлены в изданиях конца XIX – начала XX 

века. Это издания архитектора Г. Астера2, М. Грэфа3, художника и 

архитектора В.С. Карповича4, архитектора А.Н. Козлова5, гражданского 

инженера А.Ф. Папенгута6, архитектора и техника В.Г. Стори7, А.И. 

Тилинского8. 

На планах Терийоки 1909, 1914-1917 годов фиксируется постепенная 

застройка данного участка. В середине мая 1918 года в результате Первой 

советско-финской войны поселок Терийоки отошел к Финляндии, и 

находившиеся в нем дачи стали недоступными для русских владельцев. В 

1939 году советские войска вступили в Терийоки.  

 
1 Барановский Г.В. Архитектурная энциклопедия второй половины XIX века. Т.VII. Детали. – СПб., 1904. – С.245. 
2 Астер Г. Проекты деревянных домов-дач для небольших семейств – СПб., 1904. 
3 Грэф М. Мотивы дачной деревянной архитектуры – СПб., 1903. 
4 Мотивы деревянной архитектуры. Сборник проектов деревянных строений, преимущественно премированных на конкурсах в Высш. 
Худож. Учил. при Императорской Академии художеств / под ред. В.С. Карповича – СПб., 1903 Карпович В.С. Особняки в городе и 

деревне – СПб., 1913. 
5 Козлов А.Н. Проекты дач, загородных деревянных домов и хозяйственных построек. – М., 1902. 
6 Папенгут А. Деревянные дома-дачи. Руководство к постройке летних и зимних домов – СПб., 1901 Папенгут А.Ф. Деревянные дома-

дачи. – СПб., 1904. 
7 Стори Вл. Новый стиль. 70 проектов каменных и деревянных дач, особняков, загородных домов – СПб., 1913 Стори В.Г. Дешевые 
постройки. Дачная архитектура. Вып 1. 2-е издание – СПб., 1914 Стори В.Г. Дешевые постройки. Дачная архитектура. Вып 2, 

дополненный выпуском 3. – СПб., 1911 Стори В.Г. Дешевые постройки. Дачная архитектура. Вып 4. – СПб., 1914 Стори В.Г. Дачная 

архитектура. Вып 5. Современные каменные дома, дачи и особняки – СПб., 1917. 
8 Тилинский А.И. Проекты и подробные сметы дач. – СПб., 1914. 
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В результате Советско-финской войны 1939-1940 годов Терийоки 

вместе с Карельским перешейком отошли к СССР. 29 августа 1941 г. финские 

войска заняли город Выборг, а 31 августа - город Терийоки. Только через 3 

года, 12 июня 1944 года, Терийоки был возвращен в состав Советского 

Союза. После освобождения началось восстановление разрушенного города, 

который в 1948 году был переименован в Зеленогорск.  

В течение 1945-1946 годов в Терийоках были открыты профсоюзно-

ведомственные дома отдыха, санатории, ряд детских здравниц, в том числе и 

детский психоневрологический санаторий «Пионер». Один из его корпусов 

был в даче «Холмик» в 1945 году. Санаторий представлен на фотографии 

1954 года. На территории участка сохранились остатки деревьев Нижнего 

парка дач «Холмик» с ценными породами деревьев. В 1973 году был 

построен новый корпус санатория «Пионер». Вероятно, начиная с этого 

времени старый корпус стал административным зданием. 

В 1980 г. в старом корпусе санатория «Пионер» был выполнен 

капитальный ремонт. На 2013 г. исследуемая дача являлась 

административным корпусом детского санатория «Пионер». 

На дату осмотра 23.12.2013 представителями КГИОП дача была 

перебрана на прежнем фундаменте, с сохранением деталей по согласованной 

с КГИОП проектной документации, разработанной ОАО «СПб НИиП 

институт по реставрации памятников истории и культуры НИИ 

Спецпроектреставрация». Работы не были завершены9.  

Проводились работы по реставрации и ремонту здания строительной 

организацией ООО «Аркада» по разрешению КГИОП №5-465/13 от 

09.07.2013 и № 5-972/13 от 21.11.2013 г. 

Основные виды работ, указанные в разрешении: подготовительные 

работы; демонтажные работы (инженерное оборудование, деревянные 

конструкции здания, включая деревянный декор, отбивка штукатурного слоя, 

в соответствии с ППР); устройство спуска в подвал (земляные работы, 

устройство бетонных конструкций, облицовочные работы); устройство 

каменных конструкций (гранитное крыльцо); изоляционные работы; монтаж 

деревянных конструкций (стен, перекрытий, крыши, с частичной заменой 

стеновых брусьев, балок, стропильной системы и пр. в соответствии с 

проектом); защита конструкций здания (изоляционные работы, 

антисептирование, огнезащита); монтаж металлических конструкций 

(ограждение, козырек); фасадные работы (реставрация естественного камня 

(гранит), штукатурные, малярные, лепные работы, реставрация и воссоздание 

деревянного декора по фасадам здания, внутренние работы (включая 

реставрацию и воссоздание деревянных декоративных элементов); монтаж 

инженерного оборудования. Поэтапная сдача каждых видов работ по мере их 

выполнения. 

Из данных из научно-реставрационного отчета ООО «Аркада», 2013 г. 

следует. Существующий фундамент выполнен ленточным бутовым из 
 

9 Акт КГИОП от 23.12.2013. 
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гранитных валунов, находится в работоспособном состоянии. Выполнен 

реставрационный ремонт натурального камня (гранит месторождения 

Кашина Гора) цоколя и гранитных ступеней крыльца: удаление обмазки, 

удаление загрязнений поверхности камня, воссоздание утраченных 

фрагментов гранитного цоколя, удаление микрофлоры, биоцидная обработка, 

гидрофобизация и герметизация швов и трещин. 

После полного раскрытия деревянных рубленых стен здания выявлено 

неудовлетворительное, а на отдельных обширных участках стен аварийное 

состояние. В наихудшем состоянии находились наружные стены и, 

примыкающие в контактной зоне с очагами разрушения, участки внутренних 

стен. 

В процентном отношении площадь участков наружных стен с 

полностью деструктированной древесиной составляла более 50% от общей 

площади стен. От 30 до 40% бревен сруба были заменены или 

запротезированы досками при предыдущих ремонтах. Оставшиеся 10-15% 

подлинных бревен сруба находились в непосредственном контакте с 

биоразрушителями. 

Сделав вывод, что наружные деревянные стены здания не пригодны 

для дальнейшей эксплуатации, они были полностью заменены. 

Существующие наружные стены (по оси 2/В-Ж, оси 6/ В-Ж. по оси И/ 

5-6, по оси 3/Б-В, в осях Д-Ж (см.лист АС-3),участок по оси 4/Б-В, фрагмент 

участка по оси Б/(у оси 3) и стену в осях 3-4/Б-В ) демонтировали, 

предварительно вывесив стропильную систему. На сохраняемые внутренние 

деревянные стены установили сжимы, удалили деструктированную 

древесину, зачистили, обработали огнебиозащитным составом, 

запротезировали. Аналогичные мероприятия провели и с другими 

сохраняемыми деревянными конструкциями. 

Новые наружные стены выполнили рубленными из бруса 150x150 мм 

(толщина подлинных деревянных наружных стен 150 мм), учитывая, что 

толщина стен ограничена сохранившимся, в ряде помещений, деревянным 

декором интерьера и очень незначительным выступом цоколя. В 

междуоконных простенках использована подлинная древесина в 

соответствии с со схемой использования древесины при восстановлении 

сруба10. 

Стеновые брусья крепятся деревянными нагелями каждые 1,5 м в 

шахматном порядке по высоте здания. Сопряжение брусьев по длине и с 

косяками коробок производилось деревянными шпонками. Сопряжение 

брусьев в углах велось в «лапу», а внутренних и наружных врубкой 

«ласточкин хвост». Свободная осадка сруба обеспечилось зазорами высотой, 

равной 4% от высоты сопряженных с ним конструкций. 

Нижний деревянный венец в месте опирания на выравнивающую 

бетонную стяжку каменного фундамента изолирован пергамином в два слоя. 

Демонтированы поздние перегородки. Возведены на всю высоту помещения 

 
10 Научно-реставрационный отчёт ООО «Аркада», 2013 г. 



12 

 

 
12 

стены в легких конструкциях (влагостойкий гипрок по каркасу), 

ограничивающие санузлы. 

Все существующие и оставляемые для дальнейшей эксплуатации 

деревянные элементы стен были обработаны огнебиозащитным 

сертифицированным составом II группы при помощи пульверизаторов. 

Разобран и воссоздан существующий верхний ярус мезонина. 

Сохранившиеся декоративные детали отреставрированы, утраченные 

воссозданы (маркировка деталей см. приложения 1-5 АР), передано 

заказчику. 

Выполнен реставрационный ремонт башенки-смотрильни с 

воссозданием элементов декора по аналогии с сохранившимися деталями. 

В части чердака над южным помещением 1-го этажа, концы 

стропильных ног и верхние венцы сруба имели очаги с деструктированной 

древесиной. 

Стропильные конструкции чердака по западному фасаду 

ремонтировались ранее, но наблюдались просадки верхних венцов сруба, 

деформация, гниль концов стропильных ног. Были выявлены локальные 

места балок чердачного перекрытия с полностью сгнившей древесиной, 

превращённой в сухую трухлявую гниль. 

Были осуществлены работы по протезированию элементов 

стропильной системы с деструктивной древесиной, постановка в опорных 

узлах стяжных скоб, замена обрешетки, замена покрытия кровельной сталью 

соединением двойной фланец. 

Демонтированы сохранившиеся деревянные детали декора фасадов 

вычищены, антисептированы, антиперированы. Гипсовый декор воссоздан по 

аналогии сохранившихся изделий. Все элементы переданы заказчику и 

складированы в специально отведенном месте. 

В связи с деструктивной древесиной конструкций, было разобрано до 

уровня фундамента крыльцо КР1. Конструкция крыльца воссоздана, 

декоративные деревянные элементы ВР-1 воссозданы, но не установлены 

(ВР-1 в осях 3-4, А-Б). Деревянные конструкции крыльца КР-2 и веранды ВР-

2 были отреставрированы с расчисткой от поздних окрасочных наслоений, с 

вычинкой, и восполнением утрат. Воссозданы деревянные конструкции 

деревянной части крыльца КР-3 (демонтированные ранее до уровня 

фундамента), без установки декоративных элементов11. 

Поздняя деревянная пристройка (наружное ограждение входа в подвал) 

демонтирована. На этом месте выполнен монолитный ж/б лестничный марш, 

ограниченный ж/б парапетными стенками металлический навес. Так же был 

выполнен демонтаж поздней деревянной лестницы со стороны фасада в осях 

1-7. 

На террасе крыльца КР-1 выполнено металлическое ограждение 

прямолинейное 2,55 м и криволинейное 4,42 м, высотой 0,915 м. Положение 

 
11 Научно-реставрационный отчёт ООО «Аркада», 2013 г. 
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опорных стоек совпадает с сохранившимися остатками стержней старой 

ограды, которые были высверлены при полном совпадении новых. 

Изготовлены деревянные изделия балюстрад Б-1 - П-образная в плане, 

длиной 16,54 м и высотой 1,14 м на отм. +5,580 над центральным ризалитом 

фасада в осях 7-1 и Б-2 длиной 5,73м и высотой 0,8 м на отм. +3,140 над 

верандой фасада в осях 7-1. 

Столярные заполнения оконных и дверных проемов веранды в осях 2-3, 

Ж-И, крыльца КР-2, крыльца КР-1 (по оси В) были расчищены от поздних 

окрасочных наслоений, вычинены, антисептированы, антипирированы и 

окрашены заново. 

Столярные заполнения основного объема заменены на спаренные 

оконные блоки, при этом наружная рама получила одинарное остекление, 

внутренняя - однокамерный стеклопакет, с восстановлением исторических 

профилей калёвок. 

Заполнения верхнего яруса мезонина выполнено заново в соответствии 

с проектом по сохранившимся аналогам. 

Травленое и орнаментованное стекло демонтировано и воссоздано по 

историческим образцам. 

Произведены работы по воссозданию накладных деталей на окна из 

фанеры. 

В подвале на перекрытии под основной частью здания на досках 

черного пола выявлены разрастания мицелия микромицетов. На балке и 

нижнем венце из новой древесины, замененном при предыдущем ремонте, 

выявлены разводы, разрастания мицелия, характерные для развивающихся 

колоний микромицетов. 

В подвале под северо-западной частью здания, на балках перекрытия и 

досках черного пола, по данным отчёта 2013 г. развивались плодовые тела 

домовых грибов - относящиеся к наиболее сильным дереворазрушителям - 

Merulius lacrymans. 

Была произведена замена аварийных участков деревянных балок 

надподвального и чердачного перекрытия; заменены деревянные подборы и 

настилы. Выполнено утепление подвального перекрытия вспененным 

вермикулитом, утепление чердачного и междуэтажного перекрытия 

минераловатными плитами. В габаритах нижнего яруса мезонина выполнено 

протезирование деревянных балок перекрытия (вычинка деревянного каркаса 

нижнего яруса мезонина не проводилась). Весь мезонин был разобран и 

воссоздан. Протезирование балок велось сращиванием, с постановкой 

стяжных болтов. Металлические балки очищались от поверхностной 

коррозии затем выполнялась антикоррозийная защита металлических балок 

путем окраски эмалью за два раза по грунтовке12. 

Выполнены дощатые полы на верандах, крыльце КР-1 и в коридоре. 

Полы из щитового паркета в кабинетах изготовлены и переданы заказчику. 

 
12 Научно-реставрационный отчёт ООО «Аркада», 2013 г. 
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Произведен ремонт внутренней лестницы Л-1. Сохраняемые 

декоративные панели, потолки, кронштейны и арку демонтировали, 

расчистили от поздних окрасочных наслоений, вычинили передали 

заказчику, до усадки вновь уложенного сруба. 

Внутренние сети отопления (включая отопительные приборы), 

электроснабжения демонтированы. 

В санитарных узлах были организованы вентиляционные стояки с 

выводом их в подвал и на чердак. 

При проведении работ специалистами КГИОП составлялись акты. 

В акте КГИОП от 23.12.2013 г. указано, что подрядной организацией 

были выполнены и представлены следующие виды работ (прил.6): 

- выполнен демонтаж: части деревянного сруба (в уровне 1 этажа), 

перекрытий, стропильной системы, кровельного покрытия (полностью), 

деревянного декора, травленного и орнаментированного стекла из оконных 

заполнений; металлических конструкций (ограждения террасы, козырек, 

наружное ограждение входа в подвал); поздних перегородок, внутренней 

деревянной лестницы, исторической архитектурно-художественной отделки 

помещений, поздней современной отделки; 

- выполнены работы по ремонту, реставрации гранитного цоколя, и 

гранитных ступеней крыльца, с удалением позднейших цементных вставок, 

участков кирпичной кладки, расчисткой от копоти и грязи, мастиковкой 

мелких трещин и сколов, устройства вставок; реставрацией выпуклых швов 

между гранитными блоками (эластичной цементной смесью Atlas); 

- выполнена бетонная выравнивающая стяжка под нижний венец; 

- выполнена гидроизоляция между нижним деревянным венцом и 

выравнивающей бетонной стяжкой; 

- выполнены работы по восстановлению сруба до уровня первого этажа 

(в межоконных простенках использована подлинная древесина в 

соответствии с со схемой использования подлинной древесины при 

восстановлении сруба, представленной в листах авторского надзора «НИИ 

Спецпроектреставрация», рег. №КГИОП 3-9938 в 2013 г.), венцы сопряжены 

нагелями и проложены паклей; 

- установлены колоды в оконных проемах; 

- воссозданы деревянные конструкции деревянной части крыльца 

(демонтированные ранее до уровня фундамента); 

- воссозданы деревянные конструкции веранды (демонтированные до 

уровня фундамента), без установки деревянных заполнений; 

- выполнены работы по устройству стропильной системы, обрешетки 

крыши; 

- произведены работы по устройству кровли; 

- выполнена замена деревянных балок (прогонов) надподвального 

перекрытия на металлические балки (в соответствии с авторским листом); 

- произведена обработка металлических изделий защитными 

средствами (грунтовка, огнезащита); 
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- выполнена замена деревянных балок надподвального перекрытия (в 

соответствии с представленной схемой авторского листа вместо их 

протезирования по проектному решению); 

- выполнена замена деревянных балок перекрытия первого этажа 

здания, за исключением части перекрытия – в габаритах нижнего яруса 

мезонина выполнено протезирование деревянных балок перекрытия 

(вычинка деревянного каркаса нижнего яруса мезонина не проводилась); 

- выполнена реставрация (расчистка, протезирование) деревянных 

столбов верхнего яруса мезонина, без разборки деревянных конструкций 

верхнего яруса); 

- выполнен демонтаж деревянного декора, травлённого и 

орнаментированного стекла из оконных заполнений; металлических 

конструкций (ограждения террасы, козырек)13; 

- произведены работы по воссозданию объемной и прорезной резьбы, 

резных элементов кобылок, накладных деталей на окна из фанеры, балясин, 

резных столбов веранды, профилированных деталей потолка; 

- произведены работы по реставрации сохранившихся 

демонтированных подлинных деревянных элементов декора и отделки 

потолков (в соответствии с актами выбраковки – объемной и прорезной 

резьбы, резных элементов кобылок, накладных деталей на окна из фанеры, 

балясин, резных столбов веранды, профилированных деталей потолка), с 

расчисткой деревянных поверхностей о лака или красочных наслоений (со 

смывкой), вычинкой, покрытием поверхностей лаком или краской; 

- произведены работы по реставрации деревянных дверных заполнений 

веранды и входа по восточному фасаду; 

- выполнено воссоздание оконных заполнений веранды, мезонина (без 

установки на место); 

- произведены работы по антисептированию и биозащите деревянных 

конструкций; 

- выполнены работы по реставрации травленного и 

орнаментированного стекла оконных заполнений (промывка), и воссозданию 

недостающего стекла; 

- выполнены работы по воссозданию металлической решетки 

ограждения крыльца (в мастерской, без установки на место); 

- выполнятся устройство черновых полов в помещениях (в части 

помещений под паркет, частично под плитку); 

- производится монтаж декоративной отделки потолков (в части 

помещений); 

- выполняется монтаж внутренних сетей отопления (включая 

отопительные приборы), электроснабжения14. 

В данном акте КГИОП также указано, что по результатам осмотра 

комиссия считает, что предоставленные этапы работы по реставрации, 

 
13 Акт КГИОП от 23.12.2013. 
14 Акт КГИОП от 23.12.2013 
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ремонту объекта культурного наследия «Дача (деревянная)», выполнены 

частично от общего объема работ по сохранению данного объекта 

культурного наследия в соответствии с ранее согласованной ПСД, и 

разрешениями КГИОП от 09.07.2013 рег. №5-465/13, от 21.11.2013 рег.№ 5-

972/13. В связи с прекращением финансирования работы были остановлены, 

часть работ при этом не завершена.  

В 2016 году «Дача (деревянная)» была включена в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 

10.3. Современное состояние объекта культурного наследия: 

 

В целом по визуальному осмотру состояние исследуемого объекта 

культурного наследия удовлетворительное. Дача была перебрана на прежнем 

фундаменте, с сохранением деталей, по согласованной с КГИОП проектной 

документации, разработанной ОАО «СПб НИиП институт по реставрации 

памятников истории и культуры НИИ Спецпроектреставрация». Работы не 

были завершены. 

Здание представляет собой одноэтажный бревенчатый дом на 

гранитном цоколе с мезонином и верандами, фасады решены в характере 

модерна. Ассиметричная композиция фасадов имеет трёхчастное деление. 

Центральная часть надстроена двухъярусным мезонином: нижний ярус с 

двумя выходящими на северный фасад фронтонными окнами обшит 

кровельным железом, верхний представляет собой веранду под низкой 

четырёхскатной шатровой крышей со шпилем; простенки между окнами 

обработаны в виде фигурных столбов с базами и капителями. 

Боковые части завершены трехскатными крышами, акцентированы 

угловыми ризалитами. Юго-западный ризалит решен в виде 

самостоятельного объема под двухъярусной четырехскатной кровлей с 

фризом, оформленным филенками и кронштейнами.  

В восточной части северного фасада существовал тамбур, 

расположенный на его центральной оси, с гранитным цоколем. 

Перед вторым входом северного фасада было расположено большое 

крыльцо, с двухскатной кровлей, опирающееся на фигурные столбы с 

дугообразными кронштейнами, прорезными консолями, двухскатный навес 

на прорезных консолях с резной подвесной композицией во фронтоне. В 

Юго-восточный угол встроена остекленная веранда.  

Фундаменты ленточные – бутовые из гранитных валунов, во время 

ремонтов восполнены и выровнены кладкой из красного керамического 

кирпича и оштукатурены в работоспособном состоянии. Цоколь гранитный с 

фактурной обработкой «под скалу» с наружной стороны фундаментных 

блоков, швы между блоками при последнем ремонте заполнены цемент 

содержащим раствором с расшивкой закругленным профилем. По верхним 

блокам уложена гидроизоляция рубероидом. Находится в 
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неудовлетворительном состоянии, шовный раствор деструктирован, 

поверхность камня загрязнена сажистыми веществами, наблюдаются 

биопоражения и биообрастания мхом, сколы камня, присутствуют 

выполненные цемент содержащим раствором без надлежащего качества 

ремонтные восполнения. Прокладочная гидроизоляция имеет повреждения, 

утраты. Отмостка по периметру здания отсутствует, за исключением 

асфальтовой у восточного входа в здание.  

Стены фасада сложены из бруса древесины хвойных пород. Швы 

между брусьями законопачены паклей. Финишная отделка стен отсутствует. 

Деревянные конструкции стен фасада находятся в удовлетворительном 

состоянии, местами наблюдаются загрязнения, увлажнения, следы 

механических повреждений, остатки металлического крепежа (гвоздей), 

утраты пакли, присутствуют ремонтные восполнения. Утрачены 

штукатурные тяги зеркал на фасадах.  

Центральная часть надстроена двухъярусным мезонином: нижний ярус 

с двумя выходящими на северный фасад фронтонными окнами обшит 

кровельным железом, верхний представляет веранду под низкой 

четырехскатной шатровой крышей со шпилем.  

Боковые части завершены трехскатными крышами, акцентированы 

угловыми ризалитами. Юго-западный ризалит решён в виде 

самостоятельного объема под двухъярусной четырехскатной кровлей.  

Состояние стропильной системы – работоспособное. Окрытие кровли здания 

выполнено из листов оцинкованной стали с фальцевым соединением. 

Кровельное окрытие находится в неудовлетворительном состоянии, 

наблюдаются деформации металла, следы протечек. Организованный 

водоотвод с кровли отсутствует. 

Финишная отделка стен отсутствует. Демонтированы сохранившиеся 

деревянные детали декора фасадов, вычищены, антисептированы, 

антипирированы. Гипсовый декор восстановлен ранее по аналогии 

сохранившихся изделий. Все элементы складированы в специально 

отведенном месте.  

Перекрытия – по деревянным балкам, в удовлетворительном состоянии. 

Полы черновые из обрезной доски древесины хвойных пород, находятся в 

неудовлетворительном состоянии, поверхности загрязнены, в том числе 

строительным мусором, наблюдаются трещины, очаги биопоражения. 

Оконные и дверные (внутренние) заполнения поздние, стилизованные с 

латунной фурнитурой, изготовлены в заводских условиях из древесины 

хвойных пород, окрашены в белый цвет, установлены на монтажную пену.  

Дверное (наружное) заполнение с латунной фурнитурой, украшенные 

резными и накладными элементами, изготовлено по историческому образцу 

из древесины хвойных пород и окрашено в белый цвет. Позднее дверное 

заполнение выхода на террасу находится в неудовлетворительном состоянии в 

результате ненадлежащей эксплуатации, наблюдаются загрязнения, подтеки, 

деструкция окрасочных слоев, следы механических повреждений.  
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Лестница, ведущая на 2-й и 3-й этажи изготовлена из различных видов 

пород древесины, из древесины хвойных пород сложены стены из бруса, 

выполнены несущие конструкции и облицовка стен «вагонкой», из древесины 

дуба изготовлены ступени с подступенками, балясины и поручни перил. 

Балясины и поручни перил находятся в неудовлетворительном состоянии, 

наблюдаются расхождения в местах соединений, трещины, без надлежащего 

качества выполненные ремонтные восполнения. Стены и нижние части 

пролётов лестницы облицованы «вагонкой» с разными видами декоративной 

отделки, находятся в неудовлетворительном состоянии, отделочные слои 

загрязнены, деструктированы, местами отсутствуют, наблюдаются трещины, 

следы механических повреждений. Сохранившийся потолок подшивной с 

декоративными элементами из древесины хвойных пород. Находится в 

неудовлетворительном состоянии, наблюдаются загрязнения, деструкция 

окрасочных слоев, расхождения по стыкам, следы механических 

повреждений.  

Деревянные, лепные и штукатурные элементы отделки стен и полов 

полностью демонтированы, расчищены от поздних красочных наслоений, 

вычинены, антисептированы, антипирированы, окрашены заново и 

складированы в специально отведенном месте 

В границах территории объекта культурного наследия «Дача 

деревянная» сохранилась основа исторической объемно-пространственной 

композиции – здание Дачи, расположенное на вершине природного холма, 

окруженное с западной и восточной стороны древесными массивами, 

формирующими центральную обширную поляну с видовой перспективой на 

главный южный фасад здания. 

До настоящего времени сохранилась пейзажная планировочная 

структура середины-второй половины XX века, которая окончательно 

сформировалась после постройки с северной стороны от рассматриваемого 

участка двух корпусов санатория. Сочетание локальных открытых 

пространств (газонов, площадок и дорожек) с ландшафтными группами, 

кустарниками, зданием Дачи. 

Исторические визуальные связи здания Дачи с окружающим 

ландшафтом сохранились частично, сохранилась видовая перспектива на 

южный фасад дачи. При этом, из-за отсутствия ухода чистые сосновые 

насаждения заросли лиственными породами – берёзой, в подлеске рябиной и 

черёмухой, которые закрыли вид на дачу. 

Сохранилась основа исторического состава древесных массивов из 

естественных природных вековых насаждений из сосны обыкновенной с 

дополнением по опушкам и на открытых пространствах посадками ценными 

видами деревьев – липой и сосной румелийской. 

Санитарное состояние насаждений в целом удовлетворительное, за 

исключением берез, ивы, имеющих стволовые гнили, а также старых 

кустарников – акации, боярышника, чубушника. Небольшое количество 



19 

 

 
19 

ценных деревьев имеет гнили, дупла, сухобочины, живые изгороди из 

кустарников местами разрослись. 

Подъезд к зданию организован с трех сторон: с южной, серверной и 

западной. покрытие дорожных проездов – асфальтобетон. С северной 

стороны перед зданием площадка.  

На территории устроено временное ограждение из профлиста, которое 

сохранилось после проведения ремонтно-реставрационных работ в 2013году, 

которые не были завершены. 

С восточной стороны участка имеется лестница со ступенями из 

камней, некоторые ступени заменены на плиты типа БПР. С южной стороны 

участка установлены две бетонные вазы на кирпичном пьедестале. Элементы 

требуют ремонта, имеют выбоины и сколы. 

Вдоль дорожек площадки установлены парковые светильники, по 

южной стороне вдоль проезжей дороги светильники более высокие, для 

освещения автомобильных дорог. 

На рассматриваемом участке имеются инженерные сети, проложенные 

под землей: тепловые сети, кабельные сети, сети связи, сети водоснабжения и 

водоотведения. 

 

10.4. Описание и анализ проектной документации. 

Представленная на экспертизу проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дача (деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дача 

(деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, 

Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и приспособление для 

современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), ООО 

«СпецСтройЭксперт», 2024 г. выполнена на основании заданий, выданных 

КГИОП Санкт-Петербурга (прил. 6). Проектная организация осуществляет 

свою деятельность по сохранению объектов культурного наследия на 

основании Лицензии № МКРФ 22511, выданной Министерством культуры 

Российской Федерации 19.08.2022 г. 

 

10.4.1. Научно-исследовательские материалы, использованные при 

разработке проектных решений: 

 

Научно-исследовательские работы по объекту состояли из: визуального 

обследования объекта культурного наследия; архитектурных обмеров 

фасадов и интерьеров, составления обмерных чертежей; обследования 

состояния конструкций, в том числе инженерного обследования 

фундаментов, стен, перекрытий, полов, кровли, стропильной системы, 

фиксацию дефектов и повреждений; обследования элементов декора; 

проведения инструментального исследования конструкций и их 
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фотофиксации, составления дефектных ведомостей по состоянию 

конструкций и отделки; ландшафтного анализа территории; разработки 

рекомендаций по результатам обследования. Также были проведены 

инженерно-геодезические изыскания, с подеревной инвентаризацией, 

инженерно-геологические изыскания. 

Раздел 1. Предварительные работы включают подбор исходно-

разрешительной документации; фотофиксацию существующего состояния 

памятника; акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта. 

Раздел 2 «Комплексные научные исследования» включают в себя 

историко-архивные и библиографические исследования, историко-

архитектурные натурные исследования, ландшафтные исследования, 

инженерно-технические исследования, химико-технологические 

исследования, инженерные изыскания, отчёт по комплексным научным 

исследованиям. 

Историко-архивные и библиографические исследования. В данном 

томе собраны краткие исторические сведения об объекте проектирования и 

территории вокруг; собран иконографический и иллюстративный материал.  

Обмерные чертежи в составе историко-архитектурных натурных 

исследований выполнены в необходимом для проектирования объёме в 

единой условной системе координат и высот объекта.  

Полевые работы включили следующие этапы: определение координат 

опознаков с помощью электронного безотражательного тахеометра; 

фотосъемка архитектурных элементов на цифровую фотокамеру. 

Для обмера применялись металлические рулетки, лазерные 

дальномеры, лазерный уровень, теодолит. 

За отметку 0.000 принят верх гранитного цоколя по крыльцу КР-1. 

В процессе работ был произведен обмер планов, фасадов и разрезов 

здания, а также его отдельных деталей крылец, столярных заполнений 

оконных и дверных проемов. 

Фотосъёмка архитектурных деталей выполнена предварительно 

откалиброванной цифровой фотокамерой.  

В составе инженерно-технических исследований проведены 

ознакомление с имеющейся по данному объекту научно-проектной и 

архивной документацией, инженерными условиями площадки; визуальный 

осмотр здания и предварительная оценка состояния строительных 

конструкций, выявление видимых дефектов и повреждений; инженерное 

обследование конструкций фундаментов, стен, оконных и дверных проемов, 

перекрытий, полов, кровли, стропильной системы, декора, дымовых и 

вентиляционных каналов, отмостки и прилегающей территории, фиксация 

дефектов и повреждений; проведение инструментального исследования 

конструкций; фотофиксация элементов и конструкций здания, дефектов и 

повреждений; составление дефектных ведомостей по состоянию 
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конструкций; графическое оформление результатов исследований; 

составление отчетной документации о техническом состоянии конструкций; 

разработка выводов и рекомендаций по результатам исследования. 

Измерения линейных и угловых размеров, отклонения взаимного 

положения поверхностей деталей, изделий и конструкций выполнялись в 

соответствии с ГОСТ 58939-2020 «Система обеспечения точности 

геометрических параметров в строительстве. Правила выполнения 

измерений. Элементы заводского изготовления». Размеры конструкций и их 

элементов установлены в соответствии с обмерами. 

Химико-технологические исследования строительных и отделочных 

материалов в составе комплексных научных исследований включили  

выявление и фиксацию участков строительных конструкций и отделочных 

материалов с видимыми повреждениями, определение вида повреждения 

материала и получение комплекса характеристик, отражающих характер 

деструктивных процессов, в объеме, необходимом для диагностики 

существующего состояния, определения причин возникновения повреждений 

и разработки проекта реставрации объекта, включая проведение полевых 

работ с целью обследования и оценки поражения биодеструкторами 

конструкций и элементов объекта, отбор проб материалов для дальнейшего 

лабораторного исследования; натурное обследование состояния отделки 

здания; фотофиксация общего вида и основных дефектов; отбор проб 

материалов отделки для исследования состава материалов в лаборатории; 

отбор проб древесины и минеральных материалов для исследования на 

микологическое состояние; лабораторные исследования состава материалов 

отделки здания; петрографическое исследование образцов растворных 

материалов и натурального камня; лабораторные микологические 

исследования древесины и минеральных материалов; составление отчета, 

включающего фотофиксацию состояния элементов и конструкций объекта, 

схему отбора микологических проб, результатов проведенных лабораторных 

исследований, а также список выводов и рекомендаций. Пробы отбирались 

неразрушающими методами. Места отбора проб определялись по месту. 

Ландшафтный анализ территории включил пояснительную записку 

(инвентаризация насаждений, ландшафтный анализ), план инвентаризации 

зеленых насаждений, опорный дендроплан, план сноса насаждений, 

ведомость обследования насаждений, ведомость сноса деревьев по 

санитарному состоянию, ведомость сноса кустарника, самосева и поросли, 

ведомость лечения деревьев, схему фотофиксации, фотофиксацию зеленых 

насаждений и территории. 

Результаты предварительных и комплексных исследований явились 

основой для выбора направлений и методов проведения реставрационных 

работ на данном объекте культурного наследия, направленных на 

максимально возможное сохранение не потерявших свои эксплуатационные 

характеристики оригинальных материалов. 
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Результаты научно-исследовательских работ явились основой для 

выбора направлений и методов работ по сохранению данного объекта 

культурного наследия. 

Состав и содержание научно-исследовательских материалов 

соответствуют требованиям по составу научно-проектной документации 

согласно ГОСТ РФ 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. 

Памятники истории и культуры. Общие требования», ГОСТ Р 55567-

2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и 

культуры. Общие требования», и достаточны для принятия 

обоснованных проектных решений.  

 

10.4.2. Проектные решения: 

 

Проектные решения представлены в разделе «Проект реставрации и 

приспособления», разработаны на основе комплексных научных 

исследований. 

Проект содержит эскизный проект; пояснительную записку; схему 

планировочной организации земельного участка; архитектурные и объемно-

планировочные решения (фасады, интерьеры, столярные заполнения 

проемов); конструктивные решения; технологические решения; проект 

организации реставрации памятника и территории; мероприятия по 

обеспечению пожарной безопасности; мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов; технологические рекомендации по отдельным видам работ; 

дефектную ведомость в составе разделов; сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения: система 

электроснабжения и электроосвещения (внутренние сети), система 

электроснабжения и наружного электроосвещения, системы водоснабжения и 

канализации, отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, сети 

связи, структурированная кабельная сеть, телефонная связь, радиофикация.  

Проектные решения разработаны в полном объеме, определенном 

заданиями КГИОП (прил.6) и не нарушают сохранность и предмет охраны 

объекта культурного наследия, определённый распоряжением КГИОП 

(прил.2), не нарушают архитектурно-художественное решение, конструкции, 

что подтверждено актом определения влияния предполагаемых к проведению 

видов работ, включённым в состав проектной документации. 

В проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия предусмотрены проектные решения по 

реставрации, приспособлению для современного использования, ремонту 

объекта культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)» 

без изменения его особенностей (предмета охраны). 
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Проектными решениями предусмотрено. 

Работы по фасадам включают. 

- Реставрация цоколя из натурального камня (гранита) в соответствии с 

технологическими рекомендациями: выполняется удаление загрязнений с 

поверхности камня, биоцидная обработка, восполнение мелких утрат 

камнезаменителем с подобранным по цвету и фактуре материалом, в 

соответствии с существующим камнем, восполнение утрат шовного раствора, 

консервационная обработка поверхности. 

- Парапетные стенки ж/б входа в подвал облицовываются гранитными 

плитами, ступени монолитного ж/б лестничный марша – бетонные, 

очищаются от загрязнений, биопоражений, деструктированных участков 

бетона, сколы докомпоновываются, меняется окрытие из кровельной стали 

над входом в подвал. 

- Понижение отметок установки оконных проёмов (восстановление 

исторических отметок) для монтажа сохранившегося и восстанавливаемого 

гипсового и деревянного архитектурного декора фриза и сандриков окон на 

фасадах. 

- Выполнение демонтажа с последующим монтажом в проектное 

положение следующих оконных заполнений. Южный фасад – окно в осях 7/6; 

2 окна в осях 6/5; 3 окна в осях 5/3. Восточный фасад – 4 окна в осях Е/Б. 

Северный фасад – 3 окна в осях 1/3; 1 окно в осях 6/7. Западный фасад – 4 

окна в осях В/И. Южный фасад – окно в осях 7/6 - 2 окна в осях 6/5 - 2 окна в 

осях 5/3. Восточный фасад – 4 окна в осях Е/Б. Северный фасад – 3 окна в 

осях 1/3- 1 окно в осях 6/7. Западный фасад – 4 окна в осях В/И. 

- Расчистка деревянных несущих конструкций (стены, перекрытия, 

стропильная система), имеющих поверхностную деструкцию, с последующей 

глубокой обработкой консервантами в соответствии с технологическими 

рекомендациями. 

- Восстановление на фасадах в соответствии с технологическими 

рекомендациями штукатурной отделки по дранке, штукатурных тяг на 

фасадах (зеркала, наличники, карнизы, руст). На подготовленные 

поверхности штукатурки до окраски производится установка декора. 

Крепления гипсовых деталей осуществляется «впотай». После установки 

деталей отверстия заполняются гипсовым раствором методом прямой 

моделировки, с последующей проработкой и зачисткой поверхности. Перед 

окраской с поверхности изделий тщательно удаляются пылевидные 

загрязнения. На новых поверхностях из гипса (мастиковки и восполнения) 

производится укрепление поверхности.  

- Окраска фасадов основного поля стен светло-голубым цветом 

(близким к NCS S0505-B), окраска деталей в белый цвет. Оттенки окраски 

фасадов подобраны в соответствии со стратиграфическим анализом. 

- Замена конструкции дощатого пола и парапетного ограждения 

крыльца веранды КР-1 из деревянного бруса. Готовые сохраняемые 

конструкции верхнего яруса веранды устанавливаются на подготовленное 
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основание. Предварительно выполняется в соответствии с технологическими 

рекомендациями их расчистка от красочных наслоений, пропитка 

огнебиозащитой и инсектицидными составами, шпаклевка и окраска заново. 

Заменяется напольное покрытие террасы из керамической плитки в осях 5-

6/Б-В. 

- Восстановление веранды в осях 3-4/А-Б - сруб, каркас, навес, оконные 

блоки. 

- Установка на место сохранившегося деревянного архитектурного 

декора, с предварительной его расчисткой, антисептированием, 

антипирирование, пропитка инсектицидными составами, шпаклевка и 

окраска заново. 

- Выполнение демонтажа и ремонт оконных блоков верхнего яруса 

мезонина в условиях мастерской. Установка на место сохранившегося 

деревянного архитектурного декора верхнего яруса мезонина с внутренней и 

наружной сторон, с предварительной расчисткой, антисептированием, 

антипирированием, пропиткой инсектицидными составами, шпаклевкой и 

окраской заново. Детали архитектурного декора в настоящее время 

складированы в специально отведенном месте. 

- Выполнение вентиляционных продухов в карнизе над первым этажом 

и в карнизе между 1-м и 2-м уровнями мансарды. 

- Реставрация отдельных деревянных изделий в соответствии с 

технологическими рекомендациями; 

- Установка П-образной в плане балюстрады над центральным 

ризалитом в осях 7-1 (выполнена и складирована в специально отведённом 

месте). 

- Установка восстановленных деталей декора фасадов, которые 

складированы в специально отведенном месте (консоли, кронштейны, 

пилястры, сандрики, наличники).  

- Установка линейных окрытий сандриков, водосточных труб на 

внутренних углах фасадов. 

- Реставрация металлического ограждения террасы крыльца КР-1 в 

соответствии с технологическими рекомендациями: расчистка от 

облупившегося окрасочного слоя, поверхностного ржавления, покрытие 

антикоррозионной грунтовкой, окраска. 

- Демонтаж и реставрация в соответствии с технологическими 

рекомендациями в условиях мастерской ранее выполненных столярных 

заполнений оконных и дверных проёмов веранды в осях 2-3/Ж-И, крыльца 

КР-2, крыльца КР-1 (по оси В). 

- Реставрация в соответствии с технологическими рекомендациями 

сохранившихся подлинных заполнений внутренних оконных и дверных 

проёмов. 

- Реставрация в соответствии с технологическими рекомендациями 

столярных заполнений оконных проёмов основного объёма, которые ранее 
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были заменены на спаренные оконные блоки (наружная рама имеет 

одинарное остекление, внутренняя - однокамерный стеклопакет). 

- Изготовление части оконных блоков согласно историческим 

габаритам и рисунку расстекловки, установка их на место. Южный фасад – 

окно в осях 7/6- 2 окна в осях 6/5. Северный фасад – 3 окна в осях 1/3. 

- Ремонт, регулировка, полировка и лакировка всей оконной и дверной 

фурнитуры, предварительно осторожно снятой с демонтируемых столярных 

заполнений оконных и дверных проёмов. Недостающая фурнитура 

приобретается по аналогу с существующей и устанавливается. 

- Ремонт всех наружных проёмов, с заменой монтажной пены на 

конопатку из льняных очёсов, пропитанных известью. 

Комплекс работ проектом предполагается проводить в соответствии с 

технологическими рекомендациями. Работы не нарушают целостность и 

сохранность объекта культурного наследия и предмет охраны. 

 

Работы по интерьерам включают: 

- Перепланировка помещений под размещение административно-

хозяйственного персонала с сохранением несущих стен и предмета охраны 

(устройство санузла для МГН). По технологическим решениям на первом 

этаже предусмотрены кабинеты главного врача и заместителя, хозяйственный 

отдел, отдел кадров, кабинет главного бухгалтера, санузлы в т.ч. и для МГН, 

комната уборочного инвентаря. На втором этаже предусмотрены помещения: 

нижний ярус мезонина (комната приемы пищи). На третьем этаже 

предусмотрены помещения: верхний ярус мезонина. 

- Восстановление перегородки в осях 5-6/Е-Д. 

- Изготовление и установка двух дверных блоков в восстанавливаемые 

перегородки. 

- Замена перегородок санузлов с устройством пароизоляции и 

теплоизоляции по наружным стенам. 

- Устройство полов из паркета, плитки, дощатых полов. 

- Штукатурная отделка внутренних стен по дранке. 

- Реставрация деревянной подшивки стен и потолков, составляющих 

предмет охраны, в соответствии с технологическими рекомендациями. 

- Восстановление отделки ранее не восстановленных потолков и стен, 

составляющих предмет охраны, с установкой на место деревянных элементов 

отделки стен и полов (складированных в настоящее время в специально 

отведенном месте), поврежденные элементы выполняются заново. 

- Отделка потолков в остальных помещениях дощатых, штукатурных, 

реечных в зависимости от функционального назначения. 

- Установка на место деревянных элементов отделки стен и полов 

(складированных в настоящее время в специально отведенном месте, 

поврежденные элементы выполняются заново. 
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- Реставрация лестниц в соответствии с технологическими 

рекомендациями: Л-1 – деревянной, с 1-го этажа на 2-ой уровень мансарды 

(3-ий этаж), Л-2 - деревянной, входной на 1-го этаж. 

 Комплекс работ проектом предполагается проводить в соответствии с 

технологическими рекомендациями. Работы не нарушают целостность и 

сохранность объекта культурного наследия и предмет охраны. 

 

Конструктивные решения включают: 

- Выполнение новой отмостки; 

- Замена участка перекрытия над техническим подпольем в осях 3-4/Б-

В; 

- Восстановление деревянной веранды в осях 3-4/А-Б северного фасада; 

- Восстановление открытой веранды и крыльца КР-1; 

- Замена кровельного окрытия с обрешеткой; 

- Усиление конструкции внутренней деревянной лестницы Л-1; 

- Замена стен и перегородок подвала, из силикатного кирпича и 

шлакоблоков, на стены и перегородки из полнотелого глиняного кирпича; 

- Герметизация проходов наружных сетей через фундамент; 

- Расчистка деревянных несущих конструкций (стены, перекрытия, 

стропильная система), имеющих поверхностную деструкцию, с последующей 

глубокой обработкой консервантами в соответствии с технологическими 

рекомендациями. Необходимость локального ремонта определяется в 

процессе проведения работ и дообследовании после демонтажа кровли, 

обшивки стен, черного пола при участии научного руководителя и 

технического надзора. 

- Обшивка и установка архитектурного декора фасадов и интерьеров. 

 

Планировочная организация земельного участка. 

Планировочная организация земельного участка выполнена на основе 

существующей ситуации с опорой на историко-архивные материалы, с 

учётом заданий КГИОП. 

В составе проектных решений для восстановление исторической 

объемно-пространственной композиции насаждений и планировочной 

структуры, а также сохранения предмета охраны объекта культурного 

наследия в составе проекта предусматриваются следующие решения. 

- Восстановление существующих проездов и дорожек (лестницы) без 

изменения их трассировки для максимального сохранения природного 

рельефа холма, проезды вокруг холма и заезд к зданию Дачи с площадкой 

восстанавливается в асфальтобетонном покрытии (с северной стороны 

бортовой камень заменяется на новый, с западной, восточной и южной 

бортовой камень в местах его отсутствия не устраивается), бетонная 

лестница, устроенная по склону разбирается и заменяется на новую, ступени 

выполняются гранитными с учётом гранитного цоколя Дачи. Территория 
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перед южный фасадом Дачи запроектирована в виде укрепленного газона из 

ячеистого пластикового материала, который прорастает злаковыми травами. 

- Расчистка сосновых массивов от подлеска и подроста, уборка больных 

и угнетённых деревьев и кустарников, с раскрытием видов на фасады здания 

Дачи. 

- Посадка деревьев и кустарников выполняется историческими 

породами деревьев и кустарников, в том числе, липой, сосной, спиреей, 

сиренью, которые характерны как для исторических усадебных и дачных 

комплексов, так и данного объекта. 

- В составе проекта производится прокладка инженерных сетей – 

электрических кабелей низкого напряжения для наружного освещения и 

электроснабжения объекта, трассировка кабеля максимально 

предусматривается в дорожках, что позволит сохранить корневую систему 

деревьев, а также уменьшение охранной зоны сетей на участках газона, где 

посадка деревьев запрещена.  

- Существующие поздние бетонные опоры подлежат демонтажу, 

устанавливаются новые опоры освещения, подобранные по историческим 

аналогам, характерных для местности Зеленогорска, Сестрорецка, так как 

архивных данных о расположении исторических фонарей на территории 

Дачи обнаружено не было. На территории устанавливаются фонари 

«подвесного» типа, имеющие парковый характер, классические по высоте до 

3,5м – на въезде, вокруг Дачи, перед ее фасадом, и более высокие до 4,5м 

высотой вдоль центральной аллеи санатория Пионер, где и сейчас 

расположены высокие бетонные опоры, взамен которых и ставятся новые 

металлические. 

- Предусматривается ремонт двух бетонных ваз, установленных с 

южной стороны. 

- В составе проекта предусматривается оздоровление насаждений. 

Ценные сохраняемые деревья, имеющие гнили, сухобочины, дупла 

запланированы к лечению и оздоровлению, подкормке органо-минеральными 

удобрениями. Кустарники подлежат стрижке и уходу. 

- После расчистки территории от самосева увеличится освещенность 

территории, что обеспечит рост и развитие злаковых трав, проектом 

предусматривается восстановление газона травосмесью для посева в 

сильнозатененных местах, в том числе в лесных зонах. Семена газонных трав, 

входящие в ее состав, формируют медленнорастущую, плотную, 

декоративную лужайку изумрудно-зеленого цвета. 

 

Проектом сохранения объекта культурного наследия 

предусматривается устройство и модернизация следующих сетей 

инженерно-технического обеспечения и инженерного оборудования в 

соответствии с заданием КГИОП. Решения не окажут влияния на предмет 

охраны объекта культурного наследия (прил.2). 
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Система электроснабжения и электроосвещения (внутренние сети). 

В объём предусматриваемых проектом работ входят силовое 

электрооборудование, электрическое освещение, заземление и молниезащита.  

Точкой подключения для проектируемого объекта является ГРЩ 

Спальный корпус №1. Питание потребителей объекта осуществляется от 

вводного распределительного щита ВРУ, который располагается в 

помещении подвала. 

Распределительные и групповые сети выполняются кабелями, 

проложенными по кабельным лоткам по коридорам. Прокладка кабельных 

линий по помещениям, опуски к распределительным щитам, розеткам, 

оборудованию выполняются скрыто в металлических водогазопроводных 

трубах, по подвалу и чердаку. Разветвление сети предусмотрено посредством 

установки распределительных коробок и коробок для установки 

выключателей, и розеток. Кабельные линии систем аварийного освещения 

выполняются огнестойкими. 

Предусматриваются следующие виды освещения: рабочее – во всех 

помещениях; аварийное эвакуационное – в тамбурах, коридорах, на выходах. 

Светильники освещения входов в здание подключать к системе аварийного 

освещения. Предусмотрены решения по светомаскировке объекта. 

Светильники предложены в соответствии с характером помещений.  

 

Внутриплощадочные сети. 

К прокладке внешних электрических сетей принят кабель с изоляцией 

из силанольносшитого полиэтилена.  

При прокладке кабельных линий в земле кабели прокладываются в 

траншеях и имеют снизу подсыпку, а сверху засыпку из песка или мелкого 

грунта, не содержащего камней, строительного мусора и шлака. Кабели на 

всём протяжении защищаются от механических повреждений устройством 

механической защиты из керамического полнотелого кирпича. Для защиты 

кабелей при пересечении дорог, инженерных сооружений и естественных 

препятствий применяются ПНД трубы. 

Трассировка кабеля максимально предусматривается в дорожках, что 

позволит сохранить корневую систему деревьев, а также уменьшение 

охранной зоны сетей на участках газона, где посадка деревьев запрещена.  

Существующие поздние бетонные опоры подлежат демонтажу, 

устанавливаются новые опоры освещения, подобранные по историческим 

аналогам. 

Выполнение земляных работ предусмотрено ручным методом. 

Трассировка сетей учитывает необходимые отступы от зеленых 

насаждений для предотвращения повреждения их корневой системы. 

Проезд строительной техники производится только по существующим 

проездам, вне зоны газона и произрастания деревьев и кустарников. При 

прокладке внутриплощадочных сетей в границах производства работ 

сохраняются все насаждения. 
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При устройстве траншеи, выкопанной на расстоянии до 3 метров от 

зеленых насаждений, летом (при засухе) предусмотрено поливать кустарник, 

пролив осуществляется на площадь проекции кроны, т.к. основные 

всасывающие корни расположены с отступом от ствола. 

Работы на участке выполняются облегченной техникой, вблизи 

деревьев и здания – объекта культурного наследия траншея выкапывается 

вручную. 

После окончания работ по прокладке сетей предусматривается 

подкормка насаждений органоминеральными удобрениями (однократно, 

корневая). 

После окончания строительных работ на территории объекта 

предусматривается полное восстановление нарушенного благоустройства в 

границах производства работ, без изменения планировочных решений в 

существующих отметках, в агротехнические сроки. При восстановлении 

благоустройства вертикальные отметки у шейки деревьев и кустарников 

сохраняются существующие, без засыпания. Нарушенное благоустройство 

вне границ зоны работ восстанавливается по факту нарушения. 

Работы не нарушают целостность и сохранность объекта культурного 

наследия и предмет охраны. 

 

Системы водоснабжения и канализации. 

Применяемые материалы трубопроводов: для системы холодного и 

горячего водоснабжения, системы хозяйственно-бытовой канализации - 

полипропиленовые трубы. Горячее водоснабжение - централизованное 

(резервное - от бойлеров). Для резервного горячего водоснабжения проектом 

предусмотрены бойлеры. Разводка трубопроводов выполнена открытым и 

скрытым способами: открыто в месте подключения и зоне установки 

измерительного и гидравлического оборудования; скрыто при прокладке по 

местам общего пользования до мокрых зон (прокладка выполняется в тех. 

подполье и за обшивкой стен). 

Отопление. 

Источник теплоснабжения по проекту - котельная. Точка подключения 

–существующий узел ввода, расположенный в подвале здания. Система 

отопления запроектирована двухтрубная горизонтальная. На всех радиаторах 

предусматривается установка кранов для выпуска воздуха и 

терморегулирующие клапаны. Врезка в тепловом пункте производится по 

месту. Разводка системы осуществляется из полипропиленовых труб в 

изоляции. Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен 

и перегородок прокладываются в гильзах из негорючих материалов с 

заделкой зазоров. Прокладка трубопроводов выполняется скрытым способом 

– под полом 1-ого этажа в пространстве тех. подполья и открытым способом 

возле сантехнических приборов. 
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Вентиляция и кондиционирование воздуха. 

Проектом предусмотрена приточно-вытяжная, в основном естественная 

вентиляция. 

Механическая вытяжка осуществляется из санузлов с применением 

круглых канальных вентиляторов отечественного производства. Приток 

воздуха осуществляется через неплотности окон. Воздуховоды, 

трассируемые в объеме бельведера и чердака, изолируются огнезащитной 

изоляцией. Кондиционирование в здании не предусматривается. 

Работы не нарушают целостность и сохранность объекта культурного 

наследия, и предмет охраны. 

Сети связи. Структурированная кабельная сеть. Телефонная связь. 

Радиофикация. 

Проектной документацией предусмотрены следующие системы связи: 

структурированная кабельная система (СКС), телефония, система 

радиофикации. 

Системы телефонной связи и сети Интернет выполнены на базе 

кабельных систем и коммутационного оборудования структурированной 

кабельной системы (СКС). В телекоммуникационном шкафу ТШ 

предусмотрена установка источника бесперебойного эл/питания с 

аккумуляторными батареями. Кабельные соединения СКС и системы 

радиотрансляции выполнены с использованием кабельных изделий, не 

распространяющими горение с низким дымо- и газовыделением. 

Проектом предусматривается построение Wi-Fi сети посредством 

предусмотренной отдельной розетки на уровне потолка. 

Распределительные и групповые сети выполняются кабелями, 

проложенными по кабельным лоткам по коридорам. Прокладка кабельных 

линий по помещениям, опуски к распределительным щитам, розеткам, 

оборудованию выполняются скрыто в металлических водогазопроводных 

трубах по подвалу и чердаку. Вертикальные участки прохода между 

отметками выполняются в отрезках металлических труб с заделкой отверстий 

противопожарной мастикой. 

Работы не нарушают целостность и сохранность объекта культурного 

наследия и предмет охраны. 

 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

Целью создания системы обеспечения пожарной безопасности объекта 

защиты является предотвращение пожара, обеспечение безопасности людей и 

защита имущества при пожаре. 

По проекту обеспечение пожарной безопасности объекта включает в 

себя систему предотвращения пожара и комплекс организационно-

технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности.  

Предотвращение пожаров обеспечивается применением 

пожаробезопасных строительных материалов и оборудования, которые 

прошли соответствующие испытания и имеют сертификаты соответствия и 
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пожарной безопасности, а также привлечением организаций, имеющих 

соответствующие лицензии, опыт и подготовленный персонал для 

осуществления проектирования, монтажа, наладки, эксплуатации и 

технического обслуживания систем, оборудования и механизмов. 

Для противопожарной защиты предусмотрены: соблюдение 

противопожарных разрывов до смежных объектов; применение в 

строительных конструкциях и отделке зданий материалов, допустимых к 

применению в зданиях II степени огнестойкости; возможность 

беспрепятственной эвакуации людей из здания на окружающую территорию; 

устройство обособленных эвакуационных выходов из частей здания разной 

функциональной пожарной опасности; оборудование здания системами 

автоматической противопожарной защиты (АППЗ); защитные меры 

безопасности системы электроснабжения; обеспечение объекта сетями 

наружного и внутреннего противопожарного водопровода; оборудование 

здания молниезащитой; соблюдение в период эксплуатации 

противопожарного режима; возможность проведения мероприятий по 

спасению людей; возможность доступа личного состава подразделений 

пожарной охраны и доставки средств пожаротушения в любое помещение 

здания; конструктивные и объемно-планировочные решения, 

препятствующие распространению опасных факторов пожара по помещению, 

между помещениями, а также между зданиями и сооружениями; наличие 

средств пожаротушения и сигнализации о пожаре, система оповещения и 

управления эвакуацией. 

Работы не нарушают целостность и сохранность объекта культурного 

наследия и предмет охраны. 

 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

В рамках разумного приспособления, в соответствии с СП 

59.13330.2020, адаптация объекта культурного наследия производиться в 

помещениях первого этажа для всех групп МГН. 

Пешеходные пути имеют непрерывную связь с внешними, по 

отношению к участку, транспортными и пешеходными коммуникациями, 

остановочными пунктами пассажирского транспорта общего пользования. 

Покрытие пешеходных дорожек и тротуаров отвечает требованиям 

передвижения МГН. Предусматривается один вход в здание, 

приспосабливаемый для доступа МГН. Для обеспечения доступа на входных 

лестницах в осях 5-6/Б-В применяется инвентарные пандусы, шириной не 

менее 0,8м. По продольным краям маршей пандуса предусматриваются 

бортики высотой не менее 0,05м. Пандус устанавливается при 

необходимости, подъем по пандусу осуществляется с помощью 

сопровождающего. 

Дверные проёмы имеют ширину в свету не менее 0,9м; высота порогов 

и перепад высот пола не превышают 0,014м; коридоры шириной не менее 

1,2м; наличие зоны для разворота диаметром не менее 1,4м. Под маршем 
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открытой лестницы внутри здания, имеющим высоту менее 2,1 м 

устанавливается ограждение, препятствующие доступу МГН в эту зону. 

В санузле устанавливаются унитаз для МГН, раковина, откидные 

поручни для унитаза, кнопка вызова помощи, крючок для костылей, 

автоматическая сушка для рук. 

На пути движения МГН размещаются тактильно-визуальные 

информационные таблички. 

Работы не нарушают целостность и сохранность объекта культурного 

наследия, и предмет охраны. 

 

Организация реставрации объекта культурного наследия. 

Проект организации работ включает в себя описание мероприятий по 

организации реставрации, приспособления для современного использования, 

выполнен в соответствии с действующим законодательством РФ и 

соответствует требованиям государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

Основные мероприятия по организации проведения работ обозначены в 

томе 0059/2023/11/07-ПОР. 

Комплекс реставрационных работ проектом предполагается проводить 

в соответствии с технологическими рекомендациями, соблюдая 

последовательность: подготовительные работы с организацией строительной 

площадки, затем вынос проекта в натуру, основные строительно-монтажные 

работы по реставрации и ремонту, прокладка сетей, завершение 

строительных циклов, уборка и вывоз оставшегося строительного мусора, 

восстановление нарушенного благоустройства.  

Для ведения работ по реставрации вокруг здания устраиваются 

строительные леса индивидуального изготовления. 

Въезд строительной техники непосредственно на территорию объекта 

культурного наследия по проекту запрещён. Доставка строительных 

материалов осуществляется на временную площадку складирования по 

существующим и временной дороге из бетонных плит, вне территории 

объекта культурного наследия, зоны газона и произрастания деревьев и 

кустарников. 

В виду развитости инфраструктуры и наличия качественных 

автомобильных дорог, снабжение реставрации материалами, конструкциями 

и полуфабрикатами предусматривается по утвержденным транспортным 

схемам с централизованной поставкой автотранспортом из Ленинградской 

области и г. Санкт-Петербурга. 

Основными источниками получения основных строительных 

материалов и конструкций являются местные строительные базы и заводы 

строительных материалов. 

Работы по откопке траншеи под сети вблизи здания - объекта 

культурного наследия проектом предполагается проводить только вручную, 

использование техники не допускается. До начала работ по восстановлению 
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нарушенного благоустройства выполняется разборка строительных лесов и 

вывоз мусора. 

При проведении работ проектом предписано строго соблюдать график 

и соблюдать последовательность проведения работ. Все работы производить, 

руководствуясь принципом минимального воздействия на предмет охраны 

объекта культурного наследия. 

При проведении демонтажных работ предусмотрено не оказывать 

воздействие на конструкции и элементы, являющиеся предметом охраны, 

фиксировать ранее не выявленные, вскрывшиеся при демонтаже 

конструктивные дефекты и детали отделки интерьеров, представляющие 

художественную и историческую ценность. 

Работы предписано вести в соответствии с проектными решениями, 

отраженными проектной документацией в разделе архитектурно-

строительных и конструктивных решений, и в соответствии с требованиями 

нормативных документов. 

Работы не нарушают целостность и сохранность объекта культурного 

наследия, и предмет охраны. 

 

На основании ст. 42, 43, 44 Федерального закона № 73-ФЗ 

предлагаемые проектом работы квалифицируются как реставрация - научно-

исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, 

проводимые в целях выявления и сохранности историко-культурной 

ценности объекта культурного наследия; приспособление памятника для 

современного использования - научно-исследовательские, проектные и 

производственные работы, проводимые в целях создания условий для 

современного использования объекта культурного наследия без изменения 

его особенностей, составляющих предмет охраны, ремонт - научно-

исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, 

проводимые в целях поддержания в эксплуатационном состоянии памятника 

без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны. 

Таким образом, предусмотренные данной проектной документацией 

работы не нарушают сохранность и предмет охраны, определённый 

распоряжением КГИОП № 10-709 от 20.12.2016 (прил.2), не противоречат 

заданиям КГИОП: № 01-52-2791/18-0-2 от 08.11.2018 и № 01-52-1978/18 от 

13.09.2018 (прил.6), не изменяют облик и не ухудшают условий, 

необходимых для сохранности объекта культурного наследия, не 

оказывают влияние на объемно-планировочные и конструктивные 

решения.  
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11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для неё специальной, 

технической и справочной литературы. 

 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при проведении 

экспертизы: 

- Краткая историческая справка (п.10.2),  

- Историческая иконография (прил. 1) 

- Материалы фотофиксации (прил.4). 

 

11.2. Нормативно-правовые документы, используемые при проведении 

государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации от 

25.06.2002 г.; 

- Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 №530. 

- Постановление Правительства РФ № 527 от 10.07.2001 г.;  

- ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации 

по сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и 

культуры). Общие требования»; 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования», утверждённый и введенный в 

действие с 01.06.2014 г. приказом Федерального агентства по техническому 

регулированию и метрологии от 28.08.2013 г. № 665-ст; 

- ГОСТ Р 21.110-2020 «Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

- Письмо Министерства культуры РФ от 16.10.2015 г. №338-01-39-ГП 

«Методические рекомендации по разработке научно-проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- ГОСТ Р 70630-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. 

Технологические процессы подготовки раздела научно-проектной документации. 

Предварительные работы»; 

- ГОСТ Р 70631.1-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. 

Технологические процессы подготовки раздела научно-проектной документации. 

Часть 1. Комплексные научные исследования»; 

- ГОСТ Р 70632.2-2023 «Сохранение объектов культурного наследия. 

Технологические процессы подготовки раздела научно-проектной документации. 

Проект реставрации и приспособления. Часть 2. Стадия «Проект»; 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
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Молчанов А.К. Хронология, песок и камни Зеленогорска – СПб., 2016. 
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Тилинский А.И. Проекты и подробные сметы дач. – СПб., 1914. 
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Стори В. Новый стиль. 70 проектов каменных и деревянных дач, 

особняков, загородных домов – СПб., 1913. 

Стори В.Г. Дешевые постройки. Дачная архитектура. Вып 1. 2-е 

издание – СПб., 1914. 

Стори В.Г. Дешевые постройки. Дачная архитектура. Вып 2, 

дополненный выпуском 3. – СПб., 1911. 

Стори В.Г. Дешевые постройки. Дачная архитектура. Вып 4. – СПб., 

1914. 

Стори В.Г. Дачная архитектура. Вып 5. Современные каменные дома, 

дачи и особняки – СПб., 1917. 

Стори В. Окна и двери. 110 мотивов. – Пг., 1915. 

Усыкин Г.С. Терийоки 1944 года глазами очевидцев // Санкт-Петербург 

и страны Северной Европы 2006. №7. С. 310-315. 

Федотов Н. Дачные местности по Финляндской железной дороге – 

СПб., 1889. 

Федотов Н. Иллюстрированный путеводитель по дачным, 

водолечебным и живописным местностям Финляндии с картою и планами– 

СПб., 1905. 

Федотов Н. Иллюстрированный путеводитель по Финляндии – СПб., 

1908. 

 Акт государственной историко-культурной экспертизы по включению в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации выявленного объекта 

культурного наследия «Дача деревянная», нач. XX века, расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, 595. Москва, 

2014 // Архив КГИОПа. 330-10, Н-15176. 

Научно-проектная документация по реставрации и приспособлению 

объекта г. Зеленогорск, Приморское шоссе 595, лит. А. ОАО «Санкт-

Петербургский научно-исследовательский и проектный институт по 

реставрации памятников истории и культуры «НИИ 

Спецпроектреставрация». 2008-2013 г. Архив КГИОП. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы. 

 

Проведенные исследования позволяют следующим образом оценить 

представленную на экспертизу проектную документацию на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Дача (деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дача 

(деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, 

Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и приспособление для 

современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), ООО 

«СпецСтройЭксперт», 2024 г. 
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1. В проектной документации представлен акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

регионального значения «Дача (деревянная)» (памятника истории и 

культуры) народов Российской Федерации от 10.11.2023 (далее – Акт 

влияния).  

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 

виды работ: ремонт, реставрация и приспособление для современного 

использования объекта культурного наследия регионального значения «Дача 

(деревянная)». 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (ремонт, реставрация 

и приспособление для современного использования): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного 

наследия в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-

01-39-ГП относятся к работам по сохранению объектов культурного 

наследия. 

Согласно выводам Акта влияния работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на исследуемом объекте культурного 

наследия, не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

2. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности исследуемого объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 

Федерации, установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии 

с экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия согласно требованиям 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 

«Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства при проведении 

капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов.. 

3. Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 

документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта 

культурного наследия, утверждённого распоряжением КГИОП № 10-709 от 

20.12.2016 г. (прил.2), показал, что особенности объекта культурного 

наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются, или 

сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых проектных 
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решений на сохранность предмета охраны описано в разделе 10.4. «Описание 

и анализ проектной документации» настоящего акта). 

4. Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 

документацией, совместно с изучением акта определения влияния, 

визуальным обследованием объекта культурного наследия, показал, что 

предусмотренные данной проектной документацией работы не изменяют 

облик и не ухудшают условий, необходимых для сохранности объекта 

культурного наследия. 

5. Представленная на экспертизу проектная документации разработана 

с учетом действующих требований по её составу, содержанию и 

оформлению, не противоречит действующему законодательству РФ об 

охране культурного наследия, учитывает требования заданий КГИОП №01-

52-2791/18-0-2 от 08.11.2018 и №01-52-1978/18 от 13.09.2018 (прил.6), не 

противоречит распоряжению КГИОП о предмете охраны № 10-709 от 

20.12.2016 г. (прил.2). 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения15: 

 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское 

шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А 

(ремонт, реставрация и приспособление для современного использования)» 

(Ш.: 0059/2023/11/07), ООО «СпецСтройЭксперт», 2024 г., в составе: 

 

 

Том Наименование раздела  Шифр 

1 Предварительные работы 

1.1 
Исходно-разрешительная документация. 

Предварительные исследования  
0059/2023/11/07-ИРД 

1.2 Фотофиксация до начала работ 0059/2023/11/07-ФФ 

2 Комплексные научные исследования 

2.1 
Историко-архивные и библиографические 

исследования 

0059/2023/11/07-

ИАИ 

2.2.1 
Историко-архитектурные натурные исследования. 

Архитектурные обмеры. Книга 1. (Фасады, интерьеры) 
0059/2023/11/07-ОЧ1 

2.2.2 

Историко-архитектурные натурные исследования. 

Архитектурные обмеры. Книга 2. (Столярные 

заполнения проемов) 

0059/2023/11/07-ОЧ2 

 
15 Формулировка дана по п.п. «н» п. 20 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 №530. 
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2.3 
Инженерно-технические исследования, т.ч. 

инженерные сети 

0059/2023/11/07-

ИТИ 

2.4 
Инженерные химико-технологические исследования по 

строительным и отделочным материалам 

0059/2023/11/07-

ХТИ 

2.5.1.  

Подраздел «Инженерные изыскания». Инженерно-

геодезические изыскания, с подеревной 

инвентаризацией 

0059/2023/11/07-

ИГДИ 

2.5.2.  
Подраздел «Инженерные изыскания». Инженерно-

геологические изыскания 

0059/2023/11/07-

ИГИ 

2.6 Обследование территории  0059/2023/11/07-ОТ 

2.7 Отчет по комплексным научным исследованиям 0059/2023/11/07-НИ 

3 
Проект реставрации и приспособления.  

Проектная документация 

3.0 Эскизный проект 0059/2023/11/07- ЭП 

3.1 Пояснительная записка 0059/2023/11/07-ПЗ 

3.2 Схема планировочной организации земельного участка 0059/2023/11/07-ПЗУ 

3.3.1 
Архитектурные и объемно-планировочные решения. 

Книга 1 (Фасады, интерьеры) 
0059/2023/11/07-АР1 

3.3.2 
Архитектурные решения. Книга 2 (Столярные 

заполнения проемов) 
0059/2023/11/07-АР2 

3.4 Конструктивные решения.  0059/2023/11/07-КР 

3.5 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения 

3.5.1.1 
Система электроснабжения и электроосвещения 

(внутренние сети) 

0059/2023/11/07-

ИОС.ЭОМ 

3.5.1.2 
Система электроснабжения и наружного 

электроосвещения 

0059/2023/11/07-

ИОС.ЭС 

3.5.2 Системы водоснабжения и канализации 
0059/2023/11/07- 

ИОС.ВК 

3.5.4.1. Отопление 
0059/2023/11/07- 

ИОС.ОВ1 

3.5.4.2 Вентиляция и кондиционирование воздуха 
0059/2023/11/07- 

ИОС.ОВ2 

3.5.5 
Сети связи. Структурированная кабельная сеть. 

Телефонная связь. Радиофикация  
0059/2023/11/07-СС 

3.6 Технологические решения  0059/2023/11/07-ТХ 

3.7 
Проект организации реставрации памятника и 

территории  

0059/2023/11/07-

ПОР 

3.9 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 0059/2023/11/07-ПБ 

3.11 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
0059/2023/11/07-

ОДИ 

3.13 
Технологические рекомендации по отдельным видам 

работ 

0059/2023/11/07-

ТРМ 

 

соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в 

области государственной охраны объектов культурного наследия 

(положительное заключение). 
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14. Перечень приложений к заключению экспертизы, 

обосновывающих вывод эксперта или экспертной комиссии и 

подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны 

объектов культурного наследия в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет». 

 

1. Историческая иконография. 

2. Предмет охраны объекта культурного наследия. 

3. Границы территории объекта культурного наследия. 

4. Материалы фотофиксации. 

5. Договоры с экспертами и протоколы заседаний экспертной комиссии. 

6. Документы, представленные заказчиком. 
Копии: 

Задания КГИОП №01-52-2791/18-0-2 от 08.11.2018 и №01-52-1978/18 от 13.09.2018. 

Выписка из реестра лицензий разработчика проектной документации на деятельность по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Выписки ЕГРН от 13.12.2024 г. № КУВИ-001/2024-302826998 и от 13.12.2024 г. № КУВИ-001/2024-

302826996; от 03.10.2025г. № КУВИ-001/2025-185329870, от 03.10.2025г. № КУВИ-001/2025-185329874 

Распоряжение КГИОП №07-19-178/21 от 11.05.2021.  

Акт КГИОП от 23.12.2013. 

Техпаспорт ПИБ Курортного района 2001. 

Приказ МК РФ № 91540-р от 15.05.2017 

 

 

 

Председатель и ответственный  

секретарь экспертной комиссии:  _______________  М.С.Штиглиц 

 

Эксперт - член экспертной комиссии: _______________      А.Е.Аверьянова 

 

Эксперт - член экспертной комиссии:  _______________  Н.А.Давыдова 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы.  09.10.2025 г. 
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Приложение № 1 к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и 

приспособление для современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), ООО 

«СпецСтройЭксперт», 2024 г. от 09.10.2025 г. 

 

 

Историческая иконография16. 

 

1. План дачной местности по Финляндской дороге Териоки. Составлен при участии 

В. Тяпина и издан в 1887 году Н. Федотовым. 

2. Фрагмент плана Терийоки 1902 года. 

3. Карта межевания Териойки 1923 года с указанием участков 1-38, 1-39 и 1-40. 

4. Рисунок входной двери из «Энциклопедии» Барановского. С.245. На нижнем фото -

дверь исследуемого здания. 

5. Участок дачи «Холмик» на карте 1930-х годов (№87) (из кн.: Кяхенен Э. Прежние 

Терийоки. - Коувола, 1982 (перевод с финского А.Н. Молчанова и Е.А. Балашова) – URL: 

https://terijoki.spb.ru/history/tpl.php?page=history.php#2). 

6. Фотография санатория «Пионер» со стороны южного фасада 1954 года (из буклета: 

Пригороды Ленинграда. Курортный район. Л., 1954). 

7. Фотография южного фасада до реставрации. https://terijoki.spb.ru. 

8. Фотография восточного фасада до реставрации. https://terijoki.spb.ru. 

9. Фотография крыльца и террасы северного фасада до реставрации. 

https://terijoki.spb.ru. 

10. Фотография северного и западного фасада до реставрации. https://terijoki.spb.ru. 

11. Фотография северного фасада до реставрации. https://terijoki.spb.ru. 

12. Эскизный проект реставрации и приспособления. ОАО «СПб НИиП институт по 

реставрации памятников истории и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 

2008 г. 

13. Проектная документация. ОАО «СПб НИиП институт по реставрации памятников 

истории и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 2013 г. 

14. Авторский надзор. ОАО «СПб НИиП институт по реставрации памятников истории 

и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 2013 г. 

15. Проектная документация. ОАО «СПб НИиП институт по реставрации памятников 

истории и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 2013 г. 

16. Проектная документация. ОАО «СПб НИиП институт по реставрации памятников 

истории и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 2013 г. 

17. Проектная документация. ОАО «СПб НИиП институт по реставрации памятников 

истории и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 2013 г. 

18. Проектная документация. ОАО «СПб НИиП институт по реставрации памятников 

истории и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 2013 г. 

 
16 Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, археологии, 

архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 

социальной культуры. 
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19. Проектная документация. ОАО «СПб НИиП институт по реставрации памятников 

истории и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 2013 г. 

20. Проектная документация. ОАО «СПб НИиП институт по реставрации памятников 

истории и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 2013 г. 
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3. Карта межевания Териойки 1923 года с указанием участков 1-38, 1-39 и 1-

40. 

 



45 

 

 
45 
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памятников истории и культуры «НИИ СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ». 
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Приложение № 2 к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и 

приспособление для современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), ООО 

«СпецСтройЭксперт», 2024 г. от 09.10.2025 г. 

 

 

Предмет охраны объекта культурного наследия. 

 
Распоряжение КГИОП «Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 

значения «Дача (деревянная)» № 10-709 от 20.12.2016 г. 
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Приложение № 3 к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и 

приспособление для современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), ООО 

«СпецСтройЭксперт», 2024 г. от 09.10.2025 г. 

 

 

 

Границы территории объекта культурного наследия. 
 

- Распоряжение «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

качестве объекта культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия» № 10-632 от 17.11.2016 г. 
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Приложение № 4 к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и 

приспособление для современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), ООО 

«СпецСтройЭксперт», 2024 г. от 09.10.2025 г. 

 

 

Материалы фотофиксации. 
 

1. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид на южный 

фасад здания через историческое открытое пространство поляны на склоне холма 

Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

2. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид на южный 

склон, существующий проезд и развилку. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

3. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Растительность на 

южном склоне. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

4. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Растительность на 

южном склоне. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

5. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид на въезд на 

холм с юго-западной стороны. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

6. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с западным 

фасадом здания. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

7. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с северным 

фасадом здания. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

8. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид с северо-

востока, по оси проезда. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

9. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид с северо-

востока. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

10. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид вдоль южного 

склона холма по круговому проезду (главной аллеи санатория Пионер). Штиглиц 

М.С. 20.11.2024. 

11. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид с юго-востока, 

по оси проезда. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

12. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Проезд к зданию, 

по краям растут старовозрастные сосны. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

13. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Лестница по 

склону холма к боковому входу в здание. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

14. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с южным 

фасадом здания. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

15. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с площадкой 

и входом на крыльцо КР-1. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

16. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Внутренний проезд 

у здания с северо-востока. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

17. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Внутренний проезд 

у здания с юго-востока. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

18. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с восточным 

фасадом здания. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

19. «Дача (деревянная)». Южный и восточный фасады. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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20. «Дача (деревянная)». Восточный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

21. «Дача (деревянная)». Восточный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

22. «Дача (деревянная)». Северный и восточный фасады. Штиглиц М.С. 20.11.2024.  

23. «Дача (деревянная)». Северный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

24. «Дача (деревянная)». Западный и северный фасады. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

25. «Дача (деревянная)». Западный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

26. «Дача (деревянная)». Западный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

27. «Дача (деревянная)». Западный и южный фасады. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

28. «Дача (деревянная)». Южный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

29. «Дача (деревянная)». Южный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

30. «Дача (деревянная)». Фрагмент южного фасада. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

31. «Дача (деревянная)». Южный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

32. «Дача (деревянная)». Фрагмент северного фасада. Вход в подвал. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

33. «Дача (деревянная)». Вход в подвал. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

34. «Дача (деревянная)». Подвал. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

35. «Дача (деревянная)». Подвал. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

36. «Дача (деревянная)». Входная зона. 1 этаж. Помещение 5 (по плану ПИБ).. Штиглиц 

М.С. 20.11.2024. 

37. «Дача (деревянная)». Вид от входной зоны. 1 этаж. Помещение 5 (по плану ПИБ). 

Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

38. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ).. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

39. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

40. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

41. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ). Потолок. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

42. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

43. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

44. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

45. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Эркер. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

46. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Потолок эркера. 

Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

47. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

48. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещения 8, 9, 10 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

49. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещения 8, 9, 10 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

50. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещения 8, 9, 10 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

51. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещения 8, 9, 10 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

52. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 11 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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53. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 11 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

54. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

55. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

56. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

57. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

58. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1-5 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

59. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6-7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

60. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6-7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

61. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6-7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

62. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6-7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

63. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

64. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 3 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

65. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 3 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

66. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 4 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

67. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 4 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

68. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

69. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

70. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

71. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

72. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

73. «Дача (деревянная)». Мансарда, 1 уровень. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

74. «Дача (деревянная)». Мансарда, 1 уровень. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

75. «Дача (деревянная)». Мансарда, 1 уровень. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

76. «Дача (деревянная)». Мансарда, 1 уровень. Вид на лестницу. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

77. «Дача (деревянная)». Мансарда, 2 уровень (светёлка). Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

78. «Дача (деревянная)». Мансарда, 2 уровень (светёлка). Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

79. «Дача (деревянная)». Мансарда, 2 уровень (светёлка). Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

80. «Дача (деревянная)». Мансарда, 2 уровень (светёлка). Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

81. «Дача (деревянная)». Чердак. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

82. «Дача (деревянная)». Чердак. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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1. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид на южный 

фасад здания через историческое открытое пространство поляны на склоне холма 

Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 
2. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид на южный 

склон, существующий проезд и развилку. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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3. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Растительность на 

южном склоне. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 
4. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Растительность на 

южном склоне. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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5. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид на въезд на 

холм с юго-западной стороны. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
6. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с западным 

фасадом здания. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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7. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с северным 

фасадом здания. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
8. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид с северо-

востока, по оси проезда. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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9. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид с северо-

востока. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
10. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид вдоль южного 

склона холма по круговому проезду (главной аллеи санатория Пионер). Штиглиц 

М.С. 20.11.2024. 
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11. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Вид с юго-востока, 

по оси проезда. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 
12. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Проезд к зданию, 

по краям растут старовозрастные сосны. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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13. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Лестница по 

склону холма к боковому входу в здание. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
14. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с южным 

фасадом здания. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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15. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с площадкой 

и входом на крыльцо КР-1. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
16. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Внутренний проезд 

у здания с северо-востока. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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17. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия. Внутренний проезд 

у здания с юго-востока. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 
18. «Дача (деревянная)». Территория объекта культурного наследия рядом с восточным 

фасадом здания. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 



105 

 

 
105  

 
19. «Дача (деревянная)». Южный и восточный фасады. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
20. «Дача (деревянная)». Восточный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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21. «Дача (деревянная)». Восточный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 
22. «Дача (деревянная)». Северный и восточный фасады. Штиглиц М.С. 20.11.2024.  
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23. «Дача (деревянная)». Северный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
24. «Дача (деревянная)». Западный и северный фасады. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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25. «Дача (деревянная)». Западный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
26. «Дача (деревянная)». Западный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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27. «Дача (деревянная)». Западный и южный фасады. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
28. «Дача (деревянная)». Южный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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29. «Дача (деревянная)». Южный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
30. «Дача (деревянная)». Фрагмент южного фасада. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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31. «Дача (деревянная)». Южный фасад. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
32. «Дача (деревянная)». Фрагмент северного фасада. Вход в подвал. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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33. «Дача (деревянная)». Вход в подвал. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
34. «Дача (деревянная)». Подвал. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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35. «Дача (деревянная)». Подвал. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
36. «Дача (деревянная)». Входная зона. 1 этаж. Помещение 5 (по плану ПИБ).. Штиглиц 

М.С. 20.11.2024. 
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37. «Дача (деревянная)». Вид от входной зоны. 1 этаж. Помещение 5 (по плану ПИБ). 

Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

  
38. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ).. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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39. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

  
40. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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41. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ). Потолок. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
42. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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43. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
44. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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45. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Эркер. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
46. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Потолок эркера. 

Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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47. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
48. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещения 8, 9, 10 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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49. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещения 8, 9, 10 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
50. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещения 8, 9, 10 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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51. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещения 8, 9, 10 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
52. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 11 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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53. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 11 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

.  

54. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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55. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
56. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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57. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
58. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 1-5 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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59. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6-7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
60. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6-7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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61. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6-7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
62. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6-7 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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63. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 6 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
64. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 3 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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65. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 3 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
66. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 4 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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67. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 4 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
68. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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69. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
70. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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71. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 

 

 
72. «Дача (деревянная)». 1 этаж. Помещение 12 (по плану ПИБ). Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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73. «Дача (деревянная)». Мансарда, 1 уровень. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 

 
74. «Дача (деревянная)». Мансарда, 1 уровень. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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75. «Дача (деревянная)». Мансарда, 1 уровень. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
76. «Дача (деревянная)». Мансарда, 1 уровень. Вид на лестницу. Штиглиц М.С. 

20.11.2024. 
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77. «Дача (деревянная)». Мансарда, 2 уровень (светёлка). Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
78. «Дача (деревянная)». Мансарда, 2 уровень (светёлка). Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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79. «Дача (деревянная)». Мансарда, 2 уровень (светёлка). Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 
80. «Дача (деревянная)». Мансарда, 2 уровень (светёлка). Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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81. «Дача (деревянная)». Чердак. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 

 

 

 
82. «Дача (деревянная)». Чердак. Штиглиц М.С. 20.11.2024. 
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Приложение № 5 к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и 

приспособление для современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), ООО 

«СпецСтройЭксперт», 2024 г. от 09.10.2025 г. 

 

 

 

 

 

 

Протоколы заседаний экспертной комиссии и договоры с экспертами 
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Приложение № 6 к акту по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А: «Проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дача (деревянная)», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Приморское шоссе, д. 595, лит. А (ремонт, реставрация и 

приспособление для современного использования)» (Ш.: 0059/2023/11/07), ООО 

«СпецСтройЭксперт», 2024 г. от 09.10.2025 г. 

 

 

 

Документы, представленные заказчиком. 

 
Копии: 

- Задания КГИОП №01-52-2791/18-0-2 от 08.11.2018 и №01-52-1978/18 от 13.09.2018. 

- Выписка из реестра лицензий разработчика проектной документации на деятельность по сохранению 

объектов культурного наследия. 

- Выписки ЕГРН от 13.12.2024 г. № КУВИ-001/2024-302826998 и от 13.12.2024 г. № КУВИ-001/2024-

302826996; от 03.10.2025г. № КУВИ-001/2025-185329870, от 03.10.2025г. № КУВИ-001/2025-185329874. 

- Распоряжение КГИОП №07-19-178/21 от 11.05.2021.  

- Акт КГИОП от 23.12.2013. 

- Техпаспорт ПИБ Курортного района 2001. 

- Приказ МК РФ № 91540-р-р от 15.05.2017 
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