
 

  

 
УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 
Генеральный директор  

М.П. Фефелова 
__________________ 
«07» октября 2025 г. 

 
Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–

Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная 
улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на 
ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 

служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПБ - ПРОЕКТ» 

в 2024-2025 годах 
 
г. Санкт-Петербург                     «07» октября 2025 г. 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 23 мая 2025 года по 14 июля 2025 года и с 01 октября 2025 года по 07 
октября 2025 года. 

 
2. Место проведения экспертизы: 
г. Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик экспертизы: 
Закрытое акционерное общество «СПБ - ПРОЕКТ» (ЗАО «СПБ - 
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ПРОЕКТ»), ИНН 7816174438. 
 
4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 
4.1. Исполнитель: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 
Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 
договора № Э-17-25 от 23.05.2025 на проведение государственной историко-
культурной экспертизы (приложение № 6). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 
согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 
экспертами представлены в приложении № 5 к настоящему Акту. 

 
4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 
1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Овсянникова Анна Александровна 
Образование Высшее – СПбГАИЖСА им. И.Е. Репина 
Специальность архитектор 
Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

_ 

Стаж работы 50 лет 
Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по аттестации 
экспертов на 
проведение экспертизы 
с указанием объектов 
экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 14.08.2023 № 2423. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 
России от 14.08.2023 № 2423: 
- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории 
историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
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культурного наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
- документация, обосновывающая границы защитной 
зоны объекта культурного наследия. 

 
2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 
Образование Высшее - СПбГАСУ 
Специальность инженер-реставратор 
Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

- 

Стаж работы 22 года 
Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного 
органа по аттестации 
экспертов на 
проведение экспертизы 
с указанием объектов 
экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 27.10.2022 № 2081. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- документы, обосновывающие исключение объектов 
культурного наследия из реестра. 
 
Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 13.01.2023 № 65. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо 
объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятников 
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истории и культуры) народов Российской Федерации» 
работ по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного наследия 
либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия; 

 
3) Член Экспертной комиссии: 

ФИО Поддубная Нина Георгиевна 
Образование Высшее - архитектурный факультет Ленинградского 

инженерно-строительного института (СПбГАСУ) 
Специальность архитектор 
Ученая степень (звание) 
(при наличии) 

- 

Стаж работы 38 лет 
Место работы и 
должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 
эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

Реквизиты решения 
уполномоченного органа 
по аттестации экспертов 
на проведение 
экспертизы с указанием 
объектов экспертизы) 

Приказ об аттестации Минкультуры России 
от 27.12.2023 № 3534. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы) в соответствии с приказом 
Минкультуры России от 27.12.2023 № 3534: 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; 
- проекты зон охраны объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, мелиоративных, 
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хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории 
объекта культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 
Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. 
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 
Председатель экспертной 
комиссии    Овсянникова А.А.  

  (подписано усиленной 
электронной подписью) 

  
 
 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии:    Филипович М.И. 

  (подписано усиленной 
электронной подписью) 

  

Член экспертной 
комиссии:    Поддубная Н.Г. 

  (подписано усиленной 
электронной подписью) 

  

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цели экспертизы: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: 
Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
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наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная 
улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на 
ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПБ - ПРОЕКТ» 
в 2024-2025 годах, требованиям законодательства Российской Федерации в 
области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–
Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная 
улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на 
ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанная ЗАО «СПБ - ПРОЕКТ» 
в 2024-2025 годах, в составе: 

Раздел 1. Пояснительная записка (шифр: ПД-5/24-ПЗ) 
Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения  
Раздел 3. Подраздел 1. Ремонт. Реставрация (шифр: ПД-5/24-АР1) 
Раздел 3. Подраздел 2. Приспособление под современное использование 

(шифр: ПД-5/24-АР2) 
Раздел 4. Конструктивные решения (шифр: ПД-5/24-КР) 
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 

инженерно-технического обеспечения 
Раздел 5. Подраздел 1. Система электроснабжения (шифр: ПД-5/24-ЭС) 
Раздел 5. Подраздел 2. Система водоснабжения (шифр: ПД-5/24-ВС) 
Раздел 5. Подраздел 3. Система водоотведения (шифр: ПД-5/24-ВО) 
Раздел 5. Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети (шифр: ПД-5/24-ОВ) 
Раздел 5. Подраздел 5. Сети связи (шифр: ПД-5/24-СС) 
Раздел 7. Проект организации строительства (реставрации) (шифр: ПД-

5/24-ПОР) 
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Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту 
культурного наследия (шифр: ПД-5/24-ММН) 

Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской 
Федерации. 

Раздел 13. Подраздел 1. Предварительные работы. 
Раздел 13. Подраздел 1. Часть 1. Исходно-разрешительная документация 

(шифр: ПД-5/24-ИРД) 
Раздел 13. Подраздел 1. Часть 2. Фотофиксация до начала производства 

работ (шифр: ПД-5/24-ФФ) 
Раздел 13. Подраздел 2. Комплексные научные исследования. 
Раздел 13. Подраздел 2. Часть 1. Историко-архивные и 

библиографические исследования. (шифр: ПД-5/24-ИАИ) 
Раздел 13. Подраздел 2. Часть 2. Историко-архитектурные натурные 

исследования (архитектурные обмеры) (шифр: ПД-5/24-ОЧ) 
Раздел 13. Подраздел 2. Часть 3. Инженерно-технические исследования 

(шифр: ПД-5/24-ИТИ) 
Раздел 13. Подраздел 2. Часть 4. Инженерные химико-технологические 

исследования по строительным и отделочным материалам (шифр: ПД-5/24-
ИХТИ) 

Раздел 13. Подраздел 2. Часть 5. Отчет по комплексным научным 
исследованиям (шифр: ПД-5/24-ОКНИ) 

Раздел 13. Подраздел 3. Технологические рекомендации по реставрации 
(шифр: ПД-5/24-ТР) 
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 
- копия распоряжения мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 г. №110-р «О 

взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, 
Приморского районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-
Шувалово» (приложение № 1); 

- копия приказа министерства культуры Российской Федерации от 
10.11.2017 г. №122020-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», 1902 г. (г. Санкт-Петербург) в едином 
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации» (приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 15.08.2023 г. №731-рп «Об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией» (приложение № 1); 
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- копия распоряжения КГИОП от 09.08.2016 г. №10-373 «Об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» 
(приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
культуры) народов Российской Федерации» (приложение № 1); 

- копия распоряжения КГИОП от 21.11.2024 г. №667-об/24 «О внесении 
изменений в распоряжение КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207» (приложение № 
1); 

- копия задания КГИОП от 02.07.2024 г. №01-21-1759/24 на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, реставрация и приспособление объекта 
культурного наследия для современного использования) (приложение № 1); 

- копия разрешения КГИОП Nº01-26-2504/24-0-1 от 19.11.2024 г. на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения (приложение № 1); 

- копия технического паспорта здания вокзала станции «Озерки» 
(приложение № 1); 

- выписка из ЕГРН от 22.05.2025 г. на земельный участок (приложение № 
1); 

- выписка из ЕГРН от 22.05.2025 г. на здание (приложение № 1); 
- акт технического состояния объекта (приложение № 1); 
- проектная документация: «Разработка проектной документации на 

ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанная ЗАО «СПБ - ПРОЕКТ» в 
2024-2025 годах. 
 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 
В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 
осуществляется заказчиком. 
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8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы: 

Настоящая экспертиза возобновлена в период с 01 октября 2025 года по 
07 октября 2025 года в связи с устранением замечаний, указанных в письме 
КГИОП №01-24-2225/25-0-1 от 05.09.2025 г. (приложение № 1). 

Иные сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы, отсутствуют. 
 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 
от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 
Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 
исследования: 

-изучение и анализ материалов и проектной документации, 
представленных заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном 
объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 
решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 
застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 
ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 
исследований были изучены архивные дела в Российском государственном 
историческом архиве (РГИА), Центральном государственном архиве 
кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), секторе 
хранения документированной информации Управления организационного 
обеспечения и контроля Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры (архив КГИОП) и 
других информационных источниках, хранящихся в открытом доступе. В ходе 
проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 
материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические 
материалы. По результатам архивно-библиографических исследований были 
составлены краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
основных изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение 
№ 2). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 
фотофиксации современного состояния от 23 мая 2025 года (приложение № 4). 
Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 
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архитектурного облика объекта культурного наследия, конструктивного и 
технического состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 
эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 
29 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 
самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 
формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 
обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 
культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 
объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 
архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 
исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 
достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 
Согласно распоряжению мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 г. №110-р 

«О взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, 
Приморского районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-
Шувалово» здание по адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки, включено в 
государственный список недвижимых памятников градостроительства и 
архитектуры Санкт-Петербурга местного значения с наименованием: «Здание 
вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией»; 1902 г., арх. 
Бруно Гранхольм (приложение № 1). 

На основании приказа министерства культуры Российской Федерации от 
10.11.2017 г. №122020-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», 1902 г. (г. Санкт-Петербург) в едином 
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации» объект зарегистрирован в едином 
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации под номером 781721205570005. 
Вид объекта – ансамбль, состав ансамбля не определен. 

Границы и режим использования территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
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прилегающей территорией» утверждены распоряжением КГИОП от 15.08.2023 
г. №731-рп (приложение № 1). Согласно распоряжению на территории 
расположены два здания:  

1. Здание вокзала; 
2. Служебный корпус. 
Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» 
утвержден распоряжением КГИОП от 09.08.2016 г. №10-373 «Об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» 
(приложение № 1).  

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» утверждено распоряжением 
КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207 (приложение № 1). Изменения в охранное 
обязательство внесены распоряжением КГИОП от 21.11.2024 г. №667-об/24 «О 
внесении изменений в распоряжение КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207» 
(приложение № 1). 

В соответствии с Федеральным законом № 218 от 13.07.2015 
«О государственной регистрации недвижимости» с 2017 года государственный 
кадастровый учет недвижимости и государственная регистрация прав на нее 
проводится в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН). 
Актуальные сведения государственного кадастра недвижимости отражены в 
выписках из ЕГРН от 22.05.2025 г. (приложение № 1). 

Согласно техническому паспорту на Здание вокзала станции "Озерки" 
адрес объекта: Санкт-Петербург, Большая Озёрная улица, дом 68, корпус 4, 
литера А (приложение № 1). 

Согласно сведениям выписки из ЕГРН от 22.05.2025 г., зданию «Здание 
вокзала станции "Озерки"», по адресу: Санкт-Петербург, внутригородское 
муниципальное образование города федерального значения муниципальный 
округ Шувалово-Озерки, улица Большая Озёрная, дом 68 корпус 4 литера А 
присвоен кадастровый номер 78:36:0005412:139 (приложение № 1). 
Исследуемое помещение расположено на земельном участке с кадастровым 
номером 78:36:0005412:141 (приложение № 1). 

 
10.1 Собственник или пользователь объекта: 
Согласно правоустанавливающим документам (выписке из ЕГРН от 

22.05.2025 г.) здание по адресу: Санкт-Петербург, внутригородское 
муниципальное образование города федерального значения муниципальный 
округ Шувалово-Озерки, улица Большая Озёрная, дом 68 корпус 4 литера А, 
находится в собственности физического лица. Земельный участок находится в 
аренде у физического лица. 
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Правоустанавливающие документы представлены в приложении № 1 
к настоящему Акту. 

 
10.2 Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 
Объект исследования расположен в муниципальном округе Шувалово-

Озерки в составе Выборгского района Санкт-Петербурга.  
Озерки — исторический район, расположенный на севере Санкт-

Петербурга. Со 2-й половины XIX века являлся пригородной дачной 
местностью, был включён в черту города в 1963 году. 

Район получил своё название от расположенных здесь Суздальских, или 
Парголовских, озёр.1 

Территория входит в состав муниципального округа Шувалово-Озерки. 
Железная дорога Рийхимяки — Санкт-Петербург (фин. Riihimäki–Pietari-

rata) — линия от Санкт-Петербурга (Финляндский вокзал) через Выборг, 
Коуволу и Лахти и до финского города Рийхимяки. 

В 1865 году Министерство путей сообщения рассматривало предложение 
о постройке однопутной железной дороги стандартной колеи по маршруту 
Лахти — Выборг — Санкт-Петербург. Линию предполагалось соединить с 
действующей железной дорогой Гельсингфорс — Тавастегус веткой от Лахти 
до станции Рийхимяки.2 

Строительство дороги началось в 1867 году и закончилось в 1870 году.3 
Проекты всех железнодорожных сооружений и вокзалов, находящихся на 

пути следования поездов, выполняли архитекторы К. Нюлендер, К. Эдельфельт, 
В. Вестлинг. В зависимости от значимости населенного пункта станционные 
постройки делились на классы. В основном, строились вокзалы III и IV классов. 
Это были, как правило, деревянные сооружения в один этаж. В некоторых 
случаях - со вторым этажом или мансардой. В архитектурном облике этих 
построек сочетались приемы финской и русской деревянной архитектуры. 

До обретения Финляндией независимости дорогу обслуживали почти 
исключительно финны – даже на станциях участка от Финляндского вокзала до 
Белоострова, находившихся на петербургской стороне границы. 

В 1877 г., в Правление Финляндской железной дороги поступило 
ходатайство об открытии между станциями «Удельная» и «Шувалово» 
остановочного пункта «Озерки»4. Запрос был удовлетворен и в 1878 - 1879 году 

 
1  Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы?: О происхождении названий улиц, площадей, 
островов, рек и мостов Санкт-Петербурга. — 4-е изд., перераб. — СПб.: Норинт, 1996. — С. 184. — 359 с. 
2 Сборник сведений о железных дорогах в России. 1868. — СПб.: Департамент железных дорог, 1869. — Т. 
1. — С. 220-223 
3 Алексей Востров. Финляндская железная дорога в 1870–1917 гг. как нереализованный фактор сближения 
двух столиц // Санкт-Петербург и страны Северной Европы. — 2016. — № 17(2). — С. 29-33 
4 Гусаров А. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории Финляндской железной дороги. СПб, 2016 
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здесь был построен деревянный вокзал 4-го класса5. Вероятнее всего, автором 
проекта вокзала был финский архитектор В. Вестлинг. 

Станция железной дороги «Озерки» расположилась напротив перемычки, 
отделяющей Верхнее Суздальское озеро от Среднего Суздальского. 

Новое здание станции «Озерки» было построено в 1902 году по проекту 
архитектора Бруно Грангольма6. 

Бруно Фердинанд Гранхольм (швед. Bruno Ferdinand Granholm; 14 мая 
1857 года, Мёрском, Великое княжество Финляндское, Российская империя — 
29 сентября 1930 года, Хельсинки, Финляндия) — финский архитектор, 
построивший ряд зданий вокзалов на Финляндской железной дороге, среди них 
здания в стиле «национального романтизма» в Терийоки и Раяйоки (1917), а 
также на станциях Ланская (1910), Удельная (1915), Озерки (1902), Шувалово 
(1898), Парголово (1906), Левашово (1908), здание товарной станции в Выборге 
(1899).7 

На стиль Гранхольма сильное влияние оказал «национальный 
романтизм». Его здания украшены резьбой и другими декоративными 
элементами, которые чётко отличают их от других подобных построек. Для 
работ Гранхольма характерны асимметрия, поперечные мансарды, различные по 
форме скаты кровли, фронтоны, шпили и окна.8 

Вокзал в Озерках состоял из двух разных частей: кирпичного основания и 
деревянного второго этажа под многоскатной крышей. В дощатой обшивке с 
накладными рейками угадывался намек на фахверковую конструкцию, что было 
чрезвычайно распространенным приемом в загородном строительстве конца 
XIX - начала XX в. Противоположный рельсовому фасад отличался 
асимметричной врезкой дополнительных объемов9.  

Озерковский вокзал единственный был построен наполовину каменным, 
наполовину деревянным. Он словно сохранял преемственность с 
первоначальными деревянными вокзалами Финляндской железной дороги, 
которые подлежали замене.  

Основной прямоугольный объем решен строго симметрично. Со стороны 
перрона на фасаде ясно выделяются центральная зона (центральный вход и 2 
больших окна с лучковым верхом – по сторонам) и боковые «ризалиты», в 
каждом из которых по два малых окна с прямоугольным верхом). Повторяя эти 
членения, интерьер здания разделен на три отсека: в центре расположен 
главный пассажирский зал; в левом (глядя со стороны платформы) – 

 
5  Станция Озерки. 1881 г. [Электронный ресурс] URL: 
https://terijoki.spb.ru/photos/picture.php?/103672/category/2098 
6 Гусаров А. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории Финляндской железной дороги. СПб, 2016 
7 Зуев Г. И. Шуваловская Швейцария: из истории предместий Санкт-Петербурга. М., 2005. — С. 113 
8 Александрова Е.Л. Северные окрестности Петербурга: историческое прошлое: СПб, 2008. — С. 283, 342—
343, 448, 577 
9 Кириков Б.М. Архитектура петрбургского модерна. Общественные здания. Книга вторая. СПб., MMVIII. 
С. 36-37 
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административные помещения; в правом – багажное отделение, почтовая 
служба, касса. В обеих боковых частях имеются отдельные входы и лестницы 
на второй этаж.10 

Центральный зал являлся основным помещением вокзала, и его 
главенство подчеркивается многими архитектурными приемами. Его форма 
близка к квадрату со сторонами около 10 метров. В нем были самые большие и 
красивые окна, остекленные входные двери. Пол покрыт метлахской плиткой, а 
потолок разбит на крупные объемные кессоны, обшитые деревом. 
Междуэтажное перекрытие выполнено по металлическим балкам. Основной 
ригель, уложенный в направлении, параллельном перрону, опирается на две 
круглые чугунные колонны, стоящие в центре зала. 

Стены и потолки служебных помещений были оштукатурены. Ступени 
внутренних лестниц были выполнены из бетона. Двери и окна сосновые, 
окрашенные масляной краской. 

Помимо здания вокзала на территории объекта культурного наследия 
расположена служебная постройка.11 

Начиная с 1902 года, вокзал на станции Озерки использовался в 
соответствии со своим основным предназначением – принимал и провожал 
пассажиров.  

В 1908 году была произведена «перестройка вокзального здания в связи с 
его расширением»12. 

В период с 1917 года до 1976 года вокзал лишился односкатного 
широкого козырька над входом со стороны железной дороги. 

Согласно техническому паспорту в 1957 году был произведен 
капитальный ремонт здания. 

Здание вокзала железнодорожной станции «Озерки» включено в 
государственный список недвижимых памятников градостроительства и 
архитектуры Санкт-Петербурга местного значения с наименованием: «Здание 
вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» на основании 
Распоряжения мэра Санкт-Петербурга от 30 января 1992 года № 110-р. 

19 сентября 1993 года в здании произошел пожар, в результате которого 
утрачен деревянный второй этаж, конструкции кровли, перекрытия, пострадали 
интерьеры первого этажа и столярные заполнения.13 В рамках консервационных 

 
10 Б.Ф. Гранхольм. Проект вокзала на станции Озерки. 1902 г. План 1-го этажа. В. Н. Свешникова. ЛИНИЯ 
РИХИМЯКИ - САНКТ-ПЕТЕРБУРГ ФИНЛЯНДСКОЙ ЖЕЛЕЗНОЙ ДОРОГИ (от Санкт-Петербурга до 
Белоострова). 
11 Долгая Т.П. Научный паспорт объекта культурного наследия «Железнодорожная станция Озерки: вокзал, 
служебный корпус», составленный 15 ноября 2008 года. Архив КГИОП. Инв. № 1359п 
12 Яковлева Е.Б. Историческая справка «Железнодорожный вокзал «Озерки». 1999 г. Архив КГИОП, Н-
4718/1 
13 Долгая Т.П. Научный паспорт объекта культурного наследия «Железнодорожная станция Озерки: вокзал, 
служебный корпус», составленный 15 ноября 2008 года. Архив КГИОП. Инв. № 1359п 
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мероприятий над стенами первого этажа зданиями вокзала была устроена 
временная кровля. 

В 2017 году здание вокзала, принадлежавшее филиалу ОАО «Российские 
железные дороги», было продано частному лицу. 

В настоящее время здание не используется. 
 
10.3 Описание объекта, современное состояние: 

Объект культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией», расположен в Выборгском 
районе Санкт-Петербурга, по адресу: Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера 
А. 

Здание прямоугольное в плане с ризалитом на восточном фасаде.  
Здание имеет четыре входа, оборудованных крыльцами и козырьками. 

Крыльца состоят из прямоугольных гранитных ступеней и площадок. 
Фасады имеют невысокий гранитный цоколь. На западном фасаде имеется 

четыре вентиляционных продуха технического подполья, оформленных 
локальными подъемами цоколя. 

Наружные и внутренние стены первого этажа выложены из красного 
глиняного кирпича. Наружная поверхность стен не оштукатурена. Швы имеют 
декоративную расшивку. В верхней части расположен кирпичный карниз, 
окрытый металлом. Под карнизом расположены вентиляционные продухи, 
прикрытые декоративными решетками из стали. 

Оконные и дверные проемы перового этажа имеют прямоугольные и 
лучковые клинчатые перемычки, оформлены замковыми камнями. 

На западном фасаде имеются кирпичные лопатки, акцентирующие 
центральную зону здания в три световых оси. На стене в этой зоне расположены 
шесть консольных кронштейнов из гранита, служивших опорами для 
односкатного козырька. 

В центральном зале ожидания сохранились металлические круглые в 
сечении несущие столбы со стилизованными капителями и базами. Покрытие 
пола выполнено метлахской плиткой. 

Лестницы в здании сохранились частично, выполнены из бетона. 
В настоящее время деревянный второй этаж и конструкции крыши 

утрачены. 
Визуальный осмотр дополнительно подтвержден фотофиксацией от 23 мая 

2025 года (Приложение № 4). 
 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 
при проведении экспертизы: 
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1) Архив КГИОП № 1359 п (Приложение № 2, илл. 6, 28-29), Архив 
КГИОП, № 271-V-3 (Приложение № 2, илл. 32); 

4) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-157. Ед.хр.224470 
(Приложение № 2, илл. 25); 

4) Материалы фотофиксации от 23.05.2025 (приложение № 4). 
 
11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 
1) Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации»; 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 
530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе»; 

3) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования»; 

4) ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для 
строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

5) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры»; 

6) ГОСТ Р 55945-2014 «Общие требования к инженерно-геологическим 
изысканиям и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия»; 

7) Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране 
объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге»; 

8) Методические рекомендации по разработке научно-проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП); 

9) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 
№ 90-01-39-ГП; 

10) Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 
№ 190-ФЗ; 

11) Александрова Е.Л. Северные окрестности Петербурга: историческое 
прошлое: СПб, 2008 

12) Востров А. Финляндская железная дорога в 1870–1917 гг. как 
нереализованный фактор сближения двух столиц // Санкт-Петербург и страны 
Северной Европы. — 2016. — № 17(2) 

13) Горбачевич К. С., Хабло Е. П. Почему так названы?: О 
происхождении названий улиц, площадей, островов, рек и мостов Санкт-
Петербурга. — 4-е изд., перераб. — СПб.: Норинт, 1996 
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14) Гусаров А. От Финляндского вокзала до Выборга. Из истории 
Финляндской железной дороги. СПб, 2016 

15) Долгая Т.П. Научный паспорт объекта культурного наследия 
«Железнодорожная станция Озерки: вокзал, служебный корпус», составленный 
15 ноября 2008 года. Архив КГИОП. Инв. № 1359п 

16) Зуев Г. И. Шуваловская Швейцария: из истории предместий Санкт-
Петербурга. М., 2005 

17) Кириков Б.М. Архитектура петрбургского модерна. Общественные 
здания. Книга вторая. СПб., MMVIII 

18) Новое время» №9485, 01.08(14).1902 г. 
19) Сборник сведений о железных дорогах в России. 1868. — СПб.: 

Департамент железных дорог, 1869. — Т. 1 
20) Свешникова В.Н. ЛИНИЯ РИХИМЯКИ - САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 

ФИНЛЯНДСКОЙ ЖЕЛЕЗНОЙ ДОРОГИ (от Санкт-Петербурга до Белоострова) 
21) Яковлева Е.Б. Историческая справка «Железнодорожный вокзал 

«Озерки». 1999 г. Архив КГИОП, Н-4718/1 
22) Электронный портал Citywalls.ru; 
23) Электронный портал collectiononline.polithistory.ru; 
24) Электронный портал Etomesto.ru; 
25) Электронный портал Goskatalog.ru; 
26) Электронный портал finna.fi; 
27) Электронный портал Pastvu.com; 
28) Электронный портал Terijoki.spb.ru; 
29) Электронный портал vaunut.org. 

 
12. Обоснования вывода экспертизы: 
12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 
На государственную историко-культурную экспертизу представлена 

проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: по адресу: 
Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная 
улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на 
ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанная ЗАО «СПБ - ПРОЕКТ» 
в 2024-2025 годах. 

Проектная документация разработана в 2024-2025 годах ЗАО «СПБ - 
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ПРОЕКТ», осуществляющим деятельность по сохранению объектов 
культурного наследия в соответствии с действующей лицензией Министерства 
культуры Российской Федерации от 12.03.2023 г. № Л040-00103-00/00402821. 

В Разделе 1. Пояснительная записка, шифр: ПД-5/24-ПЗ представлена 
развернутая пояснительная записка, включающая в себя общие сведения об 
объекте культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом и прилегающей территорией», технико-экономические 
показатели, сведения о земельном участке, о функционально-технологических 
особенностях объекта.  

Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения состоит 
из Подраздела 1. Ремонт. Реставрация, шифр: ПД-5/24-АР1 и Подраздела 2. 
Приспособление под современное использование, шифр: ПД-5/24-АР2. 

В указанных частях представлены текстовые и графические материалы, 
отражающие принятые проектные решения в отношении объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом и 
прилегающей территорией». В томах содержится развернутая пояснительная 
записка с описанием объекта культурного наследия и обоснованием принятых 
проектных решений, а также следующие графические материалы: лист с 
общими данными, план 1-го этажа, план 2-го этажа, план подвала, план чердака, 
план кровли, фасады в осях, разрезы, принципиальная схема окраски здания, 
чертежи лестниц, полов, потолка, колонн, крылец, козырьков, вентиляционных 
решеток, ведомости оконных и дверных заполнений, ведомости отделки 
помещений. 

Проектом предусмотрены следующие архитектурные решения: 
- объект восстанавливается в виде отдельно стоящего 2-этажного 

нежилого здания с подвалом и холодным неэксплуатируемым чердаком; 
- ремонт и реставрация стен первого этажа; 
- отделка внутренней поверхности стен гладкой штукатуркой с 

последующей окраской; 
- восстановление стен второго этажа здания с восстановлением наружной 

облицовки из досок; 
- ремонт надподвальных перекрытий; 
- восстановление перекрытия над первым этажом по металлическим 

балкам; 
- устройство чердачного перекрытия по стальным балкам; 
- несущие конструкции крыши выполняются из дерева; под карнизными 

свесами устанавливаются фигурные деревянные кобылки; кровля выполняется 
из оцинкованной стали с покраской; 

- ремонт и реставрация существующих гранитных крылец; 
- восстановление утраченного козырька в исторических габаритах, с 

использованием сохранившихся исторических гранитных опор (кронштейнов); 
- установка над входами кованых металлических козырьков; 
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- установка оконных и дверных заполнений, выполненных из сосновой 
древесины; 

- сохранение исторической внутренней планировки здания с учетом 
приспособления для современного использования; предусматривается 
сохранение исторических габаритов помещения центрального зала с 
реставрацией напольного покрытия и двух сохранившихся металлических 
колонн, а также восстановление кессонированного потолка; 

- отделка помещений без сохранившейся исторической отделки в 
соответствии с их современным назначением; 

- ремонт и реставрация лестниц; 
- устройство двух внутренних металлических лестниц для компенсации 

перепада уровня пола различных частей здания; 
- устройство деревянной лестницы для доступа на чердак. 
Все работы, представленные в Разделе 3. Объемно-планировочные и 

архитектурные решения, выполняются в соответствии с технологическими 
рекомендациями по реставрации, представленными в Разделе 13. Иная 
документация в случаях, предусмотренных законодательными и иными 
нормативными правовыми актами Российской Федерации. Подразделе 3. 
Технологические рекомендации по реставрации, шифр: ПД-5/24-ТР. 

Раздел 4. Конструктивные решения, шифр: ПД-5/24-КР включает в 
себя текстовые и графические материалы, отражающие принятые проектом 
конструктивные решения по объекту культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным корпусом и прилегающей 
территорией». В указанном разделе содержится развернутая пояснительная 
записка с обоснованием принятых проектных решений, а также следующие 
графические материалы: лист с общими данными, план 1-го этажа, план 2-го 
этажа, план подвала, план чердака, план кровли, планы раскладки балок 
перекрытий, план стропильной системы, разрезы, крыльца и козырьки, узлы, 
устройство гидроизоляции, устройство отмостки, лестницы, чертежи 
конструктивных элементов (кронштейны, дымовые трубы и т.д.). 

Проектной документацией предусматриваются следующие 
конструктивные решения: 

- ремонт и реставрация фундаментов; 
- ремонт конструкций подвалов и устройство гидроизоляции; 
- устройство отмостки; 
- ремонт и реставрация кирпичных стен; 
- реставрация перемычек оконных и дверных проемов; 
- устройство междуэтажных перекрытий первого этажа и чердака; 
- ремонт надподвального перекрытия; 
- устройство стропильной системы и кровли; 
- ремонт лестниц; 
- устройство лестниц в уровне второго этажа и чердака; 
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- устройство вентилируемых фасадов 2-го этажа с деревянной обшивкой; 
- устройство карнизных выносов по деревянным кобылкам с 

декоративной отделкой; 
- восстановление дымовых труб; 
- устройство наружной металлической эвакуационной лестницы. 
Конструктивные решения в настоящей экспертизе рассматриваются 

только на соответствие их задаче сохранения предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией». 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 
инженерно-технического обеспечения включает в себя Подраздел 1. Система 
электроснабжения, шифр: ПД-5/24-ЭС, Подраздел 2. Система водоснабжения, 
шифр: ПД-5/24-ВС, Подраздел 3. Система водоотведения, шифр: ПД-5/24-ВО, 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые 
сети, шифр: ПД-5/24-ОВ, Подраздел 5. Сети связи, шифр: ПД-5/24-СС. 

Подраздел 1. Система электроснабжения, шифр: ПД-5/24-ЭС содержит 
обоснование принятых проектных решений по устройству сетей 
электроснабжения. Ввод и распределение электроэнергии осуществляется через 
щит ГРЩ, расположенный на первом этаже в электрощитовом помещении. 
Электроснабжение ГРЩ предусматривается осуществить по одному вводу 
одной кабельной линией от щита ВРУ, расположенного на линейной опоре. Для 
подключения оборудования противопожарных устройств предусматривается 
установка щита НКУ СПЗ. 

В томе содержатся следующие графические материалы: чертежи щита 
ГРЩ и НКУ СПЗ, планы этажей со схемами освещения и аварийного 
освещения, планами размещения розеток, схема ввода кабеля 
электроснабжения, план наружных сетей, схема системы уравнивания 
потенциалов, заземления, молниезащиты. 

Подраздел 2. Система водоснабжения, шифр: ПД-5/24-ВС, содержит 
обоснование принятых проектных решений по прокладке сетей водоснабжения. 
Для водоснабжения предусматривается привозная вода, которая 
аккумулируется в емкостях. Источником горячей воды являются емкостные 
водонагреватели. 

В томе содержатся следующие графические материалы: лист общих 
данных, планы этажей, схема систем водоснабжения, спецификация 
оборудования, изделий и материалов. 

Подраздел 3. Система водоотведения, шифр: ПД-5/24-ВО, содержит 
обоснование принятых проектных решений по прокладке сетей водоотведения и 
канализации. 

В томе содержатся следующие графические материалы: лист общих 
данных, планы этажей, схема систем водоотведения, план с наружными сетями 
водоотведения, профиль системы водоотведения. 
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Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети, шифр: ПД-5/24-ОВ, содержит обоснование принятых 
проектных решений по устройству системы вентиляции и отопления. В здании 
предусмотрена однотрубная с нижней разводкой система отопления. 
предусматривается вытяжная часть естественной вентиляции санузлов, а также 
механическая вентиляция для помещений подвала. Вентиляция остальных 
помещений - естественная. 

В томе содержатся следующие графические материалы: лист общих 
данных, планы этажей со схемой отопления и вентиляции. 

Подраздел 5. Сети связи, шифр: ПД-5/24-СС, содержит сведения об 
отсутствии необходимости разработки подраздела, в связи с тем, что 
оборудование здания сетями связи не предусматривается. 

В Разделе 7. Проект организации строительства (реставрации), 
шифр: ПД-5/24-ПОР представлена развернутая пояснительная записка, 
включающая в себя сведения о характеристике района и условиях проведения 
работ, организации движения автомобильного транспорта до места 
производства работ, описание условий производства работ в стесненных 
условиях, сведения об организации строительной площадки, о составе и 
последовательности проведения работ, описание мероприятий по обеспечению 
пожарной безопасности, мероприятия по охране труда, мероприятия по вывозу 
бытового и строительного мусора, обоснование потребностей в ресурсах. 

В графических материалах раздела представлен стройгенплан, план 
восстановления благоустройства, планы лесов, календарный график. 

Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к 
объекту культурного наследия, шифр: ПД-5/24-ММН, содержит обоснование 
принятых конструктивных, объемно-планировочных и иных технических 
решений, обеспечивающих безопасное перемещение инвалидов и их эвакуацию 
в случае пожара или стихийного бедствия.  

Графическая часть раздела включает в себя план первого этажа. 
Раздел 13. Иная документация, в случаях предусмотренных 

законодательными и иными нормативными правовыми актами 
Российской Федерации состоит из Подраздела 1. Предварительные работы 
(Часть 1. Исходно-разрешительная документация, шифр: ПД-5/24-ИРД; Часть 2. 
Фотофиксация до начала производства работ, шифр: ПД-5/24-ФФ), Подраздела 
2. Комплексные научные исследования (Часть 1. Историко-архивные и 
библиографические исследования, шифр: ПД-5/24-ИАИ; Часть 2. Историко-
архитектурные натурные исследования (архитектурные обмеры), шифр: ПД-
5/24-ОЧ; Часть 3. Инженерно-технические исследования, шифр: ПД-5/24-ИТИ; 
Часть 4. Инженерные химико-технологические исследования по строительным 
и отделочным материалам, шифр: ПД-5/24-ИХТИ; Часть 5. Отчет по 
комплексным научным исследованиям, шифр: ПД-5/24-ОКНИ), Подраздела 3. 
Технологические рекомендации по реставрации, шифр: ПД-5/24-ТР. 
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Подраздел 1. Предварительные работы включает в себя Часть 1. 
Исходно-разрешительная документация, шифр: ПД-5/24-ИРД и Часть 2. 
Фотофиксация до начала производства работ, шифр: ПД-5/24-ФФ. 

В рамках предварительных работ проектной организацией собраны 
исходные и разрешительные документы (Часть 1. Исходно-разрешительная 
документация, шифр: ПД-5/24-ИРД), являющиеся основанием для разработки 
проектной документации, включающие в себя: задание КГИОП на проведение 
работ по сохранению, копию распоряжения КГИОП об утверждении охранного 
обязательства, копию распоряжения КГИОП об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия, копию распоряжения КГИОП об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия, 
выписки из Единого государственного реестра недвижимости, акт технического 
состояния объекта культурного наследия, копию разрешения КГИОП на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, копию 
технического паспорта, топографический план с сетями и экспликацией 
колодцев, договор аренды земельного участка, договор купли-продажи здания. 

Также в составе исходно-разрешительной документации представлен акт 
определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской 
Федерации от 12.09.2024 г. (далее – Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (восстановление 
отмостки, ремонт и реставрация крылец, ремонт и реставрация цоколя и 
кирпичной кладки, восстановление оконных и дверных заполнений, 
восстановление кованых козырьков, восстановление навеса на западном фасаде, 
монтаж фасадных элементов водоотлива, реставрация упоров для кронштейнов 
козырька, ремонт и реставрация декоративных элементов фасадов здания, 
ремонт металлических решеток вентиляционных продухов, ремонт 
гидроизоляции, ремонт и устройство новых полов, ремонт и реставрация 
лестниц, оштукатуривание помещений 1-го этажа, реставрация чугунных 
колонн, восстановление перекрытий, восстановление конструкций второго 
этажа и сложной скатной крыши, строительство деревянной лестницы для 
доступа в чердачное пространство, монтаж внутренних инженерных сетей, 
отделка помещений, изготовление и монтаж наружной металлической 
лестницы, возведение строительных лесов на время производства работ, 
восстановление нарушенного благоустройства в зоне производства работ): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная система здания, 
включая наружные и внутренние капитальные стены; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 
наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 
в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
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относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 
Согласно выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом и прилегающей территорией». 

Также в рамках предварительных работ выполнена подробная 
фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом и прилегающей территорией» (Часть 2. 
Фотофиксация до начала производства работ, шифр: ПД-5/24-ФФ), отражающая 
существующее состояние объекта культурного наследия со схемой ее 
осуществления. 

Подраздел 2. Комплексные научные исследования включает в себя 
Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования, шифр: ПД-
5/24-ИАИ, Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования 
(архитектурные обмеры), шифр: ПД-5/24-ОЧ, Часть 3. Инженерно-технические 
исследования, шифр: ПД-5/24-ИТИ, Часть 4. Инженерные химико-
технологические исследования по строительным и отделочным материалам, 
шифр: ПД-5/24-ИХТИ, Часть 5. Отчет по комплексным научным 
исследованиям, шифр: ПД-5/24-ОКНИ. 

Исследования, проведенные в рамках экспертируемого подраздела, 
выполнены на основании выданного разрешения КГИОП на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия регионального значения Nº01-26-
2504/24-0-1 от 19.11.2024 г. (приложение № 6). 

В Части 1. Историко-архивные и библиографические исследования, 
шифр: ПД-5/24-ИАИ представлены результаты историко-архивных и 
библиографических исследований в виде подробной исторической справки и 
иконографических материалов, отражающих основные этапы формирования и 
строительства объекта культурного наследия. 

Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования 
(архитектурные обмеры), шифр: ПД-5/24-ОЧ содержит пояснительную 
записку и результаты определения фактических геометрических и объемно-
пространственных характеристик объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным корпусом и прилегающей 
территорией» в виде обмерных чертежей. Результаты обмерных работ 
включают в себя планы здания, включая план 1 этажа, план подвала, план пола 
1 этажа, план раскладки ферм временного покрытия, план кровли, фасады, 
разрезы, планы и разрезы лестничных клеток, обмеры колонны чугунной, 
вентиляционной решетки, окон, дверных проемов, план пола вестибюля, 
фрагмент пола вестибюля, ведомости дефектов. 

В Части 3. Инженерно-технические исследования, шифр: ПД-5/24-
ИТИ представлены результаты инженерного обследования технического 
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состояния конструкций здания – объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным корпусом и прилегающей 
территорией». 

В ходе обследования наружных несущих фасадных стен выполнены 
замеры влажности кирпичных стен, проведены испытания прочности 
материалов кирпичной кладки, прочности раствора, составлены поверочные 
расчеты конструкций здания, описаны основные дефекты и повреждения, а 
также причины их возникновения, составлены рекомендации по их устранению. 

В результате проведенного инженерно-технического исследования 
технического состояния инженерных конструкций здания установлено 
следующее: 

- кирпичные стены здания сложены из глиняного полнотелого кирпича на 
известково-песчаном растворе. Техническое состояние несущих кирпичных 
стен фасадов является ограниченно-работоспособным. 

- фундаменты здания бутовые ленточные. Техническое состояние 
фундаментов под кирпичными внутренними и наружными стенами является 
работоспособным. Вертикальная гидроизоляция кирпичных стен и фундамента 
отсутствует. Горизонтальная гидроизоляция по обрезу фундамента выполнена в 
виде известково-глиняной промазки, состояние ограниченно-работоспособное.  

- цоколь выполнен из гранитных блоков. Техническое состояние 
сохранившегося гранитного цоколя – ограниченно-работоспособное. 

- в объеме подвальных помещений конструкции по защите подвалов от 
затопления находятся в недопустимом состоянии. 

- отмостка в здании отсутствует. 
- техническое состояние несущих и ограждающих конструкций 

временного покрытия является ограниченно-работоспособным. 
- исторические полы в виде метлахской плитки сохранились 

фрагментарно в зоне бывшего вестибюля вокзала, в остальных помещениях 
выполнены поздние цементные полы. Техническое состояние конструкций 
полов 1-го этажа является недопустимым. 

- в здании сохранились чугунные колонны, которые служили опорными 
конструкциями под стальные ригели. Техническое состояние конструкций 
чугунных колонн в здании является работоспособным. 

- в здании имеются две лестницы. Лестницы изготовлены из бетона, края 
ступеней оформлены валиком. Техническое состояние бетонных лестниц 
является недопустимым. 

- крыльца, выполненные из массивных гранитных плит и блоков, 
сохранились у трех дверных проемов. Техническое состояние конструкций 
гранитных крылец и их оснований является ограниченно-работоспособным. 

- элементы водоотвода (водосточные трубы, окрытия, отливы) - утрачены. 
- на момент обследования почти все исторические заполнения оконных 

проемов утрачены. Сохранились незначительные фрагменты деревянных 
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коробок в кирпичной стене и внутреннее окно в билетную кассу. Техническое 
состояние временных противоаварийных и антивандальных заполнений 
оконных и дверных проемов является ограниченно-работоспособным. 

Также в указанном томе представлено техническое заключение по 
результатам визуального обследования технического состояния инженерных 
сетей и инженерного оборудования здания. 

В графических материалах подраздела представлены результаты 
фотофиксации конструкций при выполнении технического обследования, 
включающие шурфы и вскрытия, планы здания с отображением мест отбора 
проб для лабораторных исследований, выполнения шурфов, замеров влажности 
кирпичной кладки, мест фотофиксации, чертежи здания, включая планы этажей, 
пола, раскладки ферм временного покрытия, кровли, чертежи фасадов и 
разрезы, с отображением выявленных в рамках обследования дефектов и 
повреждений. 

Часть 4. Инженерные химико-технологические исследования по 
строительным и отделочным материалам, шифр: ПД-5/24-ИХТИ содержит 
результаты натурных и лабораторных исследований материалов отделки 
фасадов и интерьеров объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом и прилегающей территорией». В 
рамках химико-технологических исследований выполнено натурное 
обследование отделки фасадов, цоколя, оконных и дверных заполнений, 
отделки стен и потолков здания, с фотофиксацией и описанием выявленных 
дефектов и повреждений. 

В рамках лабораторных исследований был выполнен отбор проб 
материалов для проведения стратиграфического анализа слоев материалов, 
петрографического анализа. 

По результатам обследования определен состав основных ремонтных и 
реставрационных работ, отраженных в проектных решениях Раздела 3. 
Объемно-планировочные и архитектурные решения и Раздела 4. 
Конструктивные решения экспертируемой проектной документации. 

В Части 5. Отчет по комплексным научным исследованиям, шифр: 
ПД-5/24-ОКНИ представлены обобщенные выводы и рекомендации по 
результатам комплексных научных исследований объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом и 
прилегающей территорией», включая материалы фотофиксации, описание 
основных характеристик здания, краткую историческую справку, сведения о 
выполненных архитектурных обмерах, описание результатов инженерных 
химико-технологических исследований, инженерного обследования несущих и 
ограждающих конструкций здания в границах проектирования, материалы 
химико-технологического исследования строительных и отделочных 
материалов, включая выводы и рекомендации. 

Рассмотренные и проанализированные экспертной комиссией подразделы 
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«Предварительные работы» и «Комплексные научные исследования» в полной 
мере отражают существующее состояние объекта культурного наследия, 
выполнены в соответствии с требованиями задания КГИОП от 02.07.2024 г. 
№01-21-1759/24 (приложение № 1), достаточны для принятия проектных 
решений по ремонту, реставрации и приспособлению для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом и прилегающей территорией». 

Подраздел 3. Технологические рекомендации по реставрации, шифр: 
ПД-5/24-ТР содержит технологические рекомендации по ремонту и 
реставрации кирпичной кладки, гранитного цоколя, крылец и консолей на 
западном фасаде, чугунных колонн, решеток на вентиляционных каналах, 
бетонных лестниц, метлахской плитки, линейных окрытий и кровли. 

Для проведения работ предложены традиционные реставрационные 
материалы, а также современные отделочные составы, обладающие высокими 
защитно-декоративными свойствами. 

Разработанные проектной организацией технологические рекомендации 
выполнены на основе комплексных научных исследований и в полной мере 
отражают принятые проектные решения, проанализированные и описанные 
выше в соответствующих разделах проектной документации, и учитывают 
существующее состояние материалов конструкций и отделки объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией». 

 
12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 
По результатам рассмотрения и анализа проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей 
территорией» по адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся 
частью объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала 
со служебным корпусом с прилегающей территорией», по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Озерная улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка 
проектной документации на ремонт и реставрацию с приспособлением для 
современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным корпусом и прилегающей 
территорией» (в пределах, определенных имущественными правами Заказчика) 
г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-
5/24, разработанной ЗАО «СПБ - ПРОЕКТ» в 2024-2025 годах, экспертами 
установлено следующее:  

1. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 
учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 
организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 
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2. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии 
с экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с 
учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 
исторических особенностей, определения объемно-пространственных 
характеристик, архитектурного, конструктивного и декоративного решений, 
технического состояния объекта культурного наследия (в границах здания, 
являющегося частью объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией», по 
адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, дом 68, корпус 4, литера А), 
выполнены в достаточном объеме. Результаты проведенных исследований в 
полной мере отражают существующее техническое состояние объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–Петербург, ст. 
Озерки, и достаточны для принятия проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с 
предметом охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» по 
адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки, установлено следующее.  

Предусмотренные проектом решения сохраняют и не нарушают элементы 
предмета охраны, в том числе: 

- не предусматривается проведение работ, изменяющих или нарушающих 
объемно-пространственные характеристики объекта культурного наследия; 

- не изменяется местоположение, материал исполнения (кирпич) 
исторических внутренних и наружных стен, проектом сохраняются; 

- сохраняются металлические столбы в интерьере; 
- проектные решения направлены на сохранение и восстановление 

исторического облика фасадов.  
Предусмотренные проектом решения направлены на приспособление для 

современного использования (в границах проектирования здания, являющегося 
частью объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала 
со служебным корпусом с прилегающей территорией», по адресу: Санкт-
Петербург, Большая Озерная улица, дом 68, корпус 4, литера А) с обеспечением 
требований действующих норм и обязательным соблюдением требований 
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государственной охраны объектов культурного наследия с сохранением 
элементов предмета охраны культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией», 
утвержденного распоряжением КГИОП от 09.08.2016 г. №10-373. 

5. Согласно статьям 42-44 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ, 
принятые проектной документацией решения относятся к «приспособлению 
объекта культурного наследия для современного использования», «реставрации 
памятника или ансамбля» и «ремонту памятника», так как проводятся в целях 
создания условий для современного использования объекта культурного 
наследия и проведения работ в целях поддержания памятника в 
эксплуатационном состоянии. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 
содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП 
от 02.07.2024 г. №01-21-1759/24 и отвечает требованиям действующего 
законодательства в области охраны объектов культурного наследия. 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–
Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная 
улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на 
ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанная ЗАО «СПБ - ПРОЕКТ» 
в 2024-2025 годах, соответствует требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 
(положительное заключение). 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 
вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
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утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации 
от 25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1) 

1.1. Копия распоряжения мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 г. №110-р 
«О взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, 
Приморского районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-
Шувалово»; 

1.2. Копия приказа министерства культуры Российской Федерации от 
10.11.2017 г. №122020-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», 1902 г. (г. Санкт-Петербург) в едином 
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации»; 

1.3. Копия распоряжения КГИОП от 15.08.2023 г. №731-рп «Об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией»; 

1.4. Копия распоряжения КГИОП от 09.08.2016 г. №10-373 «Об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей 
территорией»; 

1.5. Копия распоряжения КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207 «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 
владельца объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией», включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории культуры) народов Российской Федерации»; 

1.6. Копия распоряжения КГИОП от 21.11.2024 г. №667-об/24 «О 
внесении изменений в распоряжение КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207»; 

1.7. Копия задания КГИОП от 02.07.2024 г. №01-21-1759/24 на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, реставрация и приспособление объекта 
культурного наследия для современного использования); 

1.8. Копия разрешения КГИОП Nº01-26-2504/24-0-1 от 19.11.2024 г. на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения; 

1.9. Копия технического паспорта здания вокзала станции «Озерки»; 
1.10. Выписка из ЕГРН от 22.05.2025 г. на земельный участок; 
1.11. Выписка из ЕГРН от 22.05.2025 г. на здание; 
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1.12. Акт технического состояния объекта; 
1.13. Письмо КГИОП №01-24-2225/25-0-1 от 05.09.2025 г. 

 
14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы (приложение № 2). 

2.1. Историческая иконография. 
 

14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение 
№ 3). 

 
14.4. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 
документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(приложение № 4). 

 
14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 5). 
 
14.6. Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью): 
 
 

Председатель 
экспертной комиссии 
Овсянникова А.А.  

 
  

07.10.2025 

  (подписано усиленной электронной 
подписью) 

  

Ответственный 
секретарь экспертной 
комиссии 
Филипович М.И. 

 

  

07.10.2025 

  (подписано усиленной электронной 
подписью) 

  

Член экспертной 
комиссии 
Поддубная Н.Г. 

 
  

07.10.2025 

  
(подписано усиленной электронной 

подписью) 
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией» по 
адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, 
являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, 
дом 64, корпус 4, литера А): «Разработка 
проектной документации на ремонт и 
реставрацию с приспособлением для 
современного использования объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией» (в 
пределах, определенных имущественными 
правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, 
Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», 
шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПб-
ПРОЕКТ» в 2024 году 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 
экспертом самостоятельно   
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1.1. Копия распоряжения мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 г. №110-р 
«О взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, 
Приморского районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-
Шувалово»; 

1.2. Копия приказа министерства культуры Российской Федерации от 
10.11.2017 г. №122020-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей 
территорией», 1902 г. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации»; 

1.3. Копия распоряжения КГИОП от 15.08.2023 г. №731-рп «Об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией»; 

1.4. Копия распоряжения КГИОП от 09.08.2016 г. №10-373 «Об 
определении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией»; 

1.5. Копия распоряжения КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207 «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 
владельца объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией», включенного в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории культуры) народов Российской Федерации»; 

1.6. Копия распоряжения КГИОП от 21.11.2024 г. №667-об/24 «О внесении 
изменений в распоряжение КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207»; 

1.7. Копия задания КГИОП от 02.07.2024 г. №01-21-1759/24 на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, реставрация и приспособление объекта 
культурного наследия для современного использования); 

1.8. Копия разрешения КГИОП Nº01-26-2504/24-0-1 от 19.11.2024 г. на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения; 

1.9. Копия технического паспорта здания вокзала станции «Озерки»; 
1.10. Выписка из ЕГРН от 22.05.2025 г. на земельный участок; 
1.11. Выписка из ЕГРН от 22.05.2025 г. на здание; 
1.12. Акт технического состояния объекта; 
1.13. Письмо КГИОП №01-24-2225/25-0-1 от 05.09.2025 г.
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПРИКАЗ
_____________________ Москва № _____________________10 ноября 2017 г. 122020-р

О регистрации объекта культурного наследия регионального значения
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией»,
1902 г. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объектов

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации

Руководствуясь Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов
Российской Федерации», пунктом 5.4.3 Положения о Министерстве культуры
Российской  Федерации,  утвержденного  постановлением  Правительства
Российской Федерации от 20 июля 2011 г. № 590, и Положением о едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  утвержденным  приказом
Минкультуры России от 3 октября 2011 г. № 954,  п р и к а з ы в а ю :

1.  Зарегистрировать  объект  культурного  наследия  регионального
значения  «Здание  вокзала  со  служебным  корпусом  с  прилегающей
территорией»,  1902  г.  (далее  –  ансамбль),  расположенный  по  адресу
(местонахождение): Санкт–Петербург, ст. Озерки, в едином государственном
реестре  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)
народов  Российской  Федерации  и  присвоить  ему  регистрационный  номер
781721205570005.

2.  Департаменту  государственной  охраны  культурного  наследия
(В.А.Цветнову) обеспечить внесение соответствующих сведений об ансамбле в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации и их опубликование.
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3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Заместитель Министра О.В.Рыжков
          Минкультуры России
  Подлинник электронного документа,
  подписанного ЭП, хранится в АИС ЕГРКН

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП
Кому выдан: Минкультуры России
Кем выдан:
Номер: 00E1036E1B07E0D280E7115814F1AE26EC
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 
И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

15.0S.202.3 

Об утверждении границ и режима использования территории 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» 

окуд 

№ 1:/31-pn 

В соответствии со статьей 3.1, подпунктом 10 пункта 2 статьи 33 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерацию> и пунктом 3.12 Положения о Комитете по государственному контроmо, 

использованию и охране памятников истории и культуры, утвержденного постановлением 

Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 № 651, на основании историко-культурного 

исследования, вьmолненного ООО «Росскарта» (от 11.10.2022 рег. № 01-43-26765/22-0-0): 

1. Утвердить: 

1.1 . Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, ст. Озерки, согласно приложению № 1 к распоряжению. 

1.2. Режим использования территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, ст. Озерки, согласно приложению № 2 к распоряжению. 

2. План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Железнодорожная станция Озерки», утвержденный КГИОП 28.12.2007, признать утратившим 

силу. 

3. Начальнику отдела государственного реестра объектов культурного наследия обеспечить: 

3.1. Направление в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра 

и картографии по Санкт-Петербургу, Комитет по градостроительству и архитектуре копий 

распоряжений в срок, не превышающий пяти рабочих дней со дня издания распоряжения. 
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3.2. Уведомление лиц, являющихся собственниками или иными законными владельцами 

объекта, указанного в пункте 1 распоряжения, в срок, не превьппающий трех рабочих дней 

со дня издания распоряжения. 

3.3. Размещение настоящего распоряжения в электронной форме в локальной компьютерной 

сети КГИОП и его официальное опубликование. 

3.4. Внесение соответствующих изменений в «Геоинформационную базу данных по объектам 

культурного наследия, границам и режимам зон охраны на территории Санкт-Петербурга». 

4. Контроль за вьшолнением распоряжения возложить на начальника Управления 

государственного реестра объектов культурного наследия. 

Председатель КГИОП 
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Приложение № 1 
к распоряжению КГИОП 

от 15.08.2023 № 131-рп 

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» (далее - объект 

культурного наследия), расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ст. Озерки 

1. Схема границ территории объекта культурного наследия: 

l 

2 

ст.Озерк~ 

з 

Масштаб 1 :2000 

Условные обозначения: 

граница объекта культурного наследия 

характерная точка границы объекта культурного наследия 

территория , занимаемая объектом культурного наследия регионального значения 

Экспликация: 

1. Здание вокзала; 

2. Служебный корпус . 
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Перечень координат характерных точек границ территории 

объекта культурного наследия: 

Сведения о местоположении границ объекта 

1. Система координат СК-1964 

2. Сведения о характерных точках границ объекта 

Координаты, м Средняя 

Обозначение 
Метод квадратическая 

определения погрешность 
характерных 

х у координат положения 
точек границ 

характерной точки характерной 

точки (М1), м 

1 2 3 4 5 

1 105865.69 112867.48 
Геодезический 

0.10 
метод 

2 105873.98 112895.25 
Геодезический 

0.10 
метод 

3 105840.48 112905.81 
Геодезический 

0.10 
метод 

4 105836.97 112893.95 
Геодезический 

0.10 
метод 

5 105833.62 112881.90 
Геодезический 

0.10 
метод 

6 105832.10 112876.41 
Геодезический 

0.10 
метод 

7 105840.31 112874.23 
Геодезический 

0.10 
метод 

8 105851.71 112871.18 
Геодезический 

0.10 
метод 

9 105855.62 112870.11 
Геодезический 

0.10 
метод 

10 105864.65 112867.76 
Геодезический 

0.10 
метод 

1 105865.69 112867.48 
Геодезический 

0.10 
метод 

Описание 

обозначения 

точки на 

местности 

(при 

наличии) 

6 

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
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Приложение №2 

к распоряжению КГИОП 

от 16. 08.'l023 № 'l3i·pn 

Режим использования территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией», расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, ст. Озерки 

1. На территории объекта культурного наследия запрещаются: строительство объектов 

капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 

существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального строительства; 

проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за искточением работ по 

сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко­

градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. 

2. На территории объекта культурного наследия разрешается ведение хозяйственной 

деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в 

современных условиях. 

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта 

культурного наследия и требования к содержанию использования территории объекта культурного 

наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга об 

объектах культурного наследия. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГ А 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

- · Об определении предмета охраны 
объекта культурного наследия 

регионального значения 

«Здание вокзала со служебным 

корпусом с прилегающей территорией» · .. 

окуд 

1. Определить предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., д. 68, корпус 4, литера А (ст. Озерки), 

согласно приложению к настоящему распоряжению. 

2. Начальнику отдела государственного учета объектов культурного наследия КГИОП 

обеспечить размещение настоящего распоряжения в электронной форме в локальной 

компьютерной сети КГИОП. 

3. Контроль за вьшолнением распоряжения остается за заместителем председателя 

КГИОП - начальником управления государственного учета объектов культурного наследия. 

Председатель КГИОП С.В.Макаров 

.. ..j 
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№ 

пп 

2 

Приложение к _распоряжению :КГИОП 

от 09.оВ. 16 № -!0-!3.f3 

Предмет охраны 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» 

Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., д. 68, корпус 4, литера А (ст. Озерки) 

Виды предметов 

охраны 

2 

Объемно­

пространственное 

решение 

территории: 

Объемно­

пространственное 

решение: 

Конструктивная 

система здания: 

Элементы предметов охраны 

3 

Расположение зданий на участке, 

композиционное решение ансамбля, 

вюпочающего здание вокзала и 

служебный корпус; 

1. Здание вокзала 
историческое* объемно-

пространственное решение 

двухэтажного прямоугольного в 

плане здания с ризалитом в 

восточной части, кирпичным 

нижним этажом и деревянным 

верхним**, под крышей сложной 

конфигурации с вальмами и 

скатами**; 

*здесь и далее под историческим 

понимается облик памятника, 

осуществленный по проекту арх. 

Б.Гранхольма в 1902 г. 

**утрачены 

кирпичные капитальные стены 

нижнего этажа; 

, 
J 

металлические круглые в сечении 

несущие столбы со стилизованными 

капителями и базами в зале 

ожидания местоположение, 

конфигурация; 

Фото 1987 г. 

Фото 1993 г . 

Фотофиксация 

4 

о 

о { 
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исторические габариты, высотные 
отметки и конфигурация крыши 
(скатная с вальмами), материал 
окрытия (металл); 

местоположение печных кирпичных 
труб;  

 

 
Фото 1987 г. 

3 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

Архитектурное решение фасадов в 
формах модерна; 
 
цоколь из шлифованных с лицевой 
стороны гранитных плит; 
 
 
 
 
исторические материал и характер 
отделки:  
первый этаж – кирпич без 
штукатурки, обработка в расшивку; 
второй этаж – вертикальная, 
горизонтальная и наклонная 
обшивка крашеной «вагонкой» с 
имитацией фахверка; 
 
 
 
 
 
 
исторические местоположение, 
габариты и конфигурация оконных и 
дверных проемов: 
первого этажа – прямоугольные 
проемы с клинчатой кладкой, 
прямыми и лучковыми 
завершениями, со стилизованными 
кирпичными плоскими замковыми 
камнями; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
две фланкирующие лопатки с 
филенками по краям главного входа 
в здание вокзала, западный фасад; 
 
 
 
кирпичные упоры для кронштейнов 
козырька;  
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фриз из положенных торцом 
кирпичей в верхней части первого 
этажа; 
 
профилированный карниз, 
отделяющий первый кирпичный 
этаж от второго деревянного*; 
 
 
 
 
*утрачен 

 

II. Служебный корпус. 
1 Объемно-

пространственное 
решение: 

историческое объемно-
пространственное решение 
одноэтажного, прямоугольного с 
ризалитом в восточной части и 
одним скругленным углом в плане 
здания, под вальмовой крышей;  
 
 

 
2 Конструктивная 

система здания: 
кирпичные капитальные стены; 
 
высотные отметки конька; 
 
габариты вальмовой крыши; 
 
местоположение и габариты 
кирпичной печной трубы; 
материал окрытия кровли (металл); 

 
 
 
 
 

 
 

3 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

цоколь из шлифованных с лицевой 
стороны гранитных плит; 
 
исторические материал и характер 
отделки фасада – кирпич без 
штукатурки обработка в расшивку; 
 
 
 
 
исторические местоположение, 
габариты и конфигурация дверного 
и оконных проемов – 
прямоугольные с прямым 
завершением, клинчатой кладкой со 
стилизованными плоскими 
кирпичными замковыми камнями; 
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карнизный пояс из выпущенного 
кирпича с поребриком в верхней 
части здания; 
 
 
 
 
 
исторические местоположение, 
габариты и конфигурация 
треугольных слуховых окон. 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ 
ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023. Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru     https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

______________ № _________________
Рег. № 01-26-2504/24-0-0 от 11.11.2024

РАЗРЕШЕНИЕ
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения

В  соответствии  с  пунктом  2  статьи  45 Федерального  закона  от  25  июня  2002  года 
№ 73 - ФЗ  "Об  объектах  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры)  народов 
Российской Федерации"

Выдано Закрытое акционерное общество «СПБ-ПРОЕКТ»
(полное наименование юридического лица с указанием его организационно-правовой формы или

Самусенко Сергей Владимирович
Ф.И.О. - индивидуального предпринимателя-проводящей (го) работы по сохранению объектов культурного наследия)

ИНН 7 8 1 6 1 7 4 4 3 8 - -
ОГРН/ОГРНИП 1 0 2 7 8 0 8 0 0 3 9 6 0 - -

Адрес места нахождения
(места жительства) 191119 Санкт-Петербург

(индекс) (Субъект Российской Федерации, город)

ул. Роменская, д. 12
(улица) (дом) (корп./стр.) (офис/кв.)

Лицензия на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия:
Выдана № Л040-00103-00/00402821 12.03.2013

(№ лицензии) (дата выдачи лицензии)

Виды работ Комплекс научно-исследовательских и изыскательских
работ (шурфы) в рамках разработки проектной

документации

на объекте культурного наследия:

объект культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным
корпусом с прилегающей территорией» (основание: распоряжение мэра Санкт-Петербурга

от 30.01.1992 № 110-р)
(наименование и категория историко-культурного значения объекта культурного наследия)

Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, дом 68, корпус 4, литера А
(адрес места нахождения объекта культурного наследия по данным органов технической инвентаризации)
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Основание для выдачи разрешения: 
Договор - подряда (контракт) на 
выполнение работ:

От 11.09.2024 №5/24

(дата и №)

Заключенный с: Шарай Сергей Александрович

ИНН - - - - - - - - - - - -
ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - -

Адрес места нахождения 
(места жительства)

195267 Санкт-Петербург

(индекс) (Субъект Российской Федерации, город)

Гражданский пр-кт, д. 122, к. 4, литера А, кв. 279
(улица) (дом) (корп./стр.) (офис/кв.)

Согласно - Задание КГИОП от 05.02.2018 № 01-52-3996/17-0-2
(наименование проектной документации, рабочей документации, или схем (графического плана)

Разработанной -
(полное наименование с указанием организационно-правовой формы организации)

ИНН - - - - - - - - - - - -
ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - -

Лицензия на осуществление деятельности по
сохранению объектов культурного наследия

- -
(№ лицензии) (дата выдачи лицензии)

Адрес места нахождения
организации -

-

(индекс) (Субъект Российской Федерации, город)

-
(улица) (дом) (корп./стр.) (офис/кв.)

Согласованной  -
(наименование органа, дата и № согласования документации)

Авторский надзор: -
(должность, Ф.И.О.)

(полное наименование с указанием организационно-правовой формы организации)

ИНН - - - - - - - - - - - -
ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - -

Лицензия на осуществление деятельности по
сохранению объектов культурного наследия

- -
(№ лицензии) (дата выдачи лицензии)

Адрес места нахождения
организации -

-

(индекс) (Субъект Российской Федерации, город)

-
(улица) (дом) (корп./стр.) (офис/кв.)

Договор (приказ)  -
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на осуществление 
авторского надзора и 
научного руководства

-

(дата и №)

Научное руководство: -
(должность, Ф.И.О.)

-
(наименование документа, дата и N)

Технический надзор:  -
(должность, Ф.И.О.)

-
(полное наименование с указанием организационно-правовой формы организации)

Договор (приказ) 
на осуществление
технического надзора:

-

(дата и №)

ИНН - - - - - - - - - - - -
ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - -

Адрес места нахождения
организации

-
-

(индекс) (Субъект Российской Федерации, город)

-
(улица) (дом) (корп./стр.) (офис/кв.)

Разрешение выдано на срок до «30» апреля 2025 года

Начальник Управления по
охране и использованию

объектов культурного
наследия Е.Е. Ломакина

Должность уполномоченного лица КГИОП (Подпись) М.П. (Ф.И.О.)
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Обязательства организации, осуществляющей работы по настоящему разрешению
1.  На  месте  проведения  работ  иметь  заверенное  в  установленном  порядке  настоящее 

разрешение и необходимую проектную документацию для выполнения работ по сохранению 
объекта  культурного  наследия,  включенного  в  единый  государственный  реестр  объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия (далее - Объект).

2. Выполнять  условия  настоящего  разрешения,  не  допуская  отступлений  и  изменений 
проекта  в  натуре  без  надлежащего  разрешения  организаций,  согласовавших  проектную 
документацию. 

3.  Проводить  систематические  научно-исследовательские  работы  в  процессе 
проведения работ на Объекте. 

4.  Обеспечить  научную  фиксацию  Объекта  в  процессе  проведения  работ, 
дополнительные  обмеры,  фотографирование  до  начала  работ,  в  процессе  их  проведения  и 
после окончания работ.

5.  Обеспечить  сохранение  всех  элементов  Объекта,  обнаруженных  раскрытием  в 
процессе исследований и проведения работ на Объекте.

6. Своевременно составлять акты на скрытые работы и этапы работ.
7. Вести Общий журнал производства работ.
8. Приостанавливать работы на основании принятых решений уполномоченных органов 

государственной охраны объектов культурного наследия, научного руководства, авторского и 
технического надзора.

9. В случае необходимости продолжения проведения работ на Объекте при истечении 
срока действия настоящего разрешения получить новое разрешение.

10.  После  окончания  действия  настоящего  разрешения  и  по  окончании  выполненных 
работ  представить  к  приемке  работ  по  сохранению  Объекта  выполненные  работы  для 
оформления Акта приемки выполненных работ по сохранению Объекта.

11.  После  выполнения  работ  по  сохранению  Объекта  лицо,  осуществлявшее  научное 
руководство  проведением  этих  работ  и  авторский  надзор  за  их  проведением,  в  течение 
девяноста  рабочих  дней  со  дня  выполнения  указанных  работ  представляет  в 
соответствующий  орган  охраны  объектов  культурного  наследия,  выдавший  разрешение  на 
проведение  указанных  работ,  отчетную  документацию,  включая  научный  отчет  о 
выполненных работах.

12.  Настоящее  разрешение  подтверждает  соблюдение  заказчиком  норм 
законодательства  об  объектах  культурного  наследия  и  не  является  подтверждением 
соблюдения  норм  иных  областей  действующего  законодательства,  а  также  не  отменяет 
необходимости  их  соблюдения  при  выполнении  соответствующих  работ  по  сохранению 
Объекта.

(должность получившего разрешение)  (подпись)  (Ф.И.О.) 

"    "   20   г.

Исполнитель Д.С. Сомова
____________________

8 (812) 710-45-68
____________________

(ФИО) (телефон)

И.В. Степанов
____________________

8 (812) 710-45-58
____________________

(ФИО) (телефон)
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Земельный участокВид объекта

Кадастровый номер 78:36:0005412:141

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5579837983

Сведения об основных характеристиках объекта
Номер кадастрового квартала 78:36:0005412

Адрес (местоположение)
Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование
Санкт-Петербурга муниципальный округ Шувалово-Озерки, Большая Озерная улица,
участок 68

Площадь, м2 1049, Уточненная площадь, погрешность 11.0

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых образован
объект недвижимости Данные отсутствуют

Категория земель, к которой отнесен земельный участок Земли населенных пунктов

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки Сведения, необходимые для заполнения раздела:      2 - Сведения о зарегистрированных
правах               , отсутствуют.

Получатель выписки Шарай Сергей Александрович

Кадастровая стоимость, руб 3897013.92

Ранее присвоенный государственный учетный номер Данные отсутствуют

Дата присвоения кадастрового номера 27.12.2019

Виды разрешенного использования историко-культурная деятельность

Кадастровые номера расположенных в границах земельного участка
объектов недвижимости

78:36:0005412:139

Сведения о наличии земельного спора о местоположении границ
земельных участков Данные отсутствуют

Cведения о невозможности государственной регистрации перехода,
прекращения, ограничения права на земельный участок из земель
сельскохозяйственного назначения

Данные отсутствуют

Сведения о кадастровом инженере Гинзбург Алексей Борисович

Лист 1 из 3
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 22.05.202598
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Земельный участокВид объекта

Кадастровый номер 78:36:0005412:141

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5579837983

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Сведения о правах Данные о правах отсутствуют

Лист 2 из 3
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 22.05.202599
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Земельный участокВид объекта

Кадастровый номер 78:36:0005412:141

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5579837983

2.1 Аренда, 78:36:0005412:141-78/011/2022-1, 26.01.2022Вид, номер и дата государственной регистрации

Предмет Земельный участок, категория земель - Земли населенных пунктов, разрешенное
Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости c 26.01.2022 по 13.12.2066

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

Шарай Сергей Александрович, 13.12.1979, СНИЛС 110-784-995 64, Паспорт гражданина
Российской Федерации серия: 40 02, номер: 664346, выдан: 63 отделом милиции
Калининского района Санкт-Петербурга 26.07.2002

Основание государственной регистрации Договор аренды земельного участка 02/ЗД-08798 выдан 30.12.2021

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Лист 3 из 3
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

Данные актуальны на 22.05.2025100
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ЗданиеВид объекта

Кадастровый номер 78:36:0005412:139

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5579833095

Номер кадастрового квартала 78:36:0005412

Дата присвоения кадастрового номера 16.10.2017

Ранее присвоенный государственный учётный номер

Вид номера: Кадастровый номер, Номер: 78:36:5412:0:28, Организация, присвоившая номер:
Данные отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют
Вид номера: Инвентарный номер, Номер: б/н, Организация, присвоившая номер: Данные
отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют

Адрес (местоположение)
Российская Федерация, город Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное
образование города федерального значения муниципальный округ Шувалово-Озерки, улица
Большая Озёрная, дом 68 корпус 4 литера А

Назначение Нежилое

Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства Данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб 12287526.64
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

78:36:0005412:141

Виды разрешённого использования Данные отсутствуют

Площадь, м2 311.2

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Наименование Здание вокзала станции "Озерки"

Количество этажей, в том числе подземных этажей 2

Материал наружных стен Кирпичные;Деревянные

Год завершения строительства 1910

Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Является объектом культурного наследия, вид объекта: Памятник, наименование объекта:
"Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией", на основании
решения

Данные актуальны на 22.05.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 5
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025 101

96



ЗданиеВид объекта

Кадастровый номер 78:36:0005412:139

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5579833095

от 21.11.2024 номер 667-об/24

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки
Сведения, необходимые для заполнения разделов:4 - Описание местоположения объекта
недвижимости ; 5 - План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа),
отсутствуют.

Получатель выписки Шарай Сергей Александрович

Данные актуальны на 22.05.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 5
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025 102
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ЗданиеВид объекта

Кадастровый номер 78:36:0005412:139

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5579833095

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78:36:0005412:139-78/039/2017-1, 14.12.2017

Правообладатель (правообладатели)
Шарай Сергей Александрович, 13.12.1979, СНИЛС 110-784-995 64, Паспорт гражданина
Российской Федерации серия: 40 02, номер: 664346, выдан: 63 отделом милиции
Калининского района Санкт-Петербурга 26.07.2002

Основание государственной регистрации

Дополнительное соглашение к Договору купли-продажи недвижимого имущества
(строения/его части), находящегося в собственности ОАО "РЖД" oт 05.05.2017
№ЦРИ/04/КП/4421/17/000054, номер 2, 01.12.2017,
Дополнительное соглашение к Договору купли-продажи недвижимого имущества
(строения/его части), находящегося в собственности ОАО "РЖД" от 05.05.2017
№ЦРИ/04/КП/4421/17/000054, 01.08.2017,
Договор купли-продажи недвижимого имущества (строения/его части), находящегося в
собственности ОАО "РЖД", номер ЦРИ/04/КП/4421/17/000054, 05.05.2017

Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 22.05.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 5
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025 103
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ЗданиеВид объекта

Кадастровый номер 78:36:0005412:139

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5579833095

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78-78-39/012/2012-479, 01.09.2012

Правообладатель (правообладатели)
Открытое акционерное общество "Российские железные дороги" ИНН 7708503727 ОГРН
1037739877295

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 14.12.2017, 78:36:0005412:139-78/039/2017-2

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 22.05.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 5
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025 104
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ЗданиеВид объекта

Кадастровый номер 78:36:0005412:139

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №5579833095

Ограничение прав и обременение всего объекта недвижимости
2.1 Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости, 78:36:0005412:139-

78/039/2017-3, 14.12.2017Вид, номер и дата государственной регистрации

Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд

Данные отсутствуют

Срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости c 14.12.2017, срок: с 14.12.2017

Лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

публичный публичный публичный

Основание государственной регистрации Распоряжение 40-207, 17.08.2016, выдан Комитет по государственному контролю,
использованию и охране памятников истории и культуры

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 22.05.2025

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 5
Сертификат: b51893c3ee4cca1b7d1164a95519f551
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 20.03.2024 по 13.06.2025

Сертификат: b38d5834cb90e88a634901cf13444cfc
Владелец: Росреестр
Действителен: с 05.06.2024 по 29.08.2025 105
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией» по 
адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, 
являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, 
дом 64, корпус 4, литера А): «Разработка 
проектной документации на ремонт и 
реставрацию с приспособлением для 
современного использования объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией» (в 
пределах, определенных имущественными 
правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, 
Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», 
шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПб-
ПРОЕКТ» в 2024 году 

 
 
 
 
 
 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы  

  

108



2.1. Историческая иконография. 
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Историческая иконография 
Аннотированный список иллюстраций 

 
1. Военно-топографическая карта С.-Петербургской и Выборгской губерний 
1868 г. [Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-
peterburg_verstovka/?y=60.038890&x=30.302281 
2. Военно-топографическая карта С.-Петербургской губернии 1890 г. 
[Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-
peterburg_1versta/?y=60.038890&x=30.302281 
3. План окрестностей Ст.-Петербурга Брокгауза 1897 года [Электронный 
ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_spb-
1897/?y=60.038890&x=30.302281 
4. План окрестностей С.Петербурга из энциклопедии Брокгауза и Ефрона. 
1898 г. [Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-
peterburg_brockhaus_okrest/?y=60.038890&x=30.302281 
5. План дач Шувалово [Карты] / сост. межевой инж. Б. Раковский. - 1:6 300, 
63 м в 1 см. - Санкт-Петербург, до 1898 г. 
6. Историко-архитектурный анализ мест расположения «старого» (1879 г.) и 
«нового» (1902 г., арх. Б. Гранхольм) вокзалов на станции Озерки. Из Научного 
паспорта объекта культурного наследия. Архив КГИОП, Инв. № 1359 п. 
7. Карта окрестностей Санкт-Петербурга, составленная Ю. Гашем. 1909 г. 
[Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-
peterburg_1909gash/?y=60.038890&x=30.302281 
8. Послевоенная топографическая карта Карельского перешейка 
[Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_karelskiy-
peresheek-250/?y=60.038872&x=30.301964 
9. Спутниковая карта Санкт-Петербурга (Ленинграда) 1978 года 
[Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_sputnik-
1978/?y=60.039828&x=30.301601 
10. Спутниковая карта Санкт-Петербурга (Ленинграда) 1984 года 
[Электронный ресурс] URL: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_sputnik-
1984/?y=60.039828&x=30.301601 
11. Карта города Ленинграда и окрестностей [Электронный ресурс] URL: 
http://www.etomesto.ru/map-peterburg_karta1988/?y=60.039828&x=30.301601 
12. Б.Ф. Гранхольм. Проект вокзала на станции Озерки. 1902 г. План 1-го 
этажа. В. Н. Свешникова. ЛИНИЯ РИХИМЯКИ - САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 
ФИНЛЯНДСКОЙ ЖЕЛЕЗНОЙ ДОРОГИ (от Санкт-Петербурга до Белоострова). 
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13. Б.Ф. Гранхольм. Проект вокзала на станции Озерки. 1902 г. Западный 
фасад [Электронный ресурс] URL: 
https://terijoki.spb.ru/f3/viewtopic.php?t=987&start=2655 
14. Б.Ф. Гранхольм. Проект вокзала на станции Озерки. 1902 г. Продольный 
разрез. В. Н. Свешникова. ЛИНИЯ РИХИМЯКИ - САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 
ФИНЛЯНДСКОЙ ЖЕЛЕЗНОЙ ДОРОГИ (от Санкт-Петербурга до Белоострова). 
15. Б.Ф. Гранхольм. Проект вокзала на станции Озерки. 1902 г. Восточный 
фасад. В. Н. Свешникова. ЛИНИЯ РИХИМЯКИ - САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 
ФИНЛЯНДСКОЙ ЖЕЛЕЗНОЙ ДОРОГИ (от Санкт-Петербурга до Белоострова). 
16. Б.Ф. Гранхольм. Проект вокзала на станции Озерки. 1902 г. Южный фасад. 
Восточный фасад. В. Н. Свешникова. ЛИНИЯ РИХИМЯКИ - САНКТ-
ПЕТЕРБУРГ ФИНЛЯНДСКОЙ ЖЕЛЕЗНОЙ ДОРОГИ (от Санкт-Петербурга до 
Белоострова). 
17. «Новое время» №9485, 01.08(14).1902 г. 
18. Станция Озерки. 1881 г. [Электронный ресурс] URL: 
https://terijoki.spb.ru/photos/picture.php?/103672/category/2098 
19. Станция Озерки. 1904 – 1908 гг. [Электронный ресурс] URL: 
https://goskatalog.ru/portal/#/collections?id=60827616 
20. Станция Озерки. 1906 г. Из коллекции Финского железнодорожного 
музея. [Электронный ресурс] URL: 
https://finna.fi/Record/musketti_rautatie.M014:SRMV1:2335 
21. Железнодорожная станция Озерки. 1906 г. Из коллекции Финского 
железнодорожного музея. [Электронный ресурс] URL: 
https://finna.fi/Record/srm.166922601605800?sid=5083897693&imgid=1 
22. Станция Озерки. 1906 г. [Электронный ресурс] URL: 
http://collectiononline.polithistory.ru/entity/OBJECT/264766 
23. Станция Озерки Финляндской железной дороги. 1906 г. [Электронный 
ресурс] URL: https://pastvu.com/p/120966 
24. Станция Озерки Финляндской железной дороги. 1909 – 1910 гг. 
[Электронный ресурс] URL: https://pastvu.com/p/120969 
25. Вид на здание железнодорожного вокзала станции Озерки ( архитектор 
Б.ф.Гранхольм, 1902 г.). 1976 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-
157. Ед.хр.224470 
26. На станции Озерки. 1980 – 1985 гг. [Электронный ресурс] URL: 
https://pastvu.com/p/949512 
27. Озерки, станция железной дороги. 1987 г. [Электронный ресурс] URL: 
http://vaunut.org/kuva/86459?s=1 
28. Вокзал станции Озерки. Восточный фасад. Фото В.Н.Свешниковой, 1987 
г. Архив КГИОП № 1359 п 
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29. Вокзал станции Озерки. Вид с юго-востока. Фото В.Н.Свешниковой, 1987 
г. Архив КГИОП № 1359 п 
30. Станция Озерки. 1987 г. [Электронный ресурс] URL: 
https://pastvu.com/p/123295 
31. Железнодорожная станция Озерки. 1991 г. [Электронный ресурс] URL: 
https://pastvu.com/p/2185987 
32. Вокзал Озерки после пожара 1993 года. Фотограф С.А. Шмидт, 1999 г. 
Архив КГИОП, № 271-V-3 
33. Большая Озёрная ул., 68к4. До 2009 г. [Электронный ресурс] URL: 
https://www.citywalls.ru/photo44521.html 
34. Большая Озёрная ул., 68к4. До 2009 г. [Электронный ресурс] URL: 
https://www.citywalls.ru/photo658759.html 
35. Здание служб. 2024 г. [Электронный ресурс] URL: 
https://www.citywalls.ru/photo658758.html 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией» по 
адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, 
являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, 
дом 64, корпус 4, литера А): «Разработка 
проектной документации на ремонт и 
реставрацию с приспособлением для 
современного использования объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией» (в 
пределах, определенных имущественными 
правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, 
Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», 
шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПб-
ПРОЕКТ» в 2024 году 

 
 
 
 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии  
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ПРОТОКОЛ № 1 
организационного заседания экспертной комиссии по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–

Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная 
улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на 
ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 

служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 

68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» 
в 2024-2025 годах 

 
г. Санкт-Петербург  «23» мая 2025 года 
 
ПРИСУТСТВОВАЛИ: 
Овсянникова А.А. - эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ об аттестации 
Минкультуры от 14.08.2023 № 2423). 

Филипович М.И. - эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказы об аттестации 
Минкультуры России от 27.10.2022 № 2081, от 13.01.2023 
№ 65). 

Поддубная Н.Г. - эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ об аттестации 
Минкультуры России от 27.12.2023 № 3534). 

 
ПОВЕСТКА ДНЯ: 
1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 
2. Выбор председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 
4. Определение основных направлений работы экспертов. 
5. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 
6. Об определении документов, запрашиваемых у заказчика для проведения  
 
1. Об утверждении состава членов экспертной комиссии.  
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СЛУШАЛИ: 
Овсянникова А.А., Филипович М.И, Поддубная Н.Г. поставили вопрос об 
утверждении состава членов экспертной комиссии. 
РЕШИЛИ: 
Утвердить состав членов экспертной комиссии: 
- Овсянникова Анна Александровна; 
- Филипович Максим Иванович; 
- Поддубная Нина Георгиевна. 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 
2. О выборе председателя и ответственного секретаря экспертной 
комиссии: 
СЛУШАЛИ: 
Овсянникова А.А., Филипович М.И., Поддубная Н.Г. поставили вопрос о 
выборе председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии на 
голосование. 
РЕШИЛИ: 
- избрать председателем экспертной комиссии Овсянникову Анну 
Александровну; 
- избрать ответственным секретарем экспертной комиссии Филиповича 
Максима Ивановича. 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 
3. Об определении порядка работы и принятия решений экспертной 
комиссии: 
СЛУШАЛИ:  
Филипович М.И. уведомил о необходимости определения порядка работы и 
принятия решений экспертной комиссии. 
РЕШИЛИ: 
Определить следующий порядок работы и принятия решений экспертной 
комиссии: 
1) В своей работе экспертная комиссия руководствуется ст. 28-31 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(далее – Федеральный закон № 73-ФЗ), постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе»; другими федеральными 
законами, а также настоящим порядком. 
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2) Работу экспертной комиссии организует председатель и ответственный 
секретарь. 
3) Работа экспертной комиссии осуществляется в форме заседаний. Место, 
дата и время заседания назначается председателем или ответственным 
секретарем экспертной комиссии по согласованию с остальными членами. 
Заседание экспертной комиссии ведет и ее решения объявляет председатель 
экспертной комиссии. При отсутствии на заседании председателя экспертной 
комиссии его обязанности осуществляет ответственный секретарь экспертной 
комиссии. В случае невозможности председателя экспертной комиссии 
исполнять свои обязанности или его отказа от участия в проведении 
экспертизы в связи с выявлением обстоятельств, предусмотренных п. 5 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, члены 
экспертной комиссии проводят организационное заседание и избирают из 
своего состава нового председателя экспертной комиссии. В период до 
выборов нового председателя экспертной комиссии его обязанности исполняет 
ответственный секретарь экспертной комиссии. 
4) Решение экспертной комиссии принимается большинством голосов при 
условии присутствия на заседании всех членов экспертной комиссии. При 
равенстве голосов «за» и «против» решающим является голос председателя 
экспертной комиссии. 
5) Экспертная комиссия ведет следующие протоколы: 
- протокол организационного заседания; 
- протоколы рабочих встреч и заседаний; 

Протоколы заседаний подписываются всеми членами экспертной комиссии. 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 
4. Об определении основных направлений работы экспертов. 
СЛУШАЛИ: 
Овсянникова А.А., Филипович М.И., Поддубная Н.Г. поставили вопрос об 
определении направлений работы экспертной комиссии при проведении 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации в 
рамках заключенного договора. 
РЕШИЛИ: 
Определить следующие направления работы экспертов: 
1) Филипович М.И. проводит анализ представленной проектной документации 
на предмет ее соответствия требованиям государственной охраны объектов 
культурного наследия; 
2) Овсянникова А.А. определяет состояние элементов предмета охраны объекта 
культурного наследия и предложенные проектные решения по его сохранению; 
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проводит анализ Акта влияния на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации. 
3) Поддубная Н.Г. оценивает полноту и комплектность представленной на 
экспертизу проектной документации. 
4) Осмотр объекта проводить коллегиально, ответственный за фотофиксацию – 
Филипович М.И. 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 
5. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 
СЛУШАЛИ:  
Овсянникову А.А., Филиповича М.И., Поддубную Н.Г. об утверждении 
календарного плана работы экспертной комиссии в рамках заключенных 
договоров на проведение государственной историко-культурной экспертизы с 
экспертами. 
РЕШИЛИ: 
Утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 
Срок проведения экспертизы – с 23.05.2025 по 14.07.2025. 
 Дата Наименование мероприятия, повестка дня заседания 
1. 23.05.2025 Организационное заседание экспертной комиссии 

2. 23.05.2025 Натурное обследование здания, фотофиксация современного 
состояния 

3. 23.05.2025-
11.07.2025 

Ознакомление с проектной документацией, обработка 
материала, подготовка исторической справки, обработка 
материалов фотофиксации, иконографических материалов, 
графических материалов, подготовка приложений к Акту по 
результатам государственной историко-культурной 
экспертизы; анализ Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации 

4. 11.07.2025 Оформление Акта по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы 

5. 11.07.2025-
14.07.2025 

Заседание экспертной комиссии. Подписание Акта по 
результатам государственной историко-культурной 
экспертизы. Передача заказчику Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
подписанного электронными подписями 

ГОЛОСОВАЛИ: 

140



  

Решение принято единогласно. 
 
6. Об определении перечня документов, запрашиваемых у заказчика для 
проведения экспертизы. 
СЛУШАЛИ: 
Филипович М.И. уведомил членов экспертной комиссии о том, что 
от заказчика получен комплект материалов в составе: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–Петербург, ст. 
Озерки: «Разработка проектной документации на ремонт и реставрацию с 
приспособлением для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом и 
прилегающей территорией» (в пределах, определенных имущественными 
правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, 
литера А», шифр: ПД-5/24, разработанная ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» в 2024-2025 
годах, в составе: 

Раздел 1. Пояснительная записка (шифр: ПД-5/24-ПЗ) 
Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения  
Раздел 3. Подраздел 1. Ремонт. Реставрация (шифр: ПД-5/24-АР1) 
Раздел 3. Подраздел 2. Приспособление под современное использование 

(шифр: ПД-5/24-АР2) 
Раздел 4. Конструктивные решения (шифр: ПД-5/24-КР) 
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 

инженерно-технического обеспечения 
Раздел 5. Подраздел 1. Система электроснабжения (шифр: ПД-5/24-ЭС) 
Раздел 5. Подраздел 2. Система водоснабжения (шифр: ПД-5/24-ВС) 
Раздел 5. Подраздел 3. Система водоотведения (шифр: ПД-5/24-ВО) 
Раздел 5. Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети (шифр: ПД-5/24-ОВ) 
Раздел 5. Подраздел 5. Сети связи (шифр: ПД-5/24-СС) 
Раздел 7. Проект организации строительства (реставрации) (шифр: ПД-

5/24-ПОР) 
Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту 

культурного наследия (шифр: ПД-5/24-ММН) 
Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных 

законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской 
Федерации. 

Подраздел 1. Предварительные работы. 
Подраздел 1. Часть 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: ПД-
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5/24-ИРД) 
Подраздел 1. Часть 2. Фотофиксация до начала производства работ 

(шифр: ПД-5/24-ФФ) 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. 
Подраздел 2. Часть 1. Историко-архивные и библиографические 

исследования. (шифр: ПД-5/24-ИАИ) 
Подраздел 2. Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования 

(архитектурные обмеры) (шифр: ПД-5/24-ОЧ) 
Подраздел 2. Часть 3. Инженерно-технические 
исследования (шифр: ПД-5/24-ИТИ) 
Подраздел 2. Часть 4. Инженерные химико-технологические исследования 

по строительным и отделочным материалам (шифр: ПД-5/24-ИХТИ) 
Подраздел 2. Часть 5. Отчет по комплексным научным исследованиям 

(шифр: ПД-5/24-ОКНИ) 
Подраздел 3. Технологические рекомендации по реставрации (шифр: ПД-

5/24-ТР) 
- Извлечение из Решения Малого Совета Санкт-Петербургского горсовета 

№ 327 от 07.09.1993; 
- копия распоряжения мэра Санкт-Петербурга от 30.01.1992 г. №110-р «О 

взятии под охрану исторических объектов Выборгского, Петроградского, 
Приморского районов, г. Кронштадта и бывшей дачной местности Озерки-
Шувалово»; 

- копия приказа министерства культуры Российской Федерации от 
10.11.2017 г. №122020-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», 1902 г. (г. Санкт-Петербург) в едином 
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации»; 

- копия распоряжения КГИОП от 15.08.2023 г. №731-рп «Об утверждении 
границ и режима использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией»; 

- копия распоряжения КГИОП от 09.08.2016 г. №10-373 «Об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией»; 

- копия распоряжения КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
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культуры) народов Российской Федерации»; 
- копия распоряжения КГИОП от 21.11.2024 г. №667-об/24 «О внесении 

изменений в распоряжение КГИОП от 17.08.2016 г. №40-207»; 
- копия задания КГИОП от 02.07.2024 г. №01-21-1759/24 на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта 
культурного наследия (ремонт, реставрация и приспособление объекта 
культурного наследия для современного использования); 

- копия разрешения КГИОП Nº01-26-2504/24-0-1 от 19.11.2024 г. на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения; 

- копия технического паспорта здания вокзала станции «Озерки»; 
- выписка из ЕГРН от 22.05.2025 г. на земельный участок; 
- выписка из ЕГРН от 22.05.2025 г. на здание; 
- акт технического состояния объекта; 

 
РЕШИЛИ: 
В случае необходимости запрашивать у заказчика дополнительные материалы 
в рабочем порядке. 
 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 

Председатель экспертной комиссии    А.А. Овсянникова 
     
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии    

 
М.И. Филипович 

     
Член экспертной комиссии    Н.Г. Поддубная 
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ПРОТОКОЛ № 2 
 

г. Санкт-Петербург  «14» июля 2025 года 
 
ПРИСУТСТВОВАЛИ: 
 
ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
Овсянникова А.А. - эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России от 14.08.2023 
№ 2423). 
 
ОТВЕТСТВЕННЫЙ СЕКРЕТАРЬ ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
Филипович М.И. - эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (приказы об аттестации Минкультуры России от 27.10.2022 № 2081, 
от 13.01.2023 № 65). 
 
ЧЛЕН ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
Поддубная Н.Г. - эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России от 27.12.2023 № 3534). 
 
ПОВЕСТКА ДНЯ: 
1. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–Петербург, 
ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей 
территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, дом 68, 
корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на ремонт и 
реставрацию с приспособлением для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» 
в 2024-2025 годах. 
2. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы электронной цифровой 
подписью. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-
культурной экспертизы заказчику. 
 
1. О рассмотрении вывода государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 
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объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–
Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная 
улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на 
ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, 
определенных имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, 
Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанной 
ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» в 2024-2025 годах. 
 
СЛУШАЛИ:  
Филипович М.И. доложил о рассмотрении предоставленной проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей 
территорией» по адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся 
частью объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, 
Большая Озерная улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка проектной 
документации на ремонт и реставрацию с приспособлением для современного 
использования объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, 
определенных имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая 
Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПБ-
ПРОЕКТ». в 2024-2025 годах, в составе: 
Раздел 1. Пояснительная записка (шифр: ПД-5/24-ПЗ) 
Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения  
Раздел 3. Подраздел 1. Ремонт. Реставрация (шифр: ПД-5/24-АР1) 
Раздел 3. Подраздел 2. Приспособление под современное использование (шифр: 
ПД-5/24-АР2)    
Раздел 4. Конструктивные решения (шифр: ПД-5/24-КР) 
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-
технического обеспечения 
Раздел 5. Подраздел 1. Система электроснабжения (шифр: ПД-5/24-ЭС) 
Раздел 5. Подраздел 2. Система водоснабжения (шифр: ПД-5/24-ВС) 
Раздел 5. Подраздел 3. Система водоотведения (шифр: ПД-5/24-ВО) 
Раздел 5. Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети (шифр: ПД-5/24-ОВ) 
Раздел 5. Подраздел 5. Сети связи (шифр: ПД-5/24-СС) 
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Раздел 7. Проект организации строительства (реставрации) (шифр: ПД-5/24-ПОР) 
Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту 
культурного наследия (шифр: ПД-5/24-ММН) 
Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных законодательными и 
иными нормативными правовыми актами Российской Федерации. 
Подраздел 1. Предварительные работы. 
Подраздел 1. Часть 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: ПД-5/24-
ИРД) 
Подраздел 1. Часть 2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: ПД-
5/24-ФФ) 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. 
Подраздел 2. Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования. 
(шифр: ПД-5/24-ИАИ) 
Подраздел 2. Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования 
(архитектурные обмеры) (шифр: ПД-5/24-ОЧ) 
Подраздел 2. Часть 3. Инженерно-технические 
исследования (шифр: ПД-5/24-ИТИ) 
Подраздел 2. Часть 4. Инженерные химико-технологические исследования по 
строительным и отделочным материалам (шифр: ПД-5/24-ИХТИ) 
Подраздел 2. Часть 5. Отчет по комплексным научным исследованиям (шифр: 
ПД-5/24-ОКНИ) 
Подраздел 3. Технологические рекомендации по реставрации (шифр: ПД-5/24-ТР) 
 
РЕШИЛИ: 
Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: 
Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная 
улица, дом 68, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на 
ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанная ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» в 
2024-2025 годах, соответствует требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия, 
представить оформленный текст Акта экспертизы в электронном виде с 
формулировкой вывода. 
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ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 
2. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы электронной 
цифровой подписью. Принятие решения о передаче Акта государственной 
историко-культурной экспертизы заказчику. 
 
СЛУШАЛИ:  
Филипович М.И. представил Акт государственной историко-культурной 
экспертизы (заключение экспертизы). 
Овсянникова А.А., Филипович М.И., Поддубная Н.Г. произвели подписание 
заключения в порядке, установленном Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530. 
 
РЕШИЛИ: 
Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530. 
Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со 
всеми прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в 
формате документа (PDF). 
 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение о подписании заключения экспертизы и передаче акта государственной 
историко-культурной экспертизы заказчику принято единогласно. 
 
 
 

Председатель экспертной комиссии    А.А. Овсянникова 
     
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии  

 
 

 
М.И. Филипович 

     
Член экспертной комиссии    Н.Г. Поддубная 
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ПРОТОКОЛ № 3 
 

г. Санкт-Петербург  «01» октября 2025 года 
 
ПРИСУТСТВОВАЛИ: 
Председатель экспертной комиссии 
Овсянникова А.А. - эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры 
России от 14.08.2023 № 2423). 

 
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
Филипович М.И. - эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России от 
27.10.2022 № 2081, приказ об аттестации Минкультуры 
России от 13.01.2023 № 65). 

 
Член экспертной комиссии 
Поддубная Н.Г. - эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры 
России от 27.12.2023 № 3534). 

 
ПОВЕСТКА ДНЯ: 
1. Возобновление проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
работы экспертной комиссии в связи с отказом в согласовании проектной 
документации КГИОП и внесением в нее корректировок. 
2. Внесение заказчиком изменений в проектную документацию, получение 
дополнительных материалов для проведения экспертизы. 
3. Определение основных направлений работы экспертов. 
4. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
 
1. Возобновление проведения государственной историко-культурной 
экспертизы и работы экспертной комиссии в связи с отзывом проектной 
документации из КГИОП и внесением в нее корректировок. 
СЛУШАЛИ:  
Филипович М.И. доложил о возобновлении проведения государственной историко-
культурной экспертизы и работы экспертной комиссии в связи отказом в 
согласовании проектной документации КГИОП (№01-24-2225/25-0-1 от 
05.09.2025) в целях внесения корректировок. 
 
РЕШИЛИ: 
Возобновить проведение государственной историко-культурной экспертизы и 
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работу экспертной комиссии в связи с отзывом проектной документации из 
КГИОП и внесением заказчиком в нее корректировок. 
 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 
2. О внесении заказчиком изменений в проектную документацию, получение 
дополнительных материалов для проведения экспертизы. 
СЛУШАЛИ: 
Овсянникова А.А., Филипович М.И., Поддубная Н.Г. сообщили о внесении 
заказчиком изменений в проектную документацию. Проектная документация и 
наименование проектной документации откорректированы в связи с выявленными 
техническими ошибками. 
От заказчика комплекта материалов для проведения экспертизы в составе: 

- откорректированная проектная документация на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–
Петербург, ст. Озерки: «Разработка проектной документации на ремонт и 
реставрацию с приспособлением для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанная ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» в 
2024-2025 годах, в составе: 

Раздел 1. Пояснительная записка (шифр: ПД-5/24-ПЗ) 
Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения  
Раздел 3. Подраздел 1. Ремонт. Реставрация (шифр: ПД-5/24-АР1) 
Раздел 3. Подраздел 2. Приспособление под современное использование 

(шифр: ПД-5/24-АР2) 
Раздел 4. Конструктивные решения (шифр: ПД-5/24-КР) 
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 

инженерно-технического обеспечения 
Раздел 5. Подраздел 1. Система электроснабжения (шифр: ПД-5/24-ЭС) 
Раздел 5. Подраздел 2. Система водоснабжения (шифр: ПД-5/24-ВС) 
Раздел 5. Подраздел 3. Система водоотведения (шифр: ПД-5/24-ВО) 
Раздел 5. Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети (шифр: ПД-5/24-ОВ) 
Раздел 5. Подраздел 5. Сети связи (шифр: ПД-5/24-СС) 
Раздел 7. Проект организации строительства (реставрации) (шифр: ПД-5/24-

ПОР) 
Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту 
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культурного наследия (шифр: ПД-5/24-ММН) 
Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных 

законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской 
Федерации. 

Подраздел 1. Предварительные работы. 
Подраздел 1. Часть 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: ПД-

5/24-ИРД) 
Подраздел 1. Часть 2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 

ПД-5/24-ФФ) 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. 
Подраздел 2. Часть 1. Историко-архивные и библиографические 

исследования. (шифр: ПД-5/24-ИАИ) 
Подраздел 2. Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования 

(архитектурные обмеры) (шифр: ПД-5/24-ОЧ) 
Подраздел 2. Часть 3. Инженерно-технические 
исследования (шифр: ПД-5/24-ИТИ) 
Подраздел 2. Часть 4. Инженерные химико-технологические исследования 

по строительным и отделочным материалам (шифр: ПД-5/24-ИХТИ) 
Подраздел 2. Часть 5. Отчет по комплексным научным исследованиям 

(шифр: ПД-5/24-ОКНИ) 
Подраздел 3. Технологические рекомендации по реставрации (шифр: ПД-

5/24-ТР). 
 
РЕШИЛИ: 
Принять в работу откорректированную проектную документацию. 
 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 
3. Об определении основных направлений работы экспертов. 
СЛУШАЛИ:  
Овсянникова А.А., Филипович М.И., Поддубная Н.Г., поставили вопрос об 
определении основных направлений работы экспертов при проведении 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации в 
рамках заключенных договоров с экспертами. 
 
РЕШИЛИ: 
Определить следующие направления работы экспертов: 
1) Овсянникова А.А. проводит анализ представленной откорректированной 
проектной документации на предмет ее соответствия требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия; корректирует Акт по 
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результатам государственной историко-культурной экспертизы и приложения к 
нему. 
2) Филипович М.И. определяет состояние элементов предмета охраны объекта 
культурного наследия и предложенные проектные решения по его сохранению; 
проводит анализ Акта влияния на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) народов Российской Федерации. 
3) Поддубная Н.Г. оценивает полноту и комплектность представленной на 
экспертизу проектной документации. 
 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 
4. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 
СЛУШАЛИ:  
Овсянникову А.А., Филиповича М.И., Поддубная Н.Г. об утверждении 
календарного плана работы экспертной комиссии в рамках заключенных договоров 
с экспертами на проведение государственной историко-культурной экспертизы. 
 
РЕШИЛИ: 
Утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 
Срок проведения экспертизы с 1 октября 2025 года по 7 октября 2025 года. 
 Дата Наименование мероприятия, повестка дня заседания 
1. 01.10.2025 Заседание экспертной комиссии. Возобновление проведения 

государственной историко-культурной экспертизы. 
2. 01.10.2025-

07.10.2025 
Рассмотрение предоставленной заказчиком 
откорректированной проектной документации, внесение 
изменений в Акт по результатам государственной историко-
культурной экспертизы. 
 
Анализ Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации 
 
Оформление Акта по результатам государственной историко-
культурной экспертизы 

3. 07.10.2025 Заседание экспертной комиссии. Подписание Акта по 
результатам государственной историко-культурной 
экспертизы. Передача заказчику Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы 
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подписанного электронными подписями 
 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
 
Председатель экспертной комиссии    А.А. Овсянникова 
     
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии    

 
М.И. Филипович 

     
Член экспертной комиссии    Н.Г. Поддубная 
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ПРОТОКОЛ № 4 
 

г. Санкт-Петербург  «07» октября 2025 года 
 
ПРИСУТСТВОВАЛИ: 
Председатель экспертной комиссии 
Овсянникова А.А. - эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры 
России от 14.08.2023 № 2423). 

 
Ответственный секретарь экспертной комиссии 
Филипович М.И. - эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры России от 
27.10.2022 № 2081, приказ об аттестации Минкультуры 
России от 13.01.2023 № 65). 

 
Член экспертной комиссии 
Поддубная Н.Г. - эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (приказ об аттестации Минкультуры 
России от 27.12.2023 № 3534). 

 
ПОВЕСТКА ДНЯ: 
1. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией» по адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, 
являющееся частью объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, дом 64, корпус 4, литера А): 
«Разработка проектной документации на ремонт и реставрацию с приспособлением 
для современного использования объекта культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным корпусом и прилегающей территорией» 
(в пределах, определенных имущественными правами Заказчика) г. Санкт-
Петербург, Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, 
разработанной ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» в 2024-2025 годах. 
2. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы электронной цифровой 
подписью. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-
культурной экспертизы заказчику. 
 
1. О рассмотрении вывода государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
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культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–
Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная 
улица, дом 64, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на 
ремонт и реставрацию с приспособлением для современного использования 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, 
определенных имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, 
Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанной 
ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» в 2024-2025 годах. 
СЛУШАЛИ:  

Филипович М.И. доложил о рассмотрении предоставленной 
откорректированной проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со 
служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: Санкт–Петербург, 
ст. Озерки: «Разработка проектной документации на ремонт и реставрацию с 
приспособлением для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом и прилегающей 
территорией» (в пределах, определенных имущественными правами Заказчика) г. 
Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, 
разработанная ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» в 2024-2025 годах, в составе: 

Раздел 1. Пояснительная записка (шифр: ПД-5/24-ПЗ) 
Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные решения  
Раздел 3. Подраздел 1. Ремонт. Реставрация (шифр: ПД-5/24-АР1) 
Раздел 3. Подраздел 2. Приспособление под современное использование 

(шифр: ПД-5/24-АР2) 
Раздел 4. Конструктивные решения (шифр: ПД-5/24-КР) 
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах 

инженерно-технического обеспечения 
Раздел 5. Подраздел 1. Система электроснабжения (шифр: ПД-5/24-ЭС) 
Раздел 5. Подраздел 2. Система водоснабжения (шифр: ПД-5/24-ВС) 
Раздел 5. Подраздел 3. Система водоотведения (шифр: ПД-5/24-ВО) 
Раздел 5. Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети (шифр: ПД-5/24-ОВ) 
Раздел 5. Подраздел 5. Сети связи (шифр: ПД-5/24-СС) 
Раздел 7. Проект организации строительства (реставрации) (шифр: ПД-5/24-

ПОР) 
Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту 

культурного наследия (шифр: ПД-5/24-ММН) 
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Раздел 13. Иная документация в случаях, предусмотренных 
законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской 
Федерации. 

Подраздел 1. Предварительные работы. 
Подраздел 1. Часть 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: ПД-

5/24-ИРД) 
Подраздел 1. Часть 2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 

ПД-5/24-ФФ) 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования. 
Подраздел 2. Часть 1. Историко-архивные и библиографические 

исследования. (шифр: ПД-5/24-ИАИ) 
Подраздел 2. Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования 

(архитектурные обмеры) (шифр: ПД-5/24-ОЧ) 
Подраздел 2. Часть 3. Инженерно-технические 
исследования (шифр: ПД-5/24-ИТИ) 
Подраздел 2. Часть 4. Инженерные химико-технологические исследования 

по строительным и отделочным материалам (шифр: ПД-5/24-ИХТИ) 
Подраздел 2. Часть 5. Отчет по комплексным научным исследованиям 

(шифр: ПД-5/24-ОКНИ) 
Подраздел 3. Технологические рекомендации по реставрации (шифр: ПД-

5/24-ТР). 
РЕШИЛИ: 
Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Здание вокзала со служебным корпусом с прилегающей территорией» по адресу: 
Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, 
дом 64, корпус 4, литера А): «Разработка проектной документации на ремонт и 
реставрацию с приспособлением для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией» (в пределах, определенных 
имущественными правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, Большая Озёрная ул., 
68, корпус 4, литера А», шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПБ-ПРОЕКТ» 
в 2024-2025 годах, соответствует требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия, 
представить оформленный текст Акта экспертизы в электронном виде с 
формулировкой вывода. 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение принято единогласно. 
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2. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы электронной 
цифровой подписью. Принятие решения о передаче Акта государственной 
историко-культурной экспертизы заказчику. 
СЛУШАЛИ:  
Филипович М.И. представил Акт государственной историко-культурной 
экспертизы (заключение экспертизы).  
Овсянникова А.А., Филипович М.И., Поддубная Н.Г. произвели подписание 
заключения в порядке, установленном Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской 
Федерации от 25.04.2024 № 530. 
РЕШИЛИ: 
Согласовать вывод и подписать Акт экспертизы в порядке, установленном 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530. 
Передать заказчику Акт экспертизы, подписанный электронными подписями, со 
всеми прилагаемыми документами и материалами на электронном носителе в 
формате документа (PDF). 
ГОЛОСОВАЛИ: 
Решение о подписании заключения экспертизы и передаче акта государственной 
историко-культурной экспертизы заказчику принято единогласно. 
 
 
Председатель экспертной комиссии    А.А. Овсянникова 
     
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии  

 
 

 
М.И. Филипович 

     
Член экспертной комиссии    Н.Г. Поддубная 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией» по 
адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, 
являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, 
дом 64, корпус 4, литера А): «Разработка 
проектной документации на ремонт и 
реставрацию с приспособлением для 
современного использования объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией» (в 
пределах, определенных имущественными 
правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, 
Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», 
шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПб-
ПРОЕКТ» в 2024 году 

 
 
 
 
 
 
 
Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации  
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Фотофиксация современного состояния объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией» по адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки 

(здание, являющееся частью объекта культурного наследия 
регионального значения «Здание вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: Санкт-Петербург, Большая 

Озерная улица, дом 64, корпус 4, литера А)  
(по состоянию на 23.05.2025 г.) 

 
1. Вид на здание с северо-востока 
2. Вид на здание с севера 
3. Вид на здание с северо-запада 
4. Вид на здание с запада 
5. Фрагмент западной стены здания 
6. Вид на здание с юго-запада 
7. Вид на здание с юга 
8. Фрагмент цоколя 
9. Крыльцо на южном фасаде 
10. Ступени крыльца на восточном фасаде 
11. Фрагмент восточного фасада 
12. Фрагмент интерьера 
13. Фрагмент интерьера 
14. Фрагмент интерьера 
15. Фрагмент интерьера 
16. Фрагмент интерьера 
17. Фрагмент интерьера 
18. Фрагмент интерьера 
19. Фрагмент интерьера 
20. Фрагмент интерьера 
21. Фрагмент интерьера 
22. Фрагмент интерьера 
23. Фрагмент интерьера 
24. Фрагмент интерьера 
25. Фрагмент интерьера 
26. Фрагмент интерьера 
27. Фрагмент интерьера 
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Схема фотофиксации на плане здания 

 
 
Схема фотофиксации интерьеров здания 
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1. Вид на здание с северо-востока 

 
2. Вид на здание с севера 
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3. Вид на здание с северо-запада 

 
4. Вид на здание с запада 
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5. Фрагмент западной стены здания 
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6. Вид на здание с юго-запада 

 
7. Вид на здание с юга 
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8. Фрагмент цоколя 
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9. Крыльцо на южном фасаде 
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10. Ступени крыльца на восточном фасаде 
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11. Фрагмент восточного фасада 
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12. Фрагмент интерьера 

 
13. Фрагмент интерьера 
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14. Фрагмент интерьера 

 
15. Фрагмент интерьера 
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16. Фрагмент интерьера 
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17. Фрагмент интерьера 
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18. Фрагмент интерьера 
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19. Фрагмент интерьера 
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20. Фрагмент интерьера 

 
21. Фрагмент интерьера 
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22. Фрагмент интерьера 

 
23. Фрагмент интерьера 
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24. Фрагмент интерьера 

 
25. Фрагмент интерьера 
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26. Фрагмент интерьера 
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27. Фрагмент интерьера 
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28. Фрагмент интерьера 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией» по 
адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, 
являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, 
дом 64, корпус 4, литера А): «Разработка 
проектной документации на ремонт и 
реставрацию с приспособлением для 
современного использования объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией» (в 
пределах, определенных имущественными 
правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, 
Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», 
шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПб-
ПРОЕКТ» в 2024 году 

 
 
 

 
 
 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 
юридическим лицом  
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Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом с прилегающей территорией» по 
адресу: Санкт–Петербург, ст. Озерки (здание, 
являющееся частью объекта культурного 
наследия регионального значения «Здание 
вокзала со служебным корпусом с 
прилегающей территорией», по адресу: 
Санкт-Петербург, Большая Озерная улица, 
дом 64, корпус 4, литера А): «Разработка 
проектной документации на ремонт и 
реставрацию с приспособлением для 
современного использования объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Здание вокзала со служебным 
корпусом и прилегающей территорией» (в 
пределах, определенных имущественными 
правами Заказчика) г. Санкт-Петербург, 
Большая Озёрная ул., 68, корпус 4, литера А», 
шифр: ПД-5/24, разработанной ЗАО «СПб-
ПРОЕКТ» в 2024 году 

 
 
 

 
 
 

Копия договора на проведение государственной историко-культурной 
экспертизы  
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