
 

 

УТВЕРЖДАЮ 

Генеральный директор 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

М.П. Фефелова 

___________________ 

«22» октября 2025 года 

 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

выявленного объекта культурного наследия «Дача Н. Н. Слободзинского 

(Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная 

улица, дом 35, литера А, в целях обоснования включения в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 

 

г. Санкт-Петербург                                                                «22» октября 2025 года 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

в период с 14 апреля 2025 года по 11 сентября 2025 года и с 30 сентября 2025 

года по 22 октября 2025 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург, г. Зеленогорск. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция 

заказчика по ремонтно-реставрационным работам на памятниках истории и 

культуры», ИНН 7825459800. 

 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 

4.1. Исполнитель: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
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(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 

государственного контракта от 14.04.2025 № 6-25 (приложение № 5). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 

согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 

экспертами представлены в приложении № 4 к настоящему Акту. 

 

4.2. Сведения об эксперте, проводящем настоящую экспертизу: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 22 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Приказы об аттестации Минкультуры России от 

27.10.2022 № 2081, от 13.01.2023 № 65. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 27.10.2022 № 2081: 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом Минкультуры 

России от 13.01.2023 № 65: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта 
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культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

в соответствии со статьями 28-32 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 

Настоящим подтверждаю, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, я несу ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключение экспертизы. 

 

Государственный эксперт    Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 

Обоснование включения выявленного объекта культурного наследия 

«Дача Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, 

город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А, в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации. 

Определение категории историко-культурного значения объектов 

культурного наследия. 
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6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 

Выявленный объект культурного наследия «Дача Н. Н. Слободзинского 

(Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная 

улица, дом 35, литера А, в целях обоснования включения данного объекта в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Документы, обосновывающие включение выявленного объекта 

культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- копия распоряжения Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры Правительства Санкт-

Петербурга (далее – КГИОП) от 17.05.2024 № 638-рп «О включении в перечень 

выявленных объектов культурного наследия объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, «Дача Н. Н. Слободзинского (Масленникова)», 

об утверждении границ территории объекта культурного наследия» 

(приложение № 1); 

- копия письма СПБ ГКУ «Дирекция заказчика» от 30.09.2025 № 2-

1339/25-0-0 (приложение № 1). 

 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с государственным контрактом от 14.04.2025 № 6-25 сбор 

иных документов (сведений), указанных в пункте 15 Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 

осуществляется экспертом самостоятельно, перечень документов перечислен в 

пункте 11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 

В настоящее время доступ в помещения здания ограничен по причине 

неудовлетворительного технического состояния вследствие длительного 

неиспользования объекта. Подробнее состояния объекта описано в пункте 10.5 

настоящего Акта. 

По результатам анализа технического паспорта, составленного филиалом 

ГУ «ГУИОН» ПИБ Курортного района по состоянию на 22 августа 2006 год, 

выявлено, что в пункте «Год постройки» допущена техническая ошибка и 
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указан 1963 год. Однако согласно материалами иконографии (см. приложение 

№ 2), установлено, что объект построен в 1906 году. Кроме того, упоминание 

1963 года как года постройки объекта отсутствуют и в архивных технических 

документах, составленных по состоянию на 1963 год и до 2000 года (см. илл. 33-

45 приложения № 2). 

Настоящая экспертиза возобновлена в период с 30 сентября 2025 года по 

22 октября 2025 года в связи с необходимостью доработки настоящего Акта в 

соответствии с письмом СПБ ГКУ «Дирекция заказчика» от 30.09.2025 № 2-

1339/25-0-0 (см. Приложение № 1). 

Указанные обстоятельства не повлияли на процесс проведения и 

результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», постановлением 

Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе», Законом 

Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования:  

- историко-архивные и библиографические исследования в полном 

объеме, необходимом для принятия аттестованным экспертом соответствующих 

решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 

застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 

ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 

исследований были изучены фонды Санкт-Петербургского государственного 

казенного учреждения «Центральный государственный архив Санкт-

Петербурга» (далее – ЦГА СПб), Санкт-Петербургского государственного 

казенного учреждения «Центральный государственный архив научно-

технической документации Санкт-Петербурга» (далее – ЦГАНТД СПб), Санкт-

Петербургского государственного казенного учреждения «Центральный 

государственный архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга» (далее – 

ЦГАКФФД СПб), Санкт-Петербургского государственного казенного 

учреждения «Центральный государственный исторический архив Санкт-

Петербурга» (далее – ЦГИА СПб), Федерального казенного учреждения 

«Российский государственный исторический архив» (далее – РГИА), 

Государственного казенного учреждения «Ленинградский областной 

государственный архив в г. Выборге» (далее – ГКУ ЛОГАВ), Национального 
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архива Финляндии, Национальной библиотеки Финляндии, Федерального 

государственного бюджетного учреждения «Российская национальная 

библиотека» (далее – РНБ), Комитета по градостроительству и архитектуре 

(далее – КГА), сектора хранения документированной информации Управления 

организационного обеспечения и контроля Комитета по государственному 

контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (далее – 

архив КГИОП), а также материалы, хранящиеся в открытом доступе. В ходе 

проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические 

материалы. По результатам архивно-библиографических исследований были 

составлены исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта) (п. 10.4 Акта), отдельные альбомы исторической справки и 

иконографии, историко-культурный и историко-архитектурный опорные планы 

(приложение № 2); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 13 

мая 2025 г. аттестованным экспертом Филиповичем М.И., приложение № 3). 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперт соблюдал принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивал объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивал результаты исследований, ответственно и точно 

формулировал выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 

обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 

культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 

объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

10.1. Перечень вопросов, по которым необходимо получение 

заключения государственной историко-культурной экспертизы: 

- сведения о наименовании объекта; 

- сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах 
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основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с 

ним исторических событий; 

- сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или, при его 

отсутствии, описание местоположения объекта); 

- сведения о категории историко-культурного значения объекта; 

- сведения о виде объекта; 

- описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 

включения его в Реестр и подлежащих обязательному сохранению - предмет 

охраны объекта культурного наследия;  

- сведения о границах территории объекта культурного наследия, включая 

графическое описание местоположения этих границ, перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, установленной для 

ведения государственного кадастра объектов недвижимости;  

- фотографическое (иное графическое) изображение объекта на момент 

заключения договора на проведение экспертизы (с прилагаемой схемой 

фотофиксации). 

 

10.2. Учетные сведения: 

Объект «Дача Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» по адресу: Санкт-

Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А, включен в 

список выявленных объектов культурного наследия на территории Санкт-

Петербурга, на основании распоряжения КГИОП от 17.05.2024 № 638-рп «О 

включении в перечень выявленных объектов культурного наследия объекта, 

обладающего признаками объекта культурного наследия, «Дача 

Н. Н. Слободзинского (Масленникова)», об утверждении границ территории 

объекта культурного наследия» (приложение № 1). 

Границы территории выявленного объекта культурного наследия «Дача 

Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» утверждены вышеупомянутым 

распоряжением КГИОП от 17.05.2024 № 638-рп (приложение № 1). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дача 

Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» не определен. 

Согласно данным филиала ГУ «ГУИОН» ПИБ Курортного района по 

состоянию на 22 августа 2006 года исследуемый объект является одноэтажным 

нежилым зданием (спальным корпусом Консультативно-диагностического 

центра № 85) по адресу (местоположение): Санкт-Петербург, город 

Зеленогорск, ул. Курортная, д. 35, литера А. Год постройки отмечен – 1963 

(приложение № 2).  

Специалистами ГУП «ГУИОН» ПИБ Курортного и Кронштадтского 

районов в августе 2006 года составлен акт № 08/100088591/12 осмотра 

(обследования) объекта по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 

Курортная улица, дом 35, литера А (приложение № 2). Согласно акту, 
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конструкции зданий имели неудовлетворительное и ветхое состояние. 

Согласно письму Санкт-Петербургского унитарного предприятия дачного 

обслуживания «Пригородное» (СПб ГУПДО «Пригородное») от 03.06.2025 

№ 01-15/339, предприятие не располагается проектной документацией, 

архивными фотография или иными сведения об объекте (приложение № 2). 

 

10.3. Собственник или пользователь объекта: 

В соответствии с выпиской из Единого государственного реестра 

недвижимости от 15.05.2025 № КУВИ-001/2025-105963088 одноэтажное 

нежилое здание (дача № 268-3) с кадастровым номером 78:38:0022408:19, 

местоположение: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 

35, литера А, находятся в хозяйственном ведении Санкт-Петербургского 

унитарного дачного обслуживания «Пригородное»1.  

В соответствии с выпиской из Единого государственного реестра 

недвижимости от 15.05.2025 № КУВИ-001/2025-105963994 земельный участок с 

кадастровым номером 78:38:0022408:375, местоположение: Российская 

Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование 

города федерального значения Санкт-Петербурга город Зеленогорск, Курортная 

улица, дом 35, литера А, находится в аренде СПб ГУПДО «Пригородное».  

Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

представлены в приложении № 2 к настоящему Акту. 

 

10.4. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Исследуемый выявленный объект культурного наследия «Дача 

Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» располагается в восточном районе 

города Зеленогорск в Курортном районе Санкт-Петербурга. Дача расположена 

на возвышенном берегу Финского залива, в квартале, ограниченном улицами 

Курортная, Средняя и Горная и Приморским шоссе. 

Впервые в исторических документах небольшой рыбацкий поселок 

Терийоки (совр. – Зеленогорск, швед. Terijoki, от искажённого фин. Tervajoki – 

Смоляная река2) у места впадения Жемчужного ручья (реки Жемчужной) в 

Финский залив упоминаются в 1548 году (за два года до основания 

Гельсингфорса (совр. Хельсинки)), когда эта территория принадлежала 

шведской короне.  

                                                           
1 В выписке допущена опечатка, верное наименование: Санкт-Петербургское унитарное предприятие 

дачного обслуживания «Пригородное» (СПб ГУПДО «Пригородное») 
2 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга / под ред. А. Г. Владимировича. — СПб.: ЛИК, 

2013 
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В XVI веке деревня Терийоки, состоявшая из трёх налогооблагаемых 

крестьянских дворов, относилась к приходу Уусикиркко. В первой половине 

XVII века в Терийоках было 29 дворов3. 

При Александре I в 1808-1809 годах вся Финляндия была присоединена к 

России в том же статусе – Великого княжества со значительной автономией. 

Через два года Выборгскую губернию включили в состав Великого княжества 

Финляндского4. 

В середине XIX века5 было принято решение о том, что власти 

Финляндии могут выкупать земли русских владельцев, а финляндские 

уроженцы, соответственно, у Великого княжества. Это стимулировало 

экономический подъем в Финляндии. Русские владельцы продавали 

донатационные земли, которые покупали финляндские крестьяне, купцы и 

чиновники. Одновременно с эти шел процесс Генерального межевания земель, 

по которому финские крестьяне могли претендовать на «наследственные» 

земли6.  

К сожалению, Генеральное межевание шло слишком медленно. С конца 

XIX века в Терийоках, и чуть позже в окрестных селениях, начался «дачный 

бум»7. И в первую очередь он был связан со строительством железной дороги от 

Риихимяки до Петербурга, которое было закончено к 1870-му году8.  

«В 80-е годы дачники занимали, главным образом, места недалеко от 

железной дороги и вблизи границ с Петербургской губернией; в 90-е годы они 

стали проникать и дальше, ибо по границе с Империей чем дальше, тем 

делалось все теснее9; летом 1896 г. в Кивенеббском приходе прописано было 

6,282 паспорта дачников, в 1906 г. – 12,357 паспортов. В 1909 году10 в одних 

только Терийоках прописано 13,750 паспортов, а в 1911 г. около 16,000 

паспортов, так что в этом последнем году в Терийоках проживало 

приблизительно 48 тысяч русских, при 3500 тысячах местных финнов»11.  

Первый план строительства и благоустройство дач в Терийоках был 

разработан в 1888 году. В 1891 году было учреждено Терийокское Общество 

благоустройства дачной жизни, которое в первую очередь занялось освещением 

улиц керосиновыми фонарями, доставкой почты, организацией движения и 

стоянок извозчиков.  

                                                           
3 Балашов Е. А. Карельский перешеек. Земля неизведанная / Краеведческое издание. — Геза Ком, 1996. 
4 Браво А. Е., Травина Е. М. Зеленогорск/Терийоки. Дачная жизнь сто лет назад. – СПб: «Центр Сохранения 

Культурного Наследия», 2016. 
5 Илл. 2. Приложение № 2. 
6 Илл. 2. Приложение № 2. 
7 Браво А. Е., Травина Е. М. Зеленогорск/Терийоки. Дачная жизнь сто лет назад. – СПб: «Центр Сохранения 

Культурного Наследия», 2016. 
8 Илл. 3, 4. Приложение № 2. 
9 Илл. 6. Приложение № 2. 
10 Илл. 7. Приложение № 2. 
11 Из истории развития дачных поселков в Выборгской губернии. Финляндская газета, № 64, 1913 г. С. 1. 
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В начале XX века Терийоки считались самым крупным дачным поселком 

на побережье Финского залива. Он состоял из четырёх частей: Кескикюля (фин. 

Keskikylä – Центральная деревня), Кекосенпяа (фин. Kekosenpää – 

горка/пригорок Кекконена), Оллинпяя (фин. Ollinpää – горка/пригорок Олли) и 

Рялляля (фин. Rällälä – кутила, гуляка) либо Койвикко (фин. Koivikko – 

Березняк). К северу от железнодорожной линии размещался небольшой дачный 

район Рялляля. К востоку от Центральной деревни (Кескикюля) вдоль 

побережья располагалась дачная местность Оллинпяя, граничащая с Келломяки. 

В районе Оллинпяя на берегу Финского залина, на нынешнем Приморском 

шоссе, стояла первоначальная терийокская Дурдинская православная церковь. 

Выше, по гребню уступа Тойволовской Горы и параллельного железной дороге, 

шла дорога в Келломяки (по картам – Kellomän Tie, совр. Курортная улица), на 

которой располагались так называемая территория «Новые места», 

предназначенная для дачной застройки. 

Исследуемая дача в начале XX века расположилась как раз на 

Келломякской улице12. По карте межевания Терийоки участок имел финский 

кадастровый номер 5-25713. По нему сохранились учетные карточки земельного 

комитета Выборгской губернии14. Из этой карточки следует, что в 1906 году 

участок с названием Mamino принадлежал Николаю Николаевичу 

Слободзинскому.  

На узком, вытянуто вглубь квартала, участке была построена деревянная 

дача в финском стиле, расположенная ближе к краю улицы15. С северной 

стороны дома располагалась двухэтажная веранда, остекленная в уровне 

первого этажа и декорированная «трельяжной сеткой» в уровне второго. 

Перекрыта веранда крышей с широкими карнизными выпусками на резных 

кобылках и кронштейнах. Несомненно, эта веранда является наиболее 

выразительной частью здания. Восточный и западный фасады оформлены 

декором под фахверк и поясом с квадрифолиями. С южной стороны находилась 

одноэтажная веранда с террасой и главный крыльцом. С террасы открывался 

живописный вид на Финский залив и дворовую территорию. С южной стороны 

на участке находился ручей, спускающихся к побережью.  

В интерьере находилась глазурованная угловая печь (модель № 15) 

производства финляндского Ракколаниокского завода под Выборгом 16 – белая 

глазурованная, с рельефным декором в стиле неоренессанс. В каталогах она 

впервые появилась в 1890-х. Она была сделана по немецким моделям. Печь 

серийная, но это не умаляет ее эстетической, художественной, материальной 

                                                           
12 Илл. 7, 9. Приложение № 2. 
13 Илл. 11. Приложение № 2. 
14 Илл. 28-30. Приложение № 2. 
15 Илл. 8. Приложение № 2. 
16 Илл. 26. Приложение № 2. 
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ценности. Таких печей не так много, до нашего времени дошли единицы, в 

Петербурге тоже мало где можно встретить эту модель17.  

К сожалению, в ходе настоящего исследования в архивных фондах Санкт-

Петербурга, Выборга и Финляндии не выявлено первоначальных проектных 

чертежей участка с дачей по Курортной ул., 35 или каких-либо 

дореволюционных снимков, открыток. Не установлено и авторство здания. 

Архивными сведениями не располагают и известные исследователи и краеведы 

побережья Финского залива18. Сохранились только картографические 

материалы и записи межевых (кадастровых) книг, сообщающие данные о 

владельцах участка. 

Николай Николаевич Слободзинский родился 8 июня 1856 г.19 Он 

окончил Петроградский институт инженеров путей сообщения Императора 

Александра I20. На 1903 год числился инженером путей сообщения Управления 

Николаевской железной дороги. Со 2 апреля 1906 года получил статус 

действительного статского советника. Являлся помощником управляющего 

технического отделения Управления железной дороги21. В 1907 году числился в 

обществе взаимной помощи на случай смерти служащих бывшего главного 

общества российских железных дорог22. К 1915 году имел уже довольно 

высокий чин23 и являлся членом Комитета управления железных дорог от 

Министерства путей сообщения, кавалером орденов: Святого Владимира 3 

степени (1911 г.), Святой Анны 3 степени (1900 г.), Святого Станислава 1 

степеней (1913 г.).  

В открытых источниках (публикациях) выявлены следующие 

воспоминания о Н.Н. Слободзинском: «Он был исключительно привлекателен, 

держался прямо, говорил негромко и внятно. Ему можно было рассказать, что в 

доме охотника крошки хлеба со стола после еды сметают не мягкой щеточкой, а 

высохшей заячьей лапкой; что вдруг распустился цветок пиона, не цветшего 

много лет… Он слушал, внимательно и прямо глядя спокойными серыми 

глазами, не снисходительно с нарочитым интересом, а как равный хороший 

друг…»24. 

Николай Николаевич в основном проживал в Санкт-Петербурге. С 1902 

года по 1906 год с женой Анной Георгиевной (ур. Михайловская25) проживал на 

                                                           
17 Роденков А. Портал Собака.ру [Электронный ресурс] URL: https://www.sobaka.ru/city/city/112894. 
18 Письмо ООО «СЭС» от 27.05.2025 № 204 
19 РГИА. Ф. 1349 Оп. 2 Д. 249. Л. 95-100. 
20 ЦГИА СПб. Ф. 381. Оп. 13. Д. 1612. 
21 Илл. 27. Приложение № 2. 
22 Весь Петербург на 1907 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. - [СПб.]: издание 

А.С.Суворина, [1907]. С. 652. 
23 Высшие чины Российской империи: биографический словарь: в 4-х томах / сост. Е. Л. Потемкин. - 

Москва, 2019. - Т. 4. С. 103 
24 Срок дачности. Архитектура дач курортного района до, во время и после революции. Визуальное 

исследование. № 27. С. 84-85. Автор не предоставил список ссылок. 
25 Лисенко В. Памяти Г. Н. Слободзинского // Русская мысль (Париж). 1967. 30 мая (№ 2627) 
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Шпалерной, дом 48. Последний адрес, на котором с 1914 года остановилась 

семья Николая Николаевича, – Троицкий пр., 1826. Там он с частью семьи 

остался жить и после революции, вплоть до своей кончины в 1925 году, об этом 

свидетельствует адресная книга г. Ленинграда от 1925 г.27 

Судя по всему, на дачу в Терийоках Николай Николаевич приезжал 

изредка. Не сохранилось никаких воспоминаний об этих поездках. 

У Николая Николаевича была большая семья. Сыновья: Сергей 

Николаевич, который стал чиновников при Николаевской железной дороге; 

Вадим Николаевич стал главным бухгалтером Николаевской железной дороги; 

Георгий Николаевич после переезда в Париж стал художником; Владимир 

Николаевич. 

Дочери: наиболее известная из всех детей, Нина Николаевна – скульптор 

и мать поэта первой волны эмиграции28 Николая Гронского; Глафира 

Николаевна; Мария (Мира) Николаевна числилась сотрудница ЛГОНО, затем 

служила в нескольких РОНО. 

Сохранилась открытка, отправленная в Петербург в 1907 году Глафире 

Николаевне ее отцом из Гейдельберга (Германия)29. 

Как известно из карточки земельного комитета Выборгской губернии по 

городу Терийоки в 1916 году исследуемый участок перешел во владение 

торговца Северина Семеновича Хандельсмана.  

В 1921 году, в период, когда Терийоки стали частью независимой 

Финляндии, участок получил земледелец и владелец кооперативного магазина 

Яаакко Луукконен. В этот период участок был под № 28. Сведений о его 

использовании не выявлено. 

К 1930-м годам исследуемый дачный участок по карте из книги Э. 

Кяхенен имел № 13930. Владельцем в этот период числился Масленников. 

Возможно это был Алексей Степанович Масленников, который значился в 

приходских книгах Терийоки с 1911 по 1934 годы31. Не сохранилось никаких 

сведений о состоянии дачи, возможных ремонтах и переделках. 

Согласно карте 1930-х годов на исследуемом участке, в северной части, 

ближе к улице располагался дом32, северо-восточнее от него – главный въезд на 

участок. В юго-восточном углу участка располагались строения (прямоугольное 

и Г-образное здание). Следует отметить, что к этому периоду уже не 

                                                           
26 Весь Петербург на 1914 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга / под ред. А.П. Шашковского. 

– [СПб.]: издание т-ва А.С. Суворина – «Новое время», [1914]. С. 608. Илл. 32. Приложение № 2. 
27 Весь Ленинград на 1925 год: адресная и справочная книга г. Ленинграда. – [Л.]: Орг. отд. Ленингр. 

губисполкома, [1925]. С. 366. 
28 Искусство и архитектура русского зарубежья. [Электронный ресурс] URL: https://artrz.ru/1804784004.html 
29 Илл. 31. Приложение № 2. 
30 Э. Кяхенен. Прежние Терийоки - деревенские воспоминания. - Коувола, 1982; Илл. 12. Приложение № 2.  
31 Браво А. Е., Травина Е. М. Зеленогорск/Терийоки. Дачная жизнь сто лет назад. – СПб: «Центр Сохранения 

Культурного Наследия», 2016. 
32 Илл. 12. Приложение № 2. 
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наблюдается ручья в южной части, границы участка несколько изменились, он 

стал значительно короче со стороны двора. 

Согласно плану городу Терийоки от 1940 года33 на исследуемом участке 

нахолодилась несколько зданий: непосредственно здание дачи, отмеченное как 

«существующая жилая постройка особо ценная в архитектурном отношении», и 

две дворовые подстроки, юго-восточнее дачи, – «существующая жилая 

постройка».  

После окончания войны 1939-1940-х годов город Терийоки со всем 

побережьем Финского залива был включен в состав Ленинградской области. К 

этому периоду в городе практически не осталось каменных построек. После 

войны 1941-1945 годов количество жилых домов еще сократилось практически 

вдвое34.  

К 1944 году значительная часть жилой дачной застройки, находящейся на 

территории города, была выделена и передана Ленгорисполкму в лице Дачного 

Треста и разным Ленинградским организациям, по специальным решениям 

Ленгорсиполкома.35 В фондах ЦГАНТД СПб сохранилась карта города 

Терийоки на 1945 год, на которой обозначена периметральная усадебная/дачная 

застройка кварталов36. Так квартал, ограниченный Средней улицей, улицей 

Келомякской, безымянным переулком и Приморским проспектом, был 

сформирован небольшими прямоугольными участками с домами по периметру 

и зелёной незастроенной землей - в центре. Исследуемый участок расположен 

на Келомякской улице, дача обозначена под номер 37. Значительно южнее дачи 

и за пределами отмеченных границ участка располагалась дворовая постройка 

под номером 37-1. Сам участок, на котором располагалась дача, включал в себя 

два участка – с запада и востока. С севера к дому обозначена дорога, к 

постройке 37-1 вела тропинка. Сведений о реализации на земле данного чертежа 

не выявлено.  

К 1947 году жилая застройка города находилась в ведении Терийокского 

Горсовета (482 строения, практически все деревянные), Дачного Треста (245 

деревянных строений) и различных Ленинградских организация (31 строение)37. 

В 1947 году 10-й мастерской Ленпроекта под руководством профессора 

В.А.Витмана составлен проект планировки города Терийоки38. Проектом 

предусматривалось развивать город как культурный и административно-

хозяйственный центр Курортного района Санкт-Петербурга. Прибрежная 

территория города южнее железнодорожной ветки, а именно восточная часть – 

так называемая «Ривьера», отводилась преимущественно для размещения 

                                                           
33 Илл. 14. Приложение № 2. 
34 ЦГАНТД СПб. Ф. Р-386. Оп. 36. Д. 119. Л. 5. 
35 Там же. 
36 Илл. 15. Приложение № 2. 
37 ЦГАНТД СПб. Ф. Р-386. Оп. 36. Д. 119. Л. 6. 
38 ЦГАНТД СПб. Ф. Р-386. Оп. 36. Д. 119. Л. 3. Илл. 16. Приложение № 2. 
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комплексов отдыха – курортной зоны. Существующие жилые кварталы должны 

были гармонично соседствовать с ними, пустующие территории 

предусматривались для застройки одно-и двухэтажными дачами Дачным 

трестом, кооперативными организациями. 

Согласно телефонному справочнику Зеленогорска, в 1950-е годы в даче 

по Курортной улице дом 35 разместился Дом ребенка Кировского района39. 

Согласно схематическому плану г. Зеленогорска от 1960 года ПИБ 

Сестрорецкого района40, в границах участка № 35, вытянутого по Курортной 

улице, располагалось несколько строений: бывшее здание дачи, обозначенное 

под № 77, юго-восточнее – постройка, отмеченная номерами 35б и 80, и юго-

западнее (исторически данная территория не относилась к владениям 

Н.Н. Слободзинского) – постройка под номерами 35а и б/н. Сведений об 

использовании этого большого участка не выявлено.  

На топосъемке от 1962 года бывшая дача Н.Н. Слободзинского, 

отмеченная как дом жилой, также обозначена под № 3541 и подписана как 

«пионерлагерь». В этот период значительно расширились территория. С востока 

участок ограничивался оврагом, практически до самой Горной улицы. На юг 

территория лагеря расширилась практически до середины квартал. Восточнее 

здания дачи находился главный въезд, он был оформлен еловой аллеей. Юго-

западнее дачи располагался сложный в плане. Между дачей и этим корпусом 

проходил проезд, который вел на запад, до границ территории пионер лагеря. 

По остальной территории были хаотично разбросаны разномасштабные 

строения, дорожки, фрагментарно сформированы аллейные и садовые посадки. 

На территории были оборудованы системы канализации, освещения. 

В 1963 году, согласно карточке технической инвентаризации42 на 

строение по адресу Курортная улица, домовладение № 35, литера А, владельцем 

бывшей дачи Н.Н. Слободзинского является Дом ребенка Кировского района. В 

самой даче размещался лечебно-санитарный корпус. Здание было отмечено 

одноэтажным – до настоящего времени не установлено, где располагалась 

лестница на второй этаж веранды. Возможно, лестница на второй этаж была 

демонтирована еще до составления техпаспорта и поэтажного плана. При этом, 

следует отметить, что в основном объеме здания не выявлено окон второго 

этажа. До 1963 года пристроена хозяйственная пристройка в юго-западном углу 

(уборная), а также сооружена лестница в чердачное пространство основного 

объема. В этот же период были установлены стены (обшивка) с окнами на 

южной террасе и таким образом была образована веранда. Историческая 

веранда и вновь образованная веранда были перекрыты общей скатной крышей. 

                                                           
39 Список абонементов телефонных сетей. Ч. II. Города Зеленогорск. Управление Ленинградской городской 

телефонной сети. 1958 г. С. 57. 
40 Илл. 17. Приложение № 2. 
41 Илл. 18. Приложение № 2. 
42 Илл. 33-37. Приложение № 2. 
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С продольных фасадов предусматривалось устроить входы с крыльцами. С 

южной стороны южной веранды и с западного торца северной веранды 

располагались крыльца. 

На топосъемке 1967 года43 территория была подписана как «Детский сад». 

К 1972 году44 территория по Курортной улице дом 35 также относилась к 

детскому саду (номер детского сада и принадлежность не установлены). В этот 

период дача была отмечена как двухэтажный жилой дом. В северо-западном 

углу участка разместилась детская площадка. Вдоль западной границы был 

возведен дополнительный жилой корпус. В этот период была частично утрачена 

восточная часть еловой аллеи подъездной дороги. 

Согласно поэтажному плану 1985 года45, вдоль боковых продольных 

фасадов основного объема дачи, как и предусматривалось планом 1963 года, 

были устроены выходы с крыльцами. В остальном планировка не имела 

изменений. И в таком решении сохранилась до настоящего времени.  

Согласно топосъемке 1992 года46 полностью был утрачен подъезд со 

стороны Курортной улицы вместе с аллеей. В южной части участка было 

возведено два нежилых здания, южнее здания дачи – появилось небольшое 

строение, перестраивался нежилой корпус в восточной части участка. 

Согласно техническому паспорту, погашенному в 2000 году47 (означает, 

что здание был снято с учета), до этого времени здание дом 35, литера А все-

еще являлось лечебно-санитарным корпусом. Согласно информации из 

паспорта, в даче располагалось 34 места. 

К 2011 году48 территория (участок) бывшей дачи Н.Н. Слободзинского 

значительно уменьшился. Восточная граница участка проходила вдоль бывшей 

еловой аллеи до дворового корпуса, который к этому периоду был перестроен и 

расширен, и далее от него шла на юг. Западная и южная границы сохранились. 

Само здание дачи было отмечено как нежилое и отображалось как 

прямоугольный корпус и примыкающая к нему с юга Г-образная постройка49. 

От юго-западного угла дачи на запад имелась дорожка к дому 33 по Курортной 

улице, в целом повторяющая конфигурацию тропинки с топосъемки 1962 года.  

В период с 2000 года по 2020 год здания продолжало простаивать и 

разрушаться: в 2016 году имелись разрушения навершия изразцовой печи, 

утрачены дверцы печи50, сильно деформировались и накренились стены 

(обшивка) южной веранды (бывшая терраса), двери и окна была заколочены, 

                                                           
43 Илл. 22. Приложение № 2. 
44 Илл. 23. Приложение № 2. 
45 Илл. 38. Приложение № 2. 
46 Илл. 24. Приложение № 2. 
47 Илл. 39-45. Приложение № 2. 
48 Илл. 25. Приложение № 2. 
49 Не установлено, чем обусловлено такое обозначение, так как до настоящего времени здание имеет 

конфигурацию, отмеченную еще на топосъемке 1962 года.  
50 Илл. 47, 55. Приложение № 2. 
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частично утрачено остекление, разрушались крыльца51. В помещениях 

сохранялись металлические печи, отделка помещений поздняя52. 

В июле 2020 года декоратор Николай Конашенок разобрал53 изразцовую 

отделку дореволюционной печи и выставил ее на продажу54. По некоторым 

данным изразцы были переданы в Администрацию города Зеленогорска55, но 

данная информация не была подтверждена56. 

До 2022 года дача была закреплена за Санкт-Петербургским 

государственным учреждение здравоохранения – Консультативно-

диагностическим центром № 85 и являлась спальным корпусом57. К этому 

времени можно отметить демонтаж восточного крыльца (не зафиксировано на 

плане), при этом дверной проем сохранялся. 

С 2022 года находится в ведении Санкт-Петербургского государственного 

унитарного дачного обслуживания «Пригородное»58. 

К 2022-2023 годам провалилась крыша южной веранды59. Полностью 

утрачены крыльца.  

В настоящее время дача не используется ни по первоначальному 

назначению, ни в качестве лагеря, ни в качестве детского сада.  

Подробнее исторические сведения представлены в приложении № 2 к 

настоящему Акту. 

 

10.5. Описание объекта культурного наследия, современное 

состояние: 

Выявленный объект культурного наследия «Дача Н. Н. Слободзинского 

(Масленникова)» расположен в восточном районе города Зеленогорска в 

квартале, ограниченном Курортной, Средней и Горной улицами. С южной 

стороны квартал ограничивается Приморским шоссе. Номер дома по Курортной 

улице – 35, литера А. В настоящее время здание не используется. 

Здание вытянуто по оси север-юг, главным фасадом обращено на 

Курортную улицу. На момент проведения визуального осмотра вдоль улицы 

возводился забор. Главный въезд на дворовую территорию расположен 

восточнее исследуемого здания. 

Объект представляет собой прямоугольный в плане одноэтажный объем с 

двухэтажной верандой с севера и двумя верандами, пристроенными одна к 

другой с юга. Входы в здания располагаются с западного торца северной 

                                                           
51 Илл. 46, 53. Приложение № 2. 
52 Илл. 54. Приложение № 2. 
53 Портал Собака.ру [Электронный ресурс] URL: https://www.sobaka.ru/city/city/112894 
54 Илл. 56, 57. Приложение № 2. 
55 Градозащитный Петербург [Электронный ресурс] URL: https://vk.com/club7773?w=wall-7773_17708 
56 Письмо ООО «СЭС» от 20.05.2025 № 194. 
57 Технический паспорт и план на нежилое здание, сост. от 22.08.2006 г. см. Приложение № 2. 
58 См. выписку из ЕГРН в приложении № 2. 
59 Илл. 58, 59. Приложение № 2. 
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веранды, по одному входу с западного и восточного фасадов, с южной поздней 

террасы. В настоящее время все крыльца утрачены в полном объеме. Южная 

веранда находится в аварийном состоянии – провалилась крыша, перекрытие, 

стены отклонились от вертикали. В юго-западном углу здания расположена 

пристройка (уборная), стены которой накренились и замусорена. Над ней 

располагается поздняя деревянная лестница на второй этаж (в настоящее время 

чердак). Лестница практически разрушена. 

Согласно техническому паспорту (см. приложение № 2) фундаменты 

основного объема выполнены в виде гранитных столбов, для визуального 

осмотра недоступны. Цоколь выполнен в виде деревянной обшивки и каменных 

блоков. Частично облицовка утрачена, имеют проемы под полом. 

Крыша основного объема и северной веранды – скатная, стропильная 

система деревянная, кровельные карнизы подшиты и имеют большой вынос, 

опираются на резные кобылки и кронштейны. Имеются утраты резных 

кронштейнов. Кровельное покрытие – металлическое.  

Стены основного объема здания согласно техпаспорту – деревянные 

бревенчатые. Стены обшиты выгонкой, фасады окрашены. Стены веранд 

выполнены по каркасно-обшивной схеме. Фасадные плоскости окрашены. 

Оконные и дверные проемы, в том числе окна веранд, прямоугольной формы. 

Окно в уровне второго этажа северной веранды имеет треугольное завершение. 

Окно южного фасада основного объема в уровне второго этажа зашито, но 

просматривается треугольное завершение. Оконные заполнения деревянные. 

Исторические окна веранд имеют сложный геометрический рисунок, такой же 

рисунок имеет и остекленная дверь на веранду. Окна основного объема имеют 

простую Т-образную расстекловку, частично утрачены створки, остекление, 

зашиты щитами. Окна южной веранды (поздняя надстройка стен) имеют 

многочастную расстекловку, частично утрачены и деформированы. 

Исторические наружные дверные заполнения, за исключением двери на 

северную веранду, отсутствуют. Поздние двери южной веранды и на восточном 

фасаде – деревянные. 

Фасадные плоскости северной веранды и основного объема декорированы 

в мотивах фахверка – окна и двери, ярусы, щипец обрамляются декоративными 

вертикальными и горизонтальными профилями. В местах пересечения они 

оформлены накладками в виде стилизованных алмазов. Горизонтальные 

членения всего здания выполнены в виде подоконных и надоконных поясов, 

междуэтажного пояса. Междуэтажный пояс северной веранды и основного 

объема декорирован: в объеме северной веранды – прямоугольными 

накладными филенками, в основном объеме – накладными квадрифолиями. 

Фасадная плоскость северной веранды в уровне второго этажа оформлена 

трельяжной сеткой. 

Доступная для осмотра часть помещений имеет позднюю простую 
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отделку: стены имеют обшивку и окрашены, полы деревянные (в основном 

щиты), потолки подшиты деревом и окрашены. Имеются обрушения отделки, 

повреждения обшивки стен, деформации и утраты покрытий полов. В интерьере 

имеются металлические печи – круглая и прямоугольная (средистенная), 

окрашены. В помещении 2 имелась угловая кирпичная печь, в настоящее время 

имеет вывалы кирпича и разрушения, утрачена изразцовая облицовка в полном 

объеме. Кроме того, в западной части исторической южной веранды имеется 

каменная печь, над крышей имеется кирпичная труба. Частично сохранились 

деревянные филенчатые двери в помещениях с деревянными наличниками. На 

веранду имеется двухстворчатая остекленная дверь. При анализе поэтажного 

плана и визуальном осмотре не выявлено в помещениях лестницы на второй 

этаж. 

Результаты проведенного осмотра подтверждены материалами 

фотофиксации от 13 мая 2025 года (приложение № 3).  

 

10.6. Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, 

датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 

связанных с ним исторических событий: 

до 1906 г. – строительство жилого дома на участке 5-257, который 

принадлежал Николаю Николаевичу Слободзинскому (илл. 7, 28, 29. 

Приложение № 2). 

С 1916-е г. – участком и домом владел С.С.Хандельсман (илл. 29. 

Приложение № 2). 

С 1921 г. – владельцем участка числился Я.Луукконен (илл. 29. 

Приложение № 2). 

В 1930-е гг. – владельцем числился А.С.Масленников (илл. 12. 

Приложение № 2 и раздел 10.4 настоящего Акта). 

1960-е г. – возведение пристройки (уборной) и лестницы на чердак в юго-

западном углу; утрачена внутренняя лестница; устроены стены и крыша южной 

террасы – переоборудованы в веранду, установлены окна, пристроено новое 

крыльцо (. илл. 37. Приложение № 2); 

1960-2000-е гг. – дача использовалась под нужды пионерлагеря, 

лечебного корпусу, детского сада; границы участка расширились на юг и 

восток; пристройка крылец по боковым фасадам с устройством входов; 

внутренняя отделка (илл. 18-25, 33, 39. Приложение № 2). 

1990-е-2010-е гг. – утрата еловой аллеи во дворе, возведение 

разномасштабных дворовых строений, перестройка дворового корпуса; 

изменились (уменьшились с востока) границы участка (илл. 23-25. Приложение 

№ 2). 

2020 г. – утрачена (демонтирована) историческая облицовка угловой печи 

(илл. 47, 55, 56, 57. Приложение № 2).  
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До 2022 года – дача использовалась как спальный корпус 

Консультативно-диагностического центра № 85 (см. Технический паспорт в 

приложении № 2). 

2022 г.-настоящее время – здание перешло в хозяйственное ведение СПб 

ГУДО «Пригородное»; утрачены крыльца входов, частично утрачены 

заполнения проемов, остекление; провалилась поздняя крыша южной веранды; 

здание не используется (см. выписки из ЕГРН, илл. 53, 54, 58-60. Приложение 

№ 2). 

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, полученных и собранных 

при проведении экспертизы: 

1. Историческая справка (приложение № 2). 

2. Иконографические материалы (приложение № 2), в том числе: 

- ЦГА СПб: Ф. Р-8524. Оп. 1. Д. 7 (илл. 14); 

- ЦГАНТД СПб: Ф. Р-391. Оп. 3-5. Д. 394 (илл. 15), Ф. Р-386. Оп. 36. Д. 

119 (илл. 16); 

- архив КГА: архивная топографическая съемка от 1962, 1966, 1967, 1972, 

1992, 2011 гг. Планшет 3121-07 (илл. 18, 20, 22-25); 

- архив ГУ «ГУИОН» ПИБ Курортного района: карточка технической 

инвентаризации и план 1963 г. (илл. 33-37); план 1985 г. (илл. 38); технический 

паспорт 2000 г. (илл. 39-45); 

- Национальный архив Финляндии: карта, Icab: 43 6650/80-30-460/500 

(илл. 13); Analogue identifier: 119 (илл. 28); Analogue identifier: 114 (илл. 30); 

- Национальной библиотеки Финляндии: (илл. 26). 

3. Ситуационный, историко-культурный и историко-архитектурный 

опорные планы (приложение № 2). 

4. Письма ООО «СЭС» от 14.04.2025 № 153, от 19.05.2025 № 188; от 

19.05.2025 № 189; от 20.05.2025 № 194; от 27.05.2025 № 204; от 28.05.2025 

№ 206 (приложение № 2). 

5. Письма: ГКУ ЛОГАВ от 02.06.2025 № 2637-25; СПб ГУПДО 

«Пригородное» от 03.06.2025 № 01-15/339 (приложение № 2). 

6. Копии документов технического учета филиала ГУ «ГУИОН» ПИБ 

Курортного района: технический паспорт и поэтажные планы на здание 

нежилое от 22.08.2006; копия акта № 08/100088591/12 от 06.12.2012 осмотра 

(обследования) объекта нежилого фонда (приложение № 2). 

7. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

15.05.2025 № КУВИ-001/2025-105963994, от 15.05.2025 № КУВИ-001/2025-

105963088 (приложение № 2). 
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8. Рекомендуемый предмет охраны (приложение № 2). 

9. Проект плана границ территории и режима использования территории 

(приложение № 2). 

10. Материалы фотофиксации от 13 мая 2025 г. (приложение № 3). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 

№ 530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3. Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

4. Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 «О границах 

объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 

градостроительным регламентам в границах указанных зон». 

5. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 03.10.2011 

№ 954 «Об утверждении Положения о едином государственном реестре 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

6. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 

№ 1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ 

территорий объектов культурного наследия». 

7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 

№ 28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта 

культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 

июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации». 

8. Распоряжение КГИОП от 27.07.2015 № 10-321 «Об утверждении 

Методических рекомендаций по оформлению заключений по результатам 

государственных историко-культурных экспертиз, необходимых для 

обоснования принятия решений КГИОП». 

9. O. Anttonen, P. Pekonen. Terijoelta Heinolaan - evakkotaival 1939 

(«Терийоки - Хайнола. Эвакуация 1939 года», на финском языке). Järvenpää 

1997. 

10. Адресная книга города С.-Петербурга на 1895 г. / сост. При 

содействии Гор. обществ. упр. под ред. П.О.Яблонского. – СПб: Луштуковская 
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паровая скоропечатня П.О.Яблонского, 1894. 

11. Балашов Е. А. Карельский перешеек. Земля неизведанная / 

Краеведческое издание. — Геза Ком, 1996. 

12. Браво А. Е., Травина Е. М. Зеленогорск/Терийоки. Дачная жизнь сто 

лет назад. – СПб: «Центр Сохранения Культурного Наследия», 2016. 

13. «Весь Петербург» на 1894 год, 1899 год, 1900 год, 1902 год, 1915 год. 

14. Высшие чины Российской империи: биографический словарь: в 4-х 

томах / сост. Е. Л. Потемкин. - Москва, 2019. 

15. Гараева Р. Н. Архитектура северного модерна на Карельском 

перешейке //Курортный район. Страницы истории. Вып. 3. СПб, 2007. 

16. Исторические дачные поселения и курорты Финского залива. 

Проблемы сохранения и использования. Материалы третьей российско-

финляндской научно-практической конференции 22-26- августа 2018 г., 

Хельсинки. Ред. С. С. Левошко, Е. М. Травиной, Н. Бёэк. Санкт-Петербург: 

Центр сохранения культурного наследия, 2019. 

17. Кириков Б.М. Петербургские дачи начала XX века на Карельском 

перешейке и архитектура «северного» модерна // Краеведческие записки: 

Исслед. и материалы /Гос. музей истории С.-Петербурга. - СПб., 1996. - Вып.4. 

18. Кяхенен Э. Прежние Терийоки - деревенские воспоминания. - 

Коувола, 1982. 

19. Лисенко В. Памяти Г. Н. Слободзинского // Русская мысль (Париж). 

1967. 30 мая (№ 2627). 

20. Мусаев В. И. Русские дачи на Карельском перешейке в конце XIX - 

начале XX века //История Петербурга, №4 (26), 2005 

21. Список абонементов телефонных сетей. Ч. II. Города Зеленогорск. 

Управление Ленинградской городской телефонной сети. 1958 г. 

22. [Электронный ресурс] // URL: https://retromap.ru/. 

23. [Электронный ресурс] // URL: www.citywalls.ru/. 

24. [Электронный портал] // URL: https://terijoki.spb.ru/. 

Полный перечень архивных документов и материалов, библиографических 

и литературных источников, материалов электронных ресурсов, выявленных и 

использованных в процессе проведения исследования, перечислен в приложении 

№ 2 к настоящему Акту экспертизы. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Обоснование наличия (отсутствия) историко-архитектурной, 

художественной, научной и мемориальной ценности объекта; обоснование 

категории и вида объекта культурного наследия в соответствии со ст. 3, 4 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ: 

Статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
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Федерации» установлено, что «к объектам культурного наследия (памятникам 

истории и культуры) народов Российской Федерации относятся объекты 

недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные 

объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями 

живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и 

техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате 

исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 

свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о 

зарождении и развитии культуры». 

Статьей 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» установлены три категории историко-культурного значения объектов 

культурного наследия: объекты культурного наследия федерального, 

регионального и местного (муниципального) значения. К первой категории 

относятся объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, 

научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и 

культуры Российской Федерации, а также объекты археологического наследия. Ко 

второй – объекты, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта 

Российской Федерации. К третьей, соответственно, – для истории и культуры 

муниципального образования. 

Историко-архитектурная, художественная, научная, мемориальная и 

градостроительная ценность 

Выявленный объект культурного наследия «Дача Н. Н. Слободзинского 

(Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная 

улица, дом 35, литера А, служит источником достоверных знаний о развитии 

частного жилого строительства в Курортном районе Санкт-Петербурга, является 

прекрасным образцом провинциального дачного строительства начала XX 

столетия, характеризующим исторический и архитектурный периоды в эпоху его 

строительства. 

С 1906 года и практически до самой революции деревянная дача на 

Келомякской, современной Курортной, улице принадлежала Николаю 

Николаевичу Слободзинскому, который всю свою жизнь посвятил службе на 

Николаевской железной дороге. Николай Николаевич прошел карьерный путь 

от простого инженера путей сообщения до высокого чина действительного 

статского советника и члена Комитета управления железных дорог от 

Министерства путей сообщения. Н.Н. Слободзинский является кавалером 

орденов Святого Владимира 3 степени, Святой Анны 3 степени и Святого 

Станислава 1 степеней.  
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Исторический архитектурный и художественный облик дачи выполнен в 

мотивах скандинавского деревянного домового строительства с элементами 

провинциальной европейской архитектуры. Отделка фасадов с использованием 

мотивов фахверка имитирует каркасные конструкции в обрамлении проемов, 

карнизов, ярусов, фронтонов. Подобных деревянных дачных построек рубежа 

XIX-XX веков в Зеленогорске сохранилось единицы. В квартале, ограниченном 

Средней, Курортной и Горной улицами и Приморским шоссе, дача 

Н.Н. Слободзинского является единственной деревянной жилой постройкой, 

напоминающей о «дачном буме» Зеленогорска в начале XX века, благодаря 

которому активно развивались прибрежные территории Финского залива. 

Несомненно, наиболее выразительной частью дачи является северная 

веранда, остекленная в уровне первого этажа и декорированная «трельяжной 

сеткой» в уровне второго. А также широкая терраса с южной стороны, с 

которой открывался живописный вид на Финский залив. В настоящее время, 

южная терраса несколько искажена поздним возведением деревянных стен, 

которые образовали закрытую веранду, однако в основании терраса сохранила 

свою первоначальную конфигурацию, местоположение главного крыльца. 

Исследователи могут определить поздние пристройки и конструкции, выделив 

первоначальный объем здания. 

За более чем столетие существования и активной эксплуатации, в том числе 

в послереволюционные смены владельцев и послевоенные приспособления для 

различных общественных нужд, архитектурное и художественное решение дачи 

Н.Н. Слободзинского дошло до настоящего времени в практически неизменном 

виде. Следует отметить и то, что в военные годы деревянная дача не получила 

никаких серьезных повреждений, что не сказать о многих деревянных и 

каменных строениях в Зеленогорске, большинство из которых в итоге было 

утрачено. 

Ценность архитектурного и художественного решения дачи для курортной 

застройки Зеленогорска была отмечена еще в 1940-х годах Исполкомом 

Териокского городского совета депутатов трудящихся (см. илл. 14. Приложение 

№ 2). 

На основании анализа историко-архитектурной, художественной, 

научной и мемориальной ценности можно сделать вывод о том, что 

выявленный объект культурного «Дача Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» 

по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, 

литера А, имеет особое значение для истории и культуры Зеленогорска и 

Санкт-Петербурга в целом. 

На основании статьи 4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» выявленный объект культурного наследия «Дача 

Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» следует отнести к категории объектов 
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культурного наследия регионального значения, на основании статьи 3 указанного 

Федерального закона объект должен быть включен по виду «памятник». 

Согласно архивным данным первоначальным владельцем дачи, для 

которого она и была построена в 1906 году, являлся инженер путей сообщения, 

действительный статский советник, член Комитета управления железных дорог от 

Министерства путей сообщения Николай Николаевич Слободзинский.  

С 1916 года по до 1930-е годы дача неоднократно меняла своих владельцев 

– С.С. Хандельсман, Я. Луукконен, А.С. Масленников. Учитывая такую частую 

смену владельцев в предреволюционные и послереволюционные годы, 

нецелесообразно в наименовании объекта перечислять имена всех владельцев 

дачи, которые не имели отношения к ее первоначальной постройке. 

Автор проекта дачи Н.Н. Слободзинского не установлен. 

С учетом выявленных и вышеизложенных сведений, полученных в 

результате историко-культурных исследований, предлагается уточнить 

наименование, датировку и местонахождение объекта культурного наследия 

следующим образом: 

«Дача Н. Н. Слободзинского», 1906 г., местонахождение (адрес): Санкт-

Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А. 

 

12.2. Обоснование рекомендуемого предмета охраны и границ 

территории объекта культурного наследия: 

12.2.1. Обоснование рекомендуемого предмета охраны объекта 

культурного наследия: 

Предмет охраны объектов культурного наследия определяется, сообразуясь 

с разработанным в «Конвенции об охране Всемирного культурного и природного 

наследия» ЮНЕСКО 1972 года «тестом на подлинность», состоящем из четырех 

основных параметров: «подлинность материала, первоначальный замысел, 

мастерство исполнения, подлинность окружения». Соблюдение этих параметров 

установлено статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, согласно 

которой объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов 

Российской Федерации должны быть «подлинными источниками информации о 

зарождении и развитии культуры». 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дача 

Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, город 

Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А не определен. 

На основании критериев, установленных статьей 3 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации», предлагается включить в предмет 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дача 

Н. Н. Слободзинского» следующие подлинные исторические элементы: 

1. В части объемно-пространственного решения: 
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- предлагается включить историческое, на период 1906-1917 годов, 

местоположение, габариты и конфигурацию прямоугольного в плане здания с 

двухэтажным ризалитом-верандой с севера, одноэтажной верандой и террасой с 

юга. При этом следует учесть, что в настоящее время на южной террасе к 1960-

м годам были установлены стены (деревянные). В этот период историческая 

южная веранда и вновь возведенные стены на террасе были перекрыты единой 

двухскатной крышей. О том, что стены являются поздними свидетельствуют 

габариты оконных проемов и рисунок расстекловки, которые не соответствуют 

общему художественному решению дачи, тип исполнения (дощатые стены, 

выполненные не по каркасной схеме как исторические веранды), качество 

выполнения работ (к настоящему времени этот участок значительно отклонился 

от вертикали, провалилась крыша, находится в аварийном состоянии (см. 

Приложение № 3). 

Существующую пристройку (уборную) у юго-западного угла основного 

объема здания и фрагменты конструкции деревянной лестницы на чердак 

предлагается не включать в качестве элемента предмета охраны, поскольку 

данные конструкции были выполнены в 1960-х годах и не относятся к 

подлинному объемно-пространственному решению объекта. Кроме того, в 

помещении уборной можно наблюдать историческую отделку фасадов (см. фото 

6-7. Приложение № 3); 

- предлагается сохранить и включить в предмет охраны местоположение 

крылец – на северную веранду и на южную террасу. До настоящего времени 

сохранились фрагменты конструкций, а также имеется вход на веранду с севера. 

Существующие крыльца с востока и запада устроены значительно позже 

первоначального здания дачи и не имеют исторической ценности: западное – 

после 1963 года, восточное – к 1980-м годам; 

- предлагается включить исторические габариты и конфигурацию 

(скатная) крыш, высотные отметки коньков и карнизов; 

- материал кровельного покрытия – металл; 

- предлагается включить местоположение, габариты и конфигурацию 

исторических кирпичных дымовых труб. 

2. В части конструктивной системы предусматривается сохранить: 

- местоположение, материал (дерево) и конструкция (деревянный сруб 

основной объем, каркасные деревянные конструкции веранд (две); 

- местоположение перекрытий. 

3. В части архитектурно-художественного решения фасадов. 

- историческое архитектурно-художественное решение фасадов с 

использованием деревянной обшивки и домовой резьбы. Первоначальное 

авторское оформление фасадных плоскостей является подлинным и ценным 

элементом предмета охраны объекта культурного наследия; 

- исторический цоколь – местоположение, материал (гранитные блоки, 
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обшивка деревом); 

- подлинный характер архитектурного решения обшивки фасадов с 

имитацией руста: в подоконных и надоконных зонах – вертикального руста, в 

центральной части – линейного горизонтального руста; 

- подлинное историческое оформление фасадных плоскостей с 

элементами деревянных конструкций фахверка: вертикальные и горизонтальные 

профили прямоугольного сечения и со скошенными гранями, на пересечениях 

декорированные накладкам с алмазными гранями; 

- подлинное оформление фасадов второго этажа северной веранды 

трельяжной сеткой; 

- исторические оконные и дверные проемы: местоположение, габариты и 

конфигурация (прямоугольная, с треугольным завершением в щипцах). 

- материал (дерево), единообразие цветового решения и исторический 

рисунок расстекловки оконных заполнений; 

Повторно можно подчеркнуть, что оконные проемы и заполнения, 

устроенные в поздних конструкциях, возведенных на южной террасе, не 

относятся к историческому архитектурно-художественному облику дачи 

Н.Н.Слободзинского. 

- историческая дверь на северную веранду – материал (дерево), тип 

(двухстворчатая), остекленная в верхней части и филенчатая в нижней части, 

исторический рисунок расстекловки (аналогичный оконным заполнениям 

веранды); 

До настоящее времени не сохранилось исторических дверных заполнений 

по фасадам дачи Н.Н.Слободзинского. Существующие дверные заполнения 

имеют простой утилитарное исполнение, лишены декоративного оформления, 

частично утрачены. Рекомендуется в качестве элемента предмета охраны 

включить материал (дерево) и рисунок (филенчатый) дверных заполнений. 

- цокольный и подоконные пояса: простого сечения и профилированные; 

- подшивные карнизы большого выноса северной веранды и основного 

объема на подлинных резные фигурных кобылках и кронштейнах; 

- подлинные элементы декора: междуэтажные накладные прямоугольные 

филенки и пояс с накладными квардрифолями. 

Согласно историческим данным и материалам иконографии (см. 

Приложение № 2) в интерьерах дачи находилась глазурованная угловая печь 

Ракколаниокского завода (илл. 26, 47, 55. Приложение № 2). Но в 2020 году 

была демонтирована и выставлена на продажу вся глазурованная подлинная 

отделка печи, разрушена кирпичная кладка (илл. 56, 57. Приложение № 2, 

Приложение №3). К настоящему времени не удалось установить 

местонахождение подлинных элементов отделки печи. В связи с чем, не 

представляется возможным включить указанную печь в качестве элемента 

предмета охраны, по причине утраты.  
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При визуальном осмотре в интерьерах не выявлено элементов ценной и 

подлинной декоративно-художественной отделки. Существующая отделка 

помещений является поздней. 

Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия, 

представлен в приложении № 2 к настоящему Акту. 

 

12.2.2. Обоснование рекомендуемых границ территории объекта 

культурного наследия: 

В соответствии со ст. 3.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

территорией объекта культурного наследия является территория, непосредственно 

занятая данным объектом культурного наследия и (или) связанная с ним 

исторически и функционально, являющаяся его неотъемлемой частью. 

Историко-культурный план, разработанный на основании историко-

культурных исследований, альбом материалов исторической иконографии 

содержатся в приложении № 2 к настоящему Акту. 

План границ территории выявленного объекта культурного «Дача 

Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, город 

Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А, утвержден распоряжением 

КГИОП от 17.05.2024 № 638-рп (приложение № 1). 

Предлагается установить границы территории объекта культурного 

наследия с учетом частичного восстановления первоначального владельческого 

участка Н.Н.Слободзинского 1906 года (см. Историко-архитектурный опорный 

план в приложении № 2), а именно северной части участка, расположенной вокруг 

дачи, у Курортной улицы. Данный участок не претерпел существенных 

изменений, в поздние периоды эксплуатации не возводилось диссонирующих 

строений. Кроме этого, установление подобных границ обеспечивает достаточную 

территорию вокруг объекта для его дальнейшей эксплуатации. 

В границы территории не предусматривается включение южной части 

первоначального участка, поскольку в период с 1960 по 2010 годы данная 

территория неоднократно перестраивалась: возводились разномасштабные 

строения, которые частично сохранились до настоящего времени, расширялись и 

перестраивались существовавшие дворовые постройки, прокладывались проезды 

(см. илл. 18, 20, 22-25. Приложение № 2). Существующая ситуация южной части 

владельческого участка Н.Н.Слободзинского не соответствует своему 

первоначальному объемно-пространственному и планировочному решению. 

Требования к осуществлению деятельности (режим использования 

территории) в границах территории объекта культурного наследия предлагается 

установить в соответствии со ст. 5.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

Проект плана границ территории объекта культурного наследия 
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регионального значения «Дача Н. Н. Слободзинского», включающий текстовое и 

графическое описание, перечень координат, представлен в приложении № 2 к 

настоящему Акту. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Включение в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия «Дача Н. Н. Слободзинского 

(Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная 

улица, дом 35, литера А, является обоснованным (положительное заключение), 

так как данный объект обладает историко-культурной ценностью и особенностями 

(предметом охраны), являющимися основанием для включения его в реестр, и 

соответствует критериям объекта культурного наследия, установленным 

Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Выявленный объект культурного наследия «Дача Н. Н. Слободзинского 

(Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная 

улица, дом 35, литера А, подлежит включению в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в установленном порядке со следующими сведениями, 

представленными в соответствии с п. 2 ст. 18 Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации»: 

1) наименование объекта: «Дача Н. Н. Слободзинского»; 

2) время возникновения: 1906 г.; 

3) местонахождение объекта: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 

Курортная улица, дом 35, литера А; 

4) категория историко-культурного значения объекта: объект культурного 

наследия регионального значения в соответствии со статьей 4 Федерального 

закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ; 

5) вид объекта культурного наследия: памятник.  

6) описание особенностей объекта, являющихся основаниями для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению 

(рекомендуемый предмет охраны): см. приложение № 2; 

7) проект границ территории объекта культурного наследия, включая 

текстовое описание и графическое изображение местоположения границ, а также 

перечень координат характерных (поворотных) точек в местной системе 

координат: см. приложение № 2; 
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8) фотографическое изображение объекта: см. приложение № 3. 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530. 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 17.05.2024 № 638-рп «О 

включении в перечень выявленных объектов культурного наследия объекта, 

обладающего признаками объекта культурного наследия, «Дача 

Н. Н. Слободзинского (Масленникова)», об утверждении границ территории 

объекта культурного наследия». 

14.1.2. Копия письма СПБ ГКУ «Дирекция заказчика» от 30.09.2025 № 2-

1339/25-0-0. 

 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Историческая справка. 

14.2.2. Иконографические материалы. 

14.2.3. Ситуационный план, историко-культурный, историко-архитектурный 

опорные планы. 

14.2.4. Письма ООО «СЭС» от 14.04.2025 № 153, от 19.05.2025 № 188; от 

19.05.2025 № 189; от 20.05.2025 № 194; от 27.05.2025 № 204; от 28.05.2025 

№ 206. 

14.2.5. Письма: ГКУ ЛОГАВ от 02.06.2025 № 2637-25; СПб ГУПДО 

«Пригородное» от 03.06.2025 № 01-15/339. 

14.2.6. Копии документов технического учета филиала ГУ «ГУИОН» ПИБ 

Курортного района: технический паспорт и поэтажные планы на здание 

нежилое от 22.08.2006; копия акта № 08/100088591/12 от 06.12.2012 осмотра 

(обследования) объекта нежилого фонда. 

14.2.7. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 

15.05.2025 № КУВИ-001/2025-105963994, от 15.05.2025 № КУВИ-001/2025-

105963088. 

14.2.8. Рекомендуемый предмет охраны. 

14.2.9. Проект плана границ территории и режима использования 
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территории. 

 

14.3. Фотографические изображения объекта, полученные либо 

выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации от 13 мая 

2025 года (приложение № 3). 

 

14.4. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 4). 

14.4.1. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях 

с юридическим лицом. 

14.4.2. Извлечение из приказа Минкультуры России об аттестации 

государственного эксперта. 

 

14.5. Копия государственного контракта и технического задания 

заказчика (приложение № 5). 

 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подпись эксперта (подписано усиленной электронной подписью): 

 

Государственный эксперт  

Филипович М.И. 

 

 

_________________________ 

 

22.10.2025 г. 

 (подписано усиленной электронной подписью)  
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Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Дача Н. Н. 
Слободзинского (Масленникова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Курортная улица, дом 35, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 

Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 
экспертом самостоятельно   
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14.1.1. Копия распоряжения КГИОП от 17.05.2024 № 638-рп «О 
включении в перечень выявленных объектов культурного наследия объекта, 
обладающего признаками объекта культурного наследия, «Дача 
Н. Н. Слободзинского (Масленникова)», об утверждении границ территории 
объекта культурного наследия». 

14.1.2. Копия письма СПБ ГКУ «Дирекция заказчика» от 30.09.2025 № 2-
1339/25-0-0.  
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rIPABHTEJIbCTBO CAHKT-IIETEPEYPfA 


KOMIITET ITO rOCy,n:APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIh30BAHIIIO 


II OXPAHE ITAMHTHIIKOB IICTOPIIII II KYJIhTYPbI 


PAC II 0 P 51 )K E'H II E 

o BKJIIO'leHUU B nepeqeHh 


BhIlIBJIeUUhlX 001.eKTOB 


KYJIhTYPHoro uaCJIeaUlI 001.eKTa, 

OOJIaaalOwero npU3HaKaMU o01.eKTa KYJIhTYPHoro UaCJIeaUlI, 

«,n:aqa H.H. CJIOOOa3UUCKoro (MaCJIeHHUKOBa)>>, 


00 YTBepll\!leUUu rpauun: 


TeppUTOpUU 001.eKTa KyJIhTYPHoro HaCJIeaUlI 


B COOTBerCTBHH C IIy:rrKTOM 4 CTaThH 16.1 ct>e,1lepaJIhHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 N2 73-ct>3 «06 

06'heKTax KYJIhTypHoro HaCJIe,1l1U! (IIaM!ITHHKax HCTOPHH H KYJIhTYPhI) HapO,1l0B POCCHHCKOH 

ct>e,1lepan:HH» (.l\aJIee - ct>e,1lepaJIhHblH 3aKOH), CTaTbJiMH 6 H 12.1 3aKOHa CaHKT-IIerep6ypra 

OT 12.07.2007 N2 333-64 «06 OXPaHe 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe,1l1U! B CaHKT-IIerep6ypre», 

ny:rrKToM 3.12 IIoJIolKeHIU! 0 KOMHTere no rocY,1IapCTBeHHoMY KOHTPOJIIO, HCnOJIb30BaHHIO H oxpaue 

OaMKrHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPhl, yTBeplK.1\eHHOrO IIOCTaHOBJIeHHeM IIpaBHTeJIbcTBa 

CaHKT-IIeTep6ypra OT 28.04.2004 N2 651, B CBH3H C IIocTynJIeHHeM B KrHOII 3MBJIeHIU! OT 01.11.2023 

per. N2 01-44-61/23-0-0 0 BKJIIO'leHHHB e.1\HHhrH rocY.l\ap<;TBeHHblH peecTP 06'heKTOB KYJIbTypHoro 

HaCJIe,1l1U! (naMKrllliKOB HCTOpHH H KyrrhTYPhl) Hapo,1l0B POCCHHCKOH ct>e,1lepan:HH 06'heKTa, 

06JIa,1IaIOII(erO npH3HaKaMH 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,1llU!, paCIIOJIOlKeHHOro no a,1Ipecy: 

CaHKT-IIerep6ypr, ropo,1l 3eJIeHOrOpcK, KypopTHaJ! YJIH[(a, .l\OM 35, JIHTepa A, H Ha OCHOBaHHH 

3aKJIIO'leHIU! 0 HaJIH'lHH (OTCyTCTBHH) HCTOPHKO-KYJIbTYPHOH [(eHHOCTH 06'heKTa, 06JIaaaIOII(erO 

IIpH3HaKaMH 06'heKTa KYJIbTypHoro HaCJIe.1\HH: 

1. BKJIIO'lHTh B nepe'leHh BblHBJIeHHh[x 06'heKTOB KYJIbTypHoro HaCJIe,1l1lJl 06'heKT, 06JIaaaIOII(HH 

IIpH3HaKaMH 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.1\lU!, «,n:a'la H.H. CJI060,1l3HHcKOro (MaCJIeHHHKoBa)>>, 

paCIIOJIOlKeHHhlH no a,1Ipecy: CaHKT-IIerep6ypr, ropo,1l 3eJIeHOrOpcK, KypOpTHaJ! YJIH[(a, ,1IOM 35, 

JIHTepa A. 

2. YTBep.1\HTh rpaHH[(bI TeppHTopHH BbffiBJIeHHOrO 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,1lHH «,n:a'la 

H.H. CJI060,1l3llHCKOro (MaCJIeHHHKoBa)>>, paCIIOJIOlKeHHOro no aapecy: CaHKT-IIerep6ypr, ropo,1l 

3eJIeHoropcK, KypOpTHaJ! YJIH[(a, .l\OM 35, JIHTepa A, comaCHO IIpHJIOlKeHHIO K pacnopHlKeHHIO. 
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3. HCKJIIO'lllTb 061>eKT, )'KaJaHHbIH B rryHKTe 1 pacnopIDKeHHlI, H3 CnHCKa 061>eKTOB, 

06na,rUllOmHx npH3HaKaMH 061>eKTOB K)'lIbTypHoro Hacne)UiJl. 

4. Ha'ianbHHKY OT.uena rocy.uapcTBeHHoro peeCTpa 061>eKTOB KynbTypHoro Hacne.ullil 

06eCne<iHTb: 

4.1. HanpaBneHHe c06CTBeHHHKY H (mill) HHOM)' 3aKOHHOM)' Bna.uenbIJ;Y 061>eKTa, )'KaJaHHOro 

B nYHKTe 1 pacnopIDKeHllil, yse.uoMJIeHHll 0 He06xo,!\llMOCTH BbillOJIHeHllil TPe60BaHHH K co.ueP)l(aHHIO 

H HCII0JIb30BaHHlO BhlJ!BJIeHHoro o61>eKTa KynbTYPHoro Hacne)UiJl, onpe.ueneHHblX rryHKTaMH 1 - 3 

CTaTbH 47.3 <1>e.uepanbHoro 3aKOHa, C IIplillO)l(eHHeM KonHH paCnOpll)l(eHHlI B CpOK He 60nee TPex 

pa60'iHX .uHeH. 

4.2. HarrpaBJIeHHe B YnpaBJIeHHe <1>e.uepanhHOH CIIy)I(6bI rocy.uapCTBeHHOH perHCTpalJ,IDl, 

Ka.uaCTPa H KapTorpa<jJHH no CaHKT-IIeTep6ypry KonHH pacnopIDKeHHlI B CpOK He 60nee TIlITH pa60'mx 

.uHeH. 

4.3. PaJMemeHHe pacnopIDKeHllil B 3neKTPOHHOH <jJ0pMe B nOKanbHOH KOMllblOTepHoH CeTH 

KfHOII H ero O<jJHQHanhHOe ony6IIHKOBaHHe. 

4.4. BHeceHHe COOTBeTCTBYJOmHX H3MeHeHHH B «feoHH<jJopMaIjHOHHYJO 6aJy .uaHH1>1X 

no 061>eKTaM KYIIhTypHoro HaCne)UiJl, rpaHHl1aM B pellGlMax 30H OXpaHbI Ha TeppHTopHH 

CaHKT-IIeTep6ypra» . 

5. KOHTPOIIh 3a BhlTIOJIHeHHeM HaCTOllillero pacnopIDKeHllil B03nO)l(HTb Ha Ha'ianhHHKa 

YnpaBneHllil rocy.uapCTBeHHoro peecTPa 061>eKTOB KynbTYPHoro Hacne.ullil . 

C.B. MaKapoBIIpe.uce.uaTeJlb KI'II0II 
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IIpHJlolKeHHe K paCrrOplDKeHHIO KrI10II 

fpamUlbI TepplITOpHH BblJlBJleHHOrO o6'beKTa KYll'bTypHOrO HaCJleIDlJl 

«,Aaqa H.H. CJl060.u3HHCKOrO (MaCJleHHHKOBa)>>, (.uarree - o6'beKT KYJlbTypHoro HaCne.uIDI), 


pacnonOlKeHHoro no a.upecy: CaHKT-ileTep6ypr, ropo.u 3eneHoropCK, KypOpTHM YllHl1a, .110M 35, 

llHTepa A 


CxeMa rpaHHI1 TeppHTopHH o6'beKTa KYll'bTypHoro HaCne.l.\IDl: 

o~1iHmJ.o~ I 
~ 'Ir'" . ....0 / 

. ~ .: 0 \ O. II ". : 0 q/ .30.8 Oi 
.11;'. :./

:G- _-"-_~ ~:-II- --~.~ __ / 

o 

0 
.08.;' 

" .." /~ 0 

: 
0 

0 

0 0 

o 8t~{i-- -- __0_: '; "it', 
2P1/Hm 

o 0 

.!lB.8 

o~ o 

o 

.292 
o 

o 

.SLII 
0 

0 

: 0 

"'/J 

0 
.so.S 

0 

0 

.80.11 

0 

o 

.aD.1 
0 1 

0 

0 I 

o 

MaCWTa6 l :2000 

y c;:rOBHbrc 0603HaQeHIDI: 

- rpaHl1lla TeppHTopHH BblJlBileHHOro o6'beKTa KY.ijbTYpHoro HaCle.'lHJI 

BblJlB.leHHbIH o6beKT KY,lbTYpHoro Hac,le.l.\IDl 
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2. DepeqeHh KoopllllHaT XapaKTepHhIX ToqeK rpaHlIll TepplHopHH 

o6beKTa KYlThTypHoro HaClTenlUl: 

1 

4 

7 

YCJIOBHhIE Oli03HAqEHIDI: 
rpaHHUa TeppmopHH o6'beKTa KYJJhTypHoro HaCJJe,[UUI 

• I HOMep xaprucrepHolt TOYKH 

HOMep 
xapaKTepHOH TO'lKll 

KOOpl\llHaTbI XapaKTepHhIX TOqeK B CRCTeMe Koop.!(HHaT, 
YCTaHOBlTeHHoj:j l\1U! Bel(eHRJI rocy.!(apcTBeHHoro Kanacrpa 

o6beKToB HelIBlJlI(HMOCTlIJM) 
X Y 

I. 122644,67 82281,24 
2. 12264 1,70 82280,40 
3. 122642,12 82278,56 
4. 122630,47 82275,60 
5. 122629,95 82277,42 
6. 122622,65 82275,54 
7. 122621,44 82280,69 
8. 122630,97 82283,26 
9. 122630,80 82284,19 
10. 122640,33 82286,44 
11. 122640,71 82284,92 
12. 122643,61 82285,56 
1. 122644,67 82281,24 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГОСУМРСТВЕННОМУ

КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВЛНИЮ И ОХРЛНЕ
плмятников истории

и культуры
СЛНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ

ГОСУДЛРСТВЕННОЕ КЛЗЕННОЕ
УЧРЕЖДЕНИЕ (ДИРЕКЦИЯ ЗАКА3ЧИКА
ПО РЕМОНТНО - РЕСТЛВРЛЦИОННЫМ

РЛБОТЛМ НЛ ПЛМЯТНИКЛХ ИСТОРИИ И
культурьь

ул, Зодчего Росси, д, l-З, Санкт-Пgг€рб}тг, l9l02З,
тЕл, (8l2) 576 l4 12

Эл. почm: euda@keiop,qov.sob,ru
окло 562955?9 огрн l027809l9EEl2

иннкIIп 7E25459800/78400l00l
лвоеЕ]м мкРФ 2,|?54 от 25 09 2024

Номср ! Едяrоl. р.ссгре гifiа ляцснзяй

з 0 сЕн 20tу-"..'*|Ё*"x -/з

ООО <Союз Экспертов
Северо-Запада>

М.П. Фефеловой

expetiza-szd@ mаil.rч

о-о
НаNs

О возврате документов
на доработку

Уважаемая Марина Петровна!

спб гку <,щирекция заказчика> рассмотрев направленный Вами акт

государственной историко-культурной экспертизы, на основании письма кгиоп
от 30.09.2025 Ns 01-24-2б14125-0-|, возвращает на доработку, в соответствии с

п.4.2.3 государственного контракта от 14.04.2025 Ns б-25 (лот 5) по выявленному

объекту культурного наследия <,Щача Слободзинского-Масленникова)) (Санкт-

Петербург, г. Зеленогорск, Курортная ул.,35, литера А).

Приложения
на 2 листах.

письмо с замечаниями от 30.09.2025 Ns 01-24-2614125-0-1

Заместитель директора-
начaшьник управления
проектно-сметной документации

КФавsноЕа Свfiлана Геннадьевна спсrцаJпlст!
отдел про€кгяо докумеltгацяr-
rcл-+?-921-93 l41-1 8 sjaravanov@kgiop.gov,spb,ru

от

Е.С. Горбунева

щ
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tIРАВИТЕJЪСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

комитЕт по г(rcудлрствЕЕllому
контролю, цспоJьзовлпrю

П ОХРЛНЕ ПЛМЯТНПКОВ
ПСТОРИП П КУJЬТУРЫ

(кгпоп)

ул. Ъдч.го Россп, л l.З, лвtlро & Сшrп,Псtt!6урr, 191023
ТGл, (tl2) 4l7_43{], Фrc (tl2) 

' 
l(}r.2_45

Е.п.il: k8iор@8оч.ФЬ.ru
hФ!r/www.gоч.тЬ.Ф, hФrЛ8iо9.пl

лr9

Замеgгптелю дпрекtорr-шrчшьнпку
Упрашепrя пpoeKTrro-cмeTrroft
докумеllт8цпп
Сапкт-Петербурrскоrc госудrрgtвенпоп)
кшешпого учреtlцепrrе <<!прекцпя
заказчпк8 по ремоЕтнфростrврrцпонным
работrм пд пrмгтпlrкrl rgгорпп r.
КУЛЬТУРЫD

Горбувевой Е.С.

улицr 3одчего Россп, д.1-3,
Сrпкг_Петербурr, l91023

tгIOпспб
}t 0t,2+2i1'lr25"0,1

от 30.09.202Е

llllllпllllllllllllУважаем!я Елепа Сергеевна!

Рассмотев Акг по результатам государственной историко-культурной экспертизы

- гикэ выявленного объекга культурного наследия <<ffача Слоболзннскою-

е - Объеrг), располо}lенного по адресу: Саlrкг-Пегербург, г, Зеленогорск,

Кlрортнвя ул., д. 35, выполяенньй с цепью обоснов8ния вкпючения в едrнкfi государственньй

реестр объеrrгов куJьтурного наследия (пад.tятtllлtов истории и культlры) нардов Российской

Федерацви (далее - Реесгр), сообщаем, тго к ГИКЭ имеются следующее замечшшtя:

l. Обоснование предмета охраны Объеrсга в пункте 12.2.1. Акrа ГИКЭ, а именно:

(в предмет охраяы обьекта Kyrrbтypнoro нsследия регионаJIьнопо знвчения <<!ача

Н.Н. СлободзинскоюD обьемно-простр8нственное п оЬемно-tшsнировочное решение,

конструкпrвную систему, архитекryрно-х}дожественное решение фасалов> явJиется

нарушением принципов проведениr ГИКЭ, установленной стагьей 29 Фелеральноm

зsкона от 25.0б.2002 Nс 73-Ф3 кОб объеrсгах культурнопо наследия (памгтникж исюрпи

и кульryры) нsрдов Россиfiскоf, Федерации> (далее - Принчипы ГИКЭ), так пк
отсугствует анsJtиз к)нкрgгньп, увишльвьп особенвост€й ОЬ€кга (rrемеrrюв прqдмсг8

охр8пы), ,вrиючtихся основаrlиями дtя вкJlrоrrе ия спо в р€естр и подIежачцх

обязательному сохрвнению.

2. Прсллагаеlше в ГИКЭ Фаницý Объеrпа изменены, по сравневllю с границамн

вшшенвого oЙel(тq угвержденвю( распоряrкением КГИОП сг 17.05,2024 Jfэ б38-рп,

чrо необходямо оrр8зить в обосrоЕsнии грsниц тФрrюрии Обьскга в пункгв 12.2.2.

Акга ГИКЭ.

)

Рег. от 16.09.2025 }Ф 01_24-2б14125-0-0
НаJф 3-28725-0_1 m lб.09.2025

Уiвлее

v,rtr
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3. В пункге l0 дкга ГИКЭ указаннО, что <Е интерьере находилась глаз)Фованная угловая
печь (модель JYэ l5) производства финлянлского Ракколаниокскоtrr завода под Выборгом

lб - белая гл tурованная, с рельефным декором в стиJIе неоренессанс. В каталогш( она

впФвые появилась в l890-x. онв была сделана по немецким модеJим. Печь серийная,

но 9то не умаJIяет ее эстетической, хlдожественной, мtтерпальной ценносги. Такю(

печей не так много, до нашег0 времени доцши единицы, в Пегефурге mже мало где

можно встетить эту модеJIь). При признании эксперюм ценности этой печи, не,сны

причины, почему она не вкJIючена в предlагаемый в ГИКЭ предмет охраны.

4. К прелставленному В ГИКЭ проекгу предмfiа охраны Обьекrа имеются следующие

замечания:

п. l <Объеrrдrо-проqранственное решенисD:

- выбор историческоп) пФиода дlя Обьекга, а именно: <Исторические (здесь

и далее под термином r<историческийD понимаются архитектурные и конструIсгивные

решения, декораrивные элементы посостоянию на l9l7 г.>> не обоснованно, так как

кOнкретно на этOт гOд нет материшов исторической иrсонографии (черrеrсей,

фоюграфий); за исторический пФиод предI8гаем взятъ

(на период 1906- 19l 7 гг>.

_ не указаяо местоположенrде здания;

- не указана крыша одноэтбжной веранды и террасы с юга;

- не указаны исторические дымовые цубы (местоположение, гвбариты,

конфигlрачия);

п.2 <<Конструrm вная систеиа здания)):

- Heкopp€tcтHo указано (каркасные деревянные конструкции - верднJщD

т.к. в€рандш две;

п.3 <сДрхптеlсгlрно-х)дожеств€нное решенне фасадов>:

- некорректно ук8зан маrcриал цокоJlя (сранитD, рекомендуется (срlrнитные

блоюr>;

-не указsно запоJIяение дверпцх проемов: материsл (дерево), рисуноr

(филенчсгыf,);

-некоррФсгно }казаны (slокольная и подоконные тrгиD, рекомендуется

(qФевянные профиJIировsнные IюясаD;

Укозание в проекте прGдмета охр8вы <<*в нOстоящее время на террасе

установлены поздние стены) ЕJIечет правовую неопредеJIенвость с TotlKп зревия

правовкх последствий устаноц(и приведенных стен.
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5 на странице l0 гикэ
J{s l53, адресат кOторог0 не

реестра
культуршого насJlедяя

Управлепrя

Б.Б. 7l0_47_42

3

исходящее письмо от ООО (СЭСD оt |4.04.2025

П.О.Яковлев
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Дача Н. Н. 
Слободзинского (Масленникова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Курортная улица, дом 35, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы  
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14.2.1. Историческая справка. 
14.2.2. Иконографические материалы. 
14.2.3. Ситуационный план, историко-культурный, историко-архитектурный 

опорные планы. 
14.2.4. Письма ООО «СЭС» от 14.04.2025 № 153, от 19.05.2025 № 188; от 

19.05.2025 № 189; от 20.05.2025 № 194; от 27.05.2025 № 204; от 28.05.2025 
№ 206. 

14.2.5. Письма: ГКУ ЛОГАВ от 02.06.2025 № 2637-25; СПб ГУПДО 
«Пригородное» от 03.06.2025 № 01-15/339. 

14.2.6. Копии документов технического учета филиала ГУ «ГУИОН» ПИБ 
Курортного района: технический паспорт и поэтажные планы на здание 
нежилое от 22.08.2006; копия акта № 08/100088591/12 от 06.12.2012 осмотра 
(обследования) объекта нежилого фонда. 

14.2.7. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 
15.05.2025 № КУВИ-001/2025-105963994, от 15.05.2025 № КУВИ-001/2025-
105963088. 

14.2.8. Рекомендуемый предмет охраны. 
14.2.9. Проект плана границ территории и режима использования 

территории.  
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История выявленного объекта культурного наследия «Дача 
Н. Н. Слободзинского (Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, город 
Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А, включая сведения об этапах 
строительства, изменениях и перестройках, наиболее полно прослеживается в 
картографических и фотоматериалах, хранящихся в открытом доступе и в фондах 
КГА и ГУИОН.  

В рамках историко-культурной экспертизы были изучены фонды 
национального архива Финляндии, Национальной библиотеки Финляндии, ЦГА 
СПб, ЦГИА СПб, ЦГАНТД СПб, РГИА, ГКУ ЛОГАВ, текстовые, 
иллюстративные и картографические материалы, хранящиеся в открытом 
доступе. 

Результаты выполненного историко-архивного и библиографического 
исследования представлены в настоящей исторической справке, исторической 
иконографии и историко-культурном опорном плане. 
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Впервые в исторических документах небольшой рыбацкий поселок 
Терийоки (совр. – Зеленогорск, до 1948 года – Терийоки, Териоки, швед. Terijoki, 
от искажённого фин. Tervajoki – Смоляная река1) у места впадения Жемчужного 
ручья (реки Жемчужной) в Финский залив упоминаются в 1548 году (за два года 
до основания Гельсингфорса (совр. Хельсинки)), когда эта территория 
принадлежала шведской короне.  

В 1581 году при сыне Густава Вазы, шведском короле Юхане III, 
Финляндия получила статус Великого княжества в составе шведского 
королевства. При Петре I по Ништадтскому миру, подписанному в 1721 году 
после окончания русско-шведской Северной войны, Россия приобрела юго-
восточную Финляндию с городом Выборгом, ставшую Выборгской губернией. 
На землях вместо шведских землевладельцев расположились помещичьи 
усадьбы Чернышовых, Орловых, Воронцовых и других, которые вывезли на 
Карельский перешеек своих крепостных. Но сохранялось и свободное местное 
население, уроженцы Великого княжества Финляндского2.  

В XVI веке деревня Терийоки, состоявшая из трёх налогооблагаемых 
крестьянских дворов, относилась к приходу Уусикиркко. В первой половине 
XVII века в Терийоках было 29 дворов3. 

При Александре I в 1808-1809 годах вся Финляндия была присоединена к 
России в том же статусе – Великого княжества со значительной автономией. 
Через два года Выборгскую губернию включили в состав Великого княжества 
Финляндского4. 

Как и многие земли Карельского перешейка Терийоки в составе земель 
Линтула был приписан к Сестрорецкому оружейному заводу, то есть военному 
ведомству России.  

В середине XIX века5 было принято решение о том, что власти Финляндии 
могут выкупать земли русских владельцев, а финляндские уроженцы, 
соответственно, у Великого княжества. Это стимулировало экономический 
подъем в Финляндии. Русские владельцы продавали донатационные 
(пожертвованные) земли, которые они не могли содержать, и их покупали 
финляндские крестьяне, купцы и чиновники. Причем многие из них являлись 
русскими, но уроженцами Великого княжества Финляндского. Одновременно с 
этим шел процесс Генерального межевания земель, по которому финские 
крестьяне могли претендовать на «наследственные» земли6. Однако процесс был 
                                                           
1 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга / под ред. А. Г. Владимировича. — СПб.: ЛИК, 
2013. 
2 Браво А. Е., Травина Е. М. Зеленогорск/Терийоки. Дачная жизнь сто лет назад. – СПб: «Центр Сохранения 
Культурного Наследия», 2016. 
3 Балашов Е. А. Карельский перешеек. Земля неизведанная / Краеведческое издание. — Геза Ком, 1996. 
4 Браво А. Е., Травина Е. М. Зеленогорск/Терийоки. Дачная жизнь сто лет назад. – СПб: «Центр Сохранения 
Культурного Наследия», 2016. 
5 Илл. 2. Приложение № 2. 
6 Илл. 3-4. Приложение № 2. 
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крайне длительный, документов можно было ждать до 20 лет. Уровень 
земледелия по-прежнему оставался низким, кое-где даже снижался. Многие поля 
начинали превращаться в луга, изгороди и постройки разрушались.  

Генеральное межевание земель основательно перетряхнуло деревню. 
Межевание было, конечно, необходимо, не говоря уже о том, чтобы объединить 
множество мелких клочков земли в один-два пахотных участка. Посредством 
бонитировки (оценки) почв была определена их ценность, и получивший худшие 
земли получал компенсацию в виде лесных угодий. Обычно дом (двор) получал 
дополнительно к приусадебному участку ещё пахотный, луговой или лесную 
делянку - иными словами, к дому отходило четыре участка. Какой-то участок 
оказывался вдалеке от других.  

«Терийоки в начале Генерального межевания еще был отдаленной 
деревней Кивеннапской волости, хотя здесь и было уже шесть десятков дворов. 
Это была лесная глушь, где иногда медведи задирали скотину. На Большаке 
(Viertotie) местами были какие-то закоулки, шоссе появилось лишь при 
строительстве железной дороги. Шоссе шло вдоль берега из Выборга в 
Петербург, но по нему движение было меньше, чем по дорогу через Кивеннапу, 
которая пересекала границу у деревни Яппинен. Ее другое ответвление 
соединялось в Куоккала (совр. – Репино) с приморским шоссе и вело через 
границу к Сестрорецку»7.  

К сожалению, Генеральное межевание шло слишком медленно. Многие 
хозяева в ожидании его уже нашли новые средства к существованию. За годы, 
прошедшие в неуверенности и ожидании, успел упасть и интерес к работе на 
земле. Многие оказались в долгах, особенно если площади посевов были 
настолько малы, что не обеспечивали даже минимально необходимого урожая. 
Участки и малые дома шли с молотка. В этих условиях оказалось весьма кстати, 
когда в деревню начали приезжать петербуржцы на летний отдых. Так с конца 
XIX века в Терийоках, и чуть позже в окрестных селениях, начался «дачный 
бум»8.  

И в первую очередь он был связан со строительством железной дороги от 
Риихимяки до Петербурга, которое было закончено к 1870-му году9. Терийоки 
стали первой железнодорожной станцией на стороне Финляндии. Позднее 
появились Куоккола, Келломяки (совр. – Комарово), Тюрисевя (совр. – Ушково). 
У Терийоки железная дорога настолько близко подходила к берегу моря, что 
соблазняла петербуржцев возможностью лёгкого и быстрого проезда из душного 

                                                           
7 Э. Кяхенен Прежние Терийоки - деревенские воспоминания. - Коувола, 1982. Перевод с финского А. К. 
Молчанова, Е. А. Балашова. 
8 Браво А. Е., Травина Е. М. Зеленогорск/Терийоки. Дачная жизнь сто лет назад. – СПб: «Центр Сохранения 
Культурного Наследия», 2016. 
9 Илл. 3, 5. Приложение № 2. 
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города к прохладному побережью. Они скоро оценили и сосновые леса на песках 
перешейка, и чистый песчаный пляж, окаймляющий синеву Финского залива10. 

«В 80-е годы дачники занимали, главным образом, места недалеко от 
железной дороги и вблизи границ с Петербургской губернией; в 90-е годы они 
стали проникать и дальше, ибо по границе с Империей чем дальше, тем делалось 
все теснее11; летом 1896 г. в Кивенеббском приходе прописано было 6,282 
паспорта дачников, в 1906 г. – 12,357 паспортов. В 1909 году12 в одних только 
Терийоках прописано 13,750 паспортов, а в 1911 г. около 16,000 паспортов, так 
что в этом последнем году в Терийоках проживало приблизительно 48 тысяч 
русских, при 3500 тысячах местных финнов. Ввиду такой тесноты в Терийоках и 
в Новой Кирке в 1906 г. мы находим уже 23 тысячи дачников…Пятнадцать-
двадцать лет тому назад на месте нынешних Келломяк вольно еще рос лес, теперь 
там более полутысячи дач. Первое место по числу дачников занимают, конечно, 
Терийоки: к началу прошлого столетия там было около полутора тысяч дач»13.  

Вот как описывает свои воспоминания о поездке на дачу одна из 
петербургских жительниц: «Хотя имение…находилось на Карельском 
перешейке, мы Финляндию как страну и ее народ не знали. Весь Карельский 
перешеек до Выборга был заселен петербуржцами, имевшими на нем имения и 
дачи. Финляндское население состояло из крестьянства и владетелей мелких 
торговых предприятий, которые обслуживали дачников. Повсюду звучала 
русская речь. По-фински говорили лишь простые люди, да и те могли изъясняться 
на русском языке.14 

Первый план строительства и благоустройство дач в Терийоках был 
разработан в 1888 году. В 1891 году было учреждено Терийокское Общество 
благоустройства дачной жизни, которое в первую очередь занялось освещением 
улиц керосиновыми фонарями, доставкой почты, организацией движения и 
стоянок извозчиков. Кроме того, оно добилось назначения еще одного поезда 
ввиду увеличения числа пассажиров. 

В начале XX века Терийоки считались самым крупным дачным поселком 
на побережье Финского залива. Он состоял из четырёх частей: Кескикюля (фин. 
Keskikylä – Центральная деревня), Кекосенпяа (фин. Kekosenpää – 
горка/пригорок Кекконена), Оллинпяя (фин. Ollinpää – горка/пригорок Олли) и 
Рялляля (фин. Rällälä – кутила, гуляка) либо Койвикко (фин. Koivikko – Березняк). 
Наибольшее количество магазинов, лавок, мастерских и муниципальных 

                                                           
10 Э. Кяхенен Прежние Терийоки - деревенские воспоминания. - Коувола, 1982. Перевод с финского А. К. 
Молчанова, Е. А. Балашова. 
11 Илл. 5, 6. Приложение № 2. 
12 Илл. 7. Приложение № 2. 
13 Из истории развития дачных поселков в Выборгской губернии. Финляндская газета, № 64, 1913 г. С. 1. 
14 Ирина Еленевская. Воспоминания. Стокгольм, 1-го августа 1967. [Электронный ресурс] URL: 
https://www.sweden4rus.nu/lib/o_shvecii/text/irina_elenevskaja/vospominanija_chast_i 
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учреждений было сосредоточено в Центральной деревне. Все храмы также 
находились на её территории.  

К северу от железнодорожной линии размещался небольшой дачный район 
Рялляля. Первыми обитателями этого местечка были строители железной дороги, 
а затем там жили железнодорожные служащие15. К западу от Центральной 
деревни располагался район Кекосенпяа, к востоку от Кескикюля вдоль 
побережья – дачная местность Оллинпяя, граничащая с Келломяки. В районе 
Оллинпяя на берегу Финского залина, на нынешнем Приморском шоссе, стояла 
первоначальная терийокская Дурдинская православная церковь. Выше, по 
гребню уступа Тойволовской Горы и параллельного железной дороге, шла дорога 
в Келломяки (по картам – Kellomän Tie, совр. Курортная улица), на которой 
располагались так называемая территория «Новые места», предназначенная для 
дачной застройки. 

Исследуемая дача в начале XX века расположилась как раз Келломякской 
улице16. По карте межевания Терийоки участок имел финский кадастровый 
номер 5-25717. По нему сохранились учетные карточки земельного комитета 
Выборгской губернии18. Из этой карточки следует, что в 1906 году участок с 
названием Mamino принадлежал Николаю Николаевичу Слободзинскому.  

На узком, вытянуто вглубь квартала, участке была построена деревянная 
дача в финском стиле, расположенная ближе к краю улицы19. С северной стороны 
дома располагалась двухэтажная веранда, остекленная в уровне первого этажа и 
декорированная «трельяжной сеткой» в уровне второго. Перекрыта веранда 
скатной крышей с широкими карнизными выпусками на резных кобылках и 
кронштейнах. На веранду со стороны улицы имелся отдельный вход. 
Межэтажное пространство оформлено филёнками и накладными панелями. 
Несомненно, эта веранда является наиболее выразительной частью здания. 
Восточный и западный фасады оформлены декором под фахверк и поясом с 
квадрифолиями. С южной стороны находилась одноэтажная веранда с террасой 
и главный крыльцом. С террасы открывался живописный вид на Финский залив 
и дворовую территорию. С южной стороны на участке находился ручей, 
спускающихся к побережью.  

В интерьере находилась глазурованная угловая печь (модель № 15) 
производства финляндского Ракколаниокского завода под Выборгом 20, а также 
три металлические печи и еще одна простая каменная в южной веранде. Белая 
глазурованная печь с рельефным декором в стиле неоренессанс – то есть это не 
простая голландская печь, в каталогах она впервые появилась в 1890-х. Она была 
                                                           
15 Балашов Е. А. Карельский перешеек. Земля неизведанная / Краеведческое издание. - Геза Ком, 1996. 
16 Илл. 7, 9. Приложение № 2. 
17 Илл. 11. Приложение № 2. 
18 Илл. 28-30. Приложение № 2. 
19 Илл. 8. Приложение № 2. 
20 Илл. 26. Приложение № 2. 
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сделана по немецким моделям. Печь серийная, но это не умаляет ее эстетической, 
художественной, материальной ценности. Таких печей не так много, до нашего 
времени дошли единицы, в Петербурге тоже мало где можно встретить эту 
модель21.  

Н.Н.Слободзинский владел еще одним участком в этом квартале, 
расположенном юго-восточнее по Suora Katu (совр. ул. Горская), под названием 
Kaunela с номером 5-256. Сведений и построек о данном участке не выявлено. 

К сожалению, в ходе настоящего исследования в архивных фондах Санкт-
Петербурга, Выборга и Финляндии не выявлено первоначальных проектных 
чертежей участка с дачей по Курортной ул., 35 или каких-либо дореволюционных 
снимков, открыток. Не установлено и авторство здания. Архивными сведениями 
не располагают и известные исследователи и краеведы побережья Финского 
залива22. Сохранились только картографические материалы и записи межевых 
(кадастровых) книг, сообщающие данные о владельцах участка. 

Николай Николаевич Слободзинский родился 8 июня 1856 г.23 Он окончил 
Петроградский институт инженеров путей сообщения Императора Александра 
I24. На 1903 год числился инженером путей сообщения Управления Николаевской 
железной дороги. Со 2 апреля 1906 года получил статус действительного 
статского советника. Являлся помощником управляющего технического 
отделения Управления железной дороги25. В 1907 году числился в обществе 
взаимной помощи на случай смерти служащих бывшего главного общества 
российских железных дорог26. К 1915 году имел уже довольно высокий чин27 и 
являлся членом Комитета управления железных дорог от Министерства путей 
сообщения, кавалером орденов: Святого Владимира 3 степени (1911 г.), Святой 
Анны 3 степени (1900 г.), Святого Станислава 1 степеней (1913 г.).  

В открытых источниках (публикациях) выявлены следующие 
воспоминания о Н.Н. Слободзинском: «Он был исключительно привлекателен, 
держался прямо, говорил негромко и внятно. Ему можно было рассказать, что в 
доме охотника крошки хлеба со стола после еды сметают не мягкой щеточкой, а 
высохшей заячьей лапкой; что вдруг распустился цветок пиона, не цветшего 
много лет… Он слушал, внимательно и прямо глядя спокойными серыми 
глазами, не снисходительно с нарочитым интересом, а как равный хороший 
друг…»28. 
                                                           
21 Роденков А. Портал Собака.ру [Электронный ресурс] URL: https://www.sobaka.ru/city/city/112894. 
22 Письмо ООО «СЭС» от 27.05.2025 № 204 
23 РГИА. Ф. 1349 Оп. 2 Д. 249. Л. 95-100. 
24 ЦГИА СПб. Ф. 381. Оп. 13. Д. 1612. 
25 Илл. 27. Приложение № 2. 
26 Весь Петербург на 1907 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. - [СПб.]: издание 
А.С.Суворина, [1907]. С. 652. 
27 Высшие чины Российской империи: биографический словарь: в 4-х томах / сост. Е. Л. Потемкин. - 
Москва, 2019. - Т. 4. С. 103 
28 Срок дачности. Архитектура дач курортного района до, во время и после революции. Визуальное 
исследование. № 27. С. 84-85. Автор не предоставил список ссылок. 
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Николай Николаевич в основном проживал в Санкт-Петербурге. С 90-х 
годов XIX столетия неоднократно менял место жительства – Надеждинская, дом 
24 (совр. – ул. Маяковского), Рождественская, дом 7, Спасская, дом 15. С 1902 
года по 1906 год с женой Анной Георгиевной (ур. Михайловская29) проживал на 
Шпалерной, дом 48. С 1907 году семья вновь неоднократно переезжала по разным 
квартирам. Последний адрес, на котором с 1914 года остановились семья Николая 
Николаевича, – Троицкий пр., 1830. Там он с частью семьи остался жить и после 
революции, вплоть до своей кончины в 1925 году, об этом свидетельствует 
адресная книга г. Ленинграда от 1925 г.31 

Судя по всему, на дачу в Терийоках Николай Николаевич приезжал 
изредка. Не сохранилось никаких воспоминаний об этих поездках. 

У Николая Николаевича была большая семья: четверо сыновей и трое 
дочерей. О многих из них сохранились архивные данные (личные дела).  

Старший сын – Сергей Николаевич (1889-?) окончил Тенишевское 
училище в 1907 году и был одноклассником Осипа Мандельштама. Окончил 
Императорский Петроградский университет32. Как и отец, потомственный 
дворянин, пошел в железнодорожную отрасль, стал чиновников при ней.  

Вадим Николаевич в 1900 году закончил Гимназию и реальное училище 
Я.Гуревича33, в 1902-1907 годах учился в Политехническом институте 
Императора Петра Великого34 и впоследствии стал главным бухгалтером 
Николаевской железной дороги. В 1920 году эвакуировались в Югославию. 
Предположительно, позднее Вадим Николаевич вместе с супругой Лидей 
Ивановной вернулись на родину. 

Георгий Николаевич (1896 СПб-1967 Париж, кл.Сент-Женевьев-де-Буа) в 
1908 году поступил в гимназию Карла Мая35. С 1915 года учился на 
экономическом отделении в Политехническом институте Императора Петра 
Великого36, но, не приступая к учебе, подал прошение о пересылке документов в 
Константиновское артиллерийское училище. Сражался на Румынском фронте, 
был тяжело ранен. В Гражданскую войну воевал в чине подпоручика в 
Вооруженных силах Юга России в составе Корниловского полка. После 
поражения Белой армии в 1920 году эмигрировал в Югославию, с 1923 года жил 
во Франции37. И позднее стал художником: писал виды Парижа, картины на 
                                                           
29 Лисенко В. Памяти Г. Н. Слободзинского // Русская мысль (Париж). 1967. 30 мая (№ 2627) 
30 Весь Петербург на 1914 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга / под ред. А.П. Шашковского. – 
[СПб.]: издание т-ва А.С. Суворина – «Новое время», [1914]. С. 608. Илл. 32. Приложение № 2. 
31 Весь Ленинград на 1925 год: адресная и справочная книга г. Ленинграда. – [Л.]: Орг. отд. Ленингр. 
губисполкома, [1925]. С. 366. 
32 ЦГИА СПб. Фонд 14. Опись 15. Дело 2008. 
33 ЦГИА СПб. Фонд 171. Опись 2. Дело 3039. 
34 ЦГИА СПб. Фонд 478. Опись 1. Дело 1946. 
35 Благово Н.В. Школа на Васильевском острове. Часть I. СПб, Анатолия. 2013. 
36 ЦГИА СПб. Фонд 478. Опись 3. Дело 6140Б. 
37 Незабытые могилы. Российское зарубежье: Некрологи 1917-1997: В 6 т./ Сост. В.Н. Чуваков. М.: Пашков 
дом, 1999 - 2004. Т.6, Ч.2, Стр. 29. 
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исторические темы, занимался графикой, участвовал в Медонских салонах и в 
салоне общества «Свободное искусство»38. Позднее писал виды Италии и 
Швейцарии, выставлял свои работы в музеях Парижа, Булони и Медоне39. 

О Владимире Николаевиче, к сожалению, сведений не сохранилось. 
Старшая дочь Николая Николаевича, наиболее известная из всех детей, 

Нина Николаевна (1884-1957 Париж) (в замуж. Гронская40 и Лепехина) – 
скульптор. Из приходских книг Казанской церкви в Терийоках известно, что 
Нина Николаевна, была замужем за Павлом Павловичем Гронским - профессором 
Петроградского университета и Политехнического института. В 1909 году 
супруги Гронские крестили в Казанской церкви сына Николая (1909–1934) – 
будущего поэта первой волны эмиграции.41 После революции покинули страну и 
переехали в Париж.  

Глафира Николаевна42 окончила Петроградские высшие женские курсы43. 
В 1919-1935 годах находилась в Ленинграде, в статусе студентки/служащей 
Санкт-Петербургской консерватории имени Н. А. Римского-Корсакова. 
Сохранилась открытка, отправленная ей, в Петербург, Николаем Николаевичем в 
1907 году из Гейдельберга (Германия)44. 

И Мария (Мира) Николаевна также как и сестра посещала Петроградские 
высшие женские курсы45. Она являлась педагогом и сестрой милосердия 
Елизаветинской общины сестер милосердия Российского общества Красного 
креста46. В 1920-х годах числилась сотрудница ЛГОНО (Ленинградского 
Губернского отдел народного образования), затем служила в нескольких 
районных отделах народного образования. 

Как известно из карточки земельного комитета Выборгской губернии по 
городу Терийоки в 1916 году исследуемый участок перешел во владение торговца 
Северина Семеновича Хандельсмана. В 1921 году, в период, когда Терийоки 
стали частью независимой Финляндии, участок получил земледелец и владелец 
кооперативного магазина Яаакко Луукконен. В этот период участок был под 
№ 28. Сведений о его использовании не выявлено. 

К 1930-м годам исследуемый дачный участок по карте из книги Э. Кяхенен 
имел № 13947. Владельцем в этот период числился Масленников. Возможно это 
был Алексей Степанович Масленников, который значился в приходских книгах 

                                                           
38 С.В. Волков. База данных «Участники Белого движения в России» 
39 Лисенко В. Памяти Г. Н. Слободзинского // Русская мысль (Париж). 1967. 30 мая (№ 2627) 
40 Павел Павлович Гронский. [Электронный ресурс] URL: https://tpd.tverlib.ru/ru/2013_gronsky 
41 Искусство и архитектура русского зарубежья. [Электронный ресурс] URL: https://artrz.ru/1804784004.html 
42 ЦГАЛИ СПб. Фонд Р-298. Опись 2. Дело 2966А. 
43 ЦГИА СПб. Фонд 113. Опись 2. Дело 1799. 
44 Илл. 31. Приложение № 2. 
45 ЦГИА СПб. Фонд 113. Опись 2. Дело 1800. 
46 ЦГИА СПб. Фонд 2228. Опись 1. Дело 36. 
47 Э. Кяхенен. Прежние Терийоки - деревенские воспоминания. - Коувола, 1982; Илл. 12. Приложение № 2.  
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Терийоки с 1911 по 1934 годы48. Не сохранилось никаких сведений о состоянии 
дачи, возможных ремонтах и переделках. 

Согласно карте 1930-х годов на исследуемом участке, в северной части, 
ближе к улице располагался дом49, северо-восточнее от него – главный въезд на 
участок. В юго-восточном углу участка располагались строения (прямоугольное 
и Г-образное здание). Следует отметить, что к этому периоду уже не наблюдается 
ручья в южной части, границы участка несколько изменились, он стал 
значительно короче со стороны двора. 

Согласно плану городу Терийоки от 1940 года50 на исследуемом участке 
нахолодилась несколько зданий: непосредственно здание дачи, отмеченное как 
«существующая жилая постройка особо ценная в архитектурном отношении», и 
две дворовые подстроки, юго-восточнее дачи, – «существующая жилая 
постройка». При этом границы, участка были очерчены только у самой юго-
восточной постройки. Вокруг дачи границ не обозначено. Западнее и восточнее 
исследуемой дачи также располагались постройки и фундаменты без 
определенных границ. 

После окончания войны 1939-1940-х годов город Терийоки со всем 
побережьем Финского залива был включен в состав Ленинградской области. К 
этому периоду в городе практически не осталось каменных построек. После 
войны 1941-1945 годов количество жилых домов еще сократилось практически 
вдвое. Застройка была представлена одно- и двухэтажной деревянной застройкой 
дачного типа51.  

К 1944 году значительная часть жилой дачной застройки, находящейся на 
территории города, была выделена и передана Ленгорисполкму в лице Дачного 
Треста и разным Ленинградским организациям, по специальным решениям 
Ленгорсиполкома.52 В фондах ЦГАНТД СПб сохранилась карта города Терийоки 
на 1945 год, на которой обозначена периметральная усадебная/дачная застройка 
кварталов53. Так квартал, ограниченный Средней улицей, улицей Келомякской, 
безымянным переулком и Приморским проспектом, был сформирован 
небольшими прямоугольными участками с домами по периметру и зелёной 
незастроенной землей - в центре. Исследуемый участок расположен на 
Келомякской улице, дача обозначена под номер 37. Значительно южнее дачи и за 
пределами отмеченных границ участка располагалась дворовая постройка под 
номером 37-1. Сам участок, на котором располагалась дача, включал в себя два 

                                                           
48 Браво А. Е., Травина Е. М. Зеленогорск/Терийоки. Дачная жизнь сто лет назад. – СПб: «Центр Сохранения 
Культурного Наследия», 2016. 
49 Илл. 12. Приложение № 2. 
50 Илл. 14. Приложение № 2. 
51 ЦГАНТД СПб. Ф. Р-386. Оп. 36. Д. 119. Л. 5. 
52 Там же. 
53 Илл. 15. Приложение № 2. 
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участка – с запада и востока. С севера к дому обозначена дорога, к постройке 37-
1 вела тропинка. 

Сведений о реализации на земле данного чертежа не выявлено.  
К 1947 году жилая застройка города находилась в ведении Терийокского 

Горсовета (482 строения, практически все деревянные), Дачного Треста (245 
деревянных строений) и различных Ленинградских организация (31 строение)54. 

В 1947 году 10-й мастерской Ленпроекта под руководством профессора 
В.А.Витмана составлен проект планировки города Терийоки55. Согласно 
сведениям пояснительной записки к этому периоду отсутствовали какие-либо 
геодезические съемки местности. Проектом предусматривалось развивать город 
как культурный и административно-хозяйственный центр Курортного района 
Санкт-Петербурга, при этом комплексную дачную застройку планировалась 
развивать севернее линии железной дороги. Прибрежная территория города 
южнее железнодорожной ветки, а именно восточная часть – так называемая 
«Ривьера», отводилась преимущественно для размещения комплексов отдыха – 
курортной зоны. Существующие жилые кварталы должны были гармонично 
соседствовать с ними, пустующие территории предусматривались для застройки 
одно-и двухэтажными дачами Дачным трестом, кооперативными организациями. 

Согласно телефонному справочнику Зеленогорска, в 1950-е годы в даче по 
Курортной улице дом 35 разместился Дом ребенка Кировского района56. 

Согласно схематическому плану г. Зеленогорска от 1960 года ПИБ 
Сестрорецкого района57, в границах участка № 35, вытянутого по Курортной 
улице, располагалось несколько строений: бывшее здание дачи, обозначенное 
под № 77, юго-восточнее – постройка, отмеченная номерами 35б и 80, и юго-
западнее (исторически данная территория не относилась к владениям 
Н.Н.Слободзинского) – постройка под номерами 35а и б/н. Сведений об 
использовании этого большого участка не выявлено.  

На топосъемке от 1962 года бывшая дача Н.Н.Слободзинского, отмеченная 
как дом жилой, также числится обозначена под № 3558 и подписана как 
«пионерлагерь». В этот период значительно расширились территория. С востока 
участок ограничивался оврагом, практически до самой Горной улицы. На юг 
территория лагеря расширилась практически до середины квартал. Восточнее 
здания дачи находился главный въезд, он был оформлен еловой аллеей. Юго-
западнее дачи располагался сложный в плане корпус – с много численными 
пристройками и верандами. Между дачей и этим корпусом проходил проезд, 
который вел на запад, до границ территории пионер лагеря. По остальной 
                                                           
54 ЦГАНТД СПб. Ф. Р-386. Оп. 36. Д. 119. Л. 6. 
55 ЦГАНТД СПб. Ф. Р-386. Оп. 36. Д. 119. Л. 3. Илл. 16. Приложение № 2. 
56 Список абонементов телефонных сетей. Ч. II. Города Зеленогорск. Управление Ленинградской городской 
телефонной сети. 1958 г. С. 57. 
57 Илл. 17. Приложение № 2. 
58 Илл. 18. Приложение № 2. 
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территории были хаотично разбросаны разномасштабные строения, дорожки, 
фрагментарно сформированы аллейные и садовые посадки. На территории были 
оборудованы системы канализации, освещения. 

В 1963 году, согласно карточке технической инвентаризации59 на строение 
по адресу Курортная улица, домовладение № 35, литера А, владельцем бывшей 
дачи Н.Н.Слободзинского является Дом ребенка Кировского района. В самой 
даче размещался лечебно-санитарный корпус. Здание было отмечено 
одноэтажным – до настоящего времени не установлено, где располагалась 
лестница на второй этаж веранды. Возможно, лестница на второй этаж была 
демонтирована еще до составления техпаспорта и поэтажного плана. При этом, 
следует отметить, что в основном объеме здания не выявлено окон второго этажа. 
Студенты СПбГУ, которые в 2017 году делали обмерные чертежи и обследование 
дачи (студенческая практика), предположили, что окна располагались в кровле60. 

До 1963 года пристроена хозяйственная пристройка в юго-западном углу 
(уборная), а также сооружена лестница в чердачное пространство основного 
объема. В этот же период были установлены стены (обшивка) с окнами на южной 
террасе и таким образом была образована веранда. Историческая веранда и вновь 
образованная веранда были перекрыты общей скатной крышей. С продольных 
фасадов предусматривалось устроить входы с крыльцами. С южной стороны 
южной веранды и с западного торца северной веранды располагались крыльца. 

На топосъемке 1966 года61 значительных изменений не наблюдается. 
Северо-западнее и южнее здания дачи появились небольшие строения. С плана 
пропало обозначение «пионерлагерь». Аналогичная планировка наблюдается и 
на топосъемке 1967 года62, но территория была подписана как «Детский сад». 

К 1972 году63 территория по Курортной улице дом 35 также относилась к 
детскому саду (номер детского сада и принадлежность не установлены). В этот 
период дача была отмечена как двухэтажный жилой дом. В северо-западном углу 
участка разместилась детская площадка. Вдоль западной границы был возведен 
дополнительный жилой корпус. В этот период была частично утрачена восточная 
часть еловой аллеи подъездной дороги. 

Согласно поэтажному плану 1985 года64, вдоль боковых продольных 
фасадов основного объема дачи, как и предусматривалось планом 1963 года, 
были устроены выходы с крыльцами. В остальном планировка не имела 
изменений. И в таком решении сохранилась до настоящего времени.  

                                                           
59 Илл. 33-37. Приложение № 2. 
60 Илл. 52. Приложение № 2. 
61 Илл. 20. Приложение № 2. 
62 Илл. 22. Приложение № 2. 
63 Илл. 23. Приложение № 2. 
64 Илл. 38. Приложение № 2. 
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Согласно топосъемке 1992 года65 полностью был утрачен подъезд со 
стороны Курортной улицы вместе с аллеей. В южной части участка было 
возведено два нежилых здания, южнее здания дачи – появилось небольшое 
строение, перестраивался нежилой корпус в восточной части участка. 

Согласно техническому паспорту, погашенному в 2000 году66 (означает, 
что здание был снято с учета), до этого времени здание дом 35, литера А все-еще 
являлось лечебно-санитарным корпусом. Согласно информации из паспорта, в 
даче располагалось 34 места. 

К 2011 году67 территория (участок) бывшей дачи Н.Н.Слободзинского 
значительно уменьшился. Восточная граница участка проходила вдоль бывшей 
еловой аллеи до дворового корпуса, который к этому периоду был перестроен и 
расширен, и далее от него шла на юг. Западная и южная границы сохранились. 
Само здание дачи было отмечено как нежилое и отображалось как 
прямоугольный корпус и примыкающая к нему с юга Г-образная постройка68. От 
юго-западного угла дачи на запад имелась дорожка к дому 33 по Курортной 
улице, в целом повторяющая конфигурацию тропинки с топосъемки 1962 года.  

В период с 2000 года по 2020 год здания продолжало простаивать и 
разрушаться: в 2016 году имелись разрушения навершия изразцовой печи, 
утрачены дверцы печи69, сильно деформировались и накренились стены 
(обшивка) южной веранды (бывшая терраса), двери и окна была заколочены, 
частично утрачено остекление, разрушались крыльца70. В помещениях 
сохранялись металлические печи, отделка помещений поздняя71. 

Поздние постройки на участке также находились в удручающем состоянии, 
некоторые разрушились72. 

В июле 2020 года декоратор Николай Конашенок разобрал73 изразцовую 
отделку дореволюционной печи и выставил ее на продажу74. После демонтажа и 
отсутствия желающих ее приобрести, ожидаемого резонанса в общественных 
кругах, Н.Конашенок рассчитывал, что музей архитектурно-художественной 
керамики «Керамарх» примет изразцы в свою коллекцию. По некоторым данным 
изразцы были переданы в Администрацию города Зеленогорска75, но данная 
информация не была подтверждена76. 

                                                           
65 Илл. 24. Приложение № 2. 
66 Илл. 39-45. Приложение № 2. 
67 Илл. 25. Приложение № 2. 
68 Не установлено, чем обусловлено такое обозначение, так как до настоящего времени здание имеет 
конфигурацию, отмеченную еще на топосъемке 1962 года.  
69 Илл. 47, 55. Приложение № 2. 
70 Илл. 46, 53. Приложение № 2. 
71 Илл. 54. Приложение № 2. 
72 Илл. 48. Приложение № 2. 
73 Портал Собака.ру [Электронный ресурс] URL: https://www.sobaka.ru/city/city/112894 
74 Илл. 56, 57. Приложение № 2. 
75 Градозащитный петербург [Электронный ресурс] URL: https://vk.com/club7773?w=wall-7773_17708 
76 Письмо ООО «СЭС» от 20.05.2025 № 194. 
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До 2022 года дача была закреплена за Санкт-Петербургским 
государственным учреждение здравоохранения – Консультативно-
диагностическим центром № 85 и являлась спальным корпусом77. К этому 
времени можно отметить демонтаж восточного крыльца (не зафиксировано на 
плане), при этом дверной проем сохранялся. 

С 2022 года находится в ведении Санкт-Петербургского государственного 
унитарного дачного обслуживания «Пригородное»78. 

К 2022-2023 годам провалилась крыша южной веранды79. Полностью 
утрачены крыльца.  

В настоящее время дача не используется ни по первоначальному 
назначению, ни в качестве лагеря, ни в качестве детского сада. Частично 
отсутствуют дверные заполнения, утрачены крыльца, что ограничивает доступ в 
помещения. Вдоль Курортной улицы возводился забор. При этом хочется 
отметить, что частично на участке сохранились еловые посадки.  

                                                           
77 Технический паспорт и план на нежилое здание, сост. от 22.08.2006 г. см. Приложение № 2. 
78 См. выписку из ЕГРН в приложении № 2. 
79 Илл. 58, 59. Приложение № 2. 
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Ситуационный план 
 

 
 

Условные обозначения: 
 - граница территории выявленного объекта культурного наследия  

 
- выявленный объект культурного наследия «Дача Н. Н. 

Слободзинского (Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, 
город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А 

 

104



Историко-культурный опорный план 
выявленного объекта культурного наследия «Дача Н.Н. Слободзинского (Масленникова)»  

по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А 
 

 

 
границы территорий объектов культурного наследия 

 
рассматриваемый участок 

Объекты ценной застройки в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 
24.12.2008 № 820-7: 
выявленные объекты культурного наследия 

1  - «Дача Н.Н. Слободзинского (Масленникова)»  
2  - «Дача Н. Демидовцева (М. Хек)» 

объекты культурного наследия регионального значения 
3  - «Дача А.М. Карлова» 
  

 
- здания и сооружения, построенные до 1917 года 

 
- здания и сооружения, построенные после 1917 года 

Ценные элементы планировочной и ландшафтно-композиционной структуры в 
соответствии с Приложением № 2 к Закону Санкт-Петербурга от 24.12.2008 № 
820-7 (Карта 1): 

 
- дороги, улицы 

 
- перепады рельефа 

 
- границы земельный участков 

  

 
- здания и сооружения поздние, в том числе после 2000 года 
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Историко-архитектурный опорный план  
выявленного объекта культурного наследия «Дача Н.Н. Слободзинского (Масленникова)»  

по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А 
 

 
 

  

Карта Терийоки 1909 г. Карта межевания 1923 г. 

 
 

Карта межевания 1930 г. Карта г. Териоки 1945 г. 

  
План 1963 г. Топосъемка 1972 г. 

 
 

План 2000-х гг. Топосъемка 1992 г. 
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Условное 
обозначение Датировка 

Сведения о выполненных работах 

Объемно-пространственное решение объекта: 

 
1906 г., 1960-е г., 2000-е 

годы 

Строительство дачи Н.Н.Слободзинского, приспособление под нужды дома ребенка и 
диагностического центра; утрачена лестница на второй этаж (местоположение не 
установлено) 

 
1906-2020 г. Историческая белая глузурованная печь, утрата глазуровнанной отделки 

 
До 1960-г. Крыльца и пристрока (уборная) перестроенные или возведенные вновь. Крыльца утрачены 

 
До 1960-г. – наст. время Перестройка южной террасы в веранду, устройство общей крыши (в настоящее время 

провалилась крыша) 

 
1960-1980-е гг.,наст. 

время Не исторические крыльца и входы. В настоящее время утрачены. 

Объемно-планировочное решение территории: 

 
1906 г. Конфигурация участка Н.Н.Слободзинского 

 
1930-е гг. Участок Масленникова, постройки (сооружения) на участке и на границе соседних 

участков 

 
1960-1980-е гг. Границы участка (отмечены по улице), планировочные элементы, здания и сооруждения 

 
1990-е гг. Утраченные посадки (аллеи, сады), в том числе посаженные в период использования 

Домом ребенка 

 
1960-наст. время Сохранившиеся элементы посадок 

 
1970-2010-е гг. Элементы планировки территории, границы участка, строения и сооружения на участке 
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от  14.04.2025 № 153 (согласно списку адресатов) 

   

 

Общество с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-
Запада» (далее – ООО «СЭС») в соответствии с государственным контрактом 
№6-25 от 14.04.2025, заключенным с подведомственным учреждением КГИОП 
– СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным работам на 
памятниках истории и культуры», выполняет работы по проведению 
государственных историко-культурных экспертиз выявленных объектов 
культурного наследия, расположенных в городе Санкт-Петербурге, с целью 
обоснования целесообразности их включения в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

 
Просим предоставить содействие в получении доступа во внутренние 

помещения (в том числе подвальные и чердачные) объектов культурного 
наследия в целях проведения осмотра и фотофиксации конструктивной системы, 
объемно-планировочного решения, архитектурно-художественных решений 
интерьеров, необходимых в рамках проведения государственной историко-
культурной экспертизы. 

 
Перечень объектов: 

1. Санкт-Петербург, поселок Ушково, Приморское шоссе, дом 619/2, литера 
А - дача 

2. Санкт-Петербург, пос. Лисий Нос, участок ж.д. «Авиационная ул. – Горский 
ручей, лит. Б» - Железнодорожный вокзал платформы Горская 

3. Санкт-Петербург, пос. Репино, Репинский сквер (угол ул. Репина и 
Приморского шоссе) - Бюст художника И.Е. Репина 

4. Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Курортная ул., 31ж, лит. А - Дача Н. 
Демидовцева М. Хек 

5. Санкт-Петербург, г. Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А - Дача 
Слободзинского-Масленникова 
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Исполнитель: Васильева Елизавета Юрьевна +79812108229 

 
При наличии технической документации на объект культурного наследия 

(технический паспорт на здание, кадастровый паспорт, план первичного учета 
объекта недвижимости), проектной документации (о ремонтах, перестройках 
здания), неопубликованных архивных фотографий или иных документов, 
свидетельствующих о перестройках или историко-культурной ценности объекта 
культурного наследия, просим предоставить копии документов или возможность 
самостоятельного ознакомления и копирования материалов. 

 
Контактный телефон: +79812108229 (+79217700181 whats’app, telegram), 

email: expertiza-szd@mail.ru.  
 
Приложение: копия государственного контракта №6-25 от 14.04.2025. 
 

 
 
С уважением,  
Генеральный директор 
ООО «СЭС» 

  
 

М.П. Фефелова 
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Список адресатов  
для отправки письма от 14.04.2025 № 153 

 
1. Администрация Курортного района Санкт-Петербурга, эл. почта: 
tukur@gav.spb.ru  
2. Октябрьская железная дорога – филиал ОАО «РЖД», эл. почта: 
orw@orw.rzd.ru   
3. СПб ГУП ДО «Пригородное», эл. почта: info@gupdo.spb.ru 
 
 

 
Генеральный директор 
ООО «СЭС» 

  
М.П. Фефелова 

 

 

110

mailto:tukur@gav.spb.ru
mailto:orw@orw.rzd.ru
mailto:info@gupdo.spb.ru


 
 
от  20.05.2025 № 194  Внутригородское муниципальное 

образование города федерального 
значения Санкт-Петербурга  

город Зеленогорск 
  

эл.почта: mozelenogorsk@mail.ru 
 
 

   

Общество с ограниченной ответственностью «Союз экспертов Северо-
Запада» (далее – ООО «СЭС») в соответствии с государственным контрактом 
№ 6-25 от 14.04.2025, заключенным с подведомственным учреждением КГИОП 
– СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным работам на 
памятниках истории и культуры», выполняет работы по проведению 
государственных историко-культурных экспертиз выявленных объектов 
культурного наследия, расположенных в городе Санкт-Петербурге, с целью 
обоснования целесообразности их включения в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

Для глубины проведения исследования просим предоставить следующие 
сведения (при наличии) на выявленные объекты культурного наследия 
«Дача Н.Демидовцева (М. Хек) по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Курортная улица, дом 31ж, литера А, и «Дача Н.Н.Слободзинского 
(Масленникова)» по адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная 
улица, дом 35, литера А: 

- проектную документацию, архивные материалы (чертежи, фотографии, 
переписки) или иные неопубликованные документы, свидетельствующие о 
перестройках или историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия. 

При наличии запрашиваемых сведений просим предоставить копии 
документов в электронном виде. 

В случае отсутствия информации или необходимости обращения в иную 
организацию просим проинформировать в ответном письме. 

Дополнительно просим прокомментировать правдоподобность 
следующей информации. По историческим данным в доме по Курортной улице, 
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Исполнитель: Никифорова Анастасия Олеговна +79992092180 

дом 35, литера А находилась кирпичная печь с керамической отделкой. 
Согласно информации из открытых источников в сети Интернет, в 2024 году 
данную печь самовольно, не имея на то разрешения органов власти, разобрал 
гражданин. После установления факта нарушения исторической ценности 
объекта гражданин передал керамическую отделку в Администрацию города. 
Далее история керамической отделки печи не прослеживается. 

 
Контактный телефон +79992092180 (в том числе через whats’app, 

telegram), email: expertiza-szd@mail.ru.  
 
 
Приложение: 
1. Копия госконтракта, 
2. Копии распоряжений КГИОП о включении в перечень выявленных. 
 

 
 

С уважением,  
Генеральный директор 
ООО «СЭС» 

  
 

М.П. Фефелова 
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от  28.05.2025 № 206  Государственное казенное 

учреждение «Ленинградский 
областной государственный архив в 

городе Выборге» 
 

эл. почта: obl.archiv@mail.ru 
 

   

Общество с ограниченной ответственностью «Союз экспертов Северо-
Запада» (далее – ООО «СЭС») в соответствии с государственным контрактом 
№6-25 от 14.04.2025 заключенным с подведомственным учреждением КГИОП 
– СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным работам на 
памятниках истории и культуры», выполняет работы по проведению 
государственных историко-культурных экспертиз выявленных объектов 
культурного наследия, расположенных в городе Санкт-Петербурге. Экспертизы 
проводятся с целью обоснования целесообразности их включения в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации. 

Просим сообщить о наличии/отсутствии в фондах ГКУ ЛОГАВ сведений 
(архивных записей, чертежей, фотоматериалов) по следующим выявленным 
объектам культурного наследия: 

1. «Дача», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, пос. Ушково, 
Приморское шоссе, дом 619/2, литера А (Приморское шоссе, 619, Советская ул., 
2) (Дача Н.И.Данилевского), 

2. «Дача Н.Демидовцева (М. Хек) по адресу: Санкт-Петербург, город 
Зеленогорск, Курортная улица, дом 31ж, литера А, 

3. «Дача Н.Н.Слободзинского (Масленникова)» по адресу: Санкт-
Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А. 

В случае наличии архивных документов просим предоставить копии 
электронном виде или сообщить порядок получения электронных копий.  

При отсутствии информации просим проинформировать в ответном 
письме. 

Контактный телефон для согласования возможной даты и времени 
фотофиксации: +79992092180 (в том числе через whats’app, telegram), email: 
expertiza-szd@mail.ru. Просим сообщить о принятом Вами решении. 
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Исполнитель: Никифорова Анастасия Олеговна +79992092180 

 
Приложение: 
1. Копия госконтракта 
2. Копия распоряжений КГИОП по объектам. 
 

 
 

С уважением,  
Генеральный директор 
ООО «СЭС» 

  
 

М.П. Фефелова 
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Санкт‑Петербургское ГКУ  
«Жилищное агентство Курортного района  

Санкт‑Петербурга» 
 

эл.почта: kurortnoerga@mail.ru 
от  19.05.2025 № 188   

   

Общество с ограниченной ответственностью «Союз экспертов Северо-
Запада» (далее – ООО «СЭС») в соответствии с государственным контрактом 
№ 6-25 от 14.04.2025, заключенным с подведомственным учреждением КГИОП 
– СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным работам на 
памятниках истории и культуры», выполняет работы по проведению 
государственных историко-культурных экспертиз выявленных объектов 
культурного наследия, расположенных в городе Санкт-Петербурге, с целью 
обоснования целесообразности их включения в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 
 

Просим предоставить следующие сведения (при наличии) на объект 
культурного наследия «Дача Н.Н.Слободзинского (Масленникова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А: 

- сведения о собственнике или ином законном владельце, 
- сведения об актуальном адресе (документы о присвоении адреса), 
- техническую документацию: план первичного учета объекта 

недвижимости, технический паспорт, кадастровый паспорт, акт технического 
осмотра (обследования), 

- проектную документацию (о ремонтах, перестройках), архивные 
фотографии или иные неопубликованные документы, свидетельствующие о 
перестройках или историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия. 

Просим предоставить копии документов в электронном виде. 
В случае отсутствия информации просим проинформировать в ответном 

письме. 
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Исполнитель: Никифорова Анастасия Олеговна +79992092180 

 
Контактный телефон +79992092180 (в том числе через whats’app, 

telegram), email: expertiza-szd@mail.ru.  
 
 
Приложение: 
1. Копия госконтракта, 
2. Копия распоряжение КГИОП от 15.05.2024 № 638-рп. 
 

 
 

С уважением,  
Генеральный директор 
ООО «СЭС» 

  
 

М.П. Фефелова 
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СПб ГУП ДО 
«Пригородное» 

 
эл.почта: info@gupdo.spb.ru 

от  19.05.2025 № 189   
   

Общество с ограниченной ответственностью «Союз экспертов Северо-
Запада» (далее – ООО «СЭС») в соответствии с государственным контрактом 
№ 6-25 от 14.04.2025, заключенным с подведомственным учреждением КГИОП 
– СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным работам на 
памятниках истории и культуры», выполняет работы по проведению 
государственных историко-культурных экспертиз выявленных объектов 
культурного наследия, расположенных в городе Санкт-Петербурге, с целью 
обоснования целесообразности их включения в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 
 

Просим предоставить следующие сведения (при наличии) на объект 
культурного наследия «Дача Н.Н.Слободзинского (Масленникова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А: 

- сведения о собственнике или ином законном владельце, 
- сведения об актуальном адресе (документы о присвоении адреса), 
- техническую документацию: план первичного учета объекта 

недвижимости, технический паспорт, кадастровый паспорт, акт технического 
осмотра (обследования), 

- проектную документацию (о ремонтах, перестройках), архивные 
фотографии или иные неопубликованные документы, свидетельствующие о 
перестройках или историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия. 

Просим предоставить копии документов в электронном виде. 
В случае отсутствия информации просим проинформировать в ответном 

письме. 
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Исполнитель: Никифорова Анастасия Олеговна +79992092180 

Контактный телефон +79992092180 (в том числе через whats’app, 
telegram), email: expertiza-szd@mail.ru.  

 
 
Приложение: 
1. Копия госконтракта, 
2. Копия распоряжение КГИОП от 15.05.2024 № 638-рп. 
 

 
 

С уважением,  
Генеральный директор 
ООО «СЭС» 

  
 

М.П. Фефелова 
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от  27.05.2025 № 204  Редакция сайта Terijoki.spb.ru 

(Зеленогорск) 
 

эл. почта: abravo@terijoki.spb.ru 
 

   

Общество с ограниченной ответственностью «Союз экспертов Северо-
Запада» (далее – ООО «СЭС») в соответствии с государственным контрактом 
№6-25 от 14.04.2025 выполняет работы по проведению государственных 
историко-культурных экспертиз выявленных объектов культурного наследия, 
расположенных в городе Санкт-Петербурге. Экспертизы проводятся с целью 
обоснования целесообразности их включения в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации. 

Для полноты проведения исследования просим оказать содействие в 
поиске и предоставлении (при наличии) исторических и архивных данных 
(чертежей (планов, фасадов, разрезов), фотоматериалов, художественных 
изображений) по следующим выявленным объектам культурного наследия: 

1. «Дача», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, пос. Ушково, 
Приморское шоссе, дом 619/2, литера А (Приморское шоссе, 619, Советская ул., 
2) (Дача Н.И.Данилевского), 

2. «Дача Н.Демидовцева (М. Хек) по адресу: Санкт-Петербург, город 
Зеленогорск, Курортная улица, дом 31ж, литера А, 

3. «Дача Н.Н.Слободзинского (Масленникова)» по адресу: Санкт-
Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А. 

В настоящее время располагаем архивными картографическими данными, 
в том числе с портала Terijoki.spb.ru, и крайне скудными архивными фото (по 
даче Н.И.Данилевского). В открытых информационных системах ЦГИА СПб и 
РГИА СПБ информации об указанных зданиях не найдено. 

В случае наличии неопубликованных архивных документов или 
контактов иных организаций (физических лиц) для получения дополнительной 
информации просим направить сведения в электронном виде.  

При отсутствии информации просим проинформировать в ответном 
письме. 
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Исполнитель: Никифорова Анастасия Олеговна +79992092180 

Контактный телефон для согласования возможной даты и времени 
фотофиксации: +79992092180 (в том числе через whats’app, telegram), email: 
expertiza-szd@mail.ru. Просим сообщить о принятом Вами решении. 

 
Приложение: 
1. Копия госконтракта 
2. Копия распоряжений КГИОП по объектам. 
 

 
 

С уважением,  
Генеральный директор 
ООО «СЭС» 

  
 

М.П. Фефелова 
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АРХИВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

'":ffii#ffЁiiЪi?ffffir#;ffiН"" генеральному директору
госудАрстввнный Архив ООО <Союз Экспертов
В г. ВЫБОРГЕ> (ГКУЛОГАВ) северо_западu')

ул. Шryрма, 1 г.Выборг, l
Ленинградская область, 188800 М,П,Фефеловой

Тел./факс (81378) 2-28-7 l
E-mail:obl.aтchiv@mail.ru наб.обводного канала,

окпо 03492618 огрн 1034700872579
иннкпп 4,7о4оо686з/47040100l д.199-201 В, пом.11_н,

Санкт-Петербург, 1 90020

02.06.2025 м 2637-25_
На JtlЪ 206 от___28.05.2025_

На Ваш запрос сообщаем, что выявление документов по Вашей теме
требует просмотра большого количества документов и временных затрат.

Вы и Ваши сотрудники можете ознакомиться с фондами архива на
Портале <Архивы Ленинградской областп> (https://archives1o.ru) и заказать

дела для просмотра в чит€tльном зале архива через личный кабинет, вкладка
<Требование>).

Чита-гtьный зал работает: понедельник, среда, четверг с 9-00 до 16-45.

,Щля работы в чит€lльном зале необходимо иметь отношение с указа-
нием темы исследованищ цели исследования и хронологического периода и
паспорт.

Также для возможного поиска сведений рекомендуем обратиться в

Санкт-Петербургское государственное кЕвенное учреждение <Щентральный
госу-дарственный исторический архив Санкт-Петербурга) (ЦГИА СПб) по
адресу: ул. Псковская, д. 18, Санкт Петербург, 190121, e-mail:
cgia@ak.gov.spb.ru, тел. 8 (812) 24I-47-84.

Заместитель директора
по основной деятельности

Нача-пьник отдела
{ 

Е.В. Савина

Савина Елена Викторовна
8(813)782_28-7]I 

'
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Номер кадастрового квартала: 78:38:0022408
Дата присвоения кадастрового номера: 08.06.2023
Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют
Местоположение: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города

федерального значения Санкт-Петербурга город Зеленогорск, Курортная улица, земельный участок 35а
(местоположение: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование
города федерального значения Санкт-Петербурга город Зеленогорск, Курортная улица, Курортная улица,
дом 35, литера А)

Площадь, м2: 9057 +/- 33
Кадастровая стоимость, руб: 90181582.4
Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

78:38:0022408:19, 78:38:0022408:27, 78:38:0022408:28, 78:38:0022408:21

Категория земель: Земли населенных пунктов
Виды разрешенного использования: ведение садоводства
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: НИКИФОРОВА АНАСТАСИЯ ОЛЕГОВНА

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На  основании запроса от 15.05.2025, поступившего на рассмотрение 15.05.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963994
Кадастровый номер: 78:38:0022408:374

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург
Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:38:0022408:374-78/011/2023-1
08.06.2023 12:44:43

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
5.1 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 21.08.2023 10:06:08
номер государственной регистрации: 78:38:0022408:374-78/011/2023-4
срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 21.08.2023 по 07.06.2033

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Санкт-Петербургское государственное унитарное предприятие дачного обслуживания "Пригородное",
ИНН: 7825096313

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор аренды земельного участка, № 19/ЗД-042331, выдан 15.08.2023, дата государственной
регистрации: 21.08.2023, номер государственной регистрации: 78:38:0022408:374-78/011/2023-5

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963994
Кадастровый номер: 78:38:0022408:374

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:
ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возражении в отношении

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

12 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Земельный участок
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963994
Кадастровый номер: 78:38:0022408:374

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:2000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 3
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963994
Кадастровый номер: 78:38:0022408:374

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025

164



Номер кадастрового квартала: 78:38:0022408
Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012
Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер .; Кадастровый номер 78:38:22408:16:37; Условный номер 78-78-04/022/2008-257
Местоположение: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, литера А
Площадь, м2: 128.8
Назначение: Нежилое
Наименование: Дача № 268-З
Количество этажей, в том числе подземных этажей: 1, в том числе подземных 0
Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства: 1963
Год завершения строительства: данные отсутствуют
Кадастровая стоимость, руб: 810154.68
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:38:0022408:374

Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных
в здании или сооружении:

78:38:0022408:39, 78:38:0022408:40

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: данные отсутствуют
Получатель выписки: НИКИФОРОВА АНАСТАСИЯ ОЛЕГОВНА

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На  основании запроса от 15.05.2025, поступившего на рассмотрение 15.05.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1
Здание

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963088
Кадастровый номер: 78:38:0022408:19

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербургское государственное унитарное дачного обслуживания "Пригородное", ИНН:
7825096313

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Хозяйственное ведение
78:38:0022408:19-78/011/2022-2
28.03.2022 13:46:26

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано
1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Санкт-Петербург 

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.2.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Собственность
78-78-04/025/2012-457
25.09.2012 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.2 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Сведения о зарегистрированных правах

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963088
Кадастровый номер: 78:38:0022408:19

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возражении в отношении

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963088
Кадастровый номер: 78:38:0022408:19

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Схема расположения объекта недвижимости (части объекта недвижимости) на земельном участке(ах)

Масштаб 1:2000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 4

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
Описание местоположения объекта недвижимости

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4 Всего листов раздела 4: 1 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963088
Кадастровый номер: 78:38:0022408:19

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости
План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963088
Кадастровый номер: 78:38:0022408:19 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963088
Кадастровый номер: 78:38:0022408:19 Номер этажа (этажей): 1

Здание
вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 5 Всего листов раздела 5: 2 Всего разделов: 4 Всего листов выписки: 6

15.05.2025г. № КУВИ-001/2025-105963088
Кадастровый номер: 78:38:0022408:19 Номер этажа (этажей): 1

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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Рекомендуемый предмет охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дача Н. Н. Слободзинского», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, 

литера А 
 

№ 

пп 

Видовая 

принадлежность 

предмета охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 

1. Объемно-

пространственное 

решение: 

исторические (здесь и далее под 

термином «исторический» 

понимаются облик здания по 

состоянию на 1906-1917 гг.) 

местоположение, габариты  

и конфигурация прямоугольного  

в плане здания с двухэтажным 

ризалитом-верандой с севера, 

одноэтажной верандой и террасой  

с юга; 

 

 

 

историческое местоположение 

крылец (в северной веранде и на 

южную террасу); 

 

 

 

исторические габариты и 

конфигурация (скатная) крыш; 

 

высотные отметки коньков и 

карнизов; 

 

местоположение, габариты и 

конфигурация исторических 

кирпичных дымовых труб; 

 

материал кровельного покрытия –

металл. 

 

 

 

 
 

 
 

2. Конструктивная 

система здания: 

местоположение, материал (дерево)  

и конструкция (деревянный сруб – 

основной объем, каркасные 

деревянные конструкции – веранд 

(две); 
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местоположение перекрытий. 

 

 

 
 

3. Архитектурно- 

художественное 

решение фасадов: 

историческое архитектурно-

художественное решение фасадов с 

использованием деревянной 

обшивки и накладных деревянных 

прорезных элементов; 

 

материал и характер оформления 

цоколя: гранитные блоки, обшивка 

деревом; 

 

 

исторические местоположение, 

габариты и конфигурация 

(прямоугольная, с треугольным 

завершением в щипцах) оконных и 

дверных проемов;  

 

 

исторические материал (дерево), 

рисунок расстекловки оконных 

заполнений; 

 

историческое дверное заполнение на 

северную веранду – материал 

(дерево), тип (двухстворчатая), 

остекленная в верхней части и 

филенчатая в нижней части, 

исторический рисунок расстекловки 

(аналогичный оконным заполнениям 

веранды); 

 

исторические материал (дерево) и 

рисунок (филенчатый) дверных 

заполнений; 

 

 

оформление фасадных плоскостей с 

элементами деревянных 

конструкций фахверка: 

 

вертикальные и горизонтальные 

профили прямоугольного сечения и 

со скошенными гранями, на 

пересечениях декорированные 

накладкам с алмазными гранями, 
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обшивка фасадов с имитацией руста: 

в подоконных и надоконных зонах – 

вертикального руста, в центральной 

части – линейного горизонтального 

руста, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

цокольный и подоконные пояса –  

простого сечения и 

профилированные, 

 

 

 

 

 

 

 

 

оформление фасадов второго этажа 

северной веранды трельяжной 

сеткой; 

 

 

подшивные карнизы большого 

выноса северной веранды и 

основного объема на резные 

фигурных кобылках и кронштейнах; 

 

 

междуэтажный пояс с накладными 

прямоугольными филенками; 

 

 

 

 

пояс с накладными квардрифолями. 
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Проект плана границ территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Дача Н.Н.Слободзинского», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, 
литера А 

 
1. Схема границ территории объекта культурного наследия 

 
Масштаб 1:2000 

 
Условные обозначения 

 - граница территории объекта культурного наследия  

 
- объект культурного наследия регионального значения 
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2. Описание границ территории объекта культурного наследия 
Границы территории объекта культурного наследия проходит от точки 1 

до точки 2 на восток, от точки 2 до точки 3 на юг, от точки 3 до точки 4 на запад, 
от точки 4 до исходной точки 1 по границе участка на север. 
 

3. План поворотных (характерных) точек границ территории объекта 
культурного наследия: 

 
 

Условные обозначения: 

 - граница территории объекта культурного наследия  

 - номер характерной точки 
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4. Координаты поворотных (характерных) точек границ территории 
объекта культурного наследия  

 

Номер 
характерной 

точки 

Координаты характерных точек в системе координат, 
установленной для ведения государственного кадастра 

объектов недвижимости (м) 
Х Y 

1.  122654,38 82270,16 
2.  122646,69 82300,57 
3.  122607,79 82290,69 
4.  122615,28 82260,52 

 
 

5. Режим использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Дача Н.Н.Слободзинского», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, город Зеленогорск, Курортная улица, дом 35, 
литера А 

1. На территории объекта культурного наследия запрещаются: 
строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-
пространственных характеристик существующих на территории объекта 
культурного значения объектов капитального строительства; проведение 
земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ 
по сохранению (воссозданию) объекта культурного наследия или его отдельных 
элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды 
объекта культурного наследия работ по капитальному ремонту общего 
имущества в многоквартирных домах, являющихся объектами культурного 
наследия, работ по капитальному ремонту общего имущества в 
многоквартирных домах, расположенных на территориях объектов культурного 
наследия и не являющихся объектами культурного наследия. 

2. На территории объекта культурного значения разрешается ведение 
хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить 
функционирование объекта культурного наследия в современных условиях. 

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории 
объекта культурного наследия и требования к содержанию и использованию 
территории объекта культурного наследия устанавливаются законодательством 
Российской Федерации и Санкт-Петербурга об объектах культурного наследия. 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Дача Н. Н. 
Слободзинского (Масленникова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Курортная улица, дом 35, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
Фотографические изображения объекта, полученные либо выполненные в 

ходе проведения экспертизы или содержащиеся в документации, 
обосновывающей включение объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации  
от 13 мая 2025 года  
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Состав фотофиксации 
Фасады 
Фото 1. Северный фасад. 
Фото 2. Северо-западный угол. 
Фото 3. Западный фасад. 
Фото 4. Фрагмент северного фасада, карниз. 
Фото 5. Фрагмент западного фасада. 
Фото 6. Пристройка к северному фасаду. 
Фото 7. Западный фасад южной веранды. 
Фото 8. Юго-западный угол, южная веранда. 
Фото 9. Южный фасад. 
Фото 10. Вид с юго-востока. 
Фото 11. Восточный фасад южной веранды. 
Фото 12. Южный щипец. 
Фото 13. Фрагмент восточного фасада. 
Фото 14. Вид вдоль восточного фасада. 
Фото 15. Северный ризалит, вид с востока. 
Фото 16. Вид с северо-востока. 
Фото 17. Общий вид с северо-востока. 
Интерьеры. 
Фото 18. Помещение 5. 
Фото 19. Помещение 4. 
Фото 20. Помещение 3. 
Фото 21. Северный ризалит, помещение 1. 
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Схема фотофиксации  
Фасады. Интерьеры 

 
Условные обозначения: 
1 – номер фотографии; 
< – направление фотофиксации.  
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Фотофиксация от 13 мая 2025 года.  
Фасады 

 
Фото 1. Северный фасад. 

 
Фото 2. Северо-западный угол. 
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Фото 3. Западный фасад. 

 
Фото 4. Фрагмент северного фасада, карниз. 
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Фото 5. Фрагмент западного фасада. 

 
Фото 6. Пристройка к северному фасаду. 
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Фото 7. Западный фасад южной веранды. 

 
Фото 8. Юго-западный угол, южная веранда. 
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Фото 9. Южный фасад. 

 
Фото 10. Вид с юго-востока. 
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Фото 11. Восточный фасад южной веранды. 

 
Фото 12. Южный щипец. 
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Фото 13. Фрагмент восточного фасада. 
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Фото 14. Вид вдоль восточного фасада. 
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Фото 15. Северный ризалит, вид с востока. 
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Фото 16. Вид с северо-востока. 

 
Фото 17. Общий вид с северо-востока. 
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Интерьеры. 

 
Фото 18. Помещение 5. 
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Фото 19. Помещение 4. 
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Фото 20. Помещение 3. 

192



 
Фото 21. Северный ризалит, помещение 1. 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Дача Н. Н. 
Слободзинского (Масленникова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Курортная улица, дом 35, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых отношениях с 
юридическим лицом  
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14.4.1. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 
отношениях с юридическим лицом. 

14.4.2. Извлечение из приказа Минкультуры России об аттестации 
государственного эксперта.  
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198

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



199



200



201



202



203



204



205

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



207



208



209



210



211



212



213



214



Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы выявленного объекта 
культурного наследия «Дача Н. Н. 
Слободзинского (Масленникова)» по адресу: 
Санкт-Петербург, город Зеленогорск, 
Курортная улица, дом 35, литера А, в целях 
обоснования включения в единый 
государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 

Копия государственного контракта и технического задания заказчика 
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Государственный контракт № 6-25 

Санкт-Петербург ________________ 2025 г. 

Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция заказчика 
по ремонтно-реставрационным работам на памятниках истории и культуры» (далее – заказчик, 
государственный заказчик), в лице временно исполняющего обязанности директора Тарасенко 
Александра Михайловича, действующего на основании приказа КГИОП № 68-лс от 07.04.2025, с 
одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС») (далее – подрядчик), в лице генерального директора Фефеловой Марины Петровны, 
действующего на основании Устава, с другой стороны (далее – стороны), заключили 
государственный контракт Санкт-Петербурга (далее – контракт) о нижеследующем: 

1. Предмет контракта.

1.1. Подрядчик по заданию заказчика обязуется выполнить работы на организацию 
проведения государственных историко-культурных экспертиз выявленных объектов культурного 
наследия в 2025 году (Лот №1, Лот №2, Лот №3, Лот №4, Лот №5) (далее – ИКЭ) в соответствии с 
Техническим заданием (Приложение №1 к контракту) и условиями контракта (далее - работы). 

1.2. Заказчик обязан обеспечить оплату работ, выполненных в соответствии с условиями 
контракта и Технического задания, в установленный контрактом срок. 

1.3. Контракт заключен в соответствии с условиями исполнения контракта, 
предложенными подрядчиком в своей заявке на участие в открытом конкурсе в электронной 
форме на право заключения контракта, по результатам которого на основании решения Комиссии 
по осуществлению закупок СПб ГКУ «Дирекция заказчика» (Протокол ИЭОК1 от 01.04.2025 для 
закупки № 0372200231725000019). 

1.4. Государственная историко-культурная экспертиза (далее - историко-культурная 
экспертиза) проводится с целью обоснования включения объектов культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации (далее – Реестр).   

1.5. Идентификационный код закупки – 252782545980078400100100100017490244. 

2. Порядок и сроки выполнения работ.

2.1. Срок начала выполнения работ – с даты заключения контракта Сторонами. 
2.2. Срок сдачи ИКЭ заказчику (дата промежуточной приемки) – до 16 сентября 2025 

года.  
Срок окончания выполнения работ первого этапа контракта – до 02 октября 2025 года. 

Результатом работ первого этапа является рассмотрение ИКЭ Комитетом и получение заключений 
Комитета о соответствии ИКЭ действующему законодательству в сфере государственной охраны 
культурного наследия (далее – заключение Комитета). 

Срок окончания выполнения работ второго этапа контракта – 01 ноября 2026 года. 
Результатом работ второго этапа является распоряжение Комитета о включении (отказе во 
включении) выявленного объекта культурного наследия в Реестр (далее - распоряжение Комитета)  

Конкретные сроки выполнения работ первого этапа контракта определяются графиком 
выполнения работ. График выполнения работ становится неотъемлемой частью контракта.  

2.3. Если контракт по независящим от сторон обстоятельствам, влекущим невозможность 
его исполнения, либо по вине подрядчика не исполнен в установленный в контракте срок, 
допускается однократное изменение срока исполнения контракта на срок, не превышающий срока 
исполнения контракта, предусмотренного при его заключении. В случае неисполнения контракта в 
срок по вине подрядчика предусмотренное настоящим пунктом изменение срока осуществляется 
при условии отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, 

14 апреля
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пеней), предъявленных заказчиком в соответствии с законом № 44-ФЗ, предоставления 
подрядчиком в соответствии с законом № 44-ФЗ обеспечения исполнения контракта. 

2.4. Место выполнения работ – территория города Санкт-Петербурга, место нахождения 
выявленных объектов культурного наследия, и место нахождения подрядчика.  

 
3. Цена контракта, порядок и сроки оплаты работ. 

 
3.1. Цена контракта (Общая стоимость выполняемых работ) составляет 14 519 866 

рублей 00 копеек (Четырнадцать миллионов пятьсот девятнадцать тысяч восемьсот шестьдесят 
шесть рублей 00 копеек), НДС не облагается в связи с применением Исполнителем упрощенной 
системы налогообложения на основании п. 2 ст. 346.11 глава 26.2 НК РФ, согласно расчету цены 
контракта (Приложение № 2 к контракту). 

3.2. Цена контракта определяется на основании начальной (максимальной) цены 
контракта, с учетом коэффициента конкурсного снижения (К=0,777999994) (Приложение № 2 к 
контракту). 

3.3. Оплата выполненных работ осуществляется государственным заказчиком в 
соответствии с утвержденными бюджетными ассигнованиями в пределах доведенных лимитов 
бюджетных обязательств на соответствующий год финансирования (Приложение №3 к 
контракту). 

3.4. Авансирование не предусмотрено. 
3.5. Цена до окончания действия настоящего контракта остается твердой, определяется 

на весь срок исполнения контракта. Изменение цены контракта возможно в случаях и в порядке, 
предусмотренных законодательством РФ, в том числе согласно ст. 95 Закона № 44-ФЗ: 

 при снижении цены контракта без изменения предусмотренных контрактом объема работы, 
качества выполняемой работы и иных условий контракта; 

Цена настоящего контракта включает в себя установленные действующим 
законодательством выплаты, учитывает все расходы подрядчика, в том числе сопутствующие, 
связанные с надлежащим исполнением обязательств по настоящему контракту, накладные 
расходы, необходимые для выполнения подрядчиком всех обязательств по настоящему контракту, 
а также все налоги, сборы и иные обязательные платежи, установленные законодательством 
Российской Федерации. 

Превышение Подрядчиком объемов и стоимости Работ, произошедшее по вине Подрядчика, 
государственным заказчиком не оплачивается 

3.6. Расчеты заказчика с подрядчиком производятся в порядке, установленном для 
финансирования расходов бюджета Санкт-Петербурга при казначейской системе исполнения 
бюджета, в безналичной форме посредством платежных поручений. Оплата работ по контракту 
осуществляется за счет средств бюджета Санкт-Петербурга. Источник финансирования – Бюджет 
Санкт-Петербурга. Принятие государственным заказчиком денежных обязательств в соответствии 
с условиями настоящего контракта и обеспечение их оплаты за счет средств бюджета Санкт-
Петербурга осуществляется в пределах, утвержденных заказчику лимитов бюджетных 
обязательств в соответствии с ведомственной, функциональной и экономической структурами 
расходов бюджета Санкт-Петербурга, установленными законом о бюджете Санкт-Петербурга на 
соответствующий финансовый год. 

3.7. Стороны вправе изменить объем работ, цену и сроки по контракту в случае, 
предусмотренном п. 6 ст. 161 Бюджетного кодекса РФ, при уменьшении ранее доведенных до 
заказчика как получателя бюджетных средств лимитов бюджетных обязательств в 
соответствующем периоде финансирования. Работы, выполненные подрядчиком с отклонением от 
условий контракта, проектной документации, требований исходных данных, а также нормативно-
правовых актов, оформляются актом между Подрядчиком и Государственным заказчиком и не 
подлежат оплате до устранения Подрядчиком выявленных недостатков, дефектов. 

3.8. Сумма, подлежащая уплате заказчиком подрядчику (юридическому лицу или 
физическому лицу, в том числе зарегистрированному в качестве индивидуального 
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предпринимателя), уменьшается на размер налогов, сборов и иных обязательных платежей в 
бюджеты бюджетной системы Российской Федерации, связанных с оплатой контракта, если в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах такие налоги, сборы 
и иные обязательные платежи подлежат уплате в бюджеты бюджетной системы Российской 
Федерации заказчиком. 

3.9. Если контракт по независящим от сторон обстоятельствам, влекущим 
невозможность его исполнения, в том числе необходимость внесения изменений в проектную 
документацию, либо по вине подрядчика не исполнен в установленный в контракте срок, 
допускается однократное изменение срока исполнения контракта на срок, не превышающий срока 
исполнения контракта, предусмотренного при его заключении. При этом в случае, если 
обеспечение исполнения контракта осуществлено путем внесения денежных средств, по 
соглашению сторон определяется новый срок возврата заказчиком подрядчику денежных средств, 
внесенных в качестве обеспечения исполнения контракта. В случае неисполнения контракта в 
срок по вине подрядчика предусмотренное настоящим пунктом изменение срока осуществляется 
при условии отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, 
пеней), предъявленных заказчиком в соответствии с Законом № 44-ФЗ, предоставления 
подрядчиком в соответствии с Законом № 44-ФЗ обеспечения исполнения контракта. 

3.10. Оплата выполненных работ (отдельного этапа работ) производится заказчиком в 
течение 7 рабочих дней с момента осуществления заказчиком приемки и подписания документа о 
приемке. Оплата работ осуществляется с учетом положений раздела 5 контракта. 

3.11. Источник финансирования – Бюджет Санкт-Петербурга на 2025 год, в соответствии 
с Законом Санкт-Петербурга от 02.12.2024 № 730-165 «О бюджете Санкт-Петербурга на 2025 год 
и на плановый период 2026 и 2027 годов». Целевая статья 0850070030. 
 

4. Права и обязанности сторон. 
 

4.1. Заказчик имеет право:  
4.1.1. Требовать от подрядчика исполнения обязательств по контракту в соответствии с его 

условиями. 
4.1.2. Контролировать действия подрядчика на всех этапах исполнения контракта, не 

вмешиваясь в оперативно-хозяйственную деятельность подрядчика. 
4.1.3. Требовать от подрядчика устранения замечаний, обнаруженных заказчиком и в ходе 

согласования ИКЭ в Комитете. 
4.1.4. Отказать подрядчику в принятии и оплате работ, не соответствующих требованиям 

контракта. 
 
4.2. Заказчик обязуется: 
4.2.1. Принять по описи ИКЭ, выполненные подрядчиком, для проведения промежуточной 

приемки.   
4.2.2. Провести промежуточную приемку и передать ИКЭ в Комитет или направить 

подрядчику отказ от промежуточной приемки ИКЭ, указав недостатки в сопроводительном 
письме. 

4.2.3. В случае направления отказа от промежуточной приемки ИКЭ, повторно произвести 
промежуточную приемку ИКЭ, исправленных подрядчиком. 

4.2.4. Направить ИКЭ в Комитет для рассмотрения. 
4.2.5. Получить от Комитета заключения Комитета, либо отказ Комитета в выдаче 

заключения Комитета и уведомить об этом подрядчика. 
4.2.6. Получить от Комитета распоряжение Комитета и уведомить об этом подрядчика.  
4.2.7. Произвести окончательную приемку выполненных работ с подписанием документа о 

приемке.  
4.2.8. Обеспечить оплату выполненных работ, в случае надлежащего исполнения 

подрядчиком обязательств по контракту, в порядке и на условиях, предусмотренных контрактом. 
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4.3. Подрядчик имеет право: 
4.3.1. Требовать от заказчика исполнения обязательств по контракту, в том числе в случае 

надлежащего исполнения своих обязательств по контракту: подписания документов об 
исполнении обязательств и обеспечения оплаты по условиям контракта. 

4.3.2. Получать от заказчика информацию о ходе рассмотрений ИКЭ в Комитете и рабочей 
группой Cовета по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-Петербурга (далее 
– Рабочая группа).   

 
4.4. Подрядчик обязуется: 
4.4.1. Получить необходимую исходную документацию.  
4.4.2. Выполнить работы собственными силами в соответствии с предметом контракта, 

исходными данными, Техническим заданием. 
4.4.3. В течение 5 (пяти) дней с даты заключения контракта согласовать с заказчиком 

график выполнения работ.  
4.4.4. Передать по описи ИКЭ заказчику в срок, установленный контрактом. 
4.4.5. В срок, указанный заказчиком, устранять недостатки ИКЭ, в том числе указанные в 

сопроводительном письме, направленном заказчиком в случае его отказа от промежуточной 
приемки, недостатки, выявленные в ходе рассмотрения ИКЭ в Комитете, а также недостатки, 
выявленные Рабочей группой.  

4.4.6. Предоставлять по запросу заказчика в сроки, указанные в таком запросе, 
информацию о ходе исполнения обязательств по контракту, в том числе своевременно сообщать о 
сложностях, возникающих при исполнении контракта. 

4.4.7. Не раскрывать третьим лицам без письменного согласия заказчика количество, 
объем, характер выполнения работ и условия их оплаты. 

4.4.8. Соблюдать конфиденциальность в отношении всей информации, ставшей ему 
известной в связи с исполнением обязательств по контракту. 

4.4.9. Незамедлительно уведомлять заказчика обо всех созданных в процессе исполнения 
контракта объектах интеллектуальной деятельности. 

4.4.10. Согласовать с заказчиком необходимость использования охраняемых результатов 
интеллектуальной деятельности, принадлежащих третьим лицам, и приобретение прав на их 
использование. 

4.4.11. Вместе с результатом работ подрядчик отчуждает заказчику все исключительные 
права на результат работы в полном объеме. Под исключительными правами стороны понимают 
права на результат интеллектуальной деятельности, указанные в ст. 1229 Гражданского кодекса 
Российской Федерации. 
 

5. Порядок и сроки осуществления заказчиком промежуточной и 
окончательной приемки выполненной работы в части соответствия   

количества, комплектности, объема требованиям, установленным контрактом,  
порядок и сроки оформления такой приемки. 

 
5.1. В срок, указанный в контракте, подрядчик передает заказчику ИКЭ, выполненные в 

соответствии с требованиями контракта и нормативных документов.   
5.2. Заказчик проводит промежуточную приемку переданных подрядчиком ИКЭ (первого 

этапа работ) в течение пяти дней с даты передачи и направляет его в Комитет для рассмотрения. 
5.3. Заказчик возвращает подрядчику ИКЭ с отказом от приемки в виде сопроводительного 

письма с указанием на недостатки, обнаруженные при проведении промежуточной приемки, в 
соответствии с условиями контракта. Подрядчик повторно направляет исправленное ИКЭ 
заказчику.  

5.4. Заказчик уведомляет подрядчика о получении заключений Комитета в течение 5 дней с 
момента их получения.  
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5.5. Заказчик уведомляет подрядчика об издании распоряжения Комитетом в течение 5 
дней с момента их изданий.  

5.6.  При наличии замечаний Рабочей группы Заказчик возвращает подрядчику ИКЭ в 
виде сопроводительного письма с указанием на недостатки, обнаруженные при рассмотрении ИКЭ 
Рабочей группой, в соответствии с условиями контракта. Подрядчик повторно направляет 
исправленные ИКЭ заказчику для промежуточной приемки в соответствии с пунктом 5.2. 
контракта.  

5.7. Подрядчик в срок не позднее 10 дней после получения заключений Комитета 
(первый этап работ), а также в срок не позднее 10 дней после получения распоряжения Комитета 
(второй этап работ), формирует и направляет заказчику в день приемки выполненных работ с 
использованием единой информационной системы в сфере закупок, подписывает усиленной 
электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Подрядчика, и размещает в 
единой информационной системе документ о приемке, который должен содержать информацию, 
указанную в подпунктах «а» - «ж» пункта 1 части 13 статьи 94 Закона. 

К документу о приемке первого этапа работ прилагается: заключения Комитета. 
К документу о приемке второго этапа работ прилагается: распоряжение Комитета. 
При этом в случае, если информация, содержащаяся в прилагаемых документах, не 

соответствует информации, содержащейся в документе о приемке, приоритет имеет информация, 
предусмотренная пунктом 1 части 13 статьи 94 Закона №44-ФЗ, содержащаяся в документе о 
приемке. 

Датой поступления Заказчику документа о приемке, подписанного подрядчиком, считается 
дата размещения в соответствии с пунктом 3 части 13 статьи 94 Закона № 44-ФЗ такого документа 
в единой информационной системе. 

Датой приемки выполненных работ считается дата размещения в единой информационной 
системе документа о приемке, подписанного Заказчиком. 

5.8. Приемка выполненных работ осуществляется Заказчиком не позднее 20 (двадцати) 
рабочих дней, следующих за днем поступления заказчику с использованием ЕИС документа о 
приемке. При поступлении документа о приемке заказчик осуществляет одно из следующих 
действий: 

а) подписывает усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от 
имени Заказчика, и размещает в единой информационной системе документ о приемке; 

б) формирует с использованием единой информационной системы, подписывает усиленной 
электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Заказчика, и размещает в 
единой информационной системе мотивированный отказ от подписания документа о приемке с 
указанием причин такого отказа. 

Для проверки предоставленных Подрядчиком выполненных работ, предусмотренных 
Контрактом, в части их соответствия условиям Контракта Заказчик проводит экспертизу 
результатов, которая может проводиться Заказчиком своими силами или к ее проведению могут 
привлекаться эксперты, экспертные организации на основании контрактов, заключенных в 
соответствии с Законом № 44-ФЗ. 

В случае получения в соответствии с пунктом 6 части 13 статьи 94 Закона № 44-ФЗ 
мотивированного отказа от подписания документа о приемке Подрядчик вправе устранить 
причины, указанные в таком мотивированном отказе, и направить Заказчику документ о приемке в 
порядке, предусмотренном настоящим разделом и частью 13 статьи 94 Закона № 44-ФЗ. 

Внесение исправлений в документ о приемке, оформленный в соответствии с настоящим 
разделом Контракта, осуществляется путем формирования, подписания усиленными 
электронными подписями лиц, имеющих право действовать от имени подрядчика, заказчика, и 
размещения в единой информационной системе в сфере закупок исправленного документа о 
приемке. 

5.9. Заказчик, принявший часть работ или результат работ без проверки, не лишается 
права ссылаться на недостатки, которые могли быть установлены при обычном способе его 
приемки (явные недостатки). 
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Исключительные права на Документацию передаются Подрядчиком Заказчику по акту о 
передаче исключительных прав на результат интеллектуальной деятельности. В случае отказа 
Подрядчика от подписания указанного акта исключительное право на Документацию переходит к 
Заказчику в момент оплаты Подрядчику результата работ. 

5.10. Подрядчик в соответствии с условиями Контракта обязан своевременно 
предоставлять достоверную информацию о ходе исполнения своих обязательств, в том числе о 
сложностях, возникающих при исполнении Контракта, а также к установленному Контрактом 
сроку обязан предоставить Заказчику результаты выполнения работы, предусмотренные 
Контрактом, результаты отдельного этапа выполнения работ, при этом Заказчик обязан 
обеспечить приемку выполненной работы. 

 
6. Ответственность сторон. 

 
6.1. Стороны несут ответственность за нарушение обязательств по контракту в 

соответствии с действующим законодательством РФ, Постановлением Правительства № 1042 
(далее – Правила) и настоящим контрактом. 

6.2.   В случае просрочки исполнения заказчиком обязательств, предусмотренных 
контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения заказчиком 
обязательств, предусмотренных контрактом, подрядчик вправе потребовать уплаты неустоек 
(штрафов, пеней). Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, 
предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного 
контрактом срока исполнения обязательства. Пеня устанавливается в размере одной трехсотой 
действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации 
от не уплаченной в срок суммы.  

За каждый факт неисполнения заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, за 
исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных контрактом, размер штрафа 
устанавливается в следующем порядке: 5000 рублей, если цена контракта составляет от 3 млн. 
рублей до 50 млн. рублей (включительно); 10000 рублей, если цена контракта составляет от 50 
млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно); 100000 рублей, если цена контракта превышает 
100 млн. рублей. 

6.3. В случае просрочки исполнения подрядчиком обязательств (в том числе 
гарантийного обязательства), предусмотренных контрактом, а также в иных случаях неисполнения 
или ненадлежащего исполнения подрядчиком, обязательств, предусмотренных контрактом, 
заказчик направляет подрядчику требование об уплате неустоек (штрафов, пеней). 

6.4. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения исполнителем обязательства, 
предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного 
контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается контрактом в размере одной 
трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской 
Федерации от цены контракт, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, 
предусмотренных контрактом и фактически исполненных исполнителем, за исключением случаев, 
если законодательством Российской Федерации установлен иной порядок начисления пени.  

6.5. Ответственность подрядчика в виде пени наступает, в том числе, в следующих случаях: 
6.5.1. В случае, если результат работ не сдан в срок, установленный контрактом; 
6.5.2. В случае если недостатки выполненных работ или результата работ не устранены в 

установленные сроки. 
6.6. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиком 

(подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением 
просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных 
контрактом, размер штрафа устанавливается в следующем порядке (за исключением случаев, 
предусмотренных пунктами 4 - 8 Правил): 5 процентов цены контракта (этапа) в случае, если цена 
контракта (этапа) составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно); 1 процент цены 
контракта (этапа) в случае, если цена контракта (этапа) составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. 
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рублей (включительно); 0,5 процента цены контракта (этапа) в случае, если цена контракта (этапа) 
составляет от 100 млн. рублей до 500 млн. рублей (включительно). 

6.7. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком 
обязательства, предусмотренного контрактом, которое не имеет стоимостного выражения, размер 
штрафа определяется в следующем порядке: 1000 рублей, если цена контракта не превышает 3 
млн. рублей; 5000 рублей, если цена контракта составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей 
(включительно); 10000 рублей, если цена контракта составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. 
рублей (включительно); 100000 рублей, если цена контракта превышает 100 млн. рублей. 

6.8. Ответственность подрядчика, предусмотренная пунктом 6.6. настоящего контракта 
наступает, в том числе, в следующих случаях: 

6.8.1. Некачественного выполнения работ; 
6.8.2. Отказа подрядчика устранить выявленные недостатки работ. 
6.8.3. Нарушение пункта 4.4.2 контракта. 
6.9. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что 

неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного контрактом, 
произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны. 

6.10. Заказчик вправе произвести оплату по контракту за вычетом соответствующего размера 
неустойки, подлежащей оплате подрядчиком. Оплата выполненных работ осуществляется на 
основании акта о приемке, в котором указывается сумма, подлежащая оплате, размер неустойки, 
подлежащая оплате итоговая сумма. Сумма неустойки, уплаченной подрядчиком, либо 
удержанной заказчиком, перечисляется заказчиком в бюджет Санкт-Петербурга. Ответственность 
заказчика за исполнение обязательств по контракту по перечислению неустойки (штрафа, пени) в 
доход бюджета Санкт-Петербурга предусмотрена законодательством РФ (статья 313 
Гражданского кодекса РФ). 

6.11. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за неисполнение или 
ненадлежащее исполнение подрядчиком обязательств, предусмотренных контрактом, не может 
превышать цену контракта. 

6.12. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за ненадлежащее исполнение 
заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену контракта. 

6.13. Подрядчик несет ответственность за ненадлежащее составление ИКЭ, включая 
недостатки, обнаруженные впоследствии.  

6.14. Подрядчик несет ответственность за нарушение начального, промежуточного и 
конечного сроков выполнения работ. 
 

7. Срок действия контракта, порядок изменения и расторжения контракта. 
 

7.1. Контракт вступает в силу со дня его заключения сторонами и действует 
до 31 декабря 2026 года.  

7.2. Изменение контракта по соглашению сторон возможно в порядке, предусмотренном 
законодательством Российской Федерации. 

7.3. Расторжение контракта допускается по соглашению сторон, решению суда или в 
связи с односторонним отказом стороны контракта от исполнения контракта в соответствии с 
частями 9-25 статьи 95 федерального закона № 44-ФЗ от 05.04.2013 «О контрактной системе в 
сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» и 
гражданским законодательством Российской Федерации. 

7.4. Расторжение контракта по соглашению сторон производится Сторонами путем 
подписания соответствующего соглашения о расторжении. 

7.5. Оплата подрядчиком неустойки, пени, штрафа не освобождает его от исполнения 
обязательств по контракту в полном объёме. 

7.6. Контракт может быть признан судом недействительным, в том числе по требованию 
контрольного органа в сфере закупок, если будет установлена личная заинтересованность 
руководителя Заказчика, члена комиссии по осуществлению закупок, руководителя контрактной 
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службы Заказчика, контрактного управляющего в заключении и исполнении Контракта. Такая 
заинтересованность заключается в возможности получения указанными должностными лицами 
заказчика доходов в виде денег, ценностей, иного имущества, в том числе имущественных прав, 
или услуг имущественного характера, а также иной выгоды для себя или третьих лиц. 

  Заказчик обязан принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта, если 
в ходе исполнения контракта установлено, что: 

а) поставщик (подрядчик, исполнитель) и (или) поставляемый товар перестали 
соответствовать установленным извещением об осуществлении закупки и (или) документацией о 
закупке (если настоящим Федеральным законом предусмотрена документация о закупке) 
требованиям к участникам закупки (за исключением требования, предусмотренного частью 1.1 
(при наличии такого требования) статьи 31 Федерального закона № 44-ФЗ) и (или) поставляемому 
товару; 

  б) при определении поставщика (подрядчика, исполнителя) поставщик (подрядчик, 
исполнитель) представил недостоверную информацию о своем соответствии и (или) соответствии 
поставляемого товара требованиям, указанным в подпункте «а» настоящего пункта, что позволило 
ему стать победителем определения поставщика (подрядчика, исполнителя); 

в) если вследствие реорганизации юридического лица, являющегося подрядчиком 
(исполнителем), его права и обязанности по такому контракту перешли к вновь возникшему 
юридическому лицу, зарегистрированному на территории иностранного государства, в отношении 
которого в соответствии с подпунктами «а» и «б» пункта 1 части 2 статьи 14 настоящего 
Федерального закона установлены запрет закупок работ, услуг, соответственно выполняемых, 
оказываемых иностранными лицами, либо ограничение закупок работ, услуг, соответственно 
выполняемых, оказываемых иностранными лицами, и подрядчик (исполнитель) являлся 
российским лицом, либо в соответствии с подпунктом «в» пункта 1 части 2 статьи 14 настоящего 
Федерального закона установлено преимущество в отношении работ, услуг, соответственно 
выполняемых, оказываемых российскими лицами, и подрядчик (исполнитель) являлся российским 
лицом. 

7.7.Заказчик вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения Контракта в 
том числе и по следующим основаниям: 

подрядчик не приступает своевременно к исполнению Контракта или выполняет работу 
настолько медленно, что завершение работы к установленному в Контракте сроку становится явно 
невозможным. 

нарушение срока выполнения отдельного этапа выполнения работы Подрядчиком, которое 
составляет более семь дней с момента истечения срока выполнения отдельного этапа выполнения 
работы.  

во время выполнения работы стало очевидным, что она не будет выполнена надлежащим 
образом, и Подрядчик не устранил недостатки в назначенный срок после получения требования об 
их устранении от Заказчика; 

отступления в работе от условий Контракта или иные недостатки результата работы в 
установленный Заказчиком разумный срок не были устранены либо являются существенными и 
неустранимыми; 

в случае неоднократного (более 2-х раз) нарушения сроков выполнения работ, 
согласованных в графике выполнения работ. 

по иным основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для 
одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств. 

 
8. Обстоятельства непреодолимой силы. 

 
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение 

обязательств по контракту, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств 
непреодолимой силы. 
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8.2. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые стороны не 
могут оказать влияние и за возникновение которых они не несут ответственности, в частности 
наводнение, землетрясение, ураган, военные действия, а также отраслевые забастовки, акты и 
распоряжения органов государственной власти и управления и т.п. 

8.3. Сторона, которая не может выполнять обязанности по контракту вследствие 
обстоятельств непреодолимой силы, должна письменно уведомить другую сторону и представить 
документы, подтверждающие наступление указанных обстоятельств. 

8.4. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы и продолжительности 
действия таких обстоятельств более 60 дней подряд стороны имеют право либо расторгнуть 
контракт, либо отсрочить выполнение контракта соответствующим письменным соглашением. 
 

9. Обеспечение исполнения обязательств по контракту. 
 
9.1. Подрядчик представляет обеспечение исполнения обязательств по контракту в виде 

независимой гарантии, выданной банком и соответствующей требованиям статьи 45 Закона № 44-
ФЗ или внесения денежных средств на указанный Заказчиком счет, на котором в соответствии с 
законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими 
Заказчику. 

9.2. Размер обеспечения исполнения контракта составляет 2 799 460 рублей 05 копеек 
(Два миллиона семьсот девяносто девять тысяч четыреста шестьдесят рублей 05 копеек). 

9.3. Если начальная (максимальная) цена контракта составляет более чем пятнадцать 
миллионов рублей и участником закупки, с которым заключается контракт, предложена цена 
контракта, которая на двадцать пять и более процентов ниже начальной (максимальной) цены 
контракта, контракт заключается только после предоставления таким участником обеспечения 
исполнения контракта в размере, превышающем в полтора раза размер обеспечения исполнения 
контракта, указанный в извещении о проведении открытого конкурса в электронной форме.  

9.4. Если начальная (максимальная) цена контракта составляет пятнадцать миллионов 
рублей и менее и участником закупки, с которым заключается контракт, предложена цена 
контракта, которая на двадцать пять и более процентов ниже начальной (максимальной) цены 
контракта, контракт заключается только после предоставления таким участником обеспечения 
исполнения контракта в размере, указанном в пункте 9.6. контракта или информации, 
подтверждающей добросовестность такого участника в соответствии с частью 3 статьи 37 
Федерального закона от 05.04.2013 г. №44-ФЗ, с одновременным предоставлением таким 
участником обеспечения исполнения контракта в размере обеспечения исполнения контракта, 
указанном в извещении о проведении открытого конкурса в электронной форме. 

9.5. Обеспечение служит гарантией исполнения любых денежных обязательств 
подрядчика перед заказчиком, возникших в результате ненадлежащего исполнения 
(неисполнения) подрядчиком обязательств по контракту. 

9.6. Способ обеспечения исполнения контракта определяется Подрядчиком 
самостоятельно. При этом срок действия независимой гарантии должен 
превышать предусмотренный Контрактом срок исполнения обязательств, которые должны быть 
обеспечены такой независимой гарантией, не менее чем на один месяц, в том числе, в случае его 
изменения в соответствии со статьей 95 Закона № 44-ФЗ. 

9.7. При условии надлежащего исполнения контракта подрядчиком, заказчик обязан 
вернуть внесенные в качестве обеспечения денежные средства подрядчику не позднее 30 
(тридцати) дней с даты исполнения подрядчиком обязательств, предусмотренных контрактом. При 
ненадлежащем исполнении или неисполнении контракта подрядчиком и наличии у заказчика 
денежных требований к подрядчику, заказчик вправе обратить взыскание на внесенные в качестве 
обеспечения денежные средства без обращения в суд: денежные средства (полностью или 
частично) остаются у заказчика (для удержания в доход бюджета Санкт-Петербурга). 

9.8. В ходе исполнения контракта подрядчик вправе изменить способ обеспечения 
исполнения контракта и (или) предоставить Заказчику взамен ранее предоставленного 
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обеспечения исполнения контракта новое обеспечение исполнения контракта, уменьшенное на 
размер выполненных обязательств, предусмотренных контрактом, взамен ранее предоставленного 
обеспечения исполнения контракта в следующих порядке и случаях: если контрактом 
предусмотрены отдельные этапы его исполнения и установлено требование обеспечения 
исполнения контракта, в ходе исполнения данного контракта размер этого обеспечения 
уменьшается посредством направления заказчиком информации об исполнении подрядчиком 
обязательств по выполнению работ или об исполнении им отдельного этапа исполнения контракта 
и стоимости исполненных обязательств для включения в соответствующий реестр контрактов, 
предусмотренный статьей 103 Федерального закона № 44-ФЗ. Уменьшение размера обеспечения 
исполнения контракта производится пропорционально стоимости исполненных обязательств, 
приемка и оплата которых осуществлены в порядке и сроки, которые предусмотрены контрактом. 
В случае, если обеспечение исполнения контракта осуществляется путем предоставления 
независимой гарантии, требование заказчика об уплате денежных сумм по этой гарантии может 
быть предъявлено в размере не более размера обеспечения исполнения контракта, рассчитанного 
заказчиком на основании информации об исполнении контракта, размещенной в соответствующем 
реестре контрактов; 

если обеспечение исполнения контракта осуществляется путем внесения денежных средств 
на счет, указанный заказчиком, по заявлению подрядчика ему возвращаются Заказчиком в 
установленный в соответствии с частью 27 статьи 34 Федерального закона № 44-ФЗ контрактом 
срок денежные средства в сумме, на которую уменьшен размер обеспечения исполнения 
контракта, рассчитанный заказчиком на основании информации об исполнении контракта, 
размещенной в соответствующем реестре контрактов. 

Уменьшение размера обеспечения исполнения контракта осуществляется при условии 
отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, пеней), 
предъявленных Заказчиком в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ, а также приемки 
заказчиком работ, результатов отдельного этапа исполнения контракта в объеме выплаченного 
аванса (если контрактом предусмотрена выплата аванса). 

9.9. Уменьшение размера обеспечения исполнения контракта осуществляется при 
условии отсутствия неисполненных подрядчиком требований об уплате неустоек (штрафов, 
пеней), предъявленных   заказчиком в соответствии с Законом № 44-ФЗ, а также приемки 
Заказчиком выполненной работы, результатов отдельного этапа исполнения контракта в объеме 
выплаченного аванса (если контрактом предусмотрена выплата аванса). 

9.10. В случае отзыва в соответствии с законодательством Российской Федерации у банка, 
предоставившего независимую гарантию в качестве обеспечения исполнения контракта, лицензии 
на осуществление банковских операций, подрядчик обязуется предоставить новое обеспечение 
исполнения контракта не позднее одного месяца со дня надлежащего уведомления заказчиком 
подрядчика о необходимости предоставить соответствующее обеспечение. При этом Стороны 
соглашаются с тем, что надлежащим уведомлением заказчиком подрядчика считается направление 
заказчиком уведомления о необходимости предоставления нового обеспечения исполнения 
контракта по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу подрядчика, 
указанному в контракте, а также телеграммой, либо посредством факсимильной связи, либо по 
адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи и доставки, 
обеспечивающих фиксирование такого уведомления и получение заказчиком подтверждения о его 
вручении подрядчику. Размер такого обеспечения может быть уменьшен в порядке и случаях, 
которые предусмотрены частями 7, 7.1, 7.2 и 7.3 статьи 96 Закона № 44-ФЗ. За каждый день 
просрочки исполнения подрядчиком обязательства, предусмотренного настоящим пунктом, 
начисляется пеня в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки 
Центрального банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, 
пропорциональную объему обязательств, предусмотренных контрактом и фактически 
исполненных подрядчиком, за исключением случаев, если законодательством Российской 
Федерации установлен иной порядок начисления пени. 
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9.11. В случае предоставления нового обеспечения исполнения контракта в соответствии 
с частью 30 статьи 34, пунктом 9 части 1 статьи 95, частью 7 статьи 96 Закона № 44-ФЗ возврат 
независимой гарантии заказчиком гаранту, предоставившему указанную независимую гарантию, 
не осуществляется, взыскание по ней не производится. 

 
10. Прочие условия. 

 
10.1. Все вопросы, неурегулированные контрактом, регулируются действующим 

законодательством РФ. При исполнении контракта учитываются требования Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации».  

10.2. Все споры, связанные с контрактом и неурегулированные в досудебном порядке, 
подлежат разрешению в Арбитражном Суде города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

10.3. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами из настоящего контракта 
или в связи с ним, разрешаются путем переговоров, а в случае недостижения согласия - в 
претензионном порядке. 

10.4. Заинтересованная Сторона обязана направить другой Стороне претензию. Претензия 
и ответ на претензию направляется с использованием единой информационной системы путем 
направления электронных уведомлений. Такие уведомления формируются с использованием 
единой информационной системы, подписываются усиленной электронной подписью лица, 
имеющего право действовать от имени заказчика, Подрядчика, и размещаются в единой 
информационной системе без размещения на официальном сайте. 

10.5.  Срок рассмотрения и ответа на претензию – 7 (семь) календарных дней с даты 
надлежащего уведомления другой Стороны. 

10.6. Об изменении своих местонахождения и реквизитов стороны обязаны уведомить 
друг друга в пятидневный срок с момента такого изменения. Сторона, не уведомившая другую в 
указанный срок, лишается права ссылаться на использование другой стороной, указанной в 
контракте, информации для совершения юридически значимых действий по контракту, как на 
неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по контракту. 

10.7. Контракт заключен в электронном виде. 
10.8. Особенности порядка предоставления обеспечения заявок на участие в закупках 

товаров, работ, услуг для обеспечения государственных или муниципальных нужд участниками 
таких закупок, являющимися иностранными лицами. 

Для участников закупки, являющихся юридическими лицами, зарегистрированными на 
территории государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ, или физическими лицами, 
являющимися гражданами государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ:  

а) Участники закупки, являющиеся юридическими лицами, зарегистрированными на 
территории государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ, или физическими лицами, 
являющимися гражданами государства - члена ЕАЭС, за исключением РФ, вправе предоставить 
обеспечение заявок в виде денежных средств с учетом особенностей, установленных 
Постановлением Правительства РФ от 10.04.2023 г. № 579 «Об особенностях порядка 
предоставления обеспечения заявок на участие в закупках товаров, работ, услуг для обеспечения 
государственных или муниципальных нужд участниками таких закупок, являющимися 
иностранными лицами». 

б) Реквизиты счета для перечисления денежных средств: Получатель: УФК по г. Санкт-
Петербургу (СПб ГКУ "Дирекция заказчика", л/с 0100001), ИНН 7825459800 / КПП 784001001, 
р/сч 03222643400000007200 в Северо-Западном ГУ Банка России//УФК по г. Санкт-Петербургу, г. 
Санкт-Петербург, БИК 014030106, к/сч. 40102810945370000005, ОКТМО 40909000. 
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11. Антикоррупционная оговорка. 
 

11.1 При исполнении своих обязательств по контракту стороны обязуются не совершать, 
а также обязуются обеспечивать, чтобы их аффилированные лица, сотрудники и посредники не 
совершали прямо или косвенно следующих действий:  

- платить или предлагать уплатить денежные средства или предоставить иные ценности, 
безвозмездно выполнить работы (оказать услуги) публично-правовым образованиям, 
должностным лицам публично-правовых образований, близким родственникам таких 
должностных лиц, либо лицам иным образом, связанным с государством, в целях неправомерного 
получения преимуществ для сторон по контракту, их аффилированных лиц, работников или 
посредников, действующих по контракту;  

- платить или предлагать уплатить денежные средства или предоставить иные ценности, 
безвозмездно выполнить работы (оказать услуги) сотрудникам другой стороны по контракту, ее 
аффилированным лицам, с целью обеспечить совершение ими каких-либо действий в пользу 
стимулирующей стороны (предоставить неоправданные преимущества, предоставить какие-либо 
гарантии и т.д.); 

- не совершать иных действий, нарушающих антикоррупционное законодательство 
Российской Федерации 
 

12. Список терминов и сокращений. 
 

Комитет – Комитет по государственному контролю, охране и использования памятников 
истории и культуры Санкт-Петербурга (исполнительный орган государственной власти Санкт-
Петербурга, уполномоченный в области сохранения, использования, популяризации и 
государственной охраны объектов культурного наследия); 

Задание Комитета – Задание на проведение историко-культурной экспертизы; 
Промежуточная приемка - комплекс мероприятий, осуществляемый Заказчиком по 

приемке ИКЭ, выполненного подрядчиком в соответствии с условиями контракта, и проверке 
соответствия ИКЭ по составу и объему работ, установленными сметой-калькуляцией и 
Техническим заданием, для передачи Заключения на рассмотрение в Комитет; 

Рассмотрение в Комитете – государственная услуга, оказываемая Комитетом на основании 
Положения о порядке организации проведения историко-культурной экспертизы, утвержденного 
Распоряжением Комитета № 10-21 от 08 октября 2010 года; 

День/дни – календарные день/дни; 
Закон № 44-ФЗ – федеральный закон от 05.04.2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в 

сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд»; 
Постановление Правительства № 1042 - Постановление Правительства РФ № 1042 от 

30.08.2017 года «Об утверждении Правил определения размера штрафа, начисляемого в случае 
ненадлежащего исполнения заказчиком, неисполнения или ненадлежащего исполнения 
поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом (за 
исключением просрочки исполнения обязательств заказчиком, поставщиком (подрядчиком, 
исполнителем), о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 
15 мая 2017 г. N 570 и признании утратившим силу постановления Правительства Российской 
Федерации от 25 ноября 2013 г. № 1063»; 

Рабочая группа - рабочая группой Совета по сохранению культурного наследия при 
Правительстве Санкт-Петербурга согласно требованиям пункта 6 статьи 7 Закона Санкт-
Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-
Петербурге». 
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13. Местонахождение и банковские реквизиты сторон.

Заказчик: СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным работам  
на памятниках истории и культуры» (СПб ГКУ «Дирекция заказчика») 
191023, Санкт-Петербург, ул. Зодчего Росси, д.1-3, 
тел. (812) 576-14-12, e-mail: gudz @kgiop.gov.spb.ru 
ИНН 7825459800, КПП 784001001 
Комитет финансов Санкт-Петербурга (СПб ГКУ «Дирекция заказчика»)  
л/сч. 0100001  
в Северо-Западном ГУ Банка России//УФК по г. Санкт-Петербургу, 
г. Санкт-Петербург  
р/сч. 03221643400000007200 
БИК 014030106  К/сч. 40102810945370000005 
ОГРН 1027809198812 
ОКТМО 40909000, ОКАТО 40298000000, ОКПО 56295579, ОКВЭД 71.20.9 

Подрядчик: Общество с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС») 
Место нахождения: 190020, Г. Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ 
ЕКАТЕРИНГОФСКИЙ, НАБ ОБВОДНОГО КАНАЛА, Д. 199-201, ЛИТЕРА В, ПОМЕЩ. 11-Н, 
ЭТАЖ 1 
Почтовый адрес: 190020, Г. Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ 
ЕКАТЕРИНГОФСКИЙ, НАБ ОБВОДНОГО КАНАЛА, Д. 199-201, ЛИТЕРА В, ПОМЕЩ. 11-Н, 
ЭТАЖ 1 
тел. (812) 318-12-20, 7 (921)551-82-02  info@expert-szd.ru 
р/с 40702810690080000443 в ПАО «БАНК «САНКТ-ПЕТЕРБУРГ» 
к/с 30101810900000000790   БИК 044030790 
дата постановки на учет в налоговом органе:16.02.2022 
ИНН 7810900757,  КПП 783801001 
ОГРН 1147847420511, ОКОПФ/ОКФС 12300/16, ОКСМ 643 
ОКПО 76208335, ОКТМО 40306000000. 

К настоящему контракту прилагаются и составляют его неотъемлемую часть: 

1. Технические задания  (Приложение № 1 к контракту);
2. Расчет цены контракта (Приложение № 2 к контракту);
3. График финансирования работ по годам (Приложение № 3 к контракту);
4. График отдельных этапов исполнения контракта (в соответствии с пунктом 8.4 части 1
статьи 3 Закона № 44-ФЗ) (Приложение № 4 к контракту);
5. Единицы измерения объема работ по государственному контракту (Приложение № 5 к
контракту).

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

Документ подписан электронной подписью Документ подписан электронной подписью
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Приложение № 1 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

Технические задания 
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

на организацию проведения государственных историко-культурных экспертиз выявленных  
объектов культурного наследия в 2025 году 

14.04.2025
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19

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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Приложение 1 к Техническому заданию 
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Приложение 2 к Техническому заданию 
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Приложение № 2 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

Расчет цены контракта 
Выполнение работ по организации проведения государственных историко-культурных экспертиз 

выявленных объектов культурного наследия в 2025 году (Лот №1, Лот №2, Лот №3, Лот №4,  
Лот №5) 

Основания для расчета: 
1. Приказ Минстроя России № 841/пр от 23.12.2019г.
2. Технические задания: от 02.11.2021г., от 14.12.2021г., от 02.11.2021г.
3. СЦНПР-91, РНиП 4.05.01-93
4. Сметы (сводки смет): рег.№ 01-35-22/25, согласован КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-23/25, согласован
КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-21/25, согласован КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-20/25, согласован
КГИОП 18.02.2025г., рег.№01-35-19/25, согласована письмом КГИОП от 18.02.2025г.

(тыс. руб.) 

№ 
п/п Наименование работ и затрат 

Стоимость 
работ в ценах 

на дату 
утверждения 

сметной 
документации 

"месяц/квартал" 
май 2022г 

Индекс 
фактической 

инфляции  

Стоимость 
работ в ценах 

на дату  
формирования 

начальной 
(максимальной)   
цены контракта 
"месяц/квартал" 

январь 2024г. 

Индекс 
прогнозный 
инфляции 
на период 

выполнения 
работ 

Начальная 
(максимальная)  
цена контракта 

с учетом  
индекса 

прогнозной 
инфляции на 

период 
выполнения 

работ 

1 2 3 4 5 6 7

1 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №1) 

2 366 559 1,000 2 366 559 1,000 2 366 559 

в т.ч. НДС 394 426 394 426 394 426 

2 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №2) 

3 996 454 1,000 3 996 454 1,000 3 996 454 

в т.ч. НДС 666 075 666 075 666 075 

14.04.2025
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3 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №3) 

4 167 217 1,000 4 167 217 1,000 4 167 217 

в т.ч. НДС 694 536 694 536 694 536 

4 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №4) 

3 970 290 1,000 3 970 290 1,000 3 970 290 

в т.ч. НДС 661 715 661 715 661 715 

5 

Проведение 
государственных 

историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 

наследия Санкт-
Петербурга (Лот №5) 

4 162 547 1,000 4 162 547 1,000 4 162 547 

в т.ч. НДС 693 758 693 758 693 758 

Итого с НДС 18 663 067 18 663 067 18 663 067 

в т.ч. НДС 3 110 510 3 110 510 3 110 510 

1этап 13 064 147 
2этап 5 598 920 

Стоимость работ с коэффициентом конкурсного снижения К=0,777999994 14 519 866 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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Приложение № 3 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

График финансирования работ по годам 

№ 
п/п Наименование и виды работ Стоимость 

работ, руб. 
Распределение по годам, руб. 

2025 год 2026 год 
1 Выполнение работ по 

организации проведения 
государственных историко-
культурных экспертиз 
выявленных объектов 
культурного наследия в 2025 
году (Лот №1, Лот №2, Лот 
№3, Лот №4, Лот №5) 

14 519 866,00 10 163 906,00 4 355 960,00 

1.1 1 этап 10 163 906,00 10 163 906,00 

   1.2 2 этап 4 355 960,00 4 355 960,00 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

14.04.2025
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Приложение № 4 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

График отдельных этапов исполнения контракта (в соответствии с пунктом 8.4 части 1 статьи 
3 Закона № 44-ФЗ) 

№ 
этапа Наименование отдельного этапа Срок выполнения этапа 

Стоимость 
этапа,  

руб. 

1 
Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз 

 с даты заключения 
контракта - до 31.12.2025 

10 163 906,00 

2 Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз  с 01.01.2025 - до 31.12.2026 4 355 960,00 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

14.04.2025

298



84

Приложение № 5 
к контракту 
от _____________ № 6-25 

 Единицы измерения объема работ по государственному контракту 

Предмет контракта Единица измерения Количество Цена 
государственного 
контракта (руб.) 

Выполнение работ по 
организации проведения 
государственных историко-
культурных экспертиз 
выявленных объектов 
культурного наследия в 2025 
году (Лот №1, Лот №2, Лот 
№3, Лот №4, Лот №5) 

Условная единица 1  14 519 866 
рублей 00 копеек 

Заказчик: 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
_____________ 
М.П. Фефелова 

14.04.2025
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Дополнительное соглашение № 1 
к государственному контракту от 14.04.2025 № 6-25 

 
Санкт-Петербург       02 июля 2025 г. 
 
Санкт-Петербургское государственное казенное учреждение «Дирекция заказчика по ремонтно-

реставрационным работам на памятниках истории и культуры» (далее – заказчик, государственный 
заказчик) в лице временно исполняющего обязанности директора Тарасенко Александра Михайловича, 
действующего на основании приказа КГИОП № 141-лс от 24.06.2025, с одной стороны, и Общество с 
ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» (ООО «СЭС») (далее – подрядчик) в 
лице генерального директора Фефеловой Марины Петровны, действующего на основании Устава, с 
другой стороны (далее – стороны), в соответствии с пунктом 1.3 части 1 статьи 95 Федерального закона 
от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения 
государственных и муниципальных нужд» и пунктом 7.2 государственного контракта от 14.04.2025 № 6-
25 (далее – контракт) заключили настоящее дополнительное соглашение к контракту о нижеследующем: 
1. На основании письма Комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры от 17.06.2025 № 01-42-3509/25-0-0 стороны пришли к соглашению: 
1.1. Исключить из приложения 1 к Техническому заданию (Приложение №1 к контракту) следующий 
объект культурного наследия (пункт 6 Лота №5): 
- Выявленный объект культурного наследия «Дача Е.Н. Макаровой» (Санкт-Петербург, пос. Комарово, 
Лейтенантов ул.,23/1, лит. А). 
2.  В связи с изменением предусмотренных объемов работ по Контракту, Стороны пришли к 
соглашению об уменьшении цены Контракта на сумму 243 323 рубля 00 копеек (Двести сорок три тысячи 
триста двадцать три рубля 00 копеек), НДС не облагается в связи с применением подрядчиком 
упрощенной системы налогообложения на основании п. 2 ст. 346.11 глава 26.2 НК РФ. Общая стоимость 
выполняемых работ по Контракту составляет 14 276 543 рубля 00 копеек (Четырнадцать миллионов 
двести семьдесят шесть тысяч пятьсот сорок три рубля 00 копеек), в т.ч. в 2025г. – 9 993 580 рублей 00 
копеек, в 2026г. – 4 282 963 рубля 00 копеек, НДС не облагается в связи с применением подрядчиком 
упрощенной системы налогообложения на основании п. 2 ст. 346.11 глава 26.2 НК РФ. 
3.  Изложить Приложение № 3 к Контракту в редакции Приложения № 2 к настоящему 
дополнительному соглашению. 
4.  Изложить Приложение № 4 к Контракту в редакции Приложения № 3 к настоящему 
дополнительному соглашению. 
5.  Изложить Приложение № 5 к Контракту в редакции Приложения № 4 к настоящему 
дополнительному соглашению. 
6. Изложить пункт 3.1. электронного контракта в следующей редакции: 

3.1. Объект закупки 
 

 
 
 

 
№п/ п 

Наименование 
объекта закупки, 
товарный знак, 

знаки 
обслуживания, 

фирменные 
наименования, 

патенты, полезные 
модели, 

промышленные 
образцы 

 
 
 
 

Тип 
объекта 
закупки 

 
 
 

 
Позиции по 

КТРУ, ОКПД2 

 

 
Количество 
(объем) и 
единица 

измерения 
товара, работы, 

услуги 

 
 

 
Цена за 

единицу (в 
валюте 

контракта) 

 
 
 
 

Став 
ка 

НДС 

 
 
 
 

Страна 
происхожден 

ия товара 

 
 
 
 

Сумма (в 
валюте 

контракта) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
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1 Выполнение работ 
по организации 

проведения 
государственных 

историко-
культурных 
экспертиз 
выявленных 
объектов 
культурного 
наследия в 2025 
году 
(Лот №1, Лот №2, 
Лот 
№3, Лот №4, Лот 
№5). 

Работа Услуги по 
проведению 

государственной 
историко- 

культурной 
экспертизы, 
связанной с 

сохранением и 
воссозданием 

объектов 
культурного 

1 Условная 
единица (усл. ед) 

14 276 
543.00 

Без 
НДС 

 14 276 
543.00 

7. Изложить пункт 4.2. электронного контракта в следующей редакции: 
 

4.2. Этапы исполнения контракта 
 

Дата начала исполнения 
этапа 

Дата окончания 
исполнения этапа 

Срок исполнения этапа с 
даты начала исполнения 
контракта 

 
Цена этапа 

 
Размер аванса по этапу 

с даты заключения 
контракта 

 
31.12.2025 

  
9 993 580.00 

0.00 
 
0.00 % 

 
01.01.2026 

 
31.12.2026 

  
4 282 963.00 

0.00 
 
0.00 % 

 
8. Изложить пункт 5.2. электронного контракта в следующей редакции: 
 

5.2. Цена контракта 

   наследия 
(74.90.20.150) 

     

Характеристики объекта закупки 

Функциональные, технические и качественные характеристики, эксплуатационные характеристики объекта закупки: Работы 
выполняются в соответствии с Техническим заданием СПб ГКУ «Дирекция заказчика по ремонтно-реставрационным 
работам на памятниках истории и культуры» на организацию проведения государственных историко-культурных экспертиз 
выявленных объектов культурного наследия в 2025 году, сметами-калькуляциями по Лотам №1, №2, №3, №4, №5 и 
Приложением № 1 к 
Извещению (Описание объекта закупки).; 

Итого: 14 276 
543.00 

Способ указания цены контракта Цена контракта 

Цена контракта 14276543.00 

В том числе НДС 0.00 

В том числе сумма казначейского обеспечения обязательств  

Формула цены контракта  

Валюта контракта РОССИЙСКИЙ РУБЛЬ 

Цена за право заключения контракта  
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9. Изложить пункт 5.4. электронного контракта в следующей редакции: 
 

5.4. График платежей 
Финансирование за счет бюджетных средств 

 
Код бюджетной классификации 

Российской Федерации 

Код объекта капитального 
строительства/недвижимого 

имущества 

Сумма контракта (в валюте 
контракта)  

Аванс 

на 2025 год на 2026 год 

1 2 3 4 5 

81408010850070030244  9 993 580.00 4 282 963.00 Нет 

Итого 9 993 580.00 4 282 963.00  

 
 
10. Настоящее дополнительное соглашение к Контракту является неотъемлемой 
частью Контракта и вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами. 
 
11.  Приложения:  
11.1. Сводный расчет (приложение №1); 
11.2. График финансирования работ по годам (Приложение № 2); 
11.3. График отдельных этапов исполнения контракта (Приложение № 3); 
11.4. Единицы измерения объема работ по государственному контракту (Приложение 
№4). 
 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №1 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 

 
Сводный расчет 

 

№ 

Наименование Сумма в 2025 году с 
учетом коэффициента 
конкурсного снижения 

К=0,777999994, руб. 

Сумма в 2026 году с 
учетом коэффициента 
конкурсного снижения 

К=0,777999994, руб. 

1 
Цена контракта (Общая стоимость 
выполняемых работ) по государственному 
контракту от 14.04.2025 № 6-25 

14 519 866,00 

10 163 906,00 4 355 960,00 

2 

Исключение выявленного объекта 
культурного наследия «Дача Е.Н. 
Макаровой» (Санкт-Петербург, пос. 
Комарово, Лейтенантов ул.,23/1, лит.А) по 
письму КГИОП от от 17.06.2025 № 01-42-
3509/25-0-0 

-243 323,00 

-170 326,00 -72 997,00 

3 Итого стоимость работ по государственному 
контракту от 14.04.2025 № 6-25 

14 276 543,00 

9 993 580,00 4 282 963,00 

 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №2 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 
 
 
 

График финансирования работ по годам 
 
 

№ 
п/п Наименование и виды работ Стоимость 

работ, руб. 
Распределение по годам, руб. 

2025 год 2026 год 
1 Выполнение работ по 

организации проведения 
государственных историко-
культурных экспертиз 
выявленных объектов 
культурного наследия в 2025 
году (Лот №1, Лот №2, Лот 
№3, Лот №4, Лот №5) 

14 276 543,00 9 993 580,00 4 282 963,00 

1.1 1 этап 9 993 580,00 9 993 580,00  

   1.2 2 этап 4 282 963,00  4 282 963,00 

 
 
 
 
 
 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №3 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 
 
 
 
График отдельных этапов исполнения контракта (в соответствии с пунктом 8.4 части 

1 статьи 3 Закона № 44-ФЗ) 
 

 
№ 

этапа Наименование отдельного этапа Срок выполнения этапа 
Стоимость 

этапа,  

руб. 

1 
Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз 

 с даты заключения 
контракта - до 31.12.2025 

9 993 580,00 

2 
Проведение государственных 
историко-культурных экспертиз  с 01.01.2025 - до 31.12.2026 4 282 963,00 

 
 
 
 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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       Приложение №4 
       к дополнительному соглашению № 1 
       от 02.07.2025 
       (государственный контракт 
       от 14.04.2025 № 6-25) 
 

 

 Единицы измерения объема работ по государственному контракту 

 

Предмет контракта Единица 
измерения 

Количество Цена 
государственного 
контракта (руб.) 

Выполнение работ по 
организации проведения 
государственных 
историко-культурных 
экспертиз выявленных 
объектов культурного 
наследия в 2025 году (Лот 
№1, Лот №2, Лот №3, Лот 
№4, Лот №5) 

 

 

Условная единица 

 

 

0,98324206297 

 

  

14 276 543 рубля 
00 копеек 

 

 
 
 

Заказчик: 
 
_____________ 
А.М. Тарасенко 

Подрядчик: 
 
_____________ 
М.П. Фефелова 
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Содержание 

№ 

п/п 
Наименование 

№ 

стр. 

1. Акт по результатам государственной историко-

культурной экспертизы 
1 

2. Приложение № 1. Перечень документов, представленных 

заказчиком или полученных экспертом самостоятельно 
31 

3. Приложение № 2. Перечень документов и материалов, 

полученных и собранных при проведении экспертизы, а также 

использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы 

41 

4. Приложение № 3. Фотографические изображения объекта, 

полученные либо выполненные в ходе проведения экспертизы 

или содержащиеся в документации, обосновывающей 

включение объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации от 13 мая 2025 года 

177 

5. Приложение № 4. Копии договоров с экспертами, 

состоящими в трудовых отношениях с юридическим лицом 
194 

6. Приложение № 5. Копия государственного контракта и 

технического задания заказчика 
215 

7. Содержание 308 
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