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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, 
дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4)1: «Проект ремонта и 

приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и 

переустройства квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я 
Советская улица, дом 4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), 

разработанной ООО «Проект «Наследие» в 2025 г. 
 

г. Санкт-Петербург                       «20» ноября 2025 г. 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией в составе: Н.Б. Глинская, В.А. Калинин, 
М.Ф. Прокофьев, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №8), протоколы заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №9). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «10» ноября 2025 года по «20» ноября 2025 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 
Общество с ограниченной ответственностью «Проект «Наследие» (ООО 

«Проект «Наследие»); ИНН 7802949205; 194156, г. Санкт-Петербург, вн. тер. 
г. муниципальный округ Светлановское, ул. Манчестерская, д. 3, стр. 1, кв. 
915.  
 

 
1 Название и адрес объекта указаны согласно Приказу Администрации Санкт-Петербурга Комитета 
по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (далее – 
КГИОП) № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 
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4. Фамилия, имя и отчество, образование, специальность, ученая 
степень (звание), стаж работы, место работы и должность экспертов 

Фамилия, имя, 
отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 
Санкт-Петербургский Государственный 
Академический Институт Живописи, 
Скульптуры и Архитектуры имени И.Е. Репина. 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы  47 лет 

Место работы и 
должность 

Заместитель генерального директора ООО 
«Научно-проектный реставрационный центр», 
аттестована как эксперт по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы Минкультуры России приказом 
№3493 от 25.12.2023 г. (п.1). 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации №3493 от 25.12.2023 г. (п.1). 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее, Санкт-Петербургский Государственный 
Политехнический Университет 
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Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы  23 года 

Место работы и 
должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр», аттестован как эксперт 
по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Министерством 
культуры Российской Федерации приказом 
№3493 от 25.12.2023 г. (п.5). 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации №3493 от 25.12.2023 г. (п.5). 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Ленинградский Государственный Университет 
имени А.А. Жданова. 

Специальность Историк 

Стаж работы  45 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Научно-
проектный реставрационный центр», аттестован 
как эксперт по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы Минкультуры 
России приказом №3493 от 25.12.2023 г. (п.9). 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации №3493 от 25.12.2023 г. (п.9). 
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проведение 
экспертизы с 

указанием объектов 
экспертизы 

- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра; 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530, а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
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а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 
или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью Н.Б. Глинская 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью В.А. Калинин 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.Ф. Прокофьев 
 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская 
улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и 
переустройства квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская 
улица, дом 4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО 
«Проект «Наследие» в 2025 г., требованиям законодательства Российской 
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Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, 
литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства квартиры 
№2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А» 
(шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанная ООО «Проект «Наследие» в 2025 
г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 
- Часть 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 

К21/2025-7СОВСПб/ИРД); 
- Часть 1.2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 

К21/2025-7СОВСПб/ФФ). 
- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Часть 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные 

натурные исследования. Обмерные чертежи (шифр: К21/2025-7СОВСПб/ОЧ); 
- Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: К21/2025-

7СОВСПб/ТЗ); 
- Раздел 3. Проект ремонта и приспособления: 
- Часть 3.1. Пояснительная записка (шифр: К21/2025-

7СОВСПб/ПЗ); 
- Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: К21/2025-

7СОВСПб/АР); 
- Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений 

- Часть 3.3. Система электроснабжения (шифр: К21/2025-
7СОВСПб/ИОС1); 

- Часть 3.4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр: 
К21/2025-7СОВСПб/ИОС2-3); 

- Часть 3.5. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети (шифр: К21/2025-7СОВСПб/ИОС4). 
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7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 
1. Копия Приказа Администрации Санкт-Петербурга Комитета по 

государственному контролю, использованию и охране памятников истории и 
культуры (далее – КГИОП) № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении Списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность» (Приложение №1). 

2. Копия задания КГИОП № 01-21-2889/23-0-1 от 18.10.2023 г. (ремонт 
и приспособление под современное использование в части перепланировки и 
переустройства квартиры № 2) (Приложение №5); 

3. Копия Плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И. М. Екимова» от 05.06.2002 г. (Приложение №2); 

4. Копия Распоряжения КГИОП № 297-рп от 12.11.2021 г. «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова» (Приложение №3); 

5. Копия Сведений из Единого государственного реестра 
недвижимости (далее – ЕГРН) Заявление №6449209142 от 20.11.2025 г. 
(Приложение №6); 

6. Копия технического паспорта на жилой дом по ул. 7-я Советская №4, 
составленного Министерства коммунального хозяйства РСФСР города Санкт-
Петербурга Центрального района по состоянию на 19.04.1999 г. 
(Приложение №7); 

7. Копии поэтажных планов (Приложение №7); 
8. Копия выписки из инвентарного дела о технических характеристиках 

объекта № 8244-02/04 от 07.07.2023 г. (Приложение №11); 
9. Копия письма КГИОП № б/н от 10.03.2025 г. (Приложение №11); 
10. Копия письма КГИОП № 01-43-5864/25-0-1 от 17.03.2025 г. 

(Приложение №11); 
11. Копия письма КГИОП № 01-46-708/25-0-1 от 12.03.2025 

(Приложение №11); 
12. Проектная документация «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства квартиры 
№2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А» 
(шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанная ООО «Проект «Наследие» в 2025 
г., в составе, указанном в п. 6 настоящего Акта. 
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8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы 

В квартире № 2 выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова» на момент проведения государственной историко-культурной 
экспертизы зафиксированы самовольные работы: 

– демонтаж части внутренних ненесущих перегородок; 
– частичный демонтаж отделочных слоёв стен и потолков; 
– замена оконных заполнений; 
– устройство оконных решеток. 
Согласно плану 2-го этажа (по состоянию на 1999 г.) (Приложение №7) в 

помещении № 2 располагалась печь. Печь была демонтирована предыдущим 
собственником. Согласно предмету охраны установленным распоряжением 
КГИОП 297-рп от 12.11.2021 г. «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» 
(Приложение №3) и письму № 01-43-5864/25-0-1 от 17.03.2025 г. (Приложение 
№11) – элементы архитектурно-художественной отделки и ценные элементы 
интерьеров в квартире №2 – отсутствуют. 

С учётом п. 1 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ и подп. «б» п. 18 
постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 проведён анализ 
указанного вмешательства на предмет влияния на предмет охраны и 
соответствия действующим требованиям. Установлено, что произведённые 
изменения носят локальный и обратимый характер, не затрагивают несущих 
конструкций и не изменяют охраняемых планировочных параметров и 
проёмов; элементы архитектурно-художественной отделки, обладающие 
историко-культурной ценностью, не нарушены. 

Работы приостановлены до завершения согласовательных процедур. 
Экспертной комиссией проверена согласованность фактически выполненных 
вмешательств с представленными проектными решениями; установлено, что 
перечисленные работы учтены в проектной документации, а их параметры и 
объём соответствуют принятым проектным решениям. 

Данные изменения не повлияли на процесс проведения и результаты 
экспертизы и не снизили историко-культурную ценность объекта. 
Перепланировка и переустройство квартиры возможны при условии строгого 
соблюдения утверждённой проектной документации и требований 
законодательства об охране объектов культурного наследия. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
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В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 
составлены результаты, на основе которых изложены в заключении 
экспертизы, рассмотрены представленные заявителем документы, 
перечисленные в пункте 7 настоящего Акта, проведены историко-
архитектурные, историко-градостроительные архивные и библиографические 
исследования. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия № 01-21-2889/23-0-1 от 
18.10.2023 г. (Приложение №3); 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Калининым В.А. 
(Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные в 
Приложении №10 к настоящему акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 
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10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 
проведенных исследований 

Объект по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера 
А (7-я Советская ул., 4) является выявленным объектом культурного наследия 
«Дом И. М. Екимова», согласно Приказу КГИОП от 20 февраля 2001 г. № 15 
«Об утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 
(Приложение №1).  

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И. М. Екимова» утвержден КГИОП от 05.06.2002 г. (Приложение №2). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом И. М. 
Екимова» утвержден Распоряжением КГИОП от 12.11.2021 г. № 297-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова» (Приложение №3). 

 
10. 1. Собственник или пользователь объекта 
В соответствии с данными из ЕГРН от 20.11.2025 г. (заявление 

№6449209142) (Приложение №6) помещение с кадастровым номером 
78:31:0001423:2064 находится в собственности физического лица.  

 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 
Выявленный объект культурного наследия «Дом И.М. Екимова» 

расположен в Центральном районе Санкт-Петербурга по красной линии 
застройки 7-й Советской улицы в квартале, ограниченном с северо-запада – 
Греческим проспектом, с северо-востока – 8-й Советской улицей, с юго-
востока – Суворовским проспектом, с юго-запада 7-й Советской улицей.   

В 1860 году земельный участок принадлежал наследникам Лукьяновым2. 
На участке размещались несколько строений в глубине и одно деревянное 
одноэтажное строение по красной линии застройки 7-й Рождественской улицы 
(ныне – 7-й Советской). 

К 1871 году земельный участок со строениями принадлежал крестьянину 
Никите Трифонову 3 . Деревянное здание по красной линии застройки 7-й 
Рождественской улицы было перестроено двухэтажным.  

В 1906 году на земельном участке, принадлежавшем уже Ивану 
Михайловичу Екимову, было построено каменное здание по проекту 

 
2 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.102 Д.9372. Л.1об. 
3 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.102 Д.9372 Л.4об. 
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архитектора Вильгельма Ивановича Ван-дер-Гюхта 4 . Здание решено 
шестиэтажным на подвале, прямоугольным в плане, с двором сложной 
конфигурации. Здание обслуживается пятью лестничными клетками. 
Воротный проезд во двор размещается по восьмой и девятой световым осям 
лицевого фасада. Архитектурно-художественное решение фасада решено 
в стиле модерн, симметрично в уровне второго-шестого этажей. 

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  
Сложное в плане, 6-этажное на подвале здание с мансардой, стены из 

красного полнотелого глиняного кирпича на известково-песчаном растворе. 
Фундаменты бутовые ленточные. Перекрытия железобетонные. Крыша 
металлическая по деревянным стропилам. Водосток с кровли организованный. 
В конструктивной системе здания пять лестниц. 

Архитектурно-художественное решение лицевого фасада:  
Материал отделки цоколя – гранитная скоба. Отделка фасадов – руст с 

гранитной щепой в уровне 1-2 этажа, окрашенная гладкая штукатурка в уровне 
3-6 этажа и мансарды, кирпич в обрамлении оконных проемов 3-5 этажа. 
Оконные проемы прямоугольные и остроугольные. Заполнения 
металлопластиковые коричневого цвета. Дверные проемы прямоугольные, 
заполнения деревянные коричневого цвета. Воротный проезд по восьмой-
девятой световым осям прямоугольной конфигурации, ворота металлические. 
На фасаде размещены инженерные системы, в том числе кондиционеры.  

Фасад акцентирован тремя эркерами по третьей, седьмой и одиннадцатой 
световым осям на высоту 3-5 этажей, а также симметричными балконами по 
последним световым осям в уровне 2 и 4 этажей. Балконы также размещены в 
завершении эркеров и по седьмой световой оси в уровне 6 этажа. Балконы 
имеют кованые металлические ограждения. Фасад декорирован филенками, 
лепными патерами, стилизованными раковинами, композициями 
растительного характера, лопатками, фризом, карнизом и тягами. 

Архитектурно-художественное решение дворовых фасадов:  
Материал отделки цоколя – известняковая плита. Материал и характер 

отделки фасада – гладкая окрашенная штукатурка и гладкая рустованная 
штукатурка. Есть эркер в уровне 2-5 этажей по северному дворовому фасаду. 
Оконные проемы прямоугольные, заполнения металлопластиковые 
и деревянные коричневого цвета.  

Архитектурно-художественное решение северного и западного фасадов:  
Материал и характер отделки фасада – гладкая окрашенная штукатурка. 

 
4 ЦГИА СПб Ф.513 Оп.102 Д.9372 Л.11. 
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Интерьеры:  
Вестибюли со стороны лицевого фасада разделены на тамбур и 

вестибюль. Тамбур отделен от вестибюля деревянным полусветлым 
заполнением с фрамугой. Перекрытие вестибюля выполнено коробовым 
сводом. Стены вестибюля декорированы декоративными лепными 
элементами в стиле модерн, в стене выполнена ниша. Площадки вестибюля и 
тамбура покрыты керамической плиткой с растительным и геометрическим 
рисунком синего и белого цвета.  

Квартира №2 расположена на втором этаже, имеет два выхода на 
отдельные общедомовые лестничные клетки. Входные двери в квартиру –
металлические с имитацией филенок (ведут на лестницы 4Н(1) и 1Н(2)5). 
Оконные проемы выходят во двор и на лицевой фасад. Оконные заполнения  – 
металлопластиковые коричневого цвета. Со стороны лицевого фасада по 
первой световой оси имеется выход на балкон с металлическим кованным 
ограждением из черного металла. Отделка в помещениях квартиры 
демонтирована. 

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при 
проведении экспертизы: 

1. Материалы иконографии (Приложение №10). 
2. Материалы фотофиксации (Приложение №4). 
3. Копии договоров с экспертами (Приложение №8). 
4. Копии протоколов заседания экспертной комиссии (Приложение 

№9). 
11.2. Нормативная документация 
1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действ. ред.). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе».  

 
5 Экспликация в соответствии с предметом охраны объекта культурного наследия № 297-рп 
от 12.11.2021 г. 
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3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

4. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

5. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

6. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

11.3. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 
справочная и иная литература 

1. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9372. Чертежи дома на участке, 
принадлежавшем Лукьяновым, Н.Трифанову, И.М.Екимову по 7-й 
Рождественской ул., 4. 1860–1906. 

2. ЦГИА СПб. Ф. 256. Оп. 3. Д. 867. О разрешении на постройки во 
дворе Н.Трифонова по 7-й Рождественской ул.,4; план двора. 20.06.1871–
15.07.1871. 

3. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 89. Д. 278. По прошению потомственного 
почетного гражданина И.М.Екимова о выдаче плана, Рождественской части 2 
уч. по 7 улице, № 4. 01.09.1907–03.11.1907. 

4. ЦГИА СПб. Ф. 573. Оп. 1. Д. 3934. Дом Трифоновых, 7 
Рождественская улица дом 4. 13.09.1895–14.05.1902. 

5. ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 74867.  
6. ЦГАКФФД СПб. Шифр: Ар 234038.  
7. Зодчий. 1906. № 18. С. 183. 
 Интернет-ресурсы 
1. «PastVu» – ретро-фотографии стран и городов [Электронный 

ресурс]. URL: https://pastvu.com; 
2. CiryWalls. Архитектурный сайт Санкт-Петербурга. [Электронный 

ресурс]. URL: https://www.citywalls.ru/. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
Представленная на экспертизу проектная документация «Проект ремонта 

и приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и 
переустройства квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская 
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улица, дом 4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО 
«Проект «Наследие» в 2025 г., с целью ремонта и приспособления объекта 
культурного наследия для современного использования. 

«Проект «Наследие» имеет Лицензию на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации Л040-00103-00/03599790 от 29.10.2025 г. 

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-2889/23-0-1 от 
18.10.2023 г. (ремонт и приспособление под современное использование в 
части перепланировки и переустройства квартиры № 2) (Приложение №5), в 
составе:  

Раздел 1. Предварительные работы: 
Часть 1.1. Исходно-разрешительная документация (шифр: К21/2025-

7СОВСПБ/ИРД) 
В разделе представлен акт определения влияния предполагаемых 

к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации от 01.11.2025 г. (далее – Акт 
влияния). 

Предусмотрены следующие виды работ:  
- ремонт и приспособление для современного использования в части 

перепланировки и переустройства квартиры №2 – в пределах капитальных 
стен; 

На момент проведения обследований без согласования с КГИОП 
выполнены следующие работы: 

- Демонтаж внутренних ненесущих перегородок; демонтаж части отделки 
помещений (отделка стен, потолков). Предмет охраны в части: 
«конструктивная система здания: наружные и внутренние капитальные стены 
– местоположение, материал (кирпич);» – не затрагивается. Предмет охраны в 
части: «объемно-планировочное решение: историческое объемно-
планировочное решение лестничных помещений;» – не затрагивается. 

- Замена оконных заполнений. Предмет охраны в части: «балконные и 
оконные проемы*местоположение, габариты, конфигурация (прямоугольные, 
остроугольные в мансарде); балконное и оконные заполнения-рисунок 
расстекловки и единообразие цветового решения; *по 3 оси 1-го этажа на 
месте оконного устроен дверной проем; оконные проемы - местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, арочной формы в уровне 6 этажа лестничных 
клеток), габариты; исторический рисунок оконных заполнений; оформление 
оконных проемов - штукатурные, профилированные наличники, рустованные 
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замковые камни, штукатурные филенки в подоконном пространстве;) – не 
нарушается. 

Проектом предусмотрены работы: 
- Устройство новых перегородок из ГКЛ. Предмет охраны – не 

затрагивается. 
- Монтаж дверных блоков. Предмет охраны – не затрагивается; 
- Устройство полов. В холле частично устройство пола из мрамора; в 

жилых комнатах, шкафу, частично в холле, в кладовых предусматривается 
устройство полов из паркета. 

В совмещенном санузле предусматривается устройство пола из 
керамической плитки, в совмещенном санузле и коридоре предусматривается 
устройство полов из керамогранита, в кухне предусматривается устройство 
полов из влагостойкого паркета с гидроизоляцией полов с загибом на стены и 
перегородки. Предмет охраны – не затрагивается; 

- Отделка помещений – покраска; отделка стен в помещениях с мокрыми 
процессами - декоративная штукатурка, керамическая плитка, плитка из 
керамогранита. Предмет охраны – не затрагивается. Согласно Распоряжению 
КГИОП № 297-рп от 12.11.2021 г. «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» элементы 
архитектурно-художественной отделки и ценные элементы интерьеров – 
отсутствуют. 

- Монтаж подвесного потолка. Согласно Распоряжению КГИОП № 297-
рп от 12.11.2021 г. «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» элементы архитектурно-
художественной отделки и ценные элементы интерьеров – отсутствуют. 
Предмет охраны – не затрагивается; 

- Проектом не предусматривается замена существующей входной двери. 
Предмет охраны – не нарушается. 

- Проектом не предусматриваются работы в части ремонта/реставрации 
балкона и балконного ограждения, так как они находятся в работоспособном 
состоянии, дефектов и повреждений не выявлено. Предмет охраны в части: 
«архитектурное решение и декоративное оформление фасадов здания в стиле 
модерн, построенного архитектором Ван-дер-Гюхтом в 1906 г.: балконное и 
оконные заполнения – рисунок расстекловки и единообразие цветового 
решения; дворовые фасады: исторический рисунок оконных заполнений» – не 
нарушается. 

- Оборудование помещений квартиры автономными оптико-
электронными дымовыми пожарными извещателями, установленными на 
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потолке. Внутриквартирные электрические сети оборудовать устройствами 
защитного отключения (УЗО). Предмет охраны – не затрагивается. 

- Демонтаж оконных решеток на лицевом фасаде с последующим 
восстановлением штукатурного слоя в местах крепления решеток; предмет 
охраны в части «архитектурно-художественное решение фасадов: 
архитектурное решение и декоративное оформление фасадов здания в стиле 
модерн, построенного архитектором Ван-дер-Грюхтом в 1906 г.; характер 
отделки фасада – руст с гранитной щепой в уровне 1-2 этажа; оформление 
оконных проемов – наличники штукатурные, кессонированные, наличники в 
виде ниспадающей драпировки в уровне 2-го этажа» - сохраняется. 

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема 

объекта культурного наследия; 
- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта 

культурного наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская 
улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4).  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, 
литера А (7-я Советская ул., 4), согласно требованиям Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 
и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления 
Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 г. № 881 «Об 
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осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Часть 1.2. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: 
К21/2025-7СОВСПБ/ФФ) 

В разделе представлены фотографические материалы со схемой 
фотофиксации в необходимом объеме.   

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
Часть 2.1. Историко-архивные и историко-архитектурные натурные 

исследования. Обмерные чертежи (шифр: К21/2025-7СОВСПБ/ОЧ) 
В части представлена краткая историческая справка 

с иконографическими материалами, отражающие исторические сведения об 
объекте культурного наследия в достаточной мере для принятия 
обоснованных проектных решений, а также технический отчет по результатам 
технического обследования несущих конструкций с обмерным планом 
второго этажа в границах квартиры №2. В томе также представлены обмеры 
фасадов в границах квартиры №2 и спецификация наружных оконных 
и дверных заполнений. Сведения, приведённые в разделе, являются 
достоверными, и подтверждаются проведёнными экспертами 
исследованиями. 

Часть 2.2. Техническое заключение (шифр: К21/2025-7СОВСПБ/ТЗ) 
Разработке проектной документации предшествовало комплексное 

обследование строительных конструкций здания в границах квартиры №2. 
В ходе работ было выполнено визуально-инструментальное обследование с 
выявлением дефектов и повреждений конструкций, предварительная оценка 
технического состояния строительных конструкций по внешним признакам, 
а также анализ полученных данных с определением необходимости в 
проведении более детального (инструментального) обследования отдельных 
конструкций. 

Здание имеет бескаркасную конструктивную схему с продольными 
и поперечными кирпичными стенами. Междуэтажные перекрытия выполнены 
железобетонными. По итогам обследования установлено: 

- По результатам обследования, техническое состояние несущих 
стен в соответствии с ГОСТ 31937-2024 работоспособное, мероприятий по 
усилению и восстановлению конструкций не требуются. 

- По результатам обследования, техническое состояние 
конструкций междуэтажных перекрытий в соответствии с ГОСТ 31937-2024 
и работоспособное. 
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- По результатам обследования, техническое состояние 
инженерных сетей в соответствии с ГОСТ 31937-2024 работоспособное. 

- В ходе обследования дефектов и деформаций, оказывающих 
влияние на несущую способность конструкций или безаварийную 
эксплуатацию помещений, обнаружено не было. В целом, помещение 
в соответствии с ГОСТ 31937-2024 находится в работоспособном состоянии. 

- Перепланировка и переустройство обследованных помещений 
по специально разработанному в соответствии с действующими сводами 
правил по проектированию и строительству (СП) не создаст угрозу для жизни 
и здоровья граждан и не нарушит их законные права и интересы. 

Подробное техническое состояние описанных выше архитектурно-
конструктивных элементов отражено в рассматриваемом Разделе 2. Часть 2.2.  

Состав и содержание предварительных работ и комплексных научных 
исследований соответствуют заданию № 01-21-2889/23-0-1 от 18.10.2023 г. 
(ремонт и приспособление под современное использование в части 
перепланировки и переустройства квартиры № 2) (Приложение №5) и 
достаточны для принятия обоснованных проектных решений. 

Раздел 3: Проект ремонта и приспособления: 
Часть 3.1. Пояснительная записка (шифр: К21/2025-7СОВСПБ/ПЗ) 
В томе содержатся исходные данные и условия для разработки проектной 

документации, основные сведения и характеристики объекта культурного 
наследия и помещений (в границах квартиры №2), а также описание основных 
принятых проектных решений. 

Часть 3.2. Архитектурные решения (шифр: К21/2025-7СОВСПБ/АР) 
Архитектурными решениями рассматриваемого проекта предусмотрены 

перепланировка и переустройство квартиры № 2, расположенной в 
выявленном объекте культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, 
литера А (7-я Советская ул., 4).  

На момент проведения экспертизы были выполнены работы: 
- Демонтаж внутренних ненесущих перегородок; демонтаж части отделки 

помещений (отделка стен, потолков). Предмет охраны в части: 
«конструктивная система здания: наружные и внутренние капитальные стены 
– местоположение, материал (кирпич);» – не затрагивается. Предмет охраны в 
части: «объемно-планировочное решение: историческое объемно-
планировочное решение лестничных помещений;» – не затрагивается. 

- Замена оконных заполнений (проектом замена не предусмотрена); 
частичный демонтаж оконных решеток, с последующей заделкой отверстий 
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реставрационным раствором, окраска в цвет откосов. Предмет охраны в части: 
«балконные и оконные проемы*- местоположение, габариты, конфигурация 
(прямоугольные, остроугольные в мансарде); балконное и оконные 
заполнения-рисунок расстекловки и единообразие цветового решения; *по 3 
оси 1-го этажа на месте оконного устроен дверной проем; оконные проемы - 
местоположение, конфигурация (прямоугольные, арочной формы в уровне 6 
этажа лестничных клеток), габариты; исторический рисунок оконных 
заполнений; оформление оконных проемов - штукатурные, профилированные 
наличники, рустованные замковые камни, штукатурные филенки в 
подоконном пространстве;) – не нарушается.  

Проектом предусмотрены работы: 
- Устройство новых перегородок из ГКЛ. Предмет охраны – не 

затрагивается.  
- Монтаж дверных блоков. Предмет охраны – не затрагивается; 
- Устройство полов. В холле частично устройство пола из мрамора; в 

жилых комнатах, шкафу, частично в холле, в кладовых предусматривается 
устройство полов из паркета. В совмещенном санузле предусматривается 
устройство пола из керамической плитки, в совмещенном санузле и коридоре 
предусматривается устройство полов из керамогранита, в кухне 
предусматривается устройство полов из влагостойкого паркета с 
гидроизоляцией полов с загибом на стены и перегородки.  Предмет охраны – 
не затрагивается; 

- Отделка помещений – покраска; отделка стен в помещениях с мокрыми 
процессами - декоративная штукатурка, керамическая плитка, плитка из 
керамогранита. Предмет охраны – не затрагивается. Согласно Распоряжению 
КГИОП № 297-рп от 12.11.2021 г. «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» 
(Приложение №3) элементы архитектурно-художественной отделки и ценные 
элементы интерьеров – отсутствуют. 

- Монтаж подвесного потолка. Согласно Распоряжению КГИОП № 297-
рп от 12.11.2021 г. «Об утверждении предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (Приложение №3) 
элементы архитектурно-художественной отделки и ценные элементы 
интерьеров – отсутствуют. Предмет охраны – не затрагивается; 

- Проектом не предусматривается замена существующей входной двери. 
Предмет охраны – не нарушается.  

- Проектом не предусматриваются работы в части ремонта/реставрации 
балконного ограждения, так как оно находится в работоспособном состоянии, 
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дефектов и повреждений не выявлено. Предмет охраны в части: 
«архитектурное решение и декоративное оформление фасадов здания в стиле 
модерн, построенного архитектором Ван-дер-Гюхтом в 1906 г.: балконное и 
оконные заполнения – рисунок расстекловки и единообразие цветового 
решения; дворовые фасады: исторический рисунок оконных заполнений» – не 
нарушается.  

- Оборудование помещений квартиры автономными оптико-
электронными дымовыми пожарными извещателями, установленными на 
потолке. Внутриквартирные электрические сети оборудовать устройствами 
защитного отключения (УЗО). Предмет охраны – не затрагивается.  

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений.  

Часть 3.3. Система электроснабжения. (шифр: К21/2025-
7СОВСПБ/ИОС1) 

Внутренняя система электроснабжения квартиры осуществляется от 
существующего щитка электропитания, в пределах отпущенных мощностей.  

Основными потребителями электроэнергии являются: плита 
электрическая, посудомоечная машина, стиральная машина, освещение, 
вентиляция и розеточная сеть.  

Проектом предусматривается установка щитка ЩО, в котором 
устанавливаются автоматические выключатели и УЗО для защиты сетей от 
токов короткого замыкания и перегрузок. Кабельные сети прокладываются в 
гофрированной ПВХ трубе по стенам и потолку. Предмет охраны – не 
нарушается.  

Часть 3.4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр: К21/2025-
7СОВСПБ/ИОС2-3) 

Источником водоснабжения здания являются централизованные 
городские сети водоснабжения. 

Внутреннее холодное и горячее водоснабжение проектируемого 
помещения осуществляется от существующих сетей водоснабжения здания. 
Схема хозяйственно-питьевого водопровода – тупиковая. 

Отвод бытовых стоков от проектируемого помещения выполнен 
подключением к существующим сетям бытовой канализации здания. 
Канализация запроектирована из канализационных раструбных труб ПВХ. 
Стояки бытовой канализации в сан. узлах прокладываются открыто и крепятся 
к стенам двумя полумуфтами с резиновыми прокладками. 
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Прокладка отводных трубопроводов от приборов, установленных 
в санузлах, предусмотрена над полом. Места прохода пластмассовых 
канализационных стояков через перекрытия заделываются цементным 
раствором на всю толщину перекрытия. 

Магистрали, стояки и подводки к приборам внутреннего хозяйственно-
питьевого водопровода запроектированы из полипропиленовых труб. Предмет 
охраны – не нарушается.  

Часть 3.5. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети (шифр: К21/2025-7СОВСПБ/ИОС4) 

Отопление квартиры осуществляется от существующих 
тепловыделяющих приборов в пределах отпущенных мощностей, по 
существующей схеме. 

Для создания в помещениях здания параметров воздушной среды, 
проектом предусматривается приточно-вытяжная вентиляция с механическим 
и естественным побуждением. 

В жилой комнате и кухне приток воздух обеспечивается через 
регулируемые оконные створки, или при помощи климатических клапанов с 
регулируемым открыванием. 

Вытяжная вентиляция проектируется к существующим вентканалам. 
Проектные решения направлены на поддержание современных 

эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утверждённого распоряжением КГИОП 
№ 297-рп от 12.11.2021 г. «Об утверждении предмета охраны выявленного 
объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (Приложение №3).  

Принятые в проекте решения отвечают современным нормативным 
требованиям и направлены на реализацию задачи по приспособлению и 
созданию условий для современного использования объекта культурного 
наследия. 

 
Заключение по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я 
Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и 
переустройства квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская 
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улица, дом 4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО 
«Проект «Наследие» в 2025 г., экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4), 
утверждённого распоряжением КГИОП № 297-рп от 12.11.2021 г. «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова» (Приложение №3) показал, что особенности объекта 
культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются 
или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых проектных 
решений на сохранность предмета охраны описано в п.12.1 настоящего акта).  

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 42, 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «ремонту памятника» и 
«приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования» без изменения особенностей, составляющих предмет охраны, 
определённый распоряжением КГИОП № 297-рп от 12.11.2021 г. «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом И.М. Екимова» (Приложение №3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание 
и улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность выявленного 
объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я 
Советская ул., 4). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП № 01-21-2889/23-
0-1 от 18.10.2023 г. (ремонт, приспособление под современное использование 
в части перепланировки и переустройства квартиры № 2) (Приложение №3). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 
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13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 
предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия:  

проектной документации по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4): 
«Проект ремонта и приспособления для современного использования 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (в части 
перепланировки и переустройства квартиры №2), по адресу: г. Санкт-
Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А» (шифр: К21/2025-
7СОВСПб), разработанной ООО «Проект «Наследие» в 2025 г. 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 
вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти о 
включении в перечень выявленных объектов культурного наследия; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: сведения из 

ЕГРН, доверенность; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 
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Приложение № 8. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 11. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«20» ноября 2025 г. 
 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / Н.Б. Глинская/    
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / В.А. Калинин/ 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) / М.Ф. Прокофьев/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 
экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 
(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 
экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 
квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, 
дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и 
переустройства квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я 
Советская улица, дом 4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), 
разработанной ООО «Проект «Наследие» в 2025 г.

Копия решения органа государственной власти о включении в перечень 
выявленных объектов культурного наследия  
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Администрация Санкт-Петербурга 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 
ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

 
ПРИКАЗ 

 
от 20 февраля 2001 г. N 15 

 
Об утверждении списка вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную 
или иную культурную ценность 

 
 

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, и на основании 
пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 
13.05.1986 N 203, приказываю:  

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный постановлением Правительства 
Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность".  

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность, с даты подписания настоящего приказа.  

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты 
введения его в действие.  

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и использованию 
памятников Таратыновой О.В. организовать работу:  

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и пользователями 
объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность.  

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, 
указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность.  

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета памятников 
Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в КУГИ, КГА, 
КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", территориальные управления 
административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную палату Санкт-Петербурга.  

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 
информационно-правовой системе "Кодекс".  

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных программ, 
лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. организовать передачу в отделы и 
сектора Управления по охране и использованию памятников утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 
электронной форме.  

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя КГИОП - 
начальника Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М.  

 
Председатель КГИОП          Н.И.Явейн 
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УТВЕРЖДЕН 
приказом председателя КГИОП 
от 20.02.2001 N 15  

Список 
вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную 
или иную культурную ценность  

 
Санкт-Петербург  

Градостроительство и архитектура  
 

Комитет по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры 

 
АДМИРАЛТЕЙСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН  

 
Рег. № Наименование объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение экспертизы 

 
1 2 3 4 5 6 7 
1 Дом Т.В.Макаровой  1879-1880 

 
арх. А.Х.Кольб 
 

Адмиралтейская наб., 6; 
Азовский пер., 2; 
Черноморский пер., 3  

среднее  Рекомендовать к включению 
в Список вновь выявленных 
объектов, представляющих 
историческую, научную, 
художественную или иную 
культурную ценность 
(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

2 Здания Государственного 
Дворянского земельного и 
Крестьянского 
поземельного банков  

1877-1880, строительство 
здания Общества 
взаимного поземельного 
кредита (N 14); 
1880-1881, строительство 
дома А.Ф.Паулуччи (N 12); 
1912, приспособление под 
банк, изменение фасада 
дома N 12 по образцу дома 
N 14, устройство крытого 
перехода  

архитекторы Н.Л.Бенуа, 
А.И.Кракау 
 
 
 
арх. А.В.Иванов 
 
техн. А.В.Друкер, гражд. 
инж. К.К.Тарасов  

Адмиралтейская наб., 12-14; 
Керченский пер., 1; 
Черноморский пер., 9-11 
 
 
 
Дом N 12 соединен крытым переходом с 
домом N 10 по Адмиралтейской набережной, 
также принадлежавшим банку. Дом N 10 - 
памятник истории и культуры федерального 
значения. 

среднее  -"- 

3 Дом И.Н.Блейхмана  2-я половина XVIII века; 
1884  

автор не установлен 
архитекторы А.Н.Бенуа, 
Ю.Ю.Бенуа  

Адмиралтейского кан.наб., 3; 
Галерная ул., 28 
(дом по набережной) 

среднее  -"- 

4 Дом В.Г.Никонова  1827 
1852  

арх. П.П.Гендриков (?) 
архитекторы Н.П.Гребенка, 
И.И.Климов  

Адмиралтейского кан.наб., 7  среднее  -"- 

5 Дом Ф.В.Кранкенгагена  1900 
 

арх. А.А.Бруни 
 

Адмиралтейского кан.наб., 17  хорошее  -"- 

27
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1 2 3 4 5 6 7 
2054

  
Подворье Старо-Афонс-
кого Свято-Андреевского 
мужского скита 

1890-е годы арх. Н.Н. Никонов 5-я Советская ул., 33;  
Дегтярная ул., 14 – 16 

среднее �Рекомендовать к 
включению в Список вновь 
выявленных объектов, 
представляющих  
историческую, научную, 
художественную или иную  
культурную ценность с 
последующим включением 
в Список памятников 
истории и культуры 
(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

2054.1
  

Церковь Благовещения 
Пресвятой  Богородицы 

1889 – 1892; 
(перестроена в 1930-х  
годах) 

арх. Н. Н. Никонов 
 
 

5-я Советская ул., 33;  
Дегтярная ул., 16 

среднее -»- 

2054.2
  

Флигель для монахов 1891 – 1893 
 

арх. Н. Н. Никонов 
 

5-я Советская ул., 33; 
Дегтярная ул., 14 
(двор)  

среднее -»- 

2054.3
  

Ограда и сторожка 1891 – 1893 
 

арх. Н. Н. Никонов 
 

5-я Советская ул., 33 плохое -»- 

2055
  

Дом С. Я. Смурова 1908 
 

арх. Л. Л. Фуфаевский 
 

6-я Советская ул., 4 среднее Рекомендовать к 
включению в Список вновь 
выявленных объектов, 
представляющих  
историческую, научную, 
художественную или иную  
культурную ценность 
(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

2056
  

Дом П. Я. Турыгина 1840 – 1850-е годы; 
1889, внутренние 
перестройки 

автор не установлен 
арх. В. В. Виндельбандт 
 

6-я Советская ул., 7 среднее -»- 

2057
  

Церковь Рождества 
Христова на Песках  
(фундамент) 

1781-1789; 
1850-1851, внутренние 
перестройки; 
 
1886-1887; 
(снесена в 1934 году) 

арх. П. Е. Егоров 
архитекторы  
Я. В. Ветлужский, В. Ф. 
Небольсин, А. И. Шевцов 
арх. И. П. Ропет 
 

6-я Советская ул., угол 
Красноборского пер. (сквер) 

_ -»- 

2058
  

Дом И. Н. Кораблева 1910 
 

арх. Я. Г. Гевирц 
 

6-я Советская ул., 33 среднее -»- 

2059
  

Дом Я. Бурмакина 1-я четверть XIX века; 
1859, пристройка флигеля 

автор не установлен 
арх. Э. Г. Шуберский 

6-я Советская ул., 36; 
Мытнинская ул., 14 

среднее -»- 

2060
  

Дом И. М. Екимова 1906 
 

арх. В. И. Ван-дер-Гюхт 
 

7-я Советская ул., 4 среднее -»- 

2061
  

Особняк В. Ф. Горшкова 1878 
 

арх. В. Ф. фон Геккер 
 

7-я Советская ул., 24 среднее -»- 

2062
  

Дом К. Э. Маккензена 1913 
 

арх. К. Э. Маккензен 
 

7-я Советская ул., 28 среднее -»- 

28
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Приложение № 2 к Акту 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ территории 
объекта культурного наследия   

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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Приложение № 3 к Акту 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ 

Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия 

<<дом И.М. Екимова» 

окуд 

В соответствии со статьей 3 Закона Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 

«Об охране объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге» и пунктом 3.12 Положения 

о Комитете по государственному контроmо, использованию и охране памятников истории 

и культуры, утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 

№651: 

1.Утвердить предмет охраны выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, 

литера А (Советская 7-я ул., 4), согласно приложению к настоящему распоряжению. 

2. Начальнику отдела государственного реестра объектов культурного наследия Управления 

государственного реестра объектов культурного наследия обеспечить размещение настоящего 

распоряжения в электронной форме в локальной компьютерной сети КГИОП и его официальное 

опубликование. 

3. Контроль за вьшолнением распоряжения возложить на начальника У правления 

государственного реестра объектов культурного наследия. 

Заместитель Председателя :КГИОП Г .Р. Аганова 
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№ 

п 

п 

1. 

2. 

Приложение к распоряжению КГИОП 

Предмет охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» 

г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (Советская 7-я ул., 4) 

Виды предмета 

охраны 

2 

Объемно-

пространственное 

решение: 

Конструктивная 

система здания: 

Элементы предмета охраны 

3 

историческое 

пространственное 

объемно­

решение 

прямоугольного в плане здания с 

внутренним двором; 

габариты , конфигурация крыши, 

высотные отметки конька, 

карниза, мансарды; 

местоположение и габариты 

воротного проезда; 

материал кровли - металл. 

и наружные 

капитальные 

местоположение, 

(кирпич); 

внутренние 

стены 

материал 

Фотофиксация 

4 
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2 

воротный проезд 

местоположение (по 8-9-й оси) 

габариты, конфигурация, с 
подпружной аркой; 

лестницы 

лестница между уровнем 

вестибюля и нижней площадкой 
лестницы; 

3 ступени; 

материал ступеней 

(известняковая плита), 

34



3 

лестницы 4H(l), 7H(l): 

(ведут с 1-го по 6-й этаж) 

местоположение (по 1-й и 13 оси 
лицевого корпуса), габариты, 

конфигурация (двухмаршевые ), 
на косоурах; 

подшивка лестничных маршей 

оформлена штукатурными 
филенками в профилированной 

раме; 

35



4 

ограждение кованное, ажурное, 

из прутьев с декором 

растительного характера, 

стянуто верхней и нижней 

тетивой; 

поручень деревянный, 

профилированный; 

материал ступеней 

(известняковая плита), 

36



5 

материал покрытия лестничных 

площадок (керамическая плитка 

синего и белого цвета с фризом 

по периметру; 

в завершении лестничных 

пролетов плоское перекрытие; 

оформление перекрытия (рама 

штукатурная по периметру, 

розетка лепная, в обрамлении 

элементов растительного 

характера в центре; 

лестница 1Н(2): 

(ведет с 1-го этажа на мансарду) 

_, ~~ - --

;,; :::'"" 

L-:.--'J;::• , 
~ ~-- ~ ~ ·-- · .... \ 

J., -, ·~ 1 

t_ -.--·~1' 
1 ~ .., ' • .,,,. ·l 

--~~;~~·~ 
~:~}!~ 

1
i ':о~~ 1, 

1' • • • ~· ~' 

1 ~;~-j ~~j-
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6 

местоположение (северо-

восточная 

фасада), 

конфигурация 

стена дворового 

габариты, 

(двухмаршевая ), 
на косоурах; 

ограждение (вертикальные, 

металлические прутья); 

материал ступеней 

(известняковая плита), 

лестницы lOH(l), 1 lH(l): 

(ведут с 1-го по 6-й этаж) 

местоположение (северо-

восточная 

фасада), 

конфигурация 

на косоурах; 

стена дворового 

габариты, 

(двухмаршевые ), 
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7 

ограждение из прутьев с 

перехватом и навершием из 

шаров, стянутое верхней и 

нижней тетивой ; 

поручень деревянный, 

профилированный; 

материал ступеней 

(известняковая плита), 

помещение lOH(l): 
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3. Объемно­

планировочное 

решение: 

4. Архитектурно­

художественное 

решение фасадов: 

арочный проем; 

историческое 

планировочное 

8 

объемно­

решение 

лестничных помещений; 

архитектурное решение и 

декоративное оформление 

фасадов здания в стиле модерн, 

построенного архитектором 

Ван-дер-Гюхтом в 1906 г.; 

6-и этажный, с мансардой по 

центральной оси лицевого 

фасада, тремя эркерами; 

3 эркера- местоположение (по 3, 
7, 11 осям, со 3-го по 5-й этаж, 
прямоугольные в плане); 

цоколь облицован гранитной 

скобой; 

характер отделки фасада - руст с 

гранитной щепой в уровне 1-2 
этажа; 
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9 

окрашенная гладкая штукатурка 

в уровне 3-6 этажа и мансарды; 

кирпич в обрамлении оконных 

проемов 3-5 этажа; 

проемы подвального этажа­

местоположение, габариты, 

конфигурация (прямоугольные); 

балконные и оконные проемы*­

местоположение, габариты, 

конфигурация (прямоугольные, 

остроугольные в мансарде); 

балконное и оконные 

заполнения- рисунок 

расстекловки и единообразие 

цветового решения; 

*по 3 оси 1-го этажа на месте 

оконного устроен дверной проем 

41



10 

оформление оконных проемов-
наличники штукатурные, 

кессонированные, наличники в 

виде ниспадающей драпировки в 

уровне 2-го этажа; 

штукатурные, раскрепованные 

филенки в подоконном 

пространстве 3-го этажа; 

фигурное кессонированное 

обрамление оконных проемов в 

уровне 4- 5 этажа; 

лепные патеры в подоконном 

пространстве 4-го этажа, 

включая эркеры; 

лепная, стилизованная раковина ~ 
под профилированным ~, 
лучковым карнизом над 

оконными проемами 3 -го этажа, 

включая эркеры; 
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11 

лепные композиции 

растительного характера в 

верхних углах над оконными 

проемами 5 этажа; 

подоконные 

кронштейнах; 

доски на 

дверные проемы­

местоположение (поl,3,13 оси) 

габариты, конфигурация 

(прямоугольные); 

заполнение дверных проемов по 

1, 13 оси- материал (дуб), 

конструкция (одностворчатое, 

полусветлое, с боковыми 

нестворными частями и 

фрамугой); 

оформление (филенки в 

профилированных рамах с 

рельефом «бусы», трехъярусное, 

в нижнем ярусе глухая филенка с 

резным элементом в виде диска, 

в центре которого резерв 

квадратной формы в обрамлении 

рельефа из листьев аканта), 

филенка среднего яруса с 
резными патерами; 

филенки верхнего яруса­

остеклены, в средней филенке 

нижняя часть рамы приподнята 

над маленькой, глухой филенкой 

с лучковым верхним краем; 

43



12 

карниз с резьбой из иоников, 
листьев 

рельефом 

резьбой 

аканта, ложчатым 

на кроНlllтейнах с 

растительно-

геометрического характера; 

фрамуга- трехстворчатая, 

створки с остекление, в 

профилированных рамах с 

рельефом «бусы»; 

оформление дверных проемов-

по сторонам колонны с 

отштукатуренным фустом, 

капителью с лепными листьями 

лавра, на высоком плинте; 

на колонны опирается балка с 

профилированной штукатурной 

тягой по нижнему краю; 

карниз с резьбой из иоников, 

листьев аканта, ложчатым 

рельефом; 

фрамуга- трехстворчатая, 

створки с остекление, в 

профилированных рамах с 

рельефом «бусы»; 

филенки с м рельефом из ветвей 

лавра перевитых лентой. 

местоположение (между 2 и 3 
этажом); 

44



13 

вертикальное членение фасада: 

лопатки- местоположение ( 
между 1-2, 4-5 , 9-10, 12 и 13 
осями с 3-го этажа по 6-й), 

оформление (штукатурные, 

фестонированныйнижний край, 

карниз штукатурный, 

профилированный, лучковой 

формы; 

фриз- местоположение 
(центральная часть фасада), 

оформление (узкие филенки в 

профилированных, лепных 

рамах с заполнением 

керамической плиткой зеленого 

цвета), между филенками 

лепные композиции из венков и 

элементов 

характера; 

растительного 

· карниз лепной, 

профилированный над фризом, в 

центральной и боковых частях 
фасада; 

оформление мансарды-

штукатурные, вертикальные 

лопатки между оконными 

проемами; 

карниз штукатурный, 

профилированный, 

местоположение (между 1-м и 2-
м этажом) 

карниз венчающий, 

штукатурный, 

профилированный, разорванный 

(прямой, лучковый); 

45



14 

балконы- местоположение (по 

и 13 й оси в уровне 2-го и 4 этажа, 
3, 7, 11 оси в уровне 6 этажа (над 
эркерами); 

балконная плита- конфигурация 

(полукруглая, с профилем по 

краю), габариты, материал; 

балконные ограждения­

конфигурация (прямоугольные в 

плане в уровне 2 этажа по 1 и 13 
оси, в уровне 6 этажа по 3 и 7 оси, 
полукруглые в плане в уровне 4 
этажа по 1 и 13 оси, с 

дугообразным лицевым краем в 

уровне 6 этажа по 7 оси); 

материал (черный металл), 

оформление (ажурное, с 

элементами 

геометрического 

растительно­

характера-

изогнутые прутья, круглые 

рамы); 

звенья ограждения балконов над 

эркерам расположены между 

штукатурными тумбами; 

дворовые фасады: 

характер отделки фасада­

рустованная штукатурка в 

уровне 1, 2 этажа, окрашенная 
гладкая штукатурка в уровне 3-6 
этажа; 

6-ти этажные; 

расскрепованные; 

ризалит- местоположение 

(южный фасад); 
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15 

эркер- местоположение 

(восточный фасад), конфигурция 

(с дугообразным лицевым 

краем); 

ЦОКОЛЬ 

облицован 

плитой; 

раскрепованный. 

известняковой 

проемы подвального этажа­

местоположение, габариты, 

конфигурация (квадратные); 

оконные проемы­

местоположение, конфигурация 

(прямоугольные, арочной формы 

в уровне 6 этажа лестничных 
клеток), габариты; 

исторический рисунок оконных 

заполнений; 

оформление оконных проемов­

штукатурные, профилированные 

наличники, рустованные 

замковые камни, штукатурные 

филенки в подоконном 

пространстве; 

дверные проемы-

местоположение, габариты, 

конфигурация (прямоугольные); 

47



16 

карнизы межэтажные и 

венчающий- штукатурные, 

профилированные, 

раскрепованные; 

северный и западный фасады 

здания: 

характер 

гладкая, 

штукатурка. 

отделки фасадов-

окрашенная 

J'~ ~ 11 " "' 1 "' t • , " t t f · ~1 • ( l '81 
: ' . ' \:·! • -· , 

' ' 
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5. Декоративно­

художественное 

оформление 

интерьеров: 

17 

помещения 4Н(2) (32,2 кв.м.), 
7H(l) (34,8 кв.м.): 

вестибюли 

помещения разделены на 2 части­
тамбур и вестибюль; 

дверной проем- местоположение 

(между тамбуром и вестибюлем); 

заполнение дверного проема­

дверь двухстворчатая; 

дверные ручки типа скоба; 

фрамуга филенчатая, с 

остеклением; 
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коробовый свод; 

подпружная арка; 

ниша в центре стены; 

оформление свода -узкие, на 

всю ширину свода углубления в 

штукатурном слое, по углам 

которых лепные листья лавра; 

карниз штукатурный, 

профилированный, с рельефом 

из иоников (по длине стен, 

включая стены тамбура); 
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оформление стен- зеркала 

штукатурные, между зеркалами 

уплощенные ниши с лепными 

ликторскими связками и 

триглифами, в верхней части 

стен лепные розетки, трубы и 

факелы, включая стены 

тамбура); 

материал покрытия лестничных 

площадок (керамическая плитка 

синего и белого цвета с фризом 
по периметру. 
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Приложение № 4 к Акту 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. 
Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская 

улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4) 
Дата фотофиксации: 10.11.2025 г. 

Аннотация 
1. Вид на главный фасад выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я 
Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4) и окна квартиры №2; 

2. Вид на дворовой фасад выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 4) и окна 
квартиры №2; 

3. Вид на входную дверь в квартиру; 
4. Фрагмент интерьера помещения 4/12.6; 
5. Фрагмент интерьера помещения 4/12.6; 
6. Фрагмент интерьера помещения 3/37.4, 2/26.1, 1/14.6; 
7. Фрагмент интерьера помещения 3/37.4, 2/26.1; 
8. Фрагмент интерьера помещения 3/37.4, 2/26.1, 1/14.6; 
9. Вид на входную дверь в квартиру; 
10. Вид на входную дверь в квартире; 
11. Фрагмент интерьера помещения 7/6.1; 
12. Фрагмент интерьера помещения 6/23.6, 5/16.3, 9/20.41. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 Нумерация помещений дана согласно плану 2-го этажа по состоянию на 1999 г. 
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macbookpro
Соединенные линии



 
2. Вид на дворовой фасад выявленного объекта культурного наследия 

«Дом И.М. Екимова», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А (7-я Советская ул., 
4) и окна квартиры №2;
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macbookpro
Соединенные линии



 
3. Вид на входную дверь в квартиру; 
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4. Фрагмент интерьера помещения 4/12.6; 

 
5. Фрагмент интерьера помещения 4/12.6; 
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6. Фрагмент интерьера помещения 3/37.4, 2/26.1, 1/14.6; 

 
7. Фрагмент интерьера помещения 3/37.4, 2/26.1; 
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8. Фрагмент интерьера помещения 3/37.4, 2/26.1, 1/14.6; 
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9. Вид на входную дверь в квартиру; 
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10. Вид на входную дверь в квартире; 
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11. Фрагмент интерьера помещения 7/6.1; 
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12. Фрагмент интерьера помещения 6/23.6, 5/16.3, 9/20.4. 
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Приложение № 5 к Акту 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия   

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

191024, Санкт-Петербург 

(населенный пункт)  

ул./пр. Херсонская улица д. 23 лит. А офис/кв. 19 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

СНИЛС 0 9 2 - 0 9 6 - 3 2 6 7 3    

Ответственный представитель: Егоров Денис Сергеевич 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +79995270777 

Адрес электронной почты: denisegorov178@gmail.com 
4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата — 

Номер — 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

— 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» утвержден 
КГИОП 20.03.2002 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова» утвержден 
распоряжением КГИОП от 12.11.2021 № 297-рп 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 
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Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта и приспособления под 
современное использование   в части 
перепланировки и переустройства квартиры 
№ 2 разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

69



 
5 

 

 

объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 
11. Дополнительные требования и условия: 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 
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После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 
 
 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 
отдела Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 
______________________________  

Петрушевская Елена 
Валентиновна 

_______________ 
(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение № 6 к Акту 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Правоустанавливающие документы: сведения из ЕГРН   

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2064

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6449209142

Номер кадастрового квартала 78:31:0001423

Дата присвоения кадастрового номера 29.08.2012

Ранее присвоенный государственный учётный номер Вид номера: Условный номер, Номер: 198957, Организация, присвоившая номер: Данные
отсутствуют, Дата присвоения: Данные отсутствуют

Адрес (местоположение) Санкт-Петербург, ул. 7-я Советская, д. 4, литера. А, кв. 2

Площадь, м2 163.3

Номер, тип этажа 2 Этаж

Назначение Жилое

Наименование Квартира

Вид жилого помещения Квартира

Кадастровая стоимость, руб 29089328.56
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости

78:31:0001423:2007

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

Сведения о кадастровом инженере Данные отсутствуют

Сведения о правопритязаниях Данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определённому виду
жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым Данные отсутствуют

Данные отсутствуютСведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов
культурного наследия

Данные актуальны на 20.11.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 1 из 6
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2064

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6449209142

помещениям наёмного дома социального использования или
наёмного дома коммерческого использования
Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Получатель выписки БЛИНОВ МАКСИМ НИКОЛАЕВИЧ

Особые отметки Данные отсутствуют

Данные актуальны на 20.11.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 2 из 6
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2064

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6449209142

1.1

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 78:31:0001423:2064-78/011/2023-2, 03.03.2023

Правообладатель (правообладатели)
Блинов Максим Николаевич, 13.02.1979, СНИЛС 092-096-326 73, Паспорт гражданина
Российской Федерации серия: 4003, номер: 266206, выдан: 17 Отделом милиции
Калининского района Санкт-Петербурга 03.12.2002

Основание государственной регистрации Договор купли-продажи объекта недвижимости с использованием кредитных средств ,
02.03.2023

Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права Право на недвижимость действующее

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Принято заявление о невозможности государственной регистрации перехода, прекращения,
ограничения права и обременения на объект недвижимости без личного участия
правообладателя или его законного представителя.

Сведения о зарегистрированных правах, ограничениях прав или обременениях

Данные актуальны на 20.11.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 3 из 6
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2064

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6449209142

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

2.1 Ипотека в силу закона, 78:31:0001423:2064-78/011/2023-3, 03.03.2023Вид, номер и дата государственной регистрации
Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных нужд Данные отсутствуют

Срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости Данные отсутствуют

Лицо, в пользу которого установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости

Банк ВТБ (публичное акционерное общество), ИНН 7702070139 , ОГРН 1027739609391

Основание государственной регистрации Договор купли-продажи объекта недвижимости с использованием кредитных средств ,
02.03.2023

Данные актуальны на 20.11.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 4 из 6
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2064

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6449209142

1.2

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 361281.1, 22.02.2000

Правообладатель (правообладатели)
Гильмутдинова Ирая Кимовна, 16.10.1966

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 03.03.2023, 78:31:0001423:2064-78/011/2023-1

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Данные актуальны на 20.11.2025

Сертификат: 7c4737136811dcd520f0b1eaf40e645f
Владелец: Минцифры России
Действителен: с 12.03.2025 по 05.06.2026

Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 5 из 6
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ПомещениеВид объекта

Кадастровый номер 78:31:0001423:2064

Предоставляются в рамках Постановления Правительства Российской Федерации от 24.10.2011 № 861
Сведения из Единого государственного реестра недвижимости Заявление №6449209142

1.3

Вид, номер и дата  государственной регистрации права Собственность, 40000003, 03.10.1997

Правообладатель (правообладатели)
Санкт-Петербург 

Основание государственной регистрации Данные отсутствуют
Дата, номер и основание государственной регистрации
перехода (прекращения) права 17.09.1999

Сведения об осуществлении государственной регистрации
сделки, права без необходимого в силу закона согласия
третьего лица, органа

Данные отсутствуют

Заявленные в судебном порядке права требования Данные отсутствуют
Сведения о возражении в отношении зарегистрированного
права Данные отсутствуют

Сведения о невозможности государственной регистрации без
личного участия правообладателя или его законного
представителя

Данные отсутствуют

Сведения из Росреестра, предоставленные из ЕГРН для формирования документа, заверены электронной подписью Росреестра. Сам документ заверен электронной
подписью Минцифры. Пересылайте документ только с файлом подписи Минцифры в формате sig. Иначе он потеряет юридическую силу

Данные актуальны на 20.11.2025
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Сертификат: 4b0528d61cb1622fcb6e6cc63d55ed3c
Владелец: Росреестр
Действителен: с 02.07.2025 по 25.09.2026

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ

ПОДПИСЬЮ Лист 6 из 6

78



Приложение № 7 к Акту 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) его 
поэтажного плана с указанием размеров и приведением экспликации помещений, 

выдаваемых организациями, осуществляющими государственный технический учет 
и (или) техническую инвентаризацию объектов капитального строительства  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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копия
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копия

План 2 'этажа
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Приложение № 8 к Акту 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копии договоров с экспертами   

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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Приложение № 9 к Акту 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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Приложение № 10 к Акту 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки зрения истории, 
археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 

эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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Приложение № 11 к Акту 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Иная документация 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом И.М. Екимова», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А (7-я Советская ул., 4): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования выявленного объекта культурного 
наследия «Дом И.М. Екимова» (в части перепланировки и переустройства 
квартиры №2), по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 
4, литера А» (шифр: К21/2025-7СОВСПб), разработанной ООО «Проект 
«Наследие» в 2025 г.
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Сырцова Е.П. 
(812) 417-43-46 

 

Моргунова Полина Олеговна 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ  
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП) 
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023 

Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 
E-mail: kgiop@gov.spb.ru 

https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

 
№ б/н от 10.03.2025 
На № 164309363  от 10.03.2025 

 
 
На Ваше обращение сообщаем, что объект по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я 

Советская улица, дом 4, литера А на основании Приказа председателя КГИОП № 15 от 
20.02.2001 относится к числу выявленных объектов культурного наследия  "Дом И.М. 
Екимова". 

Объект подлежит государственной охране и использованию в соответствии с 
Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Законом Санкт-
Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-
Петербурге», а также иными нормативными правовыми актами. 
 
 

Начальник Управления 
государственного реестра 
объектов культурного 
наследия 

 

П.О. Яковлев 
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Обухова Ю. С., 576-15-36

Уважаемая Полина Олеговна! 

Рассмотрев Ваше обращение, КГИОП сообщает следующее:
Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, 

дом 4, литера А, на основании приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15, является 
выявленным объектом культурного наследия «Дом И.М. Екимова» (далее – Объект). 

В соответствии с пунктом 7.1 статьи 47.6 Федерального закона от 25.06.2002
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» (далее – Закон № 73-ФЗ) в отношении выявленных 
объектов культурного наследия охранное обязательство не утверждается. Ранее 
на квартиру 2, являющуюся частью Объекта, охранное обязательство КГИОП не 
заключалось.

Согласно пункту 9 статьи 16.1 Закона № 73-ФЗ собственник или иной 
законный владелец выявленного объекта культурного наследия обязан выполнять 
определенные подпункты 1–3 пункта 1 статьи 47.3 Закона № 73-ФЗ требования 
к содержанию и использованию выявленного объекта культурного наследия.

Отсутствие охранного обязательства в силу статьи 48 Закона № 73-ФЗ
не препятствует использованию объекта культурного наследия с обязательным 
соблюдением требований Закона № 73-ФЗ, в том числе подпунктов 1–3 пункта 1 
статьи 47.3 Закона № 73-ФЗ и выполнению в отношении данного объекта культурного 
наследия работ по его сохранению в порядке, установленном пунктом 1 статьи 45 
Закона № 73-ФЗ.

Начальник 
Юридического управления
– юрисконсульт КГИОП Ж.Г. Трушина

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1579328 от 10.03.2025
Рег. № 01-43-5864/25-0-0 от 10.03.2025

Моргуновой П. О.

dgratspb2@mail.ru
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1579330             от     10.03.2025
Рег. № 01-46-708/24-0-0 от 10.03.2025

      

Моргуновой П.О.

dgratspb2@mail.ru

Уважаемая Полина Олеговна!

На Ваш запрос сообщаем следующее:
Квартира  №   2   находится  в  здании,  расположенном  по  адресу:  Санкт-Петербург, 

7 - я Советская, дом 4, литера А, и являющимся выявленным объектом культурного «Дом 
И.М. Екимова» в соответствии с приказом председателя КГИОП от 20.02.2001 № 15.

Предмет  охраны  указанного  объекта  утвержден  распоряжением  КГИОП 
от  12.11.2021  №  297-рп  «Об  утверждении  предмета  охраны  выявленного  объекта 
культурного наследия «Дом И.М. Екимова».

КГИОП  не  располагает  сведениями  о  наличии  либо  отсутствии  в   
квартире  №  2   элементов  архитектурно-художественной  отделки  и  ценных  элементов 
интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ  по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация,  ремонт,  реставрация,  приспособление  для  современного  использования) 
осуществляется  по  согласованию  с  КГИОП  в  порядке,  установленном  статьей  45 
Федерального  закона  от  25.06.2002  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Неисполнение  соответствующих  требований  Федерального  закона  является 
основанием  для  привлечения  к  административной  и  (или)  уголовной  ответственности  в 
силу  статей  7.13  –  7.14.1  Кодекса  Российской  Федерации  об  административных 
правонарушениях, статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела 
государственного реестра 
объектов культурного наследия         Д.С. Брыков

Ершов П.Г.
(812) 710-41-04

       Д.С. 
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Правительство Санкт-Петербурга
Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга

Санкт-Петербургское государственное 
бюджетное учреждение 

«ГОРОДСКОЕ УПРАВЛЕНИЕ 
ИНВЕНТАРИЗАЦИИ И ОЦЕНКИ 

НЕДВИЖИМОГО И 
ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА»

ПРОЕКТНО-ИНВЕНТАРИЗАЦИОННОЕ БЮРО 
ЦЕНТРАЛЬНОЕ

ДЕПАРТАМЕНТА КАДАСТРОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 
ул. Белинского, д. 13 

Санкт-Петербург. 191014 
тел. (812) 777-91-33. факс (812) 644-51-38 

e-mail: cenpib@guion.spb.ru
ОКПО 50241950 ОГРН 1227800025067

ИНН 7841097748/КПП 784101001
ГБУ ГУИОН

№8244-02/04 от 07.07.2023
от______________________

*0147828 *

Выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта

По данным ПИБ Центральное департамента кадастровой деятельности строение, 
находящееся по адресу: Санкт-Петербург, 7-я Советская улица, дом 4, литера А, 
по состоянию на 2006 год, имеет следующие технические характеристики:

1. Год постройки - 1906;
2. Год последнего капитального ремонта - 1999;
3. Фундаменты - бутовые ленточные;
4. Наружные и внутренние капитальные стены - кирпичные оштукатуренные;
5. Перегородки - кирпичные, гипсолитовые;
6. Перекрытия чердачные - железобетонные;
7. Перекрытия междуэтажные - железобетонные;
8. Перекрытия подвальные - железобетонные;
9. Крыша - металлическая по деревянным стропилам;
10. Проемы оконные - деревянные, металлопластиковые;
11. Проемы дверные - деревянные;
12. Отопление - централизованное;
13. Горячее водоснабжение - централизованное;
14. Вентиляция - естественная;
15. Газоснабжение - централизованное;
16. Мусоропровод - имеется;
17. Лифты - имеются;
18. Канализация - сброс в городскую сеть;
19. Процент износа -18%.

Начальник ПИБ Центральное 
департамента кадастровой деятельности В.Б.Митичева

Исполнитель: Орлова А.П 
(812) 777-91-33
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