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Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920–е гг., 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, 
литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, дом 

12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, литера А1: «Проект 
приспособления для современного использования квартиры №16 в 
границах объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с 
территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт 
Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» (шифр: КП‐24.12/7312), разработанной 

ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 
 

г. Санкт-Петербург                       «01» ноября 2025 г. 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
1Название и адрес согласно Приказу Министерства культура Российской Федерации от 16 февраля 2017 г. 
№ 116139-р «О регистрации объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 
Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре объекта 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение №1). 
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Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, М.В. Болотина, 
Г.А. Курленьиз, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №9), протоколы заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №10). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «10» октября 2025 года по «01» ноября 2025 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 
Общество с ограниченной ответственностью «Реал-Проект» (ООО «Реал-

Проект»); 196084, Санкт-Петербург, Киевская ул., дом 3, литера А, помещение 
22-Н; ИНН: 7841422878, ОГРН: 1107847084685.  

 
4. Фамилия, имя и отчество, образование, специальность, ученая 

степень (звание), стаж работы, место работы и должность экспертов 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 

Место работы и ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 
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должность 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно – строительный 
университет (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор (направление – проектные работы по 
сохранению объектов культурного наследия) 

Стаж работы  17 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», 
главный архитектор 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
26.01.2023 № 179. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
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проведение 
экспертизы с 

указанием объектов 
экспертизы 

- проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Курленьиз Галина Александровна 

Образование Высшее – Санкт Петербургский государственный 
архитектурно-строительный университет 
(СПбГАСУ); 
Архитектор I категории в области сохранения 
объектов культурного наследия (за исключением 
спасательных археологических полевых работ), 
в области реставрации иных культурных 
ценностей (приказ МКРФ № 1117 от 18.09.2020) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы  17 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор  
ООО «НИиПИ Спецреставрация» 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2519 от 30 августа 2023 г. 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия;  
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
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на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия. 
№ 1392 от 31.07.2025 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;  
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;  
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия, границ 
территории объекта культурного наследия;  
- документация, обосновывающая уточнение 
сведений об объекте культурного наследия, 
включенном в реестр, о выявленном объекте 
культурного наследия;  
- документация, обосновывающая определение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
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- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 
охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530 (в действующей 
редакции), а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 
братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.В. Болотина 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Г.А. Курленьиз 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с 
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территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917 гг., 
1920-е гг., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 
58, литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, дом 12, 
литера А, Виленский переулок, дом 17/5, литера А: «Проект приспособления 
для современного использования квартиры №16 в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» (шифр: КП‐
24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г., требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица 
Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, 
Виленский переулок, дом 17/5, литера А: «Проект приспособления для 
современного использования квартиры №16 в границах объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр. расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Центральный р-
он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» (шифр: КП‐24.12/7312), 
разработанная ООО «Реал-Проект» в 2025 г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 
- Том 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к проведению 

видов работ; 
- Том 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: КП‐

24.12/7312-ИРД); 
- Том 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: КП‐

24.12/7312-ФФ); 
- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Том 2.1. Историческая справка (шифр: КП‐24.12/7312-ИС); 
- Том 2.2. Техническое заключение (шифр: КП‐24.12/7312-ТЗ); 
- Раздел 3. Проектные решения: 
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- Том 3.1. Общая пояснительная записка (шифр: КП‐24.12/7312-
ПЗ); 
- Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: КП‐24.12/7312-АР); 
- Том 3.3. Сведения об инженерном оборудовании. Система 

водоснабжения и водоотведения (шифр: КП‐24.12/7312-ВК). 
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно 

1. Копия извлечения из Решения Малого Совета Санкт-
Петербургского горсовета «Об объявлении памятниками истории и культуры 
объектов градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга» №327 от 
07.09.1993 г. (Приложение №1);  

2. Копия Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 
16 октября 2017 г. № 116139-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 
квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 
1911–1917 гг., 1920–е гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном 
реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации» (Приложение №1); 

3. Копия Распоряжения Комитета по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и культуры (далее – КГИОП) от 
22.06.2015 № 10–247 «Об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (Приложение №2); 

4. Копия Распоряжения КГИОП от 06.03.2024 г. № 263-рп «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев 
с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» (Приложение 
№3); 

5. Копия паспорта объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев 
с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», оформленного 
КГИОП от 11.01.2024 г. (Приложение №5); 

6. Копия задания КГИОП № 01-21-804/25-0-1 от 11.04.2025 г. 
(Приспособление для современного использования кв. 16) (Приложение №5); 

7. Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости 
(далее – ЕГРН) от 11.03.2025 г. (Приложение №7); 
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8. Копия доверенности на бланке 77 АД 9082615 от 26.02.2025 г. 
(Приложение №7); 

9. Копия технического паспорта на квартиру по адресу: Санкт-
Петербург, Центральный район, Греческий пр., дом 12, литера А, кв. 16, 
составленного ООО «ЛенТехИнвентаризация» по состоянию на 07.02.2025 
(Приложение №7); 

10. Копия поэтажного плана (Приложение №7); 
11. Копия Справки от ООО «ЛенТехИнвентаризация» от б/д 

(Приложение №7); 
12. Копия лицензии № МКРФ 21575 от 16 августа 2021 года, выданной 

Обществу с ограниченной ответственностью «Реал-Проект» (ООО «Реал-
Проект»), ОГРН 1107847084685, ИНН 7841422878 (Приложение №12); 

13. Копия письма КГИОП №01-46-95/25-0-1 от 12.02.2025 (Приложение 
№12); 

14. Копия письма КГИОП №01-43-30418/24-0-1 от 04.12.2024 
(Приложение №12); 

15. Проектная документация «Проект приспособления для 
современного использования квартиры №16 в границах объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр. расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Центральный р-
он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» (шифр: КП‐24.12/7312), 
разработанная ООО «Реал-Проект» в 2025 г., в составе, указанном в п. 6 
настоящего Акта. 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы 

В квартире № 16 на момент проведения государственной историко-
культурной экспертизы зафиксированы самовольные работы: снятие 
штукатурного слоя со шлакобетонных перегородок, демонтаж напольного 
покрытия и чернового пола до монолитного железобетонного перекрытия, 
удаление штукатурки со стен и потолков, замена оконных заполнений, 
демонтаж внутренних дверных заполнений. На дату проведения экспертизы 
производство работ остановлено до получения необходимых согласований. 

По результатам анализа установлено, что зафиксированные изменения 
носят локальный и обратимый характер, не затрагивают несущие конструкции 
и элементы архитектурно-художественной отделки, обладающие историко-
культурной ценностью. Выполненные работы не оказали негативного влияния 
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на физическое состояние и историко-культурную ценность объекта 
культурного наследия.  

Таким образом, выявленные изменения не повлияли на процесс 
проведения и результаты государственной историко-культурной экспертизы, 
и будут устранены или скорректированы согласно утверждённой проектной 
документации и действующим нормативным требованиям законодательства 
Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы 
экспертной комиссией проанализированы сведения о ранее выполненных 
работах. Установлено, что указанные работы включены в рассматриваемую 
проектную документацию, а их фактические характеристики и объём 
полностью соответствуют представленным в ней проектным решениям. 
Данное обстоятельство подтверждает корректность проектных материалов и 
не оказало отрицательного влияния на ход и результаты проведения 
государственной историко-культурной экспертизы.  

В целях объективности и всесторонности оценки, в соответствии с 
пунктом 1 статьи 45 Федерального закона № 73-ФЗ и подпунктом «б» пункта 
18 Постановления Правительства РФ от 25.04.2024 № 530, экспертами 
проанализирован состав выполненных работ и их влияние на предмет охраны. 
Указанные работы в пределах, предусмотренных проектной документацией по 
приспособлению, согласовываются с проектом и при соблюдении принятых 
проектных решений не приводят к нарушению предмета охраны. При 
выявлении несоответствий по оконным и дверным заполнениям подлежит 
обеспечению восстановление по согласованным образцам.  

Перепланировка и переустройство квартиры допустимы при условии 
строгого выполнения утверждённого проекта и требований законодательства 
об охране культурного наследия. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

проведены исследования, результаты которых изложены в заключении, 
рассмотрены представленные заявителем документы, перечисленные в пункте 
7 настоящего Акта, проведены историко-архитектурные, историко-
градостроительные архивные и библиографические исследования. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
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по сохранению объекта культурного наследия № 01-21-804/25-0-1 
от 11.04.2025 г. (Приложение №6). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
Акта) и собраны иконографические материалы, представленные 
в Приложении №11 к настоящему Акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Объект по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, 

улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, 
Виленский переулок, дом 17/5, литера А является объектом культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.» согласно Решению Малого совета Санкт-Петербургского 
совета народных депутатов от 07.09.93 № 327 «Об объявлении памятниками 
истории и культуры объектов градостроительства и архитектуры Санкт-
Петербурга» (Приложение №1). 
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На основании Приказа Министерства культуры Российской Федерации от 
16 октября 2017 г. № 116139-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 
квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 
1911–1917 гг., 1920–е гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном 
реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации» объект культурного наследия регионального 
значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев 
с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» зарегистрирован 
в едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Регистрационный номер объекта – 781720972650005. 

Границы и режим использования территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», по адресу: Санкт-Петербург, ул. Некрасова, д. 58, литера А, 
д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, литера А, утверждены распоряжением 
КГИОП от 22.06.2015 г. № 10-247 (Приложение №2). 

Распоряжением КГИОП от 06.03.2024 г. № 263-рп «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
Некрасова и Греческому пр.» (Приложение №3) утвержден предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 
Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами 
по ул. Некрасова и Греческому пр.» по адресу: Санкт-Петербург, улица 
Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий 
проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, литера А.  

Паспорта объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» оформлен КГИОП 
от 11.01.2024 г. (Приложение №5). 

 
10.1. Собственник или пользователь объекта 
В соответствии со сведениями выписки из ЕГРН от 11.03.2025 

(Приложение №7) помещение по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт. Греческий, 
д. 12, литера. А, кв. 16 с кадастровым номером 78:31:0001038:2141 находится 
в собственности физического лица.  
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10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
основных изменений объекта) 

Рассматриваемый объект «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.» расположен в квартале, ограниченном улицей Некрасова, 
Фонтанной улицей, Виленским переулком и Греческим проспектом; занимает 
почти всю его территорию, кроме небольших угловых фрагментов в северо-
восточной и юго-западной частях.  

История освоения территории части города, на которой расположен 
рассматриваемый объект, началась в петровское время.  
В 1711 г. для снабжения армии и флота артиллерийским вооружением указом 
Петра I за Безымянным Ериком (ныне – река Фонтанка), на берегу Невы, был 
заложен Литейный двор. На участке, где сейчас начинается Литейный мост, 
в 1714 г. поставили «Литейный амбар» – большой бревенчатый дом со 
шпилем2.  

От двора к Большой Першпективной дороге (ныне – Невский проспект) 
проложили просеку, которая стала быстро застраиваться. Литейная часть как 
самостоятельная полицейская (административная) часть города впервые 
появляется в предложениях «Комиссии о Санктпетербургском строении», 
утвержденных 27 октября (7 ноября) 1737 г. Согласно данным предложениям, 
все территории севернее Невской першпективы отходили к Литейной части, 
все территории южнее – Московской.  

На плане 1717 г. обозначена Большая Перспективная дорога и Литейная 
просека. С севера застройка ограничивалась Первой Береговой улицей (ныне 
– Шпалерная улица). Строительство на самом берегу Невы запрещалось. Более 
четкую структуру район Литейного приобрел к 1727 г.: с севера он был 
ограничен Невой, с запада – Фонтанкой, с востока – Таврической улицей, 
с юга – нынешней улицей Некрасова. Литейная часть, разбитая на четыре 
квартала по количеству полицейских участков, принадлежала ведомству 
Главной артиллерии и фортификации.  

12 декабря 1739 г. указом императрицы Анны Иоанновны было 
установлено «вместо казарм строить по примеру Москвы полковые слободы, 
дабы солдаты с вещею выгодой с женами своими вместе жить…и дети 
их сбережены и при полковых школах обучены и воспитаны быть могли»3. 
Согласно указу надлежало: «Оные слободы построить на тех местах, где 

 
2 Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 2006. – С 7 – 8. 
3 Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 12 декабря 1825 
года. – СПб.: Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 
966 – 967. 
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казармам быть назначено, а именно: Преображенскому полку позади 
Литейного двора, Семеновскому позади Фонтанки, за обывательскими 
дворами, а Измайловскому позади Калинкиной деревни»4.  

В 1739 г. комиссией был составлен «Общий проект застроения Литейной 
и Рождественской части», в том числе проектируемое большое поселение 
лейб-гвардии Преображенского полка 5 . По инициативе генерал-
фельдмаршала Б.-Х. фон Миниха командиры и штабы лейб-гвардии полков 
получили право самостоятельно определять место размещения полков 
в предместьях столицы, разрабатывать проекты полковых слобод и вести 
строительство.  

К концу 1740-х гг. на территории полковых слобод появились «Светлицы 
Гвардии». Их застройка предполагала размещение в шахматном порядке 
жилых домов и огородов на территории каждого квартала. Так об этом пишет 
автор подробного описания Санкт-Петербурга середины XVIII в. А.И. 
Богданов: «… оные строены не по линейно, как обычай улицам быть и дворам, 
но строены хоромы все в шахмат»6.  

На «Плане Трускота»7 показана реально проложенная планировка улиц и 
переулков. Западнее Литейной першпективы параллельно проходила Хамовая 
улица (ныне – Моховая улица). Отдельно отмечены на плане Первая и Вторая 
(ныне – Захарьевская) береговые улицы, Сергиевская улица (ныне – улица 
Чайковского) и Преображенская улица. Согласно плану, вся территория 
Преображенских полковых слобод была разделена на прямоугольники жилых 
кварталов с деревянными «светлицами» и огородами-садами.  

В 1766 г. указом «Комиссии строения Санкт-Петербурга и Москвы» 
регламентировалась застройка центральных районов города, в том числе 
Литейной части. Согласно указу, строить надлежало только каменные дома по 
плану, взятому от полиции.  

В конце XVIII в. был построен новый комплекс казарм Преображенского 
полка. Он располагался вдалеке от старых казарм, группировавшихся вокруг 
Преображенского собора. Для нового строительства выбрали пустырь 
напротив Таврического сада.  

 
4 Там же. – С. 967. 
5 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на планах и картах 
первой половины XVIII века. – СПб., 2004. – С 365. 
6 Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского историко-
географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – С 222. 
7 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, изд. 
трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 
1753. 1 л. 
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При подготовке генерального плана комплекса Преображенского полка 
был проведен принцип зонирования. Территория была разделена на отдельные 
замкнутые участки: комплекс казарм, плац-парадное место, фуражный двор. 
В этот же период между отдельными функциональными зонами проложили 
новые городские артерии: Госпитальной (впоследствии – Преображенской, 
Радищева) и Парадной улиц, Госпитального (ныне – Виленского) переулка.  

С постройкой здания казарм Преображенского полка территория между 
современными Литейным проспектом, улицами Радищева и Жуковского, 
а также Кирочной улицей перешла в ведение города и начала продаваться 
в частные руки.  

Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 
Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами 
по ул. Некрасова и Греческому пр.» расположен в квартале, ограниченном 
улицей Некрасова, Греческим проспектом, Виленским переулком 
и Фонтанной улицей; состоит из четырех корпусов сложной конфигурации.  

Рассматриваемый участок находился в полковой слободе 
Преображенского полка и долгое время оставался незастроенным. На этом 
месте располагались огороды лейб-гвардии Преображенского Полка 
и полковая баня, зафиксированные на плане Санкт-Петербурга 1828 г. 8 . 
Застройка участка, в основном деревянная, была хаотичной.  

Позднее полк сдавал участок различным арендаторам, в числе которых 
были антрепренеры частных театров. С середины 1880-х гг. в глубине участка 
(№ 58 по улице Некрасова) располагался летний театр, называвшийся при 
первом директоре, В.А. Николаеве-Соколовском, «Новым р митажем». 
В 1899-м г. его переименовали в «Олимпию», затем – в «Новый летний театр». 
Здесь ставились оперы («Травиата», «Риголетто», «Евгений Онегин» и др.) 
и оперетты с участием Л.В. Собинова, А.Д. Вяльцевой и других известных 
певцов. Деревянное здание театра горело, в начале XX в. его планировали 
реконструировать, но в конечном итоге разобрали9. 

В начале XX в. в Петербурге появились кооперативы по строительству 
домов на паях – Товарищество по устройству постоянных или собственных 
квартир. Товарищества предлагали не нанимать квартиры в доходных домах, 
а, создав общий необходимый капитал, построить дом коллективного 

 
8 Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под начальством 
генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. 
9  Лисовский В.Г., Исаченко В.Г. Николай Васильев, Алексей Бубырь. (Архитекторы Санкт-
Петербурга). – СПб.: «Белое и Черное», 1999. – С. 134. 
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владения. Устройство собственного жилья на средства коллективного 
заказчика должно помочь «избавиться от квартирной нужды»10. 

Первое Общество собственников жилищ было учреждено в Петербурге в 
1903 г. Гражданский инженер А.И. Зазерский в 1909 г. организовал 
Товарищество для устройства постоянных квартир «в Литейной части, где в 
настоящее время ощущается нужда в удобных квартирах для интеллигентных 
кругов столичного населения. Квартирный вопрос в этой части города 
является крайне обостренным вследствие высокой расценки квартир» 11 . 
С именем А.И. Зазерского связано возведение крупных домов для 
квартирохозяев на Каменноостровском проспекте, 73-75, набережной 
Карповки, 19, улице Комиссара Смирнова, 15.  

В январе 1912 г. учредители Бассейного товарищества собственников 
квартир во главе с архитекторами А.И. Зазерским и  .Ф. Виррихом приобрели 
у лейб-гвардии Преображенского полка обширный земельный участок между 
Бассейной (ныне – улица Некрасова) улицей, 58 и 60, Греческим проспектом, 
10 и 12, Фонтанной улицей, 3 и 5 и Виленским переулком, 17.  

К этому времени окружающая застройка была, в основном, 
сформирована. Напротив участка, приобретенного товариществом, 
находилось здание Второго Училищного дома им. императора Александра II 
(сейчас в здании располагается гимназия № 166), возведенное в 1899 – 1900 гг. 
гражданским инженером Б.А. Бржостовским на месте деревянного дома, где 
жил В.Г. Короленко (Греческий пр., д. 8, Прудковский пер., д. 1). В застройку 
также входило здание Третьего реального училища (ныне – гимназия № 155), 
устроенное по проекту архитектора А.Ф. Красовского в 1895 – 1897 гг. 
(Греческий пр., д. 21, 6-я Советская ул., д. 2, 7-я Советская ул., д. 1). Угловой 
участок на пересечении Греческого проспекта и 7-й Советской улицы занимал 
доходный дом, построенный в 1890-е гг. техником М.А. Андреевым. И, 
наконец, в 1902 – 1904 гг. гражданский инженер А.И. Стюнкель возвел 
пятиэтажный лечебный корпус и жилой дом Евангелической женской 
больницы. Дом № 56 по улице Некрасова вплотную подходил к границе 
участка, на котором появилось одно из зданий комплекса. Возведенный в 1900 
г. в характере эклектики архитектором П.И. Гилевым, это здание образует 
единый массив с домом № 58. 

Проект жилого комплекса Первого Бассейного товарищества 
квартирохозяев был заказан академику архитектуры Вирриху и гражданскому 

 
10 Зазерский А.И. Об организации постройки кооперативных домов. // Труды IV съезда русских 
зодчих. – СПб., 1911. – С. 594. 
11 Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, издаваемый 
С.-Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 225. 
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инженеру А.И. Зазерскому. Зодчие разработали генеральный план застройки 
в 1912 г.. Пространственным ядром служит внутриквартальный Г-образный 
проезд. Два курдонера с Бассейной улицы и Греческого проспекта 
соединяются в центре, образуя внутридворовую площадь со сквером. Проезд 
также отделяет от остальных корпусов угловой дом (ул. Некрасова, д. 60, 
Греческий пр., д. 10), поделенный крестообразными корпусами на четыре 
внутренних двора. Посередине размещен лестнично-лифтовой узел, 
обслуживающий по восемь квартир на каждом этаже. Подобное решение 
давало экономию полезной площади.  

Архитекторы создали сложную систему больших и малых дворовых 
пространств. Таким образом, также достигалась лучшая освещенность 
внутриквартальной застройки. Во дворы-колодцы выходят лестничные клетки 
и второстепенные помещения, тогда как лучшие комнаты ориентированы 
на улицы и широкие внутридворовые проезды.  

Здания комплекса проектировались семиэтажными на подвалах. Верхний 
этаж предполагалось сделать мансардным.  

Фасады здания, согласно проекту, были решены в характере 
ретроспективизма с обращением к мотивам раннего петербургского барокко 
и кардинально отличаются от выполненных в натуре. Проектные чертежи 
1912 г. хранятся в Центральном государственном историческом архиве Санкт-
Петербурга (ЦГИА СПб). По всей вероятности, изменение проекта было 
связано с привлечением к работе архитекторов «северного» модерна А.Ф. 
Бубыря и Н.В. Васильева (Н.В. Васильев был одним из соавторов Ф. Вирриха 
по универмагу Гвардейского экономического общества, а часто работавший 
с ним А.Ф. Бубырь – однокурсником и товарищем А.И. Зазерского).  

В целом фасады здания симметричны и упорядочены; их основными 
элементами являются эркеры, балконы и щипцы. Характер отделки – 
терразитовая штукатурка, расшитая рустом (в нижних этажах выполнена 
насечка под камень). В оформлении фасадов использованы скульптурные 
рельефы с изображениями человеческих фигур, птиц, букраний, маскаронов, 
а также композиции стилизованного растительного и геометрического 
орнамента. Авторство скульптуры не установлено, однако автором зачастую 
называют Н.В. Васильева. 

Квартиры комплекса предполагалось обеспечить вентиляционной 
системой, центральным горячим водопроводом, водяным отоплением, 
лифтами и пылевысасывающими станциями, соединенными трубами со всеми 
квартирами. При каждой кухне имелась холодная кладовая. В доме 
предусматривались механические прачечные с сушилками. На черных 
лестницах устроены балконы для чистки одежды. В мансардном этаже 
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предполагался зал для общих собраний с помещениями гостиной, комнатой 
для курения и др.1 В первом этаже со стороны Бассейной улицы и части 
Греческого проспекта – устроены магазины для сдачи в наем. 
Предусматривалось, что доходы от магазинов и доходы от сдачи квартир 
в мансардном этаже будут покрываться в значительной степени расходы по 
управлению и содержанию дома. Устраиваемые под всем домом подвалы 
предназначались для помещения в них котлов и приборов центрального 
отопления, для склада топлива и устройства кладовых. Парадные лестницы 
проектируются с просторными и светлыми вестибюлями и с особыми 
уборными для приходящих. При каждой лестнице имеются помещения для 
швейцаров. Помещения для служащих в доме: квартиры старшего дворника, 
младших дворников и истопников, домовая контора и проч. размещались на 
первом этаже12. 

Во всем доме запроектировано 88 квартир для членов товарищества, 16 
квартир в мансарде и 13 магазинов в первом этаже.  

Весной 1912 г. начались строительные работы. Угловой корпус был 
окончен в первую очередь – к осени 1913 г. Сооружение основного массива 
комплекса продолжалось в течение 1914 г. Сохранились фиксационные 
чертежи лицевых фасадов по улице Некрасова и поэтажные планы, 
выполненные в 1914 г. сразу после завершения строительства первой очереди. 
Из-за военных и последовавших за ними революционных событий 
строительство так и не было завершено. Корпуса на углу Фонтанной улицы и 
улицы Красной связи (ныне – Виленского переулка) достраивались уже в 1927 
г. в характере упрощенного конструктивизма архитектором Е.А. Левинсоном 
(первая осуществленная работа зодчего). Корпуса завершили формирование 
квартала.  

В советский период квартиры в доме были превращены в коммунальные. 
В годы Великой Отечественной войны комплекс не пострадал.  

В 1993 г. жилому комплексу зданий был присвоен статус объекта 
культурного наследия. Решением Малого Совета Санкт-Петербургского 
городского Совета народных депутатов № 327 от 07.09.1993 г. «Об объявлении 
памятниками истории и культуры объектов градостроительства и архитектуры 
Санкт-Петербурга» комплекс с наименованием: «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
Некрасова и Греческому пр.» по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный 
район, ул. Некрасова, д. 58, литера А, д. 60, литера А, Греческий пр., д. 12, 

 
12 Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, издаваемый 
С.-Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 226. 
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литера А, Виленский пер., д. 17/5, литера А (Некрасова ул., 58, Фонтанная ул., 
3, Некрасова ул., 60, Греческий пр., 10, Греческий пр., 12, Красной Связи ул., 
17, Фонтанная ул., 5) включен в государственный список недвижимых 
памятников градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга местного 
значения.  

В целях упорядочения размещения проектируемых входных групп и 
принятия единообразного решения по организации входов была разработана 
проектная документация «Концепция фасадов по адресу: г. СПб, ул. 
Некрасова, дом № 58, лит. А», выполненная ООО «Росинстрой» в 2007 г. и 
согласованная в 2008 г. Концепцией предполагается устройство входов на 
лицевом фасаде здания под существующими эркерами, а также предусмотрено 
одинаковое по стилистике столярное заполнение дверных проемов (фрамуги с 
мелкой расстекловкой, что соответствует сохранившимся историческим 
чертежам фасадов зданий).  

В рамках адресных программ «Фасады Санкт-Петербурга» и «Ремонт и 
реставрация фасадов и крыш зданий» с 2008 по 2014 гг. выполнен 
реставрационный ремонт лицевых фасадов, осуществлен ремонт кровли, 
конструкций балконов и лоджий зданий, расположенных по адресу: ул. 
Некрасова, д. 60, Греческий пр., д. 10, 12.  

В 2020 г. НО «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов» 
проводятся работы по капитальному ремонту фасадов здания по адресу: 
Виленский пер., д. 17, Фонтанная ул., д. 5. 

 
10.3. Описание объекта, современное состояние  
Объект культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 

Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами 
по ул. Некрасова и Греческому пр.» занимает участок, на котором 
расположены четыре здания сложной конфигурации, образующие 
два курдонера (обращены на улицу Некрасова и Греческий проспект) 
и одиннадцать внутренних дворов.  

Рассматриваемое здание по адресу: Санкт-Петербург, Греческий 
проспект, дом 12, литера А, сложное в плане, выходящее фасадами в сторону 
здания по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 60, литера А (с юга), 
и на Греческий проспект (с востока). Здание 5-тиэтажное на подвалах с 
мансардным этажом (по Греческому проспекту) и 6-этажное с мансардным 
этажом (в сторону курдонера) с двумя дворами сложной конфигурации.  

Конструктивная система стеновая (бескаркасная). Несущие капитальные 
стены кирпичные. Крыша сложной конфигурации скатная с металлическим 
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окрытием. Водосток с кровли организован. Здание обслуживается тремя 
лестничными клетками.  

Фасады лицевые акцентированы треугольными и прямоугольными 
аттиковыми объемами, историческими мансардными объемами различной 
конфигурации, прямоугольными и многоугольными ризалитами. Со стороны 
лицевого и дворового корпусов имеются воротные проезды прямоугольной 
конфигурации. Со стороны дворовых фасадов выделяются ризалиты 
лестничных клеток полукруглой и прямоугольной в плане конфигурации. 
В архитектурно-художественном решении фасады выполнены в приемах 
модерна с отделкой гранитом, обработкой фактурной штукатуркой. Оконные 
проемы различной конфигурации преимущественно с деревянными 
заполнениями коричневого и белого цвета. 

Дворовые фасады отделаны гладкой штукатуркой с известняковым 
цоколем. Оконные проемы преимущественно прямоугольной конфигурации 
с металлопластиковыми и деревянными заполнениями коричневого цвета. 

Квартира 16 расположена на мансардном этаже здания, имеет два входа 
со стороны лестничных клеток. Окна выходят в сторону курдонера между 
домом по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 60, литера А, 
а также на дворовую территорию рассматриваемого здания (западный двор). 
Дверные входные заполнения металлические (один из проемов зашит). 
Оконные заполнения деревянные коричневого цвета. В квартире на момент 
проведения экспертизы выполнены самовольные работы: демонтаж 
штукатурного слоя со шлакобетонных перегородок; демонтаж напольного 
покрытия и чернового пола до монолитного железобетонного перекрытия; 
демонтаж штукатурного слоя со стен и потолков, заменены оконные 
заполнения. Межкомнатные двери отсутствуют.  

Фотофиксация современного состояния объекта в границах 
проектирования представлена в Приложении №4. 

 
11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при 
проведении экспертизы: 

1. Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с 
территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917 гг., 
1920-е гг., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 
58, литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, дом 12, 
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литера А, Виленский переулок, дом 17/5, литера А. Дата фотофиксации: 
10.10.2025 г. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №4); 

2. Копии договоров с экспертами (Приложение №9); 
3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (Приложение 

№10); 
4. Материалы исторической иконографии (Приложение №11). 
11.2. Нормативная документация 
1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действующей редакции). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе» (в действующей редакции).  

3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

4. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

5. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

6. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

11.3. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 
справочная и иная литература 

1. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по 
масштабу 1/4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-
топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. 

2. Лисовский В.Г., Исаченко В.Г. Николай Васильев, Алексей 
Бубырь. (Архитекторы Санкт-Петербурга). – СПб.: «Белое и Черное», 1999. – 
С. 134. 

3. Зазерский А.И. Об организации постройки кооперативных домов. 
// Труды IV съезда русских зодчих. – СПб., 1911. – С. 594. 

4. Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-
технический журнал, издаваемый С.-Петербургским обществом архитекторов. 
– 1912. - № 21. – С. 225. 
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5. Векслер А.Ф., Исаченко В.Г. Греческий проспект. – 
М.: Издательство Центрполиграф, 2008. – С. 119. 

6. Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-
технический журнал, издаваемый С.-Петербургским обществом архитекторов. 
– 1912. - № 21. – С. 226. 

7. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – 
начала XX века. Справочник. // Под общей ред. Б.М. Кирикова. – СПб.: 
«Пилигрим», 1996. – С. 76, 134 – 135. 

8. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным 
изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских 
домов. 1849 / Сост. Н. Цылов. – М.: ЗАО «Центрполиграф», 2003. – С 215. 

9. Богданов А.И. Описание Санкт-Петербурга. Полное издание 
уникального российского историко-географического труда середины XVIII в. 
– СПб., 1997. – 414 с. 

10. Горбачевич К.С., Хабло Е.П. Почему так названы? – 3-е изд., испр. 
и доп. – Л.: Лениздат, 1935. – С 185. 

11. Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: 
«Издательство ОСТРОВ», 2006. – 116 с. 

12. Кириков Б.М. Архитектура петербургского модерна. Особняки 
и доходные дома /Борис Кириков. – Изд. 4-е, с измен. – СПб.: Коло, 2012. – 
С. 539 – 554. 

13. План 1-го этажа. 1931 г. Фрагмент. Архив СПб ГБУ «ГУИОН» 
ПИБ Центрального района. 

14. Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: 
с 1649 года по 12 декабря 1825 года. – СПб.: Типография II Отделения собств. 
Е.И.В. канцелярии. – Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 966 – 967. 

15. Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-
Петербург на планах и картах первой половины XVIII века. – СПб., 2004. – 
436 с. 

16. Райков Г. П. Прокуратура Ленинградкой области. Очерки 
по новейшей истории. 1922- 2012. - СПб., 2012. - С. 48-54. 
Карты и планы 

1. План города Петербурга (Н. де Фер), 1717. ЭтоМесто — старые карты 
России. URL: https://www.etomesto.ru/ 

2. План Санкт-Петербурга («План Зихгейма»), 1738. ЭтоМесто — старые 
карты России. URL: https://www.etomesto.ru/ 

3. Проект полковой слободы л.-гв. Преображенского полка, 1739–1740. 
Krigsarkivet (Stockholm), SFP. Petersburg, Nr. 43. 
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4. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших 
проспектов / сост. И. Ф. Трускот, М. И. Махаев. СПб.: Акад. наук, 1753. 
(Фрагм. по порталу ЭтоМесто.) 

5. Подробный план С.-Петербурга, снятый по масштабу 1:4200 под нач. 
ген.-майора Ф. Ф. Шуберта, 1828. Военно-топографическое депо. Архив 
КГИОП: XVII/Г-100. 

6. Атлас тринадцати частей С.-Петербурга… / сост. Н. Цылов. 1849. 
Репринт: М.: Центрполиграф, 2003, с. 215. 

Архивные материалы (чертежи, планы, дела) 
7. ЦГИА СПб. Ф. 513, оп. 102, д. 3975, л. 91–97; л. 200. 
8. ЦГИА СПб. Ф. 515, оп. 4, д. 3748, л. 1–2. 
9. ЦГИА СПб. Ф. 515, оп. 4, д. 848, л. 1. 
10. ЦГИА СПб. Ф. 515, оп. 4, д. 3750, л. 9–14 (и фрагм.). 
11. СПб ГБУ «ГУИОН», ПИБ Центрального района: план 1-го этажа, 1931. 
12. Архив КГИОП: рабочий проект реконструкции жилого дома, план 1-го 

этажа. 
Печатные источники 

13. «Новый кооператив». Зодчий. Архитектурный и художественно-
технический журнал. 1912. № 21. С. 225. 

14. Кириченко Е. И. Русская архитектура 1830–1910-х годов. М.: Искусство, 
1978. 

Электронные ресурсы (фото и публикации) 
15. ЭтоМесто — старые карты России. URL: https://www.etomesto.ru/ 
16. Мир Петербурга — Преображенский полк (публ. по материалам 

Krigsarkivet). URL: http://polki.mirpeterburga.ru/preob/topo/new3430 
17. PastVu — ретро-фотографии стран и городов. URL: https://pastvu.com/ 

 
12. Обоснования вывода экспертизы 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с 
территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917 гг., 
1920-е гг., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 
58, литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, дом 12, 
литера А, Виленский переулок, дом 17/5, литера А: «Проект приспособления 
для современного использования квартиры №16 в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
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Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» (шифр: КП‐
24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г., с целью 
приспособления для современного использования квартиры №16.  

ООО «Реал-Проект» имеет Лицензию № МКРФ 21575, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 16.08.2021 г.  

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-804/25-0-1 от 
11.04.2025 г. (приспособление для современного использования кв. 16), 
в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Том 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ 
В томе представлен акт определения влияния предполагаемых 

к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации от 14.04.2025 г. (далее – Акт 
влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  

Ведомость ранее проведённых работ: 
• Демонтаж штукатурного слоя со шлакобетонных перегородок; 
• Демонтаж напольного покрытия и чернового пола до монолитного 

железобетонного перекрытия. 
• Демонтаж штукатурного слоя со стен и потолков. Предмет охраны не 

нарушен; 
Ведомость предполагаемых к выполнению работ: 
• Демонтаж существующих межкомнатных шлакобетонных перегородок. 

Демонтируемые элементы не являются элементами предмета охраны; 
• Монтаж новых перегородок из ГКЛ. 
• Устройство межкомнатных дверных заполнений в ненесущих 

перегородках из ГКЛ. 
• Устройство гидроизоляции в полах кухни-столовой кв. №16 (пом. 8), 

кухни-столовой кв. №16.1 (пом.6"), совмещенного санузла кв. №16 (пом. 11), 
совмещенного санузла кв. №16.1 (пом.8") и санузла кв. №16 (пом. 10), санузла 
кв. №16.1 (пом. 10"); предмет охраны не затрагивается. 

• Демонтаж старого сантехнического оборудования с устройством нового. 
• Замена оконных заполнений не предусмотрена. Существующие оконные 

заполнения соответствуют предмету охраны: исторический рисунок 
расстекловки оконных заполнений, местоположение, конфигурация и цвет. 

• Замена входной двери не предусмотрена, в предмет охраны входная 
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дверь не входит. 
• Устройство блоков кондиционирования не предусмотрено. 
• Оборудование помещения квартиры автономными оптико-

электронными дымовыми пожарными извещателями, установленными на 
потолке. внутриквартирные электрические сети оборудовать устройствами 
защитного отключения (УЗО). электроустановок (ПУЭ). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.».  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные 
и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 
Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами 
по ул. Некрасова и Греческому пр.», согласно требованиям Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом 
положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 г. № 881 
«Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства при проведении 
капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Том 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: КП‐24.12/7312-
ИРД); 
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Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 
правоустанавливающую документацию, документы технического учёта, 
копию задания КГИОП, копии решений органа государственной власти об 
утверждении границ и режима использования территории, а также предмета 
охраны объекта культурного наследия. 

Том 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: КП‐
24.12/7312-ФФ); 

В томе представлены материалы фотофиксации объекта культурного 
наследия в границах проектирования, в частности интерьеров квартиры №16, 
а также лицевого и дворового фасадов со схемой фотофиксации. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
Том 2.1. Историческая справка (шифр: КП‐24.12/7312-ИС); 
В этой части представлена историческая справка с иконографическими 

материалами, отражающие исторические сведения об объекте культурного 
наследия в достаточной мере для принятия обоснованных проектных 
решений. Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, 
и подтверждаются проведёнными экспертами исследованиями. 

Том 2.2. Техническое заключение (шифр: КП‐24.12/7312-ТЗ); 
По результатам обследования технического состояния конструкций 

в границах квартиры №16, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, улица 
Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий 
проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, литера А, сделаны 
следующие выводы: 

Несущие наружные и внутренние стены здания выполнены из 
полнотелого кирпича на цементно-известковом растворе. В объеме квартиры, 
почти все кирпичные стены являются несущими, осуществляя также 
ограждающие функции и служащие обеспечению пространственной 
неизменяемости здания.  

В ходе обследования явные дефекты (наличие трещин, 
сверхнормативных отклонений от вертикали, выпучивания кладки и т.д.), 
свидетельствующие о снижении несущей способности или возможности 
аварийных ситуаций, отсутствуют.  

По результатам обследования, техническое состояние несущих 
конструкций стен в соответствии с ГОСТ 31937-2024 работоспособное. 
Мероприятия по усилению и восстановлению конструкций не требуются. 

Дефектов и повреждений, связанных с недостаточной несущей или 
эксплуатационной способностью нижележащего перекрытия 6-го этажа 
в процессе обследования не обнаружено.  
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По результатам обследования, техническое состояние конструкций 
междуэтажных перекрытий в соответствии с ГОСТ 31937-2024 
работоспособное. 

По результатам обследования, техническое состояние конструкций 
инженерных сетей в соответствии с ГОСТ 31937-2024 работоспособное. 

В ходе обследования дефектов и деформаций, оказывающих влияние 
на несущую способность конструкций или безаварийную эксплуатацию 
помещений, обнаружено не было. В целом, помещение в соответствии с ГОСТ 
31937-2024 находится в работоспособном состоянии. 

Устройство новых перегородок с частичным изменением планировки 
квартиры -технически возможно, с соблюдением существующих требований: 
СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные», №123-ФЗ от 22.07.2008 
(ред. от 14.07.2022) "Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности". 

Устройство помещений с мокрыми процессами - технически возможно, 
с устройством гидроизоляции в соответствии с соблюдением существующих 
требований: СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные», СП 
29.13330.2011 «Полы», №123-ФЗ от 22.07.2008 (ред. от 14.07.2022) 
"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Демонтаж старого и установка нового сантехнического оборудования 
технически возможно, с соблюдением существующих требований: СП 
54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные»", №123-ФЗ от 22.07.2008 
(ред. от 14.07.2022) "Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности". 

Перепланировка и переустройство обследованных помещений 
в соответствии с действующими сводами правил по проектированию 
и строительству (СП) не создаст угрозу для жизни и здоровья граждан  
и не нарушит их законные права и интересы. 

Подробное техническое состояние описанных выше конструктивных 
элементов отражено в рассматриваемом томе.  

Раздел 3. Проектные решения, в составе: 
Том 3.1. Пояснительная записка (шифр: КП‐24.12/7312-ПЗ); 
Том содержит исходные данные и условия для разработки проектной 

документации, основные сведения и характеристики объекта культурного 
наследия и помещений (в границах проектирования), а также описание 
основных принятых проектных решений. 

Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: КП‐24.12/7312-АР); 
Проектом предусматривается приспособление для современного 

использования объекта культурного наследия в границах квартиры №16 
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с разборкой перегородок и установкой новых на места, указанные проектом. 
Проектом предусмотрено разделение квартиры на две. 

В настоящий момент выполнены следующие работы в границах 
квартиры №16: демонтаж штукатурного слоя со шлакобетонных перегородок; 
демонтаж напольного покрытия и чернового пола до монолитного 
железобетонного перекрытия; демонтаж штукатурного слоя со стен и 
потолков; устроены новые оконные заполнений (проектом замена не 
предусматривается). Предмет охраны в части «конструктивная система здания: 
исторические наружные и внутренние капитальные стены – местоположение, 
материал (кирпич); архитектурно-художественное решение фасадов: 
исторические оконные проемыцокольного, 1-7-го (мансардного) этажей, в том 
числе витринные проемы 1-го этажа – местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, щелевидные, с лучковыми и полуциркульными 
завершениями), габариты, оформление (руст, рельефные композиции с 
изображениями птиц);исторические конструкция, материал(дерево), рисунок 
расстекловки и единообразие цветового решения заполнений оконных 
проемов; дворовые фасады, их историческое архитектурно-художественное 
решение: исторические оконные проемы 2-6-го, мансардного этажей – 
местоположение, конфигурация (прямоугольные, с полуциркульными 
завершениями), габариты; исторические конструкция, рисунок расстекловки и 
единообразие цветового решения заполнений оконных проемов 2-6-го и 
мансардного этажей» не нарушен. 

Проектом предусматриваются следующие архитектурные решения 
в границах квартиры №16: 

- демонтаж существующих межкомнатных шлакобетонных перегородок; 
монтаж новых перегородок из ГКЛ; устройство межкомнатных дверных 
заполнений в ненесущих перегородках из ГКЛ; Устройство гидроизоляции в 
полах кухни-столовой кв. №16 (пом. 8), кухни-столовой кв. № 16.1 (пом.6"), 
совмещенного санузла кв. №16 (пом. 11), совмещенного санузла кв. №16.1 
(пом.8") и санузла кв. №16 (пом. 10), санузла кв. №16.1 (пом. 10"); демонтаж 
старого сантехнического оборудования с устройством нового; – предмет 
охраны в части «конструктивная система здания: исторические наружные 
и внутренние капитальные стены – местоположение, материал (кирпич)» 
не нарушается.  

Оборудование помещения квартиры автономными оптико-электронными 
дымовыми пожарными извещателями, устанавливаемыми на потолке; 
внутриквартирные электрические сети оборудуются устройствами защитного 
отключения (УЗО). электроустановок (ПУЭ) – предмет охраны не нарушается. 
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Проектом перепланировки замена входной двери не предусмотрена – 
предмет охраны не нарушается. 

Том 3.3. Сведения об инженерном оборудовании. Система 
водоснабжения и водоотведения (шифр: КП‐24.12/7312-ВК); 

Водопровод - централизованный, ХВС и ГВС из полимерных труб, 
оборудованы счетчиком расхода воды. 

Канализация - централизованная, выполнена из пластиковых труб. 
Отопление – центральное, стоякового типа. 
Прокладка сетей водопровода предусмотрена из полимерных 

водопроводных труб и сетей канализации из пластиковых канализационных 
труб. 

Прокладка сетей предусматривается вдоль стен скрытно в специальных 
коробах или обшивается листами ГКЛВ, а также на протяжении всей 
магистрали ВК предусматривается гидроизоляция перекрытия, в местах 
соединений предусматриваются смотровые лючки. 

Нагрузка на системы водоснабжения и канализации в результате 
перепланировки остается без изменения. 

Проектными решениями по устройству сетей водоснабжения 
и водоотведения предмет охраны – не затрагивается. 

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
объекта культурного наследия, утвержденного распоряжением КГИОП 
№ 263-рп от 06.03.2024 г. «Об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
Некрасова и Греческому пр.» (Приложение № 3). 

 
Заключение по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев 
с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917 гг., 
1920-е гг., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 
58, литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, дом 12, 
литера А, Виленский переулок, дом 17/5, литера А: «Проект приспособления 
для современного использования квартиры №16 в границах объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
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Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 
Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» (шифр: КП‐
24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г., экспертами сделаны 
следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., утверждённого распоряжением 
КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. «Об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
Некрасова и Греческому пр.» (Приложение №3) показал, что особенности 
объекта культурного наследия в рамках рассматриваемого проекта не 
затрагиваются или сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых 
проектных решений на сохранность предмета охраны описано в п.12.1 
настоящего акта).  

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования» без изменения 
особенностей, составляющих предмет охраны, определённый распоряжением 
КГИОП № 263-рп от 06.03.2024 г. «Об утверждении предмета охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
Некрасова и Греческому пр.» (Приложение №3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание 
и улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность объекта 
культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. 
Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица 
Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, 
Виленский переулок, дом 17/5, литера А. 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП  
№ 01-21-804/25-0-1 от 11.04.2025 г. (приспособление для современного 
использования кв. 16) (Приложение №6). 

30



 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия:  

проектной документации по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества 
квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 
1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица 
Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий 
проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, литера А: «Проект 
приспособления для современного использования квартиры №16 в границах 
объекта культурного наследия регионального значения «Жилой комплекс 
Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами 
по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» (шифр: 
КП‐24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 
вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 
официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 
пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти 
об объявлении памятниками истории и культуры объектов 
градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга; копия решения органа 
государственной власти о регистрации объекта культурного наследия 
в едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 
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Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении границ и режима использования территории объекта 
культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Копии задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: копия выписки из 

ЕГРН, копия доверенности; 
Приложение № 8. Копия технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 

комиссии; 
Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 12. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«01» ноября 2025 г. 

 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью)/М.С. Лавриновский/ 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.В. Болотина / 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Г.А. Курленьиз/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 
экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 
(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 

32



 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 
квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 

 
 

Копия решения органа государственной власти об объявлении 
памятниками истории и культуры объектов градостроительства 

и архитектуры Санкт-Петербурга; копия решения органа 
государственной власти о регистрации объекта культурного наследия 

в едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации   
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МИНИСТЕРСТВО КУЛЬТУРЫ
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПРИКАЗ
_____________________ Москва № _____________________16 октября 2017 г. 116139-р

О регистрации объекта культурного наследия регионального значения
«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с
территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917
гг., 1920–е гг. (г. Санкт-Петербург) в едином государственном реестре

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации

Руководствуясь Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об
объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов
Российской Федерации», пунктом 5.4.3 Положения о Министерстве культуры
Российской  Федерации,  утвержденного  постановлением  Правительства
Российской Федерации от 20 июля 2011 г. № 590, и Положением о едином
государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории
и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  утвержденным  приказом
Минкультуры России от 3 октября 2011 г. № 954,  п р и к а з ы в а ю :

1.  Зарегистрировать  объект  культурного  наследия  регионального
значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев
с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917 гг.,
1920–е гг. (далее – ансамбль), расположенный по адресу (местонахождение):
Санкт–Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60,
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5,
литера А, в едином государственном реестре объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и присвоить
ему регистрационный номер 781720972650005.

2.  Департаменту  государственной  охраны  культурного  наследия
(В.А.Цветнову) обеспечить внесение соответствующих сведений об ансамбле в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации и их опубликование.
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3. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.

Заместитель Министра О.В.Рыжков
          Минкультуры России
  Подлинник электронного документа,
  подписанного ЭП, хранится в АИС ЕГРКН

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП
Кому выдан: Минкультуры России
Кем выдан:
Номер: 00E1036E1B07E0D280E7115814F1AE26EC
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Приложение № 2 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
и режима использования территории объекта культурного наследия   
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I1PABHTEJIhCTBO CAHKT -IIETEPEYPrA 

KOMIITET no rOCy,n:APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIb30BAHIIIO 
II OXPAHE nAMJlTHIIKOB IICTOPIIII II KYJIbTYPbI 

PACnOP.sIiKEHHE oKyn 

N!! 10- /'11 

06 yTBep~eHHH rpaHHU: H pe~HMa HCnOJIb30BaHHSI TeppHTopHH 
06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,1J;HSI perHOHaJIbHOrO 3HaQeHHSI 

«lKHJIOB KOMnJIeKC nepBoro EacceUHoro TOBapHmeCTBa KBapTHpOX03S1eB C TeppHTopHeB H 

Orpa,1J;aMH no YJI. HeKpaCOBa H rpeqeCKOMY np.» 

1. YTBep,llHTh rpaJillUhI l:I pe)J(.l:IM HCrrOJIh30BaHIDI TeppHTopHH 06'heKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,llIDI 

perHOHaJIhHOrO 3Ha"IeHIDI <()l{HJIOH KOMIIJIeKC I1epBoro EacceHHoro TOBapHmeCTBa KBapTHpOX035IeB C 

TeppHTopHeH H orpa.uaMH rro YJI. HeKpaCOBa H rpe"IeCKOMY rrp.», pacrrOJIO:>KeHHOrO rro a.upecy: CaHKT­

I1eTep6ypr, YJI. HeKpaCOBa, ,ll. 58, JIHTepa A, ,ll. 60, JIHTepa A, rpe"IeCKllH rrp., ,ll. 12, muepa A, 

BHJIeHCKllH rrep.,,ll. 17/5, JIHTepa A, comaCHO rrpHJIO:>KeHHIO K HaCT05ImeM)' paCrrOp5I:>KeHHIO. 

2. Ha"IaJI'hHHKY OT,lleJIa rocY,llapCTBeHHOrO Y"IeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe,llIDI o6ecrre"IHTh 

pa3MemeHHe HaCT05ImerO paCrrOp5I:>KeHH5I B 3JIeKTpOHHOH ¢opMe B JIOKaJIhHOH: KOMrrhlOTepHoH ceTH 

RYMOI1. 

3. Ha"IaJIhHHKY Y rrpaBJIeHIDI rrorrYlliIpH3aUHH H HH¢oPMauHoHHO-aHaJIHTH"IeCKOrO o6eCne"IeHIDI 

oxpaHhI 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe,llIDI o6eCrre"IHTh BHeceHHe cooTBeTcTBYIOmHX H3MeHeHHH B 

reoHH¢opMaUHOHHYJO 6a3Y ,llaHHhIX rro 06'heKTaM KYJIhTYpHoro HaCJIe,llIDI, rpaHHuaM H pe)J(.l:IMaM 30H 

oxpaHhI Ha TeppHTopHH CaHKT-I1eTep6ypra. 

4. KOHTPOJIh 3a BhIIIOJIHeHHeM paCrrOp5I:>KeHIDI OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJIeM rrpe,llCe,llaTelliI 

RYMOI1- Ha"IaJI'hHHKOM YrrpaBJIeHIDI rocY,llapCTBeHHOrO Y"IeTa 06'heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe,llIDI. 

3aMeCTHTeJIh npe,llCe,llaTelliI RYMOI1 ­
Ha"IaJIhHHK YnpaBJIeHIDI rocY,llapCTBeHHOrO Y"IeTa 

o6beKToB KYJIhTYPHoro HaCJIe,llIDI r.p. AraHoBa 
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IIpIDIo){(eHHe K paCnOpIDKeHIDO KI110II 

Thurn rpaHHI{ TeppHTOpHH 

06'beKTa KYJIbTypHOrO HaCJIe.n1lil perHOHaJIbHOrO 3Ha-qeHIDI 


(DKHJIOH KOMIIJIeKC I1epBoro BaCCeHHOrO TOBapHII{eCTBa KBapTHpOX035IeB CTeppHTOpHeH H Orpa.naMH 

110 YJI. HeKpaCOBa H rpe-qeCKOMY IIp.>> 


CaHKT-I1erep6ypr, YJI. HeKpacoBa,.n. 58, JIHTepa A,.n. 60, JIHTepa A, rpe-qecKHH rrp.,.n. 12, JIHTepa A, 

BHJIeHCKHH IIep.,.n. 17/5, JIHTepa A 


1. CxeMa rpaHlUJ: TepplfToplf1f 06beKTa 

MacIIITa6 1 :2000 

y C,TOBHble o6o'maQeHHJI: 

- rpaHIIIJ:a Teppuroplm o61>eKTa KYJIbTYpHoro HaC.lIe,.:JJlJI pemOHaJIbHOrO 'ma'leHIDI 

~ 061>eKT Ky.TIbTypHoro HaCJIe,.:JJlJI pemOHaJIl,Horo 3Ha'leHIDI 

3KCrrJIHKaI{IliI: 
1. 3.naHHe 110 a.npecy: rpe-qeCKHH rrpOCrreKT, .nOM 12, JIHTepa A 
2. 3.naHHe 110 a.upecy: BHJIeHCKHH rrepeYJIOK, .nOM 17/5, JIHTepa A 
3. 3.naHHe rro a.npecy: YJIHI{a HeKpaCOBa, .nOM 58, JIHTepa A 
4. 3.naHHe rro a.upecy: YJIHI{a HeKpaCOBa, .nOM 60, JIHTepa A 
5. Orpa.ubI 

41



B~onb orpa~bI Ha 

2. OnHcaHHe rpaHHU TeppHTopHH OO'heKTa KYJIhT)'pHoro HaCJIe)l;HH: 

rpaHH~a TeppHTopHH o6beKTa KynbTypHoro Hacne~H~ ITpOXO~HT OT TO~ 1 ~o TO~ 2 
lOr, OT TOqKH 2 ~o TO~ 8 ITO rpaHHIre 3eMenbHoro yqaCTKa, HMelOmero 

K~acTpoBbrn HOMep 78:31:0001038:1, OT TO~H 8 ~o TO~ 9 B~OJIb orpa~bI Ha 3aIT~, OT TOqKH 9 ~o 
TO~ 12 ITO rpaHHue 3eMenbHoro yqacTKa, HMelOIIIero Ka~acTpoBbrn HOMep 78:31:0001038:6, OT 

TO~ 12 ~o TO'll<H 13 Ha ceBepo-BocTOK, OT TO~ 13 ~o TO~ 15 ITO rpaHHue 3eMenbHoro yqacTKa, 

HMelOmero Ka~acTpoBbrn HOMep 78:31:0001038:4, OT TO~ 15 ~o TOqKH 24 ITO rpaHHue 3eMenbHoro 

yqaCTKa, HMelOIIIero Ka~acTpoBbrn HOMep 78:31:0001038:6, OT TO~ 24 ~o TO~ 32 ITO rpaHHue 

3eMenbHoro yqacTKa, HMelOIIIero Ka~acTpoBbrn HOMep 78:31:0001038:5, OT TO~ 32 ~o TO~ 33 Ha 

lOrO-BOCTOK, OT TO~ 33 ~o TO~ 39 H ~anee ~o TOqKH 1 ITO rpaHHUe 3eMenbHoro yqacTKa, 

HMelOIIIero Ka~aCTpOBbrn HOMep 78:31 :0001038:2001. 

. 3. KOOp)l;HHaThI nOBopOTHhIX TOqeK rpaHHU TeppHTopHH OO'heKTa KYJIhT)'pHoro HaCJIe)l;HH: 

r 

YCJIOBHhIE O.G03HA 4EHIDI: 
fpaHl'!ua Teppl1TOplUl o61,eKTa KynhTypHoro HaCne.!lllil 

• 1 HOMep XapaKTepHOH. TO'lKI:{ 
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HOMep 
KoOp.rumaTbI XapaKTepHbIX TOqeK B CHCTeMe KOOp.llHHaT, 

YCTaHOBJIeHHOH: .llJUI Be.lleHIDI rOCY.llapCTBeHHOrO Ka.llacTPa 
XapaKTepHOH: 

06'beKTOB He.llBIDKHMOCTH (KM)
TOq}(Jf 

X Y 
I. 94,6581205 116,7412966 
2. 94,6356136 116,7372323 
3. 94,6354500 116,7381300 
4. 94,6333700 116,7393500 
5. 94,5577700 116,7132100 
6. 94,5628229 116,6851006 
7. 94,5703200 116,6444600 
8. 94,5779999 116,6458638 
9. 94,5821020 116,6228643 
10. 94,5746700 116,6215000 
II. 94,5806600 116,5879200 
12. 94,5989900 116,5967300 
13. 94,6038300 116,6002200 
14. 94,6138600 116,6047500 
15. 94,6175000 116,5998100 
16. 94,6272000 116,5868300 
17. 94,6325000 116,5716600 
18. 94,6458600 116,5744000 
19. 94,6454000 116,5767900 
20. 94,6747600 116,5825700 
21. 94,6745200 116,5837700 
22. 94,6766000 116,5841800 
23 . 94,6772600 116,5809400 
24. 94,6907000 116,5835900 
25. 94,6956500 116,5846500 
26. 94,6951300 116,5867400 
27. 94,7501300 116,5984500 
28. 94,7516100 116,6002800 
29. 94,7495900 116,6782600 
30. 94,7517600 116,6782900 
31. 94,7516200 116,6833300 
32. 94,6939700 116,6816400 
33. 94,6930020 116,6818660 
34. 94,6927820 116,6919860 
35. 94,6924520 116,7052160 
36. 94,6917820 116,7399160 
37. 94,6913420 116,7584760 
38. 94,6594220 116,7470260 
39. 94,6576420 116,7441360 
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4. Pe:>KHM HCnOJIb30BaHHH TeppHTopHH o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe;:J:HH: 

1. Ha TeppHTopHH rraMSITHHKa 3arrpem:aIOTC.sI cTpOI'ITeJIhCTBO o6beKToB KarrHTaJIhHOrO 

cTpoHTeJIhCTBa H YBeJIWIeHHe o6beMHo-rrpocTpaHcTBeHHhIX xapaKTepHcTHK cymeCTBYIOm:Hx Ha 

TeppHTopHH rraMSITHHKa o6beKToB KarrHTaJIhHOrO cTp0HTeJIhCTBa; rrpoBe.n:eHHe 3eMJ1.sIHhIX, 

cTpoHTeJIhHhIX, MeJIHOpaTHBHhIX H HHhIX pa6oT, 3a HCKJIlOLIeHHeM pa60T rro coxpaHeHHIO o6beKTa 

KYJIhTypHoro HaCJIe.n:IDI H.JIH ero OT.n:eJIhHhIX 3JIeMeHTOB, coxpaHeHHIO HCTOPHKO-rpa.n:ocTpoHTeJIhHOH 

HJIH rrpHpO.D:HOH cpe.n:hI 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.n:H.sI. 

E 	 2. Ha TeppHTopHH rraMSITHHKa pa3pernaeTC.sI Be.n:eHHe X03.sIHCTBeHHOH .n:e.sITeJIhHOCTH, He 

rrpOTHBopeLIam:eH Tpe60BaHlliIM 06ecrreLIeHIDI coxpaHHOCTH 06beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.n:IDI H 

rr03BOJI5IlOm:eH 06ecneLIHTh <PYHI<.UHOHHpOBaHHe 06beKTa KYJIhTypHOro HaCJIe.n:IDI B COBpeMeHHhIX 

YCJIOBIDIX. 

3. 3arrpem:aeTc.sI HCrrOJIh30BaTh TeppHTopmo o6beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.n:H.sI: 

TI. rro.n: CKJIa.n:hI H o6beKThI rrpoH3Bo.n:CTBa B3phIBLIaThIX H orHeorraCHhIX MaTepHaJIOB, npe.n:MeToB H 

BeIIIeCTB, 3arp.sI3H.sIlOIIIHX HHTephep o6beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.n:IDI, ero <paca.n:, TeppHTopmo H 

Bo.n:Hhle o6beKThI H (H.J1n) HMelOIIIHX Bpe.n:Hhle napora3006pa3Hhle H HHhle BhmeJIeHIDI; 

no.n: o6beKThI npoH3Bo.n:CTBa, HMelOIIIHe o6opy.n:oBaHHe, OKa3hIBaIOIIIee .n:HHaMHLIeCKoe H 

BH6paUHoHHoe B03.n:eHcTBHe Ha KOHCTP]'KI1:HH o6beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe.n:H.sI, He3aBHCHMO OT 

MOIIIHOCTH .n:aHHoro o6opy.n:oBaHIDI; 

rro.n: o6beKThI rrpoH3Bo.n:cTBa H JIa6opaTopHH, CB.sI3aHHhle C He6JIarOrrpIDITHhIM .n:JI.sI o6beKTa 

KYJIhTypHoro HaCJIe.n:IDI TeMnepaTypHO-BJI<DKHOCTHhIM pe)KHMOM H rrpHMeHeHHeM XHMHLIeCKH 

aKTHBHhIX BeIIIeCTB. 

r · 
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Приложение № 3 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия
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TIPABHTE.JIbCTBO CAHKT-ilETEPEYPr A 

KOMIITET ITO rOCY;::J;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICITOJIh30BAHHIO 

II OXPAHE ITAM.sITHHKOB IICTOPHII H KYJIhTYPhI 


PACIIOPH)I(EHlIE 

OKy.o: 

06032.02.4 

06 yrBeplKJleHBB Dpe,l{MeTa oxpaHLI 

06'LeKTa KyJILT)'pHoro HaCJIe,l{ID1 perBOHaJILHOrO 3Ha'ieHUSI 

<JlCUJIOH KOMDJIeKC IIepBoro liacceHHoro TOBapBlII,eCTBa KBapTHpox03S1eB C TeppuTopHei H 

Orpa,l{aMH DO YJI. HeKpaCOBa H fpe'leCKOMY np.» 

B COOTBeTCTBIH! C nOMYHKTOM 10 rrj'HKTa 2 CTaThIl 33 <1>e,l1eparrhHOro 3aKOHa,OT 25.06.2002 

NQ 73 <1>3 «06 o6'beKTax KyrrhTypHoro HaCJIei1IDI (rraMJITHIlKax I1CTOPI1I1 11 ryJIhTYPhl) Hap0,l10B 

POCCI1HCKOH <1>e,l1epml1l1» Il rrj'HKTOM 3.12 IIoJIo)f(eHm! 0 KOMHTeTe no rOCY,l1apCTBeHHOMY KOHTPOJIIO, 

IlCnOJIh30BaHlllO 11 OXPaHe rraMJITHl1KOB I1CTOPI1I1 11 KyJIhTYPhl, YTBep)f(,l1eHHOrO rrOCTaHOBlIeHlleM 

IIpaBl1TeJIhcTBa CaHKT-IIeTep6ypra OT 28.04.2004 NQ 651, 11 Ha OCHOBaHIlIl I1CTOPIlKO-KYJIhTypHoro 

IlCCrre,l10BaHllJ! OT 23.08.2023 NQ 01-24-2122/23-0-0, BhIIlOJIHeHHOrO 000 APM <<Bera»: 

1. YTBep,l1l1Th rrpe,l1MeT OXpaHhI o6'beKTa KyrrhTYPHoro HaCJIei1IDI peruoHaJIhHOrO 3HaqeHllJ! <UlCmJOH 

KOMTIrreKC IIepBoro nacceHHoro TOBapmI(eCTBa KBaPTl1pOX03j1eB C TeppllToplleH Il OrpMaMll rro 

yrr. HeKpaCOBa 11 rpeqeCKOMY rrp.», pacrrOJIO)f(eHHOrO no Mpecy: CaHKT-IIeTep6ypr, YlIl1I\a HeKpacoBa, 

,l10M 58, J1I1Tepa A, YJJJfl\a HeKpacoBa, ,l10M 60, mlTepa A, rpeqeCKI1H rrpocneKT, ,l10M 12, JJJfTepa A, 

BI1JIeHCKHH nepeyrroK, ,l10M 17/5, J1I1Tepa A, corrracHo npllrrO)f(eHIlIO K pacnOpJl)f(eHIlIO. 

2. PacrropJl)f(eHllJ! KrllOII OT 30.10.2018 NQ 438-p «06 YTBep)f(,l1eHl1Il rrpe,l1MeTa oxpaHhI o6'beKTa 

KYJIhTypHoro HaCrre,l1IlJl peruoHaJIhHOrO 3HaqeH!lj{ <JlCHJIOH KOMIDleKC IIepBoro nacceHHoro 

TOBaplllI(eCTBa KBapTllpOX03J1eB C TeppllToplleH 11 OrpMaMI1 rro YJI. HeKpaCOBa Il rpeqeCKoMY rrp.» 11 OT 

05.02.2020 NQ 31-p «0 BHeceHlm 1l3MeHeHI1H BpacrropIDKeHl1e Krl10II OT 30.1 0.2018 NQ 438-p» rrpll3Han 

YTPaTllBIIDIMI1 CIlJ1Y. 

3. HaqaJIhHIlKY OT,l1ena rOCY,l1apCTBeHHoro peeCTpa 06'beKTOB KYJIhTypHoro HaCrrCi1IDI YrrpaBJIeH!lj{ 

rocY,l1apCTBeHHoro peecTPa 06'beKTOB KyrrhTypHoro HaCJIe,l1IDl o6ecne'lliTL pa3MemeHl1e paCnOpJDKeHIDI 

B 3JIeKTPOHHOH <popMe B rrOKaJIhHOH KOMIThIOTepHOH CeTH Krl10II Il ero 0<pI1LUiaJIhHOC orry6J11rKOBaHlle. 
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4. KOH1'pOlTh 3a BbIDOJIHeIDIeM paclIoplDKeHIDI B03JIO)K}lTb Ha HaqarrbHllKa YlIpaBJIeHIDI 

rocY.l\apCTBeHHoro peec1'pa 06beKTOB KYlThTypHOro HaCJIe.l\IDI. 

3aMeCTBTeJIL upe,llCe,llaTeJI.II KrHOII r.p. AraHoBa 
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DpilllOlKelille K paC[JOplllKeHIUO KrHOD 

OT Q6 03 2.02."1 No 2.63"on 
J 

DpenMeT oxpaHhI 

06beKTa KyJlbTypHoro HaCJlenlfJ! pemOHaJIbHOrO 3HaqeHIfJ! 


«)!(HJ]OH KOMruJeKC DepBoro Eaccei1Horo TOBaplIll\eCTBa KBapTllpoxo3ReB 

CTepPIITOplleH II orpanaMII no YJl. HeKpacOBa II fpe'leCKOMY np.», 


paCnOJlOlKeHHoro no Mpecy: CaHKT-DeTep6ypr, ymma HeKpaCOBa, nOM 58, JlIITepa A, 

YJlIIl.(a HeKpaCOBa, nOM 60, Jlllrepa A, fpeqeCKHH npocneKT, nOM 12, JlIITepa A, 


BIIJIeHcKJo!il nepeYJlOK, nOM 17/5, JlIITepa A 


nn npHHa.une)f(HOCTb ITpeAMeT oxpaKbI 
<I>oTO<pKKCalIllJl

e.llMe-ra ox aRbl 
2 3 4 

06'beMHo­
rrpOcrpaHCTSeHHoe 
.H fUlaHl'lpOBOtIHOe 

perue""e 
TepP"Top"H: 

nnaH1£pOBOQHOe peweHHe KOMnneKCa, 

HCTOpaqeCKHe (3AecL Ii .uanee nOll 
repMHHOM «HCTOpWlecKlli{» CJIe,a,yeT 

1I0HHMaTh JIaTlfpOBKY \9\7-\920-J1 rr.) 
ra6apllThi JUlOPOBhlX rrpOCTPaHCTB 
(KYPJIOHephl H BH)'TPeHHHe JIBOphl). 

L 3JIaHlle (Ha nJIaHe 3), paCnOJIOlKeHHOe no a,u;pecy: CaHKT-ITeTep6ypr, YJImra HeKpacoBa, JIOM 58, JlATepa A 
(HeKpacoBa YJI., 58; <I>OHTaHHax YJI., 3) 

2 061>eMHO­ CJlO)f(HOe B nnaHe, IIIeCTH.)Ta)KHOe 3J1,aHHe c 

npocrpaHcTseHHoe ceJU,MblM MaHcapllHbIM 3Ta)KOM, Ha 

peweHHe: rrOllBaJIaX, COCTO.RJ,uee 113 JIHUeOblX 

KOpnyCOB no yJI. HeKpacoBa II <I>oHTaHHoli 
YJI., KOPnyca, 06pallleHHoro B KypJIOHep, a 
TaKlKe JIBOPOBhlX KOpnyCOB, 06pa3yIOlI(HX 
TPH BH)'TPeHHHX JIBOPa, ero ra6apllThi II 
KOH<pllrypaUHll; 

rpeyroJlbHble aTTlfKOBble 

HCTopWieCKHe MaHCapJlHble 

pa3JlWIHoii KOH<pHrypaUllll; 

06'beMbl, 

o6beMbl 

HCTopWieCKHe KpblIDH KOpnyCOB 

Kyp..aOHepa, JIlfueOblX H ,D.B0POBbIX 

KOpnyCOB, llX KOH<pHrypaUill! II ra6apllThl, 
BKn104rut BbJCQTHhle OTMeTKH KOHbKOB H 

KapHH30B; 
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  три воротных проезда — историческое 
местоположение (один проезд в лицевом 
корпусе по Фонтанной ул., два — в 
дворовых корпусах), конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 

 
 

  уплощенные ризалиты, их историческое 
местоположение, конфигурация, 
габариты. 

 
 

3 Конструктивная 
система:  

 

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены – местоположение, 
материал (кирпич); 
 
междуэтажные перекрытия –
местоположение;  
 
своды: уплощенные кессонированные  

 

  коробовые на подпружных арках 
(вестибюли лестниц); 
 
исторические лестницы, в том числе: 
 
исторические межстенные   

 

  одномаршевые лестницы вестибюлей с 
известняковыми ступенями; 
 
исторические межэтажные 
двухмаршевые и трехмаршевые 
лестницы на косоурах, с известняковыми 
ступенями и перильными 
металлическими литыми ограждениями 
в виде вертикальных стоек и «бегущей 
волны»; 
деревянные профилированные поручни. 
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4 Объемно-
планировочное 

решение: 
 

историческое объемно-планировочное 
решение помещений, указанных в п. 3. 

 

5 Архитектурно-
художественное 

решение  
фасадов: 

 

лицевые фасады и фасад курдонера, их 
историческое                     архитектурно- 
художественное решение в приемах 
модерна; 
 
цоколь, облицованный серым гранитом; 
материал и характер облицовки   

 

  фасадной поверхности — терразитовая 
штукатурка (гладкая, фактурная, 
обработанная под кирпичный руст, под 
природный камень); 
 
эркеры в уровне 2-6-го этажей, с 
шлемовидным окрытием, на 
стилизованных кронштейнах, с  

 

  балконами в завершении; 

 
 

  балконы в 1, 3, 4 световые оси, в уровне 
2-6-го этажей, в том числе в завершении 
эркеров и на стилизованных 
кронштейнах, с металлическими 
коваными ограждениями 
геометрического рисунка, с глухими 
оштукатуренными ограждениями (часть 
ограждений утрачена);  

 
 

  проемы балконных дверей — 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, с полуциркульными 
завершениями), габариты; 
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  историческая конструкция 
(двустворчатые и одностворчатые, в том 
числе с нестворными частями, 
полусветлые, также с остекленными 
фрамугами), материал (дерево), 
оформление и единообразие цветового 
решения заполнений проемов балконных 
дверей; 

 
 

   

 
 

   

 
 

  открытые террасы угловых частей 
здания, с металлическими коваными 
ограждениями геометрического рисунка; 
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  лоджии угловых частей здания с 
прямоугольными проемами (фасад со 
стороны курдонера) и открытой аркадой 
(фасад по Фонтанной ул.); 

 
 

   

 
 

  исторические дверные проемы, в том 
числе в откосах и нишах с лучковым 
завершением, оформленным рустом — 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, с лучковым 
завершением), габариты, оформление 
(рельефные панно с изображением 
человеческих фигур, геометрического 
орнамента); 
 

 
 

  историческая конструкция 
(одностворчатые. с нестворными 
частями и фрамугами геометрической 
расстекловки), материал (дерево), 
оформление и единообразие цветового 
решения заполнений дверных проемов; 

 
 

  исторические оконные проемы 
цокольного, 1-7-го (мансардного) 
этажей, в том числе витринные проемы 
1-го этажа – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, 
щелевидные, с лучковыми и 
полуциркульными завершениями), 
габариты, оформление (руст, рельефные 
композиции с изображениями птиц); 
 
исторические конструкция, материал 
(дерево), рисунок расстекловки и 
единообразие цветового решения 
заполнений оконных проемов;  
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  исторический металлодекор — 

декоративные кованые решетки 
геометрического рисунка в подоконном 
пространстве; 
 

 
 

  декор простенков – рельефные панно с 
изображениями птиц, человеческих 
фигур, композициями стилизованного 
растительного и геометрического 
орнамента; 

 
 

   

 
 

   

 
 

   

 
 

  стилизованные лопатки, сдвоенные 
полуколонки; 
подоконные профилированные карнизы; 
профилированный венчающий карниз с 
большим выносом; 
 

 
 

  дворовые фасады, их историческое 
архитектурно-художественное решение: 
 
облицовка цоколей известняковой 
скобой; 
 
материал и характер облицовки 
фасадной поверхности — гладкая 
штукатурка; 
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  исторические оконные проемы 1-го 

этажа — местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), ширина и верхняя 
отметка; 
 
исторические оконные проемы 2-6-го, 
мансардного этажей — местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с 
полуциркульными завершениями), 
габариты; 
 
исторические конструкция, материал 
(дерево) рисунок расстекловки и 
единообразие цветового решения 
заполнений оконных проемов 
лестничных объемов; 
 
исторические     конструкция, рисунок 
расстекловки и единообразие цветового 
решения заполнений оконных проемов 
2-6-го и мансардного этажей; 

 
 

фото 2023 г. 

   
исторические балконы ризалитов 
лестниц, проемы балконных дверей — 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, габариты); 
 
историческая конструкция 
(одностворчатые полусветлые, 
вписанные в оконный проем с 
прямоугольной остекленной фрамугой), 
материал (дерево), оформление и 
единообразие цветового решения 
заполнений балконных проемов; 
 
исторические дверные проемы – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты;  
 
венчающий раскрепованный 
профилированный карниз. 
 

 

6 Декоративно-
художественное 

оформление 
интерьеров, 
предметы 

декоративно-
прикладного 
искусства: 

 

комплексное декоративно-
художественное оформление 
вестибюлей и лестниц: 
 
вестибюли: 
историческая конструкция 
(двустворчатые, в том числе с 
лучковыми остекленными фрамугами), 
материал (дерево), цвет и оформление 
(квадратные и прямоугольные филенки) 
внутренних заполнений тамбуров; 
 
(часть заполнений с остекленными 
филенками, часть зашита окрашенной 
фанерой) 
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  покрытие полов – полихромная 
метлахская плитка с поясом меандра по 
периметру помещения; 
 

 

  кессоны сводов с профилем и иониками 
по периметру; 
 

 

  оформление плафонов – пояса 
растительного орнамента и уплощенные 
кессоны с орнаментальным поясом по 
периметру; 

    

   ниши с конховыми завершениями; 
 
парные каннелированные полуколонки; 
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  лестницы: 
оформление плафонов лестничных 
площадок – уплощенные кессоны, 
стилизованные геометрический 
орнамент; 
 
оформление стен – лепной фриз 
стилизованного рисунка; 
 

 

  витражи прозрачного рифленого стекла 
со вставками кабошонов желтого цвета в 
свинцовой оплетке, геометрического 
рисунка – фрамуг заполнений оконных 
проемов; 

(сохранились во фрамугах радиальной 
расстекловки) 

 
 

   

 
  покрытие полов лестничных площадок – 

метлахская плитка «соты», 
геометрический орнамент, бордюр 
«меандр»; 

  

  квартира № 3, коридор:  
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами бежевого 
цвета в приемах модерна: с центральным 
ризалитом и небольшим 
полуциркульным выступом перед ним, с 
цоколем; боковые части пониженные с 
рядом небольших колонок:; в 
прямоугольных полях рельефные 
композиции из стилизованного цветка в 
вазе: центральная часть повышенная, с 
аттиком; в полуциркульном поле 
композиции из двух стилизованных 
птиц; над топкой латунный козырек с 
розеткой в центре; таган чугунный, с 
ажурным орнаментом в виде овалов; 
 
квартира № 4, комната площадью 33.50 
кв. м.: 
средистенный одноярусный камни, 
облицованный рельефными изразцами 
болотного цвета; прямоугольный в 
плане, с небольшими ризалитами и 
повышенными боковыми частями, 
декорированными               рельефными 
лавровыми венками и лентами, во фризе 
– лавровые гирлянды и оранментальный 
пояс; топочный проем прямоугольной 
формы; 
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  квартира № 7, комната площадью 14.97 
кв. м.: 
 
оформление потолка – по периметру 
плафона два ряда балок, между 
которыми в филенках композиции из 
листьев, розетт, завитков; 
 
коридор: 
средистенная двухъярусная печь-камин, 
облицованная рельефными изразцами 
синего цвета; прямоугольная в плане, с 
цоколем.         в         каждом         ярусе 
орнаментальные пояса: навершие 
пирамидальной формы с фризом 
геометрического орнамента; 
 

 

  квартира № 9, комната площадью 33, 1 
кв. м.:  

средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами светло-
зеленого цвета; боковые части 
декорированы лопатками; в верхней 
части пояс из венков с лентами; во фризе 
гирлянда;  

 
 

  квартира № 10, комната площадью 24, 8 
кв. м.:  
 
одноярусный угловой камин, 
облицованный белыми изразцами; 
угловые части декорированы тройными 
колоннами; полочка с растительным 
орнаментом; топочное отверстие с 
арочным завершением;  
 

 
 

  комната площадью 21,9 кв.м.: 
 
угловой одноярусный камин, 
облицованный светло-зелеными 
изразцами, на гладком плинте, с 
прямоугольным топочным отверстием и 
двумя круглыми цветочными розетками 
в верхней части и поясами ионик и «бус» 
под выносной полочкой; 
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  квартира № 11: 
 
коридор:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами темно-
коричневого цвета; боковые стороны с 
ложчатым орнаментом;  
 

 

  комната площадью 37, 37 кв. м.:   
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами болотного 
цвета; во фризе лиственные гирлянды; 
боковые стороны в верхней части 
декорированы венками с лентами; 
  
 

 

  квартира № 30, комната площадью 7,7 
кв.м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный рельефными изразцами 
оливкового цвета; прямоугольный в 
плане, с центральным ризалитом; цоколь 
с розетками и пальметтами, обрамление 
полуциркульного топочного проема с 
алмазными гранями и желобками, в 
угловых частях розетки с завитками, во 
фризе и под полочкой орнаментальные 
пояса;  
 
квартира № 35, комната площадью 23,0 
кв.м:  
 
оформление потолка – по периметру 
плафона карниз с поясом «бус» и 
растительным орнаментом; центральная 
лепная розетка из трех цветочных 
венков;  
 
комната площадью 30,8 кв.м:  
 
оформление потолка – центральная 
лепная круглая розетка из пальметт, 
поясов меандра, лебедей и завитков 
аканта;  
 
комната площадью 17 – 27,4 кв. м:  
 
оформление потолка – центральная 
лепная овальная розетка; 
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  квартира № 36, комната площадью 17,40 

и 30,40 кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный рельефными изразцами 
оливкового цвета, прямоугольный в 
плане с полуциркульным выступом, с 
цоколем и карнизом, в нижней части 
орнаментальный пояс, в завершении 
фриз из лаврового венка и лавровых 
гирлянд; над топочным проемом 
латунный козырек с розеткой в ромбе и 
стилизованными кронштейнами; таган 
чугунный, с ажурным поясом из розеток; 
 
квартира № 37, комната площадью 17,40 
кв.м и 18,80 кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный белым мрамором; 
прямоугольный в плане, во фризе и на 
боковых сторонах филенки, топочное 
обрамление латунное;  
 
квартира № 44, комната площадью 12,7 
кв.м, коридор:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный глазурованными 
изразцами зеленого цвета; арочный 
топочный проем с архивольтом, 
декорированным листьями; топка 
фланкирована лопатками; над топкой 
филенчатый фриз; в навершии 
орнаментальный пояс из лилий;  
 
квартира № 49, комната площадью 29,72 
кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами бежевого 
цвета в характере модерна; с 
центральным ризалитом и небольшим 
полуциркульным выступом перед ним, с 
цоколем, боковины пониженные с рядом 
небольших колонок; в прямоугольных 
полях рельефные композиции в виде 
стилизованного цветка в вазе; 
центральная часть повышенная, с 
аттиком; в полуциркульном поле 
композиции из двух стилизованных 
птиц; над топкой латунный козырек с 
розеткой в центре; таган чугунный, с 
ажурным орнаментом в виде овалов; 
 
квартира № 50, комната площадью 27,20 
кв. м.:  
 
угловой одноярусный камин, 
облицованный изразцами оливкового 
цвета; с центральным ризалитом и 
цоколем, топочный проем с 
полуциркульным завершением и с  
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  латунной обшивкой; в верхней части в 

овальной рамке стилизованные цветы и 
ветви, по сторонам лавровые гирлянды;  
 
квартира № 52, комната площадью 29,9 
кв.м.:  
 
оформление потолка – центральная 
лепная круглая розетка из лебедей и 
растительных завитков;  
 

 

  квартира № 55: 
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами оливкового с 
переходами цвета; прямоугольный в 
плане, с цоколем, с широким фризом и 
карнизом, топочный проем в 
профилированном латунном 
обрамлении; 
 
квартира № 60 комнаты площадью 17, 4 
и 26, 3 кв. м:  
 
оформление потолка – центральная 
лепная круглая розетка из пояса меандра, 
фигур лебедей, аканта, рогов изобилия и 
розетты из цветочных бутонов; 
 
оформление стен – лиственный фриз по 
периметру помещений; 
 

 
 

  комната площадью 17,3 кв.м.: 
 
оформление потолка – центральная 
лепная круглая розетка из листьев 
аканта, профилей и круга пальметт, 
профилированные тяги по периметру 
потолка; 

 
 

  коридор: 
 
оформление потолка – 
профилированные тяги по периметру 
потока; 
 
невысокая падуга; 
 
оформление стен – профилированная 
тяга, пояс «бус». 

 
  квартира № 61, комната площадью 17,10 

кв. м.:  
две колонны дорического ордера в 
проеме между двумя частями 
помещения;  
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  оформление потолка – центральная 
лепная розетка из цветка и листьев в 
кольце, с поясом из лент, бутонов, 
листьев;  
 
комната площадью 30,5 кв. м:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный глазурованными 
изразцами серого цвета, с цоколем; 
боковые стороны в верхней части 
декорированы венками; в завершении  
фриз из провисающих лавровых гирлянд 
с фесцветами и поясом иоников; 
топочный проем с полуциркульным 
завершением; 
 
квартира № 62, комната площадью 8,8 
кв. м.:  

угловой двухъярусный камин с 
зеркалом, облицованный в 1 ярусе 
белым мрамором, декорированный во 
втором ярусе накладной резьбой: 
прямоугольный в плане 1 ярус: во фризе 
– рамка из листьев, на боковых сторонах 
– гирлянда из лавровых перекрещенных 
листьев с бантами; 2 ярус: зеркало в 
деревянной окрашенной раме, 
обрамление в виде перевязанных прутьев 
и бус, на боковых сторонах гирлянды в 
желобках; во фризе филенки с бусами и 
цветочные гирлянды с бантами;  
 
комната площадью 26,0 кв. м.:  
 
встроенный дубовый, двухстворчатый 
шкаф: в каждой створке по две филенки; 
верхние с остеклением рифленым 
стеклом; нижние филенки гладкие 
квадратные; профилированный сандрик; 
наличники, сандрики на кронштейнах; в 
местах пересечения квадратные вставки;  
 
квартира № 73, комната площадью 8. 30 
кв. м.:  
 
средистенная одноярусная печь-камин, 
облицованная рельефными изразцами 
красно-коричневого цвета; с цоколем и 
порогом, топочный проем с пологим 
завершением, над ним – композиция из 
лаврового венка и гирлянд, над полочкой 
центральное овальное панно с вазоном и 
чертополохом с длинными 
фестончатыми листьями, над ним – 
растительные гирлянды и полоса 
ромбов, по сторонам обрамленные 
жемчужником овальные медальоны; 
козырек латунный;  
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  квартира № 74, комната площадью 45, 7 
кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный светло-зелеными 
глазурованными изразцами; 
прямоугольный в плане с ризалитами, 
декорированными лавровым венком;  
 
оформление потолка – центральная 
лепная круглая розетка из пучка аканта, 
концентрических кругов, поясов 
пальметт, меандра, лебедей и рогов 
изобилия;  
 
комната площадью 38, 5 кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный коричневыми 
лазурованными изразцами; 
прямоугольный в плане; в верхней части 
фигурная филенка с вазоном; топочное 
отверстие с полуциркульным 
завершением в латунном обрамлении;  
 
комната площадью 30, 8 кв. м.:  
 
оформление потолка – 
профилированные тяги по периметру 
плафона, лепные композиции из цветов и 
листьев, центральная лепная 
трапециевидная розетка из рокайлей; 
падуга, оформленная лепными 
композициями из ромашек; 
 
квартира № 92, комната площадью       29, 
8 кв. м.:  
 
угловая одноярусная печь, облицованная 
коричневыми глазурованными 
изразцами; с центральным ризалитом, на 
цоколе; карниз и фриз декорированы 
рельефными провисающими 
гирляндами; высокое фигурное 
навершие с прямоугольной филенкой; 
дверцы топки и зольника рельефные 
чугунные, с засовом;  
 
квартира № 102, комната площадью 25,0 
кв.м.:  
 
угловой одноярусный камин, 
облицованный рельефными изразцами 
зеленого цвета; в стиле модерн; 
прямоугольный в плане, с центральным 
ризалитом и небольшим 
полуциркульным выступом перед ним, с 
цоколем, боковые стороны пониженные 
с рядом небольших колонок; в 
прямоугольных полях рельефные 
композиции в виде стилизованного 
цветка в вазе; центральная часть 
повышенная, с аттиком; в 
полуциркульном поле композиции из  
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  двух стилизованных птиц; Обрамление 
топочного проема – металлическое;  
 
оформление потолка – центральная 
лепная розетка из 3 цветочных венков 
(один из роз) с тирсами по осям. 
 

 

 

II.   Здание (на плане 4), расположенное по адресу: улица Некрасова, дом 60, литера А 
(Некрасова ул., 60; Греческий пр. 10) 

 

2 Объёмно-
пространственное 

решение: 

сложное в плане шестиэтажное здание с 
седьмым мансардным этажом, на 
подвалах, состоящее из лицевых 
корпусов по ул. Некрасова и Греческому 
пр., двух корпусов, обращенных в 
курдонер, а также дворовых корпусов, 
образующих четыре замкнутых 
внутренних двора, его габариты и 
конфигурация;  

 

  треугольные аттиковые объемы, 
исторические мансардные объемы 
различной конфигурации; 
 

 
 

  исторические крыши корпусов 
курдонера, лицевых и дворовых 
корпусов, их конфигурация и габариты, в 
том числе, высотные отметки коньков и 
карнизов; 
 

 
 

  воротные проезды – историческое 
местоположение (два проезда в лицевом 
корпусе по Греческому пр., три — в 
дворовых корпусах), конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 

 
 

  уплощенные ризалиты угловых частей 
здания, их историческое 
местоположение, конфигурация, 
габариты; 
 
ризалиты, в том числе лестниц дворовых 
фасадов, их историческое 
местоположение, конфигурация, 
габариты. 

 
 

3 Конструктивная 
система: 

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены – местоположение, 
материал (кирпич); 
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  междуэтажные перекрытия –

местоположение;  
 
своды: уплощенные кессонированные 
коробовые на подпружных арках 
(вестибюли лестниц); 
  

 

  исторические лестницы, в том числе: 
 
исторические                        межстенные 
одномаршевые лестницы вестибюлей с 
известняковыми ступенями; 
 
исторические                        межэтажные 
двухмаршевые лестницы на косоурах, с 
известняковыми          ступенями          и 
перильными металлическими литыми 
ограждениями в виде вертикальных 
стоек и «бегущей волны»; 
 
исторические                        межэтажные 
трехмаршевые             лестницы             с 
известняковыми ступенями на косоурах, 
их местоположение, конфигурация и 
габариты. 
 

 
 

4 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение помещений, указанных в п. 3. 
 

 

5 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

лицевые фасады и фасад курдонера, их 
историческое                     архитектурно- 
художественное решение в приемах 
модерна; 
 

 
 

  цоколь, обработанный терразитовой 
штукатуркой; 
 
материал и характер облицовки 
фасадной поверхности — терразитовая 
штукатурка (гладкая, фактурная, 
обработанная под кирпичный руст, под 
природный камень); 
 
трехгранные и прямоугольные в плане 
эркеры в уровне 2-5-го этажей, с 
балконами в завершении, с фигурными 
зауженными основаниями; 
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  балконы в 1, 2, 3 световые оси, в уровне 
3-6-го этажей, в том числе в завершении 
эркеров и на стилизованных 
орнаментированных кронштейнах, с 
ограждениями из глухих 
оштукатуренных и металлических 
кованых секций геометрического 
рисунка;  
(часть балконов демонтирована для 
реставрации)   

 

   
проемы балконных дверей –
историческое местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 
 
историческая конструкция, материал и 
единообразие цветового решения 
заполнений проемов балконных дверей; 
 

 
 

  открытые террасы угловых частей 
здания, с металлическими коваными 
ограждениями геометрического рисунка; 
 
лоджии угловых частей здания с 
прямоугольными проемами (фасад со 
стороны курдонера); 
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  исторические дверные проемы, в том 
числе в откосах и прямоугольных нишах 
с коробовым завершением, 
оформленным рустом – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 

 
 

  оформление дверных проемов – 
барельефные панно с изображениями 
маскаронов, стилизованных ваз и 
гирлянд; 
 
историческая конструкция (с фрамугами 
геометрической расстекловки), материал 
(дерево), оформление и единообразие 
цветового решения заполнений 
(частично утрачены) дверных проемов; 
 
 

 
 

  исторические оконные проемы 1-7-го 
(мансардного) этажей, в том числе 
витринные проемы 1-го этажа, – 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, с полуциркульными 
завершениями), габариты; 
 

 
 

  исторические конструкция, материал 
(дерево), рисунок расстекловки и 
единообразие цветового решения 
заполнений оконных проемов; 
 

 
 

  оформление оконных проемов – руст, 
рельефные изображения стилизованных 
атлантов, птиц; 

 
 

  декор простенков – барельефные панно с 
изображением человеческих фигур. 
птиц, маскаронов, геометрического 
орнамента; 
 
овальные медальоны с рельефными 
изображениями - на щипцах; 
 
сдвоенные полуколонки;  
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  уплощенные рельефные фигуративные 

панно; 
 
венчающий разорванный карниз 
большого выноса; 
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дворовые    фасады, их    историческое 
архитектурно-художественное решение: 
облицовка цоколя известняковой скобой;  

 

   
материал и характер облицовки 
фасадной поверхности – гладкая 
штукатурка; 
 
дверные проемы – историческое 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 
исторические балконы ризалитов 
лестниц (балконные плиты и ограждения 
утрачены), проемы балконных дверей — 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, габариты); 
 
историческая конструкция 
(одностворчатые полусветлые, 
вписанные в оконный проем с 
прямоугольной остекленной фрамугой), 
материал (дерево), оформление и 
единообразие цветового решения 
заполнений балконных проемов; 

 
 

  исторические оконные проемы 1-го 
этажа – местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), ширина и верхняя 
отметка; 
 
исторические оконные проемы 2-6-го, 
мансардного этажей – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с 
полуциркульными завершениями), 
габариты; 
 
исторические     конструкция, рисунок 
расстекловки и единообразие цветового 
решения заполнений оконных проемов 
2-6-го и мансардного этажей; 
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венчающий профилированный карниз;
мансардный этаж.

6 Декоративно-
художественное 

оформление 
интерьеров, 
предметы 

декоративно-
прикладного 
искусства:

комплексное декоративно-
художественное оформление 
вестибюлей и лестниц:

вестибюли:

историческая конструкция 
(двустворчатые, в том числе с 
лучковыми остекленными фрамугами), 
материал (дерево), цвет и оформление 
(квадратные и прямоугольные филенки) 
внутренних заполнений тамбуров;

(часть заполнений с остекленными 
филенками, часть зашита окрашенной 
фанерой) 

оформление плафонов тамбуров –
контррельефные филенки, в том числе с 
геометрическим орнаментом;

оформление плафонов вестибюлей –
пояса растительного орнамента и 
уплощенные кессоны с орнаментальным 
поясом по периметру;

покрытие полов вестибюлей, тамбуров и 
лестничных площадок – полихромная 
метлахская плитка с поясом меандра по 
периметру помещения;

рельефные медальоны в проходах к 
площадкам 1-го этажа;

оформление плафонов лестничных 
площадок – контррельефные филенки, в 
том числе с орнаментальными поясами;

помещение 17-Н(19):

центральная лепная розетка в виде трех
растительных венков с лентами;

помещение 17-Н(20): 

арочный проем со             скругленными             
углами, ведущий из одной части 
помещения в другую;

оформление потолка –
профилированные тяги по периметру 
потолка;
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  лепная розетка части, примыкающей к 

помещению 17-Н(19), в виде трех 
растительных венков с лентами; 
 
круглая лепная розетка части, 
примыкающей к помещению 17-Н(21), с 
полосой меандра, профилями, 
растительными завитками и рогами 
изобилия; 
 

 

  помещение 17-Н(21): 
 
оформление потолка – центральная 
лепная розетка в виде стилизованной 
паутины; 
 
напольное зеркало прямоугольной 
формы с выкружками в верхней части, с 
фацетом, в деревянной 
профилированной раме, с выкружками в 
верхней части и полем с прямоугольной            
филенкой с выкружками и круглыми 
розетками в углах – в нижней части; 

 
 

  средистенный одноярусный камин, 
облицованный темно-бордовым с 
белыми прожилками мрамором: гладкий 
плинт, раскрепованный в угловых 
частях, арочное топочное отверстие с 
валиком по краю и в профилированном 
латунном обрамлении; таган темного 
металла с простой решеткой и деталью в 
виде балясины; боковые части лицевой 
поверхности оформлены 
стилизованными филенчатыми 
пилястрами с каннелюрами в капителях; 
фриз из каннелюр в центральной части и 
прямоугольных филенок с профилем по 
периметру — в боковых; надкаминная 
полочка прямоугольной формы, с 
профилем по краю, с выносом, боковые 
стороны камина оформлены профилями; 
 

 

  встроенный шкаф прямоугольной 
формы, шпонированный деревом 
хвойных пород, тонированный под 
красное дерево, трехстворчатый, 
двухъярусный, с профилированным         
карнизом в завершении; ярусы 
разделены профилем, в нижнем ярусе 
два отделения с полками (на одну 
створку и две); в каждой створке по две 
филенки (прямоугольная нижняя и 
квадратная верхняя), в верхнем ярусе 
глубокая ниша с закругленными углами; 
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  квартира № 20, комната площадью 38,27 
кв. м.: 
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами травяного 
цвета; в плане прямоугольной формы, 
боковины с венками в верхней части, во 
фризе – пояс мелких изразцов и две 
гирлянды, решетка тагана чугунная; 
 
оформление потолка – центральная 
лепная круглая розетка из листьев, 
меандра и четырех пар лебедей; 
падуга с поясами из листьев; 
 

 

  квартира № 23: 
 
комнаты 1, 2 площадью 37,3 и 19,7 кв.м. 
соответственно (исторически – одно 
помещение): 
 
 

 

   

 

  контррельефные квадратные филенки с 
круглыми растительными розетками – в 
верхней части откосов оконных проемов; 

 

  комната 6 площадью 19,1 кв.м.: 
 
оформление потолка и верхней части 
откосов оконных проемов 
профилированными рамами; 
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  квартира № 29, комната площадью 27,2 
кв. м.: 
оформление потолка – 
профилированный карниз с поясом 
геометрического орнамента по 
периметру плафона;    
 
центральная лепная розетка из: лебедей, 
вазы и виноградных ветвей; 
 
квартира № 31, коридор:  
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами красно-
коричневого цвета: в плане 
прямоугольной формы, боковины с 
лавровыми венками в верхней части, во 
фризе орнаментальный пояс и три 
лавровые гирлянды; топочный проем 
полуциркульной формы в латунном 
обрамлении, решетка чугунная; 
 
квартира № 31 комната площадью 25,6 
кв. м.:  
 
оформление потолка – 
профилированный карниз с поясом 
иоников по периметру плафона; 
 
центральная лепная овальная розетка 
растительно-геометрического 
орнамента; 
 
квартира № 32, МОП (коридор):  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами болотного 
цвета; в плане прямоугольной формы, с 
небольшими ризалитами с 
повышенными боковыми частями, 
декорированными рельефными 
лавровыми венками и лентами; во фризе 
лавровые гирлянды и орнаментальный 
пояс топочный проем прямоугольной 
формы; 
 
квартира № 32, коридор площадью 11,8 
кв. м.:  
 
угловой двухъярусный камин: нижний 
ярус облицован глазурованными 
изразцами зеленого цвета; боковые 
ризалиты декорированы лавровым 
венком; фриз из             провисающих 
гирлянд; профилированная полочка, 
полуциркульный топочный проем; 
верхний ярус облицован белыми 
гладкими глазурованными                        
изразцами; в завершении 
профилированный карниз; 
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  квартира № 47, комната площадью 23,0 
кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин на 
цоколе, облицованный коричневым с 
белыми прожилками мрамором; с 
боковыми ризалитами; полуциркульный 
топочный проем с профилированным                   
латунным архивольтом; чугунный таган 
с балясинами и картушем; 
 
квартира № 50, комната площадью 25,5 
кв. м.:  
 
угловой одноярусный печь-камин, 
облицован изразцами темно- 
коричневого цвета, в верхней части 
полочка, под которой полоса рельефного 
геометрического орнамента, над 
полочкой – полуциркульная ниша; 
топочное отверстие полуциркульной 
формы; 
 
оформление потолка – центральная 
лепная круглая розетка из листьев аканта 
и пальметт; 
 
комната площадью 28,2 кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами зеленого 
цвета; в плане прямоугольной формы, в 
верхней части полоса полурозетт. 
топочный проем прямоугольной формы 
в обрамлении; 
 
квартира № 55, комната площадью 26,7 
кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами болотного 
цвета; боковые ризалиты в верхней части 
декорированы венками с бантами, над 
топочным отверстием фриз с рельфными 
гирляндами; 
 
квартира № 57, комната площадью 25,3 
кв. м.:  
угловой одноярусный камин, 
облицованный терракотовыми 
изразцами; с угловыми ризалитами, на 
цоколе; ризалиты декорированы 
волютами, листьями, раковинами; на 
лицевой поверхности композиция из тяг 
и листьев; во фризе композиция из тяг и 
и листьев; топочное отверстие с пологим 
завершением; во фризе композиция из 
аковин и завитков, решетка для дров 
декорирована накладным кабошоном и 
листьями; 
 
квартира № 60, комната площадью 24,9 
кв. м.:  
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  угловой одноярусный камин, 

облицованный изразцами светло-
коричневого цвета; боковые ризалиты в 
верхней части декорированы венками с 
бантами; над арочным топочным 
отверстием пояс лиственных гирлянд; 
 
комната площадью 24,2 кв. м.:  
 
средистенный двухъярусный печь-
камин, облицованный изразцами 
коричнево-красного цвета, в плане          
прямоугольный, с цоколем; в верхней 
части обоих ярусов пояса орнамента из 
вертикальных полос из завитков; фриз 2-
го яруса геометрического орнамента; 
полочка декорирована 
орнаментальными поясами; навершие 
трапециевидной формы; чугунная 
дверца топки ажурная, со 
стилизованным орнаментом из листьев; 
 
комната площадью 25,8 кв. м.: 
 
средистенный двухъярусный камин, 
облицованный гладкими изразцами 
коричневого цвета; арочное топочное 
отверстие; под полочкой четыре 
медальона растительного орнамента; во 
2-м ярусе с медальоном в центре (в 
медальоне композиция из вазона и 
лиственных гирлянд) –выступающие 
боковые ризалиты; 
 
квартира № 61, комната плошадью 25,3 
кв. м.:  
 
угловой одноярусный камин, 
облицованный терракотовыми 
изразцами; с двумя угловыми          
ризалитами с рельефными листьями и 
волютами с акантом; цоколь 
декорирован полосами геометрического 
орнамента c композицией из картуша, 
завитков и листьев в центре; вокруг 
арочного топочного отверстия полосы 
геометрического орнамента, по 
сторонам – лиственные завитки, по 
углам — композиции из раковины и 
лиственных завитков; листьями, козырек 
латунный с рельефной лиственной 
розеткой; 
 
квартира № 65, комната площадью 25,1 
кв. м.:  
средистенный одноярусный камин, 
облицованный мрамором; арочное 
топочное отверстие, во фризе цветочная 
гирлянда; 
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  квартира № 66, комната площадью 27,0 
кв. м.:  
 
угловой одноярусный камин с угловыми 
ризалитами, облицованный изразцами 
серо-коричневого цвета; в верхней части 
композиция из вазона в обрамлении 
перьев павлина; арочное топочное 
отверстие, над которым полуциркульная 
ниша, со стилизованным                 
изображением павлинов; 
 
комната площадью 23,6 кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами бежевого 
цвета; в плане прямоугольной формы, 
боковины с лавровыми венками в 
верхней части, во фризе орнаментальный 
пояс и три лавровые гирлянды; 
обрамление арочного топочного 
отверстия латунное; 
 
квартира № 68, комната площадью 24,0 
кв. м.: 
 
оформление потолка – центральная 
лепная розетка с  тремя переплетенными 
лавровыми венками с листьями и 
бантами на осях; 
 
квартира № 69, комната 6 площадью 25,4 
кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами светло-
болотного цвета; боковины оформлены 
лопатками, угловые грани декорированы 
«бусами», в верхней части декоративные 
вставки с композициями из вазона в 
обрамлении перьев павлина; над 
топочным отверстием арочная ниша со 
стилизованным изображением павлина в 
верхней части; навершие ступенчатое; 
 
квартира № 71, комната площадью 25, 
кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин в 
стиле модерн, облицованный изразцами 
бежево-серого цвета; с центральным 
ризалитом и небольшим 
полуциркульным выступом перед ним, с 
цоколем, боковые части пониженные, с 
небольшими колонками по ребрам и 
композициями из стилизованного 
растения в вазе в прямоугольных полях; 
в полуциркульном поле аттика 
изображения птиц; обрамление 
топочного проема латунное с замковым 
камнем в виде листа, решетка для дров 
чугунная с завитками и листьями; 
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  квартира № 73, комната площадью 28,3 
кв. м.:  
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами бежевого 
цвета; боковины оформлены лопатками, 
угловые грани декорированы «бусами», 
в верхней части декоративные вставки с 
композициями из вазона в обрамлении 
перьев павлина; над топочным 
отверстием арочная ниша со 
стилизованным изображением павлина в 
верхней части; навершие ступенчатое; 
 
квартира № 83, комната площадью 29,6 
кв. м.:  
 
угловая двухъярусная печь в стиле 
модерн, облицованная изразцами светло-
зеленого цвета; в плане прямоугольной 
формы, над цоколем и на полочке пояса 
из шишек и хвои, фриз 1-го яруса с 
композицией из стволов с 
переплетающимися ветвями, над 2-м 
ярусом по сторонам вертикальные 
выступы с хвоей и шишками, в центре 
панно с изображением хвойных деревьев 
и костра; 

 

комната площадью 31, 1 кв. м.:  
 
печь:   средистенная   в   стиле   модерн, 
облицован изразцами бежевого цвета в 
плане          прямоугольной          
формы,двухъярусная, над цоколем — 
полоса с шишками и хвоей, фриз 1 яруса: 
с композицией в виде стволов с 
переплетающимися ветвями, на полочке 
шишки и хвоя сосны; над 2 ярусом по 
сторонам — вертикальные выступы с 
хвоей и шишками, наверху в центре -
панно с изображением хвойных деревьев 
и костра, с открытым топочным 
отверстием; 
 
квартира № 84, комната площадью 25,4 
кв. м.:  
угловой одноярусный камин, 
облицованный глазурованными 
изразцами сине-зеленого цвета; внизу 
пояс из небольших квадратов, в верхней 
части – лавровый венок с лавровой 
провисающей гирляндой; 
прямоугольный топочный проем; 
 
квартира № 97, коридор площадью 43,3 
кв. м.:  
одноярусный камин, облицованный 
глазурованными изразцами коричневого 
цвета; арочное топочное отверстие с 
латунным козырьком и чугунным 
таганом; над топкой орнамент в виде 
лаврового венка, провисающей  
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  гирлянды с фестонами; во фризе три 

крупных овальных медальона с 
растительным орнаментом; 
 
квартира № 99, комната площадью 42,4 
кв. м.: 
 
средистенный одноярусный камин, 
облицованный изразцами белого цвета; в 
плане прямоугольной формы, боковины 
с лавровыми венками в верхней части, во 
фризе орнаментальный пояс и три 
лавровые гирлянды; обрамление 
арочного топочного проема латунное, 
решётка чугунная; 
 
квартира № 114, комната площадью 33,8 
кв. м):  
 
угловой одноярусный камин, 
облицованный изразцами синего цвета; с 
центральным ризалитом, боковые части 
пониженные, в центре небольшая 
полочка под арочной нишей, под 
полочкой — полоса орнамента из 
обрамленных жемчужником 
прямоугольников с ромбами; дверца 
топки латунная;  
 
квартира № 129, комната площадью 38,1 
кв. м: 
 
шкаф встроенный (дерево, резьба, 
тонировка под красное дерево), 
двустворчатый, с цоколем, по 2 филенки 
в створке, с фризом, боковины с 
ионическими капителями; 
 
угловой одноярусный печь-камин, 
облицованный изразцами серо-зеленого 
цвета; с центральным ризалитом, с 
цоколем, арочный топочный проем; 
боковые части пониженные, центральная 
часть с карнизом, с арочной нишей; над 
полочкой пояс с орнаментом из ромбов в 
прямоугольниках, решетка топки 
ажурная с орнаментом из меандра, лавра 
с цветами, лавровых гирлянд; 
 

 

  квартира 139, комната 4 площадью 35,3 
кв.м.: 
 
оформление потолка – центральная 
лепная круглая розетка из кругов «бус», 
пальметт, цветов и растительных 
элементов; 
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  по периметру потолка кессоны с 
орнаментальными поясами по периметру 
и лепными композициями: цветочные 
розетки в угловых квадратных кессонах, 
цветочно- растительный орнамент с 
пальметтами в прямоугольных кессонах; 
 
зеркало плафона в профилированной и 
орнаментальной рамах; 

 
 

  угловой двухъярусный камин 
изумрудного поливного изразца: плинт 
фигурный, выступающий вперед, 
топочное отверстие с арочным 
завершением в гладком обрамлении, 
полочка в центральной части камина 
профилированная; во втором ярусе 
уплощенная прямоугольная нишка с 
овальным медальоном в рамке «бус» и 
рельефной вазой с цветами, лавровыми 
гирляндами; в завершении 
профилированный раскрепованный 
карниз. 

 
 

 

III. Здание (на плане 1), расположенное по адресу: Греческий проспект, дом 12, литера А 
(Греческий пр., 12) 

 

2 Объемно-
пространственное 

решение: 

сложное в плане здание на подвалах, 
состоящее из пятиэтажного с шестым 
мансардным этажом лицевого корпуса 
по Греческому проспекту, 
шестиэтажного с седьмым мансардным 
этажом корпуса, обращенного в 
курдонер, а также дворовых корпусов, 
образующих два внутренних двора, его 
габариты и конфигурация; 
 

 
 

  треугольные и прямоугольный 
аттиковые объемы, исторические 
мансардные объемы различной 
конфигурации; 
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  исторические крыши корпусов 
курдонера. лицевых и дворовых 
корпусов, их конфигурация и габариты, в 
том числе, высотные отметки коньков и 
карнизов; 

 
 

  воротные проезды – историческое 
местоположение (один проезд в лицевом 
корпусе, одни – в дворовом), 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 
 

 
 

  ризалиты, их историческое 
местоположение (дворовые фасады), 
конфигурация, габариты. 

 
 

3 Конструктивная 
система: 

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены – местоположение, 
материал (кирпич); 
 
междуэтажные перекрытия – 
местоположение; 
исторические лестницы, в том числе: 
 
исторические межстенные лестницы с 
известняковыми ступенями, ведущие из 
вестибюлей лестниц 1-3- ЛК к 
площадкам 1-го этажа; 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

  исторические межэтажные 
двухмаршевые лестницы 1-3 ЛК с 
известняковыми ступенями по 
металлическим косоурам, с перильными 
металлическими ограждениями в виде 
вертикальных стоек и «бегущей волны»; 
деревянные профилированные поручни; 
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  исторические межэтажные 
двухмаршевые лестницы 1-3 ЛК с 
известняковыми ступенями по 
металлическим косоурам, с 
металлическими ограждениями простого 
рисунка. 

 
4 Объемно-

планировочное 
решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение помещений, указанных в п. 3. 
 

 

5 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

лицевой фасад и фасады курдонера, их 
историческое                     архитектурно-
художественное    решение в приемах 
модерна; 
 
цоколь, облицованный серым гранитом; 
материал и характер отделки фасадов –
терразитовая штукатурка (гладкая, 
фактурная, обработанная под кирпичный 
руст, под природный камень); 
 

 
 

  прямоугольные и трапециевидные в 
плане эркеры в уровне 2-5-го этажей, с 
балконами в завершении, на зауженных 
и ступенчатых основаниях; 
 
прямоугольные и многоугольный в 
плане балконы в 1 и 3 световые оси, в 
уровне 3-6-го этажей, в том числе 
угловой части здания, в завершении 
эркеров и на стилизованных 
кронштейнах, с металлическими 
коваными ограждениями 
геометрического рисунка, с глухими 
оштукатуренными ограждениями; 
  

 

  проемы балконных дверей –
историческое местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с 
полуциркульным завершением), 
габариты; 
 
историческая конструкция, материал 
(дерево) и единообразие цветового 
решения заполнений проемов балконных 
дверей; 
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  дверные проемы в нишах – историческое                
местоположение, 
конфигурация (с лучковым и 
полуциркульным завершениями), 
габариты и оформление (руст, 
рельефные панно с изображением ваз, 
замковые камни); 
 
 

 
 

  историческая конструкция (с фрамугами 
геометрической расстекловки), материал 
(дерево), оформление и единообразие 
цветового решения заполнений 
(сохранились фрамуги) дверных 
проемов; 
 
исторические оконные проемы, в том 
числе проемы мансардного этажа –
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, щелевидные, с  

 
 

  полуциркульными завершениями), 
габариты; 
 
оформление оконных проемов – 
замковые камни, образованные рустом, 
профилированные подоконные тяги, 
сдвоенные полуколонки; 
 

 
 

  исторические конструкция, материал 
(дерево), рисунок расстекловки и 
единообразие цветового решения 
заполнений оконных проемов; 
 
подоконные профилированные карнизы; 
профилированный венчающий карниз с 
большим выносом;  
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  дворовые фасады, их историческое 

архитектурно-художественное решение: 
 
облицовка цоколя   известняковой 
скобой; 
материал и характер облицовки 
фасадной поверхности – гладкая 
штукатурка; 
 
 

 
 

  дверные проемы – историческое 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 
исторические оконные проемы 1-го 
этажа - местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), ширина и верхняя 
отметка; 
 
исторические оконные проемы 2-6-го, 
мансардного этажей – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, с 
полуциркульными завершениями), 
габариты; 
 
исторические конструкция, материал 
(дерево) рисунок расстекловки и 
единообразие цветового решения 
заполнений оконных проемов 
лестничных объемов; 
 

 

  исторические     конструкция, рисунок 
расстекловки и единообразие цветового 
решения заполнений оконных проемов 
2-6-го и мансардного этажей; 
 
исторические балконы ризалитов 
лестниц, проемы балконных дверей — 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, габариты); 
(балконные плиты и ограждения 
утрачены) 
 
историческая конструкция, материал 
(дерево), оформление и единообразие 
цветового решения заполнений 
балконных проемов; 
 
венчающий раскрепованный 
профилированный карниз. 
  

6 Декоративно-
художественное 

оформление 
интерьеров, 
предметы 

декоративно-
прикладного 
искусства: 

комплексное декоративно-
художественное оформление 
вестибюлей и лестниц: 
 
лестницы 1-3 ЛК: 
тамбуры: 
 
оформление плафонов тамбуров – 
контррельефные филенки, в том числе с 
геометрическим орнаментом; 
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  неглубокие ниши тамбуров; 

 
вестибюли: 
 
историческая конструкция 
(одностворные с двумя нестворными 
частями, полусветлые, с лучковыми 
остекленными фрамугами), материал 
(дерево), оформление (квадратные и 
прямоугольные, в том числе 
остекленные филенки) внутренних 
заполнений тамбуров; 
 
покрытие полов тамбуров полихромной 
(серый и белый цвета) керамической 
плиткой геометрического рисунка с 
рамой; 

  
 

   

 
 

  оформление плафонов вестибюлей – 
пояса растительного орнамента и 
уплощенные кессоны с орнаментальным 
поясом по периметру; 
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  оформление стен – уплощенные ниши с 
арочными завершениями, в 
профилированном и орнаментальном 
обрамлении, с овальными и круглыми 
медальонами в рамах, триглифно-
метопный фриз в нишах; 

 
 

   

 
 

  покрытие полов полихромной (серый и 
белый цвета) керамической плиткой 
геометрического рисунка с рамой; 

 
  

  оформление потолков переходов к 
площадкам 1-го этажа кесссонами с 
орнаментальными поясами; 

 
 

  оформление стен переходов рельефными 
медальонами; 
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  лестничные площадки: 
оформление плафонов – 
контррельефные филенки со 
стилизованными венками и 
орнаментальными поясами;  
 

 
 

  оформление стен – орнаментальный пояс 
в верхней части, овальные медальоны в 
орнаментальной раме;  

 
 

  покрытие полов лестничных площадок 
керамической плиткой белого цвета 
(форма «соты»); 

 
 

  витражи прозрачного рифленого стекла 
со вставками кабошонов желтого цвета в 
свинцовой оплетке, геометрического 
рисунка – прямоугольных (лестница 1 
ЛК) и полуциркульных (лестница 2 ЛК) 
фрамуг заполнений оконных проемов; 

(сохранились не на всех этажах) 
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  покрытие полов площадок лестниц 5 ЛК 
и 6 ЛК полихромной керамической 
плиткой (серого и белого цветов);  
 
помещение 17-Н(19): 
 
центральная лепная розетка в виде трех 
растительных венков с лентами. 
 

 
 

 

IV. Здание (на плане 2), расположенное по адресу: Виленский переулок, дом 17/5, литера А 
(Виленский пер., 17; Фонтанная ул. 5) 

 

2 Объемно-
пространственное 

решение: 

сложное в плане пятиэтажное здание на 
подвале, состоящее из двух лицевых 
корпусов по Виленскому пер. и 
Фонтанной ул., двух корпусов, 
обращенных в курдонер, а также 
дворового корпуса, образующих два 
внутренних двора, его габариты и 
конфигурация; 
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  крыши корпусов курдонера, лицевых и 
дворовых корпусов, их конфигурация и 
габариты, в том числе, высотные отметки 
коньков и карнизов; 

 
 

  два воротных проезда – историческое 
местоположение (корпус по Виленскому 
пер.), конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 

 
 

  ризалиты, их историческое 
местоположение, конфигурация, 
габариты. 

 
 

3 Конструктивная 
система: 

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены: местоположение, 
материал (кирпич); 
 
междуэтажные перекрытия –
местоположение; 
 
исторические межэтажные 
двухмаршевые лестницы на косоурах, с 
известняковыми ступенями и 
металлическими ограждениями простого 
рисунка. 

 
 

   

 
 

4 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение помещений, указанных в п. 3. 
 

 

5 Архитектурно-
художественное 

решение фасадов: 

фасады лицевые и курдонера, их 
историческое архитектурно- 
художественное решение в 
рационалистических приемах без ярко 
выраженных стилевых характеристик; 
 
цоколь, облицованный серым гранитом; 
материал и характер облицовки 
фасадной поверхности – гладкая 
штукатурка; 
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  прямоугольные, трапециевидные в плане 
эркеры в уровне 3-5-го этажей, в том 
числе на уплощенных основаниях; 
 
прямоугольные с закругленными углами 
и трапециевидные в плане балконы в 1 и 
2 световые оси, в уровне 2-5-го этажей, с 
металлическими ограждениями; 
 
 

  
 

  проемы балконных дверей –
историческое местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 
 
оконные проемы – историческое 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 
исторический рисунок расстекловки и 
единообразие цветового решения 
заполнений оконных проемов;  

 

   
венчающий профилированный карниз; 
 

 
 

  дворовые фасады, их историческое 
архитектурно-художественное решение; 
 
цоколь, облицованный известняковой 
скобой; 
 
материал и характер облицовки 
фасадной поверхности – гладкая 
штукатурка; 
 
 

 
 

  исторические дверные проемы –
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 
исторические оконные проемы 1 -го 
этажа - местоположение. конфигурация 
(прямоугольные), ширина и верхняя 
отметка; 
 
исторические оконные проемы 2-5-го 
этажей – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 
 
венчающий профилированный карниз. 
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6 Декоративно-
художественное 

оформление 
интерьеров: 

покрытие полов тамбуров и лестничных 
площадок - полихромная метлахская 
плитка, рисунок- соты. 

 
 

   

 
 

 

V. Ограды, расположенные по адресу: Греческий проспект, между домами №№ 10, 12; 
улица Некрасова, между домами №№ 58, 60 

 

2 Объемно-
пространственное 

решение: 

историческое местоположение, 
габариты, конфигурация оград по ул. 
Некрасова и Греческому пр. 

 
 

   

 
фото 1960 г. (ЦГАКФФД СПб Гр 76119) 

3 Архитектурно -
художественное 

решение: 

материал облицовки цоколя, пилонов 
центральных ворот и калиток - серый 
гранит; 
 
пилоны ворот, прямоугольные в плане, с 
закругленными углами и фигурным 
завершением; 
 
 
историческое местоположение,  

  
фото 2023 г. 

 

  конструкция, материал и техника 
исполнения фонарей, венчающих 
пилоны ворот; 

 
фото 1960 г. (ЦГАКФФД СПб Гр 76119) 
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  пилоны калиток, прямоугольные в плане, 
со ступенчатым завершением; 
 
историческое местоположение, 
конфигурация, габариты, материал 
(металл) и оформление секций, 
соединяющих фасады зданий с пилонами 
калиток, две двустворчатые калитки,   

  фланкирующие двустворчатые ворота; 

 
фото 2022 г. 

   

 
фото 1957 г. 

   

 
фото 1957 г. 
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фото 1960 г. (ЦГАКФФД СПб Гр 76119) 

   

 
фото 1960 г. (ЦГАКФФД СПб Гр 76119) 
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Приложение № 4 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация объекта культурного наследия регионального значения 
«Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с 

территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.», 1911–1917 гг., 
1920-е гг., расположенного по адресу: Санкт-Петербург, улица Некрасова, 
дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, литера А, Греческий проспект, 

дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, литера А 
Дата фотофиксации: 10.10.2025 г. 

 
Аннотация 

1. Вид на лицевой фасад. Красной линией указано расположение 
оконных проемов квартиры. 

2. Фрагмент дворового фасада. Красной линией отмечены оконные 
проемы квартиры.  

3. Входная дверь квартиры со стороны лестничной клетки. 

4. Входная дверь квартиры со стороны лестничной клетки изнутри.  

5. Входная дверь (со стороны помещения 19 в соответствии с 
техническим паспортом). 

6. Помещение 19. 

7. Помещение 14 (в соответствии с техническим паспортом). 

8. Помещение 14 (в соответствии с техническим паспортом). 

9. Помещение 17 (в соответствии с техническим паспортом). 

10. Помещения 13 (в соответствии с техническим паспортом). 

11. Помещение 12 (в соответствии с техническим паспортом). 

12. Помещение 9 (в соответствии с техническим паспортом). 

13. Помещение 11 (в соответствии с техническим паспортом). 

14. Помещение 8 (в соответствии с техническим паспортом). 

15. Помещение 7 (в соответствии с техническим паспортом). 

16. Помещение 7 (в соответствии с техническим паспортом). 

17. Помещение 5 (в соответствии с техническим паспортом). 

18. Помещение 5 (в соответствии с техническим паспортом). 

19. Помещение 20 (в соответствии с техническим паспортом). 

20. Помещение 6 (в соответствии с техническим паспортом). 
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21. Помещение 4 (в соответствии с техническим паспортом). 

22. Помещение 4 (в соответствии с техническим паспортом). 

23. Помещение 18 (в соответствии с техническим паспортом). 

24. Помещение 1 (в соответствии с техническим паспортом). 
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1. Вид на лицевой фасад. Красной линией указано расположение 

оконных проемов квартиры. 
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2. Фрагмент дворового фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы квартиры.  
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3. Входная дверь квартиры со стороны лестничной клетки. 
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4. Входная дверь квартиры со стороны лестничной клетки изнутри. 
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5. Входная дверь (со стороны помещения 19 в соответствии 
с техническим паспортом). 
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6. Помещение 19. 
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7. Помещение 14 (в соответствии с техническим паспортом). 
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8. Помещение 14 (в соответствии с техническим паспортом). 

104



 
9. Помещение 17 (в соответствии с техническим паспортом). 
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10. Помещение 13 (в соответствии с техническим паспортом). 
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11. Помещение 12 (в соответствии с техническим паспортом). 

107



 
12. Помещение 9 (в соответствии с техническим паспортом). 

 
 

108



 
13. Помещение 11 (в соответствии с техническим паспортом). 
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14. Помещение 8 (в соответствии с техническим паспортом). 
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15. Помещение 7 (в соответствии с техническим паспортом). 
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16. Помещение 7 (в соответствии с техническим паспортом). 
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17. Помещение 5 (в соответствии с техническим паспортом). 
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18. Помещение 5 (в соответствии с техническим паспортом). 
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19. Помещение 20 (в соответствии с техническим паспортом). 
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20. Помещение 6 (в соответствии с техническим паспортом). 
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21. Помещение 4 (в соответствии с техническим паспортом). 
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22. Помещение 4 (в соответствии с техническим паспортом). 
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23. Помещение 18 (в соответствии с техническим паспортом). 
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24. Помещение 1 (в соответствии с техническим паспортом). 
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Приложение № 5 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Копия паспорта объекта культурного наследия   
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Приложение № 6 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Копии задания, выданного органом охраны на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия   
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Смоленская Ольга Владимировна 
(на основании договора купли-продажи от 20.12.2024 рег. № 78:31:0001038:2141-78/011/2024-12) 

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

 
Адрес места нахождения: 

Москва 

(субъект Российской Федерации) 

127560, Москва 

(населенный пункт)  

ул./пр. Коненкова д. 13 лит. - офис/кв. 44 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - - - 

Ответственный представитель: Белинская Марина Григорьевна 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: 8 (812) 943-43-19 

Адрес электронной почты: info@real-pro.ru 
4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Жилой комплекс Первого 
Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.» утвержден КГИОП от 22.06.2015 №10-247 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.» 
утвержден распоряжением КГИОП от 06.03.2024 №263-рп 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 
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8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект приспособления для современного 
использования кв. 16 разрабатывается на 
основе научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

139



 
5 

 

 

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

11. Дополнительные требования и условия: 
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К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 
 
 
Задание подготовлено: 
Главный специалист отдела 
Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 
______________________________  

Иванова Ксения Александровна 
_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение № 7 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Правоустанавливающие документы: 
копия выписки из ЕГРН, копия доверенности   
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đРанн еприсвнааоы йвигуРпидснааоы гтндаоы авчнп: миУвсаоы авчнп 78-78-01/0276/2006-102

лнидвевУвМнарн: жРаСд-кнднпПгпй, еп-Сд. бпнтниСры, у. 12, УрднпР. Г, Сс. 16

кУвАРущ: 228.2

ьРНаРтнарн: зрУвн

ьРрчнавсРарн: ЖсРпдрпР

ьвчнп, дре КдРМР, аР Свдвпвч пРиевУвМнав евчнАнарн, чРэрав-
чнидв

лРаиРпуР ш чРаиРпуР

№ру МрУвйв евчнАнарВ: ЖсРпдрпР

ЖРуРидпвсРВ идврчвидщ, пгП.: 39248857.22

ЖРуРидпвсон авчнпР раоя вПхнСдвс анусрМрчвидр, с епнунУРя
Свдвпоя пРиевУвМна вПхнСд анусрМрчвидр:

78:31:0001038:2007

ЖРуРидпвсон авчнпР вПхнСдвс анусрМрчвидр, рН Свдвпоя
вПпРНвсРа вПхнСд анусрМрчвидр:

уРааон вдигдидсгъд

ЖРуРидпвсон авчнпР вПпРНвсРааоя вПхнСдвс анусрМрчвидр: уРааон вдигдидсгъд

жснунарВ в сСУътнарр вПхнСдР анусрМрчвидр с ивидРс
епнуепрВдрВ СРС рчгАнидснаавйв СвчеУнСиР:

уРааон вдигдидсгъд

жснунарВ в сСУътнарр вПхнСдР анусрМрчвидр с ивидРс нуравйв
анусрМрчвйв СвчеУнСиР:

уРааон вдигдидсгъд

№руо пРНпнэнаавйв риевУщНвсРарВ: уРааон вдигдидсгъд

жснунарВ в сСУътнарр вПхнСдР анусрМрчвидр с пннидп вПхнСдвс
СгУщдгпавйв аРиУнурВ:

уРааон вдигдидсгъд

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарЛрРУо, цРчрУрВ

л.к.

мепРсУнарн фнунпРУщавы иУгМПо йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр, СРуРидпР р СРпдвйпРцрр ев жРаСд-кнднпПгпйг
евУавн аРрчнавсРарн впйРаР пнйридпРЛрр епРс

№оериСР рН ёуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрМрчвидр вП вПхнСдн анусрМрчвидр

жснунарВ в яРпРСднпридрСРя вПхнСдР анусрМрчвидр

№ ёураоы йвигуРпидснааоы пннидп анусрМрчвидр санинао иУнугъАрн иснунарВ:

đРНунУ 1 Ирид 1

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Ирид ш 1 пРНунУР 1 №инйв Уридвс пРНунУР 1: 2 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 6

11.03.2025й.

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001038:2141

ьвчнп СРуРидпвсвйв СсРпдРУР: 78:31:0001038

юРдР еприсвнарВ СРуРидпвсвйв авчнпР: 29.08.2012

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

евуерищЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

л.к.
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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жснунарВ в СРуРидпвсвч раМнанпн: уРдР НРснпэнарВ СРуРидпвсоя пРПвд: 30.09.2008

лряРыУвс ючрдпры №РирУщнсрт, ш 2190, с ГжđД "ОДЖБ", жьБИж 12132254192, увйвсвп аР соевУанарн
СРуРидпвсоя пРПвд вд 24.12.2025 ш 7312, уРдР НРснпэнарВ СРуРидпвсоя пРПвд: 05.03.2025

жснунарВ вП вданинарр МрУвйв евчнАнарВ С вепнунУнаавчг
сруг МрУоя евчнАнары иенЛрРУрНрпвсРаавйв МрУрАавйв
цвауР, С МрУоч евчнАнарВч аРнчавйв увчР ивЛрРУщавйв
риевУщНвсРарВ рУр аРнчавйв увчР СвччнптниСвйв
риевУщНвсРарВ:

уРааон вдигдидсгъд

ждРдги НРерир вП вПхнСдн анусрМрчвидр: жснунарВ вП вПхнСдн анусрМрчвидр рчнъд идРдги "РСдгРУщаон, пРанн гтднааон"

ДивПон вдчндСр: жснунарВ, анвПявурчон уУВ НРевУанарВ пРНунУa: 9 - жснунарВ в тРидр (тРидВя) евчнАнарВ, вдигдидсгъд.

квУгтРднУщ соериСр: лряРыУвс ючрдпры №РирУщнсрт (епнуидРсрднУщ епРсввПУРуРднУВ),
кпРсввПУРуРднУщ: вд рчнар НРВсрднУВ жчвУнаиСвы ДУщйр №УРурчрпвсао

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарЛрРУо, цРчрУрВ

л.к.

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Ирид ш 2 пРНунУР 1 №инйв Уридвс пРНунУР 1: 2 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 6

11.03.2025й.

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001038:2141

Ирид 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

евуерищЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

л.к.
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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1 кпРсввПУРуРднУщ (епРсввПУРуРднУр): 1.1 жчвУнаиСРВ ДУщйР №УРурчрпвсаР, 18.08.1983, й. лвиСсР, đвиирыиСРВ фнунпРЛрВ, жьБИж
134-854-217 64
кРиевпд йпРМуРараР đвиирыиСвы фнунпРЛрр инпрВ 4518 ш089979, соуРа 23.06.2017, ДдунУнарнч
мфлж đвиирр ев йвп. лвиСсн ев пРываг юРарУвсиСры
й. лвиСсР, гУ. ЖваФаСвсР, у. 13, Сс. 44

жснунарВ в свНчвМавидр епнувидРсУнарВ дпндщрч УрЛРч
енпиваРУщаоя уРааоя црНртниСвйв УрЛР:

1.1.1 уРааон вдигдидсгъд

2 №ру, авчнп, уРдР р спнчВ йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр
епРсР:

2.1 жвПидснаавидщ
78:31:0001038:2141-78/011/2024-12
23.12.2024 13:47:25

3 жснунарВ вП вигАнидсУнарр йвигуРпидснаавы
пнйридпРЛрр иунУСр, епРсР ПнН анвПявурчвйв с ирУг
НРСваР ивйУРирВ дпндщнйв УрЛР, впйРаР:

3.1 уРааон вдигдидсгъд

4 ДйпРартнарн епРс р вПпнчнанарн вПхнСдР анусрМрчвидр:

4.1 сру: БевднСР

уРдР йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр: 23.12.2024 13:47:25

авчнп йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр: 78:31:0001038:2141-78/011/2024-13

ипвС, аР Свдвпоы гидРавсУнао вйпРартнарн епРс р
вПпнчнанарн вПхнСдР анусрМрчвидр:

жпвС уныидсрВ и 23.12.2024 ев риднтнарр 180 (ждв свинчщуниВд) чниВЛнс и уРдо цРСдртниСвйв
епнувидРсУнарВ ЖпнурдР

УрЛв, с евУщНг Свдвпвйв гидРавсУнао вйпРартнарн
епРс р вПпнчнанарн вПхнСдР анусрМрчвидр:

кгПУртавн РСЛрванпавн вПАнидсв «жПнпПРаС đвиирр», Бьь: 7707083893, Дбđь: 1027700132195

иснунарВ в свНчвМавидр епнувидРсУнарВ дпндщрч
УрЛРч енпиваРУщаоя уРааоя црНртниСвйв УрЛР

уРааон вдигдидсгъд

виавсРарн йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр: ювйвсвп СгеУр-епвуРМр СсРпдрпо, соуРа 20.12.2024
ювСгчнад авдРпрРУщав гувидвснпна: 20.12.2024 ГидРаравы ГаРидРирны Гаупннсавы, спнчнаав
риевУаВъАрч вПВНРаавидр авдРпргиР авдРпрРУщавйв вСпгйР жРаСд-кнднпПгпй ьвирСвсвы ёсйнарр
№рСдвпвсао 78/343-а/78-2024-12-538

иснунарВ вП вигАнидсУнарр йвигуРпидснаавы
пнйридпРЛрр иунУСр, епРсР, вйпРартнарВ епРсР ПнН
анвПявурчвйв с ирУг НРСваР ивйУРирВ дпндщнйв
УрЛР, впйРаР:

уРааон вдигдидсгъд

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарЛрРУо, цРчрУрВ

л.к.

đРНунУ 2
№оериСР рН ёуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрМрчвидр вП вПхнСдн анусрМрчвидр

жснунарВ в НРпнйридпрпвсРааоя епРсРя

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Ирид ш 1 пРНунУР 2 №инйв Уридвс пРНунУР 2: 3 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 6

11.03.2025й.

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001038:2141

Ирид 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

евуерищЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

л.к.
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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иснунарВ вП гепРсУВъАнч НРУвйвч р в увйвсвпн
гепРсУнарВ НРУвйвч, ниУр дРСвы увйвсвп НРСУътна
уУВ гепРсУнарВ ревднСвы:

уРааон вдигдидсгъд

иснунарВ в уневНрдРпрр, Свдвпоы вигАнидсУВнд
япРанарн вПнНусрМнаавы увСгчнадРпавы
НРСУРуавы рУр КУнСдпваавы НРСУРуавы:

снунарВ в санинарр рНчнанары рУр увевУанары с
пнйридпРЛрваагъ НРерищ вП ревднСн:

4.2 сру: кпвтрн вйпРартнарВ епРс р вПпнчнанарВ вПхнСдР анусрМрчвидр

уРдР йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр: 16.06.2003 00:00:00

авчнп йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр: 78-01-134/2003-17.3

ипвС, аР Свдвпоы гидРавсУнао вйпРартнарн епРс р
вПпнчнанарн вПхнСдР анусрМрчвидр:

уРааон вдигдидсгъд

УрЛв, с евУщНг Свдвпвйв гидРавсУнао вйпРартнарн
епРс р вПпнчнанарн вПхнСдР анусрМрчвидр:

егПУртаоы

иснунарВ в свНчвМавидр епнувидРсУнарВ дпндщрч
УрЛРч енпиваРУщаоя уРааоя црНртниСвйв УрЛР

уРааон вдигдидсгъд

виавсРарн йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр: ювснпнаавидщ, соуРа 07.09.1993

иснунарВ вП вигАнидсУнарр йвигуРпидснаавы
пнйридпРЛрр иунУСр, епРсР, вйпРартнарВ епРсР ПнН
анвПявурчвйв с ирУг НРСваР ивйУРирВ дпндщнйв
УрЛР, впйРаР:

уРааон вдигдидсгъд

иснунарВ вП гепРсУВъАнч НРУвйвч р в увйвсвпн
гепРсУнарВ НРУвйвч, ниУр дРСвы увйвсвп НРСУътна
уУВ гепРсУнарВ ревднСвы:

уРааон вдигдидсгъд

иснунарВ в уневНрдРпрр, Свдвпоы вигАнидсУВнд
япРанарн вПнНусрМнаавы увСгчнадРпавы
НРСУРуавы рУр КУнСдпваавы НРСУРуавы:

снунарВ в санинарр рНчнанары рУр увевУанары с
пнйридпРЛрваагъ НРерищ вП ревднСн:

5 ювйвсвпо гтРидрВ с увУнсвч идпврднУщидсн: ан НРпнйридпрпвсРав

6 ЕРВсУнааон с игунПавч евпВуСн епРсР дпнПвсРарВ: уРааон вдигдидсгъд

7 жснунарВ в свНчвМавидр епнувидРсУнарВ дпндщрч УрЛРч
енпиваРУщаоя уРааоя црНртниСвйв УрЛР

уРааон вдигдидсгъд

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарЛрРУо, цРчрУрВ

л.к.

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Ирид ш 2 пРНунУР 2 №инйв Уридвс пРНунУР 2: 3 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 6

11.03.2025й.

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001038:2141
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евуерищЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

л.к.
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8 жснунарВ в свНпРМнарр с вдавэнарр
НРпнйридпрпвсРаавйв епРсР:

уРааон вдигдидсгъд

9 жснунарВ в аРУртрр пнэнарВ вП рНхВдрр вПхнСдР
анусрМрчвидр уУВ йвигуРпидснааоя р чгарЛреРУщаоя
агМу:

уРааон вдигдидсгъд

10 жснунарВ в ансвНчвМавидр йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр
ПнН Уртавйв гтРидрВ епРсввПУРуРднУВ рУр нйв НРСваавйв
епнуидРсрднУВ:

уРааон вдигдидсгъд

11 кпРсвепрдВНРарВ р иснунарВ в аРУртрр евидгерсэря, ав
ан пРиичвдпнааоя НРВсУнары в епвснунарр
йвигуРпидснаавы пнйридпРЛрр епРсР (енпнявуР,
епнСпРАнарВ епРсР), вйпРартнарВ епРсР рУр вПпнчнанарВ
вПхнСдР анусрМрчвидр, иунУСр с вдавэнарр вПхнСдР
анусрМрчвидр:

вдигдидсгъд

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарЛрРУо, цРчрУрВ

л.к.

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Ирид ш 3 пРНунУР 2 №инйв Уридвс пРНунУР 2: 3 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 6

11.03.2025й.

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001038:2141

Ирид 5
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лРиэдРП 1:200

евУавн аРрчнавсРарн увУМавидр евуерищ рарЛрРУо, цРчрУрВ

л.к.

đРНунУ 8

№оериСР рН ёуравйв йвигуРпидснаавйв пннидпР анусрМрчвидр вП вПхнСдн анусрМрчвидр

кУРа пРиевУвМнарВ евчнАнарВ, чРэрав-чнидР аР КдРМн (еУРан КдРМР)

квчнАнарн

сру вПхнСдР анусрМрчвидр

Ирид ш 1 пРНунУР 8 №инйв Уридвс пРНунУР 8: 1 №инйв пРНунУвс: 3 №инйв Уридвс соериСр: 6

11.03.2025й.

ЖРуРидпвсоы авчнп: 78:31:0001038:2141 ьвчнп КдРМР (КдРМны): чРаиРпуР

Ирид 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

евуерищЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
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Приложение № 8 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Копия технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 
его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 
осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства   

154



155



156



157



158



Приложение № 9 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Копии договоров с экспертами
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Приложение № 10 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии
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Приложение № 11 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры
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Старые карты городов России: http://www.etomesto.ru. 
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Илл. 3. Проект полковой слободы лейб-гвардии Преображенского полка. 1739 – 1740 гг. 
Krigsarkivet, Stockholm. SFP. Petersburg. Nr. 43. 

Мир Петербурга. Преображенский полк: http://polki.mirpeterburga.ru/preob/topo/new3430. 
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Илл. 4. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 
проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., 

Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. Фрагмент. 
Старые карты городов России: http://www.etomesto.ru. 
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Илл. 5. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 
начальством генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-топографическое депо // Архив 

КГИОП. XVII/Г-100. Фрагмент. 

- обозначение исследуемого участка
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Илл. 6. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 
улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 // Сост. Н. Цылов – М.: ЗАО 

«Центрполиграф», 2003. – С 215. 

- обозначение исследуемого участка
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Илл. 7. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 
улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 // Сост. Н. Цылов – М.: ЗАО 

«Центрполиграф», 2003. – С 215. Фрагмент. 
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Илл. 8. План двора Л.-Гв. Преображенского полка, арендуемого крестьянином 
Е.Н. Кабановым. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3975. 1890-е гг. Листы 91 – 97. 
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Илл. 9. План комплекса Бассейного товарищества. 1912 г. 
Новый кооператив. / Зодчий. Архитектурный и художественно-технический журнал, 

издаваемый С.-Петербургским обществом архитекторов. – 1912. - № 21. – С. 225. 
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Илл. 10. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 
Литейной части, 3-го участка, по Бассейной улице под № 58. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3748. Листы 1 – 2. 
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Илл. 11. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 
Литейной части, 3-го участка, по Бассейной улице под № 60. 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 3975. Лист 200. 
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Илл. 12. План двора, принадлежащего Бассейному товариществу и находящегося в 
Литейной части, 3-го участка, по Греческому проспекту под № 8. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 848. Лист 1. 
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Илл. 13. Сад «Олимпия». Почтовая открытка. Edition “Richard”. No. 571. СПб., нач. XX в. 
Старые фотографии: https://pastvu.com. 
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Илл. 14. Рынок на углу Греческого проспекта и улицы Некрасова. Фотография. 1924 г. 
Автор съемки: неизвестен. 

Старые фотографии: https://pastvu.com. 
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Илл. 15. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид с пересечения Греческого проспекта и улицы Некрасова. Фотография. 1930 – 
1939 гг. Автор съемки: неизвестен. 

Старые фотографии: https://pastvu.com. 
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Илл. 16. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны сада «Прудки». Фотография. 1950 – 1960-е гг. Автор съемки: 
неизвестен. 

Старые фотографии: https://pastvu.com. 

209



Илл. 17. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны Греческого 
проспекта, д. 12. Фотография. 1974 – 1976 гг. 

Кириченко Е.И. Русская архитектура 1830 – 1910-х годов. – М.: «Искусство», 1978. 
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Илл. 18. Жилой комплекс Бассейного товарищества. Вид со стороны сада «Прудки». Фотография. 1976 г. Автор съемки: неизвестен. 
Старые фотографии: https://pastvu.com. 
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Илл. 19. План 1-го этажа. 1912 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3750. Листы 9 – 14. 
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Илл. 20. Фрагмент плана 1-го этажа. 1912 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3750. 
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Илл. 21. План 1-го этажа. 1931 г. Фрагмент. 
СПб ГБУ «ГУИОН» ПИБ Центрального района. 
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Илл. 22. Рабочий проект реконструкции жилого дома. План 1-го этажа. 
Архив КГИОП. 
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Приложение № 12 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.», 1911–1917 гг., 1920-е гг., расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, улица Некрасова, дом 58, литера А, улица Некрасова, дом 60, 
литера А, Греческий проспект, дом 12, литера А, Виленский переулок, дом 17/5, 
литера А: «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№16 в границах объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 
комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр. расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Центральный р-он, пр-кт Греческий, д. 12, лит. А, кв. 16.» 
(шифр: КП‐ 24.12/7312), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

Иная документация 
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ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ 
на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации 

 

 

Министерство культуры Российской Федерации 

(наименование лицензирующего органа) 

 

 

 

 

    

 

Выписка из реестра лицензий по состоянию на 16.08.2021* 
 

 

1. Статус лицензии: 

действующая 

(действующая/приостановлена/приостановлена частично/прекращена) 

 

 

2. Регистрационный номер лицензии: МКРФ 21575 
 

 

 

3. Дата предоставления лицензии: 16.08.2021 
 

 

 

4. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, в том числе фирменное 
наименование, и организационно-правовая форма юридического лица, адрес его места 
нахождения, государственный регистрационный номер записи о создании юридического лица: 

 

Общество с ограниченной ответственностью «Реал-Проект»; ООО «Реал-Проект»; 
196084, г. Санкт-Петербург, ул. Киевская, д. 3, лит. А, пом. 22-Н; 

ОГРН: 1107847084685 

(заполняется в случае, если лицензиатом является юридическое лицо) 

 

 

5. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование иностранного юридического 
лица, полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование филиала иностранного 
юридического лица, аккредитованного в соответствии с Федеральным законом 
«Об иностранных инвестициях в Российской Федерации», адрес (место нахождения) филиала 
иностранного юридического лица на территории Российской Федерации, номер записи об 
аккредитации филиала иностранного юридического лица в государственном реестре 
аккредитованных филиалов, представительств иностранных юридических лиц: 

 

(заполняется в случае, если лицензиатом является иностранное юридическое лицо) 

 

 

6. Фамилия, имя и (в случае, если имеется) отчество индивидуального предпринимателя, 
государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации 
индивидуального предпринимателя, а также иные сведения, предусмотренные пунктом 3 
части 1 статьи 15 Федерального закона «О лицензировании отдельных видов деятельности»: 

 

(заполняется в случае, если лицензиатом является индивидуальный предприниматель) 

 

 

7. Идентификационный номер налогоплательщика: 

7841422878 
 

 

 

8. Адреса мест осуществления отдельного вида деятельности, подлежащего лицензированию: 

196084, г. Санкт-Петербург, ул. Киевская, д. 3, лит. А, пом. 22-Н 

 

 

9. Лицензируемый вид деятельности с указанием выполняемых работ, оказываемых услуг, 
составляющих лицензируемый вид деятельности: 
- разработка проектной документации по консервации, реставрации и воссозданию объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 
- разработка проектной документации по ремонту и приспособлению объектов культурного  
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наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 
- ремонт и приспособление объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации.
10. Номер и дата приказа (распоряжения) лицензирующего органа о предоставлении
лицензии:

№ 1342 от 16.08.2021 

11. 

(указываются иные сведения, если предоставление таких сведений предусмотрено федеральными законами) 

* Выписка носит информационный характер, после ее составления в реестр лицензий могли быть внесены
изменения. 
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Заиченко Н.А. 
(812) 710-4104

Уважаемая Марина Григорьевна! 

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо отсутствии в квартире
№ 16 здания по адресу: Санкт-Петербург, Греческий проспект, дом 12, литера А элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера КГИОП сообщает следующее.

Здание по вышеуказанному адресу является объектом культурного наследия регионального 
значения «Жилой комплекс Первого Бассейного товарищества квартирохозяев с территорией и 
оградами по ул. Некрасова и Греческому пр.». 

КГИОП не располагает сведениями о наличии в квартире № 16 элементов 
архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьера.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта культурного 
наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (консервация, ремонт, 
реставрация, приспособление для современного использования) осуществляется по согласованию с 
КГИОП в порядке, установленном статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является основанием для 
привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в силу статей 7.13 – 7.14.1 
Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, статей 243, 243.1 
Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела 
государственного реестра 
объектов культурного наследия Д.С. Брыков

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 1539132 от 20.01.2025
Рег. № 01-46-95/25-0-0 от 21.01.2025

Белинской М.Г.

info@real-pro.ru

Уголовного кодекса Российской Федерации.
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Уважаемый Юрий Сергеевич ! 
 
Рассмотрев Ваше обращение, КГИОП сообщает следующее.  
Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Греческий проспект, 

дом 12, литера А, на основании решения Малого Совета Санкт-Петербургского 
горсовета от 07.09.1993 № 327 является объектом культурного наследия 
регионального значения «Жилой дом», входящим в состав объекта культурного 
наследия регионального значения «Жилой комплекс Первого Бассейного 
товарищества квартирохозяев с территорией и оградами по ул. Некрасова и 
Греческому пр.» (далее – Объект). 

В порядке, установленном статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002   
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон), охранное 
обязательство на Объект КГИОП не утверждалось, ранее на квартиру № 16, 
являющуюся частью Объекта, охранное обязательство КГИОП не заключалось. 

В случае, если к моменту заключения договора не оформлено охранное 
обязательство, предусмотренное статьей 47.6 Федерального закона или отсутствует 
ранее заключенное охранное обязательство, лицо, у которого на основании указанных 
договоров возникает право собственности на объект культурного наследия, либо 
права владения и (или) пользования таким имуществом, обязано выполнять 
требования в отношении объекта культурного наследия, предусмотренные пунктами 
1 - 3 статьи 47.3 Федерального закона, до момента вручения такому лицу охранного 
обязательства, предусмотренного статьей 47.6 Федерального закона. 

В силу действующего законодательства об охране объектов культурного 
наследия при отсутствии охранного обязательства существенным условием договора, 
предусматривающего передачу права собственности на объект культурного наследия, 
либо права владения и (или) пользования таким имуществом, является обременение 
объекта обязанностью правообладателя по выполнению требований в отношении 
объекта культурного наследия, предусмотренные пунктами 1 - 3 статьи 47.3 
Федерального закона. 

 
 

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ  
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ  
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

(КГИОП) 
 

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023 
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

 
 
На № 1506839 от 03.12.2024 
Рег. № 01-43-30418/24-0-0 от 03.12.2024 

  
 
 
 
 

 
Павлову Юрию Сергеевичу 
 
krem19221@yandex.ru 
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2

Иванова Ю,А., 576-1539

Отсутствие охранного обязательства в силу статьи 48 Федерального закона  
не препятствует использованию объекта культурного наследия с обязательным 
соблюдением требований Федерального закона, в том числе подпунктов 1-3 пункта 1 
статьи 47.3 Федерального закона и выполнению в отношении данного объекта 
культурного наследия работ по его сохранению в порядке, установленном пунктом 1 
статьи 45 Федерального закона.

Начальник Юридического 
управления –
юрисконсульт КГИОП Ж.Г. Трушина
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Содержание 
№ 
п/п Наименование 

№ 
стр 

1. Акт по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы 

1 

2. 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной 
власти об объявлении памятниками истории и культуры 
объектов градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга; 
копия решения органа государственной власти о регистрации 
объекта культурного наследия в едином государственном 
реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации; 

 

3. 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной 
власти об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия; 

 

4. 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной 
власти об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия; 

 

5. Приложение № 4. Материалы фотофиксации;  

6. 
Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного 
наследия;  

7. 
Приложение № 6. Копии задания, выданного органом 
охраны на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия; 

 

8. 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: 
копия выписки из ЕГРН, копия доверенности;  

9. 

Приложение № 8. Копии технического паспорта на объект 
культурного наследия и (или) его поэтажных планов с указанием 
размеров и приведением экспликации помещений, выдаваемых 
организациями, осуществляющими государственный 
технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

 

10. Приложение № 9. Копии договоров с экспертами;  

11. Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной 
комиссии; 

 

12. 

Приложение № 11. Материалы, содержащие информацию о 
ценности объекта с точки зрения истории, археологии, 
архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры; 

 

13 Приложение № 12. Иная документация.  
 13 Содержание 222
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