
Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования части объекта культурного наследия в границах 

помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, 

дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. 
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 
комиссией в составе Курленьиз Г.А., Мельникова С.Э., Зайцева Д.А. (Приложение №10 
Протоколы заседаний экспертной комиссии) на основании договоров №№ ГИКЭ/01, 
ГИКЭ/02, ГИКЭ/03 от 15.02.2025 года и ГИКЭ/04 от 09.12.2025 года на проведение 
государственной историко-культурной экспертизы и дополнительных соглашений к ним 
(Приложение № 9).  

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 

«15» февраля 2025 года по «03» апреля 2025 года, с «16» июня 2025 года по «16» июля 2025 
года, с «09» декабря по «17» декабря 2025 года. 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург

3. Заказчик экспертизы: Общество с ограниченной ответственностью
«Инжиниринговая группа «Северо-Запад»» (ООО «ИГ «Северо-Запад») 

Юр./факт. адрес: 195197, г. Санкт-Петербург, Кондратьевский проспект, дом 15, к. 3, 
литера И, помещ. 1-Н, офис 202-Ю; 

ИНН 7804599718; 
КПП 780401001; 
Генеральный директор Назаров Д.Л. 

4. Сведения об экспертах:
Государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной комиссией в 

следующем составе: председатель экспертной комиссии – Курленьиз Галина 
Александровна; ответственный секретарь экспертной комиссии – Зайцева Дарья 
Александровна; эксперт – Мельникова Софья Эрнестовна 
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ФИО Курленьиз Галина Александровна 
Образование Высшее, Санкт-Петербургский 

государственный архитектурно-
строительный университет, 2008 г. 

Специальность архитектор-реставратор 
Ученая степень (звание) (при 

наличии) 
 -  

Стаж работы 14 лет 
Место работы и должность генеральный директор ООО «НИиПИ 

Спецреставрация» 
Реквизиты решения 

уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на проведение 
экспертизы с указанием объектов 
экспертизы) 

Аттестована в качестве государственного 
эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы 
следующих объектов (приказ МК РФ № 2519 
от 30.08.2023 г.):  

• проектная документация на 
проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия;  

• документация или разделы 
документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в 
реестр, выявленного объекта культурного 
наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, 
при проведении земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона № 73-ФЗ работ по 
использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 

ФИО Зайцева Дарья Александровна 
Образование Высшее, Санкт-Петербургский 

Государственный Академический Институт 
Живописи, Скульптуры и Архитектуры 
им. И. Е. Репина. 1999 г. 

Специальность Искусствовед 
Ученая степень (звание) (при 

наличии) 
 -  

Стаж работы 23 года 
Место работы и должность ООО «Коневские Реставрационные 

Мастерские», искусствовед 
Реквизиты решения 

уполномоченного органа по 
Приказ Министерства культуры 

Российской Федерации об аттестации 
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аттестации экспертов на проведение 
экспертизы с указанием объектов 
экспертизы) 

государственных экспертов по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы № 2483 от 24.08.2023, № 1156 от 
27.06.2025 г. 

- выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных 
объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие 
включение объектов культурного наследия в 
реестр;  

- документы, обосновывающие 
изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия;  

- документы, обосновывающие 
отнесение объекта культурного наследия к 
историко-культурным заповедникам, особо 
ценным объектам культурного наследия 
народов Российской Федерации либо 
объектам всемирного культурного и 
природного наследия;  

- проектная документация на 
проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта 
культурного наследия. 

- документы, обосновывающие 
изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия, 
границ территории объекта культурного 
наследия; 

- документация, обосновывающая 
установление требований к осуществлению 
деятельности в границах территории 
достопримечательного места, ограничений 
использования лесов и требований к 
градостроительному регламенту в границах 
территории достопримечательного места; 

-документация, обосновывающая 
уточнение сведений об объекте культурного 
наследия, включенном в реестр, а 
выявленном объекте культурного наследия; 

- документация, обосновывающая 
определение категории историко-
культурного значения объекта культурного 
наследия 

ФИО Мельникова Софья Эрнестовна 
Образование Высшее (СПбГХПА, 2011 г.) 
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Специальность Квалификация Искусствовед по 
специальности История и теория 
изобразительного искусства  

Ученая степень (звание) (при 
наличии) 

 -  

Стаж работы 11 лет 
Место работы и должность ООО «НИВАД», ведущий архитектор 
Реквизиты решения 

уполномоченного органа по 
аттестации экспертов на проведение 
экспертизы с указанием объектов 
экспертизы) 

Аттестованный эксперт по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ Министерства культуры 
Российской Федерации № 260 от 
06.02.2023). 

Профиль экспертной деятельности 
(объекты экспертизы): 

- проектная документация на 
проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 
заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 
соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» и 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 №530 

Эксперты предупреждены, что в соответствии с законодательством Российской 
Федерации несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в акте 
государственной историко-культурной экспертизы. 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы:  
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-
Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования части объекта культурного наследия в 
границах помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 
78:36:0005024:2375-9Н) требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта культурного наследия в границах помещения 
9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по 
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адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», 
разработанная ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н). 

 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 
- Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта культурного наследия в границах помещения 
9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», 
разработанная ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н). 

1. Копия Задания КГИОП от 29.01.2024 г. №01-21-130/24-0-1 на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (Приложение №6); 

2. Копия Задания КГИОП от 07.11.2023 г. №01-21-3382/23-0-1 на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (Приложение №6); 

3. Копия Распоряжения КГИОП от 06.12.2022 № 550-рп «Об утверждении предмета 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (Приложение № 
4); 

4. Копия плана границ выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», утвержденный КГИОП 18.12.2002 г. (Приложение №3); 

5. Копия выписки из ЕГРН от 10.07.2024 г. № КУВИ-001/2024-180150564 на нежилое 
помещение по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт. Большой Сампсониевский, д. 84, литер А, 
пом. 9-Н (кадастровый номер 78:36:0005024:2375) (Приложение №7); 

6. Копия Технического паспорта (Приложение №8);  
7. Копия поэтажных планов ПИБ (Приложение №8); 
8. Копия Технического отчета о состоянии объекта культурного наследия от 10.02.2025 

г. (Приложение №11). 
9. Копия письма КГИОП №01-24-1085/25-0-1 от 06.05.2025 (Приложение №11). 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 
На момент проведения экспертизы в помещении 9-Н были выявлены работы, 

выполненные до проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
получения соответствующего разрешения, а именно: замена оконных заполнений на новые, 
металлопластиковые; частичная обшивка стропил ГКЛВ в один слой; замена дверного 
блока на новый, металлический; демонтаж деревянной перегородки. Данные выполненные 
работы были проанализированы в рамках настоящей экспертизы и установлено, что они 
отражены в экспертируемом проекте и не нарушают предмет охраны объекта в части 
исторических капитальных стен, исторических отметок междуэтажных перекрытий, 
исторического объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен, 
местоположения, конфигурации и габаритов оконных проемов. Наличие ценной отделки 
помещения не зафиксировано предметом охраны, что подтверждено результатами 
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натурных исследований (Приложение №5) и анализом проектной документации (том 2.3 
78:36:0005024:2375-9Н – ОЧ Часть 3). На результаты ГИКЭ данные работы не оказывают 
влияние. Данные проведенные работы соответствуют проектным решениям, не 
противоречат им и рассматриваются в настоящим ГИКЭ также, как и предусмотренные 
работы. Выполненные работы направлены на приспособление объекта, его ремонт и 
возможность его дальнейшей эксплуатации, следовательно, на сохранение объекта 
культурного наследия. 

Проектная документация была представлена на экспертизу 15.02.2025, в связи с чем 
15.02.2025 была создана экспертная комиссия и начато проведение экспертизы, оконченной 
с положительным заключением 03.04.2025 г. Письмом КГИОП №01-24-1085/25-0-0 от 
16.04.2025 (Приложение №11) были выставлены замечания.  

16.06.2025 на экспертизу представлена откорректированная проектная документация, 
проведение государственной историко-культурной экспертизы возобновлено экспертной 
комиссией в составе Курленьиз Г.А., Иванова-Голованкова М.Н., Мельникова С.Э. с целью 
устранения замечаний и рассмотрения откорректированной проектной документации, 
окончено с составлением настоящего акта. 

11.08.2025 г. проектная документация была отозвана проектировщиком из КГИОП без 
рассмотрения. В связи с чем проведение государственной историко-культурной экспертизы 
возобновлено 09.12.2025 г. Был изменен состав экспертной комиссии в связи с тем, что один 
из экспертов Иванова-Голованкова М.Н. взяла самоотвод по личным обстоятельствам. 
Членами комиссии было принято решение о замене эксперта. Новый эксперт Зайцева Д.А. 
ознакомилась с предыдущими вариантами экспертизы и отказами. Настоящая 
государственная историко-культурная экспертиза проведена новой экспертной комиссией 
в составе: Курленьиз Г.А., Зайцева Д.А., Мельникова С.Э. с целью рассмотрения 
откорректированной проектной документации, окончено с составлением настоящего акта 
(Приложение № 10).  

Прочие обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат 
государственной историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 
В рамках государственной историко-культурной экспертизы экспертами были 

проведены следующие исследования: 
- визуальное обследование, выполнена фотофиксация объекта в необходимом объеме. 

Оформлен альбом фотофиксации со схемой и аннотациями (Приложение №5); 
- дополнительные архивно-библиографические исследования, необходимые для 

подтверждения обоснованности принятых проектных решений, по результатам которых 
составлен альбом исторической иконографии (Приложение №1) и краткая историческая 
справка (п.п.10.2); 

- анализ документов, предоставленных заказчиком; документации выявленной при 
проведении экспертизы;   

- анализ представленной заказчиком проектной документации с целью определения 
соответствия принятых проектных решений требованиям государственной охраны 
объектов культурного наследия.  

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 
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соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 
достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. 

По результатам проведенной экспертизы обоснована возможность реализации 
рассматриваемых проектных решений с учетом сохранения предмета охраны.  

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 
10.1. Собственник или пользователь объекта: 
Собственником нежилого помещения, расположенного в «Доме Э.И.Гейдериха», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 
84, литера А, является Общество с ограниченной ответственностью «СПАРКС», ИНН: 
7802665926 – на основании выписки из Единого государственного реестра недвижимости 
от 10.07.2024 г. № КУВИ-001/2024-180150564 (Приложение № 7). 

 
10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта): 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» расположен в 

Выборгском районе Санкт-Петербурга, на Большом Сампсониевском проспекте, дом 84, 
литера А, в квартале, сформированном улицами: Большой Сампсониевский проспект, 1-й 
Муринский проспект, Студенческая улица, Белоостровская улица.  

 
Большой Сампсониевский проспект начинается от Пироговской набережной и 

заканчивается на стыке с Новосильцевским переулком, после которого продолжается 
проспектом Энгельса. В советское время назывался проспектом Карла Маркса. 

Первый участок трассы будущего Сампсониевского проспекта сформировался в 1730-
х годах севернее Сампсониевского собора как часть дороги на Выборг. По наименованию 
собора проспект получил своё название. С 1739 года он назывался Сампсониевской или 
Сампсоньевской Перспективной улицей. Район застраивался зданиями различного 
назначения: в 1798 году была построена Военно-Хирургическая академия (с 1881 года — 
Военно-медицинская), открывались заводы и фабрики. 

С 1820-х годов улица называлась уже Сампсониевский или Большой Сампсониевский 
проспект. В конце 1910-х-начале 1920-х годов в честь столетия Карла Маркса проспект 
получает его имя. В 1991 году улице возвращают прежнее название – Большой 
Сампсониевский проспект. 

Рассматриваемое здание «Дом Э.И. Гейдериха» располагается на Большом 
Сампсониевском проспекте с большим отступом от красной линии. Здание построено в 
1908 году в стиле модерн, по проекту архитектора В. И. Шёне. Василий Иванович Шёне – 
российский архитектор, один из основоположников стиля модерн в Петербурге. Окончил 
Императорскую Академию художеств в 1894 году и получил звание классного художника 
2-й степени. В 1890-е годы работал архитектором в Главном инженерном управлении 
Петербурга. В этот период Василий Иванович принимал участие в строительстве здания 
германского посольства и здания панорамы «Севастопольская оборона» на Марсовом поле. 
Работы В.И. Шёне отличались новыми, необычными формами и новаторской пластикой. 
Им же были построены несколько дачных домов в стиле модерн на Каменном острове в 
Петербурге. 
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В процессе исследований не были обнаружены материалы, описывающие этапы 
строительства дома Э.И. Гейдериха. Здание было возведено в соответствии с проектом 
В.И.Шёне, после не перестраивалось. Использовалось в качестве доходного дома, 
владельцем которого был Э. И. Гейдерих. Помимо этого, Э. И. Гейдерих содержал в 
Петербурге несколько слесарно-кузнечных мастерских. Одна из них находилась в 
исследуемом здании.  

В 1965 году на территории здания находился Райпищеторг, в 1973 году Выборгский 
райсовет Жилищное управление, в 2009 году салон и сеть ателье. В настоящее время 
эксплуатируется под офисы. За период эксплуатации дом претерпел ряд перепланировок, 
которые не затронули конструктивную схему здания в целом. Сведения о капитальных 
ремонтах не выявлены. 

Здание, в том числе помещение 9-Н, пострадало от пожара. Возгорание происходило 
дважды – в мае 2009 года и в октябре 2023 года. В 2023 году пожар повредил интерьер 
исследуемого помещения, пострадала часть стропильной системы и оконные проемы. 
После возгорания в 2023 году было восстановлено покрытие кровли без согласования 
КГИОП. Замена металла производилась компанией ТСЖ из-за жалоб на протекание кровли. 
На момент начала проектирования помещения 9-Н ремонт покрытия кровли уже был 
выполнен. На данный момент помещение 9-Н не эксплуатируется.  

 
10.3. Сведения о ранее проведенных исследованиях и мероприятиях по учету 

объекта культурного наследия: 
На основании Приказа КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. объект «Дом Э.И.Гейдериха», 

расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 
84, литера А, является выявленным объектом культурного наследия (Приложение № 2). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» утвержден КГИОП 18.12.2002 г. (Приложение №3). 

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» 
утвержден распоряжением КГИОП № 550-рп от 06.12.2022 г. (Приложение № 4). 

Охранное обязательство на помещение отсутствует. 
 
10.4. Описание объекта, современное состояние: 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» представляет собой 

четырехэтажное здание с надстроенной мансардой, в плане Г-образной формы.  
Фундаменты ленточные, выполнены из бутового камня. Цоколь здания облицован 

известняковой скобой. Отмостка – асфальтовая. Стены – кирпичные. Крыша металлическая 
по деревянным стропилам. Мансардные оконные объемы с треугольными фронтонами 
обшиты калеванной фигурной доской. Отделка лицевого фасада – фактурная штукатурка. 
Присутствует имитация каменной кладки известняком в технике «рваного камня». 
Десюдепорты представлены прямоугольными нишами с лепными композициями в виде 
картушей, обрамленных завитками из листьев аканта и увенчанными рыцарскими 
шлемами.  

Оконные проемы первого этажа оформлены лучковыми перемычками, замковыми 
камнями, выполненными из известняка в технике «рваного камня». Под окнами второго 
этажа расположен известняковый карниз, поддерживаемый уплощенными модульонами. 
Лицевой фасад декорирован профилированным венчающим разорванным карнизом с 
деревянным подзором на кобылках, с декоративными фахверками и килевидным щипцом с 
деревянным подзором.  
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Перекрытие мансардное – деревянное по металлическим балкам (двутавр 250 мм). 
Оконные проемы мансарды – прямоугольные. Заполнение оконных проемов –
металлопластик.  

Цоколь дворовых фасадов отделан известняком, стены – окрашенной штукатуркой. 
Северный фасад представляет собой брандмауэр.  

Помещение 9Н находится на пятом – мансардном этаже здания. В помещении одна 
дверь и шесть окон. Общая площадь составляет 38.2 м2. 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы: 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы: 

- Приказ КГИОП № 15 от 20.02.2001 г. «Об утверждении Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность»; (Приложение 2) 

- Иконографические материалы (Приложение 1) 
- Материалы фотофиксации (Приложение 5) 
Нормативные акты: 
- Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее Федеральный 
закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ); 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 

- Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10. 2015 г. №338-01-
39-ГП «Методические рекомендации по разработке научно-проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации; 

- ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Состав и 
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общее требования»; 

- ГОСТ Р 55567-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. Порядок 
организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 
наследия. Памятники истории и культуры. Общее требования»; 

- Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении 
замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального 
строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений» 

 
Список источников: 
Архивы: 

1. ЦГАКФФД СПб. Ар 211942. 
2. ЦГАКФФД СПб. Ар 211941. 
3. ЦГАКФФД СПб. Ар 211943. 
4. ЦГАКФФД СПб. Ар 211944. 
5. ЦГАКФФД СПб. Оп. 1ГР-47. Ед. хр. 70687. 
6. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 3354.  

Литература: 
7. Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга. Справочник. – СПб., 2003 
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Интернет-ресурсы: 
8. https://www.citywalls.ru/about.html 
9. https://pastvu.com/ 
10. https://www.livejournal.com/ 
11. https://prawdom.ru/ 
12. https://spbarchives.ru/ 
13.  https://allpetrischule-spb.org/ 

 
12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание проектных решений, анализ представленной на экспертизу 

документации по сохранению объекта культурного наследия: 
На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-
Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и 
приспособления для современного использования части объекта культурного наследия в 
границах помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанная ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 
78:36:0005024:2375-9Н), в составе: 

1 Раздел 1. Предварительные работы 
1.1 78:36:0005024:2375-9Н – ИРД Часть 1. Исходно-разрешительная документация 
1.2 78:36:0005024:2375-9Н - ФФ Часть 2. Фотофиксация 
2 Раздел 2. Комплексные научные исследования (КНИ) 
2.1 78:36:0005024:2375-9Н – ИС Часть 1. Историко-архивные и библиографические 

исследования. 
2.2 78:36:0005024:2375-9Н – ТО Часть 2. Отчет по результатам инженерно-

технического обследования. 
2.3 78:36:0005024:2375-9Н – ОЧ Часть 3. Историко-архитектурные натурные 

исследования. 
3 Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 
3.1 78:36:0005024:2375-9Н - ПЗ Часть 1. Пояснительная записка 
3.2 78:36:0005024:2375-9Н – АС Часть 2. Архитектурно-строительные решения 
3.3 78:36:0005024:2375-9Н – ВК Часть 3. Водопровод и канализация 
3.4 78:36:0005024:2375-9Н - ЭС Часть 4. Электроснабжение 
3.5 78:36:0005024:2375-9Н – ОВ Часть 5. Отопление и Вентиляция 
 
Документация разработана ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. на основании задания 

КГИОП (Приложение №6) на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 
объекта культурного наследия.  

ООО «ИГ «Северо-Запад» имеет лицензию Министерства культуры РФ на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов РФ №МКРФ 04950 ОТ 09.04.2018 г. 

 
Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. 

Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А) включает в себя:  
-объемно-пространственное решение; 
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-конструктивную систему; 
- архитектурно-художественное решение фасадов; 
 
Проектные решения были проанализированы на предмет их влияния на 

утвержденный перечень предмета охраны объекта культурного наследия. Касательно 
рассматриваемого помещения 9-Н предмет охраны анализируется в части конструктивной 
системы (наружные и внутренние капитальные стены (кирпичные), исторические отметки 
междуэтажных перекрытий), объемно-планировочного решения (историческое объемно-
планировочное решение в габаритах капитальных стен), архитектурно-художественного 
решения фасадов (по дворовым и лицевым исторические оконные проемы: 
местоположение, конфигурация (прямоугольные) и габариты; заполнения оконных 
проемов: рисунок расстекловки и цветовое единообразие заполнений; историческая 
конфигурация и габариты крыши, включая мансарды).  

Согласно информации из предмета охраны объекта, а также фотофиксации 
помещения 9-Н, представленной в Проекте, историческая художественно-декоративная 
отделка в помещение 9-Н отсутствует. 

Проектом предусмотрено проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» в части ремонта и приспособления для 
современного использования помещения 9-Н.  

Проект содержит необходимые исходно-разрешительные документы (1.1 
78:36:0005024:2375-9Н – ИРД Часть 1. Исходно-разрешительная документация), включая, 
задания КГИОП, включая лицензию проектной организации, выписку из ЕГРН, 
технический паспорт, поэтажные планы ПИБ, учетную документацию по объекту 
культурного наследия, акт технического состояния; акт определения влияния работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта. 

Акт определения влияния видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия от 10.02.2025 г. составлен по 
утвержденной форме, содержит необходимые данные о состоянии объекта перед 
проектированием, состав предполагаемых работ и заключение о том, что данные работы не 
оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта (1.1 78:36:0005024:2375-9Н – ИРД Часть 1. Исходно-разрешительная 
документация). 

На момент проведения экспертизы в помещении 9-Н выполнены работы, не 
оказывающие влияние на результаты ГИКЭ, соответствующие законодательству и 
предмету охраны. Данные работы также соответствуют проектным решениям, не спорят с 
ними и рассматриваются в настоящим ГИКЭ также, как и предусмотренные работы в 
анализируемом проекте. Выполненные работы направлены на приспособление объекта, его 
ремонт и возможность его дальнейшей эксплуатации, следовательно, на сохранение 
объекта культурного наследия без изменения предмета охраны. 

На момент проведения исследования на объекте проведены следующие виды работ: 
- Замена оконных заполнений на новые, металлопластиковые. Цвет снаружи - темно 
коричневый. Цвет внутри – белый;  
- Частичная обшивка стропил ГКЛВ в один слой; 
- Замена дверного блока на новый, металлический; 
- Демонтаж деревянной перегородки. 
В 2023 году был осуществлен ремонт покрытия кровли выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» без согласования КГИОП. Замена металла на 
новое производилась компанией ТСЖ из-за жалоб на протекание кровли. На момент начала 
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проектирования помещения 9-Н ремонт покрытия кровли уже был выполнен. Техническое 
состояние - работоспособное. Задание на проведение работ по ремонту крыши № 01-21-
3382/23-0-1 от 07.11.2023 г. было получено проектировщиками. Обследование кровли, 
представленное в томе 2.2. 78:36:0005024:2375-9Н – ТО Часть 2. Отчет по результатам 
инженерно-технического обследования, показывает, что проведенные работы по ее 
ремонту компанией ТСЖ соответствуют заданию КГИОП и не изменяют предмет охраны 
рассматриваемого объекта. 

Выполненные работы не нарушают предметы охраны в части: 
- исторические наружные и внутренние капитальные стены - материал (кирпич), 

местоположение; 
- исторические отметки междуэтажных перекрытий; 
- историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен; 
- местоположение, конфигурация и габариты оконных проемов. 
 
Для осуществления работ по ремонту и приспособлению для современного 

использования части объекта в границах помещения 9-Н проектом предполагается 
выполнить следующие виды работ:  

- Произвести зачистку обгоревшей балки от гари и обработать био и огнезащитными 
составами. А также осуществить ремонт балки путем протезирования деревянными 
вставками. Поверочный расчет по балке представлен в томе 3.2. 78:36:0005024:2375-9Н – 
АС Часть 2. Архитектурно-строительные решения. Стропильная система не относится к 
предмету охраны объекта. Данные работы направлены на ремонт выявленного объекта 
культурного наследия в целях обеспечения его физической сохранности. Ремонт 
стропильной системы подразумевает ремонт части крыши, но при этом стропильная 
система находится в интерьере помещения 9-Н, следовательно, работы по ней относятся к 
ремонту выявленного объекта культурного наследия; 

- В участке в осях «1/А-В» где расположена опалённая балка стропильной системы 
восстановить влагозащитную мембрану и утеплитель минеральная вата; 

- Зашить листами ГКЛВ в части ремонта обгоревшей стропильной балки в один слой. 
С последующей шпаклевкой и окраской. 

- Устройство новой перегородки из ГКЛВ по металлическому каркасу. 
- Укладка ламината на пол в помещении зала и керамической плиткой в помещении 

с/у. 
- Кирпичные стены зачистить металлическими щетками. 
- Оконные и дверные откосы - штукатурить, шпаклевать и окрасить. 
- Оконные профиля наружной части окон оклеить ламинированной пленкой в серый 

цвет. 
- Стены в туалете отделать керамической плиткой на клей. Полы и стены в туалете 

обработать гидроизоляционными составами. 
- Замена инженерного оборудования на новое. 
- Произвести обработку деревянных конструкций огнебиозащитой. 
- Провести освещение и розетки. 
- Установить радиаторы отопления. 
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного 

наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия. 
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Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 
соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 No 90-01-39-ГП относятся к 
работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией 
к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают влияния на конструктивные 
и другие характеристики надежности и безопасности рассматриваемого объекта 
культурного наследия. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объектов культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности рассматриваемых объектов культурного наследия, согласно требованиям 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства 
Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об осуществлении замены и (или) 
восстановления несущих строительных конструкций объекта капитального строительства 
при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

 
Специалистами ООО «ИГ «Северо-Запад» было проведено визуальное обследование 

объекта с составлением тома подробной фотофиксации до начала производства работ (1.2 
78:36:0005024:2375-9Н - ФФ Часть 2. Фотофиксация). 

 
Комплексные научные исследования включают историческую справку с альбомом 

иконографии (2.1 78:36:0005024:2375-9Н – ИС Часть 1. Историко-архивные и 
библиографические исследования), выполненные по результатам архивно-
библиографических исследований.  

В томе 2.3 78:36:0005024:2375-9Н – ОЧ Часть 3. Историко-архитектурные натурные 
исследования представлены обмерные чертежи в границах помещения 9-Н, даны 
необходимые планы, разрезы и фрагменты фасада, развертки стен, узлы, оконные и 
дверные заполнения, сводный план инженерных сетей. 

На основании полученных при выполнении инженерно-технического обследования 
(2.2 78:36:0005024:2375-9Н – ТО Часть 2. Отчет по результатам инженерно-технического 
обследования) сделаны следующие выводы: 

1. Рассматриваемое помещение расположено на мансардном этаже, 5-ти этажного 
здания. В помещении одна дверь и 6 окон. Планировка свободная.  

2. Стены:  
- по оси «1/А-В», «В/1-3» и «2/А-В» выполнены из красного полнотелого кирпича на 

известковом растворе. Штукатурка стен – отсутствует. Кирпичные стены в помещении 
имеют следы пожара в виде сажистых загрязнений поверхности кирпичной кладки. 
Категория технического состояния каменной кладки стен оценивается как 
работоспособная; 

- по оси «А/1-2» образована скатом кровли. Стропильная система из дерева, обшито 
ГКЛВ. Между балками утеплитель из стекловаты. Категория технического состояния 
стропильной системы оценивается как работоспособная. 

3. Перекрытие между четвертым и мансардным этажами – по результатам визуального 
обследования дефектов не выявлено, в следствии чего, вскрытий не производилось. 
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Мансардное перекрытие, на данный момент, представляет собой деревянный пол по 
металлическим балкам (двутавр 250 мм). По информации технического паспорта 
(инвентарный номер 319/6) чердачное перекрытие было выполнено деревянным по 
железобетонным балкам. Категория технического состояния стропильной системы 
оценивается как работоспособная. 

4. Полы в помещении ламинат, частично (30%) без отделки. На полу – уложен в два 
слоя влагостойкий ДСП 12мм. Категория технического состояния деревянных конструкций 
полов в целом оценивается как работоспособная. 

5. Несущими элементами мансардного перекрытия являются деревянные балки. В 
осях «1/А-В» расположена опалённая балка стропильной системы. Вскрыта отделка 
полотна, отсутствует утеплитель. Конструкции стропильной балки находятся в 
ограниченно-работоспособном состоянии. Необходимо произвести зачистку балки от гари 
и обработать био и огнезащитными составами. А также осуществить ремонт балки путем 
протезирования деревянными вставками. Восстановить влагозащитную мембрану, 
утеплитель и восстановить обшивку стропил влагостойким ГКЛВ. 

6. Перегородки на момент обследования отсутствуют. 
7. Оконные блоки на момент обследования в помещении заменены на новые, 

металлопластиковые. Двухкамерный стеклопакет. Внутри рама белая, снаружи цвет 
коричневый. Подоконники отсутствуют. Откосы не отделаны. 

8. Дверные блоки. Металлическая дверь, обшита деревом. Состояние – 
удовлетворительное. 

9. Инженерные сети  
- Отопление центральное, общедомовое. Радиаторы отопления – отсутствуют. Трубы 

заглушены у входной двери. Трубы металлопластиковые.  
- Водопровод центральный, общедомовой. Горячая вода отсутствует. Трубы 

полипропиленовые. Трубы заглушены у входной двери. 
- Электрический счетчик установлен у входной двери, по оси «В/2». На момент 

обследования прокинута времянка по освещению. 
По результатам обследования конструкций и для восстановления микроклимата в 

помещении необходимо сделать: 
1. Произвести зачистку обгоревшей балки от гари и обработать био и огнезащитными 

составами. А также осуществить ремонт балки путем протезирования деревянными 
вставками. 

2. В участке в осях «1/А-В» где расположена опалённая балка стропильной системы. 
Восстановить влагозащитную мембрану и утеплитель минеральная вата. 

3. Зашить стропила листами ГКЛВ в один слой. С последующей шпаклевкой и 
окраской. 

4. Восстановить оконные откосы в кирпичных стенах. 
5. Зачистить кирпичные стены металлическими щетками. 
6. Восстановить напольное покрытие. 
7. Провести освещение и розетки. 
8. Установить радиаторы отопления. 
В томе присутствует фотофиксация с описанием дефектов и картограмма дефектов. 
 
Комплексные научные исследования выполнены в необходимом объеме для принятия 

обоснованных проектных решений. 
В целях сохранения объекта и его историко-культурной ценности, а также 

обеспечения дальнейшей эксплуатации помещения 9-Н предусмотрены мероприятия по 
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ремонту и приспособлению для современного использования (3.1 78:36:0005024:2375-9Н - 
ПЗ Часть 1. Пояснительная записка). Проектом не предусматривается изменение внешнего 
облика здания. 

Проектом предусмотрены следующие виды работ в границах помещения 9-Н: 
- Произвести зачистку обгоревшей балки от гари и обработать био и огнезащитными 

составами. А также осуществить ремонт балки путем протезирования деревянными 
вставками. 

- В участке в осях «1/А-В» где расположена опалённая балка стропильной системы 
восстановить влагозащитную мембрану и утеплитель минеральная вата. 

- Зашить стропила листами ГКЛВ в один слой. С последующей шпаклевкой и 
окраской. 

- Устройство новой перегородки из ГКЛВ по металлическому каркасу. 
- Укладка ламината на пол в помещении зала и керамической плитки в помещении 

туалета. 
- Кирпичные стены зачистить металлическими щетками. 
- Оконные и дверные откосы - штукатурить, шпаклевать и окрасить в белый цвет. 
- Стены в туалете отделать керамической плиткой на клей. Полы и стены в туалете 
обработать гидроизоляционными составами. 
- Замена инженерного оборудования на новое. 
- Произвести обработку деревянных конструкций огнебиозащитой. 
- Провести освещение и розетки. 
- Установить радиаторы отопления. 
Ремонтные работы, включая ремонт обгоревшей стропилы направлены на 

обеспечение физической сохранности объекта культурного наследия без изменения 
предмета охраны. Стропильная система не является элементом предмета охраны. 
Конфигурация и габариты крыши, включая мансарду не изменяется. 

Отделочные работы по помещению выполняются с учетом сохранения исторических 
капитальных стен (кирпич) и конфигурации и габаритов оконных проемов и направлены на 
обеспечение физической сохранности объекта без изменения предмета охраны. 

Устройство новой перегородки является обратимым и не затрагивает элементы 
предмета охраны объекта.   

Проект приспособления помещения 9-Н разработан с соблюдением всех требований 
КГИОП, действующих правоустанавливающих документов и нормативно-технической 
документации. 

Проектные решения направлены на сохранение несущих конструкций и с полным 
сохранением внешнего вида здания. 

В графической части (3.2 78:36:0005024:2375-9Н – АС Часть 2. Архитектурно-
строительные решения) представлены общие данные, обмерный план помещения, 
проектные чертежи плана помещения, фасада в границах проектируемого помещения, 
разрезы, развертки стен, элементы заполнения оконных проемов, экспликация полов, стен, 
потолков помещения 9-Н, ведомость дверных и оконных заполнений, необходимые узлы. 
Графическая часть выполнена в необходимом объеме. 

Решения по инженерным сетям представлены в томах 3.3 78:36:0005024:2375-9Н – ВК 
Часть 3. Водопровод и канализация; 3.4 78:36:0005024:2375-9Н - ЭС Часть 4. 
Электроснабжение; 3.5 78:36:0005024:2375-9Н – ОВ Часть 5. Отопление и Вентиляция. 
Проектные решения и планируемые работы по водоснабжению, канализации, 
электроснабжению, отоплению и вентиляции не оказывают влияние на предмет охраны, не 
нарушают исторически ценных конструктивных элементов, не повлияют на несущую 
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способность, не нарушают исторического объемно-планировочного решения в габаритах 
капитальных стен. 

 
Учитывая описание вышеизложенных мероприятий, предлагаемые проектом решения 

могут быть реализованы в рамках работ по приспособлению под условия современного 
использования объекта культурного наследия, так как не предполагают работ по изменению 
параметров, количественных и качественных характеристик предметов охраны как жилого 
здания в целом, так и перепланируемых помещений в частности. Планируемые локальные 
работы по перепланировке помещения, не оказывая влияния на конструктивные 
характеристики основных несущих элементов здания в целом, способствуют повышению 
уровня эксплуатационных качеств объектов перепланировки. 

 
Экспертная комиссия отмечает, что представленный состав и объем Проекта 

достаточен для вывода экспертизы в отношении документации на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха». Проектная 
документация на проведение работ по приспособлению объекта для современного 
использования соответствует требованиям законодательства РФ в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. Проектные решения не изменяют предмет охраны. 

 
12.2. Выводы по итогам анализа проектной документации: 
Представленные на экспертизу проектные решения были оценены с точки зрения 

соответствия действующему законодательству РФ в области охраны объектов культурного 
наследия, в том числе, их влияния на предмет охраны объекта культурного наследия. 

Анализ строительной истории объекта, его конструктивного, объемно-
планировочного и архитектурно-художественного решения и представленной на 
экспертизу проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта культурного наследия в границах помещения 
9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», 
разработанная ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н), показал 
следующее: 

1. Основанием для разработки рассматриваемой документации явилось задание 
КГИОП от 29.01.2024 г. №01-21-130/24-0-1 и от 07.11.2023 г. №01-21-3382/23-0-1 на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия (Приложение 
№6). 

2. Состав проекта и объем предусмотренных проектными решениями 
мероприятий соответствует требованиям ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. 
Памятники истории и культуры. Общие требования» а также в целом заданиям КГИОП. 

3. Проектные решения проанализированы на соответствие действующему 
законодательству в области охраны объектов культурного наследия. Мероприятия по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-
Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А) не оказывают влияния 
на конструктивные особенности объекта. В рамках проекта предусмотрены работы по 
ремонту стропилы, устройству новой перегородки, замене инженерных сетей, установке 
сантехнического оборудования, устройству перегородки и пирога пола, чистовой отделке 
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без изменения предмета охраны объекта. Ценная историческая отделка в помещение 9-Н 
отсутствует.  

Также проанализированы уже выполненные работы по замене оконных заполнений. 
На данный момент цвет оконных заполнений коричневый, но при более детальном 
изучении архивной иконографии здания, фотографий других зданий, построенных по 
проекту Шене, а также ориентируясь на исторические аналоги данного периода проектом 
принято архитектурное решение об оклеивание оконных профилей наружной части окон 
ламинированной пленкой в серый цвет.  

Цветовое единообразие оконных заполнений здания отсутствует в связи с тем, что 
каждый собственник или пользователь помещений вставляет оконные заполнения без 
ориентации на исторический цвет. Установленные в границах помещения 9-Н оконные 
заполнения направлены на сохранение исторического восприятия объекта и окажут 
влияние на выбор цвета оконных заполнений при следующих заменах в здании.  

Также ранее были выполнены работы по замене дверного блока и частичной обшивки 
стропил, направленные на ремонт и приспособление помещений для современного 
использования. Ранее проведенные работы в границах помещения не оказывают влияния на 
предмет охраны объекта.  

Технические решения, принятые в рассматриваемом проекте, соответствуют 
требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, 
действующих на территории РФ, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей 
эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных рабочим проектом мероприятий.  

4. Принятые проектные решения обоснованы результатами и материалами 
комплексных научных исследований. Чертежи выполнены в необходимом объеме. 

5. Предусмотренные Проектом работы, согласно ст. 40 Федерального закона 
№73-ФЗ от 25.06.2002 г. (в последней редакции), относятся к сохранению объекта 
культурного наследия, так как представляют меры, направленные на обеспечение 
физической сохранности и сохранение историко-культурной ценности объекта культурного 
наследия, предусматривающие, приспособление объекта культурного наследия для 
современного использования и включающие в себя научно-исследовательские, 
изыскательские, проектные работы. Экспертируемые проектные мероприятия в 
соответствии со ст. 42, 44 Федерального закона от 22.06.2002 №73-ФЗ относятся к работам 
по ремонту и приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования. 
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13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 
пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 
№ 530 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта культурного наследия в границах помещения 
9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», 
разработанная ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н), 
соответствует (положительное заключение) требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте 
органа охраны объектов культурного наследия в информационно-
телекоммуникационной сети "Интернет" (далее – сайт органа охраны объектов 
культурного наследия) в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденного Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Приложение № 1. Иконографические материалы; 
Приложение № 2. Копия Приказа КГИОП «Об утверждении Списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность»; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 5. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 6. Копия задания КГИОП на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия; 
Приложение № 7. Правоустанавливающие документы: выписка из Единого 

государственного реестра; 
Приложение № 8 Документы технического учета: технический паспорт; 
Приложение № 9. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
Приложение № 11. Иная документация. 
 
15. Дата оформления заключения экспертизы 17.12.2025 г. 
Председатель экспертной комиссии Курленьиз Г.А. 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 
 
Ответственный секретарь экспертной комиссии Зайцева Д.А. 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 
 
Эксперт Мельникова С.Э. 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) 
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Приложение № 1 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

 
Иконографические материалы 
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Историческая иконография 
 

 
1. 1910 г. План двора. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», 

расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Архив 
ЦГИА СПб. 

20



 
2. 1910 г. Поэтажный план. Архив ЦГИА СПб. 
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3. 1910 г. Поэтажный план. Архив ЦГИА СПб.  
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4. 1910 г. План пятого этажа. Архив ЦГИА СПб. 
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5. 1910 г. Разрез здания. Архив ЦГИА СПб. 
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6. 1910 г. Разрез здания. Архив ЦГИА СПб. 
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7. 1910 г. Чертеж фасада здания. Архив ЦГИА СПб. 

 

 
8. 1949 г. Двор и вид на дом № 84а. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп. 1ГР-47. Ед. хр. 

70687. 
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9. 1999 г. Фотодокумент Ар 211942. ЦГАКФФД СПб. 
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10. 1999 г. Вид фасадов здания. Фотодокумент Ар 211941. ЦГАКФФД СПб. 
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11. 1999 г. Вид декоративных элементов на фасаде. 

Фотодокумент Ар 211943. ЦГАКФФД СПб. 
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12. 1999 г. Вид части стены с имитацией каменной кладки. 

Фотодокумент Ар 211944. ЦГАКФФД СПб. 
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Приложение № 2 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

 
 
 

Копия Приказа КГИОП «Об утверждении Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или 

иную культурную ценность» 
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Администрация Санкт-Петербурга 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

 

ПРИКАЗ 

 

от 20 февраля 2001 года N 15 

 

 

Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 

научную, художественную или иную культурную ценность 

(с изменениями на 13 августа 2024 года) 
 

Выборгский административный район 
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Приложение № 3 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия 
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Приложение № 4 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

Копия решения органов государственной власти об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия 
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Приложение № 5 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

 
 
 

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. 

Схема фотофиксации фасадов 

 

 

- направление съемки 

1 
2 

4 
5 

3 
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1. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 20.03.25 г. 
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2. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 20.03.25 г. 
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3. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный 
по адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 20.03.25 г. 
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4. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 20.03.25 г. 
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5. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 20.03.25 г. 
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Схема фотофиксации интерьеров 

 

 

- направление съемки 

 

 

2 

3 4 

5 
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1. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 15.02.25 г. 
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2. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 15.02.25 г. 
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3. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 15.02.25 г. 
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4. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 15.02.25 г. 
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5. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 15.02.25 г. 
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6. Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха», расположенный по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Сампсониевский Большой пр., 84. Дата: 15.02.25 г. 
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Приложение № 6 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2024 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

Копия заданий на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия 
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2 

 

 

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

 

Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт)  

пр. Большой 
Сампсониевский 

д. 84 лит. А пом. 9-Н 

ИНН 7 8 0 2 6 6 5 9 2 6 - - -    

ОГРН/ОГРНИП 1 1 8 7 8 4 7 1 4 4 4 7 3 - - - 

Ответственный представитель: Рыбаков Алексей Владимирович 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7-921-654-52-80  

Адрес электронной почты: sparks.bc@mail.ru 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха» 
утвержден КГИОП 18.12.2002 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха» 
утвержден распоряжением КГИОП от 06.12.2022 №550-рп 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
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объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-

проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-

культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах 
помещения 9-Н разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
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установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 

11. Дополнительные требования и условия: 
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
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лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 

 

 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 
отдела периферийных районов 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 

______________________________  

Бычков Артем Сергеевич 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
   

Специалист 1-й категории 
отдела периферийных районов 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 

____________________________________  

Волкова Инна 
Дмитриевна 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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1. Наименование и категория историко-культурного значения объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 

реестр), или наименование выявленного объекта культурного наследия: 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха»  

(основание: приказ КГИОП от 20.02.2001 № 15) 
 

2. Адрес места нахождения объекта культурного наследия, включенного в реестр, или 
выявленного объекта культурного наследия по данным органов технической 
инвентаризации: 

Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт) 

пр. Большой Сампсониевский  д. 84 лит. А корп. - 

 

3. Сведения о собственнике либо ином законном владельце объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
Собственник (законный владелец): 

Покровская Любовь Анатольевна (пом. 1-Н), Лебединская Ольга Владимировна (пом. 2-Н), 
Лебединская Людмила Васильевна (пом. 2-Н), Хохлова Ольга Викторовна (пом. 5-Н), 

Руденский Максим Викторович (пом. 10-Н);  
Богдановский Владимир Викторович, Суслова Валентина Яковлевна, Худякова Татьяна 

Михайловна, ООО «СПАРКС» - соглашение собственников на проведение работ по 
ремонту крыши от 31.10.2023. 

(указать полное наименование, организационно-правовую форму юридического лица в соответствии с 
учредительными документами; фамилию, имя, отчество (при наличии) - для физического лица) 

 

 

Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт)  

пр. Удельный д. 5 лит. А помещ. 17-Н 

ИНН 7 8 0 2 6 6 5 9 2 6 - - -    

ОГРН/ОГРНИП 1 1 8 7 8 4 7 1 4 4 4 7 3 - - - 

Ответственный представитель: Рыбаков Алексей Владимирович 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7-921-654-52-80 

Адрес электронной почты: sparks.bc@mail.ru 
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4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха» 
утвержден КГИОП 18.12.2002 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха» 
утвержден распоряжением КГИОП от 06.12.2022 №550-рп 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 12 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 12 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-

проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
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на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-

культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
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соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
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Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 
авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 

11. Дополнительные требования и условия: 
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 
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В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 

 

 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 
отдела периферийных районов 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 

______________________________  

Волкова Инна 
Дмитриевна 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Приложение № 7 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

Правоустанавливающие документы: выписка из Единого 
государственного реестра 
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Номер кадастрового квартала: 78:36:0005024

Дата присвоения кадастрового номера: 14.09.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:36:5024:10:3:10

Местоположение: Санкт-Петербург, пр-кт. Большой Сампсониевский, д. 84, литера. А, пом. 9-Н

Площадь, м2: 38.2

Назначение: Нежилое

Наименование: Нежилое помещение

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Мансарда № мансарда

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб: 3318762.69

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:36:0005024:2006

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Королева Оксана Анатольевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 10.07.2024, поступившего на рассмотрение 10.07.2024, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

10.07.2024г. № КУВИ-001/2024-180150564

Кадастровый номер: 78:36:0005024:2375

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Общество с ограниченной ответственностью "СПАРКС", ИНН: 7802665926

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:36:0005024:2375-78/039/2019-2
10.07.2019 15:18:56

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 06.09.2004 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-202/2004-240.2

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

10.07.2024г. № КУВИ-001/2024-180150564

Кадастровый номер: 78:36:0005024:2375

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

10.07.2024г. № КУВИ-001/2024-180150564

Кадастровый номер: 78:36:0005024:2375

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

10.07.2024г. № КУВИ-001/2024-180150564

Кадастровый номер: 78:36:0005024:2375 Номер этажа (этажей): мансарда

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 00BB056B7401CB38D2B3576ACDC8425108

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 27.06.2023 по 19.09.2024
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Приложение № 8 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

 
 
 

Документы технического учета: Технический паспорт  
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Приложение № 9 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

 
 
 

Копии договоров с экспертами 
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ДОГОВОР № ГИКЭ/01 
НА ПРОВЕДЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

 
г. Санкт-Петербург 15.02.2025 г.  

    
Общество с ограниченной ответственностью «Инжиниринговая группа «Северо-

Запад»» (ООО «ИГ «Северо-Запад»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице 
генерального директора Назарова Дениса Леонидовича, действующего на основании 
Устава, с одной стороны и государственный эксперт Курленьиз Галина Александровна, 
именуемый в дальнейшем «Эксперт», с другой стороны, заключили настоящий Договор о 
нижеследующем: 

 
1. Предмет договора и срок выполнения работы 

1.1. Эксперт обязуется провести государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования части объекта культурного наследия в границах помещения 9-Н, выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ 
«Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н). 

1.2. Экспертиза проводится в соответствии с требованиями законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия, в 
том числе Федерального законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 г. №530. 

1.3. Срок выполнения работы: с 15.02.2025 по 03.04.2025 года. 
1.4. Срок действия договора: до исполнения всех обязательств по настоящему 

договору, но не позднее 31 декабря 2025 года. 
1.5. Эксперт аттестован Приказом Министерства культуры РФ № 2519 от 30.08.2023 г. 
1.6. Результатом работ является: Акт экспертизы с приложениями, оформленный в 

электронном виде (в формате pdf) и подписанный экспертом усиленной квалифицированной 
электронной подписью. Акт передается Заказчику на электронном носителе или посредством 
электронной почты. 

 
2. Стоимость работы и порядок расчетов 

2.1. Стоимость работ составляет:                                                                         . 
2.2. Расчеты по договору осуществляются в безналичной форме путем перечисления 

денежных средств на расчетный счет Эксперта в течение 5 (пяти) рабочих дней после 
подписания акта выполненных работ.  

2.3. Не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента получения от Эксперта 
соответствующего акта выполненных работ Заказчик обязан подписать указанный акт и 
возвратить один экземпляр Эксперту или предоставить мотивированные возражения 
относительно подписания акта. 

 
3. Порядок исполнения договора 

3.1. Заказчик оказывает Эксперту содействие в выполнении обязательств по договору, 
в том числе предоставляет необходимые документы и информацию. 

3.2. Эксперт обеспечивает объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

3.3. Эксперт обеспечивает конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации. 

 
4. Заключительные положения 
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ДОГОВОР № ГИКЭ/02 
НА ПРОВЕДЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

 
г. Санкт-Петербург 15.02.2025 г. 

 
 
  

 

Общество с ограниченной ответственностью «Инжиниринговая группа «Северо-
Запад»» (ООО «ИГ «Северо-Запад»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице 
генерального директора Назарова Дениса Леонидовича, действующего на основании 
Устава, с одной стороны и государственный эксперт Иванова-Голованкова Марина 
Николаевна, именуемый в дальнейшем «Эксперт», с другой стороны, заключили настоящий 
Договор о нижеследующем: 

 
1. Предмет договора и срок выполнения работы 

1.1. Эксперт обязуется провести государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования части объекта культурного наследия в границах помещения 9-Н, выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н). 

1.2. Экспертиза проводится в соответствии с требованиями законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федерального законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Постановлением 
Правительства РФ от 25.04.2024 г. №530. 

1.3. Срок выполнения работы: с 15.02.2025 по 03.04.2025 года. 
1.4. Срок действия договора: до исполнения всех обязательств по настоящему договору, 

но не позднее 31 декабря 2025 года. 
1.5. Эксперт аттестован Приказом Министерства культуры РФ № 260 от 06.02.2023 г. 
1.6. Результатом работ является: Акт экспертизы с приложениями, оформленный в 

электронном виде (в формате pdf) и подписанный экспертом усиленной квалифицированной 
электронной подписью. Акт передается Заказчику на электронном носителе или посредством 
электронной почты. 

 
2. Стоимость работы и порядок расчетов 

2.1. Стоимость работ составляет: 
2.2. Расчеты по договору осуществляются в безналичной форме путем перечисления 

денежных средств на расчетный счет Эксперта в течение 5 (пяти) рабочих дней после 
подписания акта выполненных работ.  

2.3. Не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента получения от Эксперта 
соответствующего акта выполненных работ Заказчик обязан подписать указанный акт и 
возвратить один экземпляр Эксперту или предоставить мотивированные возражения 
относительно подписания акта. 

 
3. Порядок исполнения договора 

3.1. Заказчик оказывает Эксперту содействие в выполнении обязательств по договору, 
в том числе предоставляет необходимые документы и информацию. 

3.2. Эксперт обеспечивает объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

3.3. Эксперт обеспечивает конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации. 
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ДОГОВОР № ГИКЭ/03 
НА ПРОВЕДЕНИЕ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ 

 
г. Санкт-Петербург 15.02.2025 г. 

    
Общество с ограниченной ответственностью «Инжиниринговая группа «Северо-

Запад»» (ООО «ИГ «Северо-Запад»), именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице 
генерального директора Назарова Дениса Леонидовича, действующего на основании 
Устава, с одной стороны и государственный эксперт Мельникова Софья Эрнестовна, 
именуемый в дальнейшем «Эксперт», с другой стороны, заключили настоящий Договор о 
нижеследующем: 

 
1. Предмет договора и срок выполнения работы 

1.1. Эксперт обязуется провести государственную историко-культурную экспертизу 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования части объекта культурного наследия в границах помещения 9-Н, выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н). 

1.2. Экспертиза проводится в соответствии с требованиями законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия, в 
том числе Федерального законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 г. №530. 

1.3. Срок выполнения работы: с 15.02.2025 по 03.04.2025 года. 
1.4. Срок действия договора: до исполнения всех обязательств по настоящему 

договору, но не позднее 31 декабря 2025 года. 
1.5. Эксперт аттестован Приказом Министерства культуры РФ № 260 от 06.02.2023 г. 
1.6. Результатом работ является: Акт экспертизы с приложениями, оформленный в 

электронном виде (в формате pdf) и подписанный экспертом усиленной квалифицированной 
электронной подписью. Акт передается Заказчику на электронном носителе или посредством 
электронной почты. 

 
2. Стоимость работы и порядок расчетов 

2.1. Стоимость работ составляет: 
2.2. Расчеты по договору осуществляются в безналичной форме путем перечисления 

денежных средств на расчетный счет Эксперта в течение 5 (пяти) рабочих дней после 
подписания акта выполненных работ.  

2.3. Не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента получения от Эксперта 
соответствующего акта выполненных работ Заказчик обязан подписать указанный акт и 
возвратить один экземпляр Эксперту или предоставить мотивированные возражения 
относительно подписания акта. 

 
3. Порядок исполнения договора 

3.1. Заказчик оказывает Эксперту содействие в выполнении обязательств по договору, 
в том числе предоставляет необходимые документы и информацию. 

3.2. Эксперт обеспечивает объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

3.3. Эксперт обеспечивает конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации. 

4. Заключительные положения 
4.1. Все дополнения к настоящему договору и его изменения совершаются в 
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Приложение № 10 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Протокол № 1 
организационного заседания экспертной комиссии 

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования части объекта культурного наследия в границах 

помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, 

дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. 
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

Санкт-Петербург        15.02.2025 

Присутствовали: 

1. Курленьиз Галина Александровна, образование высшее, архитектор-реставратор,
стаж работы 14 лет, генеральный директор ООО «НИиПИ Спецреставрация».
Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной
историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 2519 от 30.08.2023 г.);

2. Иванова-Голованкова Марина Николаевна, образование высшее. Специальность: 
искусствовед, стаж работы по профессии 14 лет. Место работы – ООО «НИВАД», 
руководитель научного отдела. Аттестована в качестве государственного эксперта по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ от 
06.02.2023 г. № 260);

3. Мельникова Софья Эрнестовна, образование высшее. Специальность: искусствовед. 
Стаж работы по профессии – 11 лет. Место работы – ООО «НИВАД», ведущий 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ МК РФ № 260 от 06.02.2023 г.).

Повестка дня: 
1. Утверждение состава членов экспертной комиссии.
2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии.
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии.
4. Определение основных направлений работы экспертов.
5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии.
6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы.

1. Утверждение состава членов экспертной комиссии.
Слушали: Курленьиз Г.А. об утверждении состава членов экспертной комиссии. 
Постановили: утвердить состав членов экспертной комиссии в следующем составе: 
Курленьиз Г.А., Иванова-Голованкова М.Н., Мельникова С.Э. 
Голосование: принято единогласно. 

2. Выборы председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии.
Слушали: Мельникову С.Э. о выборе председателя и ответственного секретаря экспертной 
комиссии. 
Постановили: председателем экспертной комиссии выбрать Курленьиз Г.А. 
ответственным секретарем экспертной комиссии выбрать – Иванову-Голованкову М.Н. 
Голосование: принято единогласно. 
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3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии.
Слушали: Иванову-Голованкову М.Н. о порядке работы и принятия решений экспертной 
комиссии; 
Постановили: Экспертная комиссия проводит заседания в ходе выполнения государственной 
историко-культурной экспертизы, решения экспертной комиссии принимаются коллегиально, после 
проведения необходимых научных исследований, визуального изучения объекта и анализа проектной 
документации. 
Голосование: принято единогласно. 

4. Определение основных направлений работы экспертов.
Слушали: Мельникову С.Э. об определении основных направлений работы экспертов. 
Решили: определить следующие направления работы экспертов: 
1. Мельникова С.Э. проводит анализ представленной проектной документации на предмет
ее соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 
2. Иванова-Голованкова М.Н. определяет состояние элементов предмета охраны объекта
культурного наследия и предложенные проектные решения по его сохранению. 
3. Курленьиз Г.А. оценивает полноту и комплектность представленной на экспертизу
проектной документации. 
4. Осмотр объекта проводить коллегиально, ответственный за фотофиксацию – Иванова-
Голованкова М.Н. 
Голосование: принято единогласно. 

5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии.
Слушали: Курленьиз Г.А. об утверждении календарного плана работы экспертной 
комиссии. 
Решили: утвердить следующий календарный план работы экспертной комиссии: 
Срок проведения экспертизы - «15» февраля 2025 года по «03» апреля 2025 года:  

15.02.2025 г. – организационное заседание экспертной комиссии, натурное 
обследование здания, фотофиксация современного состояния. 

16.02.2025 г. – 23.03.2025 г. – ознакомление с проектной документацией, обработка 
материала, подготовка исторической справки, дополнительная фотофиксация (при 
необходимости), обработка материалов фотофиксации, иконографических материалов, 
графических материалов, подготовка приложений к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы. 

24.03.2025 г. – 02.04.2025 г. - оформление Акта по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы. 

03.04.2025 г. – заседание комиссии, подписание Акта по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы и передача Заказчику подписанного Акта по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы. 
Голосование: принято единогласно 

6. О принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы.
Слушали: Курленьиз Г.А. о принятии от Заказчика документов для проведения экспертизы.  
Постановили:  
для проведения государственной историко-культурной экспертизы принять от Заказчика 
документы в составе: 

- Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта культурного наследия в границах помещения 
9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного 
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Протокол №2 
 заседания экспертной комиссии 

по проведению государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования части объекта культурного наследия в границах 

помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, 

дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. 
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

Санкт-Петербург  03.04.2025 

Присутствовали аттестованные эксперты: 

1. Курленьиз Галина Александровна, образование высшее, архитектор-реставратор,
стаж работы 14 лет, генеральный директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». Аттестована 
в качестве государственного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ МК РФ № 2519 от 30.08.2023 г.); 
2. Иванова-Голованкова Марина Николаевна, образование высшее. Специальность:
искусствовед, стаж работы по профессии 14 лет. Место работы – ООО «НИВАД», 
руководитель научного отдела. Аттестована в качестве государственного эксперта по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы следующих объектов 
(приказ МК РФ от 06.02.2023 г. № 260); 
3. Мельникова Софья Эрнестовна, образование высшее. Специальность: искусствовед.
Стаж работы по профессии – 11 лет. Место работы – ООО «НИВАД», ведущий архитектор. 
Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (приказ МК РФ № 260 от 06.02.2023 г.). 

Повестка дня: 
1. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного
наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский
проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного
использования части объекта культурного наследия в границах помещения 9-Н,
выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по
адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А»,
разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н).

2. Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью.
3. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы

Заказчику. 

Слушали: Курленьиз Г.А. об обобщении материалов экспертных заключений членов 
комиссии. Мельникову С.Э. о подведении итогов по результатам проведенной 
государственной историко-культурной экспертизы.  
Решили: 

Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация на проведение 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» 
(г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект 
ремонта и приспособления для современного использования части объекта культурного 
наследия в границах помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом 

119



120



 
 

Протокол № 3 
заседания экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования части объекта культурного наследия в границах 

помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 

проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

 
Санкт-Петербург         16.06.2025 
 

Присутствовали аттестованные эксперты: 

1. Курленьиз Галина Александровна, образование высшее, архитектор-реставратор, 
стаж работы 14 лет, генеральный директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». 
Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 2519 от 30.08.2023 г.); 

2. Иванова-Голованкова Марина Николаевна, образование высшее. Специальность: 
искусствовед, стаж работы по профессии 14 лет. Место работы – ООО «НИВАД», 
руководитель научного отдела. Аттестована в качестве государственного эксперта по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ от 
06.02.2023 г. № 260); 

3. Мельникова Софья Эрнестовна, образование высшее. Специальность: искусствовед. 
Стаж работы по профессии – 11 лет. Место работы – ООО «НИВАД», ведущий 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ МК РФ № 260 от 06.02.2023 г.). 
 

Повестка дня: 
1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
работы Экспертной комиссии на основании замечаний, представленных в письме КГИОП 
№01-24-1085/25-0-0 от 16.04.2025 г. 
2. О внесении изменений в Акт и в приложения к Акту в связи с допущенными 
техническими ошибками. 
3. О внесении Заказчиком изменений в проектную документацию на основании 
замечаний, представленных в письме КГИОП №01-24-1085/25-0-0 от 16.04.2025 г. 
4. Определение основных направлений работы экспертов. 
5. Утверждение календарного плана работы Экспертной комиссии. 
 
1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
работы Экспертной комиссии на основании замечаний, представленных в письме 
КГИОП №01-24-1085/25-0-0 от 16.04.2025 г. 
Слушали: Мельникову С.Э. 
о возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и работы 
Экспертной комиссии на основании замечаний, представленных в письме КГИОП №01-
24-1085/25-0-0 от 16.04.2025 г. 
Постановили: 
Возобновить проведение государственной историко-культурной экспертизы и работу Экспертной 
комиссии на основании замечаний, представленных в письме КГИОП №01-24-1085/25-0-0 от 
16.04.2025 г. 
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Голосование: 
принято единогласно. 
 
2. О внесении изменений в Акт и в приложения к Акту в связи с допущенными 
техническими ошибками. 
Слушали: Иванову-Голованкову М.Н. 
о внесении изменений в Акт и в приложения к Акту в связи с допущенными техническими ошибками. 
Постановили: 
В связи с допущенными техническими ошибками внести изменения в Акт по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера 
А): «Проект ремонта и приспособления для современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 
2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н): 
- исправить наименования пунктов в Акте в соответствии с наименованиями, 
предусмотренными пунктом 20 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 
25.04.2024 №530, наименования пунктов, предусмотренных п. 20 Положения № 530, 
подлежат указанию согласно редакции, предусмотренной постановлением Правительства 
РФ от 28.03.2025 № 405; 
- в пункте 8 Акта дать оценку влияния сведениям о выполненных работах на процесс 
проведения и результаты ГИКЭ, также отразить сведения о соответствии выполненных 
работ проектным решениям, рассматриваемым настоящей ГИКЭ;  
- в протоколе №1 от 15.02.2025 г. пункт 6 читать следующим образом «Определение 
перечня документов, запрашиваемых у заказчика для проведения экспертизы» в 
соответствии с пунктом 11 Положения № 530; 
- в пункте 7 Акта и Протоколе № 1 исправить наименование документа, заменить «копию 
Акта технического состояния» на «копию Технического отчета о состоянии объекта 
культурного наследия» от 10.02.2025 г.; 
- внести в Акт ГИКЭ корректировки в соответствии с письмом КГИОП №01-24-1085/25-0-
0 от 16.04.2025 г. и откорректированной проектной документацией в части некорректно 
описанных проектных решений; 
- проанализировать сведения откорректированного тома 2.2 78:36:0005024:2375-9Н – ТО 
Часть 2. Отчет по результатам инженерно-технического обследования и тома 3.2 
78:36:0005024:2375-9Н – АС Часть 2. Архитектурно-строительные решения и отразить 
изменения в Акте ГИКЭ. 
 
Голосование: 
принято единогласно. 
 
3. О внесении Заказчиком изменений в проектную документацию на основании 
замечаний, представленных в письме КГИОП №01-24-1085/25-0-0 от 16.04.2025 г. 
Слушали: Курленьиз Г.А. о внесении Заказчиком изменений в проектную документацию 
на основании замечаний, представленных в письме КГИОП №01-24-1085/25-0-0 от 
16.04.2025 г.:  
- проектная документация откорректирована на основании замечаний, представленных в 
письме КГИОП №01-24-1085/25-0-0 от 16.04.2025 г.  
Постановили: 
При рассмотрении проектной документации учесть предоставленные материалы. 
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Протокол № 4 
заседания экспертной комиссии 

по проведению государственной историко-культурной проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования части объекта культурного наследия в границах 

помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 

проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

 
Санкт-Петербург         16.07.2025 

 
Присутствовали аттестованные эксперты: 

Председатель экспертной комиссии: 
1. Курленьиз Галина Александровна, образование высшее, архитектор-реставратор, 

стаж работы 14 лет, генеральный директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». 
Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 2519 от 30.08.2023 г.); 

2. Иванова-Голованкова Марина Николаевна, образование высшее. Специальность: 
искусствовед, стаж работы по профессии 14 лет. Место работы – ООО «НИВАД», 
руководитель научного отдела. Аттестована в качестве государственного эксперта по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ от 
06.02.2023 г. № 260); 

3. Мельникова Софья Эрнестовна, образование высшее. Специальность: искусствовед. 
Стаж работы по профессии – 11 лет. Место работы –ООО «НИВАД», ведущий 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ МК РФ № 260 от 06.02.2023 г.). 

 
Повестка дня: 
1. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования части объекта культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», 
разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н). 
Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью.   

2. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 
Заказчику. 

 
Слушали: Курленьиз Г.А. 
 
Постановили:  
  Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация на проведение 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного использования 
части объекта культурного наследия в границах помещения 9-Н, выявленного 
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Протокол № 5 
заседания экспертной комиссии  

по проведению государственной историко-культурной проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования части объекта культурного наследия в границах 

помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 

проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

 
Санкт-Петербург         09.12.2025 г. 
 

Присутствовали аттестованные эксперты: 

1. Курленьиз Галина Александровна, образование высшее, архитектор-реставратор, 
стаж работы 14 лет, генеральный директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». 
Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 2519 от 30.08.2023 г.); 

2. Зайцева Дарья Александровна – образование высшее, искусствовед, стаж работы 23 
года, работает в ООО «Коневские Реставрационные Мастерские», искусствовед. 
Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (приказ МКРФ № 2483 от 24.08.2023 г., № 1156 от 
27.06.2025 г.); 

3. Мельникова Софья Эрнестовна, образование высшее. Специальность: искусствовед. 
Стаж работы по профессии – 11 лет. Место работы – ООО «НИВАД», ведущий 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ МК РФ № 260 от 06.02.2023 г.). 
 

Повестка дня: 
1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
работы Экспертной комиссии на основании вновь представленной Заказчиком проектной 
документации. 
2. О внесении изменений в Акт и в приложения к Акту в связи с допущенными 
техническими ошибками.  
3. О замене в составе экспертной комиссии Ивановой-Голованковой М.Н. на Зайцеву Д.А. 
4. О внесении Заказчиком изменений в проектную документацию, отозванную с 
рассмотрения из КГИОП 
5. Определение основных направлений работы экспертов. 
6. Утверждение календарного плана работы Экспертной комиссии. 
 
1. О возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и 
работы Экспертной комиссии на основании вновь представленной Заказчиком 
проектной документации 
Слушали: Мельникову С.Э. 
о возобновлении проведения государственной историко-культурной экспертизы и работы 
Экспертной комиссии  
Постановили: 
Возобновить проведение государственной историко-культурной экспертизы на основании вновь 
представленной Заказчиком проектной документации 
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Голосование: 
принято единогласно. 
 
2. О внесении изменений в Акт и в приложения к Акту в связи с допущенными 
техническими ошибками 
Слушали: Курленьиз Г. А. 
О внесении изменений в Акт и в приложения к Акту в связи с допущенными 
техническими ошибками 
Постановили: 
В связи с допущенными техническими ошибками внести изменения в Акт по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера 
А): «Проект ремонта и приспособления для современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 
2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н): 
- исправить в Акте дату акта определения влияния на 10.02.2025 г.; 
- в пункте 7 Акта и Протоколе № 3 везде исправить регистрационный номер письма 
КГИОП, заменить «№01-24-1085/25-0-0 от 16.04.2025 г.» на «№01-24-1085/25-0-1 от 
06.05.2025 г.». 
Голосование:  
принято единогласно. 
 
3. О замене в составе экспертной комиссии Ивановой-Голованковой М.Н. на 
Зайцеву Д.А. 
Слушали: Курленьиз Г.А. о замене в составе экспертной комиссии Ивановой-
Голованковой М.Н. на Зайцеву Д.А. 
Постановили:  
Заменить Иванову-Голованкову М.Н. на Зайцеву Д.А. Назначить Зайцеву Д.А. ответственным 
секретарем экспертной комиссии 
 
4. О внесении Заказчиком изменений в проектную документацию, отозванную с 
рассмотрения из КГИОП 
Слушали: Курленьиз Г.А. о внесении Заказчиком изменений в проектную документацию - 
проектная документация откорректирована после отзыва из КГИОП  
Постановили: 
При рассмотрении проектной документации учесть предоставленные материалы и отразить при 
необходимости в текстовой части акта. 
Голосование: 
принято единогласно. 
 
5. Определение основных направлений работы экспертов. 
Слушали: Мельникову С.Э.  
об определении основных направлений работы экспертов. 
Постановили:  
определить следующие направления работы экспертов: 
1.Мельникова С.Э. проводит анализ представленной Заказчиком откорректированной 
проектной документации на предмет ее соответствия действующему законодательству по 
охране объектов культурного наследия. 
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Протокол № 6 
заседания экспертной комиссии 

по проведению государственной историко-культурной проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления 
для современного использования части объекта культурного наследия в границах 

помещения 9-Н, выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 

проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

 
Санкт-Петербург         17.12.2025 

 
Присутствовали аттестованные эксперты: 

Председатель экспертной комиссии: 
1. Курленьиз Галина Александровна, образование высшее, архитектор-реставратор, 

стаж работы 14 лет, генеральный директор ООО «НИиПИ Спецреставрация». 
Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (приказ МК РФ № 2519 от 30.08.2023 г.); 

2. Зайцева Дарья Александровна – образование высшее, искусствовед, стаж работы 23 
года, работает в ООО «Коневские Реставрационные Мастерские», искусствовед. 
Аттестована в качестве государственного эксперта по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы (приказ МКРФ № 2483 от 24.08.2023 г., № 1156 от 
27.06.2025 г.); 

3. Мельникова Софья Эрнестовна, образование высшее. Специальность: искусствовед. 
Стаж работы по профессии – 11 лет. Место работы –ООО «НИВАД», ведущий 
архитектор. Аттестованный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы (приказ МК РФ № 260 от 06.02.2023 г.). 

 
Повестка дня: 
1. Рассмотрение вывода государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного 
использования части объекта культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Э.И.Гейдериха», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А», 
разработанной ООО «ИГ «Северо-Запад» в 2025 г. (Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н). 
Согласование вывода и подписание Акта экспертизы цифровой электронной подписью.   

2. Принятие решения о передаче Акта государственной историко-культурной экспертизы 
Заказчику. 

 
Слушали: Курленьиз Г.А. 
 
Постановили:  
  Согласиться с тем, что предоставленная проектная документация на проведение 
работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский проспект, дом 84, 
литера А): «Проект ремонта и приспособления для современного использования 
части объекта культурного наследия в границах помещения 9-Н, выявленного 

129



130



Приложение № 11 
к Акту по результатам государственной историко-
культурной экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению выявленного 
объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха» (г. Санкт-Петербург, Большой 
Сампсониевский проспект, дом 84, литера А): 
«Проект ремонта и приспособления для 
современного использования части объекта 
культурного наследия в границах помещения 9-Н, 
выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Э.И.Гейдериха», расположенного по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский 
проспект, дом 84, литера А», разработанной ООО 
«ИГ «Северо-Запад» в 2025 г.  
(Шифр: 78:36:0005024:2375-9Н) 

Иная документация 
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ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ  
о состоянии объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации  

г. Санкт-Петербург, 

Большой Сампсониевский пр., 

дом 84, литера А, пом. 9Н 

« 10 » февраля 2025 г.

(Адрес объекта) 

Мы, нижеподписавшиеся, 

заказчик: генеральный директор ООО «Спаркс» Рыжов М.Ю., 
(должность, наименование организации, Ф.И.О.) 

представители проектной организации ООО «ИК «Северо-Запад», лицензия на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации № МКРФ 04950 от 09 апреля 2018 

года, 

составили настоящий технический отчет о состоянии объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – Отчет) в том, что 

сего числа нами произведен технический осмотр объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) федерального значения: 

Выявленный объект культурного наследия «Дом Э.И. Гейдериха» 

(Наименование объекта культурного наследия) 

по адресу: 

     -- 

(Республика, область, район) 

г. Санкт-Петербург 

(город) 

улица Большой Сампсониевский пр.  д. 84 лит. А  пом. 9Н 

В результате осмотра объекта культурного наследия установлено: 

1. Общее состояние памятника:
   «Доходный дом Э.И. Гейдериха», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, 

Большой Сампсониевский проспект, дом 84, литера А, помещение 9-Н. 

   Дом имеет четыре этажа с надстроенной мансардой. Это - бывший доходный дом 

Э. И. Гейдериха.  

 Дом был построен в 1908-м году. Его автор - архитектор В. И. Шене. 
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   Домовладелец, Э. И. Гейдерих, принадлежал к семейству, содержавшему в 

Петербурге несколько слесарно-кузнечных мастерских. Одна из них находилась именно 

в этом доме. 

(дается краткая характеристика объекта культурного наследия в целом, справка о датах и истории его сооружения). 

 
2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника: 

а) Общее состояние: 

Состояние внешних архитектурных элементов удовлетворительное. 

Состояние конструктивных элементов работоспособное. 

б) Фундаменты: 

Фундаменты ленточные из бутового камня. Состояние – работоспособное. 

в) Цоколи и отмостки около них:  

Материал и характер отделки цоколя- известняковая скоба. 

Состояние– удовлетворительное.  

Отмостка – асфальт. Состояние – работоспособное. 

г) Стены наружные:  

Стены – кирпичные. Конструктивная схема здания – бескаркасная, основными несущими 

конструкциями являются продольные и поперечные несущие кирпичные стены. 

Жесткость здания обеспечивается совместной работой капитальных стен и дисков 

перекрытий. Состояние стен – работоспособное. 

д) Крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы):  

Металлическая кровля по деревянным конструктивным элементам. Состояние – 

удовлетворительное. Состояние стропильной системы - работоспособное. Организация 

водостока обеспечена настенным желобом из фальца, ведущим к водоприемной воронки 

и водосточной трубе. Трубы оцинкованные идущие вдоль фасада. Состояние - 

работоспособное. 

е) Главы, шатры, их конструкция и покрытие: 

Мансардные оконные объемы с треугольными фронтонами, обшитыми калеванной 

фигурной доской. Состояние– удовлетворительное. 

 

ж) Внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, 

колонны, пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах):  
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Материал и характер отделки фасада - фактурная штукатурка; имитация каменной 

кладки известняком в технике «рваного камня». Состояние– удовлетворительное.  

В десюдепортах в прямоугольных нишах, лепные композиции в виде картушей с 

геральдическими щитками с масонскими символами, обрамленными завитками из 

листьев аканта, увенчанными рыцарскими шлемами. Состояние– удовлетворительное.  

Оформление оконных проемов 1-го и 2-го этажей - лучковые перемычки, 

замковые камни, выполненные известняком в технике «рваного камня». Известняковый 

карниз с уплощенными модульонами под окнами 2 - го этажа. Состояние– 

удовлетворительное. 

Профилированный венчающий разорванный карниз с деревянным подзором на 

кобылках, с декоративными фахверками и килевидным щипцом с деревянным подзором 

лицевого фасада. Состояние– удовлетворительное. 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов 
памятника:  
а) Общее состояние:  

Предполагаемые к проведению работы по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия ограничиваются внутренним помещениям.  

Стены помещения частично гипсокартон, частично кирпич.  

Состояние конструктивных элементов -работоспособное. 

б) Перекрытия (сводчатые, плоские):  

Перекрытия чердачные междуэтажные – деревянные по железобетонным балкам.  

Состояние – работоспособное. 

в) Полы:  

 

Ламинат. Состояние – неудовлетворительное. 

г) Стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): 

Внутренние несущие стены выполнены из красного кирпича на известково-песчаном 

растворе. Стены мансардной части помещения выполнены из деревянного утепленного 

каркаса, обшивка – ГКЛВ. Состояние конструкций стен – работоспособное. 

д) Столбы, колонны:  

Колонны в рассматриваемом помещении - клееные деревянные конструкции.  

Состояние – работоспособное. 

е) Дверные и оконные проемы и их заполнение:  

Оконные блоки в здании деревянные, в 80% заменены на новые металлопластиковые. 

Цвета рам - белый, красный и коричневый. Рисунок расстекловки – исторические 

единообразный. Единообразное цветовое решение оконных заполнений в здании 

отсутствует. Состояние – удовлетворительное.  

Дверь в рассматриваемое помещение – металлическая. Состояние- удовлетворительное.  

Входная дверь в подъезд – металлическая. Состояние – удовлетворительное. 
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IlP ABHTEJibCTBO CAHKT-nETEPI>YPf A 

KO MOTET no rocY ,l(APCTBEHHOMY 
KOHTPOJIIO, UCilOJib30BAHDIO 

H OXP ARE IIAMJITHHKOB 
HCTOPHH H KYJibTYPbl 

(lffHOil) 

yn. 3on<1ero Pocc11, n. 1-3, n11Tepa A, CaHKT-n eTep6ypr, 191023 
Ten. (8 12) 417-43-03, <l>aKc (8 12) 710-42-45 

E-mail: kgiop@gov.spb.ru 
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru 

.N2 
~~~~~~- -~~~~~~~-

Per . .N2 01-24-1085/25-0-0 OT 16.04.2025 

tcrnoncn6 
N! 01-24-1085125-0-1 

OT 06.05.2025 

Ill lllllll ll l llll lllllll I Ill 
06mecTBO c orpauuqeuuoii 
OTBeTCTBeHHOCThIO 
«IIHJKHHHpHHroBaH rpynna 
«Cesepo-JanaJI» 

.KouJipaT1>escKun np., JI. 15, mn. A, 
DOM. 505, 
CaHKT-IleTep6ypr, 195197 

KrHOTI, paccMo-rpeB npe.ucrnBneHH)'lO npoeKTH)'lO .UOK}'MeHTaumo Ha np0Be.uem1e pa6oT 
no coxpaHemuo BburnneHHoro o6neKrn KYJibTypttoro Hacne.u1rn <<)loM 3.11. f ei:f.uepHxa», pacnono:>KeHttoro 
no a.upecy: CattKT-TieTep6ypr, EonbllIOH CMncott11eBCKHH np., .u. 84, JIHT. A (.uanee - 06neKT): 
«IlpoeKT peMOHTa H npHcnoco6neHHSI ,UJlSl COBpeMeHHOro HCilOJih30BaHIDI qacTH o6'beKTa Kym,TypHoro 
ttacne.um1 B rpaHHUax noMemeHHSI 9-H, BbUIBJieHHOro o6neKTa KYJibTypttoro Hacne.um1 
<<)loM 3.11. fei:f.uepHxa no a.upecy: r . CattKT-Tierep6ypr, EonbllIOH CMncottHeBCKHH npocneKT, .UOM 84, 
JIHTepa A». (lllu<!Jp: 78:36:0005024:2375-9H), pa3pa6oTaHH)'lO o6mecTBOM c orpattHqeHHOH 
OTBeTCTBeHHOCTblO <<11H:>KHHHpHHrOBaSI rpynna «Cesepo-3ana,U» B 2025 r. Ha OCHOBa.IDIH 3a,UaHHH 
KTHOTI OT 07.11.2023 r. .N2 01-21-3382/23-0-1 H oT 29.01.2024 .N2 01-21-130/24-0-1, c aKTOM 
no pe3yJibTaTaM rocy.n:apcTBeHHOH HCTOpHKO-KY1IbTypHOH 3KCnepTH3bl npoeKTHOH .UOK}'MeHTauHH 
(.n:anee - AKT flfK3), pa3pa60TaHHblM 3KCnepTHOH KOMHCCHeH B COCTaBe KypneHbH3 f.A, fuattOBOH­
foJIOBaHKOBOH M.H., MenbHHKOBOH C.3., OTKJIOIDieT ee OT cornacoBattHSI. 

OcHOBaHIDIMH .UJISI OTKaJa B cornacoBattHH B COOTBeTCTBHH c no.n:nyttKnlMH 2, 5 IlYJIKTa 9 TiopSI.ZJ:Ka 
no.n:roTOBKH 11 cornacoBaHIDI npoeKTHOH .UOK}'MeHTauHH Ha npoBe.n:ettHe pa6oT no coxpatteHHJO o6neKrn 
KY1IbTypHoro Hacne.n:m1, sKJIJOqeHHOro B e.n:HHbIH rocy.uapcTBeHHbIH peecTp o6neKTOB KYJibTypttoro 
ttacne.n:HSI (naMSITHHKOB HCTOp1rn H Kyn1:>Typb1) Hapo.n:os Pocc11iicKoii <I>e.n:epauHH, 
HJIH BbUIBJieHHoro o6neKTa KY1IbTypHoro Hacne.n:HSI, yrnep:>K.ZJ:eHHoro npHKaJOM MHHlfCTepcrna KYJibTypbI 
PoccHH OT 05.06.2015 .N2 1749 (.uanee - TiopSI.UOK), SlBJISIIOTcx HaJIHqHe He.UOCTOBepHbIX cse.ueHHH 
B npe.n:cTaBJieHHOH npoeKTHOH .UOK}'MeHTauHH, a TaK:>Ke HecornacHe KrHOTI c 3aKJIIQqeHHeM 
rocy.n:apcTBeHHOH HCTOpHKO-KYJibTypHOH 3KCnepTH3bI. 

K AKTy fl1K3 HMeJOTCSI cne.n:yiomHe JaMeqattHx: 
1. HaHMeHOBattmi: paccMaTpHsaeMbIX nyttKTOB no.une:>KaT yKaJattHIO B AKTe a nonttoM 

COOTBeTCTBHH c HaHMeHOBaHHSIMH, npe.uycMo-rpeHHblMH n . 20 Tiorro:>Kemrn 0 rocy.uapcrneHHOH HCTOpHKO­
KYJibTypHOH 3KcnepTH3e, yrnep:>K.ZJ:eHHoro nocrnttosrreHHeM TipaBHTeJibCTBa P<I> o T 25.04.2024 .N2 530. 

,[{onoJIHHTeJibHO o6pamaeM BHHMattHe, qTo c 15.04.2025 HaHMeHOBaHHX paccMaTJ)HBaeMbIX 
nyttKTOB, npe.uycMo-rpeHHbIX n. 20 Ilorro:>KeHIDI .N2 530 no.une:>KaT yKaJattHIO cornactto pe.n:aKUHH, 
npe.uycMoTpeHHOH nocTattosrrettHeM TipaBHTeJibCTBa P<I> OT 28.03.2025 .N2 405. 

2. YKaJattHI>IM B nyttKTe 8 AKrn cse.ueHHSIM o Bbmo11HeHHbIX pa6oTax He .n:atta ouettKa BJIHSIHHX 
Ha npouecc npoBe,UeHHSI H pe3yJibTaTbI fl1K3, a TaK:>Ke He o-rpa:>KeHbl cse.n:eHHX 0 COOTBeTCTBHH 
BblITOJIHeHHbIX pa6oT rrpoeKTHbIM pellleHHSIM, paCCMaTpHBaeMbIM HaCTOXll{eH fl1K3. 

3. B TipOTOKOJie .N2 1 paJ.uerr <<lloaecTKa .UHX» He B IlOJIHOH Mepe COOTBeTCTBYeT nyttKTY 11 
IloJIO>KeHHSI .N2 530, TaK KaK co.uep>KHT He npe.uycMOTpeHHblH TioJIO>KeHHeM .N2 530 nyttKT «0 npHHXTHH 
OT 3aKaJq.HKa .UOK}'MeHTOB .um1 npoBe.n:eHHSI 3KCnepT.H3bI». 

4. B IlyttKTe 7 AKrn H TipoTOKOJie .N2 1 yKaJaHO 0 nonyqeHHH KOnHH aKTa Texm1qecKoro COCTOSIHIDI, 
Tor.ua KaK B MaTep11anax fl1K3 npe.ucTaBJieHa KOilHX TeXHH'IeCKOro O~eTa 0 COCTOXRHH 06'beKTa. 
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Eonee rnro, B IIpoTOKOJie ,N'Q 1 BMecTo OT 10.02.2025 yKa3aHo OT 20.02.2025. 
5. B HaHMeHoBaHHH rrpoeKTHoH: ,n:OKYMeHTaI..J:m1 YKa3aHo o rrpoBe,n:eHHH peMOHTa 

H np11crroco6nemui: .n:mi: coBpeMeHHOro HcnoJib30BaHmi: rroM. 9-H, Tor.n:a KaK npoeKTHbie perneHH.si: 
(KaK YKa3aHo B TeKcTe AKTa) npe.n:ycMaTpHBaIOT TaIOKe npoBe.n:eHHe peMOHTa KpOBJIH. 

6. B AKTe fl1K3 co.n:ep)K}ITC.si: HH¢opMaI..J:H.H o TOM, tITo <<rrpoeKTHbie perneHHR 6blJIH 
rrpoaHaJIH3HpOBaHbl Ha npe;:i:MeT HX BJIH.HHHR Ha yTBep)l(;:i:eHHbIH nepetieHb npe;:i:MeTa oxpaHbI», 
B tiaCTHOCTH, Ha UBeTOBOe e,n:HHoo6pa3He 3aIIOJIHeHHH 3aIIOJIHeHH.H OKOHHbIX npoeMOB H c.n:enaH BbIBO.ll 
0 TOM, tITO «BbIIIOJIHeHHe .n:aHHbIX pa6oT B rpaHHUax nOMeill.eHH.sJ: He OKa3blBaeT BJill.sJ:HH.H Ha rrpe.n:MeT 
oxpaHbl 06beKTa», npH 3TOM e;:i:HH006pa3He 3anoJIHeHHH OKOHHblX npoeMOB 06'beKTa HapyrnaeTC.sJ: 
npH YCJIOBHH npe.n:nonaraeMoro npoeKTOM coxpaHeHH.H cymecTByroill.ero UBeTa OKOHHbIX 3aIIOJIHeHMH 
(He COOTBeTCTByeT UBeTy cymeCTBYJOII.\HX OKOHHblX 3aIIOJIHeHHH 06'beKTa (6eJibIH, CBeTJIO-cepbIH). 

7. B AKTe fl1K3 co.n:ep)l(HTC.sJ: yTBep)l(.lJ:eHHe 0 TOM, qTo KOMnJieKCHbie HayqHbie HCCJieJJ:OBaHH.sJ: 
BbIIIOJIHeHbl B Heo6xo,n:HMOM 06'beMe .n:n.si: rrpHHRTH.H o6ocHOBaHHbIX npoeKTHbIX perneHHH, rrpH 3TOM 
npoeKTHOe perneHHe no npoTe3HpOBaHHIO noBpe)l(.n:eHHOH no)l(apOM 6aJIKH He o60CHOBaHO pe3yJibTaTaMH 
HH)l(eHepHo-TeXHHtiecKoro o6cne.n:oBaHH.si: H rroBepoqHbIM pactieTOM. KpoMe Toro, B npoeKTHOH 
.llOKYMeHTaI..J:HH He npe.n:cTaBJieHO B .llOCTaTOtIHOM o6'beMe o6cne.n:oBaHHe OTpeMOHTHpOBaHHOH 
.n:o rrpoBe;:i:ettH.si: Hccne,n:oBaHH.si: 6e3 cornacoBaHH.sJ: c KfllOII KpOBJIH . .[{aHHoe o6CTo.sJ:TeJibCTBO B AKTe 
fl1K3 He npOaHaJIH3HpOBaHO. 

K rrpe.n:cTaBJieHHOH npoeKTHOH JJ:OKYMeHTaI..J:HH HMe10Tc.si: cne.n:yrom11e 3aMeqaH11.si:: 
1. B npe;:i:cTaBJieHHOH rrpoeKTHOH .llOKYMeHTaUHH rro.n:nucH H neqaTH oTcKaHupoBaHHbie, 

JIH60 <PaKCHMHJlbHbie (B TOM tIHCJie Ha THTyJiax, B AKTe onpe.n:eneHH.sJ: BJIH.HHH.si:), qTo HapyrnaeT 
Tpe6oBaHH.H rocT P 21.101-2020. 

2. 1IacTb JIHCTOB H THTYJIOB no,n:pa3.n:enoB npoeKTHOH .llOKYMeHTaUHH HMeeT IIIH¢p: EC-84-05/24, 
OTJIHqHblH OT IIIH¢pa npe;:i:CTaBJieHHOH rrpoeKTHOH .llOKYMeHTaUHH: 78:36:0005024:2375-98. KpoMe Toro, 
qacTb JIHCTOB npoeKTHOH .llOKYMeHTaI.J,HH He npOIIIHTa. 

3. 1IacTb rrpe,n:CTaBJieHHbrx B rrpoeKTHOH .llOKYMeHTaI..J:HH JJ:OKYMeHTOB, B qacTHOCTH TexHHqecKHH 
OTqeT OT 15.04.2024 H AKT onpe.n:eneHH.H BJIH.HHH.H OT 03.03.2024, a TaIOKe qacTb no;:i:pa3JJ:eJIOB npoeKTHOH 
.llOKYMeHTaI..J:HH (no,n:pa3;:i:en 1.2 «<l>OTO<i>HKCaUH.H») BbIIIOJIHeHbl opraHH3aI..J:HeH 000 
«JleHCTpoiiIIpoeKT» (11HH: 7813244310), a He npoeKTHOM opraHH3aI..J:HeM «llH)K}IHHpHHroBa.si: rpyrrna 
«CeBepo-3ana.n:», BbIIIOJIHRBIIIeH .LJ:aHHbie rrpoeKTHbie pa60Tbl. 

4. B no;:i:pa3;:i:ene «11cTopHKo-apXHBHbie H 6116n11orpa¢HqecKHe Hccne,n:oBaHH.si:» OTCYTCTBYeT 
cnHCOK HJIJIIOCTpauHii, KpOMe Toro, tiaCTb JIHCTOB B no.n:pa3.n:ene 110BTOp.si:eTC.sJ:. 

5. B npoeKTHOH JJ:OKYMeHTaI..J:HH co.n:ep)l(HTC.H HH¢opMaUH.H 0 npoBe;:i:eHHOM nocne no)l(apa B 2023 
ro.n:y peMOHTe KpbIIIIH (.n:aHHbie pa60Tbl BbIIIOJIHRJIHCb 6e3 pa3perneHH.sJ: Krl10II), npH 3TOM B npoeKTHOH 
.LJ:OKYMeHTaI..J:HH OTCYTCTBYeT HH<i>OpMaI..J:H.sJ: 0 TOM, B OTHOIIIemrn KaKMX HMeHHO KOHCTPYKI.J.HM 6bmH 
npoBe.n:eHbI peMOHTHbie pa6oTbI. 

6. B no;:i:pa3;:i:ene <<llcrnpHKo-apxuTeKTypHbie HarypHbie Hccne.n:oBaHH.si:» pa3;:i:ena <<KoMnneKCHbie 
HayqHbie 11ccne.n:oBaHH.sJ:» c¢opMynHpOBaHbI cne.n:yromHe 3a,n:aq11 rrpoBe;:i:eHHbIX pa6oT no o6cne.uoBaHHIO 
06'beKTa: «onpe.n:eneHue KOHCTPYKTHBHOH cxeMbI B npe.uenax noMemeHHR (9-H)», «onpe.n:eneHHe 
Hecymeii cnoco6HOCTH nepeKpbITH.sJ: H B03MO)l(H0CTH ero .llaJibHeiirneii 6e3aBapHHHOH 3KCnnyarno.mrn, 
npH 3TOM 1rn¢opMaI..J:H.sJ: 0 pe3yJibTaTax BbIIIOJIHeHH.sJ: 3a.HBJieHHbIX 3a,n:aq B npoeKTHOH .llOKYMeHTaI..J:HH 
He npe.n:cTaBJieHa. B tiaCTHOCTH, cornaCHO npe;:i:CTaBJieHHbIM qepTe)KaM, 6aJIKH Ha OTM. + 2.620 onHpaIOTC.si: 
Ha Hecymyro CTeHy H nporoH, onHpaIOill.HHC.sJ: Ha HecymHe . CTeHbl H CTOMKH, ycTaHOBJieHHbie 
Ha MaHcap.n:Hoe nepeKpbITHe. KpoMe TOro, Ha YKa3aHHbIH rrporoH onHpalOTC.sJ: CTp011HJia McIBCap,llHOH 
KpbIIIIH H rrporoHbI, ¢opMHpyrom11e KOHCTPYKUHIO MattcapJJ:HbIX OKOH. .[{aHHbie KOHCTpYKTHBHbie 
perneHH.sJ: HHKaK He rrpoaHaJIH3HpOBaHbl B rrpoeKTHOH .llOKYMeHTaI..J:HH, qepTe)K}I H Y3JihI ycTpOHCTBa 
.llaHHbIX KOHCTpYKI.J.HH He rrpe;:i:cTaBJieHbl B .llOCTaTOtIHOM o6'beMe B rpa¢11qecKOH qacrn. BcKpbITHe 
OT)leJIKH nona B MecTax onHpaHH.si: cToeK Ha rrepeKpbITHe cornactto 1rn¢opMaI..J:HH, co.n:ep)l(aill.eiic.si: 
B HH)l(eHepHO-TeXHH.qecKOM o6cne.n:osaHHH, He Bbll10JIH.sJ:JIOCb, Y3eJI ycTpOHCTBa onupaHH.sJ: H pactieT 
HarpY30K Ha nepeKpbITHe B npoeKTHOH .llOKYMeHTaI..J:HH OTCYTCTBYIOT. 

7. f paqrnqecKa.si: qacTb rrpoeKTHOM .llOKYMeHTaI..J:HH BbIIIOJIHeHa KpaMHe ycJIOBHO H HeJJ:OCTaTOtIHO 
HH¢opMaTHBHa, a HMeHHO He OTpa)KaeT c .D:OCTaTOtIHOH .sJ:CHOCTblO KOHCTPYKTHBHOe ycTpOHCTBO 

137



Ma.Hcap,ll,HOH KpblllIH H HMeeT BHyrpeHHMe npoTHBopeqm1 (Ha qepTe)l(ax. pa:3H.SITC.Sl OTMeTKM, Ha KOTOpbIX 

pacnOJIO)l(eHbl KOHCTPJ'KTMBHhie JJieMeHThI, yrorr HaKJIOHa CTponHJI H KpOBJIH). 

8. B pa.3.nenax npoeKTHOH ,lJ,OK)'MeHTaI.l.HH npHCyTCTBYJOT npOTHBOpeqH.SJ: OTHOCHTeJibHO UBeTa 

cymecTBYJOmMx OKOHHhIX 3aTIOJIHeHHH H npoeKTHOro pellleHH.SI no HMM (B pa.3.nene « KOMTIJieKCHhie 

HayqHhie HCCJie,lJ,OBa.HH.SI» OKOHHhie 3aTIOJIHeHJrn onpe.uerreHbl KaK TeMHo-cepble, 'HO COOTBeTCTBYeT 

npe.ncTaBJieHHOH cpoTOcpHKCaIJ.HH, a TaK)l(e npHCyTCTBYJOT peKOMeH,lJ,aIJ.MM no HX OKpacKe B cepblH UBeT, 

COOTBeTCTBYJOmHH OKpacKe cymecTByromHx .u.epeB.SIHHhlX OKOHHhlX 3aTIOJIHeHHH JieCTHHqHOH KneTKH, 

npH JTOM B pa.3.nerre «IlpoeKT pecTaBpau1111 11 np11cnoco6rremrn» 3a.SIBJieH UBeT cymecTBy10m11x 

3aTIOJIHeHHH - KOpHqHeBbIH, a HHcpOpMaUH.SI 0 npoeKTHOM pellleHHH no HX OKpanrnBa.HHIO OTCyTCTByeT). 

IlpH 3TOM npe.u.MeTOM oxpaHbl 06oeKTa .SIBJI.SleTC.Sl UBeTOBOe e,ll,HH006pa.3He OKOHHhIX 3aTIOJIHeHHH, 

9. qepTe)l(H cymecTByromHx OKOHHhIX 3anoJIHeHHH OK-2 Ha rrHcTax 3 H 9 no.npa.J.nena <<l1cTopHKo­

apxHTeKTypHbie HaTypHbie HCCJie.UOBaHmI» H Ha m1cTax 4, 7, 10 TIO,lI,pa.3,lI,eJia «ApXHTeKrypHO­

CTPOHTeJihHbie pelllemrn» He COOTBeTCTBYJOT .u.pyr .upyry, B CB.Sl3H c qeM B03HHKaIOT npOTHBOpeql:l.SJ: 

OTHOCHTeJibHO napaMeTpOB H KOHCTPJ'KUHH OKOHHblX 3anoJIHeHHH. KpoMe Toro, qepTe>K 3aMeHeHHOro 

pattee ,lJ,BepHoro 3anorrHemrn, npe.rr.cTaBJieHHhIH B no.npa.J.nene <<l1cTOpHKO-apx11TeKTypHhie HaTypHhre 

HCCJie,lJ,OBa.HH.SI», HeHHcpOpMaTHBeH (npe,lI,CTaBJieHa TOJihKO cppOHTaJibHa.SI npoeKUH.SI ,lJ,BepH 6e3 ceqeHHH). 

10. qepTe)l(H cpparMeHTa cpaca.rr.a 3,ll,3.HH.Sl B QC.SIX 1-3 HeKoppeKTHO OT06p~aIOT oco6eHHOCTH 

YCTPOHCTBa Mattcap,lI,HhlX OKOH, qTo onpe.neJI.SieTC.Sl npH conOCTaBJieHHH ,lJ,3.HHhlX qepTe)l(eH 

c npe.rr.cTaBJieHHOH B npoeKTe cpOTOcpHKcauHeH, KpOMe Toro, JJieMeHThl BO.llOCTOqHQH CHCTeMbl 

H306p~eHbl KpaHHe ycJIOBHO (B qacTHOCTH, Ha qepTe>Ke OTCyTCTBYeT YKJIOH BO.llOCTOtJHOro )l(eJio6a). 

11. B npoeKTHOH .llOK)'MeHTaUHH oTcyrcTByeT HHcpopMau11.si: o cymecTBy10mei1: BeHTMJI.SIUHH 

B TIOMemeHHH 9-H (HaJIHtJm1/ 0TCyTCTBHH ecTeCTBeHHOH BeHTMJI.SIUMH, pacrroJIO)l(eHHH BeHTKa.HaJIOB), 

a TaK)l(e OTCyTCTBYJOT cxeMhl ycTpOHCTBa BeHTHJI.SIUHH B npoeKTHpyeMOM caHy3rre. 

BpeMeuuo HCDOJIHHIOIUHH 

o6HJaHHOCTH H3'13JlbHHKa 

YnpaeJieuuH no oxpaue 

H HCDOJibJOBaHHIO 06'beKTOB 

KYJibTypuoro uaCJie.LJ.IUI KI'HOII 

PyUKM E.A. 
8 (812) 710-48-26; 
3axapos IT.A. 
8 (812) 710-48-50 

A.C. CoKOJibl{OB 
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