
 

УТВЕРЖДАЮ 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор 

М.П. Фефелова 

__________________ 

«16» декабря 2025 г. 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного 

по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А (Малая 

Конюшенная ул., д. 5, южная часть), входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Дома Немецкой лютеранской церкви Св. 

Петра», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, 

литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, Малая Конюшенная ул., дома 

5 (южная часть), 7: «Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 118 по адресу: г. Санкт-

Петербург, Невский пр-кт, д. 22-24, лит. А (корпус по Малой Конюшенной ул., 

д. 5, 7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанной  

ООО «Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 году 

 

г. Санкт-Петербург  «16» декабря 2025 года 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 12 декабря 2025 года по 16 декабря 2025 года. 

 

2. Место проведения экспертизы: 

г. Санкт-Петербург. 

 

3. Заказчик экспертизы: 

Гражданин РФ Парфентьева Т.Ю. 

 

4. Следующие сведения об эксперте (экспертах): 

4.1. Исполнитель: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
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обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 

(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 190020, г. Санкт-Петербург, вн. тер. г., 

Обводного канала наб., д. 199-201, литера В, помещ. 11-н, этаж 1 на основании 

договора № Э-46-24/12 от 12.12.2025 на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

ООО «СЭС» отвечает требованиям к эксперту – юридическому лицу, 

согласно пункту «б» пункта 3 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». Копии договоров с 

экспертами представлены в приложении № 5 к настоящему Акту. 

 

4.2. Сведения об экспертах, проводящих настоящую экспертизу: 

1) Председатель экспертной комиссии: 

ФИО Овсянникова Анна Александровна 

Образование Высшее – СПбГАИЖСА им. И.Е. Репина 

Специальность Архитектор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

_ 

Стаж работы 50 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об 

аттестации Минкультуры России от 14.08.2023 № 

2423: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории 

историко-культурного значения объекта 

культурного наследия;  

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра;  

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия;  

- документация, обосновывающая границы защитной 
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зоны объекта культурного наследия. 
 

2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

ФИО Филипович Максим Иванович 

Образование Высшее - СПбГАСУ 

Специальность инженер-реставратор 

Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 22 года 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность – 

эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение экспертизы 

с указанием объектов 

экспертизы) 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об аттестации 

Минкультуры России от 13.01.2023 № 65: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных 

объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в 

реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 

статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия. 

 

3) Член экспертной комиссии: 

ФИО Бревдо Наталья Ивановна 

Образование Высшее – СПбГУ 

Специальность Химия 
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Ученая степень (звание) 

(при наличии) 

- 

Стаж работы 45 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «Союз Экспертов Северо-Запада»; должность 

– эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы 

Реквизиты решения 

уполномоченного органа 

по аттестации экспертов 

на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы) в соответствии с приказом об 

аттестации Минкультуры России от 21.08.2025 № 

1493: 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и требованиями постановления Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Председатель экспертной 

комиссии 
   

 

Овсянникова А.А. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

 

 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 
   

Филипович М.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

 

 

Член экспертной 

комиссии: 
   

Бревдо Н.И. 

  (подписано усиленной электронной 

подписью) 

  

 

6. Цели и объекты экспертизы: 

6.1. Цели экспертизы:  

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 
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по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 

дом», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, 

литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, южная часть), входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Дома Немецкой лютеранской 

церкви Св. Петра», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., 

дом 22-24, литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, Малая Конюшенная 

ул., дома 5 (южная часть), 7: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части перепланировки квартиры № 118 по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 22-24, лит. А (корпус по Малой 

Конюшенной ул., д. 5, 7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 году, в составе согласно 

пункту 6.2 настоящего Акта, требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная 

ул., д. 5, южная часть), входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Дома Немецкой лютеранской церкви Св. Петра», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А, 

Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, Малая Конюшенная ул., дома 5 (южная 

часть), 7: «Проект ремонта и приспособления для современного использования в 

части перепланировки квартиры № 118 по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский 

пр-кт, д. 22-24, лит. А (корпус по Малой Конюшенной ул., д. 5, 7)», шифр: 

2224/118-08/24, разработанная ООО «Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2025 году, в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы. 

− Исходно-разрешительная документация. Шифр: 2224/118-08/24-ИРД. 

− Техническая документация. 

− Задание КГИОП. 

− Краткие историко-архивные сведения об объекте культурного наследия. 

Шифр: 2224/118-08/24-КИС. 

− Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия. 

− Акт о категории сложности объекта культурного наследия. 

− Заключение о возможности приспособления объекта культурного наследия. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования. 

− Инженерно-технические исследования. Обследования технического состояния 

конструкций в зоне проведения работ с выводами и рекомендациями. Шифр: 
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2224/118-08/24-ТО. 

− Историческая справка. Шифр: 2224/118-08/24-ИС. 

− Фотофиксация объекта с приложением схемы фотофиксации. Шифр: 2224/118-

08/24-ФО. 

Раздел 3. Проект приспособления для современного использования. 

− Пояснительная записка. Шифр: 2224/118-08/24-ПЗ. 

− Архитектурные решения. Шифр: 2224/118-08/24-АР. 

− Водоснабжение и канализация. Шифр: 2224/118-08/24-ВК. 

− Электроснабжение. Шифр: 2224/118-08/24-ЭО. 

− Дефектная ведомость. Шифр: 2224/118-08/24-ДВ. 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных 

экспертом самостоятельно: 

7.1. Перечень документов, представленных заказчиком: 

- проектная документация: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части перепланировки квартиры № 118 по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 22-24, лит. А (корпус по Малой 

Конюшенной ул., д. 5, 7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанная ООО 

«Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 году; 

- распоряжение КГИОП от 17.09.2025 № 256-рп «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 

значения «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 

утверждении предмета охраны объектов культурного наследия» (приложение № 

1); 

- задание КГИОП от 31.10.2025 № 01-212765/25-0-1 (приложение № 1); 

- технический паспорт на квартиру от 23.04.2024 (по состоянию на 

05.03.1998), выписка из инвентарного дела о технических характеристиках 

объекта СПбГБУ ГУИОН от 08.04.2024 № 04-1059/24-0-0, планы ПИБ, план 

земельного участка от 08.04.2024 (по состоянию на 2003 г.) (приложение № 1); 

- выписка из ЕГРН от 24.10.2025 № КУВИ-001/2025-34079236 (приложение 

№ 1); 

- акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) от 10.11.2025 (приложение № 1). 

 

7.2. Перечень документов, полученных экспертом самостоятельно: 

В соответствии с договором на проведение государственной историко-

культурной экспертизы сбор документов (сведений), указанных в пункте 15 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
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постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 

осуществляется заказчиком. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 

При визуальном осмотре объекта культурного наследия экспертной 

комиссией выявлено следующее: в границах квартиры № 118 самовольно 

выполнены работы в соответствии с экспертируемой проектной документацией 

– демонтированы старые ненесущие перегородки с последующей установкой 

новых, установлены внутренние дверные заполнения, установлено санитарно-

техническое оборудование, произведен монтаж газового водонагревателя в 

помещении кухни. Выполненные работы не нарушают предмет охраны объекта 

культурного наследия, утвержденный распоряжением КГИОП от 17.09.2025 № 

256-рп. 

Иные сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации», постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530 «Об утверждении Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе», Законом Санкт-Петербурга 

от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного наследия в Санкт-

Петербурге». 

В рамках настоящей экспертизы экспертами были проведены следующие 

исследования: 

- изучение и анализ материалов и проектной документации, 

представленных заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

- историко-архивные и библиографические исследования в полном объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений, с 

целью выявления материалов, содержащих сведения по истории застройки 

участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение ремонтно-

реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических исследований 

были изучены архивные дела в Санкт-Петербургском государственном казенном 

учреждении «Центральный государственный исторический архив Санкт-

Петербурга» (ЦГИА СПб), Санкт-Петербургском государственном казенном 

учреждении «Центральный государственный архив кинофотофонодокументов 

Санкт-Петербурга» (ЦГАКФФД СПб), сектор хранения документированной 

информации Управления организационного обеспечения и контроля КГИОП 

(далее - архив КГИОП), также материалы, хранящиеся в открытом доступе. В 
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ходе проведения архивно-библиографического исследования были выявлены 

материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в том числе иконографические 

материалы. По результатам архивно-библиографических исследований были 

составлены краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта, п. 10.2. Акта) и альбом иконографии (приложение 

№ 2); 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 

фотофиксации современного состояния выполнено Филипович М.И. 12 декабря 

2025 года (приложение № 4). Визуальное обследование проводилось в целях 

установления особенностей архитектурного облика объекта культурного 

наследия, конструктивного и технического состояния памятника, в объеме, 

необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 

29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

обеспечивали объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

самостоятельно оценивали результаты исследований, ответственно и точно 

формулировали выводы в пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия, соблюдения требований безопасности в отношении объекта 

культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 

архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 

исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 

достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 

проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего Акта. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 

В соответствии с распоряжением КГИОП от 17.09.2025 № 256-рп «О 

включении выявленного объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской здание, расположенное по адресу: Санкт-

Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, южная 

часть), является объектом культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом» с учетными данными: 1792-1792 гг., вторая четверть XIX в., 1870 

г., 1913 г. В составе объекта культурного наследия регионального значения 

«Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А, Большая Конюшенная ул., 
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дома 10, 12, Малая Конюшенная ул., дома 5 (южная часть), 7, с учетными 

данными: 1792-1792 гг., вторая четверть XIX в., 1859-1860 гг., 1870 г., 1913 г. 

Предмет охраны, план границ и режим использования территории объекта 

культурного наследия утвержден распоряжением КГИОП от 17.09.2025 № 256-

рп «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 

наследия регионального значения «Дома Немецкой лютеранской церкви св. 

Петра», об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия, об утверждении предмета охраны объекта культурного 

наследия» (приложение № 1). 

Документация технического учета представлена следующими 

документами: технический паспорт на квартиру от 23.04.2024 (по состоянию на 

05.03.1998), выписка из инвентарного дела о технических характеристиках 

объекта СПбГБУ ГУИОН от 08.04.2024 № 04-1059/24-0-0, планы ПИБ, план 

земельного участка от 08.04.2024 (по состоянию на 2003 г.) (приложение № 1). 

В процессе совместного анализа технического паспорта, составленного 

23.04.2024, и результатов визуального осмотра экспертной комиссией сделан 

вывод, что в период с 23.04.2024 по 12.11.2024 выполнена перепланировка. 

В соответствии с выпиской из ЕГРН от 24.10.2025 № КУВИ-001/2025-

34079236, помещению по адресу: г. Санкт-Петербург, проспект Невский, дом 22-

24, литера А, квартира 118, присвоен кадастровый номер 78:31:0001260:2089 

(приложение № 1). 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта: 

Согласно выписке из ЕГРН от 24.10.2025 № КУВИ-001/2025-34079236, 

квартира № 118, расположенная по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт Невский, д. 

22-24, литера А, находится в частной собственности. 

Вышеуказанная выписка из ЕГРН представлена в приложении № 1. 

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта): 

Объект культурного наследия расположен по адресу: Санкт-Петербург, 

Невский проспект, 22-24 (улица Малая Конюшенная, 5). 

С начала основания Санкт-Петербурга в 1703 году город застраивался на 

Васильевском острое и Петроградской стороне. В то же время на месте 

современного здания Адмиралтейства строилась Адмиралтейская верфь. 

В 1710 году от Адмиралтейской верфи через заболоченную лесистую 

местность, где сейчас располагается центральная часть города, была прорублена 

и замощена камнем просека. Новая дорога получила название «Большой 

першпективой дороги» и служила трактом для подвоза строительного материала 

и провианта, связывавшем город с Охтой, а далее – Новгородской дорогой. 
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Дорога заканчивалась Александро-Невским монастырем (с 1797 года – 

Александро-Невская лавра 1 ), которая находилась южнее, поэтому монахи 

проложили путь под углом. 2  Именно монастырю проспект и обязан своим 

названием.3 

Из-за регулярных наводнений, постоянно затапливавших низменные места 

Васильевского острова и Петроградской стороны, застройка начала активнее 

вестись на более возвышенных местах города – в Адмиралтейской части.4 

В 1738 году Комиссией о Петербургском строении Большая 

першпективная дорога была переименована в Невскую Першпективу, а также 

вошла в систему трех улиц вместе с Гороховой и Вознесенским проспектом, 

лучеобразно расходившихся от Адмиралтейской верфи. 

В петровские времена часть проспекта от Адмиралтейства до реки Мойки 

проходила по морской слободке и была застроена небольшими мазанковыми 

домами, заселенными ремесленниками, мастеровыми и корабельщиками. К 

началу XIX века дворяне и духовенство, переселявшиеся из Москвы в новую 

столицу, застроили Невскую Першпективу дворцами, особняками и храмами. 

В 1783 году Невская Першпектива получила наименование Невский 

проспект. 

К концу XIX века Невский проспект застроился доходными домами и 

торговыми зданиями, во многом сформировавшими современный облик 

рассматриваемой улицы. 

С 1918 по 1944 годы Невский проспект назывался проспектом 25-го 

Октября в честь начала Великой Октябрьской социалистической революции, 

потом прежнее наименование вернули5. 

В 1727 году для немецкой лютеранской церкви св. ап. Петра, известной как 

Петрикирхе, по указу Петра II был выделен участок. Кирха стала первой и 

крупнейшей из иноверческих церквей в этой части города. Закладка здания 

произошла в 1728 году, а освящение – в 1730 г.6 

Одним из инициаторов, руководителем строительства и, 

предположительно, автором проекта был государственный деятель, военный 

инженер граф Б.Х. Миних. Строительство кирхи завершил И.Я. Шумахер.7 

В конце XVIII века был подготовлен проект сплошной застройки 

продольных сторон квартала по Большой и Малой Конюшенным улицам.8  

В начале XIX века, в связи с тем, что здание кирхи морально и технически 

устарело, был решено разработать проект реконструкции старого здания или 

 

1 Горбачевич К. Почему так названы/ К. Горбачевич, Е. Хабло. – Санкт-Петербург: «Норинт», 2002. – стр. 255. 
2 Сомина Р.А. Невский проспект. Исторический очерк/ Р.А. Сомина. – Лениздат, 1959. – стр. 7. 
3 Горбачевич К. Почему так названы/ К. Горбачевич, Е. Хабло. – Санкт-Петербург: «Норинт», 2002. – стр. 255. 
4 Сомина Р.А. Невский проспект. Исторический очерк/ Р.А. Сомина. – Лениздат, 1959. – 8. 
5 Горбачевич К. Почему так названы/ К. Горбачевич, Е. Хабло. – Санкт-Петербург: «Норинт», 2002. Стр. 256. 
6 Кириков, Б.М. Золотой треугольник Петербурга/ Б.М. Кириков. – Центрполиграф, 2017. – с. 122. 
7 Там же. С. - 123. 
8 Там же. С. – 125. 
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проект нового здания. В 1832 году состоялся конкурс проектов здания кирхи. В 

1833 году император Николай I утвердил проект А.П. Брюллова.9 

Старое здание кирхи полностью снесли. Надзор за строительством нового 

осуществлял архитектор Е.Т. Цолликофер. Торжественная церемония освящения 

храма прошла в 1838 году.10 

Петрикирхе работала до 1937 года, а в 1955 году здание приспособили под 

бассейн со зрительскими трибунами. 

В 1818-1819 годах на месте дома № 5 по Малой Конюшенной находился 

трехэтажный сиротский приют, построенный по проекту архитектора 

А.Е. Штауберта. Позднее дом приспособили под женский корпус старейшего 

учебного заведения – Петришуле11, организованного как школа при лютеранском 

приходе Святых Апостолов Петра и Павла. 

В 1870-1871 годах по проекту Ю.Ф. Бруни рассматриваемое здание было 

перестроено, добавлен четвертый этаж.12 

Существующий вид здание обрело в 1913-1915 годах при общей 

реконструкции Петришуле. Автор проекта – выпускник указанной школы 

архитектор В.Э. Коллинс.13 

На текущий момент здание является многоквартирным жилым домом с 

помещениями на первом этаже, сдаваемыми в аренду коммерческим 

организациям. 

 

10.3. Описание объекта, современное состояние. 

Объект культурного наследия расположен по адресу: Санкт-Петербург, 

Малая Конюшенная, 5. 

Здание находится в восточной части, так называемого, лютеранского 

квартала, ограниченного Малой Конюшенной улицей, Шведским переулком, 

Большой Конюшенной улицей и Невским проспектом. Дом расположен вдоль 

красной линии Малой Конюшенной улицы, между домами №№ 7 и 3. 

Объемно-пространственная композиция здания представляет собой 

прямоугольный в плане шестиэтажный, включая мансарду, объем, перекрытый 

двускатной крышей. По крайней северной оси расположен воротный проезд 

прямоугольной формы с лучковым завершением. В уровне второго этажа по трем 

центральным световым осям расположен балкон. 

В соответствии с документацией технического учета, фундамент – 

бутобетонный ленточный, отмостка здания совмещена с тротуарной плиткой, 

цоколь облицован известняковыми плитами, стены – кирпичные, перекрытия – 

деревянное заполнение по деревянным балкам, по металлическим балкам, 

 

9 Там же. С. – 127. 
10 Там же. С. – 129. 
11 Там же. С. – 146. 
12 ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 
13 ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 
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сборные железобетонные плиты, подвальные перекрытия – по металлическим 

балкам, кирпичные своды, крыша – из кровельной стали по деревянной 

обрешетке, окрашенная, с лицевого фасада гладко оштукатуренные и 

окрашенные краской светло-бежевого цвета с выделением декоративных 

элементов белым цветом, дворовые фасады окрашены краской светло-желтого 

цвета. В уровне 1-2-го этажей – плоский руст. Водосточная система 

организована. 

Здание оформлено в стиле эклектики. Композиция лицевого фасада 

симметричная. Архитектурно-художественное оформление лицевых фасадов: 

горизонтали подчеркнуты междуэтажными и венчающим с зубчиками 

профилированными карнизами; по центру на фасаде расположена широкая 

раскреповка. 

Оформление арочного проема – замковый камень. Дверные проемы 

прямоугольной формы; заполнения – поздние, деревянные. 

Оконные проемы – прямоугольной формы. Заполнения оконных проемов – 

частично деревянные, частично металлопластиковые, рисунок расстекловки 

различается – Т-образный, многочастный, в уровне 1-го этажа – без рисунка. 

Единообразие заполнений оконных проемов отсутствует. Оформление оконных 

проемов: в уровне 1 этажа – замковый камень, 2 этажа – наличники в виде 

профилированных рам с сандриками в виде фронтонов лучковой формы на 

декоративных кронштейнах, в уровне 3 этажа – наличники в виде 

профилированных рам с ушками и профилированными горизонтальными 

сандриками на декоративных кронштейнах, в уровне 4 этажа – наличниками в 

виде профилированных рам с замковыми камнями и подоконными плитами с 

регулами, в уровне 5 этажа – подоконными плитами с регулами, мансардные окна 

с двускатными перекрытиями, оформлены замковыми камнями. 

Оформление дворовых фасадов междуэтажными и венчающим карнизами. 

Дверные проемы прямоугольной формы, заполнения – поздние, металлические. 

Оконные проемы прямоугольной формы - поздние, металлопластиковые, цвет – 

белый, коричневый. 

Во время визуального осмотра экспертной комиссией зафиксировано 

следующее. Исследуемое помещение расположено на шестом (мансардном) 

этаже. Вход осуществляется со двора, с черной лестницы. Окна выходят на 

Малую Конюшенную улицу и во двор, заполнения – современные, 

металлопластиковые, белого цвета, с Т-образным рисунком расстекловки. В 

помещениях (№№ 1-7) выполнены работы в соответствии с экспертируемой 

проектной документацией: демонтированы старые перегородки и установлены 

новые из гипсокартона, произведена замена внутренних дверных заполнений, 

произведена установка санитарно-технического оборудования, произведено 

устройство инженерных систем, покрытие пола – ламинат в жилой и кухонной 

зонах, плитка в санузле, покрытие стен – обои, плитка в санузле, потолки 

подшивные. 
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Визуальный осмотр подтвержден материалами фотофиксации от 

12.12.2025 (приложение № 4). 

 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы: 

11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 

при проведении экспертизы: 

1) ЦГИА СПб. Ф. 513, оп. 102, д. 3336. Чертежи здания евангелическо-

лютеранской церкви св. Петра по Б.Конюшенной ул., 10, 12, 14, Невскому пр., 22, 

24 и М.Конюшенной ул., 5, 7, 9 (приложение № 2, илл. 11 - 28). 

2) ЦГИА СПб. Ф. 513, оп. 102, д. 337. Чертежи здания евангелическо-

лютеранской церкви св. Петра по Б.Конюшенной ул., 10, 12, 14, Невскому пр., 22, 

24 и М.Конюшенной ул., 5, 7, 9 (приложение № 2, илл. 29 - 36). 

3) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Оп.1АР-200. Ед.хр.263697. 

(приложение № 2, илл. 39). 

4) Материалы фотофиксации от 12.12.2025 (приложение № 4). 

 

11.2. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература: 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 

530 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3) Распоряжение КГИОП от 17.09.2025 № 256-рп «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 

значения «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», об утверждении 

границ и режима использования территории объекта культурного наследия, об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия, об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия» (приложение № 1). 

4) ГОСТ Р 55528-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов 

культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

5) ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Система проектной документации для строительства. Основные требования к 

проектной и рабочей документации». 

6) ГОСТ Р 55567-2013 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Порядок организации ведения инженерно-технических исследований на 

объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры». 
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7) ГОСТ Р 55945-2014 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям и исследованиям для 

сохранения объектов культурного наследия». 

8) Закон Санкт-Петербурга от 12.07.2007 № 333-64 «Об охране объектов 

культурного наследия в Санкт-Петербурге». 

9) Методические рекомендации по разработке научно-проектной 

документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 г. № 338-01-39-ГП). 

10) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 25.03.2014 

№ 52-01-39/12-ГП «Разъяснение о научно-проектной и проектной 

документации». 

11) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 22.02.2017 

№ 45-01.1-39-НМ «О рекомендации к применению Методических рекомендаций 

по эксплуатации объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

12) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 

№ 90-01-39-ГП. 

13) Горбачевич К. Почему так названы/ К. Горбачевич, Е. Хабло. – Санкт-

Петербург: «Норинт», 2002. 

14) Кириков, Б.М. Золотой треугольник Петербурга/ Б.М. Кириков. – 

Центрполиграф, 2017. 

15) Сомина Р.А. Невский проспект. Исторический очерк/ Р.А. Сомина. – 

Лениздат, 1959. 

16) Электронные ресурсы: pastvu.com, etomesto.ru, retromap.ru. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы: 

12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации: 

Проектными решениями предусматривается ремонт и приспособление для 

современного использования жилой квартиры № 118, расположенной в объекте 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом» по адресу: Санкт-

Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, южная 

часть). 

На экспертизу представлена проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Жилой 

дом», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, 

литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, южная часть), входящего в состав объекта 

культурного наследия регионального значения «Дома Немецкой лютеранской 

церкви Св. Петра», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., 

дом 22-24, литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, Малая Конюшенная 

ул., дома 5 (южная часть), 7: «Проект ремонта и приспособления для 

современного использования в части перепланировки квартиры № 118 по адресу: 
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г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 22-24, лит. А (корпус по Малой 

Конюшенной ул., д. 5, 7)», шифр: 2224/118-08/24. 

Представленная проектная документация разработана в 2025 году 

обществом с ограниченной ответственностью «Инженерная Реставрация 

Северной Столицы» (далее – ООО «ИРСС»), осуществляющим деятельность по 

сохранению объектов культурного наследия в соответствии с действующей 

лицензией Министерства культуры Российской Федерации от 04.08.2020 № 

МКРФ 20483. 

Исходные и разрешительные документы, являющиеся основанием для 

разработки проектной документации, собраны в разделе 1. Предварительные 

работы. Подразделе 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 2224/118-

08/24-ИРД), и включают в себя задание КГИОП на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, учетные документы КГИОП по 

объекту культурного наследия, выписку из ЕГРН, заключение о возможности 

приспособления для современного использования объекта культурного наследия. 

В рассматриваемом разделе представлен акт определения влияния 

предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 10.11.2025 

(далее – Акт влияния). 

При проведении работ, указанных в Акте влияния (выполнено: демонтаж 

старых ненесущих перегородок с последующим монтажом новых ненесущих 

перегородок из гипсокартона по металлическому каркасу, установка внутренних 

дверных заполнений, установка санитарно-технического оборудования, 

устройство инженерных систем: монтаж газового водонагревателя в помещении 

кухни, устройство декоративной отделки помещений; предусмотрено проектной 

документацией: частичный демонтаж ненесущих перегородок с последующим 

монтажом новых ненесущих перегородок из гипсокартона по металлическому 

каркасу, замена существующих металлопластиковых заполнений оконных 

проемов на металлопластиковые, коричневого цвета с шестичастным рисунком 

расстекловки): 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная система здания, 

включая наружные и внутренние капитальные стены; 

- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного 

наследия. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в 

соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния, работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом». 
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Кроме того, в рассматриваемой части представлены материалы подробной 

фотофиксации (шифр: 2224/118-08/24-ФО) объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, южная 

часть), до начала проведения работ, включая схему фотофиксации. Фотографии 

в полной мере отражают состояние проектируемого объекта, в отношении 

которого планируется проведение работ по сохранению, до начала проведения 

работ. 

Результаты определения фактических геометрических и объемно-

пространственных характеристик части объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», расположенного по адресу: Санкт-

Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, южная 

часть), представлены в разделе 2. Комплексные научные исследования. 

Подразделе «Архитектурные обмерные чертежи» (шифр: 2224/118-08/24-ОЧ), а 

также в подразделе «Исследование оконных заполнений» (шифр: 2224/118-08/24-

ИОЗ). 

В разделе 2. Комплексные научные исследования. Подразделе 

«Инженерно-технические исследования. Обследования технического состояния 

конструкций в зоне проведения работ с выводами и рекомендациями» (шифр: 

2224/118-08/24-ТО) представлены результаты инженерного обследования 

технического состояния конструкций внутренних помещений. 

В рамках определения материалов и типов конструкций выполнено 

описание дефектов и повреждений, а также причины их возникновения, 

составлены рекомендации по их устранению. 

В результате проведенного инженерно-технического исследования 

технического состояния основных несущих конструкций установлено 

следующее: 

- фундамент – бутобетонный ленточный; 

- стены – сложены из красного кирпича. Техническое состояние – 

работоспособное; 

- перегородки – частично деревянные, оштукатуренные по дранке, 

гипсокартонные по металлическому каркасу. Техническое состояние – 

работоспособное; 

- перемычки над оконными и дверными проемами – кирпичные, рядовые. 

Техническое состояние – работоспособное; 

- междуэтажные перекрытия – металлические балки с заполнением 

железобетонными плитами. Техническое состояние – работоспособное; 

- инженерное оборудование – тепловыделяющие приборы (отопление), 

стояки холодного водоснабжения и канализации, газовое оборудование. 

Техническое состояние – работоспособное. 

Кроме того, в рассматриваемой части содержатся результаты обследования 

в виде графических материалов – чертежи плана помещения с указанием 
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расположения балок, фотофиксация, выполненная в процессе проведения 

технического обследования, поверочные расчеты балок перекрытия. 

Результаты историко-архивных и библиографических исследований в виде 

исторической справки и иконографических материалов, отражающих основные 

этапы формирования и перестроек объекта культурного наследия, собраны в 

разделе 2. Комплексные научные исследования. Подразделах «Историческая 

справка» (шифр: 2224/118-08/24-ИС) и «Иконографические материалы» (шифр: 

2224/118-08/24-ИМ). 

В разделе 3. Проект приспособления для современного использования. 

Подразделе «Пояснительная записка» (шифр: 2224/118-08/24-ПЗ) даны общие 

сведения об объекте культурного наследия, перечислены основные проектные 

решения. 

Проектной документацией предусматривается сохранение ранее 

выполненной самовольной перепланировки, а именно: 

- демонтаж старых ненесущих перегородок с последующим монтажом 

новых ненесущих перегородок из гипсокартона по металлическому каркасу; 

- установка внутренних дверных заполнений; 

- установка санитарно-технического оборудования; 

- устройство инженерных систем: монтаж газового водонагревателя в 

помещении кухни; 

- устройство декоративной отделки помещений: покрытие пола –ламинат, 

керамическая плитка в санузле, стены – выравнивание штукатурным слоем с 

последующим оклеиванием обоями, облицовка керамической плиткой в санузле, 

потолок - подшивной. 

Кроме того, экспертируемой проектной документацией предусмотрены 

дополнительные проектные решения: 

- частичный демонтаж ненесущих перегородок с последующим монтажом 

новых ненесущих перегородок из гипсокартона по металлическому каркасу; 

- замена существующих металлопластиковых заполнений оконных 

проемов на металлопластиковые, коричневого цвета с шестичастным рисунком 

расстекловки. 

Также в рассматриваемой части содержатся общие сведения о здании, 

технологические решения, краткая информация об инженерном оборудовании, 

основные решения по организации строительства, противопожарные 

мероприятия, мероприятия по охране окружающей среды. 

Раздел 3. Проект приспособления для современного использования. 

Подраздел «Архитектурные решения» (шифр: 2224/118-08/24-АР) содержит 

обоснование принятых проектных архитектурных решений, 

проиллюстрированных графическими материалами: обмерный план, план 

перепланировки и переустройства, экспликация существующих полов, ведомость 

существующей отделки помещений, спецификация элементов заполнения 

существующих дверных проемов, узлы сечения пола и перегородки, чертежи 
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заполнения оконного проема, включая разрезы и узлы крепления. 

В разделе 3. Проект приспособления для современного использования. 

Подразделе «Водоснабжение и канализация» (шифр: 2224/118-08/24-ВК) 

представлены сведения в отношении систем водоснабжения и канализации: 

системы водоснабжения и канализации существующим стоякам. Графическая 

часть представлена планом прокладки сетей, аксонометрическими схемами 

канализации, холодного и горячего водоснабжения, разрезом с указанием 

прокладки труб водоснабжения и канализации, схема установки фильтра и 

пожарного бытового крана, схема с устройством шкафа для хранения пожарного 

шланга. 

Раздел 3. Проект приспособления для современного использования. 

Подраздел «Электроснабжение» (шифр: 2224/118-08/24-ЭО) включает в себя 

проектные решения в отношении электроснабжения и освещения: 

предусматривается переоборудование электросети. 

В разделе 3. Приспособление для современного использования. 

Подразделе «Дефектная ведомость» (шифр: 2224/118-08/24-ДВ) содержится 

дефектная ведомость с перечислением видов работ. 

 

12.2. Заключение по результатам государственной историко-

культурной экспертизы: 

По результатам проведенных исследований и анализа представленной на 

государственную историко-культурную экспертизу проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Жилой дом», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский 

пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, южная часть), входящего 

в состав объекта культурного наследия регионального значения «Дома Немецкой 

лютеранской церкви Св. Петра», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Невский пр., дом 22-24, литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, Малая 

Конюшенная ул., дома 5 (южная часть), 7: «Проект ремонта и приспособления 

для современного использования в части перепланировки квартиры № 118 по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 22-24, лит. А (корпус по Малой 

Конюшенной ул., д. 5, 7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 году, в составе согласно 

пункту 6.2 настоящего Акта экспертами установлено следующее. 

1. По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 

установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 

экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная 
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ул., д. 5, южная часть), согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

2. Рассмотренная проектная документация разработана на основании и с 

учетом исходных и разрешительных документов, собранных проектной 

организацией, предварительных обследований и фотофиксации. 

3. Комплексные научные исследования, необходимые для выявления 

исторических особенностей, определения объемно-пространственных 

характеристик, архитектурного и конструктивного решения, технического 

состояния объекта культурного наследия выполнены в достаточном объеме. 

Результаты проведенных исследований в полной мере отражают существующее 

техническое состояние объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-

24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, южная часть), в границах 

исследования и достаточны для принятия проектных решений. 

4. По результатам анализа проектной документации совместно с 

предметом охраны объекта культурного наследия регионального значения 

«Жилой дом», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-

24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, южная часть), утвержденного 

распоряжением КГИОП от 17.09.2025 № 256-рп (приложение № 1), экспертами 

установлено следующее. 

Предусмотренные проектом решения (см п. 12.1 настоящего Акта) 

сохраняют и не нарушают элементы предмета охраны, в том числе: 

- объемно-пространственное и планировочное решение территории; 

- объемно-пространственное решение; 

- конструктивная система; 

- объемно-планировочное решение; 

- архитектурно-художественное решение фасадов; 

- декоративно-художественная отделка интерьеров. 

5. Согласно статьям 42 и 44 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», принятые проектной документацией решения относятся 

к «ремонту памятника» и «приспособлению объекта культурного наследия для 

современного использования», так как проводятся в целях создания условий для 

современного использования, поддержания в эксплуатационном состоянии 

памятника без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны. 

6. Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 

31.10.2025 № 01-21-2765/25-0-1 (приложение № 1) и отвечает требованиям 

действующего законодательства в области охраны объектов культурного 
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наследия. 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 

Российской Федерации от 25.04.2024 № 530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Жилой дом», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная 

ул., д. 5, южная часть), входящего в состав объекта культурного наследия 

регионального значения «Дома Немецкой лютеранской церкви Св. Петра», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А, 

Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, Малая Конюшенная ул., дома 5 (южная 

часть), 7: «Проект ремонта и приспособления для современного использования в 

части перепланировки квартиры № 118 по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский 

пр-кт, д. 22-24, лит. А (корпус по Малой Конюшенной ул., д. 5, 7)», шифр: 

2224/118-08/24, разработанная ООО «Инженерная Реставрация Северной 

Столицы» в 2025 году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, 

соответствует требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия (положительное 

заключение). 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530: 

14.1. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно (приложение № 1). 

14.1.1. Распоряжение КГИОП от 17.09.2025 № 256-рп «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 

значения «Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра», об утверждении границ 

и режима использования территории объекта культурного наследия, об 

утверждении предмета охраны объектов культурного наследия». 

14.1.2. Задание КГИОП от 31.10.2025 № 01-212765/25-0-1. 

14.1.3. Технический паспорт на квартиру от 23.04.2024 (по состоянию на 

05.03.1998), выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта 

СПбГБУ ГУИОН от 08.04.2024 № 04-1059/24-0-0, планы ПИБ, план земельного 
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участка от 08.04.2024 (по состоянию на 2003 г.). 

14.1.4. Выписка из ЕГРН от 24.10.2025 № КУВИ-001/2025-34079236. 

14.1.5. Акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) от 10.11.2025. 

14.2. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы (приложение № 2). 

14.2.1. Материалы иконографии. 

14.3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (приложение № 3). 

14.4. Фотографические изображения объекта от 12.12.2025, полученные 

либо выполненные в ходе проведения экспертизы или содержащиеся в 

документации, обосновывающей включение объекта культурного наследия в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации (приложение № 4). 

14.5. Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом (приложение № 5). 

14.6. Копия договора на проведение государственной историко-

культурной экспертизы (приложение № 6). 

 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы: 

Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью): 

 

Председатель экспертной 

комиссии: 

Овсянникова А.А. 

  

 16.12.2025  

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 

Филипович М.И.    

16.12.2025 

  (подписано усиленной электронной подписью)   

Член экспертной комиссии:  

Бревдо Н.И. 

  
 16.12.2025 

  (подписано усиленной электронной подписью)   
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Приложение № 1 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский 

пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, 

южная часть), входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Дома Немецкой 

лютеранской церкви Св. Петра», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, 

литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, 

Малая Конюшенная ул., дома 5 (южная часть), 7: 

«Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 

118 по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 

22-24, лит. А (корпус по Малой Конюшенной ул., д. 5, 

7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

 

Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 
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1.1. Распоряжение КГИОП от 17.09.2025 № 256-рп «О включении выявленного 

объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Дома 

Немецкой лютеранской церкви св. Петра», об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия, об утверждении предмета 

охраны объектов культурного наследия»; 

1.2. Письмо КГИОП от 13.12.2024 № 01-46-3402/24-0-1; 

1.3. Задание КГИОП от 31.10.2025 № 01-212765/25-0-1; 

1.4. Технический паспорт на квартиру от 23.04.2024 (по состоянию на 05.03.1998), 

выписка из инвентарного дела о технических характеристиках объекта СПбГБУ 

ГУИОН от 08.04.2024 № 04-1059/24-0-0, планы ПИБ, план земельного участка от 

08.04.2024 (по состоянию на 2003 г.); 

1.5. Выписка из ЕГРН от 24.10.2025 № КУВИ-001/2025-34079236; 

1.6. Акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) от 10.11.2025. 
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  ризалит, его местоположение (дворовый 
фасад), конфигурация (прямоугольный в 
плане), габариты; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  воротный проезд – местоположение, 
конфигурация (с пологим завершением), 
габариты. 
 

 
 

3. Конструктивная 
система:  

 

наружные и внутренние капитальные 
стены, их местоположение, материал 
(кирпич); 
 

междуэтажные перекрытия – 

местоположение; 
 

своды, в том числе, коробовый с 
распалубками, также на подпружных 
арках, пологий; 
 

 
 

   

 
 

   

 

 

 

одномаршевая межстенная лестница, ее 
местоположение (вестибюль), 
конструкция, габариты, материал 
ступеней (известняк); 
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  четырехмаршевая лестница с 
известняковыми ступенями и литым 
ограждением (прутья с перехватами), ее 
местоположение, конструкция, габариты, 

материал ступеней (известняк). 

 
 

   

 
 

4 Объемно-

планировочное 

решение: 

объемно-планировочное решение 
помещений, указанных в п. 3. 

 
 

5 Архитектурно-

художественное 

решение  
фасадов: 

архитектурно-художественное решение 
лицевого фасада в приемах эклектики; 
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  материал и характер отделки цоколя – 

известняковая скоба; 
 

 

 

 

 

 

материал и характер отделки фасада – 

гладкая, рустованная и фактурная 
штукатурка; 
 

кирпичный руст в уровне 1-го этажа; 
уплощенный кирпичный руст в уровне 
2-го этажа; 
 

 

 

 

 

 

балкон в три световые оси, на четырех 
литых, декорированных акантовыми 
листьями и маскаронами кронштейнах, с 
литым ограждением его историческое 
местоположение (в уровне 2-го этажа 
центральной части фасада), конфигурация 
(прямоугольный в плане), габариты; 
 

 

рисунок ограждения – опорные столбики 
в виде колонн с ионическими капителями 
и сферой в завершении,  
ажурные секции из гладких прутьев, 
растительных завитков и цветочных 
розеток; 
 

шесть литых водометов в форме змеиных 
голов; 
 

проем балконной двери – 

местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
оформление проема балконной двери – 

штукатурные профилированные 
раскрепованные наличники, лучковые 
сандрики на стилизованных кронштейнах, 
пальчиковый орнамент между 
кронштейнами; 
 

 

единообразие цветового решение и 
рисунок расстекловки оконных 
заполнений проемов и заполнений 
балконных дверей; 
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оформление воротного проезда – руст, 
замковый камень фактурной штукатурки; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

дверной проем – местоположение, 
конфигурация (прямоугольный), 
габариты; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

оконные проемы цокольного, 1-5-го 
этажей – местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, с лучковым 
завершением), габариты; 
 

оформление оконных проемов цокольного 
этажа – известняковая скоба; 
 

оформление оконных проемов 1-го этажа 
– руст, замковые камни фактурной 
штукатурки; 
 

 

оформление оконных проемов 2-го этажа 
– штукатурные профилированные 
раскрепованные наличники, лучковые 

сандрики на стилизованных кронштейнах, 
пальчиковый орнамент между 
кронштейнами, подоконные выступы на 
орнаментированных кронштейнах, 
«алмазная грань¬ в подоконном 
пространстве; 
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оформление оконных проемов 3-го этажа 
– штукатурные профилированные 
раскрепованные наличники, прямые 
сандрики на стилизованных кронштейнах; 
 

 

 

 

 

 

оформление оконных проемов 4-го этажа 
– штукатурные профилированные 
раскрепованные наличники, замковые 
камни, фигурные подоконные выступы; 
 

 

 

 

 

оформление оконных проемов 5-го этажа 
– гладкая штукатурка, фигурные 
подоконные выступы; 
 

профилированные подоконные карнизы, 
профилированный межэтажный карниз с 
поясом иоников; 
 

венчающий профилированный 
раскрепованный карниз на кронштейнах, с 
дентикулами; 
 

дворовый фасад: существующее 
архитектурно-художественное решение; 
 

материал и характер отделки цоколя – 

известняковая скоба; 
материал и характер отделки фасадов – 

гладкая штукатурка; 
 

оконные проемы цокольного, 1-5-го 
этажей – местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 

оформление оконных проемов цокольного 
этажа – известняковая скоба; 
 

единообразие цветового решения и 
рисунка расстекловки заполнений 
оконных проемов; 
 

профилированный межэтажный карниз; 
венчающий профилированный карниз. 
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II. Жилой дом,  
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А  

(Малая Конюшенная ул., д. 7) 
 

2 Объемно-

пространственное 

решение: 

пятиэтажное здание на подвалах; его 
габариты (по венчающий карниз) и 
конфигурация; 
 

высотные отметки венчающих карнизов; 
 

 

 

 

 

 

 

существующие высотные отметки конька 
кровли; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

воротный проезд – местоположение 
(южная часть южного корпуса), 
конфигурация (с коробовым 
завершением), габариты; 
 

 
 

 
 

 
 

3 Конструктивная 
система:  

 

наружные и внутренние капитальные 
стены, их местоположение, материал 
(кирпич); 
междуэтажные перекрытия – 

местоположение;  
 

своды, в том числе, коробовый с 
распалубками на подпружных арках, 

крестовый; 
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межэтажная центральная двухмаршевая 

лестница, ее историческое 
местоположение, конструкция (по 
косоурам), тип, габариты; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

межэтажные боковые двухмаршевые 

лестницы, их историческое 
местоположение, конструкция (по 
косоурам с площадками на сводах), тип, 
габариты, материал ступеней (известняк), 
металлическое ограждение простого 
рисунка. 
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4 Объемно-

планировочное 

решение: 

объемно-планировочное решение 
помещений, указанных в п. 3. 

 

 

5 Архитектурно-

художественное 

решение  
фасадов: 

 

архитектурно-художественное решение 
лицевого фасада в приемах эклектики; 
 

 

 

 

 

 

материал и характер отделки цоколя – 

плиты из серого гранита с профилем по 
верхнему краю; 
 

материал и характер отделки фасада – 

гладкая, рустованная и фактурная  
штукатурка;  
 

кирпичный руст фактурной штукатурки в 
уровне 1-го этажа; 
 

 

кирпичный руст гладкой и фактурной 
штукатурки в уровне 2-го этажа; 
 

 

 

 

уплощенный кирпичный руст в уровне 3-

5-го этажей; 
 

два балкона в две световые оси на трех 
литых, декорированных цветочными 
розетками и завитками кронштейнах 
каждый, их местоположение (в уровне 3-

го этажа центральной части фасада), 
конфигурация (прямоугольные в плане), 
габариты; 
ограждения балконов – материал (металл), 
рисунок ограждения в соответствии с 
проектом 1913 г. архитектора В.Э. 
Коллинса; 
 

проемы балконных дверей – 

местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
оформление проемов балконных дверей – 

профилированные раскрепованные 
штукатурные наличники, лучковые 

сандрики на стилизованных кронштейнах, 
лепная композиция из картуша и 
пальмовых ветвей в полях сандриков; 
 

единообразие цветового решение и 
рисунок расстекловки оконных 
заполнений проемов и заполнений 
балконных дверей; 
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оформление воротного проезда – 

штукатурный профилированный 
наличник, треугольные контррельефные 

филенки с профилем по периметру, 
круглые розетки в антревольтах, цоколь, 
облицованный известняком, лопатки в 
основаниях подпружных арок; 
 

 

 

 

дверные и оконные проемы 1-го этажа (за 
исключением витринных окон с 
завершением трехцентровыми арками) – 

местоположение, конфигурация (с 
полуциркульным и трехцентровым 
завершениями, габариты ширины и 
отметки высоты; 
 

оконные проемы 1-5-го этажей (за 
исключением оконных проемов 1-го этажа 
с полуциркульным завершением) – 

местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, с полуциркульным 
завершением), габариты; 
 

оформление оконных и дверных проемов 
и дверных 1-го этажа – штукатурные 
профилированные наличники, веерные 
замки; 
 

оформление оконных проемов 2-го этажа 
– штукатурные профилированные 
наличники; 
 

оформление оконных проемов 3-го этажа 
– штукатурные профилированные 
раскрепованные наличники, лучковые 
сандрики на стилизованных кронштейнах, 
лепные композиции из картуша и 
пальмовых ветвей, раковины и пальмовых 
ветвей; 
 

оформление оконных проемов 4-го этажа 
– штукатурные профилированные 
раскрепованные наличники; 
 

 

профилированный подоконный карниз на 
кронштейнах с гуттами (центральная и 
боковые части фасада), с круглыми 
розетками – между 1-м и 2-м этажами; 
 

 

 

 

 

профилированный подоконный карниз на 
стилизованных кронштейнах с 
«алмазными гранями¬, филенчатый фриз 
– между 2-м и 3-м этажами;  
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венчающий профилированный карниз на 
стилизованных кронштейнах, с поясом 
дентикул; 
 

 

 

 

 

 

дворовый фасад: 
существующее архитектурно-

художественное решение; 
 

материал и характер отделки цоколя – 

известняковая скоба; 
материал и характер отделки фасадов – 

гладкая и рустованная штукатурка; 
 

уплощенный кирпичный руст в уровне 1-

2-го этажей; 
 

оформление воротного проезда – 

профилированный наличник; 
 

оконные проемы – их историческое 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 

оформление оконных проемов 1-го этажа 
– профилированные штукатурные 
наличники, подоконные выступы; 
 

оформление оконных проемов 2-го этажа 
– профилированные штукатурные 
наличники, веерный замок; 
 

оформление оконных проемов 3-го этажа 
– профилированные штукатурные 
наличники, прямые сандрики, лучковые  
сандрики на уплощенных стилизованных 
кронштейнах, фигурные подоконные 
выступы; 
 

оформление оконных проемов 4-5го 
этажей – профилированные штукатурные 
наличники, гладкие подоконные выступы; 
 

единообразие цветового решения и 
рисунка расстекловки заполнений 
оконных проемов; 
 

профилированные межэтажные тяги, 
профилированные подоконные карнизы, 
филенчатые подоконные фризы; 
 

венчающий профилированный карниз; 
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III. Жилой дом,  
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А  

(Большая Конюшенная ул., д. 10) 
 

2 Объемно-

пространственное 

решение: 
 

Г-образное в плане 4-6-этажное здание 
(шестой этаж – мансардный) на 
полуподвале, состоящее из 6-этажного 
лицевого корпуса, 4-этажного дворового 
корпуса, его габариты по венчающий 
карниз и конфигурация; 
 

исторические высотные отметки 
венчающего карниза; 
 

существующие высотные отметки конька 
кровли; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

воротный проезд – историческое 
местоположение, конфигурация (с 
полуциркульным завершением), 
габариты; 
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3 Конструктивная 
система: 

наружные и внутренние капитальные 
стены, их местоположение, материал 
(кирпич); 
 

междуэтажные перекрытия – 

местоположение; 
 

своды, в том числе цилиндрический, 
коробовый с распалубками; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

одномаршевая межстенная лестница, ее 
местоположение (вестибюль), 
конструкция, габариты; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

четырехмаршевая лестница с 
известняковыми ступенями (в южной 
части дома), ее местоположение, 
конструкция (по косоурам), габариты, 

материал ступеней (известняк), латунные 
ковродержатели (на нижних двух 
маршах); 
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  межэтажная четырехмаршевая лестница 

(в северной части дома), ее историческое 
местоположение, конструкция (с 
площадками на сводах), тип; 
 

 

 

 

 

 

 

межэтажная четырехмаршевая лестница 

(в центральной части дома), ее 
историческое местоположение, 
конструкция (по косоурам), тип, 
габариты, материал ступеней (известняк), 
материал ограждения (металл); 
 

 
 

 
 

 
 

4. Объемно-

планировочное 
решение: 

объемно-планировочное решение 

помещений, указанных в п. 3. 
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5. Архитектурно-

художественное 

решение  
фасадов: 

 

архитектурно-художественное решение в 
приемах эклектики; 
 

материал отделки цоколя – розовый 
гранит с известняковым валиком по 
верхнему краю; 
материал и характер отделки фасада – 

гладкая и фактурная штукатурка; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

раскреповка северной части фасада, 
завершенная в крайней северной оси 
лучковым раскрепованным фронтоном; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

три балкона в одну световую ось на 
четырех гранитных кронштейнах каждый, 
с металлическим кованым ограждением, 
их историческое местоположение (в 
уровне 2-го этажа, в осях парадных входов 
и воротного проезда), конфигурация 
(прямоугольные в плане), габариты, 
рисунок ограждения (завитки); 
 

 

проемы балконных дверей – 

местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 

оформление проемов балконных дверей – 

профилированные наличники с рустом  
фактурной штукатурки, веерные замковые 
камни фактурной штукатурки, лучковые 
сандрики с дентикулами; 
оформление воротного проезда – веерный 
замковый камень и руст фактурной 
штукатурки, кессоны свода; 
 

 
 

 
 

 
 

45



16 

 

дверные проемы – местоположение, 
конфигурация (прямоугольные), 
габариты; 
 

проемы цокольного этажа (полуподвала) 
– местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты ширины, 
отметки высоты; 
 

 

проемы балконных дверей, оконные 
проемы 1-5-го, мансардного этажей – 

местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, с полуциркульным 
завершением), габариты; 
 

оформление оконных проемов 
цокольного этажа – руст фактурной 
штукатурки; 
 

оформление оконных и дверных проемов 
1-го этажа – веерные замковые камни и 
руст фактурной штукатурки; 
 

оформление оконных проемов 2-3-го 
этажей – веерные замковые камни и 
профилированные наличники с рустом 
фактурной штукатурки, лучковые 
сандрики с дентикулами (проемы 2-го 
этажа), прямые сандрики на кронштейнах 
(проемы 3-го этажа); 
 

оформление оконных проемов 4-5-го 
этажей – веерные замковые камни и 
профилированные наличники с рустом 
фактурной штукатурки, 
профилированные фигурные подоконные 
выступы с гутами; также 
профилированные штукатурные 
наличники 5-го этажа северной части 
фасада; 
 

оформление оконных проемов 
мансардного этажа – профилированные 
штукатурные наличники (в том числе, с 
рустом фактурной штукатурки), замковые 
камни, лучковые сандрики; 
 

подоконный фриз с поясом меандра и 
контррельефными филенками; 
пояса меандра и подоконные 
профилированные карнизы; 

филенчатый фриз фактурной штукатурки;  
 

венчающий профилированный карниз 

на модульонах, с поясом дентикул (южной 
части фасада), простого профиля 
(северной части фасада); 
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дворовый фасад:  
 

материал и характер отделки цоколя – 

известняковая скоба; 
материал и характер отделки фасадов – 

гладкая штукатурка; 
полосовый руст в уровне 1-го этажа; 
 

дверные проемы – историческое 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты; 
 

оконные проемы цокольного этажа – 

местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты ширины и 
отметки высоты; 
оконные проемы 1-5-го, мансардного 
этажей – историческое местоположение, 
конфигурация (прямоугольные, 
полуциркульные), габариты;  
 

оформление оконных проемов 1-го этажа 
– веерные замковые камни; 
 

оформление оконных проемов 2-го этажа 
– замковые камни, в том числе, веерные, 
фактурной штукатурки; 
 

профилированные наличники – гладкие и 
с рустом фактурной штукатурки, 
лучковые сандрики с дентикулами; 
 

оформление оконных проемов 3-4-го 
этажей – профилированные штукатурные 
наличники, прямые сандрики, 
прямоугольные филенки над проемами 
(проемов 3-го этажа); 
 

оформление оконных проемов 
мансардного этажа – треугольные 
фронтоны; 
 

профилированные подоконные и 
межэтажные карнизы, 
орнаментированный пояс, подоконный 
фриз с контррельефными филенками; 
 

венчающий профилированный карниз 
лицевого корпуса, с дентикулами – 

дворового корпуса. 
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IV. Жилой дом,  
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, литера А  

(Большая Конюшенная ул., д. 12) 
 

2 Объемно-

пространственное 

решение: 
 

шестиэтажное здание (шестой этаж – 

мансардный) на подвале, прямоугольное в 
плане, его исторические габариты (по 
венчающий карниз) и конфигурация; 
 

высотные отметки венчающего карниза; 
 

существующие высотные отметки конька 
кровли; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

воротный проезд – историческое 
местоположение, конфигурация (с 
коробовым завершением), габариты; 

 
 

 
 

3 Конструктивная 
система: 

наружные и внутренние капитальные 
стены, их местоположение, материал 
(кирпич); 
 

междуэтажные перекрытия – 

местоположение; 
 

своды, в том числе, коробовый с 
распалубками на подпружных арках; 
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центральная межэтажная двухмаршевая 
лестница, ее историческое 
местоположение, конструкция, тип, 
габариты, материал ограждения (металл), 
рисунок ограждения (стойки с 
орнаментированными перехватами); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

две боковые межэтажные двухмаршевые 
лестницы, их историческое 
местоположение, конструкция (по 
косоурам с площадками на сводах), тип, 
габариты, материал ступеней (известняк), 
материал ограждения (металл); 
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4 Объемно-

планировочное 
решение: 

 

объемно-планировочное решение 
помещений, указанных в п. 3. 
 

 

 

 

 

5 Архитектурно-

художественное 

решение  
фасадов: 

архитектурно-художественное решение в 
приемах эклектики;  
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материал отделки цоколя – гранит; 
 

материал и характер отделки фасада – 

гладкая и фактурная штукатурка;  
 

кирпичный руст – фактурной штукатурки 
(в уровне 1-2-го этажей); 
гладкой штукатурки (в уровне 2-го этажа); 
кирпичный уплощенный руст гладкой 
штукатурки (в уровне 3-5-го этажей); 
 

рустованные лопатки, раскреповки 
фасада; 
 

дверные проемы и оконные проемы 1-го 
этажа – историческое местоположение, 
конфигурация (с полуциркульным 
завершением), габариты ширины и 
отметки высоты (за исключением 
витринных оконных проемов с 
трехцентровым завершением); 
 

 

оформление дверных и оконных проемов 
1-го этажа – замковые камни и руст 
фактурной штукатурки; 
 

оконные проемы 1-5-го, мансардного 
этажей – местоположение, конфигурация 
(прямоугольные, витринные с 
трехцентровым завершением), габариты; 
 

оформление оконных проемов 2-го этажа 
– профилированные штукатурные 
наличники, прямоугольные филенки над 
проемами;  
 

оформление оконных проемов 3-го этажа 
– профилированные штукатурные 
раскрепованные наличники, сандрики на 
кронштейнах, лепные композиции из 
раковин и пальмовых ветвей в полях 
сандриков, профилированные 
подоконные выступы на кронштейнах, 
прямоугольная филенка между 
кронштейнами; 
оформление оконных проемов 4-5-го 
этажей – профилированные штукатурные 
раскрепованные (проемы 4-го этажа) 
наличники, 
оформление оконных проемов 
мансардного этажа – профилированные 
штукатурные раскрепованные наличники, 
замковые камни, треугольные фронтоны; 
профилированные межэтажные карнизы; 
 

подоконный филенчатый фриз; 
межэтажный фриз с круглыми розетками; 
межэтажный фриз с модульонами (в части 
раскреповкок); 
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венчающий профилированный карниз с 
орнаментированными кронштейнами и 
дентикулами; 
 

 

 

 

 

дворовый фасад: 
 

материал отделки цоколя – известняковая 
скоба; 
материал и характер отделки фасадов – 

гладкая и рустованная штукатурка; 
уплощенный кирпичный руст в уровне 1-

3-го этажей; 
 

дверные проемы – местоположение, 
конфигурация (прямоугольная), габариты; 
 

оформление дверных проемов – 

профилированные штукатурные 
наличники; 
оконные проемы цокольного, 1-5-го, 
мансардного этажей – историческое 
местоположение, конфигурация 
(прямоугольные), габариты;   
 

оформление оконных проемов – 

профилированные штукатурные 
наличники, веерные замковые камни,  
образованные рустом (проемы 2-го 
этажа), лучковые и прямые сандрики на 
кронштейнах (проемы 3-го этажа), 
профилированные и фигурные 
подоконные выступы (проемы 4-5-го 
этажей), треугольные фронтоны, 
контррельефные филенки (проемы 
мансардного этажа); 

профилированные подоконные и 
межэтажные карнизы, подоконный 
филенчатый фриз; 
 

венчающий профилированный карниз. 
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Номер кадастрового квартала: 78:31:0001260

Дата присвоения кадастрового номера: 09.01.2013

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Условный номер 179016

Местоположение: г.Санкт-Петербург, проспект Невский, дом 22-24, литера А, квартира 118

Площадь, м2: 96.2

Назначение: Жилое

Наименование: Квартира

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 6

Вид жилого помещения: Квартира

Кадастровая стоимость, руб: 29019350.16

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:31:0001260:2013

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Землякова Анна Андреевна, действующий(ая) на основании документа "" от имени заявителя
Парфентьевой Татьяны Юрьевны

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 24.10.2025, поступившего на рассмотрение 24.10.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

24.10.2025г. № КУВИ-001/2025-34079236

Кадастровый номер: 78:31:0001260:2089

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: с 02.08.2025 по 26.10.2026
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Парфентьева Татьяна Юрьевна, 20.01.1965, г.Губаха Пермской области, Гражданин РФ, СНИЛС
125-566-845 80
Паспорт гражданина Российской Федерации серия 40 09 №920964, выдан 03.03.2010, ТП №81
отдела УФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской области в Центральном районе
Санкт-Петербурга

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-78/042-78/042/001/2015-1349/2
20.04.2015 17:57:15

3 Документы-основания 3.1 Договор купли-продажи квартиры, серия: 78 АА, № 8405013, 8405014, выдан 27.03.2015
Документ нотариально удостоверен: 27.03.2015 нотариус Корецкая Елена Георгиевна, лицензия
№45, от 12.05.1993 С-288

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 20.04.2015 15:38:08

номер государственной регистрации: 78-78/042-78/042/001/2015-1350/3

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Постановление "О перечне объектов исторического и культурного наследия федерального
(общероссийского) значения, находящихся в г. Санкт-Петербурге", № 527, выдан 10.07.2001

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

Кадастровый номер: 78:31:0001260:2089

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

24.10.2025г. № КУВИ-001/2025-34079236

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: с 02.08.2025 по 26.10.2026
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сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

Принято заявление о невозможности государственной регистрации перехода, прекращения, ограничения
права и обременения на объект недвижимости без личного участия правообладателя или его законного
представителя.

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

Кадастровый номер: 78:31:0001260:2089

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

24.10.2025г. № КУВИ-001/2025-34079236

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: с 02.08.2025 по 26.10.2026
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 4

Кадастровый номер: 78:31:0001260:2089 Номер этажа (этажей): 6

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

24.10.2025г. № КУВИ-001/2025-34079236

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: с 02.08.2025 по 26.10.2026
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Общество с ограниченной ответственностью                                                             
«Инженерная Реставрация Северной Столицы» 

 

СРО П-04205112009 Ассоциация СРО «Балтийское объединение проектировщиков» 
Протокол Совета Ассоциации СРО ѳ01-2809/П/20 от 28.09.20  

Лицензия ѳ МКРФ 20483 от 4 августа 2020г. на осуществление деятельности по 
сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации 
 

Объект: культурного наследия регионального значения «Жилой дом» (в составе «Дома 
Немецкой лютеранской церкви св. Петра»)». 
Адрес: г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 22-24, литера А, квартира ѳ118 

(корпус по М. Конюшенной ул., д.5,7) 

 

АКТ  
осмотра технического состояния объекта культурного наследия  

(памятника истории и культуры) 

 

«10» ноября 2025 г. 

 

Мы, нижеподписавшиеся, представители проектной организации Общество с ограниченной 
ответственностью «Инженерная Реставрация Северной Столицы» - главный архитектор 
ООО «ИРСС» Шуткина И.И. и инженер-проектировщик Землякова А.А. 

Лицензия на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации  

ѳМКРФ 20483 от 4 августа 2020 г. 

составили настоящий акт в том, что сего числа нами произведен технический осмотр 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 22-24, литера А, квартира ѳ118 

 

I. В результате осмотра объекта культурного наследия установлено: 

 

1. Общее состояние памятника (дается краткая характеристика объекта культурного 
наследия в целом, справка о датах и истории его сооружения): 

Здание объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом» (в составе 
«Дома Немецкой лютеранской церкви св. Петра»)». Основание: приказ КГИОП ѳ256-рп от 
17.09.2025 г.) 

Год постройки: 1828 г. 

Год последнего капитального ремонта – нет данных. 

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника: 

а) общее состояние: удовлетворительное;  
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б) фундаменты: бутобетонный, ленточный, состояние работоспособное; 

в) цоколи и отмостки около них: цоколь здания – скобы из известняка; отмостка – 
асфальт. Состояние – работоспособное. 

г) стены наружные: кирпичные. Состояние – работоспособное. 

д) крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы): из кровельной стали 
по деревянной обрешетке. Состояние удовлетворительное. 

е) главы, шатры, их конструкция и покрытие: - 

ж) внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, 
колонны, пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах): фасады – известняковые 
скобы, гладкая штукатурка, ленточный руст, литые кронштейны, пальметты, цветы, 
маскароны, профилированные наличники, треугольные сандрики на кронштейнах с цехинами, 
Состояние – удовлетворительное. 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов 
памятника: 

а) общее состояние: работоспособное  
б) перекрытия: деревянные заполнение по деревянным балкам; по металлическим балкам; 
сборные ж/б плиты. Состояние – удовлетворительное. 

в) полы: дощатый настил поверх слой фанеры с покрытием в виде ламината. Состояние – 
удовлетворительное. 

г) стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): кирпичная конструктивная 
схема с системой наружных и внутренних поперечных и продольных несущих стен. Состояние 
– работоспособное. 

д) столбы, колонны: -   

е) дверные и оконные проемы и их заполнение: двери – металлические, одностворчатые; 
окна – двойные створные, из ПВХ, темно-коричневого цвета;  

В ПО ѳ256-рп от 17.09.2025г. не входят параметры расстекловки и цвет. На момент 
осмотра со стороны фасадов отсутствует единообразие заполнений (по цвету, материалу и 
рисунку асстекловки);  

ж) лестницы и крыльца: двухмаршевая. Состояние – удовлетворительное. 

з) лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: Десять балконов, прямые и 
треугольные сандрики на кронштейнах с цехинами, декоративная балюстрада в подоконном 
пространстве, рустованная штукатурка, подоконные выступы на стилизованных 
кронштейнах, гладкая подоконная тяга, профилированная межэтажная тяга, триглифный 
фриз, венчающий выносной профилированный карниз с орнаментированными сухариками, три 
ступенчатых аттика. Прямоугольные ниши, оштукатуренные пилястры и трехчетверные 
колонны тосканского ордера. Состояние – удовлетворительное. 

4. Живопись (монументальная, станковая, материал, сюжет): -  

5. Предметы прикладного искусства (мебель, осветительные приборы, резьба по дереву, 
художественный металл, иконостасы и т.д.): - 

6. Отопление, вентиляция, канализация: отопление – центральное, вентиляция – в 
существующие вентканалы, канализация – централизованная, существующий стояк –  
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7. Сад, парк, дбор, бората, ограда (характеристика территории панятника): -

11. Выбоды

Техническое состояние оценено в общен и целон, как работоспособное. Работы по ренонту

и приспособлению для соврененного использования в части перепланировки и

переустройства квартиры NO 118 не ухудшает состояние несущих конструкций здания и его

эксплуатационные качества здания.

Представители заказчика: 

Предстабитель пользователя: 

Предстабители научно-рестабрационной проектной организации: 

Генеральный директор 

ГАП 

Инженер-проектировщик 

Ахнетов А.Б. 

Шуткина И.И. 

Зенлякова А.А. 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский 

пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, 

южная часть), входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Дома Немецкой 

лютеранской церкви Св. Петра», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, 

литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, 

Малая Конюшенная ул., дома 5 (южная часть), 7: 

«Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 

118 по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 

22-24, лит. А (корпус по Малой Конюшенной ул., д. 5, 

7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее 

специальной, технической и справочной литературы 
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2.1. Материалы иконографии. 

74



Список материалов иконографии 

 

Илл. 1. Фрагмент атласа города Санкт-Петербурга. Дата: 1798 г. 

Илл. 2. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1803 г. Источник: etomesto.ru. 

Илл. 3. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1819 г. Источник: etomesto.ru. 

Илл. 4. Фрагмент плана города Санкт-Петербурга. Дата: 1820 г. Источник: 

etomesto.ru. 

Илл. 5. Фрагмент плана Санкт-Петербурга, составленного генерал-майором 

Шубертом. Дата: 1828 г. Источник: retromap.ru. 

Илл. 6. Фрагмент плана столичного города Санкт-Петербурга. Дата: 1840 г. 

Источник: retromap.ru. 

Илл. 7. Выкопировка из атласа тринадцати частей Н. Цылова. Дата: 1849 г. 

Илл. 8. Фрагмент плана столичного города Санкт-Петербурга. Дата: 1858 г. 

Источник: etomesto.ru. 

Илл. 9. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1901 г. Источник: etomesto.ru. 

Илл. 10. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1911 г. Источник: etomesto.ru. 

Илл. 11. План двора и фасад Евангелической Лютеранской церкви святого Петра. 

Дата: 1832 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 12. План двора со строениями, принадлежащего Лютеранской церкви св. 

Петра. Дата: 1858 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 13. Проектный чертеж фасада дома по Малой Конюшенной ул., 

принадлежащего Евангелической лютеранской церкви св. Петра. Дата: 1870 г. 

Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 14. План двора, принадлежащий Евангелическо-Лютеранской церкви св. 

Петра. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 15. Разрез по линии ав дома под лит. А. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. 

ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 16. План подвального помещения дома под лит. А. Дата: 1870 г. Источник: 

ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 17. План 1-го этажа. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336.  

Илл. 18. План 2-го этажа. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 19.  План 3-го этажа. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3336. 

Илл. 20. План 4-го этажа. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 21. Фиксационный чертеж. Фасад дома Евангелическо-Лютеранской церкви 

Св. Петра. Дата: 1881 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 22. Проектный чертеж. Фасад дома Евангелическо-Лютеранской церкви Св. 

Петра. Дата: 1881 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 23. Фрагменты планов. Дата: 1900 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3336. 
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Илл. 24. Разрез. Дата: 1900 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 25. Фрагмент фасада. Дата: 1900 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3336. 

Илл. 26. План двора Евангелической Лютеранской церкви св. Петра. Дата: 1900 г. 

Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 27. Разрез. Дата: 1900 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336.  

Илл. 28. Фрагмент фасада. Дата: 1900 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3336. 

Илл. 29. Разрез. Дата: 1902 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 

Илл. 30. Поэтажные планы. Дата: 1902 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3337. 

Илл. 31. Поэтажные планы. Дата: 1902 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3337. 

Илл. 32. Поэтажные планы. Дата: 1902 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3337. 

Илл. 33. Проектный чертеж. 5 и 6 этажи. Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА СПб. 

ф.513 оп.102 д.3337. 

Илл. 34. Фрагмент фасада части дома № 5 по Малой Конюшенной ул. Дата: 1913 

г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 

Илл. 35. Разрез. Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 

Илл. 36. Разрез по парадной улице дома № 5. Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА СПб. 

ф.513 оп.102 д.3337. 

Илл. 37. Вид на жом № 5 по Малой Конюшенной улице. Дата: 1889-1990 гг. 

Источник: pastvu.com. 

Илл. 38. Фрагмент панорамы Малой Конюшенной улицы. Дата: 1990-1991 гг. 

Источник: pastvu.com. 

Илл. 39. Перспектива Малой Конюшенной улицы от Невского проспекта в 

сторону Чебоксарского переулка. Дата: 1998 г. Источник: ЦГАКФФД СПб. 

Фотодокументы. Оп.1АР-200. Ед.хр.263697. 

Илл. 40. Перспективный вид Малой Конюшенной улицы. Дата: 1998-2000 гг. 

Источник: pastvu.com. 
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Илл. 1.  Фрагмент атласа города Санкт-Петербурга. Дата: 1798 г. 

 

 
Илл. 2. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1803 г. Источник: etomesto.ru. 
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Илл. 3. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1819 г. Источник: etomesto.ru. 

 

 
Илл. 4. Фрагмент плана города Санкт-Петербурга. Дата: 1820 г. Источник: etomesto.ru. 
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Илл. 5. Фрагмент плана Санкт-Петербурга, составленного генерал-майором Шубертом. 

Дата: 1828 г. Источник: retromap.ru. 

 

 
Илл. 6. Фрагмент плана столичного города Санкт-Петербурга. Дата: 1840 г. Источник: 

retromap.ru. 
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Илл. 7. Выкопировка из атласа тринадцати частей Н. Цылова. Дата: 1849 г. 
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Илл. 8. Фрагмент плана столичного города Санкт-Петербурга. Дата: 1858 г. Источник: 

etomesto.ru. 

 

 
Илл. 9. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1901 г. Источник: etomesto.ru. 
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Илл. 10. Фрагмент плана Санкт-Петербурга. Дата: 1911 г. Источник: etomesto.ru. 

 

 
Илл. 11. План двора и фасад Евангелической Лютеранской церкви святого Петра. Дата: 

1832 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 
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Илл. 12. План двора со строениями, принадлежащего Лютеранской церкви св. Петра. Дата: 1858 г.  

Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 
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Илл. 13. Проектный чертеж фасада дома по Малой Конюшенной ул., принадлежащего Евангелической лютеранской церкви св. Петра. Дата: 

1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 
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Илл. 14. План двора, принадлежащий Евангелическо-Лютеранской церкви св. Петра. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3336. 
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Илл. 15. Разрез по линии ав дома под лит. А. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 

оп.102 д.3336. 

 

 
Илл. 16. План подвального помещения дома под лит. А. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА 

СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 
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Илл. 17. План 1-го этажа. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336.  

 

 
Илл. 18. План 2-го этажа. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

 

87



 
Илл. 19.  План 3-го этажа. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

 

 
Илл. 20. План 4-го этажа. Дата: 1870 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 
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Илл. 21. Фиксационный чертеж. Фасад дома Евангелическо-Лютеранской церкви Св. Петра. Дата: 1881 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 

оп.102 д.3336. 

 

 
Илл. 22. Проектный чертеж. Фасад дома Евангелическо-Лютеранской церкви Св. Петра. Дата: 1881 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3336. 
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Илл. 23. Фрагменты планов. Дата: 1900 г. 

Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

 

Илл. 24. Разрез. Дата: 1900 г. Источник: 

ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

 
Илл. 25. Фрагмент фасада. Дата: 1900 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 
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Илл. 26. План двора Евангелической Лютеранской церкви св. Петра. Дата: 1900 г. 

Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

 

  

Илл. 27. Разрез. Дата: 1900 г. Источник: 

ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 

Илл. 28. Фрагмент фасада. Дата: 1900 г. 

Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3336. 
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Илл. 29. Разрез. Дата: 1902 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 
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Илл. 30. Поэтажные планы. Дата: 1902 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 

 

 
Илл. 31. Поэтажные планы. Дата: 1902 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 

 

93



 
Илл. 32. Поэтажные планы. Дата: 1902 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 

 

 
Илл. 33. Проектный чертеж. 5 и 6 этажи. Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 

д.3337. 

 

 
Илл. 34. Фрагмент фасада части дома № 5 по Малой Конюшенной ул. Дата: 1913 г. 

Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 
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Илл. 35. Разрез. Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 оп.102 д.3337. 

 

 
Илл. 36. Разрез по парадной улице дома № 5. Дата: 1913 г. Источник: ЦГИА СПб. ф.513 

оп.102 д.3337. 
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Илл. 37. Вид на жом № 5 по Малой Конюшенной улице. Дата: 1889-1990 гг.  

Источник: pastvu.com. 

 

 
Илл. 38. Фрагмент панорамы Малой Конюшенной улицы. Дата: 1990-1991 гг.  

Источник: pastvu.com. 
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Илл. 39. Перспектива Малой Конюшенной улицы от Невского проспекта в сторону 

Чебоксарского переулка. Дата: 1998 г. Источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. 

Оп.1АР-200. Ед.хр.263697. 
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Илл. 40. Перспективный вид Малой Конюшенной улицы. Дата: 1998-2000 гг. Источник: 

pastvu.com.  
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Приложение № 3 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский 

пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, 

южная часть), входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Дома Немецкой 

лютеранской церкви Св. Петра», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, 

литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, 

Малая Конюшенная ул., дома 5 (южная часть), 7: 

«Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 

118 по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 

22-24, лит. А (корпус по Малой Конюшенной ул., д. 5, 

7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский 

пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, 

южная часть), входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Дома Немецкой 

лютеранской церкви Св. Петра», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, 

литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, 

Малая Конюшенная ул., дома 5 (южная часть), 7: 

«Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 

118 по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 

22-24, лит. А (корпус по Малой Конюшенной ул., д. 5, 

7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

Фотографические изображения объекта от 12.12.2025, полученные 

либо выполненные в ходе проведения экспертизы или 

содержащиеся в документации, обосновывающей включение 

объекта культурного наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации 
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Список фотоматериалов 

 

Фасады 

Фото 1. Вид на дом № 5 по ул. Малой Конюшенной. 

Фото 2.  Вид на дом № 5 по ул. Малой Конюшенной. 

Фото 3. Вид на дворовую часть исследуемого объекта. 

Фото 4. Вид на дворовый фасад исследуемого объекта. 

Фото 5. Вид на фрагмент дворового фасада исследуемого объекта. 

 

Интерьеры 

Фото 1. Вид на входную дверь в квартиру № 118.  

Фото 2. Вид на входную дверь в квартиру № 118. 

Фото 3. Помещение №№ 4, 5. 

Фото 4. Помещение №№ 4, 5. 

Фото 5. Помещение №№ 6, 7.  

Фото 6. Помещение № 7. 

Фото 7. Коридор.  

Фото 8. Помещение № 3. 

Фото 9. Помещение № 3. 

Фото 10. Помещение № 2. 

Фото 11. Помещение № 2. 

Фото 12. Помещение № 1. 

Фото 13. Помещение № 1. 
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Схема фотофиксации фасадов 
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Фото 1. Вид на дом № 5 по ул. Малой Конюшенной. 

 

 
Фото 2.  Вид на дом № 5 по ул. Малой Конюшенной. 
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Фото 3. Вид на дворовую часть исследуемого объекта. 

 

 
Фото 4. Вид на дворовый фасад исследуемого объекта. 

 

114



 
Фото 5. Вид на фрагмент дворового фасада исследуемого объекта. 
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Схема фотофиксации интерьеров 
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Фото 1. Вид на входную дверь в квартиру 

№ 118. 

Фото 2. Вид на входную дверь в квартиру 

№ 118. 

 

 
Фото 3. Помещение №№ 4, 5. 
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Фото 4. Помещение №№ 4, 5. 

 

  

Фото 5. Помещение №№ 6, 7. 

 

Фото 6. Помещение № 7. 
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Фото 7. Коридор. Фото 8. Помещение № 3. 

 

 
Фото 9. Помещение № 3. 
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Фото 10. Помещение № 2. 

 

 
Фото 11. Помещение № 2. 
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Фото 12. Помещение № 1. 

 

 
Фото 13. Помещение № 1. 
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Приложение № 5 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский 

пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, 

южная часть), входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Дома Немецкой 

лютеранской церкви Св. Петра», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, 

литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, 

Малая Конюшенная ул., дома 5 (южная часть), 7: 

«Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 

118 по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 

22-24, лит. А (корпус по Малой Конюшенной ул., д. 5, 

7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами, состоящими в трудовых 

отношениях с юридическим лицом 
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a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Записка
Unmarked установлено a.gribanova



132

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

fefelova.m
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник



Приложение № 6 к Акту по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Жилой дом», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский 

пр., дом 22-24, литера А (Малая Конюшенная ул., д. 5, 

южная часть), входящего в состав объекта культурного 

наследия регионального значения «Дома Немецкой 

лютеранской церкви Св. Петра», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Невский пр., дом 22-24, 

литера А, Большая Конюшенная ул., дома 10, 12, 

Малая Конюшенная ул., дома 5 (южная часть), 7: 

«Проект ремонта и приспособления для современного 

использования в части перепланировки квартиры № 

118 по адресу: г. Санкт-Петербург, Невский пр-кт, д. 

22-24, лит. А (корпус по Малой Конюшенной ул., д. 5, 

7)», шифр: 2224/118-08/24, разработанной ООО 

«Инженерная Реставрация Северной Столицы» в 2025 

году 

 

 

 

 

 

 

 

Копия договора на проведение государственной историко- 

культурной экспертизы 
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a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник

a.gribanova
Прямоугольник
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a.gribanova
Прямоугольник
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