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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, 

литера А (Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21)1: «Проект 

приспособления для современного использования здания, являющегося 

выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. П. Петрова» 

в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, 

лит. А» (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО 

«СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

г. Санкт-Петербург                      «25» февраля 2026 г. 

 

 

1Название и адрес согласно Приказу Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (далее – КГИОП) от 20 февраля 2001 г. № 15 «Об утверждении Списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность» (Приложение №1). 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, М.В. Болотина, 

Г.А. Курленьиз, на основании договоров на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы (Приложение №8), протоколы заседаний 

экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (Приложение №9). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «01» декабря 2025 года по «10» декабря 2025 года; с «01» февраля 

2026 года по «25» февраля 2026 года (Акт по результатам государственной 

историко-культурной экспертизы был откорректирован на основании 

полученных замечаний КГИОП №01-24-3874/25-0-1 от 20.01.2026 г.) 

 

2. Место проведения экспертизы 

г. Санкт-Петербург  

 

3. Заказчик экспертизы 

Общество с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 

«СтройЭлитПроект»); 190013, г. Санкт-Петербург, Рузовская ул., д. 14, лит. А, 

2; ИНН: 7841346465, ОГРН: 5067847471291. 

 

4. Фамилия, имя и отчество, образование, специальность, ученая 

степень (звание), стаж работы, место работы и должность экспертов 

Фамилия, имя, 

отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 

государственный Университет водных 

коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 

производства общестроительных работ; 

Специальность: «Гидротехническое 

строительство» 

Ученая степень 

(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

Место работы и 

должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы с 

указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 

в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 

по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо 

на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах 

территории объекта культурного наследия 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский 

государственный архитектурно – строительный 

университет (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы  19 лет 

Место работы и 

должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», 

главный архитектор 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

26.01.2023 № 179. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы): 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

проведение 

экспертизы с 

указанием объектов 

экспертизы 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 

28.01.2026 № 141. 

Профиль экспертной деятельности (объекты 

экспертизы): 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- разделы об обеспечении сохранности объекта 

культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия, 

входящие в состав проектной или иной 

документации, проекты обеспечения сохранности 

указанных объектов при проведении земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, указанных в статье 30 Федерального закона 

от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» работ по 

использованию лесов и иных работ, включающие 

оценку воздействия таких работ на указанные 

объекты и содержащие меры по обеспечению 

сохранности указанных объектов при проведении 

таких работ в границах территорий указанных 

объектов либо на земельном участке, 

непосредственно связанном с земельным 

участком в границах территорий указанных 

объектов. 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Курленьиз Галина Александровна 

Образование Высшее – Санкт Петербургский государственный 

архитектурно-строительный университет 

(СПбГАСУ); 

Архитектор I категории в области сохранения 

объектов культурного наследия (за исключением 

спасательных археологических полевых работ), 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

в области реставрации иных культурных 

ценностей (приказ МКРФ № 1117 от 18.09.2020) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы  17 лет 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор  

ООО «Секонда Вита» 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы с 

указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации № 2519 от 30 августа 2023 г. 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия;  

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, 

обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 

в статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ 

по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо 

на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах 

территории объекта культурного наследия. 

№ 1392 от 31.07.2025 г. 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр;  

- документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия, границ 

территории объекта культурного наследия;  

- документация, обосновывающая уточнение 

сведений об объекте культурного наследия, 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

включенном в реестр, о выявленном объекте 

культурного наследия;  

- документация, обосновывающая определение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 

экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 

лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 

пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 

экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  

- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 

целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 

о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530 (в действующей 

редакции), а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 

а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 

братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 

полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 

должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 

также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 

долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 

экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 

уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 

вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 

денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 

имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 

Председатель экспертной 

комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  

экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.В. Болотина 

Эксперт - член 

экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Г.А. Курленьиз 

 

6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. 

Петрова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 

21, литера А (Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21): «Проект приспособления 

для современного использования здания, являющегося выявленным объектом 

культурного наследия «Особняк Г. П. Петрова» в части перепланировки и 

переустройства пом. 1-Н под офис, расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), 

разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г., требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера 

А (Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для 

7



 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

современного использования здания, являющегося выявленным объектом 

культурного наследия «Особняк Г. П. Петрова» в части перепланировки и 

переустройства пом. 1-Н под офис, расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), 

разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 

- Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 

07ПНЖ/0324/-/-ИРД); 

- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

- Том 2. Историко-архитектурные натурные исследования. 

Обмерные чертежи (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ОЧ); 

- Том 3. Краткая историческая справка (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-

КНИ); 

- Том 4. Техническое заключение по результатам обследования 

помещения (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ТЗ); 

- Раздел 3. Проект приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под 

офис: 

- Том 5. Архитектурные решения (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-АР); 

- Том 6. Технологические решения (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ТХ); 

- Том 7. Водопровод и канализация (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ВК); 

- Том 8. Электроснабжение (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ЭО). 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 

1. Копия извлечения из Приказа КГИОП от 20 февраля 2001 г. № 15 

«Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 

(Приложение №1);  

2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Особняк Г. П. Петрова», утвержденного КГИОП от 10 июня 2002 

(Приложение №2); 

3. Копия Распоряжения КГИОП № 10-949 от 21.12.2011 г. 

«Об утверждении перечня предметов охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова» (Приложение №3); 

4. Копия задания КГИОП № 01-21-251/25-0-1 от 06.03.2025 г. 

(приспособление помещения 1-Н для современного использования в части 

перепланировки и переустройства) (Приложение №5); 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
М.В. Болотина 

 

5. Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

(далее – ЕГРН) от 30.01.2025 г. № КУВИ-001/2025-26160013 

(Приложение №6); 

6. Копия доверенности от 21.06.2023 г. (Приложение №6); 

7. Копия доверенности от 21.06.2023 г. (Приложение №6); 

8. Копия технического паспорта нежилого помещения по адресу: 

Санкт-Петербург, Рузовская ул., дом 21, литера А, помещение 1-Н, 

составленного ООО НЭБ «Стройтехнадзор» от 16.09.2021 с поэтажными 

планами от 21.10.2025 (Приложение №7); 

9. Копия лицензии № МКРФ 00509 от 15 февраля 2013 года, выданной 

Обществу с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 

«СтройЭлитПроект»), ОГРН 5067847471291, ИНН 7841346465 (Приложение 

№12); 

10. Копия письма КГИОП №01-30-1783/21-0-1 от 21.09.2021 г. 

(Приложение №11); 

11. Копия письма КГИОП №01-24-1287/22-0-1 от 05.08.2022 г. 

(Приложение №11); 

12. Проектная документация «Проект приспособления для 

современного использования здания, являющегося выявленным объектом 

культурного наследия «Особняк Г. П. Петрова» в части перепланировки и 

переустройства пом. 1-Н под офис, расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), 

разработанная ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г., в составе, указанном в п. 6 

настоящего Акта. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы 

В помещении 1-Н на момент проведения государственной историко-

культурной экспертизы были выполнены работы по проектной документации, 

разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2021 году (шифр: –33ПНЖ/0921/-

/-) и согласованной письмом КГИОП № 01-24-1287/22-0-1 от 05.08.2022 

(Приложение № 11): выполнен полный демонтаж внутренних ненесущих 

перегородок, демонтаж старой внутренней отделки стен, потолков 

и напольных покрытий, демонтаж сантехнических приборов, устроены новые 

перегородки из ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу, а также стеклянные 

перегородки, установлены новые сантехнические приборы, выполнена 

внутренняя отделка помещений, устроена новая конструкция пола по 

существующему перекрытию с финишным покрытием, установлены новые 

внутренние дверные заполнения, потолки оштукатурены, локально устроены 
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подвесные потолки из ГКЛ, усилено вышерасположенное перекрытие. Также 

выполнена замена оконных заполнений на металлопластиковые по лицевому 

и дворовому фасадам. Оконные заполнения не соответствуют требованиям 

предмета охраны в части расстекловки. 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы 

экспертной комиссией проанализированы сведения о ранее выполненных 

работах. Установлено, что указанные не согласованные работы включены в 

рассматриваемую проектную документацию, а их фактические 

характеристики и объём полностью соответствуют представленным в ней 

проектным решениям. Данное обстоятельство подтверждает корректность 

проектных материалов и не оказало отрицательного влияния на ход и 

результаты проведения государственной историко-культурной экспертизы.  

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы 

экспертами дополнительно проанализирована ранее согласованная КГИОП 

проектная документация по приспособлению помещения 1-Н для 

современного использования, согласованная письмом КГИОП от 05.08.2022 

№ 01-24-1287/22-0-1. Указанная документация рассмотрена в части принятых 

планировочных и инженерных решений, сопоставлена с представленными на 

экспертизу материалами и учтена при формировании выводов настоящего 

Акта. По результатам анализа установлено, что проектные решения, 

представленные на текущую государственную историко-культурную 

экспертизу, не противоречат ранее согласованной документации и не 

содержат решений, ухудшающих состояние объекта культурного наследия 

или нарушающих предмет его охраны. 

В рамках проведения государственной историко-культурной экспертизы 

дополнительно проверены сведения о наличии судебных споров в отношении 

объекта и помещения 1-Н. Согласно сведениям, размещённым в 

государственных информационных системах судебных органов Российской 

Федерации (в том числе в Картотеке арбитражных дел), судебные дела, 

предметом которых является помещение 1-Н либо связанные с ним права и 

обязательства, на момент проведения экспертизы отсутствуют. Указанное 

обстоятельство учтено экспертами и не влияет на выводы настоящего Акта. 

Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

был откорректирован на основании полученных замечаний КГИОП №01-24-

3874/25-0-1 от 20.01.2026 г. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
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В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

получены результаты, на основании которых сформулированы выводы 

в заключении экспертизы, рассмотрены представленные заявителем 

документы, перечисленные в пункте 7 настоящего Акта, проведены историко-

архитектурные, историко-градостроительные архивные и библиографические 

исследования.  

Представленная на экспертизу проектная документация была 

проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 

законодательства в области государственной охраны объектов культурного 

наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия № 01-21-251/25-0-1 

от 06.03.2025 г. (Приложение №5). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 

обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 

Фотографические изображения дают представление о современном облике 

объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 

экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 

(Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 

проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 

основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 

Акта) и собраны иконографические материалы, представленные 

в Приложении №10 к настоящему Акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 

натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 

наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 

соответствии со ст. 29 закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 

в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 

экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 

Федерального закона. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
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Объект по адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А 

(Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21) является выявленным объектом 

культурного наследия «Особняк Г.П.Петрова» согласно Приказу КГИОП от 

20.02.2001 № 15 «Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или культурную 

ценность» (Приложение №1). 

План границ выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г. П. 

Петрова», по адресу: г. Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21, утвержден КГИОП 

от 10.06.2002 г. (Приложение №2). 

Распоряжением КГИОП от 21.12.2011 г. № 10-949 «Об утверждении 

перечня предметов охраны выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк Г.П. Петрова» (Приложение №3) утвержден предмет охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова» по 

адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-

Петербург, Рузовская ул., 21).  

 

10.1. Собственник или пользователь объекта 

В соответствии со сведениями выписки из ЕГРН от 30.01.2025 

(Приложение №6) помещение по адресу: г. Санкт-Петербург, Рузовская улица, 

дом 21, литера А с кадастровым номером 78:32:0001687:1292 находится 

в собственности ООО «Фулл Тайм-Решения», ИНН: 7842164860.  

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 

Исследуемое здание находится в квартале, ограниченном Клинским и 

Малодетскосельским проспектами, Можайской улицей, и является частью 

исторической застройки нечётной стороны улицы Рузовской, на которую 

выходит лицевым фасадом.  

С 1740-х годов данный квартал входил в состав территории, которую 

занимал Семеновский полк, сформированный еще в конце XVII века Петром 

I. В Петербурге полк был расквартирован только после окончания Северной 

войны. В 1739 году по Указу Анны Иоанновны за полком были закреплены 

земли к югу от Фонтанки2. План регулярного военного городка был разработан 

П. М. Еропкиным, но строительство слободы было осуществлено в начале 

1740-х годов по измененному проекту Комиссии о Санкт-Петербургском 

 

2  Казармы лейб-гвардии Семеновского полка // Памятники архитектуры и истории Санкт-

Петербурга. Адмиралтейский район. Барокко и классицизм / Правительство Санкт-Петербурга, 

Комитет по гос. Контролю, использованию и охране памятников истории и культуры; сост. Б. М. 

Кириков, О. М. Кормильцева. Санкт-Петербург: Коло, 2012. С. 183. 
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строении3. Именно в эти годы от Большой Загородной улицы проложили 13 

параллельных улиц-линий (количество соответствовало полковым ротам)3. 

Застройка вдоль линий была деревянной, что отражено на плане Петербурга 

1753 года, и просуществовала до начала XIX века4. 

В 1797–1800 годах в жизнь был воплощён проект казарменного 

комплекса, автором которого стали Ф. И. Волков и Ф. И. Демерцов 5 . 

В результате восточная часть территории была оставлена военному городку 

(здесь был устроен огромный плац, по периметру которого были построены 

каменные казармы), а западная (от нынешних Рузовской до Броницкой улицы) 

отведена под частное строительство6. Уже на плане Петербурга за 1798 год7 в 

этой части показана фрагментарная застройка, но на исследуемом участке 

также еще отсутствуют постройки. 

Планировка этой части города не менялась на протяжении всего времени 

и параллельные улицы до сих пор напоминают о первоначальном полковом 

поселении, как образец петербургского градостроительства середины XVIII 

века.  

Первый план города, на котором обозначены границы участка, относится 

к 1828 году. На нём обозначен участок под номером 798-799. Вдоль Пятой 

линии (с 1857 года получила современное название Рузовская улица) на этот 

год зафиксирована деревянная застройка – два небольших лицевых дома по 

красной линии улицы и службы по задней меже.  

В соответствии с «Атласом тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 

года. С подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и 

обывательских домов»8, участок в это время принадлежал жене чиновника 7-

го класса Анне Ильиничне Краснопевковой. На участке обозначен лицевой 

одноэтажный деревянный дом. 

С 1899 года строительная история участка прослеживается по 

материалам, хранящимся в ЦГИА СПб 9 . Владение принадлежало 

Потомственному Почётному Гражданину Георгию Петровичу Петрову. 3 

 

3 Там же. 
4 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов. 1753. 

М. Махаев // ОК РНБ. 
5 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов. 1753. 

М. Махаев // ОК РНБ.С. 184. 
6 Там же. 
7 Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 частей и 51-го квартала. Сочинен в 

Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 // Архив КГИОП. 
8 Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов / Сост.: Н. Цылов. СПб. 2003. С. 128, 125. 
9 ЦГИА СПб Ф. 513. Оп. 102. Д. 5224; ЦГИА СПб Ф. 515. Оп. 4. Д. 4764. 
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февраля 1899 года Технический Отдел СПб Городской Управы постановил 

утвердить проект постройки каменного четырёхэтажного на нежилом подвале 

лицевого дома и примыкающего к нему и расположенного вдоль северной 

границы участка каменного четырёхэтажного жилого флигеля со сносом всей 

существующей на участке деревянной застройки, в значительной степени 

соответствующей зафиксированной на плане 1828 года. 7 сентября 1899 года 

Городской Управой утверждён проект одноэтажной каменной конюшни 

с сеновалом по южной меже. Проект был осуществлён с незначительными 

изменениями, что подтверждают выполненные в 1914 году фиксационные 

чертежи застройки участка. Лицевой фасад дома решён в характере эклектики, 

в 12 осей в уровне первого этажа, в т.ч. воротный проезд по 4 оси; первые два 

этажа рустованы. Дворовые фасады оштукатурены вгладь без декоративных 

элементов. Здание имеет три лестницы: парадная в уровне первого-второго 

этажей со входом с улицы и две «чёрных» лестницы, с входом со двора. 

В уровне двух первых этажей располагались хозяйские покои (особняк),  

а в уровне третьего и четвёртого этажей лицевого корпуса и всего дворового 

(северного) флигеля, вероятно, использовались для сдачи внаём. 

 

10.3. Описание объекта, современное состояние  

Участок расположен в Адмиралтейском районе в квартале, ограниченном 

с северной стороны Клинским проспектом, с западной – Можайской улицей, 

Малодетскосельским проспектом с южной и Рузовской улицей – с восточной. 

На участке сохранились два четырёхэтажных каменных корпуса: на 

подвале лицевой дом и примыкающий к нему северный дворовый флигель.  

К настоящему времени исторический облик застройки участка искажён. 

Не сохранилась конюшня с сеновалом (дворовая постройка по южной меже). 

Лицевой фасад лицевого корпуса в значительной степени утратил 

декоративное оформление: руст в уровне первого-второго этажей, наличники 

и филёнки в уровне первого, третьего и четвёртого этажей и т.д.   

Таким образом, лицевой фасад по Рузовской улице имеет довольно 

скромную штукатурную отделку: междуэтажная тяга над первым этажом, 

оформление сандриками, кронштейнами, замковыми камнями и наличниками 

оконных проёмов второго этажа, подоконная тяга под окнами третьего этажа, 

балконы в уровне второго этажа по 2-3 и 11-12 осям, парадный вход (парадная 

дверь и козырёк по 6 оси). В лицевом корпусе со стороны лицевого фасада по 

крайним осям организовано из исторических оконных проёмов два входа, 

ведущих на «чёрные» лестницы. Осуществлена перепланировка помещений, 

в т.ч. с пробивкой и закладкой проёмов в капитальных стенах.  

Характер отделки дворовых фасадов – гладкая штукатурка.  
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Сохранилась комплексная декоративно-художественная отделка 

интерьеров парадного вестибюля, парадной лестницы (1 ЛК) и помещений 

второго этажа лицевого корпуса (лепной штукатурный декор, роспись, 

напольные покрытия, печи).  

В настоящий момент бывший особняк используется как 

многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями в нижних этажах. 

Помещение 1-Н – нежилое, расположено на первом этаже 

рассматриваемого здания. 

Помещение 1-Н имеет два входа (со стороны лицевого фасада через 

общедомовую лестничную клетку и со стороны дворового фасада). Входы – 

отдельные. Вход со стороны лицевого фасада ведет на лестничную клетку, 

обслуживающую нежилые пом. 1-Н и 2-Н. Под пом. 1-Н расположено 

помещение подвала, над – нежилое пом. 2-Н. Дверное заполнение со стороны 

лицевого фасада – деревянные двустворчатые полусветлые. Дверное 

заполнение со стороны дворового фасада – металлическое глухое на полторы 

створки. Отделка стен – кирпичная кладка, штукатурка, деревянная доска, 

плитка в помещениях с мокрыми процессами. Потолки оштукатурены. 

Покрытие полов – плитка. Оконные заполнения со стороны дворового фасада 

– металлопластиковые коричневого цвета, со стороны лицевого фасада – 

металлопластиковые черные. Межкомнатные двери деревянные и стеклянные. 

Обследуемое помещение оборудовано системами электроснабжения, 

отопления, центрального холодного и горячего водоснабжения, вентиляции, 

водоотведения и канализации. 

Фотофиксация современного состояния объекта в границах 

проектирования представлена в Приложении №4. 

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при 

проведении экспертизы: 

1. Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Особняк 

Г.П. Петрова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, 

дом 21, литера А (Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21) , в границах помещения 

1-Н. Дата фотофиксации: 01.12.2025 г. Фотофиксация выполнена экспертом 

Лавриновским М.С. (Приложение №4); 

2. Копии договоров с экспертами (Приложение №8); 

3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (Приложение 

№9); 
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4. Материалы исторической иконографии (Приложение №10). 

11.2. Нормативная документация 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (в действующей редакции). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе» (в действующей редакции).  

3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

4. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

5. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 

объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 

(действует от 01.04.2015 г.). 

6. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 

документации». 

11.3. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература 

1. Архитекторы и строители Санкт-Петербурга сер. XIX – нач. XX 

века. Справочник / Под ред. Кирикова Б.М. СПб., 1996. 

2. Зодчие Санкт-Петербурга. XIX – начало XX века / Сост. В.Г. 

Исаченко. СПб., 1998. 

3. Памятники истории и культуры Санкт-Петербурга, состоящие под 

государственной охраной. Справочник. СПб., 2005. 

4. Казармы лейб-гвардии семеновского полка // Памятники 

архитектуры и истории Санкт-Петербурга. Адмиралтейский район. Барокко 

и классицизм / Правительство Санкт-Петербурга, Комитет по гос. контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры; сост. Б. М. Кириков, 

О. М. Кормильцева. Санкт-Петербург: Коло, 2012. С. 183-191. 

5. Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга / Авт. сост. 

Алексеева С.В., Балашова Е.А., Владимирович А.Г. и др. СПб., 2002. 

6. ЦГИА СПб Ф. 513. Оп. 102. Д. 5224. Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем Г.П. Петрову по Рузовской ул., 21. 1899 г. 15 листов. 

7. ЦГИА СПб Ф. 515. Оп. 4. Д. 4764. Чертежи дома А.В. Петровой по 

Рузовской ул., 21. 01.1914-26.03.1914 г. 17 листов. 
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8. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением 

знатнейших оного проспектов. 1753. М. Махаев. Фрагмент // ОК РНБ. 

9. Атлас столичного города Санкт-Петербурга состоящий из 11 

частей и 51-го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате. 1798 // 

Архив КГИОП. Фотокопия. 

10. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по 

масштабу 1/4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Фрагмент. 

Военно-Топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-66. 

11. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга 1849 года. С 

подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и 

обывательских домов / Сост.: Н. Цылов. СПб. 2003. С. 128, 125. 

12. План части города Санкт-Петербурга между рекой Большой Невой 

и Обводным каналом, снятый в 1872 г. Масштаб 25 саженей в дюйме. 

Отпечатан на 33 листах. Фрагмент. 

13. Топосъёмка. 1984 г. Фрагмент. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы 

Представленная на экспертизу проектная документация на проведение 

работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Особняк 

Г.П. Петрова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, 

дом 21, литера А (Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21): «Проект 

приспособления для современного использования здания, являющегося 

выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. П. Петрова» в части 

перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» (шифр: 07ПНЖ/0324/-

/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г., с целью 

перепланировки и переустройства пом. 1-Н.  

ООО «СтройЭлитПроект» имеет Лицензию № МКРФ 00509, выданную 

Министерством культуры Российской Федерации от 15.02.2013 г.  

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-251/25-0-1 от 

06.03.2025 г. (приспособление помещения 1-Н для современного 

использования в части перепланировки и переустройства), в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 

Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 07ПНЖ/0324/-/--

ИРД); 

Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 

правоустанавливающую документацию, документы технического учёта, 

копию задания КГИОП, копию решения органа государственной власти об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия, копию акта 
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первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов 

от газовых приборов. 

В томе также представлен акт определения влияния предполагаемых 

к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 

и культуры) народов Российской Федерации от 01.09.2025 г. (далее – Акт 

влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 

виды работ:  

В помещении 1-Н на момент проектирования частично выполнены 

работы по ремонту и приспособлению объекта для современного 

использования: 

- выполнен полный демонтаж внутренних ненесущих перегородок; 

- демонтаж старой внутренней отделки стен, потолков и напольных 

покрытий; 

- демонтаж сантехнических приборов; 

- устройство усиления вышерасположенного перекрытия из 

металлопроката. Усиление представлено в виде распределительной балки из 

двутавра, которая концами опирается на поперечные несущие стены по осям 

«4» и «7», в средней части опирается на стойку из трубы квадратного профиля 

сечением 100х6 мм. Стойка опирается на кирпичный столб, смонтированный 

в уровне подвального помещения 

- устройство новых перегородок из ГКЛ/ГКЛВ по металлическому 

каркасу, а также стеклянных перегородок; 

- установлены новые сантехнические приборы; 

- выполнена внутренняя отделка помещений; 

- устроена новая конструкция пола с устройством финишного покрытия 

по существующему перекрытию; 

- частично установлены новые внутренние дверные заполнения; 

- потолки оштукатурены, локально устроены подвесные потолки из ГКЛ; 

Вышеуказанные работы по ремонту и приспособлению для современного 

использования в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис 

не нарушают предмет охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП №10-

949 от 21.12.2011г. об утверждении перечня предметов охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова».  

Проектом приспособления для современного использования в части 

перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис предусмотрено: 

- устройство перегородок из ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу;  

- установка внутренних дверных заполнений;  
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- приведение в соответствие рисунка исторической расстекловки оконных 

заполнений лицевого фасада путем установки декоративных накладок.  

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 

- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 

- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 

документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 

безопасности выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. 

Петрова».  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные 

и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 

установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 

экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 

на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера 

А (Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21), согласно требованиям Федерального 

закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и с учетом 

положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 г. № 881 

«Об осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства при проведении 

капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых актов. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 

Том 2. Историко-архитектурные натурные исследования. Обмерные 

чертежи (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ОЧ); 

В томе представлен обмерный план помещения 1-Н, а также схема 

расстекловки и узлы существующих оконных заполнений и ведомость 

оконных заполнений. 

Том 3. Краткая историческая справка (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-КНИ); 
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В томе представлена краткая историческая справка с иконографическими 

материалами, отражающие исторические сведения об объекте культурного 

наследия в достаточной мере для принятия обоснованных проектных 

решений. Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, 

и подтверждаются проведёнными экспертами исследованиями. 

В томе также представлены материалы предварительной фотофиксации 

объекта культурного наследия в границах проектирования, в частности 

интерьеров помещения 1-Н, а также лицевого и дворового фасадов со схемой 

фотофиксации. 

Том 4. Техническое заключение по результатам обследования помещения 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ТЗ); 

По результатам обследования технического состояния конструкций 

в границах помещения 1-Н, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 

Рузовская улица, дом 21, литера А, сделаны следующие выводы: 

Общее техническое состояние фундаментов, в целом, оценивается как 

работоспособное. 

Техническое состояние конструкций наружных и внутренних несущих 

стен, перемычек оценивается как работоспособное.  

Существующие перегородки помещения находятся 

в удовлетворительном состоянии. 

Общее техническое состояние конструкций надподвального перекрытия 

в границах обследуемого помещения – работоспособное. Техническое 

состояние междуэтажного перекрытия – работоспособное. 

Оконные заполнения находятся в удовлетворительном состоянии. 

Входное дверное заполнение со стороны двора находится 

в удовлетворительном состоянии. Входное дверное заполнение со стороны 

лестничной клетки находится в удовлетворительном состоянии. Внутренние 

дверные заполнения находится в удовлетворительном состоянии. 

Напольные покрытия находятся в удовлетворительном состоянии. 

Существующие инженерные сети находятся в удовлетворительном 

состоянии. 

В результате визуально-инструментального осмотра и анализа 

полученной информации о техническом состоянии строительных 

конструкций, можно считать, что несущие конструкции здания по внешним 

признакам соответствуют работоспособной категории технического 

состояния (согласно ГОСТ 31937-2024).  

Планируемые работы по приспособлению для современного 

использования в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис 

технически возможны.  
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Подробное техническое состояние описанных выше конструктивных 

элементов отражено в рассматриваемом томе.  

Раздел 3. Проект приспособления для современного использования в 

части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, в составе: 

Том 5. Архитектурные решения (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-АР); 

Проектом предусматривается приспособление для современного 

использования объекта культурного наследия в границах помещения 1-Н. 

На момент разработки проектных решений в помещении выполнено: 

- демонтаж старых ненесущих перегородок; устройство новых 

перегородок из ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу; устройство новых 

зашивок из ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу; 

- устройство усиления вышерасположенного перекрытия из 

металлопроката. Усиление представлено в виде распределительной балки из 

двутавра, которая концами опирается на поперечные несущие стены по осям 

«4» и «7», в средней части опирается на стойку из трубы квадратного профиля 

сечением 100х6 мм. Стойка опирается на кирпичный столб, смонтированный 

в уровне подвального помещения; 

- внутренняя отделка помещений; 

- переоборудование инженерных сетей в виде электрических кабелей и 

прокладки трубопроводов; демонтаж сантехнических приборов; установка 

новых сантехнических приборов; 

- устроена новая конструкция пола с устройством финишного покрытия 

по существующему перекрытию (конструкция перекрытия не затронута); 

- устройство противопожарного потолка; 

- частично устроены внутренние дверные заполнения; 

- установка электроустановочных изделий, светильников и ламп; 

- чистовая отделка стен, потолков и полов. 

Вышеуказанные работы по ремонту и приспособлению для современного 

использования в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис 

не нарушают предмет охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП №10-

949 от 21.12.2011г. об утверждении перечня предметов охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова». 

Данные работы были выполнены работы по проектной документации, 

разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2021 году (шифр: 33ПНЖ/0921/-/-) 

и согласованной письмом КГИОП № 01-24-1287/22-0-1 от 05.08.2022 

(Приложение № 11). 

На момент проектирования в пом. 1-Н частично выполнены работы, 

согласно согласованной проектной документации, а именно:  

- демонтированы ненесущие перегородки; 
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- демонтирована старая внутренняя отделка стен, потолков и напольных 

покрытий; 

- демонтированы сантехнические приборы; 

- устроен проем в кирпичной стене в осях «6-8/Г», согласно 

разработанному разделу КР; 

- выполнен демонтаж кирпичной кладки в оконном проеме в осях «5/Г-

Д» со стороны помещения; 

- произведена замена оконных заполнений на пвх стеклопакеты. Отметки, 

габариты и конфигурации оконных проемов сохранены; 

- переоборудованы сети водоснабжения и канализации; 

 Помимо работ выполненных согласно ранее согласованному проекту, на 

момент разработки проектной документации в помещении 1-Н также 

выполнены работы по ремонту и приспособлению объекта для современного 

использования (см. 3-АР): устроены новые перегородки из ГКЛ/ГКЛВ по 

металлическому каркасу, а также стеклянные перегородки, установленные 

новые сантехнические приборы, выполнена внутренняя отделка помещений, 

устроена новая конструкция пола по существующему перекрытию с 

финишным покрытием, частично установлены новые внутренние дверные 

заполнения, потолки оштукатурены, локально устроены подвесные потолки из 

ГКЛ. Усилено вышерасположенное перекрытие. 

Проектом предусматриваются следующие архитектурные решения 

в границах помещения 1-Н: 

Установка декоративных накладок на существующие оконные 

заполнения лицевого фасада в связи с нарушением исторической расстекловки, 

являющейся предметом охраны в соответствии с распоряжением КГИОП от 

21.12.2011 № 10-949. Предмет охраны – не нарушается.  

Предусмотрена установка новых внутренних заполнений дверных 

проемов в соответствии с предложенной перепланировкой – предмет охраны 

не нарушается.  

Устройство перегородок из ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу. 

Предмет охраны не нарушается.  

Оборудование помещения автономными оптико-электронными 

дымовыми пожарными извещателями, устанавливаемыми на потолке; 

внутриквартирные электрические сети оборудуются устройствами защитного 

отключения (УЗО), электроустановок (ПУЭ). Предмет охраны – не нарушается. 

Том 6. Технологические решения (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ТХ); 

Технологическая часть проекта приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис 

по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А выполнена в 

соответствии с СП 118.13330.2022 «Общественные здания и сооружения»; 
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Федеральным законом от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности"; СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические 

нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности 

для человека факторов среды обитания застройки». 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, 

действующих на территории РФ, и обеспечивают безопасную для жизни 

и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 

проектом мероприятий. 

Том 7. Водопровод и канализация (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ВК); 

Инженерные сети водоснабжения и канализации помещения 1-Н 

существующие. Раскладка сетей отражена в графической части тома. 

Горячее и холодное водоснабжение – от существующих стояков, 

оборудованных установкой фильтра и счетчика воды. 

Прокладка разводящих сетей (магистралей) выполнена по полу. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода устанавливается отдельный 

кран для присоединения шланга, оборудованного распылителем, для 

использования его в качестве внутриквартирного пожаротушения для 

ликвидации очага возгорания. Длина шланга должна обеспечивать 

возможность подачи воды в любую точку помещения. 

Канализация – с подключением к существующей системе дома. 

Для трубопроводов хоз.пит. водоснабжения приняты полипропиленовые 

трубы. 

Проектными решениями предмет охраны – не затрагивается. 

Том 8. Электроснабжение (шифр: 07ПНЖ/0324/-/-ЭО). 

Электроснабжение будет осуществляться от существующего 

электрического распределительного щита по существующей трассе кабелем с 

прокладкой кабеля в металлогофре. 

В качестве распределительного устройства в помещении 9 (шкаф) 

распределительного щита (ЩР) с запирающейся металлической дверцей, со 

степенью защиты оболочки шкафа, на котором размещаются: счётчик 

электроэнергии, отключающий аппарат, автоматы защиты распределительной 

сети.   

Нормируемая освещённость, количество и место установки светильников 

приведены на плане электроосвещения.  

Управление освещением местное.  

Групповая сеть выполняется сменяемой кабелем с медными жилами 

с прокладкой в подвесных потолках, под штукатуркой и стеновыми панелями 

(гипрок), с применением ответвительных коробок. 
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Проектные решения направлены на поддержание современных 

эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 

объекта культурного наследия, утвержденного распоряжением КГИОП  

№ 10-949 от 21.12.2011 г. «Об утверждении перечня предметов охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова» 

(Приложение № 3). 

Заключение по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21) : 

«Проект приспособления для современного использования здания, 

являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. П. 

Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г., 

экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 

документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», утверждённого 

распоряжением КГИОП № 10-949 от 21.12.2011 г. «Об утверждении перечня 

предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. 

Петрова» (Приложение №3) показал, что особенности объекта культурного 

наследия в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются или 

сохраняются без изменений (отсутствие влияния принятых проектных 

решений на сохранность предмета охраны описано в п.12.1 настоящего акта).  

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального 

закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования» без изменения 

особенностей, составляющих предмет охраны, определённый распоряжением 

КГИОП № 10-949 от 21.12.2011 г. «Об утверждении перечня предметов 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова» 

(Приложение №3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание 

и улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 

здания и не оказывают негативного влияния на сохранность выявленного 

объекта культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-
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Петербург, Рузовская ул., 21). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 

и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП  

№ 01-21-251/25-0-1 от 06.03.2025 г. (приспособление помещения 1-Н для 

современного использования в части перепланировки и переустройства) 

(Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 

не противоречит требованиям действующего законодательства в области 

государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 

Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(в действующей редакции). 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ от 

25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия:  

проектной документации по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21) : «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк 

Г. П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия в 

информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с 

пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти 

об утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность; 
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Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 

утверждении плана границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 

Приложение № 5. Копии задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 

Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: копия выписки из 

ЕГРН, копии доверенностей; 

Приложение № 7. Копия технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 

государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 

объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами; 

Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 

Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 

градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 

антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 11. Иная документация. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы 

«25» февраля 2026 г. 

 

Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью)/М.С. Лавриновский/ 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.В. Болотина / 

Эксперт – член экспертной комиссии: 

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Г.А. Курленьиз/ 

 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 

экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 

(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 

экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 

переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 

квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении списка 

вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность  
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Приложение № 2 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении плана 

границ территории объекта культурного наследия  
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Приложение № 3 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия
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пРАв итвль с тв о сАнкт-пвтвРБуРгА
комитвт по го судАРстввнному контРо.]1|0 , использ овАни|о

и охРАнв пАмятников истоРии и культуРь|
РАспоРяжвниг,,

\7 |' /^|' 4."-;..: .у
2----------!--= ---у:-!:-::----

окуд

]{р ./{ - ф79

Фб утверлсдении перечня предметов охрань|

вь|явленного объекта культурного наследия

<<0собняк |.11. 11етрова>>

1. }тверлить перечень предметов охрань| вьш{вленного объекта культурного

ъ\аследия <Фсобняк г.п. |{етрова>>, раополот{енного по адресу: ₠анкт-[{етербург,

Адмира-тттейский район, ул. Рузовская, д. 2|, литера А, согласно прилох{ени}о к

настоящему распорях{ени}о.

2. 3аместителто нач!!-пьника отдела государственного г{ета объектов культурного

наследия обеспечить размещение настоящего распоряя{ения в электронной форме в

локальной компь}отерной сети кгиоп.

3. 1(онтроль за вь1полнением распоряжения остаётся за заместителем председателя

кгиоп начаг|ьником управления государственного г{ета объектов культурного

наследия.

3аместитель председате]ш{ кгиоп .Разумов
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peWeHl1e: BOPOTHblH npOe3.1l Jll1ueBOrO Kopnyca ; 
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2
крыша � конфигурация и габариты 

(двускатная). 

2 Конструктивная 
система здания:  

 

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены � вид материала 
(кирпич), местоположение; 
 

междуэтажные перекрытия � высотная 
отметка;  
 

 

своды � тип: 

 

прусский (воротный проезд); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

падуга (помещения №№ 1-H (площадью 

11,5 кв.м.), 2-Н (площадью 22,4 кв.м.), 9 

(площадью 54,4 кв.м.), 13 (площадью 56,3 

кв.м.)); 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

35



 

 

3
 

парадная лестница лицевого корпуса � 

местоположение, габариты, конфигурация, 
тип (двухмаршевая), конструкция 
(средистенная), вид материала ступеней 

(известняк), ограждение � вид материала 
(металл), техника исполнения (ковка, 
литье), рисунок, покрытие пола площадок � 

вид материала (керамическая «метлахская» 

плитка), рисунок, цвет (зеленый, бежевый, 

коричневый), поручень � вид материала 
(дерево (дуб)), рисунок (профиль), техника 
исполнения (токарная работа);  
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4
Л-2 � местоположение, габариты, 

конфигурация, тип (многомаршевая), 
конструкция (средистенная), вид материала 
ступеней и площадок (известняк); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Л-3 � местоположение, габариты, 

конфигурация, тип (многомаршевая), 
конструкция (средистенная), вид материала 
ступеней (известняк); 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

3 Объемно-
планировочное 
решение: 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен; 
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5
 

 

 

 

входной тамбур � местоположение, 
габариты, конфигурация, вид материала 
(дерево (дуб)), цвет (коричневый), техника 
исполнения (токарная и столярная работа, 
резьба), оформление (филенки, резные 
композиции); 

 

 

 

заполнение дверного проема � двери � 

габариты,  конструкция (двухстворчатая, с 
прямоугольной остекленной фрамугой). 

 

 

 

4 Архитектурно-
художественное 
решение фасадов: 

 

лицевой фасад: 

 

вид материала и характер отделки цоколя � 

известняк (путиловская плита); 
 

вид материала и характер отделки фасада � 

гладкая штукатурка  � в уровне 1-4-го 
этажей;   

 

 

 

 

 

 

два балкона � в уровне 2-го этажа � 

местоположение, габариты, конфигурация, 
вид материала (металл), техника 
исполнения (литье), рисунок;  
 

 

 

 

 

козырек на кронштейнах  � 

местоположение, габариты, конфигурация, 
вид материала (металл), техника 
исполнения (литье, ковка), рисунок; 
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историческое заполнение дверного проема 
� двери � габариты, конструкция 
(двухстворчатая), вид материала (дерево 
(дуб)), цвет (коричневый), техника 
исполнения (резьба), оформление 
(филенки, верхние � остекленные, резные 
композиции); 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

отметки высоты и габариты ширины � в 
уровне 1-го этажа; 
 

оконные проемы в уровне 2-4-го этажей � 

местоположение, габариты, конфигурация; 
 

заполнение оконных проемов �  

исторический рисунок, цвет (коричневый); 

 

 

 

декоративное оформление оконных 
проемов: 
 

замковые камни, профилированные 
наличники, линейные сандрики на 
кронштейнах � в уровне 2-го этажа; 
 

профилированные междуэтажные тяги; 

 

 

венчающий профилированный карниз; 
 

аттик � местоположение (в завершении 

центральной оси фасада), габариты, 

конфигурация; 
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7
 

 

 

 

 

дворовые фасады: 

 

вид материала и характер отделки цоколя � 

известняк (путиловская плита); 
 

вид материала и характер отделки фасада � 

гладкая штукатурка;   
 

отметки высоты и габариты ширины � в 
уровне 1-го этажа; 
 

оконные проемы в уровне 2-4-го этажей � 

местоположение, габариты, конфигурация; 
 

венчающий карниз. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

5 Декоративно-
художественная 

отделка 
интерьеров: 

вестибюль парадной лестницы, помещение 
№ 1-Н (площадью 11,5 кв.м.): 

 

 

оформление потолка: 
профилированная рама с росписью � 

материал (масло), цвет (полихромный), 

декоративная композиция (цветы); 

 

падуга с росписью � материал (масло), цвет 
(зеленый, желтый, коричневый, белый), 

композиция (гирлянды из стеблей, листьев 
и цветов (по три цветка); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

оформление стен: 

антаблемент: архитрав, карниз � рисунок 
(профиль); 
фриз с росписью � материал (масло), цвет 
(оранжевый, розовый, зеленый), 

композиция (гирлянда из листьев с 
плодами апельсина); 
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двухуровневое членение: 
в верхней части � оформление (накладные 
фигурные филенки), количество (шесть), 
вид материала (гипс, штукатурка, масло по 
деревянной основе), цвет (полихромный), 

декоративная композиция (цветы), 

аллегорические сюжеты (с ангелами); 
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в нижней части стены � оформление 
(профилированные тяги, прямоугольные 
филенки), вид материала (гипс, 
штукатурка), цвет (зеленый, коричневый, 

серый); 

 

 

 

 

 

 

 

 

покрытие пола � вид материала 
(керамическая «метлахская» плитка), цвет 
(бежевый, коричневый, зеленый), рисунок; 
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помещение № 3 (площадью 22,4 кв.м.):  

 

 

заполнение дверного проема � двери � 

габариты,  конструкция (двухстворчатая), 
вид материала (дерево (дуб)), цвет 
(коричневый), техника исполнения 
(токарная и столярная работа, резьба), 
оформление (филенки, верхние � 

остекленные, резные композиции, фрамуга 
с лучковым завершением с композицией 

растительного орнамента); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

оформление потолка � профилированная 
рама, вид материала (дерево, штукатурка), 
цвет (зеленый с прожилками желтого);  
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печь � местоположение (угловая), 
конфигурация (двухъярусная, круглая в 
плане), габариты, материал облицовки 

(гладкий и рельефный изразец), 

оформление (пояски растительного 
орнамента, навершие с профилированным 

карнизом с фризом из пальметт и 

акротериями);  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

оформление стен � двухуровневое 
членение: 
в верхней части � оформление (накладные 
фигурные филенки), количество (пять), вид 

материала (гипс, штукатурка, масло по 
деревянной основе), цвет (полихромный), 

декоративная композиция (цветы, птицы); 
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в нижней части � оформление 
(профилированные тяги, прямоугольные 
филенки), вид материала (гипс, 
штукатурка), цвет (зеленый, коричневый, 

серый); 
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покрытие пола � вид материала 
(керамическая «метлахская» плитка), цвет 
(бежевый, коричневый, зеленый), рисунок; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

помещение № 2-Н:  

оформление потолка: 
профилированная рама с росписью � 

материал (масло), цвет (полихромный), 

декоративная композиция (цветы, птица); 
 

падуга с росписью � материал (масло), цвет 
(зеленый, желтый, коричневый, белый), 

декоративная композиция (гирлянды из 
стеблей, листьев и цветов (по три цветка)); 
 

 

оформление стен: 

антаблемент: архитрав, карниз � рисунок 
(профиль); 
фриз с росписью � материал (масло), цвет 
(оранжевый, розовый, зеленый), 

декоративная композиция (гирлянда из 
листьев с плодами апельсина); 
 

 

двухуровневое членение: 
в верхней части � оформление (накладные 
фигурные филенки), количество (девять), 
вид материала (гипс, штукатурка, масло по 
деревянной основе), цвет (полихромный), 

декоративная композиция  (цветы, птицы, 

пейзажи); 
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в нижней части � оформление 
(профилированные тяги, прямоугольные и 

фигурные филенки), вид материала (гипс, 
штукатурка), цвет (зеленый, коричневый, 

серый); 

 

 

 

 

 

заполнение дверного проема � двери � 

габариты,  конструкция (двухстворчатая), 
вид материала (дерево), техника 
исполнения (столярная работа), 
оформление (филенки, верхние � 
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остекленные); 
 

 

 

 

 

 

 

комплект ручек-фаль � количество (две), 
вид материала (латунь), конфигурация (в 
виде завитков, завершенных акантовым 

листом); 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

подоконная доска � количество (одна), вид 

материала (мрамор), цвет (серый), 

оформление (профиль); 
 

 

 

 

 

 

 

 

помещение № 8 (площадью 26,6 кв.м.):  

 

оформление потолка: 
профилированные рамы, декорированные 
поясом меандра, розеттами, модульонами, 

растительным орнаментом; 

 

 

 

 

 

 

оформление стен: живопись � материал 
(масло), цвет (розовый, зеленый, 

коричневый, позолота), декоративная 
композиция (цветы); 
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печь � местоположение (угловая), 
конфигурация (одноярусная), вид 

материала облицовки (глазурованные 
рельефные изразцы), цвет (зеленый, 

коричневый), оформление (в центре 
барельеф с рыцарем и пальметтой, 

навершие в виде фигурного аттика);  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

заполнение дверного проема � двери � 

габариты,  конструкция (двухстворчатая), 
вид материала (дерево), техника 
исполнения (столярная работа), 
оформление (филенки); 

 

 

 

 

 

 

 

комплект ручек-фаль � количество (две), 
вид материала (латунь), конфигурация (в 
виде завитков, завершенных акантовым 

листом); 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

51



 

 

19
 

 

 

 

 

 

 

 

шпингалеты  оконные � количество (две 
штуки), вид материала (латунь), 
конструкция (стержневые, поворотные), 
конфигурация; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

покрытие пола � вид материала (дерево 
ценных пород), техника исполнения 
(набор), рисунок; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

помещение № 9 (площадью 54,4 кв.м.): 

 

оформление потолка:  
профилированные фигурные рамы, 

декорированные растительным 

орнаментом, на падуге и углах лепные 
композиции в виде волютообразных 
завитков, трельяжной сетки, пальметт, 
листьев, по углам плафона с росписью � 

живопись � вид материала (масло), цвет 
(полихромный), декоративная композиция 
(цветы); 

  

 

лепная розетка в виде листьев аканта в 
профилированном круглом обрамлении, 

волютообразных завитков, трельяжной 

сетки (в центре потолка); 
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оформление стен:  

профилированные карнизы с лепными 

фризами растительного рисунка; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

профилированные фигурные филенки с 
росписью � количество (пять), вид 

материала  (масло), цвет (полихромный), 

композиция (сюжетная); 
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заполнение дверного проема � двери � 

количество (две), габариты,  конструкция 
(двухстворчатая), вид материала (дерево), 
техника исполнения (столярная работа), 
оформление (филенки, живопись � 

материал (масло по деревянной основе, 
композиция (декоративная)); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ручка-фаль � количество (два комплекта), 
материал (латунь), конфигурация (в виде 
завитков, завершенных акантовым листом); 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

шпингалеты  оконные � количество 
(восемь штук), вид материала (латунь), 
конструкция (стержневые, поворотные), 
конфигурация; 
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покрытие пола: 
вид материала (дерево ценных пород), 

техника исполнения (набор), рисунок; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

помещение № 13 (площадью 56,3 кв.м.):  

 

оформление потолка:  
плафон с росписью � вид материала 
(масло), цвет (полихромный), композиция 
(аллегорическая); 
 

 

 

 

профилированные фигурные рамы, 

трельяжная сетка с лепными композициями 

из лиры, пальметты и лавровых ветвей в 
профилированном круглом обрамлении; 

на падуге лепные композиции из 
провисающих с фестонами и бантами 

гирлянд; 
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оформление стен: 

профилированные прямоугольные и 

фигурные филенки, сверху 
декорированные гирляндами с замковым 

камнем в виде картуша с акантовым 

листом и пальметтой;  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

шпингалеты  оконные � количество (шесть 
штук), вид материала (латунь), 
конструкция (стержневые, поворотные), 
конфигурация; 
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шпингалет  балконный � количество (одна 
штука), вид материала (латунь), 
конструкция (стержневой, поворотный), 

оформление; 
 

 

шпингалет  оконный верхний � количество 
(одна штука), вид материала (латунь), 
конструкция (стержневой, поворотный), 

оформление; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

покрытие пола: 
вид материала (дерево ценных пород), 

техника исполнения (набор), рисунок; 
 

 

 

 

 

 

 

коридор 2-го этажа: 
заполнение дверных проемов � двери � 

количество (три), габариты,  конструкция 
(двухстворчатая), вид материала (дерево), 
техника исполнения (столярная работа), 
оформление (филенки); 

 

ручка-фаль � количество (три комплекта), 
вид материала (латунь), оформление (в 
виде завитков, завершенных акантовым 

листом). 
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Приложение № 4 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Особняк Г.П. 

Петрова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Рузовская улица, 

дом 21, литера А (Санкт-Петербург, Рузовская ул., 21) 

Помещение 1-Н 

Дата фотофиксации: 01.12.2025 г. 

 

Аннотация 

1. Вид на лицевой фасад. Красной линией указано расположение 

оконных проемов помещения. 

2. Фрагмент лицевого фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы помещения.  

3. Фрагмент лицевого фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы помещения. 

4. Общий вид дворового фасада. Красной линией отмечены оконные 

и дверной проемы помещения. 

5. Входная дверь со стороны дворового фасада изнутри. 

6. Помещение 1-Н. 

7. Помещение 1-Н. 

8. Помещение 1-Н. 

9. Помещение 1-Н. 

10. Помещение 1-Н. 

11. Помещение 1-Н. 

12. Помещение 1-Н. 

13. Помещение 1-Н. 

14. Помещение 1-Н. 

15. Помещение 1-Н. 

16. Помещение 1-Н. 

17. Помещение 1-Н. 

18. Помещение 1-Н. 

19. Помещение 1-Н. 

20. Помещение 1-Н. 

21. Входная дверь со стороны лестничной клетки изнутри. 
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22. Помещение 1-Н. 

23. Помещение 1-Н. 

24. Помещение 1-Н. 
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Схема фотофиксации  

Условные обозначения: 

– номер фотографии; 

           – направление фотографии. 

 

  
 

 

1 

1 

2 

3 

4 
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Фрагмент плана 1 этажа 

Помещение 1-Н 

 

 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

22 

5 

12 

13 

14 

15 

16 

18

19 

17 

18 

21 

20 

23 

24 
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1. Вид на лицевой фасад. Красной линией указано расположение 

оконных проемов помещения. 
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2. Фрагмент лицевого фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы помещения.  
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3. Фрагмент лицевого фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы помещения. 
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4. Общий вид дворового фасада. Красной линией отмечены оконные и 

дверной проемы помещения. 
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5. Входная дверь со стороны дворового фасада изнутри. 
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6. Помещение 1-Н. 
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7. Помещение 1-Н. 
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8. Помещение 1-Н. 
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9. Помещение 1-Н. 
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10. Помещение 1-Н. 
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11. Помещение 1-Н. 
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12. Помещение 1-Н. 
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13. Помещение 1-Н. 
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14. Помещение 1-Н. 
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15. Помещение 1-Н. 
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16. Помещение 1-Н. 
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17. Помещение 1-Н. 
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18. Помещение 1-Н. 
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19. Помещение 1-Н. 
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20. Помещение 1-Н. 
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21. Входная дверь со стороны лестничной клетки изнутри. 
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22. Помещение 1-Н. 
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23. Помещение 1-Н. 
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24. Помещение 1-Н. 
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Приложение № 5 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии задания, выданного органом охраны на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия  
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Приложение № 6 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

Правоустанавливающие документы: 

копия выписки из ЕГРН, копии доверенностей  
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Приложение № 7 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

Копия технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 

его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 

осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства  
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Приложение № 8 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами
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Приложение № 9 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии
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Приложение № 10 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 

социальной культуры
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Приложение № 11 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Особняк Г.П. Петрова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А (Санкт-Петербург, 

Рузовская ул., 21): «Проект приспособления для современного использования 

здания, являющегося выявленным объектом культурного наследия «Особняк Г. 
П. Петрова» в части перепланировки и переустройства пом. 1-Н под офис, 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Рузовская, д. 21, лит. А» 

(шифр: 07ПНЖ/0324/-/-), разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2025 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Иная документация 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, Факс (812)

710-42-45
E-mail: kgiop@gov.spb.ru

https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

______________ № _________________
На  № 653645  от 09.09.2021

Рег. № 01-30-1783/21-0-0 от 09.09.2021

Старовойтову  С.

sep8@1spbproekt.ru

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о нал ичии либо отсутствии 
в помещении 1-Н здания по адресу: г.Санкт-Петербург, Рузовская улица, дом 21, литера А
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров, КГИОП 
сообщает следующее.

Здание по вышеуказанному  адресу является   выявленным  объектом культурного 
наследия   « Особняк Г.П. Петрова »  в соответствии с приказом председателя КГИОП № 15 от 
20.02.2001г.

Предмет охраны объекта утвержден распоряжением КГИОП о т 21.12 .2011  
№ 10-949  «Об утверждении перечня предметов охраны  выявленного  объекта культурного 
наследия «Особняк Г.П. Петрова».
         В соответствии с  данным документом в помещении 1 -Н  (вестибюль парадной 
лестницы)   расположенном в объекте имеются следующие элементы отделки:  живописное 
и лепное оформление плафона, падуги и стен, покрытие пола керамической плиткой.

        
  Приложение: Распоряжение КГИОП- 25 листов, план границ-1 лист

         

Начальник отдела 
государственного реестра
объектов культурного наследия                                                 Д.С.Брыков

 Замятина Т.В.
 710-47-42
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