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АКТ 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся историческая планировка с водной 

системой и старовозрастными деревьями» для современного использования в части 
реконструкции жилого дома и благоустройства земельного участка 

 (кадастровый номер 78:42:0016246:20) по адресу:  
Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), 

разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. 
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Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией из трех аттестованных экспертов в составе: председатель 
экспертной комиссии Лавриновский М.С., ответственный секретарь экспертной 

комиссии Болотина М.В., член экспертной комиссии Курленьиз Г.А. (Приложение № 08 
- Копии протоколов заседаний экспертной комиссии) на основании договоров от 20 

августа 2025 года на проведение государственной историко-культурной экспертизы и на 
основании дополнительных соглашений № 1 от 15 февраля 2026 года к договорам от 20 

августа 2025 года на проведение государственной историко-культурной экспертизы, 
заключенных Заказчиком с каждым из трех экспертов (Приложение № 09). 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с 20 
августа 2025 года по 11 декабря 2025 года; в период с 15 февраля 2026 года по 23 марта 
2026 года.  

2. Место проведения экспертизы – город Санкт-Петербург, город Павловск. 

3. Заказчик экспертизы – Общество с ограниченной ответственностью «РЕНОВАЦИЯ»; 
ИНН 7840051860; 197198, город Санкт-Петербург, проспект Добролюбова, д. 1/79 
литера Б, помещ. 20-н кабинет 6   
Сведения об экспертах: 

Фамилия, имя, 

отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский государственный Университет 

водных коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом производства 
общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое строительство» 

Ученая степень 

(звание) 

Кандидат технических наук 

Место работы и  

должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Стаж работы 25 лет 

Реквизиты 
аттестации 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 2176 от 
20.07.2023 г. 

Объекты 
экспертизы 

 проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия; 

 документация или разделы документации, обосновывающие 
меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 
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хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
№ 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в границах 

территории объекта культурного наследия либо на земельном 
участке, непосредственно связанном с земельным участком в 

границах территории объекта культурного наследия 
 

Фамилия, имя, 
отчество 

Курленьиз Галина Александровна   

Образование Высшее (Санкт Петербургский государственный архитектурно-
строительный университет)   
 

Специальность  Архитектор-реставратор 

Ученая степень 
(звание) 

-  

Место работы и  
должность 

ООО «НИиПИ Спецреставрация», генеральный директор 

Стаж работы 17 лет 

Реквизиты 
аттестации 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 
№ 2519 от 30.08.2023 г.; 
Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 1392 
от 31.07.2025 г. 

Профиль 
экспертной 
деятельности 

 проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия;  

 документация или разделы документации, обосновывающие 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов и 

иных работ в границах территории объекта культурного наследия 
либо на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта культурного 
наследия;  

 выявленные объекты культурного наследия в целях 
обоснования целесообразности включения данных объектов в 
реестр;  

 документы, обосновывающие включение объектов 
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культурного наследия в реестр; документы, обосновывающие 

изменение категории историко-культурного значения объекта 
культурного наследия, границ территории объекта культурного 

наследия;  

 документация, обосновывающая уточнение сведений об 

объекте культурного наследия, включенном в реестр, о 
выявленном объекте культурного наследия; документация, 

обосновывающая определение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский государственный архитектурно –
строительный университет (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Ученая степень  
(звание) 

 -  

Стаж работы по 
профессии 

17 лет 

Место работы и  
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», главный 
архитектор 

Реквизиты 
аттестации 
эксперта 

Приказ Министерства культуры Российской Федерации МК РФ № 
141 от 28 января 2026 г.  

Профиль 
экспертной 
деятельности 

 проектная документация на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия; 

 - разделы об обеспечении сохранности объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия, входящие в состав проектной или иной 
документации, проекты обеспечения сохранности указанных 
объектов при проведении земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» работ по использованию 
лесов и иных работ, включающие оценку воздействия таких 
работ на указанные объекты и содержащие меры по 
обеспечению сохранности указанных объектов при проведении 
таких работ в границах территорий указанных объектов либо 
на земельном участке, непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территорий указанных объектов. 
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5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 
Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» и 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 г. № 530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе». 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

 не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 

работниками и т.д.); 

 не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

 не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

 не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика; 

 не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из 

настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, 

ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных 

прав для себя или третьих лиц. 

23 марта 2026 г. 

 

 
Председатель экспертной  
комиссии 

    подписано электронной 
подписью 

 
Лавриновский М.С. 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии  

    подписано электронной 
подписью 

 
 Болотина М.В. 

 
Член экспертной комиссии
  

    подписано электронной 
подписью 

 
Курленьиз Г.А. 
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6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной экспертизы 
Определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 
(отрицательное заключение) проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Зверинец. 
Сохранившаяся историческая планировка с водной системой и старовозрастными 

деревьями» для современного использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 78:42:0016246:20) по адресу: 

Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), 
разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г., требованиям государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся историческая планировка 

с водной системой и старовозрастными деревьями» для современного использования в 
части реконструкции жилого дома и благоустройства земельного участка  (кадастровый 

номер 78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. Пушкинская, д. 
25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), разработанная ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. в 
составе:  

Раздел 1 «Предварительные работы» 

 Предварительные работы (шифр 01-21-1448/24-ПР) 

Раздел 2 «Комплексные научные исследования» 

 Историко-архивные и библиографические исследования (шифр 01-21-1448/24-
ИАИ) 

 Отчет по комплексным научным исследованиям (шифр 01-21-1448/24-ОКНИ) 
Раздел 3. «Проект приспособления объекта культурного наследия регионального 

значения для современного использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства» 

 Пояснительная записка (шифр 01-21-1448/24-ПЗ) 

 Архитектурные решения (шифр 01-21-1448/24-АР) 

 Схема планировочной организации земельного участка (шифр 01-21-1448/24-
СПОЗУ) 

 Конструктивные решения (шифр 01-21-1448/24-КР) 

 Проект организации работ (шифр 01-21-1448/24-ПОР) 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 

самостоятельно 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся историческая 
планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» для современного 
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использования в части реконструкции жилого дома и благоустройства земельного 

участка  (кадастровый номер 78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. 
Павловск, ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), в составе:  

Раздел 1 «Предварительные работы» 

 Предварительные работы (шифр 01-21-1448/24-ПР) 

Раздел 2 «Комплексные научные исследования» 

 Историко-архивные и библиографические исследования (шифр 01-21-1448/24-
ИАИ) 

 Отчет по комплексным научным исследованиям (шифр 01-21-1448/24-ОКНИ) 
Раздел 3. «Проект приспособления объекта культурного наследия регионального 

значения для современного использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства» 

 Пояснительная записка (шифр 01-21-1448/24-ПЗ) 

 Архитектурные решения (шифр 01-21-1448/24-АР) 

 Схема планировочной организации земельного участка (шифр 01-21-1448/24-
СПОЗУ) 

 Конструктивные решения (шифр 01-21-1448/24-КР) 

 Проект организации работ (шифр 01-21-1448/24-ПОР) 

 Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

народов Российской Федерации №01-21-3238-23 от 19.10.2023 г., №01-21-1448-24 от 
30.05.2024 г. 

 Договор купли-продажи от 21.07.2023 г. № 78 АВ 9487712 (зарегистрирован в 
реестре: № 78/58-н/78-2021-1-1056). 

 Акт приёма-передачи объекта недвижимости № 78 АБ 9487712 от 21.07.2023 г.  

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на здание с 
кадастровым номером 78:42:0016246 от 15.05.2024 г.  

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на земельный 

участок с кадастровым номером 78:42:0016246:20 от 15.05.2024 г. 

 Кадастровый паспорт здания № 78:42:16246:12:17 от 12.04.2011 г.  

 Технический паспорт на  индивидуальный  жилой  дом  от  01.12.2005  г.   

 Распоряжение КГИОП об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия регионального значения «Зверинец» №2-р от 
09.01.2017 г. 

 Градостроительный план земельного участка №01-24-3-2985/22 от 16.11.2022 г.  

 Техническое заключение № 55/2023-ИТО по результатам инженерно-
технического обследования строительных конструкций здания, расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. Пушкинская, д. 25А от 2023 г.   

 Распоряжение КГИОП об утверждении № 371-р от 07.09. 2018  г. «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
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«Зверинец».  

 Выписки из ЕГРН на земельный участок и дом от 01.12.2025 г.  

 Письмо КГИОП № 01-34-3890/25-0-1 от 21 января 2026 г.  

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 
экспертизы 

В период с 20 августа 2025 года по 11 декабря 2025 года экспертной комиссией в 
составе: председатель экспертной комиссии - Лавриновский М.С., ответственный 

секретарь экспертной комиссии Болотина М.В., член экспертной комиссии Курленьиз 
Г.А. была проведена государственная историко-культурная экспертиза проекной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся историческая планировка с водной 

системой и старовозрастными деревьями» для современного использования в части 
реконструкции жилого дома и благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 

78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. Пушкинская, д. 25, лит. 
А (шифр 01-21-1448/24), разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г.  

Экспертная комиссия пришла к положительному заключению, проектная 
документация и Акт ГИКЭ были поданы на согласование в КГИОП 17.12. 2025 г. 

(Заявление № 01-24-3890/25-0-0). 
Письмом от 20 января 2026 г. № 01-57-887/26-0-0. Заказчик просил вернуть без 

рассмотрения проектную документацию в связи с необходимостью исправления 
технических ошибок. 21 января 2026 года проектная документация и Акт ГИКЭ были 

возвращены Заказчику (Письмо КГИОП № 01-34-3890/25-0-1). 
После исправления ошибок, проектная документация была представлена  

экспертной комиссии для рассмотрения. В заседании экспертной комиссии от 15 
февраля 2026 года, было принято решение возобновить работу экспертной комиссии по 

проведению государственной историко-культурной экспертизы (Приложение № 8). 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период. 
Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 
характера выполненных работ и их результатов 

В процессе работы экспертами проведены историко-архивные и 
библиографические исследования, изучены иконографические источники по объекту 
культурного наследия. По материалам исследования проанализирована история 
приспосабливаемого объекта культурного наследия. 

Проведено визуальное обследование приспосабливаемого участка и здания в 
границах объекта культурного наследия, в процессе которого была выполнена 
фотофиксация.   

Экспертами рассмотрена и проанализирована предоставленная заказчиком 
документация КГИОП: задания на сохранение объекта культурного наследия; документ 
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об утверждении предмета охраны, а также документация, отражающая сведения о 
собственниках объекта, его технических характеристиках.  

Проведен анализ представленных заказчиком: исходно-разрешительной 
документации, результатов комплексных научных исследований. Изучены материалы 
представленной на экспертизу проектной документации, проведен анализ проекта на 
соответствие законодательству РФ в области охраны объектов культурного наследия.  

Указанные исследования были проведены с применением методов натурного, 
историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 
обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы. Результаты 
исследований, проведенных в рамках экспертизы, оформлены в виде настоящего акта. 

Выполненные исследования позволяют аргументировано оценить 
представленный проект на соответствие законодательству РФ в области охраны 
объектов культурного наследия.  

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований  
10.1.Статус объекта 

Объект культурного наследия «Зверинец. Сохранившаяся историческая 
планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» является объектом 

культурного наследия регионального значения на основании Распоряжения мэра Санкт-
Петербурга № 108-р от 30.01.1992 г. «О взятии под охрану недвижимых памятников 

градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга и пригородов». 
10.2. Границы территории объекта культурного наследия установлены Распоряжением 
КГИОП об утверждении границ и режима использования территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Зверинец» №2-р от 09.01.2017 г. 
10.3. Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден Распоряжением 

КГИОП об утверждении № 371-р от 07.09. 2018  г. «Об утверждении предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Зверинец».  

10.4.  Сведения о собственниках, пользователях и арендаторах 
Земельный участок  и дом принадлежат на праве частной собственности 

физическому лицу.  
10.5. Исторические сведения 

Рассматриваемый участок с жилым домом расположен в юго-западной части 
исторической территории Павловского парка, в районе, носящем название «Зверинец», в 

квартале, ограниченном трассами улиц Пушкинской и Красного Курсанта и переулков 
Красного Курсанта и Казарменного. 

Официальная дата основания Павловска, записанная в книге дворцового 
строительства,— 12(23) декабря 1777 года. В этот день императрица Екатерина II 

подарила земли в долине реки Славянки своему сыну Павлу и его жене Марии 
Федоровне по случаю рождения их первенца - будущего императора Александра I.  

Новая усадьба получила название «село Павловское».   
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В 1782-86 гг. под руководством архитектора Ч. Камерона сооружается дворец - 

трехэтажное здание, увенчанное куполом с двумя полуциркульными открытыми 
галереями, заканчивающимися служебными флигелями. По проекту Камерона в период 

с 1780 по 1787 гг. также был распланирован район реки Славянки, созданы такие 
планировочные объекты парка как Большая звезда, Белая береза, создана Тройная аллея 

лип, осуществлено строительство ряда павильонов и мостов. Основной лесной массив 
вокруг строений был разделен Ч. Камероном просеками.  

В 1788 году Павел подарил Павловск своей жене Марии Федоровне, которая 
владела ими до 1828 г.  

Второй этап строительства дворца и парка относится к 1790-1800 гг. Он 
характеризуется возвращением к регулярной планировке в паркостроении. 

Архитектором В. Бренна в парке создается парадный партер, Большие круги (1799 г.), 
формируется долина реки Славянки от Висконтиева моста до Пиль-башни (1793-1797 

гг.), создаются районы Старой (1793-1796 гг.) и Новой (17901800 гг.) Сильвии.  
Завершается формирование парка в первой четверти XIX века. Третий период его 

строительства связан с именами архитекторов А. Воронихина, А. Кваренги, К. Росси,  
Ж. Тома де Томона и художника декоратора П. Гонзаго.  

После смерти Марии Федоровны (1829 г.) парк становится великокняжеским 
имением. Работы по совершенствованию облика парка к этому времени завершены. 

После революции парк и дворец были национализированы. С июня 1918 года 
Павловский дворец и парк были преобразованы в государственный музей и открыты для 

посещения. В честь погибшей 30 октября 1918 года под Царским Селом 
революционерки Веры Слуцкой, город Павловск был переименован в город  

После войны, в 1945-1946 гг. была проведена инвентаризация парковых 
насаждений и сооружений. С 1946 г. началась реставрация парка. Были осуществлены 

массовые посадки в районах Большой звезды, Старой Сильвии, Парадного поля, 
восстановлена Новая Сильвия, воссозданы участки регулярной планировки Больших 

кругов и Вольерного участка.  
В I950 году Павловский парк был открыт для посещений, но реставрационные 

работы продолжались.  В 1970 году был полностью восстановлен Павловский дворец.  
Основа планировки Зверинца - прямоугольник с проспектами-просеками по осям 

симметрии и из угла в угол, всего четыре проспекта, образующие восемь лучей, 
исходящих из центра, где образована круглая площадка. Эта планировка типична для 
французских парков и к этому времени активно использовалась в России, например в 

Кусково у Шереметьевых. Сложная планировочная композиция Зверинца 
реализовывалась в натуре постепенно. На плане Павловска 1789 г. отмечены как 

существующие лишь основные периметральные и диагональные трассы Зверинца. 
Пространство между просеками-дорожками занимал лес. По окончании первого этапа 

планировочных работ, в Зверинец были привезены и выпущены животные и птицы. В 
этот период продолжалась реализация замысла Ч. Камерона, в соответствии с 
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проектным планом 1780 г. К 1794 г. западная часть Зверинца под руководством 

архитектора В. Бренна, была преобразована в парк.   
Новшеством является круговая просека диаметром в половину ширины участка 

Зверинца, но это также атрибут регулярной композиции, подобный круг, вписанный в 
квадрат (своего рода «звезда»).  

К началу 1820-х гг. Зверинец пришел в запустение, нарушение гидросистемы 
сопровождалось активным заболачиванием местности. В связи с этим во второй 

четверти XIX века были предприняты работы по вырубке древостоя. После вырубки 
были проложены мелиоративные канавы, сформированы новые ландшафтные группы из 

берез, дубов, лип, ясеней и вязов. Значительные пространства между ландшафтными 
группами занимали луга.  

Летом 1825 г. Дубовый питомник был пополнен 88 дубами и 45 ясенями, 
доставленными из Гатчины. Ситуация, сложившаяся к началу 1840-х гг. зафиксирована 

на плане Шуберта 1842 г. На этом плане показаны сохранившиеся в натуре (или 
сохранившие первоначальную трассировку) дороги и площадки Зверинца, дренажные 

канавы, застройка, зеленые массивы. В целом преобладали открытые пространства, 
сформировавшиеся в 1820-х гг., после вырубки леса, поросшие кустарником и частично 

заболоченные. Сохранились ландшафтные древесные группы и посадки кустарников. В 
восточном направлении расширилась территория Запасного двора. 

В декабре 1840 г. великим князем Михаилом Павловичем был утвержден проект 
архитектора А.П. Брюллова, предлагавший разделение западной и центральной частей 

Зверинца под строительство 20 дач.  На острове Круглого пруда предполагалось 
построить храм, посвященной памяти великой княгини Елизаветы Михайловны, 

умершей в 1845 г. Проект храма разработал в 1846 г. архитектор А.И. Штакеншнейдер, 
однако он не был осуществлен.  

На планах середины – конца XIX в. запечатлена деградация планировочной 
структуры бывшего Зверинца. Многие участки дорог XVIII века исчезли, зато появилось 

несколько новых - нерегулярных.  
В 1870-х гг. была предпринята последняя попытка сделать Зверинец местом 

обитания зверей «в дикой природе». С ноября 1871 г. в Зверинец постепенно стали 
выпускаться животные, сначала зайцы-беляки, затем красные олени. В октябре 1872 г. в 

Зверинец поместили привезенных из Беловежской пущи зубров. Позже здесь появились 
привезенные из Италии кабаны, а также зебу из Стамбула. Парнокопытные чувствовали 
себя в Зверинце хорошо и даже размножались. Около павильона «Зонтик», служившего 

местом наблюдения гостей Зверинца за животными, была устроена площадка для корма 
- «кормеж», куда егерь собирал их звуками рога. К юго-востоку от дачи Миллера 

выкопали пруд для водопоя животных. Однако, к 1890-м гг. эта часть Зверинца пришла 
в полное запустение и не использовалась.  
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Большая часть территории, которая в 1870-е гг. была местом обитания диких 

животных, к началу 1930-х гг. оказалась занята огородами. В этот период ещё 
сохранялись все дачи и пруды, возникшие во второй половине XIX - начале XX вв.  

Завершающим этапом в последовательном изменении исторической объемно-
пространственной композиции Зверинца можно считать период с 1940-х гг. по 

настоящее время - 2015 г. К настоящему времени характер застройки на территории 
Зверинца кардинально изменился. Практически вся дореволюционная застройка 

утрачена (сохранилась лишь дача К.К. Шмидта с садом).  
К началу XXI в. периферийные (северный, западный и южный) участки 

территории объекта культурного наследия претерпели необратимые изменения и 
оказались заняты плотной послевоенной селитебной застройкой. Исторический 

ландшафтный характер сохраняли: центральная часть Зверинца с Круглым прудом; 
участки, прилегающие к ней с запада и с востока (школьный участок и огороды).  

10.6. Современное состояние объекта   
Рассматриваемый участок с жилым домом расположен в юго-западной части 

Зверинца, в квартале, ограниченном трассами улиц Пушкинской и Красного Курсанта и 

переулков Красного Курсанта и Казарменного. Земельный участок расположен в 
границах объекта культурного наследия регионального значения «Зверинец», по 
адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, Пушкинская улица, д. 25, лит. А 
(кадастровый номер земельного участка — 78:42:0016246:20). Площадь участка 
составляет 1479 м² ± 13 м². Участок имеет прямоугольную форму, размеры 
сторон: юго-западная — 24 м, северо-западная — 40 м, юго-восточная — 41 м, 
северо-восточная — 25 м. Рельеф относительно ровный, с естественным уклоном 
для поверхностного дренажа. Постоянный заезд на участок отсутствует.  

Одноэтажный жилой дом на участке - бревенчатый, обшитый брусчаткой дом с 

мезонином и двухэтажной террасой расположен на Пушкинской улице, ориентирован 
длинной стороной вдоль трассы улицы. Фасады окрашены, в оформлении фасадов были 

использованы накладные наличники с простой резьбой, окрашенные белой краской. 
Согласно данным технического паспорта, дом был построен в 1957 году.  

В 1998 году, по данным Техпаспорта, в доме произошел пожар. После пожара дом 
не восстанавливался, и был покинут жильцами. Таким образом, здание не 
эксплуатировалось более 25 лет.   

В настоящее время здание и участок принадлежат физическому лицу, они были 
приобретены 12 апреля 2012 года. После приобретения, дом не использовался.  

В июне 2023 года здание было обследовано специалистами «Санкт-
Петербургской научно-технической организации «Наука – Производству». Также были 

выполнены архитектурные обмеры. Работы проводились до получения задания КГИОП, 
так как объект не является ОКН.  
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В ходе исследований были получены размерные характеристики объекта, данные 

о его архитектурном  оформлении и техническом состоянии элементов конструкции и 
отделки.  

В июле 2023 года в здании произошел пожар.  В результате обрушения в процессе 
пожара в июле 2023 года конструкции дома обрушились, в настоящее время от него 

сохраняются фундаменты. Остатки обрушенных наземных строительных конструкций 
по решению владельца участка были вывезены на свалку.  

Образовавшийся после пожара сухостой, образовавшийся, судя по фотографиям 
июня 2023 года, из самосевных деревьев, по решению владельца участка был вырублен, 

и также вывезен. Участок в настоящее время – пустой, без строений и растительности, 
почвенный слой также частично удален.  

Данные действия владельца участка, произведенные без согласования и 
разрешения КГИОП, были связаны с тем, что он не был осведомлен об охранном 

статусе территории своего владения.  
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы 
11.1. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы 
1. Распоряжение мэра Санкт-Петербурга № 108-р от 30.01.1992 г. «О взятии под охрану 

недвижимых памятников градостроительства и архитектуры Санкт-Петербурга и 
пригородов». 

11.2 Использованная для экспертизы специальная, техническая, справочная и иная 
литература 

Литература и источники 
2. Грачев С.Л., Ларионова Ю.Б. Санкт-Петербург и пригороды./ С.Л. Грачев, Ю.Б. 

Ларионова. - СПб.: «Вокруг света», 2004. - с.165. 
3. Грузинский К.П. Павловск. Исторический очерк и описание с планом Павловска и 

картою окрестностей. – СПб., 1911 
4. Императорская охота на Руси. Конец XVIII и XIX век. Исторический очерк Николая 

Кутепова. Т. 4. СПб. 1911. С. 8, 9. 
5. Крашенинников А.Ф. Павловск. Памятники архитектуры пригородов Ленинграда. Л. 

1983.С. 162. 
6. Материалы к истории императора Александра I и его эпохи, собранные Н.К. 

Синягиным Иконография Прил. вне текста: портр. работы Дау и план г. Павловска. 

СПб., 1910  
7. Павловск. Императорский дворец. Страницы истории. Том II. Павловский парк». 

Составитель и научный редактор Н.С. Третьяков. СПб. 2005. 
8. Семевский М.И. Павловск. Очерк истории и описание 1777-1877. СПб.1997.  
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9. Семенова Г.В. Зверинец. Три века Санкт-Петербурга. Девятнадцатый век. СПб. 2003. 

10. Фогт Э., Кириков Б.М. Архитектор Карл Шмидт: Жизнь и творчество. СПб. 2011. 
11. Януш Б.В. Неизвестный Павловск. СПб. 1997.  

Интернет-ресурсы 
12. Сергей Выжевский. Исторические планировки Павловского парка (1780-е годы): 

проблемы создания и авторства URL: https://dharma-ser.livejournal.com/11364.html. 

Дата обращения  27.08.2025 г. 
13. Архив КГИОП 

14. Мясникова М.Е. Паспорт объекта культурного наследия местного значения 
«Зверинец (планировка, зеленые насаждения, водная система)», расположенного по 

адресу: г. Павловск, территория, ограниченная улицами Зверинецкой, Обороны, 
Красного Курсанта, Колхозной. СПб. 2006. Вкладыш № 4. Раздел УПб. Описание 

памятника. Общая оценка общественной, научно-исторической и художественной 
значимости памятника - Архив КГИОП 246-Г-18. Инв. 1337п. 

15. «Градостроительная историко-культурная экспертиза объекта: «Зверинец 
(планировка, зеленые насаждения, водная система)», расположенного по адресу: г. 

Павловск, территория, ограниченная улицами Звериницкой, Обороны, Красного 
Курсанта, Колхозной. «НИИ Спецпроектреставрация». СПб. 2004. Л. 29. - Архив 

КГИОП. П-246-Г-18. Н-6326 

Картографические материалы 
16. Чунихин Ф. С. Генеральный план Зверинца и прилегающих к нему территорий. из 

альбома "Атлас Павловскаго. Какъ всЪя Дачи До самыхъ Границъ: Такъ Равно всъхъ 
Строенiй, Водъ, и Садовъ". 1796 г. Федеральное государственное бюджетное 

учреждение культуры "Государственный музей-заповедник "Павловск" URL: 
https://www.goskatalog.ru/portal/#/collections?id=7156156 

17. Брюллов Александр Павлович Павловск. Зверинец. Проект застройки. 1840 г. 
Федеральное государственное бюджетное учреждение культуры "Государственный 

музей-заповедник "Павловск" URL: 
https://www.goskatalog.ru/portal/#/collections?id=27673504 

18. План Павловска 1842 г. Г.-Л. Шуберта. Фрагмент. (РНБ. Картографический отдел) 
19. План Павловска. 1859 г. Материалы сайта «ЭтоМесто» 

20. План Павловска. 1876 г.  Материалы сайта «ЭтоМесто» 
21. План города Павловска. Хромо-литографированный при Военно-Типографическом 

отделе Главного Штаба. Исправлен в 1897 году. Литографировали чиновники Иванов 
и Генриксон. Топографы Немченко, Григорьев, Митрофанский. [СПб.]: В Военно-

Типографическом отделе Главного штаба, 1897 г. Материалы сайта «ЭтоМесто» 
22. План Павловска. 1915 г. Материалы сайта «ЭтоМесто» 

23. Военно-топографическая карта Ленинграда и Ленинградской области. 1941 г. 
Материалы сайта «ЭтоМесто» 
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24. Топографическая подоснова 1980-х гг. (Архив ТГРИИ) 

25. Зверинец в г. Павловске. Спутниковая съемка. 2015 г. (Интернет-источник - Яндекс-
карты) 

26. Зверинец в г. Павловске. Спутниковая съемка. 2024 г. (Интернет-источник -Яндекс-
карты) 

12. Обоснование вывода экспертизы 
12.1. Описание проектных решений 
Раздел 1 «Предварительные работы» 

В разделе собрана актуальная исходно-разрешительная документация, приведены 
данные фотофиксации до начала работ, отчет о техническом состоянии здания на 

участке. Имеется Акт определения влияния предполагаемых видов работ на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. 
Акт составлен  11 июля 2024 года. Проектировщиками сделан вывод о том, что 

предполагаемые виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия.  

В том предварительных работ включено «Техническое заключение по 
результатам инженерно-технического обследования строительных конструкций здания, 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. Пушкинская, д. 25», , 
выполненное СПБ НТО «Наука - Производству» в 2023 г. (шифр 55/2023-ИТО).  

По результатам обследования конструкций, проведенного в июне 2023 года, все 
надземные конструкции находились в аварийном состоянии. Состояние ленточного 

фундамента было оценено как работоспособное.  
Раздел 2 «Комплексные научные исследования» 

Историко-архивные и библиографические исследования (шифр 01-21-1448/24-ИАИ) 
Представлены результаты историко-архивного и библиографического 

исследования, включающие изложение истории и этапов формирования Павловского 
парка, его района «Зверинец». Дана характеристика приспосабливаемого участка и его 
роли в исторической объемно-пространственной парковой композиции. Установлено, 

что реконструируемый дом датируется 1957 годом. Приведен значительный объем 
иконографического материала. Проведенные исследования достаточны для обоснования 

проектных решений.  
В томе также приведены: Акт технического состояния объекта приспособления от 

11 июля 2024 года, и Заключение о возможности приспособления объекта культурного 
наследия.  

Отчет по комплексным научным исследованиям (шифр 01-21-1448/24-ОКНИ) 
Том содержит краткое описание проведенных натурных и историко-архивных 

исследований с выводами, а также результаты инженерно-геодезических изысканий, 
включая актуальную топосъемку приспосабливаемого участка в М 1:500.  
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В ходе проведения архитектурных обмеров реконструируемого здания были 

получены сведения о физических размерах объекта реконструкции, основных 
габаритных, характеристиках отдельных его частей. В результате обмерных работ была 

выполнена графическая фиксация, представленная комплектом чертежей. Комплект 
обмерных чертежей включает планы, разрезы и фасады здания, деталь фасада. 

Архитектурные обмеры выполнены в необходимом и достаточном объеме для 
разработки проектной документации и соответствуют архитектурному облику здания в 

натуре. Обозначены все требуемые размеры. 
В составе тома приведены также материалы визуальной оценки предполагаемых работ в 

парковой композиции.  
Раздел 3. «Проект приспособления объекта культурного наследия регионального 

значения для современного использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства» 
Пояснительная записка (шифр 01-21-1448/24-ПЗ) 
Архитектурные решения (шифр 01-21-1448/24-АР) 
Конструктивные решения (шифр 01-21-1448/24-КР) 

Проектом приспособления ОКН ««Зверинец. Сохранившаяся историческая 
планировка с водной системой и старовозрастными деревьями»» предполагается 

благоустройство участка, расположенного в границах ОКН; предусмотрена 
реконструкция существующего дома в его габаритах, а также возведение временных 

некапитальных построек исключительно для хозяйственных нужд, озеленение, 
прокладка дорожек.  

Реконструкцию жилого дома предполагается выполнить из клееного бруса на 
основе типовых решений компании "Дом эксклюзив". 

После реконструкции общая площадь жилого одноэтажного индивидуального 
дома, считая площадь пристроек, веранды и чердака  не увеличится: реконструируемый 

индивидуальный жилой дом -  одноэтажный с холодным чердаком площадью застройки 
94,53 м2, максимальная высота дома от чистого пола до конька основной кровли 5,6 м. 

.    Конфигурация плана после реконструкции и площадь застройки не увеличатся. 
Крыша – двускатная. Оформление фасадов соответствует характеру сложившейся 

дачной застройки.   При сопоставлении с обмерными чертежами устанавливается, что 
высотные отметки дома не увеличиваются 

В целях приведения основания к нормативной несущей способности в условиях 

реконструкции выполнено подошвенное усиление фундаментной ленты (усиление под 
подошвой существующей ленты), при котором существующая лента остаётся в теле 

конструкции и не демонтируется. 
Схема подошвенного усиления предусматривает устройство под подошвой 

существующей ленты уплотнённого несущего основания (подушки) и связующее 
перераспределяющее  мероприятие,  обеспечивающее  совместную работу «старой 
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подошвы — нового основания». В результате подошва фундамента опирается на 

проектное несущие основание. 
На участке предусматривается размещение двух некапитальных временных 

одноэтажных строений: 

- временное строение (баня с террасой) общей площадью 40,30 м², на пятне 

прежнего строения. 

- временное строение (одноэтажный хозяйственный блок с навесом) общей 

площадью 84,70 м², размещённый на ранее незастроенной территории участка. 
Оба строения выполняются без устройства фундамента, с возможностью 

демонтажа и перемещения. Конструкции выполняются из клеёного бруса, с 
применением сборно-разборных соединений. В качестве опор применяются 

точечные опоры, которые реализованы в  виде блоков, малой глубины (500×500×400
 мм). Опоры устанавливаются непосредственно на планировочную отметку грунта. 

Крепление несущего деревянного каркаса к опорам выполняется при помощи стальных 
уголков, закрепляемых механическими анкерами с обеих сторон узла соединения. 

Благодаря такой системе здание не имеет жесткой привязки к грунту и может 
быть демонтировано или перенесено без разрушения конструкций. 

Вдоль границы участка планируется установить прозрачное металлическое 
ограждение, гармонирующих с архитектурным обликом дачной застройки 

исторического периода в данном районе высотою 1,80 м, по границе землеотвода. При 
въезде  на участок со стороны Пушкинской улицы, предусматриваются распашные 

двухстворчатые ворота. В ограждении вдоль границы со стороны Пушкинской улицы, 
предусматриваются: калитка. Все металлические поверхности ограждения 
окрашиваются в два слоя антикоррозионной краской черного цвета. Решение 

ограждения подтверждено кругом аналогов исторических решеток Павловского парка.  
Схема планировочной организации земельного участка (шифр 01-21-1448/24-

СПОЗУ) 
Проектом предполагается провести следующие работы: 

 Устройство на участке проездов, площадок для стоянок автотранспорта и 
пешеходных дорожек в виде щебеночно-набивных покрытий. 

 Устройство цветников и газонов, высадка растений.  
Вертикальная планировка участка решена в существующих отметках.  

Проектными решениями предусмотрено благоустройства в виде устройства газона 

обыкновенного (садово-паркового).  
Проект организации работ (шифр 01-21-1448/24-ПОР) 

 В разделе представлено описание последовательности работ, технологических 
рекомендаций по ведению разных видов работ, мероприятий по охране труда, пожарной 

безопасности,   
Представлен стройгенплан.   
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12.2. Анализ проектной документации 

При анализе проектной документации установлено.  

1)  ООО «РЕНОВАЦИЯ», разработавшее экспертируемую проектную 

документацию, имеет лицензию на осуществление деятельности по сохранению 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) № МКРФ 23538 от 

15.06.2023 г.. Требование п. 6 ст. 45 федерального  закона № 73-ФЗ соблюдено. 

2) Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия: приспособление для 
современного использования в соответствии со статьями 40, 42, 44 73-ФЗ. 

3) В составе проекта имеется Акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности объекта культурного наследия в соответствии с п. 4 ст, 40, п. 4 ст. 45 

федерального  закона № 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры 
Российской Федерации № 90-01-39-ГП от 24 марта 2015 г.   

Акт составлен 11 июля 2024 года.  
Проектом предполагаются следующие виды работ:  

Проектом предполагается приспособление к современному использованию 
объекта культурного наследия в части реконструкции современного дома без 

превышения его габаритов и в части благоустройства участка. Благоустройство 
предусматривает: озеленения, устройство дорожек, ограждения с воротами и калиткой. 

В проекте разрабатываются следующие решения: 
Реконструкция с приспособлением для постоянного проживания одноэтажного 

здания площадью застройки 94,53 м2, максимальная высота дома от чистого пола до 
конька основной кровли 5,6 м. 

 Устройство на участке проездов, площадок для стоянок автотранспорта и 
пешеходных дорожек в виде щебеночно-набивных покрытий. 

 Устройство цветников и газонов, высадка растений. 
По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 

народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к выполнению в 
соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают 

влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся историческая 

планировка с водной системой и старовозрастными деревьями», расположенного по 
адресу: г. Павловск, Фридриха Энгельса пр.; Обороны ул.; Красного Курсанта ул.; 

Колхозная ул., согласно требованиям федерального  закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
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постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 № 881 «Об 

осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций 
объекта капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, 

сооружений», иных правовых актов. 
4) Проектная документация разработана в соответствии с заданиями КГИОП на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия народов Российской 
Федерации, в соответствии с п. 1 ст. 45  федерального закона № 73-ФЗ.  

5) Комплексные научные исследования проведены в достаточном для целей 
проектирования объеме.  

6) Реконструкция жилого дома 1957 г. на территории объекта культурного 
наследия проводится, согласно проекту, без увеличения плановых и объемных 

габаритов здания, что соответствует нормам закона. Статья 5.1. Федерального закона от 
25 июня 2002 г. N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» определяет, что на территории памятника 
или ансамбля запрещено увеличение объемно-пространственных характеристик 

существующих объектов капитального строительства и проведение земляных, 
строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению 

объекта культурного наследия.   
В процессе реконструкции жилого дома по рассматриваемому проекту, его  

объемно-пространственные характеристики жилого дома не изменяются. Земляные 
работы проводятся со стороны внутренних помещений дома и связаны с усилением 

основания под существующие фундаменты здания. Таким образом, нормы 
законодательства по отношению к  объекту культурного наследия «Зверинец. 

Сохранившаяся историческая планировка с водной системой и старовозрастными 
деревьями», при реконструкции дома соблюдены. 

7) Возводимые на территории объекта культурного наследия временные 
сооружения бани и навеса не являются объектами капитального строительства.  

Статья 5.1. Федерального закона от 25 июня 2002 г. N 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» запрещает строительство в границах территории объекта культурного 
наследия объектов капитального строительства.  

Согласно п. 10 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 
29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. От 16.12.2019), объект капитального строительства 
определяется как «здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не 

завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением 
некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка 

(замощение, покрытие и другие)». 
Подпункт 2 пункта 10 Градостроительного кодекса РФ определяет некапитальные 

объекты как «строения, сооружения, которые не имеют прочной связи с землей и 
конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их перемещение и 
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(или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без 

изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, 
навесов и других подобных строений, сооружений)». 

Предусмотренные рассматриваемым проектом временные сооружения не имеют 
фундамента, не связаны с капитальными строениями, не изменяют характеристики 

капитального строения. Таким образом, предполагаемые к возведению сооружения 
соответствуют определению Градостроительного комплекса для некапитального 

сооружения.   
Согласно п. 1 статьи 5 Федерального закона от 25 июня 2002 г. N 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» на территории объекта культурного наследия запрещается проведение 

земляных, строительных, мелиоративных и иных работ за исключением работ по 
сохранению объекта культурного наследия.   

Таким образом, согласно нормам Федерального закона от 25 июня 2002 г. N 73-
ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» возведение некапитальных строений на территории объекта 
культурного наследия не запрещено, если работы относятся к работам по сохранению 

объекта культурного наследия.  
Предполагаемые работы по возведению временных некапитальных строений бани 

и навеса относятся к работам по приспособлению, являющимся одним из видов работ по 
сохранению объекта культурного наследия. (Статья 44 Федерального закона от 25 июня 

2002 г. N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации»).  

8) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны объекта культурного наследия 

показал, что предмет охраны объекта культурного наследия в результате реализации 
проектных решений не затрагивается и сохраняется без изменений.  

В пределах зоны проектирования расположены следующие элементы предмета 
охраны:   

 историческая объемно-пространственная композиция района: сочетание 
открытых пространств (озелененных участков, прудов, дорог) и полуоткрытых 
пространств (участков с ландшафтными группами) с аллейными, рядовыми посадками и 

солитерами; 

 планировочная система: регулярная центрическая, основана на принципе 

симметрии с включением пейзажных элементов; 

 улица Пушкинская (ул. Запасная): между ул. Луначарского (ул.Главная) и 
исторической диагональной юго-западной дорогой (как элемент планировочной 

системы). 
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В проекте благоустройства участка принята композиция с групповыми и 

рядовыми посадками в сочетании с газонами, площадками и дорожками. Рядовые 
посадки расположены вдоль границ с соседними участками и не мешают визуальной 

связи участка с трассами дорог. В композиции сочетаются регулярные (дорожки, 
площадки, газоны) и пейзажные элементы (однородные и смешанные групповые 

посадки).  Таким образом, в проекте сохраняется характерные для объекта культурного 
наследия ландшафт, объемно-пространственные и планировочные решения, система 

озеленения. Благоустраиваемый участок с реконструируемым домом располагается в 
районе парка, исторически занятым дачной застройкой.  

В проекте использовано светопрорачное ограждение участка в виде 
металлической решетки для сохранения визуальных связей в границах ОКН. Рисунок 

решетки подобран на основании аналогов – исторических изображений решеток 
Павловского парка.  

Таким образом, проектными решениями не нарушаются  элементы предмета 
охраны объекта культурного наследия «Зверинец. Сохранившаяся историческая 

планировка с водной системой и старовозрастными деревьями»: историческая объемно-
пространственная композиция района: сочетание открытых пространств (озелененных 

участков, прудов, дорог) и полуоткрытых пространств (участков с ландшафтными 
группами) с аллейными, рядовыми посадками и солитерами; планировочная система: 

регулярная центрическая, основана на принципе симметрии с включением пейзажных 
элементов.  

Трасса Пушкинской улицы проектными решениями не нарушается.  
Анализ проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся историческая 
планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» для современного 

использования в части реконструкции жилого дома и благоустройства земельного 
участка  (кадастровый номер 78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. 

Павловск, ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), разработанной ООО 
«РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. показал, что представленные в ней решения: 

 разработаны на основании действующей лицензии Министерства культуры 
Российской Федерации; 

 соответствуют законодательству РФ в сфере охраны объектов культурного 
наследия; 

 основаны на результатах комплексных научных исследований; 

 направлены на создание современных условий эксплуатации объекта культурного 
наследия; 

 не нарушают предмет охраны. 
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13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся историческая 
планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» для современного 
использования в части реконструкции жилого дома и благоустройства земельного 
участка  (кадастровый номер 78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. 
Павловск, ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), разработанная ООО 
«РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г., соответствует требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 
(заключение положительное). 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод эксперта 
или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте органа 
охраны объектов культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет» 

Приложение № 1. Иконографические материалы. 
Приложение № 2. Материалы фотофиксации. 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти о включении 
объекта в реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации. 
Приложение № 4. Копия решения органа государственной власти об определении 
предмета охраны объекта культурного наследия.  
Приложение № 5. Копия решения органа государственной власти об утверждении 
границ территории объекта культурного наследия. 
Приложение № 6. Копии заданий КГИОП на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия.  
Приложение № 7. Копии документов, предоставленных заявителем.  
Приложение № 8. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
Приложение № 9. Копии договоров с экспертами.  

15. Дата оформления заключения экспертизы «23» марта 2026 года. 
Председатель экспертной  
комиссии     подписано электронной подписью 

 
Лавриновский М.С. 

 
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии      подписано электронной подписью 

 
 Болотина М.В. 

 
Член экспертной комиссии
      подписано электронной подписью 

 
Курленьиз Г.А. 
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Приложение № 1 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и 
старовозрастными деревьями» для современного 
использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 
78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, 
ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24) 
разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. 
. 
 

 
 
 
 

ИКОНОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
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Илл. 2.  План Зверинца. Ч. Камерон. 1780
«Каменных ворот». (Опубликован в книге: «Павловск. Императорский дворец. Страницы 
истории. Том II. Павловский парк». Составитель и научный редактор Н.С. Третьяков. СПб. 
2005. С. 251). 

План Зверинца. Ч. Камерон. 1780-х годов. Слева внизу указано местоположение 
(Опубликован в книге: «Павловск. Императорский дворец. Страницы 

истории. Том II. Павловский парк». Составитель и научный редактор Н.С. Третьяков. СПб. 
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https://www.goskatalog.ru/portal/#/collections?id=7156156 
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Илл. 5.  План Павловска. 1799 г. / Материалы к истории императора Александра I и его эпохи, 
собранные Н.К. Синягиным Иконография Прил. вне текста: портр. работы Дау и план г. 
Павловска. СПб., 1910  
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Илл. 6.  Г. Сергеев. Каменные ворота в Зверинце. Чертеж из атласа 1799 г. (Опубликован в 
книге: «Павловск. Императорский дворец. Страницы истории. Том II. Павловский парк». 
Составитель и научный редактор Н.С. Третьяков. СПб. 2005. С. 252) 
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Илл. 7. Брюллов Александр Павлович Павловск. Зверинец. Проект застройки. 1840 г. 
Федеральное государственное бюджетное учреждение культуры "Государственный музей-
заповедник "Павловск" URL: https://www.goskatalog.ru/portal/#/collections?id=27673504 
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Илл. 8.  План Павловска 1842 г. Г.-Л. Шуберта. Фрагмент. (РНБ. Картографический отдел) 
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Илл. 9. План Павловска. Фрагмент. 1859 г. Материалы сайта «ЭтоМесто» 
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Илл. 10.  План Павловска. Фрагмент. 1876 г.  Материалы сайта «ЭтоМесто» 
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Илл. 11.  План города Павловска. Фрагмент. Хромо-литографированный при Военно-
Типографическом отделе Главного Штаба. Исправлен в 1897 году. Литографировали 
чиновники Иванов и Генриксон. Топографы Немченко, Григорьев, Митрофанский. [СПб.]: В 
Военно-Типографическом отделе Главного штаба, 1897 г. Материалы сайта «ЭтоМесто» 
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Илл. 12. План Павловска. Фрагмент.  1915 г. Материалы сайта «ЭтоМесто» 
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Илл. 13.  Военно-топографическая карта Ленинграда и Ленинградской области. 1941 г. 
Материалы сайта «ЭтоМесто» 
 
  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Илл. 14.  Топографическая подоснова 1980
 
 

Топографическая подоснова 1980-х гг. Фрагмент. (Архив ТГРИИ)
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х гг. Фрагмент. (Архив ТГРИИ) 
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Илл. 15. Зверинец в г. Павловске. Спутниковая съемка. 2015 г. (Интернет-источник - Яндекс-
карты) 
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Илл. 16. Зверинец в г. Павловске. Спутниковая съемка. 2024 г. (Интернет-источник -Яндекс-
карты) 
 
  



42 
 

 
 

 
 
Илл. 17.  Поэтажные дома по адресу: Пушкинская ул., 25 А. Технический паспорт. 2005 г. 
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Илл. 18.  Общий вид жилого дома по адресу: Пушкинская ул., 25 А. Июнь 2023 г. Из 
материалов обследования технического состояния «Санкт-Петербургской научно-технической 
организации «Наука – Производству». 
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Илл. 19.  Жилой дом по адресу: Пушкинская ул., 25 А. Вид остекленной веранды. Июнь 2023 г. 
Из материалов обследования технического состояния «Санкт-Петербургской научно-
технической организации «Наука – Производству». 
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Илл. 20.  Жилой дом по адресу: Пушкинская ул., 25 А. Вид остекленной веранды. Июнь 2023 г. 
Из материалов обследования технического состояния «Санкт-Петербургской научно-
технической организации «Наука – Производству». 
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Илл. 21.  Жилой дом по адресу: Пушкинская ул., 25 А. Вид остекленной веранды изнутри. 
Июнь 2023 г. Из материалов обследования технического состояния «Санкт-Петербургской 
научно-технической организации «Наука – Производству». 
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Приложение № 2 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и 
старовозрастными деревьями» для современного 
использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 
78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, 
ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), 
разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. 
. 
 

 
 
 
 
 
 

МАТЕРИАЛЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
 
 
  



 

 

Фотофиксация проведена экспертом Болотиной М.В. 20 августа 2025 года.

  

СХЕМА ФОТОФИКСАЦИИ 
Фотофиксация проведена экспертом Болотиной М.В. 20 августа 2025 года.
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Фотофиксация проведена экспертом Болотиной М.В. 20 августа 2025 года. 
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1. Объект культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» Участок с 

кадастровым номером 78:42:0016246:20 по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. 

Пушкинская, д. 25, лит. А. Вид со стороны Пушкинской улицы.  
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» Участок с 

кадастровым номером 78:42:0016246:20 по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. 

Пушкинская, д. 25, лит. А. Вид со стороны Пушкинской улицы.  
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» Участок с 

кадастровым номером 78:42:0016246:20 по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. 

Пушкинская, д. 25, лит. А. Вид со стороны Пушкинской улицы.  
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» Участок с 

кадастровым номером 78:42:0016246:20 по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. 

Пушкинская, д. 25, лит. А. Вид со стороны Пушкинской улицы.  
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» Участок с 

кадастровым номером 78:42:0016246:20 по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. 

Пушкинская, д. 25, лит. А. Вид со стороны Пушкинской улицы.  
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» Участок с 

кадастровым номером 78:42:0016246:20 по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. 

Пушкинская, д. 25, лит. А. Вид со стороны участка на север.  
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и старовозрастными деревьями» Участок с 

кадастровым номером 78:42:0016246:20 по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, ул. 

Пушкинская, д. 25, лит. А. Вид со стороны участка на юго-восток.  
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Приложение № 3 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и 
старовозрастными деревьями» для современного 
использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 
78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, 
ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), 
разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. 
. 
 
 
 
 
 
 
 

КОПИЯ РЕШЕНИЯ ОРГАНА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ВЛАСТИ О ВКЛЮЧЕНИИ 
ОБЪЕКТА В РЕЕСТР ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ (ПАМЯТНИКОВ 

ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
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Приложение № 4 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и 
старовозрастными деревьями» для современного 
использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 
78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, 
ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24). 
 

 
 
 
 
 

КОПИЯ РЕШЕНИЯ ОРГАНА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ВЛАСТИ ОБ ОПРЕДЕЛЕНИИ 
ПРЕДМЕТА ОХРАНЫ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

 
  



60 
 

 
 



61 
 

 
 



62 
 

 
 



63 
 

 
 



64 
 

 
 



65 
 

 
 



66 
 

 
 



67 
 

 
 



68 
 

 
 



69 
 

 
 



70 
 

 
 

 
  



71 
 

 
 

Приложение № 5 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и 
старовозрастными деревьями» для современного 
использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 
78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, 
ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), 
разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. 
. 
 

 
 
 
 
 

КОПИЯ РЕШЕНИЯ ОРГАНА ГОСУДАРСТВЕННОЙ ВЛАСТИ ОБ УТВЕРЖДЕНИИ 
ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
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Приложение № 6 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и 
старовозрастными деревьями» для современного 
использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 
78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, 
ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), 
разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. 
. 
 

 
 
 
 

КОПИИ ЗАДАНИЙ КГИОП НА ПРОВЕДЕНИЕ РАБОТ ПО СОХРАНЕНИЮ 
ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
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Приложение № 7 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и 
старовозрастными деревьями» для современного 
использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 
78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, 
ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24), 
разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. 
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КОПИИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ЗАЯВИТЕЛЕМ 
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Приложение № 8 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. 
Сохранившаяся историческая планировка с водной 
системой и старовозрастными деревьями» для 
современного использования в части реконструкции 
жилого дома и благоустройства земельного участка  
(кадастровый номер 78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-
Петербург, г. Павловск, ул. Пушкинская, д. 25, лит. А 
(шифр 01-21-1448/24), разработанной ООО 
«РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. 
. 

 
 

 

 

 

КОПИИ ПРОТОКОЛОВ ЗАСЕДАНИЙ ЭКСПЕРТНОЙ КОМИССИИ 
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Приложение № 9 к Акту по результатам государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Зверинец. Сохранившаяся 
историческая планировка с водной системой и 
старовозрастными деревьями» для современного 
использования в части реконструкции жилого дома и 
благоустройства земельного участка  (кадастровый номер 
78:42:0016246:20) по адресу: Санкт-Петербург, г. Павловск, 
ул. Пушкинская, д. 25, лит. А (шифр 01-21-1448/24) 
разработанной ООО «РЕНОВАЦИЯ» в 2024 г. 
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КОПИИ ДОГОВОРОВ С ЭКСПЕРТАМИ 
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