
Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н. В. Чайковского», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, литера А –  
«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» по адресу: г. Санкт-
Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, лит. А. Ремонт, приспособление для 

современного использования кв. 16,17,29,52» (шифр: 01/11-25), 
ООО «Невский Дом», 2025 г. 

Санкт-Петербург «10» марта 2026 г. 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы:
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной

комиссией, на основании договоров экспертов с заказчиком, в период с 30.01.2026 г. по 
10.03.2026 г. (Приложения № 7: Копии протоколов заседаний экспертной комиссии). 

2. Место проведения экспертизы: Санкт-Петербург.

3. Заказчик экспертизы: гражданка РФ Асоева Марина Эмильевна.

4. Фамилия, имя и отчество (при наличии), образование, специальность, ученая
степень (звание) (при наличии), стаж работы, место работы и должность эксперта: 

Председатель экспертной комиссии: Лавриновский Максим Семенович. Образование 
– высшее (Санкт-Петербургский государственный Университет водных коммуникаций
(СпбГУВК)). Специальность – инженер-гидротехник с правом производства
общестроительных работ. Ученая степень - кандидат технических наук. Стаж работы – 26
лет. Место работы – Общество с ограниченной ответственностью «Ремесленник» (ООО
«Ремесленник»). Должность – главный инженер проекта. Аттестован в качестве эксперта по
проведению государственной историко-культурной экспертизы (Приказы Министерства
культуры РФ от 20.07.2023 № 2176). Профиль экспертной деятельности (объекты
экспертизы):

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного
наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению
сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в 
статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии: Болотина Мария Васильевна. 
Образование – высшее (Санкт-Петербургский государственный архитектурно – 
строительный университет (СПбГАСУ)). Специальность – архитектор-реставратор. Стаж 
работы – 19 лет. Место работы – Общество с ограниченной ответственностью 
«АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ» (ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ»). 
Должность – главный архитектор. Аттестована в качестве эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы (Приказ Министерства культуры РФ от 
28.01.2026 № 141). Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия; 

- разделы об обеспечении сохранности объекта культурного наследия, включенного в 
реестр, выявленного объекта культурного наследия, входящие в состав проектной или иной 
документации, проекты обеспечения сохранности указанных объектов при проведении 
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию 
лесов и иных работ, включающие оценку воздействия таких работ на указанные объекты и 
содержащие меры по обеспечению сохранности указанных объектов при проведении таких 
работ в границах территорий указанных объектов либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком в границах территорий указанных 
объектов. 

Член экспертной комиссии: Курленьиз Галина Александровна. Образование высшее – 
Санкт Петербургский государственный архитектурно-строительный университет 
(СПбГАСУ), специальность – архитектор-реставратор. Стаж работы – 23 года. Место работы 
– ООО «Секонда Вита», должность – генеральный директор. Аттестована в качестве эксперта 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы (Приказы Министерства 
культуры РФ от 30.08.2023 № 2519, от 31.07.2025 № 1392). Профиль экспертной деятельности 
(объекты экспертизы): 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы) согласно Приказу 
Министерства культуры РФ от 30.08.2023 № 2519: 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия;  

- документация или разделы документации, обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении земляных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
указанных в статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия 

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы) согласно Приказу 
Министерства культуры РФ от 31.07.2025 № 1392: 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр;  
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- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия, границ территории объекта культурного наследия;  

- документация, обосновывающая уточнение сведений об объекте культурного 
наследия, включенном в реестр, о выявленном объекте культурного наследия;  

- документация, обосновывающая определение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия. 

Эксперты: 
- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками 

и т.д.); 
- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 
- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) заказчика; 
- не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего 

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 
имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих 
лиц. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством Российской 

Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в заключении: 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 №530. 

Настоящим подтверждаем, что мы предупреждены об ответственности за 
достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, содержание которого нам известно и понятно. 

 
6. Цели и объекты экспертизы: 
6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы1: 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н. В. 
Чайковского», расположенного по адресу, г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-
38, литера А – «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» по адресу: г. 
Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, лит. А. Ремонт, приспособление для 
современного использования кв. 16,17,29,52» (шифр: 01/11-25), разработанной 
ООО «Невский Дом» в 2025 г. в составе, указанном в пункте 6.2. настоящего акта экспертизы, 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

 
1 Цель экспертизы указана в соответствии со ст. 28 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-Ф3 «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерацию». 

3



6.2. Объект экспертизы:2 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Н. В. Чайковского», расположенного по адресу, г. 
Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, литера А – «Проектная документация на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Н.В.Чайковского» по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, 
лит.А. Ремонт, приспособление для современного использования кв.16,17,29,52» (шифр: 
01/11-25), разработанная ООО «Невский Дом» в 2025 г. в следующем составе: 

Раздел 1. Предварительные работы: 
- Часть 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 01/11-25-ИРД); 
- Часть 2. Фотофиксация помещений до начала проведения работ (шифр: 01/11-25-ФФ). 
Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 01/11-25-

ИАИ); 
- Часть 2. Историко-архитектурные натурные исследования (обмерные чертежи) (шифр: 

01/11-25-ОЧ); 
- Часть 3. Инженерно- технические исследования (шифр: 01/11-25-ИТИ). 
Раздел 3. Проект: 
- Часть 1. Пояснительная записка (шифр: 01/11-25-ПЗ). 
- Часть 2. Архитектурные решения (шифр: 01/11-25-АР). 
- Часть 3. Система электроснабжения (шифр: 01/11-25-ЭО). 
- Часть 4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр: 01/11-25-ВК). 
- Часть 5. Система отопления и вентиляции (шифр: 01/11-25-ОВ). 
 
7. Перечень документов, представленных заказчиком или полученных экспертом 

самостоятельно: 
1) Проектная документация «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, лит. А. Ремонт, приспособление 
для современного использования кв. 16,17,29,52» (шифр: 01/11-25), разработанная ООО 
«Невский Дом» в 2025 г. 

2) Копия Плана границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Н.В. Чайковского», утвержденного заместителем председателя КГИОП 
28.05.2014 (Приложение №1. Учетные документы по объектам культурного наследия). 

3) Копия Распоряжения КГИОП от 11.04.2014 № 10-160 «О включении выявленных 
объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение 
№1. Учетные документы по объекту культурного наследия). 

4) Копия Распоряжения КГИОП от 08.08.2014 №10-467 «Об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» 
(Приложение №1. Учетные документы по объектам культурного наследия). 

5) Копия Распоряжения КГИОП от 25.09.2024 №452-об/24 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 

 
2 Объект экспертизы указан в соответствии со ст. 30 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
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наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации» (Приложение №1. Учетные документы по объектам 
культурного наследия). 

6) Копия Акта технического состояния объекта культурного наследия, 
составленного КГИОП 27.09.2024 (Приложение №1. Учетные документы по объектам 
культурного наследия). 

7) Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» (ремонт, приспособление для 
современного использования кв. 16, 17, 29, 52) от 30.10.2025 № 01-21-2682/25-0-1 
(согласовано правообладателем 30.10.2025) (Приложение №2. Задание КГИОП. Акт приемки 
КГИОП). 

8) Копия Акта приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного 
наследия от 10.12.2024 №01-34-579/24-0-0 (Приложение №2. Задание КГИОП. Акт приемки 
КГИОП). 

9) Копия Выписки из ЕГРН от 26.08.2025 на помещение по адресу г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 16 с кадастровым номером: 
78:31:0001279:2151 (Приложение №3. Выписки из ЕГРН. Сведения из ЕГРН). 

10) Копия Сведений из Единого государственного реестра недвижимости на 
помещение по адресу г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 16 с 
кадастровым номером: 78:31:0001279:2151 на 31.01.2026 (Приложение №3. Выписки из 
ЕГРН. Сведения из ЕГРН). 

11) Копия Выписки из ЕГРН от 27.08.2025 на помещение по адресу г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 17 с кадастровым номером 
78:31:0001279:2152 (Приложение №3. Выписки из ЕГРН. Сведения из ЕГРН). 

12) Копия Сведений из Единого государственного реестра недвижимости на 
помещение по адресу г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 17 с 
кадастровым номером 78:31:0001279:2152 на 31.01.2026 (Приложение №3. Выписки из ЕГРН. 
Сведения из ЕГРН). 

13) Копия Выписки из ЕГРН от 26.08.2025 на помещение по адресу г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 29 с кадастровым номером 
78:31:0001279:2154 (Приложение №3. Выписки из ЕГРН. Сведения из ЕГРН). 

14) Копия Сведений из Единого государственного реестра недвижимости на 
помещение по адресу г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 29 с 
кадастровым номером 78:31:0001279:2154 на 31.01.2026 (Приложение №3. Выписки из ЕГРН. 
Сведения из ЕГРН). 

15) Копия Выписки из ЕГРН от 26.08.2025 на помещение по адресу г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 52 с кадастровым номером 
78:31:0001279:2157 (Приложение №3. Выписки из ЕГРН. Сведения из ЕГРН). 

16) Копия Сведений из Единого государственного реестра недвижимости на 
помещение по адресу г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 52 с 
кадастровым номером 78:31:0001279:2157 на 31.01.2026 (Приложение №3. Выписки из ЕГРН. 
Сведения из ЕГРН). 
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17) Копии Планов подвала-цокольного, 1-го, 2-го этажей здания по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера А по состоянию на 2008 г., без даты (Приложение 
№4. Документы технического учета). 

18) Копия Плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 
36-38, литера А, по состоянию на 1930 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН (Приложение 
№4. Документы технического учета).  

19) Копия Фрагмента плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А на 1955 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН (Приложение 
№4. Документы технического учета). 

20)  Копия Фрагмента плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А на 1965 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН (Приложение 
№4. Документы технического учета).  

21) Копия Фрагмента плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А на 1971 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН (Приложение 
№4. Документы технического учета). 

22) Копия Фрагмента плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А на 1980 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН (Приложение 
№4. Документы технического учета). 

23) Копия Технического паспорта на квартиру по адресу г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 16, по архивным данным по состоянию на 26.09.2008 
года (Приложение №4. Документы технического учета). 

24) Копия Технического паспорта на квартиру по адресу г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 17, по архивным данным по состоянию на 13.02.2007 
года (Приложение №4. Документы технического учета). 

25) Копия Технического паспорта на квартиру по адресу г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 29, по архивным данным по состоянию на 13.09.2010 
года (Приложение №4. Документы технического учета). 

26) Копия Технического паспорта на квартиру по адресу г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 52, по архивным данным по состоянию на 20.06.2008 
года (Приложение №4. Документы технического учета). 

 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: 
1) В рамках проведения экспертизы экспертами проанализировано представленное 

заказчиком Определение Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской 
области о прекращении производства по делу А56-61233/2022, согласно которому 
собственник помещений квартир №№ 16, 17, 29, 52, в том числе обязуется в течение 24 
месяцев со дня вступления решения суда в законную силу «в течение 9 месяцев со дня 
вступления решения суда в законную силу противоаварийные работы в квартирах №№ 16, 17, 
18, 19, 29, 52 в соответствии с рабочей документацией, указанной в разрешениях (peг. № 01-
53-1754/17 от 05.12.2017 и peг. № 01-53-572/18 от 09.06.2018). 

Собственник проектируемых помещений квартир №№ 16, 17, 29, 52 удовлетворил 
данное требование, о чем свидетельствует акт приемки КГИОП от 10.12.2024 №01-34-579/24-
0-0 (Приложение №2. Задание КГИОП. Акт приемки КГИОП). 
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2) На момент начала проектирования и начала проведения настоящей экспертизы в 
квартирах №№ 16, 17, 29, 52 выполнены самовольные работы, разрешение КГИОП, на 
которые, собственником помещений не представлено. Планировка проектируемых квартир, 
на момент начала проектирования и проведения настоящей экспертизы не соответствует 
планировкам, показанным на планах, в выписках из ЕГРН. 

В том числе выполнены работы по квартирам №№ 16, 17: 
1. Установка дверного заполнения на месте оконного в проеме по 23-й световой оси 

со стороны западного дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку), дверное 
заполнение металлопластиковое. Подоконная часть сохранена. Ступени входа выполнены из 
отдельно стоящего сварного каркаса. 

2. Закладка оконного проема по оси «Б» со стороны дворового фасада в арочном 
проезде. Оштукатуривание и окраска со стороны фасада. 

3. Закладка дверного проема во внутренней поперечной кирпичной стене по оси «4» 
между бывшими ч. п. 1 и ч. п .2 квартиры 52. 

В том числе выполнены работы по квартирам №№ 29, 52: 
1. Установка новых перегородок с изменением планировки помещений. 
2. Замена заполнения оконного проема по 14-й световой оси со стороны западного 

дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку) с увеличением высоты за счет разборки 
подоконной части окна. 

3. Установка дверного заполнения на месте оконного проема по 13-й световой оси со 
стороны западного дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку), дверное заполнение 
стальное. Ступени входа выполнены из отдельно стоящего сварного каркаса. Габариты 
ширины и высотная отметка верха существующего проема не изменились. Дверное 
заполнение установлено с нарушением глубины наружного откоса. 

4. Установка роллет на оконных проемах. 
5. Установка козырька над входом (каркас сварной стальной, покрытие- 

поликарбонат). 
6. Чистовая отделка помещений, установка внутренних дверных заполнений. 
7. Установка санитарно-технического оборудования. 
Указанные работы не привели к нарушению предмета охраны и облика объекта 

культурного наследия, за исключением: устройства роллет на окнах, металлической 
конструкции крыльца, металлического козырька над входом.  

Проектом, представленным на экспертизу учтены решения по приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования, а также решения, направленные на 
восстановление облика объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения экспертизы, отсутствуют. 
Обстоятельства, повлиявшие на выводы экспертизы, отсутствуют. 
 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 
В ходе проведения настоящей экспертизы экспертами выполнен комплекс мероприятий 

и исследований: 
• Изучена и проанализирована проектная документация, представленная заказчиком 

экспертизы. Проведен анализ исходно-разрешительной документации, необходимой для 
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разработки проектной документации и проведения государственной историко-культурной 
экспертизы. 

• Проведены историко-архивные и библиографические исследования. Изучены 
источники и материалы, имеющиеся в открытом доступе, содержащие сведения об объекте 
культурного наследия. 

• Составлена краткая историческая справка – пункт 10.3. настоящего акта экспертизы 
и альбом иконографии – Приложение №5. 

• Выполнена фотофиксация объекта культурного наследия, разработана схема с 
указанием точек съемки – Приложение №6. 

• Проанализировано действующее законодательство в области охраны объектов 
культурного наследия. 

• Проанализированы проектные решения, получено представление о видах 
планируемых работ, сделаны выводы о влиянии принятых решений на объект культурного 
наследия и его предмет охраны. 

• Проведена оценка проектной документации на соответствие требованиям задания 
КГИОП и нормативным требованиям, регламентирующим разработку проектной 
документации, в части состава и содержания. 

• Исследования проведены методом сравнительного анализа всего комплекса 
полученных в результате экспертизы данных. Результаты исследований оформлены в виде 
настоящего акта. 

• На основании проведенных исследований и анализа представленной проектной 
документации экспертами сформулирован вывод о ее соответствии требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

При проведении экспертизы экспертами соблюдены принципы проведения экспертизы, 
установленные ст. 29 Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечена 
объективность, всесторонность и полнота проведенных исследований, а также достоверность 
и обоснованность своих выводов. Экспертами самостоятельно оценены результаты 
исследований и сформулированы выводы экспертизы. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 
10.1. Собственник или пользователь объекта: 
Квартира №16 в здании по адресу: Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера 

А, с кадастровым номером 78:31:0001279:2151, находится в частной собственности 
(Приложение №3. Выписки из ЕГРН. Сведения из ЕГРН). 

Квартира №17 в здании по адресу: Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера 
А, с кадастровым номером 78:31:0001279:2152, находится в частной собственности 
(Приложение №3. Выписки из ЕГРН. Сведения из ЕГРН). 

Квартира №29 в здании по адресу: Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера 
А, с кадастровым номером 78:31:0001279:2154, находится в частной собственности 
(Приложение №3. Выписки из ЕГРН. Сведения из ЕГРН). 

Квартира №52 в здании по адресу: Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера 
А, с кадастровым номером 78:31:0001279:2157, находится в частной собственности 
(Приложение №3. Выписки из ЕГРН. Сведения из ЕГРН). 

8



 
10.2. Общие сведения об объекте культурного наследия: 
Здание по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, литера А, согласно 

Распоряжению КГИОП от 11.04.2014 №10-160 «О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного значения 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации)» является объектом 
культурного наследия регионального значения «Дом Н. В. Чайковского. (Приложение №1. 
Учетные документы по объекту культурного наследия). 

План границ территории объекта культурного наследия «Дом Н.В. Чайковского» 
утвержден заместителем председателя КГИОП 28.05.2014 (Приложение №1. Учетные 
документы по объекту культурного наследия). 

Предмет охраны объекта культурного наследия «Дом Н.В. Чайковского» утвержден 
распоряжением КГИОП от 08.08.2014 №10-467 «Об определении объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» (Приложение №1. Учетные 
документы по объекту культурного наследия). 

Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта 
культурного значения регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» утверждено 
Распоряжением КГИОП от 25.09.2024 №452-об/24 «Об утверждении охранного 
обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Н.В. Чайковского», включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (Приложение №1. Учетные документы по объекту культурного наследия). 

КГИОП составлен Акт технического состояния объекта культурного наследия от 
27.09.2024 (Приложение №1. Учетные документы по объектам культурного наследия). 

 
10.3. Краткие исторические сведения об объекте культурного наследия (сведения 

о времени возникновения, датах основных изменений (перестроек) данного объекта и 
(или) датах связанных с ним исторических событий): 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» 
находится в Центральном районе г. Санкт-Петербурга по адресу ул. Маяковского, 36-38, 
литера А. Улица Маяковского проходит от Невского проспекта до Кирочной улицы по 
территории бывшей Литейной части. В 1739 г. ей было присвоено название Преображенская 
Полковая улица (от Кирочной до Разъезжей улиц, включая часть современной улицы Марата), 
по лейб-гвардии Преображенскому полку, квартировавшему в этой части города. Однако это 
название существовало только на бумаге. Первое реально использовавшееся наименование 
Средняя перспектива (от улицы Жуковского до Кирочной улицы) известно с 1746 г. Оно 
связано с тем, что магистраль занимала среднее положение между Литейным проспектом и 
Преображенской улицей (современная улица Радищева). С 1795 г. появляется название 
Средний проспект, существовали также варианты Средняя улица (1794-1846 гг.) Средний 
Полковой проспект (1804-1817 гг.).  

Параллельно употреблялось название Проспект к шести лавочкам (1798 г.), затем - 
Шестилавочная улица (1800-1857 гг.) по находившимся на улице шести мелочным лавкам, 
которые иногда назывались Шестилавочным рынком. В 1852 г. улице на протяжении от 
Невского проспекта до улицы Жуковского было присвоено наименование Надеждинская в 
связи с расположенным здесь (дом № 12) отделением для чахоточных (больных туберкулезом) 
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Мариинской больницы, куда, как указано в решении, «люди входили с надеждою 
выздороветь». Ранее, с 1844 г. улица в проектной документации включалась в состав Среднего 
проспекта. В марте 1858 г. к Надеждинской улице был присоединен Средний проспект. Таким 
образом, сэтого времени вся магистраль была объединена под одним названием. 16 января 
1936 г. улицу переименовали в честь В.В. Маяковского (1893-1930), русского поэта и 
драматурга, жившего здесь в доме № 52 в 1915-1919 гг.3 

Дом № 36-38 по улице Маяковского носит двойной номер, так как создан из двух ранее 
самостоятельных отдельных зданий. Участок дома № 36 в 1822 г. имел № 439 по табели 
недвижимых имуществ Литейной части, он принадлежал титулярной советнице Крыловой4. 
Следующим владельцем был чиновник 12 класса Бистром5. В 1844 г., 1849 г. участок с 
полицейским № 26 находился в собственности подполковника Павла Федоровича Данилова6. 
В 1849 г. на участке Данилова, насчитывавшем 5 саженей и 5 фута в длину по улице, 
находился двухэтажный дом7. 

К началу 1870-х гг. участок с каменным трехэтажным домом принадлежал гвардии 
полковнику Дмитрию Николаевичу Корсакову. В 1873 г. во дворе были построены 
трехэтажный флигель и хозяйственные службы; устроены ворота в задней части двора, 
выходившего на Артиллерийский плац. Работы для Д.Н. Корсакова выполнил архитектор 
Ф.И. Шустер8 (Приложение №5, илл. 15). В 1876 г. по купчей от Корсакова участок перешел 
в собственность швейцарской гражданки Луизы Логиновны Эльзер. В 1879 г. она продала дом 
со всеми строениями вдове художника Елизавете Ивановне Коноплевой, урожденной 
Трухмановой. 

По купчей от 25 ноября 1881 г. от Е.И. Коноплевой дом и все постройки проданы 
царскосельской купеческой вдове Марии Ивановне Трухмановой, то есть матери Коноплевой. 
Оформление, подписание документов по доверенности 1889 г. матери-домовладелицы 
осуществлял гдовский 2-й гильдии купец Сергей Иванович Трухманов. М.И. Трухманова 
жила в этом доме и умерла в 1890 г. Здесь же жили ее сыновья Павел и Владимир. После 
смерти матери пятеро ее сыновей и дочь Елизавета Коноплева провели семейный раздел. Дом 
на Надеждинской улице, 36 перешел во владение купца Василия Ивановича Трухманова. 
Остальные братья и сестра получили денежные компенсации9. 

 По купчей от 5 августа 1897 г. В.И. Трухманов продал свое имущество Елене Павловне 
Козминской, жене титулярного советника Павла Петровича Козминского. В 1897-1899 гг. по 
адресу ул. Надеждинская, 36 жил врач-хирург В.Н. Шевкуненко10. В 1898 г. по проекту 

 
3 Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга: 15000 городских имен / Авт.-сост. А.Г. 

Владимирович, А.Д. Ерофеев, А.Б. Рыжков и др. СПб., 2013. С. 265-266. 
4 Аллер С.И. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге, или Адрессная книга, с планом и таблицею 

въездам, соборным и приходским церквам, дворцам, пожарных сигналов : на 1823 год. СПб., 1822. С. 97. 
5 Нумерация домов в Санктпетербурге, с алфавитными списками проспектам, улицам, площадям, 

набережным, мостам, невским пристаням, городским монументам и владельцам домов / составлено при Канцелярии 
санктпетербургского военного генерал-губернатора. СПб., 1836. С. 212. 

6 Нистрем К.М. Адрес-календарь санктпетербургских жителей, составленный по официальным документам и 
сведениям К. Нистремом. Т. 1. Указатель города Санктпетербурга. СПб., 1844. С. 114; Атлас тринадцати частей 
С.Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил 
Н. Цылов. СПб., 1849. С. 206. 

7 Цылов Н.И. Алфавитный указатель к Атласу 13-ти частей С. Петербурга. СПб., 1849. С. 66. 
8 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 17-25; Архитекторы–строители Санкт-Петербурга середины XIХ – 

начала ХХ в. Авт.-сост. А.М. Гинзбург, Б.М. Кириков. СПб., 1996. С. 343. 
9 Дубин А.С. Улица Маяковского. М., 2008. С. 223. 
10 Весь Петербург на 1897 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. СПб., 1897. О. III. С. 431; Весь 

Петербург на 1899 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. СПб., 1899. С. 584. 
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архитектора Д.А. Шагина построен каменный надворный трехэтажный флигель11 
(Приложение №5, илл. 16). В 1900 г. на лицевом доме были увеличены окна, переделаны 
двери (архитектор Н.А. Виташевский12). В 1908 г. Е.П. Козминская продала свое имущество 
капитану 1 ранга Николаю Васильевичу Чайковскому. 

Участок дома № 38, имевший № 438 в 1822 г. принадлежал жене лекаря Самсонова13. 
Владельцем участка, на котором находился двухэтажный дом (низ каменный, верх 
деревянный) с подвалом, в 1840-х гг. являлся архитектор А.К. Кавос, работавший в Дирекции 
императорских театров и в Почтовом ведомстве14. На собственном участке А.К. Кавос ничего 
не строил и не жил в этом доме. В 1849 г. участок находился в собственности Екатерины 
Петровны Меняевой, жены почетного гражданина. Протяженность участка вдоль улицы 
составляла 18 саженей и 1 фут15. Владелицей участка в 1854-1860 гг. была Анна Ивановна 
Гусева, в 1870-х гг. - полковник граф К.К. Сиверс, проживавший на Караванной улице, в 
здании Берейторской школы16. 

Дом и участок 15 февраля 1877 г. были проданы графом Сиверсом крестьянину деревни 
Лисицыно Мышкинского уезда Ярославской губернии Василию Семеновичу Татаринову 
временному петербургскому 2-й гильдии купцу. Ему в 1878 г. была предоставлена ссуда в 25 
500 р. на 14 лет под залог его недвижимого имущества. В своем доме домовладелец В.С. 
Татаринов занимал с семьей квартиры №№ 2 и 3. В описании здания 1887 г. указано, что дом 
трехэтажный на подвалах, построены надворные флигели по левой, правой и задней границам 
двора, т.е. двор стал замкнутым17. 

В июле 1890 г. В.С. Татаринов умер. Наследовали его имущество его вдова Федосья 
Васильевна Татаринова, сын Егор, дочь Мария и старшая дочь Прасковья Васильевна 
Тимофеева, вдова купца. В 1899 г. в трехэтажном доме 38 находились трактир бакалейная 
лавка, мастерские слесарная, портняжная. По купчей крепости от 25 ноября 1902 г. от 
наследников Татариновых дом перешел во владение к капитану 1 ранга Н.В. Чайковскому. 
Таким образом, два соседних участка № 36/12 (№ 12 по Батарейному переулку) с 1908 г. и № 
38/10 (№ 10 по Батарейному переулку) с 1902 г. стали владением Н.В. Чайковского. 

Кроме дома № 36-38 на Надеждинской улице Чайковскому принадлежали еще дома на 
Невском проспекте, 67, Лештуковом переулке, 19, Бассейной улице, 4. Его жене Ольге 
Митрофановне принадлежали дома 17 и 19/7 на Преображенской улице. До постройки дома 
36-38 в 1905 г. Чайковский жил на Басковой улице, 2. В 1910-е гг. Н.В. и О.М. Чайковские 
проживали в доме № 36-38 на Надеждинской улице в квартире 15 на 5-м этаже (9 барских и 3 
людские комнаты, 3800 р.)18. 

Дом № 38 возведен в 1905-1906 гг. гражданским инженером М.Ю. Капелинским, 
построившим в Петербурге несколько крупных производственных сооружений, текстильных, 

 
11 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 26-32; Архитекторы–строители Санкт-Петербурга середины XIХ – 

начала ХХ в. Авт.-сост. А.М. Гинзбург, Б.М. Кириков. СПб., 1996. С. 323-324. 
12 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 33-37; Архитекторы–строители Санкт-Петербурга середины XIХ – 

начала ХХ в. Авт.-сост. А.М. Гинзбург, Б.М. Кириков. СПб., 1996. С. 76. 
13 Аллер С.И. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге, или Адрессная книга, с планом и таблицею 

пожарных сигналов: на 1823 год. СПб., 1822. С. 97. 
14 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 1-8; Зодчие Санкт-Петербурга. XIX - начало XX века. СПб., 2000. 

С. 999. 
15 Атлас тринадцати частей С.Петербурга с подробным изображением набережных, улиц, переулков, казенных 
и обывательских домов. Составил Н. Цылов. СПб., 1849. С. 206; Цылов Н.И. Алфавитный указатель к Атласу 
13-ти частей С. Петербурга. СПб., 1849. С. 161. 
16 Дубин А.С. Улица Маяковского. М., 2008. С. 224. 
17 Там же. С. 225. 
18 Там же. С. 226-227. 
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обувных, полиграфических предприятий, складов19 (Приложение №5, илл. 37-44). К дому № 
38 в 1908-1909 гг. была пристроена левая часть (т.е. дом № 36), полностью, зеркально 
повторяющая уже построенную правую часть единого здания. Выполнил эту постройку 
архитектор М.А. Сонгайло, видный петербургский зодчий, педагог, общественный деятель20 
(Приложение №5, илл. 18-25). В Петербурге им построено по собственным проектам около 
10 жилых и общественных зданий. Самыми приметными, запоминающимися из них являются 
дома на Надеждинской улице, 36, Большом проспекте П.С., 86, и «египетский» дом на 
Захарьевской улице, 23. Дома 36/12 и 38/10 составили единое строение - дом № 36-38. 

Последние документы о владении домом Н.В. Чайковского датированы 24 января 1918 
г. о взносе домовладельцем ежемесячных взносов (160 рублей) страховому обществу. В доме 
№ 36-38 в марте 1926 г. было 47 квартир, проживал 311 человек, из них 277 были взрослыми, 
старше 18 лет. В сведениях же за октябрь 1925 г. по тем же 47 квартирам указаны 246 человек, 
из них 221 взрослый21. В 1913-1916 гг. в доме № 36-38 по Надеждинской улице жил морской 
и государственный деятель Ф.К. Авелан22. В 1920-х гг. в здании располагался кооперативный 
союз «Кооперация»23. 

 
10.4. Описание современного состояния объекта: 
Здание объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» 

состоит из лицевого корпуса по улице Маяковского и четырех дворовых корпусов, 
образующих между собой два замкнутых внутренних двора, доступ в которые 
осуществляется через воротный проезд лицевого корпуса, сообщение между которыми 
осуществляется за счет воротного проезда в центральном дворовом корпусе. 

Крыши скатные с металлическим окрытием. Наружные и внутренние капитальные 
стены – кирпичные, оштукатурены. 

Лицевой фасад решены в приемах эклектики, оформлен архитектурным и лепным 
декором. Характер штукатурной отделки – гладкая, рустованная, фактурная. Цоколь 
облицован гранитной плитой. 

В завершении лицевого фасада – два аттика с лучковым завершением и люкарной, шесть 
тумб парапетного ограждения, три куполообразных завершения, покрытых металлом. 

Дворовые фасады оформлены скромнее. Материал и характер штукатурной отделки 
фасадов – линейный руст в уровне 1-2-го этажей, гладкая штукатурка в уровне 3-5-го этажей. 
Облицовка цоколя – известняк. Фасады оформлены лепным и архитектурным декором. 

Проектом, представленным на экспертизу предусмотрены решения по ремонту и 
приспособлению объекта культурного наследия для современного использования в части 
квартир №№ 16, 17, 29, 52. 

В квартирах №№ 16, 17 чистовая отделка отсутствует. Выполнено устройство черновой 
отделки, в том числе черновых полов. Стены и потолки оштукатурены. 

В квартирах №№ 29, 52 выполнена чистовая отделка. 
 

19 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 114-130; Архитекторы–строители Санкт-Петербурга середины XIХ 
– начала ХХ в. Авт.-сост. А.М. Гинзбург, Б.М. Кириков. СПб., 1996. С. 150-151. 

20 ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 38-57; Архитекторы–строители Санкт-Петербурга середины XIХ – 
начала ХХ в. Авт.-сост. А.М. Гинзбург, Б.М. Кириков. СПб., 1996. С. 285.  

21 Дубин А.С. Улица Маяковского. М., 2008. С. 231. 

22 Весь Петербург на 1913 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. СПб., 1913. O. III. C. 4; Весь 
Петроград на 1916 год: адресная и справочная книга г. Петрограда. Пг., 1916. O. III. C. 4. 

23 Весь Петроград на 1923 год: адресная и справочная книга г. Петрограда. Пг., 1923. С. 232; Весь Ленинград 
на 1924 год: адресная и справочная книга г. Ленинграда. Л., 1924. С. 285. 
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Двери и окна в помещениях квартир современные. Окна – металлопластиковые (не 
определены как элементы предмета охраны), входные двери со стороны ЛК – металлические, 
в том числе с деревянными накладками. Входные двери со стороны фасада – 
металлопластиковые, крыльца приставные – сварные металлические ступени. Над одним из 
входов устроен поздний металлических козырек. На части окон установлены роллеты. 

Планировка проектируемых квартир, на момент начала проектирования и проведения 
настоящей экспертизы не соответствует планировкам, показанным на планах, в выписках из 
ЕГРН, выполнены самовольные работы, разрешение КГИОП на которые не представлено. 

В помещениях проектируемых квартир отсутствует архитектурно-художественная 
отделка, в том числе определенная как предмет охраны объекта культурного наследия. 

 
10.5. Описание и анализ проектной документации: 
Проектная документация – «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. 
Чайковского» по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, лит. А. 
Ремонт, приспособление для современного использования кв.16, 17, 29, 52» (шифр: 01/11-
25), разработана ООО «Невский дом» (лицензия МК РФ от 02.12.2013 №МКРФ 01270) в 2025 
г. на основании задания КГИОП от 30.10.2025 №01-21-2682/25-0-1, (согласованы 
пользователем 30.10.2025) (Приложение №2. Задание КГИОП. Акт приемки КГИОП) и 
содержит решения по ремонту и приспособлению объекта культурного наследия 
регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» для современного использования в части 
квартир №№ 16, 17, 29, 52. 

Результаты предварительных работ представлены в Разделе 1. Предварительные 
работы: 

Комплект исходно-разрешительной документации представлен Раздел 1. Часть 1. 
Исходно-разрешительная документация (шифр: 01/11-25-ИРД). В составе исходно-
разрешительной документации в том числе представлен Акт определения влияния 
предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации, в котором сделан вывод о том, что предполагаемые к 
выполнению работы не оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

Фотофиксация до начала работ представлена в Раздел 1. Часть 2. Фотофиксация 
помещений до начала проведения работ (шифр: 01/11-25-ФФ). 

Результаты комплексных научных исследований отражены в Разделе 2. Комплексные 
научные исследования: 

Краткая историческая справка и альбом иконографии представлены в Разделе 2. Часть 
1. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 01/11-25-ИАИ). 

Комплект обмерных чертежей –Раздел 2. Часть 2. Историко-архитектурные 
натурные исследования (обмерные чертежи) (шифр: 01/11-25-ОЧ). 

Результаты выводы и рекомендации по результатам инженерно-технических 
исследований представлены в Разделе 2. Часть 3. Инженерно-технические исследования 
(шифр: 01/11-25-ИТИ). 

По результатам инженерно-технических исследований, согласно материалам 
заключения, установлено следующее: 
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Обследованные квартиры №№ 16, 17, 29, 52 расположены на первом этаже здания. 
Выше обследуемых помещений расположены жилые квартиры №№ 18, 19, 31, 49). Под 
обследуемыми помещениями расположен подвал. 

Окна помещений квартиры №17 выходят во внутренний замкнутый двор. Окна квартир 
№№ 16, 29, 52 выходят на открытую внутриквартальную территорию. 

При изучении материалов из архива КГИОП установлено, что в 2018 году 
ООО «Научно-реставрационной фирмой «МИР» была разработана «Рабочая документация 
на проведение комплексных противоаварийных работ междуэтажных перекрытий в 
квартирах № 16, 17, 18, 19, 29, 52» (шифр: РЖ-01-52-1406/17-КНИ-1), на основании которой, 
в соответствии с разрешением КГИОП от 09.06.2018г.№ 01-53-572/18-0-1 (Приложение №2. 
Задание КГИОП. Акт приемки КГИОП), были выполнены и приняты КГИОП согласно Акту 
приемки КГИОП от 10.12.2024 №01-34-579/24-0-0 (Приложение №2. Задание КГИОП. Акт 
приемки КГИОП), следующие виды работ: 

1) Демонтаж деревянных перегородок. 
2) Демонтаж черновых полов на лагах. 
3) Демонтаж межбалочного заполнения и строительного мусора. 
4) Демонтаж деструктированных балок перекрытия над подвалом в осях 5-7 (K1-Л). 
5) Очистка существующих балок перекрытия 1-го этажа в осях 1-4 (Ж-Л) от коррозии, 

огрунтовка и окраска. 
6) Устройство деревянного подбора с огнебиозащитной обработкой по существующим 

балкам перекрытия 1-го этажа в осях 1-4 (Ж-Л). 
7) Устройство межбалочного заполнения перекрытия 1-го этажа в осях 1-4 (Ж-Л) из 

керамзита. 
8) Пробивка гнезд в кирпичной кладке и устройство бетонных подушек с закладными 

опорными пластинами для монтажа новых стальных балок перекрытия над подвалом в осях 
5-7 (K1-Л). 

9) Монтаж новых стальных балок 251111 перекрытия над подвалом в осях 5-7 (K1-Л). 
Квартиры №№16, 17: 
Обследованием отмечено, что помещения квартир №№ 16 и 17 объединены, 

перегородки в помещениях квартир отсутствуют (демонтированы в рамках проведения 
комплексных противоаварийных работ). Часть бывшей квартиры 52 (ч. п. 1) в осях «3»-«4» 
отнесена к площади квартир №№ 16, 17 за счет демонтажа межквартирных перегородок. 
Дверной проем в кирпичной стене по оси «4» в остальную часть бывшей квартиры №52 
заложен, часть бывшей квартиры №52 (ч. п. 2-8) в осях «4»-«5» отнесена к квартире №29 за 
счет демонтажа межквартирных перегородок. 

Оконные заполнения современные металлопластиковые. Оконное заполнение по 23-й 
световой оси фасада (по бывш. Батарейному переулку) в ч. п. 1. Квартиры №16 заменено на 
временное металлопластиковое дверное заполнение. Подоконная часть сохранена. 
Установлена приставная наружная лестница из отдельно стоящего сварного каркаса. 

Круглая печь в бывшей ч. п. 8 квартиры №17 на момент обследования отсутствует. 
В рамках обследования установлено, что в квартирах №№ 16 и 17 выполнены 

самовольные работы: 
1. Установка дверного заполнения на месте оконного в проеме по 23-й световой оси 

со стороны западного дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку), дверное 
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заполнение металлопластиковое. Подоконная часть сохранена. Ступени входа выполнены из 
отдельно стоящего сварного каркаса. 

2. Закладка оконного проема по оси «Б» со стороны дворового фасада в арочном 
проезде. Оштукатуривание и окраска со стороны фасада. 

3. Закладка дверного проема во внутренней поперечной кирпичной стене по оси «4» 
между бывшими ч. п. 1 и ч. п .2 квартиры 52. 

Квартиры №№ 29, 52: 
Часть бывшей кв. 52 (ч. п. 2-8) в осях «4»-«5» объединена с кв. 29 за счет демонтажа 

межквартирных перегородок и закладки проема в кирпичной стене по оси «4». 
В помещениях выполнена самовольная перепланировка с обустройством 

дополнительного входа на месте оконного проема по 13-й световой оси со стороны западного 
дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку), выходящего на открытую дворовую 
территорию. Установлено стальное дверное заполнение и приставная наружная лестница из 
отдельно стоящего сварного каркаса. 

Оконное заполнение части бывшей кв. 52 по 14-й оконной оси со стороны западного 
дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку) имеет увеличенную высоту (h=2610мм). 
Подоконная часть отсутствует. Сведения о согласовании увеличения высоты окна не 
обнаружены. 

В рамках обследования установлено, что в квартирах №№ 29 и 52 выполнены 
самовольные работы: 

1. Установка новых перегородок с изменением планировки помещений. 
2. Замена заполнения оконного проема по 14-й световой оси со стороны западного 

дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку) с увеличением высоты за счет разборки 
подоконной части окна. 

3. Установка дверного заполнения на месте оконного проема по 13-й световой оси со 
стороны западного дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку), дверное заполнение 
стальное. Ступени входа выполнены из отдельно стоящего сварного каркаса. Габариты 
ширины и высотная отметка верха существующего проема не изменились. Дверное 
заполнение установлено с нарушением глубины наружного откоса. 

4. Установка роллет на оконных проемах. 
5. Установка козырька над входом (каркас сварной стальной, покрытие- 

поликарбонат). 
6. Чистовая отделка помещений, установка внутренних дверных заполнений. 
7. Установка санитарно-технического оборудования. 
По результатам анализа архивной документации ЦГИА СПб (Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306) 

и ГУП «ГУИОН» ПИБ, установлено, что на планах постройки дома от 1908 года в 
существующих осях «3»-«4» (на части площадей современных кв. №№ 16, 17 и 52) 
располагалась арка проезда во внутренний двор здания, а часть помещений кв. №16 
относилась к площади общедомовой лестничной клетки. При этом, при анализе данных 
архивного плана ПИБ 1930 года отмечено, что по состоянию на 1930 год арка проезда 
отсутствует, а лестничная клетка уменьшена до габаритов, существующих по настоящее 
время. 

Планировка помещений квартиры №№ 16 и 17, по данным выписки из ЕГРН по 
состоянию на 2025, которая также соответствует данным плана ГУП «ГУИОН» ПИБ 
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Центрального р-на, на последнюю инвентаризацию по состоянию на 2008 год, за года 
бытования здания с 1930 не изменилась. 

При анализе архивного плана ПИБ по состоянию на 1930 установлено, что в период 
между 1930 и 2008 годами квартира № 29 была разделена на две квартиры (кв. №29 и кв. №52) 
с присоединением участка общедомовой площади, для организации входа в отделяемую кв. 
№52 со стороны существующей арки проезда между дворами здания. 

При анализе планировки плана 1930 года установлено, что длина помещения от входа в 
здание до входа в кв. 16 составляла 4.88 м. Фактическими обмерами помещений в рамках 
данного обследования установлено, что расстояние от наружной стены до существующего 
дверного проема в несущей стене по оси «4», который ранее являлся входом в кв. №29 
составляет 3,83 м. Ширина проема 0.99 м. Таким образом минимальная габаритная длина 
помещения не может быть менее чем 4.82 м, из чего можно сделать вывод что габаритный 
размер 3.80 указан ошибочно. 

Также в процессе составления дальнейших планов помещений была допущена ошибка 
и не учтена площадь помещения общедомовой кладовой (S=0.6 кв. м с размерами помещения 
1.72х0.86 м), располагавшейся между квартирами №№ 16 и 17. Исходя из оценки габаритов 
соседних помещений и обнаруженных ошибок в размерах можно сделать вывод что площадь 
кладовой была отнесена к ч.п. 7 квартиры №17, при этом не учтена в площади и габаритах 
помещения. 

Таким образом можно сделать вывод, что указанные размеры и площади помещений кв. 
№52 (ч. п. 1) и кв. № 17 (ч. п. 7) на планах выписок из ЕГРН (по состоянию на 2025 г.) и плане 
ПИБ (по состоянию на 2008 г.) указаны некорректно. 

В процессе обследования выполнена оценка состояния основных несущих конструкций 
(стен, перекрытий и т. д.). помещений квартир №№16, 17, 29, 52. 

По результатам комплекса инженерно-технических исследований установлено 
следующее: 

Фундаменты: 
Отрывка шурфов у фундаментов под стены при обследовании не производилась. 

Фундаменты по конструкции ленточные, по материалу – бутовые. По визуальному осмотру 
стен признаков, свидетельствующих об имевших место неравномерных осадках грунтов 
оснований под фундаментами и деформациях фундаментов, не зафиксировано. Отсутствие 
значительных осадочных деформаций в надземной части здания свидетельствует о вполне 
удовлетворительном состоянии фундаментов и грунтов оснований под ними. Искривление 
горизонтальной линии цоколя не отмечено. 

Стены: 
По конструктивной схеме здание – бескаркасное с системой наружных и внутренних 

продольных и поперечных несущих кирпичных стен. Прочность, общая пространственная 
жесткость здания обеспечивается совместной работой фундаментов, несущих кирпичных 
стен и конструкций перекрытий. 

Несущие стены в границах квартир – кирпичные, по визуальному осмотру без видимых 
деформаций и повреждений, отклонений от вертикали, выпучиваний и трещин кладки не 
зафиксировано. 

В помещениях квартир №№ 16, 17 отсутствует чистовая отделка стен, кирпичные стены 
оштукатурены (за исключением участка стен в осях «3»-«4»/ «Б»-«В»). В помещениях 
объединенных квартир №№ 29, 52 выполнена чистовая отделка. 
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Кладка стен в обследованной части здания, как и всего здания в целом, выполнена из 
красного нормального обожженного кирпича на цементном растворе по цепной схеме 
перевязки. Продольные стены здания являются несущими и воспринимают нагрузку от 
перекрытий. По результатам визуального обследования состояние кирпичных стен, согласно 
ГОСТ 31937-2011, оценено как работоспособное. 

Перемычки над окнами и дверными проемами клинчатые, без видимых дефектов. 
Перемычки находятся в работоспособном состоянии. 

Обследованием отмечено наличие ниши во внутренней капитальной стене по оси 4 в 
осях «В»-«Г» размерами 1,62х0,3х1,41(h)м на месте ранее существовавшей печи и дверного 
проема по оси «3» осях «Б»-«В» размерами 1,2х0,64х1,9м на месте ранее существовавшей 
печи. Перемычки над нишей по оси «4» и проемом по оси «3» в местах расположения ранее 
существовавших кухонных печей усилены металлом, оштукатурены, перемычки не имеют 
прогибов и видимых дефектов. Состояние кладки над перемычками удовлетворительное. 
Перемычки находятся в работоспособном состоянии. 

Со стороны западного дворового фасада здания (фасад по бывш. Батарейному переулку) 
отмечено устройство дополнительного входа в бывшей квартире №52 на месте оконного 
проема по 13-й световой оси за счет разборки подоконной части. Ширина и высотная отметка 
верха проема сохранена. Ступени входа выполнены из отдельно стоящего сварного каркаса. 
Глубина наружных откосов не соблюдена, дверное полотно установлено по наружной грани 
фасада. Над входом выполнен козырек из сварного стального каркаса с покрытием из 
поликарбоната. 

Оконное заполнение части бывшей квартире №52 по 14-й световой оси имеет 
увеличенную высоту (h=2610мм). Подоконная часть отсутствует. Сведения о ранее 
произведенном намеренном увеличении высоты и демонтаже подоконной части не 
обнаружены. 

Обследованием отмечено наличие заложенного оконного проема в наружной кирпичной 
стене по оси «Б» на внутреннем дворовом фасаде в арочном проезде. Перемычка над проемом 
клинчатая, находится в удовлетворительном состоянии. Выполнено оштукатуривание и 
окраска со стороны арочного проезда. 

Перекрытия: 
Обследование перекрытий проводилось путем визуального осмотра со стороны 

обследуемых помещений с целью установления характерной конструкции перекрытий, 
используемых в здании. 

Междуэтажные перекрытия выполнены по металлическим балкам из двутавра с 
деревянным заполнением. Перекрытие со стороны помещений квартир №№ 16, 17 
оштукатурено. В помещениях квартир №№ 29, 52 выполнена чистовая отделка потолков. 

Перекрытие над подвалом – бетонные плиты по металлическим балкам. Перекрытия 
усилены в рамках противоаварийных работ в соответствии с разрешением КГИОП от 
09.06.2018 № 01-53-572/18-0-1. Работы приняты КГИОП Актом приемки работ от 10.12.2024 
г. №01-34- 579/24-0-0. 

По визуальному осмотру перекрытий со стороны помещения квартир видимых 
деформаций, прогибов и повреждений конструкций перекрытий не зафиксировано. Вскрытий 
не производилось. Состояние межэтажных перекрытий, согласно ГОСТ 31937-2024, оценено 
как работоспособное. Перекрытия не нуждаются в усилении при существующих нагрузках 
не нуждаются. 
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Перегородки, отделка помещений, заполнения оконных и дверных проемов: 
В рамках обследования проведены обмеры помещений квартир №16, 17, 29, 52. 
Квартиры №№ 16, 17: 
Перегородки в помещениях квартир №№16, 17 отсутствуют. 
Напольное покрытие отсутствует, стены и потолок оштукатурены (за исключением 

участка стен в осях «3»-«4»/ «Б»-«В») на полу выполнена цементная стяжка. 
Санитарно-техническое оборудование кухонь и с/узлов отсутствует. 
Оконные заполнения в квартирах №№16, 17 – поздние, металлопластиковые 

стеклопакеты, со стороны помещения рамы белого цвета, со стороны фасада – коричневые. 
Оконные заполнения не имеют дефектов эксплуатации, находятся в удовлетворительном 
состоянии. Не нуждаются в ремонте или замене, не нарушают предмет охраны. 
Обследованием установлена возможность сохранения существующих оконных заполнений. 

Оконное заполнение по 23-й световой оси фасада со стороны западного дворового 
фасада здания (фасад по бывш. Батарейному переулку) в бывшей ч. п. 1 квартиры №16 
заменено на временное металлопластиковое дверное заполнение. 

Заполнения внутренних дверных проемов в кв. 16,17 – отсутствуют. 
Заполнения входных дверей в квартиры №№ 16, 17 со стороны ЛК– поздние стальные, 

в кв. 17 – обшито деревом. Заполнения имеют значительные следы эксплуатации, в целом 
находятся в удовлетворительном состоянии, нуждаются в косметическом ремонте или замене. 

Входное дверное заполнение со стороны арочного проезда (вход в бывшую квартиру 
№52), на момент обследования отнесенное к квартирам №№ 16, 17 – стальное современное, 
не имеет дефектов, находится в удовлетворительном состоянии. 

В рамках работ по ремонту и приспособлению помещений квартир №№ 16, 17 для 
современного использования рекомендовано восстановить оконное заполнение по 23-й 
световой оси. 

Квартиры №№ 29, 52: 
В помещениях квартир №№ 29, 52 демонтированы поздние перегородки, установлены 

новые перегородки из ГКЛ, установлено санитарно-техническое оборудование кухни и 
с/узла. В помещениях выполнена чистовая отделка стен, перегородок, полов и потолков, 
установлены дверные заполнения. 

Напольное покрытие – паркет, керамогранит. 
Отделка стен и перегородок- оклейка обоями, декоративная штукатурка, окраска. 
Отделка потолков – ГКЛ, окраска. 
Оконные заполнения квартир №№ 29, 52– поздние, металлопластиковые стеклопакеты, 

со стороны помещения рамы белого цвета, со стороны фасада – коричневые. Оконные 
заполнения не имеют дефектов, находятся в удовлетворительном состоянии. Не нуждаются в 
ремонте или замене, не нарушают предмет охраны. Обследованием установлена возможность 
сохранения существующих оконных заполнений. Рекомендовано привести рисунок 
заполнений оконных проемов квартир №№ 29, 52 в соответствие с рисунком существующих 
окон на дворовом фасаде здания с помощью декоративных накладок. 

На оконных проемах установлены роллеты. Сведений о согласовании размещения 
оборудования на фасаде не обнаружено. Обследованием установлена необходимость снятия 
роллет. 

Оконное заполнение в ч. п. 7 бывшей квартиры №52 (по 13-й световой оси западного 
дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку)) заменено на дверное полотно, обустроен 
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вход со стороны двора в помещение квартиры с помощью сварного металлического каркаса 
ступеней. 

Заполнения внутренних дверных проемов в квартирах №№ 29, 52 – современные 
деревянные, находятся в удовлетворительном состоянии. 

Дверное заполнение бывшей квартиры №29 со стороны ЛК – современное стальное, в 
удовлетворительном состоянии. 

Дверное заполнение бывшей квартиры №52 со стороны фасада (по 13-й световой оси 
западного дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку) – современное стальное, 
коричневого цвета, с облицовкой под дерево, находится в удовлетворительном состоянии, 
однако установлено с нарушением глубины наружного откоса. Рекомендовано восстановить 
историческую глубину наружных откосов. 

В целом, отделка помещений квартир №№29,52 находится в удовлетворительном 
состоянии. Рекомендовано восстановить подоконную часть окна по 14-й световой оси, снять 
роллеты с окон в бывших квартир №№ 29, 52, снять козырек над входом по 14-й световой оси. 
Обследованием установлена возможность сохранения отдельного входа в помещения 
объединенных квартир №29 и №52 по 13-й световой оси со стороны западного дворового 
фасада здания (фасад по бывш. Батарейному переулку) с условием устройства внутренних 
ступеней в створе наружной стены, сохранением ширины и верхней отметки проема и 
восстановлением глубины наружных откосов проема. 

Элементы архитектурно-художественной отделки, в том числе определенные как 
предмет охраны, в помещениях квартир №№16, 17, 29, 52 отсутствуют. 

Инженерные коммуникации: 
Помещения оборудованы централизованными системами горячего, холодного 

водоснабжения и канализации. Материал труб водоснабжения – металлопластиковые, 
стальные. 

Хозяйственно-бытовая канализация помещений предусматривается с помощью 
существующего подвода. Материал труб канализации – чугун. 

На момент обследования сантехническое оборудование квартирах №№ 16, 17 
отсутствует, вводы ХВС, ГВС и вывод канализации находятся в удовлетворительном 
состоянии. 

Помещения оборудованы системой центрального отопления. Существующие радиаторы 
– стальные. Материал труб водоснабжения – металлопластиковые. Стояки отопления и 
подводки находятся в удовлетворительном состоянии, протечек труб обследованием не 
отмечено. 

На момент обследования электроснабжение бывших квартир №№ 16, 17 
осуществляется от одного квартирного щита. Рекомендовано восстановить раздельную схему 
электроснабжения помещений квартир. 

Электроснабжение объединенных квартир №№ 29, 52 осуществляется от квартирного 
щита, установленного в ч. п. 1. 

По результатам обследования сделаны обобщающие выводы о состоянии конструкций 
и элементов здания в границах обследованных квартир, даны соответствующие 
рекомендации. 

В рамках работ по ремонту и приспособлению помещений квартир №№ 29, 52 для 
современного использования рекомендовано восстановить подоконную часть окна по 14-й 
световой оси, снять козырек над входом по 13-й световой оси со стороны западного дворового 
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фасада здания (фасад по бывш. Батарейному переулку), снять роллеты с окон в бывших 
квартир №№ 29, 52. 

Обследованием установлена возможность сохранения отдельного входа в помещения 
объединенных квартир №№ 29, 52 по 13-й световой оси со стороны западного дворового 
фасада здания (фасад по бывш. Батарейному переулку) с условием устройства внутренних 
ступеней в створе наружной стены, сохранением ширины и верхней отметки проема и 
восстановлением глубины наружных откосов проема. 

По результатам обследования сделаны выводы, что выполненные на момент 
обследования и предполагаемые к выполнению виды работ не нарушают предмета охраны, а 
также не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности данного объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации. 

Описание и обоснование проектных решений представлены в пояснительной записке –
Раздел 3. Часть 1. Пояснительная записка (шифр: 01/11-25-ПЗ). 

Проектом учтено, что на момент начала проектирования в проектируемых квартирах 
выполнен и принят КГИОП комплекс противоаварийных работ, а также выполнены 
незаконные работы, в том числе: 

Квартиры №№ 16, 17: 
1) Установка дверного заполнения на месте оконного в проеме по 23-й световой оси со 

стороны западного дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку), дверное заполнение 
металлопластиковое. Подоконная часть сохранена. Ступени входа выполнены из отдельно 
стоящего сварного каркаса. 

2) Закладка оконного проема по оси «Б» со стороны дворового фасада в арочном 
проезде. Оштукатуривание и окраска со стороны фасада. 

3) Закладка дверного проема во внутренней поперечной кирпичной стене по оси «4» 
между бывшими ч. п. 1 и ч. п .2 квартиры 52. 

Квартиры №№ 29, 52: 
1) Установка новых перегородок с изменением планировки помещений. 
2) Замена заполнения оконного проема по 14-й световой оси со стороны западного 

дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку) с увеличением высоты за счет разборки 
подоконной части окна. 

3) Установка дверного заполнения на месте оконного проема по 13-й световой оси со 
стороны западного дворового фасада (по бывш. Батарейному переулку), дверное заполнение 
стальное. Ступени входа выполнены из отдельно стоящего сварного каркаса. Габариты 
ширины и высотная отметка верха существующего проема не изменились. Дверное 
заполнение установлено с нарушением глубины наружного откоса. 

4) Установка роллет на оконных проемах. 
5) Установка козырька над входом (каркас сварной стальной, покрытие- 

поликарбонат). 
6) Чистовая отделка помещений, установка внутренних дверных заполнений. 
7) Установка санитарно-технического оборудования. 
Проектом с учетом выполненных работ предусмотрены следующие решения: 
1) Установка перегородок по системе «Gyproc» с одинарным стальным каркасом и 

двусторонней обшивкой, общей толщиной 100 мм (кв. 16,17). 
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2) Установка(восстановление) металлопластикового оконного заполнения по 23-й 
световой оси западного дворового фасада (фасад по бывш. Батарейному переулку) (ч.п. 1, кв. 
16). 

3) Демонтаж приставных ступеней входов по 13-й и 23-й оконным осям западного 
дворового фасада (фасад по бывш. Батарейному переулку). 

4) Устройство внутренних ступеней входа по 13-й световой оси западного дворового 
фасада (фасад по бывш. Батарейному переулку) (ч.п.7, кв.29,52). Ступени выполняются в 
створе стены. При устройстве дверного проема с опусканием ниже высоты цоколя, 
существующий известняковый цоколь выпиливается в габаритах проема и устраивается в 
подступенках лестницы, тем самым не нарушается предмет охраны (облицовка цоколя 
оштукатуренной Путиловской плитой) который не фиксирует местоположение известняковой 
плиты. При монтаже части Путиловской плиты в ступени лестницы камень очищается от 
биопоражений щетками и полируется. 

5) Замена дверного заполнения по 13-й световой оси со стороны дворового фасада 
здания. Новое дверное заполнение- стальное утепленное, коричневого цвета, с облицовкой 
деревянными филенчатыми накладками, оформляется по аналогии с существующими 
дверьми на дворовых фасадах здания. Установка дверного заполнения предусматривается с 
сохранением исторической глубины наружных откосов проема. 

6) Демонтаж козырька над входом по 13-й световой оси 
7) Восстановление габаритов оконного проема по 14-й световой оси с повышением 

нижней отметки проема. Восстановление подоконной части кирпичной кладкой с анкеровкой 
в существующие стены. Отделка в месте восстановления подоконной части, окраска. 

8) Предусмотрено восстановление цокольной части из Путиловской плиты. Чтобы 
не нарушить единообразия цокольной части, предусмотрена замена целых плит известняка в 
соответствии с существующей раскладкой. Установка оконного заполнения. 

9) Замена поздних входных дверных заполнений со стороны ЛК здания в кв. 16,17 
на новые современные стальные дверные заполнения. 

10) Установка внутренних дверных заполнений в кв. 16, 17. 
11) Гидроизоляция пола в образуемых с/узлах и кухнях в кв. 16,17 по 

существующему перекрытию с подъемом слоя гидроизоляции на 0,3 м на стены и на всю 
высоту замачивания в зонах расположения ванн и душа, согласно СП 29.13330.2011. 

12) Отделка помещений в соответствии с ведомостью отделки (кв. 16,17). 
13) Демонтаж роллет с оконных проемов кв. 29, 52. 
14) Восстановление рисунка оконных заполнений кв.29,52 с помощью декоративных 

накладок. 
15) Установка светильников и розеток в соответствии с схемой расположения 

осветительных приборов и розеточной сети (кв. 16, 17). 
16) Восстановление раздельной схемы электроснабжения помещений кв. 16 и кв.17. 
17) Установка санитарно-технического оборудования с/узлов и кухонь (кв. 16,17), 

устройство подводок водоснабжения и канализации от существующих вводов и стояков. 
18) Восстановление радиаторов отопления и полотенцесушителей в кв. 16,17 на 

прежних местах. 
19) Организация вентиляции кухонь и с/узлов с помощью гибкой вентиляционной 

подводки от существующих вент. каналов. 
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Архитектурные решения – Раздел 3. Часть 2. Архитектурные решения (шифр: 01/11-
25-АР). 

Решения по инженерному обеспечению: 
- Раздел 3. Часть 3. Система электроснабжения (шифр: 01/11-25-ЭО); 
- Раздел 3. Часть 4. Система водоснабжения и водоотведения (шифр: 01/11-25-ВК); 
- Раздел 3. Часть 5. Система отопления и вентиляции (шифр: 01/11-25-ОВ). 
Решения проекта организации работ отражены в пояснительной записке к проекту – 

Раздел 3. Часть 1. Пояснительная записка (шифр: 01/11-25-ПЗ). 
 
4. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы (: 

11.1. Нормативная документация: 
1) Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерацию». 
2) Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утв. 

Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 №530 (вступило в силу с 01.09.2024 и будет 
действовать до 01.09.2029 (за исключением пункта 2 данного документа, который вступил в 
силу с 27.04.2024 (со дня официального опубликования постановления)). 

3) ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования». 

4) ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 
требования». 

 
11.2. Архивные источники: 
1) СПб ГБУ «Государственный музей истории Санкт-Петербурга». ГМИ СПб 

Инв.№-II-Б-45596 ф. Улица Маяковского, дом 36 - 38. 1950-е гг. 
2) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 90. Д. 206. По прошению Н. Чайковского о выдаче плана 

на дворовое место в Литейной части 3 участка по Надеждинской улице № 36 и о 
присоединении его к дворовому месту № 38. 17.06.1908 г. - 24.07.1908 г. 

3) ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
Диченкову, А.К. Кавосу, А. Штосс, Абросимову, Д.Н. Корсакову, Мейер, В.С. Татаринову, Е.П. 
Козьминской, Н.В. Чайковскому по Надеждинской ул., 36, 38 и Батарейному пер., 10, 12. 1825-
1909 гг. 

4) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 1. Д. 3059. О залоге имущества Д.Н. Корсаковым, Л.Л. 
Эльзер, Е.И. Коноплевой, М.И. и В.И. Трухмановыми, Е.П. Козминской, Н.В. Чайковским по 
Надеждинской ул., 36. 27.09.1872 г. - 13.05.1908 г. 

5) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 1. Д. 3059А. О залоге имущества Н.В. Чайковским по 
Надеждинской ул., 36 и 38 и Батарейному пер., 10 и 12. 17.01.1909 г. - 25.01.1918 г. 

6) ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 2. Д. 2415. Залоговое свидетельство, страховые полисы и 
план двора Д.Н. Корсакова, Е.П. Козминской, К.К. Сиверса, Н.В. Чайковского по 
Надеждинской ул., № 36, 38. 17.01.1873 г. - 31.12.1917 г. 
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7) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1ГР-49. Ед. хр. 75478. Фасад дома № 36-
38. 1960 г. 

8) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-156. Ед. хр. 222409. Вид парадного 
входа в правой части фасада жилого дома № 36-38 по улице Маяковского (бывший доходный 
дом капитана первого ранга Н.В. Чайковского, архитектор М.Ю. Капелинский, 1905- 1906 гг.). 
27 марта 1988 г. 

9) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-156. Ед. хр. 222410. Вид от 
Саперного переулка на дома № 36-38 по улице Маяковского. 27 марта 1988 г. 

10) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед. хр. 215571. Вид решетки 
ворот арочного проезда дома № 36-38 по улице Маяковского (бывший доходный дом Н.В. 
Чайковского, архитекторы М.Ю. Капелинский, М.А. Сонгайло, 1905-1906 гг., 1908-1909 гг.). 27 
марта 1988 г. 

11) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед. хр. 215572. Вид 
витражного окна со скульптурным изображением женской головы дверного проема парадного 
входа дома № 36-38 по улице Маяковского (бывший доходный дом капитана первого ранга Н.В. 
Чайковского, архитекторы М.Ю. Капелинский, М.А. Сонгайло, 1905-1906 гг.). 9 января 2002 г. 

12) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-154. Ед. хр. 215573. Вид парадного 
входа, завершенного витражным окном в левой части фасада жилого дома № 36-38 по улице 
Маяковского (бывший доходный дом капитана первого ранга Н.В. Чайковского, архитекторы 
М.Ю. Капелинский, М.А. Сонгайло, 1905-1906 гг.). 9 января 2002 г. 

13) ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-156. Ед. хр. 222411. Вид решетки 
створки ворот арочного проезда жилого дома № 36-38 по улице Маяковского (бывший 
доходный дом капитана первого ранга Н.В. Чайковского , архитекторы М.Ю. Капелинский, 
М.А. Сонгайло, 1905-1906 гг.). 18 января 2002 г. 

 
11.3. Литература: 
1) Аллер С.И. Указатель жилищ и зданий в Санкт-Петербурге, или Адрессная книга, 

с планом и таблицею пожарных сигналов: на 1823 год. СПб., 1822. 
2) Архитекторы–строители Санкт-Петербурга середины XIХ – начала ХХ в. Авт.-

сост. А.М. Гинзбург, Б.М. Кириков. СПб., 1996. 
3) Атлас тринадцати частей С.Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. Составил Н. Цылов. СПб., 1849. 
4) Большая топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга: 15000 городских 

имен / Авт.-сост. А.Г. Владимирович, А.Д. Ерофеев, А.Б. Рыжков и др. СПб., 2013. 
5) Весь Петербург на 1897 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. СПб., 

1897. 
6) Весь Петербург на 1899 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. СПб., 

1899. 
7) Весь Петербург на 1913 год: адресная и справочная книга г. С.-Петербурга. СПб., 

1913. 
8) Весь Петроград на 1916 год: адресная и справочная книга г. Петрограда. Пг., 1916. 
9) Весь Петроград на 1923 год: адресная и справочная книга г. Петрограда. Пг., 1923. 
10) Весь Ленинград на 1924 год: адресная и справочная книга г. Ленинграда. Л., 1924. 
11) Дубин А.С. Улица Маяковского. М., 2008. 
12) Зодчие Санкт-Петербурга. XIX - начало XX века. СПб., 2000. 
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13) Нистрем К.М. Адрес-календарь санктпетербургских жителей, составленный по 
официальным документам и сведениям К. Нистремом. Т. 1. Указатель города Санктпетербурга. 
СПб., 1844. 

14) Нумерация домов в Санктпетербурге, с алфавитными списками проспектам, 
улицам, площадям, набережным, мостам, невским пристаням, городским въездам, соборным и 
приходским церквам, дворцам, монументам и владельцам домов / составлено при Канцелярии 
санктпетербургского военного генерал-губернатора. СПб., 1836. 

15) Описание улиц С.-Петербурга и фамилии домовладельцев к 1863 году / сост. Н. 
Цылов. СПб., 1862. 

16) Цылов Н.И. Алфавитный указатель к Атласу 13-ти частей С. Петербурга. СПб., 
1849. 

 
11.4. Электронные ресурсы: 
1) Электронный фонд нормативно-технической и нормативно-правовой информации 

Консорциума «Кодекс»: https://docs.cntd.ru/ 
2)  Retro photos of mankind's habitat: https://pastvu.com/ 
3) Архитектурный сайт Санкт-Петербурга: https://www.citywalls.ru/ 
4) Сайт Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры СПб https://kgiop.gov.spb.ru/ 
5) Citywalls: Архитектурный сайт Петербурга [Электронный ресурс] URL: 

http://www.citywalls.ru. 
6) Яндекс Карты [Электронный ресурс] URL: https://yandex.ru/maps/2/saint-

petersburg/ 
7) ЭтоМесто-старые карты России [Электронный ресурс] URL: www.etomesto.ru. 
8) Российская национальная библиотека [Электронный ресурс] URL: https://nlr.ru/. 
9) Смоленское Лютеранское Кладбище [Электронный ресурс] URL: https://spslc.ru/. 
 
11.5. Иная документация: 
1) Определение Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской 

области о прекращении производства по делу № А56-61233/2022 от 23.01.2023. 
12. Обоснование вывода экспертизы: 
По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной документации 

экспертами сделаны следующие выводы: 
• Проектная документация содержит решения по ремонту и приспособлению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» для современного 
использования в части квартир №№ 16, 17, 29, 52. 

• Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности. 

• Проектная документация разработана с учетом требований задания КГИОП и 
нормативных требований, регламентирующих разработку проектной документации на 
проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. 

• В проектной документации представлен Акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
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безопасности объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации от 05.11.2025 (далее – Акт влияния). Проектной документацией, 
согласно Акту влияния, предполагаются к выполнению следующие виды работ: 

1) Установка перегородок по системе «Gyproc» с одинарным стальным каркасом и 
двусторонней обшивкой, общей толщиной 100 мм (кв. 16,17).  

2) Установка(восстановление) металлопластикового оконного заполнения по 23-й 
световой оси западного дворового фасада (фасад по бывш. Батарейному переулку) (ч.п. 1, кв. 
16). 

3) Демонтаж приставных ступеней входов по 13-й и 23-й оконным осям западного 
дворового фасада (фасад по бывш. Батарейному переулку). 

4) Устройство внутренних ступеней входа по 13-й световой оси западного дворового 
фасада (фасад по бывш. Батарейному переулку) (ч.п.7, кв.29,52). Ступени выполняются в 
створе стены. При устройстве дверного проема с опусканием ниже высоты цоколя, 
существующий известняковый цоколь выпиливается в габаритах проема и устраивается в 
подступенках лестницы, тем самым не нарушается предмет охраны (облицовка цоколя 
оштукатуренной Путиловской плитой) который не фиксирует местоположение известняковой 
плиты. При монтаже части Путиловской плиты в ступени лестницы камень очищается от 
биопоражений щетками и полируется. 

5) Замена дверного заполнения по 13-й световой оси со стороны дворового фасада 
здания. Новое дверное заполнение- стальное утепленное, коричневого цвета, с облицовкой 
деревянными филенчатыми накладками, оформляется по аналогии с существующими 
дверьми на дворовых фасадах здания. Установка дверного заполнения предусматривается с 
сохранением исторической глубины наружных откосов проема. 

6) Демонтаж козырька над входом по 13-й световой оси 
7) Восстановление габаритов оконного проема по 14-й световой оси с повышением 

нижней отметки проема. Восстановление подоконной части кирпичной кладкой с анкеровкой 
в существующие стены. Отделка в месте восстановления подоконной части, окраска. 

8) Предусмотрено восстановление цокольной части из Путиловской плиты. Чтобы 
не нарушить единообразия цокольной части, предусмотрена замена целых плит известняка в 
соответствии с существующей раскладкой. Установка оконного заполнения. 

9) Замена поздних входных дверных заполнений со стороны ЛК здания в кв. 16,17 
на новые современные стальные дверные заполнения. 

10) Установка внутренних дверных заполнений в кв. 16, 17. 
11) Гидроизоляция пола в образуемых с/узлах и кухнях в кв. 16,17 по 

существующему перекрытию с подъемом слоя гидроизоляции на 0,3 м на стены и на всю 
высоту замачивания в зонах расположения ванн и душа, согласно СП 29.13330.2011. 

12) Отделка помещений в соответствии с ведомостью отделки (кв. 16,17). 
13) Демонтаж роллет с оконных проемов кв. 29, 52. 
14) Восстановление рисунка оконных заполнений кв.29,52 с помощью декоративных 

накладок. 
15) Установка светильников и розеток в соответствии с схемой расположения 

осветительных приборов и розеточной сети (кв. 16, 17). 
16) Восстановление раздельной схемы электроснабжения помещений кв. 16 и кв.17. 
17) Установка санитарно-технического оборудования с/узлов и кухонь (кв. 16,17), 

устройство подводок водоснабжения и канализации от существующих вводов и стояков. 
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18) Восстановление радиаторов отопления и полотенцесушителей в кв. 16,17 на 
прежних местах. 

19) Организация вентиляции кухонь и с/узлов с помощью гибкой вентиляционной 
подводки от существующих вент. каналов. 

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта культурного 

наследия; 
- не изменяется объемно-планировочная структура объекта культурного наследия. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия в соответствии 

с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП относятся к работам по 
сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной документацией к 
выполнению, не оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности объекта культурного наследия. 

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
истории и культуры) народов Российской Федерации, установлено, что предполагаемые к 
выполнению в соответствии с экспертируемой проектной документацией виды работ не 
оказывают влияния на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта культурного наследия согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 16.05.2022 №881 «Об 
осуществлении замены и (или) восстановления несущих строительных конструкций объекта 
капитального строительства при проведении капитального ремонта зданий, сооружений», 
иных правовых актов. 

• Проектные решения приняты с учетом выводов и рекомендаций комплексных 
научных исследований, выполненных в объеме необходимом и достаточном. 

• Проектная документация учитывает сохранение особенностей объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского», определенных как предмет 
охраны в соответствии с Распоряжением КГИОП от 08.08.2014 №10-467 (Приложение №1. 
Учетные документы по объекту культурного наследия), а именно: 

Проектом не предусмотрены решения, которые могут привести к нарушению предмета 
охраны в части объемно-пространственного решения. 

Предмет охраны объекта культурного наследия в части конструктивной системы – 
сохраняется. Наружные и внутренние капитальные стены (кирпичные) – сохраняются. 

Проектом не предусмотрены решения, которые могут привести к нарушению предмета 
охраны в части объемно-планировочного решения. Перепланировка квартир предусмотрена 
в границах капитальных стен. Месторасположение проемов и ниш не изменяется. 

Предмет охраны объекта культурного наследия в части архитектурно-
художественного решение фасадов – сохраняется. Роллеты и поздние конструкции крыльца 
подлежат демонтажу. Оконные и дверные заполнения в границах рассматриваемых в проекте 
дворовых фасадов, не определены как предмет охраны. 

Материал и характер отделки фасадной поверхности – сохраняется и подлежит 
восстановлению. Ширина и верхняя отметка дверных и оконных проемов 1-го этажа – 
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сохраняется. Известняковый цоколь в подоконной части восстанавливаемого по проекту 
оконного проема по 14-ой световой оси подлежит восстановлению. 

В помещениях проектируемых квартир отсутствует архитектурно-художественная 
отделка, в том числе определенная как предмет охраны объекта культурного наследия. 

Таким образом экспертами сделан вывод, что решения проекта, представленного на 
экспертизу, учитывают сохранение предмета охраны объекта культурного наследия. 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, предусмотренными 

пунктом 22 Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденного Постановлением правительства Российской Федерации от 25.04.2024 
№530: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н. В. Чайковского», расположенного по адресу, г. 
Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, литера А – «Проектная документация на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом Н.В.Чайковского» по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, 
лит.А (ремонт, приспособление для современного использования кв.16,17,29,52» (шифр: 
01/11-25), разработанная ООО «Невский Дом» в 2025 г. в составе, указанном в пункте 6.2. 
настоящего акта экспертизы, соответствует (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

 
14.  Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих вывод 

эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на официальном сайте 
органа охраны объектов культурного наследия в информационно-
телекоммуникационной сети "Интернет" (далее - сайт органа охраны объектов 
культурного наследия) в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденного Постановлением правительства 
Российской Федерации от 25.04.2024 №530: 

Приложение №1. Учетные документы по объекту культурного наследия. 
Приложение №2. Задание КГИОП. Акт приемки КГИОП. 
Приложение №3. Выписки из ЕГРН. Сведения из ЕГРН.  
Приложение №4. Документы технического учета. 
Приложение №5. Иконографические материалы. 
Приложение №6. Материалы фотофиксации. 
Приложение №7. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 
 
15. Дата оформления заключения экспертизы: «10» марта 2026 г. 
 
Подписи экспертов: 
 

Председатель 
экспертной комиссии: 

 

_________________________________ 
(подписано усиленной квалифицированной  

электронной подписью) 
 

М.С. Лавриновский 
(10.03.2026) 
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Ответственный 
секретарь экспертной 
комиссии: 

 

_________________________________ 
(подписано усиленной квалифицированной  

электронной подписью) 
 

М.В. Болотина 
(10.03.2026) 

Член экспертной 
комиссии: 

_________________________________ 
(подписано усиленной квалифицированной 

 электронной подписью) 

Г.А. Курленьиз 
(10.03.2026) 
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Учетные документы по объекту культурного наследия 
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I1PABHTEJIbCTBO CAHKT -TIETEPEYPf A 
KOMIITE'F no rOCY,IJ:APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IICnOJIb30BAHIIlO 

II OXPAHE nAM.HTHIIKOB IICTOPIIII II KYJIbTYPbI 
PACnOPHiKEHllE oK)'n 

8 AOf 2014 x!! 1() - 1.(6"+ 

06 onpe,L{eJIeHHH npe,L{MeTa oxpaHLI 

o6beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,L{HH 

erHOHaJIhHOrO 3Ha'leHHH 

<<.nOM H.B. qaHKoBCKOrO» 

B COOTBeTCTBlUf C aKTOM, COCTaBJIeHHhIM no pe3YJIhTaTaM rocy)]'apCTBeHHOH HCTOPHKO-

KYJIhTYPHOH 3KcnepTH3hI (per. NQ 3-9375 OT 03.10.2013), BhIIIOJIHeHHOH aTTeCTOBaHHhIMJi 

rocy)],apCTBeHHhIMH 3KcnepTaMH ABeph5IHOBOH A.E., 110HH)],H 3.JI., fIOJIeTaHKHHhIM B.B., 

COrJIaCOBaHHhIM Kfl10fI 05.03 .2014 H C yqeToM peIIIeHlliI pa60qeH rpynnhI COBeTa no coxpaHeHHlO 

YJIhTypHoro HaCJIe)],H5I npH fIpaBHTeJIhcTBe CaHKT-fIeTep6ypra OT 05.03.2014: 

1. Onpe)],eJIHTh npe)],MeT oxpaHhI 06"heKTa KyJIhTYPHOro HaCJIe)],H5I perHOHaJIhHoro 3HaqeHH5I 

«)J,OM H.B. qaHKoBCKOrO», pacnOJIO)I(eHHOrO no a)],pecy: CaHKT-fIeTep6ypr, UeHTpaJIhHhIH paHoH, 

MMKoBcKoro YJI., 36-38, muepa A, COrJIaCHO npHJIO)I(eHHIO K HacTo5ImeMY pacnOp5I)I(eHHIO. 

I 2. PaCnOp5I)I(eHHe Kfl10fI OT 30.08.2011 NQ 10-522 «06 YTBep)I()].eHHH nepeQH5I npe)],MeToB 

BhI5rBJIeHHOrO o6"heKTa KYJIhTYpHoro HaCJIe)],H5I «)J,OM H.B. qaHKoBCKOrO» CQHTaTh yTpaTHBIIIHM 

CHJIy. 

3. KOHTPOJIh 3a BhIIIOJIHeHHeM pacnOp5I)I(eHH5I OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJIeM npe)],ce)],aTem Kfl10fI -

HaQaJIhHHKOM yrrpaBJIeHH5I rocy)],apCTBeHHoro yqeTa 06"heKTOB KyJIhTypHOro HaCJIe)],H5I. 

4. HaQaJIhHHKY OT)],eJIa rocy)],apcTBeHHoro yqeTa 06"heKTOB KYJIhTypHoro HaCJIe)],lliI o6eCneQHTh 

pa3Mem;eHHe HaCT05Im;erO paCnOp5I)I(eHH5I B 3rreKTpoHHOH ¢opMe B rrOKaJIhHOH KOMnhlOTepHoH ceTH 

Kr110fI. 

3aMeCTHTerrh npe)],ce)]'aTem Kfl10fI -

HaQaJIhHHK yrrpaBJIeHlliI rocy)],apCTBeHHoro yqeTa 

06"heKTOB KyrrhTypHoro Hacrre)].H5I f. P. AraHoBa 
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I1pHJIO)l(eHHe K paCnOpIDKeHIOO Kf110I1 

OT ::- 8 ABf 20U 

ITpe,UMeT oxpaHbI 06beKTa KYJIbTypHoro HaCJIeLJ:H51 pemOHaJIbHOrO 3Ha1IeHH5I  
«L(OM H.B.qaHKoBCKoro»  

CaHKT-ITeTep6ypr, ll,eHTpaJIbHbIH paHOH, YJI. Ma5IKOBCKOro, 36-38, JIHT. A.  

NQ I BHAOBali npHHaAlle)l(HOCTb DpeAMeT oxpaHbI <I>OTOQJI1KCaUilll 

3 4 

06beMHO- 
npOCTpaHCTBeHHoe  I1CTOpl14eCKI1e ra6apl1ThI 11  

peweHHe:  KOHQll1rypau,l1l1 1111u,eBoro Kopnyca (no 
yll . MaliKoBcKoro), 4eTblpex ABOPOBbIX 
KOpnyCOB, BopOTHoro npoe3Aa 1111u,eBoro 
Kopnyca (no yll. MallKoBcKoro), 
BopOTHoro npoe3Aa u,eHTpallbHOrO 
ABopOBoro Kopnyca; 

I1CTOpl14eCKI1e ra6apl1TbI H 
KOHQll1rypau,l1l1 (cKaTHble) KPbIWI1 . 
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 2
2 Конструктивная система 

здания: 
 

Наружные и внутренние капитальные 
стены (кирпичные);  
 
исторические отметки плоских 
междуэтажных перекрытий; 
 
 
 
 
 
 
 
 
парадная лестница по 1-2-й осям 
лицевого фасада по ул. Маяковского – 
тип сводов (уплощенные с 
распалубками), местоположение 
лестницы, габариты, тип и 
конфигурация (маршевая с 
поворотом), материал ступеней 
(лещадная плита); 
ограждение – габариты, материал 
(металл), техника исполнения (ковка), 
рисунок (орнамент в виде волют, тяг, 
вертикальных стоек); поручни – 
материал (дерево), профиль;  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
парадная лестница по 16-17-й осям 
лицевого фасада по ул. Маяковского – 
тип сводов (уплощенные с 
распалубками), местоположение 
лестницы, габариты, тип и 
конфигурация (маршевая с 
поворотом), материал ступеней 
(лещадная плита); 
ограждение – габариты,  материал 
(металл), техника исполнения (ковка), 
рисунок (орнамент в виде волют, тяг, 
вертикальных стоек); поручни – 
материал (дерево), профиль; 
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 3
черная лестница по 1-2-й осям южного 
дворового корпуса – местоположение, 
габариты, тип и конфигурация 
(маршевая с поворотом), материал 
ступеней (лещадная плита); 
ограждение – габариты, материал 
(металл), техника исполнения (ковка), 
рисунок (орнамент в виде волют, тяг, 
вертикальных стоек); 
 
 
 
черная лестница по 5-6-й осям 
северного дворового корпуса – 
местоположение, габариты, тип и 
конфигурация (маршевая с 
поворотом), материал ступеней 
(лещадная плита); 
ограждение – габариты, материал 
(металл), техника исполнения (ковка), 
рисунок (орнамент в виде волют, тяг, 
вертикальных стоек). 
 

 

 

3  Объемно-планировочное 
решение: 

 

Историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных 
стен. 
 

 

4 Архитектурно- 
художественное 

решение фасадов: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
три эркера – местоположение, 
габариты, конфигурация (на лепных 
кронштейнах с львиными 
маскаронами); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности: 
облицовка цоколя – гранитная плита; 
профилированный руст в уровне 1-го 
этажа; 
линейный руст в уровне 2-5-го этажей; 
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междуэтажный профилированный 
карниз с модульонами, гладкий фриз с 
картушами между 1-м и 2-м этажами; 
 
 
междуэтажный раскрепованный 
профилированный карниз с 
дентикулами, гладкий фриз с 
горизонтальными филенками, 
розетками, выкружками с пальметтами 
между 3-м и 4-м этажами;  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
местоположение, габариты, 
конфигурация дверных и оконных 
проемов; 
исторический характер оконных 
заполнений без расстекловки; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированные наличники дверных 
проемов, штукатурный поясок из 
лиственных гирлянд, фриз из метоп и 
акантового листа; 
 
 
 
историческая конфигурация, материал 
(дерево), рисунок заполнений дверных 
проемов (полусветлые, с глухими 
нижними фигарейными филенками, 
остекленной фрамугой с резным 
декором в виде разорванного 
лучкового фронтона, на кронштейнах, 
с античной женской головкой в 
центре); 
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профилированные наличники оконных 
проемов цокольного этажа – габариты, 
материал облицовки (гранитная 
плита); 
четыре декоративные решетки 
заполнений оконных проемов 
цокольного этажа – габариты, 
материал (металл), техника 
исполнения (ковка), рисунок 
(орнамент в виде цветка ириса); 
 
 
 
 
 
профилированные рустованные 
наличники оконных проемов 1-го 
этажа; 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированный рустованный 
наличник «венецианского окна» в 
уровне 1-го этажа, по 17-18-й осям; 
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профилированные рустованные 
наличники оконных проемов 2-го 
этажа, лепные фигурные филенки над 
оконными перемычками, картуши, 
орнаментированный пояс в простенках 
между оконными проемами; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированные наличники оконных 
проемов 3-го этажа, профилированные 
вертикальные лопатки, 
орнаментированный пояс в простенках 
между оконных проемов, подоконные 
выступы на профилированных 
кронштейнах с лавровыми гирляндами, 
рустованные горизонтальные филенки 
в подоконном пространстве; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированные наличники оконных 
проемов 4-го этажа, 
орнаментированный пояс в простенках 
между оконными проемами, 
горизонтальные филенки с 
растительным орнаментом над 
оконными перемычками, подоконные 
выступы на лепных кронштейнах, 
лепные композиции в подоконном 
пространстве; 
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профилированные наличники оконных 
проемов 5-го этажа, замковые камни, 
орнаментированный пояс, лепные 
композиции из лавровых веток и 
гирлянд в простенках между оконными 
проемами, лепные композиции в виде 
раковин в подоконном пространстве; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
эркеры: 
 
профилированные наличники оконных 
проемов 2-го этажа, прямые сандрики, 
лепные композиции в виде головок 
Диониса, щитов, лавровых гирлянд, 
горящих факелов, поясков из листьев 
аканта; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированные наличники оконных 
проемов 3-го этажа, лепные 
композиции в виде головок Меркурия, 
капителей ионического ордера, 
поясков из лавровых гирлянд, 
подоконные выступы на лепных 
кронштейнах, профилированные 
горизонтальные филенки в 
подоконном пространстве; 
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профилированные наличники оконных 
проемов 4-го этажа, прямые сандрики 
на лепных кронштейнах, лепные 
растительные композиции в 
подоконном пространстве; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированные наличники парных 
оконных проемов 5-го этажа, замковые 
камни, фигурная колонка между 
оконными проемами, 
профилированный подоконный выступ 
на лепном кронштейне, лепные 
композиции в виде раковин в 
подоконном пространстве; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
пилястры с капителями ионического 
ордера в уровне 4-5-го этажей, лепной 
декор в виде поясков с растительным 
орнаментом; 
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венчающий раскрепованный 
профилированный карниз на парных 
лепных кронштейнах с растительным 
декором и гротескными маскаронами; 
фриз с лепными картушами; 
 
 
 
 
два аттика – местоположение, 
габариты, конфигурация (с лучковым 
завершением и люкарной); 
шесть тумб парапетного ограждения – 
местоположение, габариты, 
конфигурация; 
 
 
 
 
три куполообразных завершения – 
местоположение (по центральной оси 
эркеров), габариты, конфигурация, 
материал окрытия (листовой металл); 
 
 
 
 
 
 
 
 
дворовые фасады: 
 
материал и характер отделки фасадной 
поверхности – облицовка цоколя 
оштукатуренной путиловской плитой, 
линейный руст в уровне 1-2-го этажей, 
гладкая штукатурка в уровне 3-5-го 
этажей; 
 
ширина и верхняя отметка дверных и 
оконных проемов 1-го этажа; 
местоположение, конфигурация и 
габариты оконных проемов 2-5-го 
этажей; 
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профилированные наличники оконных 
проемов 1-го этажа, лепные замковые 
камни в виде античных головок; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
профилированные наличники оконных 
проемов 2-го этажа, замковые камни в 
виде лепной растительной 
композиции; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ризалит западного дворового корпуса: 
 
профилированные наличники оконных 
проемов 1, 3,4, 5-го этажей: 
профилированный наличник, лепная 
композиция в виде геральдического 
шита в обрамлении дубовых веток над 
оконной перемычкой; 

енчающий раскрепованный карниз; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
в
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5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Декоративно-
художественная отделка 

помещений 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
парадная    лестница    по     l-2-ой   
осям лицевого фасада по ул. 
Маяковского: 
 
тамбур   —   местоположение,   
габариты, конфигурация; 
дверное заполнение - местоположение, 
габариты, конфигурация 
(четырехстворчатое,    полусветлое,   
с остекленной   фрамугой),  
материал (дерево),  рисунок,   
профилированный наличник; 
 
вестибюль - местоположение, 
габариты, конфигурация 
(двухуровневый); 
 
 
 
 
 
оформление     плафона     вестибюля 
профилированные тяги; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оформление       стен       вестибюля – 
профилированные  
орнаментированные филенки           с  
полуциркульным завершением, 
замковые камни в виде картуша, 
пилястры с капителями композитного 
ордера и античными маскаронами; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
покрытие      пола            вестибюля   - 
полихромная      метлахская     плитка   
с геометрическим рисунком; 
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оформление стен лестницы – 
профилированные филенки с лепными 
растительными композициями; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
лепные десюдепорты над 
перемычками дверных проемов; 

верное заполнение – местоположение 
 
д
(лестничные площадки, в уровне 2, 3, 
4, 5-го этажей), габариты, 
конфигурация (двухстворчатое, 
глухое), материал (дерево),  
рисунок (фигарейные филенки,  
завитки рокайля), профилированный 
наличник; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
покрытие пола площадок лестницы -
полихромная     метлахская     плитка   

 

 

 

46



 13

 

         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

с геомет им рисунком; рическ
 
 
 
 
 
 
 
витражно заполнение фрамуги е 
оконного проема межэтажной 
лестничной площадки —
местоположение    (между  1-м   и   2-м 
этажами),   габариты,  материал 
(полихромное    и        матовое   
стекло, металлический переплет), 
рисунок: 
 
 
 
 
 
 
оформление плафона               — 
профилированный карниз, лепной 
фриз с орнаментом из желобков и 
акантового листа, центральная лепная 
овальная розетка с орнаментом в виде 
акантовых завитков, боковые 
профилированные многоугольные  
филенки, периметральные  
профилированные филенки с  
растительны  композиция : 
 
 
 
 
 
 
 

ми ми

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
галерея — местоп жение (южный оло
дворовый корпус, в уровне 2-го этажа), 
габариты, конфигурация: 
 
 
оформление        стен         галереи –  
профилированные орнаментированные 
филенки с прямоугольным и 
полуциркульным завершением, 
замковые камни в виде картуша, 
лепные композиции в виде 
музыкальных инструментов, лент и 
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трав в простенках между оконных 
проемов; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
покрытие пола галереи – полихромная  
метлахская плитка с геометрическим 
рисунком; 
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парадная лестница по 16-17-й осям 
лицевого фасада по ул. Маяковского: 
 
тамбур — местоположение, габариты, 
конфигурация; 
дверное заполнение – местоположение, 
габариты, конфигурация 
(четырехстворчатое, полусветлое,   
с остекленной фрамугой, материал 
(витражное бесцветное стекло), 
свинцово-паечный переплет: материал 
(дерево), рисунок, профилированный 
наличник; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
вестибюль – стоположение, ме
габариты, онфигурация к
(двухуровневый)  :
 
 
 
 
 
оформление     плафона     вестибюля 
профилированные тяги; 
 
 
 
 
 
 
 
 
оформление       стен       вестибюля 
профилированные    
орнаментированные филенки           с  
полуциркульным 
завершением, замковые камни в виде 
картуша, пилястры с капителями 
композитно и античными го ордера 
маскаронами; 
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печь-камин – средистенная, 
двухъярусная, облицованная 
рельефной терракотовой         плиткой, 
с орнаментированным фризом над 
порталом подковообразной формы, 
профилированной полочкой, двумя 
фигурными боковыми пилястрами, 
орнаментированным зеркалом второго 
яруса, фризом с рельефной 
композицией и венчающим  
выносным профилированным 
карнизом); 
 
 
 
покрытие пола вестибюля и плошадок 
лестницы — полихромная метлахская 
плитка с геометрическим рисунком; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
оформление стен ле тницы — с
профилированные филенки с лепными 
картуш  и растительными ами
композициями
 
 

; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
дверное заполнение - местоположение 
(лестничные площадки, в уровне 2, 3, 
4, 5-го этажей), габариты, 
конфигурация (двухстворчатое, 
глухое, с остекленной фрамугой), 
материал (дерево), рисунок 
(фнгарейные филенки,  завитки 
рокайля), профилированный наличник; 
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декоративные решетки заполнений 
фрамуг дверных проемов — 
местоположение (в уровне 2, 3, 4, 5-го 
этажей), габариты, материал (металл), 
техника исполнения (ковка), рисунок 
(в виде растительных завитков, 
пальметт, пальмовых листьев); 
 
 
 
 
 
 
витражное заполнение фрамуги 
оконного проема межэтажной 
лестничной площадки — 
местоположение (между 1-м и 2-м, 2-м 
и 3-м, 3-м и 4-м, 4-м и 5-м этажами), 
габариты, материал (полихромное и 
матовое стекло, металлический 
переплет), рисунок; 
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оформление плафона – лепной фриз с 
орнаментом из желобков и остролиста, 
профилированный карниз, 
периметральные профилированные 
тяги с  лепными растительными 
композициями, центральная овальная 
лепная розетка с орнаментом из 
завитков аканта, боковые 
профилированные многоугольные 
филенки; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
черная лестница  1-2-й осям (по
южного дворового корпуса): 
оформление стен лестницы – лепные  
периметральные филенки в виде 
стволов розовых кустов, угловые 
лепные композиции в виде розовых 
побегов и бутонов; 
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покрытие пола площадок лестницы — 
метлахская плитка, с геометрическим 
рисунком; 
 
 
 
 
 
 
квартира № 1: 
 
комната площадью 25,2 кв. м:  
оформление плафона — центральная 
лепная розетка с изображением 
вазонов с плодами и акантовых 
завитков, угловые лепные композиции 
из завитков и раковин, 
периметральные тяги с акантовыми 
завитками, геральдическими  
композициями, розетками, 
профилированный карниз на лепных 
кронштейнах, лепной фриз с 
провисающим гирляндами; 
 
 
комната площадью 18.7 кв.м: 
оформление   плафона   —   
центральная лепная      розетка      с   
растительным орнаментом,  
периметральная профилированная тяга 
в виде цветочных стеблей с бутонами и 
цветами роз; 
 
 
печь – угловая, двухъярусная, 
полуциркульная в плане, облицованная 
рельефн ми изразцами, полихромная ы
роспись, позолота,  
орнаментированный фриз, аттик в виде 
комп ции из листьев, ози акантовых 
угловые акротерии, навершие  
с       куполо  завершением; образным
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комната площадью 20,9 кв.м: 
оформление        стен        —   
лепные профилированные тяги с 
композициями из побегов роз, 
атрибутами искусств, вазонами с 
цветами и рокайлями; 
 
печь – угловая, двухъярусная, 
облицованная белыми и 
полихромными изразцами, угловые 
колонки с ионическими  
капителями, орнаментированный  
фриз, профилированный карниз, 
навершие в виде лучкового фронтона с 
центральным гротескным маскароном; 
 
 
комната п ощ дью 34,4 кв.м: л а
оформлен плафона — нтральная ие  це
лепная розетка с композицией из 
плодовых гирлянд и вазонов, 
периметральные профилированные 
тяги в виде плодовых гирлянд, 
профилир анный карниз на лепных ов
кронштейнах, фриз с композициями в 
виде про исающих лавровых гирлянд, в  
перевитых лентами; 
 
печь – угловая, двухъярусная, 
облицованная терракотовыми 
рельефными изразцами, угловые 
балясины, про ованная а, филир полочк
рельефная жанровая сцена, 
профилир й арниз на ованны к
кронштейнах, авершие в виде н
фигурно о фронтона с р овиной, г ак
акантовыми завитками и 
угловыми акротериями; 
 
 
комната п шадью 13.4 кв. м :  ло
печь – угловая, одноярусная, 
облицованная белыми рельефными 
изразцами, льефный мотивом ре фриз с 
картушей, орнаментированный карниз, 
навер ие в виде ороны из пальметт; 
 
 
 

ш  к

квартира № 5: 
 
комната площадью .5 кв. м и 26
комната площа  кв. м:  дью 19. 5
оформление п афона - лепн  карниз л ой
на парных лепных кронштейнах, с 
орнаментом  виде венной  в лист
гирлянды, централь лепная р ка ная озет
в форме ромба с орнам нт  из е ом
завитков аканта и вазона с плодами, 
угловые ле композиц з пные ии и
виноградной лозы, раковин, акантовых 
завитков, периметральная лепная тяга 
с орнаментом из розеток и листьев 
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аканта; 
 
 
комната площадью 23.6 кв м :  
оформление   плафона   —   
центральная лепная    розетка     с   
орнаментом из цветочных  
гирлянд, факелов, акантового листа, 
угловые лепные композиции из 
лавровых венков и военной арматуры, 
лепной фриз с декором из лавровых 
гирлянд и военной арматуры; 
 
оформление стен – штукатурные 
профилированные филенки с 
вертикальным  ягами с лепным и т
декором в виде цветочных гирлянд; 
 
 
комната п ощадью 36,8 кв.м: л
оформление плафона — центральная 
лепная розетка с композицией из 
картушей и плодов, лепной фриз с 
композициями из вазонов с плодами и 
лентами, профилированный 
орнаментированный карниз на лепных 
кронштейнах; 
 
 
печь – ая, хъярусная, углов дву
облицованная рельефными изразцами 
оливково  цвета, с профилирован ой го  н
полочкой, центральной жанровой 
композицией во втором ярусе, с 
венчающим профилированным 
карнизом на кронштейнах, угловыми 
акротериями и навершием в виде 
маскарона Нептуна; 
 
 
комната площадью 22,1 кв.м:  
оформление плафона – угловые  
лепные композиции из лавровых 
венков и военной арматуры, лепной 
фриз с композициями из лавровых  
гирлянд и военной арматуры; 
 
оформлен – штукатурные ие стен 
профилированные филенки с 
вертикальными тягами с декором в 
виде цветочных гирлянд; 
 
 
квартира № 9: 
 
коридор площадью 13,7 кв. : м
оформление  стен  профилированные  –
филенки в дв , лепной орнамент а яруса
с изображением факелов, лавровых 
веток, раковин и венков в у овне  р
второго яруса; 
 
печь – угловая, двухъярусная, с 
центральным ризалитом, облицованная 
терракотовым  рельефными и
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изразцам , угловые трехчастные и
колонки с капителями ионического 
ордера, орнаментированный фриз с 
центральной композицией в виде 
вазона с лавровой гирляндой, 
лучковый разорванный фронтон с 
центральным мужск маскарономим ; 
 
комната площадью 8.5 кв. м: 
печь – угловая, одноярусная, с 
центральным ризалитом, облицованная 
рельефными   изразцами   белого   
цвета, навершие с рельефным   
декором     из полурозетт); 
 
 
комната площадью 19.9 кв. м:  
оформление   плафона   —    
центральная лепная      розетка      с   
растительным орнаментом,  
периметральная, профилированная 
тяга в виде цветочных стеблей; 
 
печь – угл вая, полуциркульная в о
плане, об ицованная изразцами белого л
цвета, орнаментированные  
полочка и карниз, навершие с 
композицией з акантовог  листа);  и о
 
 
комната плошадью 37.4 кв. м: 
оформление     стен – штукатурные  
профилированные иленки, лепн й ф о
фриз   с   композициями   из   цветов   и 
растительного орнамента; 
 
печь – угловая, двухъярусная, с 
центральным ризалитом, облицованная 
рельефными терракотовыми 
изразцами, витые колонки, фриз над 
топкой с рельефной композицией из 
двух драконов, центральная рельефная 
композиция из в, изогнутых  тюльпано
стеблей, плодов, из с центральной фр
композицией в виде короны, угловыми 
– в виде химер и цветов, аттик с 
колонками и угловыми акротериями); 
 
 
квартира  1  № 1:
 
комната площадью 33.7 кв. м: 
оформление плафона – 
периметральные и поперечные   
лепные   тяги   в   виде розовых 
стеблей,  побегов   и   бутонов, гловые у
лепные композиции из бутонов роз; 
 
комната площадью 33.7 кв. м: 
оформление   лафона    п —  
центральная лепная 
орнаментиров    розетка с анная  
плодовой гирляндой, поперечные 
лепные орнаментированные тяги, 
периметральные орнаментированные 
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филенки с композициями из вазонов с 
плодами, завитков аканта и розеток, 
лепной фриз с композициями из 
плодовых гирлянд, профилированный 
карниз на лепных кронштейнах; 
 
оформление стен - штукатурные 
профилированные филенки; 
печь-камин – угловая, двухъярусная, с 
центральным ризалитом, облицованная 
рельефными цами оливкового израз
цвета, с мужс и женскими ким и 
маскаронами, нишей с 
полуциркульным завершением в 
уровне второго яруса, контррельефом 
в виде раковины, фризом с угловыми 
картушам , орнаментированн м  и ы
венчающим карнизом, навершием в 
виде женско овыми й головки с угл
акротериями в виде фиалов; 
 
 
комната площадью 25,9 кв.м:  
оформление плафона — центральная 
лепная розетка с орнаментом из 
рокайлей и трав угловые лепные , 
композиции из рокайлей и цветочных 
букетов, профилированный карниз, 
фриз с лепным композициями из 
цветочных гирлянд и лент, высокая 
лепная падуга; 
 
 
печь – угловая, д ухъярусная, в
облицо анная олихромными в п
изразцами, с ми коло с угловы нками 
капителями ион ческого орд а, и ер
лопатками с растительным 
орнаментом, фризом с геометрическим 
орнаментом, профилированным  
карнизом и навершием с 
изображением мужского маскарона, 
плодовых гирлянд и акантовых 
завитков); 
 
 
квартира № 13: 
 
комната площадью 2 .3 кв. м:  8
оформление   плафона   —   
центральная лепная    розетка    с   
компо ицией из розовых побегов и з  
цветов, поперечные лепные тяги в виде 
розовых побегов: 
 
 
комната площадью 24,1 в.м:   к
оформление  – угловые плафона
лепные композиции из раковин,  
цветов, рокайлей, трельяжн  сетки, ой
падуга с л позициями из епными ком
медальонов, веток, раковин, цветов и  
музыкальных ументов;  инстр
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комната площадью 27,2 кв :  . м
оформление   плафона   —   
центральная лепная    розетка    с   
композицией    из розетты, рокайлей, 
раковин, цветов, орнаментированный 
карниз, падуга с лепными 
композициями из букетов трав и 
цветов, завитков, раковин, медальонов; 
комната площадью 30.1 кв. м:  
оформление   плафона   —   
центральная лепная      розетка      с   
растительным орнаментом,  
угловые лепные композиции с 
изображением голов драконов и 
акантовых завитков; 
 
печь-камин - угловая, д ухъ русная, с в я
центральным ризалитом, облицованная 
рельефными изразцами оливкового 
цвета, лопатки с маскаронами 
средневековых воинов в головных 
уборах, профилированная полочка, 
ниша с полуциркульным завершением, 
с орнаментом из трельяжной сетки в 
конхе, на фигурном кронштейне, 
орнаментированный фриз, навершие в 
виде волют, акантовых листьев, 
угловые акротерии в виде фиалов); 
 
 
комната площадью 33.8 кв. м:  
оформление   плафона   —   
центральная лепная    розетка    с   
композицией    из листьев аканта в 
обрамлении  гирлянд,  плодовых
периметр ьные рофилированн е ал п ы
тяги с лепными композициями з и
акантовых листьев, виноградных 
гроздей, вазонов с цветами, 
профилированный карниз на лепных 
кронштейнах в виде акантовых 
листьев, лепн й фриз с композициями о
из плод ых гирля ; ов нд
 
оформление стен – профилированные 
филенки, отделка искусственным 
мрамором; 
 
печь-камин – угловая, двухъярусная, с 
центр ьным ри алитом, облицованная ал з
изразцами белого цвета, полихромная 
орнаментальная роспись, позолота, с 
профилированной полочкой, угловыми 
лопатками с орнаментом из лавровых 
гирлянд и лент, орнаментированный 
фриз, аттик с орнаментом из монет, 
желобков, угловые акротерии; 
 
 
кварт ра № 14: и
 
комната п щадью 51 кв.   ло .3 м:
оформление плафона — центральная 
лепная розет  комп ицией из ка с оз
факелов и цветочных гирлянд, угловые 
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лепные композиции с изображением 
колчанов со стрелами, факелов, 
лавровых венков, лент и трав, 
периметра ная тя  с лепным ль га
декором в виде лавровой гирлянды,  
перевитой лентой, профилированный   
карниз   с   мотивом листа аканта, 
лепная падуга с лепными 
композициями из цветочных побегов; 
 
оформление стен – профилированные 
филенки, отделка искусственным 
мрамором, лепной растительный 
орнамент; 
 
 
печь – угловая, двухъярусная, 
облицованная изразцами белого цвета, 
профилированная полочка, навершие с 
растительным позолоченным 
орнаментом; 
 
 
комната площадью 30.4 кв. м:  
оформлени  плафона — центральная е
лепная розетка с омпозицией из к
акантовых листье , птиц  раскрытыми в  с
клювами, угловые лепные композиции 
из птичьих голов, акантовых листьев, 
периметральные лепные филенки с 
орнамен  из ака вы истьев и том нто х л
алмазной грани, угловые лепные 
гирьки, профилированный карниз на 
лепных кронштейнах с рельефом в 
виде мужских маскар ов; он
 
 
печь-камин – угловая, двухъярусная, 
облицованная рельефными изразцами 
оливкового цвета, угл ые колонки с ов
декором в виде фруктовых гирлянд, 
мужского и женского ренессансных 
маскаронов, ор ованный фриз, наментир
центральная ниша с полуциркульным 
завершением с орнаментом из 
трельяжной сетки и раковины в конхе, 
профилированный карниз с 
орнаментом в виде алмазной грани, 
желобков, навер ие в виде вол т, ш ю
розеток, с ренессансным женским 
маскароном и угловыми маскаронами; 
 
 
 
 
квартира № 15: 
 
комната площадью 29.0 кв. м: 
оформление плафона — центральная 
лепная розетка с композицией в виде 
переплетающихся розовых побегов и 
бутонов, лепная периметральная тяга в 
виде розовых стеблей и бутонов, фриз 
с лепным геометрическим орнаментом; 
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комната площадью 16.5 кв. м: 
оформление плафона — лепной 
профилированный архитрав, фриз с 
орнаментом в виде римского 
акантового листа, выносной 
профилированный карниз на лепных 
волютообразных кронштейнах; 
 
 
 
печь – угловая, двухъярусная, 
облицованная рельефными изразцами 
с мотивом выкружки коричневого 
цвета, с поясками с брильянтовой 
гранью, на профилированном  
раскрепованном цоколе, с угловыми 
балясинами с рельефным 
растительным орнаментом, 
профилированным обрамлением 
топки, фризом нижнего яруса с 
геометрическим орнаментом, 
выносной профилированной  
полочкой, орнаментированным фризом 
верхнего яруса, выносным 
профилированным карнизом с 
модульонами, аттиковым завершением 
в виде акантовых л тьев, ороной из ис с к
листьев в нтральн части и це ой 
акротериями, с двумя металлическими 
литыми дверцами топки с рисунком 
сквозного ажурного растительного 
орнамента; 
 
 
комната площадью 34.3 кв. м: 
оформление плафона — центральная  
лепная прямоуголь ая розетка с н
угловыми скре ками, орнаментом  ра пов
из пальметт, завитков акантового 
листа, вы гирлянд, плодо х 
периметральны илированные  е проф
филенки с композиц  из вазонов с иями
плодами, акантовых завитков, 
плодовых ги угловые  рлянд, 
лепные    растительные      
композиции, лепной фриз с 
провисающи  лодовыми ми п
гирляндами, профилированный ка з рни
на лепных кронштейнах; 
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печь – овая, д ярусная, угл вухъ
облицованная гладкими изразцами 
белого цве  и и та рельефным
позолоченными ами, на изразц
профилированном орнаментированном 
цоколе, с угловыми лопатками с 
растительным орнаментом в уровне 
нижнего и верхнего ярусов, с 
выносной профилированной 
орнаментированной полочкой, с 
рельефным панно с женским 
маскароном в обрамлении 
виноградной лозы и растительного 
орнамента в зеркале               верхнего  
яруса, орнаментированный  
фриз, профилированный карниз, 
навершие с фигурным лучковым 
завершением с центральной 
композицией в виде пальметты в 
о  

 

брамлении акантовых завитков и 
угловыми акротериями, с 
металлической литой дверцей топки; 
 
 
 
 
комната площадь 5.2 кв. м:  ю 2
оформление плафона — центральная 
лепная р зе ка с композицией в виде о т
трех перевитых цветочных венков, 
орнаменти ов ный архитрав, падуг  с р ан а
лепными цвето и провисающими чным
гирляндами и лентами,  
профилиров ый кар з с оясом из анн ни  п
цветочной, ревито  лентой, пе й
гирлянды и  п резки в виде жгута; о
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оформление стен - вертикальные 
профилированные филенки с лепными 
композициями из веток роз. венков и 
лент; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
печь – угловая, двухъярусная, 
облицованная гладкими изразцами 
белого цвета и рельефными 
полихромными изразцами, на 
профилированном раскрепованном 
цоколе с ложчатым орнаментом, с 
угловыми полихромными балясинами 
в уровне нижнего яруса, с 
профилированным 
орнаментиров нным полихромным а
карнизом, выносной полочкой, 
угловыми полихромными пилястрами  
с растительным орнаментом в верхнем 
ярусе, полихромным фризом с 
орнаментом из пальметт, выносным 
карнизом и навершием в виде 
лучкового золоченого полихромного 
фронтона с гротескным маскароном и 
боковыми акротериями, с 
металлической литой дверцей топки; 
 
 
 
комната площадью 49 кв. м: 
оформление плафона — ц нтральная е
лепная глая р  орнаментом кру озетка с
из листьев акант еток роз, факелов, а, в
с центральной розе й в обрамлении тто
пояска меа дра, лепная овальная тяга с н
орнаментом из иоников, угловые 
лепные рас тельные омпозиции, ти к
периметральная тяга с орнаментом из 
жгута, периметральная тяга с 
орнаментом в виде цветочной  
гирлянды, перевитой лентой,  
падуга с изображением провисающих 
цветочн х гирлянд с лентами, фри с ы з 
орнаментом из акантового листа; 
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оформление стен – профилированные 
филенки с лепными композициями в 
виде побегов роз, венков и лент; 
 
конфигурация, конструкция, материал 
(дерево) и рисунок заполнения 
дверного проема (прямоугольное, 
двустворчатое, глухое, с 
профилированными наличниками, 
оформленное профилированными 
филенками с накладным резным 
декором в виде венков из роз, 
растительных композиций и вазонов, 
лавровых венков и факелов; 
 
 
 
печь – угловая, двухъярусная, 
облицованная гладкими изразцами 
белого цвета и рельефными 
полихромными изразцами, на 
профилированном раскрепованном 
цоколе с ложчатым орнаментом, 
угловыми полихромными балясинами 
в уровне нижнего яруса, с 
профилированным 
орнаментированным полихромным 
карнизом и выносной полочкой, с 
угловыми полихромными пилястрами    
с растительным орнаментом в верхнем 
ярусе, с поли ым фри с хромн зом 
орнаментом из пальм ,  центральной етт
композицией с бражением килика и  изо
провисающе  гирлянды, с выносным й
карнизом  навершием    в    в де  и и
лучкового золоченого полихромного 
фронтона с гротескным маскароном и 
боковыми акротериями, с 
металлической литой дверцей топки; 
 
 
квартира № 18: 
 
комната площадь 2.3 кв. м:  ю 2
оформление плафо — центральная на 
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 30
лепная тка с композицией из розе
пальметт, акантовых завитков, цветов, 
уг вые лепные ком зиции з ло по и
пальметт и акантовых завитков, 
профилированная периметральная тяга 
с лепным декором из лавровых 
гирлянд, перевитых лентами, 
профилированный карниз; 
печь – угловая, одноярусная, 
облицованная белыми изразцами, фриз 
с орнаментом из картушей, 
орнаментированный карниз; 
 
 
комната площадью 17.6 кв.м:  
печь – ая, одноярусн с углов ая, 
центральным ризалитом, облицованная 
белыми изразцами, фриз с орнаментом 
из картушей в виде свитков, 
профилированный карниз; 
 
 
квартира № 21: 
комната площадью 2 .7 кв. м:   1
оформление плафона — центральная 
лепная р зетка с композицией из о   
цветочных сте лей, лепно панно с  б е 
изображением переплетающихся 
веток, л стьев и цветов, и
профилир ный ован
орнаментированный карниз;  
 
 
пе – углов д хъярусная, чь ая, ву
облицованная рельефными изразцами 
из терракоты, с двумя рельефными 
изображениями грифонов, угловыми 
лопатками, с рельефной композицией с 
изображением цветка лилии и 
растительного орнамента в центре, с 
фризом с изображением высокой 
стрельчатой арки, с венчающим 
карнизом с угловыми рельефными 
композициями в виде драконов и  
центральной композицией из 
акантовых листьев, фронтон с декором 
из цветов и листьев лилии; 
 
 
 
квартира № 44 
комнат ощадью 1 в. а пл 9.4 к м: 
печь – угловая, одноярусная, с 
центральным ризалитом и 
закругленными углами, с фризом 
декорированным изображениями   
картушей      в      ви       свитков, с  де
профилированным карнизом с 
орнаментом из листа аканта и   
навершием с антефиксами. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №2. 

Задание КГИОП 

Акт приемки выполненных работ
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Адрес места нахождения: 

Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт)  

ул./пр. Невский пр-кт д. 63 лит. А офис/кв. 60 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - - - 

Ответственный представитель: Соболева Ольга Владимировна 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: +7 (921) 572-52-58 

Адрес электронной почты: olga.soboleva@inbox.ru 
4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 

Дата 25.09.2024 

Номер 452-об/24 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

Комитет по государственному контролю, 
использованию и охране памятников истории и 
культуры 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 

План границ территории объекта культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского» утвержден 
КГИОП 28.05.2014 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 

Предмет охраны объекта культурного наследия «Дом Н.В.Чайковского» утвержден 
распоряжением КГИОП от 08.08.2014 №10-467 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 

В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 
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Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 

Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-
проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной историко-
культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых к 
проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 
безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2024 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных в 
период выполнения основного 
обследования. 
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выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект ремонта, приспособления для 
современного использования кв. 16, 17, 29, 
52 разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме в 
соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки работ по сохранению 
объекта культурного наследия и подготовки акта приемки выполненных работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия: 

Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 
статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации и 
разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
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Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного приказом 
Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения в 
КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
установлен приказом Минкультуры России от 05.06.2015 № 1749 «Об утверждении порядка 
подготовки и согласования проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или 
выявленного объекта культурного наследия». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения (за 
исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых устанавливается 
Правительством Российской Федерации) органами государственной власти субъектов 
Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 

Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 
авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых в 
процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени их 
влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений о 
необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП и 
заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений в 
соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования к 
проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной историко-
культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП в установленном 
порядке. 

 
11. Дополнительные требования и условия: 

К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 
работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности, 
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в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 N 67 «О лицензировании 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых актов 
Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП об 
организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению в 
КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации на проведение 
работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; приспособлении для 
современного использования); при направлении заявления о выдаче разрешения на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, консервации); 
отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП в работе 
(письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 
 
 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 
отдела Центрального района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 
______________________________  

Егорова Полина 
Романовна 

_______________ 
(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №3. 

Выписки из ЕГРН 

Сведения из ЕГРН
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Илл. 23. Фасад по Батарейной улице. 1908 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 
46-49. 
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Илл. 24. Разрез по парадным лестницам. 1908 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. 
Л. 50-55. 
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Илл. 25. Разрез по АБ. 1908 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 56-57. 
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Илл. 26. План двора, принадлежащего капитану 1-го ранга Николаю Васильевичу 
Чайковскому, находящегося в Литейной части 3-го участка по Надеждинской улице 
и Батарейному переулку под №№ 36 и 8. 1909 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. 
Л. 58об. 
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Илл. 27. Фасад лит. А. 1909 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 59. 

 

 

 

 

 

193



 

 

 

Илл. 28. План 2-го этажа. 1909 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 60. 
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Илл. 29. План двора, принадлежащего купцу Василию Семеновичу Татаринову, 
состоящего Литейной части 3-го участка по Надеждинской улице под № 32. 1885 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 88об. 
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Илл. 30. План двора, принадлежащего отставному капитану 1-го ранга Николаю 
Васильевичу Чайковскому по Надеждинской улице дом № 38, 3-го участка Литейной 
части. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 90об. 
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Илл. 31. Фасад по Надеждинской улице. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. 
Л. 91-94. 
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Илл. 32. Фасад на Батарейный переулок. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. 
Л. 95-100. 

 

Илл. 33. План подвала. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 101-102. 
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Илл. 34. План 1 этажа. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 103-104. 

 

Илл. 35. План 2-6 этажа. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 105-106. 
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Илл. 36. Разрез по линии АВ. 1903 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 107-
112. 
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Илл. 37. План двора капитана 1 ранга Николая Васильевича Чайковского Литейной 
части, 3-го участка по Надеждинской ул. № 38, по Батарейному пер. № 10. 1905 г. 
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 114об. 
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Илл. 38.  Подвал лит. А, Б, Г и 1-й этаж лит. В. 1905 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 
Д. 4306. Л. 115. 
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Илл. 39. 1-й этаж лит. А, Б, Г и 2-й этаж лит. В. 1905 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 
Д. 4306. Л. 116. 
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Илл. 40. План 2, 3, 4 и 5 этажей. 1905 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 117. 
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Илл. 41. План 6-го этажа лит. Б и мансарда лит. В, Г. 1905 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 
102. Д. 4306. Л. 118. 
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Илл. 42. Фасад. 1905 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 119-122. 
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Илл. 43. Разрез по MN. 1905 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 123-128. 

 

Илл. 44. Фасад. 1905 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 4306. Л. 129-130. 
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Илл. 45. Улица Маяковского, дом 36 - 38. 1950-е гг. СПб ГБУ «Государственный 
музей истории Санкт-Петербурга». ГМИ СПб Инв.№-II-Б-45596 ф. 
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Илл. 46. Вид от Саперного переулка на дома № 36-38 по улице Маяковского. 27 
марта 1988 г. ЦГАКФФД СПб. Фотодокументы. Опись 1АР-156. Ед. хр. 222410. 
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Илл. 47. Ул. Маяковского, 36-38. 2011 г. Citywalls: Архитектурный сайт Петербурга 
[Электронный ресурс] URL:. https://www.citywalls.ru/photo560190.html 

 

Илл. 48. Ул. Маяковского, 36-38. 2022 г. Citywalls: Архитектурный сайт Петербурга 
[Электронный ресурс] URL:.https://www.citywalls.ru/photo596569.html 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №6. 
Материалы фотофиксации

(фото - Болотина М.В., 30.01.2026) 
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Перечень фотографий: 

Фото 1. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 

Фото 2. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 

Фото 3. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 

Фото 4. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 

Фото 5. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 

Фото 6. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 

Фото 7. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. 

Фото 8. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. 

Фото 9. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. 

Фото 10. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-
38, лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. 

Фото 11. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-
38, лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. Вход в квартиру №52. 

Фото 12. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-
38, лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. Вход в квартиру №52. 

Фото 13. Помещение 6 ЛК (1). Вход в квартиру №16 и №17. 

Фото 14. Помещение 6 ЛК (1). Вход в квартиру №16 и №17. 

Фото 15. Помещение 6 ЛК (1). 

Фото 16. Помещение 6 ЛК (1). 

Фото 17. Помещение 6 ЛК (1). 

Фото 18. Помещение 6 ЛК (1). 

Фото 19. Помещение 6 ЛК (1). 

Фото 20. Квартира №16. Помещение 1,2,3,4,5. 

Фото 21. Квартира №16. Помещение 1,2. 

Фото 22. Квартира №16. Помещение 1,2,12. 

Фото 23. Квартира №16. Помещение 2,3,4,5. 
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Фото 24. Квартира №16. Помещение 4,5,9,11. 

Фото 25. Квартира №16. Помещение 3,4,10,11. 

Фото 26. Квартира №16. Помещение 1,2,3,11,12. 

Фото 27. Квартира №16. Помещение 11,12. 

Фото 28. Квартира №16. Помещение 12. 

Фото 29. Квартира №16. Помещение 6. 

Фото 30. Квартира №16. Помещение 6. 

Фото 31. Квартира №16 помещение 7,13. Квартира №17 помещение 7. Квартира №52 
помещение 1. 

Фото 32. Квартира №52. Помещение 1. 

Фото 33. Квартира №52 помещение 1. Квартира №17 помещение 7. 

Фото 34. Квартира №52. Помещение 1. 

Фото 35. Квартира №52. Помещение 1. 

Фото 36. Квартира №17. Помещение 7. 

Фото 37. Квартира №16 помещение 7. Квартира №52 помещение 1. 

Фото 38. Квартира №16 помещение 7. Квартира №52 помещение 1. 

Фото 39. Квартира №17. Помещение 1,2,6,8,9. 

Фото 40. Квартира №17. Помещение 6,8,9. 

Фото 41. Квартира №17. Помещение 4,5,8. 

Фото 42. Квартира №17. Помещение 5,8,9. 

Фото 43. Квартира №17. Помещение 2,3,4,5,8. 

Фото 44. Квартира №17. Помещение 1,6. 

Фото 45. Квартира №17. Помещение 6,8,9. 

Фото 46. Квартира №17 помещение 2,3. Квартира №16 помещение 10. 

Фото 47. Квартира №52. Помещение 6. 

Фото 48. Квартира №52. Помещение 6. 

Фото 49. Квартира №52. Помещение 5,6. 

Фото 50. Квартира №52. Помещение 5,6,7. 

Фото 51. Квартира №52. Помещение 4,5,6,7. 

Фото 52. Квартира №52 помещение 7. Квартира №29 помещение 7. 

Фото 53. Квартира №52 помещение 6,7. Квартира №29 помещение 6,7. 

Фото 54. Квартира №29. Помещение 7. 
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Фото 55. Квартира №29. Помещение 7,6,2. 

Фото 56. Квартира №29. Помещение 7,6,2. 

Фото 57. Квартира №29. Помещение 8,9,10,11. 

Фото 58. Квартира №29. Помещение 8,9,10,11. 

Фото 59. Квартира №29. Помещение 6,5. 

Фото 60. Квартира №29. Помещение 6,5. 

Фото 61. Квартира №29. Помещение 3,4. 

Фото 62. Квартира №29. Помещение 3,4,12. 

Фото 63. Квартира №29. Помещение 2,13. 

Фото 64. Квартира №29. Помещение 1,2. 

Фото 65. Помещение 3 ЛК (2). Вход в квартиру №29. 

Фото 66. Помещение 3 ЛК (1,2). Вход в квартиру №29. 
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Фото 1. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 
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Фото 2. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 
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Фото 3. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 
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Фото 4. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 
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Фото 5. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 
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Фото 6. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент западного фасада. 
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Фото 7. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. 
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Фото 8. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. 
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Фото 9. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. 
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Фото 10. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. 
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Фото 11. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. Вход в квартиру №52. 
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Фото 12. ОКН РЗ «Дом Н.В. Чайковского» (г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, д.36-38, 
лит. А). Фрагмент дворового восточного фасада. Вход в квартиру №52. 
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Фото 13. Помещение 6 ЛК (1). Вход в квартиру №16 и №17. 
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Фото 14. Помещение 6 ЛК (1). Вход в квартиру №16 и №17. 
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Фото 15. Помещение 6 ЛК (1). 
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Фото 16. Помещение 6 ЛК (1). 
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Фото 17. Помещение 6 ЛК (1). 
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Фото 18. Помещение 6 ЛК (1). 
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Фото 19. Помещение 6 ЛК (1). 
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Фото 20. Квартира №16. Помещение 1,2,3,4,5. 
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Фото 21. Квартира №16. Помещение 1,2. 
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Фото 22. Квартира №16. Помещение 1,2,12. 
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Фото 23. Квартира №16. Помещение 2,3,4,5. 
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Фото 24. Квартира №16. Помещение 4,5,9,11. 
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Фото 25. Квартира №16. Помещение 3,4,10,11. 
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Фото 26. Квартира №16. Помещение 1,2,3,11,12. 
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Фото 27. Квартира №16. Помещение 11,12. 
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Фото 28. Квартира №16. Помещение 12. 
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Фото 29. Квартира №16. Помещение 6. 
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Фото 30. Квартира №16. Помещение 6. 
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Фото 31. Квартира №16 помещение 7,13. Квартира №17 помещение 7. Квартира №52 
помещение 1. 
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Фото 32. Квартира №52. Помещение 1. 
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Фото 33. Квартира №52 помещение 1. Квартира №17 помещение 7. 
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Фото 34. Квартира №52. Помещение 1. 
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Фото 35. Квартира №52. Помещение 1. 
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Фото 36. Квартира №17. Помещение 7. 
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Фото 37. Квартира №16 помещение 7. Квартира №52 помещение 1. 
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Фото 38. Квартира №16 помещение 7. Квартира №52 помещение 1. 
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Фото 39. Квартира №17. Помещение 1,2,6,8,9. 
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Фото 40. Квартира №17. Помещение 6,8,9. 
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Фото 41. Квартира №17. Помещение 4,5,8. 
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Фото 42. Квартира №17. Помещение 5,8,9. 
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Фото 43. Квартира №17. Помещение 2,3,4,5,8. 
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Фото 44. Квартира №17. Помещение 1,6. 

 

258



 

Фото 45. Квартира №17. Помещение 6,8,9. 
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Фото 46. Квартира №17 помещение 2,3. Квартира №16 помещение 10. 
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Фото 47. Квартира №52. Помещение 6. 
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Фото 48. Квартира №52. Помещение 6. 
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Фото 49. Квартира №52. Помещение 5,6. 
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Фото 50. Квартира №52. Помещение 5,6,7. 
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Фото 51. Квартира №52. Помещение 4,5,6,7. 
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Фото 52. Квартира №52 помещение 7. Квартира №29 помещение 7. 

 

266



 

Фото 53. Квартира №52 помещение 6,7. Квартира №29 помещение 6,7. 
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Фото 54. Квартира №29. Помещение 7. 
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Фото 55. Квартира №29. Помещение 7,6,2. 
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Фото 56. Квартира №29. Помещение 7,6,2. 
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Фото 57. Квартира №29. Помещение 8,9,10,11. 
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Фото 58. Квартира №29. Помещение 8,9,10,11. 
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Фото 59. Квартира №29. Помещение 6,5. 
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Фото 60. Квартира №29. Помещение 6,5. 
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Фото 61. Квартира №29. Помещение 3,4. 
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Фото 62. Квартира №29. Помещение 3,4,12. 
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Фото 63. Квартира №29. Помещение 2,13. 
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Фото 64. Квартира №29. Помещение 1,2. 
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Фото 65. Помещение 3 ЛК (2). Вход в квартиру №29. 
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Фото 66. Помещение 3 ЛК (1,2). Вход в квартиру №29. 
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Приложение №7 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии 
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Протокол №1 
организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н. В. 
Чайковского», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 

36-38, литера А – «Проектная документация на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» по 

адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, лит. А. Ремонт, 
приспособление для современного использования кв. 16,17,29,52» (шифр: 01/11-25), 

ООО «Невский Дом», 2025 г. 
 

Санкт-Петербург        «30» января 2026 г. 
 
ПРИСУТСТВОВАЛИ: 
 
• Лавриновский Максим Семенович – аттестованный эксперт (приказ МК РФ от 

20.07.2023 № 2176). 
• Болотина Мария Васильевна – аттестованный эксперт (приказ МК РФ от 

28.01.2026 № 141). 
• Курленьиз Галина Александровна – аттестованный эксперт (приказы МК РФ от 

30.08.2023 № 2519, от 31.07.2025 № 1392). 
 
ПОВЕСТКА: 
1. Утверждение состава членов экспертной комиссии. 
2. Выбор председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии. 
4. Определение основных направлений работы экспертной комиссии. 
5. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика для проведения 

экспертизы. 
6. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии исходя из срока 

проведения экспертизы. 
 
1. Утверждение состава членов экспертной комиссии: 
Слушали: М.С. Лавриновского об утверждении состава членов экспертной комиссии. 
Решили: утвердить состав членов экспертной комиссии в составе: М.С. 

Лавриновский, М.В. Болотина, Г.А. Курленьиз. 
Решение принято единогласно: за – 3 человека; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 
2. Выбор председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии: 
Решили: 
1) Председателем экспертной комиссии выбрать – М.С. Лавриновского. 
2) Ответственным секретарем экспертной комиссии выбрать – М.В. Болотину. 
Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной комиссии: 
Решили: 
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Определить следующий порядок работы и принятия решений экспертной комиссии: 
• В своей работе Экспертная комиссия руководствуется ст. 29 и ст. 31 Федерального 

закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон №73-ФЗ), 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 №530, другими нормативно-правовыми 
актами, действующими на момент ее проведения, а также настоящим порядком:  

• Работу Экспертной комиссии организует председатель и ответственный секретарь.  
• Работа Экспертной комиссии осуществляется в форме заседаний. Место, дата и время 

заседания назначается председателем или ответственным секретарем Экспертной комиссии по 
согласованию с остальными членами. Заседание Экспертной комиссии ведет и ее решения 
объявляет председатель Экспертной комиссии. При отсутствии на заседании председателя 
Экспертной комиссии его обязанности осуществляет ответственный секретарь Экспертной 
комиссии. В случае невозможности председателя Экспертной комиссии исполнять свои 
обязанности или его отказа от участия в проведении экспертизы в связи с выявлением 
обстоятельств, предусмотренных п. 6 Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе, члены Экспертной комиссии проводят организационное заседание и избирают из 
своего состава нового председателя Экспертной комиссии. В период до выборов нового 
председателя Экспертной комиссии его обязанности исполняет ответственный секретарь 
Экспертной комиссии.  

• Решение Экспертной комиссии принимается большинством голосов при условии 
присутствия на заседании всех членов Экспертной комиссии. При равенстве голосов «за» и 
«против» решающим является голос председателя Экспертной комиссии.  

• Экспертная комиссия ведет следующие протоколы:  
- протокол организационного заседания;  
- протоколы рабочих встреч и заседаний.  
Протоколы заседаний подписываются всеми членами экспертной комиссии. 
Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 
4. Определение основных направлений работы экспертной комиссии: 
Решили: определить следующие направления работы экспертов: 
• М.С. Лавриновский проводит общий анализ представленной проектной 

документации на соответствие требованиям, регламентирующим разработку проектной 
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного наследия. 

• М.В. Болотина выполняет анализ исходной документации, представленной 
заказчиком, анализирует Акт влияния, выполняет фотофиксацию объекта культурного 
наследия, готовит заключение экспертизы. 

• Г.А. Курленьиз проводит историко-архивные и библиографические исследования, 
анализ проектный решений на соответствие требованиям сохранения предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 
5. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика для 

проведения экспертизы: 
Решили: 
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Для проведения экспертизы необходимы копии следующих документов, 
предоставляемых заявителем: 

1) Распоряжение КГИОП об определении предмета охраны объекта культурного 
наследия. 

2) План границ территории объекта культурного наследия. 
3) Акт технического состояния КГИОП. 
4) Охранное обязательство. 
5) Выписки из ЕГРН на помещения в границах проектирования. 
6) Документы технического учета. 
7) Задание КГИОП. 
8) Проектная документация, подлежащая экспертизе, в полном составе. 
Слушали: М.С. Лавриновского, который уведомил членов комиссии о том, что на 

момент начала проведения экспертизы от заказчика получен комплект документов в составе: 
1) Проектная документация «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» 
по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, лит. А. Ремонт, 
приспособление для современного использования кв. 16,17,29,52» (шифр: 01/11-25), 
разработанная ООО «Невский Дом» в 2025 г. 

2) Копия Плана границ территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом Н.В. Чайковского», утвержденного заместителем председателя КГИОП 
28.05.2014. 

3) Копия Распоряжения КГИОП от 11.04.2014 № 10-160 «О включении 
выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации». 

4) Копия Распоряжения КГИОП от 08.08.2014 №10-467 «Об определении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского». 

5) Копия Распоряжения КГИОП от 25.09.2024 №452-об/24 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского», включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации». 

6) Копия Акта технического состояния объекта культурного наследия, 
составленного КГИОП 27.09.2024. 

7) Копия Задания КГИОП на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» (ремонт, 
приспособление для современного использования кв. 16, 17, 29, 52) от 30.10.2025 № 01-21-
2682/25-0-1 (согласовано правообладателем 30.10.2025). 

8) Копия Акта приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного 
наследия от 10.12.2024 №01-34-579/24-0-0. 

9) Копия Выписки из ЕГРН от 26.08.2025 на помещение по адресу г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 16 с кадастровым номером: 
78:31:0001279:2151. 

10) Копия Выписки из ЕГРН от 27.08.2025 на помещение по адресу г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 17 с кадастровым номером 
78:31:0001279:2152. 
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11) Копия Выписки из ЕГРН от 26.08.2025 на помещение по адресу г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 29 с кадастровым номером 
78:31:0001279:2154. 

12) Копия Выписки из ЕГРН от 26.08.2025 на помещение по адресу г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 52 с кадастровым номером 
78:31:0001279:2157. 

13) Копии Планов подвала-цокольного, 1-го, 2-го этажей здания по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера А по состоянию на 2008 г., без даты. 

14) Копия Плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 
36-38, литера А, по состоянию на 1930 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН.  

15) Копия Фрагмента плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А на 1955 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН. 

16)  Копия Фрагмента плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А на 1965 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН.  

17) Копия Фрагмента плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А на 1971 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН. 

18) Копия Фрагмента плана 1 этажа здания по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А на 1980 г. по архивным данным ПИБ ГУИОН. 

19) Копия Технического паспорта на квартиру по адресу г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 16, по архивным данным по состоянию на 26.09.2008 
года. 

20) Копия Технического паспорта на квартиру по адресу г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 17, по архивным данным по состоянию на 13.02.2007 
года. 

21) Копия Технического паспорта на квартиру по адресу г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 29, по архивным данным по состоянию на 13.09.2010 
года. 

22) Копия Технического паспорта на квартиру по адресу г. Санкт-Петербург, ул. 
Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 52, по архивным данным по состоянию на 20.06.2008 
года. 

Решили:  
1) Принять от заказчика указанную документацию и приобщить ее к работе. 
2) В комплекте исходно-разрешительной документации отсутствуют актуальные 

выписки из ЕГРН на помещения в границах проектирования. Запросить актуальные 
выписки из ЕГРН у заказчика и приобщить их акту экспертизы в рабочем порядке. 

Решения приняты единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 
6. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии исходя из 

срока проведения экспертизы.  
Решили: утвердить календарный план работы экспертной комиссии: 
Срок проведения экспертизы – с 30.01.2026 по 10.03.2026: 
30.01.2026 – организационное заседание экспертной комиссии, фотофиксация. 
30.01.2026 по 10.03.2026 – ознакомление с документацией, представленной 

заказчиком, и проектной документацией, подлежащей экспертизе. Сбор недостающей 
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документации. Проведение комплекса исследований, необходимых для оформления акта 
экспертизы в соответствии с Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе. Оформление заключения экспертизы. 

10.03.2026 – заседание экспертной комиссии, итоговое рассмотрение проектной 
документации, подписание заключения экспертизы и принятие решения о передаче его 
заказчику. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 

 
Председатель экспертной 
комиссии 
 

 
 
_____________________________ 

 
 

М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 
 

 
_____________________________ 

 
М.В. Болотина  

 
Член экспертной 
комиссии 
 

 
 
____________________________ 

 
 

Г.А. Курленьиз 
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Протокол №2 
заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н. В. Чайковского», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, литера 
А – «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. Чайковского» по адресу: г. 
Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, лит. А. Ремонт, приспособление для 

современного использования кв. 16,17,29,52» (шифр: 01/11-25), 
ООО «Невский Дом», 2025 г. 

 
Санкт-Петербург                                                     «10» марта 2026 г. 
 
ПРИСУТСТВОВАЛИ: 
Председатель экспертной комиссии – Лавриновский Максим Семенович – 

аттестованный эксперт (приказ МК РФ от 20.07.2023 № 2176). 
Ответственный секретарь экспертной комиссии – Болотина Мария Васильевна – 

аттестованный эксперт (приказ МК РФ от 28.01.2026 № 141). 
Член экспертной комиссии – Курленьиз Галина Александровна – аттестованный 

эксперт (приказы МК РФ от 30.08.2023 № 2519, от 31.07.2025 № 1392). 
 
ПОВЕСТКА: 
1. Принятие от заказчика дополнительной исходной документации. 
2. Итоговое рассмотрение проектной документации, представленной на 

экспертизу. 
3. Подписание заключения экспертизы и принятие решения о передаче его 

заказчику. 
 
1. Принятие от заказчика дополнительной исходной документации. 
Слушали М.С. Лавриновского, который уведомил членов экспертной комиссии о 

том, что от заказчика поступила дополнительная исходная документация, а именно: 
1) Копия Сведений из Единого государственного реестра недвижимости на помещение 

по адресу г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 16 с кадастровым 
номером: 78:31:0001279:2151 на 31.01.2026. 

2) Копия Сведений из Единого государственного реестра недвижимости на помещение 
по адресу г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера А, кв. 17 с кадастровым 
номером 78:31:0001279:2152 на 31.01.2026. 

3) Копия Сведений из Единого государственного реестра недвижимости на помещение 
по адресу г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 29 с кадастровым 
номером 78:31:0001279:2154 на 31.01.2026. 

4) Копия Сведений из Единого государственного реестра недвижимости на помещение 
по адресу г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д. 36-38, литера. А, кв. 52 с кадастровым 
номером 78:31:0001279:2157 на 31.01.2026. 
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Решили: приобщить вышеперечисленные документы, содержащие сведения из ЕГРН 
к акту экспертизы. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 
2. Итоговое рассмотрение проектной документации, представленной на 

экспертизу: 
Слушали: М.С. Лавриновского, М.В. Болотину, Г.А. Курленьиз о результатах 

анализа проектной документации: 
Решили: проектная документация – «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Н.В. 
Чайковского» по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Маяковского, дом 36-38, лит. А. 
Ремонт, приспособление для современного использования кв. 16,17,29,52» (шифр: 01/11-
25), разработанная ООО «Невский Дом» в 2025 г., соответствует требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 
3. Подписание заключения экспертизы и принятие решения о передаче его 

заказчику: 
Слушали: Лавриновского М.С., который представил заключение экспертизы, в виде 

акта. 
Решили: подписать акт экспертизы в установленном порядке и передать его 

заказчику. 
Решение принято единогласно: за – 3; против – 0; воздержавшиеся – 0. 
 

 
Председатель экспертной 
комиссии 
 

 
 
_____________________________ 

 
 

М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 
 

 
_____________________________ 

 
М.В. Болотина  

 
Член экспертной 
комиссии 
 

 
 
____________________________ 

 
 

Г.А. Курленьиз 
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