
Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
В.А. Калинин 

 

 

Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский 

проспект, дом 25/12, литера А (Санкт-Петербург, Малодетскосельский 

пр., 25; Батайский пер., 121): «Проект приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д. 

Боборыкиной» в части перепланировки и переустройства квартиры 

№15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 

разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 

 

г. Санкт-Петербург                         «28» мая 2026 г. 

 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

экспертной комиссией в составе: Н.Б. Глинская, В.А. Калинин, М.Ф. 

Прокофьев, на основании договоров на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы (Приложение №8) и протоколов заседаний 

экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (Приложение №9). 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «22» мая 2026 года по «28» мая 2026 года. 

 

2. Место проведения экспертизы 

г. Санкт-Петербург  

 

3. Заказчик экспертизы 

Общество с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 

«СтройЭлитПроект»); 190013, г. Санкт-Петербург, Рузовская ул., д. 14, лит. А, 

2; ИНН: 7841346465, ОГРН: 5067847471291. 

 

 

1Название и адрес согласно Приказу Комитета по государственному контролю, использованию и охране 

памятников истории и культуры (далее – КГИОП) от 20 февраля 2001 г. № 15 «Об утверждении списка вновь 

выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность» (Приложение №1). 
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4. Фамилия, имя и отчество, образование, специальность, ученая 

степень (звание), стаж работы, место работы и должность экспертов 

5. Фамилия, 

имя, отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный 

Академический Институт Живописи, 

Скульптуры и Архитектуры имени И.Е. Репина. 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы  47 лет 

Место работы и 

должность 

Заместитель генерального директора ООО 

«Научно-проектный реставрационный центр», 

аттестована как эксперт по проведению 

государственной историко-культурной 

экспертизы Минкультуры России приказом 

№3493 от 25.12.2023 г. (п.1). 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы с 

указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации №3493 от 25.12.2023 г. (п.1). 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее, Санкт-Петербургский Государственный 

Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 
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Стаж работы  22 года 

Место работы и 

должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр», аттестован как эксперт 

по проведению государственной историко-

культурной экспертизы Министерством 

культуры Российской Федерации приказом 

№3493 от 25.12.2023 г. (п.5). 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы с 

указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации №3493 от 25.12.2023 г. (п.5). 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

Фамилия, имя, 

отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Ленинградский Государственный Университет 

имени А.А. Жданова. 

Специальность Историк 

Стаж работы  45 лет 

Место работы и 

должность 

Генеральный директор ООО «Научно-

проектный реставрационный центр», аттестован 

как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Минкультуры 

России приказом №3493 от 25.12.2023 г. (п.9). 

Реквизиты решения 

уполномоченного 

органа по аттестации 

экспертов на 

проведение 

экспертизы с 

указанием объектов 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации №3493 от 25.12.2023 г. (п.9). 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 
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экспертизы - документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение 

объектов культурного наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 

 

5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 

достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 

экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 

Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 

исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 

лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 

пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 

экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  

- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 

целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 

о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530 (в действующей 

редакции), а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 

а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 

братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 

полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 

должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
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в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 

также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 

долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 

экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 

уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 

вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 

денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 

имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 

Председатель экспертной 

комиссии: 

подписано электронной подписью Н.Б. Глинская 

Ответственный секретарь  

экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью В.А. Калинин 

Эксперт - член 

экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.Ф. Прокофьев 

 

 

6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А (Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект приспособления для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и переустройства квартиры 

№15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр-

т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), разработанной ООО 

«СтройЭлитПроект» в 2026 г., требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного 

наследия. 

 

6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, 

5



Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
В.А. Калинин 

 

дом 25/12, литера А (Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; 

Батайский пер., 12): «Проект приспособления для современного 

использования выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д. 

Боборыкиной» в части перепланировки и переустройства квартиры №15, 

расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр-т, д. 

25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), разработанная ООО «СтройЭлитПроект» 

в 2026 г., в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 

- Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 01Ж/0426/-

/ИРД); 

- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

- Том 2. Историко-архивные и библиографические исследования 

(шифр: 01Ж/0426/-/ИИ); 

- Том 3. Историко-архитектурные натурные исследования 

(обмерные чертежи) (шифр: 01Ж/0426/-/ОЧ); 

- Том 4. Техническое заключение по результатам обследования 

строительных конструкций квартиры (шифр: 01Ж/0426/-/ТЗ); 

- Раздел 3. Проект приспособления кв. №15 для современного 

использования в части перепланировки и переустройства: 

- Том 5. Общая пояснительная записка (шифр: 01Ж/0426/-/ПЗ); 

- Том 6. Архитектурные решения. Графическая часть (шифр: 

01Ж/0426/-/АР); 

- Раздел 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий, содержание технологических решений: 

- Подраздел 1. Решения по водоснабжению и водоотведению. 

- Том 7. Водоснабжение и водоотведение (шифр: 01Ж/0426/-/ВК); 

- Подраздел 2. Система электроснабжения.  

- Том 8. Электрооборудование (шифр: 01Ж/0426/-/ЭО); 

- Том 9. Отопление, вентиляция (шифр: 01Ж/0426/-/ОВ); 

- Раздел 5. Проект организации строительства: 

- Том 10. Проект организации строительства (шифр: 01Ж/0426/-

/ПОС). 

 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 

полученных экспертом самостоятельно 

1. Копия извлечения из Приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об 

утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 
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историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 

(Приложение №1); 

2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Т. Д. Боборыкиной», утвержденного КГИОП от 10.04.2002 

(Приложение №2); 

3. Копия распоряжения КГИОП от 21.04.2011 № 10-161 «Об 

утверждении перечня предметов охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» (Приложение №3); 

4. Копия распоряжения КГИОП от 05.02.2020 № 30-р «О внесении 

изменений в распоряжение КГИОП от 21.04.2011 № 10-161» (Приложение 

№3); 

5. Копия задания КГИОП № 01-24-302/26-0-1 от 20.03.2026 г. 

(приспособление квартиры № 15 для современного использования в части 

перепланировки и переустройства) (Приложение №5); 

6. Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

(далее – ЕГРН) № КУВИ-001/2026-28911686 от 04.03.2026 г. на помещение с 

кадастровым номером 78:32:0001682:82 по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт. 

Малодетскосельский, д. 25/12, литера. А, кв. 15 (Приложение №6); 

7. Копия доверенности от 28.11.2025 г. на бланке 78 АВ 6559889 

(Приложение №6); 

8. Копия технического паспорта на квартиру по адресу: 

Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А, кв. 15, составленного 

ООО «ГИП СтройПроект» от 04.03.2026 с поэтажными планами (Приложение 

№7); 

9. Копия лицензии № МКРФ 00509 от 15 февраля 2013, выданной 

Обществу с ограниченной ответственностью «СтройЭлитПроект» (ООО 

«СтройЭлитПроект»), ОГРН 5067847471291, ИНН 7841346465 (Приложение 

№11); 

10. Копия письма КГИОП №01-57-3420/26-0-1 от 17.02.2026 

(Приложение №11). 

11. Проектная документация «Проект приспособления для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и переустройства квартиры 

№15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр-

т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), разработанная ООО 

«СтройЭлитПроект» в 2026 г., в составе, указанном в п. 6 настоящего Акта. 

 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы 
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На момент визуального обследования и натурной фотофиксации, 

выполненных в рамках настоящей государственной историко-культурной 

экспертизы (Приложение №4), в квартире №15 зафиксированы ранее 

выполненные без согласования с КГИОП работы: демонтаж части старых 

ненесущих перегородок, находившихся в неудовлетворительном состоянии; 

демонтаж старой конструкции пола; демонтаж внутренних заполнений 

дверных проемов; демонтаж изношенных инженерных коммуникаций; 

устройство части новых перегородок из газобетонных блоков; замена старых 

оконных заполнений на новые ПВХ-стеклопакеты с нарушением 

единообразия цветового решения, конфигурации со стороны лицевого фасада 

и исторического рисунка со стороны дворового фасада. 

Для обеспечения объективности и всесторонности экспертизы, а также в 

соответствии с требованиями пункта 1 статьи 45 Федерального закона №73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» и подпункта «б» пункта 18 Положения о 

государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 №530, 

экспертной комиссией проведен анализ ранее выполненных без согласования 

с КГИОП работ на предмет их влияния на предмет охраны выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 

(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12), 

утвержденный распоряжением КГИОП от 21.04.2011 № 10-161 «Об 

утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Т.Д. Боборыкиной» с изменениями, внесенными распоряжением 

КГИОП от 05.02.2020 № 30-р (Приложение №3). 

Демонтаж части старых ненесущих перегородок, находившихся в 

неудовлетворительном состоянии, выполнен в границах квартиры №15. 

Указанные работы не связаны с демонтажем, разборкой или изменением 

исторических наружных и внутренних капитальных стен. Предмет охраны в 

части: «Конструктивная система здания: исторические наружные и 

внутренние капитальные стены (кирпичные);» – не нарушается. 

Демонтаж части старых ненесущих перегородок не изменяет 

историческое объемно-планировочное решение объекта культурного наследия 

в габаритах капитальных стен, поскольку выполнен в пределах 

существующего помещения квартиры и не связан с изменением наружного 

контура здания либо капитальных стен. Предмет охраны в части: «Объемно-

планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение в 

габаритах капитальных стен.» – не нарушается. 
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Устройство части новых перегородок из газобетонных блоков выполнено 

в границах квартиры №15. Указанные работы не предусматривают изменения 

исторических наружных и внутренних капитальных стен и выполняются в 

габаритах капитальных стен. Предмет охраны в части: «Конструктивная 

система здания: исторические наружные и внутренние капитальные стены 

(кирпичные);» – не нарушается. Предмет охраны в части: «Объемно-

планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение в 

габаритах капитальных стен.» – не нарушается. 

Демонтаж старой конструкции пола выполнен в границах квартиры №15. 

Указанные работы не предусматривают изменения несущей конструктивной 

схемы здания, демонтажа несущих элементов междуэтажных перекрытий и 

изменения исторических отметок плоских междуэтажных перекрытий. 

Предмет охраны в части: «Конструктивная система здания: исторические 

отметки плоских междуэтажных перекрытий;» – не нарушается. 

Демонтаж внутренних заполнений дверных проемов выполнен во 

внутренних помещениях квартиры №15. Демонтированные внутренние 

дверные заполнения не являются элементами предмета охраны объекта 

культурного наследия и не затрагивают исторические наружные и внутренние 

капитальные стены. Предмет охраны – не нарушается. 

Демонтаж изношенных инженерных коммуникаций выполнен во 

внутренних помещениях квартиры №15. Предмет охраны – не нарушается. 

Замена старых оконных заполнений на новые ПВХ-стеклопакеты 

выполнена в существующих оконных проемах квартиры №15 со стороны 

лицевого и дворового фасадов. При этом указанными работами со стороны 

лицевого фасада нарушено единообразие цветового решения и конфигурация 

оконных заполнений, а со стороны дворового фасада нарушен исторический 

рисунок оконных заполнений. Местоположение и габариты оконных проемов 

в результате выполненных работ не изменены. 

Со стороны лицевого фасада ранее выполненная замена оконных 

заполнений на ПВХ-стеклопакеты не соответствует архитектурно-

художественному решению фасадов в части конфигурации оконных 

заполнений и единообразия их цветового решения. При этом местоположение 

и габариты оконных проемов сохранены. Предмет охраны – нарушается в 

части конфигурации оконных заполнений со стороны лицевого фасада. 

Со стороны дворового фасада ранее выполненная замена оконных 

заполнений на ПВХ-стеклопакеты нарушает исторический рисунок 

заполнений оконных проемов. При этом конфигурация и габариты оконных 

проемов со стороны дворового фасада сохранены. Предмет охраны в части: 

«Архитектурно-художественное решение фасадов: дворовые фасады: 
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исторический рисунок и цвет заполнений оконных проемов;» – нарушается 

ранее выполненной заменой оконных заполнений без сохранения 

исторического рисунка заполнений оконных проемов со стороны дворового 

фасада. Предмет охраны в части: «Архитектурно-художественное решение 

фасадов: дворовые фасады: конфигурация и габариты оконных проемов, в том 

числе с профилированными наличниками в уровне 1-2-го этажей, с 

уплощенными сандриками в уровне 3-6-го этажей;» – не нарушается в части 

сохранения конфигурации и габаритов оконных проемов. 

Согласно письму КГИОП № 01-57-3420/26-0-1 от 17.02.2026 г. КГИОП не 

располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире №15 элементов 

архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров 

(Приложение №11). Кроме того, в предмете охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» декоративно-художественное 

оформление интерьеров квартиры №15 не выделено в качестве 

самостоятельного элемента предмета охраны. Ранее выполненные работы по 

демонтажу части ненесущих перегородок, демонтажу внутренних дверных 

заполнений, демонтажу старой конструкции пола и инженерных 

коммуникаций не затрагивают элементы декоративно-художественного 

оформления интерьеров, включенные в предмет охраны объекта культурного 

наследия. Предмет охраны в указанной части – не нарушается. 

Экспертной комиссией также выполнено сопоставление технического 

паспорта квартиры №15 и фактического обмерного плана, представленного в 

составе проектной документации. Согласно техническому паспорту, квартира 

№15 расположена на 5 этаже, состоит из 5 комнат, имеет общую площадь 157,5 

кв. м, жилую площадь 116,4 кв. м, высоту помещений 3,57 м. В техническом 

паспорте зафиксированы следующие помещения: коридор площадью 9,9 кв. м, 

комнаты площадью 35,4 кв. м, 25,1 кв. м, 21,9 кв. м, 17,5 кв. м и 16,5 кв. м, 

коридор площадью 8,9 кв. м, кладовые площадью 3,6 кв. м и 0,9 кв. м, туалет 

площадью 1,4 кв. м, кухня площадью 16,4 кв. м. 

Согласно фактическому обмерному плану квартиры №15, выполненному 

в составе проектной документации, квартира включает 6 помещений: 

помещение №1 площадью 13,3 кв. м, помещение №2 площадью 81,1 кв. м, 

помещение №3 площадью 3,4 кв. м, помещение №4 площадью 23,0 кв. м, 

помещение №5 площадью 24,5 кв. м, помещение №6 площадью 36,5 кв. м; 

жилая площадь составляет 96,3 кв. м, общая площадь – 181,8 кв. м. 

Сопоставлением технического паспорта и фактического обмерного плана 

установлено несоответствие текущей планировочной структуры квартиры 

№15 данным технического паспорта в части количества, конфигурации и 

площадей помещений. Указанные расхождения обусловлены ранее 
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выполненными без согласования с КГИОП работами по демонтажу части 

старых ненесущих перегородок, устройству части новых перегородок из 

газобетонных блоков, а также изменением внутренней конфигурации 

помещений. При этом по представленным материалам признаки изменения 

исторических наружных и внутренних капитальных стен, а также выхода 

перепланировки за габариты капитальных стен не выявлены. Предмет охраны 

в части: «Конструктивная система здания: исторические наружные и 

внутренние капитальные стены (кирпичные);» – не нарушается. Предмет 

охраны в части: «Объемно-планировочное решение: историческое объемно-

планировочное решение в габаритах капитальных стен.» – не нарушается. 

По результатам проведенного анализа установлено, что ранее 

выполненные без согласования с КГИОП работы по демонтажу части старых 

ненесущих перегородок, демонтажу старой конструкции пола, демонтажу 

внутренних заполнений дверных проемов, демонтажу изношенных 

инженерных коммуникаций и устройству части новых перегородок из 

газобетонных блоков выполнены в границах квартиры №15, не связаны с 

изменением исторических наружных и внутренних капитальных стен, 

исторических отметок плоских междуэтажных перекрытий и исторического 

объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен. 

Ранее выполненная замена старых оконных заполнений на новые ПВХ-

стеклопакеты нарушает предмет охраны объекта культурного наследия в 

части конфигурации оконных заполнений со стороны лицевого фасада, а 

также исторического рисунка заполнений оконных проемов со стороны 

дворового фасада. Данное обстоятельство учтено в рассматриваемой 

проектной документации, проектные решения которой направлены на 

устранение выявленного нарушения и приведение оконных заполнений в 

соответствие с требованиями предмета охраны. 

Таким образом, выявленное нарушение предмета охраны в части оконных 

заполнений подлежит устранению путем реализации проектных решений, 

предусмотренных рассматриваемой проектной документацией. Остальные 

ранее выполненные без согласования с КГИОП работы не нарушают предмет 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной», 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, 

дом 25/12, литера А (Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; 

Батайский пер., 12). Указанные обстоятельства учтены экспертной комиссией 

при рассмотрении представленной проектной документации и получили 

оценку в разделе 12 настоящего Акта государственной историко-культурной 

экспертизы. 
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Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 

государственной историко-культурной экспертизы, отсутствуют. 

 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В ходе проведения государственной историко-культурной экспертизы 

экспертами рассмотрены представленные заявителем документы, 

перечисленные в пункте 7 настоящего Акта, проведены натурные, историко-

архитектурные, историко-градостроительные, архивные и библиографические 

исследования, результаты которых изложены в настоящем Акте. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 

проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 

законодательства в области государственной охраны объектов культурного 

наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия № 01-24-302/26-0-1 

от 20.03.2026 г. (Приложение №5). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 

обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия в 

границах проектирования. Фотографические изображения дают 

представление о современном облике объекта культурного наследия на 

момент заключения договора на проведение экспертизы. Фотофиксация 

выполнена экспертом Глинской Н.Б. (Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 

проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 

основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 

Акта) и собраны иконографические материалы, представленные 

в Приложении №10 к настоящему Акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 

натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 

наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 

наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 

соответствии со ст. 29 закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 

в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
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экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 

Федерального закона. 

 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Объект по адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 

25/12, литера А является выявленным объектом культурного наследия «Дом 

Т.Д.Боборыкиной» согласно Приказу КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Об 

утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 

(Приложение №1). 

План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Т.Д. Боборыкиной» утвержден КГИОП от 10.04.2002 (Приложение №2).  

Предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д. 

Боборыкиной» утвержден распоряжением КГИОП от 21.04.2011 № 10-161 «Об 

утверждении перечня предметов охраны выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» (Приложение №3). 

Распоряжением КГИОП от 05.02.2020 № 30-р «О внесении изменений в 

распоряжение КГИОП от 21.04.2011 № 10-161» внесены изменения в предмет 

охраны в части наименования распоряжения, а также содержании раздела 5 

«Декоративно-художественная отделка интерьеров» (Приложение №3). 

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире 

№ 15 элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов 

интерьеров в соответствии с письмом КГИОП от №01-57-3420/26-0-1 от 

17.02.2026 (Приложение №11). 

Технический паспорт на квартиру по адресу: Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А, кв. 15, составлен ООО 

«ГИП СтройПроект» от 04.03.2026 (Приложение №7). 

 

10.1. Собственник или пользователь объекта 

В соответствии со сведениями выписки из ЕГРН от 04.03.2026 

(Приложение №6) помещение по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт. 

Малодетскосельский, д. 25/12, литера. А, кв. 15, с кадастровым номером 

78:32:0001682:82 находится в общей долевой собственности.  

 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 

основных изменений объекта) 

Дом № 25/12 на углу Малодетскосельского проспекта и Батайского 

переулка был построен в 1902 году по заказу вдовы потомственного почетного 
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гражданина Татьяны Дмитриевны Боборыкиной. Проект здания разработал 

техник-строитель Демьян Галактионович Фомичев. Архитектурное решение 

выполнено в стиле модерн. Здание состоит из двух лицевых и двух дворовых 

корпусов, образующих замкнутый двор, – композиция, типичная для 

петербургской доходной застройки того периода. Уже в 1904 году, через два 

года после завершения строительства, дворовые флигели были надстроены 

шестым этажом. 

После революции 1917 года здание было национализировано. В 1969 году 

к участку по Батайскому переулку был пристроен пятиэтажный дом в стиле 

ретроспективизм, полностью имитирующий лицевой фасад исторического 

дома № 25/12. Эта поздняя пристройка, данные о которой содержатся в 

материалах Ленпроекта и городских строительных архивах, создала 

визуальное единство застройки углового участка. 

 

10.3. Описание объекта, современное состояние  

Выявленный объект культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной», 

расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; 

Батайский пер., д. 12 представляет собой угловое пятиэтажное здание с 

дворовым «Г» образным, шестиэтажным флигелем, образующими закрытый 

двор-колодец. 

Южным угловым центральным фасадом в одну световую ось здание 

выходит на пересечение Малодетскосельского проспекта и Батайского 

переулка. Западный лицевой фасад здания в 22 световые оси ориентирован на 

Батайский переулок. Восточный лицевой фасад здания в 22 световые оси 

ориентирован на Малодетскосельский проспект. 

Лицевые фасады выполнены в приёмах поздней эклектики с элементами 

модерна. Стены лицевого фасада облицованы натуральным камнем в уровне 

1-2 этажей и облицовочным кирпичом в уровне 3-5 этажей. Цоколь 

известняковый и гранитный. Крыша двускатная. Горизонтальное членение 

фасадов выполнено межэтажными профилированными тягами с венчающим 

профилированным раскрепованным карнизом с порезкой иоником. 

Центральный угловой фасад на 5 световых осей выделен ризалитом и 

завершён декоративным аттиком. На лицевом западном и восточном фасаде 

также расположены по два ризалита на 4 световые оси каждый, завершённые 

аттиками. 

Оконные и дверные проёмы прямоугольные, в уровне 1-го этажа оконные 

проёмы витринного типа. 

Над окнами 1-го этажа уплощённые ниши без облицовочного камня. Окна 

2-5-го этажей в профилированном обрамлении. На центральном угловом 
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фасаде в уровне 2-го этажа расположен балконный проем, ограждение 

утрачено. В межоконных пространствах 2-го этажа на ризалитах маскароны в 

виде львиных голов. Между окнами 2-3-го этажей на ризалитах фриз с 

растительным орнаментом. В уровне 2 и 3-го этажей разорванный фриз с 

поясом меандра. Над окнами 3-го этажа в ризалитах профилированные 

архивольты с растительным орнаментом, на стилизованных кронштейнах в 

виде листьев аканта, между ними композиции из щитков в лавровых венках, 

лент, пояса розетт, по боковым сторонам проёмов гирлянды из цветов и 

листьев. Над остальными окнами 3-го этажа стилизованные сандрики на 

кронштейнах в виде композиций из двух лебедей, склонивших головы к чаше, 

растительных побегов, закручивающихся в волютообразные завитки, с 

розеттами. Между окнами 5-го этажа на ризалитах сдвоенные стилизованные 

пилястры на кубических кронштейнах с капителями в виде листьев аканта, над 

окнами женские маскароны в картушах. Под всеми окнами 5-го этажа филенки 

с композициями из овов в картушах. 

Входные проёмы по лицевому фасаду оформлены уплощёнными 

сандриками, с порезкой иоником, по бокам панно с изображением трёх лилий. 

На лицевом западном фасаде со стороны Батайского переулка расположен 

воротный проезд прямоугольной конфигурации. На лицевом фасаде 

расположены три флагодержателя из чёрного металла, декорированные 

растительным орнаментом. 

Дворовые фасады выполнены в приёмах поздней эклектики. Ризалиты 

юго-восточного и западного фасадов во дворе-колодце полуциркульной 

формы. Ризалит западного фасада со срезанными углами. Фасады гладко 

оштукатурены. Цоколь облицован известняком. Горизонтальное членение 

фасадов во дворе-колодце выполнено межэтажными тягами и венчающим 

профилированным карнизом. В уровне 2-го этажа разорванный лепной фриз в 

виде пояса меандра. Дворовый фасад со стороны сквера гладко оштукатурен. 

Оконные проёмы прямоугольные. Во дворе-колодце в уровне 1-2-го 

этажей с профилированными наличниками, в уровне 3-6-го этажей с 

уплощёнными сандриками. Оконные проёмы дворового фасада со стороны 

сквера прямоугольные без наличников. 

На дворовых фасадах во дворе-колодце и со стороны сквера установлены 

открытые современные лифты. 

Заполнения оконных и дверных проёмов разнохарактерные: деревянные, 

пластиковые со стеклопакетами, металлические (дверные). 

Интерьер квартиры №15: 

Помещения квартиры №15 расположены на 5 этаже 

(мансардном/верхнем) 5-этажного здания. Конструкция междуэтажного 
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перекрытия под квартирой выполнена в виде металлических балок 

двутаврового сечения с деревянным межбалочным заполнением, 

керамзитовой засыпкой и устройством полусухой армированной стяжки по 

полиэтиленовой пленке. Чердачное перекрытие над квартирой выполнено 

также по металлическим балкам с деревянным заполнением. Перекрытия 

находятся в работоспособном состоянии. 

Входы в квартиру осуществляются через две лестничные клетки (с торцов 

здания в осях «3-4/Б» и «3-4/В»). Входные двери – деревянные. 

Отделка стен: частично выполнены новые перегородки из газобетонных 

блоков, проектом предусмотрена обшивка части кирпичных стен листами 

ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу (в пом. 7 – совмещенный санузел, пом. 

8 – комната). Существующие кирпичные стены оштукатурены, ведутся 

ремонтные отделочные работы. Отделка полов на момент обследования 

отсутствует (выполнена только стяжка). Потолки – существующие, с 

растрескиванием и локальными разрушениями отделочного слоя, проектом 

предусмотрено устройство натяжных потолков. 

Оконные и дверные проемы не усилены дополнительными 

металлическими конструкциями. Перегородки в квартире частично 

демонтированы (старые деревянные), частично возведены новые из 

газобетонных блоков (выполнены самовольно до начала проектирования). 

Внутренние дверные заполнения на момент обследования полностью 

отсутствуют. 

Оконные проемы выходят на лицевой фасад (Малодетскосельский пр-т) 

и дворовой фасад (во двор-колодец). На момент обследования оконные 

заполнения – металлопластиковые (ПВХ) белого цвета (самовольно заменены 

без согласования с КГИОП, с нарушением конфигурации со стороны лицевого 

фасада; исторического рисунка и цвета заполнений оконных проемов со 

стороны дворового фасада).  

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире 

№15 элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов 

интерьеров в соответствии с письмом КГИОП рег. № 01-57-3420/26-0-1 от 

17.02.2026 г. (Приложение №11). 

Фотофиксация современного состояния объекта в границах 

проектирования представлена в Приложении №4. 

 

11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 
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11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при 

проведении экспертизы: 

1. Материалы фотофиксации (Приложение №4); 

2. Копии договоров с экспертами (Приложение №8); 

3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (Приложение 

№9); 

4. Материалы исторической иконографии (Приложение №10). 

11.2. Нормативная документация 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (в действующей редакции). 

2. Федеральный закон от 07.06.2025 № 142-ФЗ «О внесении 

изменений в Федеральный закон «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в 

действующей редакции). 

3. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе» (в действующей редакции).  

4. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

5. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-

технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 

объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 

(действует от 01.04.2015 г.). 

7. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 

документации». 

11.3. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 

справочная и иная литература 

Архивные источники 

Центральный государственный исторический архив Санкт-Петербурга 

(ЦГИА СПб): 

1. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 1087. 

2. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 86. Д. 413. 

3. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 2. Д. 3131. 

4. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4915. 
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Центральный государственный архив кинофотофонодокументов 

Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб): 

1. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Ар 242257. 

2. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 72374. 

3. ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Бр 65388. 

Специальная, техническая, справочная и иная литература 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – 

начала XX века : справочник / под общ. ред. Б.М. Кирикова. СПб., 1996. 

2. Атлас столичного города Санкт-Петербурга. 1798 г. 

3. Бама Л.Г. Строительство школ в Ленинграде // Архитектура 

Ленинграда. 1936. № 1. 

4. Кириков Б.М. Архитектура Петербургского модерна. Особняки и 

доходные дома. СПб. : Коло, 2005. 

5. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда 1939–1943 годов. 

6. Фарфоровые цветы Владимира Каневского : каталог выставки / 

Е.С. Хмельницкая. СПб. : Издательство Государственного Эрмитажа, 2017. 

Электронные ресурсы 

1. Портал «Архивы Санкт-Петербурга» [Электронный ресурс]. 

URL: https://spbarchives.ru/. 

2. ЭтоМесто – старые карты России [Электронный ресурс]. 

URL: http://www.etomesto.ru. 

 

12. Обоснования вывода экспертизы 

Представленная на экспертизу проектная документация на проведение 

работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А (Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект приспособления для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и переустройства квартиры 

№15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр-

т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), разработанной ООО 

«СтройЭлитПроект» в 2026 г., с целью приспособления для современного 

использования в части перепланировки и переустройства квартиры №15.  

ООО «СтройЭлитПроект» имеет Лицензию № МКРФ 00509, выданную 

Министерством культуры Российской Федерации от 15.02.2013 г.  

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-24-302/26-0-1 

от 20.03.2026 г. (приспособление квартиры №15 для современного 

использования в части перепланировки и переустройства), в составе:  
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Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 

Том 1. Исходно-разрешительная документация (шифр: 01Ж/0426/-

/ИРД); 

Том содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: задание 

на проектирование, копию лицензии проектной организации, доверенность от 

собственника на представителей проектной организации, выписки из ЕГРН на 

квартиру и на здание, технический паспорт на квартиру, акт проверки 

состояния вентканалов, задание КГИОП на проведение работ по сохранению, 

ответ КГИОП об отсутствии сведений о ценных элементах интерьеров в 

квартире, план границ территории объекта культурного наследия, 

распоряжения КГИОП об утверждении предмета охраны. 

В томе также представлен акт определения влияния предполагаемых 

к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 

надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 

и культуры) народов Российской Федерации от 24.03.2026 г. (далее – Акт 

влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 

виды работ:  

На этапе выполнения натурных обмеров на объекте уже выполнены 

следующие работы:  

- демонтаж части старых ненесущих перегородок, находившихся в 

неудовлетворительном состоянии;  

- демонтаж старой конструкции пола; 

- демонтаж внутренних заполнений дверных проемов; 

- демонтаж изношенных инженерных коммуникаций; 

- устройство части новых перегородок из газобетонных блоков; 

- замена старых оконных заполнений на новые ПВХ стеклопакеты с 

нарушением единообразия цветового решения, конфигурации со стороны 

лицевого фасада и исторического рисунка со стороны дворового фасада. 

Приспособление квартиры №15 для современного использования в части 

перепланировки и переустройства включают в себя следующие виды работ: 

- возведение новых перегородок из газобетонных блоков, листов 

ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу;  

- обшивка части кирпичных стен листами ГКЛ/ГКЛВ по металлическому 

каркасу;  

- устройство новых инженерных коммуникаций и сантехнического 

оборудования согласно новой планировке;  

- замена установленных ПВХ-заполнений оконных проемов со стороны 

лицевого фасада здания на новые ПВХ-стеклопакеты с сохранением 
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единообразия цветового решения и конфигурации согласно перечню предмета 

охраны ОКН;  

- устройство «декоративных накладок» (шпросов) на оконные заполнения 

со стороны дворового фасада здания для воссоздания исторического рисунка 

расстекловки.  

- окраска оконных заполнений в коричневый цвет (RAL 8014) со стороны 

дворового фасада здания.  

При проведении работ, указанных в Акте влияния: 

- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 

- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 

- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 

Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 

относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 

документацией к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 

влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 

безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Т.Д.Боборыкиной».  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные 

и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 

установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 

экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 

на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной», 

согласно требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации 

от 16.05.2022 г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления 

несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при 

проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых 

актов. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 

Том 2. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 

01Ж/0426/-/ИИ); 
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В томе представлена краткая историческая справка с иконографическими 

материалами. Установлено, что здание – доходный дом братьев Нилаевых 

(1902–1904 гг., техник Д.Г. Фомичев, стиль модерн). Приведены данные из 

архивных источников (ЦГИА СПб. Ф. 515. Опись 4. Дело 1087), включая 

исторические чертежи фасадов, планов этажей и разреза, а также исторические 

фотография для обоснования проектных решений по фасадам. Сведения, 

приведённые в разделе, являются достаточными для принятия обоснованных 

проектных решений. 

Том 3. Историко-архитектурные натурные исследования (обмерные 

чертежи) (шифр: 01Ж/0426/-/ОЧ); 

В томе представлены результаты обмеров фактической планировки 

квартиры №15, включая планы с существующими и вновь возведенными 

перегородками. Также представлены материалы фотофиксации объекта до 

начала работ (на март 2026 г.), включая общие виды лицевого и дворового 

фасадов с выделением границ квартиры, а также фотофиксацию всех 

помещений квартиры и лестничных клеток. 

Том 4. Техническое заключение по результатам обследования 

строительных конструкций квартиры 

По результатам обследования технического состояния конструкций в 

границах квартиры №15, расположенной на 5-м этаже 5-этажного здания, 

сделаны следующие выводы: 

Фундаменты, стены, перекрытия: Визуальным осмотром признаков 

неравномерных осадок, отклонений стен, дефектов несущих конструкций не 

выявлено. Техническое состояние – работоспособное. Выполнен поверочный 

расчет металлической двутавровой балки перекрытия, который подтвердил её 

соответствие требованиям по прочности и прогибу. 

Перегородки: Существующие перегородки находятся в работоспособном 

состоянии, но имеют локальные разрушения отделочного слоя и трещины в 

местах примыканий. 

Оконные и дверные заполнения: Существующие ПВХ-окна установлены 

с нарушением предмета охраны (неверный цвет и конфигурация). Входные 

двери имеют растрескивание окрасочного слоя. Внутренние двери 

отсутствуют. 

Полы и инженерные сети: Финишное покрытие пола отсутствует (есть 

стяжка), инженерные сети демонтированы. Состояние оценивается как 

работоспособное. 

На основании полученных результатов рекомендовано: 

Заменить ПВХ-окна на лицевом фасаде на новые с соблюдением 

требований к цвету и конфигурации. 
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Устроить декоративные накладки (шпросы) на окна дворового фасада и 

окрасить их в коричневый цвет. 

Выполнить замену входных дверей и устройство внутренних дверных 

заполнений. 

Выполнить устройство новых напольных покрытий, замену 

трубопроводов, сантехнических приборов и косметический ремонт. 

Подробное техническое состояние описанных выше конструктивных 

элементов отражено в рассматриваемом томе.  

Раздел 3. Проект приспособления кв. №15 для современного 

использования в части перепланировки и переустройства, в составе: 

Том 5. Общая пояснительная записка (шифр: 01Ж/0426/-/ПЗ); 

В томе представлена текстовая часть проектной документации, 

включающая обоснование принятых решений, описание существующего и 

проектируемого состояния, а также мероприятия по организации 

строительства, охране окружающей среды и обеспечению пожарной 

безопасности. 

Том 6. Архитектурные решения. Графическая часть (шифр: 01Ж/0426/-

/АР); 

В томе представлены архитектурные решения в графической части, 

результаты натурных обмеров фактической планировки квартиры №15, 

расположенной в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Т.Д. Боборыкиной», схемы существующего и проектируемого 

планировочного решения, схемы расстекловки оконных заполнений, узлы 

монтажа перегородок и конструкций пола, ведомости отделки помещений, а 

также спецификации дверных и оконных заполнений. 

На этапе выполнения натурных обмеров в квартире №15 были 

зафиксированы ранее выполненные без согласования с КГИОП работы: 

• демонтаж части старых ненесущих перегородок, находившихся в 

неудовлетворительном состоянии; 

• демонтаж старой конструкции пола; 

• демонтаж внутренних заполнений дверных проемов; 

• демонтаж изношенных инженерных коммуникаций; 

• устройство части новых перегородок из газобетонных блоков; 

• замена старых оконных заполнений на новые ПВХ-стеклопакеты с 

нарушением единообразия цветового решения, конфигурации со стороны 

лицевого фасада и исторического рисунка со стороны дворового фасада. 

Демонтаж части старых ненесущих перегородок, находившихся в 

неудовлетворительном состоянии, выполнен в границах квартиры №15 и не 

связан с демонтажем, разборкой или изменением исторических наружных и 
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внутренних капитальных стен. Предмет охраны в части: «Конструктивная 

система здания: исторические наружные и внутренние капитальные стены 

(кирпичные);» – не нарушается. Демонтаж части старых ненесущих 

перегородок выполнен в пределах существующей квартиры и не связан с 

изменением наружного контура здания либо габаритов капитальных стен. 

Предмет охраны в части: «Объемно-планировочное решение: историческое 

объемно-планировочное решение в габаритах капитальных стен.» – не 

нарушается. 

Демонтаж старой конструкции пола выполнен в границах квартиры №15. 

Указанные работы относятся к демонтажу напольных покрытий и верхних 

слоев конструкции пола, не предусматривают демонтаж несущих элементов 

междуэтажных перекрытий и не изменяют исторические отметки плоских 

междуэтажных перекрытий. Предмет охраны в части: «Конструктивная 

система здания: исторические отметки плоских междуэтажных перекрытий;» 

– не нарушается. 

Демонтаж внутренних заполнений дверных проемов выполнен во 

внутренних помещениях квартиры №15. Демонтированные внутренние 

дверные заполнения не являются элементами предмета охраны объекта 

культурного наследия. Предмет охраны – не нарушается. 

Демонтаж изношенных инженерных коммуникаций выполнен во 

внутренних помещениях квартиры №15. Предмет охраны – не нарушается. 

Устройство части новых перегородок из газобетонных блоков выполнено 

в границах квартиры №15. Указанные работы относятся к изменению 

внутренней конфигурации помещений за счет ненесущих перегородок и не 

предусматривают изменения исторических наружных и внутренних 

капитальных стен. Предмет охраны в части: «Конструктивная система здания: 

исторические наружные и внутренние капитальные стены (кирпичные);» – не 

нарушается. Устройство части новых перегородок из газобетонных блоков 

выполнено в габаритах капитальных стен и не изменяет историческое 

объемно-планировочное решение объекта культурного наследия в указанных 

габаритах. Предмет охраны в части: «Объемно-планировочное решение: 

историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных 

стен.» – не нарушается. 

Ранее выполненная замена старых оконных заполнений на новые ПВХ-

стеклопакеты произведена в существующих оконных проемах квартиры №15 

со стороны лицевого и дворового фасадов. При этом со стороны лицевого 

фасада указанными работами нарушена конфигурация оконных заполнений, а 

со стороны дворового фасада нарушен исторический рисунок оконных 

заполнений и единообразие цветового решения. 
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Со стороны лицевого фасада ранее выполненная замена оконных 

заполнений на ПВХ-стеклопакеты не соответствует архитектурно-

художественному решению фасадов в части конфигурации оконных 

заполнений. Предмет охраны – нарушается.  

Со стороны дворового фасада ранее выполненная замена оконных 

заполнений на ПВХ-стеклопакеты нарушает исторический рисунок 

заполнений оконных проемов и единообразие цветового решения. При этом 

конфигурация и габариты оконных проемов со стороны дворового фасада 

сохранены. Предмет охраны в части: «Архитектурно-художественное 

решение фасадов: дворовые фасады: исторический рисунок и цвет заполнений 

оконных проемов;» – нарушается ранее выполненной заменой оконных 

заполнений без сохранения исторического рисунка и единообразия цветового 

решения заполнений оконных проемов со стороны дворового фасада. Предмет 

охраны в части: «Архитектурно-художественное решение фасадов: дворовые 

фасады: конфигурация и габариты оконных проемов, в том числе с 

профилированными наличниками в уровне 1-2-го этажей, с уплощенными 

сандриками в уровне 3-6-го этажей;» – не нарушается в части сохранения 

конфигурации и габаритов оконных проемов. 

Проектом ремонта и приспособления квартиры №15 для современного 

использования предусмотрены следующие виды работ: 

• возведение новых перегородок из газобетонных блоков, листов 

ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу; 

• обшивка части кирпичных стен листами ГКЛ/ГКЛВ по металлическому 

каркасу в помещении 7 – совмещенный санузел, помещении 8 – комната; 

• устройство новых инженерных коммуникаций и сантехнического 

оборудования согласно новой планировке; 

• замена установленных ПВХ-заполнений оконных проемов со стороны 

лицевого фасада здания на новые ПВХ-стеклопакеты с сохранением 

единообразия цветового решения и конфигурации согласно перечню предмета 

охраны объекта культурного наследия; 

• устройство «декоративных накладок» (шпросов) на оконные заполнения 

со стороны дворового фасада здания для воссоздания исторического рисунка 

расстекловки, с окраской в коричневый цвет RAL 8014, поскольку в предмет 

охраны объекта культурного наследия включен исторический цвет 

заполнений оконных проемов; 

Возведение новых перегородок из газобетонных блоков, а также 

перегородок из листов ГКЛ/ГКЛВ по металлическому каркасу выполняется в 

границах квартиры №15. Проектируемые перегородки являются ненесущими, 

не затрагивают исторические наружные и внутренние капитальные стены и не 
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изменяют конструктивную систему здания. Предмет охраны в части: 

«Конструктивная система здания: исторические наружные и внутренние 

капитальные стены (кирпичные);» – не нарушается. 

Проектируемая перепланировка выполняется в габаритах существующих 

капитальных стен и не предусматривает изменения исторического объемно-

планировочного решения объекта культурного наследия в указанных 

габаритах. Предмет охраны в части: «Объемно-планировочное решение: 

историческое объемно-планировочное решение в габаритах капитальных 

стен.» – не нарушается. 

Обшивка части кирпичных стен листами ГКЛ/ГКЛВ по металлическому 

каркасу в помещении 7 – совмещенный санузел, помещении 8 – комната 

выполняется со стороны внутренних помещений квартиры №15 и не 

предусматривает демонтаж, разборку или изменение исторических наружных 

и внутренних капитальных стен. Указанные решения носят отделочный 

характер и не изменяют конструктивную роль капитальных стен в системе 

здания. Предмет охраны в части: «Конструктивная система здания: 

исторические наружные и внутренние капитальные стены (кирпичные);» – не 

нарушается. 

Устройство новых инженерных коммуникаций и сантехнического 

оборудования согласно новой планировке выполняется во внутренних 

помещениях квартиры №15. Предмет охраны – не нарушается. 

Устройство новых напольных покрытий и отделочных слоев помещений 

выполняется в границах квартиры №15. Указанные работы не 

предусматривают изменения несущих элементов междуэтажных перекрытий 

и не изменяют исторические отметки плоских междуэтажных перекрытий. 

Предмет охраны в части: «Конструктивная система здания: исторические 

отметки плоских междуэтажных перекрытий;» – не нарушается. 

Устройство натяжных потолков выполняется во внутренних помещениях 

квартиры №15 и не затрагивает элементы декоративно-художественного 

оформления интерьеров, включенные в предмет охраны объекта культурного 

наследия. Согласно письму КГИОП № 01-57-3420/26-0-1 от 17.02.2026 г., 

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии в квартире 

№15 элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов 

интерьеров. Предмет охраны – не нарушается. 

Проектом предусмотрена замена установленных ПВХ-заполнений 

оконных проемов со стороны лицевого фасада здания на новые ПВХ-

стеклопакеты с сохранением единообразия цветового решения и 

конфигурации согласно перечню предмета охраны объекта культурного 

наследия. Предмет охраны – не нарушается. 
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Проектом также предусмотрено устройство «декоративных накладок» 

(шпросов) на оконные заполнения со стороны дворового фасада здания для 

воссоздания исторического рисунка расстекловки, а также окраска оконных 

заполнений в коричневый цвет RAL 8014. Указанные решения направлены на 

устранение ранее выявленного нарушения предмета охраны в части 

исторического рисунка заполнений оконных проемов дворового фасада и на 

сохранение исторического цветового решения заполнений оконных проемов. 

Предмет охраны в части: «Архитектурно-художественное решение фасадов: 

дворовые фасады: исторический рисунок и цвет заполнений оконных 

проемов;» – не нарушается. 

При устройстве декоративных накладок на оконные заполнения со 

стороны дворового фасада местоположение, конфигурация и габариты 

оконных проемов не изменяются. Предмет охраны в части: «Архитектурно-

художественное решение фасадов: дворовые фасады: конфигурация и 

габариты оконных проемов, в том числе с профилированными наличниками в 

уровне 1-2-го этажей, с уплощенными сандриками в уровне 3-6-го этажей;» – 

не нарушается. 

Перепланировка ведется в габаритах существующих капитальных стен и 

не изменяет решений генерального плана. Проектные решения, 

предусмотренные томом, учитывают ранее выполненные без согласования с 

КГИОП работы, в том числе нарушение предмета охраны в части оконных 

заполнений, и предусматривают мероприятия по приведению оконных 

заполнений лицевого и дворового фасадов в соответствие с требованиями 

предмета охраны. 

Таким образом, реализация проектных решений тома не оказывает 

негативного влияния на физическое состояние выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А (Санкт-

Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12), не нарушает 

предмет охраны в части конструктивной системы здания, исторического 

объемно-планировочного решения в габаритах капитальных стен, 

исторических отметок плоских междуэтажных перекрытий, а проектные 

решения по оконным заполнениям направлены на устранение ранее 

выявленного нарушения предмета охраны и приведение оконных заполнений 

в соответствие с требованиями предмета охраны объекта культурного 

наследия. 

Раздел 4. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений 
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Подраздел 1. Решения по водоснабжению и водоотведению Том 7. 

Водоснабжение и канализация (шифр: 01Ж/0426/-/ВК); 

В томе представлены проектные решения по устройству систем 

внутреннего водоснабжения и водоотведения квартиры №15, расположенной 

в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д. 

Боборыкиной», по адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, 

дом 25/12, литера А. 

Водоснабжение квартиры предусматривается от существующих стояков 

холодного и горячего водоснабжения. Горячее водоснабжение 

осуществляется централизованно от существующей системы дома. На вводах 

предусматривается установка фильтров и счетчиков воды. Проектом 

предусмотрено подключение сетей водоснабжения к устанавливаемым 

санитарно-техническим приборам согласно принятой планировке. 

Прокладка разводящих сетей водоснабжения предусматривается по полу, 

вдоль стен. Для трубопроводов хозяйственно-питьевого водоснабжения 

применяются полипропиленовые трубы. На трубопроводах внутреннего 

водопровода холодной и горячей воды предусматривается установка запорной 

арматуры для отключения подачи воды в санузлах, запорной арматуры для 

отключения стояков, а также спускников для опорожнения магистралей в 

низших точках трубопроводов. 

Канализация квартиры предусматривается с подключением к 

существующей системе дома. Внутренняя канализация проектируется 

бытовая самотечная, из пластиковых труб в виброшумоизоляции. Прокладка 

внутренней канализации предусматривается открытая – по полу, вдоль стен, а 

также скрытая – в сантехнических коробах. Выполненный расчет расхода 

сточных вод подтверждает, что проектируемая нагрузка не превышает 

пропускную способность существующих стояков. 

Места прохода стояков через перекрытия предусматривается заделывать 

цементным раствором на всю толщину перекрытия. Участок стояка выше 

перекрытия до горизонтального отводного трубопровода защищается 

цементным раствором; перед заделкой трубы обертываются рулонным 

гидроизоляционным материалом. Вентиляция бытовой канализации 

обеспечивается через существующие стояки, вытяжная часть которых 

выводится через кровлю. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода предусматривается 

отдельный кран для присоединения шланга, оборудованного распылителем, 

для использования его в качестве внутриквартирного пожаротушения. 

Проектные решения по устройству систем водоснабжения и 

водоотведения выполняются в границах квартиры №15, с подключением к 
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существующим инженерным сетям здания. Указанные работы не 

предусматривают изменения исторических наружных и внутренних 

капитальных стен, не связаны с изменением исторических отметок плоских 

междуэтажных перекрытий и не изменяют историческое объемно-

планировочное решение объекта культурного наследия в габаритах 

капитальных стен. 

Таким образом, реализация проектных решений тома не оказывает 

негативного влияния на физическое состояние выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А, и не 

нарушает предмет охраны, утвержденный распоряжением КГИОП от 

21.04.2011 № 10-161 с изменениями, внесенными распоряжением КГИОП от 

05.02.2020 № 30-р. 

Подраздел 2. Система электроснабжения Том 8. Электрооборудование 

(шифр: 01Ж/0426/-/ЭО); 

В томе представлены проектные решения по устройству системы 

электроснабжения и электроосвещения квартиры №15, расположенной в 

границах выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д. 

Боборыкиной», по адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, 

дом 25/12, литера А. 

Все электрические нагрузки проектируемого объекта относятся к III 

категории надежности электроснабжения. Расчет электрических нагрузок 

осветительной и розеточной сети выполнен в соответствии с СП 

256.1325800.2016. Электроснабжение квартиры предусматривается от 

существующей электрической сети здания по проектируемой трассе кабелем 

с прокладкой в стальном коробе. 

В качестве распределительного устройства проектом предусматривается 

установка в помещении 1 квартирного распределительного щита ЩК с 

запирающейся металлической дверцей. В квартирном щите размещаются 

счетчик электроэнергии, отключающий аппарат и автоматические 

выключатели защиты распределительной сети. 

Нормируемая освещенность помещений принята 150 Лк. Количество и 

места установки светильников приведены на плане электроосвещения. 

Управление освещением предусматривается местное. Групповая сеть 

выполняется сменяемым кабелем с медными жилами марки ВВГнг с 

прокладкой в подвесных потолках, под штукатурным слоем и за стеновыми 

панелями из ГКЛ, с применением ответвительных коробок. 

Проектом предусматривается выполнение системы уравнивания 

потенциалов, соединяющей защитный проводник питающей линии, 
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заземляющий проводник и металлические трубы коммуникаций. Все 

металлические части электроустановок подлежат заземлению посредством 

соединения с нулевым защитным проводником электросети. 

Проектные решения по устройству системы электроснабжения и 

электроосвещения выполняются в границах квартиры №15 и не 

предусматривают изменения исторических наружных и внутренних 

капитальных стен, демонтажа или изменения несущих конструкций, 

изменения исторических отметок плоских междуэтажных перекрытий, а также 

изменения исторического объемно-планировочного решения объекта 

культурного наследия в габаритах капитальных стен. 

. 

Таким образом, реализация проектных решений не оказывает 

негативного влияния на физическое состояние выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А, и не 

нарушает предмет охраны, утвержденный распоряжением КГИОП от 

21.04.2011 № 10-161 с изменениями, внесенными распоряжением КГИОП от 

05.02.2020 № 30-р. 

Том 9. Отопление, вентиляция (шифр: 01Ж/0426/-/ОВ); 

В помещениях квартиры №15 сохраняется существующая система 

центрального водяного отопления от общедомовой системы. Частично 

отопительные приборы (чугунные радиаторы) демонтированы, проектом 

предусматривается их восстановление. Внутриквартирные трубопроводы 

отопления выполняются из металлопластиковых и стальных труб. 

В помещениях совмещенных санузлов и кухни-столовой выполняется 

система общеобменной вентиляции с естественным побуждением в 

существующие вентиляционные каналы непосредственно и через перекидные 

патрубки. Приток воздуха в помещения обеспечивается через регулируемые 

оконные фрамуги и приточные клапаны. Кратность воздухообмена в 

помещениях принята в соответствии с таблицей 9.1 СП 54.13330.2022 «Здания 

жилые многоквартирные». 

Система газоснабжения не отключается, квартира сохраняет газовую 

плиту. Вентиляция обеспечивает удаление продуктов сгорания газа через 

существующие вентканалы.  

Предмет охраны (распоряжения КГИОП от 21.04.2011 № 10-161, от 

05.02.2020 № 30-р) не нарушается, так как существующая система отопления 

и естественной вентиляции сохраняется. 

Раздел 5. Проект организации строительства: Том 10. Проект 

организации строительства (шифр: 01Ж/0426/-/ПОС). 

29



Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
В.А. Калинин 

 

В томе представлены решения по организации производства работ при 

реализации проектных решений по приспособлению квартиры №15 для 

современного использования в части перепланировки и переустройства, 

расположенной в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Т.Д. Боборыкиной», по адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский 

проспект, дом 25/12, литера А. 

Проект организации строительства разработан с учетом требований СП 

48.13330.2019, СП 49.13330.2010, Федерального закона от 22.07.2008 № 123-

ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», а также 

иных действующих нормативных документов в части организации 

строительного производства, охраны труда, пожарной безопасности и 

безопасной эксплуатации здания в период выполнения работ. 

Разделом предусмотрены мероприятия по организации производства 

работ в границах квартиры №15, обеспечивающие безопасное выполнение 

ремонтно-строительных работ, сохранность конструкций смежных 

помещений, соблюдение требований пожарной безопасности, охраны труда, 

техники безопасности, санитарного содержания строительной зоны, а также 

недопущение повреждения конструктивных и декоративных элементов здания. 

Предусмотренные организационно-технологические мероприятия 

направлены на обеспечение безопасного производства работ, сохранность 

строительных конструкций здания и исключение негативного воздействия на 

объект культурного наследия в период реализации проектных решений. 

Таким образом, реализация проектных решений не оказывает 

негативного влияния на физическое состояние выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А, не 

нарушает предмет охраны, утвержденный распоряжением КГИОП от 

21.04.2011 № 10-161 с изменениями, внесенными распоряжением КГИОП от 

05.02.2020 № 30-р (Приложение №3), и соответствует требованиям 

действующего законодательства в области сохранения объектов культурного 

наследия. 

Заключение по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 

документации по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А (Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект приспособления для 

современного использования выявленного объекта культурного наследия 
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«Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и переустройства квартиры 

№15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр-

т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), разработанной ООО 

«СтройЭлитПроект» в 2026 г., экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 

документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», утверждённого 

распоряжением КГИОП от 21.04.2011 № 10-161 «Об утверждении перечня 

предметов охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д. 

Боборыкиной» и распоряжением КГИОП от 05.02.2020 № 30-р «О внесении 

изменений в распоряжение КГИОП от 21.04.2011 № 10-161» (Приложение 

№3) показал, что особенности объекта культурного наследия в рамках 

рассматриваемого проекта не затрагиваются или сохраняются без изменений 

(отсутствие влияния принятых проектных решений на сохранность предмета 

охраны описано в п. 12 настоящего акта).  

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального 

закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта 

культурного наследия для современного использования» без изменения 

особенностей, составляющих предмет охраны, определённый распоряжением 

КГИОП от 21.04.2011 № 10-161 «Об утверждении перечня предметов охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» и 

распоряжением КГИОП от 05.02.2020 № 30-р «О внесении изменений в 

распоряжение КГИОП от 21.04.2011 № 10-161» (Приложение №3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание 

и улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 

здания и не оказывают негативного влияния на сохранность выявленного 

объекта культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по 

адресу: Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 

(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12). 

4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана 

с учетом действующих нормативных требований в части ее состава, 

содержания и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП  

№ 01-24-302/26-0-1 от 20.03.2026 г. (приспособление квартиры № 15 для 

современного использования в части перепланировки и переустройства) 

(Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 

не противоречит требованиям действующего законодательства в области 

государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 

Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
В.А. Калинин 

 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(в действующей редакции). 

 

13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ 

от 25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия:  

проектной документации по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 

Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А (Санкт-

Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 

приспособления для современного использования выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 

переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 

разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 

 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, обосновывающих 

вывод эксперта или экспертной комиссии и подлежащих размещению на 

официальном сайте органа охраны объектов культурного наследия 

в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии 

с пунктом 30 Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти об 

утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 

историческую, научную, художественную или иную культурную ценность; 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти 

об утверждении плана границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти 

об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 

Приложение № 5. Копия задания, выданного органом охраны 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 

Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: копии выписки 

из ЕГРН, копия доверенности; 
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Ответственный секретарь 

экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 

электронной подписью) 
В.А. Калинин 

 

Приложение № 7. Копии технических паспортов на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 

государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 

объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами; 

Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 

Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию 

о ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 

градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 

антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 11. Иная документация. 

 

15. Дата оформления заключения экспертизы 

«28» мая 2026 г. 

 

Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью)/ Н.Б. Глинская / 

Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /В.А. Калинин / 

Эксперт – член экспертной комиссии: 

(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.Ф. Прокофьев/ 

 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 

экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 

(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 

экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 

переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 

квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении списка 

вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность  
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Администрация Санкт-Петербурга 
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 

ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 
 

ПРИКАЗ 
 

от 20 февраля 2001 г. N 15 
 

Об утверждении списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность 
 

 

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, и на основании 
пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 
13.05.1986 N 203, приказываю:  

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный постановлением Правительства 
Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность".  

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность, с даты подписания настоящего приказа.  

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты 
введения его в действие.  

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и использованию 
памятников Таратыновой О.В. организовать работу:  

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и пользователями 
объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность.  

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, 
указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность.  

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета памятников 
Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в КУГИ, КГА, 
КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", территориальные управления 
административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную палату Санкт-Петербурга.  

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 
информационно-правовой системе "Кодекс".  

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных программ, 
лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. организовать передачу в отделы и 
сектора Управления по охране и использованию памятников утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 
электронной форме.  

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя КГИОП - 
начальника Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М.  

 
Председатель КГИОП          Н.И.Явейн 
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УТВЕРЖДЕН 

приказом председателя КГИОП 

от 20.02.2001 N 15  

Список 

вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную 

или иную культурную ценность  
 

Санкт-Петербург  

Градостроительство и архитектура  

 
Комитет по государственному контролю, использованию и 

охране памятников истории и культуры 
 

АДМИРАЛТЕЙСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН  
 

Рег. № Наименование объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 

Заключение экспертизы 

 

1 2 3 4 5 6 7 

1 Дом Т.В.Макаровой  1879-1880 
 

арх. А.Х.Кольб 
 

Адмиралтейская наб., 6; 
Азовский пер., 2; 
Черноморский пер., 3  

среднее  Рекомендовать к включению 
в Список вновь выявленных 
объектов, представляющих 
историческую, научную, 
художественную или иную 
культурную ценность 
(экспертное заключение от 

20.03.2000) 

2 Здания Государственного 
Дворянского земельного и 
Крестьянского 
поземельного банков  

1877-1880, строительство 
здания Общества 
взаимного поземельного 
кредита (N 14); 
1880-1881, строительство 
дома А.Ф.Паулуччи (N 12); 

1912, приспособление под 
банк, изменение фасада 
дома N 12 по образцу дома 
N 14, устройство крытого 
перехода  

архитекторы Н.Л.Бенуа, 
А.И.Кракау 
 
 
 
арх. А.В.Иванов 

 
техн. А.В.Друкер, гражд. 
инж. К.К.Тарасов  

Адмиралтейская наб., 12-14; 
Керченский пер., 1; 
Черноморский пер., 9-11 
 
 
 
Дом N 12 соединен крытым переходом с 

домом N 10 по Адмиралтейской набережной, 

также принадлежавшим банку. Дом N 10 - 

памятник истории и культуры федерального 

значения. 

среднее  -"- 

3 Дом И.Н.Блейхмана  2-я половина XVIII века; 
1884  

автор не установлен 
архитекторы А.Н.Бенуа, 
Ю.Ю.Бенуа  

Адмиралтейского кан.наб., 3; 
Галерная ул., 28 
(дом по набережной) 

среднее  -"- 

4 Дом В.Г.Никонова  1827 
1852  

арх. П.П.Гендриков (?) 
архитекторы Н.П.Гребенка, 
И.И.Климов  

Адмиралтейского кан.наб., 7  среднее  -"- 

5 Дом Ф.В.Кранкенгагена  1900 
 

арх. А.А.Бруни 
 

Адмиралтейского кан.наб., 17  хорошее  -"- 
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 27 

1 2 3 4 5 6 7 

194.1 Главный корпус 

прядильной фабрики  
с двумя пристройками  

1874-1878; 

1893 
 

арх. Н.В.Трусов 

арх. В.В.Виндельбандт 
 

там же 

(корп. N 1, 4, 5) 

среднее  Рекомендовать к включению 

в Список вновь выявленных 
объектов, представляющих 
историческую, научную, 
художественную или иную 
культурную ценность с 
последующим включением в 
Список памятников истории 
и культуры 

(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

194.2 Здание столовой  1900 
 

арх. К.К.Шмидт 
 

там же 
(корп. N 8) 

среднее  Рекомендовать к включению 
в Список вновь выявленных 
объектов, представляющих 
историческую, научную, 
художественную или иную 

культурную ценность 
(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

194.3 Здание склада готовой 
продукции  

1875; 
1890  

арх. Н.В.Трусов 
арх. В.В.Виндельбандт  

там же 
(корп. N 25) 

среднее  Рекомендовать к включению 
в Список вновь выявленных 
объектов, представляющих 
историческую, научную, 
художественную или иную 

культурную ценность с 
последующим включением в 
Список памятников истории 
и культуры 
(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

195 Здание администрации  

Адмиралтейского 
судостроительного завода  

1913-1914; 

1934, надстройка и 
расширение  

арх. Н.П.Козлов 

автор не установлен  

Лоцманская ул., 3 (3-5) среднее  Рекомендовать к включению 

в Список вновь выявленных 
объектов, представляющих 
историческую, научную, 
художественную или иную 
культурную ценность 
(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

196 Дом Е.А.Рыбиной  1908  арх. А.Л.Лишневский  Люблинский пер., 2; 
Прядильный пер., 5  

среднее  -"- 

197 Дом Т.Д.Боборыкиной  1902-1904  техн. Д.Г.Фомичев  Малодетскосельский пр., 25; 
Батайский пер., 12  

хорошее  -"- 

198 Дом В. А. Горчаковой 1841 воен. инж. Михайлов Мастерская ул., 3 среднее -"- 

199 Здание училища и Совета 
реформатских церквей  

1913-1914 
 

гражд. инж. А.А.Гимпель 
 

Матвеева пер., 1а  среднее  -"- 
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Приложение № 2 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении плана 

границ территории объекта культурного наследия  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Приложение № 3 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 

предмета охраны объекта культурного наследия

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Перечень 
предметов охраны выявленного объекта культурного наследия 

 «Дом Т.Д. Боборыкиной»,  
Санкт-Петербург, Адмиралтейский район, Малодетскосельский пр., д. 25/12, литера А 

 

№
п
п 

Виды предметов 
охраны 

Элементы предметов охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 

1 Объемно-
пространственное 

решение: 
 

исторические габариты двух лицевых и 

двух дворовых корпусов, включая 
срезанный угол лицевых фасадов, 
воротный проезд западного лицевого 

корпуса; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

исторические габариты и конфигурация 
крыши (двускатная). 
 

 

 
 

2 Конструктивная 
система здания:  

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены (кирпичные); 
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2
  

исторические отметки плоских 
междуэтажных перекрытий; 

 

 

девять исторических лестниц 

(местоположение, габариты, лестничные 
марши) на косоурах с известняковыми 

ступенями с металлическим ограждением. 

 

 
3 Объемно-

планировочное 
решение: 

 

историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах капитальных стен. 

 

 

4 Архитектурно-
художественное 
решение фасадов: 

 

в приемах поздней эклектики с элементами 

модерна; 
 

лицевые фасады: 

 

центральные и боковые ризалиты, ризалит 
срезанного угла; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

материал и характер обработки фасадной 

поверхности (известняковый и гранитный 

цоколь, облицовка натуральным камнем в 
уровне 1-2 этажей и облицовочным 

кирпичом в уровне 3-5 этажей); 

 

 

историческое цветовое решение (цвет 
натурального камня и облицовочного 
кирпича) с выделением декоративных 
элементов; 
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3
 

конфигурация и габариты оконных и 

дверных проемов; 
ширина и верхняя отметка дверных и 

оконных проемов 1-го этажа; 
 

 

 

 

 

 

 

местоположение углового балкона и 

балконного проема в уровне 2-го этажа 
(ограждение утрачено); 
 

 

 

 

 

 

 

элементы архитектурно-художественного 
решения фасадов, в том числе: 
 

лепной декор: 
входные проемы с уплощенными 

сандриками, с порезкой иоником, по бокам 

панно с изображением трех лилий; 

 

 

 

 

 

металлодекор: флагодержатели (3 шт), 
декорированные растительным орнаментом 

(черный металл); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

над окнами 1-го этажа уплощенные ниши 

без облицовочного камня; 
 

окна 2-5-го этажей в профилированном 

обрамлении; 

 

в межоконных пространствах 2-го этажа на 
ризалитах маскароны в виде львиных 
голов; 
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между окнами 2-3-го этажей на ризалитах 
фриз с растительным орнаментом; 

 

в уровне 2 и 3-го этажей разорванный фриз 
с поясом меандра; 
 

над окнами 3-го этажа в ризалитах 
профилированные архивольты с 
растительным орнаментом, на 
стилизованных кронштейнах в виде 
листьев аканта, между ними композиции из 
щитков в лавровых венках, лент, пояса 
розетт, по боковым сторонам проемов 
гирлянды из цветов и листьев; 
 

над окнами 3-го этажа стилизованные 
сандрики на кронштейнах в виде 
композиций из двух лебедей, склонивших 
головы к чаше, растительных побегов, 
закручивающихся в волютообразные 
завитки, с розеттами; 

 

между окнами 5-го этажа на ризалитах 
сдвоенные стилизованные пилястры на 
кубических кронштейнах с капителями в 
виде листьев аканта, над окнами женские 
маскароны в картушах, в подоконных 
пространствах филенки с композициями из 
овов в картушах (под всеми окнами 5-го 
этажа); 
 

междуэтажные профилированные тяги; 

 

венчающий профилированный 

раскрепованный карниз с порезкой 

иоником; 

 

аттики в завершении ризалитов; 
 

 

 

 

 

дворовые фасады: 

в приемах поздней эклектики; 
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5
полуциркульные ризалиты юго-восточного 
и западного фасадов; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ризалит со срезанными углами западного 

фасада; 
 
 

 

 

 

 

 

материал и характер обработки фасадной 

поверхности (известняковый цоколь); 
 

ширина и верхняя отметка дверных и 

оконных проемов 1-го этажа; 
 

исторический рисунок и цвет заполнений 

оконных проемов; 
 

конфигурация и габариты оконных 
проемов, в том числе с профилированными 

наличниками в уровне 1-2-го этажей, с 
уплощенными сандриками в уровне 3-6-го 
этажей; 

 

профилированные междуэтажные тяги, 

между ними, в уровне 2-го этажа, 
разорванный лепной фриз в виде пояса 
меандра; 
 

венчающий профилированный карниз. 
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5 Декоративно-

художественная 
отделка 

интерьеров: 
 

 

лестницы парадные №№ 1-4: 

 

плоские перекрытия с углублениями, 

заполненными лепниной в виде вьюна с 
цветами и листьями; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

в углах на лестничных площадках 
идентичные композиции, переходящие на 
стены; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

оформление стен: филенками с лепными 

композициями из цветов, головки выходят 
на плоскость стены; 
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7
проход от вестибюля к лестничным 

маршам фланкирован лопатками со 
стилизованными композициями из ограды 

(?), перевязанной лентой и увенчанной 

барельефом в виде женского маскарона, 
поверх него � лепные розетты; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

в уровне первого этажа пристенные 
камины (5 шт), двухчастные, с нишами для 
топки (заложены), навершие в виде двух 
каннелированных кронштейнов с 
горельефами в виде женских голов, между 
ними композиции из продольных 
желобков, лаврового венка, перевязанного 
лентой на круглом профилированном 

обрамлении; 
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8
маскароны и горельефы частично 
утрачены; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

лестницы №№ 3, 4:  

 

витражные стекла с росписями 

растительного характера; 
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металлическое ограждение лестниц 

фигурного рисунка в виде цветов и листьев 
(фрагментарно); 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

полы: 

 

лестницы №№ 1,2: 

 

двухцветная метлахская плитка 
геометрического рисунка;  
 

 

 

 

 

лестница № 2 (входной тамбур): 
с двухцветной плиткой фигурного рисунка; 
 

 

 

 

 

 

 

 

лестницы №№ 3, 4: 

с полихромной плиткой фигурного 
рисунка; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

на площадке перед входным проемом 

лестницы № 5 надпись: «1903 г.», 

выложенная мраморной крошкой; 
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элементы исторической декоративно-
художественной отделки интерьеров, в том 

числе: 
 

квартира № 1 (комната № 5): 

потолок: по трем сторонам 

профилированный карниз с порезкой 

иоником. Над высокой падугой � три тяги, 

одна из которых орнаментирована 
цветочно-лиственным декором. По углам 

лепные композиции растительного 
характера; 
 

квартира № 1 (комната № 6): 

потолок: по трем сторонам 

профилированный карниз с порезкой 

иоником. Над высокой падугой � три тяги, 

одна из которых орнаментирована 
цветочно-лиственным декором. В центре 
потолка фигурная розетка, состоящая из 
двух кругов в центре и цветочно-
лиственного орнамента. По углам лепные 
композиции, составляющие с центральной 

частью, единую стилистическую 

композицию;   

 

квартира № 1 (комната № 7): 

потолок: по периметру стен карниз с 
порезкой иоником;  в поле плафона 
профилированная рама с горельефным 

орнаментом в виде лавровой гирлянды, в 
центре овальная лепная розетка из 
акантовых побегов с цветами, по углам 

треугольные композиции из акантовых 
спиралей; 

 

камин: средистенный, двухъярусный; 

темно-синего глазурованного рельефного 
изразца. Вся поверхность печи с 
растительно-геометрическим орнаментом.  

Нижний ярус: по сторонам пилястры в виде 
волют; полукруглый топочный проем 

закрыт латунными дверцами; вокруг 
проема  трельяжная решетка. Фриз 
декорирован брильянтовым рустом и 

кронштейнами, с профилированной 

полочкой. Верхний ярус: на базе, на 
фронтальной поверхности ниша в виде 
арки, в плане полукруглая. По сторонам 

пилястры, широкий орнаментированный 

фриз, карниз профилированный, выносной, 

с кронштейнами, высокий фигурный 

фронтон.  

 

квартира № 6 (комната № 2): 

потолок:  по периметру три 

профилированные лепные тяги, одна из 
которых с растительным горельефным 

орнаментом, по центру круглая розетка в 
виде широкого кольца с орнаментом из 
листьев, по углам треугольные композиции 

из  розетт в виде кольца и лиственного 
орнамента; 
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стены:  арочный проем перед печкой 

оформлен кронштейнами с лиственным и 

цветочным орнаментом и горельефной 

связкой фруктов; 
  

печь:  угловая, двухъярусная,  квадратного 
глазурованного зеленого рельефного 
изразца цветочного орнамента. Нижний 

ярус: дверца топки латунная, 
профилированный карниз с лиственным 

орнаментом. Верхний ярус:   фриз  с 
цветочным орнаментом, профилированный 

карниз «каблучок» с лиственным 

орнаментом; 

 

квартира № 6 (комната № 4): 

потолок: в центре лепная фигурная розетка 
из акантовых спиралей, вазонов, 
лиственных побегов;    
 

печь:  угловая, двухъярусная, белого 
глазурованного изразца, гладкого и с 
цветочным орнаментом. Верхний ярус с 
нишей, профилированный карниз с 
полосой орнамента. Рельефными 

изразцами облицованы � плинт, карниз 
плинта, углы печи по вертикали, фриз под 
карнизом. Фронтон фигурный в виде волют 
с пальметтой по центру, антефиксы в виде 
акантового листа. Дверца топки латунная, 
полочка профилированная с орнаментом;  

 

квартира № 6 (комната № 5): 

потолок: плоское перекрытие с падугой, по 
периметру профилированные тяги, в 
центре лепная фигурная розетка из 
акантовых спиралей, цветочных побегов; 
 

квартира № 6 (комната № 14): 

потолок: с двух сторон (две другие � 

поздние перегородки) по стенам 

профилированный карниз с порезкой 

иоником, высокая падуга. На потолке 
профилированная рама с горельефным 

орнаментом в виде перевязанной лентами 

цветочной гирлянды. По углам ажурная 
лепная треугольная композиция из 
цветочных побегов. В поле плафона 
широкая круглая крупноразмерная филенка 
с полосой лиственной гирлянды; в правом 

углу часть декора центральной лепной 

розетки, расположенной в смежной 

комнате; 
 

квартира № 6 (комната № 15): 

потолок: с трех сторон (две другие � 

поздние перегородки) по стенам 

профилированный карниз с порезкой 

иоником, высокая падуга. На потолке 
профилированная рама с горельефным 

орнаментом в виде перевязанной лентами 

цветочной гирлянды. По углам ажурная 
лепная треугольная композиция из 
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цветочных побегов. В поле плафона 
широкая круглая крупноразмерная филенка 
с полосой лиственной гирлянды,  в центре 
большая часть (остальная часть в смежных 
комнатах) лепной фигурной розетки из 
цветочных побегов; 
 

квартира № 7 (Комната № 4): 

потолок: по периметру стен фриз с 
орнаментом, в поле плафона 
профилированная рама с горельефным 

цветочным орнаментом, в центре лепная 
крупноразмерная розетка растительного 
орнамента, по углам композиции из цветов 
и побегов; 
 

квартира № 7 (комната № 5): 

потолок: по периметру перекрытия фриз с 
орнаментом, в поле плафона 
профилированная рама с горельефным 

цветочным орнаментом, в центре лепная 
розетка растительного орнамента; 
  

печь: угловая, двухъярусная, с 
центральным ризалитом, глазурованного 
темно-зеленого рельефного  изразца. 
Высокий фигурный фронтон с картушем и 

акротериями. В тимпане лепной орнамент; 
  

квартира № 8 (комната № 4): 

печь: средистенная, двухъярусная, 
прямоугольная в плане, рельефного, 
квадратного, глазурованного темно-
коричневого изразца цветочного рисунка. 
В нижнем ярусе изразцы в 
профилированном обрамлении; 

 

квартира № 8 (комната № 5): 

печь:  угловая, двухъярусная; белого 

глазурованного изразца,  закругленные 
углы с растительно-геометрическим 

орнаментом. Нижний ярус:  на плинте с 
профилированным и орнаментированным 

карнизом, полочка простого профиля, фриз 
из акантовых листьев. Верхний ярус:  с 
нишей, с фризом из рельефных изразцов 
растительно-геометрического орнамента,  
карниз профилированный с акантовым 

орнаментом,  фигурный фронтон с 
волютами и пальметтой,  по бокам 

акантовый лист; 
 

квартира № 9 (комната № 3): 

потолок: по периметру стен 

профилированный карниз, с падугой, по 
периметру потолка профилированная рама 
с горельефной цветочной гирляндой, в 
поле плафона по сторонам, углам и в 
центре цветочные композиции; 

 
печь:  угловая, трехчастная, с центральным 

ризалитом, квадратного глазурованного 
коричневого изразца, по всей поверхности 

рельеф из цветочных композиций. Нижний 
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ярус: по сторонам пилоны, развернутые 
под углом к фронтальной поверхности, 

дверца топки латунная. Верхний ярус: 
профилированный карниз, высокий 

фигурный фронтон с орнаментом; 

 

квартира № 10 (комната № 5): 

потолок: с падугой, оформлен 

профилированной лепной рамой с 
горельефным орнаментом в виде гирлянды 

из фруктов,  в центре потолка круглая 
лепная розетка растительного орнамента, 
по углам треугольные композиции 

растительного рисунка; 
 

стены:  по периметру профилированный 

карниз с порезкой иоником; 

 

квартира № 10 (комната № 6): 

потолок: плоское перекрытие с падугой; 

оформлено профилированной лепной 

рамой с горельефным орнаментом в виде 
гирлянды из фруктов;  в центре потолка 
круглая лепная розетка, в центре которой 

цветочный орнамент, по внешнему кругу 
лиственные побеги с цветами; по углам 

треугольные композиции растительного 
рисунка; 
 

оформление стен: по периметру 
профилированный карниз с порезкой 

иоником; 

 

квартира № 11 (комната № 2): 

потолок: по периметру потолка 
профилированная рама с горельефным 

орнаментом в виде цветочной гирлянды. В 

центре потолка акантовая лепная розетка 
большого диаметра, по углам акантовые 
спирали; 

 

стены: по периметру перекрытия карниз с 
порезкой иоником; 

 

квартира № 11 (комната № 5): 

потолок: по периметру потолка 
профилированная рама с горельефным 

орнаментом в виде цветочной гирлянды. В 

поле плафона филенка, вся поверхность 
которой декорирована цветочным 

орнаментом; 

 

стены: по периметру перекрытия карниз с 
порезкой иоником; 

 

печь:  угловая, двухъярусная, с 
центральным ризалитом, квадратного 
глазурованного рельефного изразца (в виде 
выпуклого круглого щита в обрамлении 

побегов). Нижний ярус: профилированный 

карниз с ложчатым орнаментом; дверца 
топки латунная. Верхний ярус: фриз со 
щитом и лавровыми ветвями, 

профилированный карниз с порезкой 
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иоником и пальметтами. В навершии 

крупноразмерные антефиксы 

растительного рисунка; 
 

квартира № 13 (комната № 5): 

потолок: по периметру перекрытия � 

профилированный карниз с 
орнаментированной полосой. Невысокая 
падуга с полосой растительного орнамента 
и профилированными тягами по верхнему 
краю. Зеркало плафона декорировано 
профилированной филенкой с лепными 

композициями по углам. В центре потолка 
� фигурная лепная розетка, состоящая из 
круга и листового орнамента; 
 

 

печь: угловая, двухъярусная, облицованная 
белым глазурованным изразцом. Цоколь с 
полосой растительного орнамента по 
верхнему краю. Углы скруглены и 

декорированы рельефными изразцами с 
цветочным орнаментом. Фигурная 
профилированная полка. Фриз декорирован 

цветочными композициями. Навершие � 

фигурный фронтон с волютами, цветами и 

акротериями в виде пальметт. Латунная 
фурнитура; 
 

квартира № 14 (комната № 5): 

потолок: по периметру профилированный 

карниз с лиственным орнаментом, с 
порезкой иоником. В поле плафона по 
периметру лепной орнамент из побегов; по 
углам фигурная филенка с растительным 

орнаментом; в центре лепная розетка 
круглого очертания с растительными 

побегами; 

 
квартира № 14 (комната № 6): 

потолок: торцевая фасадная стена, выходит 
во двор и имеет полукруглый абрис. По 
периметру потолка профилированная рама 
с горельефным орнаментом в виде 
протянутого вдоль пучка стеблей, 

перевитых побегами лилий. В центре 
лепная розетка овального очертания, 
состоящая из лиственной розетты, 

овального венка в обрамлении по кругу 
цветочных, пластично изогнутых, побегов 
с цветами гвоздики. По углам орнамент из 
круглого венка и гвоздик; 
 

стены: по периметру перекрытия карниз с 
орнаментом в виде шишек и акантового 
листа; 
 

квартира № 19 (комната № 3): 

потолок: с падугой, по периметру 
профилированная лепная рама с 
горельефным орнаментом в виде лавровой 

гирлянды,  в центре потолка овальная 
лепная розетка с орнаментом из акантовых 
листьев и цветов, по углам треугольные 
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композиции акантового  рисунка; 

 

стены:  по периметру профилированный 

карниз с порезкой иоником; 

 

квартира № 24  (комната № 2): 

потолок:  плоское перекрытие с падугой, 

по периметру профилированный карниз, 
лепная профилированная тяга с 
горельефной лавровой гирляндой, по углам 

треугольные композиции из акантовых 
спиралей, цветы,  по центру большая 
фигурная розетка круглого очертания � 

горельефная акантовая розетта в 
обрамлении крупных акантовых спиралей,  

провисающие гирлянды; 

 

 

 

 

печь:  средистенная, двухъярусная, белого  

глазурованного гладкого изразца и 

рельефного терракотового. Нижний ярус:  
на орнаментированном плинте, дверца 
топки латунная, фронтальная поверхность 
облицована гладким глазурованным белым 

изразцом в обрамлении рельефных 
терракотовых филенок, профилированная и 

орнаментированная полочка. Верхний 

ярус: фронтальная поверхность � белого 
глазурованного изразца; углы и боковые 
поверхности � терракотового изразца  с 
растительным орнаментом. Фриз с 
картушем рокайльного орнамента, 
пальметта � контррельеф. Фронтон 

высокий, фигурный, с волютами, 

рокайлями; женский маскарон с 
пальметтой, акротерии; 

 

 

 

 

 

 

 

квартира № 32 (комната № 2): 

потолок: по периметру перекрытия 
профилированный карниз с порезкой 

иоником; профилированная  лепная рама с 
горельефным орнаментом в виде лавровой 

гирлянды;  в центре лепная акантовая 
розетка; по углам и в эркере треугольные 
композиции из акантовых побегов; 
 

печь: средистенная, прямоугольная в 
плане, двухъярусная. Нижний ярус: плинт 
декорирован трельяжной решеткой с 
картушем по центру; закругленные углы с 
растительным орнаментом, кронштейн. 

Фронтальные и боковые поверхности 

облицованы белым глазурованным 

изразцом, по периметру декорированы  

рокайлями и ложчатым орнаментом. 

Полочка профилированная, с лиственным  
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орнаментом и сухариками. Верхний ярус: 
на профилированном и 

орнаментированном основании. 

Фронтальные и боковые поверхности 

облицованы белым глазурованным 

изразцом, по периметру декорированы 

узкими филенками с растительным 

орнаментом. Фронтон высокий, фигурный, 

лепной, с волютами, акротерии 

рокайльного рисунка; в поле фронтона 
акантовые побеги, по центру два картуша в 
виде щита; 
 

квартира № 34 (комната № 11): 

потолок: по периметру стен 

профилированный карниз с порезкой 

иоником, падуга.  По периметру потолка 
профилированная рама с горельефной 

гирляндой, по углам и в нише треугольные 
композиции � акантовые спирали, побеги, 

овальные медальоны с птицами, 

провисающие гирлянды. В центре 
фигурная крупноразмерная лепная розетка 
� горельефная розетта с крупными 

акантовыми листьями в обрамлении 

акантовых спиралей, овальные медальоны 

с птицами, провисающие гирлянды; 

 

печь: средистенная, одноярусная, 
расположена в полукруглой нише, белого 
глазурованного изразца. Фронтальная 
поверхность заключена в 
профилированную и орнаментированную 

акантом раму. Фронтон высокий с 
насыщенным рокайльным орнаментом � 

волюты, картуши, аканты, акротерии; 

 

квартира № 58 (комната № 3): 

потолок: по периметру стен 

профилированный карниз с порезкой 

иоником, с падугой, в поле плафона по 
периметру профилированная рама с 
горельефной лиственной гирляндой, по 
углам овальные медальоны с барельефным 

изображением пары голубей, вокруг 
медальона  крупноразмерный лепной 

орнамент из акантовых листьев с цветами, 

скрученных в спираль; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

квартира № 59 (комната № 6): 

потолок: по центру, углам и периметру с 
декоративным лепным узором цветочно-
лиственного орнамента. 
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 Приложение к распоряжению КГИОП 

         от____________№______ 

№ 

пп 

Видовая 
принадлежность 
предмета охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

1 2 3 4 

5 Декоративно-

художественное 
оформление 
интерьеров:   

парадные лестницы №№ 1-4: 

оформление потолков лестничных 
площадок � фигурные и прямоугольные 
контррельефные филенки с лепным 
орнаментом в виде вьюна с цветами и 
листьями в характере модерна; 

лепные побеги вьюна в угловых частях 
потолков лестничных площадок, 
переходящие на стены; 

оформление стен � прямоугольные 
разновеликие филенки с профилем по 
периметру и лепными композициями из 
гвоздик, переходящим на стены; 

05.02.2020 30-р
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  оформление прохода от вестибюля к 
лестничным маршам � фланкирующие 
лопатки со стилизованными 
композициями из женских маскаронов, 
провисающих гирлянд, розеток и рамок; 

  
 

  четыре пристенных камина � 

двухчастные, угловые, с 
полуциркульными топочными 
отверстиями (часть топок заложена), с 
навершием в виде кронштейнов с 
женскими маскаронами в капителях, 
композицией из венка с лентами во 
фризе и желобков; 
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  деревянные оконные заполнения с 
витражными композициями 
полихромного стекла в свинцово-

паечной оплетке (лестница № 1): 
 

межэтажная площадка 1-2-го этажей: 
пять витражных секций с рисунком в 
виде геометризованных цветов и 
листьев со стеблями; 

 
 

   

межэтажная площадка 2-3-го этажей: 
тринадцать витражных секций с 
рисунком геометрического характера со 
стилизованными бутонами и 
перевитыми лентами;  
 

 

 
 

  межэтажная площадка 3-4-го этажей: 
тринадцать витражных секций с 
композицией, имитирующей 
стрельчатую арку с завершением в виде 
крупного розового бутона; 

 
 

  межэтажная площадка 4-5-го этажей: 
пятнадцать витражных секций с 
геометрическим и цветочным рисунком, 
с центральной композицией в виде 
перевитых лент и цветами на боковых 
секциях; 
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  металлическое ограждение лестницы с 

коваными цветами и листьями; 

 
 

  покрытие полов вестибюлей и 
лестничных площадок полихромной 
метлахской плиткой геометрического 
рисунка:  
 

шахматный рисунок (серые и бежевые 
цвета, коричневая рама); 
 

 

  
 

  темно-серые стилизованные цветы на 
бежевом фоне, серое поле, бежевая 
рама; 
 

 
 

  мозаичная плитка бежевого, 
коричневого  и терракотового цветов � 

геометрический орнамент (ромбы), рама 
в виде «бегущей волны» и виноградной 
лозы; 

 
 

  выложенная черной и белой мраморной 
крошкой надпись «1903 г.» в рамке с 
«выкружками» - на лестничной 
площадке перед дверным проемом; 

 

 
 

  квартира № 1: 

комната № 5: 
 

оформление потолка �  по трем 
сторонам профилированный карниз с 
поясом иоников;  периметральные тяги 
� профилированные и цветочно-

лиственная; угловые композиции 
растительного рисунка;  
падуга; 
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  комната № 6: 

 

оформление потолка �  по трем 
сторонам профилированный карниз с 
поясом иоников;  периметральные тяги 
� профилированные и цветочно-

лиственная; центральная лепная розетка 
из круглых рам и цветочно-лиственного 
орнамента; угловые композиции 
аналогичного рисунка; 
 

комната № 7: 

 

оформление потолка � периметральный 
карниз с поясом иоников; 
профилированная рама плафона с 

орнаментом в виде лавровой гирлянды, 
центральная овальная лепная розетка из 

акантовых побегов с цветами; угловые м 

треугольные композиции из акантовых 

спиралей; 
 

средистенный двухъярусный камин, 
облицованный темно-синими 

глазурованными рельефными 

изразцами растительно-геометрического 

орнамента; в нижнем ярусе 
фланкирующие стилизованные 
волютообразные пилястры, 
полуциркульный топочный проем с 
латунными дверцами в окружении 
трельяжной решетки; фриз с 
«бриллиантовым» рустом, профилем и 
кронштейнами; в верхнем ярусе арочная 
ниша, фланкированная пилястрами, 

широкий орнаментированный фриз, 
профилированный, выносной карниз с 
кронштейнами, высокий фигурный 

фронтон; 
 

квартира № 6: 
комната № 2: 

 

оформление потолка � периметральные 
тяги растительного рисунка и 
профилированные, центральная лепная 
круглая розетка в виде рамы с 
лиственным орнаментом; угловые  
треугольные композиции аналогичного 
рисунка; 
 

оформление стен � арочный проем 
перед печью декорирован 

кронштейнами с лиственным и 

цветочным орнаментом и горельефной 

связкой фруктов; 
 

угловая, двухъярусная печь, 
облицованная квадратными 
глазурованными рельефными 
(цветочный орнамент) изразцами 
зеленого цвета; дверца топки латунная, 
профилированная полочка с 
лиственным орнаментом; в верхнем  
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  ярусе фриз с цветочным орнаментом, 

профилированный карниз с поясом  
лиственного орнамента; 

 

комната № 4: 

 

оформление потолка � центральная 

лепная фигурная розетка из акантовых 
спиралей, вазонов, лиственных побегов; 
 

угловая, двухъярусная печь белого 

глазурованного изразца, гладкого и с 

цветочным орнаментом; рельефными 

изразцами облицованы плинт, карниз 

плинта, угловые части печи, фриз 
верхнего яруса; дверца топки латунная, 
полочка профилированная с 
орнаментом; во втором ярусе ниша, 
профилированный карниз с 
орнаментальным поясом, в завершении 
фигурный фронтон в виде 
направленных друг к другу волют с 
пальметтой в центральной части, 

акротерии в виде акантового листа;  

 

комната № 5:  
 

оформление потолка �  плоское 
перекрытие с падугой, по периметру 
профилированные тяги, в центре лепная 
фигурная розетка из акантовых 
спиралей, цветочных побегов; 
 

комнаты № 14 и 15 (исторически � одно 
помещение): 
 

оформление потолка, разделенного 
поздними перегородками �  

периметральная профилированная тяга  
с горельефным орнаментом в виде 
перевязанной лентами цветочной 
гирлянды; угловые треугольные 
композиции цветочных побегов; в поле 
плафона круглая филенка с лиственной 
гирляндой 

 

оформление стен � профилированный 
карниз с порезкой иоником, высокая 
падуга; 
 

квартира № 7:  
комната № 4: 

 

оформление потолка �  в поле плафона 

профилированная рама с горельефным 

цветочным орнаментом, центральная 
лепная розетка растительного 

орнамента, угловые композиции из 
цветов и побегов; 
 

оформление стен орнаментальным 
фризом; 
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  комната № 5: 

 

оформление потолка �  центральная 
лепная розетка растительного 
орнамента; в поле плафона 

профилированная рама с горельефным 

цветочным орнаментом, 
периметральный фриз с орнаментом;  
 

угловая двухъярусная печь с 

глазурованного темно-зеленого  
рельефного изразца, с центральным 
ризалитом, и высоким фигурным 

фронтоном с картушем и акротериями, с 
лепным орнаментом в тимпане; 
 

квартира № 8: 

комната № 4: 

 

средистенная двухъярусная печь, 

прямоугольная в плане, рельефного 
квадратного глазурованного темно-

коричневого изразца с цветочным 
рисунком; в нижнем ярусе изразцы в 

профилированном обрамлении;  
 

комната № 5: 
 

угловая двухъярусная печь белого 

глазурованного изразца растительно-

геометрического орнамента, с 
закругленными углами; на плинте с 

профилированным карнизом и поясом 
орнамента, полочка простого профиля, 
фриз из акантовых листьев; в верхнем 
ярусе ниша и фриз из рельефных 
изразцов растительно-геометрического 
орнамента; карниз профилированный с 
поясом аканта; в завершении фигурный 

фронтон в виде направленных друг к 
другу волют с пальметтой в 

центральной части, акротерии в виде 

акантового листа; 

 

квартира № 9: 
комната № 3: 

 

оформление потолка �  периметральная 
профилированная тяга с горельефной 
цветочной гирляндой, в поле плафона 
по сторонам, углам и в центре 
цветочные композиции; 
падуга; 
 

оформление стен � профилированный 
карниз по периметру помещения; 
 

угловая трехчастная печь квадратного 
глазурованного коричневого изразца, с 
центральным ризалитом, по всей 
поверхности � рельеф из цветочных 
композиций; нижний ярус фланкирован 

пилонами, дверца топки латунная; в 
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  верхнем ярусе профилированный 

карниз, высокий фигурный фронтон с 
орнаментом; 
 

квартира № 10: 
комната № 5: 

оформление потолка �  периметральная 
профилированная тяга с горельефным 
орнаментом в виде фруктовой 

гирлянды; центральная круглая 

лепная розетка растительного 
орнамента, угловые треугольные 
композиции растительного рисунка; 
падуга; 
 

оформление стен � по периметру 
профилированный карниз с поясом 
иоников; 

 

комната № 6: 

 

оформление потолка �  

профилированная периметральная тяга с 
горельефным орнаментом в виде 

гирлянды из фруктов, центральная 
круглая лепная розетка, с цветочным 
орнаментом, лиственными побегами с 
цветами по внешнему кругу; угловые 
треугольные композиции растительного 

рисунка; 
падуга; 
 

оформление стен � профилированный 
карниз с поясом иоников по периметру 
помещения; 
 

квартира № 11: 
комната № 2: 

 

оформление потолка �  периметральная 

профилированная рама с горельефным 

орнаментом в виде цветочной гирлянды; 

центральная лепная акантовая розетка 

большого диаметра, угловые 
композиции в виде акантовых спиралей; 

 

оформление стен � профилированный 
карниз с поясом иоников по периметру 
помещения; 
 

комната № 5: 
 

оформление потолка �  периметральная 

профилированная рама с горельефным 

орнаментом в виде цветочной гирлянды; 

в поле плафона филенка, заполненная 

цветочным орнаментом; 
 

оформление стен � профилированный 
карниз с поясом иоников по периметру 
помещения; 
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  угловая двухъярусная печь квадратного 

глазурованного рельефного изразца (в 
виде выпуклого круглого щита в 
обрамлении побегов), с центральным 
ризалитом; полочка профилированная, с 
поясом ложчатого орнамента; дверца 

топки латунная; в верхнем ярусе фриз со 

щитом и лавровыми ветвями, 
профилированный карниз с поясами 
иоников и пальметт; в навершии 

акротерии; 
 

 

  квартира № 13: 

комната № 5: 

 

оформление потолка �  зеркало плафона 
декорировано профилированной рамой  
с лепными угловыми композициями из 
венка и растительных элементов; 
центральная фигурная лепная розетка, 
из венка и растительного орнамента; 
 

падуга с поясом растительного 
орнамента и профилированными тягами 
по верхнему краю; 
 

оформление стен � профилированный 
карниз с орнаментальным поясом по 
периметру помещения; 
 

 

  угловая двухъярусная печь, 

облицованная белым глазурованным 
изразцом: цоколь с полосой 
растительного орнамента по верхнему 
краю; углы скруглены и декорированы 
рельефными изразцами с цветочным 
орнаментом; фигурная 

профилированная полка; фриз 
декорирован цветочными 
композициями; в завершении фигурный 
фронтон с волютами, цветами и 

акротериями в виде пальметт; латунная 

фурнитура; 
 

квартира № 14 

комната № 5: 

 

оформление потолка �  периметральный 
профилированный карниз с лиственным 
орнаментом и поясом иоником; 

центральная лепная круглая розетка из 
побегов; в поле плафона лепная рама из 

побегов; угловые композиции из 
фигурной филенки с растительным 

орнаментом;  
 

квартира № 14: 
комната № 6: 

 

оформление потолка �  периметральная  
профилированная  тяга с горельефным 
орнаментом в виде протянутого вдоль 
пучка стеблей, перевитых побегами  
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  лилий, центральная лепная овальная 

розетка лиственного рисунка с 
овальным венком в обрамлении побегов 
с цветами гвоздики; угловые 
композиции из круглого венка и 
гвоздик; 
 

оформление стен � профилированный 
карниз с поясами из шишек и листьев 
аканта; 

 

квартира № 19: 
комната № 3: 

 

оформление потолка � периметральная  
профилированная тяга с горельефным 
орнаментом в виде лавровой гирлянды, 
центральная овальная лепная розетка из  
акантовых листьев и цветов, угловые 

треугольные композиции из листьев 
аканта; 

падуга; 
 

оформление стен � профилированный 
карниз с поясом иоников по периметру 
помещения; 
 

квартира № 24: 
комната № 2: 

 

оформление потолка � периметральная  
профилированная тяга с горельефным 
орнаментом в виде лавровой гирлянды, 
центральная овальная лепная розетка из  
акантовых листьев, спиралей и 
провисающих гирлянд, угловые 

треугольные композиции из акантовых 
спиралей и цветов; 

падуга; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

  средистенная двухъярусная печь белого 

глазурованного гладкого изразца и 

рельефного терракотового: 
орнаментированный плинт, дверца 

топки латунная, фронтальная 
поверхность облицована гладким 
глазурованным белым изразцом в 
обрамлении рельефных терракотовых 
филенок; полочка профилированная, с 
орнаментальным поясом; фронтальная 
поверхность второго яруса � белого 

глазурованного изразца; углы и боковые 

поверхности � терракотового изразца с 

растительным орнаментом; фриз с 

рокайльным картушем; фигурный 

фронтон, декорированный волютами, 
рокайлями; также в навершии женский 
маскарон с пальметтой, акротерии; 
 

  

 

 

 

69



  квартира № 32: 
комната № 2: 

 

оформление потолка � периметральная 
профилированная рама  с горельефным 
орнаментом в виде лавровой гирлянды; 
центральная акантовая розетка; угловые 

треугольные композиции из акантовых 
побегов (аналогичные � в эркере); 
 

оформление стен � профилированный 
карниз с поясом иоников по периметру 
помещения; 
 

средистенная двухъярусная печь, 
прямоугольная в плане: плинт с 
трельяжной решеткой и картушем в 
центре; закругленные углы с 

растительным орнаментом, кронштейн; 
фронтальные и боковые поверхности 

облицованы белым глазурованным 

изразцом, по периметру декорированы 

рокайлями и ложчатым орнаментом; 
полочка профилированная, с поясом 
лиственного орнамента и сухариками; 
верхний ярус на профилированном и 

орнаментированном основании; 
фронтальные и боковые поверхности 

облицованы белым глазурованным 

изразцом, по периметру декорированы 

узкими филенками с растительным 

орнаментом; фигурный фронтон с 

волютами, в его поле � акантовые 
побеги, в центре � два картуша в виде 
щита; рокайльные акротерии в поле 
фронтона акантовые побеги, по центру 
два картуша в виде щита; 
 

квартира № 34: 
комната № 11: 

 

оформление потолка � периметральная 
профилированная рама с горельефной 

гирляндой, угловые треугольные 

композиции из акантовых спиралей, 
побегов, овальных медальонов с 
птицами, провисающие гирлянды 
(аналогичный декор в нише); 
центральная фигурная лепная розетка с 
крупными акантовыми листьями в 
обрамлении акантовых спиралей, 
овальные медальоны с птицами, 
провисающие гирлянды; 
падуга: 
 

оформление стен � профилированный 
карниз с поясом иоников по периметру 
помещения; 
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  средистенная одноярусная печь белого 

глазурованного изразца, расположенная 

в полукруглой нише: фронтальная 

поверхность заключена в 

профилированную и 
орнаментированную акантом раму;  

фронтон с насыщенным рокайльным 
орнаментом � волюты, картуши, аканты, 
акротерии; 
 

квартира № 58: 
комната № 3: 

 

оформление потолка � периметральная 
профилированная рама с горельефной 
лиственной гирляндой, угловые 
композиции в виде овальных 
медальонов с барельефным 

изображением пары голубей, вокруг 

медальона крупноразмерный лепной 

орнамент из акантовых листьев с 
цветами, скрученных в спираль; 
падуга; 
 

оформление стен � профилированный 
карниз с поясом иоников по периметру 
помещения; 
 

квартира № 59: 
комната № 6: 

 

оформление потолка �  в центральной и 
угловых частях, по периметру плафона 
лепной цветочно-лиственный  орнамент. 
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Приложение № 4 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы фотофиксации

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А (Санкт-Петербург, 

Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12) в границах квартиры №15 

Дата фотофиксации: 22.05.2026 г. 

 

Аннотация 

1. Фрагмент лицевого фасада по Малодетскосельскому проспекту. 

Красной линией отмечены оконные проемы квартиры. 

2. Фрагмент дворового фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы квартиры.  

3. Общий вид входной двери со служебной лестницы. 

4. Общий вид входной двери со служебной лестницы. 

5. Помещение квартиры. 

6. Помещение квартиры. 

7. Помещение квартиры. 

8. Помещение квартиры. 

9. Помещение квартиры. 

10. Помещения квартиры. 

11. Помещение квартиры. 

12. Помещение квартиры. 

13. Балкон со стороны дворового фасада. 

14. Помещение квартиры. 

15. Балкон со стороны лицевого фасада. 
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Схема фотофиксации  

Условные обозначения: 

– номер фотографии; 

           – направление фотографии. 

 

  
 

 

1 

1 

2 
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Фрагмент плана 5 этажа 

Квартира № 15 

  

9 

5 

7 

8 

14 

6 

10 

12 

15 

13 

4 

3 

11 
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1. Фрагмент лицевого фасада по Малодетскосельскому проспекту. 

Красной линией отмечены оконные проемы квартиры. 
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2. Фрагмент дворового фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы квартиры.  
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3. Общий вид входной двери со служебной лестницы. 
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4. Общий вид входной двери со служебной лестницы. 
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5. Помещение квартиры. 

 

80



 
6. Помещение квартиры. 
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7. Помещение квартиры. 
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8. Помещение квартиры. 
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9. Помещение квартиры. 
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10. Помещения квартиры. 
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11. Помещение квартиры. 
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12. Помещение квартиры. 
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13. Балкон со стороны дворового фасада. 
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14. Помещение квартиры. 
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15. Балкон со стороны лицевого фасада. 
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Приложение № 5 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копия задания, выданного органом охраны на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Адрес места нахождения: 
Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

Санкт-Петербург 

(населенный пункт)  

ул. Смоленская д. 1 лит. Д кв. 18 

ИНН - - - - - - - - - - - - -    

ОГРН/ОГРНИП - - - - - - - - - - - - - - - - 

Ответственный представитель: Лавская Ирина Иосифовна 

 (фамилия, имя, отчество (при наличии) 

Контактный телефон: 8-921-884-92-40 

Адрес электронной почты: sep9@1spbproekt.ru 

4. Сведения об охранном обязательстве собственника или иного законного владельца 
объекта культурного наследия: 
Дата - 

Номер - 

Орган охраны объектов культурного 
наследия, выдавший документ 

- 

5. Реквизиты документов об утверждении границы территории объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия: 
План границ территории объекта культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» утвержден 
КГИОП 10.04.2002 

6. Реквизиты документов об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 
описание предмета охраны: 
Предмет охраны объекта культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» утвержден 
распоряжением КГИОП от 05.02.2020 №30-р 

7. Реквизиты документов о согласовании органом охраны объектов культурного 
наследия ранее выполненной проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия, возможность ее использования при 
проведении работ по сохранению объекта культурного наследия: 
В секторе хранения документированной информации отдела обработки и хранения 
документированной информации Управления организационного обеспечения и контроля 
КГИОП 

8. Состав и содержание проектной документации на проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия: объем разрабатываемой документации должен обеспечить 
необходимый уровень исследований и проектных решений, гарантирующих сохранность 
объекта культурного наследия, сохранение его предметов охраны и отвечать требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры). 

Возможность проведения работ по реставрации и приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования определяется актом по результатам 
государственной историко-культурной экспертизы проектной документации. 
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Согласно подпункту «в» пункта 32 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 раздел 13 проектной документации 
должен содержать иную документацию, в случаях, предусмотренных федеральными 
законами. 

Согласно пункту 15.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, необходимой 
для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, устанавливаются 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

На основании вышеуказанных положений законодательства раздел 13 проектной 
документации должен включать документацию по сохранению объектов культурного 
наследия, разработанную в соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание 
научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования». 

В случаях, установленных статьей 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», разрабатываются обязательные разделы об обеспечении сохранности объектов 
культурного наследия в проектах проведения таких работ или проектов обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающие оценку воздействия проводимых работ 
на указанные объекты культурного наследия и подлежащие государственной 
историко-культурной экспертизе. 
Раздел 1. Предварительные работы: 

Включает исходно-разрешительную документацию и результаты предварительного 
исследования памятника.  
В составе раздела необходимо представить акт определения влияния предполагаемых 
к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности 
и безопасности Объекта (в соответствии с письмом Министерства культуры Российской 
Федерации от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП) и заключение о возможности приспособления 
объекта культурного наследия для современного использования (в случае проведения 
указанных работ). 
При необходимости на основании отчета о техническом состоянии (акта технического 
состояния) объекта культурного наследия или предварительного инженерного заключения 
в составе предварительных работ разрабатывается документация, предусмотренная для 
проведения первоочередных противоаварийных или иных консервационных мероприятий. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Для обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия до начала работ по 
сохранению необходимо организовать 
мониторинг их технического состояния. 
В соответствии с ГОСТ Р 55567-2013, ГОСТ 
Р 56905-2016, ГОСТ Р 55945-2014 и ГОСТ 
31937-2011 провести мероприятия по оценке 
технического состояния Объекта (его частей 
и элементов), определить пригодность к 
дальнейшей эксплуатации, необходимость 
ремонта или реставрации Объекта. 
Исследования Объекта проводятся в 
соответствии с программой исследований. 
Получение разрешения на проведение 
научно-исследовательских и 
изыскательских работ требуется при 
выполнении натурных исследований в виде 
шурфов, зондажей и иных аналогичных 
исследований. 

В процессе производства работ, выполнять 
дополнительные обследования после 
вскрытий конструкций, недоступных 
в период выполнения основного 
обследования. 
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Раздел 3. Проект реставрации и приспособления: 

1. Эскизный проект (архитектурные и 
конструктивные решения проекта) 2. Проект 

При необходимости получения 
методических заключений совещательных и 
иных консультативных органов 
разрабатывается эскизный проект, 
содержащий принципиальные решения по 
сохранению Объекта, согласно ГОСТ Р 
55528-2013. 

Проект приспособления квартиры № 15 для 
современного использования в части 
перепланировки и переустройства 

разрабатывается на основе 
научно-исследовательской и 
изыскательской документации, которая 
должна содержать текстовые и графические 
материалы, а также определять 
архитектурные, конструктивные, 
инженерно-технические и инженерно-
технологические решения для обеспечения 
выполнения работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

Раздел 4. Рабочая проектная документация: 

1. Этап до начала производства работ 2. Этап в процессе производства работ 

Рабочая документация разрабатывается на 
основании ранее согласованной проектной 
документации в необходимом объеме 
в соответствии ГОСТ 21.501 
«Межгосударственный стандарт. Система 
проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных 
решений». 

В процессе выполнения производственных 
работ на Объекте подрядчик, выполняющий 
производственные работы по сохранению 
Объекта, на основе рабочей документации 
составляет исполнительную документацию 
в соответствии с действующим 
законодательством.  
Исполнительная документация является 
составной частью отчетной документации. 

Раздел 5. Отчетная документация: 

Представляется по окончанию работ в соответствии с порядком утверждения отчетной 
документации о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия (приказ 
Министерства культуры Российской Федерации от 25.06.2015 № 1840 «Об утверждении 
состава и Порядка утверждения отчетной документации о выполнении работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, Порядка приемки 
работ по сохранению объекта культурного наследия и подготовки акта приемки 
выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия и его 
формы»). 

9. Порядок и условия согласования проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия: 
Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия установлен 

статьей 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Работы по реставрации, приспособлению объекта культурного наследия для современного 
использования проводятся на основании задания, согласованной проектной документации  
и разрешения КГИОП.  

Работы по ремонту, консервации объекта культурного наследия проводятся на основании 
задания, разрешения КГИОП (при получении последнего представляется документация, 
установленная пунктами 5.3, 5.4 Порядка выдачи разрешения на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия, утвержденного 
приказом Минкультуры России от 21.10.2015 № 2625). 
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В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 
затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 
государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии 
с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, для получения 
в КГИОП разрешения на строительство (части 5.1, 7 статьи 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации). 

Порядок подготовки и согласования проектной документации на проведение работ 
по сохранению установлен приказом Минкультуры России от 13.08.2025 № 1455 
«Об установлении Порядка подготовки и согласования проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации, включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
народов Российской Федерации». 

Административный регламент предоставления государственной услуги по согласованию 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации федерального значения  
(за исключением отдельных объектов культурного наследия, перечень которых 
устанавливается Правительством Российской Федерации) органами государственной власти 
субъектов Российской Федерации, осуществляющими полномочия в области сохранения, 
использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 
утвержден приказом Минкультуры России от 22.11.2013 № 1942. 

Проектная документация рассматривается при наличии положительного заключения 
государственной историко-культурной экспертизы (не требуется в случае проведения 
ремонта и консервации объекта культурного наследия). 

10. Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору: 
Работы по сохранению ОКН проводятся при условии осуществления технического, 

авторского надзора и государственного надзора в области охраны ОКН за их проведением. 
Авторский надзор и научное руководство за проведением работ по сохранению ОКН 
проводятся специалистами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 
культурного наследия в порядке, установленном в соответствии с пунктом 29 статьи 9 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а также в соответствии 
с ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по 
сохранению объектов культурного наследия. Основные положения» и ГОСТ Р 56254-2014 
«Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения». 

Научный руководитель проводит научно-методическую оценку принимаемых 
в процессе работ по сохранению объекта культурного наследия решений и оценку степени 
их влияния на сохранность подлинных элементов объекта культурного наследия (включая 
оценку состояния объекта и его облика).  

Научный руководитель принимает решение о направлении предложений 
о необходимости принципиальных изменений проектных решений на рассмотрение КГИОП 
и заказчика.  

Лица, осуществляющие авторский надзор, обязаны своевременно решать вопросы, 
связанные с необходимостью внесения изменений в проектные решения с дальнейшим 
оформлением исполнительной документации, корректировкой проектных решений 
в соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт Российской 
Федерации. Система проектной документации для строительства. Основные требования 
к проектной и рабочей документации» и контролем их исполнения. 

При принятии решения о необходимости принципиальных изменений проектной 
документации, последняя подлежит, в том числе, оценке в рамках государственной 
историко-культурной экспертизе и представлению для рассмотрения в КГИОП 
в установленном порядке. 

11. Дополнительные требования и условия: 
К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия (включая проектные 

работы) допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие 
лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии 
с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 
деятельности, в соответствии с постановлением Правительства РФ от 28.01.2022 № 67 
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«О лицензировании деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и признании утратившими 
силу некоторых актов Правительства Российской Федерации». 

После заключения государственного контракта (договора) - уведомить КГИОП 
об организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию 
на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (при наличии 
необходимости). 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия проводятся 
физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия в установленном им порядке. 

В проведении отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия могут 
участвовать добровольцы (волонтеры) в соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 25.12.2019 № 1828 «Об особенностях участия добровольцев 
(волонтеров) в работах по сохранению объектов культурного наследия, включенных  
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории  
и культуры) народов Российской Федерации, или выявленных объектов культурного 
наследия». 

Настоящее задание подлежит согласованию собственником или иным законным 
владельцем объекта культурного наследия (понятие законного владельца объекта 
культурного наследия установлено пунктом 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ). 

Один оригинальный экземпляр согласованного задания подлежит предоставлению 
в КГИОП при направлении заявления о согласовании проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при реставрации; 
приспособлении для современного использования); при направлении заявления о выдаче 
разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (при ремонте, 
консервации); отдельным письмом до подачи вышеуказанных заявлений для учета КГИОП  
в работе (письмом в свободной форме). 

В случае отсутствия вышеуказанного согласования настоящее задание не подлежит 
реализации. 

 

 

 
Задание подготовлено: 
Специалист 1-й категории 
отдела Адмиралтейского района 
Управления по охране и 
использованию объектов 
культурного наследия КГИОП 

______________________________  

Петрова Ярослава 
Игоревна 

_______________ 

(должность, наименование организации)  (Ф.И.О. полностью) 
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Правоустанавливающие документы: 

копии выписки из ЕГРН, копия доверенности  

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Номер кадастрового квартала: 78:32:0001682

Дата присвоения кадастрового номера: 29.08.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:1682:0:3:2007; Условный номер 915316

Местоположение: Санкт-Петербург, пр-кт. Малодетскосельский, д. 25/12, литера. А, кв. 15

Площадь, м2: 157.5

Назначение: Жилое

Наименование: Квартира

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 5

Вид жилого помещения: Квартира

Кадастровая стоимость, руб: 27030076.34

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:32:0001682:6

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Сведения о признании многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции и (или) о признании
жилого помещения, в том числе жилого дома, непригодным для
проживания:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 04.03.2026, поступившего на рассмотрение 04.03.2026, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

04.03.2026г. № КУВИ-001/2026-28911686

Кадастровый номер: 78:32:0001682:82

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Получатель выписки: Тамбиева Макка Мусаевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

04.03.2026г. № КУВИ-001/2026-28911686

Кадастровый номер: 78:32:0001682:82

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Тамбиева Макка Мусаевна, 03.02.1961, гор. Малгобек Ингушетия, Российская Федерация, СНИЛС
066-864-353 04
Паспорт гражданина Российской Федерации серия 4020 №741107, выдан 22.12.2020, ГУ МВД
России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области
not.drozdov@mail.ru, Санкт-Петербург, ул. Смоленская, д. 1, литера. Д, кв. 18

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78:32:0001682:82-78/011/2024-27
27.09.2024 16:11:24

3 Документы-основания 3.1 Договор купли-продажи квартиры, выдан 26.09.2024
Документ нотариально удостоверен: 26.09.2024 Дроздовым Александром Сергеевичем, нотариусом
нотариального округа Санкт-Петербурга 78/691-н/78-2024-8-228

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Ипотека

дата государственной регистрации: 27.09.2024 16:11:24

номер государственной регистрации: 78:32:0001682:82-78/011/2024-29

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 27.09.2024 по истечении 132 месяца с даты фактического предоставления кредита

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Публичное акционерное общество "Сбербанк России", ИНН: 7707083893, ОГРН: 1027700132195

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

04.03.2026г. № КУВИ-001/2026-28911686

Кадастровый номер: 78:32:0001682:82

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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основание государственной регистрации: Договор купли-продажи квартиры, выдан 26.09.2024
Документ нотариально удостоверен: 26.09.2024 Дроздовым Александром Сергеевичем, нотариусом
нотариального округа Санкт-Петербурга 78/691-н/78-2024-8-228

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.2 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 10.07.2003 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-157/2003-633.3

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

публичный

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Приказ Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Санкт-Петербурга "Об утверждении Списка вновь выявленных объектов, представляющих историческую,
научную, художественную или иную культурную ценность", № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

04.03.2026г. № КУВИ-001/2026-28911686

Кадастровый номер: 78:32:0001682:82

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

04.03.2026г. № КУВИ-001/2026-28911686

Кадастровый номер: 78:32:0001682:82

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 6

04.03.2026г. № КУВИ-001/2026-28911686

Кадастровый номер: 78:32:0001682:82 Номер этажа (этажей): 5

Лист 6

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 83997148184797998005552191040001978443

Владелец: ПУБЛИЧНО­ПРАВОВАЯ КОМПАНИЯ

РОСКАДАСТР
Действителен: c 24.12.2025 по 19.03.2027
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Приложение № 7 к Акту 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

Копии технических паспортов на объект культурного наследия и (или) 

его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 

осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Приложение № 8 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии договоров с экспертами

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Приложение № 9 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Приложение № 10 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 

социальной культуры 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Список иллюстраций 

Илл. 1. План московской части 1-го квартала. 1798 год (источник: Атлас 
столичного города Санкт-Петербурга 1798 г.). 
Илл. 2. Подробный план Санкт-Петербурга 1828 года генерал-майора Шуберта 
(источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1828/). 

Илл. 3. План С.Петербурга 1878 года. Картографическое заведение А. Ильина 
(источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1878/). 

Илл. 4. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда. 1939-1942 гг. (источник: 
http://www.etomesto.ru/map-peterburg_aero-photo/). 

Илл. 5. Спутниковая карта Ленинграда 1966 года (источник: 
http://www.etomesto.ru/map-peterburg_sputnik-1966/). 

Илл. 6. План дворов со строениями СПб купца Афанасия Николаевича 
Виноградова в Московской части 47 участка под № 38-15 по Серпуховской улице 
и Малому царскосельскому проспекту. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 
Оп. 4. Д. 4915). 
Илл. 7. Лицевой фасад по Серпуховской улице, литера А. 1892 г. (источник: 
ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
Илл. 8. Лицевой фасад по Малому Царскосельскому проспекту, литера А. 1892 г. 
(источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
Илл. 9. План подвала. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915) 
Илл. 10. План 1-го этажа строений литер А, Б и В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб 
Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
Илл. 11. План 2-го этажа. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
Илл. 12. План 3-го этажа. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
Илл. 13. Разрез по линии А В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. 
Д. 4915). 

Илл. 14. Разрез по линии А В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. 
Д. 4915). 

Илл. 15. Разрез по С Д. Литер В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. 
Д. 4915). 

Илл. 16. План и фасад каменного жилого строения литер В. 1892 г. (источник: 
ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
Илл. 17. Разрез литер В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
Илл. 18. Вид парадного входа дегустационного зала «Нектар». 
Малодетскосельский пр., 25, Батайский пер., 12. 1985 г. (источник: ЦГАКФФД 
СПб. Фотодокумент Ар 242257). 
Илл. 19. Вид углового фасада дома № 14/16 на Малодетскосельском проспекте. 
1949 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 72374). 
Илл. 20. Фасад дома № 14/16 по Малодетскосельскому (б. Мало-

Царскосельскому) проспекту, где в квартире Л.Б. Красина осенью 1893 г. и в 
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1894 г. В.И. Ленин бывал неоднократно и впервые встретился с рабочим 
Балтийского завода В.А. Шелгуновым – организатором марксистских кружков. 
1968 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Бр 65388).  
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Илл. 1. План московской части 1-го квартала. 1798 год (источник: Атлас 

столичного города Санкт-Петербурга 1798 г.). 

 
Илл. 2. Подробный план Санкт-Петербурга 1828 года генерал-майора Шуберта 

(источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1828/). 
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Илл. 3. План С.Петербурга 1878 года. Картографическое заведение А. Ильина 

(источник: http://www.etomesto.ru/map-peterburg_1878/). 
 

  
Илл. 4. Немецкая аэрофотосъемка Ленинграда. 1939-1942 гг. (источник: 

http://www.etomesto.ru/map-peterburg_aero-photo/). 
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Илл. 5. Спутниковая карта Ленинграда 1966 года (источник: 

http://www.etomesto.ru/map-peterburg_sputnik-1966/). 

 
Илл. 6. План дворов со строениями СПб купца Афанасия Николаевича 

Виноградова в Московской части 47 участка под № 38-15 по Серпуховской 
улице и Малому царскосельскому проспекту. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб 

Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
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Илл. 7. Лицевой фасад по Серпуховской улице, литера А. 1892 г. (источник: 

ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 

 
Илл. 8. Лицевой фасад по Малому Царскосельскому проспекту, литера А. 

1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
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Илл. 9. План подвала. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915) 

 
Илл. 10. План 1-го этажа строений литер А, Б и В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб 

Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
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Илл. 11. План 2-го этажа. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 

 
Илл. 12. План 3-го этажа. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
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Илл. 13. Разрез по линии А В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. 

Д. 4915). 

 
Илл. 14. Разрез по линии А В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. 

Д. 4915). 
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Илл. 15. Разрез по С Д. Литер В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. 

Д. 4915). 

 
Илл. 16. План и фасад каменного жилого строения литер В. 1892 г. (источник: 

ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
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Илл. 17. Разрез литер В. 1892 г. (источник: ЦГИА СПб Ф. 515 Оп. 4. Д. 4915). 
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Илл. 18. Вид парадного входа дегустационного зала «Нектар». 

Малодетскосельский пр., 25, Батайский пер., 12. 1985 г. (источник: ЦГАКФФД 
СПб. Фотодокумент Ар 242257). 
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Илл. 19. Вид углового фасада дома № 14/16 на Малодетскосельском проспекте. 

1949 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Гр 72374). 

 
Илл. 20. Фасад дома № 14/16 по Малодетскосельскому (б. Мало-

Царскосельскому) проспекту, где в квартире Л.Б. Красина осенью 1893 г. и в 
1894 г. В.И. Ленин бывал неоднократно и впервые встретился с рабочим 

Балтийского завода В.А. Шелгуновым – организатором марксистских кружков. 
1968 г. (источник: ЦГАКФФД СПб. Фотодокумент Бр 65388). 
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Приложение № 11 к Акту 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Иная документация 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д.Боборыкиной», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Малодетскосельский проспект, дом 25/12, литера А 
(Санкт-Петербург, Малодетскосельский пр., 25; Батайский пер., 12): «Проект 
приспособления для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» в части перепланировки и 
переустройства квартиры №15, расположенной по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Малодетскосельский пр-т, д. 25/12, лит. А» (шифр: 01Ж/0426/-/-), 
разработанной ООО «СтройЭлитПроект» в 2026 г. 
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Кузьмина Анна Сергеевна, 314-28-39

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

ул. Зодчего Росси, д. 1-3, литера А, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 417-43-03, Факс (812) 710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru
https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

Лавской И.И.

irina.ttrk@mail.ru

На № 1855437 от 12.02.2026
Рег. № 01-57-3420/26-0-0 от 12.02.2026

Уважаемая Ирина Иосифовна!

В ответ на Ваше обращение о предоставлении све дений о наличии либо отсутствии 
в  квартире  № 15   здания по адресу: Санкт-Петербург,   Малодетскосельский   проспект, 
дом  25/12, литера А  элементов архитектурно-художественной отделки   и ценных элементов 
интерьеров, КГИОП сообщает следующее.

Здание по вышеуказанному адресу является  выявленным  объектом  культурного 
наследия «Дом Т.Д. Боборыкиной» на основании приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15.

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутствии  в  квартире  № 15  
элементов архитектурно-художественной отделки и ценных элементов интерьеров.

Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 
культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 
(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 
осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является 
основанием для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности в силу 
статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, 
статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела государственного 
реестра объектов культурного наследия Д.С. Брыков
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