
Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

 
Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Дом М. Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская улица, дом 1, 

литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1)1: «Проект 
приспособления для современного использования квартиры № 18 в 

границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. 
Усова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, 

Смоленская ул., д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), 
разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 

 
г. Санкт-Петербург                       «26» августа 2026 г. 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
экспертной комиссией в составе: М.С. Лавриновский, М.В. Болотина, 
Г.А. Курленьиз, на основании договоров на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение №8), и протоколов заседаний 
экспертной комиссии по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы (Приложение №9). 

 
1. Дата начала и дата окончания проведения экспертизы  
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с «01» октября 2025 года по «11» октября 2025 года; с «26» ноября 2025 
года по «20» марта 2026 года; с «20» августа 2026 года по «26» августа 2026 
года (Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
был откорректирован согласно полученным замечаниям КГИОП № 01-24-
3209/25-0-1 от 26.11.2025 г.; № 01-27-512/26-0-1 от 16.06.2026 г.; № 01-27-
788/26-0-1 от 03.08.2026 г. и отзыву письмом № 01-27-302/26-0-1 от 06.04.2026 
г.). 

 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург  
 
3. Заказчик экспертизы 

 
1Название и адрес согласно Приказу комитета по государственному контролю, использованию и охране 
памятников истории и культуры (далее – КГИОП) от 20 февраля 2001 г. № 15 «Об утверждении списка вновь 
выявленных объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 
ценность» (Приложение №1). 
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Общество с ограниченной ответственностью «Реал-Проект» (ООО «Реал-
Проект»); 196084, Санкт-Петербург, Киевская ул., дом 3, литера А, помещение 
22-Н; ИНН: 7841422878, ОГРН: 1107847084685.  

 
4. Фамилия, имя и отчество, образование, специальность, ученая 

степень (звание), стаж работы, место работы и должность экспертов 

Фамилия, имя, 
отчество 

Лавриновский Максим Семенович 

Образование Высшее - Санкт-Петербургский 
государственный Университет водных 
коммуникаций. 

Специальность Квалификация: Инженер-гидротехник с правом 
производства общестроительных работ; 
Специальность: «Гидротехническое 
строительство» 

Ученая степень 
(звание) 

Кандидат технических наук 

Стаж работы  25 лет 

Место работы и 
должность 

ООО «Ремесленник», главный инженер проекта 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2176 от 20.07.2023 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона № 73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
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на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия.  
Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 1372 от 22.07.2026 г.  
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия;  
- разделы об обеспечении сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия, 
входящие в состав проектной или иной 
документации, проекты обеспечения сохранности 
указанных объектов при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» работ по 
использованию лесов и иных работ, включающие 
оценку воздействия таких работ на указанные 
объекты и содержащие меры по обеспечению 
сохранности указанных объектов при проведении 
таких работ в границах территорий указанных 
объектов либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территорий указанных 
объектов. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Болотина Мария Васильевна 

Образование Высшее – Санкт-Петербургский 
государственный архитектурно – строительный 
университет (СПбГАСУ) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы  19 лет 
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Место работы и 
должность 

ООО «АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ АБ», 
главный архитектор 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ об аттестации Минкультуры России от 
26.01.2023 № 179. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов.  
Приказ об аттестации Минкультуры России от 
28.01.2026 № 141. 
Профиль экспертной деятельности (объекты 
экспертизы): 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- разделы об обеспечении сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия, 
входящие в состав проектной или иной 
документации, проекты обеспечения сохранности 
указанных объектов при проведении земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации)» работ по 
использованию лесов и иных работ, включающие 
оценку воздействия таких работ на указанные 
объекты и содержащие меры по обеспечению 
сохранности указанных объектов при проведении 
таких работ в границах территорий указанных 
объектов либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территорий указанных 
объектов. 

 

Фамилия, имя, 
отчество 

Курленьиз Галина Александровна 
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Образование Высшее – Санкт Петербургский государственный 
архитектурно-строительный университет 
(СПбГАСУ); 
Архитектор I категории в области сохранения 
объектов культурного наследия (за исключением 
спасательных археологических полевых работ), 
в области реставрации иных культурных 
ценностей (приказ МКРФ № 1117 от 18.09.2020) 

Специальность Архитектор-реставратор 

Стаж работы  17 лет 

Место работы и 
должность 

Генеральный директор ООО «Секонда Вита» 

Реквизиты решения 
уполномоченного 

органа по аттестации 
экспертов на 
проведение 

экспертизы с 
указанием объектов 

экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации № 2519 от 30 августа 2023 г. 
- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия;  
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, объекта культурного 
наследия регионального значения либо объекта, 
обладающего признаками объекта культурного 
наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных 
в статье 30 Федерального закона №73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах 
территории объекта культурного наследия. 
№ 1392 от 31.07.2025 г. 
- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр;  
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр;  
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- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия, границ 
территории объекта культурного наследия;  
- документация, обосновывающая уточнение 
сведений об объекте культурного наследия, 
включенном в реестр, о выявленном объекте 
культурного наследия;  
- документация, обосновывающая определение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия. 

 
5. Информация о том, что в соответствии с законодательством 

Российской Федерации эксперт (эксперты) несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в заключении 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении 
экспертизы. При проведении экспертизы эксперты обязаны: 

- соблюдать принципы проведения экспертизы, установленные статьей 29 
Федерального закона №73 от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- обеспечивать объективность, всесторонность и полноту проводимых 
исследований, а также достоверность и обоснованность своих выводов; 

- самостоятельно оценивать результаты исследований, полученные им 
лично и другими экспертами, ответственно и точно формулировать выводы в 
пределах своей компетенции;  

- обеспечивать конфиденциальность полученной при проведении 
экспертизы информации;  

- соблюдать установленные сроки и порядок проведения экспертизы;  
- информировать экспертную комиссию и соответствующий орган 

охраны объектов культурного наследия о случаях воздействия на экспертов в 
целях оказания влияния на результаты экспертизы. 

Эксперт не имеет отношений с Заказчиком, указанных в п. 5 Положения 
о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2024 г №530 (в действующей 
редакции), а именно: 

В качестве экспертов не могут привлекаться лица: 
а) имеющие родственные связи с заказчиком (его должностным лицом 

или работником) (дети, супруги и родители, полнородные и неполнородные 

6



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

братья и сестры (племянники и племянницы), двоюродные братья и сестры, 
полнородные и неполнородные братья и сестры родителей заказчика (его 
должностного лица или работника) (дяди и тети); 

б) состоящие в трудовых отношениях с заказчиком; 
в) имеющие долговые обязательства или обязательства имущественного 

характера перед заказчиком (его должностным лицом или работником), а 
также в случае, если заказчик (его должностное лицо или работник) имеет 
долговые обязательства или обязательства имущественного характера перед 
экспертом; 

г) владеющие ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных (складочных) капиталах) заказчика; 

д) заинтересованные в результатах исследований либо в решении, 
вытекающем из заключения экспертизы, в целях получения выгоды в виде 
денег, ценностей, имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
Председатель экспертной 
комиссии: 

подписано электронной подписью М.С. Лавриновский 

Ответственный секретарь  
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью М.В. Болотина 

Эксперт - член 
экспертной комиссии: 

подписано электронной подписью Г.А. Курленьиз 

 
6. Цели и объекты экспертизы 
6.1. Цели проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. Д. 
Усова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская улица, дом 
1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1): «Проект приспособления 
для современного использования квартиры № 18 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., д. 1, лит. Д, кв. 18» 
(шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г., 
требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объекты государственной историко-культурной экспертизы 

7



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

Проектная документация на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М. Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская улица, дом 1, 
литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1): «Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 18 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐
08.04/7625), разработанная ООО «Реал-Проект» в 2025 г., в следующем 
составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы: 
- Том 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к проведению 

видов работ; 
- Том 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: КП‐

08.04/7625-ИРД); 
- Том 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: КП‐

08.04/7625-ФФ); 
- Раздел 2. Комплексные научные исследования: 
- Том 2.1. Историческая справка (шифр: КП‐08.04/7625-ИС); 
- Том 2.2. Техническое заключение (шифр: КП‐08.04/7625-ТЗ); 
- Раздел 3. Проектные решения: 
- Том 3.1. Общая пояснительная записка (шифр: КП‐08.04/7625-

ОПЗ); 
- Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: КП‐08.04/7625-АР); 
- Том 3.3. Сведения об инженерном оборудовании. Система 

водоснабжения и водоотведения (шифр: КП‐08.04/7625-ВК). 
 

7. Перечень документов, представленных заказчиком или 
полученных экспертом самостоятельно 

1. Копия извлечения из Приказа КГИОП от 20 февраля 2001 г. № 15 
«Об утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность» 
(Приложение №1);  

2. Копия плана границ территории выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М. Д. Усова», утвержденных КГИОП от 30.07.2003 
(Приложение №2); 

3. Копия Распоряжения КГИОП от 13.05.2025 г. № 127-рп «Об 
утверждении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 
«Дом М.Д.Усова» (Приложение №3); 
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4. Копия задания КГИОП № 01-21-1666/25-0-1 от 10.06.2025 г. 
(приспособление для современного использования кв. 18) (Приложение №5); 

5. Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости 
(далее – ЕГРН) № КУВИ-001/2025-66675455 от 13.03.2025 г. 
(Приложение №6); 

6. Копия доверенности на бланке 78 АВ 3932768 от 22.05.2025 г. 
(Приложение №6); 

7. Копия технического паспорта на квартиру по адресу: Санкт-
Петербург, Московский район, Смоленская улица, дом 1, кв. 18, составленного 
ООО «ЛенТехИнвентаризация» по состоянию на 17.04.2025 (Приложение 
№7); 

8. Копии поэтажных планов (Приложение №7); 
9. Копия лицензии № МКРФ 21575 от 16 августа 2021 года, выданной 

Обществу с ограниченной ответственностью «Реал-Проект» (ООО «Реал-
Проект»), ОГРН 1107847084685, ИНН 7841422878 (Приложение №11); 

10. Проектная документация «Проект приспособления для 
современного использования квартиры № 18 в границах выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐
08.04/7625), разработанная ООО «Реал-Проект» в 2025 г., в составе, указанном 
в п. 6 настоящего Акта. 
 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 
и результаты экспертизы 

В квартире № 18 на момент проведения государственной историко-
культурной экспертизы были зафиксированы самовольные работы: демонтаж 
межкомнатных деревянных перегородок; демонтаж отделочных слоев 
несущих стен до кирпичной кладки; демонтаж напольного покрытия и 
чернового пола до стальных балок с устройством новых полов по балкам и 
устройством гидроизоляции в части помещений; демонтаж старого 
сантехнического оборудования. Указанные выполненные работы отражены в 
рассматриваемой проектной документации.  

Для обеспечения объективности и всесторонности экспертизы, а также в 
соответствии с требованиями пункта 1 статьи 45 Федерального закона № 73-
ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и подпункта «б» пункта 18 Положения о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2024 № 530, 
экспертной комиссией проведен анализ выполненных самовольных работ на 
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предмет их влияния на утвержденный предмет охраны выявленного объекта 
культурного наследия. 

Демонтаж межкомнатных деревянных перегородок выполнен в границах 
квартиры № 18. Демонтированные перегородки не относятся к историческим 
наружным и внутренним капитальным стенам здания. Их демонтаж не связан 
с изменением местоположения или материала исторических капитальных стен 
и осуществляется в пределах их существующих габаритов. Предмет охраны в 
части: «Конструктивная система здания: исторические наружные и 
внутренние капитальные стены (кирпич);» – не нарушается. Предмет охраны 
в части: «Объемно-планировочное решение: историческое объемно-
планировочное решение в габаритах исторических капитальных стен.» – не 
нарушается.  

Демонтаж отделочных слоев несущих стен до кирпичной кладки. 
Архитектурно-художественная отделка помещений квартиры № 18 
самостоятельным элементом утвержденного предмета охраны не является; 
предмет охраны в части декоративно-художественной отделки интерьеров 
распространяется на вестибюль и помещения лестниц лицевого 
корпуса.  Предмет охраны в части: «Конструктивная система здания: 
исторические наружные и внутренние капитальные стены (кирпич);» – не 
нарушается. 

Демонтаж напольного покрытия и чернового пола выполнен до 
существующих металлических балок междуэтажного перекрытия. Устройство 
новых полов предусматривается по существующим балкам; Выполненные 
работы не предусматривают изменения исторических отметок междуэтажных 
перекрытий.  Предмет охраны в части: «Конструктивная система здания: 
исторические отметки междуэтажных перекрытий;» – не нарушается.  

Устройство гидроизоляции выполнено в конструкции полов части 
помещений квартиры № 18 и не связано с изменением исторических 
капитальных стен или исторических отметок междуэтажных перекрытий. 
Предмет охраны – не нарушается. 

Демонтаж старого сантехнического оборудования выполнен в границах 
квартиры № 18 и относится к переустройству инженерного оборудования.  
Предмет охраны – не нарушается. 

Таким образом, выполненные в границах квартиры № 18 самовольные 
работы учтены рассматриваемой проектной документацией и не повлекли 
изменения элементов утвержденного предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова». 

Перепланировка и переустройство квартиры возможны при условии 
выполнения дальнейших работ в соответствии с согласованной проектной 

10



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

документацией и соблюдения требований законодательства Российской 
Федерации в области сохранения объектов культурного наследия. 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза 
первоначально проведена в период с «01» октября 2025 года по «11» октября 
2025 года и завершилась положительным заключением. 

Впоследствии к Акту и проектной документации поступили замечания 
КГИОП № 01-24-3209/25-0-1 от 26.11.2025 г., в связи с чем проведение 
государственной историко-культурной экспертизы было возобновлено и 
продолжалось в период с «26» ноября 2025 года по «20» марта 2026 года. 
Замечания КГИОП были рассмотрены, проектная документация и Акт 
государственной историко-культурной экспертизы откорректированы; 
актуализированная редакция Акта оформлена и подписана экспертами «20» 
марта 2026 года.  

После оформления Акта по результатам государственной историко-
культурной экспертизы от «20» марта 2026 года проектная документация 
неоднократно представлялась ООО «Реал-Проект» в КГИОП для 
согласования. 

Как впоследствии стало известно экспертной комиссии, в ходе 
последующих обращений проектная документация представлялась в КГИОП 
вместе с ранее оформленным и подписанным экспертами Актом 
государственной историко-культурной экспертизы от «20» марта 2026 года без 
его актуализации и повторного подписания экспертной комиссией. 

В апреле 2026 года проектная документация была отозвана из КГИОП для 
корректировки электронных подписей; отзыв оформлен письмом № 01-27-
302/26-0-1 от 06.04.2026 г. 

В дальнейшем проектная документация была повторно представлена в 
КГИОП. По результатам ее рассмотрения выдан отказ в согласовании № 01-
27-512/26-0-1 от 16.06.2026 г. КГИОП указал, что ранее направленные 
замечания устранены не полностью. В частности, в графической части раздела 
АР отсутствовали проектные чертежи фрагментов фасада в границах объекта 
проектирования, вследствие чего не представлялось возможным оценить 
соответствие предусмотренных проектом оконных заполнений предмету 
охраны в части исторического рисунка и архитектурно-художественного 
решения фасадов; принятое проектное решение в отношении цвета оконных 
заполнений также не было обосновано. Кроме того, сохранялось замечание к 
привязке относительной отметки 0,000 к уровню чистого пола квартиры при 
фактически демонтированных чистовом и черновом полах. КГИОП также 
указал на недействительность электронной подписи Михайлова Д.В. и 
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отсутствие подписей ответственных исполнителей в Акте определения 
влияния предполагаемых к проведению видов работ от 17.06.2025 г.  

После получения указанного отказа ООО «Реал-Проект» внесло 
изменения в проектную документацию. Были откорректированы материалы 
пояснительной записки и архитектурных решений в части оконных 
заполнений и их отображения на фасадах, скорректирована привязка 
относительной отметки 0,000, откорректирован формат электронных 
подписей, Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 
работ подписан ответственными исполнителями.  

После внесения указанных изменений проектная документация была 
вновь представлена ООО «Реал-Проект» в КГИОП вместе с ранее 
оформленным Актом государственной историко-культурной экспертизы от 
«20» марта 2026 года, который после внесения изменений в проектную 
документацию экспертной комиссией не актуализировался и повторно не 
подписывался. 

По результатам очередного рассмотрения КГИОП выдан отказ в 
согласовании № 01-27-788/26-0-1 от 03.08.2026 г. В указанном отказе КГИОП 
отмечено, что представленный Акт государственной историко-культурной 
экспертизы полностью идентичен ранее представленному Акту и не содержит 
сведений о возобновлении проведения государственной историко-культурной 
экспертизы. Кроме того, КГИОП установлена недействительность 
электронной подписи эксперта Курленьиз Г.А.  

О повторном представлении проектной документации в КГИОП после 
оформления Акта государственной историко-культурной экспертизы от «20» 
марта 2026 года, использовании при указанных обращениях ранее 
подписанного Акта ГИКЭ, результатах рассмотрения проектной 
документации КГИОП, а также о внесении изменений в проектную 
документацию экспертная комиссия поставлена в известность не была. 

Указанные действия по представлению проектной документации и ранее 
подписанного Акта ГИКЭ осуществлялись ООО «Реал-Проект» без 
уведомления экспертной комиссии. Скорректированные редакции проектной 
документации до их представления в КГИОП экспертной комиссии для 
рассмотрения не предоставлялись, оценка внесенных изменений экспертами 
не проводилась, Акт государственной историко-культурной экспертизы в 
связи с внесенными изменениями не корректировался и повторно экспертами 
не подписывался. 

О фактах неоднократного представления проектной документации в 
КГИОП с ранее подписанным Актом государственной историко-культурной 
экспертизы, а также о внесенных после «20» марта 2026 года изменениях в 
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проектную документацию экспертной комиссии стало известно только после 
получения сведений об отказе КГИОП № 01-27-788/26-0-1 от 03.08.2026 г. 

После предоставления экспертной комиссии актуальной, 
откорректированной с учетом всех ранее полученных замечаний КГИОП 
редакции проектной документации проведение государственной историко-
культурной экспертизы было возобновлено и продолжалось в период с «20» 
августа 2026 года по «26» августа 2026 года. В рамках настоящего этапа 
экспертной комиссией рассматривается актуальная редакция проектной 
документации после внесения всех выполненных проектной организацией 
корректировок и проводится повторная оценка проектных решений на 
предмет их соответствия требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 
и сохранности утвержденного предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова». 

 Иные обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

 
9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 
В ходе проведения историко-культурной экспертизы экспертами были 

получены результаты, на основе которых изложены в заключении экспертизы, 
рассмотрены представленные заявителем документы, перечисленные в пункте 
7 настоящего Акта, проведены историко-архитектурные, историко-
градостроительные архивные и библиографические исследования. 

Представленная на экспертизу проектная документация была 
проанализирована на предмет соответствия требованиям действующего 
законодательства в области государственной охраны объектов культурного 
наследия, условиям задания КГИОП Санкт-Петербурга на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия № 01-21-1666/25-0-1 
от 10.06.2025 г. (Приложение №5). 

В ходе проведения натурных исследований выполнены визуальное 
обследование и фотофиксация общих видов объекта культурного наследия. 
Фотографические изображения дают представление о современном облике 
объекта культурного наследия на момент заключения договора на проведение 
экспертизы. Фотофиксация выполнена экспертом Лавриновским М.С. 
(Приложение №4). 

Историко-библиографические и историко-архивные исследования 
проведены на основании материалов, хранящихся в открытом доступе. На 
основании данных исследований составлена историческая справка (п.10.2 
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Акта) и собраны иконографические материалы, представленные 
в Приложении №10 к настоящему Акту. 

Указанные исследования были проведены с применением методов 
натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа. 
Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 
объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного 
наследия при любых видах намечаемой хозяйственной деятельности, 
соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного 
наследия, достоверности и полноты информации, независимости экспертов, в 
соответствии со ст. 29 закона № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
Заключение историко-культурной экспертизы оформлено в электронном виде 
в виде акта, в котором содержатся результаты исследований, проведенных 
экспертами в порядке, установленном пунктом 3 статьи 31 вышеуказанного 
Федерального закона. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Объект по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д 

(Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1) является выявленным объектом 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова» согласно Приказу КГИОП от 
20.02.2001 № 15 «Об утверждении списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность» (Приложение №1). 

Границы территории выявленного объекта культурного наследия «Дом 
М. Д. Усова» по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1, утверждены 
КГИОП от 30.07.2003 г. (Приложение №2). 

Распоряжением КГИОП от 13.05.2025 г. № 127-рп «Об утверждении 
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. 
Усова» утвержден предмет охраны выявленного объекта культурного 
наследия «Дом М.Д.Усова» по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская улица, 
дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1). (Приложение №3). 

 
10.1. Собственник или пользователь объекта 
В соответствии со сведениями выписки из ЕГРН от 13.03.2025 № КУВИ-

001/2025-66675455 помещение по адресу: Санкт-Петербург, ул. Смоленская, 
д. 1, лит. Д, кв. 18 с кадастровым номером 78:14:0007520:2415 находится в 
общей долевой собственности физических лиц (Приложение №6). 
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10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
основных изменений объекта) 

Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Смоленская ул., 
д. 1, литера Д, является выявленным объектом культурного наследия «Дом 
М.Д. Усова» на основании Приказа председателя КГИОП № 15 от 20.02.2001.  

В ходе проведения историко-культурных исследований были 
проанализированы библиографические источники по истории архитектуры 
Санкт-Петербурга, архивные источники ЦГИА СПб. В фондах ЦГИА СПб 
удалось выявить проектные чертежи рассматриваемого здания. Другие дела, 
связанные с изучаемым объектом, представляют собой залоговые 
свидетельства владельцев и не дают сведений об архитектурном облике и 
перестройке здания.   

Исследуемый объект расположен в Московском районе в квартале, 
образованном улицами Смоленской, Киевской, Заозёрной и Московским 
проспектом, и выходит лицевым фасадом на Смоленскую улицу. Смоленская 
улица проходит от Московского проспекта до сталепрокатного завода. 
Название «Смоленская улица» присвоено 16 февраля 1884 г., в честь города 
Смоленска. Застройка улицы носит промышленно-жилой характер.   

В конце XVIII начале XIX века рассматриваемая территория относилась 
к дачной местности. Застройка участка, на котором расположен исследуемый 
объект, прослеживается с 1824 года и отмечена на карте как «Д. Вощкилово». 
С 1883 г. Участок принадлежал купцу Маслову Абраму Ефимовичу. Судя по 
описям, на участке располагалось несколько строений – деревянный 
двухэтажный дом на каменном этаже, каменный трехэтажный дом, 
хозяйственные постройки. В 1903 г. Владение перешло к наследникам 
Маслова и было продано вдове статского советника Ефимовой. В 1906 г. 
Ефимова подала прошение в суд о разделении принадлежащего ей участка под 
№699 уч 2 и 3/867 уч. Лит. Л площадью 746, 7 кв. саж. на два участка – «часть 
1ая» - 197, 6 кв. саж. и «часть 2ая» - 549,1 кв. саж. В 1908 г. «часть 2ая» перешла 
во владение к М.Д. Усову2. 

«Дом М.Д. Усова» представляет собой шестиэтажное здание с тремя 
надворными корпусами. Проектные чертежи были разработаны гражданским 
инженером Лыхиным Фёдором Александровичем и согласованы городской 
управой в 1913 г. Лыхин Ф.А. также является автором нескольких доходных 
домов в Санкт-Петербурге. Построенное здание отличается от проектных 
чертежей в части решения аттика и отдельных архитектурных деталей. 

 
2 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 485. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
И.Г.Ильину, О.П.Ильиной, М.Д.Усову по Забалканскому пр.N84; Смоленской ул.N1. 1884–1913. 
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Проектные чертежи не информативны в части рисунка расстекловки оконных 
заполнений, так как отличаются от реализованного здания. Здание возведено 
в 1914 г.3 

Лицевой фасад выполнен в формах модерна с использованием мотивов 
классицизма. В отделке фасада применена рустованная штукатурка в уровне 
1-2 этажей; облицовочный кирпич с 3-го по 6 -й этаж; декоративные 
штукатурные детали и элементы: 

- прямые и треугольные сандрики, подоконные выступы, архивольты, 
замковые камни с волютообразными завитками; 

- дверные порталы со стилизованной притолокой и карнизом; 
- лепной декор: филёнки с лепными композициями, стилизованным 

балюстрадным ограждением в подоконном пространстве;  
- три аттика на кровле, центральный со сквозным окном-люкарной, 

завершённый фронтоном.  
На лицевом фасаде архитектор разместил четыре эркера со скошенными 

углами на ступенчатых основаниях, заканчивающиеся балконами 
с металлическим ограждением.  

Является характерным образцом архитектуры большого доходного дома 
1910-х гг. В советский период в здании располагались коммунальные 
квартиры, детский сад. На сегодняшний день здание является – 
многоквартирным домом. За период эксплуатации здания историческое 
объемно-планировочное решение было утрачено. 
 

10.3. Описание объекта, современное состояние  
Выявленный объект культурного наследия «Дом М. Д. Усова» 

расположен по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д.  
Здание шестиэтажное с подвалом, расположено по красной линии 

застройки нечетной стороны Смоленской улицы. Здание расположено в зоне 
исторической застройки Санкт-Петербурга, находится в пределах 
объединенной охранной зоны центральных районов города. 

Конструктивная система –типичная для доходных домов начала XX века, 
с несущими наружными и внутренними продольными и поперечными 
стенами, которые совместно с фундаментами и конструкциями перекрытий 
обеспечивают пространственную жёсткость здания. Фундаменты ленточные 
бутовые, капитальные наружные и внутренние стены кирпичные, цоколь – 
гранит, отделка фасада – терразитовая штукатурка 1-2 этажей, облицовочный 
кирпич в оформлении фасада с 3-го по 6-й этажи. Чердачные перекрытия – 

 
3 ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 485. Чертежи дома на участке, принадлежавшем 
И.Г.Ильину, О.П.Ильиной, М.Д.Усову по Забалканскому пр.N84; Смоленской ул.N1. 1884–1913. 
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деревянные, междуэтажные – деревянные по металлическим балкам, 
подвальные – своды по металлическим балкам. Перегородки деревянные, 
оштукатуренные по дранке. Перемычки кирпичные клинчатые. Крыша — 
скатная сложной конфигурации, с использованием деревянной стропильной 
системы. Кровля металлическая. Водосток с кровли организован. 

Фасад, выходящий на красную линию Смоленской улицы, отличается 
богатым и пластичным решением. В его оформлении сочетаются элементы 
неоклассицизма и модерна. Композиция, вероятно, носит ритмический, 
асимметричный характер, что свойственно модерну. Художественный облик 
формируется за счет: рустовки различной фактуры на нижних этажах; 
развитого лепного декора: гирлянды, маскароны, картуши, растительные 
орнаменты; эркеров сложной формы с изогнутыми или криволинейными 
окнами; массивного венчающего карниза большого выноса с модульонами или 
декоративным поясом; обрамлений парадных окон и балконов, решенных как 
архитектурные порталы. По центральной световой оси расположен воротный 
проезд с лучковой перемычкой и металлическим воротным заполнением 
в виде кованой решетки геометрического рисунка.  

Оконные проемы прямоугольные, с полуциркульным завершением, 
а также сложной конфигурации в эркерах. Заполнения металлопластиковые 
коричневого и белого цветов, а также деревянные коричневого цвета. Дверные 
проемы преимущественного прямоугольной конфигурации с металлическим 
глухим заполнением и металлопластиковым остекленным заполнением. 

Дворовые фасады выполнены без стилевых характеристик: фасады 
оштукатурены и окрашены, оконные заполнения прямоугольной 
конфигурации с различными заполнениями (деревянные коричневого цвета 
и металлопластиковые белого цвета). 

Квартира 18 расположена на 5 этаже здания, имеет два входа со стороны 
лестничных клеток. Дверные заполнения деревянные двустворчатые 
филенчатые. Оконные заполнения деревянные. В квартире на момент 
проведения экспертизы выполнены самовольные работы: демонтаж 
межкомнатных деревянных перегородок; демонтаж отделочных слоев 
несущих стен до кирпичной кладки; демонтаж напольного покрытия и 
чернового пола до стальных балок с устройством новых полов по балкам, 
демонтаж старого сантехнического оборудования. Межкомнатные двери 
отсутствуют. Со стороны лицевого фасада из квартиры имеется выход на 
балкон с металлическим кованым ограждением в одну световую ось. 

В квартире ведутся ремонтные работы. 
Фотофиксация современного состояния объекта в границах 

проектирования представлена в Приложении №4. 
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11. Перечень документов и материалов, полученных и собранных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

11.1. Документы и материалы, собранные и полученные при 
проведении экспертизы: 

1. Материалы фотофиксации (Приложение №4); 
2. Копии договоров с экспертами (Приложение №8); 
3. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии (Приложение 

№9); 
4. Материалы исторической иконографии (Приложение №10). 
11.2. Нормативная документация 
1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в действующей редакции). 

2. Постановление Правительства РФ от 25.04.2024 №530 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе» (в действующей редакции).  

3. Федеральный закон от 07.06.2025 № 142-ФЗ «О внесении 
изменений в Федеральный закон «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (вступил в 
силу с 01.03.2026 г.), (в действующей редакции). 

4. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.01.2014 г.). 

5. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования» (действует от 01.06.2014 г.). 

6. ГОСТ Р 56198-2014 «Мониторинг технического состояния 
объектов культурного наследия. Недвижимые памятники. Общие требования» 
(действует от 01.04.2015 г.). 

7. ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации». 

11.3. Использованная для экспертизы специальная, техническая, 
справочная и иная литература 

1. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала 
XX века/ Под общ. ред. Б.М. Кирикова. СПб., 1996 

2. Кириков Б.М. Модерн в застройке Петербурга. СПб, 2019. 
3. Топонимическая энциклопедия Санкт-Петербурга. СПб, 2002. 

18



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

4. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 1. Дело 495. О залоге имущества 
М.Д.Усовым, О.П.Ильиной, А.П.Забориной по Забалканскому пр.,682/699, 
уч.2 (Забалканский пр.,84, Смоленская ул.,1). 07.09.1881–20.08.1910. 

5. ЦГИА СПб. Фонд 515. Опись 1. Дело 7983. О залоге имущества 
Г.С.Ефимовой; М.Д.Усовым по Забалканскому пр.,86 и Смоленской ул.,1. 
18.12.1902–16.06.1909. 

6. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 485. Чертежи дома на 
участке, принадлежавшем И.Г.Ильину, О.П.Ильиной, М.Д.Усову по 
Забалканскому пр.N84; Смоленской ул.N1. 1884–1913. 
 

12. Обоснования вывода экспертизы 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение 

работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом М. Д. 
Усова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская улица, дом 
1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1): «Проект приспособления 
для современного использования квартиры № 18 в границах выявленного 
объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., д. 1, лит. Д, кв. 18» 
(шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» в 2025 г., с целью 
приспособления для современного использования квартиры 18.  

ООО «Реал-Проект» имеет Лицензию № МКРФ 21575, выданную 
Министерством культуры Российской Федерации от 16.08.2021 г.  

Проект выполнен на основании Задания КГИОП № 01-21-1666/25-0-1 от 
10.06.2025 г. (приспособление для современного использования кв. 18), 
в составе:  

Раздел 1. Предварительные работы, в составе: 
Том 1.1. Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов 

работ 
В томе представлен акт определения влияния предполагаемых 

к проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности объекта культурного наследия (памятника истории 
и культуры) народов Российской Федерации от 17.06.2025 г. (далее – Акт 
влияния). 

Проектной документацией предполагаются к выполнению следующие 
виды работ:  

Приспособление для современного использования выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М.Д. Усова» в части перепланировки квартиры 
№18. 

Выполненные работы: 
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• Демонтаж штукатурного слоя с деревянных перегородок. 
• Демонтаж существующих межкомнатных деревянных перегородок. 

Демонтируемые элементы не являются элементами предмета охраны. 
• Демонтаж штукатурного слоя со стен и потолков. Предмет охраны не 

нарушен 
• Демонтаж напольного покрытия и чернового пола до металлических 

балок с устройством новых полов по балкам.  
• Устройство гидроизоляции в полах кухни-столовой (пом.4), 

совмещенного санузла (пом.5,6) и в смежных с ними помещениях холла 
(пом.3), постирочной (пом.7), коридора (пом.15), прихожей (пом.16), коридора 
(пом.17) и столовой зоне кухни-столовой (пом.4) на всю зону подтопления.  

• Демонтаж старого сантехнического оборудования с устройством 
нового.  

Проектируемые работы: 
• Замена деревянных оконных заполнений в кухне-столовой (пом.4), 

холле (пом.3) и в комнате (пом. 8) на новые оконные заполнения 
индивидуального изготовления согласно исторической расстекловке. Замена 
входной двери на новые заполнения индивидуального изготовления. 

• Замена деревянного дверного заполнения в кухне-столовой (пом.4) на 
новое металлопластиковое дверное заполнение индивидуального 
изготовления согласно исторической расстекловке. 

• Оборудование помещения квартиры автономными оптико-
электронными дымовыми пожарными извещателями, установленными на 
потолке. внутриквартирные электрические сети оборудовать устройствами 
защитного отключения (УЗО). электроустановок (ПУЭ) 

• Монтаж воздуховодов сечением ⌀100 мм из постирочной (пом.7) и 
совмещенного санузла (пом.6) в существующую индивидуальную 
вентиляционную шахту. 

• Монтаж новых перегородок из ГКЛ и МДФ.  
При проведении работ, указанных в Акте влияния: 
- сохраняется исторически сложившаяся конструктивная схема объекта 

культурного наследия; 
- не изменяется объёмно-планировочная структура объекта культурного 

наследия; 
- сохраняется архитектурно-художественное решение фасадов. 
Предполагаемые к выполнению работы на объекте культурного наследия 

в соответствии с письмом Минкультуры России от 24.03.2015 № 90-01-39-ГП 
относятся к работам по сохранению объекта культурного наследия. 

Согласно выводу Акта влияния работы, предусмотренные проектной 
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документацию к выполнению на объекте культурного наследия, не оказывают 
влияния на конструктивные и другие характеристики надёжности и 
безопасности выявленного объекта культурного наследия «Дом М. Д. Усова».  

По результатам оценки выводов Акта влияния на конструктивные 
и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, 
установлено, что предполагаемые к выполнению в соответствии с 
экспертируемой проектной документацией виды работ не оказывают влияния 
на конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасности 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М. Д. Усова», согласно 
требованиям Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 
16.05.2022 г. № 881 «Об осуществлении замены и (или) восстановления 
несущих строительных конструкций объекта капитального строительства при 
проведении капитального ремонта зданий, сооружений», иных правовых 
актов. 

Том 1.2. Исходно-разрешительная документация (шифр: КП‐08.04/7625-
ИРД); 

Раздел содержит результаты сбора исходных данных, в том числе: 
правоустанавливающую документацию, документы технического учёта, 
копию задания КГИОП, копию решения органа государственной власти об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия, копия акта 
первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов. 

Том 1.3. Фотофиксация до начала производства работ (шифр: КП‐
08.04/7625-ФФ); 

В томе представлены материалы фотофиксации объекта культурного 
наследия в границах проектирования, в частности интерьеров квартиры №18, 
а также лицевого и дворового фасадов со схемой фотофиксации. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования, в составе: 
Том 2.1. Историческая справка (шифр: КП‐08.04/7625-ИС); 
В этой части представлена историческая справка с иконографическими 

материалами, отражающие исторические сведения об объекте культурного 
наследия в достаточной мере для принятия обоснованных проектных 
решений. Сведения, приведённые в разделе, являются достоверными, и 
подтверждаются проведёнными экспертами исследованиями. 

Том 2.2. Техническое заключение (шифр: КП‐08.04/7625-ТЗ); 
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По результатам обследования технического состояния конструкций 
в границах квартиры №18, расположенной по адресу: Санкт-Петербург, 
Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1), 
сделаны следующие выводы: 

По результатам обследования, техническое состояние несущих стен в 
соответствии с ГОСТ 31937-2024 работоспособное, мероприятий по усилению 
и восстановлению конструкций не требуются. 

По результатам обследования, техническое состояние перегородок в 
соответствии с ГОСТ 31937-2024 работоспособное. Демонтаж не повлияет на 
несущую способность перекрытия над квартирой. 

По результатам обследования, техническое состояние конструкций 
междуэтажных перекрытий 5-го и 6-го этажей в соответствии с ГОСТ 31937-
2024 работоспособное. 

По результатам обследования, техническое состояние инженерных сетей 
в соответствии с ГОСТ 31937-2024 работоспособное. 

В ходе обследования дефектов и деформаций, оказывающих влияние на 
несущую способность конструкций или безаварийную эксплуатацию 
помещений, обнаружено не было. В целом, помещение в соответствии с ГОСТ 
31937-2024 находится в работоспособном состоянии. 

Устройство новых перегородок с частичным изменением планировки 
квартиры -технически возможно, с соблюдением существующих требований: 
СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные», №123-ФЗ от 22.07.2008 
(ред. от 14.07.2022) "Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности". 

Устройство помещений с мокрыми процессами - технически возможно, 
с устройством гидроизоляции в соответствии с соблюдением существующих 
требований: СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные», СП 
29.13330.2011 «Полы», №123-ФЗ от 22.07.2008 (ред. от 14.07.2022) 
"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Демонтаж старого и установка нового сан.тех. оборудования - технически 
возможно, с соблюдением существующих требований: СП 54.13330.2022 
«Здания жилые многоквартирные»", №123-ФЗ от 22.07.2008 (ред. от 
14.07.2022) "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Перепланировка и переустройство обследованных помещений 
в соответствии с действующими сводами правил по проектированию 
и строительству (СП) не создаст угрозу для жизни и здоровья граждан  
и не нарушит их законные права и интересы. 

Подробное техническое состояние описанных выше конструктивных 
элементов отражено в рассматриваемом томе.  
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Раздел 3. Проектные решения, в составе: 
Том 3.1. Пояснительная записка (шифр: КП‐08.04/7625-ОПЗ); 
Том содержит исходные данные и условия для разработки проектной 

документации, основные сведения и характеристики объекта культурного 
наследия и помещений (в границах проектирования), а также описание 
основных принятых проектных решений. 

Том 3.2. Архитектурные решения (шифр: КП‐08.04/7625-АР); 
Проектом предусматривается переустройство и перепланировка 

квартиры с разборкой перегородок и установкой новых на места, указанные 
проектом. 

Проектом предусматриваются следующие архитектурные решения в 
границах квартиры № 18. 

Выполненные работы: 
– демонтаж штукатурного слоя с деревянных перегородок; 
– демонтаж существующих межкомнатных деревянных перегородок; 
– демонтаж штукатурного слоя со стен и потолков; 
– демонтаж напольного покрытия и чернового пола до металлических 

балок с устройством новых полов по балкам; 
– устройство гидроизоляции в полах коридора (пом. 1), кухни-столовой 

(пом. 4), совмещенного санузла (пом. 5, 6) и в смежных с ними помещениях 
холла (пом. 3), постирочной (пом. 7), коридора (пом. 15), прихожей (пом. 16), 
коридора (пом. 17) и столовой зоне кухни-столовой (пом. 4) на всю зону 
подтопления; 

– демонтаж старого сантехнического оборудования с устройством 
нового.  

Демонтаж штукатурного слоя с деревянных перегородок и демонтаж 
существующих межкомнатных деревянных перегородок выполнены в 
границах квартиры № 18. Демонтированные перегородки не относятся к 
историческим наружным и внутренним капитальным стенам здания. 
Выполненные работы не связаны с изменением исторических капитальных 
стен и осуществлены в их существующих габаритах. Предмет охраны в части: 
«Конструктивная система здания: исторические наружные и внутренние 
капитальные стены (кирпич);» – не нарушается. Предмет охраны в части: 
«Объемно-планировочное решение: историческое объемно-планировочное 
решение в габаритах исторических капитальных стен.» – не нарушается. 

Демонтаж штукатурного слоя со стен и потолков выполнен без изменения 
исторических наружных и внутренних капитальных стен. Предмет охраны в 
части: «Конструктивная система здания: исторические наружные и 
внутренние капитальные стены (кирпич);» – не нарушается. 

23



Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

Демонтаж напольного покрытия и чернового пола выполнен до 
существующих металлических балок с устройством новых полов по балкам. 
Устройство гидроизоляции выполнено в предусмотренных проектом 
помещениях в составе конструкции полов. Указанные работы не изменяют 
исторические отметки междуэтажных перекрытий. Предмет охраны в части: 
«Конструктивная система здания: исторические отметки междуэтажных 
перекрытий;» – не нарушается. 

Демонтаж старого сантехнического оборудования с устройством нового 
выполнен в границах квартиры № 18. Предмет охраны – не нарушается.  

Проектируемые работы: 
– монтаж новых перегородок из ГКЛ и МДФ; 
– замена деревянных оконных заполнений в кухне-столовой (пом. 4), 

холле (пом. 3) и комнате (пом. 8) на новые оконные заполнения 
индивидуального изготовления согласно исторической расстекловке; 

– замена деревянного дверного заполнения в комнате (пом. 12) на новое 
металлопластиковое дверное заполнение индивидуального изготовления 
согласно исторической расстекловке; 

– оборудование помещений квартиры автономными оптико-
электронными дымовыми пожарными извещателями, установленными на 
потолке; оборудование внутриквартирных электрических сетей устройствами 
защитного отключения (УЗО); 

– монтаж воздуховодов сечением ⌀100 мм из постирочной (пом. 7) и 
совмещенного санузла (пом. 6) в существующую индивидуальную 
вентиляционную шахту; 

– замена входных дверных заполнений в квартиру.  
Монтаж новых перегородок из ГКЛ и МДФ предусматривается в 

границах квартиры № 18 в местах, указанных проектом, без изменения 
исторических наружных и внутренних капитальных стен. Предмет охраны в 
части: «Конструктивная система здания: исторические наружные и 
внутренние капитальные стены (кирпич);» – не нарушается. 

Проектируемая перепланировка осуществляется в габаритах 
исторических капитальных стен. Предмет охраны в части: «Объемно-
планировочное решение: историческое объемно-планировочное решение в 
габаритах исторических капитальных стен.» – не нарушается. 

Проектом предусмотрена замена деревянных оконных заполнений в 
кухне-столовой (пом. 4), холле (пом. 3) и комнате (пом. 8) на новые оконные 
заполнения индивидуального изготовления согласно исторической 
расстекловке. Проектируемые заполнения выполняются из ПВХ; наружное 
цветовое решение принято коричневым NCS S 7010-Y30R, внутреннее – 
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белым. Исторический рисунок оконных заполнений сохраняется; 
конфигурация и габариты оконных проемов не изменяются.  Предмет охраны 
в части: «Архитектурно-художественное решение фасадов: разновеликие 
оконные проемы с прямыми и лучковыми завершениями, габариты и 
конфигурация, исторический рисунок оконных заполнений;» – не нарушается. 

Проектом предусмотрена замена деревянного дверного заполнения в 
комнате (пом. 12) на новое металлопластиковое дверное заполнение 
индивидуального изготовления согласно исторической расстекловке. 
Проектируемое заполнение предусматривается в существующем дверном 
проеме без изменения его конфигурации и габаритов; материал – ПВХ, цвет 
снаружи – коричневый NCS S 7010-Y30R, изнутри – белый.  Предмет охраны 
– не нарушается. 

Оборудование помещений квартиры автономными оптико-электронными 
дымовыми пожарными извещателями и оборудование внутриквартирных 
электрических сетей устройствами защитного отключения (УЗО). Предмет 
охраны– не нарушается. 

Монтаж воздуховодов сечением ⌀100 мм из постирочной (пом. 7) и 
совмещенного санузла (пом. 6) предусматривается в существующую 
индивидуальную вентиляционную шахту. Предмет охраны – не нарушается. 

Замена входных дверных заполнений. Предмет охраны – не нарушается. 
Том 3.3. Сведения об инженерном оборудовании. Система 

водоснабжения и водоотведения (шифр: КП‐08.04/7625-ВК); 
Холодное водоснабжение – централизованное, от городской сети, горячее 

водоснабжение – от газового водонагревателя, с присоединением санитарно-
технических приборов к существующим стоякам. Канализация – 
централизованная, выполняется из пластиковых канализационных труб. 
Отопление – центральное, стоякового типа.  

Проектом предусматривается установка санитарно-технических 
приборов и оборудования согласно принятой планировке. 

Прокладка сетей водопровода предусматривается вдоль стен и в 
конструкции пола из полимерных водопроводных труб, сетей канализации – 
из пластиковых канализационных труб. Прокладка сетей выполняется 
скрытно в специальных коробах либо с обшивкой листами ГКЛВ. На 
протяжении магистралей ВК предусматривается устройство гидроизоляции 
перекрытия, в местах соединений – смотровые лючки. Для исключения 
образования конденсата и теплопотерь предусматривается трубная 
теплоизоляция из вспененного полиэтилена «Термафлекс».  Нагрузка на 
системы водоснабжения и канализации в результате перепланировки остается 
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без изменения.  Проектными решениями по устройству сетей водоснабжения 
и водоотведения предмет охраны не затрагивается. 

Проектные решения направлены на поддержание современных 
эксплуатационных характеристик здания без изменения предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М. Д. Усова», 
утвержденного распоряжением КГИОП № 127-рп от 13.05.2025 
г. (Приложение № 3). 

Заключение по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы 

По результатам рассмотрения представленной на экспертизу проектной 
документации по сохранению выявленного объекта культурного наследия 
«Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская 
улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1): «Проект 
приспособления для современного использования квартиры № 18 в границах 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская 
ул., д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-
Проект» в 2025 г., экспертами сделаны следующие выводы:  

1) Анализ решений, предусмотренных экспертируемой проектной 
документацией, совместно с изучением предмета охраны выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», утверждённого распоряжением 
КГИОП № 127-рп от 13.05.2025 г. «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д.Усова» (Приложение 
№3) показал, что особенности объекта культурного наследия в рамках 
рассматриваемого проекта не затрагиваются или сохраняются без изменений 
(отсутствие влияния принятых проектных решений на сохранность предмета 
охраны описано в п.12  настоящего акта).  

2) Предусмотренные проектом работы согласно ст. 44 Федерального 
закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. относятся к «приспособлению объекта 
культурного наследия для современного использования» без изменения 
особенностей, составляющих предмет охраны, определённый распоряжением 
КГИОП № 127-рп от 13.05.2025 г. «Об утверждении предмета охраны 
выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д.Усова» (Приложение 
№3). 

3) Предложенные проектом решения направлены на поддержание 
и улучшение технического состояния и эксплуатационных характеристик 
здания и не оказывают негативного влияния на сохранность выявленного 
объекта культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

Смоленская ул., 1). 
4) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 

учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания 
и оформления, соответствует требованиям задания КГИОП  
№ 01-21-1666/25-0-1 от 10.06.2025 г. (приспособление для современного 
использования кв. 18) (Приложение №5). 

5) Таким образом, представленная на экспертизу проектная документация 
не противоречит требованиям действующего законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия, в том числе 
Федеральному закону от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(в действующей редакции). 

 
13. Вывод экспертизы в соответствии с требованиями, 

предусмотренными пунктом 22 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства РФ от 
25.04.2024 № 530 

О соответствии (положительное заключение) требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия:  

проектной документации по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры 
№ 18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. 
Усова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, 
Смоленская ул., д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной 
ООО «Реал-Проект» в 2025 г. 
 

14. Перечень приложений к заключению экспертизы, 
обосновывающих вывод эксперта или экспертной комиссии и 
подлежащих размещению на официальном сайте органа охраны объектов 
культурного наследия в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет» в соответствии с пунктом 30 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе, утв. Постановлением Правительства 
РФ от 25.04.2024 № 530 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной власти 
об утверждении списка вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность; 
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Ответственный секретарь 
экспертной комиссии 

(подписано усиленной квалифицированной 
электронной подписью) 

М.В. Болотина 

 

Приложение № 2. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении границ территории объекта культурного наследия; 

Приложение № 3. Копия решения органа государственной власти об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия; 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации; 
Приложение № 5. Копии задания, выданного органом охраны на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: копия выписки из 

ЕГРН, копия доверенности; 
Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект культурного 

наследия и (или) его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 
экспликации помещений, выдаваемых организациями, осуществляющими 
государственный технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

Приложение № 8. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о 

ценности объекта с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 
антропологии, социальной культуры; 

Приложение № 11. Иная документация. 
 

15. Дата оформления заключения экспертизы 
«26» августа 2026 г. 

 
Подписи экспертов (подписано усиленной электронной подписью) 

Председатель экспертной комиссии:  
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью)/М.С. Лавриновский/ 
Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /М.В. Болотина/ 
Эксперт – член экспертной комиссии: 
(подписано усиленной квалифицированной электронной подписью) /Г.А. Курленьиз/ 
 

Настоящее экспертное заключение (Акт государственной историко-культурной 
экспертизы) зафиксировано на электронном носителе в форматах переносимого документа 
(pdf, sig), подписано усиленными квалифицированными электронными подписями 
экспертов - физических лиц. При подписании акта государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 
квалифицированной электронной подписи. 
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Приложение № 1 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 

 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении списка 
вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 

художественную или иную культурную ценность   
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Администрация Санкт-Петербурга 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, 
ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

 
ПРИКАЗ 

 
от 20 февраля 2001 г. N 15 

 
Об утверждении списка вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную 
или иную культурную ценность 

 
 

В целях обеспечения сохранности расположенных на территории Санкт-Петербурга объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, и на основании 
пунктов 12, 13, 14 Инструкции о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и 
реставрации недвижимых памятников истории и культуры, утвержденной приказом Минкультуры СССР от 
13.05.1986 N 203, приказываю:  

1. Утвердить прилагаемый Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, 
научную, художественную или иную культурную ценность, одобренный постановлением Правительства 
Санкт-Петербурга от 12.02.2001 N 7 "О перечне объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность".  

2. Ввести в действие Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность, с даты подписания настоящего приказа.  

3. Работникам КГИОП в своей деятельности руководствоваться Списком вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, с даты 
введения его в действие.  

4. Первому заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления по охране и использованию 
памятников Таратыновой О.В. организовать работу:  

4.1. По расторжению охранных обязательств, заключенных с собственниками и пользователями 
объектов, не указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих 
историческую, научную, художественную или иную культурную ценность.  

4.2. По заключению охранных обязательств с пользователями и собственниками объектов, 
указанных в утвержденном Списке вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность.  

5. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления государственного учета памятников 
Кирикову Б.М.: 

5.1. Организовать направление заверенных копий Списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в КУГИ, КГА, 
КЗРиЗ, ГУЮ "Городское бюро регистрации прав на недвижимость", территориальные управления 
административных районов Санкт-Петербурга, Нотариальную палату Санкт-Петербурга.  

5.2. Организовать опубликование настоящего приказа и утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 
информационно-правовой системе "Кодекс".  

6. Заместителю председателя КГИОП - начальнику Управления инвестиционных программ, 
лицензирования, экспертизы и приватизации памятников Комлеву А.В. организовать передачу в отделы и 
сектора Управления по охране и использованию памятников утвержденного Списка вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную ценность, в 
электронной форме.  

7. Контроль за выполнением настоящего приказа возложить на заместителя председателя КГИОП - 
начальника Управления государственного учета памятников Кирикова Б.М.  

 
Председатель КГИОП          Н.И.Явейн 
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УТВЕРЖДЕН 
приказом председателя КГИОП 
от 20.02.2001 N 15  

Список 
вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную 
или иную культурную ценность  

 
Санкт-Петербург  

Градостроительство и архитектура  
 

Комитет по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры 

 
АДМИРАЛТЕЙСКИЙ АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РАЙОН  

 
Рег. № Наименование объекта Датировка Авторы Местонахождение Техническое 

состояние 
Заключение экспертизы 

 
1 2 3 4 5 6 7 
1 Дом Т.В.Макаровой  1879-1880 

 
арх. А.Х.Кольб 
 

Адмиралтейская наб., 6; 
Азовский пер., 2; 
Черноморский пер., 3  

среднее  Рекомендовать к включению 
в Список вновь выявленных 
объектов, представляющих 
историческую, научную, 
художественную или иную 
культурную ценность 
(экспертное заключение от 
20.03.2000) 

2 Здания Государственного 
Дворянского земельного и 
Крестьянского 
поземельного банков  

1877-1880, строительство 
здания Общества 
взаимного поземельного 
кредита (N 14); 
1880-1881, строительство 
дома А.Ф.Паулуччи (N 12); 
1912, приспособление под 
банк, изменение фасада 
дома N 12 по образцу дома 
N 14, устройство крытого 
перехода  

архитекторы Н.Л.Бенуа, 
А.И.Кракау 
 
 
 
арх. А.В.Иванов 
 
техн. А.В.Друкер, гражд. 
инж. К.К.Тарасов  

Адмиралтейская наб., 12-14; 
Керченский пер., 1; 
Черноморский пер., 9-11 
 
 
 
Дом N 12 соединен крытым переходом с 
домом N 10 по Адмиралтейской набережной, 
также принадлежавшим банку. Дом N 10 - 
памятник истории и культуры федерального 
значения. 

среднее  -"- 

3 Дом И.Н.Блейхмана  2-я половина XVIII века; 
1884  

автор не установлен 
архитекторы А.Н.Бенуа, 
Ю.Ю.Бенуа  

Адмиралтейского кан.наб., 3; 
Галерная ул., 28 
(дом по набережной) 

среднее  -"- 

4 Дом В.Г.Никонова  1827 
1852  

арх. П.П.Гендриков (?) 
архитекторы Н.П.Гребенка, 
И.И.Климов  

Адмиралтейского кан.наб., 7  среднее  -"- 

5 Дом Ф.В.Кранкенгагена  1900 
 

арх. А.А.Бруни 
 

Адмиралтейского кан.наб., 17  хорошее  -"- 
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1 2 3 4 5 6 7 
1057

  
Комплекс построек 
Главного склада 
Российского общества 
Красного Креста 

1909 – 1911 
 

воен. инж. 
И. П. Ставицкий,  
при участии гражд. инж. 
Г. П. Хржонстовского 

Рощинская ул., 2, 2 а хорошее -»- 

1057.1
  

Главное здание 1909 – 1911 
 

воен. инж. 
И. П. Ставицкий,  
при участии гражд. инж. 
Г. П. Хржонстовского 

Рощинская ул., 2  
(корп. 118/1) 

хорошее -»- 

1057.2
  

Здание кладовых для 
госпитального имущества 

1909 – 1911 
 

воен. инж. 
И. П. Ставицкий,  
при участии гражд. инж. 
Г. П. Хржонстовского 

там же 
(корп. 118/2) 

хорошее -»- 

1057.3
  

Четыре одноэтажных 
склада для  санитарных 
повозок 

1909 – 1911 
 

воен. инж. 
И. П. Ставицкий,  
при участии гражд. инж. 
Г. П. Хржонстовского 

там же  
( корп. 118/3, 4, 5, 6) 

хорошее -»- 

1057.4
  

Жилой дом 1909 – 1911 
 

воен. инж. 
И. П. Ставицкий,  
при участии гражд. инж. 
Г. П. Хржонстовского 

Рощинская ул., 2 а хорошее -»- 

1057.5
  

Прачечная и баня с 
котельной 

1909 – 1911 
 

воен. инж. 
И. П. Ставицкий,  
при участии гражд. инж. 
Г. П. Хржонстовского 

Рощинская ул., 2 
(корп. 118/7) 

хорошее -»- 

1057.6
  

Мастерские и  сторожка 1909 – 1911 
 (объединены и 
надстроены) 
 

воен. инж. 
И. П. Ставицкий,  
при участии гражд. инж. 
Г. П. Хржонстовского 

Рощинская ул., 2 хорошее -»- 

1057.7
  

Хозяйственная постройка 1909 – 1911 
 

воен. инж. 
И. П. Ставицкий,  
при участии гражд. инж. 
Г. П. Хржонстовского 

там же  хорошее -»- 

1058
  

Дом М. Д. Усова 1913 
 

гражд. инж. Ф. А. Лыхин 
 

Смоленская ул., 1 хорошее -»- 

1059
  

Дом Н. П. Зеленко 1905 – 1906 
 

арх. Д. А. Крыжановский 
 

Смоленская ул., 3–5 хорошее -»- 

1060
  

Дом-коммуна 
В. П. Кондратьева 
“Порт-Артур” 

1904 
 

арх. В. П. Кондратьев 
 

Смоленская ул., 31; 
Заозерная ул., 20  

хорошее -»- 

1061
  

“Сызранские бани” 1930-е годы автор не установлен Сызранская ул., 16 хорошее -»- 

1062
  

Ворота Громовского 
старообрядческого 
кладбища 

2-я половина XIX века – 
начало ХХ века 

автор не установлен 
 

Ташкентская ул. б/№ плохое -»- 

1063
  

Здание акционерного 
общества Невской обувной 
фабрики 

1914 
 

гражд. инж. 
М. Ю. Капелинский 

Цветочная ул., 3; 
Ломаная ул., 11 

хорошее -»- 
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Приложение № 2 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении границ 
территории объекта культурного наследия   
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Приложение № 3 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия решения органа государственной власти об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ГIEТЕРБУРГА 

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

РАСПОРЯЖЕНИЕ ОКУД 

13.05 2,02.5 


Об утверждении предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия 

<<Дом М.Д.Усов!\» 

в соответствии со статьей 3 Закона Санкт-Петербурга от 12.07.2007 N2 333-64 «Об охране 

объектов культурного наследия в Санкт-Петербурге» и пунктом 3.12 Положения о Комитете 

по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры, 

утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 N2 651 , в связи 

с позицией судов общей юрисдикции относительно нормативного характера правовых актов, 

утверждающих предмет охраны объекта культурного наследия: 

1. Утвердить предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом М-Д.УСОВЮ>, 

расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1, согласно приложению 

к распоряжению. 

2. Распоряжение КГИОП от 21.03.20 11 N2 10-87 «Об утверждении перечня предметов охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова» признать утративщим силу. 

3. Начальнику Юрндического управления - юрисконсульту КГИОП обеспечить официальное 

оny6лихование распоряжения. 

4. Директору Санкт-Петербургского государственного казенного учреждения «Центр 

информационного обеспечения охраны объектов культурного наследия» обеспе'Шть размещение 

распоряжения в электронной форме в локальной компъютерной сети КГИОП. 

5. Контроль за исполнением распоряжения возложить на начальника Управления 

государственного реестра объектов культурного наследия. 

Ю.О. БогачеваЗаместитель председателя КГИОП 
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Приложение к распоряжению кгиоп 

от{3052.02.5 N2 12.1 -рп 

Предмет охраны 


выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д.Усова», расположенного по адресу: 


Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1 


,nf,п.,ет охраны Фотофи:ксация 

rrpинадлежность 

2 	 3 

лицевого и 

пространственное дворовых корпусов, 

решение: 	 включая 80роткые проезды , 


эркеры со 


скошенными углами на 


ступенчатых 


основаЮlЯХ, аттики; 

исторические 

конфи.гураuия и габариты 
вальмовых и двухскатных 

крыш. 

2 Конструктивная 

система здания: 

исторические наружные и 

внутренние капитальные 

стены (кирпич); 

исторические 

междуэтажных 

перекрытий; 

отметки 

лестницы по косоурам с 

известНЯ"ковыми 

ступенями, металлические 

ограждения, рисунок 

ограждения. 

Объемно­

rшанировочное 

решение: 

историческое объемно­

планировочное решение 8 

габаритах исторических 

капитальных стен . 
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4 Архитектурно-

художественное 

решение фасадов: 

в формах модерна с 

использованием мотивов 

классицизма; 

 

цоколь, облицованный 

блоками гранита;  

материал и характер 

фасадной 

поверхности: терразитовая 

штукатурка 1-2 этажей, 

облицовочный кирпич в 

оформлении фасада с 3-го 

по 6-й этаж; 

 

разновеликие оконные 

проемы с прямыми и 

лучковыми завершениями, 

габариты и конфигурация, 

исторический рисунок 

оконных заполнений; 

 

конфигурация и габариты 

исторических дверных 

проёмов; 

 

балконы с металлическим 

ограждением (рисунок 

ограждения), в том числе 

над эркерами; 

 

элементы архитектурно-

художественного решения 

фасада, в том числе: 

прямые и треугольные 

сандрики, подоконные 

выступы, архивольты, 

замковые камни с 

волютообразными 

завитками; 

 

 

 

 

 

 

 

дверные порталы со 

стилизованной притолокой 

и карнизом; 
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лепной декор: филенки с 

лепными композициями, 

стилизованным 

балюстрадным 

ограждением в подоконном 

пространстве; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

три аттика, центральный со 

сквозным окном-люкарной, 

завершенный фронтоном. 
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5 Декоративно- 

художественная 

отделка 

интерьеров: 

 

 

вестибюль центральной 

лестницы лицевого 

корпуса: 

 

потолок: профилированная 

тяга; 

 

 

 

 

 

 

 

 

арочный проем перехода в 

помещение лестницы; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

печь: средистенная, 

гладкого изразца на 

высоком плинте с 

профилем по краю, углы 

закруглены; 

время: начало XX в. 

размер: высота: около 250 

см., ширина: около 120 см., 

глубина: около 30 см; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

пол: метлахская плитка; 
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помещения лестниц 

лицевого корпуса: 

 

потолок: профилированная 

тяга; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

пол: метлахская плитка. 
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Приложение № 4 к Акту 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации 
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Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Дом М. Д. 
Усова», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Смоленская улица, 

дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская ул., 1) 
Дата фотофиксации: 01.10.2025 г. 

 
Аннотация 

 

1. Вид на лицевой фасад. Красной линией указано расположение 
оконных проемов квартиры № 18. 

2. Фрагмент дворового фасада. Красной линией отмечены оконные 
проемы квартиры №18. 

3. Входная дверь квартиры № 18 (со стороны помещения 1 в 
соответствии с техническим паспортом). 

4. Входная дверь в квартиру № 18 со стороны помещения 5 (в 
соответствии с техническим паспортом). 

5. Помещение 1 и входная дверь (в соответствии с техническим 
паспортом). 

6. Помещение со стороны дворового фасада (все перегородки 
демонтированы). 

7. Помещение со стороны дворового фасада (все перегородки 
демонтированы). 

8. Входная дверь со стороны помещения 5 (в соответствии с 
техническим паспортом). 

9. Помещение со стороны лицевого фасада (все перегородки 
демонтированы). 

10. Помещение со стороны лицевого фасада (все перегородки 
демонтированы). 

11. Балконное дверное заполнение. 

12. Общий вид балкона.  
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Схема фотофиксации  

Условные обозначения: 
– номер фотографии; 

           – направление фотографии. 
 

  
 
 

1 

1 

2 
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Фрагмент плана пятого этажа 
Квартира № 18 

 

 

6 

7 
8 

9 

10 

11 

3 
5 

4 

12 
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1. Вид на лицевой фасад. Красной линией указано расположение 

оконных проемов квартиры № 18. 
 

46



 
2. Фрагмент дворового фасада. Красной линией отмечены оконные 

проемы квартиры №18. 
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3. Входная дверь квартиры № 18 (со стороны помещения 1 

в соответствии с техническим паспортом). 
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4. Входная дверь в квартиру № 18 со стороны помещения 5 

(в соответствии с техническим паспортом). 
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5. Помещение 1 и входная дверь (в соответствии с техническим 

паспортом). 
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6. Помещение со стороны дворового фасада (все перегородки 

демонтированы). 
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7. Помещение со стороны дворового фасада (все перегородки 

демонтированы). 
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8. Входная дверь со стороны помещения 5 (в соответствии с 

техническим паспортом). 
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9. Помещение со стороны лицевого фасада (все перегородки 

демонтированы). 
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10. Помещение со стороны лицевого фасада (все перегородки 

демонтированы). 
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11. Балконное дверное заполнение. 
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12. Общий вид балкона. 
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Приложение № 5 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Копии задания, выданного органом охраны на проведение работ по 
сохранению объекта культурного наследия   
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Приложение № 6 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Правоустанавливающие документы:  

копия выписки из ЕГРН, копия доверенности   
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Приложение № 7 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Копии технического паспорта на объект культурного наследия и (или) 
его поэтажных планов с указанием размеров и приведением 

экспликации помещений, выдаваемых организациями, 
осуществляющими государственный технический учет и (или) 

техническую инвентаризацию объектов капитального строительства  
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Приложение № 8 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Копии договоров с экспертами   
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Приложение № 9 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Копии протоколов заседаний экспертной комиссии
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Приложение № 10 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Материалы, содержащие информацию о ценности объекта с точки 
зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, 

искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры
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Историческая иконография 
 

Выявленный объект культурного наследия «Дом М. Д. Усова» по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д 

 
Список иллюстраций 

 
1. План двора М. Д. Усова. 1913 г. // Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513 Оп. 102 Д. 485 Л. 
60об. 
2. Проект фасада доходного дома М. Д. Усова. 1913 г. // Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513 
Оп. 102 Д. 485 Лл. 67-69. 
3. Разрез доходного дома М. Д. Усова. Проектный чертеж. 1913 г. // Источник: ЦГИА 
СПб. Ф. 513 Оп. 102 Д. 485 Лл.70-72. 
4. Разрез доходного дома М. Д. Усова. Проектный чертеж. 1913 г. // Источник: ЦГИА 
СПб. Ф. 513 Оп. 102 Д. 485 Лл.73-74.  
5. Разрез доходного дома М. Д. Усова. Проектный чертеж. 1913 г. // Источник: ЦГИА 
СПб. Ф. 513 Оп. 102 Д. 485 Лл.75-76. 
6. Разрез доходного дома М. Д. Усова. Проектный чертеж. 1913 г. // Источник: ЦГИА 
СПб. Ф. 513 Оп. 102 Д. 485 Лл.76-77. 
7. План 2, 3, 4, 5 и 6 этажей доходного дома М. Д. Усова. Проектный чертеж. 1913 г. // 
Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513 Оп. 102 Д. 485 Лл.65-66. 
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2. Проект фасада доходного дома М. Д. Усова. 1913 г. // Источник: ЦГИА СПб. Ф. 513 Оп. 102 Д. 485 Лл. 67-69. 
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Приложение № 11 к Акту 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 
документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом М. Д. Усова», расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Смоленская улица, дом 1, литера Д (Санкт-Петербург, Смоленская 
ул., 1): «Проект приспособления для современного использования квартиры № 
18 в границах выявленного объекта культурного наследия «Дом М.Д. Усова», 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Московский р-он, Смоленская ул., 
д. 1, лит. Д, кв. 18» (шифр: КП‐08.04/7625), разработанной ООО «Реал-Проект» 
в 2025 г. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Иная документация 
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ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ 
на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации 

 

 

Министерство культуры Российской Федерации 

(наименование лицензирующего органа) 

 

 

 

 

    

 

Выписка из реестра лицензий по состоянию на 16.08.2021* 
 

 

1. Статус лицензии: 

действующая 

(действующая/приостановлена/приостановлена частично/прекращена) 

 

 

2. Регистрационный номер лицензии: МКРФ 21575 
 

 

 

3. Дата предоставления лицензии: 16.08.2021 
 

 

 

4. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, в том числе фирменное 
наименование, и организационно-правовая форма юридического лица, адрес его места 
нахождения, государственный регистрационный номер записи о создании юридического лица: 

 

Общество с ограниченной ответственностью «Реал-Проект»; ООО «Реал-Проект»; 
196084, г. Санкт-Петербург, ул. Киевская, д. 3, лит. А, пом. 22-Н; 

ОГРН: 1107847084685 

(заполняется в случае, если лицензиатом является юридическое лицо) 

 

 

5. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование иностранного юридического 
лица, полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование филиала иностранного 
юридического лица, аккредитованного в соответствии с Федеральным законом 
«Об иностранных инвестициях в Российской Федерации», адрес (место нахождения) филиала 
иностранного юридического лица на территории Российской Федерации, номер записи об 
аккредитации филиала иностранного юридического лица в государственном реестре 
аккредитованных филиалов, представительств иностранных юридических лиц: 

 

(заполняется в случае, если лицензиатом является иностранное юридическое лицо) 

 

 

6. Фамилия, имя и (в случае, если имеется) отчество индивидуального предпринимателя, 
государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации 
индивидуального предпринимателя, а также иные сведения, предусмотренные пунктом 3 
части 1 статьи 15 Федерального закона «О лицензировании отдельных видов деятельности»: 

 

(заполняется в случае, если лицензиатом является индивидуальный предприниматель) 

 

 

7. Идентификационный номер налогоплательщика: 

7841422878 
 

 

 

8. Адреса мест осуществления отдельного вида деятельности, подлежащего лицензированию: 

196084, г. Санкт-Петербург, ул. Киевская, д. 3, лит. А, пом. 22-Н 

 

 

9. Лицензируемый вид деятельности с указанием выполняемых работ, оказываемых услуг, 
составляющих лицензируемый вид деятельности: 
- разработка проектной документации по консервации, реставрации и воссозданию объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 
- разработка проектной документации по ремонту и приспособлению объектов культурного  
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наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 
- ремонт и приспособление объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации.
10. Номер и дата приказа (распоряжения) лицензирующего органа о предоставлении
лицензии:

№ 1342 от 16.08.2021 

11. 

(указываются иные сведения, если предоставление таких сведений предусмотрено федеральными законами) 

* Выписка носит информационный характер, после ее составления в реестр лицензий могли быть внесены
изменения. 
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Содержание 
 

№ 
п/п 

Наименование 
№ 
стр 

1. Акт по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы 

1 

2. 

Приложение № 1. Копия решения органа государственной 
власти об утверждении списка вновь выявленных объектов, 
представляющих историческую, научную, художественную или 
иную культурную ценность; 

3. 
Приложение № 2. Копия решения органа государственной 
власти об утверждении границ территории объекта культурного 
наследия; 

 

4. 
Приложение № 3. Копия решения органа государственной 
власти об утверждении предмета охраны объекта культурного 
наследия; 

 

5. Приложение № 4. Материалы фотофиксации;  

6. 
Приложение № 5. Копии задания, выданного органом 
охраны на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия; 

 

7. Приложение № 6. Правоустанавливающие документы: 
копия выписки из ЕГРН, копия доверенности; 

 

8. 

Приложение № 7. Копии технического паспорта на объект 
культурного наследия и (или) его поэтажных планов с указанием 
размеров и приведением экспликации помещений, выдаваемых 
организациями, осуществляющими государственный 
технический учет и (или) техническую инвентаризацию 
объектов капитального строительства; 

 

9. Приложение № 8. Копии договоров с экспертами;  

10. 
Приложение № 9. Копии протоколов заседаний экспертной 
комиссии;  

11. 

Приложение № 10. Материалы, содержащие информацию о 
ценности объекта с точки зрения истории, археологии, 
архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, 
эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры 

 

12. Приложение № 11. Иная документация. 
  12. Содержание
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