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Ответственный секретарь комиссии  М. И. Филипович 

УТВЕРЖДАЮ 
ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор  
М.И. Филипович 
________________ 

«15» февраля 2021 г. 
Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, литера А: 

«Реконструкция здания под гостиницу 3*, расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А (Василеостровский район)», шифр: 

23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ ГРУП» в 2020 году 
 

г. Санкт-Петербург  «15» февраля 2021 года 
 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 

обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757. Адрес: 196158, г. Санкт-Петербург, Пулковское 
ш., д. 14, литер Г, помещение 47.  

 
1. Дата начала и окончания проведения экспертизы: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 20 ноября 2020 года по 15 февраля 2021 года (Приложения № 12, № 14 и 
№ 15 – протоколы заседаний экспертной комиссии, копии договоров с экспертами, 
договор и техническое задание заказчика). 

 
2. Место проведения экспертизы: 
г. Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы: 
Общество с ограниченной ответственностью «ТМГ ГРУП» (ООО «ТМГ 

ГРУП»), ИНН 7705405168. Юридический по адресу: 190013, г. Санкт-Петербург, 
ул. Рузовская, д. 8, лит. Б, офис № 420 (ул. Введенский канал, д. 7, офис 420). 

 
4. Состав экспертной комиссии: 
- Председатель экспертной комиссии:  
Орлов Владимир Петрович, образование – высшее, Ордена Трудового 

Красного Знамени Институт живописи, скульптуры и архитектуры им. И. Е. 
Репина, специальность – архитектура; стаж работы по специальности – 42 года, 
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государственный эксперт (приказ об аттестации Минкультуры России № 2211 от 
13.12.2018). Место работы, должность: ООО «Союз Экспертов Северо-Запада», 
эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы.  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 

значения объекта культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
- Ответственный секретарь экспертной комиссии:  
Филипович Максим Иванович, образование – высшее, СПбГАСУ, 

специальность – инженер-реставратор; стаж работы по специальности – 18 лет, 
государственный эксперт (приказ об аттестации Минкультуры России № 63 от 
16.01.2020). Место работы, должность – ООО «Союз Экспертов Северо-Запада», 
генеральный директор.  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 

реестр; 
- документация или разделы документации, обосновывающие меры по 

обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона 
работ по использованию лесов и иных работ в границах территории объекта 
культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия. 

- Член экспертной комиссии:  
Овсянникова Анна Александровна, образование высшее – СПбГАИЖСА им. 

И.Е.Репина, специальность – архитектура; стаж работы по специальности – 48 лет, 
государственный эксперт (приказ об аттестации Министерства культуры РФ 
№ 996 от 25.08.2020). Место работы, должность: ООО «Союз Экспертов Северо-
Запада», эксперт по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы.  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы):  
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- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного наследия в 
реестр;  

- документы, обосновывающие изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия;  

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного наследия 
из реестра;  

- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к 
историко-культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного 
наследия народов Российской Федерации либо объектам всемирного культурного 
и природного наследия;  

- проекты зон охраны объекта культурного наследия;  
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
 
5. Ответственность экспертов: 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона № 73-ФЗ 
от 25.06.2002 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» и Положением о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 
ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 

Председатель экспертной 
комиссии 

  
 Орлов В.П. 

  (подписано электронной подписью)   

Ответственный секретарь 
экспертной комиссии:    

Филипович М.И. 

  (подписано электронной подписью)   

Член экспертной комиссии:    Овсянникова А.А. 
  (подписано электронной подписью)   

 
6. Объект государственной историко-культурной экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, расположенного по адресу: Санкт-
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Петербург, Средний пр., д. 40, литера А (Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанная ООО «ТМГ ГРУП» в 2020 году, в составе: 

Раздел 1. Пояснительная записка. Том 1. Пояснительная записка. Исходно-
разрешительная документация (шифр: 23/11/18-2020-ПЗ), 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка. Том 2. 
Схема планировочной организации земельного участка (шифр: 23/11/18-2020-
ПЗУ);  

Раздел 3 Архитектурные решения: 
Том 3.1. Архитектурные решения (шифр: 23/11/18-2020-АР), 
Том 3.2. Расчеты инсоляции и КЕО (шифр: 23/11/18-2020-АР.РР); 
Раздел 4 Конструктивные и объемно-планировочные решения: 
Том 4.1. Конструктивные и объемно-планировочные решения (шифр: 

23/11/18-2020-КР), 
Том 4.2. Геотехническое обоснование (шифр: 23/11/18-2020-ГТО); 
Раздел 5 Сведения об инженерном оборудовании, сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений: 

Подраздел 5.1. Система электроснабжения. Том 5.1. Система 
электроснабжения. Электрооборудование и электроосвещение (шифр: 23/11/18-
2020-ИОС1), 

Подраздел 5.2. Система водоснабжения. Том 5.2. Водоснабжение (шифр: 
23/11/18-2020-ИОС2), 

Подраздел 5.3. Система водоотведения. Том 5.3. Водоотведение (шифр: 
23/11/18-2020-ИОС3), 

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети. Том 5.4.1. Часть 1. Отопление (шифр: 23/11/18-2020-ИОС4.1), 

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети. Том 5.4.2. Часть 2. Вентиляция и кондиционирование воздуха 
(шифр: 23/11/18-2020-ИОС4.2), 

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети. Том 5.4.3. Часть 3. Индивидуальный тепловой пункт (шифр: 
23/11/18-2020-ИОС4.3), 

Подраздел 5.5. Сети связи. Том 5.5.1. Сети связи (шифр: 23/11/18-2020-
ИОС5.1), 

Подраздел 5.5. Сети связи. Том 5.5.2. Сети связи. Автоматизация и 
диспетчеризация инженерных систем (шифр: 23/11/18-2020-ИОС5.2), 

Подраздел 5.7. Технологические решения. Том 5.7. Технологические 
решения (шифр: 23/11/18-2020-ИОС7); 

Раздел 6. Проект организации строительства. Том 6. Проект организации 
строительства (шифр: 23/11/18-2020-ПОС);  

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды. Том 8. 
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Перечень мероприятий по охране окружающей среды (шифр: 23/11/18-2020-ООС);  
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности: 
Том 9.1. Часть 1. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

(шифр: 23/11/18-2020-ПБ1), 
Том 9.2. Часть 2. Система пожарной сигнализации и оповещения при пожаре 

(шифр: 23/11/18-2020-ПБ2); 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. Том 10. 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов (шифр: 23/11/18-2020-ОДИ);  
Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов. Том 10.1. 
Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений 
приборами учета используемых энергетических ресурсов (шифр: 23/11/18-2020-
ЭЭ.1);  

Раздел 11. Смета на строительство объектов капитального строительства. 
Том 11. Смета на строительство объектов капитального строительства (шифр: 
23/11/18-2020-СМ);  

Раздел 12. Иная документация: 
Инженерные изыскания: 
Том 12.1.1. Технический отчет Инженерно-геодезические изыскания (шифр: 

ИГДИ), 
Том 12.1.2. Технический отчет Инженерно-экологические изыскания (шифр: 

ИЭИ), 
Том 12.1.3. Технический отчет Инженерно-геологические изыскания (шифр: 

ИГИ), 
Том 12.1.4. Отчет по результатам комплексного инженерно-технического 

обследования здания, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Василеостровский район, В.О. Средний пр., д. 40, лит. А (ОКН-Особняк 
В.И.Турчаниновой) (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ), 

Том 12.1.5. Отчет по результатам комплексного инженерно-технического 
обследования дворовых флигелей здания, расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, Василеостровский район, В.О. Средний пр., д. 40, лит. А (шифр: 854-
10.10.2019-ТЭ.1), 

Том 12.1.6. Отчет по результатам визуального обследования здания, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., д. 36/40, 
литера А (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.3), 

Том 12.1.7. Отчет по результатам визуального обследования здания, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Средний пр. В.О., д. 38, к. 1, лит. 
К (ОКН-«Комплекс табачной фабрики Лаферм») (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.2), 

Том 12.1.8. Отчет по результатам визуального обследования здания, 
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расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., д. 23, литера А 
(шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.5), 

Том 12.1.9. Отчет по результатам визуального обследования здания, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., д. 25/42, лит. А 
(ОКН-дом Бреше) (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.4), 

Том 12.1.10. Отчет по результатам визуального обследования фасадов 
зданий, расположенных по адресам: г. Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., д. 27/45, 
лит. А и Средний пр. В.О., д. 41, лит А (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.6); 

Том 12.2. Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта 
капитального строительства (шифр: 23/11/18-2020-ТБЭ); 

Научно-проектная документация по сохранению ОКН: 
Подраздел 1. Предварительные работы: 
Том 12.3.1.1. Предварительные работы (шифр: 23/11/18-2020-ПР), 
Том 12.3.1.2. Фотофиксация (шифр: 02-2019-01-ФФ); 
Подраздел 2. Комплексные научные исследования: 
Том 12.3.2.1. Часть 1. Историко-архивные и библиографические 

исследования (шифр: 23/11/18-2020-КНИ1), 
Том 12.3.2.2. Часть 2. Инженерные химико-технологические исследования 

по строительным и отделочным материалам, микологические исследования 
фасадов и парадной лестницы (лит.А) (шифр: 23/11/18-2020-КНИ2), 

Том 12.3.2.3. Т.2.3. Схематические обмеры здания (шифр: 2019/8-ОЧ1), 
Том 12.3.2.4. Т.2.4. Обмеры интерьеров (шифр: 2019/8-ОЧ1); 
Подраздел 3. Проект реставрации ОКН регионального значения «Особняк 

В.И.Турчаниновой»: 
Том 12.3.3.1.1. Часть 1. Архитектурные решения. Книга 1. Лицевой и 

дворовой фасады (лит.А) (шифр: 23/11/18-2020-АР), 
Том 12.3.3.1.2. Часть 1. Архитектурные решения. Книга 2. Парадная 

лестница (лит.А) (шифр: 23/11/18-2020-АИ), 
Том 12.3.3.2. Часть 2. Проект организации реставрации. Лицевой и дворовой 

фасады. Парадная лестница (лит.А) (шифр: 23/11/18-2020-ПОР), 
Том 12.3.3.3. Часть 3. Технологические рекомендации по реставрации 

строительных и отделочных материалов (шифр: 23/11/18-2020-ТРР); 
Раздел 12. Иная документация. Том 12.4. Мероприятия по охране объектов 

культурного наследия (шифр: 23/11/18-2020-ОСОКН) – раздел документации, 
обосновывающий меры по обеспечению сохранности объектов культурного 
наследия при проведении земляных, строительных и (или) хозяйственных работ. 

 
7. Основание для проведения государственной историко-культурной 

экспертизы: 
- договор от 20.11.2020 № 14-20-Э (Приложение № 15). 
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8. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 
- определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой» по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, 
литера А: «Реконструкция здания под гостиницу 3*, расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А (Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ ГРУП» в 2020 году, в составе согласно 
пункту 6 настоящего Акта, требованиям государственной охраны объектов 
культурного наследия; 

- определение возможности обеспечения сохранности объектов культурного 
наследия при проведении земляных, строительных и (или) хозяйственных работ в 
соответствии разделом документации, обосновывающим меры по обеспечению 
сохранности объектов культурного наследия: Раздел 12. Иная документация. Том 
12.4. Мероприятия по охране объектов культурного наследия (шифр: 23/11/18-
2020-ОСОКН), разработанным ООО «ТМГ ГРУП» в составе проектной 
документации «Реконструкция здания под гостиницу 3*, расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А (Василеостровский район)». 

 
9. Перечень документов, предоставленных заказчиком: 
- распоряжение КГИОП от 20.08.2018 № 329-р «О включении выявленного 

объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк В.И.Турчаниновой», об утверждении границ и режима использования 
территории объекта культурного наследия» (Приложение № 1); 

- распоряжение КГИОП от 31.08.2018 № 344-р «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В.И.Турчаниновой» (Приложение № 2); 

- задание КГИОП от 27.07.2020 № 01-52-1308 (Приложение № 5); 
- распоряжение КГИОП от 21.01.2020 № 07-19-16/20 «Об утверждении 

охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк В.И.Турчаниновой», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение 
№ 6); 

- документы технического учета (Приложение № 7); 
- градостроительный план земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, 

муниципальный округ № 7, Средний проспект В.О., участок 55 (Приложение № 8); 
- правоустанавливающие документы (Приложение № 9); 
- письмо КГА от 20.04.2020 № 01-20-5-3645/20 (Приложение № 11); 
- письмо КГИОП от 06.04.2016 № 30-1057/3-С (Приложение № 11); 
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- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия - «Реконструкция здания под гостиницу 3*, расположенного 
по адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А (Василеостровский 
район)», шифр: 23/11/18-2020, разработанная ООО «ТМГ ГРУП» в 2020 году, в 
составе согласно пункту 6 настоящего Акта, включая раздел документации, 
обосновывающий меры по обеспечению сохранности объектов культурного 
наследия (шифр: 23/11/18-2020-ОСОКН). 

 
10. Перечень нормативных правовых документов, собранных и 

рассмотренных в ходе проведения историко-культурной экспертизы: 
1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
2) Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 

№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе»; 

3) Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-
ФЗ; 

4) Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 
«О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»; 

5) Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 «О границах 
объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на 
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к 
градостроительным регламентам в границах указанных зон» (Приложение № 10); 

6) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 25.03.2014 
№ 52-01-39/12-ГП «Разъяснение о научно-проектной и проектной документации»; 

7) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 22.02.2017 
№ 45-01.1-39-НМ «О рекомендации к применению Методических рекомендаций 
по эксплуатации объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации»; 

8) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 17.07.2017 
№ 212-01.1-39-ВА «О проведении работ по фасадам объектов культурного 
наследия»; 

9) ГОСТ Р 55528-2013 Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории 
и культуры. Общие требования; 

10) ГОСТ Р 55567-2013 Порядок организации ведения инженерно-
технических исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории 
и культуры; 

11) ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 
мониторинга технического состояния; 

12) ТСН 30-305-2002 Санкт-Петербурга Градостроительство. Реконструкция 
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и застройка нецентральных районов Санкт-Петербурга; 
13) распоряжение КГИОП от 20.08.2018 № 329-р «О включении 

выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк В.И.Турчаниновой», об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия» (Приложение № 1); 

14) распоряжение КГИОП от 31.08.2018 № 344-р «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В.И.Турчаниновой» (Приложение № 2); 

15) распоряжение КГИОП от 21.01.2020 № 07-19-16/20 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк В.И.Турчаниновой», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (Приложение 
№ 6). 

 
11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы: 

1) ЦГА СПб. Фонд Р-9911. Опись 1. СПБ ГБОУ СПО «ПКГХ» Комитета по 
науке и высшей школе Санкт-Петербурга: 

- Дело 2. Акт приема передачи техникума из ведения Народного 
Комиссариата тяжелой промышленности в ведение Народного Комиссариата 
оборонной промышленности, 1апр.1937 г., 

- Дело 79. Материалы к юбилею двадцатилетию техникума, ч. 1. 1950 г., 
- Дело 163. Акт ревизии финансово-хозяйственной деятельности техникума. 

17авг.1956 г., 
- Дело 174. Акт приема-сдачи техникума при смене директора. 28 фев. 1958 

г.; 
2) ЦГИА СПб: 
- Фонд 513. Опись 168. Дело 319. Атлас г. Петербурга. 1798 г., 
- Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. Чертежи дома на участке, 

принадлежавшем В.И.Турчаниновой, Гейне, Г.Е.Ден, П.В.Соколову, совладельцам 
Соколовым по Среднему пр.В.О., 40. 1855- 1914 гг., 

- Фонд 256. Опись 1. Дело 3550. О разрешении на перестройку флигеля во 
дворе купчихи Г.И.Сысоевой по Среднему пр.В.О.,40. 13.01.1869-16.01.1869 г., 

- Фонд 515. Опись 5. Дело 242. Чертежи дома П.В.Соколова по Среднему 
пр.В.О., 40,  

- Фонд 513. Опись 90. Дело 165. По прошению П. Соколова о выдаче плана в 
Васильевской части по Среднему проспекту N 40. 20.05.1908- 12.09.1908 г., 
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- Фонд 513. Опись 45. Дело 825. По прошению А.Куцнера об открытии 
столовой домашних обедов по Среднему пр.,40 Васильевского острова. 1911 г., 

- Фонд 515. Опись 4. Дело 5318. Чертежи дома наследников Соколовых по 
Среднему пр.В.О.,40. 28.05.1914 г.; 

3) ЦГАНТД СПб. Фонд Р-192. Опись 3-1. Дело 4930. Проект 
перепланировки помещения б. клуба «Василеостровец» на 4 квартиры по 
Среднему пр.В.О.,40. 28.07.1927 г.; 

4) Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX - начала XX 
века: Справочник/Междунар. благотворит. фонд спасения Петербурга - 
Ленинграда, Гос. музей истории Санкт-Петербурга; [Авт.-сост. А.М. Гинзбург, 
Б.М. Кириков] Под общ. ред. Б.М. Кирикова. - СПб: Пилигрим, 1996; 

5) Божерянов И. Где собирался и собирается летом весь Петербург // 
Домовладелец. № 23-24. 1895; 

6) Весь Ленинград. Справочное издание. Выпуски 1920-1931-х гг. 
7) Георги И. Описание российско-императорского столичного города Санкт-

Петербурга и достопримечательностей в окрестностях оного, с планом / Вступ. 
Статья Ю.М. Пирютко. СПб, 1996. 

8) Никитенко Г. Ю., Соболь В. Д. Василеостровский район: энциклопедия 
улиц Санкт-Петербурга / Г.Ю. Никитенко, В.Д. Соболь. - [Изд. 3-е, испр. и 
доп.]. - Санкт-Петербург: Белое и черное, 2005;  

9) Никитенко Г. Ю., Соболь В. Д. Дома и люди Васильевского острова / 
Г. Никитенко, В. Соболь. - Москва: Центрполиграф: Санкт-Петербург: МиМ-
Дельта, 2008; 

10) Список абонентов ЛГТС: Телефоны учреждений, предприятий, 
организаций. 1988; 

11) «Спутник по Петрограду и его окрестностям», Петроград, 1924; 
12) Электронные порталы – Kgiop.gov.spb.ru, Retromap, Livejournal, 

CityWalls, ЭтоМесто, Pastvu и другие. 
 
12. Сведения о проведенных экспертами исследованиях: 
В рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

экспертами были проведены следующие исследования: 
- визуальное обследование, натурная фотофиксация от 20 ноября 2020 года 

(Приложение № 4); 
- анализ представленных заказчиком материалов и проектной документации 

(пункт 9 настоящего Акта); 
- рассмотрение и анализ материалов, содержащих исторические сведения об 

объекте культурного наследия, имеющиеся в Центральном государственном 
архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центральном государственном 
историческом архиве Санкт-Петербурга (ЦГИА СПб), Центральном 
государственном архиве научно-технической документации Санкт-Петербурга 
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(ЦГАНТД СПб), Центральном государственном архиве кинофотофонодокументов 
Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), Российском государственном архиве 
древних актов (РГАДА), Российской национальной библиотеки (РНБ) и других 
информационных источников, указанных в пункте 11 настоящего Акта. 

 
13. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют. 
 
14. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований: 
14.1. Информация об объекте культурного наследия: 
В соответствии с распоряжением КГИОП от 20.08.2018 № 329-р двух- и 

трехэтажное нежилое здание по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., 
дом 40, литера А (в соответствии с документами кадастрового учета), является 
объектом культурного наследия регионального значения.  

Учетные данные объекта культурного наследия согласно распоряжению 
КГИОП от 20.08.2018 № 329-р (Приложение № 1): «Особняк В.И.Турчаниновой», 
первая треть XIX в., 1855-1859 гг., архитектор И.И.Цим (Приложение № 1). 

Границы и режим использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк В.И.Турчаниновой» утверждены 
распоряжением КГИОП от 20.08.2018 № 329-р. 

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк В.И.Турчаниновой» утвержден распоряжением КГИОП от 31.08.2018 № 
344-р (Приложение № 2).  

Согласно письму КГИОП от 06.04.2016 № 30-1057/3-С здания (дворовые 
шестиэтажные корпуса) не относятся к числу объектов культурного наследия, 
являются элементами исторической застройки (Приложение № 11). 

В 2016 году филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Василеостровского и 
Петроградского районов составлен технический паспорт на нежилое здание, 
являющееся Политехническим колледжем городского хозяйства и расположенное 
по адресу: Санкт-Петербург, район Василеостровский, город Ломоносов, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А (Приложение № 7). Согласно данным 
технического паспорта и кадастрового учета здание построено в 1855 году. В 1958 
году задание претерпело реконструкцию/капитальный ремонт.  

В границах земельного участка, согласно документам технического учета, 
расположен двух- и трехэтажный объект культурного наследия регионального 
значения «Особняк В.И.Турчаниновой» (подлитера А1 и А2) и шестиэтажные 
дворовые корпуса (подлитеры А3 и А4), образующие два дворовых пространства 
(I и II). Подлитера А3 имеет подвальный этаж. 
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Согласно данным паспорта к 2016 году была выполнена самовольная 
перепланировка, однако сведений об объемах выполненных работ не выявлено 
(Приложение № 7. Лист 3). 

Поэтажные планы подлитер А1, А2, А3 и А4 составлены по данным от 15 
октября 2003 года (Приложение № 7. Листы 12-18). 

На плане первого этажа не зафиксирован существующий дверной проем на 
месте среднего оконного проема помещения 5. Первоначально в этой части здания 
располагались большие воротные проемы (см. Приложение № 3). 

Со стороны лицевого фасада на месте одного из оконных проемов в 
помещении 20 устроен дверной проем, который позднее был заложен. 

 
14.2 Собственник или пользователь объекта: 
Согласно выписке из ЕГРН от 28.01.2020 № 99/2020/309442759, нежилое 

здание по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, литера А 
(подлитеры А1-А4), с кадастровым номером 78:06:0002039:2007, находится во 
владении и пользовании (аренде) общества с ограниченной ответственностью 
«Центр АТР-Сайгон», ИНН 7813138760.  

Указанное выше нежилое здание располагается на земельном участке по 
адресу: Санкт-Петербург, муниципальный округ № 7, Средний проспект В.О., 
участок 66. 

Согласно выписке из ЕГРН от 30.10.2020 № 99/2020/357064228 и на 
основании договора от 27.07.2020 № 01/ЗКС-10730, составленному в рамках 
Концессионного соглашения от 06.06.2018 № 37-с, земельный участок по адресу: 
Санкт-Петербург, муниципальный округ № 7, Средний проспект В.О., участок 66 с 
кадастровым номером 78:06:0002039:3054 находится во временном владении и 
пользовании (аренде) общества с ограниченной ответственностью «Центр АТР-
Сайгон», ИНН 7813138760. 

Правоустанавливающие документы представлены в Приложении № 9 к 
настоящему Акту. 

Распоряжением КГИОП от 21.01.2020 № 07-19-16/20 утверждено охранное 
обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк В.И.Турчаниновой». Охранное 
обязательство представлено в Приложении № 6 к настоящему Акту. 

 
14.3. Анализ градостроительной ситуации участка проектирования: 
В границах проектирования по адресу: Санкт-Петербург, муниципальный 

округ № 7, Средний проспект В.О., участок 66, расположен прямоугольный в 
плане земельный участок с кадастровым номером 78:06:0002039:3054, узкой 
стороной обращенный на Средний проспект Васильевского острова. На Средний 
проспект В.О. выходит двух- и трехэтажный корпус (объект культурного наследия 
регионального значения «Особняк В.И.Турчаниновой»). В глубине участка на 
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дворовой территории расположены шестиэтажные нежилые корпуса, не 
являющиеся объектами культурного наследия. 

С западной стороны участок ограничен зданием по адресу: Санкт-
Петербург, 10-я линия, дом 25/42, с южной стороны – зданием по адресу: Санкт-
Петербург, 10-я линия В.О., дом 23, литера А. С восточной стороны от границ 
проектирования располагаются участки с кадастровыми номерами 
78:06:0002039:16 (Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 36/40, литера К) 
и 78:06:0002039:6 (Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 36/40, литера А), 
формирующие лицевой фронт Среднего проспекта совместно с исследуемым 
объектом культурного наследия.  

По адресу: 10-я линия, дом 25/42 (южная и восточная часть здания), 
расположен выявленный объект культурного наследия «Дом Л.И. Бреше». По 
адресу: Средний проспект В.О., дом 36/40, литера К и литера А, находятся 
выявленные объекты культурного наследия в составе объекта «Комплекс построек 
табачной фабрики "Лаферм"». 

В соответствии градостроительными регламентами правил 
землепользования и застройки Санкт-Петербурга, утвержденных постановлением 
Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 № 524 (далее Правила), 
исследуемый земельный участок с кадастровым номером 78:06:0002039:3054 
располагаются в территориальной зоне ТД1-1 – общественно-деловая зона 
объектов многофункциональной общественно-деловой застройки и жилых домов, 
расположенных на территории исторически сложившихся районов и исторической 
застройки пригородов с включением объектов инженерной инфраструктуры в 
подзоне ТД1-1_1 (Приложение № 8). 

Правилами для данного участка определены предельные параметры 
разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального 
строительства (не относится к объектам культурного наследия), а именно 
максимальное количество этажей надземной части и площадь здании не 
устанавливается, максимальная высота зданий – 28 метров. 

Согласно Закону Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7, исследуемый 
земельный участок расположен в исторически сложившихся центральных районах 
Санкт-Петербурга, в границах единой зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности ОЗРЗ-1(06) (Приложение № 10). Для квартала 2039 
установлены режимы использования земель, специальные и общие требования к 
градостроительным регламентам (далее Режимы). 

Согласно установленным требованиям, в границах ОЗРЗ-1(06) допускается 
увеличение высоты внутриквартальной застройки и устройство мансард при 
условии отсутствия визуального восприятия с открытых городских пространств. 
Согласно схеме Приложения 2 к Режимам, для исследуемого земельного участка 
устанавливается ограничение по высоте зданий, которые составляет 28 метров (см. 
Приложение № 10). Реконструкция зданий осуществляется при условии 
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обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного наследия, 
выявленных объектов культурного наследия, исторических зданий. 

Представленной проектной документацией предусматривается проведение 
реконструкции здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 
40, литера А, с приспособлением под гостиницу (см. Концессионное соглашение в 
Приложении № 9), включающем выполнение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк В.И.Турчаниновой». 

В пределах 30-метровой зоны возможного влияния от проведения работ по 
реконструкции здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 
40, литера А, находятся следующие объекты: 

- выявленный объект культурного наследия «Дом Л.И. Бреше» по адресу: 
Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., дом 25/42, литера А,  

- выявленный объект культурного наследия «Производственный корпус» в 
составе объекта «Комплекс построек табачной фабрики "Лаферм"» по адресу: 
Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 38, корпус 1, литера К,  

- выявленный объект культурного наследия «Дом М.Д. Корнилова» по 
адресу: Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., дом 27/45, литера А, 

- объект культурного наследия регионального значения «Здание Физико-
химического института Высших женских (Бестужевских) курсов» по адресу: 
Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 41, литера А. 

 
14.4 Краткие исторические сведения об объекте: 
Исторические сведения об объекте культурного наследия регионального 

значения «Особняк В.И.Турчаниновой» по адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А, были получены из документов и материалов, 
указанных в пункте 11 настоящего Акта, и иных материалах, имеющихся в 
открытом доступе. 

В 1714-1718 годы территория Васильевского острова начала активно 
застраиваться жилыми и административными зданиями, в первую очередь Стрелка 
и участки вдоль Невы. 

Первые сведения об объекте относятся к 1785 году. В 1785 году участок № 
40 по Среднему проспекту был отведен под застройку квартальному надзирателю 
В. В. Клочкову (илл. 2. Приложение № 3). Через два года (в 1787 году) он продал 
его чиновнику А. Е. Протопотову. К 1820-м годам А. Е. Протопотов возвел 
двухэтажный каменный особняк (илл. 3. Приложение № 3).  

В середине XIX века домом владел статский советник Александр 
Михайлович Молдавский. В 1844 году он был статским советником, служил в 
правлении государственного заёмного банка и жил там же в служебной квартире. 
А к 1854 году он был уже в отставке и жил в исследуемом особняке с супругой 
Екатериной Антоновной и сыном Антоном Александровичем (илл. 4. Приложение 
№ 3). 
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В 1855 году дом с участком земли в 316 кв. саж. купила у Е. А. Молдавской 
жена действительного статского советника Варвара Ивановна Турчанинова. При 
новой владелице дом получил другой фасад. Между 1855 и 1859 годами 
Турчанинова заказала перестройку здания академику архитектуры Императорской 
Академии художеств Иоганну Ивановичу Циму. 

Самый ранний чертеж датируются 1855 годом, на нем зафиксировано 
состояние лицевого фасада дома до перестройки (илл. 5. Приложение № 3). Фасад 
решен в 8-ми осях, имеет скромное и лаконичное декоративное оформление в 
стиле безордерного классицизма. Крыша имела вальмовую форму, вход 
осуществлялся со стороны двора. Фасад имеет горизонтальное членение. Первый 
этаж отделан при помощи линейного руста, его разграничивает с гладкой 
плоскостью стены второго этажа горизонтальная тяга. Помимо этого, еще одна 
горизонтальная тяга проходит под окнами второго этажа, завершается дом 
венчающим профилированным карнизом. Все оконные проемы имели 
прямоугольную форму, в уровне второго этажа они были увенчаны замковыми 
камнями. 

Новый фасад дома был решен архитектором в формах эклектики с 
преобладанием барочных элементов. Проектный чертеж дома Турчаниновой также 
хранится в ЦГИА СПб (илл. 6. Приложение № 3).  

Лицевой фасад выполнен в 10 световых осей, так как при перестройке с 
правой стороны к дому была сделана пристройка. В нижнем этаже пристроенной 
части был сделан воротный проезд. Тем самым лицевой фасад протянулся на всю 
ширину участка по Среднему проспекту. Вальмовая конструкция крыши была 
заменена на двускатную. За счет новой пристройки фасад получил двухчастную 
композицию. Пристройка завершалась раскрепованным карнизом с лучковым 
фронтоном. Вертикальными членениями фасада служили лопатки в два этажа, 
которые завершались в уровне крыши тумбами с декоративными вазами. Над 
венчающим карнизом шел парапет в виде баллюстрады. Кроме того, основной 
объем здания, решенный в 8 осей, завершался аттиком, его центральное 
расположение подчеркивалось богатым лепным декором в виде барельефа с 
растительным орнаментом.  

Вход осуществлялся теперь со стороны лицевого фасада, крайние оконные 
проемы в материковой части здания были перебиты в дверные. Входные группы 
были решены одинаково и оформлялись при помощи навеса лучковой формы.  

Оформление рустом по нижнему этажу было сохранено, однако главный 
фасад был дополнен декоративной отделкой. Проемы второго этажа после 
перестройки получили вместо прямоугольной формы лучковую. Они имели богато 
разработанное обрамление в виде барочных наличников с тимпанами, в которые 
были помещены лепные композиции. Над окнами пристройки дополнительно была 
помещена скульптурная композиция в виде двух фигур, которые держали картуш. 
Оконные проемы нижнего этажа были оформлены рамочными наличниками с 
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замковыми камнями.  
Планировка здания была спроектирована И.И.Цимом свободной. 

Композиционным центром лицевого корпуса являлась лестничная клетка, вокруг 
которой располагалось по одной квартире на этаже. При доме был сад с беседкой и 
дворницкая. В особняке устроен водопровод с раковинами, ванною, 
ватерклозетами и водопроводными кранами. Дом отапливался чугунным камином, 
тремя круглыми железными и одиннадцатью голландскими изразцовыми печами 
(илл. 7. Приложение № 3). 

С 1860 года В.И.Турчанинова сдавала особняк Петербургскому купцу первой 
гильдии Людвигу Гейне. Контракт об аренде был составлен 21 июня 1860 года. 
Согласно нему он имел право делать перепланировки с сохранением капитальных 
стен и сводов. В этот период Гейне использовал дом не только как жилье, но и как 
контору.  

30 января 1863 года Турчанинова обратилась в Петербургское кредитное 
общество с прошением о выдаче ссуды под залог ее дома. В феврале того же года 
архитектором Кредитного общества Н. В. Трусовым был произведен осмотр дома 
для определения его стоимости и составлена Ведомость о доходах. Согласно 
данной ведомости, квартира на первом этаже состояла из восьми комнат с 
прихожей и кухней. Квартира на втором этаже состояла из четырнадцати комнат, 
имела отдельную лестницу и кухню. Кроме того, при ней числились каретный и 
дровяной сараи, конюшня, ледник, погреб для вина, прачечная и чердак (илл. 9. 
Приложение № 3). Оценка дома составила 21657 руб., с землей – 226410 руб. Обе 
квартиры занимал Гейне. 

Стоит отметить, что отделка некоторых комнат второго этажа оценивалась 
как «роскошная». В Акте Н.В.Трусов пишет следующее: «Стены обтянуты тягами, 
украшены лепными розеттами вместе с потолками. Три двери, из коих одна 
палисандрового, другая красного и третья ясенева дерева». 

В 1874 году по духовному завещанию Турчаниновой дом перешел в 
собственность её детям: Ивану, Николаю, Андрею и Александру, Елене 
Николаевне Грушко и Марии Николаевне Куприяновой (женам статских 
советников), Вере Николаевне Леман (жене капитан-лейтенанта) и Варваре 
Николаевне Турчаниновой. В 1876 году особняк был продан надворному 
советнику Александру Дмитриевичу Гейне, который попросил у Кредитного 
общества сделать новую переоценку дома. 

Новую переоценку в августе 1876 года выполнил архитектор Н.Ф.Беккер. 
Согласно новой описи, квартира на первом этаже состояла из восьми комнат и 
службы, квартира на втором – из шестнадцати комнат и службы. При анализе двух 
описей становится очевидным, что в период с 1863 по 1876 годы на втором этаже 
была выполнена перепланировка (илл. 12-14. Приложение № 3). 

В 1880 году дом купил лейтенант и потомственный дворянин офицер Павел 
Викторович Соколов. При нем в доме также проводились как мелкие ремонтные 
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работы, так и крупные перестройки. Сохранились детализированные 
фиксационные чертежи фасадов дома П.В.Соколова. На нем хорошо видны 
дверные двустворчатые заполнения воротного проезда и дверных проемов. По 
сравнению с первоначальным проектным решением оформление входных групп 
имело некоторые отличия. Вместо лучковых навесов использовались двускатные с 
кованными элементами в виде волютообразных завитков. Декоративные вазы на 
аттиковых тумбах отсутствовали. Дворовый фасад почти не имел декоративного 
оформления за исключением венчающего профилированного карниза и 
подоконной тяги в уровне второго этажа (илл. 16-20. Приложение № 3).  

В начале 1913 года отделом частновладельческого строительства 
петербургской городской управы была согласована «пристройка двух каменных 
шестиэтажных флигелей … такого же пятиэтажного с мансардом флигеля … и 
надстройка лестничной клетки … с перебойкою в первом и втором этажах оконных 
проемов». Данный проект был составлен архитектором Анатолием Ивановичем 
Ковшаровым (илл. 26-32. Приложение № 3). 

Ориентировочно в период между 1913-1914 годами, одновременно с 
возведением новых дворовых флигелей, лицевой корпус был надстроен третьим 
мансардным этажом со стороны двора. В архивных документах не сохранилось 
авторского проекта, вероятнее всего он был сделан тем же архитектором 
А.И. Ковшаровым. При надстройке стропильная система была полностью 
переделана, а уровень конька возвышен более, чем вдвое. На мансардном этаже 
была устроена еще одна квартира, окна которой выходили во двор (илл. 38. 
Приложение № 3).  

На момент 1917 года особняк числился за вдовой генерал-майора Елизаветой 
Давыдовной Соколовой, которая стала его последней владелицей. 

В послереволюционные годы дом использовался под жилье. Квартиры были 
переделаны в коммунальные. В 1920-е годы помещения 2-го этажа лицевого 
корпуса были отданы клубу «Василеостровец». Для собраний и других 
мероприятий требовались большие комнаты, поэтому все капитальные стены и 
некапитальные перегородки в комнатах 2-го этажа, выходивших окнами на 
Средний проспект и во двор, были сломаны. К лету 1928 года клуб выехал, на 
втором этаже была выполнена перепланировка с устройством четырех жилых 
квартир. В этот период была возведена капитальная стена, разделившая большую 
комнату с окнами во двор, на две, а также возведен ряд новых перегородок, две из 
которых раздели большой зал, выходивший шестью окнами на Средний пр., на три 
комнаты. 

В годы Великой Отечественной войны здания на участке № 40 были 
переданы под размещение в них Механического техникума, который был создан в 
1930 году при заводе М. И. Калинина. В архивных документах отмечается, что 
бывший жилой дом был «совершенно не приспособленный к элементарным 
нуждам учебного заведения и притом разбитый». В 1944 году учащиеся техникума 
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своими силами проводили ремонт здания. В дворовом флигеле было размещено 
общежитие.  

В 1946 году после реорганизации техникум получил название 
«Ленинградский Электротехнический техникум», учащиеся стали изучать 
радиомеханику. В 1958 году учебная площадь техникума состояла из «21 учебного 
кабинета и аудиторий, 9 лабораторий, библиотеки … И составляла 1823,3 кв.м. В 
общежитии проживало 12 человек на площади 58 кв.м». 

Сохранилось фото лицевого фасада исследуемого объекта, датируемое 1950-
1960-ми годами. К этому периоду часть декоративного оформления и лепного 
декора была утрачена. Так, на фасаде отсутствует парапет в виде балюстрады с 
тумбами. Оконный проем по 5-й оси перебит в дверной, входные группы 
оформлены лишь при помощи крылец в 1-2 ступени, навесы отсутствуют. 
Скульптурная композиция над окнами арочного проезда утрачена (илл. 42. 
Приложение № 3). 

В 2006 году к колледжу были присоединены три техникума, после чего он 
был переименован в СПб ГОУ СПО «Политехнический колледж городского 
хозяйства» (илл. 46. Приложение № 3). В 2007 году для него началось 
строительство нового здания, куда в 2010-2012 году он переехал, полностью 
освободив здание на Среднем проспекте. 

27 ноября 2014 бывший особняк Турчаниновой передали в безвозмездное 
пользование Главному следственному управлению Следственного комитета РФ по 
Санкт-Петербургу. Здание не эксплуатировалось, работы по его реставрации 
начаты не были. 

В 2015 году на третьем и четвертом этажах дворового флигеля произошел 
пожар. 

Комитет по инвестициям Санкт-Петербурга объявил 2 октября 2017 года 
провел первый аукцион на право заключения концессионного соглашения о 
реконструкции здания на Среднем пр. В.О., д. 40, с приспособление под гостиницу. 

В 2018 году правительство Санкт-Петербурга и ООО «Центр АТР-Сайгон» 
подписали концессионное соглашение о реконструкции объекта культурного 
наследия регионального значения в трехзвездочную гостиницу. К тому периоду, 
большинство элементов исторической отделки интерьера было утрачено. 
Например, чугунные ограждения парадной лестницы, дверные заполнения. Однако, 
сохранились фотографии 2014 года, где изображена часть парадной лестницы 
особняка В.И.Турчаниновой (илл. 48-50. Приложение № 3). 

В настоящий момент лицевой фасад закрыт временным баннером и 
ограждением, однако сохранил композицию, сформированную при перестройке в 
1850-х годах по проекту архитектора И.И.Цима.  

 
14.5. Описание объекта, современное состояние: 
Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 
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В. И. Турчаниновой» расположен по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект 
В.О., дом 40, литера А и представляет собой двух- и трехэтажное нежилое здание 
без подвала. В настоящее время здание не используется и находится в 
неудовлетворительном техническом состоянии. Со стороны лицевого фасада 
установлен защитный баннер и металлическое ограждение, в воротном проезде 
установлены металлические ворота. На Средний проспект обращена двухэтажная 
часть здания, во двор – трехэтажная (третий этаж надстроен в первой половине 
XX века).  

Крыша здания скатная, не симметричная в поперечном направлении. На 
крышу выходят кирпичные трубы, слуховое окно, со стороны лицевого фасада 
аттик с полуциркульным завершением. Стропильная система деревянная, 
наблюдается деструкция и обрушение конструктивных элементов, значительное 
переувлажнение, что привело к протечкам в помещениях здания. Кровельное 
покрытие металлическое, окрашено, наблюдаются деформации (проседания и 
прогибы), утраты и повреждение металла коррозией, следы протечек, поросль. 
Водосточная система организована, наблюдаются утраты элементов (водосточных 
труб), деформации и механические повреждения. В целом техническое состояние 
крыши оценивается как неудовлетворительное. 

Функцию отмостки со стороны Среднего проспекта выполняет покрытие 
тротуара, со стороны двора при визуальном осмотре организованной отмостки не 
выявлено. Цоколь облицован известняком, наблюдаются загрязнения, поросль и 
деформации. 

Стены кирпичные, оштукатурены и окрашены. Лицевой фасад оформлен 
декоративными элементами, являющимися элементами предмета охраны объекта 
культурного наследия, утвержденного распоряжением КГИОП от 31.08.2018 
№ 344-р: линейный руст в уровне 1-го этажа; подоконный профилированный 
карниз в уровне 2-го этажа; венчающий профилированный карниз с раскреповкой; 
фронтон лучковой формы (по оси воротного проезда), декоративное оформление 
утрачено; аттиковая стенка с полуциркульным профилированным завершением; 
пилястры по крайним осям и в оформлении воротного проезда – в уровне первого 
этажа оформленные рустом, в уровне второго этажа декорированы филенками с 
медальонами в центре; оконные и дверные проемы оформлены 
профилированными наличниками, в уровне первого этажа с замковыми камнями, в 
уровне второго этажа наличники выполнены с ушками и декорированы 
лучковыми сандриками с лепным орнаментом; в пространстве сандрика 
сдвоенного проема над воротным проездом расположен орнамент с маскароном; 
лепной орнамент в подоконном пространстве в уровне 2-го этажа. В оформлении 
дворовой фасадной плоскости использованы прямые сандрики в уровне 1-го этажа 
(по трем осям), профилированные наличники по двум осям и профилированный 
карниз. 

В ходе визуального осмотра установлено неудовлетворительное состояние 
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стен и декоративного оформления фасадов: значительные следы переувлажнения 
(замачивания) кладки, деструкция и биопоражения кирпича, следы пожара и 
загрязнения, утраты и разрушения элементов декора, утраты, деструкция и 
разрушения штукатурного и красочного слоев, следы поздних работ.  

Оконные и дверные проемы прямоугольной и лучковой формы. Воротные 
проезд завершается трехцентровой аркой. Со стороны дворового фасада 
просматриваются исторические конфигурации проемов (в уровне первого этажа), 
следы поздних закладок, расширений, устройства перемычек. Оконные 
заполнения металлопластиковые, фрагментарно утрачены, имеют утраты стекол, 
повреждения от пожара, частично закрыты металлическими листами. Дверные 
заполнения поздние металлические и деревянные с металлической обшивкой. 
Проемы и заполнения находятся в неудовлетворительном состоянии. 

Перекрытия междуэтажные и чердачное плоские, в помещении 5 (согласно 
плану ПИБ) сводчатые. Наблюдаются обрушения (провалы) и прогибы 
перекрытий, обрушения отделки и следы протечек, значительная коррозия металла 
балок, следы пожара, переувлажнения и деструкция кирпичной кладки сводчатых 
перекрытий. В целом перекрытия находятся в неудовлетворительном состоянии. 

Парадная четырехмаршевая лестница, выполненная из каменных ступеней, 
находится в неудовлетворительном состоянии. Утрачено кованое ограждение, 
ступени имеют механические повреждения, в уровне первого этажа установлены 
поздние конструкции (перегородки). Стены, оформленные квадровым рустом, 
имеют механические повреждения, утраты пластики декора и декоративного 
покрытия. Декоративный фриз в виде меандра с профилированной тягой, 
разноформатных зеркал и круглых розеток, вписанных в медальоны, повреждены 
в результате протечек чердачного перекрытия, имеют утраты и разрушения 
элементов. 

В уровне второго этажа к парадной лестнице примыкает проходная галерея 
с деревянными колоннами, декорированными «алмазными» гранями, на которые 
опираются трапециевидные арки, оформленные резным рельефом растительного 
орнамента (элемент предмета охраны, утвержденный распоряжением КГИОП от 
31.08.2018 № 344-р). Утрачено деревянное ограждение галереи, наблюдаются 
разрушения колонн, нарушения декоративных элементов, утраты отделочных 
слоев. Галерея находится в неудовлетворительном состоянии.  

Помещение 9 в уровне второго этажа имеет декоративную отделку потолка 
(элемент предмета охраны, утвержденный распоряжением КГИОП от 31.08.2018 
№ 344-р) в виде профилированного карниза с порезкой, профилированной тяги по 
периметру потолка, угловых резервов и полугруглых розеток, оформленных 
стилизованными птицами, в центре плафона располагается круглая розетка с 
венком. Потолок и декором имеют следы разрушений и утрат, участки обрушения 
штукатурной отделки, нарушения пластики и следы протечек. 

В помещение 14 со стороны лестницы ведет высокий дверной проем с 
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дубовой двухстворчатой дверью и дубовым оформлением откосов. Наблюдаются 
повреждение, перекосы и загрязнения декоративного покрытия. 

Со двора к объекту культурного наследия примыкают шестиэтажные 
кирпичные корпуса, образующие два внутренних двора, которые не являются 
объектами культурного наследия. Дворовая территория не благоустроена, 
наблюдаются разрушения и неровности дворового покрытия. Крыши скатные с 
металлическими покрытиями, наблюдаются утраты покрытий (фрагменты 
находятся во дворе), прогибы и провалы, поросль. В зданиях наблюдаются следы 
сильного пожара, который привел к прогибу и провалу части перекрытий в уровне 
верхних этажей южного корпуса. Лестницы имеют утраты поручней, нарушения 
сопряжений, что привело к их подвижности. В центральном корпусе в лестничной 
клетке установлена лифтовая шахта. Оконные и дверные поемы прямоугольной 
формы, заполнения (деревянные и металлопластиковые) практически утрачены, 
сохранившиеся элементы имеют разрушения и повреждения. Фасадные плоскости 
имеют следы переувлажнений, в том числе по причине утрат элементов 
водосточной системы, следы загрязнений и вандальных действий, утраты 
штукатурной отделки с оголением кирпичной кладки. Доступ в подвал 
центрального корпуса отсутствует, завален. Перекрытия междуэтажные и 
чердачные плоские по металлическим балкам, имеют значительные повреждения 
металла, межбалочного заполнения, следы переувлажнений и пожара, участки 
прогибов и деформаций. В целом дворовые корпуса находятся в 
неудовлетворительном техническом состоянии. 

Визуальный осмотр дополнительно подтвержден фотофиксацией от 20 
ноября 2020 года (Приложение № 4).  

Работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» и реконструкции двух дворовых 
корпусов согласно экспертируемой проектной документации на момент 
проведения настоящего визуального осмотра не проводилось. 

 
15. Описание проектных решений, анализ мероприятий по обеспечению 

сохранности объектов культурного наследия: 
15.1. Описание проектных решений: 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой» по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, 
литера А: «Реконструкция здания под гостиницу 3*, расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А (Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, экспертируется в составе согласно пункту 6 настоящего Акта.  

Проектная документация разработана в 2020 году Обществом с 
ограниченной ответственностью «ТМГ ГРУП» (ООО «ТМГ ГРУП»), 
осуществляющим деятельность по сохранению объектов культурного наследия в 
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соответствии с действующей лицензией Министерства культуры Российской 
Федерации от 07.05.2013 № МКРФ 00732. Лицензия переоформлена на основании 
приказа Министерства культуры Российской Федерации от 22.04.2019 № 487. 

В рамках рассмотренной и проанализированной экспертной комиссией 
проектной документации «Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)» предусматривается проведение комплексных работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой» и реконструкции с приспособлением для современного 
использования двух дворовых корпусов (подлитеры А3 и А4), не являющихся 
объектами культурного наследия, с учетом обеспечения сохранности окружающей 
застройки (исторических зданий и объектов культурного наследия) и 
исторической среды. 

До начала проведения работ в соответствии с заданием КГИОП 
от 27.07.2020 № 01-52-1308 проектной организацией разработан Акт определения 
влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации и включен в 
состав раздела 1. Пояснительная записка. Том 1. Пояснительная записка. Исходно-
разрешительная документация (шифр: 23/11/18-2020-ПЗ). В Акте влияния 
содержится описание архитектурных и конструктивных особенностей и 
технического состояния конструкций здания, перечислены виды работ, 
предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия. Согласно 
выводу Акта влияния, предусмотренные виды работ оказывают влияния на 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия. В связи с чем, анализируемая проектная документация 
разработана в соответствии с требованиями Градостроительного кодека 
Российской Федерации и постановления Правительства Российской Федерации от 
16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их 
содержанию». 

На основании программы научно-исследовательских работ, включающей 
схему расположения шурфов, вскрытий и зондажей, проектной организацией 
получено разрешение КГИОП от 25.09.2020 № 01-53-1974/20-0-1 на проведение 
комплексных научных исследований. 

Согласно разделу 1. Пояснительная записка. Том 1. Пояснительная 
записка. Исходно-разрешительная документация (шифр: 23/11/18-2020-ПЗ) 
проектной документацией предусматривается комплексное приспособление 
здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А (объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой» и 
двух дворовых корпусов), под гостиницу и выполнение благоустройства 
территории (внутренних дворов).  
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В рассмотренном томе содержится описание предусмотренных проектом 
решений, функциональном назначении и технико-экономические показатели, 
сведения об инженерно-технических системах, технические условия, исходные и 
разрешительные документы, включая правоустанавливающие документы, 
градостроительный план земельного участка, документы технического учета, 
задание КГИОП от 27.07.2020 № 01-52-1308, учетные материалы по объекту 
культурного наследия, разрешение КГИОП от 25.09.2020 № 01-53-1974/20-0-1, 
задание заказчика на проектирование 

Проектом предполагается сохранение существующих и восстановление 
утраченных (искаженных) объемно-пространственных, объемно-планировочных, 
конструктивных, архитектурных и художественных решений объекта культурного 
наследия, являющихся элементами предмета охраны, утвержденного 
распоряжением КГИОП от 31.08.2018 № 344-р, с учетом приспособления для 
современного использования. Подробно предполагаемые к проведению виды 
работ по сохранению объекта культурного наследия изложены в разделе 12 
экспертируемого проекта и проанализированы экспертной комиссией ниже в 
соответствующем разделе. 

В рамках приспособления под гостиницу выполняется реконструкция 
дворовых корпусов (подлитеры А3 и А4), не являющихся объектами культурного 
наследия и не относящихся к элементам предмета охраны объекта культурного 
наследия, утвержденного распоряжением КГИОП от 31.08.2018 № 344-р, с 
частичной перестройкой, надстройкой и сооружением одноэтажных пристроек в 
дворовой части. В целях обеспечения сохранности объектов культурного 
наследия, попадающих в пределы 30-метровой зоны возможного влияния от 
проведения работ, и окружающей исторической среды, проектной организацией 
разработан раздел документации, обосновывающий меры по обеспечению 
сохранности объектов культурного наследия: Раздел 12. Иная документация. Том 
12.4. Мероприятия по охране объектов культурного наследия (шифр: 23/11/18-
2020-ОСОКН). Анализ предусмотренных разделом мероприятий представлен в 
пункте 15.2 настоящего Акта экспертизы. 

В разделе 2. Схема планировочной организации земельного участка. 
Том 2. Схема планировочной организации земельного участка (шифр: 
23/11/18-2020-ПЗУ) представлено описание и обоснование планировочной 
организации земельного участка по адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, 
литера А, на котором расположен объект культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» и два дворовых корпуса (подлитеры А3 и 
А4), включая организацию инженерной подготовки территории, вертикальной 
планировки, благоустройства и транспортной коммуникации, схему 
планировочной организации участка и сводный план инженерных сетей.  

Согласно рассмотренному тому, здания на земельном участке на момент 
разработки проектной документации не эксплуатировались, территория требует 



25 

Ответственный секретарь комиссии  М. И. Филипович 

проведения работ по очистке участка от строительного мусора и снятию 
разрушенного асфальтового покрытия дворов.  

Проектом предусматривается сохранение принципиальных вертикальных 
отметок дворовых пространств и организация стока поверхностных вод с 
территории объекта за счет устройства уклонов в сторону дождеприемных лотков 
с последующим выпуском в существующую сеть ливневой канализации по 
Среднему проспекту В.О. В части благоустройства выполняется восстановление 
покрытия дворовых пространств и восстановление мощения тротуара по Среднему 
проспекту В.О. Въезд на внутридворовую территорию осуществляется через 
существующий воротный проезд с ограничением по высоте транспортных средств, 
что обеспечивает сохранность и неизменность объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой». 

Раздел 3 Архитектурные решения. Том 3.1. Архитектурные решения 
(шифр: 23/11/18-2020-АР) содержит краткую историческую справку, описание 
существующего состояния зданий (объект культурного наследия и подлитеры А3 
и А4), которые возведены в различные строительные периоды и имеют разные 
объемно-пространственные характеристики, описание предусматриваемой 
планировочной и функциональной организации, технико-экономические 
показатели, чертежи поэтажных планов, подвала и кровли, разрезов, фасадов, 
лестниц, экспликации используемого оборудования и материалов, отдельных 
узлов и деталей. 

Проектом предусматривается проведение следующих работ по 
приспособлению для современного использования. 

1. По объекту культурного наследия (подлитеры А1 и А2): на первом этаже 
организуется входная зона, торговое и подсобные помещения, на втором этаже – 
помещения общественное питание, в трехэтажной дворовой части размещаются 
гостиничные номера. Для организации технологических процессов и соблюдения 
санитарных норм предусматривается устройство зон разгрузки и временного 
хранения отходов с установкой двух подъемников в крайнем юго-западном 
помещении. Согласно предмету охраны, утвержденному распоряжением КГИОП 
от 31.08.2018 № 344-р, в указанном помещении не имеется исторических 
сводчатых перекрытий, а также при установке подъемников сохраняется отметка 
плоского перекрытия.  

Приспособление объекта культурного наследия осуществляется с учетом 
сохранения исторического объемно-планировочного решения в габаритах 
капитальных стен, конструктивной системы, архитектурно-художественного 
решения фасадов и декоративного оформления интерьеров.  

Подробнее работы по сохранению интерьеров и фасадов объекта 
культурного наследия, являющихся элементами предмета охраны, утвержденного 
распоряжением КГИОП от 31.08.2018 № 344-р, описаны и проанализированы 
экспертной комиссией ниже в разделе 12. Иная документация. 
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2. По дворовому корпусу (подлитера А3) предусматривается устройство 
мансардного этажа на месте чердака с учетом сохранения габаритов исторической 
внутриквартальной застройки, видимых с основных городских пространств (с 
сохранением карниза и конька (подъем конька не более чем на один метр).  

3. По дворовому корпусу (подлитера А4) выполняется надстройка с учетом 
сохранения габаритов в плане внутриквартальной застройки и обеспечением 
непросматриваемости с открытых городских пространств, в том числе за счет 
того, что корпус расположен в глубине участка за объемом корпуса подлитера А3. 
С южной, восточной и западной сторон корпус окружен соседней застройкой и не 
просматривается с городских пространств. 

В дворовых корпусах предусматривается размещение гостиничных номеров, 
входной зоны, служебной зоны и санитарных помещений. Для вертикального 
сообщения предусматривается использовать лестничные клетки в корпусах А3, А4 
и лифты, оборудуемые в корпусе А3. Местоположение, габариты и конфигурация 
существующего арочного проезда в корпусе А3 проектными решениями 
сохраняется. Проектными решениями предусматривается сохранение и 
восстановление исторического характера отделки фасадов корпусов. 

Во втором внутреннем дворе предусматривается устройство одноэтажной 
хозяйственной и служебной пристройки, для организации зоны разгрузки и 
временного хранения бытовых отходов. В дворовой части между корпусом 
подлитера А1/А2 и корпусом подлитера А3 предусматривается устройство 
одноэтажной центральной входной зоны с внутренним водоемом, что 
обеспечивает сохранность и неизменность при приспособлении для современного 
использования объекта культурного наследия. В настоящее время со стороны 
двора, где ранее располагались конюшни с большими воротными проемами, к 
объекту культурного наследия примыкает входная группа с крыльцом и 
разноуровневым навесом. Согласно историческим чертежам (см. Приложение 
№ 3), в месте примыкания проектной входной группы к объекту культурного 
наследия исторически располагалась двухэтажная пристройка с крытым вторым 
этажом (балконом/террасой). В связи с чем, можно сделать вывод о том, что 
предусматриваемое проектом устройство одноэтажной входной зоны с 
внутренним благоустройством, на месте ранее располагавшейся крытой 
конструкции, не нарушает исторических особенностей объекта культурного 
наследия и не искажает историческое восприятие объекта культурного наследия с 
дворовой стороны. Кроме того, приспособление объекта для современного 
использования учитывает принцип обратимости изменений, внесенных в объект 
культурного наследия, поскольку примыкание конструкций входной зоны 
выполняется без разборки существующей кирпичной кладки, нарушения 
исторических декоративных элементов дворового фасада. 

В помещениях корпусов А1, А2, А3 и А4, за исключением реставрируемых 
помещений (см. Раздел 12. Иная документация), выполняется современная отделка 
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с соблюдением санитарных норм и требований пожарной безопасности. 
Материалы раздела 3 Архитектурные решения. Том 3.2. Расчеты 

инсоляции и КЕО (шифр: 23/11/18-2020-АР.РР) учтены экспертной комиссией 
при анализе проектных решений. 

Конструктивные решения по сохранению объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой» и приспособлению для 
современного использования дворовых корпусов собраны в разделе 4 
Конструктивные и объемно-планировочные решения. Том 4.1. 
Конструктивные и объемно-планировочные решения (шифр: 23/11/18-2020-
КР) и Том 4.2. Геотехническое обоснование (шифр: 23/11/18-2020-ГТО). 
Согласно проекту, предусмотренные решения основаны на результатах натурного 
обследования (обмерных работ), выводах инженерно-технических обследований, 
инженерных изысканий и принятых архитектурных решений. Указанные 
материалы обследований содержатся в разделе 12. Иная документация и 
проанализированы экспертной комиссией ниже. 

Проектными решениями предусматривается проведение следующих работ: 
1. По объекту культурного наследия регионального значения «Особняк 

В. И. Турчаниновой» (подлитеры А1 и А2): 
- укрепление бутовой кладки фундамента и основания для предотвращения 

возможных подвижек грунта, 
- ремонт кирпичных стен с укреплением в местах, где кладка находится в 

неудовлетворительном состоянии 
- укрепление конструкций исторических сводчатых перекрытий над первым 

этажом, 
- укрепление клинчатых перемычек оконных проемов, находящихся в 

неудовлетворительном состоянии, с учетом сохранения исторической 
конфигурации, габаритов и восстановлением исторического местоположения, 

- устройство конструкции пола первого этажа, 
- замена перегородок, находящихся в аварийном состоянии и не 

относящихся к элементам предмета охраны, и установка новых перегородок, 
- демонтаж поздних конструкций полов и деревянных антресолей с 

лестницами, 
- ремонт с заменой элементов конструкций плоских междуэтажных 

перекрытий, находящихся в аварийном состоянии, с учетом сохранения 
исторических отметок перекрытий и последующим восстановление декоративного 
оформления, в настоящее время находящегося в неудовлетворительном состоянии, 

- устройство дверных проемов с южной (дворовой) стороны здания, в 
проемах, где ранее располагались широкие и высокие воротные проемы; 
раскрытие ранее заложенных двух дверных проемов в южном помещении здания в 
уровне первого этажа с заменой существующих металлических перемычек, 
находящихся в неудовлетворительном состоянии; частичное закрытие 
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перегородками поздних дверных проемов, устроенных в советский период, 
- ремонт с заменой конструкций крыши, находящихся в аварийном 

состоянии, с учетом сохранения и восстановления исторической конфигурации 
(скатной) и отметки конька; 

2. По дворовым корпусам (подлитеры А3 и А4), не являющихся объектами 
культурного наследия: 

- ремонт, вычинка и укрепление кирпичных стен, находящихся в 
неудовлетворительном состоянии, надстройка корпуса подлитеры А4, 

- укрепление существующих клинчатых перемычек и простенков с учетом 
восстановления единого ритма и местоположения оконных проемов,  

- ремонт и устройство основания под несущими стенами для 
предотвращения возможных подвижек грунта, устройство гидроизоляции, ремонт 
и устройство подвала подлитеры А3 с понижением существующей отметки пола, 
устройство покрытия пола первого этажа в подлитере А4, 

- замена перекрытий в подлитере А4, находящихся в аварийном состоянии, с 
учетом восстановления единого уровня пола в подлитерах А3 и А4, 

- замена и устройство новых перегородок, находящихся в аварийном 
состоянии,  

- замена конструкций лестниц и устройство лифтовых шахт для обеспечения 
вертикального перемещения; для эксплуатации крыш устраивается лаз в 
лестничной клетке корпуса подлитеры А4 с соблюдением допустимой высоты 
здания согласно действующим требованиям, 

- устройство двух дворовых одноэтажных пристроек (служебной и входной 
зоны),  

- устройство крыш с покрытием и мансардными оконными проемами.  
В томах представлено подробное описание предусмотренных проектных 

решений, обоснование проводимых работ, результаты расчетов, сопровождаемые 
схемами, результаты инженерных изысканий, краткие материалы шурфовых работ 
и описание существующего технического состояния, описана последовательность 
и рекомендации по проведению работ.  

В томе 4.1 содержатся графические материалы, отражающие принятые 
проектные решения (чертежи планов, разрезов, фасадов, отдельных узлов, 
фрагментов и деталей, схем, спецификации материалов и элементов).  

В томе 4.2 также представлены краткие результаты обследования 
окружающей застройки, попадающей в пределы 30-метровой зоны возможного 
влияния от проведения работ, в том числе на основании которых разработаны 
методы проведения работ с использованием щадящих технологий производства 
работ, исключающих вибрационные и динамические воздействия на фундаменты. 
Согласно расчетам, содержащимся в томе, величины возможного влияния на 
объект культурного наследия и окружающую застройку не превышают предельно 
допустимых значений.  
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Подробнее результаты обследования окружающей застройки рассмотрены 
экспертной комиссией ниже в разделе 12. Иная документация. 

В настоящей экспертизе конструктивные решения анализируются только на 
их соответствие задаче сохранения предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой», утвержденного 
распоряжением КГИОП распоряжением КГИОП от 31.08.2018 № 344-р. 

Материалы по приспособлению объекта культурного наследия (подлитеры 
А1 и А2) и дворовых корпусов А3 и А4 в части организации инженерно-
технического обеспечения и установке инженерного оборудования представлены в 
разделе 5 Сведения об инженерном оборудовании, сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений и включают в себя устройство следующих систем: 

1. система электроснабжения и электроосвещения - Подраздел 5.1. Система 
электроснабжения. Том 5.1. Система электроснабжения. 
Электрооборудование и электроосвещение (шифр: 23/11/18-2020-ИОС1), 

2. система водоснабжения - Подраздел 5.2. Система водоснабжения. Том 
5.2. Водоснабжение (шифр: 23/11/18-2020-ИОС2), 

3. система водоотведения - Подраздел 5.3. Система водоотведения. Том 
5.3. Водоотведение (шифр: 23/11/18-2020-ИОС3), 

4. система отопления, вентиляции и кондиционирования, индивидуальный 
тепловой пункт - Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети. Том 5.4.1. Часть 1. Отопление (шифр: 23/11/18-2020-
ИОС4.1), Том 5.4.2. Часть 2. Вентиляция и кондиционирование воздуха 
(шифр: 23/11/18-2020-ИОС4.2) и Том 5.4.3. Часть 3. Индивидуальный 
тепловой пункт (шифр: 23/11/18-2020-ИОС4.3), 

5. сети связи (кабельная линия, телефонная сеть, локальная вычислительная 
сеть, система сигнализации и контроля и управления, видеонаблюдения), в том 
числе система диспетчеризации и автоматизации, - Подраздел 5.5. Сети связи. 
Том 5.5.1. Сети связи (шифр: 23/11/18-2020-ИОС5.1) и Том 5.5.2. Сети связи. 
Автоматизация и диспетчеризация инженерных систем (шифр: 23/11/18-2020-
ИОС5.2). 

Проектом предусматривается организация помещения электрощитовой в 
уровне первого этажа дворового корпуса А3. Кабельные линии предусматривается 
располагать скрыто (в стяжке пола, в лотках и в трубах) с учетом обеспечения 
сохранности элементов декоративного оформления интерьера объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой» 
(предмета охраны, утвержденного распоряжением КГИОП распоряжением 
КГИОП от 31.08.2018 № 344-р). Проектом выполняется диспетчеризация 
освещения, устраивается рабочее и аварийное освещение, заземление и 
молниезащита здания, устанавливается электрооборудование. 

Источником водоснабжения здания является существующая коммунальная 
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сеть хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения. В подвале 
дворового корпуса А3 устраивается водомерный узел с установкой насосной 
станции, для снижения уровня шума которой предусматриваются 
виброкомпенсаторы и виброопоры. Для обеспечения здания горячим 
водоснабжением и отоплением в здании устраивается индивидуальный тепловой 
пункт, расположенный в подвале корпуса А3. Трубопроводы сети отопления 
прокладываются в конструкции полов. 

Здание оборудуется бытовой канализацией, производственной канализаций 
(для предприятия общественного питания), дождевой канализацией. Сброс 
сточных вод предусматривается организовывать в коммунальную сеть и 
внутриплощадочную сеть.  

Магистральный трубопроводы прокладываются в уровне подвала и первого 
этажа (в служебных помещениях, коридорах), стояки частично размещаются в 
конструкциях устраиваемых стен и перегородок, что обеспечивает сохранность и 
неизменность интерьеров объекта культурного наследия.  

В здании предусматривается устройство приточно-вытяжной вентиляции, 
дымоудаления и компенсации воздуха, системы кондиционирования. Выброс 
воздуха из помещений и воздухозабор предусматривается через вентиляционные 
шахты, располагающиеся на кровле здания. Блоки кондиционирования 
предусматривается разметить на крыше дворовых корпусов и специально 
выделенном помещении на втором этаже. Проектными решениями не 
предусматривается размещение элементов вентиляции, в том числе наружных 
блоков кондиционирования, и иного оборудования на фасадах объекта 
культурного наследия. 

Рассмотренные тома включают в себя подробное описание устраиваемых 
систем и устанавливаемого оборудования, расчеты, рекомендации по монтажу, 
спецификации элементов и ведомости оборудования, схемы и чертежи, 
отражающие принятые решения. 

В составе раздела 5 проектной организацией разработан Подраздел 5.7. 
Технологические решения. Том 5.7. Технологические решения (шифр: 
23/11/18-2020-ИОС7), в котором содержится описание по организации 
технологических процессов и расстановке технологического оборудования в 
здании (объекте культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой» и дворовых корпусах), чертежи поэтажных планов и 
ведомости оборудования. 

Раздел 6. Проект организации строительства. Том 6. Проект 
организации строительства (шифр: 23/11/18-2020-ПОС) включает в себя 
подробное описание организации и последовательности проведения работ по 
приспособлению здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 
40, литера А, для современного использования и сохранению объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой», разработанное в 



31 

Ответственный секретарь комиссии  М. И. Филипович 

соответствии с существующей ситуацией рассматриваемого участка, результатами 
инженерно-технических обследований и инженерных изысканий, нормативными 
технологическими условиями и исходными разрешительными документами.  

Проектом организации проведения работ предусматривается проведение 
работ в два периода: подготовительный и основной. Устанавливаются 
строительные леса с защитной сеткой для предотвращения возможного падения 
предметов при проведении работ. 

На основе актуальной топографической съемки проектной организацией 
разработан строительный генеральный план, на котором зафиксированы объект 
проведения работ и окружающая застройка, отмечены схемы движения транспорта 
и рабочие зоны, места размещения временных зданий, площадки временного 
складирования материалов и отходов, точки подключения инженерных 
коммуникаций, места установки компактного крана и подъемников. Подъемники и 
компактный кран устанавливаются при дворовых корпусах. Подвоз материалов на 
строительную площадку осуществляется со стороны Среднего проспекта В.О. без 
проезда техники на дворовую территорию для обеспечения сохранности 
существующего арочного проезда объекта культурного наследия. 

Проектной организацией разработаны мероприятия по обеспечению 
сохранности окружающей среды в процессе проведения работ по приспособлению 
для современного использования здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А, и его последующей эксплуатации. Проектные 
материалы собраны в разделе 8. Перечень мероприятий по охране окружающей 
среды. Том 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды (шифр: 
23/11/18-2020-ООС). Перечисленные в томе проектные решения учтены 
экспертной комиссией при анализе проектной документации.  

С целью обеспечения требований пожарной безопасности здания (объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой» и 
дворовых корпусах) проектной организацией разработаны мероприятия по 
организации пожарной защиты и автоматического оповещения людей о пожаре. 
Материалы представлены в разделе 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Том 9.1. Часть 1. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности (шифр: 23/11/18-2020-ПБ1) и Том 9.2. Часть 2. Система 
пожарной сигнализации и оповещения при пожаре (шифр: 23/11/18-2020-
ПБ2). Проектные решения предусматривают организацию мероприятий и 
технических средств, направленных на предотвращение пожара, воздействия на 
людей опасных факторов пожара, ограничение ущерба от пожара, обеспечение 
безопасной эвакуации людей. В здании предусматривается система дымоудаления 
и установка устройств по ограничению распространения огня, организация 
автоматической пожарной сигнализации, системы оповещения и управления 
эвакуацией, систему противодымной защиты, кроме того, территория 
обеспечивается наружным водоснабжением и доступа пожарной бригады.  
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Проектной документацией предусматривается организация доступа 
маломобильных групп населения на территорию и в помещения здания 
(доступные согласно технологическим решениям для посетителей). Материалы 
собраны проектной организацией в разделе 10. Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов. Том 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
(шифр: 23/11/18-2020-ОДИ). Проектными решениями предусматриваются 
следующие мероприятия:  

- обеспечение свободного доступа (входа) в здание и помещения первого 
этажа непосредственно с улицы, 

- обеспечение свободного горизонтального передвижения маломобильных 
групп населения во все общественные функциональные зоны первого этажа 
(входные зоны, торговые помещения, лифты, оборудованные для перевозки 
маломобильных групп населения), 

- обеспечение доступа в помещение общественного питания, 
- устройство оборудованных санитарных узлов,  
- устройство специализированных гостиничных номеров, 
- организация визуальной и аудиоинформации, позволяющей 

ориентироваться в помещениях, установка специализированного оборудования. 
Согласно принятым технологическим решениям, организация 

специализированных рабочих мест проектом не предусматривается. 
Проектные материалы, представленные в разделе 10.1. Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов. Том 10.1. Мероприятия по 
обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов (шифр: 23/11/18-2020-ЭЭ.1) 
рассмотрены и учтены экспертной комиссией при анализе документации. 

Раздел 11. Смета на строительство объектов капитального 
строительства. Том 11. Смета на строительство объектов капитального 
строительства (шифр: 23/11/18-2020-СМ) включает в себя подробный сметный 
расчет по приспособлению здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект 
В.О., дом 40, литера А, для современного использования, в том числе по 
проведению работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой». 

Раздел 12. Иная документация включает в себя следующую документацию. 
1. Результаты инженерных изысканий, в том числе: 
- материалы инженерно-геодезических работ в виде актуальной 

топографической съемки участка по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект 
В.О., дом 40, литера А, и фрагмента Среднего проспекта В.О., примыкающего к 
объекту проектирования (Том 12.1.1. Технический отчет Инженерно-
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геодезические изыскания (шифр: ИГДИ)), 
- материалы по определению инженерно-геологических условий участка 

проектирования, включая описание геологического строения, физико-
механических свойств грунтов, техногенных и гидрогеологических условий, 
особенностей существующих грунтов, результаты полевых и лабораторных работ, 
расчеты и графические материалы выполненных исследований (Том 12.1.2. 
Технический отчет Инженерно-экологические изыскания (шифр: ИЭИ)). 
Согласно тому, рассматриваемая территория относится к району с подтопление в 
естественных условиях, питание водоносного горизонта осуществляется за счет 
инфильтрации атмосферных осадков и нарушения испарения, 

- материалы экологических и почвенных исследований, описание физико-
географических характеристик участка, результаты измерений факторов 
физических воздействий и неблагоприятных последствий для окружающей среды 
(Том 12.1.3. Технический отчет Инженерно-геологические изыскания (шифр: 
ИГИ)). 

На основании выполненных исследований проектной документацией 
предусмотрен комплекс мероприятий для улучшения инженерного состояния 
участка и приспособления его для современного использования (см. выше в 
настоящем разделе Акта экспертизы), в части используемых материалов, 
организации инженерных систем, ремонту фундаментов и иные работы. 

2. Результаты инженерно-технических и визуального обследований 
следующих объектов. 

- Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой» по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, 
литера А (подлитеры А1 и А2) – Том 12.1.4. Отчет по результатам 
комплексного инженерно-технического обследования здания, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский район, 
В.О. Средний пр., д. 40, лит. А (ОКН-Особняк В.И.Турчаниновой) (шифр: 854-
10.10.2019-ТЭ). 

В ходе обследования выявлено следующее: 
- фундаменты бутовые ленточные. На основании выполненных шурфовых 

работ техническое состояние фундаментов оценено как работоспособное. 
Дефектов, свидетельствующих о некачественной кладке фундамента, и иных 
повреждений не выявлено. Наличие трещин в кирпичной кладке стен 
свидетельствует о разуплотнении грунтового основания фундамента и 
динамическом воздействии на грунты от транспорта; 

- по периметру здания устроено асфальтовое покрытие, выполняющее 
функцию отмостки; 

- стены кирпичные и деревянные каркасные (частично в уровне второго и 
третьего этажей), оштукатурены и окрашены, в помещениях наблюдается 
современная отделка (обои, окраска, побелка и другие), перемычки кирпичные и 
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металлические, цоколь облицован известняковой плитой. Выявлены вертикальные 
и наклонные трещины в кладке, деструкция кладки, обрушение, трещины и 
отслоение штукатурного слоя и декоративных элементов, деструкция отделки 
фасадных плоскостей по причине негативного воздействия атмосферных осадков, 
биопоражения, обрушения и отслоения отделки в помещениях, в том числе по 
причине протечек, поздних ремонтных работ, следы копоти и загрязнений. Кроме 
того, выявлено изменение горизонтальной линии междуэтажного карниза и 
изменение геометрии арочного проезда. Дефектов и повреждений, связанных с 
недостаточной несущей способностью стен, в ходе обследования не выявлено. 
Техническое состояние кирпичной кладки – ограниченно-работоспособное. 
Техническое состояние отделочных слоев – неудовлетворительное. Оконные и 
дверные заполнения преимущественно современные металлопластиковые, 
частично утрачены, находятся в неудовлетворительном состоянии; 

- перегородки выполнены из разнообразных материалов: гипсокартонные по 
металлическому каркасу, из силикатного кирпича, из глиняного кирпича, из 
шлакобетонных и газобетонных блоков, деревянные каркасные. Частично 
перегородки демонтированы. Основными дефектами и повреждениями являются: 
разрушение перегородок, повреждение гнилью, вертикальные и наклонные 
трещины, разрушения и утраты отделочных слоев, следы переувлажнения. 
Техническое состояние перегородок оценено как ограниченно-работоспособное; 

- перекрытия плоские по металлическим и деревянным балкам с деревянным 
межбалочным заполнением и из плит БПР, у части обследуемого здания 
перекрытие над первым этажом в виде кирпичных сводов. Вследствие 
значительного повреждения гнилью опорных участков выявлено частичное 
обрушение перекрытия в лицевой части здания в уровне первого этажа и в уровне 
чердака. Основными дефектами являются: продольная трещина в замке 
кирпичного свода арочного проезда, отслоение и утраты отделочных слоев, 
разнонаправленные трещины, обрушение штукатурного слоя, переувлажение и 
разрушение деревянных балок, коррозия металлических балок и металлической 
сетки потолков, обрушения межбалочного заполнения. Общее техническое 
состояние перекрытий оценивается как ограниченно-работоспособное с 
аварийными участками. На момент проведения обследования техническое 
подполье было частично затоплено; 

- лестница выполнена по металлическим косоурам с каменными ступенями, 
ограждение лестницы на момент проведения обследования утрачено. Выявлены 
разрушения штукатурного и отделочных слоев лестничной клетки, разрушение 
кирпичной кладки перегородки, выполненной под первым лестничным маршем, 
износ ступеней. Техническое состояние – ограниченно-работоспособное; 

- крыша двускатная, стропила деревянные, кровельное покрытие 
металлическое по деревянной обрешетке, водоотвод с крыши организован. По 
результатам обследования выявлены участки поздних ремонтных работ с заменой 
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элементов стропильной системы. Зафиксировано фрагментарное обрушение 
кровли и установлены временные подпорки. Деревянные элементы крыши 
поражены гнилью, выявлены следы пожара (копоть), продольные трещины в 
элементах стропильной системы, разрушение отделочного слоя кровельного 
покрытия. Техническое состояние крыши оценивается как неудовлетворительное; 

- на момент проведения обследования все инженерные коммуникации были 
демонтированы и находятся в неработоспособном состоянии. 

В рамках обследования проектной организацией были выполнены 
микологические исследования, по результатам которых повсеместно обнаружены 
плесневелые и древоразрушающие грибы, высолы, разрушения материалов до 
порошкообразного состояния, следы систематического переувлажнения. 

Рассмотренный том включает в себя подробное описание технического 
состояния несущих и ограждающих конструкций объекта культурного наследия, 
краткую историческую справку, краткое описание инженерно-геологических и 
гидрогеологических условий основания здания, материалы шурфовых работ и 
вскрытий конструкций, результаты расчетов и испытаний, чертежи поэтажных 
планов, фасадов, разверток и сечений, материалы детальной фотофиксации. 

- Дворовые корпуса по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., 
дом 40, литера А (подлитеры А3 и А4) – Том 12.1.5. Отчет по результатам 
комплексного инженерно-технического обследования дворовых флигелей 
здания, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Василеостровский 
район, В.О. Средний пр., д. 40, лит. А (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.1). 

В ходе обследования выявлены следующие дефекты и повреждения: 
- фундаменты бутовые и находятся в работоспособном техническом 

состоянии. Поверочными расчетами установлено, что среднее давление под 
подошвой фундаментов превышает расчетное сопротивление грунта, выявлена 
неравномерная осадка фундаментов. Система «фундамент-основание» находится в 
ограниченном состоянии; 

- кирпичные стены находятся в ограниченно-работоспособном состоянии. 
Выявлены наклонные и вертикальные трещины, в том числе в горизонтальных 
простенках, разрушение кладки в цокольной зоне, обрушение, деструкция и 
утраты штукатурной отделки, многочисленные разрушения отделки помещений, 
биопоражения, переувлажнение по причине разрушения водосточных труб, 
загрязнения поверхностей. Перемычки проемов кирпичные и металлические, 
выявлены трещины в кладке. Техническое состояние кирпичных перемычек – 
ограниченно-работоспособное, металлических перемычек – работоспособное. 
Техническое состояние отделочных слоев – неудовлетворительное. Дефектов 
кирпичных столбов и металлических колонн в подвале не обнаружено, 
техническое состояние оценивается как работоспособное; 

- перегородки, выполненные из шлакоблоков, из деревянного каркаса и 
гипсокартонные по металлическому каркасу, находятся в ограниченно-
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работоспособном состоянии, 
- перекрытия выполнены по металлическим балкам с деревянным и 

бетонным заполнением, в уровне подвального – второго этажей находятся в 
ограниченно-работоспособном состоянии, в уровне третьего – чердачного этажей 
в аварийном состоянии. По причине разновременного строительства и поздних 
перестроек уровни пола (перекрытий) в корпусах выполнены на различных 
уровнях, что не соответствует действующим требованиям пожарной безопасности. 
Выявлены разрушения межбалочного заполнения по причине пожара, деформации 
балок, повреждения гнилью, обрушения отделочных слоев, разрушения 
чердачного перекрытия по причине обрушения стропильной системы; 

- лестницы выполнены по металлическим косоурам с каменными ступенями, 
лестничные площадки – бетонные по металлическим балкам, ограждение 
лестничных маршей отсутствует. Техническое состояние оценивается как 
ограниченно-работоспособное; 

- крыши одно- и двухскатные, стропильные системы деревянные, 
кровельные покрытия металлические, водоотвод организован. Зафиксировано 
частичное обрушение крыш дворовых корпусов, повреждения стропильных 
конструкций вследствие пожара, разрушения водосточной системы. Техническое 
состояние – аварийное; 

- инженерные системы на момент обследования не функционируют, 
коммуникации демонтированы. 

- функцию отмостки выполняет асфальтовое покрытие. 
Рассмотренный том включает в себя подробное описание технического 

состояния конструкций дворовых корпусов (А3 и А4), краткое описание 
инженерно-геологических условий оснований участка, на котором расположены 
корпуса, материалы шурфовых работ и вскрытий конструкций, результаты 
расчетов, чертежи поэтажных планов, фасадов, разверток и сечений, материалы 
фотофиксации. 

- Нежилое здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 
36/40, литера А – Том 12.1.6. Отчет по результатам визуального обследования 
здания, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Средний проспект 
В.О., д. 36/40, литера А (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.3). 

В ходе обследования выполнен визуальный осмотр конструкций здания, 
фотофиксация, разработаны чертежи фасадов и планов с использованием 
документов технического учета, зафиксировано, что основные конструкции 
здания находятся в работоспособном техническом состоянием. Дефектов и 
повреждений, связанных с недостаточной несущей способностью конструкций не 
выявлено. 

- Выявленный объект культурного наследия «Производственный корпус» в 
составе объекта «Комплекс построек табачной фабрики "Лаферм"» по адресу: 
Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 38, корпус 1, литера К – Том 12.1.7. 
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Отчет по результатам визуального обследования здания, расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Средний пр. В.О., д. 38, к. 1, лит. К (ОКН-
«Комплекс табачной фабрики Лаферм») (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.2). 

Проектной организацией выполнено визуальное обследование здания, 
подробная фотофиксация, разработаны чертежи поэтажных планов и фасадов с 
учетом действующей технической документации, составлена ведомость дефектов 
и повреждений. В ходе обследования установлено, что здание в целом находится в 
работоспособном техническом состоянии, за исключение кровельного покрытия, 
которое находится в неудовлетворительном состоянии. 

- Нежилое здание по адресу: Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., дом 23, 
литера А – Том 12.1.8. Отчет по результатам визуального обследования 
здания, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., д. 23, 
литера А (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.5). 

В ходе обследования установлено, что несущие и ограждающие 
конструкции здания в целом находятся в работоспособном техническом 
состоянии. В рамках обследования проектной организацией выполнен визуальный 
осмотр здания и помещений, подробная фотофиксация, составлены чертежи 
поэтажных планов и фасадов, на которых зафиксированы выявленные дефекты. 

- Выявленный объект культурного наследия «Дом Л.И.Бреше» и нежилое 
здание по адресу: Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., дом 25/42, литера А – Том 
12.1.9. Отчет по результатам визуального обследования здания, 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., д. 25/42, лит. 
А (ОКН-дом Бреше) (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.4). 

В ходе обследования выполнен визуальный осмотр здания, в том числе стен, 
крыши, лестниц, перекрытий и иных элементов конструкций, фотофиксация, 
разработаны чертежи с использованием документов технического учета. 
Техническое состояние конструкций здания в целом оценивается как 
работоспособное, за исключением кровельного покрытия крыши, которое 
находится в неудовлетворительном состоянии. 

- Выявленный объект культурного наследия «Дом М.Д. Корнилова» по 
адресу: Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., дом 27/45, литера А и объект 
культурного наследия регионального значения «Здание Физико-химического 
института Высших женских (Бестужевских) курсов» по адресу: Санкт-Петербург, 
Средний проспект В.О., дом 41, литера А – Том 12.1.10. Отчет по результатам 
визуального обследования фасадов зданий, расположенных по адресам: г. 
Санкт-Петербург, 10-я линия В.О., д. 27/45, лит. А и Средний пр. В.О., д. 41, 
лит А (шифр: 854-10.10.2019-ТЭ.6). 

По результатам обследования установлено, что техническое состояние 
фасадов зданий в целом оценивается как удовлетворительное. Выявлены 
загрязнения, утраты отделки, трещины в отделке, следы поздних ремонтных работ. 
В представленном томе содержатся документы технического учета, краткие 
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исторические сведения, материалы фотофиксации и чертежи. 
По результатам анализа представленных материалов инженерных 

изысканий участка, результатов обследования инженерно-технического состояния 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой» и окружающей застройки, экспертной комиссией 
установлено, что разработанные документы в полной мере отражают 
существующее состояние исследуемой территории и обследованных задний. 
Материалы достаточны для принятия проектных решений по сохранению объекта 
культурного наследия, приспособлению дворовых корпусов в границах 
проектирования, по организации мероприятий по обеспечению сохранности 
окружающей застройки. 

В составе экспертируемого раздела проектной организацией разработаны 
мероприятия по обеспечению безопасной эксплуатации приспосабливаемого для 
современного использования здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А (подлитеры А1-А4) и представлены в разделе 12. 
Иная документация. Том 12.2. Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта капитального строительства (шифр: 23/11/18-2020-
ТБЭ). В томе содержатся рекомендации по эксплуатации инженерных систем, 
экономии энергии и ресурсов, поддержанию конструкций и элементов 
архитектурной и декоративной отделки, в том числе элементов предмета охраны, 
утвержденного распоряжением КГИОП распоряжением КГИОП от 31.08.2018 
№ 344-р, в эксплуатационном техническом состоянии. 

В разделе 12. Иная документация. Научно-проектная документация по 
сохранению ОКН проектной организацией собраны проектные материалы по 
проведению работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» и включает в себя подраздел 1. 
Предварительные работ, подраздел 2. Комплексные научные исследования и 
подраздел 3. Проект реставрации объекта культурного наследия.  

Подраздел 1. Предварительные работы. Том 12.3.1.1. Предварительные 
работы (шифр: 23/11/18-2020-ПР) включает в себя краткое описание и краткие 
исторические сведения по объекту культурного наследия, программу научно-
исследовательских работ, перечень исходных и разрешительных документов, 
являющиеся основанием для проведения работ по сохранению, которые в полном 
объеме представлены в разделе 1. Пояснительная записка. Том 1. Пояснительная 
записка. Исходно-разрешительная документация (шифр: 23/11/18-2020-ПЗ). 

Материалы фотофиксации объекта культурного наследия, включая схемы 
фотофиксации, представлены в подразделе 1. Предварительные работы. Том 
12.3.1.2. Фотофиксация (шифр: 02-2019-01-ФФ). Материалы в полной мере 
отражают существующее состояние конструкций, архитектурных и декоративных 
элементов и здания в целом. 

В подразделе 2. Комплексные научные исследования. Том 12.3.2.1. 
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Часть 1. Историко-архивные и библиографические исследования (шифр: 
23/11/18-2020-КНИ1) проектной организацией собраны результаты историко-
архивных и библиографических исследований в виде подробной исторический 
справки и иконографических материалов, отражающих основные этапы 
формирования и перестроек объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» и земельного участка по адресу: Санкт-
Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, литера А. 

Подраздел 2. Комплексные научные исследования. Том 12.3.2.2. Часть 2. 
Инженерные химико-технологические исследования по строительным и 
отделочным материалам, микологические исследования фасадов и парадной 
лестницы (лит.А) (шифр: 23/11/18-2020-КНИ2) включает в себя результаты 
натурного обследования и аналитического исследования состояния строительных 
и отделочных материалов объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк В. И. Турчаниновой». В рамках проведения лабораторного и 
аналитического исследования проектной организацией была выполнена 
фотофиксация, отобраны пробы и образцы отделочных материалов, 
проанализированы их состав, структура и характеристика. 

В ходе исследования выявлены следующие дефекты и повреждения 
материалов: 

Фасадные поверхности: 
- штукатурная отделка и кирпичная кладка имеют разрушения и утраты на 

протяженных участках как со стороны лицевого фасада, так и с дворовой стороны, 
выявлены утраты связи штукатурного слоя с кладкой, трещины в штукатурном 
слое, расслаивание, деструкция и загрязнения отделочных слоев, следы 
применения цемент содержащих растворов, утраты штукатурного архитектурного 
декора, искажение геометрии профилей, разрушение кладки, вывалы кирпича, 
сколы и деструкция кирпича и шовного раствора, высолы, биопоражения, 
трещины, поздние ремонтные вставки, выполненные без перевязки, 

- лепной гипсовый декор имеет утраты различного объема, в том числе 
полные, деструкция по причине систематического переувлажнения, значительная 
степень загрязнения, деструкция и отслоение красочных слоев, нарушение 
сцепления с основой, 

- облицовка цоколя выполнена известняком; выявлены загрязнения, сколы и 
утраты, вымывание глин с образованием углублений, механические повреждения, 
утрата шовного раствора, биопоражения; 

Интерьер (парадная лестница): 
- штукатурная отделка и гипсовый декор имеют протяженные утраты стен и 

потолка, утраты связи с основанием, деструкция и засоленность, расслаивание, 
многослойность окраски, нарушение геометрии профилей и рустов, поздние 
ремонтные вставки, трещины, разрушения и утраты отделочных слоев, 
биопоражения, утраты крупных фрагментов декора, деструкция гипса с 
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образованием высолов, 
- деревянные конструкции колонн и арок галереи имеют утраты накладных 

декоративных деталей и профилей, утраты древесины, трещины, многослойность 
окраски, биопоражения (плесневелые грибы), 

- дверные заполнения имеют механические повреждения древесины, утраты, 
щели в местах сопряжений, деструкцию клеевого раствора, утраты фурнитуры, 
загрязнение лакового покрытия, 

- известняковые лестничные марши значительно загрязнены, выявлены 
следы поздней окраски, сколы на валиках ступеней, утраты глинистого 
компонента, поверхность металлических косоуров поражена коррозией; покрытие 
площадок имеет утраты, следы поздних ремонтных вставок, трещины; 

Интерьер (зал): 
- штукатурная отделка имеет утраты, нарушение сцепления с основанием, 

деструкцию и засоленность в зоне переувлажнения, многослойность штукатурной 
отделки и окраски, искажение геометрии и утраты профилей, трещины, 
расслаивание, значительное биопоражение, позднюю отделка панелями, 

- декоративное оформление потолка имеет участки обрушения, отслоения и 
деструкции раствора с обнажением основы, угловые деревянные композиции 
многослойно окрашены, имеют утраты слоев, отслоение резных элементов, 
трещины, утраты и биопоражения, пластика центральной потолочной розетки 
искажена многослойной окраской. 

В составе тома также представлены результаты микологического 
исследования материалов отделки, по результатам которых установлено наличие 
плесневелых грибов и водорослей. 

В подразделе 2. Комплексные научные исследования. Том 12.3.2.3. Т.2.3. 
Схематические обмеры здания (шифр: 2019/8-ОЧ1) и подразделе 2. 
Комплексные научные исследования. Том 12.3.2.4. Т.2.4. Обмеры интерьеров 
(шифр: 2019/8-ОЧ1) проектной организацией собраны результаты определения 
фактических геометрических и объемно-пространственных характеристик объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой» и 
дворовых корпусов (подлитеры А3 и А4), фиксации существующего состояния 
здания (картограммы дефектов). Результаты архитектурных натурных 
исследований включают в себя обмерные чертежи планов, разрезов, фасадов, 
отдельных фрагментов и деталей, разверток, шаблонов. 

По результатам анализа подразделов «Предварительные работы» и 
«Комплексные научные исследования» совместно с результатами инженерно-
технических обследований (см. Инженерные изыскания) в разделе 12) экспертной 
комиссий установлено, что представленные материалы в полной мере отражают 
существующее состояние объекта культурного наследия, выполнены на основании 
исходных и разрешительных документов в достаточном для проектирования 
объеме. 
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Представленной проектной документацией предусматривается сохранение и 
восстановление исторического облика объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой» рубежа XIX-XX веков с 
учетом сохранения достаточно свободного объемно-планировочного решения 
здания, исторически запроектированного архитектором И.И.Цимом, и 
существующего состояния здания. Проектные решения по приспособлению 
объекта культурного наследия для современного использования описаны и 
проанализированы экспертной комиссией в разделе 3 Архитектурные решения. 
Том 3.1. Архитектурные решения (шифр: 23/11/18-2020-АР). 

Проектные решения по сохранению и восстановление внешнего облика 
объекта культурного наследия содержатся в подразделе 3. Проект реставрации 
ОКН регионального значения «Особняк В.И.Турчаниновой». Том 12.3.3.1.1. 
Часть 1. Архитектурные решения. Книга 1. Лицевой и дворовой фасады 
(лит.А) (шифр: 23/11/18-2020-АР) и включают в себя проведение следующих 
работ: 

- реставрация и восстановление штукатурной отделки фасадов с 
сохранением стилистического решения в приемах историзма и цветового решения 
согласно результатам химико-технологических исследований (см. Том 12.3.2.2), 

- реставрация и восстановление лепного гипсового декора согласно 
историческим чертежам и результатам обмерных работ, 

- реставрация и восстановление оштукатуренных карнизных плит, 
- реставрация и восстановление известняковой облицовки цоколя, 
- восстановление парапета с балюстрадой и парапетными тумбами, согласно 

историческим архивным материалам, утраченных в советский период, 
- реставрация и восстановление аттиковой стенки, включая восстановление 

утраченного лепного декора аттика и фронтона, 
- восстановление оконного проема в уровне первого этажа лицевого фасада 

согласно историческим чертежам, на месте которого в настоящее время устроен 
поздний дверной проем,  

- раскрытие дверных проемов на месте воротных проемов дворового фасада, 
заложенных в более поздний период эксплуатации здания, согласно проектным 
решениям по приспособлению для современного использования с 
восстановлением единой линии световых осей,  

- восстановление исторических габаритов и местоположения по 
историческим осям оконных проемов дворового фасада, искаженных в ходе 
перестроек советского периода, 

- замена и установка оконных и дверных деревянных заполнений с 
восстановлением исторического цвета и рисунка расстекловки (в настоящее время 
часть заполнений утрачена) согласно материалам иконографии, 

- восстановление деревянного заполнения воротного проезда согласно 
историческим чертежам, 
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- замена линейных окрытий горизонтальных тяг, оконных отливов и 
венчающего карниза,  

- замена водосточной системы, находящейся в неудовлетворительном 
техническом состоянии. 

В рассмотренном томе представлена историческая справка по объекту, 
краткое описание основных характеристик, подробное описание и обоснование 
принятых архитектурных решений и графические материалы, отражающие 
проектные решения, включая спецификации столярных заполнений и ведомость 
объемов работ. 

В подразделе 3. Проект реставрации ОКН регионального значения 
«Особняк В.И.Турчаниновой». Том 12.3.3.1.2. Часть 1. Архитектурные 
решения. Книга 2. Парадная лестница (лит.А) (шифр: 23/11/18-2020-АИ) 
представлены текстовые и графические материалы, отражающие проектные 
решения по сохранению и восстановлению декоративно-художественных 
элементов оформления интерьеров объекта культурного наследия, являющихся 
предметом охраны, утвержденным распоряжением КГИОП распоряжением 
КГИОП от 31.08.2018 № 344-р.  

Проектом предусматривается выполнение следующих работ: 
- реставрация кирпичной кладки,  
- реставрация и восстановление штукатурной отделки стен и плафона, 

гипсового декора,  
- реставрация каменных известняковых ступеней лестничных маршей, 
- реставрация и восстановление покрытия пола лестничных площадок, 

выполненных в технике полихромного мозаичного терраццо,  
- реставрация и восстановление деревянных конструкций и элементов 

галереи лестничной клетки в уровне второго этажа, включая восстановление 
лепного гипсового декора деревянных трапециевидных арок, 

- восстановление деревянной балюстрады галереи согласно материалам 
иконографии и историческим аналогам, 

- восстановление утраченного металлического ограждения лестничной 
клетки, согласно имеющимся архивным материалам и историческим аналогам 
(типовое ограждение XIX века), с восстановлением исторического рисунка 
исполнения, конфигурации, материала и техники исполнения, являющегося 
элементом предмета охраны, утвержденного распоряжением КГИОП 
распоряжением КГИОП от 31.08.2018 № 344-р, 

- замена дверных заполнений, находящихся в неудовлетворительном 
техническом состоянии, с восстановлением согласно имеющимся архивным 
материалам и сохранением материала исполнения (дуб), рисунка филенок, 
конфигурации и габаритов, 

- реставрация деревянного оформления откосов дверных проемов. 
Восстановление декоративного оформления помещений выполняется после 
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проведения работ, согласно конструктивным решения (см. раздел 4 
Конструктивные и объемно-планировочные решения. Том 4.1. Конструктивные и 
объемно-планировочные решения (шифр: 23/11/18-2020-КР).  

В томе представлены подробные чертежи планов, разрезов, столярных 
заполнений, планов потолков и разверток, узлов, деталей и фрагментов, шаблонов, 
цветового решения, ведомость объемов работ. 

Реставрация и восстановление строительных и отделочных материалов, 
предусмотренные архитектурными решениями, осуществляются согласно 
методическим рекомендациям по реставрации, представленным в томе 12.3.3.3. 
Часть 3. Технологические рекомендации по реставрации строительных и 
отделочных материалов (шифр: 23/11/18-2020-ТРР). 

Предусмотренные проектной документацией проектные решения 
направлены на сохранение и восстановление исторического облика и 
особенностей объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой», в части архитектурного решения фасадов, декоративно-
художественного оформления интерьеров, местоположения и габаритов проемов. 
Принятые решения не нарушают и восстанавливают элементы предмета охраны 
объекта, утвержденного распоряжением КГИОП распоряжением КГИОП от 
31.08.2018 № 344-р. 

Проектные решения по организации проведения работ представлены в 
подразделе 3. Проект реставрации ОКН регионального значения «Особняк 
В.И.Турчаниновой». Том 12.3.3.2. Часть 2. Проект организации реставрации. 
Лицевой и дворовой фасады. Парадная лестница (лит.А) (шифр: 23/11/18-
2020-ПОР). Проведение работ по реставрации фасадов предусмотрено в три 
очереди: реставрация лицевого фасада, реставрация дворового фасада, 
реставрация воротного проезда. 

Подробное описание технологии и методики проведения реставрационных 
работ материалов отделки фасадных поверхностей и элементов интерьера, 
являющихся предметом охраны объекта культурного наследия, утвержденного 
распоряжением КГИОП от 31.08.2018 № 344-р, содержится в подразделе 3. 
Проект реставрации ОКН регионального значения «Особняк 
В.И.Турчаниновой». Том 12.3.3.3. Часть 3. Технологические рекомендации по 
реставрации строительных и отделочных материалов (шифр: 23/11/18-2020-
ТРР). Технологические рекомендации основаны на результатах натурного и 
аналитического исследования, выполненного в ходе комплексных научных 
исследований (см. Том 12.3.2.2.) и предусматривают проведение следующих 
работ: 

1.фасадныеповерхности: 
- реставрация штукатурной отделки, включая последующую окраску,  
- реставрация кирпичной кладки, 
- реставрация лепного гипсового декора, в том числе восстановление 
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утраченных фрагментов, 
- реставрация облицовки цоколя из известнякового камня с докомпановкой 

утрат, 
2. интерьеры: 
- реставрация штукатурной отделки с восстановлением слоев и 

последующей окраской, 
- реставрация и восстановление лепного гипсового декора, 
- реставрация изделий, выполненных из дерева, 
- реставрация известняковых ступеней парадной лестницы, 
- реставрация покрытия полов площадок лестницы. 
Представленные мероприятия в полной мере отражают предусмотренные 

проектные решения по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой». 

Предусмотренные архитектурные и конструктивные решения по 
реставрации и приспособлению объекта для современного использования, 
решения по инженерным системам и организации земельного участка, 
методические рекомендации по реставрационным работам разработаны с учетом 
выявленных дефектов и повреждений конструкций и материалов здания и 
примыкающей территории, выполнены в полном объеме и соответствуют 
требованиям задания КГИОП от 27.07.2020 № 01-52-1308. 

Реализация представленной на экспертизу проектной документации 
предусматривает сохранение и восстановление исторических особенностей 
объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой» с учетом организации разумного приспособления объекта 
культурного наследия для современного использования. Предусмотренные 
мероприятия по реконструкции дворовых корпусов разработаны с учетом 
комплексного приспособления для современного использования здания по адресу: 
Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, литера А, и обеспечением 
сохранности объекта культурного наследия (лицевого корпуса). Представленные 
материалы достаточны для реализации перечисленных выше проектных решений. 

В разделе 12. Иная документация. Том 12.4. Мероприятия по охране 
объектов культурного наследия (шифр: 23/11/18-2020-ОСОКН) представлен 
раздела документации, обосновывающий меры по обеспечению сохранности 
объектов культурного наследия при проведении земляных, строительных и (или) 
хозяйственных работ (по приспособлению для современного использования 
здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, литера А). 
Подробнее предусмотренные мероприятия рассмотрены и проанализированы в 
разделе 15.2 настоящего Акта экспертизы. 

 
15.2. Мероприятия по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия: 
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В рассмотренном разделе 12. Иная документация. Том 12.4. 
Мероприятия по охране объектов культурного наследия (шифр: 23/11/18-
2020-ОСОКН), разработанном в составе экспертируемой проектной 
документации «Реконструкция здания под гостиницу 3*, расположенного по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А (Василеостровский район)», 
содержится краткая историческая справка об исследуемой территории и объекте 
проектирования, описание технического состояния объекта культурного наследия, 
дворовых корпусов и окружающей застройки, описание принятых проектных 
решений, оценка влияния предусматриваемых проектной документацией работ на 
окружающую застройку и моделирование геотехнической ситуации. 

Согласно расчетам оценки влияния, объект культурного наследия 
регионального значения «Здание Физико-химического института Высших 
женских (Бестужевских) курсов» по адресу: Средний пр., д. 41, литера А, не 
попадает в расчетную зону влияния от проводимых работ. При проведении работ 
по реконструкции здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера 
А, в соответствии с расчетами величины возможных дополнительных осадок 
окружающей застройки не превышают предельно допустимые значения. 

В качестве мероприятий по обеспечению сохранности объектов культурного 
наследия и окружающей застройки, расположенной в пределах 30-метровой зоны 
возможного влияния, предполагается в обязательном порядке выполнение 
геодезического и геотехнического мониторинга с установкой маячков для 
наблюдения за техническим состоянием конструкций зданий. При выявлении 
деформаций и повреждений технического состояния объекта проектирования и 
окружающей застройки работы приостанавливаются и разрабатывается комплекс 
мероприятий по дополнительному обследованию и укреплению конструкций. 

Разделом проектной документации предусмотрено: 
- обеспечение соблюдения требований по безопасного ведению работ, 

согласно разработанному проекту, 
- сведение к минимуму технологического влияния от работы оборудования, 

машин и механизмов во избежание расструктурирования грунта, 
- снижение количества машин и механизмов, работающих вблизи друг от 

друга, 
- для поддержания прочностных характеристик грунтов, не допускается 

простаивание и замачивание открытого грунта, складирование грузов и 
строительных материалов, строительной техники, 

- работы по ремонту и устройству подвала дворового корпуса подлитеры А3 
предусматривается только по завершению работ по укреплению фундаментов и 
стен здания. 

При проведении работ по укреплению конструкций фундаментов здания 
предусматривается использовать щадящий метод производства работ, 
исключающий вибрационные и динамические воздействия. Для обеспечения 
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сохранности объекта проектирования и окружающей застройки при проведении 
работ по ремонту и устройству конструкций подвала дворового корпуса 
(подлитеры А3) проектом предусматривается устройство подпорной стены. 
Данное решение основано на результатах геотехнического обоснования и 
выполненных расчетах (см. Том 4.2.). 

Мероприятия по обеспечению сохранности окружающей исторической 
застройки и объектов культурного наследия при проведении работ основаны на 
результатах технического обследования зданий, расположенных в пределах 30-
метровой зоны возможного влияния от проведения работ (см. тома 12.1.4 – 
12.1.10), выводах инженерных изысканий (см. тома 12.1.1-12.1.3), исходных и 
разрешительных документах (см. раздел 1). 

Согласно Закону Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 проектом 
предусматривается переустройство чердачного этажа дворового корпуса А3 в 
мансардный этаж с повышением отметки конька не более чем на 1 метр с 
сохранением конфигурации крыши, размеров и конфигурации исторических 
проемов. 

В соответствии с установленными требованиями в границах ОЗРЗ-1(06) 
проектом предусматривается увеличение высоты внутриквартальной застройки 
(дворового корпуса А4), не воспринимаемого с открытых городских пространств, 
до установленной действующим законодательство отметки по высоте в 28 метров 
(верхняя отметка лаза с лестничной клетки для доступа на крышу) и отметки в 
27,2 метра до парапетной стенки. 

Проектными решениями не предусматривается изменение внешнего облика 
исторических зданий (дворовых корпусов), формирующих внутриквартальную 
застройку. Декоративное оформление фасадный плоскостей выполняется согласно 
существующему решению (штукатурный фасад) и окружающей исторической 
застройке.  

Учитывая изложенное, рассмотренным проектом и предусмотренными 
мероприятиями по обеспечению сохранности объектов культурного наследия 
сохраняется и не изменяется исторически сложившееся объемно-
пространственное и планировочное решение исследуемой территории проведения 
работ. Предусмотренные виды работ не оказывают негативного влияния и не 
нарушают исторических особенностей и технического состояния объекта 
культурного наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой», 
дворовых корпусов и окружающей застройки. Проектные решения направлены на 
поддержание здания по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, 
литера А в эксплуатационном техническом состоянии с учетом приспособления 
для современного использования. 

 
16. Обоснование выводов государственной историко-культурной 

экспертизы: 
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По результатам проведенных исследований и анализа представленной на 
государственную историко-культурную экспертизу проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: «Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году, в составе согласно пункту 6 настоящего Акта экспертами 
установлено следующее. 

1) Предварительные работы и комплексные научные исследования, 
необходимые для определения исторических особенностей, архитектурных, 
конструктивных и объемно-пространственных характеристик и технического 
состояния объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой» выполнены в достаточном объеме. Результаты проведенных 
исследований в полной мере отражают существующее состояние основных 
конструкций и материалов строительства и отделки объекта культурного наследия 
и достаточны для принятия проектных решений. 

2) Принятые архитектурные, конструктивные и иные решения 
соответствуют выводам и рекомендациям комплексных научных исследований, 
входящих в состав рассматриваемой проектной документации. 

Проектными решениями предусматривается сохранение и восстановление 
исторического облика объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк В. И. Турчаниновой» рубежа XIX-XX веков с учетом сохранения 
достаточно свободного объемно-планировочного решения здания, исторически 
запроектированного архитектором И.И.Цимом, и существующего состояния 
здания. Приспособление объекта для современного использования выполняется с 
учетом принципа обратимости изменений, внесенных в объект культурного 
наследия. 

3) По результатам анализа проектной документации совместно с предметом 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Особняк 
В. И. Турчаниновой», утвержденного распоряжением КГИОП от 31.08.2018 № 
344-р, (Приложение №2), экспертами установлено, что предусмотренные 
проектные решения направлены на сохранение исторических особенностей 
объекта культурного наследия, восстановление утраченных элементов 
архитектурного и декоративного оформления фасадов и интерьеров здания, 
поддержание объекта в эксплуатационном техническом состоянии и создание 
условий для современного использования. 

Предлагаемые проектом работы по сохранению объекта культурного 
наследия не нарушают и не изменяют предмета охраны объекта культурного 
наследия, в части исторического объемно-пространственного и объемно-
планировочного решений, конструктивной системы и архитектурного решения 
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фасадов. 
4) По результатам рассмотрения раздела документации, обосновывающего 

меры по обеспечению сохранности объектов культурного наследия: Раздел 12. 
Иная документация. Том 12.4. Мероприятия по охране объектов культурного 
наследия (шифр: 23/11/18-2020-ОСОКН), разработанного в составе 
экспертируемой проектной документации «Реконструкция здания под гостиницу 
3*, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», экспертом установлено, что предусмотренные 
мероприятия направлены на обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия и окружающей застройки, расположенной в пределах 30-метровой зоны 
возможного влияния.  

Для обеспечения сохранности объектов культурного наследия и 
окружающей застройки проектными решениями предусматривается выполнение 
геодезического и геотехнического мониторинга за техническим состоянием 
конструкций зданий. 

Реконструкция дворовых корпусов (подлитер А3 и А4) осуществляется с 
соблюдением действующего законодательства в области охраны объектов 
культурного наследия, установленных требований и ограничений (в том числе по 
высоте, объемно-планировочном решении). 

Принятые проектные решение не нарушают исторических особенностей 
объектов культурного наследия и окружающей застройки, в части объемно-
пространственного, архитектурного, конструктивного и объемно-планировочного 
решений, обеспечивают сохранность исторических конфигураций и визуального 
восприятия.  

5) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
соблюдением действующих нормативных требований в части ее состава, 
содержания и оформления, а также учитывает требования задания КГИОП от 
27.07.2020 № 01-52-1308 (Приложение № 5) и отвечает требованиям 
действующего законодательства в области охраны объектов культурного 
наследия. 

6) Принятые проектной документацией решения согласно статьям 42, 43 и 
44 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ относятся к «ремонту памятника», 
«реставрации памятника или ансамбля» и «приспособлению объекта культурного 
наследия для современного использования», так как направлены на выявление и 
сохранение историко-культурной ценности объекта культурного наследия, 
проводятся в целях поддержания его в эксплуатационном состоянии без 
изменения особенностей, составляющих предмет охраны, проводятся в целях 
создания условий для современного использования объекта культурного наследи. 

 
17. Выводы экспертизы: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/50960d5e93504b0c87f88581c7ca86fde1d551e7/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/50960d5e93504b0c87f88581c7ca86fde1d551e7/
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культурного наследия регионального значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А (Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанная ООО «ТМГ ГРУП» в 2020 году, в составе согласно 
пункту 6 настоящего Акта, соответствует требованиям государственной охраны 
объектов культурного наследия (положительное заключение). 

По результатам анализа раздела документации, обосновывающего меры по 
обеспечению сохранности объектов культурного наследия: Раздел 12. Иная 
документация. Том 12.4. Мероприятия по охране объектов культурного наследия 
(шифр: 23/11/18-2020-ОСОКН), разработанного ООО «ТМГ ГРУП» в составе 
проектной документации «Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», экспертом сделан вывод о возможности 
(положительное заключение) обеспечения сохранности объектов культурного 
наследия, при проведении земляных, строительных и (или) хозяйственных работ. 

 
 
Подписи экспертов: 
 

Орлов В.П.     15.02.2021 
   (подписано электронной подписью)   

Филипович М.И.     15.02.2021 
   (подписано электронной подписью)   

Овсянникова А.А.     15.02.2021 
   (подписано электронной подписью)   
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18. Перечень приложений к заключению экспертизы: 
Приложение № 1. Копия распоряжения КГИОП от 20.08.2018 № 329-р; 
Приложение № 2. Копия распоряжения КГИОП от 31.08.2018 № 344-р; 
Приложение № 3. Иконографические материалы; 
Приложение № 4. Фотофиксация от 20 ноября 2020 года; 
Приложение № 5. Копия задания КГИОП от 27.07.2020 № 01-52-1308; 
Приложение № 6. Копия распоряжение КГИОП от 21.01.2020 № 07-19-

16/20; 
Приложение № 7. Документы технического учета;  
Приложение № 8. Копия градостроительного плана земельного участка; 
Приложение № 9. Правоустанавливающие документы; 
Приложение № 10. Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 19.01.2009 

№ 820-7; 
Приложение № 11. Иная документация; 
Приложение № 12. Протоколы заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 13. Копии приказов Минкультуры России об утверждении 

статуса аттестованных экспертов по проведению государственной историко-
культурной экспертизы;  

Приложение № 14. Копии договоров с экспертами;  
Приложение № 15. Копия договора и технического задания заказчика. 
 
 



Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия распоряжения КГИОП от 20.08.2018 № 329-р 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия распоряжения КГИОП от 31.08.2018 № 344-р 
 

57



58



59



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ограждение маршей –материал 
и техника (чугун, литье); 
рисунок  - вертикальные 
ажурные стойки с рисунком 
растительного характера;  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
своды: 
 
коробовый  свод на 
подпружных арках в воротном 
проезде; 
 
 
 
 
 
 
 
коробовый свод с 
распалубками в  пом. 2-Н(5), 
пл. 35,0 м кв.;   
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

3 Объемно-
планировочное 

решение: 

историческое объемно-
планировочное решение в 
габаритах капитальных стен. 
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4  
Архитектурно-

художественное 
решение  
фасадов: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

aрхитектурно-художественное 
решение лицевого фасада  в 
приемах историзма; 
 
материал отделки  цоколя -  
известняковая плита; 
 
материал отделки фасада –  
окрашенная штукатурка; 
 
линейный руст в уровне 1-го 
этажа; 
подоконный профилированный  
карниз в уровне 2-го этажа; 
 
правая крайняя ось 
фланкирована рустованными 
пилястрами в уровне 1-го 
этажа, пилястры декорированы 
«разорванными» 
прямоугольными филенками с 
медальоном в центре  в уровне 
2-го этажа (левый край фасада 
оформлен аналогичной 
пилястрой); 
 
штукатурная профилированная 
тяга над оконными проемами в 
уровне 2-го этажа; 
 
оконные и дверные проемы – 
местоположение, габариты и 
конфигурация (включая 
проемы с лучковыми 
завершениями в уровне 2-го 
этажа); 
 
воротный проем – с 
завершением в виде 
трехцентровой арки, оформлен 
веерным рустом с замковым 
камнем; 
 
оконные заполнения –
исторические цвет и рисунок 
расстекловки; 
 
оформление оконных проемов: 
 
профилированные наличники, 
замковые камни в уровне 1-го 
этажа; 
профилированные наличники   
«с ушками», профилированные 
лучковые сандрики; 
лепной орнамент с элементами 
«рокайля» в поле сандриков и 
подоконных простенках – в 
уровне 2-го этажа; 
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гротескный маскарон в поле 
сандрика сдвоенного оконного 
проема; 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированный венчающий 
карниз с раскреповкой в 
крайней правой оси фасада; 
 
лучковый фронтон по оси 
воротного проезда; 
 
аттиковая надстройка сложной 
конфигурации  
с профилированным карнизом  
в завершении; 
 
дворовый фасад: 
 
материал отделки  цоколя -  
известняковая плита; 
 
материал отделки фасада – 
гладкая окрашенная 
штукатурка; 
 
воротный проем с завершением 
в виде трехцентровой арки; 
 
оконные и дверные проемы – 
местоположение по 
историческим осям; 
 
 
 
 
прямые сандрики в уровне 2-го 
этажа по 1-2-3-й осям фасада; 
 
профилированные наличники в 
уровне 2-го этажа по 1-2-й 
световым осям фасада; 
 
профилированный венчающий 
карниз. 
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5 Декоративно-
художественная отделка 

интерьеров: 
 
 

 
оформление стен лестничной 
клетки: 
квадровый руст в нижней части 
стен, линейный руст над 
профилированной тягой; 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
в завершении стен фриз в виде 
меандра, профилированная 
тяга, разноформатные зеркала в 
профилированных рамах, 
круглые розетки вписанные в 
медальоны; 
 
 
 
 
 
 
круглые розетки состоящие из 
центральной небольшой 
цветочной розетки 
обрамленной листьями аканта , 
жемчужной порезкой, 
профилированным кругом – по 
четырем стенам лестничной 
клетки; 
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деревянное ограждение галереи 
в объеме лестничной клетки – 
кувшинообразные балясины, 
профилированные поручни; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
галерея на деревянных 
профилированных колоннах, 
декорированных «алмазными» 
гранями, профилированными 
тягами; трапецеидальные арки, 
оформленные резным рельефом 
растительного характера;  
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декоративное оформление 
перекрытия: 
 
 профилированный карниз с 
порезкой в виде плетения 
«косичка»; «скошенная падуга» 
(материал дерево?); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
по периметру потолка 
профилированная тяга с 
порезкой геометрического 
характера в виде плетения 
«косичка» (материал-дерево?); 
 
 
 
 
 
 
 
 
угловые резервы и полурозетки 
с порезкой в виде 
стилизованных фантастических 
птиц (материал-дерево?); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
в центре круглая 
профилированная розетка с 
порезкой в виде «жемчужника» 
и лавровым венком (материал 
дерево?); 
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дверное заполнение  - 
двустворчатое, материал (дуб), 
рисунок (каждая створка на две 
фигарейные филенки); 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
откосы – материал (дуб), 
оформлены прямоугольными 
филенками; 
 
профилированные наличники. 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Иконографические материалы 
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Илл.1. Фрагмент плана С.Петербурга в 1738 г. ст. П.Н.Петров. Архив РНБ. 

 
Илл. 2. Фрагмент плана Васильевской части, 2-го Квартала. 1798 г. ЦГИА СПб. 

Фонд 513. Опись 168. Дело 319. 
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Илл. 3. Фрагмент подробного плана столичного города С.Петербурга, снятого 

под начальством генерал-майора Шуберта. 
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Илл. 4. Васильевская часть. Фрагмент. Атлас тринадцати частей С. Петербурга. 

Сост. Н.Цылов. – СПб, 1849.  
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Илл. 5. Фасад существующему дому жены Действительного Статского 

Советника, Варвары Ивановны Турчаниновой, состоящий в Васильевской части 
2-го квартала № 212/35. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 

 
Илл. 6. Фасад дому предполагаемому к перестройке. ЦГИА СПб. Фонд 513. 

Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 7. План 1-го этажа. План 2-го этажа. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 

Дело 2379. 

 
Илл. 8. Разрез по линии а/в и фасад надворному флигелю под литерою В. Разрез 

флигеля. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 9. Фасады, планы и разрезы дворовых построек («аранжереи», беседки, 

ледника и мусорной ямы). ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 10. Генеральный план дому, жены Действительного Статского Советника, 

Варвары Ивановны Турчаниновой, состоящий в Васильевской части 2-го 
квартала № 212/35. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 11. План двора дома вдовы Действительной Статской Советницы 

Турчаниновой, состоящий в Васильевской части 2-го квартала по Среднему 
проспекту под № 48. 28 августа 1860 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 

2379. 
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Илл. 12. План двора надворного Советника Г. Гейне Васильевской части 1-го 

участка по Среднему проспекту № 48. Сентябрь 1877 г. ЦГИА СПб. Фонд 513. 
Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 13. План по линии АБ. План 1-го этажа. Разрез пристройки. ЦГИА СПб. 

Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 

 
Илл. 14. Планы, фасады и разрезы мусорной ямы, сарая и ледника. ЦГИА СПб. 

Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 15. План Васильевской части 2-го участка под № 35. 9 июля 1890 г. ЦГИА 

СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 16. План двора лейтенанта Павла Викторовича Соколова Васильевской 
части 1-го участка № 48 по Среднему проспекту. 23 мая 1890 г. ЦГИА СПб. 

Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 17. Фасад. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 

 
Илл. 18. Первый и второй этаж. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 19. Фасад  разрез по линии ав. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 

2379. 

 
Илл. 20. Фасад и разрез по линии сд. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 

2379. 
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Илл. 21. План двора Надворного Советника Гейне. Васильевской части 1-го 

участка по Среднему проспекту № 48. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 
2379. 

82



 
Илл. 22. План (детальный). ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 

 
Илл. 23. Фасад по лин. АБ. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 24. Фасад по лин. ef. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 

 
Илл. 25. Разрез по лин. gh и по лин cd. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 

2379. 
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Илл. 26. План двора наследников Соколовых Васильевской части 1 уч. по 

Среднему просп. под № 40. 25 февраля 1913 года. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 
102. Дело 2379. 
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Илл. 27. План 1-го этажа. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 28. План 2, 3, 4, 5 этажей. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 

87



 
Илл. 29. План 6-го этажа лит. А, В и мансардного этажа лит. Д. ЦГИА СПб. 

Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 30. Разрез лит. А и Д по линии а-б и фасады лит. С и В. ЦГИА СПб. Фонд 

513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 31. Разрез лит. С по линии в-г. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 

2379. 

 
Илл. 32. Разрез по линии д-с и фасад лит. Д. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. 

Дело 2379. 
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Илл. 33. План 2 марта 1914 года. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 34. План подвального этажа. План 1 этажа. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 

102. Дело 2379. 
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Илл. 35. План 1 этажа. План 2, 3, 4, 5 и 6 этажей. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 

102. Дело 2379. 
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Илл. 36. Разрез по линии е-ж. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 

 
Илл. 37. Разрез по лин с-д. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 

94



 

 
Илл. 38. Разрез по лин. а-б. ЦГИА СПб. Фонд 513. Опись 102. Дело 2379. 
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Илл. 39. Фрагмент фото 1930 г. Памятники промышленной архитектуры Санкт-

Петербурга. СПб: «Белое и Чёрное», 2005. Источник: 
https://pastvu.com/p/135697. 

 
Илл. 40. Топосъемка Ленинграда. 1947 г. Фрагмент. Трест ГРИИ Кв. 2428-08. 
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Илл. 41. Фрагмент генерального плана Ленинграда. Сентябрь 1948 г. 

 
Илл. 42. Вид на главный фасад исследуемого дома по адресу: Средний пр. В.О., 

40. 1950-1960-х гг. Источник: http://www.citywalls.ru/photo107410.html. 
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Илл.43. Топосъемка Ленинграда. 1957-60 гг. Фрагмент. Трест ГРИИ Кв. 2428-

08. 

 
Илл. 44. Фрагмент фото 1962-1963 гг. Доходный дом Л.И.Бреше. Из фотоархива 

Василеостровского района, размещенного Майей Степановой. Источник: 
https://pastvu.com/p/135697. 
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Илл. 45. Фрагмент аэрофотосъемки 1966 г. Источник: http://retromap.ru/. 

 
Илл. 46. Фото 2007 год. Фото Марианны Несиной. Источник: 

https://protect812.com/2017/10/24/osobniak-turchaninovoi/. 
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Илл. 47. Топосъемка Ленинграда. 2009 г. Фрагмент. ГУЦИОГД ГК №1. ООО 

«Морион» 1946. Текущее состояние на ноябрь 2009 г. Кв. 2428-08. 

 
Илл. 48. Часть парадной лестницы особняка В. И. Турчаниновой (Средний пр. 
В.О., дом 40). Дата съемки 2014 год. Автор фото: Роман Везенин. Источник: 

https://save-sp-burg.livejournal.com/2382811.html. 
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Илл. 49. Часть парадной лестницы особняка В. И. Турчаниновой (Средний пр. 
В.О., дом 40). Дата съемки 2014 год. Автор фото: Роман Везенин. Источник: 

https://save-sp-burg.livejournal.com/2382811.html 

 
Илл. 50. Часть парадной лестницы особняка В. И. Турчаниновой (Средний пр. 
В.О., дом 40). Дата съемки 2014 год. Автор фото: Роман Везенин. Источник: 

https://save-sp-burg.livejournal.com/2382811.html. 
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Илл. 51. Утраты интерьеров в доме. Фото Сергея Алесова. Источник: 

https://protect812.com/2017/10/24/osobniak-turchaninovoi/. 

 
Илл. 52. Фото Сергея Алесова. Источник: 

https://protect812.com/2017/10/24/osobniak-turchaninovoi/.  
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https://save-sp-burg.livejournal.com/2382811.html. 
Илл. 51. Утраты интерьеров в доме. Фото Сергея Алесова. Источник: 
https://protect812.com/2017/10/24/osobniak-turchaninovoi/. 
Илл. 52. Фото Сергея Алесова. Источник: https://protect812.com/ 
2017/10/24/osobniak-turchaninovoi/. 
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Фотофиксация от 20 ноября 2020 года  
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Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 
В.И.Турчаниновой», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Средний 

проспект В.О., дом 40, литера А. 
Схема фотофиксации. Фасады 
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Фото 1. Общий вид по Среднему проспекту с северо-востока. 

 
Фото 2. Лицевой фасад. 
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Фото 3. Общий вид по Среднему проспекту с запада. 

  
Фото 4. Лицевой фасад с запада. Фото 5. Лицевой фасад с востока. 
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Фото 6. Фрагмент фасада и системы 

водоотведения. 
Фото 7. Проездная арка с проспекта. 

 
Фото 8. Фрагмент лицевого фасада. 
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Фото 9. Проездная арка. 

 
Фото 10. Дворовой фасад. 
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Фото 11. Проемы первого этажа. 

 
Фото 12. Крыльцо дворовое. 
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Фото 13. ɘго-восточный угол, 

примыкание дворовых корпусов. 
Фото 14. ɘго-западный угол. 

Фото 15. Вид сверху. 
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Схема фотофиксации. Интерьеры 
1 этаж 
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2 этаж 
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3 этаж 
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Фото 16. Вход со двора. Фото 17. Центральный коридор. 

 
Фото 18. Фрагмент перекрытия, заложенные проемы. 
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Фото 19. Помещение 5, по дворовому фасаду. 

  
Фото 20.Ɂападный коридор. Фото 21. Помещение 20, обрушение 

перекрытия. 
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Фото 22. Соединительный коридор на 

востоке. 
Фото 23. Коридор восточного входа. 

 
Фото 24. Помещение 9. 
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Фото 25. Фрагмент помещения 9. 

 
Фото 26. Восточный вход. 
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Фото 27. Помещение под парадной 

лестницей. 
Фото 28. Ступени в западной части. 

  
Фото 29. Подполье. Фото 30. Парадная лестница, 

пристройки. 
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Фото 31. Ɂападный вход. Фото 32. Коридор западного входа. 

 
Фото 33. Проемы лицевого фасада. 
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Фото 34. Помещение 20, разрушение 

перекрытия. 
Фото 35. Парадная лестница, первый 

марш. 

  
Фото 36. Парадная лестница. Фото 37. Перекрытие парадной 

лестницы. 
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Фото 38. Разрушение перекрытия в 

парадной лестнице. 
Фото 39. Галерея парадной лестницы. 

  
Фото 40. Площадка второго этажа. Фото 41.Парадная лестница, вид со 

второго этажа. 
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Фото 42. Восточная и центральная часть помещения 14. 

 
Фото 43. Ɂападная часть помещения 14. 

125



  
Фото 44. Помещение 14, разрушение 

перекрытия. 
Фото 45. Северо-восточный угол 

помещения 14. 

  
Фото 46. Вид на помещение 13. Фото 47. Помещение 13. 
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Фото 48. Помещение 12. Фото 49. Помещение 11. 

  
Фото 50. Проемы в центральной части. Фото 51. Перекрытие помещения 10. 
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Фото 52. Помещение 9. 

  
Фото 53. Фрагмент помещения 9, 

оконный проем. 
Фото 54. Северо-восточный угол 

помещения 9. 
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Фото 55. Вид на юго-восточную часть. Фото 56. Коридор-переход в дворовые 

корпуса. 

  
Фото 57. Помещение 8. Фото 58. Помещение 8 и проем в 

помещение 7. 
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Фото 59. ɘго-восточное помещение с 

лестницей на третий этаж. 
Фото 60. Ɂападное помещение третьего 

этажа. 

 
Фото 61. Обрушение перекрытия третьего этажа в пом.7. 
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Дворовые корпуса, расположенные по адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А. 
Схема фотофиксации. Фасады. 
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Фото 62. Общий вид первого двора с юго-запада. 

 
Фото 63. Центральный дворовой корпус, вид с севера. 
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Фото 64. Проем в подвал центрального корпуса. 

 
Фото 65. Проездная арка центрального корпуса. 
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Фото 66. Общий вид второго двора с 

запада. 
Фото 67. ɘжный фасад центрального 

корпуса. 

 
Фото 68. Фрагмент восточного корпуса второго двора. 
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Фото 69.Вход в подвал, недоступен. Фото 70.Общий вид сверху 

центрального корпуса. 

 
Фото 71. Фасад южного корпуса. 
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Схема фотофиксации. Интерьеры. 
1 этаж 

 
 

2 этаж 
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3 этаж 

 
 

4 этаж 
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5 этаж 

 
 

6 этаж 

 
  

138



  
Фото 72. Лестница южного корпуса, 

первый этаж. 
Фото 73. Лестница южного корпуса, 

междуэтажная площадка. 

 
Фото 74. Помещение 1, южного корпуса. 
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Фото 75.Помещения второго этажа южного корпуса. 

  
Фото 76. Лестница на третий этаж. Фото 77. Площадка 4 этажа. 
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Фото 78. Помещение первого этажа восточного корпуса второго двора. 

  
Фото 79. Помещение под лестницей 

центрального корпуса. 
Фото 80. Проем в подвал, недоступен. 
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Фото 81. Помещение первого этажа центрального корпуса. 

 
Фото 82. Помещение 17. 
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Фото 83. Проемы в помещение 10. 

  
Фото 84.Первый этаж северной 

лестницы. 
Фото 85. Лифтовая шахта. 
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Фото 86. Коридор вдоль восточной 

границы. 
Фото 87. Лестница северная. 

  
Фото 88. Лестницы центрального 

корпуса. 
Фото 89. Лестница, вид с 
междуэтажной площадки. 
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Фото 90. Коридор центрального 

корпуса. 
Фото 91. Лестница северная, марш на 

второй этаж. 

  
Фото 92. Северный коридор. Фото 93. Лестница центрального 

корпуса со второго этажа. 
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Фото 94. Северо-восточное помещение центрального корпуса. 

  
Фото 95. Площадка третьего этажа. Фото 96. Лестница, третий этаж. 
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Фото 97. Площадка третьего этажа 

северной лестницы. 
Фото 98. Коридор в северной части. 

 
Фото 99. Помещение 1 центрального корпуса. 
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Фото 100. Коридор четвертого этажа. Фото 101. Помещение 8 (западное). 

  
Фото 102. Северная лестничная клетка 

и лифт. 
Фото 103. Помещение 1 (северная 

часть). 
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Фото 104. Помещение центрального корпуса, разрушение перекрытия. 

  
Фото 105. Лестница на 5 этаж. Фото 106. Коридор центрального 

корпуса, разрушение перекрытия. 
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Фото 107. Помещение 9. Фото 108. Северная лестница, пятый 

этаж. 

  
Фото 109. Северная лестница на 5 

этаж. 
Фото 110. Лестница центрального 

корпуса, марш на 6 этаж. 
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Фото 111. Помещение центрального корпуса. 

 
Фото 112. Вид на 6 этаж северной лестницы. 
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Фото 113. Помещение северное (6 

этаж). 
Фото 114. Лестничные марши 

северной лестницы. 

 
Фото 115. Помещение центрального корпуса на 6 этаже. 
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Состав фотофиксации 
Объект культурного наследия регионального значения «Особняк 
В.И.Турчаниновой», расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А. 
Фасады 
Фото 1. Общий вид по Среднему проспекту с северо-востока. 
Фото 2. Лицевой фасад. 
Фото 3. Общий вид по Среднему проспекту с запада. 
Фото 4. Лицевой фасад с запада. 
Фото 5. Лицевой фасад с востока. 
Фото 6. Фрагмент фасада и системы водоотведения. 
Фото 7. Проездная арка с проспекта. 
Фото 8. Фрагмент лицевого фасада. 
Фото 9. Проездная арка. 
Фото 10. Дворовой фасад. 
Фото 11. Проемы первого этажа. 
Фото 12. Крыльцо дворовое. 
Фото 13. ɘго-восточный угол, примыкание дворовых корпусов. 
Фото 14. ɘго-западный угол. 
Фото 15. Вид сверху. 
Интерьеры 
Фото 16. Вход со двора. 
Фото 17. Центральный коридор. 
Фото 18. Фрагмент перекрытия, заложенные проемы. 
Фото 19. Помещение 5, по дворовому фасаду. 
Фото 20.Ɂападный коридор. 
Фото 21. Помещение 20, обрушение перекрытия. 
Фото 22. Соединительный коридор на востоке. 
Фото 23. Коридор восточного входа. 
Фото 24. Помещение 9. 
Фото 25. Фрагмент помещения 9. 
Фото 26. Восточный вход. 
Фото 27. Помещение под парадной лестницей. 
Фото 28. Ступени в западной части. 
Фото 29. Подполье. 
Фото 30. Парадная лестница, пристройки. 
Фото 31. Ɂападный вход. 
Фото 32. Коридор западного входа. 
Фото 33. Проемы лицевого фасада. 
Фото 34. Помещение 20, разрушение перекрытия. 
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Фото 35. Парадная лестница, первый марш. 
Фото 36. Парадная лестница. 
Фото 37. Перекрытие парадной лестницы. 
Фото 38. Разрушение перекрытия в парадной лестнице. 
Фото 39. Галерея парадной лестницы. 
Фото 40. Площадка второго этажа. 
Фото 41.Парадная лестница, вид со второго этажа. 
Фото 42. Восточная и центральная часть помещения 14. 
Фото 43. Ɂападная часть помещения 14. 
Фото 44. Помещение 14, разрушение перекрытия. 
Фото 45. Северо-восточный угол помещения 14. 
Фото 46. Вид на помещение 13. 
Фото 47. Помещение 13. 
Фото 48. Помещение 12. 
Фото 49. Помещение 11. 
Фото 50. Проемы в центральной части. 
Фото 51. Перекрытие помещения 10. 
Фото 52. Помещение 9. 
Фото 53. Фрагмент помещения 9, оконный проем. 
Фото 54. Северо-восточный угол помещения 9. 
Фото 55. Вид на юго-восточную часть. 
Фото 56. Коридор-переход в дворовые корпуса. 
Фото 57. Помещение 8. 
Фото 58. Помещение 8 и проем в помещение 7. 
Фото 59. ɘго-восточное помещение с лестницей на третий этаж. 
Фото 60. Ɂападное помещение третьего этажа. 
Фото 61. Обрушение перекрытия третьего этажа в пом.7. 
 
Дворовые корпуса, расположенные по адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А. 
Фасады 
Фото 62. Общий вид первого двора с юго-запада. 
Фото 63. Центральный дворовой корпус, вид с севера. 
Фото 64. Проем в подвал центрального корпуса. 
Фото 65. Проездная арка центрального корпуса. 
Фото 66. Общий вид второго двора с запада. 
Фото 67. ɘжный фасад центрального корпуса. 
Фото 68. Фрагмент восточного корпуса второго двора. 
Фото 69.Вход в подвал, недоступен. 
Фото 70.Общий вид сверху центрального корпуса. 
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Фото 71. Фасад южного корпуса. 
Интерьеры 
Фото 72. Лестница южного корпуса, первый этаж. 
Фото 73. Лестница южного корпуса, междуэтажная площадка. 
Фото 74. Помещение 1, южного корпуса. 
Фото 75.Помещения второго этажа южного корпуса. 
Фото 76. Лестница на третий этаж. 
Фото 77. Площадка 4 этажа. 
Фото 78. Помещение первого этажа восточного корпуса второго двора. 
Фото 79. Помещение под лестницей центрального корпуса. 
Фото 80. Проем в подвал, недоступен. 
Фото 81. Помещение первого этажа центрального корпуса. 
Фото 82. Помещение 17. 
Фото 83. Проемы в помещение 10. 
Фото 84.Первый этаж северной лестницы. 
Фото 85. Лифтовая шахта. 
Фото 86. Коридор вдоль восточной границы. 
Фото 87. Лестница северная. 
Фото 88. Лестницы центрального корпуса. 
Фото 89. Лестница, вид с междуэтажной площадки. 
Фото 90. Коридор центрального корпуса. 
Фото 91. Лестница северная, марш на второй этаж. 
Фото 92. Северный коридор. 
Фото 93. Лестница центрального корпуса со второго этажа. 
Фото 94. Северо-восточное помещение центрального корпуса. 
Фото 95. Площадка третьего этажа. 
Фото 96. Лестница, третий этаж. 
Фото 97. Площадка третьего этажа северной лестницы. 
Фото 98. Коридор в северной части. 
Фото 99. Помещение 1 центрального корпуса. 
Фото 100. Коридор четвертого этажа. 
Фото 101. Помещение 8 (западное). 
Фото 102. Северная лестничная клетка и лифт. 
Фото 103. Помещение 1 (северная часть). 
Фото 104. Помещение центрального корпуса, разрушение перекрытия. 
Фото 105. Лестница на 5 этаж. 
Фото 106. Коридор центрального корпуса, разрушение перекрытия. 
Фото 107. Помещение 9. 
Фото 108. Северная лестница, пятый этаж. 
Фото 109. Северная лестница на 5 этаж. 
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Фото 110. Лестница центрального корпуса, марш на 6 этаж. 
Фото 111. Помещение центрального корпуса. 
Фото 112. Вид на 6 этаж северной лестницы. 
Фото 113. Помещение северное (6 этаж). 
Фото 114. Лестничные марши северной лестницы. 
Фото 115. Помещение центрального корпуса на 6 этаже. 
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Приложение № 6 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия распоряжение КГИОП от 21.01.2020 № 07-19-16/20 
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DPABI1TEJIbCTBO CAHKT-DETEPEYPf A  
KOMlfTET no rOCY)l.APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, IfCnOJIb30BAHlflO  

If OXPAHE nAM}lTHlfKOB IfCTOPIfIf If KYJIbTYPbI  

PACnOPRJKEHIIE 
Z1 RHB 2020 NQ or- If! 161M, 

06 YTBepJKJl:eHHH oxpaHHoro o6H3aTeJlbCTBa 
co6CTBeHHHKa H.rm HHoro 3aKoHHoro 
BJlaJ1.eJlbua o6beKTa KYJlbTYpHoro HaCJleJ1.HH 
perHOHaJlbHOrO 3HaqeHHH «OC06HHK 
B.II. TypqaHHHOBOH», BKJIIOqeHHOrO B eJ1.HHblH 
rOCYJ1.apCTBeHHblH peeCTp 06beKTOB 
KYJlbTypHoro HaCJleJ1.HH (naMHTHHKOB HCTOPHH 
H KYJlbTYPbl) HapOJ1.0B POCCHHCKOH <DeJ1.epaUHH 

B COOTBeTCTBl1l1 C rJlaBOH VIII <1>e,llepaJlbHOrO 3aKOHa OT 25 .06.2002 NQ 73-<1>3 «06 o6beKTax 
KYJlbTypHoro HaCJle,lll1}l (naM5ITHl1Kax l1CTOPl1l1 11 KYJlbTypbI) Hap0,llOB POCCl1HCKOH <1>e,llepaUl1l1»: 

1. YTBep,lll1Tb oxpaHHoe 06}l3aTeJlbCTBO co6CTBeHHl1Ka l1Jll1 l1HOrO 3aKOHHoro BJla,lleJlbua o6beKTa 
KYJlbTypHoro HaCJle,lll1}l pemOHaJlbHOrO 3Ha4eHl1}l «OC06H}lK B.H. Typ4aHl1HOBOH », paCnOJlo)KeHHoro no 
a,llpecy: r. CaHKT-TIeTep6ypr, Cpe,llHl1H npocneKT B.O., ,llOM 40, Jll1Tepa A (,llaJlee - o6beKT), COrJlaCHO 
npl1JlO)l{eHl1lO K HaCTO}lmeMY pacnOp}l)l{eHl1lO. 

2. Ha4aJlbHl1KY lOpl1,ll114ecKoro ynpaBJleHl1}l - lOPl1CKOHCYJlbTY Kfl10TI o6eCne411Tb pemCTpaUl1lO 
pacnop5DKeHl1}l 11 ero nepe,lla4Y B Heo6xo,lll1MOM 411CJle KOnl1H B OT,lleJl o6pa6oTKl1 ,llOKYMeHTl1pOBaHHoH 
l1H¢OpMaul1l1 YnpaBJleHl1}l OpraH113aU110HHOrO o6eCrre4eHl1}l, nonYJl}lp113aUl1l1 11 rocY,llapCTBeHHOrO Y4eTa 
o6beKToB KYJlbTypHoro HaCJle,lll1}l Kfl10TI B Te4eHl1e Tpex pa60411X ,llHeH co ,llH}l ero YTBep)l{,lleHl1}l. 

3. Ha4aJlbHl1KY OT,lleJla o6pa6oTKl1 ,llOKYMeHTMpoBaHHoH l1H¢OpMaUl1l1 Y npaBJleHl1}l 
OpraH113au110HHOrO o6eCne4eHl1}l, nonYJl}lp113aUl1l1 11 rocY,llapCTBeHHoro Y4eTa o6beKToB KYJlbTypHoro 
HaCJle,lll1}l Kfl10TI o6eCne411Tb HanpaBJleHl1e KOnl1l1 paCnOp}l)KeHl1}l C06CTBeHHl1KY 06beKTa, ,llpymM 
Jll1uaM, K 06}l3aHHOCT}lM KOTOPbIX OTHOCl1TC}l ero l1CnOJlHeHl1e, a TaK)I{e B opraH, yrrOJlHOM04eHHbIH Ha 
Be,lleHl1e E,lll1HOrO rocY,llapCTBeHHoro peeCTpa He,llBl1)1{l1MOCTl1 B nOp}l,llKe, YCTaHOBJleHHOM 
3aKOHO,llaTeJlbCTBOM POCC11HCKOH <1>e,llepaUl1 11 , B Te4eHl1e ,llBeHa,lluaTl1 pa60411X ,llHeH co ,llH}l nepe,lla411 
KonMH comaCHO nYHKTY 2 pacrrOp}l)!{eHl1}l. 

4. Ha4aJlbHl1KY OT,lleJla rocY,llapCTBeHHoro Y4eTa o6beKToB KYJlbTypHoro HaCJle,lll1}l YrrpaBJleHl1}l 
OpraH113aU110HHOrO o6eCrre4eHl1}l, nonYJl}lp113aUl1M 11 rocY,llapCTBeHHoro Y4eTa o6beKToB KYJlbTypHoro 
HaCJle,lll1}l Kfl10TI o6eCne411Tb HanpaBJleHl1e pacnOpmKeHl1}l B Ml1Hl1CTepCTBo KYJlbTYPbI POCCl1HCKOH 
<1>e,llepaul1l1 ,llJl51 npl106meHl1}l K yqeTHoMY ,lleJlY o6beKTa. 

5. Ha4aJlbHl1KY OT,lleJla KOOp,lll1HaUl1l1 11 KOHTPOJl}l YnpaBJleHl1}l OpraH113aU110HHOrO o6eCne4eHl1}l, 
rrorrYJl}lp113aUl1l1 11 rocY,llapCTBeHHOrO Y4eTa o6beKToB KYJlbTypHoro HaCJle,lll1}l Kfl10TI o6eCrre4l1Tb 
pa3MemeHl1e pacrrOp}l)l{eHl1}l Ha caHTe Kfl10n B l1H¢OpMaU110HHO-TeJleKoMMYHl1KaU110HHOH CeTl1 
«I1HTepHeT» 11 B JlOKaJIbHOH KOMnblOTepHoH CeTl1 KrI10TI. 

6. KOHTPOJlb 3a BbInOJlHeHl1eM pacnOp}l)l{eHl1}l OCTaeTC}l 3a 3aMeCTl1TeJleM rrpe,llCe,llaTeJl}l 
Kfl10TI Ha4aJlbHl1KOM YnpaBJleHH}l OpraH113aUMOHHoro o6ecne4eHH}l, norrYJI}lp113aUl1l1 
H rOCY,llapCTBeHHoro Y4eTa o6beKToB KYJIhTypHoro Hacne)J.M5I. 

3aMeCTHTeJlb rrpe,llCe,llaTeJI}l Krl10TI -
Ha4aJlbHl1K YnpaBJleHl1}l OpraH113aU110HHOrO o6ecrre4eHH}l, 
norrYJl}lpJ13aUHl1 11 rocY)J.apCTBeHHOrO Y4eTa 
o6beKToB KYJlbTypHoro HaCJle,lll1}l f.P. AraHOBa 
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ITpHJlO)KeHHe 

OXPAHHOE OE5I3ATEJIbCTBO  
COECTBEHHI1KA I1JIl1l1HOrO 3AKOHHOrO  

om,eKTa KYJlbrypHoro HaCJle,n;lliI, BKlIIOtIeHHOrO B e,n;HHbIH rocy,n;apCTBeHHbIH peecrp Om,eKTOB  
KYJlbrypHoro HaCJle,n;ml: (naMHTHHKOB HcrOpHH H KYlIbryPbI) HapO,n;OB POCCHHCKOH  

"OC06HHK B.I1. TyptIaHHHOBOH"  
(YKa3aTb HaHMeHOBaHHe om,eKTa KYJlbrypHoro HaCJle,n;HH B COOTBeTCTBHH C npasoBbIM aKTOM 0 ero  

npHIDITHH Ha rocy,n;apCTBeHHYIO oxpaHY)  

HOMep 06'beKTa KYJlbrypHoro HaCJle,n;lliI B e,n;HHOM rocy,n;apCTBeHHOM peecrpe  
06'beKTOB KYJlbrypHoro HaCJle,ll;HH (naMHTHHKOB HcrOpHH H KYJlbryPbI)  

Hapo,n;OB POCCHHCKOH  

yo T C T C I T I B I y I E I T 

Pa3,n;eJl 1. ,lJ;aHHbIe 06 06'beKTe KYJlbrypHoro HaCJle,n;HH, BKJIlOtIeHHOM B e,n;HHbIH  
rocy,n;apcrBeHHbIH peecrp 06'beKTOB KYJlbrypHoro HaCJle,n;HH  

(naMm'HHKOB HCTOPHH H KYJlbryPbI) Hapo,n;OB POCCHHCKOH  

(3anOJlHHlOTCH B CJlytIae, npe,n;yCMOTpeHHOM n. 5 cr. 47.6 <l>e,n;epaJIbHOrO 3aROHa OT 
25.06.2002 N 73-<1>3 "06 06'beKTax KYJlbrypHoro HaCJle,n;HH (naMHTHHKax HCTOPHH H KYJlbryPbI) 

Hapo,n;OB POCCHHCKOH 

OTMeTKa 0 HaJIHtIHH HJlH OTCyrCTBHH nacnopTa om,eKTa KYJlbrypHoro HaCJle,n;HH, 
BKJIlOtIeHHoro B e,n;HHbIH rocy,n;apCTBeHHbIH peecrp om,eKTOB KYJlbrypHoro HaCJle,n;HH (naMHTHHKOB 
HcrOpHH H KYJlbryPbI) Hapo,n;oB POCCHHCKOH B OTHOIlleHHH KOToporo YTBep)K,ll;eHo 
OXpaHHOe 06H3aTeJlbCTBO (,n;aJlee - 06'beKT KYJlbrypHoro HaCJle,n;lliI): 

HMeeTCH OTCYTCTBYeTD G 
(Hy)KHoe OTMeTHTb 3HaROM "V") 

ITPH HaJIHtlHH nacnopTa 06'beKTa KYJlbrypHoro HaCJle,n;HH OH HBJIHeTCH HeOTbeMJleMOH tlaCTblO 
OXpaHHOro o6H3aTeJlbCTBa. 

ITPH OTCyrCTBHH nacnopTa o6'beKTa KYJlbrypHoro HaCJle,n;HH B oxpaHHoe o6H3aTeJlbCTBO 
BHOCHTCH CJle,n;yJOl.I..\He cBe,n;eHHH: 

1. CBe,n;eHHH 0 HaHMeHOBaHHH 06'beKTa KYJlbrypHoro HaCJle,n;HH: 

I"OC06HHK B.I1. TyptIaHHHOBoH" 

2. CBe,n;eHHH 0 BpeMeHH B03HHKHOBeHmi HJlH ,n;aTe c03,n;aHlliI om,eKTa KYJlbryPHOro HaCJle,n;HH, 
,n;aTax OCHOBHblX H3MeHeHHH (nepecTpoeK) ,n;aHHoro om,eKTa H (HJlH) ,n;aTax CBH3aHHblX C HHM 
HCTOpHtleCKHX C06bITHH: 

11-51 TpeTb 19 B.; 1855-1859; apx. l1.11. IJ;HM 

166



- 2 -

3. CBeAeHHH 0 KaTeropHH HCTOPHKO-KYJIbTYpHOro 3Hal.leHHH 061,eKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH: 

q,eAepaJIbHOrO D perHOHaJIbHOrO CD MYHHQHnaJIbHOrO 3Hal.leHHHD 
(H}')KHoe OTMeTIITb 3HaKOM "V") 

4. CBeAeHHH 0 BHAe o6"beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH: 

naMHTHHK aHCaM6JIb D 
(H)1)KHoe OTMeTIITb 3HaKOM "V") 

5. HOMep H AaTa npHHHTHH aKTa opraHa rocYAapCTBeHHOH BJIaCTH 0 BKJllOl.leHHH o61,eKTa 
KYJIbTYpHoro HacJIeAHH B eAHHbIH rOCYAapCTBeHHbIH peeCTp o6"beKTOB KYJIbTYpHoro HacJIeAHH 
(naMHTHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapoAoB POCCHHCKOH <t>eAepaQHH: 

IPacnopIDKeHHe KfI1011 N!! 329-p OT «20» asryCTa 2018 

6. CBeAeHHH 0 o61,eKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH (Wec 061,eKTa HJIH npH 
ero OTcyTCTBHH OnHCaHHe MeCTOnOJIO)!{eHHH 061,eKTa): 

ICaHKT-lleTep6ypr 

ICaHKT-lleTep6ypr J 
(HaCenejblii nYHt 

YJIHQa CpeAHHH npocneKT B.O. A. 40 Kopn.l InHTAepa I noMeIl1eHHe/ 
CTp. KBapmpa 

CBeAeHHH 0 o61,eKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 061,eKTa HJIH npH ero 
OTCYTCTBHH onHcaHHe MeCTOnOJIO)!{eHHH 061,eKTa): 
- r. CaHKT-lleTep6ypr, CpeAHHH npocneKT B.O., AOM 40, JIHTepa A (comacHo pacnopIDKeHHlO 
KfI1011 OT 20.08.2018 N!!329-p) 
- r. CaHKT-lleTep6ypr, CpeAHHH npocneKT B.O., AOM 40, JIHTepa A (comacHo BbmHCKe H3 EAHHOro 
rocYAapcTBeHHoro peecTpa 06 o61,eKTe HeABH}!{HMOCTH OT 25.02.2019 
N!!99/2019/247366233) 

7. CBeAeHHH 0 rpaHHQax TeppHTOpHH 061,eKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH (AJIH 061,eKTOB 
apXeOJIOrHl.leCKOrO HacJIeAHH npHJIaraeTCH rpaq,Hl.leCKOe OTpa}!{eHHe rpaHHQ Ha nJIaHe 3eMeJIbHoro 
Yl.laCTKa, B rpaHHQax KOToporo OH pacnOJIaraeTcH): 

rpaHHQbI H pe)!{HM HcnOJIb30BaHHH TeppHTopHH o6"beKTa KYJIbTYpHoro HaCAeAHH, 
pacnopH)!{eHHeM KfI1011 OT 20.08.2018 NQ 329-p, camacHo npHJIO)!{eHHlO NQ 1 K HacTOHIl\eMY 
oxpaHHoMY 06H3aTeJIbCTBY 

8. OnHcaHHe npeAMeTa oxpaHbI o61,eKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH: 

npeAMeT OXpaHbI o6"beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH, pacnopIDKeHHeM KrI1011 
OT 31.08.2018 N!! 344-p, corJIaCHO npHJIO)!{eHHlO NQ 2 K HacToHIl\eMY oxpaHHoMY 06H3aTeJIbCTBY 
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9. ¢OTorpaqmqeCKOe (HHoe rpaqmqeCKOe) H306pCUKeHHe o60eKTa (Ha MOMeHT YTBep)f<,ll.eHHH 
OXpaHHOrO 06H3aTeJIbCTBa): 

flpHJIaraeTCH: L-______6_____----J!H306pCUKeHHH, 
(YKa3aTb KOJIHqeCTBo) 

COmaCHO npHJIO)KeHHIO NQ 3 K oxpaHHoMY 06S13aTeJIbCI'BY. 

10. CBeAeHHH 0 HaJIHqHH 30H oxpaHbI AaHHoro 06beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHSI C YKa3aHHeM 
HOMepa H AaTbI npHHHTIfH opraHoM rOCYAapCTBeHHOH BJIaCTH aKTa 06 YTBep)f<,ll.eHHH YKa3aHHbIX 30H 
JIH60 HH<p0pMaI..\HH 0 pacnOJIO)KeHHH AaHHoro o6beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHHl3eMeJIbHOrO yqaCTKa, 
B rpaHHl..\ax KOToporo pacnOJIaraeTCH o60eKT apxeOJIOrHqeCKoro HaCJIeAHH, B rpaHHl..\ax 30H OXpaHbI 
APyroro 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH: 

3aKOH CaHKT-fleTep6ypra OT 24.12.2008 NQ 820-7 "0 rpaHHl..\ax o60eAHHeHHblx 30H oxpaHbI 
o60eKToB KYJIbTYpHoro HaClleAHH, pacnOJIO)KeHHbIX Ha TeppHTOpHH CaHKT-fleTep6ypra, pe)KHMax 
HCnOJIb30BaHHSI 3eMeJIb H Tpe60BaHllilX K perJIaMeHTaM B rpaHHl..\ax 
YKa3aHHbIX 30H" 

11. CBeAeHHH 0 Tpe60BaHHSlX K oCYlI(eCTBJIeHHIO AeHTeJIbHOCTH B rpaHHl..\ax TeppHTopHH 
06beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH, BKJIlOqeHHoro B eAHHbIH rOCYAapCTBeHHbIH peecTp 06beKTOB 
KYJIbTYpHoro HacJIeAHSI (naMHTHHKOB HCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapoAoB POCCHHCKOH <1> eAepal..\HH, 06 
OC060M pe)KHMe HCnOJIb30BaHHSI 3eMeJIbHOrO yqaCTKa, B rpaHHl..\ax KOToporo pacnOJIaraeTCH o60eKT 
apXeOJIOrHqeCKOrO HaClleAHH, YCTaHOBJIeHHbIX CTaTbeH 5.1 <1>eAepaJIbHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 N 
73-<1>3 "06 o60eKTax KYJIbTYPHOro HaCJIeAHH (naMHTHHKax HCTOPHH H KYJIbTYPbI) HapoAoB 
POCCHHCKOH <1>eAepaI..\HH" (AaJIee - 3aKoH 73-<1>3): 

1) Ha TeppHTopHH naMHTHHKa illTH aHCaM6JIH 3anpelI(aJOTOl cTpOHTeJIbCTBO o60eKToB 
KanHTaJIbHOrO CTpOHTeJIbCTBa H YBeJIHqeHHe 06beMHO-npOCTpaHcTBeHHbIX xapaKTepHCTHK Ha 
TeppHTopHH naMHTHHKa HJIH aHCaM6JIH 06beKTOB KanHTaJIbHoro cTpOHTeJIbCTBa; npoBeAeHHe 
3eMJIHHbIX, cTpOHTeJIbHbIX, MeJIHOpaTHBHbIX H HHbIX pa60T, 3a HCKJIlOqeHHeM pa60T no coxpaHeHHIO 
06beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH HJIH ero OTAeJIbHbIX 3JIeMeHTOB, coxpaHeHHIO HCTOPHKO-

HJIH npHpoAHOH cpeAbI 06beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH; 
2) Ha TeppHTopHH naMHTHHKa, aHCaM6JIH pa3pelliaeTcH BeAeHHe x03S1HCTBeHHoH 

AeHTeJIbHOCTH, He npOTHBOpeqalI(eH Tpe60BaHHHM 06eCneqeHHH coxpaHHOCTH 06beKTa KYJIbTYpHoro 
HaClleAHSI H n03BOJIHIOlI(eH 06eCneqHTb <PYHKI..\HOHHpOBaHHe 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH B 
COBpeMeHHbIX YClIOBHHX; 

3) B cJIyqae naMHTHHKa HJIH aHCaM6JIH Ha TeppHTopHH AocTOnpHMeqaTeJIbHOrO 
MeCTa nOAJIe)KaT TaK)Ke BbInOJIHeHHIO Tpe60BaHHSI H OrpaHHqeHHH, YCTaHOBJIeHHble B COOTBeTCTBHH 
co CTaTbeH 5.1 3aKOHa 73-<1>3, AJIH oCYlI(eCTBJIeHHH X03HHCTBeHHOH AeHTeJIbHOCTH Ha TeppHTopHH 
AocTOnpHMeqaTeJIbHOrO MecTa; 

4) OC06bIH pe)KHM HCnOJIb30BaHHH 3eMeJIbHOrO yqaCTKa, B rpaHHl..\ax KOToporo pacnOJIaraeTCH 
o60eKT apxeoJIOrHqeCKOrO HacJIeAHH, npeAYcMaTpHBaeT B03MO)KHOCTb npoBeAeHHH 
apxeoJIOrHqeCKHX nOJIeBbIX pa60T B nopHAKe, YCTaHOBJIeHHOM 3aKoHoM 73-<1>3, 3eMJISlHbIX, 
cTpOHTeJIbHbIX, MeJIHOpaTHBHbIX, X03HHcTBeHHblx pa6OT, YKa3aHHblx B CTaTbe 30 3aKoHa 73-<1>3 
pa60T no HCnOJIb30BaHHIO JIeCOB H HHbIX pa60T npH YCJIOBHH 06eCneqeHHH coxpaHHOCTH 06beKTa 
apxeoJIOrHqeCKOrO HaClleAHH, a TaK)Ke 06ecneqeHHSI Aocryna K YKa3aHHoMY 06beKry. 

12. HHble cBeAeHHH, npeAYcMOTpeHHble 3aKoHoM 73-<1>3: 

,ll;eHCTBHe oxpaHHoro 06H3aTeJIbCTBa npeKpalI(aeTcH co AHH npHHHTHH flpaBHTeJIbCTBOM 
POCCHHCKOH pellleHHSI 06 HCKJIlOqeHHH o60eKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 113 peeCTpa. 
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Pa3AeJI 2. Tpe60BaHHH K coxpaHeHHIO o6beKTa KYJIb'I)'pHoro HaCJIeAHH 
(3anO.lIID{eTCSI B COOTBeTCTBIDi co CTaTbeH 47.2 3aKOHa 73-<1>3) 

13. Tpe60BaHHSI K coxpaHeHHIO o6beKTa KYJIb'I)'pHoro HaCJleAHH, BKJIIOl.JeHHOrO B eAHHbIH 
rOCYAapCTBeHHbIH peeCTp 06'beKTOB KYJIb'I)'PHOro HaCJIeAHSI (naMSlTHHKOB HCTOPHH H KYJIb'I)'PbI) 
HapoAoB POCCHHCKOH npeAYcMaTpHBalOT KOHcepBaqHIO, peMoHT, o6beKTa 
KYJIb'I)'pHoro HacJIeAHSI, npHcnoc06JIeHHe 06'beKTa KYJIb'I)'pHoro HaCJleAHSI AJISI COBpeMeHHoro 
HCnOJIb30BaHHH JIH60 COl.JeTaHHe YKa3aHHbIX Mep. 

CocraB (nepel.JeHb) H CpOKH (nepHOAHl.JHOCTb) npoBeAeHHH pa60T no coxpaHeHHIO o6beKTa 
KYJIb'I)'pHoro HacJIeAHH, B OTHOllIeHHH KOToporo YTBep)K,ll;eHo oxpaHHoe 06H3aTeJIbCTBO, 
onpeAeJIHIOTCSI opraHoM oxpaHbI 06'beKTOB KYJIb'I)'pHoro HaCJIeAHH: 

KOMHTeT no rocYAapCTBeHHoMY KOHTPOJIIO, HCnOJIb30BaHHIO H oXPaHe naMHTHHKOB HCTOpHH H 
KYJIb'I)'PbI CaHKT-I1eTep6ypra (AaJIee - KfHOI1) 

(yKa3aTb HaHMeHOBaHHe opraHa oxpaHbI 06'beKTOB KYJIb'I)'PHOro HaCJIeAHH, YTBepAHBllIero oxpaHHoe 
06S13aTeJIbCTBo) 

Ha OCHOBaHHH aKTa TeXHHl.JeCKOrO COCTOHHHSI o6beKTa KYJIb'I)'pHoro HaCJleAHSI, COCTaBJIeHHOrO B 
nopHAKe, YCTaHOBJIeHHOM nYHKTOM 2 CTaTbH 47.2 3aKOHa 73-<1>3. 

14. JIHqO (JIHqa), YKa3aHHoe (YKa3aHHble) B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKOHa 73-<1>3, 06H3aHo 
(06H3aHbI) 06eCnel.JHTb <pHHaHcHpoBaHHe H npoBeAeHHH HaYl.JHO-HCCJleAoBaTeJIbCKHX, 
H3bICKaTeJIbCliliX, npOeKTHbIX pa60T, peMoHTa, pecTaBpaqHH H HHbIX pa60T, 
HanpaBJIeHHbIX Ha 06eCnel.JeHHe <pH3Hl.JeCKOH coxpaHHocrn 06'beKTa KYJIb'I)'pHoro HaCJleAHSI H 
coxpaHeHHe npeAMeTa OXPaHbI 06'beKTa KYJIb'I)'pHoro HacJIeAHSI, B nOPHAKe, YCTaHOBJIeHHOM 
3aKoHoM 73-<1>3. 

B cJIYl.Jae 06HaPY>KeHHSI npH npoBeAeHHH pa60T no coxpaHeHHIO 06'beKTa KYJIb'I)'pHoro 
HaCJIeAHH 06'beKTOB, npH3HaKaMH 06'beKTa KYJIb'I)'pHoro HacJIeAHSI, B TOM l.JHCJle 
o6beKTOB apXeOJIOrHl.JeCKOrO HaCJleAHSI, c06CTBeHHHK HJIH HHOH 3aKOHHbIH BJIap;eJIeq 06H3aH 
He3aMep;1IHTeJIbHO npHOCTaHOBHTh pa60TbI H HanpaBHTb B Tel.JeHHe Tpex pa60l.JHX AHeH co AHH HX 
06HaPY>KeHHH 3MBJIeHHe B nHCbMeHHOH <popMe 06 YKa3aHHbIX o6beKTax B pemOHaJIbHbIH opraH 
OXpaHbI 06'beKTOB KYJIb'I)'pHoro HaCJIeAHH: 

iK fHOI1 

(YKa3aTb HaHMeHOBaHHe perHOHaJIbHOrO opraHa oxpaHbI o6beKTOB KYJIb'I)'pHoro 
HaCJIeAHSI. B CJlYl.Jae eCJIH OXpaHHOe 06H3aTeJIbCTBO YTBep)K,ll;eHO He AaHHbIM opraHOM OXpaHbI, 

YKa3aTb ero nOJIHOe HaHMeHOBaHHe H nOl.JTOBbIH ap;pec) 

,lJ;aJIbHeH'llIee B3aHMOAeHCTBHe C perHOHaJIbHbIM opraHOM oxpaHbI o6beKTOB KYJIb'I)'pHoro 
HaCJIeAHH c06CTBeHHHK HJIH HHOH 3aKOHHbIH BJIap;eJIeq o6beKTa KYJIb'I)'pHoro HaCJIeAHH 06H3aH 

B 1l0pHAKe, YCTaHOBJIeHHOM CTaTbeH 36 3aKoHa 73-<1>3. 

15. Pa60TbI no COXpaHeHHIO 06'beKTa KYJIb'I)'pHoro HaCJleAHH AOJDKHbI OpraHH30BbIBaTbCSI 
C06CTBeHHHKOM HJIH HHbIM 3aKOHHbIM BJIap;eJIbqeM o6beKTa KYJIb'I)'pHoro HacJIeAHH B COOTBeTCTBHH C 
nopHAKoM, npeAycMoTpeHHbIM CTaTbeH 45 3aKoHa 73-<1>3. 

16. C06CTBeHHHK (HHOH 3aKOHHbIH BJIap;eJIeq) 3eMeJIbHOrO Yl.JacTKa, B rpaHHqax KOToporo 
pacnOJIO>KeH 06'beKT apxeoJIOrHl.JeCKOrO HacJIeAHH, 06H3aH: 

06eCnel.JHBaTb HeH3MeHHOCTb BHellIHero 06JIHKa; 
COXpaHHTb qeJIOCTHOCTb, CTPYKTYPY 06'beKTa apXeOJIOrHl.JeCKOrO HaCJleAHH; 
opraHH30BbmaTb H <pHHaHcHpOBaTb cnacaTeJIbHble apxeoJIOml.JeCKHe nOJIeBble pa60TbI Ha 

AaHHOM OUbeKTe apxeonorH4ecKoro HaCJleAHH B CJlY4ae, npeAYcMoTpeHHoM CTaTbeH 40, H B nOPHAKe, 
YCTaHOBJIeHHOM cTaTbeH 45.1 3aKOHa 73-<1>3. 
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Pa3p,eJI 3. Tpe60BaHlUi K COp,ep)I(aHHlO 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,lJ,HSI 
(3anOJIHSleTCSI B COOTBeTcrBHH co craTbeH 47.3 3aKoHa 73-<1>3) 

17. ITPH COp,ep)I(aHHH H HCnOJIb30BaHHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI, BKJIlOqeHHoro B 
ep,HHbIH rocyp,apCTBeHHbIH peecTp 06beKToB KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI (naMSlTHHKoB HcrOpHH H 
KYJIbTYPbI) Hapop,oB POCCHHCKOH B nO,DAep)I(aHHSI B Hap,JIe)l(al.l.\eM TeXHHqeCKOM 
COCTOHHHH 6e3 yxyp,llleHHSI cpH3HqeCKoro COcrOSlHHSI H (HlIH) H3MeHeHHSI npep,MeTa oxpaHbI p,aHHoro 
06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI YKa3aHHble B nyHKTe 11 craTbH 47.6 3aKoHa 73-<1>3, 06S13aHbJ: 

1) 0CYl.l.\ecrBJISlTb pacxop,bI Ha cOp,ep)l(aHHe 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI H nO,DAep)l(aHHe 
ero B TeXHHlIeCKOM, caHHTapHOM H npOTHBOnO)l(apHOM COCTOSlHHH; 

2) He npOBop,HTb pa60TbI, H3MeHSIlOI.l.\He npep,MeT oxpaHbI 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI 
JIH60 yxyp,lllalOl.l.\He YCJIOBHSI, He06xop,HMble p,JISI coxpaHHOCTH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIe,ZJ,lUl; 

3) He npOBop,HTb pa60TbI, H3MeHSllOI.l.\He 06JIHK, o6beMHo-nnaHHpOBOqHble H KOHcrPYKTHBHble 
pellleHHSI H CTpYKryPbI, HHTepbep 06beKTa KYJIbTYPHoro HaCJIep,HSI B cJIY1Iae, eCJIH npep,MeT oxpaHbI 
06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI He onpep,eJIeH; 

4) C06JIIOp,aTb YCTaHOBJIeHHble CTaTbeH 5.1 3aKOHa 73-<1>3 Tpe60BaHHSI K oCYl.l.\eCTBJIeHHlO 
p,eSlTeJIbHOCTH B TeppHTOpHH o6beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI, OC06bIH pe)I(HM 
HCnOJIb30BaHHSI 3eMeJIbHOrO yqaCTKa, Bop,Horo o6beKTa HJIH ero qaCTH, B KOTOPbIX 
pacnOJIaraeTCSI o6beKT apxeOJIOrnqeCKoro HaCJIep,HSI; 

5) He HcnOJIb30BaTb o6beKT KYJIbTYPHOro HaCJIep,HSI (3a HCKJIlOqeHHeM 060Pyp,oBaHHbIX C 
yqeTOM Tpe60BaHHH npOTHBOnO)l(apHOH 6e30naCHOCTH 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIe,ZJ,lUl, 
npep,Ha3HaqeHHbIX JIH60 npep,Ha3HaqaBl.lillXCSI AJISI 0CYl.l.\eCTBJIeHHSI H (HlIH) o6ecneqeHHSI YKa3aHHbIX 
HH)I(e BMAOB X03S1HCTBeHHOH p,eHTeJIbHOCTH, H nOMel.l.\eHHH p,JISI xpaHeHHSI npep,MeTOB peJIHrH03HOro 
Ha3HaqeHHSI, BKJIlOqaSl CBeqH H JIaMnap,Hoe MaCJIO): 

nop, CKJIap,bI H o6beKTbJ npOH3Bop,CTBa B3pbIBqaTbIX H OrHeOnaCHbIX MaTepHaJIOB, npep,MeTOB 
H Bel.l.\eCTB, 3arpSl3HSllOI.l.\HX HHTepbep o6beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI, ero ¢acap" TeppHTopHIO H 
Bop,Hble o6beKThI H (HJIH) HMelOl.l.\HX Bpe,lJ,Hble napora3006pa3Hble H HHble BbI,ZJ,eJIeHHSI; 

nop, o6beKThI npOH3Bop,CTBa, HMelOl.l.\He 060pyp,oBaHHe, OKa3bmalOI.l.\ee p,HHaMHqeCKOe H 
B03p,eHCTBHe Ha KOHCTPYKI..I;HH o6beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI, He3aBHCHMO OT 

M0I.l.\HOCTH p,aHHoro 060Pyp,oBaHHSI; 
nop, 06beKThI npOH3BOp,CTBa H JIa60paTopHH, CBSl3aHHble C He6JIaronpHSlTHbIM AJISI o6beKTa 

KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI TeMnepaTYpHO-BJI<UKHOCTHbIM pe)l(HMOM H npHMeHeHHeM XHMHqeCKH 
aKTHBHbIX Bel.l.\eCTB; 

6) He3aMep,JIHTeJIbHO H3Bel.l.\aTb: 

iKrl10IT 
(YKa3aTb HaHMeHOBaHHe opraHa oxpaHbI 06beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIep,IDI, YTBepp,HBlllero oxpaHHoe 

06H3aTeJIbCTBo) 

060 Bcex H3BeCTHbIX eMY nOBpe)l(,ZJ,eHHSlX, aBapHSIX HJIH 06 HHbIX 06CTOHTeJIbCTBaX, npHqHHHBlllHX 
Bpep, 06beKry KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI, BKJIlOqaSl o6beKT apXeOJIOrHqeCKOrO HaCJIep,HSI, 3eMeJIbHOMY 
yqaCTK)' B TeppHTopHH 06beKTa KYJIbTYpHOro HaCJIep,HSI HlIH yrp0)l(alOl.l.\HX npHqHHeHHeM 
TaKoro Bpep,a, H 6e3OTJIaraTeJIbHO npHHHMaTb MepbJ no npep,OTBpal.l.\eHHlO p,aJIbHeHllJerO 
pa3pYllleHHSI, B TOM qHCJle npOBOp,HTb npOTHBOaBapHHHble pa60TbI B nopSl,lJ,Ke, ycraHOBJIeHHOM p,JISI 
npOBep,eHHSI pa60T no COXpaHeHHlO 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI; 

7) He p,onYCKaTb yxyp,llleHHSI COCTOSlHHSI TeppHTOpHH 06beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIep,HSI, 
BKJIlOqeHHOrO B ep,HHbIH rocyp,apCTBeHHbIH peecrp 06beKTOB KYJIbTYpHOro HaCJIep,HSI (naMHTHHKOB 
HCTOPHH H KYJIbTYPbI) Hapop,OB POCCHHCKOH nO,DAep)I(HBaTb TeppHTopHIO 06beKTa 
KYJIbTYpHOro HaCJIep,HH B 6JIarOYCTpoeHHOM COCTOH:HHH. 

18. C06CTBeHHHK )f(HJIoro nOMel.l.\eHIDI, SlBJUIlOl.l.\erOCH 06beKTOM KYJIbTYpHOro HaCJIep,IDI HlIH 
qaCTblO TaKoro o6beKTa, 06S13aH BbInOJIHSlTb Tpe60BaHHSI K coxpaHeHHlO 06beKTa KYJIbTYpHoro 
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HaCJ1eAJ.UI B qaC'rH, npeAycMaTpHBalOll.\eH o6ecneqeHHe nOMep)KaHHH otTheKTa K)'JIhrypHoro 
HaCJ1eAHH HJIH qacrH o6'heKTa K)'JIhrypHoro HaCJIeAHH B Hap;1Ie)Kall.\eM TeXHHqeCKOM COcrOHHHH 6e3 
YXYAweHHH q,H3HqeCKOrO COCTOHHHH H H3MeHeHHH npeAMeTa oxpaHhI o6'heKTa K)'JIhrypHoro 
HacJIeAHH. 

19. B CJIyqae o6HapY)KeHHH npH npoBeAeHHH pa60T Ha 3eMeJIhHOM yqacrKe B rpaHHqax 
TeppHTopHH otTheKTa K)'JIhrypHoro HaCJIeAHH 06'heKTOB, JIH60 Ha 3eMeJIhHOM yqacTKe, B rpaHHqax 
KOToporo pacnOJIaraeTCH otTheKT apxeOJIOmqeCKOrO HacJIeAHH, otTheKTOB, o6JI<lAalOll.\HX npH3HaKaMH 
otTheKTa K)'JIhrypHoro HaCJIeAHH, JIHqa, YKa3aHHhle B nYHKTe 11 craThH 47.6 3aKOHa 73-<1>3, 
oCYll.\eCTBJIHIOT AeHCTBHH, npeAycMOTpeHHhle nOAnyHKTOM 2 nYHKTa 3 craThH 47.2 3aKoHa 73-<1>3. 

20. B CJIyqae eCJIH cOAep)KaHHe HJIH HcnOJIh30BaHHe o6'heKTa K)'JIhrypHoro HaCJIep;HH, 
BKJIlOqeHHOrO B eAHHhrH rocYAapCTBeHHhIH peecrp 06'heKTOB K)'JIhrypHoro HaCJ1eAHH (naMHTHHKOB 
HCTOPHH H K)'JIhryPhI) HapoAoB POCCHHCKOH <1>eAepaqHH, a TaK)Ke 3eMeJIhHoro B rpaHHqax 
KOToporo pacnOJIaraeTCH otTheKT apxeoJIOmqeCKOrO HaCJIeAHH, MO)KeT npHBecTH K YXYAweHHIO 
COCTOHHHH AaHHOrO otTheKTa K)'JIhrypHoro HacJIeAHH H (HJIH) npeAMeTa OXpaHhI AaHHoro o6'heKTa 
K)'JIhrypHoro HacJIeAHH, B npep;rmcaHHH, HanpaBJUleMOM 

IKrHOrr 
(YKa3aTh HaHMeHOBaHHe opraHa oxpaHhI 06'heKTOB K)'JIhryPHoro HacJIeAHH, YTBepAHBwero oxpaHHoe 

06H3aTeJIhCTBO) 

C06CTBeHHHK)' HJIH HHOMY 3aKoHHoMY BJI<lAeJIhqy otTheKTa K)'JIhrypHoro HaCJ1eAHH, ycraHaBJIHBalOTCSI 
Tpe6oBaHHH: 

1) K BHAaM X03HlkTBeHHOH AeHTeJIhHocrH C HCnOJIh30BaHHeM otTheKTa KYJIhrypHoro 
HacJIeAHH, BKJIlOqeHHOrO B peecrp, 3eMeJIhHOrO yqaCTKa, B rpaHHqax KOToporo pacnOJIaraeTCH 
o6'heKT apXeOJIOrHqeCKoro HacJIeAHH, JIH60 K BHAaM x03HHCTBeHHoH AeHTeJIhHOCTH, 
B03AeHCTBHe Ha YKa3aHHhle otTheKThI, B TOM qHCJ1e OrpaHHqeHHe X03mCTBeHHOH AeHTeJIhHocrn; 

2) K HcnOJIh30BaHHlO otTheKTa K)'JIhrypHoro HaCJ1eAHH, BKJIlOqeHHOrO B peeCTp, 3eMeJIhHoro 
yqaCTKa, B rpaHHqax KOToporo pacnOJIaraeTCH o6'heKT apxeoJIOmqeCKOrO HacJIeAHH, npH 

X03mCTBeHHOH AeHTeJIhHocrn, B TOM qHCJIe OrpaHHqeHHe 
TeXHHqeCKHX H HHhIX napaMeTpOB B03AeHCTBHH Ha o6'heKT K)'JIhrypHoro HaCJIeAHH; 

3) K 6JIaroycrpoHCTBY B rpaHHqax TeppHTopHH o6'heKTa K)'JIhrypHoro HaCJ1eAHH, 
BKJIlOqeHHOrO B peecrp, 3eMeJIhHOrO yqacTKa, B rpaHHqax KOToporo pacnOJIaraeTCH o6'heKT 
apXeOJIOrHqeCKOrO HaCJIeAHH. 

Pa3AeJI 4 . Tpe60BaHHH K o6eCneqeHHlO Aocryna rp(l)K,ll;aH 
POCCHHCKOH <1>eAepaqHH, HHocrpaHHhlx rp(l)K,ll;aH H JIHq 6e3 rp(l)K,ll;aHCTBa 

K o6'heKry K)'JIhrypHoro HacJIeAHH, BKJIlOqeHHoMY B peecTp 
(3anOJIHHeTCH B COOTBeTCTBHH co craTheH 47.4 3aKoHa 73-<1>3) 

21. YCJIOBHH Aocryna K o6'heKry K)'JIhrypHoro HacJIeAHH, BKJIlOqeHHoMY B peecrp 
(nepHOAHqHOCTh, AJIHTeJIhHocrh H HHhle xapaKTepHCTHKH Aocryna), ycraHaBJIHBalOTCH 

opraHoM oxpaHhI 06'heKTOB K)'JIhrypHoro HacJIeAHH, onpeAeJIeHHhIM nYHKTOM 7 
CTaThH 47.6 3aKOHa 73-<1>3, C yqeTOM MHeHHH co6CTBeHHHKa HJIH HHoro 3aKOHHoro BJI<lAeJIhqa TaKOrO 
o6'heKTa, a TaK)Ke C yqeTOM BHAa o6'heKTa K)'JIhrypHoro HaCJIeAHH, BKJIlOqeHHOrO B peecTp, KaTeropHH 
ero HcrOpHKO-K)'JIhryPHOro 3HaqeHHH, npeAMeTa oxpaHbI, q,H3HqeCKOrO COCTOHHHH o6'heKTa 
KYJIhrypHoro HaCJIeAHH, Tpe60BaHHH K ero COXpaHeHHIO, XapaKTepa cOBpeMeHHoro HcnOJIh30BaHHH 
AaHHoro otTheKTa K)'JIhrypHoro HaCJIeAHH, BKJIlOqeHHOrO B peecTp. 

YCJIOBHH Aocryna K otTheKTaM K)'JIhrypHoro HaCJ1eAHH, BKJIlOqeHHhIM B peecrp, 
HCnOJIh3yeMhIM B i<aqeCTBe )KHJIhIX a TaK)Ke K 06'heKTaM K)'JIbryPHoro HaCJIeAHH 
peJIHrH03Horo Ha3HaqeHHH, BKJIlOqeHHhIM B peecrp, YCTaHaB.TrnBaIOTCJI opraHOM 
OXpaHbI o6beKToB K)'JIhrypHoro HaCJIeAHH no COrJIaCOBaHHIO C co6crBeHHHKaMH HJIH HHhIMH 
3aKOHHhIMH BJI<lAeJIhqaMH 3THX 06'heKTOB K)'JIhrypHoro HaCJIeAHH. 
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IlpH OnpeAeJIeHHH YCJIOBHH Aocryna K naMHTHHKaM HJIH aHCaM6JIHM peJIHfH03HOrO 

Ha3Ha4eHHH Y4HTbmalOTCH Tpe60BaHHH K BHeUIHeMY BHAY H nOBeAeHHIO B 
rpaHHQax TeppHTOpHH YKa3aHHbIX 06beKTOB K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH peJIHfH03HOrO Ha3Ha4eHHH, 

BHYTpeHHHM YCTaHOBJIeHHHM peJIHfH03HOH OpraHH3aQHH, eCJIH TaKHe 
YCTaHOBJIeHHH He npOTHBope4aT 3aKOHOAaTeJIbCTBY POCCHHCKOH ¢eAepaQHH. 

B cny4ae, eCJm HHTepbep 06beKTa K)'JIbryPHOro HaCJIeAHH He OTHOCHTCH K npeAMery oxpaHbI 
06beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIeAHSI, Tpe60BaHHe K 06ecne4eHHIO Aocryna BO BH)'TpeHHHe 
06beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH, BKJI104eHHOro B peeCTp, He MO)KeT 6bITb YCTaHOBJIeHO. 

YCJIOBHH Aocryna K o6beKTaM K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH, pacnOJIO)KeHHbIM Ha TeppHTopHH 
POCCHHCKOH ¢eAepaQHH H npeAOCTaBJIeHHbIM B COOTBeTCTBHH C Me)K,D;yHapoAHbIMH AorOBopaMH 
POCCHHCKOH ¢eAepaQHH AHnJIOMarn4eCKHM npeACTaBHTeJIbCTBaM 11 KOHCYJIbCKHM y4pe)K,ll;eHHHM 
HHOCTpaHHbIX rocYAapcTB B POCCHHCKOH ¢eAepaQHH, Me)K,ll;YHapoAHbIM opraHH3aQHHM, a TaK)Ke K 
06beKTaM K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH, B C06CTBeHHOCrn HHocTpaHHblx rocYAapcTB H 
Me)K,ll;YHapOAHblX opraHH3aQHH, YCTaHaBJIHBaJOTcH B COOTBeTCTBHH C Me)K,ll;YHapoAHbIMH AoroBopaMH 
POCCHHCKOH ¢eAepaQHH. 

¢H3H4ecKHe H lOpHAH4ecKHe JIlIQa, apXeOJIOrH4eCKHe nOJIeBble pa6OTbI, HMelOT 
npaso Aocryna K o6beKTaM apXeOJIOfH4eCKoro HaCJIeAHH, apXeOJIOfH4eCKHe nOJIeBble pa60TbI Ha 
KOTOPbIX npeAYcMOTpeHbI pa3pellleHHeM (OTKpbITbIM JIHCTOM) Ha npoBeAeHHe apXeOJIOm4eCKHx 
nOJIeBbIX pa60T. ¢H3H4ecKHM H lOpHAH4ecKHM JIHQaM, apXeOJIOfH4eCKHe nOJIeBble 
pa60TbI, B QeJIHX npoBeAeHHSI YKa3aHHblx pa60T C06CTBeHHHKaMH H (HJIH) nOJIb30BaTeJIHMH 
3eMeJIbHbIX Y4aCTKOB, B rpaHHQax KOTOPbIX pacnOJIO)KeHbI 06beKTbI apXeOJIOrH4eCKoro HacJIeAHH, 
AOJI)KeH 6bITb 06ecne4eH Aocryn K 3eMeJIbHbIM Y4acTKaM, Y4aCTKaM BOAHbIX o6beKTOB, Y4aCTKaM 
JIeCHoro IPOHAa, Ha TeppHTopHlO, onpeAeJIeHHYIO pa3pellleHHeM (OTKPbITbIM JIHCTOM) Ha npoBeAeHHe 
apXeOJIOrH4eCKHx nOJIeBbIX pa60T. 

06ecne4HTb Aocryn rpa)K,ll;aHaM POCCHHCKOH ¢eAepaQHH, HHoCTpaHHbIM rpa)K,ll;aHaM H 
JIHQaM 6e3 rpa)K,ll;aHCTBa BO BHYTpeHHHe 06beKTa K)'JIbrypHoro HacJIeAHH H K o6beKTY 
K)'JIbrypHoro HacJIeAHH B COOTBeTCTBHH C BHYTpeHHHM pacnopHAKOM, YCTaHOBJIeHHbIM 
C06CTBeHHHKOM HJI11 HHbIM 3aKOHHbIM BJIap;eJIbQeM o6beKTa K)'JIbrypHoro HacJIeAHH. 

B HHTepecax COXpaHeHHH 06beKTa K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH Aocryn K 06beKTY K)'JIbrypHoro 
HaCJIeAHH (ero 4acrn) MO)KeT 6bITb npHOCTaHOBJIeH Ha BpeMH npoBeAeHHH pa60T no coxpaHeHHIO 
06beKTa K)'JIbrypHoro HacJIeAHH HJIH B CBSl3H C YXYAllleHHeM ero IPH3H4ecKoro COCTOHHHSI. 
IlpHoCTaHoBJIeHHe Aocryna K 06beKTY K)'JIbryPHOro HacJIeAHH (ero 4acrn) H B0306HOBJIeHHe 
Aocryna K HeM}' no pellleHHlO KrJ.10Il. 

Pa3AeJI 5. Tpe60BaHHH K peKJIaMbI 
Ha 06beKTax K)'JIbTYpHOro HaCJIeAHH, HX TeppHTopHHX 

(3anOJIHHeTCH B CJIY4aRX, onpeAeJIeHHbIX nOAnYHKTOM 4 nYHKTa 2 CTaTbH 47.6 3aKOHa 73-¢3) 

22. Tpe60BaHHH K HapY)KHOH peKJIaMbI: 
He AonycKaeTcSI pacnpocTpaHeHHe HapY)KHOH peKJIaMbI Ha 06beKTax KYJIbrypHoro HaCJIeAHH, 

BKJII04eHHblX B eAHHbIH rocYAapCTBeHHbIH peecTp 06beKTOB K)'JIbrypHoro HaCJIeAHSI (naMSlTHHKOB 
HCTOpHH H K)'JIbryPbI) HapoAoB POCCHHCKOH ¢eAepaQHH, a TaK)Ke Ha HX TeppHTopHHX, 3a 
HCKJI104eHHeM AOCTonpHMe4aTeJIbHblX MeCT. 

3anpeT HJIH orpaHH4eHHe pacnpoCTpaHeHHH HappKHOH peKJIaMbI Ha o6beKTax K)'JIbrypHoro 
HacJIeAHH, B rpaHHQax AOCTonpHMe4aTeJIbHOrO MeCTa H BKJII04eHHblX B eAHHbIH 
rocYAapCTBeHHbIH peeCTp 06beKTOB KYJIbrypHoro HacJIeAHH (naMHTHHKOB HCTOP11H H K)'JIbryPbI) 
HapoAoB POCCHHCKOH ¢eAepaQHH, a TaK)Ke Tpe60BaHHH K ee pacnpoCTpaHeHHlO YCTaHaBJIHBalOTCH 

OpraHOM OXpaHbI o6beKTOB K)'JIbrypHoro HacJIeAHH, onpeAeJIeHHbIM nYHKTOM 7 
CTaTbH 47.6 3aKOHa 73-¢3, H BHOCIDCH B npaBHJIa 3eMJIenOJIb30BaHHH H 3acTpoHKH, pa3pa6OTaHHble 
B COOTBeTCTBHH C f'pap;OcTpOHTeJIbHbIM KOAeKCOM POCCHHCKOH ¢eAepaQHH. 

YKa3aHHble Tpe60BaHHH He npHMewnOTOI B OTHOllIeHHH pacnpocrpaHeHHJI Ha o6beKTax 
K)'JIbrypHoro HaCJIeAHH, HX TeppHTopHHX peKJIaMbI, HCKJII04HTeJIbHO 
HHIPOpMaQHIO 0 npoBeAeHHH Ha o6beKTax K)'JIbTYpHOro HaCJIeAHH, HX TeppHTopHHX TeaTpaJIbHO-
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3peJIHI..QHbIX, KYJIbrypHo-npOCBeTHTeJIbHbIX H 3peJIHI.l\HO-pa3BJIeKaTeJIbHbIX MepOnpIDlTHH HJIH 
HCKJllQlJHTeJIbHO 06 YKa3aHHbIX MeponpIDlTHHX C O,IJ,HOBpeMeHHbIM ynoMHHaHHeM 06 
onpeAeJIeHHOM JIHI.-\e KaK 0 cnOHcope KOHKpeTHoro MeponpHHTIUI npH YCJIOBHH, eCJIH TaKOMY 
ynOMHHaHHIO OTBeAeHO He 60JIee lJeM AeCHTb np0l.-\eHTOB peKJIaMHOH nn0I.l\aAH (npocrpaHCTBa). B 
TaKOM CJIYlJae aKTOM COOTBeTCTBYIOI..Qero opraH a OXpaHbI 06beKTOB KYJIbryPHOro HaCJIeAHH 
YCTaHaBJIHBalOTCH Tpe60BaHIDl K pa3MeI.l\eHHIO Hap)')KHOH peKJIaMbI Ha AaHHOM o6beKTe KYJIbrypHoro 
HaCJIeAHH (JIH60 ero TeppHTOpHH), BKJIlOlJa5{ MeCTO (MeCTa) ee B03MO>KHOrO pa3MeI.l\eHHH, 
Tpe60BaHHH K BHeUlHeMY BHAY, I.-\BeTOBbIM pellieHIDlM, cnoc06aM KpenJIeHHH. 

Pa3AeJI 6. I1Hble 06H3aHHOCTH JIHI.-\a (JIHI.-\), YKa3aHHoro (YKa3aHHbIX) B nYHKTe 11 CTaThH 47.6 
<I>eAepaJIbHOrO 3aKOHa OT 25.06.2002 N 73-<I>3 "06 o6beKTax KYJIbrypHoro HaCJIeAHH 

(naMHTHHKax HcrOpHH H KYJIbryPbI) HapoAoB POCCHHCKOH <I>eAepal\HH" 

23. ,D;lUI JIHl\a (JIHl\), YKa3aHHoro (YKa3aHHblx) B nYHKTe 11 CTaTbH 47.6 3aKOHa 73-<I>3, 
YCTaHaBJIHBalOTCH 06H3aHHOCTH: 

1) no cpHHaHCHpOBaHHIO MepOnpIDlTHH, 06ecnelJHBalOI.l\HX BbInOJIHeHHe Tpe60BaHHH B 
OTHOllIeHHH o6beKTa KYJIbrypHoro HacJIeAHH, BKJIlOlJeHHOrO B peecTp, YCTaHOBJIeHHbIX CTaThHMH 47.2 
- 47.4 3aKoHa 73-<I>3; 

2) no C06JIlOAeHHlO Tpe60BaHHH K oCYI..QeCTBJIeHHIO AeHTeJIbHOCTH B rpaHHl.-\ax TeppHTopHH 
o6beKTa KYJIbrypHoro HacJIeAIDI, BKJIlOlJeHHOrO B peecrp, JIH60 oc060ro pe)KHMa HCnOJIb30BaHHH 
3eMeJIbHOrO YlJacTKa, B rpaHHl\ax KOTOPOro pacnOJIaraeTCH 06beKT apXeOJIOrHlJeCKOrO HacJIeAHH, 
YCTaHOBJIeHHbIX cTaTbeH 5.1 3aKoHa 73-<I>3. 

24. C06CTBeHHHK, HHOH 3aKOHHbIH BJIap,eJIel\, nOJIb30BaTeJIH 06beKTa KYJIbrypHoro HacJIeAIDl, 
3eMeJIbHOrO YlJacTKa, B rpaHHl\ax KOToporo pacnOJIaraeTCH 06beKT apxeoJIOmlJeCKoro HacJIeAHH (B 
cJIYlJae, YKa3aHHOM B nYHKTe 11 CTaThH 47.6 3aKOHa 73-<I>3), a TaK>Ke Bce JIHl\a, npHBJIelJeHHble HMH 
K npoBeAeHHIO pa60T no coxpaHeHHIO (coAep>KaHHIO) 06beKTa KYJIbryPHOro HacJIeAIDI, 06H3aHbI 
c06mOAaTh Tpe60BaHHH, 3anpeTbI H OrpaHHlJeHIDI, YCTaHOBJIeHHble 3aKOHOAaTeJIbCTBOM 06 oxpaHe 
06beKTOB KYJIbrypHoro HaCJIeAIDl. 

25. ,D;onOJIHHTeJIbHble Tpe60BaHHH B OTHOllIeHHH 06beKTa KYJIbrypHoro HaCJIeAHH: 
1) BbInOJIHHTh pa60ThI no coxpaHeHHIO 06beKTa KYJIbryPHOro HaCJIeAHH, onpeAeJIeHHble 

Krl10TI Ha OCHOBaHHH aKTa TeXHHlJeCKOrO COCTOHHHH o6beKTa KYJIbrypHoro HaCJIeAIDl, 
COCTaBJIeHHOrO B nOPHAKe, YCTaHOBJIeHHOM nYHKToM 2 CTaThH 47.2 3aKoHa 73-<I>3: 

N!! 
nln 

HaHMeHoBaHHe pa60T CpOKH BLlDonHeHHH npHMeqaHHe 

1 Ha OCHOBaHHH 3a,n;aHHH H pa3pellIeHHH 
Krl10TI BbInOJIHHTh pa60ThI no 

06beKTa KYJIbryPHOro 
HaCJIeAHH B YCTaHOBJIeHHOM nOPHAKe. 

B TelJeHHe 12 MeC5Il\eB 
co ,lJ,HH YTBep>KAeHHH 
oxpaHHoro 
06H3aTeJIbCTBa aKTOM 
Krl10TI 

2 Ha OCHOBaHHH 3a,n;aHHH H pa3pellIeHHH 
Krl10rr BbInOJIHHTb pa60ThI no peMoHry 
H 06beKTa KYJIbrypHoro 
HaCJIeAHH, B COOTBeTCTBHH CnpOeKTHOH 

cOrJIaCOBaHHOH C 
KrI10TI. 

B TelJeHHe 60 MeCHl\eB 
co AHH YTBep>KAeHHH 
oxpaHHoro 
06H3aTeJIbCTBa aKTOM 
Krl10TI 

2) BbrnOJIHHTh CJIeAYIOI.l\He MeponpHHTHH no YCTaHoBKe Ha,n;nHceH H 
o603HalJeHHH Ha 06beKTe KYJIbryPHOro HaCJIeAHH: 

Ng HaHMeHOBaHHe MeponpHHTHH CpOKH BLlDonHeHHH npHMeqaHHe 

nln 
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1 B YCTaHOBJIeHHOM nOpJlAKe 06ecneqIITb 
YCTaHoBKY Ha 06'beKTe KYJIbTYpHoro 
HaCJIeAHJI HH<p0pMaI..\HoHHbIX Hap;rmceH H 
0603HaqeHHH 

B TeqeHHe 36 Mecn:qeB 
co AHJI YTBep)i{,ll;eHHJI 
oxpaHHoro 
06J13aTeJIbCTBa aKTOM 
KfVlorr 

3) 0CYll\eCTBJIJlTb pa3Mell\eHHe AOnOJIHIITeJIbHorO 060PYAoBaHHJI H AOnOJIHHTeJIbHbIX 
3JIeMeHTOB, nepe060PYAoBaHHe H nepeYCTpoHCTBO Ha ofioeKTe KYJIbTYpHoro HaCJIeAHJI, ero 
TeppHTopHH, B COOTBeTCTBHH C nopHAKoM, YCTaHOBJIeHHbIM 3aKoHOAaTeJIbCTBOM POCCHHCKOH 
¢eAepal..\HH H CaHKT-IleTep6ypra, npe.n;ycMaTpHBalOll\HM nOJIyqeHHe COfJIaCOBaHHJI C KfVlOrr. 

4) He AonycKaTb yHHqTO)KeHHJI HJIH nOBpe)i{,ll;eHHH 06'beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH, a TaK)Ke 
AeHCTBHH, c03AaIOll\HX yrp03Y YHHqTO)KeHHJI, nOBpe)i{,ll;eHHJI ofioeKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH HJIH 
npHqHHeHHJI eMY HHOro BpeAa. 

5) 06ecneqHBaTb YCJIOBHJI, npenHTCTBYIOll\He YHHqTO)KeHHIO, nOBpe)i{,ll;eHHIO ofioeKTa 
KYJIbTYpHoro HaCJIeAHJI HJIH ero TeppHTopHH co CTOPOHbI TpeTbHx JIHI..\, He HBJIHIOll\HXCJI 
C06CTBeHHHKOM (3aKOHHbIM BJIap;eJIbl..\eM) 06'beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH HJIH ero qacrn. 

6) rrpOBOAHTb 06cJIeAoBaHHe TeXHHqeCKOrO COCTOHHHH 06'beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHH H 
TeppHTopHH He pe)Ke oAHoro pa3a B nJlTb JIeT. 

BbIBOAhI H peKOMeHAal..\HH 06CJIeAOBaHHH npeACTaBJIJlTb B KfVlOIl Ha COfJIaCOBaHHe. 
7) VlcnOJIHHTb Tpe60BaHHH npeAnHcaHHH KfVlorr 06 YCTpaHeHHH HapyweHHH 

3aKOHOAaTeJIbCTBa B o6JIacTH COXpaHeHHH H HcnOJIb30BaHHH 06'beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH H 
06eCneqeHHH COXpaHHOCrn 06'beKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH B YCTaHOBJIeHHble B HHX CpOKH. 

8) Ee3B03Me3AHo npeAOCTaBJIHTb AOJI)KHOCTHbIM JIHl..\aM KfVlOrr HH<p0pMaI..\HIO H 
AOKYMeHTbI no BonpocaM OXpaHbI 06'beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHJI (B TOM qHCJIe, KacalOll\YIOCJI 
BonpOCOB 06eCneqeHHJI coxpaHHOCTH H cOAep)KaHHH 06'beKTa KYJIbTYpHoro HacJIeAHJI Hero 
TeppHTopHH). 

9) 06ecneqHTb YCJIOBHJI COOTBeTCTBHH ofioeKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH Tpe60BaHHJlM 
nO)KapHOH 6e30naCHOCTH B COOTBeTCTBHH C AeHcTBYIOll\HM 3aKOHOAaTeJIbCTBOM HCXOAH H3 
Tpe60BaHHH no COXpaHeHHIO 06JIHKa, HHTepbepa H npep;MeTa OXpaHbI ofioeKTa KYJIbTYpHoro 
HaCJIeAHJI, B TOM qHCJIe npH He06xOAHMocrn 06eCneQHTb pa3pa60TKY cnel..\HaJIbHbIX TeXHHQeCKHX 
YCJIOBHH, OTpa)KalOll\HX CneI..\H<pHKY 06ecneQeHHH HX nO)KapHOH 6e30nacHocrn H COAep)Kall\HX 
KOMnJIeKC He06xOAHMhIX HIDKeHepHO-TeXHHQeCKHX H opraHH3al..\HOHHbIX MeponpHHTHH no 
06eCneQeHHIO nO)KapHOH 6e30nacHocTH. 

10) C06CTBeHHHK (HHOH 3aKoHHbIH BJIap;eJIel..\) ofioeKTa KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH 06H3aH 
6ecnpeTIHTCTBeHHo no npeA'bHBJIeHHIO CJIy*e6Horo YAoCToBepeHHH H KonHH npHKa3a 
(pacnopIDKeHHJI) PYKoBOAHTeJIH (3aMeCTHTeJIH PYKoBoAHTeJIH) KrVlOrr 0 Ha3HaQeHHH npoBepKH, 
JIH60 3ap;aHHJI KfVlOrr o6ecneQHBaTb Aocryn AOJI)KHOCTHbIX JIHI..\ KfVlOrr, ynOJIHOMOQeHHbIX Ha 
oCYll\eCTBJIeHHe rocYAapcTBeHHoro Hap;30pa 3a COCTOHHHeM, cOAep)KaHHeM, COXpaHeHHeM, 
HCnOJIb30BaHHeM, nonYJIHpH3al..\HeH H rocYAapCTBeHHoH oxpaHoH 06'beKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIeAHJI K 
ofioeKry KYJIbTYpHoro HacJIeAHH, AJI5I nocell\eHHH H 06cJIeAOBaHHH HcnOJIb3yeMblx )'Ka3aHHbIMH 
JIHl..\aMH npH 0CYll\eCTBJIeHHH X03HHCTBeHHOH H HHOH AeJlTeJIbHOCTH TeppHTopHH, 3AaHHH, 
npoH3BoACTBeHHblx, X03IDfCTBeHHbIX H HHbIX He)KHJIbIX nOMell\eHHH, cTpoeHHH, coopy*eHHH, 
HBJIHIOll\HXCH 06'beKTaMH KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH JIH60 HaxoAJIll\HecH B 30Hax oxpaHbI TaKHX 
o 6'beKTOB, 3eMeJIbHbIX YQaCTKOB, Ha KOTOPbIX TaKHe 06'beKTbI pacnOJIO)KeHbI JIH60 KOTopble 
HaxoAJiTcH B 30Hax oxpaHbI TaKHX 06'beKTOB, a C COrJIaCHH co6CTBeHHHKoB )KHJIble nOMell\eHHH, 
HBJIHIOll\HecH OfioeKTaMH KYJIbTYpHoro HacJIeAHH, B l..\eJIHX npoBeAeHHH HccJIeAOBaHHH, HcnbITaHHH, 
H3MepeHHH, paCCJIeAOBaHHH, 3KcnepTH3bI H APYfHX MepOnpHHTHH no KOHTPOJIIO. 

11) HanpaBJIJlTb B KfVlOrr, e)KerOAHO B CpOK He n03AHee 1 HIOJIJI rOAa, cJIe.n;ylOll\ero 3a 
OrqeTHbIM, YBeAoMJIeHHe 0 BbmOJIHeHHH Tpe60BaHHH oxpaHHoro 06H3aTeJIbCTBa. 

12) YQpe)i{,ll;eHHHM H opraHH3al..\HHM, npeAOCTaBJIJlIOll\HM yCJIYfH HaCeJIeHHIO, BbITIOJIHHTb B 
COOTBeTCTBHH C 3aKoHOAaTeJIbCTBOM POCCHHCKOH ¢eAepal..\HH Tpe60BaHHJI no o6eCneQeHHIO AocTYna 
K 06'beKry KYJIbTYpHoro HacJIeAHH HHBaJIHAoB, KOTopble BKJIIOQaIOT, B TOM QHCJIe, CJIe.n;yIOll\He 
YCJIOBHH AocrynHOCTH OfioeKTOB KYJIbTYpHoro HaCJIeAHH AJI5I HHBaJIHAoB: 
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1. o6eCneqeHHe caMOCTOHTenbHoro nepeABH>KeHHH no TeppHTopHH OObeKTa 
KynbTYpHoro HacneAHH, o6eCneqeHHe BxoAa H BblxoAa H3 OObeKTa KynbTYpHoro 
HacneAHH, B TOM qHCne C Hcnonb30BaHHeM Kpecen-KonHCOK, cneqHanbHblX nOAbeMHblX YCTPOHCTB, 

KpaTKOBpeMeHHoro oTAblxa B CHAHqeM nonmKeHHH npH HaxmKAeHHH Ha OObeKTe 
KYnbTYpHoro HacneAHH, a TaIOKe Hwe)l{aIl.\ee pa3MeI.l.\eHHe o6oPYAOBaHHH H HOCHTeneH 
HHcpopMaqHH, Hcnonb3yeMblx 06eCneqeHHH AocrynHOCTH 06beKTOB HHBanHAoB C yqeTOM 
OrpaHHqeHHH HX )l{H3HeAeHTenbHocTH; 
2. AY6nHpoBaHHe TeKCTOBblX C006I.l.\eHHH ronOCOBblMH C006I.l.\eHHHMH, oCHaI.l.\eHHe OObeKTa 
KYnbTYpHoro HacneAHH 3HaKaMH, BbmonHeHHblMH penbecpHo-TOqeqHblM llIPHCPTOM EpaHnH; 
3. cOnpoBO*AeHHe HHBanHAoB, HMefOI.l.\HX cToHKHe paccTpoHCTBa CPYHKqHH 3peHHH H 
CaMOCTOHTenbHoro nepeABH)I{eHHH; 
4. o6eCneqeHHe ycnoBHH AnH 03HaKOMneHHH C 3HaKaMH H HHOH TeKCToBoH H 
rpacpHqeCKOH HHcpopMaqHeH, AonycK THcpnocYPAonepeBOAqHKa; 
5. AonycK co6aKH-npoBoAHHKa npH HanHqHH AOKYMeHTa, nOATBep*AaJOI.l.\ero cneqHanbHoe 
o6yqeHHe co6aKH-npoBoAHHKa, BblAaBaeMOrO B YCTaHosneHHoM nOPHAKe; 
6. AY6nHpOBaHHe ronocoBoH HHCPOPMaqHH TeKCToBoH HHcpopMaqHeH, H (HnH) 
CBeTOBblMH CHrHanaMH, AonycK cYPAonepeBOAqHKa; 
7. OKa3aHHe nOM0I.l.\H HHBanHAaM B npeoAoneHHH 6apbepoB, MellIaJOI.l.\Hx 03HaKOMneHHJO C 
06beKTaMH KYnbTYpHoro HacneAHH (naMHTHHKaMH HCTOPHH H KYnbTYPbl) HapoAoB POCCHHCKOH 

HapaBHe C APyrHMH nHqaMH. 
06beM H cOAep)l{aHHe Mep, o6ecneqHBafOI.l.\HX AocrynHocTb HHBanHAoB OObeKTOB 

KYnbTYpHoro HacneAHH, onpeAenHeTcH C06CTBeHHHKOM (nonb30BaTeneM) OObeKTa KYnbTYpHoro 
HacneAHH C yqeTOM YCTaHOBneHHoro nOPHAKa. 

B qenHX o6eCneqeHHH coxpaHHocTH OObeKTa KYnbTYpHoro HacneAHH B ero HCTOpHqeCKOH 
cpeAe HOPMbl YCTaHOBneHHoro nOPHAKa npHMeHffiOTcH C yqeToM Tpe60BaHHH no coxpaHeHHfO 
06beKTa KYnbTYpHoro HacneAHH, npeAYcMoTpeHHblx 3aKoHoM 73-ct>3. 

B cnyqaHx, KorAa o6eCneqeHHe AocrynHOCTH HHBanHAoB 06beKTa KYnbTYpHoro HacneAHH 
HnH MO)l{eT npenHTCTBOBaTb co6nfOAeHHfO Tpe6oBaHHH, o6ecneqHBaJOI.l.\HX COCTOHHHe 

coxpaHHoCTH H coxpaHeHHe 06beKTa KYnbTYpHoro HacneAHH, npHBeCTH K H3MeHeHHfO ero 
oco6eHHocTeH, cOCTaBnHlOI.l.\Hx npeAMeT oxpaHbl, co6cTBeHHHKoM (nonb30BaTeneM) 06beKTa 
KYnbTYpHoro HacneAHH npeAYcMaTpHBaeTcH AocrynHocTb o6beKTa KynbTYpHoro HacneAHH B 
AHCTaHqHoHHoM pe)I{HMe nocpeACTBOM c03AaHHH H pa3BHTHH B HHcpopMaqHoHHo-
TeneKoMMYHHKaqHoHHoH ceTH «l1HTepHeT» HHTepHeT-pecypca 06 06beKTe KYnbTYpHoro HacneAHH H 
o6eCneqeHHH Aocryna K HeMY HHBanHAoB, B TOM qHCne C03AaHHe H aAanTaqHH HHTepHeT-pecypca 
AnH cna60BHAHI.l.\HX. 

1.  fpaHHqbl H pe)I{HM Hcnonb30BaHHH TeppHTopHH OObeKTa KYnbTypHoro HacneAHH, 
YTBep*AeHHble pacnopH)I{eHHeM Kr110n OT 20.08.2018 NQ 329-p. 

2.  npeAMeT OXpaHbl 06beKTa KYnbTYpHoro HacneAHH, YTBep*AeHHbIH pacnopIDKeHHeM Kr110n 
OT 31.08.2018 NQ 344-p. 

3.  ct>oTOrpacpHqeCKOe H306pameHHe 06beKTa KYnbTYpHoro HacneAHH Ha MOMeHT YTBep*AeHHH 
oxpaHHoro 06H3aTenbCTBa. 
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DpJUTO)I(eHHe 1 
K oxpaHHoMY o6J13aTem.cTBY 

rpaHHUbITepPHTOPHH  
06'beKTa KYJThTYPHOro HacJ(e.lUUI penIOHaTlbHOrO 3Ha'ieHIDI  

«Oc06ffiU( B.li. TYP'1aHHHOBOif}}  
(,Ilan:ee 06'beKT KYJlhTYPHOrO Hac.rreLlIDl)  

CaHKT-ileTep6ypr, Cpe,uHHH np. B.O., ,ll. 40, JIHT.A  

1. CxeMa rpaHHQ TeppHTOpHH o6'beKT8 KYJlbTYPHoro H3CJ1eJ1:HB: 

Macwni"i 1 :2000 

YCJJOBHbJe 0603HalleBHSI:  

OfueKT KYJIbTypHOrO HacJIeL(JUJ pemOHaJJbHoro 3Ha'ieHIDI  

176



2 

2. OIIBcaHlle rpaHHUhI TeppHTOpBH oO'beKTft KYJ"lb1)'pHoro HftCJIellHH: 

rpruiHlI.a ttppHTOpBH o6beKTa OT TOYIKH 1 .lIO TO'rIIGI 2 rrpoXOIDIT Ha ceBepO-3arra,n;, OT TO'IKH 2 .lIO 
TO\flaI 3 Ha IOro-3aIIa,ll BJIOJTh .JIHI{eBoro 3.uaHID1 C KaLlaCTPOBblM HOMepoM 78:06:0002039:2007, 
OT TOl{KH 3 JIO TOq}{H 4 Ha JOro-BOCTOK, OT TOQIrn 4 .lIO TO'llCH 1 Ha ceBepo-BocTOK B.lIOJIb )J.BOpoBoro 
q,acaLla 3.lIaHHJI C KaJJ:acrpOBLIM HOMepoM 78;06:0002039:2007. 

3. KOOp)lHHaTld xapaKTepHLIX (noBopoTHbIX) TOlJeK rpaRlIQ TeppHTopHB 
OO'beKTIl KYJ1bTYPHoro HftC.iletJ:BH: 

2 

3 

4 

YCJIOBHble oooma'leHWI: 

rpaHHUa repplITOpHH• 

• 1 HOMep XapaKTepHOH (noBopornoii TOlJKH) 

KoopmmaThI xapaKTepHhIX (noBopomhlX) TOqeK 
Bfeo.ae:Uf'leCKOii CHCTeMe (PO"I-"='-l!-, X - ceBep, Y - BOCTOK) 

.N"2 XapaKTepHOH TOqICH I X(KBJlOMeTPbl) Y(KIIJlOMerpbl) 
1 I 94,9215973 111,4343811 
2 I 94,9363884 111,4255142 
3 194,9254 111,4072 
4 I 94,9107034 111,415832 
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PeJKHM HCn0JTh30BaHIDI repplITOpHlI  

o6'beKTa KYlIbTypHOrO HaCne,nIDl perHOHallbHOrO 3Ha-qeHIDI  

«OC06HSIK B.H. TyprramrnOBOH», paCIIOnOJKeHHOrO no a.npecy: CaaKT-IIerep6ypr,  

CpeDJUrii: npocneKT B.O., ,lJ.OM 40, rnnepa A.  

1. Ha TepplITOpIDl o6'beKTa KYJIb1)'pHoro HaCJIelrIDl 3arrpenlaIOTC5I Cl1'oRTeJIbCTBO 06'heKTOB 

KaImTaJIbHOrO crpOJITeJIbCTBa J.I yBeJJ.HqeHHe ofueMHo-npOCTpaHCTBeHHI:.IX XapaKTepHCTHl( 

cy:meCTBYX)]ll}fX Ha TeppHTOpRH o6'be:rcra KYJIbTYPHoro HaCne,n;IDI 06heKTOB KaillITa.JThHoro 

cTpOHTem.cTBa; rrpOBe,AeHHe 3eMmrnbIX, CTpOHTeJIbHhlX., MeJJHOpaTIlBHbIX H HHbIX pa6OT, 3a 

RCKJIIO't{eHHeM pa60T ITO COXpaHeHIDO o6'beKTa Kym.1)'PHoro HaCJIe,!(IDl rum ero OT,Ae.lThHhIX 3JIeMeBTOB, 

coxpaBeHHlO HCTopmw-rpa,u;oCl1'ORTeJThHOH HJJH IIpHpOJJ;HOH cpe,Uhr 06beKTa KYJIDryPHOro HaCJIe,lUUl. 

2. Ha TeppHTOpIDI 06beKTa KYJlI>TYPHOro BaCne)UUI pa3pemaeTC5I Be.n:eIme x03mcTBeHHoii 

.ne.srre.TfbHOCTH, Be Tpe60BaHIDIM o6ecneQeHIDI COXPaHHOCTH o6'beKTa K)'JII:.TypHOro 

Hacrre,AIDI H n03BO.mnomei4 06ecrretIHTh (j>ym<IlHOlmpOBaHHe o61.eIcra KYn:l:,TypHOro HacneDIDI B 

COBpeMeHHhlX yCJIOBWIX. 

3. Tpe6oBamU[ K ocymeCTBlIeJmK) ,ZlefleJIbBOCrn B rpamm;ax ttppHTOpHH o6beKTa K)'JIbrypHOro 

Hac.1leIDIJI B Tpe60BamUJ K CO)lep)l{aHIDO 11 HCrr0JIb30BaHHlO TeppHTOpHlI o6peKTa KY.1II:.TypHOro HacJIe)lIDI 

YCTaHaBJIHBaIOTC5I 3aKOHOZIaTeJThCTBOM POccIDiCKOH <iJe)lepaqHH H CaHIu-IIe-rep6ypra 06 06'beKTax 

Ky.lThTYPHOro Hacne,l:{H5I. 
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nn,!'TT'>'U"T B.O A 
TIpellMeThl OXpaHbJ 

I1pI1JIQ)KemIe NQ 2 
K oxpaHHoMY o6513aTeJIbCTBY 

Ilpe,IweT oxpaHhI  
06'beKTa KYJIbTYpHorO HaCne,I:(IDI perHOHaJIbHoro 3HaqeHH5I:  

«OC06H5I:K B.l1.TypQaHHHOBOH»  

BI1110BaJI 
nn npJ1Ha,nJle)!(HOCTh 

43 

ra6apMTbI M KOH<pMrypallHlI 
npliMoyronhHoro 

B rrnaHe 311IlHHlI c nY"lKoBblM 
<pPOHTOHOM 110 OCI1 BopoTHoro 
npoe311a; BKJ1lOLiali aTTI1KoBYlO 
HallCTPoill<y 11 BOPOTHblH npoe311 
no J1I1ueBoMY <paca.uy; 

KOH<pl1rypaUHlI (cKaTHall) 
ra6apHTbI Jll1ueBoro CKaTa 
KPbIWI1, 
KOHhKa; 

BhlCOry 

MaTepl1aJI OKpbITI1J1 (JII1CTOBOe 
){(ene30); 

I1CTOpl1L1eCKl1e KOHCTPYKUI1I1: 

HCTOpl1L1eCKl1e 
BHyTpeHHMe 

11 
KanHTaJIhHble 

Kl1pnl1L1Hhle CTeHhl; 

I1CTOpHLIeCKHe OTMeTKH rrnOCKHX 
Me){(.!ly:nruKHblX nepeKphlTHH; 

napa.uHali JIecTHl1ua JIl 
KOH<pl1rypaUI1J1, KOHCTPYKTI1BHOe 
peweHHe (LieTblpeXMapWeBaJI), 
MaTepl1aJI (KaMeHh), npo<pHJIb 
cryrreHeli (c BaJIMKOM); 

06beMHO-
npocTpaHcTBeHHoe 

peweHHe: 

J 
KOHCTpYKTI1BHali CI1CTeMa 

311aHHlI: 
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2  

orpa)J(LLeHl1e MapWeH -MaTepmlJI 
11 TeXHI1I<a (yyrYH, flI1Tbe); 
PI1CYHOK BepTI1KaflbHble 
a)J(ypHble CTOHKll C PI1CYHKOM 
paCTI1TeflbHOrO XapaKTepa; 

CBOLLbI: 

Kopo6oBblH CBOLL Ha 
nOLLI1pY)KHbIX apKaX B BOPOTHOM 
npOe3LLe; 

Kopo6oBblH CBOLL C 
paCrrafly6KaMI1 B nOM. 2-H(5), 
llfl. 35,0 M KB.; 

3 06beMHO- HCTOpl1"leCKoe 06beMHO-
nJlaHHpOBOYHOe I1flaHl1pOBOYHOe peWeHl1e B 

peWeHl1e: ra6a HTax Kanl1TaflbHbIX CTeH. 
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3  
4 

ApxrlTeKTYPHO-
XYllO)f(eCTBeH Hoe 

peWeHl1e 
!j>acallOB: 

apXl-lTeKTypHO-XY nQ)KeCTBeHHOe 
peWeHl1e JlI111eBOrO cpacana B 
npl1eMaX I1CTopH3Ma; 

MaTepl1all OTnellKI1 
113BeCTHHKOBaH nlll1Ta; 

1l0KOJUl -

MaTepl1aJ1 OTnellKI1 cpacana 
OKpaweHHaH WTYKaTypKa; 

lll1HeHHbIH PYCT B ypOBHe l-ro 
:na)f{a; 
nOnOKOHHbIH npocpl1llHpOBaHHbIH 
Kapmn B ypOBHe 2-ro :na)Ka; 

npaBaH KpaHHHH OCb 
cpllaHKl1pOBaHa PYCTOBaHHbIMH 
nHllHCTpaMH B ypOBHe l-ro 
:na)J{a, nHllHCTpbI neKopHpOBaHbI 
«paJopBaHHbIMH» 
npHMoyrollbHbIMI1 cpl1J1eHKaMI1 C 
MenaJ1bOHOM B lleHTpe B ypOBHe 
2-ro :na)f{a (lleBbIH KpaH cpacana 
ocpopMlleH aH3J10rl1 l lHOH 
nHllHCTpOH); 

WTYKaTYPHa51 rrpocpHllHpOBaHHaR 
THra Han OKOHHbIMH npoeMaMH B 
ypOBHe 2-ro 3Ta)f{a; 

OKOHHble H nBepHble npoeMbI -
MeCTOnOllO)f{eHHe, ra6apHTbI 11 
KOHcpHrypalUIR (BKJ1IOl{aH 
npoeMbI C llY'-'KOBbIMI1 
3aBepweHIDIMH B ypOBHe 2-ro 
:na)J{a); 

BOPOTHblH npoeM 
3aBepWeHI1eM B 
TpeXUelITpOBOH apKH, 
BeepHbIM PYCTOM C 
KaMHeM; 

C 

BH.lle 
ocpopMlleH 
3aMKOBbIM 

OKOHHble 3anOllHeHIDI 
HCTOpl1l{eCKHe UBeT H pl1Cy1WK 
paCCTeKllOBKI1 ; 

ocpopMlleHHe OKOHHblX npoeMOB: 

npocpHlll1pOBaHHble Hamll{HI1KH, 
3aMKOBble KaMHI1 B ypOBHe l-ro 
3Ta)J{a ; 
npocpHllHpOBaHHble HaJ1Hl:(HHKH 
« c YWKaMH», rrpocpHllHposaHHble 
llY'-'KOBble caH.llPHKH; 
llenHOH opHaMeHT C 3lleMeHTaMH 
«pOKaHllH» B nOlle caHnpHKOB H 
nonOKOHHbIX npOCTeHKax - B 
ypOBHe 2-ro 3Ta){(a; 
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rpOTeCKHblH MaCKapOH B nOJJe 
caH'upMKa C,UBoeHHoro OKOHHoro 
npoeMa; 

npo<pHJJHpOBaHHbIH BeH'-IalOIUI1H 
KapHH3 C paCKpenOBKOH B 
KpaHHeH npaBOH OCM <paca,Ua; 

JJ}"IKOBbIH <PPOHTOH no OCH 
BopOTHoro npoe3,Ua; 

aITHKOBaH Ha):{CTpOHKa CJJO)!{HOH 
KOH<pHI'ypal\HH 
C npo<pHJJHpOBaHHbIM KapHH30M 
B 3aBeprueHHH; 

MaTepHaJI OT,UeJllill 
M3BeCTIDIKOBaH nJJHTa; 

1(OKOJUI -

MaTepHaJI OT,UeJJKH <paca,Ua 
rna,UKali OKpaweHHali 
ruTYKaWKa; 

BOPOTHbIH npoeM C 3aBeprueHHeM 
B BH,Ue TpeX1(eHTpOBOH apKH; 

OKOHHble H ,UBepHble npoeMbI 
MeCTOnOJJO)!{eHHe 
HCTOpHyeCKHM OCHM; 

no 

npHMble caH,UpHKM B ypOBHe 2-ro 
3Ta)!{a no 1-2-3-H OCHM <pacana; 

npo<pHJJHpOBaHHble HaJIHllHI1KH B 
ypOBHe 2-ro 3Ta)!{a no 1-2-fi 
CBeTOBbIM OCHM <paca,Ua; 

npo<pHJJHpOBaHHbIH BeHyalOmHH 
KapHH3. 
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5 ,lleKopaTHBHO-
xYJ.\O)l(eCTBeHHa!l OTJ.\enKa 

l1HTepbepon: 

5  

o<popl'vIJleHHe CTeH JleCTHW-IHOH:  
KJleTKI1:  

PYCT B HI1)KHeH '-laCTH  
cTeH, JlI1HeHHbIH: PYCT  
npo<pI1Jll1pOBaHHOH TMOH;  

B 3aBepll1eHHI1 CTeH <pP113 B BI1)le 

THa, Pa3Ho<popMaTHble 3epKaJla B 
npo<p I1Jll1pOBaHHhlx paMax, 
KpyrJlble p03eTKI1 BOI1CaHHble B 

KpyrJlble p03eTKI1 113 
UeHrpaJlbHOH He6oJlbll10H 
UBeTO'-lHOH p03eTKI1 
06pal'vlJleHHOH JlI1CTb5!MI1 aKaHTa , 
)J(eM'IY)I<HOH oope3KoH, 
npo<pI1Jll1pOBaHHbIM KpyrOM - 00 
4eTbJpeM CTeHal'vl JleCTHI14HOH 
KJIeTKI1; 
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6  

)),epeB5IHHOe Orpa)!()),eHl1e ranepel1 
B 06beMe neCTHI1QHOH KITeTKI1 -
KYBllll1H006pa3Hble 6amrCI1HbI, 
llpoqmnl1pOBaHHble IlOPYQHI1; 

raJIepe5I Ha )),epeB5IHHbIX 
llpoqmnl1pOBaHHbIX KOnOHHaX, 
)),eKOpl1pOBaHHbIX «aJIMa3HbIMI1» 
rpaH5IMI1, llPOcl>HJIl1pOBaHHbIMH 
T5IraMU; TpalleueH)),aJIbHble apKH, 
OcpOpMJIeHHble pe3HbIM peJIbecpOM 
paCTHTeJIbHoro XapaI<Tepa; 
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7  

,[{eKopan lBHoe 
nepeKpbJTJ1Jl: 

rrpoqnuUlpoBaHHblH KapHI13 C 
rrOpe3KOH B BI1'[{e rmeTeHJ1Jl 
« KOCI1YKa»; «CKOllleHHaH na'[{yra» 
(MaTepl1aJ1 '[(epeBO?); 

rro rrepl1MeTpy rrOTOJIKa 
rrpoqll1JIl1pOBaHHaH THra C 
rrope3KOH reOMeTpl14eCKOro 
XapaI<Tepa B BI1,[{e nJIeTeHJ1Jl 
«I<OCI14Ka» (MaTepl1aJ1-,[{epeBO ?); 

yrJIOBhle pe3epBbI 11 rrOIIYP03eTKI1 
C nOpe3KOH B BI1'[{e 
CTI1111130BaHHbIX tPaHTaCTI14eCKI1X 
nTl1U (rvIaTepl1aJ1-,[{epeBO?); 

B ueI:-lTpe KpyrllaH 
rrpotPl1JIl1pOBaHHaH p03eTKa C 
rrOpe3I<OH B BI1,[{e <OKeM':IY)((HI1Ka» 
11 JIaBpOBblM BeHKOM (MaTepl1aJ1 
'[(epeBO?); 
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8  

3arrOflHeHHe 
MaTepH3fl 

PHCYHOK (Ka)!(J(aSl CTBOpKa Ha 
rpmapeHHble rpHfleHKH) ; 

OTKOCbl MaTepH3fl 
OrpOpMfleHbl rrpSlMoyroflbHblMH 
cjmfleHKaMH; 

nporpHflHpOBaHHble HaJlH4HHKH. 
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TIpl1J10)l(eHMe NQ 3 
K oxpaHHOMY 06SI3aTeJIbCTBY 

<l>oTorpaq)l1QeCI<oe M306pa)l(eHMe o6'beKTa KYJ1bTypHoro HaCJ1e.L(MSI 
pemOHaflbHOrO 3HaQeHMSI 

«OCOfiHHK B.H. TYP"'IaHHHOBOH», 
pacn0J10)l(eHHOrO no a.L(pecy : 

r. Cm-IKT-TIeTep6ypr, Cpe.L(HMH npOCneI<T B.O., .L(OM 40, J1l1Tepa A 
(comacHo pacnopmKeHMlO KrI10TI OT 20.08.2018 NQ329-p),  

Ha MOMeHT YTBep)l(,L(eHMSI oxpaHHoro o6S13aTeJ1bCTBa  

1. 06ll(MH BM.L( co CTOPOHbI J1MI(eBOrO ¢aca.L(a. 
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2  

2. ,Z:(BOPOBbIH ¢aca;::(. 06ll(HH BH,[(. 

J. v[HTepbep. <I:>parMeHT. fleCTHHl(a C apKaMH rarrepel1. 
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3  

4. I1HTepbep. cDpanvleHT. 5. I1HTepbep. <pparMeHT. JIecTHHua. 
,[(Bepb C cpHJIeHKaMH. 

6. <PparMeHT. J[erlHoe-YKpaweHHe nOTOJIKa. 
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Документы технического учета  
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Приложение № 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия градостроительного плана земельного участка 
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RU7815800034494

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН  
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

по адресу:

Санкт-Петербург,
муниципальный округ №7, Средний проспект В.О., участок 66

78:06:0002039:3054

2020

Санкт-Петербург
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N RU7815800034494

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления

Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга (регистрационный номер 01-21-
24553/20 от 15.05.2020)

Местонахождение земельного участка:

Санкт-Петербург,

Василеостровский район, муниципальный округ №7

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка с указанием  
ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты заявления и наименование  

заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка)

Описание границ земельного участка:

См. Приложение к градостроительному плану.

78:06:0002039:3054

Площадь земельного участка:

1459+/-13 кв. м

Кадастровый номер земельного участка (при наличии):

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительства

В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства.
Количество объектов 1 единиц(ы). Объекты отображаются на чертеже(ах) градостроительного
плана под порядковыми номерами. Описание объектов капитального строительства
приводится в подразделе 3.1 "Объекты капитального строительства" или подразделе 3.2
"Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации" раздела 3.

Проект планировки территории не утвержден.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при
наличии)

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -

RU7815800034494 Страница 2
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Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания
территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории,
в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект
межевания территории

Проект планировки территории не утвержден.

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по градостроительству и архитектуре,
Председатель Комитета -
главный архитектор
Санкт-Петербурга В.А.Григорьев

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Дата выдачи (ДД.ММ.ГГГГ)

(подпись) (расшифровка подписи)
М.П. В.А.Григорьев/ /

Соответствует дате регистрации

RU7815800034494 Страница 3
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке,
на который действие градостроительного регламента не распространяется или для
которого градостроительный регламент не устанавливается

Земельный участок расположен в территориальной зоне ТД1-1 - общественно-деловая зона
объектов многофункциональной общественно-деловой застройки и жилых домов,
расположенных на территории исторически сложившихся районов и исторической застройки
пригородов с включением объектов инженерной инфраструктуры в подзоне ТД1-1_1 и в
границах объединенной зоны охраны объектов культурного наследия.

Установлен градостроительный регламент (градостроительные регламенты применяются к
правоотношениям, возникшим после вступления их в силу).

На часть земельного участка действие градостроительного регламента не распространяется
(см. чертеж градостроительного плана земельного участка).

Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в
отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается в соответствии с
санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами.

В границах одного земельного участка допускается с соблюдением градостроительных
регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и
иных правил, нормативов размещение двух и более объектов капитального строительства с
основными, условно разрешенными и вспомогательными видами использования.

В границах одного земельного участка, в составе одного объекта капитального
строительства допускается с соблюдением градостроительных регламентов, строительных,
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов
размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условно разрешенных
и вспомогательных).

Строительство и реконструкция объектов капитального строительства в случаях,
предусмотренных законодательством Российской Федерации о социальной защите инвалидов,
без приспособления указанных объектов для беспрепятственного доступа к ним инвалидов и
использования их инвалидами не допускаются, независимо от того, к какому виду
разрешенного использования относятся такие объекты.

Жилые дома размещаются на земельных участках с видами разрешенного использования
«малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая
застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) при
возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1
(поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).

Гостиницы, в которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные
для приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2011 «Здания жилые
многоквартирные», размещаются на земельных участках в границах соответствующих
территориальных зон, градостроительными регламентами которых предусмотрен вид
разрешенного использования "гостиничное обслуживание" (код 4.7), при возможности их
обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1
(детские сады, школы) в соответствии с требованиями, установленными Правилами к
размещению объектов, относящихся соответственно к видам разрешенного использования
"малоэтажная многоквартирная жилая застройка" (код 2.1.1), "среднеэтажная жилая застройка"
(код 2.5), "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6), а также иными
требованиями к размещению объектов жилой застройки в соответствии с действующим
законодательством.

Возможность обеспечения объектами обслуживания жилой застройки подтверждается
наличием одного из следующих документов:

утвержденной документации по планировке территории, в составе которой предусмотрено
размещение объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1 при условии, что
данные объекты включены в Адресную инвестиционную программу либо создание указанных
объектов подтверждается документом, из которого следуют обязательства физических или
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юридических лиц по созданию таких объектов;
утвержденной Адресной инвестиционной программы, предусматривающей размещение

объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1;
документа, подтверждающего обязательства физического или юридического лица по

созданию объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1.
Размещение объектов обслуживания жилой застройки нежилого назначения во

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома
допускается только в случае, если указанные объекты имеют обособленные вход для
посетителей, подъезд и места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта и
при условии соблюдения строительных, экологических, санитарно-гигиенических,
противопожарных и иных правил, нормативов.

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 20% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6).

Помещения при квартирах или индивидуальных жилых домах, рассчитанные на
индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих
нормативов.

Размещение во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях
многоквартирного дома объектов обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1 (детских садов)
допускается только в случае, если указанные объекты обеспечены необходимой в соответствии
с настоящими Правилами долей озеленения, а также детскими (игровыми) и хозяйственной
площадками, для которых могут быть образованы отдельные земельные участки.

Площадь детских (игровых) и хозяйственных площадок для объектов обслуживания жилой
застройки с кодом 3.5.1 (детских садов), размещаемых во встроенных, пристроенных и
встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, определяется исходя из
вместимости: не менее 29 квадратных метров на 1 место.

Детские (игровые) площадки допускается размещать за пределами земельного участка, на
котором размещен многоквартирный дом со встроенными, пристроенными и
встроенно-пристроенными помещениями объекта обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1
(детского сада) в границах квартала, но на расстоянии не более 300 метров от указанного
объекта обслуживания жилой застройки, если в соответствии с документацией по планировке
территории в границах квартала предусмотрена организация детской (игровой) площадки в
границах образуемого земельного участка для размещения зеленых насаждений в соответствии
с пунктом 1.9.9 раздела 1 Приложения №8 к Правилам. При этом площадь детской (игровой)
площадки не должна превышать 20% площади образуемого земельного участка для
размещения зеленых насаждений.

Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства в сфере
жилищного строительства осуществляется при наличии решения о согласовании
архитектурно-градостроительного облика объекта, предоставленного в порядке, установленном
законом Санкт-Петербурга.

Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства в сфере
строительства объектов капитального строительства нежилого назначения осуществляется при
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наличии решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта,
предоставленного в порядке, установленном законом Санкт-Петербурга.

Вестибюли метрополитена и киоски вентиляционных шахт метрополитена, а также
диспетчерские (конечные) станции и отстойно-разворотные кольца пассажирского транспорта
могут располагаться в любой территориальной зоне при условии соблюдения требований
действующего законодательства к размещению таких объектов.

Использование видов разрешенного использования «железнодорожные пути» (код 7.1.1),
«внеуличный транспорт» (код 7.6) и «улично-дорожная сеть» (код 12.0.1) допускается без
отдельного указания в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны,
если иное не предусмотрено федеральным законодательством.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в
границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в
соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и
застройки указанного земельного участка определяется градостроительными регламентами и
совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской
Федерации.

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством,
ограничения относятся к одному и тому же параметру (требованию), применению подлежат
более строгие ограничения.

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов
культурного наследия.

Реконструкция указанных в предыдущем абзаце объектов капитального строительства
может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с
градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может
осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными
градостроительным регламентом.

В границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, не допускается размещение объектов капитального
строительства, если это противоречит требованиям, установленным Режимами использования
земель в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных
на территории Санкт-Петербурга.

Соответствие размещаемого объекта требованиям Режимов использования земель в
границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, определяется уполномоченным государственным органом
охраны объектов культурного наследия при выдаче заключения.

В случае если проекты планировки территории, а равно проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления в силу Правил,
противоречат установленным в Правилах предельным параметрам разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства, в отношении которых Законом о зонах
охраны установлены требования к градостроительным регламентам, и (или) режимам
использования земель в границах территорий указанных зон, применяются Правила.

В случае если проекты планировки территории, а равно проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления в силу Правил,
соответствуют установленным в Правилах предельным параметрам разрешенного
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строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в отношении которых
Законом о зонах охраны установлены требования к градостроительным регламентам, а также
режимам использования земель в границах территорий указанных зон, указанные проекты
планировки территории, а равно проекты планировки с проектами межевания территории
применяются в соответствии с пунктом 4.5 Приложения №1 к Правилам.

При этом в случае несоответствия проектов планировки территории, а равно проектов
планировки с проектами межевания, указанных в абзаце третьем настоящего пункта, Правилам
в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства, предельных размеров земельных участков, предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
установленных в Правилах, в отношении которых Законом о зонах охраны не установлены
требования к градостроительным регламентам, указанные проекты планировки территории, а
равно проекты планировки с проектами межевания территории применяются в соответствии с
пунктом 4.5 Приложения №1 к Правилам.

Утвержденные до вступления в силу Правил проекты планировки территории, а равно
проекты планировки с проектами межевания территории в границах территорий, в которых
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию
территории в соответствии с Приложением №6 к Правилам, приводятся в соответствие с
Правилами в порядке, установленном действующим законодательством.

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 «О правилах
землепользования и застройки Санкт-Петербурга» (везде и далее - Правила).

Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации".

Распоряжение КГИОП от 20.08.2018 №329-р «О включении выявленного объекта
культурного наследия в единый реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия
регионального значения «Особняк В.И. Турчаниновой», об утверждении границ и режима
использования территории объекта культурного наследия».

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации,
органа местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо
реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной
организации, определяющего в соответствии с федеральными законами порядок
использования земельного участка, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка

Для части земельного участка, расположенной вне территории объекта культурного наследия:

Код Вид использования
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
2.5 Среднеэтажная жилая застройка<**>
2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)<**>
3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих  

предоставление коммунальных услуг
3.2.1 Дома социального обслуживания
3.2.2 Оказание социальной помощи населению
3.2.3 Оказание услуг связи
3.2.4 Общежития
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3.3 Бытовое обслуживание
3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание
3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование
3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование
3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности
3.7.1 Осуществление религиозных обрядов
3.7.2 Религиозное управление и образование
3.8.1 Государственное управление
3.8.2 Представительская деятельность
3.9.2 Проведение научных исследований
3.9.3 Проведение научных испытаний
3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание
4.1 Деловое управление
4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные  

центры (комплексы)
4.3 Рынки
4.4 Магазины
4.5 Банковская и страховая деятельность
4.6 Общественное питание
4.7 Гостиничное обслуживание
4.8.1 Развлекательные мероприятия
4.8.2 Проведение азартных игр
4.9 Служебные гаражи
4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность
5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3 Площадки для занятий спортом
5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом
5.1.5 Водный спорт
6.8 Связь
7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров<*>
7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования<*>
7.6 Внеуличный транспорт
8.0 Обеспечение обороны и безопасности
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0.1 Улично-дорожная сеть
12.0.2 Благоустройство территории
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
4.9.1.1 Заправка транспортных средств<*>
4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха<*>
4.9.1.3 Автомобильные мойки<*>
4.9.1.4 Ремонт автомобилей<*>
5.4 Причалы для маломерных судов
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7.3 Водный транспорт

Виды использования «жилая застройка» (за исключением вида «для индивидуального
жилищного строительства») и «обслуживание жилой застройки» могут применяться для
размещения объектов капитального строительства после получения решения о согласовании
архитектурно-градостроительного облика объекта, предоставленного в порядке,
установленном законом Санкт-Петербурга.

<*> могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям и
(или) улицам, дорогам, площадям, проездам, набережным, бульварам, за исключением
внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их
размещение.
<**> допускается при условии соблюдения требований к размещению подобных объектов,
которые установлены для них градостроительным регламентом зоны Т3ЖД3.

Использование земельного участка и(или) объекта капитального строительства с условно
разрешенным видом использования допускается после предоставления разрешения на условно
разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
(далее - разрешение на условно разрешенный вид использования).
Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования осуществляется в

порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с
учетом законодательства Санкт-Петербурга.
Получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или

объекта капитального строительства не требуется в случае, если:
условно разрешенный вид использования земельного участка учтен в составе документации

по планировке территории и на момент ее утверждения в соответствии с градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны являлся основным видом разрешенного
использования;
на земельном участке расположен объект капитального строительства и на дату выдачи

разрешения на строительство градостроительным регламентом соответствующей
территориальной зоны вид разрешенного использования такого объекта относился к
основным видам разрешенного использования.
Часть площади земельного участка, занимаемая объектами с условно разрешенными видами

использования, с относящимся к ним озеленением, местами для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта, иными параметрами разрешенного строительства,
необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерного
обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50% от общей площади
соответствующего земельного участка.
Суммарная площадь частей земельных участков, занимаемых объектами с условно

разрешенными видами использования, не должна превышать 50% от общей площади
соответствующей территориальной зоны.
В случае если на земельном участке размещаются объекты капитального строительства с

условно разрешенным и основным видами разрешенного использования, расчет предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства для объекта капитального строительства с основным видом разрешенного
использования осуществляется применительно к части земельного участка, занимаемой таким
объектом капитального строительства.

1. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО
УЧАСТКА:

RU7815800034494 Страница 10

219



условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального
строительства и только совместно с ними могут применяться вспомогательные виды
разрешенного использования в случае, если объекты, относящиеся к вспомогательным видам
разрешенного использования, связаны, в том числе технологически, с объектами,
относящимися к основным и (или) условно разрешенным видам использования, и
обеспечивают использование объектов, относящихся к основным и (или) условно
разрешенным видам использования.

Вспомогательные виды разрешенного использования выбираются при соблюдении
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил,
нормативов из числа:

основных видов разрешенного использования, установленных градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны, в случае, если площадь помещений
зданий, строений и сооружений, занимаемых объектами вспомогательных видов
разрешенного использования, не превышает 700 кв. м;

условно разрешенных видов использования, установленных градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны (за исключением видов разрешенного
использования, предусмотренных кодами 2.1, 2.1.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6), при соблюдении одного
из следующих условий:

1.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых
объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном
земельном участке, не должна превышать 30% общей площади помещений зданий, строений и
сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть, за исключением
случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

1.2. Часть площади земельного участка, занимаемая отдельно стоящими объектами
вспомогательных видов разрешенного использования, с относящимся к ним озеленением,
местами для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, иными параметрами
разрешенного строительства, необходимыми в соответствии с действующим
законодательством элементами инженерного обеспечения и благоустройства, не должна
превышать 15% общей площади соответствующего земельного участка, за исключением
случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

Для видов объектов, относящихся к видам разрешенного использования «обеспечение
спортивно-зрелищных мероприятий» (код 5.1.1), «обеспечение занятий спортом в
помещениях» (код 5.1.2), «площадки для занятий спортом» (код 5.1.3), «оборудованные
площадки для занятий спортом» (код 5.4.1), «водный спорт» (код 5.1.5), «авиационный
спорт» (код 5.1.6), «спортивные базы» (код 5.1.7), указанный показатель не должен
превышать 10% от общей площади земельного участка.

2. В границах территориальных зон Т1Ж1, Т1Ж2-1, Т1Ж2-2 для видов разрешенного
использования «для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1) и «ведение
садоводства» (код 13.2) вспомогательные виды разрешенного использования из числа условно
разрешенных видов использования, установленных градостроительными регламентами
указанных территориальных зон, могут применяться при соблюдении следующих условий:

2.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых
объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном
земельном участке, не должна превышать 40% общей площади помещений зданий, строений и
сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть.

2.2. Часть площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов
разрешенного использования, не должна превышать 35% общей площади соответствующего
земельного участка, а также относящимся к ним озеленением, местами для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта, иными необходимыми в соответствии с
действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и
благоустройства.

3. Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в случае
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размещения объектов основных и (или) условно разрешенных видов использования
одновременно с вспомогательными видами разрешенного использования должно быть
подтверждено в составе проектной документации.

Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в иных
случаях обеспечивается лицом, осуществляющим строительство.

4. Расчет озеленения земельного участка в целях размещения объектов вспомогательных
видов разрешенного использования осуществляется в соответствии с пунктом 1.9.7 раздела 1
Приложения №8 к Правилам.
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок:

Предельные (минимальные и  
(или) максимальные) размеры  
земельных участков, в том  

числе их площадь

Минимальные  
отступы от границ  
земельного участка в  
целях определения  
мест допустимого  
размещения зданий,  

строений, 
сооружений, за  

пределами которых  
запрещено 

строительство  
зданий, строений,  

сооружений

Предельное  
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий,  
строений, 
сооружений

Максимальный  
процент застройки  

в границах 
земельного 
участка, 

определяемый как  
отношение 
суммарной 
площади 
земельного 

участка, которая  
может быть 

застроена, ко всей  
площади 

земельного участка

Иные 
показатели

1 2 3 4 5 6 8

Длина, м Ширина, 
м

Площадь, 
м   или га

7

Требования к  
архитектурным  
решениям 
объектов 

капитального  
строительства,  
расположенным  
в границах 
территории 

исторического  
поселения 

федерального  
или 

регионального  
значения

2

См. п.А2,  
А4, А7-А13,  
Б2, Б4, Б7-
Б13 
настоящего  
подраздела

Без ограничений;  
См. п.А14, Б14  
настоящего  
подраздела

См. п.А5-А6, Б5
-Б6 настоящего  
подраздела

См. п.А3, Б3  
настоящего  
подраздела

См. п.А1, 
А14, Б1, 
Б14 

настоящего  
подраздела

Без 
ограниче
ний; См. 
п.А14, 
Б14 

настоящ
его 

подразде
ла

Без 
ограниче
ний; См. 
п.А14, 
Б14 

настоящ
его 

подразде
ла

-

Для части земельного участка, расположенной вне границ территории объекта культурного
наследия:

А. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные для
территориальной зоны ТД1-1_1:

А1. Минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии с
пунктами 1.4.1 - 1.4.4 раздела 1 Приложения №8 к Правилам.

А2. Коэффициент использования территории не устанавливается.

А3. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков:
а) стен зданий, строений, сооружений без окон и иных светопрозрачных конструкций,

обеспечивающих соблюдение санитарных требований, дверных и иных проемов - 0 метров;
б) стен зданий, строений, сооружений с окнами, иными светопрозрачными

конструкциями, обеспечивающими соблюдение санитарных требований, иными
светопрозрачными конструкциями, обеспечивающими соблюдение санитарных требований:

по границам смежных земельных участков или по границам территорий, на которых
земельные участки не образованы, не менее 10 метров;

в случае если земельный участок является смежным с территориями (земельными
участками), расположенными в границах территориальных зон, градостроительными
регламентами которых не установлены виды разрешенного использования,
предусматривающие размещение объектов капитального строительства, и(или) смежным с
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территориями объектов культурного наследия (памятников и ансамблей), включенных в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации, минимальный отступ от границ такого земельного
участка не менее 3 метров;

в) стен зданий, строений и сооружений по границам земельных участков, совпадающим с
улицами и проездами и(или) красными линиями указанных улиц и проездов, - 0 метров;

минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков для
объектов, относящихся к виду разрешенного использования «дошкольное, начальное и
среднее общее образование» (код 3.5.1), устанавливается в соответствии с пунктами 1.6.1 -
1.6.6 раздела 1 Приложения №8 к Правилам;

минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков не
устанавливаются в отношении зданий, строений, сооружений, формирующих уличный фронт,
а также при реконструкции исторических зданий.

А4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений:
1,5 метра для устройства крылец и приямков;
2,5 метра для устройства эркеров с отметки не менее 4 метра от отметки поверхности

земли (суммарная ширина эркеров не должна превышать 30% протяженности фасада).

А5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на
земельном участке не устанавливается.

А6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных
участков - в соответствии со схемой Приложения 2 к Режимам.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 28 метров.

А7. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого
назначения на земельных участках не устанавливается.

А8. Максимальный класс опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими
правилами) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных
участков - IV (за исключением случаев реконструкции объектов, имеющих больший класс
опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами)).

А9. Минимальная площадь озеленения территории:
минимальная площадь озеленения земельных участков с видами разрешенного

использования «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)» (код 2.6), «гостиничное обслуживание» (код 4.7), «развлекательные
мероприятия» (код 4.8.1), «проведение азартных игр» (код 4.8.2) и «улично-дорожная
сеть» (код 12.0.1) устанавливается в соответствии с пунктами 1.9.1 - 1.9.10 раздела 1
Приложения №8 к Правилам;

минимальная площадь озеленения земельных участков с иными видами разрешенного
использования не устанавливается. При этом обязательно сохранение существующих
озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;

минимальная доля озеленения земельных участков не устанавливается при
реконструкции исторических зданий, а также при реконструкции иных зданий с увеличением
общей площади здания не более чем на 30% и в случаях, указанных в таблице 1.1 раздела 1
Приложения №8 к Правилам.

А10. Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка устанавливается в соответствии с пунктами
1.10.1 - 1.10.9 раздела 1 Приложения №8 к Правилам.

Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка не устанавливается при реконструкции
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исторических зданий, а также при реконструкции иных зданий с увеличением общей площади
здания не более чем на 30% и в случаях, указанных в таблице 2.1 раздела 1 Приложения №8 к
Правилам.

А11. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на земельном
участке устанавливается в соответствии с пунктами 1.11.1 - 1.11.3 раздела 1 Приложения №8 к
Правилам.

А12. Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на
земельном участке устанавливается в соответствии с пунктами 1.13.1 - 1.13.7 раздела 1
Приложения №8 к Правилам.

А13. Предельная категория объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду (в соответствии с Федеральным законом "Об охране окружающей
среды"), размещаемых на земельных участках - III.

А14. Максимальный размер земельных участков, в том числе их площадь, и
максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

Б. Размещение объектов с кодами 2.5, 2.6 допускается при условии соблюдения
требований к размещению подобных объектов, которые установлены для них
градостроительным регламентом зоны Т3ЖД3 со следующими предельными параметрами
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в
соответствии с Приложением №8 к Правилам:

Б1. Минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии с
пунктом 1.4.1 - 1.4.4 раздела 1 Приложения №8 к Правилам.

Б2. Коэффициент использования территории не устанавливается.

Б3. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков:
3.1. стен зданий, строений, сооружений без окон и иных светопрозрачных конструкций,

обеспечивающих соблюдение санитарных требований, дверных и иных проемов - 0 метров;
3.2. стен зданий, строений, сооружений с окнами, иными светопрозрачными

конструкциями, обеспечивающими соблюдение санитарных требований:
по границам смежных земельных участков или по границам территорий, на которых

земельные участки не образованы, не менее 10 метров;
в случае если земельный участок является смежным с территориями (земельными

участками), расположенными в границах территориальных зон, градостроительными
регламентами которых не установлены виды разрешенного использования,
предусматривающие размещение объектов капитального строительства, и(или) смежным с
территориями объектов культурного наследия (памятников и ансамблей), включенных в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации, минимальный отступ от границ такого земельного
участка не менее 3 метров;

3.3. стен зданий, строений и сооружений по границам земельных участков, совпадающим
с улицами и проездами и(или) красными линиями указанных улиц и проездов, - 0 метров;

минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков для
объектов, относящихся к виду разрешенного использования «дошкольное, начальное и
среднее общее образование» (код 3.5.1), устанавливается в соответствии с пунктами
1.6.1 - 1.6.6 раздела 1 Приложения №8 к Правилам;

минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков не
устанавливаются в отношении зданий, строений, сооружений, формирующих уличный фронт,

RU7815800034494 Страница 15

224



а также при реконструкции исторических зданий.

Б4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений:
1,5 метра для устройства крылец и приямков;
2,5 метра для устройства эркеров с отметки не менее 4 метра от отметки поверхности

земли (суммарная ширина эркеров не должна превышать 30% протяженности фасада).

Б5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на
земельном участке не устанавливается.

Б6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных
участков - в соответствии со схемой Приложения 2 к Режимам.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений - 28 метров.

Б7. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого
назначения на земельных участках не устанавливается. Общая площадь объектов
капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным
видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид
использования, выдаваемом в порядке, установленном действующим законодательством.

Б8. Максимальный класс опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими
правилами) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных
участков - IV (за исключением случаев реконструкции объектов, имеющих больший класс
опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами)).

Б9. Минимальная площадь озеленения:
минимальная площадь озеленения земельных участков с видами разрешенного

использования «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)» (код 2.6), «гостиничное обслуживание» (код 4.7), «улично-дорожная
сеть» (код 12.0.1) устанавливается в соответствии с пунктами 1.9.1 - 1.9.10 раздела 1
Приложения №8 к Правилам;

минимальная площадь озеленения земельных участков с иными видами разрешенного
использования не устанавливается. При этом обязательно сохранение существующих
озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;

минимальная доля озеленения земельных участков не устанавливается при
реконструкции исторических зданий, а также при реконструкции иных зданий с увеличением
общей площади здания не более чем на 30% и в случаях, указанных в таблице 1.1 раздела 1
Приложения №8 к Правилам.

Минимально допустимая площадь озеленения земельного участка в соответствии с
таблицей 1.1 раздела 1 Приложения №8 к Правилам:

среднеэтажная жилая застройка, многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) –
20% земельного участка, но не менее 15 кв. м на участок(*).

(*) - указанный расчет включает минимальную площадь озеленения также в отношении
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений многоквартирного дома
для объектов обслуживания жилой застройки.

9.1. К озеленению земельного участка относятся части земельного участка, которые не
заняты тротуарами или проездами, не оборудованы георешетками и иными видами
укрепления газонов, и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой
и травянистой растительностью), вне границ охранных зон объектов коммунального
обслуживания, если иное не предусмотрено режимами использования земельных участков в
границах указанных охранных зон.

К озеленению земельного участка могут относиться искусственные водные объекты в
случае, если их площадь составляет не более 5% от площади необходимого озеленения
земельного участка.
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Не более 70% озеленения на земельном участке, может размещаться на застроенных
частях земельного участка (в том числе на подземных частях зданий и сооружений),
расположенных вне строительного объема зданий, строений и сооружений и не выше отметки
второго надземного этажа здания, строения, сооружения, при условии размещения не менее
50% озеленения при толщине грунтового слоя не менее 1,5 метров и не более 20% озеленения
при толщине грунтового слоя менее 1,5 метров.

При этом не менее 30% озеленения размещается на части земельного участка, под
которой отсутствуют части здания, подземные сооружения, конструкции, а также сети
инженерного обеспечения.

9.2. Озелененная часть земельного участка может быть оборудована:
9.2.1. Площадками для отдыха взрослых, детскими (игровыми) площадками.
9.2.2. Открытыми спортивными площадками.
9.2.3. Площадками для выгула собак.
9.2.4. Грунтовыми пешеходными дорожками.
9.2.5. Другими подобными объектами благоустройства.
9.3. Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная

часть земельного участка, не должна превышать 50% площади озелененной части земельного
участка.

9.4. Открытые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована
озелененная часть земельного участка, могут располагаться на застроенных частях земельного
участка (в том числе на подземных частях зданий и сооружений), расположенных не выше
отметки второго надземного этажа здания, строения, сооружения, в случае если их площадь
не превышает 15% требуемой площади озеленения земельного участка.

9.5. При использовании земельного участка и (или) объекта капитального строительства с
несколькими видами разрешенного использования, включая вспомогательные виды
разрешенного использования, в отношении которых Правилами установлены требования к
озеленению, минимальная площадь озеленения земельного участка определяется как сумма
требуемых в соответствии с настоящим разделом площадей озеленения земельных участков
для всех видов разрешенного использования.

При этом часть земельного участка, для которой осуществляется расчет требуемых в
соответствии с настоящим разделом площадей озеленения, рассчитывается по следующей
формуле:

Z = (С*А)/В,
где:
Z – часть земельного участка, занимаемая видом разрешенного использования, для

которой осуществляется расчет озеленения;
С – общая площадь объекта капитального строительства или его части, занимаемая видом

разрешенного использования;
А – площадь земельного участка;
В – общая площадь объекта (объектов) капитального строительства на земельном

участке.
Применительно к встроенным, встроенно-пристроенным, пристроенным помещениям

многоквартирного дома расчет озеленения земельного участка осуществляется в соответствии
с настоящим разделом, за исключением размещения объектов обслуживания жилой застройки
с кодом 3.5.1 (детских садов) во встроенных, встроенно-пристроенных, пристроенных
помещениях многоквартирного дома в границах единой зоны регулирования застройки и
хозяйственной деятельности объектов культурного наследия, расположенных в исторически
сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга 3 (ОЗРЗ-3), единой зоны регулирования
застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного наследия, расположенных за
пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (ЗРЗ).

9.5-1. Площадь территорий зеленых насаждений общего пользования в квартале
складывается из площади зеленых насаждений общего пользования городского и местного
значения.

При размещении жилых домов с видами разрешенного использования «малоэтажная
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многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5),
«многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) и гостиниц, в которых более
10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные для приготовления пищи,
соответствующие СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные», расчет площади
территорий зеленых насаждений общего пользования в квартале (кварталах) осуществляется
с учетом минимальной площади зеленых насаждений общего пользования – 6кв.м. на
человека исходя из расчетной численности населения.

9.6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в
соответствии с СП 42.1330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и
застройка городских и сельских поселений».

9.7. При образовании земельных участков для размещения многоквартирных домов,
площадь озеленения земельного участка может быть уменьшена не более чем на 30% от
площади необходимого озеленения земельного участка, в случае если в соответствии с
документацией по планировке территории в границах квартала предусмотрено образование
земельного участка для размещения зеленых насаждений общего пользования, не
включенного в перечень зеленых насаждений общего пользования городского и местного
значения, утвержденный Законом Санкт-Петербурга.

При этом образуемый для размещения зеленых насаждений земельный участок должен
быть расположен вне границ охранных зон объектов коммунального обслуживания, если иное
не предусмотрено режимами использования земельных участков в границах указанных
охранных зон.

9.8. Озеленение земельного участка должно быть доступно для всех лиц, использующих
объекты капитального строительства, расположенные на земельном участке.

Б10. Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта на земельных участках устанавливается в соответствии с пунктами 1.10.1 -
1.10.9 раздела 1 Приложения №8 к Правилам.

Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка не устанавливается при реконструкции
исторических зданий, а также при реконструкции иных зданий с увеличением общей площади
здания не более чем на 30% и в случаях, указанных в таблице 2.1 раздела 1 Приложения №8 к
Правилам.

Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта на земельном участке устанавливается в соответствии с таблицей 2.1 раздела 1
Приложения №8 к Правилам:

среднеэтажная жилая застройка, многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) – 1
машино-место на 150 кв.м площади квартиры (кроме случаев реконструкции,
предусматривающей увеличение общей площади здания до 30%)(**).

(**) - при условии соблюдения требований законодательства Российской Федерации о
социальной защите инвалидов.

10.1. При использовании земельного участка с несколькими видами разрешенного
использования, минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта определяется как сумма требуемых в соответствии с Правилами мест для
стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта для всех видов использования
земельного участка.

10.2. Места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, необходимые в
соответствии с Правилами, могут быть организованы в виде:

отдельно стоящих, встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных гаражей, в том
числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с
возможностью размещения автомобильных моек;

постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок
(парковок), гаражей, в том числе многоярусных.

10.3. Места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, необходимые в
соответствии с Правилами, размещаются в границах земельного участка или в границах иных
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земельных участков (на стоянках-спутниках), расположенных в границах квартала и
предназначенных для размещения гаражей и автостоянок.

В случаях, предусмотренных частью 2 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, 100% требуемых в соответствии с настоящим разделом мест для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта для планируемых к размещению объектов
капитального строительства, предусматривается в границах земельного участка при
соблюдении требований абзацев четвертого, пятого и шестого настоящего пункта, за
исключением земельных участков с видами разрешенного, которые отмечены в таблицах 2.1 -
2.3 раздела 1 Приложения №8 к Правилам знаками <*> и <**>.

В случае подготовки документации планировке территории в границах земельного
участка должно быть размещено не менее 50% требуемых в соответствии с настоящим
разделом мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта.

При этом не менее 12,5% требуемых в соответствии с настоящим разделом мест для
стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта должно быть размещено на открытых
парковках в границах земельного участка, из них 10% (но не менее одного места) должно
быть выделено для специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-
коляске.

Для видов разрешенного использования «объекты культурно-досуговой
деятельности» (код 3.6.1) , «парки культуры и отдыха» (код 3.6.2), «цирки и зверинцы» (3.6.3)
и «объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)» (код
4.2.) 12,5% требуемых в соответствии с настоящим разделом мест для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта должно быть размещено на открытых парковках в границах
земельного участка, из них 50% (но не менее одного места) должно быть выделено для
специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. При этом в
случае если указанные 12,5% составляют более 20 мест для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта, на открытых парковках в границах указанного земельного
участка может быть размещено не менее 20 указанных мест, из них 50% должно быть
выделено для специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле коляске.

Не допускается размещение открытых парковок, предусмотренных в абзацах четвертом и
пятом настоящего пункта, под жилым зданием, расположенным на столбах, на проездах под
жилым зданием, а также под выступающими частями жилого здания, консольно
выступающими за плоскость стены на высоте менее 4,5 м.

Земельные участки стоянок-спутников, допустимые для размещения мест для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта в соответствии с требованиями настоящего
пункта и обоснованные при подготовке документации по планировке территории, должны
располагаться:

для всех видов разрешенного использования – на расстоянии в пределах пешеходной
доступности не более 400 метров от границ земельного участка;

для жилых домов, размещение которых осуществляется в соответствии с договорами о
развитии застроенных территорий, - на расстоянии в пределах пешеходной доступности не
более 1500 метров от границ земельного участка.

Размещение части необходимого количества мест для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта в границах квартала за границами земельного участка
должно быть обосновано в документации по планировке территории.

При этом размещение за границами земельного участка части необходимого количества
мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, установленного для видов
разрешенного использования «дома социального обслуживания» (код 3.2.1), «оказание
социальной помощи населению» (код 3.2.2), «амбулаторно-поликлиническое
обслуживание» (код 3.4.1), «стационарное медицинское обслуживание» (код 3.4.2),
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) согласно таблицам 2.1 – 2.3
раздела 1 Приложения №8 к Правилам, не подлежит обоснованию в составе документации по
планировке территории.
10.4. Площади парковочных мест определяются из расчета не менее 25 кв.м на автомобиль (с
учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и
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продольном расположении автомобилей - не менее 18 кв.м на автомобиль (без учета
проездов).
Минимально допустимые размеры машино-места составляют 5,3 x 2,5 м, максимально
допустимы размеры машино-места - 6,2 x 3,6 м.

10.5. Места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта,
предусмотренные настоящим разделом, должны предусматривать не менее 10% мест (но не
менее одного места) для специальных автотранспортных средств инвалидов, в том числе
около объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктур (жилых,
общественных и производственных зданий, строений и сооружений, включая те, в которых
расположены физкультурно-спортивные организации, организации культуры и другие
организации), мест отдыха. Указанные места для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта инвалидов не должны занимать иные транспортные средства. 30% мест от
указанных мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта инвалидов (но не
менее одного места) должно быть выделено для специализированных мест для автотранспорта
инвалидов на кресле-коляске.

10.6. Количество мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в
границах квартала складывается из количества мест для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и мест для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта в границах земельных участков.

10.7. При организации мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в
границах жилых зон многоквартирных домов должны быть предусмотрены места для стоянки
(размещения) электромобиля и (или) гибридных автомобилей из расчета 1 место на 1600 кв. м
общей площади квартир, но не менее 1 места, с оборудованием места для их зарядки.

Б11. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на земельном
участке устанавливается в соответствии с пунктами 1.11.1 - 1.11.3 раздела 1 Приложения №8 к
Правилам.

Б12. Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на
земельном участке устанавливается в соответствии с пунктами 1.13.1 - 1.13.7 раздела 1
Приложения №8 к Правилам.

Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на земельном
участке определяется в соответствии с таблицей 3 раздела 1 Приложения №8 к Правилам:

среднеэтажная жилая застройка, многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) – 1
место на 280 кв. м общей площади квартир.

Б13. Предельная категория объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду (в соответствии с Федеральным законом "Об охране окружающей
среды"), размещаемых на земельных участках - III.

Б14. Максимальный размер земельных участков, в том числе их площадь, и
максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

В соответствии с Приложением №1 к режимам Закона Санкт-Петербурга от 24.12.2008
№820-7 "О границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и
требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон" в границах
земельного участка и в непосредственной близости от него расположены следующие ценные
исторической ландшафтно-композиционной и планировочной структуры:

1. Элементы исторической ландшафтно-композиционной структуры:
- композиционно завершенная система открытых городских пространств (проспекты и улицы
с лицевой застройкой): Средний пр. В.О. от 3-й линии до 17-й линии В.О.
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Охраняются: объемно-пространственная композиция, габариты зданий, архитектурное
решение фасадов, система озеленения и благоустройства, памятники монументального
искусства.

2. Элементы исторической планировочной структуры:
- исторические линии застройки: исторические линии застройки в квартале 2039.
- проспекты: Средний пр. В.О.
Охраняются: трассировка, сохранившиеся исторические линии застройки, аллейные посадки и
озеленение.
Рекомендуется восстановление утраченных элементов планировочной структуры, линий
застройки, исторического озеленения.

- историческое межевание.
Охраняется структурное деление квартала и частей как основа объемно-пространственного
решения, ценных средовых характеристик.

Предельное 
количество  

этажей и (или)  
предельная 

высота зданий,  
строений, 
сооружений

Максимальн
ый процент  
застройки в  
границах 
земельного  
участка, 

определяемый как  
отношение  
суммарной 
площади 
земельного  

участка, которая  
может быть  

застроена, ко всей  
площади 
земельного  
участка

Иные 
требования к  
параметрам  
объекта 

капитального  
строительства

Минимальные  
отступы от границ  
земельного участка  

в целях 
определения мест  
допустимого  

размещения зданий,  
строений, 

сооружений, за  
пределами которых  

запрещено  
строительство  

зданий, строений,  
сооружений

Иные 
требования к  
размещению  
объектов 

капитального  
строительства

Причины отнесения  
земельного участка к  
виду земельного  

участка, на который  
действие 

градостроительного  
регламента не  

распространяется  
или для которого  
градостроительный  

регламент не 
устанавливается

Реквизиты акта,  
регулирующего  
использование  
земельного  
участка

Требования  
к 

использован
ию 

земельного  
участка

Требования к параметрам объекта капитального  
строительства

Требования к размещению объектов  
капитального строительства

1 2 3 4 5 6 7 8

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального
строительства на земельном участке, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается:

Территория 
памятников 
истории и 
культуры

Федеральны
й закон от 
25.06.2002 
№73-ФЗ "Об 
объектах 

культурного  
наследия 

(памятниках  
истории и 
культуры) 
народов 

Российской 
Федерации";

Распоряжен
ие КГИОП 

См. п.1 
настояще

го 
подразде

ла

См. п.1 
настоящего 
подраздела

См. п.1 
настоящего 
подраздела

См. п.1 
настоящег

о 
подраздела

См. п.1 
настоящего 
подраздела

См. п.1 
настоящег

о 
подраздела
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от 
20.08.2018 
№329-р.

1. В соответствии с письмом Комитета по государственному контролю, использованию и
охране памятников истории и культуры:

Земельный участок по адресу: Санкт-Петербург, Средний проспект В.О., участок 66
расположен в границах:

- объекта культурного наследия регионального значения «Особняк В.И. Турчаниновой»,
(основание: Распоряжение КГИОП № 329-р от 20.08.2018; адрес НПА: Средний пр. В.О., 40,
лит. А).

Проектирование и проведение работ по сохранению объектов культурного наследия или
его территории должно осуществляться по согласованию с соответствующим
государственным органом охраны объектов культурного наследия в порядке, установленном
ст. 45 Федерального закона от 24.05.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительcтва и объектах культурного наследия

3.1. Объекты капитального строительства

№ 1 ,

нежилое здание; количество этажей - 6, а также  
подземный - подвал; площадь - 3542.8 кв.м; год  
постройки - 1855; высота - данные отсутствуют;  
площадь застройки - данные отсутствуют.

(согласно чертежу(ам)  
градостроительного плана)

(назначение объекта капитального строительства, этажность,  
высотность, общая площадь, площадь застройки)

инвентаризационный или кадастровый номер: 78:06:0002039:2007

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

№ 2 ,
объект культурного наследия регионального значения  
"Особняк В.И. Турчаниновой"

(согласно чертежу(ам)  
градостроительного плана)

(назначение объекта культурного наследия, общая площадь,  
площадь застройки)

Распоряжение КГИОП от 20.08.2018 № 329-р
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта  

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения)

регистрационный номер в  
реестре

данные отсутствуют от данные отсутствуют
(дата)

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если
земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому
развитию территории:

Не заполняется

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми
условиями использования территорий

1. Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (в соответствии с
кадастровой выпиской о земельном участке от 20.05.2020 №78/201/20-289695):
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 1091 кв.м.

2. Охранная зона водопроводных сетей:
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 6 кв.м.
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Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

3. Охранная зона подземных кабельных линий электропередачи:
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 1 кв.м.
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

4. Охранная зона подземных кабельных линий электропередачи:
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 6 кв.м.
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

5. Охранная зона канализационных сетей:
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 17 кв.м.
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

6. Охранная зона водопроводных сетей:
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 123 кв.м.
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

7. Территория объекта культурного наследия (в соответствии с кадастровой выпиской о
земельном участке от 20.05.2020 №78/201/20-289695):
Земельный участок частично расположен в границах территории объекта культурного
наследия, площадь земельного участка, покрываемая территорией, составляет 368 кв.м.

8. Объединенная зона охраны объектов культурного наследия (единая зона регулирования
застройки и хозяйственной деятельности в исторически сложившихся центральных районах
Санкт-Петербурга ОЗРЗ-1(06), далее ОЗРЗ-1):
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
Ограничения использования земельного участка в границах объединенных зон охраны
объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга
устанавливаются в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 24.12.2008 №820-7 "О
границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к
градостроительным регламентам в границах указанных зон" (далее – Закон):

В границах зон охраны действуют общие, а при наличии и специальные требования
Режимов. В случае противоречия между общими и специальными требованиями Режимов
приоритет имеют специальные требования.

Соблюдение Режимов является обязательным при осуществлении градостроительной,
хозяйственной и иной деятельности. Иные требования к указанной деятельности,
установленные действующим законодательством, применяются в части, не противоречащей
Режимам.
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Общие требования режима использования земель в границах единой зоны
регулирования застройки и хозяйственной деятельности ОЗРЗ-1:
1. На территории ОЗРЗ-1 устанавливаются следующие запреты:
1.1. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду, I и II категории в соответствии с Федеральным законом от 10 января 2002
года № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды".
1.2. Запрещается снос (демонтаж) исторических зданий*. Указанный запрет не
распространяется на случаи разборки отдельных строительных конструкций, аварийное
состояние которых установлено в соответствии с требованиями действующих документов по
стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов).
Правообладатель земельного участка, на котором располагалось историческое здание, обязан
осуществить его восстановление в случае полной или частичной утраты исторического
здания, произошедшей в том числе в результате разборки отдельных строительных
конструкций, аварийное состояние которых было установлено в соответствии с требованиями
действующих документов по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов).
Правообладатель земельного участка, на котором располагалось историческое здание,
формирующее уличный фронт, обязан осуществить его восстановление в части внешнего
облика, воспринимаемого с открытых городских пространств, в случае полной или частичной
утраты исторического здания, произошедшей в том числе в результате разборки отдельных
строительных конструкций, аварийное состояние которых было установлено в соответствии с
требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе межгосударственных
стандартов).
1.3. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, а также восстановленных
объектов исторической застройки, за исключением случаев, предусмотренных настоящим
пунктом.
В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов исторической
застройки может выполняться:
а) увеличение высоты зданий, формирующих внутриквартальную застройку и визуально не
воспринимаемых с открытых городских пространств (за исключением зданий, указанных в
приложении 1 к Режимам), при одновременном соблюдении следующих условий:
высота здания, формирующего внутриквартальную застройку и расположенного в границах
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, или
примыкающего к композиционно завершенным пространствам, указанным в приложении 1 к
Режимам, не должна превышать отметку конька крыши здания, формирующего уличный
фронт и расположенного перед соответствующим зданием;
высота здания, формирующего внутриквартальную застройку, должна обеспечивать
отсутствие его визуального восприятия с открытых городских пространств.
б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на зданиях, формирующих уличный фронт, при условии сохранения конфигурации лицевого
ската крыши, размеров и конфигурации исторических проемов, расположенных на лицевом
скате крыши, а также исторических проемов, визуально воспринимаемых с открытых
городских пространств;
на исторических зданиях, формирующих внутриквартальную застройку и указанных в
приложении 1 к Режимам, и(или) зданиях, формирующих внутриквартальную застройку и
визуально воспринимаемых с открытых городских пространств, в том числе с частичным
изменением конфигурации крыши при условии сохранения размеров и конфигурации
исторических проемов, визуально воспринимаемых с открытых городских пространств;
в) устройство мансард на зданиях, не воспринимаемых с открытых городских пространств,
при условии, если соответствующая мансарда не будет восприниматься с открытых городских
пространств;
г) перекрытие дворовых пространств, не превышающее существующую отметку конька
крыши меньшего из лицевых корпусов, расположенных непосредственно перед
соответствующим дворовым пространством (в случае если перекрытие дворовых пространств
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осуществляется путем устройства скатной конструкции, ее предельная высота не должна
превышать существующую отметку конька крыши соответствующего лицевого корпуса более
чем на 1 м);
д) локальное изменение архитектурного решения лицевых фасадов после получения
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного
наследия;
е) изменение дворовых фасадов после получения положительного заключения
государственного органа охраны объектов культурного наследия;
ж) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия.
1.4. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов в
брандмауэрных стенах, воспринимаемых с открытых городских пространств.
1.5. Запрещается размещение на лицевых фасадах инженерного оборудования зданий, а на
лицевых фасадах исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки -
также антенн и банкоматов.
1.6. Запрещается размещение рекламных и информационных конструкций на крышах зданий,
строений, сооружений, а также над композиционно завершенными пространствами,
указанными в приложении 1 к Режимам.
1.7. Запрещается размещение произведений монументального искусства в границах
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, за
исключением восстановления утраченных, а также произведений монументального искусства,
перечень которых устанавливается законом Санкт-Петербурга.

2. На территории ОЗРЗ-1 устанавливаются следующие ограничения:
2.1. Строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений могут осуществляться при
условии обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного наследия,
выявленных объектов культурного наследия, исторических зданий.
2.2. Ремонт, реконструкция, строительство, допускаемые Режимами, должны предусматривать
понижение уровня культурного слоя улиц и дворовых пространств (в пределах, не наносящих
ущерба существующей застройке и археологическому слою), восстановление цоколей,
отмосток и мощения с дренированием грунта, а также водоотвод от соответствующего здания,
строения, сооружения.
Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать устранение
диссонирующих элементов фасада.
2.3. Устройство мансард на расположенных в границах композиционно завершенных
пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, или примыкающих к ним зданиях,
формирующих уличный фронт и не являющихся историческими зданиями и
восстановленными объектами исторической застройки, может осуществляться при условии
сохранения конфигурации лицевого ската крыши. Повышение отметки конька на 1 м не
является изменением конфигурации крыши по смыслу настоящего пункта.
Устройство мансард на указанных зданиях с плоской крышей может осуществляться при
условии устройства лицевого ската с углом наклона не более 30 градусов.
2.4. Строительство зданий, строений, сооружений, а также реконструкция зданий, строений,
сооружений, не являющихся историческими зданиями и восстановленными объектами
исторической застройки, может осуществляться с учетом специальных требований,
установленных Режимами для соответствующего квартала, но не выше:
а) для уличного фронта:
для карниза - отметки карниза меньшего по высоте из ближайших исторических зданий,
формирующего уличный фронт соответствующего квартала;
для конька крыши - отметки конька крыши меньшего по высоте из ближайших исторических
зданий, формирующих уличный фронт соответствующего квартала;
б) для внутриквартальной застройки:
высота объектов капитального строительства, расположенных в границах композиционно
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завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, или примыкающих к
композиционно завершенным пространствам, указанным в приложении 1 к Режимам, не
должна превышать отметку конька крыши здания, формирующего уличный фронт и
расположенного перед соответствующим объектом капитального строительства (при этом
соответствующий объект капитального строительства не должен визуально восприниматься с
открытых городских пространств);
высота иных объектов капитального строительства должна обеспечивать отсутствие их
визуального восприятия с открытых городских пространств.
2.5. Строительство, реконструкция зданий, строений и сооружений, допускаемые Режимами,
осуществляются после получения положительного заключения государственного органа
охраны объектов культурного наследия.
2.6. Параметры временных строений, сооружений, размещаемых в границах композиционно
завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, не должны превышать
следующих значений:
площадь - 40 кв. м для летних кафе и 6 кв. м для иных объектов;
высота - 3,5 м.
Ограничения, установленные настоящим пунктом, не распространяются на случаи установки
временных строений, сооружений на срок проведения публичных мероприятий. В этих
случаях установка временных строений, сооружений осуществляется после получения
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.
2.7. Параметры формата рекламного (информационного) поля отдельно стоящих рекламных и
информационных конструкций, за исключением рекламных и информационных тумб, не
должны превышать следующих значений:
ширина - 1,2 м;
высота - 1,8 м.
Параметры формата рекламного (информационного) поля рекламных и информационных
тумб не должны превышать следующих значений:
ширина - 1,4 м;
высота - 3 м.
2.8. Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах исторических
зданий и восстановленных объектов исторической застройки при условии сохранения
характеристик исторической среды, указанных в приложении 1 к Режимам, а также
соблюдения требований, указанных в пункте 2.9 настоящего раздела.
2.9. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым на фасадах
исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки:
а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде должна
составлять не более 10 кв. м;
б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв,
обозначений, декоративных элементов и т.д.) без использования непрозрачной основы
(фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно нарушать
архитектурного решения соответствующего здания, строения, сооружения;
в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя от стены не
должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя по высоте - не
более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими блочными
консольными указателями, над консольными вывесками, а также на расстоянии менее 5 м от
них не допускается;
г) вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления соответствующих
витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками всей поверхности
остекления витрины, замена остекления световыми коробами, установка световых коробов и
планшетов, содержащих сведения информационного характера, перед остеклением витрины
со стороны улицы.
2.10. Размещение отдельно стоящих рекламных и информационных конструкций в границах
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам,
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осуществляется после получения положительного заключения государственного органа
охраны объектов культурного наследия.
2.11. Установка в границах композиционно завершенных пространств, указанных в
приложении 1 к Режимам, малых архитектурных форм стационарного размещения, опор
освещения, опор дорожных знаков осуществляется после получения положительного
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.
2.12. Работы по ремонту, замене и(или) восстановлению мощения в границах композиционно
завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, производятся после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия.
2.13. Ограничения по высоте устанавливаются в соответствии со схемой Приложения 2 к
Режимам при условии соблюдения запретов (ограничений), установленных Режимами.
Максимальная высота зданий, строений и сооружений – 28 метров.

(*) Историческое здание - здание, строение, сооружение, не являющееся объектом
(выявленным объектом) культурного наследия, относящееся к следующим историческим
периодам: в зонах охраны объектов культурного наследия, расположенных в исторически
сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга, а также в Невском районе Санкт-
Петербурга, - построенное до 1917 года (здесь и далее год постройки включительно); в зонах
охраны объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически
сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (за исключением Невского района
Санкт-Петербурга), - построенное до 1957 года, деревянное 1-2-этажное здание, строение,
сооружение - построенное до 1917 года (год постройки определяется в соответствии с учетно-
технической документацией об объектах государственного технического учета и технической
инвентаризации).

Специальные требования режима в ОЗРЗ-1(06), кадастровый квартал 2039:
При осуществлении градостроительной, хозяйственной и иной деятельности запрещается:
1) Изменение исторически сложившегося межевания, указанного в приложении 1 к Режимам.
2) Изменение модуля лицевых фасадов в случае объединения двух и более земельных
участков.
3) Изменение устойчивых характеристик историко-градостроительной среды, к которым в том
числе относятся:
исторически сложившиеся линии застройки кварталов;
тип организации уличного фронта - лицевыми фасадами, ориентированными фронтально к
линии застройки, зелеными насаждениями;
тип застройки - брандмауэрная периметральная с минимальным количеством разрывов;
тип организации дворовых пространств - замкнутые, соединенные с улицами проездными
арками;
визуальное превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой;
преобладание горизонтальных линий в силуэте застройки уличного фронта, незначительное
количество вертикальных акцентов;
формирование уличного фронта на принципах сочетания однородной по стилистическим
характеристикам застройки различной высоты;
типологическая однородность уличного фронта (преимущественно жилая и доходная
застройка второй половины XIX века);
принципы размещения архитектурных доминант (церквей) - на участках при пересечении
композиционных осей (застроенных улиц), активная роль архитектурных доминант в
формировании композиции открытых городских пространств (улиц, площадей, набережных);
фоновое (подчиненное) значение застройки прилегающих кварталов в системе визуального
восприятия архитектурных доминант;
активная роль элементов исторического озеленения, в том числе бульваров, аллейных
посадок, массивов насаждений, в формировании композиции улиц.
4) Изменение традиционных приемов в архитектурном решении лицевых корпусов, к которым
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в том числе относятся:
традиционная форма оконных проемов (в том числе прямоугольная, прямоугольная с
полуциркульным, лучковым и трапециевидным завершением);
соотношение остекленных и глухих поверхностей лицевых фасадов в пределах 30%
поверхности фасадов, применение светопрозрачного стекла, исключающего зеркальный
эффект со стороны лицевого фасада;
скатные крыши со стороны лицевого фасада (с углом наклона лицевого ската не менее 20
градусов и не более 45 градусов для вновь строящихся зданий с расположением линии конька
не глубже 9 м от линии лицевого фасада), устройство аттиков и балюстрад над карнизами
зданий;
мансарды в отдельных зданиях, устроенные на принципах стилистического соответствия
конфигурации крыши, расположения и формы проемов архитектурному решению лицевого
фасада данного исторического здания;
традиционные для архитектуры Петербурга второй половины XIX - начала XX века цветовые
сочетания в отделке фасадов, оконных, дверных заполнений, включая соблюдение принципа
выделения элементов архитектурного декора при окраске фасада в два цвета.
5) Использование в отделке лицевых фасадов и при устройстве кровли современных
материалов, за исключением традиционных для данного исторически сложившегося квартала
(лицевой кирпич, штукатурка, керамика, природный неполированный камень, материал
покрытия крыш - металл).
6) Установка по уличному фронту непрозрачных конструкций ограждений, за исключением
случаев восстановления исторических ограждений после получения положительного
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия.

9. Территория предварительных археологических разведок (далее - ЗА 2):
Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
Ограничения использования земельного участка устанавливаются в соответствии с Законом
Санкт-Петербурга от 24.12.2008 №820-7 "О границах объединенных зон охраны объектов
культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах
использования земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных
зон".
Для территории предварительных археологических разведок устанавливаются специальные
ограничения.
Для ЗА 2 - работы, связанные с углублением в грунт более 0,5 м (в том числе новое
строительство, реконструкция и капитальный ремонт, прокладка и ремонт инженерных
(дренажных) коммуникаций и сооружений, предполагающие выемку грунта, инженерные
изыскания, благоустройство территории), производятся только при условии проведения
предварительных археологических разведок, обеспечивающих выявление объектов
археологического наследия на территории производства работ. Решение об отсутствии
необходимости проведения предварительных археологических разведок в ЗА 2 принимается в
соответствии с заключением государственного органа охраны объектов культурного наследия.

10. Территория объекта культурного наследия:
Земельный участок частично расположен в границах территории объекта культурного
наследия.
Ограничения использования земельного участка определяются Федеральным законом от
25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)
народов Российской Федерации".

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

RU7815800034494 Страница 29

238



Наименование зоны с особыми  
условиями использования территории с  

указанием объекта, в отношении  
которого установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

Обозначение
(номер)

характерной
точки

X Y

2-7,36-38 см.Приложение см.Приложение

Единая зона регулирования застройки и  
хозяйственной деятельности (в  

соответствии с кадастровой выпиской о  
земельном участке от 20.05.2020  

№78/201/20-289695)
7,24-27 см.Приложение см.ПриложениеОхранная зона водопроводных сетей

1,28-35 см.Приложение см.ПриложениеОхранная зона подземных кабельных  
линий электропередачи

7-14 см.Приложение см.ПриложениеОхранная зона подземных кабельных  
линий электропередачи

1,15-23 см.Приложение см.ПриложениеОхранная зона канализационных сетей
1,39-48 см.Приложение см.ПриложениеОхранная зона водопроводных сетей

1,36-38 см.Приложение см.Приложение
Территория объекта культурного  

наследия (в соответствии с кадастровой  
выпиской о земельном участке от  
20.05.2020 №78/201/20-289695)

- - -

Объединенная зона охраны объектов  
культурного наследия (единая зона  

регулирования застройки и  
хозяйственной деятельности в  

исторически сложившихся центральных  
районах Санкт-Петербурга ОЗРЗ-1(06))

- - -Территория предварительных  
археологических разведок

- - -Территория объекта культурного  
наследия

Информация отсутствует

7. Информация о границах зон действия публичных сервитутов

-

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах
которого расположен земельный участок
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АО "Теплосеть Санкт-Петербурга", предварительные технические условия подключения от
20.05.2020 №ЦТП/866/7-7:
Объект капитального строительства может быть подключен к Василеостровской ТЭЦ-7 ПАО
"ТГК-1".
Срок подключения объекта капитального строительства составляет от 18 до 36 месяцев,
окончательный срок определяется на стадии заключения Договора на подключение.
Срок действия данных технических условий – до 01.05.2023 г.

ГУП "Водоканал Санкт-Петербурга", технические условия подключения к сетям инженерно-
технического обеспечения от 03.10.2019 №исх.-05979/48:
Водоснабжение
Подача воды питьевого качества из системы коммунального водоснабжения (максимальная
подключаемая нагрузка) общим расходом 6,125 куб.м/час (147,0 куб.м/сут), а также на нужды
пожаротушения (в том числе из резервуаров запаса воды с установкой их на территории
земельного участка заказчика в случае необходимости) возможна.
Водоотведение
Сброс бытовых сточных вод (максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом 6
куб.м/час (144 куб.м/сут) в сети коммунальной канализации возможен.
Сброс поверхностных сточных вод с кровли и прилегающей территории и дренажных вод
(максимальная подключаемая нагрузка) общим расходом 1,5 куб.м/час в сети дождевой
коммунальной канализации возможен.
Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического
обеспечения: не более 18 месяцев с даты заключения договора о подключении
(технологическом присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения и
договора о подключении (технологическом присоединении) к централизованной системе
водоотведения.
Срок действия настоящих технических условий три года.

9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения)
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения,
определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной
инфраструктуры поселения, городского округа

Закон Санкт-Петербурга «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» от 25.12.2015 №891-180.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации,
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству
территории

11. Информация о красных линиях:

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -
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Приложение к градостроительному плану

Описание границ земельного участка.

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

1 94926.14 111407.05
2 94869.83 111439.85
3 94870.14 111440.37
4 94881.15 111458.86
5 94881.49 111459.43
6 94912.40 111440.91
7 94937.30 111426.21
8 94936.77 111426.53
9 94932.14 111417.35
10 94932.03 111417.55
11 94931.96 111417.82
12 94931.95 111418.02
13 94932 111418.30
14 94932.10 111418.52
15 94932.53 111418.02
16 94925.40 111407.48
17 94925.26 111408.01
18 94925.93 111410.51
19 94927.76 111412.34
20 94928.81 111412.62
21 94928.62 111413.31
22 94929.29 111415.81
23 94931.12 111417.64
24 94933.25 111428.60
25 94936.59 111425
26 94935.43 111425.45
27 94933.60 111427.28
28 94927.47 111409.34
29 94925.87 111407.21
30 94926.34 111408.02
31 94926.82 111408.84
32 94926.91 111408.97
33 94927.02 111409.09
34 94927.15 111409.18
35 94927.29 111409.26
36 94911.33 111415.68
37 94922.18 111434.31
38 94936.89 111425.51
39 94930.93 111415.27
40 94915.96 111412.98
41 94915.55 111414.50
42 94916.22 111417
43 94917.10 111418.44
44 94918.86 111420.15
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Приложение к градостроительному плану

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

45 94921.36 111420.82
46 94923.86 111420.15
47 94925.69 111418.32
48 94925.90 111417.56
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Приложение № 9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Правоустанавливающие документы 
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Приложение № 10 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Извлечение из Закона Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 
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Зоны охраны: ОЗРЗ-1(06). Административные районы: Василеостровский.  
Объекты адресной системы: 78:6:2039:0:63. Квартальный режим использования 

Описание квартальных режимов использования, определённых законом Санкт-
Петербурга от 24 декабря 2008 года № 820-7. 

Квартал 2039 
Раздел 8. Общие требования режима использования земель в границах единой 

зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 1 (ОЗРЗ-1) 
8.1. На территории ОЗРЗ-1 устанавливаются следующие запреты: 
8.1.1. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие 

на окружающую среду, I и II категории в соответствии с Федеральным законом 
от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды». 

8.1.2. Запрещается снос (демонтаж) исторических зданий. Указанный запрет 
не распространяется на случаи разборки отдельных строительных конструкций, аварийное 
состояние которых установлено в соответствии с требованиями действующих документов 
по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов). 

Правообладатель земельного участка, на котором располагалось историческое 
здание, указанное в приложении 1 к Режимам, обязан осуществить его восстановление 
в случае полной или частичной утраты исторического здания, произошедшей в том числе 
в результате разборки отдельных строительных конструкций, аварийное состояние 
которых было установлено в соответствии с требованиями действующих документов 
по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов). 

Правообладатель земельного участка, на котором располагалось историческое 
здание, формирующее уличный фронт, но не указанное в приложении 1 к Режимам, 
обязан осуществить его восстановление в части внешнего облика, воспринимаемого 
с открытых городских пространств, в случае полной или частичной утраты исторического 
здания, произошедшей в том числе в результате разборки отдельных строительных 
конструкций, аварийное состояние которых было установлено в соответствии 
с требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе 
межгосударственных стандартов). 

8.1.3. Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, а также 
восстановленных объектов исторической застройки, за исключением случаев, 
предусмотренных настоящим пунктом. 

В отношении исторических зданий, а также восстановленных объектов 
исторической застройки может выполняться: 

а) увеличение высоты зданий, формирующих внутриквартальную застройку 
и визуально не воспринимаемых с открытых городских пространств (за исключением 
зданий, указанных в приложении 1 к Режимам), при одновременном соблюдении 
следующих условий: 

высота здания, формирующего внутриквартальную застройку и расположенного 
в границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 
к Режимам, или примыкающего к композиционно завершенным пространствам, 
указанным в приложении 1 к Режимам, не должна превышать отметку конька крыши 
здания, формирующего уличный фронт и расположенного перед соответствующим 
зданием; 

высота здания, формирующего внутриквартальную застройку, должна 
обеспечивать отсутствие его визуального восприятия с открытых городских пространств. 

б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м: 
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на зданиях, формирующих уличный фронт, при условии сохранения конфигурации 
лицевого ската крыши, размеров и конфигурации исторических проемов, расположенных 
на лицевом скате крыши, а также исторических проемов, визуально воспринимаемых 
с открытых городских пространств; 

на исторических зданиях, формирующих внутриквартальную застройку 
и указанных в приложении 1 к Режимам, и (или) зданиях, формирующих 
внутриквартальную застройку и визуально воспринимаемых с открытых городских 
пространств, в том числе с частичным изменением конфигурации крыши при условии 
сохранения размеров и конфигурации исторических проемов, визуально воспринимаемых 
с открытых городских пространств; 

в) устройство мансард на зданиях, не воспринимаемых с открытых городских 
пространств, при условии, если соответствующая мансарда не будет восприниматься 
с открытых городских пространств; 

г) перекрытие дворовых пространств, не превышающее существующую отметку 
конька крыши меньшего из лицевых корпусов, расположенных непосредственно перед 
соответствующим дворовым пространством (в случае если перекрытие дворовых 
пространств осуществляется путем устройства скатной конструкции, ее предельная 
высота не должна превышать существующую отметку конька крыши соответствующего 
лицевого корпуса более чем на 1 м); 

д) локальное изменение архитектурного решения лицевых фасадов после 
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов 
культурного наследия; 

е) изменение дворовых фасадов после получения положительного заключения 
государственного органа охраны объектов культурного наследия; 

ж) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения 
после получения положительного заключения государственного органа охраны объектов 
культурного наследия. 

8.1.4. Запрещается устройство оконных, дверных и воротных (арочных) проемов 
в брандмауэрных стенах, воспринимаемых с открытых городских пространств. 

8.1.5. Запрещается размещение на лицевых фасадах инженерного оборудования 
зданий, а на лицевых фасадах исторических зданий и восстановленных объектов 
исторической застройки - также антенн и банкоматов. 

8.1.6. Запрещается размещение рекламных и информационных конструкций 
на крышах зданий, строений, сооружений, а также над композиционно завершенными 
пространствами, указанными в приложении 1 к Режимам. 

8.1.7. Запрещается размещение произведений монументального искусства 
в границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 
к Режимам, за исключением восстановления утраченных, а также произведений 
монументального искусства, перечень которых устанавливается законом 
Санкт-Петербурга. 

8.2. На территории ОЗРЗ-1 устанавливаются следующие ограничения: 
8.2.1. Строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений могут 

осуществляться при условии обеспечения сохранности примыкающих объектов 
культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия, исторических зданий. 

8.2.2. Ремонт, реконструкция, строительство, допускаемые Режимами, должны 
предусматривать понижение уровня культурного слоя улиц и дворовых пространств 
(в пределах, не наносящих ущерба существующей застройке и археологическому слою), 
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восстановление цоколей, отмосток и мощения с дренированием грунта, а также водоотвод 
от соответствующего здания, строения, сооружения. 

Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать 
устранение диссонирующих элементов фасада. 

8.2.3. Устройство мансард на расположенных в границах композиционно 
завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, или примыкающих 
к ним зданиях, формирующих уличный фронт и не являющихся историческими зданиями 
и восстановленными объектами исторической застройки, может осуществляться 
при условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши. Повышение отметки 
конька на 1 м не является изменением конфигурации крыши по смыслу настоящего 
пункта. 

Устройство мансард на указанных зданиях с плоской крышей может 
осуществляться при условии устройства лицевого ската с углом наклона не более 
30 градусов. 

8.2.4. Строительство зданий, строений, сооружений, а также реконструкция зданий, 
строений, сооружений, не являющихся историческими зданиями и восстановленными 
объектами исторической застройки, может осуществляться с учетом специальных 
требований, установленных Режимами для соответствующего квартала, но не выше: 

а) для уличного фронта: 
для карниза − отметки карниза меньшего по высоте из ближайших исторических 

зданий, формирующего уличный фронт соответствующего квартала; 
для конька крыши – отметки конька крыши меньшего по высоте из ближайших 

исторических зданий, формирующих уличный фронт соответствующего квартала; 
б) для внутриквартальной застройки: 
высота объектов капитального строительства, расположенных в границах 

композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, или 
примыкающих к композиционно завершенным пространствам, указанным в приложении 1 
к Режимам, не должна превышать отметку конька крыши здания, формирующего уличный 
фронт и расположенного перед соответствующим объектом капитального строительства 
(при этом соответствующий объект капитального строительства не должен визуально 
восприниматься с открытых городских пространств); 

высота иных объектов капитального строительства должна обеспечивать 
отсутствие их визуального восприятия с открытых городских пространств. 

8.2.5. Строительство, реконструкция зданий, строений и сооружений, допускаемые 
Режимами, осуществляются после получения положительного заключения 
государственного органа охраны объектов культурного наследия. 

8.2.6. Параметры временных строений, сооружений, размещаемых в границах 
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, 
не должны превышать следующих значений: 

площадь − 40 кв. м для летних кафе и 6 кв. м для иных объектов; 
высота − 3,5 м. 
Ограничения, установленные настоящим пунктом, не распространяются на случаи 

установки временных строений, сооружений на срок проведения публичных мероприятий. 
В этих случаях установка временных строений, сооружений осуществляется после 
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов 
культурного наследия. 

300



8.2.7. Параметры формата рекламного (информационного) поля отдельно стоящих 
рекламных и информационных конструкций, за исключением рекламных 
и информационных тумб, не должны превышать следующих значений: 

ширина – 1,2 м; 
высота – 1,8 м. 
Параметры формата рекламного (информационного) поля рекламных 

и информационных тумб не должны превышать следующих значений: 
ширина – 1,4 м; 
высота – 3 м. 
8.2.8. Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах 

исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки при условии 
сохранения характеристик исторической среды, указанных в приложении 1 к Режимам, 
а также соблюдения требований, указанных в пункте 8.2.9 настоящего раздела. 

8.2.9. Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым 
на фасадах исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки: 

а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде 
должна составлять не более 10 кв. м; 

б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей 
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв, 
обозначений, декоративных элементов и т.д.) без использования непрозрачной основы 
(фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно нарушать 
архитектурного решения соответствующего здания, строения, сооружения; 

в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя 
от стены не должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя 
по высоте - не более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими 
блочными консольными указателями, над консольными вывесками, а также на расстоянии 
менее 5 м от них не допускается; 

г) вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления 
соответствующих витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками 
всей поверхности остекления витрины, замена остекления световыми коробами, установка 
световых коробов и планшетов, содержащих сведения информационного характера, перед 
остеклением витрины со стороны улицы. 

8.2.10. Размещение отдельно стоящих рекламных и информационных конструкций 
в границах композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 
к Режимам, осуществляется после получения положительного заключения 
государственного органа охраны объектов культурного наследия. 

8.2.11. Установка в границах композиционно завершенных пространств, указанных 
в приложении 1 к Режимам, малых архитектурных форм стационарного размещения, опор 
освещения, опор дорожных знаков осуществляется после получения положительного 
заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия. 

8.2.12. Работы по ремонту, замене и (или) восстановлению мощения в границах 
композиционно завершенных пространств, указанных в приложении 1 к Режимам, 
производятся после получения положительного заключения государственного органа 
охраны объектов культурного наследия. 

8.2.13. Ограничения по высоте устанавливаются в соответствии со схемой 
приложения 2 к Режимам при условии соблюдения запретов (ограничений), 
установленных Режимами. 
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Ограничения по высоте, установленные Режимами, не распространяются на случаи 
устройства акцентов (высотных), при этом суммарная площадь акцентов не должна 
превышать 10 % площади застройки соответствующего здания, строения, сооружения. 

  
Раздел 9. Специальные требования режима использования земель в границах 

единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 1 (ОЗРЗ-1) 
9.1. Специальные требования режима в ОЗРЗ-1(06)  
При осуществлении градостроительной, хозяйственной и иной деятельности 

запрещается: 
9.1.1. Изменение исторически сложившегося межевания, указанного 

в приложении 1 к Режимам. 
9.1.2. Изменение модуля лицевых фасадов в случае объединения двух и более 

земельных участков. 
9.1.3. Изменение устойчивых характеристик историко-градостроительной среды, 

к которым в том числе относятся: 
исторически сложившиеся линии застройки кварталов; 
тип организации уличного фронта − лицевыми фасадами, ориентированными 

фронтально к линии застройки, зелеными насаждениями; 
тип застройки – брандмауэрная периметральная с минимальным количеством 

разрывов; 
тип организации дворовых пространств – замкнутые, соединенные с улицами 

проездными арками; 
визуальное превышение уличного фронта над внутриквартальной застройкой; 
преобладание горизонтальных линий в силуэте застройки уличного фронта, 

незначительное количество вертикальных акцентов; 
формирование уличного фронта на принципах сочетания однородной 

по стилистическим характеристикам застройки различной высоты; 
типологическая однородность уличного фронта (преимущественно жилая 

и доходная застройка второй половины XIX века); 
принципы размещения архитектурных доминант (церквей) − на участках при 

пересечении композиционных осей (застроенных улиц), активная роль архитектурных 
доминант в формировании композиции открытых городских пространств (улиц, 
площадей, набережных); фоновое (подчиненное) значение застройки прилегающих 
кварталов в системе визуального восприятия архитектурных доминант; 

активная роль элементов исторического озеленения, в том числе бульваров, 
аллейных посадок, массивов насаждений в формировании композиции улиц. 

9.1.4. Изменение традиционных приемов в архитектурном решении лицевых 
корпусов, к которым в том числе относятся: 

традиционная форма оконных проемов (в том числе прямоугольная, прямоугольная 
с полуциркульным, лучковым и трапециевидным завершением); 

 соотношение остекленных и глухих поверхностей лицевых фасадов в пределах 
30  % поверхности фасадов, применение светопрозрачного стекла, исключающего 
зеркальный эффект со стороны лицевого фасада; 

скатные крыши со стороны лицевого фасада (с углом наклона лицевого ската не 
менее 20 градусов и не более 45 градусов для вновь строящихся зданий с расположением 
линии конька не глубже 9 м от линии лицевого фасада), устройство аттиков и балюстрад 
над карнизами зданий; 
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мансарды в отдельных зданиях, устроенные на принципах стилистического 
соответствия конфигурации крыши, расположения и формы проемов архитектурному 
решению лицевого фасада данного исторического здания; 

традиционные для архитектуры Петербурга второй половины XIX – начала XX 
веков цветовые сочетания в отделке фасадов, оконных, дверных заполнений, включая 
соблюдение принципа выделения элементов архитектурного декора при окраске фасада в 
два цвета. 

9.1.5. Использование в отделке лицевых фасадов и при устройстве кровли 
современных материалов, за исключением традиционных для данного исторически 
сложившегося квартала (лицевой кирпич, штукатурка, керамика, природный 
неполированный камень, материал покрытия крыш – металл). 

9.1.6. Установка по уличному фронту непрозрачных конструкций ограждений, 
за исключением случаев восстановления исторических ограждений после получения 
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного 
наследия. 

9.1.7. Ограничения по высоте зданий, строений, сооружений на земельном участке 
по адресу: Санкт-Петербург, 1-я линия В.О., д. 58, – не более 21,5 м. 

  
Раздел 10. Общие требования к градостроительным регламентам 

в границах ОЗРЗ-1 
10.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются с учетом необходимости обеспечения 
соблюдения требований, установленных Режимами. 

10.2. Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных 
участков не устанавливаются в отношении зданий, строений, сооружений, формирующих 
уличных фронт, а также при реконструкции исторических зданий. 

10.3. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений: 
1,5 м для устройства крылец и приямков; 
2,5 м для устройства эркеров с отметки не менее 4 м от отметки поверхности земли 

(суммарная ширина эркеров не должна превышать 30 % протяженности фасада). 
10.4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории 

земельных участков – в соответствии со схемой приложения 2 к Режимам (ограничения по 
высоте не распространяются на случаи устройства акцентов (высотных); при этом 
суммарная площадь акцентов не должна превышать 10 % площади застройки 
соответствующего здания, строения, сооружения). 

10.5. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов 
капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, – IV 
(за исключением случаев реконструкции объектов, имеющих больший класс опасности 
(по санитарной классификации). 

10.6. Минимальная доля озелененной территории земельных участков 
не устанавливается при реконструкции исторических зданий. 

10.7. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 
автотранспорта на территории земельных участков не устанавливается при реконструкции 
исторических зданий. 

 
Приложение 1 

ЦЕННЫЕ ЭЛЕМЕНТЫ ПЛАНИРОВОЧНОЙ И ЛАНДШАФТНО-
КОМПОЗИЦИОННОЙ СТРУКТУРЫ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 
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3. Территория предварительных археологических разведок (ЗА) 
3.1 Границы территорий предварительных археологических разведок отображены 

на карте ценных элементов планировочной и ландшафтно-композиционной структуры. 
3.2. Для территории предварительных археологических разведок (далее – ЗА 1 

и ЗА 2) устанавливаются специальные ограничения. 
Для ЗА 2 − работы, связанные с углублением в грунт более 0,5 м (в том числе 

новое строительство, реконструкция и капитальный ремонт, прокладка и ремонт 
инженерных (дренажных) коммуникаций и сооружений, предполагающие выемку грунта 
инженерные изыскания, благоустройство территории), производятся только при условии 
проведения предварительных археологических разведок, обеспечивающих выявление 
объектов археологического наследия на территории производства работ. Решение 
об отсутствии необходимости проведения предварительных археологических разведок в 
ЗА 2 принимается в соответствии с заключением государственного органа охраны 
объектов культурного наследия. 

Квартал включен в ЗА 2. 
  
4. Ценные элементы планировочной и ландшафтно-композиционной 

структуры Санкт-Петербурга в зонах охраны объектов культурного наследия 
исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга 

4.1. Элементы исторической планировочной структуры 
4.1.1. Исторический планировочный каркас 
4.1.1.1. Исторический планировочный каркас образуют: набережные, проспекты, 

улицы, площади, переулки и проезды. 
Охраняются трассировка, сохранившиеся исторические линии застройки, аллейные 

посадки и озеленение. 
Рекомендуется восстановление утраченных элементов планировочной структуры, 

линий застройки, исторического озеленения. 
Исторические улицы, не вошедшие в перечень исторически ценных 

градообразующих объектов, сохраняются как планировочные элементы с возможным 
преобразованием в пешеходные зоны или пассажи. Охраняются устойчивые 
внутриквартальные пешеходные направления. 

Исторический планировочный каркас квартала образуют: Большой пр. В.О., Малый 
пр. В.О., 9-я линия В.О, 10-я линия В.О. 

4.1.2. Историческое межевание 
В квартале сохраняется историческое межевание участков. 
Охраняется структурное деление квартала и частей как основа объемно-

пространственного решения, ценных средовых характеристик. 
 
4.2. Элементы исторической ландшафтно-композиционной структуры 
4.2.1. Силуэт города 
4.2.1.1. Силуэт города определяет соотношение доминант и фоновой застройки. 
Не допускается появление новых доминант в пределах охранной зоны, зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности 1, а также в пределах обзора 
панорам исторического центра, открытых городских пространств. 

Охраняется доминирующее положение архитектурных доминант, возвышающихся 
над массивом городской застройки. 

4.2.3. Панорамы 
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4.2.3.1. В историческом центре охраняются панорамы, основные площадки и пути 
их обзора. 

Охраняются сочетания компонентов исторического городского ландшафта с 
акцентами и доминантами на фоне неба в пределах видимости 6 км. Объекты, 
расположенные за пределами 6 км, утрачивают четкость силуэта и не влияют на 
зрительное восприятие панорамы. 

Квартал находится в зоне восприятия следующих панорам: 
а) с акватории устья р. Б. и М. Невы; 
б) панорамы акватории р. Невы: 
наб. Лейтенанта Шмидта от 16-й линии В.О. до моста Лейтенанта Шмидта с 

участка Английской наб. от Ново-Адмиралтейского кан. до пл. Труда; 
Университетской наб. с Английской наб. от пл. Труда до пл. Декабристов и с 

Адмиралтейской наб. до Дворцового моста; 
наб. Макарова между Биржевым и Тучковым мостами с пути обзора вдоль 

противоположного берега р. М. Невы и с Биржевого и Тучкова мостов; 
в) панорамы кругового обзора со следующих площадок: 
галереи верхнего яруса колоннад Исаакиевского собора; моста Лейтенанта 

Шмидта; Дворцового моста; Троицкого моста. 
Охраняются сочетания ценных компонентов городского ландшафта с акцентами и 

доминантами, зрительно четко воспринимаемые на фоне неба в пределах видимости 6 км. 
Объекты дальних планов, расположенные за пределами видимости 6 км, не должны 

снижать композиционную роль компонентов ближних планов. 
4.2.5. Композиционно завершенные пространства 
4.2.5.1. Композиционно завершенные пространства образуют: реки и каналы 

с мостами и лицевой застройкой набережных, площади с лицевой застройкой, проспекты 
и улицы с лицевой застройкой. 

Охраняются: объемно-пространственная композиция, габариты зданий, 
архитектурное решение фасадов, система озеленения и благоустройства, памятники 
монументального искусства. 

Композиционно завершенные пространства квартала: 
в) проспекты и улицы с лицевой застройкой: Большой пр. В.О. от 1-й линии до 

Детской ул.; Средний пр. В.О. от 3-й линии до 17-й линии В.О.; 8 - 9-я линии В.О. от 
Малого пр. В.О. до наб. Лейтенанта Шмидта; 10 - 11-я линии В.О. от Малого пр. В.О. до 
наб. Лейтенанта Шмидта. 

4.2.6. Ценная историческая среда кварталов 
4.2.6.1. Ценная историческая среда кварталов – композиционно организованные 

внутриквартальные пространства, образованные исторической застройкой. 
Охраняются: объемно-пространственная композиция, габариты зданий, общее 

архитектурное решение фасадов, система озеленения и благоустройства, памятники 
монументального искусства. 

Ценная историческая среда квартала по адресам: 9-я линия В.О., д. 20; 9-я линия 
В.О., д. 22; 9-я линия В.О., д. 32; 9-я линия В.О., д. 34; 10-я линия В.О., д. 15;  10-я линия 
В.О., д. 15б; 10-я линия В.О., д. 23; 10-я линия В.О., д. 25/42. 
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Приложение № 11 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Особняк В. И. Турчаниновой» по 
адресу: Санкт-Петербург, Средний 
проспект В.О., дом 40, литера А: 
«Реконструкция здания под гостиницу 3*, 
расположенного по адресу: Санкт-
Петербург, Средний пр., д. 40, литера А 
(Василеостровский район)», шифр: 
23/11/18-2020, разработанной ООО «ТМГ 
ГРУП» в 2020 году 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Иная документация 
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