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 УТВЕРЖДАЮ 
ООО «Союз Экспертов Северо-Запада» 

Генеральный директор  
М.И. Филипович 

 
__________________ 

«05»  мая  2021 г. 
 

Акт 
по результатам государственной историко-культурной экспертизы 
проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» 
по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 

приспособления для современного использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020 

 
г. Санкт-Петербург  «05» мая 2021 года 

 
 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена 
обществом с ограниченной ответственностью «Союз Экспертов Северо-Запада» 
(ООО «СЭС»), ИНН 7810900757, адрес: 196158, г. Санкт-Петербург, 
Пулковское ш., д. 14, литер Г, помещение 47 в составе экспертной комиссии 
(Приложение № 12. Протоколы заседаний экспертной комиссии) на основании 
договора № Э-27-20 от 20 мая 2020 года на проведение государственной 
историко-культурной экспертизы (Приложение № 10) в связи  c корректировкой 
проектной документации согласно письму КГИОП от 24.12.2020 № 01-26-
2460/20-0-1 (Приложение № 13. Иная документация). 

 
1. Дата начала и окончания проведения экспертизы 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

период с 20 мая 2020 года по 05 мая 2021 года. 
 
2. Место проведения экспертизы 
г. Санкт-Петербург. 
 
3. Заказчик государственной историко-культурной экспертизы 
Санкт-Петербургское государственное бюджетное профессиональное 

образовательное учреждение «Академия танца Бориса Эйфмана» (СПб ГБПОУ 
«Академия танца Бориса Эйфмана»), ИНН 7813498113. 
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4. Сведения об экспертах 
1) Председатель экспертной комиссии: 
Овсянникова Анна Александровна, образование высшее – СПбГАИЖСА 

им. И.Е. Репина, специальность – архитектор; стаж работы по специальности – 
49 лет, государственный эксперт (приказ об аттестации Минкультуры России № 
1380 от 16.08.2017; приказ об аттестации Минкультуры России № 996 от 
25.08.2020). Место работы, должность – ООО «Союз Экспертов Северо-Запада», 
эксперт по проведению государственной историко-культурной экспертизы.  

Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 
- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие отнесение объекта культурного наследия к 

историко - культурным заповедникам, особо ценным объектам культурного 
наследия народов Российской Федерации либо объектам всемирного 
культурного и природного наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного наследия; 
- документация, обосновывающая границы защитной зоны объекта 

культурного наследия; 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 
2) Ответственный секретарь экспертной комиссии: 
Филипович Максим Иванович, образование высшее, специальность – 

инженер-реставратор; стаж работы по специальности – 18 лет, государственный 
эксперт (приказ об аттестации Минкультуры России от 16.01.2020 № 63). Место 
работы, должность – ООО «Союз Экспертов Северо-Запада», генеральный 
директор. Профиль экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 
наследия в реестр; 

- документация и разделы документации, обосновывающие меры по 
обеспечению сохранности объекта культурного наследия, включенного в 
реестр, выявленного объекта культурного наследия либо объекта, обладающего 
признаками объекта культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального 
закона работ по использованию лесов и иных работ в границах территории 
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объекта культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в границах территории  объекта культурного 
наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия.  

3) Член экспертной комиссии: 
Бревдо Наталья Ивановна, образование высшее – СПбГУ, специальность 

– химия; стаж работы по специальности – 43 года, государственный эксперт 
(приказ об аттестации Минкультуры России от 19.11.2018 г. № 1998).  Место 
работы, должность – ООО «Союз Экспертов Северо-Запада», эксперт по 
проведению государственной историко-культурной экспертизы. Профиль 
экспертной деятельности (объекты экспертизы): 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 
культурного наследия. 

 
5. Ответственность экспертов 
Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии со статьями 28, 29, 30, 31, 32 Федерального закона от 25.06.2002 
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» и Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 
несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

 
Председатель 

экспертной комиссии                 ______________________         А.А. Овсянникова  
                                                       (подписано электронной подписью) 

Ответственный 
секретарь экспертной 
комиссии                                     ______________________          М.И. Филипович 
                                                       (подписано электронной подписью) 

Член экспертной 
комиссии                                     ______________________                   Н.И. Бревдо 

                                            (подписано электронной подписью) 
 

6. Цель и объект экспертизы 
6.1. Цель проведения государственной историко-культурной 

экспертизы 
Определение соответствия проектной документации на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю.К. Добберт» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект приспособления для современного 
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использования помещения 6Н по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, 
дом 4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020, разработанной ГУП «ГУИОН» в 2020 
году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, требованиям 
государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» 
по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, лит. А», шифр: С51/432-
03.2020, разработанная Санкт-петербургским государственным унитарным 
предприятием «Городское управление инвентаризации и оценки 
недвижимости» (ГУП «ГУИОН») в 2020 году, в составе: 

Раздел 1. Предварительные работы; 
Раздел 2. Комплексные научные исследования; 
Раздел 3. Проектная документация. 

 
7. Перечень документов, предоставленных заявителем 
- проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» 
по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, лит. А», шифр: С51/432-
03.2020, разработанная ГУП «ГУИОН» в 2020 году, в составе согласно пункту 
6.2 настоящего Акта; 

- распоряжение КГИОП от 23.01.2017 г. № 17-р «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия» (Приложение № 2); 

- распоряжение КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю.К. Добберт» (Приложение № 3); 

- распоряжение КГИОП от 02.11.2017 г. № 07-19-424/17 «Об утверждении 
охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (Приложение 
№ 4); 

- задание КГИОП от 03.12.2019 г. № 01-52-3856/19 на проведение работ 
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по сохранению объекта культурного наследия (Приложение № 6); 
- письмо КГИОП об отсутствии архитектурно-художественных 

элементов, представляющих историко-культурную ценность от 20.08.2020 № 
01-30-837/20-0-1 (Приложение № 3); 

- паспорт объекта культурного наследия (Приложение № 5); 
- выписка из ЕГРН (Приложение № 8); 
- документы технического учета: поэтажные планы ПИБ, технический 

паспорт, кадастровый паспорт (Приложение № 9). 
 
8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения 

и результаты экспертизы: 
На момент проведения визуального обследования зафиксирована 

перепланировка нежилого помещения 6-Н в габаритах капитальных стен: 
демонтированы существующие перегородки, устроены новые перегородки из 
гипсокартона, раскрыт заложенный исторический входной проем с северо-
западной лестничной клетки, выполнена современная отделка помещений. 

Выполненные работы не нарушают утвержденный предмет охраны 
объекта культурного наследия в части объемно-пространственного и объемно-
планировочного решения, конструктивной системы, архитектурно-
художественного решения фасадов здания. 

 
9. Сведения о проведенных экспертами исследованиях 
Настоящая экспертиза проведена в соответствии с Федеральным законом 

от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 №569, 
Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. №333-64 «Об охране объектов 
культурного наследия в городе Санкт-Петербурга» и распоряжением КГИОП от 
03.04.2020 г. № 112-р «Об утверждении Административного регламента 
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 
истории и культуры по предоставлению государственной услуги по 
согласованию проектной документации на проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов 
культурного наследия». 

-изучение и анализ материалов и проектной документации, 
представленных заявителем на экспертизу (пункт 7 настоящего Акта); 

-историко-архивные и библиографические исследования в полном 
объеме, необходимом для принятия экспертной комиссией соответствующих 
решений, с целью выявления материалов, содержащих сведения по истории 
застройки участка, включая перестройки, утраты, реконструкции, проведение 
ремонтно-реставрационных работ. В рамках архивно-библиографических 
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исследований были изучены архивные дела в Центральном государственном 
историческом архиве (ЦГИА), в Центральном государственном архиве 
кинофотофонодокументов (ЦГАКФФД), также материалы, хранящиеся в 
открытом доступе. В ходе проведения архивно-библиографического 
исследования были выявлены материалы, относящиеся к объекту экспертизы, в 
том числе иконографические материалы. По результатам архивно-
библиографических исследований были составлены краткие исторические 
сведения (время возникновения, даты основных изменений объекта), (п. 10.2. 
Акта) и альбом иконографии (Приложение №1. Иконографические материалы). 

- визуальное обследование объекта экспертизы с проведением натурной 
фотофиксации современного состояния объекта (фотофиксация выполнена 20 
мая 2020 г. аттестованным экспертом М.И. Филиповичем), (Приложение № 6). 
Визуальное обследование проводилось в целях установления особенностей 
архитектурного облика объекта культурного наследия, конструктивного и 
технического состояния памятника, в объеме, необходимом для принятия 
экспертной комиссией соответствующих решений. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 
эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, установленные статьей 
29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 
объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 
достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали 
результаты исследований, ответственно и точно формулировали выводы в 
пределах своей компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной 
обоснованности, объективности и законности, презумпции сохранности объекта 
культурного наследия, соблюдения требований безопасности в отношении 
объекта культурного наследия, достоверности и полноты информации. 

Указанные исследования проведены с применением методов 
архитектурного и семантического анализа, сопоставления натурных 
исследований и материалов историко-архивных исследований, в объеме, 
достаточном для обоснования вывода экспертизы. Результаты исследований, 
проведенных в рамках экспертизы, были оформлены в виде настоящего акта. 

 
10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Согласно приказу КГИОП № 15 от 20.02.2001 г., объект включен в 

Список вновь выявленных объектов, представляющих историческую, научную, 
художественную или иную культурную ценность с наименованием «Дом Ю.К. 
Добберт». 

В соответствии с распоряжением КГИОП № 17-р от 23.01.2017 г. 
выявленный объект культурного наследия, расположенный по адресу: Санкт-
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Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, литера А, включен в Единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения с наименованием «Доходный дом Ю.К. 
Добберт» (Приложение № 2). 

Согласно сведениям Единого государственного реестра объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, объекту культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом Ю.К. Добберт» присвоен номер – 781710971430005. 

Границы объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю.К. Добберт» утверждены распоряжением КГИОП № 17-р от 
23.01.2017 г. (Приложение № 2). 

Распоряжением КГИОП № 56-р от 08.02.2017 г. определен предмет 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Ю.К. Добберт» (Приложение № 3). 

На объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Ю.К. Добберт» заключено охранное обязательство от 02.11.2017 г. № 07-19-
424/17 (Приложение № 4). 

На объект культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Ю.К. Добберт» составлен паспорт (Приложение № 5). 

При анализе архивных планов здания 1898 г. (Приложение № 1), планов 
ПИБ на 2012 г. и плана в техническом паспорте 2020 г. (Приложение № 9) 
установлено следующее.  

В здании отсутствуют печи, изображенные на планах 1898 г. В нежилом 
помещении 6-Н выполнена перепланировка в габаритах капитальных стен – 
демонтирована незначительная часть перегородок, заложен входной дверной 
проем с северо-западной лестничной клетки в юго-восточную часть помещения, 
частично зашиты дверные проемы в продольной несущей стене между 
помещениями. Данные изменения отображены на плане ПИБ на 2012 г.  

Следующая перепланировка нежилого помещения 6-Н в габаритах 
капитальных стен зафиксирована на плане в техническом паспорте 2020 г. – 
раскрыт заложенный исторический входной проем с лестничной клетки; 
демонтирована перегородка между помещением № 3 согласно плану ПИБ и 
коридором, устроены новые перегородки, образующие помещения санузлов; 
демонтированы перегородки между помещениями № 4, 5, 6, 7; зашит дверной 
проем между помещениями № 7 и 8; демонтирована перегородка между 
помещениями № 8 и 9; в помещении № 10 установлена новая перегородка и 
раскрыт зашитый исторический входной дверной проем в продольной несущей 
стене; демонтирована перегородка между помещениями № 11 и 12. Данная 
планировка нежилого помещения 6-Н зафиксирована на момент визуального 
обследования. 
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10.1. Собственник или пользователь объекта 
Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об 

основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект 
недвижимости (ЕГРН), нежилое помещение 6-Н, расположенное в объекте 
культурного наследия «Доходный дом Ю.К. Добберт», находится в 
собственности Санкт-Петербурга (Приложение № 8). В настоящее время 
помещение занимает Санкт-Петербургское государственное бюджетное 
профессиональное образовательное учреждение «Академия танца Бориса 
Эйфмана» (СПб ГБПОУ «Академия танца Бориса Эйфмана»), ИНН 7813498113. 
 

10.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты 
основных изменений объекта) 

Планировочное решение рассматриваемой территории сформировалось в 
первой трети XVIII века – к 1738 году уже были проложены 1-я Введенская 
улица (с 1766 г.  Гулярная ул., с 1952 г. ул. Лизы Чайкиной), Малая Офицерская 
улица (с 1798 г. Большая Пушкарская ул.), Большая Офицерская улица (с 1806 г. 
Большой Проспект) и часть Большой Введенской улицы (Введенской ул.).  

В 1798 году данные улицы ограничивают исследуемый квартал, 
разделенный тогда на два крупных участка. Рассматриваемый участок имеет 
двор с тремя постройками ср стороны Большого пр., расположенный ближе к 
Гулярной ул., территория северо-восточнее двора, а также половина участка со 
стороны Большой Пушкарской ул. занята садом. 

В 1828 году участок имеет схожую планировку, но конфигурация двора 
изменилась – теперь на нем располагается группа небольших примыкающих 
друг к другу деревянных строений перпендикулярно Гулярной ул. 

В 1849 году исследуемый участок, имеющий тогда № 416, находится во 
владении Греффе. 

Согласно иконографичеким материалам, хранящимся в ЦГИА СПб, в 
1854 году участком владеет надворный советник и профессор Штейнман. Со 
стороны Большой Пушкарской ул. часть сада теперь занята двором с двумя 
зданиями прямоугольной конфигурации с небольшими пристройками, 
вытянутыми вглубь участка.  

В 1857 году во владении Штейнмана находится лишь юго-восточная 
половина участка, с двумя постройками по Большой Пушкарской ул., остальная 
территория занята садом пейзажной планировки. На участке планируется 
постройка углового прямоугольного в плане двухэтажного деревянного дома с 
декорированным резьбой фасадом, а также здания служб. Однако данный 
проект не был реализован. 

В 1862 году в собственность Штейнмана входит также и соседний участок 
по Большой Пушкарской ул. Данные об изменениях на участке и его владельцах 
за следующие тридцать лет отсутствуют. 

 В 1896 году участок принадлежит жене доктора медицины Ю. К. 
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Добберт, имеет габариты и планировку аналогичные плану 1857 года. Кроме 
того, у северо-западной границы участка, по центральной оси, появилась 
служебная постройка прямоугольной конфигурации. 

9 апреля 1896 года Техническое отделение Городской управы 
постановило капитальную перестройку деревянного двухэтажного лицевого 
дома, стоящего по Большой Пушкарской ул., ближе к северо-восточной 
границе, с пристройкой к нему веранды. Проект особняка в романтическом 
стиле с использованием элементов неоготики был выполнен рижским 
архитектором А. Я. Рейнбергом. 

Через два года, 17 марта 1898 года, появляется постановление о постройке 
каменного трех-четырехэтажного на нежилых подвалах лицевого дома по 
Гулярной улице, г-образного в плане, во всю ширину участка и двухэтажных 
прямоугольных в плане небольших служб, вдоль северо-западной границы. 
Автором проекта также являлся А. Я. Рейнберг. Фасады доходного дома 
выполнены в кирпичном стиле с элементами неоготики. 

В 1908 и 1913 годах на участке появляются две небольшие служебные 
постройки. 

К 1917 году доходный дом и особняк входят в состав бумажной фабрики 
«Отто Кирхнер» (после национализации - НПО «Светоч»). В советское время в 
особняке разместился детский сад фабрики «Светоч». В доходном доме в 956 
году также находился детский сад. 

В 1993 году в доходном доме размещалась база материально-
технического снабжения и гидрогеологическая режимно-эксплуатационная 
станция. 

В 2001 году доходный дом включён КГИОП в список вновь выявленных 
объектов, представляющих историческую, научную, художественную или иную 
культурную ценность. В 2017 году – в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения с наименованием «Доходный дом Ю.К. Добберт». Особняк также 
является объектом объекта культурного наследия регионального значения с 
наименованием «Особняк Добберт Ю.К. с садом». 
 

10.3. Описание объекта, современное состояние 
Объект культурного наследия располагается в Петроградском районе г. 

Санкт-Петербурга по адресу Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, 
литера А, в квартале прямоугольной конфигурации с северо-востока 
ограниченном Введенской ул., с юго-востока Большой Пушкарской ул., с юго-
запада ул. Лизы Чайкиной, с северо-запада Большим пр. П.С. 

Доходный дом Ю.К. Добберт находится в угловой части квартала, 
примыкает к Большой Пушкарской ул., протяжен вдоль ул. Лизы Чайкиной, 
лицевыми фасадами выходит на данные улицы. Дом представляет собой г-
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образный в плане трех-четырехэтажный лицевой корпус. Крыша здания 
скатная, сложной конфигурации, угловая часть завершена шатровым куполом. 
Шатровое завершение также имеет эркер на лицевом фасаде трехэтажного 
объема. 

Фасады дома решены в кирпичном стиле с элементами неоготики. 
Цокольная часть облицована известняком, основная поверхность стен красным 
облицовочным кирпичом, в уровне второго-третьего этажей гладкая светлая 
штукатурка. 

Угловая часть дома между лицевыми фасадами по ул. Лизы Чайкиной и 
Большой Пушкарской ул. выделена раскреповкой. Угол имеет скос, 
представленный фасадом в одну ось. В уровне первого этажа расположен один 
из входов в здание с крыльцом, над входом треугольный в плане балкон с 
ограждением в виде стилизованной балюстрады. На четвертом этаже 
прямоугольный балкон на кирпичных кронштейнах с аналогичным 
ограждением.  

Протяженный лицевой фасад по ул. Лизы Чайкиной решен в 16 световых 
осей, левая часть фасада в 8 осей трехэтажная, правая часть имеет четыре этажа. 
По первой оси четырехэтажной части выполнена раскреповка с входным 
проемом, решенным в виде портала с полуциркульным завершением, над 
порталом и на четвертом этаже балконы, аналогичные с угловым фасадом. В 
уровне третьего этажа, по двум центральным осям четырехэтажной части, 
прямоугольный балкон на металлических орнаментованных кронштейнах, с 
металлическим ограждением. 

Первая ось трехэтажной части фасада выделена раскреповкой, 
завершенной щипцом сложной конфигурации с тремя узкими нишами с 
полуциркульными завершениями. В уровне первого этажа широкий проем 
бывшего воротного проезда с лучковым завершением. В уровне второго-
третьего этажа по пятой оси выполнен треугольный в плане эркер на кирпичных 
кронштейнах. 

Лицевой фасад по Большой Пушкарской ул. решен в 6 световых осей, 
четырехэтажный, с раскреповкой по последней оси. Северо-восточный 
дворовой фасад выделен двумя прямоугольными со скошенными углами 
ризалитами лестничных клеток с входами в здание. 

Оконные проемы цокольного этажа прямоугольные, горизонтального 
расположения, остальные оконные проемы имеют лучковые завершения, 
оформлены кирпичными наличниками. В уровне четвертого этажа лицевых 
фасадов оконные проемы с полуциркульными завершениями, в том числе и 
сдвоенные, с оформлением простенков между проемами узкими нишами с 
полуциркульным завершением и круглыми нишами в верхней части. На 
дворовых фасадах имеются круглые окна в объемах лестничных клеток. 

Дверные заполнения фасада современные металлопластиковые и 
металлические, без сохранения исторического рисунка. Все оконные 
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заполнения современные, металлопластиковые, коричневого цвета, выполнены 
в едином стиле. 

Горизонтальные членения фасадов представлены венчающим 
профилированным карнизом с сухариками, междуэтажным карнизом с 
рельефным фризом в уровне первого-второго этажей, аркатурным поясом 
между третьим и четвертым этажами. 

Объемно-пространственное и объемно-планировочное решение, 
конструктивная система здания, архитектурно-художественное решение 
фасадов (материал и характер отделки, местоположение габариты и 
конфигурация проемов, исторический рисунок и колер (коричневый) 
заполнений оконных проемов, декоративное оформление) являются предметом 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом 
Ю.К. Добберт». 

Рассматриваемое нежилое помещение 6-Н расположено на втором этаже 
здания, занимая весь трехэтажный объем, со всех сторон ограничено 
капитальными кирпичными стенами, через помещение проходит продольная 
несущая стена. Межэтажные перекрытия плоские. Входы в помещение 
располагаются с двух лестничных клеток дворового северо-восточного фасада. 
Окна ориентированы на лицевой фасад по ул. Лизы Чайкиной и северо-
восточный дворовой фасад. 

На момент проведения визуального осмотра и фотофиксации нежилого 
помещения 6-Н установлено следующее. Выполнена перепланировка в 
габаритах капитальных стен и современная отделка помещения. Полы покрыты 
линолеумом, стены оклеены обоями и окрашены, в санузлах полы и стены 
облицованы плиткой, потолки подвесные. Дверные заполнения входных 
проемов металлические, дверные заполнения внутри помещений деревянные, 
оконные заполнения современные, металлопластиковые, коричневого цвета. 
Рамы оконных заполнений со стороны помещения белого цвета. 

Согласно письму КГИОП об отсутствии архитектурно-художественных 
элементов, представляющих историко-культурную ценность от 20.08.2020 № 
01-30-837/20-0-1 (Приложение № 3) и предмету охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», 
утвержденному распоряжением КГИОП № 56-р от 08.02.2017 г. (Приложение № 
3) в нежилом помещении 6-Н отсутствуют элементы интерьера, 
представляющие историко-культурную ценность. 

Отсутствие архитектурно-художественной отделки, представляющей 
историко-культурную ценность, в рассматриваемом помещении дополнительно 
подтверждено результатами его визуального осмотра, выполненного в рамках 
настоящей экспертизы (Приложение № 7). 
 
 
 



12 

Ответственный секретарь комиссии      (подписано электронной подписью)     М.И. Филипович 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 
технической и справочной литературы 

1) Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2) Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 
569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». 

3) Распоряжение КГИОП от 23.01.2017 г. № 17-р «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», об утверждении границ и режима 
использования территории объекта культурного наследия» (Приложение № 2); 

4) Распоряжение КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р «Об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю.К. Добберт» (Приложение № 3); 

5) Распоряжение КГИОП от 02.11.2017 г. № 07-19-424/17 «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного законного 
владельца объекта культурного наследия регионального значения «Доходный 
дом Ю.К. Добберт», включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации (Приложение № 4); 

6) ГОСТ Р 55528-2013 Состав и содержание научно-проектной 
документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 
истории и культуры. Общие требования; 

7) Методические рекомендации по разработке научно-проектной-
документации на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(письмо Минкультуры России от 16.10.2015 № 338-01-39-ГП); 

8) Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 24.03.2015 
№ 90-01-39-ГП; 

9) ГОСТ Р 21.101-2020 Система проектной документации для 
строительства. Основные требования к проектной и рабочей документации; 

10) Материалы Центрального государственного исторического архива 
Санкт-Петербурга – Ф. 513. Оп. 168. Д. 319, Ф. 513 Оп. 102 Д. 8366; 

11) Материалы Центрального государственного архива кинофотофоно-
документов Санкт-Петербурга – Ар 211559, Ар 222284; 

12) Цылов Н. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга/Н. Цылов. 
Репринтное воспроизведение – М.: ЗАО Центрполиграф, 2003. 862 с.; 

13) Исторические планы Санкт-Петербурга [Электронный ресурс] // сайт. 
— URL: http://www.etomesto.ru/; 
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14) Доходный дом Ю. К. Добберт [Электронный ресурс] // сайт. — URL: 
https://www.citywalls.ru/house964.html. 

 
12. Обоснования вывода экспертизы 
12.1. Описание проектных решений, анализ проектной документации 
Представленная на экспертизу проектная документация на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю.К. Добберт» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект приспособления для современного 
использования помещения 6Н по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, 
дом 4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020, разработана ГУП «ГУИОН» в 2020 
году, в составе согласно пункту 6.2 настоящего Акта, на основании задания 
КГИОП от 03.12.2019 г. № 01-52-3856/19 (Приложение № 6). 

Право проектной деятельности по сохранению объектов культурного 
наследия ГУП «ГУИОН» осуществляет в соответствии с действующей 
лицензией Министерства культуры Российской Федерации от 10.07.2013 г. № 
МКРФ 00936 (переоформлена приказом № 1352 от 13.09.2019). 

В Разделе 1. Предварительные работы проектной организацией 
представлена собранная исходно-разрешительная документация, результаты 
предварительного обследования помещения, краткие исторические сведения, 
акт о категории сложности объекта культурного наследия, акт определения 
влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 
наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 
(далее – Акт). Согласно выводам Акта, предполагаемые к выполнению 
указанные виды работ не оказывают влияние на конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт». 

Предварительные работы выполнены с учетом задания КГИОП от 
03.12.2019 г. № 01-52-3856/19 (Приложение № 6) в необходимом объеме. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования включает техническое 
заключение по результатам обследования основных несущих конструкций. 
Обследованием установлено следующее: 

- конструктивная схема здания бескаркасная с продольными и 
поперечными несущими стенами, кладка стен из красного глиняного кирпича, 
перемычки над проемами клинчатые, полуциркульного очертания. Состояние 
стен и перемычек оценивается как работоспособное; 

- перегородки из гипсокартонных листов по металлическому каркасу; 
- междуэтажное перекрытия под и над помещением по деревянным 

балкам, частично по металлическим балкам, с деревянным заполнением. 
Согласно поверочным расчетам, находятся в работоспособном состоянии. 

В рамках обследования выполнены поверочные расчеты, схемы 
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перекрытий, обмерный план помещения, фотофиксация, ведомость дефектов и 
повреждений. 

Материалы, представленные в Разделе 2, достаточны для принятия 
проектных решений и в полной мере отражают существующее техническое 
состояние рассматриваемого объекта культурного наследия. 

Раздел 3. Проектная документация содержит Подраздел 1. Общая 
пояснительная записка, Подраздел 2. Архитектурные решения, Подраздел 3. 
Проект организации строительства; Подраздел 4. Водоснабжение и 
канализация; Подраздел 5. Дефектная ведомость; Подраздел 6. Конструктивные 
решения. 

В Подразделе 1. Общая пояснительная записка дано текстовое описание 
основных проектных решений, санитарных и противопожарных мероприятий. 

Проектом предусматривается сохранение существующей (ранее 
выполненной) планировки помещения 6-Н с сохранением существующих 
перегородок из гипсокартонных листов, выполнение новой отделки полов, 
устройство конструкций полов, усиление ранее раскрытого исторического 
дверного проема, замена санитарно-технического оборудования. Более 
подробно данные решения рассмотрены в соответствующих подразделах. 

Принятые проектные решения, представленные в Подразделе 2. 
Архитектурные решения, заключаются в следующем: 

- устройство полов, облицованных ламинатом в основных помещениях, в 
санузлах полов из керамогранита с прокладкой гидроизолирующих и 
звукоизолирующих материалов, согласно экспликации полов. 

В качестве графических материалов представлен план помещения с 
показом предполагаемых работ, необходимые узлы и ведомости.  

Подраздел 3. Проект организации строительства отображает принятые 
решения по организации строительства, предполагающие проведение всех 
видов работ лицензированной организацией, с соблюдением строительных норм 
и правил, норм пожарной и электробезопасности, использование 
сертифицированных строительных и отделочных материалов. 

В Подразделе 4. Водоснабжение и канализация проектом предусмотрена 
установка санитарно-технического оборудования в санузлах помещения 6-Н. 
Горячее и холодное водоснабжение, водоотведения выполняются по 
существующим схемам. 

Подраздел 5. Дефектная ведомость содержит представленный в 
табличной форме состав и объем проводимых работ. 

Подразделом 6. Конструктивные решения предусмотрено: 
- устройство рамы усиления для ранее раскрытого исторического 

дверного проема; 
- устройство конструкций полов с выполнением обрешетки из бруса с 

настилом поверх 2-х слоев фанеры с перехлестом швов. 
В рамках подраздела выполнены чертежи рамы усиления раскрытого 
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проема, схемы устройства полов. 
Предусмотренные проектные решения направлены на сохранение объекта 

культурного наследия, осуществляются в границах капитальных стен и не 
нарушают историческое объемно-пространственное и объемно-планировочное 
решение, конструктивную систему, архитектурно-художественное решение 
фасадов объекта культурного наследия. 

Рассматриваемая проектная документация содержит необходимый объем 
текстовых и графических материалов, отражающий предусмотренные решения 
по сохранению объекта культурного наследия. Реализация представленной на 
экспертизу проектной документации учитывает сохранение особенностей 
объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. 
Добберт», отнесенных к предмету его охраны, установленному распоряжением 
КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р (Приложение № 3). Представленные материалы 
достаточны для реализации перечисленных выше проектных решений. 

 
12.2. Обоснование вывода государственной историко-культурной 

экспертизы 
По результатам проведенного анализа представленной на экспертизу 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», 
по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, лит. А», шифр: С51/432-
03.2020, разработана ГУП «ГУИОН» в 20201 году, в составе согласно пункту 
6.2 настоящего Акта, экспертами установлено следующее: 

1) Обследования, необходимые для определения технического состояния 
основных конструкций помещения 6-Н выполнены в достаточном объеме. 
Результаты проведенных исследований в полной мере отражают существующее 
техническое состояние рассматриваемого объекта и достаточны для принятия 
проектных решений; 

2) При анализе экспертируемой документации выявлено, что ранее 
выполненные работы по перепланировке помещения не нарушают предмет 
охраны объекта культурного наследия, определенный распоряжением КГИОП 
от 08.02.2017 г. № 56-р (Приложение № 3); 

3) При изучении проектной документации определено соответствие 
принятых проектом архитектурных решений выводам и рекомендациям 
выполненного технического обследования; 

4) Анализ проектных решений совместно с изучением предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения, определенного 
распоряжением КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р (Приложение № 3), а также 
письма КГИОП об отсутствии архитектурно-художественных элементов, 
представляющих историко-культурную ценность от 20.08.2020 № 01-30-837/20-



16 

Ответственный секретарь комиссии      (подписано электронной подписью)     М.И. Филипович 

0-1 (Приложение № 3) показал, что особенности объекта культурного наследия 
в рамках рассматриваемого проекта не затрагиваются и сохраняются без 
изменений – предполагаемые проектом работы не изменяют предмет охраны 
объекта культурного наследия:  

- объемно-пространственное решение здания – не меняется; 
- предполагаемые работы осуществляются в пределах капитальных стен и 

перекрытий – без внесения изменений в конструктивную систему здания и его 
объемно-планировочное решение;  

- проект не содержит решений, затрагивающих материалы и характер 
отделки фасадов – архитектурно-художественное решение фасадов не меняется; 

- в части декоративно-художественного оформления интерьеров: в 
соответствии с предметом охраны объекта культурного наследия регионального 
значения, определенного распоряжением КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р 
(Приложение № 3) и письмом КГИОП об отсутствии архитектурно-
художественных элементов, представляющих историко-культурную ценность 
от 20.08.2020 № 01-30-837/20-0-1 (Приложение № 3), а также по результатам 
визуального осмотра объекта, выполненного в рамках настоящей экспертизы 
(фотофиксация – Приложение № 7) в помещении 6-Н ценная архитектурная 
отделка интерьеров отсутствует, предметов декоративно-прикладного искусства 
не имеется. 

5) Предусмотренные проектной документацией решения согласно ст. 44 
Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 относятся к «приспособлению 
объекта культурного наследия для современного использования», так как 
направлены на создание условий для современного использования объекта и 
включают в себя сохранение особенностей объекта культурного наследия, 
составляющих предмет его охраны, определенный распоряжением КГИОП от 
08.02.2017 г. № 56-р (Приложение № 3). 

6) Представленная на экспертизу проектная документация разработана с 
учетом действующих нормативных требований в части ее состава, содержания и 
оформления, учитывает требования задания КГИОП от 03.12.2019 г. № 01-52-
3856/19 (Приложение № 6) и отвечает требованиям действующего 
законодательства в области охраны объектов культурного наследия. 
 

13. Вывод экспертизы 
Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» 
по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 4/12, лит. А», шифр: С51/432-
03.2020, разработанная ГУП «ГУИОН» в 2020 году, в составе согласно пункту 
6.2 настоящего Акта, соответствует требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия 
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(положительное заключение). 
 
14. Перечень приложений к заключению экспертизы 
Приложение № 1. Иконографические материалы; 
Приложение № 2. Копия распоряжение КГИОП от 23.01.2017 г. № 17-р 

«О включении выявленного объекта культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного 
наследия регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», об 
утверждении границ и режима использования территории объекта культурного 
наследия»; 

Приложение № 3. Копия распоряжение КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р 
«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт»; копия письма КГИОП 
об отсутствии архитектурно-художественных элементов, представляющих 
историко-культурную ценность от 20.08.2020 № 01-30-837/20-0-1; 

Приложение № 4. Копия распоряжение КГИОП от 02.11.2017 г. № 07-19-
424/17 «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного 
законного владельца объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю.К. Добберт», включенного в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации; 

Приложение № 5. Копия паспорта объекта культурного наследия 
регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт»; 

Приложение № 6. Копия задания КГИОП от 03.12.2019 г. № 01-52-
3856/19 на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 

Приложение № 7. Материалы фотофиксации от 20.05.2020 г.; 
Приложение № 8. Копия выписки из ЕГРН; 
Приложение № 9. Документы технического учета: копии поэтажных 

планов ПИБ, технического паспорта, кадастрового паспорта; 
Приложение № 10. Копия договора на проведение государственной 

историко-культурной экспертизы и технического задание заказчика; 
Приложение № 11. Копии договоров с экспертами; 
Приложение № 12. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии; 
Приложение № 13. Иная документация. 
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15. Дата оформления заключения экспертизы 
Подписи экспертов: 
 
Овсянникова А.А.        _______________________________       05.05.2021   
                                                 (подписано электронной подписью)  
Филипович М.И.          ________________________________     05.05.2021   
                                                 (подписано электронной подписью) 
Бревдо Н.И.                  ________________________________     05.05.2021   
                                                 (подписано электронной подписью) 

 



Приложение № 1 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного 
использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 
4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020 
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Приложение № 2 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного 
использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 
4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия распоряжение КГИОП от 23.01.2017 г. № 17-р «О включении 
выявленного объекта культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
в качестве объекта культурного наследия регионального значения 
«Доходный дом Ю.К. Добберт», об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного наследия» 
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Приложение № 3 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного 
использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 
4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия распоряжение КГИОП от 08.02.2017 г. № 56-р «Об 
утверждении предмета охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Доходный дом Ю.К. Добберт»; копия 
письма КГИОП об отсутствии архитектурно-художественных 

элементов, представляющих историко-культурную ценность от 
20.08.2020 № 01-30-837/20-0-1 
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полуциркульная конфигурация 
и габариты проема к лестнич-
ной площадке; 
 
 
крестовые своды вестибюля; 
 
 
 
 
 
помещение 9-Н: 
кирпичный арочный проем ко-
робового очертания; 
 
прусские кирпичные своды по 
металлическим балкам с орна-
ментом          выпушенного 
кирпича в местах примыкания 
сводов к плоскости стен. 
 
 

 
 
 

 
 

 
3 Объемно- 

планировочное 
решение: 
 

историческое объемно-
планировочное решение в габа-
ритах капитальных стен. 

 

4 Архитектурно-
художественное ре-
шение фасадов: 
 

историческое архитектурно-
художественное решение в 
«кирпичном стиле» - материал и 
характер фасадной поверхно-
сти: известняковый цоколь, об-
лицовочный кирпич, гладкая 
штукатурка: историческое цве-
товое решение фасада (сочета-
ние красного облицовочного              
кирпича, известнякового камня 
и штукатурки); 
 
историческое местоположение, 
габариты и конфигурация окон-
ных проемов: прямоугольных с 
прямой перемычкой цокольного 
этажа, прямоугольных с лучко-
выми завершениями, прямо-
угольных с полуциркульными 
завершениями, в том числе 
сдвоенных; 
 
местоположение, конфигура-
ция, габариты исторических 
дверных проемов: прямоуголь-
ного с лучковым завершением и 
прямоугольного с полуцир-
кульным завершением и кир-
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3 
 

пичной перемычкой; 
 
 
 
 
 
конфигурация и габариты бал-
конных дверных проемов - пря-
моугольных с лучковым и по-
луциркульными завершениями; 
 
исторический рисунок и колер 
(коричневей) заполнений окон-
ных проемов (исторические 
дверные заполнения утрачены); 
 
 
угловая  шатровая башенка с 
люкарнами, шпилем и флюге-
ром; 
 
три шатровых завершения со 
шпилем,  в том числе по оси 
эркера - со шпилем и флюгером; 
 
декоративные уплощенные ни-
ши:         прямоугольные с по-
луциркульным завершением (с 
имитацией сдвоенных оконных 
проемов), щелевидные с полу-
циркульным завершением, пря-
моугольные с лучковым завер-
шением, круглые; 
 
горизонтальные членения: 
венчающий профилированный 
карниз          с сухариками, 
междуэтажный карниз с рель-
ефным фризом (между 1 и 2 
этажами), аркатурный пояс 
(между 3 и 4 этажами); 
 
оформление оконных проемов 
2-5 этажей наличниками, окон-
ные проемы 5 этажа вписаны в 
ниши; 
 
балконы: 
четыре (угловые и на фасаде по 
ул. Лизы Чайкиной) – с кирпич-
ной стилизованной балюстра-
дой на кирпичных кронштейнах 
в уровне 2 и 4 этажей; 
 
один (на фасаде по ул. Лиза 
Чайкиной) - в уровне 2 этажа на 
металлических кронштейнах 
(историческое ограждение 
утрачено); 
 
эркер треугольный в плане, в 
уровне 2-3 этажей на кирпич-
ных кронштейнах; 
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фронтон сложной конфигура-
ции (с люкарнами), декориро-
ванный нишами; 
 
металлодекор: кронштейны 
балкона, 
исторические флагодержатели, 
шпили и флюгеры, кованые 
элементы на стенах и боковых 
сторонах балконов; 
 
 
 
 
 
дворовые фасады: 
конфигурация оконных и двер-
ных проемов; 
исторический рисунок и колер 
заполнений оконных проемов; 
материал  и характер фасадной 
поверхности: известняковый 
цоколь,   облицовочный кирпич, 
гладкая штукатурка;  
 
 
историческое цветовое решение 
фасада (сочетание красного об-
лицовочного                кирпича, 
известнякового камня и штука-
турки); 
элементы архитектурно-
декоративной композиции фа-
садов в «кирпичном стиле», в 
том числе:  
ризалит в уровне 1-4 этажей; 
декоративные уплощенные ни-
ши; 
горизонтальные членения: 
венчающий профилированный 
карниз           с сухариками, 
междуэтажный карниз        с 
рельефным фризом (между 1 и 2 
этажами), аркатурный пояс 
(между 3 и 4 этажами); 
декоративное оформление 
оконных проемов наличниками. 
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5 Декоративно-
художественное 
оформление интерь-
еров: 
 

архитектурно-декоративное 
решение парадных тамбура, 
вестибюля и лестницы в харак-
тере поздней эклектики, в том 
числе: 
 
 
 
 
 
 
 
 
лепной декор сводов и стен ве-
стибюля, лепные розетки из 
лавровых ветвей и лент (в ще-
лыге сводов), лепной расти-
тельный орнамент у основания 
сводов, фриз с растительным 
орнаментом и рядом иоников; 
 
 
 
 
 
 
тамбур с деревянными филен-
чатыми заполнениями, с резным 
рельефным фризом и двумя то-
чеными навершиями; 
 
 
 
 
 
 
 
ступени лестничных маршей, в 
том числе между вестибюлем т 
площадкой первого этажа, из 
известняковой плиты; покрытие 
полов тамбура, вестибюля и 
площадок лестницы метлахской 
плиткой шахматного рисунка; 
 
 
 
 
 
 
 
 
ограждения лестничных мар-
шей кованого черного металла в 
виде волютообразных завитков 
и розеток; 
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оформление перекрытия лест-
ничной клетки – лепной орна-
ментальный декор во фризах; 
профилированные тяги потолка. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
пом. 20 
профилированная падуга; 
оформление потолка - прямо-
угольное поле зеркала с угло-
выми лепными композициями 
растительного орнамента; 
 
 
 
 
 
 
пом. 5-Н(21) 
печь - угловая, двухъярусная, 
гладкого белого изразца, с зер-
калом, с полкой, завершена 
профилированным карнизом; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
профилированная падуга, про-
филированное зеркало потолка; 
 
 
 
 
 
 
 
 
пом.19 
потолочная лепная розетка из 
переплетающихся орнамен-
тальных растительных побегов 
и рокайльных завитков 
с трельяжной сеткой; 
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пом. 5-Н (16) 
профилированная падуга, с поя-
сом стилизованного аканта; 
 
 
профилированное зеркало по-
толка, с лепным жгутом; 
 
 
 
 
пом. 2,9,22 
падуга сложного профиля; 
 
 
 
 
 
 
пом. 15-Н (17) 
печь - угловая, двухъярусная, 
гладкого белого изразца, с зер-
калом, с полкой, завершена 
профилированным карнизом; 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
пом. 8-Н (13) 
печь - угловая, двухъярусная, 
гладкого белого изразца, с зер-
калом, с полкой, завершена 
профилированным карнизом; 
 

 
 

 
.  
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ 

КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ
И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ 
ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

пл. Ломоносова, д.1, Санкт-Петербург, 191023
Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, факс (812) 710-42-45

e-mail: kgiop@gov.spb.ru
http://www.gov.spb.ru

______________ № _________________
На № 400852 от 22.07.2020
Рег. № 01-30-837/20-0-0 от 22.07.2020

Павловой С. А.

s.zheludeva@guion.spb.ru

Рассмотрев Ваше обращение, сообщаем, что в  пом .  6-Н , находяще м ся   в здании по  

адресу:   Санкт - Петербург,   улица  Лизы  Чайкиной,  дом  4/12,  литера  А ,    которое  является  

объект ом  культурного наследия  регионального значения  « Доходный дом Ю.К.  Добберт »,  

архитектурно-художественны е    элемент ы ,    представляющи е    историко-культурную 

ценность, отсутствуют. 

Временно исполняющий обязанности 
заместителя начальника отдела
государственного учета 
объектов культурного наследия                                                                          Д.С. Брыков

Полещук Д.В. (812) 710 4742
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Приложение № 4 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного 
использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 
4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия распоряжение КГИОП от 02.11.2017 г. № 07-19-424/17 «Об 
утверждении охранного обязательства собственника или иного 

законного владельца объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт», включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

51



52



53



54



55



56



57



58



59



60



61



62



Приложение № 5 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного 
использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 
4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия паспорта объекта культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» 
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Приложение № 7 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного 
использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 
4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Материалы фотофиксации от 20.05.2020 г. 
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Фотофиксация от 20.05.2020 г. 
 

Список иллюстраций 
 

Фото 1. Общий вид на объект культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А. Вид с юга; 

Фото 2. Юго-западный лицевой фасад. Вид с запада; 
Фото 3. Юго-западный лицевой фасад. В уровне 2-го этажа оконные 

проемы нежилого помещения 6Н. Вид с юга; 
Фото 4. Дворовые фасады. Вид с северо-запада; 
Фото 5. Северо-восточный дворовой фасад. В уровне 2-го этажа оконные 

проемы нежилого помещения 6Н. Вид с северо-востока; 
Фото 6. Северо-западная дворовая лестничная клетка. Входы в нежилое 

помещение 6Н. Вид с северо-востока; 
Фото 7. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 12 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада; 
Фото 8. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 8 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-востока; 
Фото 9. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 8 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада; 
Фото 10. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 10 согласно 

техническому паспорту. Вид с северо-запада; 
Фото 11. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 6 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада; 
Фото 12. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 7 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада; 
Фото 13. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 1 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада; 
Фото 14. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 1 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-востока; 
Фото 15. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 2 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада; 
Фото 16. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 3 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада; 
Фото 17. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 4 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада; 
Фото 18. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 4 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада; 
Фото 19. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 4 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-востока; 
Фото 20. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 5 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада; 
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Фото 21. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 5 согласно техническому 
паспорту. Вид с северо-востока; 

Фото 22. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 5 согласно техническому 
паспорту. Вид с юго-востока. 
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Схема фотофиксации 
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Фото 1. Общий вид на объект культурного наследия регионального значения 

«Доходный дом Ю.К. Добберт» по адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А. Вид с юга 

 

 
Фото 2. Юго-западный лицевой фасад. Вид с запада 
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Фото 3. Юго-западный лицевой фасад. В уровне 2-го этажа оконные проемы  

нежилого помещения 6Н. Вид с юга 
 

  
Фото 4. Дворовые фасады. Вид с северо-запада 
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Фото 5. Северо-восточный дворовой фасад. В уровне 2-го этажа оконные 

проемы нежилого помещения 6Н. Вид с северо-востока 
 

 
Фото 6. Северо-западная дворовая лестничная клетка. Входы в нежилое 

помещение 6Н. Вид с северо-востока  
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Фото 7. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 12 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада 
 

 
Фото 8. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 8 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-востока 
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Фото 9. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 8 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада 
 

 
Фото 10. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 10 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада 

83



 

 
Фото 11. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 6 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада 
 

 
Фото 12. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 7 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада 
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Фото 13. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 1 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада 
 

 
Фото 14. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 1 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-востока 
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Фото 15. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 2 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада 
 

 
Фото 16. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 3 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада 

86



 
Фото 17. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 4 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада 
 

 
Фото 18. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 4 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-запада 
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Фото 19. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 4 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-востока 
 

 
Фото 20. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 5 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-запада 
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Фото 21. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 5 согласно техническому 

паспорту. Вид с северо-востока 
 

 
Фото 22. Нежилое помещение 6Н. Помещение № 5 согласно техническому 

паспорту. Вид с юго-востока 
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Приложение № 8 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного 
использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 
4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Копия выписки из ЕГРН 
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Приложение № 9 к Акту по результатам 
государственной историко-культурной 
экспертизы проектной документации на 
проведение работ по сохранению объекта 
культурного наследия регионального 
значения «Доходный дом Ю.К. Добберт» по 
адресу: Санкт-Петербург, ул. Лизы 
Чайкиной, дом 4/12, литера А: - «Проект 
приспособления для современного 
использования помещения 6Н по адресу: 
Санкт-Петербург, ул. Лизы Чайкиной, дом 
4/12, лит. А», шифр: С51/432-03.2020 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Документы технического учета: копии поэтажных планов ПИБ, 
технического паспорта, кадастрового паспорта 
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