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Акт 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект 

приспособления для современного использования квартиры № 41 (в 

части перепланировки и разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» в 2021 г. 

 

1. Дата начала и дата окончания проведения государственной историко-

культурной экспертизы 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной 

комиссией в составе: Прокофьев М.Ф., Глинская Н.Б., Калинин В.А. в период с 

«01» декабря 2021 года по «27» декабря 2021 г. на основании договоров на выполнение 

государственной историко-культурной экспертизы от 01.12.2021 г. (Приложение № 9). 

2. Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

3. Заказчик экспертизы: собственник квартиры № 41 Филилеев Вадим 

Владимирович 

4. Сведения об экспертах: 

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, 

имя, отчество 

Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет имени А.А. Жданова 

Специальност

ь 

Историк 

Стаж работы 

по профессии 

41 год 

Место работы 

и должность 

Генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный 

центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры РФ № 2032 от 25.12.2019 г.). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-
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культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский государственный академический институт 

живописи, скульптуры и архитектуры имени И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по 

профессии 

43 года 

Место работы и 

должность 

Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры РФ № 2032 от 25.12.2019 г.; приказ 

Министерства культуры РФ № 596 от 30.04.2021 г.). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 

целесообразности включения данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

Член экспертной комиссии 

Фамилия, имя, 

отчество 

Калинин Валерий Александрович 

Образование Высшее 

Санкт-Петербургский Государственный Политехнический Университет 

Специальность Инженер-строитель 

Стаж работы по 

профессии 

19 лет 

Место работы и 

должность 

Главный инженер ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 

Аттестованный государственный эксперт по проведению 
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государственной историко-культурной экспертизы (приказ 

Министерства культуры Российской Федерации № 2032 от 

25.12.2019 г.). 

Профиль 

экспертной 

деятельности 

- проектная документация на проведение работ по сохранению объектов 

культурного наследия. 

5. Информация о том, что, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, эксперты несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в 

заключении 

 ксперты не имеют родственных связей с заказчиком, эксперты предупреждены об 

ответственности за достоверность сведений, изложенных в заключении, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, Положением о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства Российской 

Федерации № 569 от 15 июля 2009 г. 

6. Цели и объекты экспертизы 

6.1. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы 

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-

Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления для современного использования 

квартиры № 41 (в части перепланировки и разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г., 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

6.2. Объект государственной историко-культурной экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект 

приспособления для современного использования квартиры № 41 (в части перепланировки 

и разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г. 

7. Перечень документов, представленных заявителем (заказчиком) 

 Проектная документация: «Проект приспособления для современного использования 

квартиры № 41 (в части перепланировки и разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), 

разработанной ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г.; 

 Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 00938 от 

10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

предоставленная Обществу с ограниченной ответственностью «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 

15 мая 2019 г.) (Приложение № 12); 
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 Кадастровый паспорт помещения от 02.11.2010 г. № 18/189-15 д/А/41 (Приложение № 8); 

 Технический паспорт на квартиру № 2996/21 (Приложение № 8); 

 Паспорт на квартиру № 7838/07 (Приложение № 8); 

 Копия плана 4 этажа (Приложение № 8); 

 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 02.08.2021 г. 

(Приложение № 7); 

 Ответ КГИОП № 01-30-1879/21-0-1 от 24.09.2021 г. (Приложение № 12); 

 Паспорт объекта культурного наследия (Приложение № 5); 

 Копия плана границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» от 20.07.2011 г. (Приложение № 2); 

 Извлечение из Распоряжения КГИОП от 20.10.2009 г. № 10-33 «О включении 

выявленных объектов культурного наследия в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (Приложение № 1); 

 Копия Распоряжения КГИОП № 10-735 от 27.10.2011 г. об утверждении перечня 

предметов охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом 

Я.В. Ратькова-Рожнова» (Приложение № 3); 

 Копия Задания КГИОП № 01-52-2827/20 от 11 декабря 2020 г. на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия 

(приспособление для современного использования квартиры № 41) (Приложение № 6); 

 Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от 

газовых приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, выполненный 

ООО «Альянс Иктин» 22 сентября 2021 г. (лицензия на осуществление деятельности по 

монтажу, техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной 

безопасности зданий и сооружений № 78-Б/01409 от 22 июня 2011 г.) (Приложение 

№ 12). 

8. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

9. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в 

соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Положением 

о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об утверждении Положения 

о государственной историко-культурной экспертизе» (с изменениями и дополнениями), 

Законом Санкт-Петербурга от 12.07.2007 г. № 333-64 «Об охране объектов культурного 

наследия в Санкт-Петербурге» и Распоряжением КГИОП от 03.04.2020 г. № 112-р «Об 
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утверждении Административного регламента Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры по предоставлению 

государственной услуги по согласованию проектной документации на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов 

культурного наследия». 

 кспертами в рамках настоящей государственной историко-культурной экспертизы 

были проведены следующие исследования: 

- архивно-библиографические исследования в объеме, необходимом для принятия 

экспертной комиссией соответствующих решений, с целью выявления материалов, 

содержащих сведения по истории застройки участка, включая перестройки, реконструкции, 

проведение ремонтно-реставрационных работ. Историко-архивные изыскания проводились 

в фондах Центрального государственного исторического архива Санкт-Петербурга (ЦГИА 

СПб), Российского государственного исторического архива (РГИА), Центрального 

государственного архива кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга (ЦГАКФФД СПб), 

ПИБ Центрального района, в ходе которых выявлены документы и материалы, 

относящиеся к объекту экспертизы, в том числе исторические и современные планы, 

чертежи, фотографии; 

- визуальное обследование и натурная фотофиксация объекта экспертизы; 

- анализ представленной заказчиком исходно-разрешительной документации, 

комплексных научных исследований и проектной документации; 

- проведен научный сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, 

материалов, информации) по объекту экспертизы. 

На основании изученных архивно-библиографических материалов, проведенных 

натурных исследований и анализа представленной проектной документации были сделаны 

выводы о возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А, было получено 

представление об объемах и составе работ по приспособлению квартиры № 41 для 

современного использования. 

В процессе визуального осмотра была проведена фотофиксация современного 

состояния объекта, составлен альбом фотофиксации, который включает общие виды 

объекта, а также внутренние виды рассматриваемого помещения. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 

исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 

компетенции. 

Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. 
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Указанные выше исследования были проведены с применением методов натурного, 

историко-архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для 

обоснования вывода государственной историко-культурной экспертизы.  кспертами 

принято единое окончательное решение, сформулирован вывод экспертизы. Результаты 

исследований, проведенных в рамках экспертизы, оформлены в виде Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы. 

При проведении экспертизы эксперты соблюдали принципы проведения экспертизы, 

установленные статьей 29 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», обеспечивали 

объективность, всесторонность и полноту проводимых исследований, а также 

достоверность и обоснованность своих выводов; самостоятельно оценивали результаты 

исследований, ответственно и точно формулировали выводы в пределах своей 

компетенции. Исследования проводились на основе принципов научной обоснованности, 

объективности и законности, презумпции сохранности объекта культурного наследия, 

соблюдения требований безопасности в отношении объекта культурного наследия, 

достоверности и полноты информации. Указанные исследования были проведены с 

применением методов натурного, историко-архивного и историко-архитектурного анализа в 

объеме, достаточном для обоснования вывода государственной историко-культурной 

экспертизы. Результаты исследований, проведенных в рамках экспертизы, были оформлены 

в виде настоящего акта. На основании проведенных натурных исследований и анализа 

представленной проектной документации были сделаны выводы о соответствии проектной 

документации требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

10. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 

10.1. Учетные сведения 

На основании Распоряжения КГИОП от 20.10.2009 г. «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», 

расположенный по адресу: Пестеля ул., 13-15, лит. А, является объектом культурного 

наследия регионального значения (Приложение № 1). 

Распоряжением КГИОП от 27.10.2011 г. № 10-735 утвержден перечень предметов 

охраны объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-

Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А, Б (Приложение № 3). 

План границ территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» утвержден КГИОП 20.07.2011 г. (Приложение № 2). 

Имеется паспорт объекта культурного наследия «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» 

№ 1660 (Приложение № 5). 

24.09.2021 г. КГИОП был оформлен паспорт объекта культурного наследия 

(Приложение № 5). 

Охранное обязательство – отсутствует. 

11.2. Краткие исторические сведения (время возникновения, даты основных 

изменений объекта) 
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Рассматриваемое здание «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенное по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А, Б, является объектом 

культурного наследия регионального значения. Здание расположено на территории, 

ограниченной трассами: с севера – улицей Пестеля, с востока – Моховой улицей, с юга – 

улицей Белинского, с запада – набережной реки Фонтанки. 

Краткая история местности, где был сооружен памятник 

В 1711 г. для снабжения армии и флота артиллерийским вооружением указом 

Петра I за Безымянным Ериком (ныне – река Фонтанка), на берегу Невы, был заложен 

Литейный двор. На участке, где сейчас начинается Литейный мост, в 1714 г. поставили 

«Литейный амбар» – большой бревенчатый дом со шпилем
1
. 

От двора к Большой Першпективной дороге (ныне – Невский проспект) проложили 

просеку, которая стала быстро застраиваться. Литейная часть как самостоятельная 

полицейская (административная) часть города впервые появляется в предложениях 

«Комиссии о Санктпетербургском строении», утвержденных 27 октября (7 ноября) 1737 г. 

Согласно данным предложениям, все территории севернее Невской першпективы отходили 

к Литейной части, все территории южнее – Московской. 

На плане 1717 г. обозначена Большая Перспективная дорога и Литейная просека. С 

севера застройка ограничивалась Первой Береговой улицей (ныне – Шпалерная улица). 

Строительство на самом берегу Невы запрещалось. Более четкую структуру район 

Литейного приобрел к 1727 г.: с севера он был ограничен Невой, с запада – Фонтанкой, с 

востока – Таврической улицей, с юга – нынешней улицей Некрасова. Литейная часть, 

разбитая на четыре квартала по количеству полицейских участков, принадлежала 

ведомству Главной артиллерии и фортификации. 

В 1716 г. по указу Петра I на берегу реки Фонтанки была основана Партикулярная 

верфь, на которой было велено «делать к дому Его Императорского Величества и для 

раздачи, по указам, всякого чина людям безденежно и на продажу» небольшие разного рода 

гребные и парусные суда. Помимо этого надлежало за плату ремонтировать русские 

коммерческие и иностранные корабли, а также продавать на них разные материалы. Первые 

деревянные и мазанковые строения верфи были построены в 1716 – 1722 гг. Верфь имела 

обводный и внутренний каналы, которые были устроены в 1718 г. Здания Партикулярной 

верфи перестроили в камне в 1741 – 1743 гг.
2
 

Одновременно для рабочих верфи была выстроена деревянная часовня 

св. Пантелеймона (в день его памяти, 27 июля,  русский флот одержал победу над шведами 

при Гангуте, а позже – при Гренгаме). В 1721 г. часовню заменила полотняная церковь в 

палатах. В 1722 г. построена и освящена мазанковая церковь св. Пантелеймона
3
. 

А.И. Богданов писал: «… И тщанием командующих над Партикулярною Верфию сия 

Церковь в 1734-м году построена каменная»
4
. 

                                                           
1
 Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 2006. – С 7 – 8. 

2
 Краснолуцкий А.Ю. Комментарии. Архитектурные чертежи и планы Санкт-Петербурга (1730 – 1740-е гг.) из 

коллекции Фридриха Вильгельма Берхгольца. Шведский национальный музей изобразительных искусств. – 

СПб.: Издательство «КРИГА», 2017. – С. 472, 473. 
3
 Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. Историко-церковная энциклопедия в трех томах. Т. I. 

– СПб.: Издательство Чернышева, 1994. – С. 200. 
4
 Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского историко-

географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – С 298. 
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На «плане Зихейма» зафиксировано, что пространство к югу от Партикулярной 

верфи вдоль берега Фонтанки представляло собой болотистый лес. Показана образованная 

слободками ткачей трасса будущей Хамовой (Хамовской)
1
, нынешней Моховой улицы. 

Единственным каменным строением на вышеупомянутом проезде являлось протяженное 

строение звериного двора. Церковь св. Пантелеймона Целителя на плане не зафиксирована. 

Поблизости от звериного двора на плане изображена каменная церковь Симеона 

Богоприимца
2
. Историк П.Н. Петров писал: «Сооружение первой церкви Св. Симеона и 

Анны… было, следовательно, удовлетворением местной нужды с заведением поселения 

придворных на Московской стороне в теперешней Литейной части, оттого скоро и 

застроившейся. Поселения придворных скоро соединились или вошли в непрерывную связь 

со слободами служителей Партикулярной верфи и артиллерийскими, под которые отведены 

были места меньших размеров, за большими участками на Неву и ближе к берегу, 

розданными людям состоятельным для лучшей застройки»
3
. 

В 1733 г. рядом с церковью был построен деревянный свайный мост, также 

отмеченный на «плане Зихейма». Строительство переправы велось при участии инженера 

Германа ван Болеса. Мост назвали Симеоновским. В 1780-х гг. началось строительство 

гранитной набережной реки Фонтанки; устроены многочисленные пристани с пандусами 

для выгрузки товаров. Строительными работами руководили инженеры Ф. Бауэр, 

И. Борисов и К. Модерах. 

В 1785 – 1788 гг. было построено семь однотипных трехпролетных каменных мостов 

через Фонтанку: Симеоновский, Аничков, Чернышев, Обуховский, Измайловский, 

Семеновский и Калинкин. Все они были возведены по «образцовому» проекту
4
. Некоторые 

исследователи автором проекта называют французского архитектора Жан-Родольфа 

Перроне. Опоры моста возвели из каменной кладки и облицевали гранитом. Боковые 

пролеты перекрыли каменными арками. На быках моста возвышались гранитные, 

архитектурно оформленные башни, где размещались подъемные механизмы. В 1859 г. 

средний разводной пролет моста заменили каменным сводом, а гранитные башни убрали. 

12 декабря 1739 г. указом императрицы Анны Иоанновны было установлено «вместо 

казарм строить по примеру Москвы полковые слободы, дабы солдаты с вещею выгодой с 

женами своими вместе жить…и дети их сбережены и при полковых школах обучены и 

воспитаны быть могли»
5
. Согласно указу надлежало: «Оные слободы построить на тех 

местах, где казармам быть назначено, а именно: Преображенскому полку позади Литейного 

                                                           
1
 В 1711 г. из Москвы сюда были переведены рабочие хамовного (ткацкого) дела. Хамовный двор на 

Фонтанке дал прозвание Хамовой улице. – Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до 

введения в действие выборного городского управления по учреждениям о губерниях. 1703 – 1782. – М.: 

Центрполиграф, 2004. – С 88 – 89. 
2
 Первая деревянная церковь была построена на этом месте в 1712 г. «тщанием царевича Алексея» и освящена 

в память о рождении Анны, дочери Петра I. После взошествия на престол Анны Иоанновны, исполняя свой 

обет, императрица повелела приступить к возведению каменной трехпридельной церкви с многогранным 

куполом. Церковь была заложена 8 октября 1731 г. и строилась по проекту М.Г. Земцова, чьим помощником 

был И.Я. Бланк. До 1802 г. храм считался придворным. – Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-

Петербурга. Историко-церковная энциклопедия в трех томах. Т. I. – СПб.: Издательство Чернышева, 1994. – 

С. 224 
3
 Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие выборного городского 

управления по учреждениям о губерниях. 1703 – 1782. – М.: Центрполиграф, 2004. – С 89. 
4
 Пунин А.Л. Повесть о ленинградских мостах. – Л.: Лениздат, 1971. – С. 38 – 39. 

5
 Полное собрание законов Российской империи. Собрание первое: с 1649 года по 12 декабря 1825 года. – 

СПб.: Типография II Отделения собств. Е.И.В. канцелярии. – Т. 10: 1737 – 1739, 1830. – С. 966 – 967. 
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двора, Семеновскому позади Фонтанки, за обывательскими дворами, а Измайловскому 

позади Калинкиной деревни»
1
. 

В 1739 г. комиссией был составлен «Общий проект застроения Литейной и 

Рождественской части», в том числе проектируемое большое поселение лейб-гвардии 

Преображенского полка
2
. По инициативе генерал-фельдмаршала Б.-Х. фон Миниха 

командиры и штабы лейб-гвардии полков получили право самостоятельно определять 

место размещения полков в предместьях столицы, разрабатывать проекты полковых слобод 

и вести строительство. 

К концу 1740-х гг. на территории полковых слобод появились «Светлицы Гвардии». 

Их застройка предполагала размещение в шахматном порядке жилых домов и огородов на 

территории каждого квартала. Так об этом пишет автор подробного описания Санкт-

Петербурга середины XVIII в. А.И. Богданов: «… оные строены не по линейно, как обычай 

улицам быть и дворам, но строены хоромы все в шахмат»
3
. 

На «Плане Трускота»
4
 показана реально проложенная планировка улиц и переулков. 

Западнее Литейной першпективы параллельно проходила Хамовая улица. Отдельно 

отмечены на плане Первая и Вторая (ныне – Захарьевская) береговые улицы, Сергиевская 

улица (ныне – улица Чайковского) и Преображенская улица. Согласно плану, вся 

территория Преображенских полковых слобод была разделена на прямоугольники жилых 

кварталов с деревянными «светлицами» и огородами-садами. 

В 1766 г. указом «Комиссии строения Санкт-Петербурга и Москвы» 

регламентировалась застройка центральных районов города, в том числе Литейной части. 

Согласно указу, строить надлежало только каменные дома по плану, взятому от полиции. 

Краткая история объекта (время возникновения, даты основных изменений 

объекта) 

Трасса Пантелеймоновской улицы была намечена в 1710-х гг. и связывала 

Партикулярную верфь с главной артерией Московской стороны – Литейной улицей (ныне – 

Литейный проспект). В этот период улица еще не имела правильных очертаний; застройка 

была неплотной, обширный участок у берега реки Фонтанки с южной стороны улицы 

оставался незастроенным. Вдоль нее располагались три десятка домов, где проживали 

работавшие на верфи судовые плотники, столяры, кузнецы и резчики
5
. 

В 1782 г. Литейная часть была выделена как самостоятельная. На плане 1798 г. 

зафиксировано урегулирование Пантелеймоновской улицы. В это же время доходившая 

лишь до Литейной улицы она была продлена до Преображенской площади. 

На месте исследуемого участка зафиксировано два протяженных с севера на юг 

землевладения. На к. XVIII в. на участках располагались два каменных дома, выходивших 

на красную линию Пантелеймоновской улицы, в глубине – хаотичная застройка, 

преимущественно деревянные службы. 

                                                           
1
 Там же. – С. 967. 

2
 Семенцов С.В., Красникова О.А., Мазур Т.П., Шрадер Т.А. Санкт-Петербург на планах и картах первой 

половины XVIII века. – СПб., 2004. – С 365. 
3
 Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского историко-

географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – С 222. 
4
 План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, изд. трудами 

имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. 
5
 Куферштейн Е.З., Борисов К.М., Рубинчик О.Е.. Улица Пестеля (Пантелеймоновская). – Л.: Товарищество 

«Свеча», 1991. – С 6. 
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На 1828 г. зафиксировано изменение границ восточного участка (на плане Шуберта 

числится под № 118) – южная граница межевания была подвинута ближе к трассе 

Пантелеймоновской улицы, тем самым уменьшив его площадь. На участке обозначено два 

деревянных строения по красной линии Пантелеймоновской улицы. Границы соседнего 

участка № 117 остались без изменений; зафиксированы каменные строения, выходившие на 

улицу, а также отдельно стоящие каменные постройки вдоль западной межи и деревянные 

вдоль восточной. Оба участка находились во владении купца Погребова. 

В Атласе тринадцати частей С. Петербурга, составленном Н. Цыловым, 

рассматриваемые участки обозначены под №№ 14 и 16. Владельцем указан Тимофей 

Тимофеевич Погребов. В 1867 – 1869 гг. его вдова фигурировала в деле о взыскании за 

нарушение Строительного Устава. На тот момент на участке находились: деревянный 

лицевой дом с питейным заведением в подвале, каменная кузница, разноэтажные флигели и 

деревянный сарай
1
. 

В 1830-х гг. в левой части участка стоял двухэтажный особняк графини 

Н.В. Строгановой. 

В 1898 г. участки №№ 13 и 15 приобрел крупнейший петербургский домовладелец 

В.Я. Ратьков-Рожнов, занимавший в течение ряда лет пост городского головы
2
. К 

выполнению проекта был привлечен П.Ю. Сюзор
3
. На участке сложной конфигурации 

архитектор расположил пятиэтажный жилой дом, состоящий из шести корпусов. 

Существовавшие на участках постройки были снесены. 

Лицевой фасад здания решен на 36 световых осей; выполнен в характере эклектики. 

Основным акцентом является арка проезда со стороны улицы Пестеля во двор-курдонер. На 

стилизованных пилонах арки выполнены «обелиски» с арматурой, римскими доспехами и 

рострами. В уровне 1-2-го этажей главный фасад здания декорирован горизонтальной, или 

дощатой рустовкой. Фасад раскрепован по 5 – 7-й, 15 – 17-й и 25 – 27-й осям. Креповки 

акцентированы аттиками сложной формы и эркерами в уровне 3 – 4-го этажей, 

завершенными балконами. 

Два этажа здания были заняты магазинами; в доме размещался кинематограф 

«Аполло». 

Во время войны северо-восточная часть дома горела и была восстановлена 

архитектором В.А. Потаповым: была отреставрирована парадная лестница, квартиры по ней 

были восстановлены с серийной лепной отделкой, не соответствующей исторической. 

В начале XX в. в этом здании жил основатель оркестра русских народных 

инструментов В.В. Андреев. В послевоенные годы жил главный дирижер Театра оперы и 

                                                           
1
 ЦГИА СПб. Ф. 256. Оп. 1. Д. 227. 

2
 ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4132. 

3
 Сюзор Павел Юльевич (1844 – 1919 гг.) – академик архитектуры (1892 г.). Работал в строительном 

отделении Санкт-Петербургского губернского правления, Городской управе. Почетный председатель 

Общества архитекторов-художников, почетный член Академии художеств (1911 г.). Автор проектов: 

Преображенская церковь на Преображенском кладбище; доходные дома Я.В. Ратькова-Рожнова 

(Казначейская ул., д. 6; Кирочная ул., д. 32 – 34; ул. Пестеля, д. 13 – 15); доходный дом Е.С. Егорова 

(ул. Некрасова, д. 40); машинное здание для фильтров Центральной городской водопроводной станции 

(Шпалерная ул., д. 56); здание Училища правоведения (наб. р. Фонтанки, д. 6); здание акционерного общества 

«Зингер и К
о
» (Невский пр., д. 28); здание Общества взаимного кредита (наб. кан. Грибоедова, д. 13); здание 

конюшен Государственного коннозаводства (ул. Маяковского, д. 15) и др. - Архитекторы-строители Санкт-

Петербурга середины XIX – XX века. Справочник. // Под ред. Б.М. Кирикова. – СПб.: «Пилигрим», 1996. – 

С. 291 – 294. 
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балета имени С.М. Кирова, профессор консерватории и художественный руководитель ее 

Оперной студии, народный артист РСФСР С.В. Ельцин
1
. 

Капитальный ремонт проводился в 1949 г. 

В 2011 – 2012 гг. была проведена реставрация фасадов. 

10.3. Современное состояние объекта 

Объект экспертизы – «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» расположен по адресу: г. Санкт-

Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А, Б. 

Рассматриваемое здание располагается на участке сложной формы, представляет 

собой пяти-шестиэтажный (с мансардным, подвально-цокольным этажами) кирпичный 

оштукатуренный жилой дом, включающий шесть корпусов: корпус 1 – лицевой, выходит на 

красную линию улицы Пестеля; корпуса 2 – 6 – дворовые. 

Лицевой фасад решен на 36 оконных осей в характере эклектики. Цоколь облицован 

гранитом, 1-й и 2-й этажи оформлены ленточным рустом, остальные этажи гладко 

оштукатурены. Основным композиционным акцентом является арка проезда высотой в 

четыре этажа, расположенная по 29 – 34-й осям. По 5 – 7-й, 15 – 17-й и 25 – 27-й осям фасад 

раскрепован. Креповки акцентированы аттиками сложной формы и эркерами в уровне 3 – 

4-го этажей, завершенными балконами. Входные и балконные двери оформлены 

порталами. Фасад богато декорирован штукатурными лепными элементами: тяги, картуши, 

междуэтажные карнизы, пилястры, круглая скульптура, маскароны, наличники, сандрики и 

другие элементы. 

Дворовые фасады корпусов парадного двора акцентированы эркерами. 

Архитектурно-композиционное и художественное решение аналогично решению лицевого 

фасада. Использованы декоративные элементы аналогичные элементам лицевого фасада. 

Рассматриваемая квартира № 41 расположена на 5-м этаже здания. Окна 

ориентированы в курдонер и внутренний двор. 

10.4. Анализ проектной документации 

Представленная на экспертизу проектная документация: «Проект приспособления 

для современного использования квартиры № 41 (в части перепланировки и разделения на 

две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанная ООО «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» в 2021 г., в составе: 

№ 

п/п 
Обозначения Наименование Примечание 

Раздел 1. Предварительные работы 

1.1 80-21-ИРД Исходно-разрешительная документация  

1.2  

Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности 

ОКН регионального значения 

 

1.3 80-21-ФФ Фотофиксация   

                                                           
1
 Куферштейн Е.З., Борисов К.М., Рубинчик О.Е.. Улица Пестеля (Пантелеймоновская). – Л.: Товарищество 

«Свеча», 1991. – С 49 – 50. 
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Раздел 2. Комплексные научные исследования 

2.1 80-21-ИС 
Историко-архивные и библиографические 

исследования  
 

2.2 80-21-ТО 
Комплексное инженерно-техническое 

обследование 
 

Раздел 3. Проект реставрации и приспособления 

3.1 80-21-ПЗ Общая Пояснительная записка  

3.2 80-21-АР Архитектурные решения  

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений 

3.3 80-21- О Внутреннее силовое электрооборудование и 

электроосвещение 
 

3.4 80-21-ВК Водоснабжение и водоотведение  

разработана с целью приспособления объекта культурного наследия регионального 

значения для современного использования (приспособление квартиры № 41). Проектная 

документация разработана на основании и в полном соответствии с Заданием КГИОП 

№ 01-52-2827/20 от 11 декабря 2020 г. на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

или выявленного объекта культурного наследия (приспособление для современного 

использования квартиры № 41). 

Разработке проектной документации предшествовали фотофиксация объекта, а 

также архивные и библиографические изысканий, обмерные работы, обследование 

технического состояния конструкций в необходимом объеме. 

Раздел 1. «Предварительные работы» содержит копию Задания КГИОП № 01-52-

2827/20 от 11 декабря 2020 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия (приспособление для современного использования квартиры 

№ 41), кадастровый паспорт помещения от 02.11.2010 г. № 18/189-15 д/А/41, технический 

паспорт на квартиру № 2996/21, паспорт на квартиру № 7838/07, копия плана 4 этажа, 

выписку из Единого государственного реестра недвижимости от 02.08.2021 г., ответ 

КГИОП № 01-30-1879/21-0-1 от 24.09.2021 г., паспорт объекта культурного наследия, акт 

первичного обследования технического состояния дымоходов и вентканалов от газовых 

приборов в эксплуатируемых и вновь строящихся зданиях, выполненный ООО «Альянс 

Иктин» 22 сентября 2021 г. (лицензия на осуществление деятельности по монтажу, 

техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной безопасности 

зданий и сооружений № 78-Б/01409 от 22 июня 2011 г.) и иную исходно-разрешительную 

документацию. 
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В соответствии с Письмом Министерства культуры Российской Федерации от 

24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП в раздел включен Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности объекта культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-

Рожнова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, 

ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А, в котором делается вывод о том, что предполагаемые к 

выполнению виды работ не оказывают влияния на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

Представленная в разделе исходно-разрешительная документация достаточна для 

разработки проектной документации. 

В рамках комплексных научных исследований, предшествовавших разработке 

проектных решений, помимо архивных изысканий, обмерных работ, выполненных в 

необходимом и достаточном объеме, было выполнено «Комплексное инженерно-

техническое обследование» (Шифр: 80-21-ТО). Указанное обследование проводилось для 

определения текущего технического состояния элементов конструкций квартиры № 41. 

В результате выполненного обследования текущего технического состояния было 

выявлено следующее: 

- Квартира № 41 общей площадью – 157,57 м
2 
(балкон – 5,17 м

2
), в которой 

предполагается перепланировка в пределах капитальных стен, расположена на 5-м этаже 

здания. Помещение имеет два выхода на общедомовую и черную лестницы. В соответствии 

с инвентарными планами ПИБ, под обследуемой квартирой располагаются квартиры 

№№ 39 и 118, над – чердачное пространство. 

- Конструктивная схема здания – бескаркасное с системой наружных и внутренних 

продольных и поперечных несущих кирпичных стен. Жесткость и геометрическая 

неизменяемость в продольном и поперечном направлениях обеспечивается совместной 

работой продольных и поперечных стен, а также наличием лестничных клеток, являющихся 

ядрами жесткости. 

Фундаменты здания – ленточные, бутовые. 

- Цоколь здания – гранитные плиты, известняковая скоба. Асфальтовое покрытие 

отмостки. 

- Стены выполнены из красного кирпича пластического формования на цементно-

песчаном растворе. Толщина наружных стен составляет 750 – 800 мм (с учетом 

штукатурного отделочного слоя). Толщина внутренних стен составляет 650 – 750 мм (с 

учетом штукатурного слоя). 

В здании применены перегородки двух видов (в т.ч. сохранившиеся участки и части 

перегородок): 

- деревянные, оштукатуренные по дранке. Толщина перегородок составляет 100 – 

150 мм; 

- кирпичные, оштукатуренные. Толщина перегородок составляет 125 – 250 мм (без 

учета штукатурного слоя). 

Все перегородки оштукатурены с двух сторон и отделаны различными материалами 

(керамическая плитка, обои, краска). На период проведения обследования отделочные 

материалы были в исходном состоянии. 

В ходе технического освидетельствования состояния стен и перегородок выявлены 

следующие дефекты и повреждения: 
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 трещины в стене максимальной шириной раскрытия от 1,0 мм до 2,0 мм; 

 трещины в перегородках максимальной шириной раскрытия от 1,0 мм до 2,0 мм; 

 следы протечек на стенах; 

 волосяные по штукатурному слою стен. 

Исходя из результатов обследования техническое состояние стен здания согласно 

ГОСТ 31937-2011 – работоспособное. 

- Перемычки над дверными и оконными проемами – кирпичные, клинчатые 

(лучковые). 

В границах обследуемой квартиры № 41 применен один основной тип перекрытий: 

 перекрытия по металлическим балкам с бетонным заполнением (над обследуемой 

квартирой № 41); 

 перекрытия по металлическим балкам с бетонным заполнением (под обследуемой 

квартирой № 41). 

При проведении обследования были выявлены следующие дефекты: 

 одиночные трещины раскрытием до 2,0 мм в штукатурке потолка; 

 сеть трещин различной направленности максимальной шириной раскрытия до 

1,0 мм; 

 следы протечек на потолке; 

 повреждение, вплоть до полного, отделочных покрытий (штукатурного, окрасочного 

слоев) потолка. 

Техническое состояние междуэтажных перекрытий согласно ГОСТ 31937-2011 

оценивается как работоспособное. 

- Полы. Напольное покрытие в основном паркет, ламинат и керамическая плитка, 

также отмечено применение линолеума по дощатому и фанерному основанию, а также 

напольное покрытие из наборных элементов – паркет по дощатому и фанерному 

основанию, черновому полу с лагами, из керамической плитки по бетонному основанию. В 

ходе обследования было выявлено: повышенный износ в ходовой части бетонных и 

паркетных полов (истертость, рассыхание, гниение, трещины, выбоины и т.п.). Состояние – 

работоспособное. 

- Оконные заполнения – деревянные, из древесины хвойных пород. Окна 

выполнены с двойным переплетом, с открывающимися створками. Створки навешены с 

помощью шарнирных петель. Подоконные доски деревянные из древесины хвойных пород. 

Наружные отливы – стальные. В ходе обследования выявлено: 

 незначительный перекос и коробление оконных коробок, механические повреждения 

и частичная утрата оконных приборов; 

 следы протечек в результате плохой герметизации; 

 шелушение и частичная утрата лакокрасочного покрытия; 

 волосяные трещины в местах сопряжения оконных коробок и наружных стен; 

 неплотный притвор, механические повреждения; 

 повреждения стальных подоконных отливов: коррозия, механические деформации, 

погибы. 

- Дверные заполнения в границах квартиры – деревянные. Дверные заполнения 

входных дверных проемов – деревянные. 
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По результатам обследования техническое состояние оконных и дверных заполнений 

согласно ГОСТ 31937-2011 – ограниченно работоспособное. 

В квартире № 41 в помещении № 2
1
 имеется угловая печь, облицованная 

рельефными изразцами зеленого цвета. Между помещениями №№ 4 и 5 расположена 

круглая печь, облицованная гладкими белыми изразцами. 

Крыши – двускатные. Материал кровли – листовое железо. Состояние 

удовлетворительное. 

Здание, где расположены помещения рассматриваемой квартиры, подключено к 

городским сетям центрального отопления. Водопровод – централизованный. Канализация – 

централизованная. 

Общее техническое состояние инженерных систем и оборудования – 

ограниченно работоспособное. 

На основании обследования даны следующие выводы и рекомендации: 

- выполнить ремонт помещений квартиры № 41 по специально разработанному 

проекту. В ходе проведения ремонтных работ необходимо организовать наблюдения за 

участками междуэтажных перекрытий, находящимися в местах проведения демонтажа 

перегородок. При обнаружении признаков аварийности (появление деформаций и т.д.) 

работы немедленно остановить. Провести комплекс противоаварийных мероприятий 

(установка временных стоек и т.д.), разработать и реализовать проект усиления 

строительных конструкций; 

- для обеспечения требований современных строительных норм, в том числе 

теплотехнических требований, рекомендуется провести ремонт оконных и дверных 

заполнений с соблюдением габаритных размеров и рисунка расстекловки на основании 

обмерных чертежей. 

Раздел «Проектная документация» содержит общую пояснительную записку, в 

которой указаны достаточные исходные данные и условия для разработки проектной 

документации, включая общие сведения об объекте, общую характеристику объекта, 

описание принятых в проекте решений, характеристику принципиальных инженерных и 

технологических решений. 

Представленным на экспертизу проектом предполагается приспособление квартиры 

№ 41 для современного использования, а именно: 

- Раздел площади существующей квартиры № 41 на две квартиры № 41.1 и № 41.2
2
; 

Для квартиры № 41.1 предусматривается: 

- Частичный демонтаж без затрагивания несущих стен деревянных перегородок и 

устройство новых перегородок из листов ГКЛ и ГКЛВ (в соответствии с листом АР-3 

настоящего проекта) для организации следующих помещений: 

- прихожей (помещение № 1.1) на части площади помещений №№ 1 и 13
3
; 

- комнаты (помещение № 1.2) на части площади помещения № 1; 

- комнаты (помещение № 1.3) на площади помещения № 2; 

- комнаты (помещение № 1.4) на площади помещения № 3; 

- кабинета (помещение № 1.5) на площади помещения № 11; 

                                                           
1
 Нумерация помещений согласно данным технического паспорта на квартиру. 

2
 Обозначение дано условно. 

3
 Здесь и далее нумерация помещений в круглых скобках согласно экспликации помещений настоящего 

проекта; без скобок – согласно данным технического паспорта на квартиру. 
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- коридора (помещение № 1.6) на части площади помещения № 13; 

- кухни (помещение № 1.7) на части площади помещения № 12; 

- санузла (помещение № 1.8) на части площадей помещений №№ 12 и 13; 

- бойлерной (помещение № 1.9) на площади помещения № 14; 

- Замена оконных заполнений по оси «А» с сохранением материала (дерево), рисунка 

исторической расстекловки и цвета (оконные проемы, обращенные в курдонер). Замена 

оконных заполнений по осям «Б», «2» и «3» с сохранением рисунка исторической 

расстекловки и цвета; материал – металлопластик; 

- Ремонт деревянных дверных заполнений, находящихся в работоспособном 

состоянии, и установка новых деревянных дверей внутри помещения. Ремонт 

существующей входной двери со стороны прихожей (двойная, деревянная, двупольная); 

- Устройство нового покрытия полов: 

- в прихожей (помещение № 1.1), комнатах (помещения №№ 1.2, 1.3, 1.4), 

кабинете (помещение № 1.5) и коридоре (помещение № 1.6) – ламинат. Укладка ламината 

выполняется без затрагивания архитектурно-художественных элементов интерьера (печь в 

помещении № 1.3); 

- на кухне (помещение № 1.7) – керамогранит; 

- в санузле (помещение № 1.8) и бойлерной (помещение № 1.9) – керамическая 

плитка с прокладкой гидроизоляционного слоя; 

- в санузле (помещение № 1.8) – керамическая плитка с прокладкой 

гидроизоляционного слоя и слоя тонких нагревательных матов; 

- Замена инженерного оборудования; 

- Чистовая отделка помещений. 

Для квартиры № 41.2 предусматривается: 

- Частичный демонтаж без затрагивания несущих стен деревянных перегородок и 

устройство новых перегородок из листов ГКЛ и ГКЛВ (в соответствии с листом АР-3 

настоящего проекта) для организации следующих помещений: 

- прихожей (помещение № 2.1) на части площади помещения № 9; 

- санузла (помещение № 2.2) на части площадей помещений № 8 и 9; 

- санузла (помещение № 2.3) на площади помещения № 7; 

- комнаты (помещение № 2.4) на площади помещения № 6; 

- комнаты (помещение № 2.5) на площади помещения № 5; 

- комнаты (помещение № 2.6) на площади помещения № 4; 

-коридора (помещение № 2.7) на площади помещения № 10; 

- кухни (помещение № 2.8) на части площади помещения № 9; 

- встроенного шкафа (помещение № 2.9) на части площади помещения № 5; 

- Замена оконных заполнений по оси «А» с сохранением материала (дерево), рисунка 

исторической расстекловки и цвета (оконные проемы, обращенные в курдонер). Замена 

оконных заполнений по осям «Б», «2» и «3» с сохранением рисунка исторической 

расстекловки и цвета; материал – металлопластик; 

- Ремонт деревянных дверных заполнений, находящихся в работоспособном 

состоянии, и установка новых деревянных дверей внутри помещения. Замена входной 

двери (двойная, деревянная, однопольная); 

- Устройство нового покрытия полов: 
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- в прихожей (помещение № 2.1), комнатах (помещения №№ 2.4, 2.5, 2.6) и 

коридоре (помещение № 2.7) – ламинат. Укладка ламината выполняется без затрагивания 

архитектурно-художественных элементов интерьера (печь между помещениями №№ 2.5 и 

2.6); 

- на кухне (помещение № 2.8) – керамогранит; 

- в санузлах (помещения №№ 2.2 и 2.3) – керамическая плитка с прокладкой 

гидроизоляционного слоя; 

- Замена инженерного оборудования; 

- Чистовая отделка помещений. 

После перепланировки и разделения на две части общая площадь квартиры № 41.1 

составит 77,64 м
2
 (балкон – 5,17 м

2
); квартиры № 41.2 – 79,73 м

2
. 

Проект приспособления квартиры № 41 для современного использования по 

организации строительства предусматривает следующие мероприятия: 

 Производство всех строительно-монтажных работ по перепланировке осуществлять 

под постоянным наблюдением опытного руководителя работ с соблюдением правил 

по технике безопасности при ремонте и эксплуатации дома. 

 Все работы производить под контролем квалифицированного архитектурно-

технического и авторского надзора. 

 Все материалы, конструкции и оборудование должны иметь гигиенический 

сертификат соответствия и сертификат пожарной безопасности. Данные 

сертификаты представляет заказчик приемной комиссии. 

 Строительные работы осуществляются силами и средствами заказчика. После 

выполнения строительных и отделочных работ заказчику необходимо осуществить 

приемку комиссией. 

 Строительные материалы доставляются по мере необходимости. Максимальный вес 

поднимаемой конструкции не более 70 кг. Хранение материалов предусматривается 

на ремонтируемых площадях в количествах, не превышающих предельно 

допустимую нагрузку на перекрытия. 

 Удаление мусора производить в мешках в специализированный контейнер с 

последующим вывозом ежедневно без складирования на территории двора. 

Запрещается сжигание мусора. 

Разработаны проектные решения по системам водоснабжения и водоотведения 

(Шифр: 80-21-ВК) и электроснабжению и электроосвещению (Шифр: 80-21-ЭО): 

Система отопления. Проектом предусмотрено сохранение существующей схемы 

отопления помещений квартиры. Дополнительная нагрузка на систему отопления не 

предусмотрена; предусмотрена замена отопительных приборов. 

Система вентиляции. Существующая общеобменная приточно-вытяжная с 

естественным побуждением сохраняется. Приток воздуха обеспечивается через 

регулируемые оконные форточки и фрамуги. Удаление воздуха осуществляется во 

внутренние вентиляционные каналы. Существующие вентканалы отвечают техническим 

условиям и пригодны для эксплуатации (см. Акт первичного обследования технического 

состояния дымоходов и вентканалов от газовых приборов в эксплуатируемых и вновь 

строящихся зданиях – Приложение № 12). 
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Система водоснабжения и канализации. Внутренняя сеть хозяйственно-питьевого 

водопровода проектируется из полипропиленовых труб. Напор в городской сети 

водопровода обеспечивает потребный напор для хозяйственно питьевых нужд. 

Горячее водоснабжение квартиры 41.1 предусматривается от устанавливаемого 

бойлера. Сеть горячего водоснабжения проектируется из полипропиленовых труб. 

Проектом предусматривается система внутренней канализации для отведения 

сточных вод от санитарно-технических приборов. Внутренние сети хозяйственно-бытовой 

канализации выполняется из полипропиленовых канализационных труб. 

Система электроснабжения.  лектроснабжение квартир осуществляется в 

пределах отпущенной мощности, в соответствии с техническими условиями. 

 лектроснабжение предусмотрено от настенных встраиваемых пластиковых шкафов ЩС1 

и ЩС2, обеспечивающих управление и защиту от тепловой перегрузки и/или токов 

короткого замыкания. В щитах установить счетчик электрической энергии, автоматические 

выключатели, вводной рубильник. 

Противопожарные мероприятия. Проектом предусматриваются следующие 

мероприятия для обеспечения пожарной безопасности: 

- оборудование помещений (кроме помещений с мокрыми процессами) 

автономными оптико-электронными дымовыми пожарными извещателями; 

- оборудование внутриквартирных электрических сетей устройствами защитного 

отключения (УЗО); 

- устройство отдельного крана для присоединения пожарного шланга на сети 

хозяйственно-питьевого водопровода. Длина шланга должна обеспечивать возможность 

подачи воды в любую точку квартиры. 

11. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы 

Библиография: 

1. Антонов В.В., Кобак А.В. Святыни Санкт-Петербурга. Историко-церковная 

энциклопедия в трех томах. Т. I. – СПб.: Издательство Чернышева, 1994. – 288 с., ил. 

2. Архитекторы-строители Санкт-Петербурга середины XIX – XX века. 

Справочник. // Под ред. Б.М. Кирикова. – СПб.: «Пилигрим», 1996. – 400 с. 

3. Богданов А.И. Описание Санктпетербурга. Полное издание уникального российского 

историко-географического труда середины XVIII в. – СПб., 1997. – С 222. 

4. Ежегодник Общества архитекторов-художников. – Вып. 2. – СПб., 1907. –160 с. 

5. Исаченко В.Г., Питанин В.Н. Литейная сторона. – СПб.: «Издательство ОСТРОВ», 

2006. – 116 с, ил. 

6. Историческая застройка Санкт-Петербурга. Перечень вновь выявленных объектов, 

представляющих историческую, научную, художественную или иную культурную 

ценность (учетных зданий). Справочник. – СПб.: ОАО «Альт-Софт», 2001. – С. 27. 

7. Краснолуцкий А.Ю. Комментарии. Архитектурные чертежи и планы Санкт-

Петербурга (1730 – 1740-е гг.) из коллекции Фридриха Вильгельма Берхгольца. 



19 

Ответственный секретарь экспертной комиссии   подписано электронной подписью      Н.Б. Глинская 

 

 

Шведский национальный музей изобразительных искусств. – СПб.: Издательство 

«КРИГА», 2017. – 680 с., ил. 

8. Куферштейн Е.З., Борисов К.М., Рубинчик О.Е.. Улица Пестеля (Пантелеймоновская). 

– Л.: Товарищество «Свеча», 1991. – 78 с. 

9. Петров П.Н. История Санкт-Петербурга с основания города до введения в действие 

выборного городского управления по учреждениям о губерниях. 1703 – 1782. – М.: 

Центрполиграф, 2004. – 782 с. 

10. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., 

Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. 

11. Подробный план столичного города С.-Петербурга, снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. Гравирован при Военно-Топографическом 
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1. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под 

начальством генерал-майора Шуберта. 1828. Военно-Топографическое депо // Архив 

КГИОП. XVII/Г-100. 

Специальная, техническая, справочная и иная литература: 

1. Федеральный закон № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции). 

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 «Об 

утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 

действующей редакции). 

3. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия (памятники истории и культуры). Общие 

требования». 

4. Письмо Министерства культуры Российской Федерации от 16.10.2015 г. № 338-01-39-

ГП «Методическим рекомендациям по разработке научно-проектной документации на 

проведение работ по сохранению объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации». 

12. Обоснование вывода государственной историко-культурной экспертизы 

Проанализировав строительную историю объекта, существующее конструктивное, 

объёмно-планировочное и архитектурно-художественное решение рассматриваемого здания и 

представленную проектную документацию на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, 

лит. А: «Проект приспособления для современного использования квартиры № 41 (в части 

перепланировки и разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанную 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г., было выявлено 

следующее: 

1. Проектная документация разработана юридическим лицом, имеющим лицензию 

на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов 

деятельности согласно п. 6 ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 

2. Проектная документация разработана в соответствии с Заданием КГИОП № 01-52-

2827/20 от 11 декабря 2020 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия (приспособление для современного использования квартиры 

№ 41). 

3. В состав исходно-разрешительной документации включен акт определения 

влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия (памятника 
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истории и культуры) народов Российской Федерации – в соответствии с п. 4 ст. 40, п. 4 

ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ и в соответствии с Письмом Министерства культуры 

Российской Федерации 24.03.2015 г. № 90-01-39-ГП. 

4. Проектная документация соответствует Национальному стандарту Российской 

Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие 

требования» в части требований к структуре, составу и содержанию проектной 

документации, в соответствии с пп. 4, 5, 6 Федерального закона № 73-ФЗ и содержит 

необходимый комплект графических и текстовых материалов, обеспечивающих 

возможность на их основании последующего проведения работ по сохранению объекта 

культурного наследия. 

5. Объем и состав проектной документации, представленной заявителем 

(заказчиком) для проведения экспертизы, достаточны для вынесения однозначного 

заключения экспертизы. 

6. Проектная документация разработана на основе достоверной исходной 

информации, выявленной и использованной в необходимой полноте. 

7. Комплексные научно-исследовательские работы, а именно: натурные и обмерные 

работы, историко-библиографические исследования, необходимые для разработки 

проектных решений по приспособлению объекта культурного наследия для современного 

использования выполнены в достаточном объеме, изучена имеющаяся исходно-

разрешительная документация на объект. 

8. Натурные исследования, а также определения методических и технологических 

рекомендаций по составу и производству работ на объекте культурного наследия 

выполнены в достаточном объеме. Методики и оценка результатов технического 

обследования объекта культурного наследия, выполненные разработчиками документации, 

соответствуют нормативным документам, в частности: ГОСТ Р 55567-2013. «Порядок 

организации и ведения инженерно-технических исследований на объектах культурного 

наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования». 

9. Представленные в документации технологические и методические рекомендации 

для производства работ на объекте культурного наследия соответствуют текущему 

состоянию и общепринятым реставрационным нормам. 

10. Представленные в проекте чертежи отражают все необходимые размер для 

производства работ по приспособлению объекта культурного наследия для современного 

использования. 

11. Представленные в проекте решения, объемы и методы по ведению работ на 

объекте культурного наследия являются необходимыми и достаточными. Они 

соответствуют общепринятым строительным и реставрационным нормам, а также 

настоящему состоянию объекта. 

12. Предложенные представленной документацией решения направлены на создание 

необходимых условий для современного использования (эксплуатации) объекта 

культурного наследия. 

13. Проектная документация предусматривает меры, достаточные для обеспечения 

физической сохранности и сохранения историко-культурной ценности объекта культурного 

наследия, обозначенные в п. 1 ст. 40 Федерального закона № 73-ФЗ. 
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14. Проектная документация удовлетворяет требованиям к порядку проведения 

работ по сохранению объекта культурного наследия в соответствии со ст. 45 Федерального 

закона № 73-ФЗ. 

15. Проектная документация предусматривает мероприятия, которые удовлетворяют 

требованиям к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия – в соответствии со ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ. 

Таким образом, проектная документация соответствует Заданию КГИОП № 01-52-

2827/20 от 11 декабря 2020 г. на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного 

объекта культурного наследия (приспособление для современного использования квартиры 

№ 41), не противоречит действующему законодательству в области охраны объектов 

культурного наследия и не нарушает (сохраняет без изменений) предмет охраны объекта, 

утвержденный Распоряжением КГИОП № 10-735 от 27.10.2011 г. 

Государственной историко-культурной экспертизой, проведенной в соответствии с 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе (утвержденным 

Постановлением Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569), однозначно установлено, 

что представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ направлена 

на сохранение объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

13. Вывод экспертизы 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, д. 13-15, лит. А: «Проект 

приспособления для современного использования квартиры № 41 (в части перепланировки 

и разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной ООО «Архитектурно-

реставрационная мастерская «Вега» в 2021 г., соответствует требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия (положительное заключение). 

14. Дата оформления заключения государственной историко-культурной 

экспертизы 

Перечень приложений к заключению экспертизы 

Приложение № 1. Извлечение из Распоряжения КГИОП от 20.10.2009 г. № 10-33 «О 

включении выявленных объектов культурного наследия в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации». 

Председатель 

экспертной комиссии 

подписано электронной подписью М.Ф. Прокофьев 27.12.2021 

Ответственный 

секретарь 

экспертной комиссии 

подписано электронной подписью Н.Б. Глинская 27.12.2021 

Член экспертной 

комиссии 

подписано электронной подписью В.А. Калинин 27.12.2021 
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Приложение № 2. Копия плана границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» от 

20.07.2011 г. 

Приложение № 3. Копия Распоряжения КГИОП № 10-735 от 27.10.2011 г. об утверждении 

перечня предметов охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Приложение № 4. Материалы фотофиксации. 

Приложение № 5. Паспорт объекта культурного наследия «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» 

№ 1660. Паспорт объекта культурного наследия от 24.09.2021 г. 

Приложение № 6. Копия Задания КГИОП № 01-52-2827/20 от 11 декабря 2020 г. на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия (приспособление для современного использования 

квартиры № 41). 

Приложение № 7. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от 

02.08.2021 г. 

Приложение № 8. Кадастровый паспорт помещения от 02.11.2010 г. № 18/189-15 д/А/41; 

технический паспорт на квартиру № 2996/21; паспорт на квартиру 

№ 7838/07; копия плана 4 этажа. 

Приложение № 9. Копии договоров с экспертами. 

Приложение № 10. Копии протоколов заседаний экспертной комиссии. 

Приложение № 11. Историческая иконография. 

Приложение № 12. Иная документация: копия Лицензии Министерства культуры 

Российской Федерации № МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, предоставленная Обществу с ограниченной 

ответственностью «Архитектурно-реставрационная мастерская 

«Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 15 мая 

2019 г.); ответ КГИОП № 01-30-1879/21-0-1 от 24.09.2021 г.; Акт 

первичного обследования технического состояния дымоходов и 

вентканалов от газовых приборов в эксплуатируемых и вновь 

строящихся зданиях, выполненный ООО «Альянс Иктин» 

22 сентября 2021 г. (лицензия на осуществление деятельности по 

монтажу, техническому обслуживанию и ремонту средств 

обеспечения пожарной безопасности зданий и сооружений № 78-

Б/01409 от 22 июня 2011 г.). 
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Приложение № 1 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 

д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления для современного 

использования квартиры № 41 (в части перепланировки и 

разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. 
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включении выявленных объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации» 
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Приложение № 2 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 

д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления для современного 

использования квартиры № 41 (в части перепланировки и 

разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. 
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регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» от 20.07.2011 г. 
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Приложение № 3 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 

д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления для современного 

использования квартиры № 41 (в части перепланировки и 

разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. 
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перечня предметов охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» 
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Приложение № 4 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 

д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления для современного 

использования квартиры № 41 (в части перепланировки и 

разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. 

 

Фотофиксация 

(Фотограф Н.Б. Глинская 01.12.2021 г.) 

Список фотоиллюстраций: 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». Вид 

с улицы Пестеля в восточном направлении. 

2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». Вид 

с улицы Пестеля в западном направлении. 

3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Парадный двор. Вид в южном направлении. 

4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Парадный двор. Вид в северном направлении. 

5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Окна квартиры № 41. 

6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 9 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 9 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 7 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 7 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 6 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

11. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 6 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 5 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 5 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

14. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 4 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

15. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 3 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

16. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 3 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

17. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Вид из помещения № 3 (согласно техническому 

паспорту на квартиру) в курдонер. 

18. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 2 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

19. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 2 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

20. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 1 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

21. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 1 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

22. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 13 (согласно техническому паспорту 

на квартиру). 

23. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 13 (согласно техническому паспорту 

на квартиру). 

24. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 14 (согласно техническому паспорту 

на квартиру). 
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25. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 12 (согласно техническому паспорту 

на квартиру). 

26. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 12 (согласно техническому паспорту 

на квартиру). 

27. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 11 (согласно техническому паспорту 

на квартиру). 



59 

 

 

1. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». Вид 

с улицы Пестеля в восточном направлении. 
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2. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». Вид 

с улицы Пестеля в западном направлении. 
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3. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Парадный двор. Вид в южном направлении. 
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4. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Парадный двор. Вид в северном направлении. 
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5. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Окна квартиры № 41. 
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6. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 9 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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7. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 9 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 

 



66 

 

 

8. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 7 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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9. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 7 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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10. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 6 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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11. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 6 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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12. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 5 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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13. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 5 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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14. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 4 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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15. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 3 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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16. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 3 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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17. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Вид из помещения № 3 (согласно техническому 

паспорту на квартиру) в курдонер. 
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18. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 2 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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19. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 2 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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20. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 1 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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21. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 1 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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22. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 13 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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23. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 13 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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24. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 14 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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25. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 12 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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26. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 12 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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27. Объект культурного наследия регионального значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова». 

Фрагмент интерьера квартиры № 41. Помещение № 11 (согласно техническому паспорту на 

квартиру). 
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Приложение № 5 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 

д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления для современного 

использования квартиры № 41 (в части перепланировки и 

разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. 

 

 

 

 

 

 

Паспорт объекта культурного наследия «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова» 

№ 1660. 

Паспорт объекта культурного наследия от 24.09.2021 г. 
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Приложение № 8 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 

д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления для современного 

использования квартиры № 41 (в части перепланировки и 

разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Кадастровый паспорт помещения от 02.11.2010 г. № 18/189-15 д/А/41. 

Технический паспорт на квартиру № 2996/21. 

Паспорт на квартиру № 7838/07. 

Копия плана 4 этажа 
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Приложение № 11 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 

д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления для современного 

использования квартиры № 41 (в части перепланировки и 

разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. 
 

Историческая иконография 

Список иллюстраций: 

Илл. 1. План Петербурга (план Н. де Фера). 1717 г. 

Илл. 2. План Петербурга (план Н. де Фера). 1717 г. Фрагмент. 

Илл. 3. План Санкт-Петербурга («План Зихейма»). 1738 г. Фрагмент. 

Илл. 4. План Санкт-Петербурга («План Зихейма»). 1738 г. Фрагмент. 

Илл. 5. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., 

Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. Фрагмент. 

Илл. 6. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного 

проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и художеств // Сост. Трускот И.Ф., 

Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. Фрагмент. 

Илл. 7. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 

51-го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате». 1798 г. ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 53. Фрагмент. 

Илл. 8. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 

51-го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при Сенате». 1798 г. ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 54. Фрагмент. 

Илл. 9. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 

55-ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Управлении 

Городских повинностей». 1806 г. РГВИА. Фонд ВУА № 22510. Фрагмент. 

Илл. 10. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 

55-ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при Комитете о Управлении 

Городских повинностей». 1806 г. РГВИА. Фонд ВУА № 22510. Фрагмент. 

Илл. 11. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 

под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. Военно-топографическое 

депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. Фрагмент. 

Илл. 12. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 / Сост. Н. Цылов. – 

С. 193. 

Илл. 13. Церковь св. Пантелеймона. Тушь, акварель. 41 х 52 см. 1730-е – 1740-е гг. Из кн.: 

Архитектурные чертежи и планы Санкт-Петербурга из коллекции Фридриха 

Вильгельма Берхгольца. Шведский национальный музей изобразительных 

искусств. – СПб.: Издательство «КРИГА», 2017. – Л. 234. 
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Илл. 14. Фасад по Пантелеймоновской улице. 1899 г. Л. 9 – 14. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. 

Д. 4132. 

Илл. 15. План 3-го, 4-го, 5-го этажей. 1899 г. Л. 25 – 28. ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4132. 

Илл. 16. Доходный дом Я.В. Ратькова-Рожнова. Фотография. Автор съемки: неизвестен. 

1907 г. Из кн.: Ежегодник Общества архитекторов-художников. – Вып. 2. – СПб., 

1907. – С. 117. 

Илл. 17. Доходный дом Я.В. Ратькова-Рожнова. Фотография. Автор съемки: неизвестен. 

1948 г. Из кн.: Архитектура и строительство Ленинграда. - № 2. – Л., 1949. 

Илл. 18. Фасад дома № 13-15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор 

съемки: неизвестен. ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 75617. 

Илл. 19. Фасад дома № 13-15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор 

съемки: неизвестен. ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 75616. 

Илл. 20. Дом Я.В. Ратькова-Рожнова. Фотография. Автор съемки: неизвестен. 1976 г. 

Илл. 21. Дворовые фасады дома № 13 – 15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. 

Фотография. Автор съемки: Б.В. Уткин. 1976 – 1977 гг. ЦГАКФФД СПб. 

Шифр: Ар 201899. 
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Илл. 1. План Петербурга (план Н. де Фера). 1717 г. 
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Илл. 2. План Петербурга (план Н. де Фера). 1717 г. Фрагмент. 
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Илл. 3. План Санкт-Петербурга («План Зихейма»). 1738 г. Фрагмент. 
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Илл. 4. План Санкт-Петербурга («План Зихейма»). 1738 г. Фрагмент. 
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Илл. 5. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и 

художеств // Сост. Трускот И.Ф., Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. Фрагмент. 
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Илл. 6. План столичного города Санкт-Петербурга с изображением знатнейших оного проспектов, изд. трудами имп. Акад. Наук и 

художеств // Сост. Трускот И.Ф., Махаев М.И. – СПб.: Академия наук, 1753. 1 л. Фрагмент. 
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Илл. 7. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51-го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при 

Сенате». 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 53. Фрагмент. 
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Илл. 8. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 51-го квартала. Сочинен в Санкт-Петербурге при 

Сенате». 1798 г. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 54. Фрагмент. 

 

 – обозначение исследуемого участка 
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Илл. 9. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55-ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге при 

Комитете о Управлении Городских повинностей». 1806 г. РГВИА. Фонд ВУА № 22510. Фрагмент. 
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Илл. 10. «Атлас столичного города Санкт-Петербурга, состоящий из одиннадцати частей и 55-ти кварталов. Сочинен в Санкт-Петербурге 

при Комитете о Управлении Городских повинностей». 1806 г. РГВИА. Фонд ВУА № 22510. Фрагмент. 

 

 – обозначение исследуемого участка 
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Илл. 11. Подробный план столичного города С.-Петербурга снятый по масштабу 1/4200 под начальством генерал-майора Шуберта. 1828 г. 

Военно-топографическое депо // Архив КГИОП. XVII/Г-100. Фрагмент. 

 

 – обозначение исследуемого участка 
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Илл. 12. Атлас тринадцати частей С. Петербурга с подробным изображением набережных, 

улиц, переулков, казенных и обывательских домов. 1849 / Сост. Н. Цылов. – С. 193. 
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Илл. 13. Церковь св. Пантелеймона. Тушь, акварель. 41 х 52 см. 1730-е – 1740-е гг. 

Из кн.: Архитектурные чертежи и планы Санкт-Петербурга из коллекции Фридриха Вильгельма Берхгольца. Шведский национальный музей 

изобразительных искусств. – СПб.: Издательство «КРИГА», 2017. – Л. 234. 
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Илл. 14. Фасад по Пантелеймоновской улице. 1899 г. Л. 9 – 14. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4132. 
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Илл. 15. План 3-го, 4-го, 5-го этажей. 1899 г. Л. 25 – 28. 

ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4132. 
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Илл. 16. Доходный дом Я.В. Ратькова-Рожнова. Фотография. Автор съемки: неизвестен. 

1907 г. 

Из кн.: Ежегодник Общества архитекторов-художников. – Вып. 2. – СПб., 1907. – С. 117. 
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Илл. 17. Доходный дом Я.В. Ратькова-Рожнова. Фотография. Автор съемки: неизвестен. 

1948 г. 

Из кн.: Архитектура и строительство Ленинграда. - № 2. – Л., 1949. 
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Илл. 18. Фасад дома № 13-15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор 

съемки: неизвестен. 

ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 75617. 
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Илл. 19. Фасад дома № 13-15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор 

съемки: неизвестен. 

ЦГАКФФД СПб. Шифр: Гр 75616. 



213 

 

 
Илл. 20. Дом Я.В. Ратькова-Рожнова. Фотография. Автор съемки: неизвестен. 1976 г. 



214 

 

 

Илл. 21. Дворовые фасады дома № 13 – 15 по улице Пестеля. Арх. П.Ю. Сюзор. Фотография. Автор съемки: Б.В. Уткин. 1976 – 1977 гг. 

ЦГАКФФД СПб. Шифр: Ар 201899. 
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Приложение № 12 

к акту по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом Я.В. Ратькова-Рожнова», расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, ул. Пестеля, 

д. 13-15, лит. А: «Проект приспособления для современного 

использования квартиры № 41 (в части перепланировки и 

разделения на две квартиры)» (Шифр: 80-21), разработанной 

ООО «Архитектурно-реставрационная мастерская «Вега» в 

2021 г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Иная документация: 

Копия титула проектной документации. 

Копия Лицензии Министерства культуры Российской Федерации 

№ МКРФ 00938 от 10 июля 2013 г. на осуществление деятельности по 

сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, предоставленная Обществу с 

ограниченной ответственностью «Архитектурно-реставрационная 

мастерская «Вега» (переоформлена на основании приказа № 592 от 

15 мая 2019 г.). 

Ответ КГИОП № 01-30-1879/21-0-1 от 24.09.2021 г. 

Акт первичного обследования технического состояния дымоходов и 

вентканалов от газовых приборов в эксплуатируемых и вновь 

строящихся зданиях, выполненный ООО «Альянс Иктин» 22 сентября 

2021 г. (лицензия на осуществление деятельности по монтажу, 

техническому обслуживанию и ремонту средств обеспечения пожарной 

безопасности зданий и сооружений № 78-Б/01409 от 22 июня 2011 г.). 
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ

КОНТРОЛЮ , ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ

ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ

(КГИОП)

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023

Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, Факс (812)

710-42-45

E-mail: kgiop@gov.spb.ru

https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

На № 661879 от 22.09.2021 

Рег.№ 01-30-1879/21-0-0 от 22.09.2021

Мелихов В.К .

Vova19460208@yandex.ru

Санкт-Петербург, улица Пестеля, 
дом 13-15, литера А, кв.41.

   

        
                                             Уважаемый Владимир Кириллович!

В ответ на Ваше обращение о предоставлении сведений о наличии либо 

отсу тствии в помещениях  квартиры №41  здания , расположенного  по адресу:  191028,  

г.Санкт-Петербург, улица Пестеля, дом 13-15, литера А , элементов архитектурно- 

художественной отделки и ценных элементов интерьеров, КГИОП сообщает следующее.

Здание по вышеуказан ному адресу  является  объектом  культурного наследия  

регионального значения  « Дом Я.В. Ротькова-Рожнова »,  в соответствии   с  Распоряжением 

КГИОП № 10-33 от 20.10.2009.

КГИОП не располагает сведениями о наличии либо отсутств ии в помещениях  

квартиры  № 41  здания  элементов архитектурно-художественной  отделки и  ценных 

элементов интерьеров.

 Вместе с тем, вне зависимости от наличия (отсутствия) отделки помещений объекта 

культурного наследия, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия 

(консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования) 

осуществляется по согласованию с КГИОП в порядке, установленном статьей 45 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный 

закон).

Неисполнение соответствующих требований Федерального закона является 

основанием для привлечения к административной и (или) уголовной ответственности 

в силу статей 7.13 – 7.14.1 Кодекса Российской Федерации об административных 

правонарушениях, статей 243, 243.1 Уголовного кодекса Российской Федерации.

Начальник отдела
государственного реестра
объектов культурного наследия                                                   Д.С. Брыков

Фещук Д.В.

 710-47-42
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