
АКТ 

по результатам государственной историко-культурной экспертизы  
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Демидовых (А.М. Ушакова)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Малая Садовая, д. 3/54, литера А 

«Приспособление для современного использования помещения 40-Н» 
(Шифр: 07/19-ДД) 

Санкт-Петербург «15» декабря 2020  г.

Настоящая государственная историко-культурная экспертиза проведена в период с «02»
сентября 2020 года по «15» декабря 2020 года, на основании договоров ООО «Восстановление» с
экспертами (Приложение №9). Данная экспертиза откорректирована по замечаниям КГИОП 
(письмо № 01-26-1089/20-0-1 от 02.09.2020). 

Заказчик экспертизы: ООО «Восстановление». 

Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург. 

Государственная историко-культурная экспертиза проведена экспертной комиссией в 
следующем составе: председатель экспертной комиссии – Прокофьев Михаил Федорович; 
секретарь экспертной комиссии – Глинская Наталья Борисовна; эксперт – Калинин Валерий 
Александрович. 



Сведения об экспертах: 
Государственная историко-культурная экспертиза проведена тремя независимыми 

экспертами, соответствующими требованиями, предусмотренными Положением о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденными Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15 июля 2009г. № 569: 

ПРОКОФЬЕВ МИХАИЛ ФЕДОРОВИЧ, образование высшее, диплом Ленинградского 
ордена Ленина и ордена Трудового Красного Знамени государственного университета имени А. А. 
Жданова от 27.06.1974г. Ю№877211, историк, специальность «История», стаж работы по 
специальности – 40 лет, генеральный директор ООО «Научно-проектный реставрационный центр». 
Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы, приказ Министерства культуры Российской Федерации 25.12.2019 г. 
№2032 (п. 21) (выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; документы, обосновывающие включение объектов 
культурного наследия в реестр; документы, обосновывающие изменение категории историко-
культурного значения объекта культурного наследия; документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра; проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия). 

ГЛИНСКАЯ НАТАЛИЯ БОРИСОВНА, образование высшее, диплом ордена Трудового 
Красного Знамени института живописи, скульптуры и архитектуры имени И. Е. Репина от 
21.06.1980г. №Г-I 387993, искусствовед, специальность «История и теория изобразительного 
искусства», стаж работы по специальности – 42 лет, заместитель генерального директора ООО 
«Научно-проектный реставрационный центр». Аттестована в качестве государственного эксперта 
по проведению государственной историко-культурной экспертизы, приказ Министерства культуры 
Российской Федерации приказом № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 5) (выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования целесообразности включения данных объектов в реестр; документы, 
обосновывающие включение объектов культурного наследия в реестр; документы, 
обосновывающие изменение категории историко-культурного значения объекта культурного 
наследия; проектная документация на проведение работ по сохранению объектов культурного 
наследия). 

КАЛИНИН ВАЛЕРИЙ АЛЕКСАНДРОВИЧ, образование высшее, диплом Санкт-
Петербургского государственного политехнического университета от 19.02.2003г. №ИВС 0093260, 
инженер-строитель гидротехник по специальности «Мелиорация, рекультивация и охрана земель», 
стаж работы по специальности – 18 лет, главный инженер ООО «Научно-проектный 
реставрационный центр». Аттестован в качестве государственного эксперта по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы, приказ Министерства культуры Российской 
Федерации приказом № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 11) (проектная документация на проведение работ 
по сохранению объектов культурного наследия). Эксперты предупреждены, что в соответствии с 
законодательством Российской Федерации несут ответственность за достоверность сведений, 
изложенных в акте государственной историко- культурной экспертизы. Настоящая государственная 
историко-культурная экспертиза проведена в соответствии со ст. 28, 29, 30, 31, 32 Федерального 
закона от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов РФ» и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009г. №569. 

Председатель экспертной комиссии: Прокофьев М.Ф. 
«15» декабря 2020 г. (подписано усиленной квалификационной подписью)

Ответственный секретарь экспертной комиссии: Глинская Н.Б. 
«15» декабря 2020 г.  (подписано усиленной квалификационной подписью)

Эксперт: Калинин В.А. 
«15» декабря 2020 г. (подписано усиленной квалификационной подписью)
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1. Объект государственной историко-культурной экспертизы:

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Демидовых (А.М. Ушакова)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Малая Садовая, д. 3/54, литера А, «Приспособление для современного использования 
помещения 40-Н», (Шифр: 07/19-ДД), выполненная ООО «Восстановление» в 2020 году. 

Состав проектной документации: 
Т.1. 07/19-ДД-КНИ - Комплексные научные исследования 
Т.2. 07/19-ДД-ПЗ - Пояснительная записка 
Т.3. 07/19-ДД-АР - Архитектурные решения 
Т.4. 07/19-ДД-КР - Конструктивные решения 
Т.5. 07/19-ДД-ИОС1 - Система электроснабжения 
Т.6. 07/19-ДД-ИОС2 - Система водоснабжения 
Т.7. 07/19-ДД-ИОС3 - Система водоотведения 
Т.8. 07/19-ДД-ИОС4 - Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха 
Т.9. 07/19-ДД-ПОР - Проект организации работ 

2. Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы:

Определение соответствия проектной документации на проведение работ по сохранению 
выявленного объекта культурного наследия «Дом Демидовых (А.М. Ушакова)», расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Малая Садовая, д. 3/54, литера А, «Приспособление для 
современного использования помещения 40-Н», (Шифр: 07/19-ДД) требованиям государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

3. Перечень документов, предоставленных Заявителем (Заказчиком):

- Распоряжение КГИОП № 10-923 от 15.12.2011 г. об утверждении перечня предметов 
охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Демидовых (А. М. Ушакова)». 
(Приложение №6) 

- Задание КГИОП №01-52-3062-1 от 04.10.2019 г. (Приложение №6) 
- План границ территории выявленного объекта культурного наследия «Дом Демидовых (А. 

М. Ушакова)» от 24.04.2002 г. (Приложение №6). 
- План нежилого помещения, экспликация помещения; ООО «ЛенТехИнвентаризация» 

№220220/1/19 от 24.07.2019 г. (Приложение №8). 
- Справка КГИОП №01-30-861-1 от 03.09.2019 г. «О наличии элементов архитектурно-

художественной отделки, представляющей историко-культурную ценность в помещении 40-Н» 
(Приложение №7). 

- Технический план помещения от 14.06.2019 г.  (Приложение №8). 
- Дополнительное соглашение к Договору аренды недвижимого имущества №20190522 от 

15.08.2019 г. (Приложение №7). 
- Акт приема-передачи к Дополнительному соглашению от «15» августа 2019 года к 

Договору аренды недвижимого мущества №20190522 от 22 мая 2019 года (Приложение №7). 
- Выписка из ЕГРН от 17.07.2019 г. (Приложение №7). 

4. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и
результаты экспертизы: 

В 2018 году по проекту перепланировки и переустройства нежилого помещения 3-Н 
(состоящего из цокольного и первого этажа), помещение было разделено на 2 нежилых помещения 
40-Н (цокольный этаж) и 41-Н (1-й этаж), согласно проектной документации НП-14.09/22022018 и 
акта рабочей комиссии о приемке нежилого помещения в эксплуатацию после перепланировки и 
переустройства № б/н от 21.11.2018г.  

В результате 17 июля 2019 года в единый государственный реестр недвижимости внесены 
сведения о помещении 40-Н, с присвоенным кадастровым номером 78:31:0001286:1308. 
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Согласно договору аренды от 15.08.2019 помещение 40-Н было передано в аренду 
организации ООО «Альбатрос» от собственника ООО «Дженсен Ритейл» через посредника ООО 
«Элеон». Согласно «Акту приема-передачи» от 15 августа 2019 года техническое состояние 
помещения 40-Н находится «в состоянии пригодном для его эксплуатации по назначению. У 
Арендатора нет претензий к его состоянию». 

Документации, подтверждающей разрешение на перепланировку, представлено не было. 
Заказчиком проектирования ООО «Альбатрос» было получено задание на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия (на приспособление для современного использования 
помещения 40-Н) №01-52-3062/19-0-2 от 22.10.2019. На объекте был установлен факт о начале 
выполнения работ, что подтверждает фотофиксация (приложение № 5). 

5. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 
объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Проведено натурного обследование выявленного объекта культурного наследия «Дом 
Демидовых (А.М. Ушакова)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Малая Садовая, 
д. 3/54, литера А. 

 Выполнены историко-архивные и библиографические исследования с привлечением 
иконографии, по результатам которых составлены: историческая справка, альбом исторических 
иконографических документов, историко-культурный опорный план (Приложения №№1,2,4). 

В процессе работы по сбору архивных и библиографических данных были изучены фонды: 
Российский государственный исторический архив (РГИА): 
- Ф. 1293. Оп. 115.13. Об одобрении проекта надстройки каменного 3-этажного дома купца 

Ушакова под номером 54/3 на углу Невского пр. и Малой Садовой ул. 1882 г.; 
- Ф. 1293. Оп.132. Д. 185. По проекту изменения фасада дома потомственного почетного 

гражданина Ушакова по Невскому пр. в г. С.-Петербурге; 
- Ф. 1293. Оп. 170. Д. 42. Журналы заседаний Техническо-Строительного Комитета 

Министерства внутренних дел. 1882 г.; 
Центральный государственный исторический архив (ЦГИА СПб): 
- Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Чертежи дома на участке, принадлежащем Демидовым, А.Н. 

Демидову, А.М. Ушакову, А.А. Ушакову по Екатерининской ул., 3 и Невскому пр. 54. 1834-1916 
гг.; 

- Ф. 515. Оп. 4. Д. 4496. Чертежи дома А. Демидова, А. М. Ушакова по М. Садовой ул. и 
Невскому пр. (Екатерининской ул., 3 и Невскому пр. 54). 25.09.1878 - 10.04.1882 г.; 

- Ф. 515. Оп. 1. Д. 1997. О залоге имущества А. А. Ушаковым, А. М. Ушаковым, П.П. 
Демидовым по Невскому проспекту и Малой Садовой ул. 43/33 (Невский пр., 54, Екатерининская 
ул. 3); 

- Ф. 256. Оп. 10. Д. 18. О разрешении на надстройку дома купца Ушакова по Невскому пр. 
и М. Садовой ул., 54, 3. 11.02.1882 г.; 

- Ф. 513. Оп. 132. Д. 155. По прошению об освидетельствовании прачечной в доме Ушакова 
Н.Г. на углу Невского пр., Екатерининской ул. под № 54/3 Спасской части. 1900 г.; 

- Ф. 513. Оп. 48. Д. 2А. Прошение художника Штремера о разрешении ему поставить 
витрину с изображением Спасителя по Невскому пр., 54/3. 1898 г.; 

- Ф. 513. Оп. 61. Д. 279. По прошению управляющего Невским домом Демидова князя Сан-
Донато, французского гражданина Берже, о замене трех ветхих закладных рам новыми, в доме под 
№ 3 и 54 на углу Невского пр. и М. Садовой ул., 1 уч. Спасской части. 1877 г.; 

- Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л. 19. Атлас Санкт-Петербурга. 3-я Адмиралтейская часть. 1798 г. 
Фрагмент.; 

Центральный государственный архив кинофотофонодокументов Санкт-Петербурга 
(ЦГАКФФД СПб): 

- Шифр: Е 15754. Модели шляп всех сезонов, изготовленных фабрикой шляп К. Ландрат. 
1900-е гг. 

- Шифр: Д 9206 Реклама на фасаде дома № 54 по Невскому проспекту. Начало 1900-х гг. 
Фото - И. К. Бианки. 
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Государственный Эрмитаж: 
- Премацци, Луиджи (Людвиг Осипович). Вид Петербурга; Невский проспект вид на 

гостиницу Демидова. Середина XIX в. (Шифр: ОР-42910) 
Архив комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников 

истории и культуры (Архив КГИОП): 
- Ленинград. Невский пр. (Пр. 25-го Октября). 1920-30-е гг. (Архив КГИОП. б/н); 
- Демидовская гостиница. Фрагмент "Панорамы Невского проспекта". Литография И.А. 

Иванова по рисунку В.С. Садовникова. 1835 (Архив КГИОП. 202/Г-23); 
- Н.а. Рукописный план г. Санкт-Петербурга. 1860-е гг. (Архив КГИОП. ХVII/Г-163); 
- Цылов Н. Атлас тринадцати частей Санкт-Петербурга. Фрагмент. 1849 г. (Архив КГИОП. 

б/н); 
- Шуберт Ф.Ф. План г. С.-Петербурга. 1828 г. Фрагмент. Фотокопия. (Архив КГИОП. б/н); 
- Махаев М.И. Панорама Невского проспекта от Аничкова дворца к Адмиралтейству. 1752-

1753 г. Фрагмент. Фотокопия (Архив КГИОП. б/н); 
- Трускотт И. Ф. План г. С.-Петербурга. 1753 г. Фрагмент. Фотокопия. (Архив КГИОП. б/н). 
Открытки:  
- Открытка из серии "Ленинград". 1964 год. 
- Открытка из серии "Ленинград". 1957 год. 
- Ленинград. Невский пр. (Пр. 25-го Октября). Открытка. 1930-е гг. 
Интернет-ресурсы: 
- http://www.citywalls.ru/house2006.html?s=0lbigmrogm1hb78c900bnubp73 
Изучена документация, собранная при проведении экспертизы, а также, предоставленная 

заказчиком. Проведен экспертный анализ и рассмотрен вопрос соответствия представленной 
проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного 
наследия «Дом Демидовых (А.М. Ушакова)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Малая Садовая, д. 3/54, литера А, «Приспособление для современного использования помещения 
40-Н», (Шифр: 07/19-ДД), выполненная ООО «Восстановление» в 2020 году. 

 
6. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований 
6.1. Сведения о ранее проведенных исследованиях и мероприятиях по учету объекта 

культурного наследия 
- Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия: 
«Дом Демидовых (А.М. Ушакова)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Малая Садовая 
ул., дом 3/54, литера А. (Проект ремонта, перепланировки и приспособления пом. №25-Н под 
современное использование, выявленного объекта культурного наследия, расположенного по 
адресу: г. Санкт-Петербург, Малая Садовая ул., дом 3/54, литера «А» (Шифр: 04/17-05/17); 
проектная документация выполненна ООО «Неследие СПб», в 2017 г. (Архив КГИОП). 

 
6.2. Краткие исторические сведения (см. приложения № 1 Историческая справка и №2 

Иконография). 

 Объект культурного наследия «Дом Демидовых (А.М Ушакова)» расположен в 
Центральном районе Санкт-Петербурга по адресу: Невский проспект, 54/Малая Садовая улица, 3. 
Участок находится в квартале, ограниченном с юга — Невским проспектом, с востока — Малой 
Саловой улицей, с запада — участком по Невскому проспекту, 52/Садовой улице, 14; с севера — 
участком по Малой Садовой улице, 1/ Итальянской улице, 25.  

Застройка данной территории складывалась в первой четверти ХVIII века, когда 
осуществлялась пробивка трассы «Невской перспективы» (Невского проспекта). На плане Санкт-
Петербурга 1738 года (фон И.Б. Зихгейма) рассматриваемый участок еще не застроен. По сведениям 
Б.М. Кирикова первые постройки появляются на этом месте в 1740-е годы - «левую часть участка 
занимал второй дом С.Я. Яковлева, хозяина соседнего владения (№52/14), а с правой стороны 
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построил собственный дом архитектор Главной полицмейстерской канцелярии П.А. Трезини». В 
1750-1751 годах эти дома были надстроены, расширены и объединены в единое здание, в котором 
поселился Иван Иванович Шувалов, купивший весь квартал. На плане Санкт-Петербурга, 
составленном под руководством адъюнкта И. Ф. Трускотта в Географическом департаменте 
Академии наук в 1753 году на указанном участке показано здание, выходящее фасадом на Невский 
проспект. План И.Ф. Трускотта дополнен двенадцатью гравюрами с видами Петербурга. На одной 
из них представлена панорама Невского проспекта от Аничкова дворца к Адмиралтейству. На 
принадлежавшем И.И. Шувалову участке изображен двухэтажный каменный дом, построенный по 
одной версии архитектором С.И. Чевакинским, а по другой – архитектором А.Ф. Кокориным. В этом 
доме И.И. Шувалов жил до переезда во дворец, построенный для него в 1753-1755 годах 
архитектором С.И. Чевакинским на Итальянской улице.  

В период между 1753 и 1776 годами на планах Санкт-Петербурга уже обозначается 
трассировка будущей Малой Садовой улицы. Она проходит параллельно Садовой улице, отсюда и 
ее название. Первоначально она именовалась Шуваловым переулком (по особняку И. И. Шувалова), 
а также Новым переулком. С 1836 года на планах Петербурга появляется название — Малая Садовая 
улица.  

После смерти И.И. Шувалова в 1797 году здание перешло во владение его племянницы В. 
Н. Головиной. Затем, в 1825 году, шуваловский дом купил крупный русский промышленник 
Николай Никитич Демидов. К этому времени протяженный фасад по Невскому проспекту получил 
оформление в характере позднего классицизма. На литографии И. А. Иванова с рисунками В. С. 
Садовникова «Панорама Невского проспекта» можно увидеть, как выглядел дом в 1830-х годах. 
Сохранились и чертежи фасадов дома в 1828 и 1834 годах, зафиксировавшие незначительные 
переделки – устройство входов в подвал и устройство дверей из окон 1-го этажа. 

В 1841 году по проекту архитектора А. Х. Пеля была проведена масштабная реконструкция 
здания. По Садовой улице предполагалось строительство «вместо старого каменного строения 
предложенного в сломку, такового же вновь четырехэтажного жилого на подвалах строения с 
крытым балконом», а во дворе надстройка над существующим «одноэтажным сарайным флигелем 
каменных сеновалов с сушилками над оными» и прокладка подземной водоточной трубы. 
Представленные чертежи и проекты были одобрены «с тем, чтобы за прочным производством сих 
построек, надстроек и перестроек, имел надзор и ответственность, избранный владельцем 
архитектор Пель». 

Как выглядело это здание можно увидеть на чертежах 1850 года и на рисунке Луиджи 
Премацци, датированном серединой XIX века. В 1843 году в гостинице останавливался директор 
Итальянской Оперы в Париже Луи Виардо со своей женой певицей Полиной Виардо. Здесь и 
произошла первая встреча итальянской красавицы с писателем Иваном Тургеневым. В 1855-1859 
годах в «Демидовской гостинице» жила другая итальянка - оперная певица Анджолина Бозио. 
Пользовавшаяся бешенным успехом в России примадонна, простудилась во время поездки в 
Москву и скончалась в гостинице в апреле 1859 года. 

В 1875 году было проведено устройство «с надворной стороны лицевого, Невскому 
проспекту, дома, нового каменного, крытого металлическим зонтиком, схода в подвал, означенного 
на чер. плане под лит. А». 

В 1882-1883 годах по заказу нового владельца архитектором П. Ю. Сюзором была 
произведена перестройка здания. 30 января 1882 года Санкт-Петербургская городская управа 
рассмотрела проектные чертежи и приняла решение: «Надстройку двух этажей на каменном 
трехэтажном лицевом доме по Невскому проспекту и переделку лицевых фасадов по Невскому 
проспекту и Малой Садовой улице с устройством вновь углового крытого балкона, согласно 
детальным чертежам дозволить». Далее проект согласовывался в высших инстанциях.  

Вскоре начались строительные работы. Здание было перестроено в стилистике эклектики – 
с богатым декором, эркерами в верхней части и круглым угловым эркером, украшены скульптурой, 
созданной Д. И. Иенсеном. Тогда же на два этажа были надстроены 4-х этажные флигели во дворе 
дома. В дальнейшем в здании проводились частичное переустройство. Так, в 1885 году были 
увеличены три окна первого этажа на фасаде по Малой Садовой ул. 
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В 1909 году была произведена переделка «двух смежных магазинных окон первого и 
подвальных этажей каменного лицевого дома, показанного на плане под лит. А, в одну общую 
витрину с выемкой простенка и обращение следующего окна в магазинную дверь». В 1916 году 
были расширены проемы на втором этаже. Отдел частновладельческого строительства 
Петроградской городской управы 4 октября 1916 г. выдал разрешение на «строительные работы на 
втором этаже каменного лицевого дома по расширению проемов в каменных стенах, с подведением 
металлических балок и колонн». В доме располагались меблированные комнаты и магазины. В 
1865-1880 годах в здании находился книжный магазин и библиотека-читальня А. А. Черкасова, 
которую в 1895 году приобрела О.Н. Попова, содержавшая в 1894-1907 годах в этом доме книжный 
магазин и издательскую контору. Издательство Поповой выпускало книги по общественным 
наукам, истории, праву, публицистике, распространяло социал-демократическую литературу.  

В 1930-х годах здесь находился магазин электротехнических деталей. В его витринах была 
установлена первая в городе газосветная реклама. Большой популярностью среди интеллигенции 
пользовался в послевоенные годы винный погреб с распивочной. Позднее здесь работали студия 
звукозаписи, магазины подарков и антиквариата. 

 
6.3. Современное состояние объекта 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Демидовых (А.М. Ушакова)» 

располагается по адресу: г. Санкт-Петербург, Центральный район, Малая Садовая, дом 3/54, литера 
А. Здание Г-образное в плане, имеет воротный проезд со стороны Малой Садовой улицы. Объект 
культурного наследия делится на 2 корпуса: один обращен лицевой частью на Невский пр., другой 
– на Садовую Малую улицу. Здание четырехэтажное со стороны лицевых фасадов, в дворовой части 
корпус, выходящий на Малую Садовую улицу, имеет пять этажей. Стены здания кирпичные, 
оштукатурены. Стены лицевых фасадов оформлены штукатурным рустом; стены дворовых фасадов 
гладко оштукатурены, цоколь отделан окрашенной штукатуркой по лицевому фасаду, выходящему 
на Невский пр., известняком - по лицевому фасаду, выходящему на Малую Садовую ул., и в 
дворовой части. 

Здание решено в стиле эклектики. Лицевые фасады имеют горизонтальное членение за счет 
профилированной тяги и межэтажных и подоконных профилированных карнизов (между 3 и 4 
этажами) и вертикальные членения за счет рустованной лопатки, находящейся как в угловой, так и 
в боковой части фасада в уровне 3-4 этажей. Кровля двухскатная из листового металла, в угловой 
части здания находится шлемовидный купол, на сужающемся кверху основании, рисунок открытия 
– чешуйчатый. В этой же части здания в уровне 3-4 этажа находится эркер полуциркульный в плане 
с балконом в основании. 

В центре лицевого фасада, выходящего на Невский проспект, располагаются два 
прямоугольных в плане эркера на фигурном основании с трапециевидным завершением в уровне 3-
4 этажей по Невскому пр., рисунок окрытия - чешуйчатый. Над эркерами – два аттиковых объема с 
полуциркульным завершением. 

Архитектурно-художественное решение фасадов выполнено следующим образом: 
1. Лицевые фасады корпуса по Невскому проспекту облицованы линейным рустом в 

межоконных простенках угловых частей корпуса, под эркерами фасада в уровне 2 этажа и 
уплощенным линейным рустом в уровне 1-3 этажей. В самом центре лицевого фасада помещен 
прямоугольный в плане балкон на 4-х парах гранитных кронштейнов в уровне 2 этажа. Балконное 
ограждение – опорные столбы на квадратных основаниях, выполненные из гранита. Балконный 
проем оформлен оштукатуренными полуколоннами тосканского ордера на пьедесталах в виде 
орнаментированных кронштейнов, поддерживающих антаблемент с гладким фризом и разорванный 
лучковый сандрик с иониками. Балкон, размещенный в уровне 3 этажа в угловой части корпуса, 
имеет полуциркульную конфигурацию в плане, где балконный проем в откосах оформлен гладкими 
наличниками.  

Два прямоугольных эркера в центральной части фасада в уровне 3 этажа оформлены 
штукатурной композицией из волютообразных элементов, картушей с растительными гирляндами 
и пальмовыми ветвями, а также фланкированы кронштейнами с листьями аканта в основании 
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эркеров. На эркере в подоконном пространстве 3 этажа присутствует ложная балюстрада, пилястры, 
включая крепованные, с ионическими капителями в межоконных простенках 3 этажа и с 
тосканскими капителями в межоконных простенках 4 этажа, венчающий профилированный карниз 
с сухариками, с полуциркульным повышением в центральной части. 

Оформление углового эркера - триглифно-метопный фриз с лепными плодовыми 
гирляндами в метопах, профилированный карниз с сухариками в основании эркера, полуколонны с 
ионическими капителями в межоконных простенках 3-4 этажей, контррельефные прямоугольные 
филенки с профилем по периметру в подоконном пространстве 4 этажа. Основание эркера 
оформлено в виде двух фигур кариатид на постаментах и орнаментированных кронштейнах, 
держащих картуш с монограммой и провисающими гирляндами. 

На фасаде имеются четыре входа, где дверные проемы оформлены профилированными 
наличниками. Форма оконных проемов цокольного этажа прямоугольная. Оформление оконных 
проемов представлена следующим образом: на 1 этаже – профилированные наличники; на 2 этаже 
– профилированные наличники, фланкирующие проемы оштукатуренные полуколонны 
тосканского ордера на пьедесталах в виде орнаментированных кронштейнов, поддерживающие 
антаблемент с гладким фризом и разорванный лучковый сандрик с иониками, фланкирующие 
проемы пилястры тосканского ордера, поддерживающие антаблемент и треугольный сандрик с 
иониками; на 3 этаже – профилированные и филенчатые наличники, прямые сандрики на 
орнаментированных кронштейнах, детали «алмазная грань», профилированные прямоугольные 
рамы, ложная балюстрада с опорными столбами, на профилированном карнизе и 
орнаментированных кронштейнах; на 4 этаже – гладкие наличники, фланкирующие проемы 
пилястры тосканского ордера. 

На лицевой части фасада присутствуют такие архитектурно-художественные элементы, 
как: трехчетвертные оштукатуренные колонны с ионическими капителями, на пьедесталах на 
орнаментированных кронштейнах, фланкирующие эркеры фасада, антаблемент, декорированный 
лепными картушами с гирляндами; рустованные лопатки (угловая и боковые части корпуса в уровне 
3-4-го этажей); два прямоугольных пьедестала для скульптуры, располагающиеся в межоконных 
простенках угловой части корпуса между 2-м и 3-м этажами; подоконные и межэтажные 
профилированные карнизы, включая карниз с триглифами и сухариками между 2-м и 3-м этажами; 
филенчатый фриз, венчающий профилированный раскрепованный карниз с поясом иоников и 
сухариками; четыре ступенчатых аттика с профилированным карнизом в завершении; 
одинннадцать прямоугольных опорных столбов в ограждении крыши. 

2. Лицевой фасад корпуса по Малой Садовой ул. облицован уплощенным линейным рустом 
в уровне 1-го этажа, остальная часть фасада – гладкая штукатурка. Оформление воротного проезда 
- руст, веерный замок. Оконные проемы 1-4-го этажей – прямоугольные, имеют следующее 
оформление: на 1 этаже - руст; на 2 этаже - профилированные наличники; на 3 этаже - 
профилированные наличники, прямые сандрики с иониками, на орнаментированных кронштейнах; 
на 4-го этаже - гладкая штукатурка. Завершающая часть фасада - венчающий профилированный 
карниз на модульонах, с поясом иоников. 

3. Дворовые фасады имеют сдержанный характер отделки. Они облицованы гладкой 
штукатуркой, оформлены венчающим профилированным карнизом в завершении. Дверные и 
оконные проемы 1-4 этажей – прямоугольные. На фасаде расположены водосточные трубы, как и 
на лицевых фасадах, размещено вентиляционное оборудование и другие элементы системы 
инженерного обеспечения здания. Состояние материалов отделки дворового фасада в целом 
удовлетворительное. Главный вход в объект приспособления осуществляется через приямок и 
располагается со стороны лицевого фасада здания по ул. Малая Садовая с юго-восточной стороны. 
Со стороны дворового (северо-восточного) фасада расположен второй (дворовой) вход в здание. 
Рассматриваемое нежилое помещение 40-Н находится в угловой части литера А на цокольном 
этаже. Окна выходят на две стороны фасада. Согласно технической документации ПИБ, здание 
имеет следующие конструктивные элементы: 1) Фундаменты: – бутовый ленточный – под 
наружными капитальными стенами и внутренними. 2) Наружные и внутренние стены, – кирпичные 
несущие наружные стены; – внутренние кирпичные перегородки; 3) Колонны: – временные стойки-
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подпорки. 4) Перегородки – перегородки кирпичные; 5) Перекрытия: – железобетонные плиты по 
металлическим балкам; 6) Полы: – железобетонная плиты по бетонному основанию; 7) Оконные и 
дверные заполнения – двери стеклянные, деревянные в уровне 1 этажа со стороны Невского пр., на 
других частях здания - металлические, распашные, одностворчатые; – окна в уровне 1 этажа 
деревянные, в уровне цокольного и 2-4 этажей - металлопластиковые с деревянными 
подоконниками. Техническое обследование несущих и ограждающих конструкций стен помещений 
показало ряд дефектов, а именно незначительное разрушение кирпичной кладки в местах - опирания 
металлических балок перекрытия, - проходок инженерных сетей, -усиления дверных и оконных 
проемов. У кирпичных перегородок - разрушения кладочного раствора, трещины небольших 
размеров в кирпичной кладке. В помещении 40-Н был установлен факт о начале выполнения 
демонтажных работ. 

6.4. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 
литературы 

Нормативно-правовые документы, используемые при проведении государственной 
историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

-Приказ Министерства культуры РФ от 13.01.2016 г. №28 «Об утверждении предмета 
охраны объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25.07.2005 г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

- Постановление Правительства РФ от 15.07.2009г. № 569 «Об утверждении положения о 
государственной историко-культурной экспертизе». 

- Справка КГИОП №01-30-861-1 от 03.09.2019 об отсутствии архитектурно-
художественной отделки, представляющие историко-культурную ценность, в помещении 40-Н 
(Приложение №6). 

6.5. Описание проектных решений, анализ представленной на экспертизу 
документации по сохранению объекта культурного наследия: 

Представленная на экспертизу проектная документация на проведение работ по 
сохранению выявленного объекта культурного наследия «Дом Демидовых (А.М. Ушакова)», 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Малая Садовая, д. 3/54, литера А, 
«Приспособление для современного использования помещения 40-Н», (Шифр: 07/19-ДД), 
выполненная ООО «Восстановление» в 2020 году, в составе: 

Т.1. 07/19-ДД-КНИ - Комплексные научные исследования 
Т.2. 07/19-ДД-ПЗ - Пояснительная записка 
Т.3. 07/19-ДД-АР - Архитектурные решения 
Т.4. 07/19-ДД-КР - Конструктивные решения 
Т.5. 07/19-ДД-ИОС1 - Система электроснабжения 
Т.6. 07/19-ДД-ИОС2 - Система водоснабжения 
Т.7. 07/19-ДД-ИОС3 - Система водоотведения 
Т.8. 07/19-ДД-ИОС4 - Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха 
Т.9. 07/19-ДД-ПОР - Проект организации работ 

ООО «Восстановление» имеет лицензию Министерства культуры РФ на осуществление 
деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов РФ от 17 октября 2012 г. №МКРФ 00217 (Приложение №11). 
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Т.1. 07/19-ДД-КНИ - Комплексные научные исследования 
Том содержит историческую справку, составленную на основании историко-архивных и 

библиографических изысканий, материалы иконографии, фотофиксацию исследуемого объекта, 
ситуационный план, историко-культурный опорный план, инженерно-техническое обследование, 
технологические методики реставрации, акт определения влияния предполагаемых к проведению 
видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) народов РФ. Том выполнен в необходимом 
объеме. 

Т.2. 07/19-ДД-ПЗ - Пояснительная записка 
Том содержит общие сведения об объекте, краткую историческую справку, составленную 

на основании историко-архивных и библиографических изысканий, описание существующего 
облика, технического состояния и использования объекта, описание проектных решений, 
предложение по цветовому решению, основные технико-экономические показатели. Том выполнен 
в необходимом объеме. 

Т.3. 07/19-ДД-АР - Архитектурные решения 
Том содержит общие сведения об объекте, краткую историческую справку, составленную 

на основании историко-архивных и библиографических изысканий, описание существующего 
облика, технического состояния, описание проектных решений, предложения по цветовому 
решению, основные технико-экономические показатели, графическую часть: общие данные, 
ситуационная схема, планы, разрезы, фасады, экспликации, спецификации, узлы установки и схема 
крепления дверного блока, оконные блоки, ведомость объемов работ.  

Проектом предусмотрено: 
Демонтаж полов до существующего основания и устройство железобетонной плиты, 

цементно-песчаной стяжки с армированной сеткой и напольного покрытия, состоящего из 
керамической плитки трех типов и ламината; в зоне санузла для посетителей происходит поднятие 
пола за счет обшивки внутренних коммуникаций, то же происходит и в санузле для персонала. При 
демонтаже и поднятии полов: конструктивная система здания (междуэтажные перекрытия – 
исторические отметки) не затрагивается, напольные покрытия не являются предметом охраны. 
Предмет охраны не затрагивается. 

Монтаж железобетонной лестницы (3 ступени), ведущей в санузел для посетителей; монтаж 
металлической лестницы высотой (3 ступени), расположенной во входной зоне для сотрудников. 
При монтаже лестниц: конструктивная система здания не затрагивается, предмет охраны не 
нарушается. 

Демонтаж входной металлической двери со стороны Малой Садовой улицы и устройство 
остекленной наружной двери; демонтаж двух внутренних дверных блоков. При демонтажных 
работах и заменах: предмет охраны не затрагивается, т.к. металлическая дверь со стороны Малой 
Садовой улицы, два внутренних дверных блока – не являются предметом охраны. 

Устройство проемов в новых перегородках с последующей установкой пяти деревянных 
дверей по индивидуальному заказу. При устройстве новых перегородок и дверных проемов в них 
предмет охраны не затрагивается. Согласно справке КГИОП от 03.09.2019 №01-30-861-1 
(Приложение №6) следует, что, в проектируемом помещении 40-Н, элементы архитектурно-
художественной отделки, представляющие историко-культурную ценность, отсутствуют. 

Демонтаж подоконных досок и демонтаж внутренних откосов оконных блоков; устройство 
новых деревянных подоконных досок и устройство внутренних откосов оконных блоков. Демонтаж 
створки оконного блока со стороны дворового фасада и монтаж на её месте воздухозаборной 
решетки без нарушения габарита проема. При демонтажных работах предмет охраны не 
нарушается, так как демонтируемые подоконные доски и откосы, створка оконного блока – не 
являются предметом охраны. Местоположение, габариты, конфигурация оконных проемов не 
затрагиваются. 

Возведение ненесущих перегородок – облегченной конструкции, обшивка коммуникаций, 
установка сантехнических приборов; отделка полов и стен в двух гостевых санузлах и в помещении 
для уборочного инвентаря выполняется керамической плиткой на высоту стен 1,2м, выше - 
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окрашивание по штукатурке; во входной зоне для персонала предусматривается устройство 
металлической лестницы высотой (3 ступени); вход для посетителей обустроен тамбуром, который 
отделен от главного зала стеклянной перегородкой; демонтаж отделки стен, выполненная из 
гипсокартона по каркасу с окрасочным слоем или окрашиванием по штукатурке; монтаж отделки 
помещений производится после переустройства необходимых коммуникаций; отделка стен 
помещений по проекту выполняется из гипсокартона по каркасу с окрасочным слоем или 
окрашиванием по штукатурке, а также панелями, имитирующими дерево. В технических 
помещениях и мокрых зонах – керамической плиткой; монтаж декоративных элементов в зальной 
части: фальш-колонн, переходящих в балки, выполненных из металла с окрашиванием 
предусмотрены для сокрытия коммуникаций и эстетики интерьера; отделка потолков – из панелей, 
имитирующих дерево, на каркас подвесных потолков; открытые инженерные коммуникации под 
потолком покрываются окрасочным слоем; отделка сводчатых потолков – штукатурка. При 
проектных работах внутри помещения 40-Н: конструктивная система здания (исторические 
наружные и внутренние капитальные стены – местоположение, материал (кирпич), междуэтажные 
перекрытия – исторические отметки) – не нарушаются, предмет охраны сохраняется. Согласно 
справке КГИОП от 03.09.2019 №01-30-861-1 (Приложение №6) следует, что, в проектируемом 
помещении 40-Н, элементы архитектурно-художественной отделки, представляющие историко-
культурную ценность, отсутствуют. 

Отделка лестницы, расположенной в приямке в осях 1-2 состоит из гидроизоляционного и 
окрасочного слоя; отделка приямка выполняется из окрасочного слоя по гидроизоляционной 
грунтовке, а затем выравнивающему раствору (цементный раствор) по кирпичной кладке; 
железобетонная лестница, ведущая в санузел для посетителей, а также наружная лестница, ведущая 
во двор, покрывается гидроизоляционным слоем. При отделке поверхностей предмет охраны не 
затрагивается. 

Функциональное назначение пространства помещения 40-Н разделено следующим 
образом: имеются три зальные части для посетителей, отдельная кухонная зона, посудомоечная, 
санузел для посетителей и для персонала, подсобные, технические и коммуникационные (холл и 
коридор) помещения. В главном зале отдельно выделено пространство под винный шкаф и барную 
стойку. Во втором зале две ниши спрятаны встроенным шкафом для гостей. В холле предусмотрена 
еще одна барная стойка для разделения кухонного пространства (пространство для размещения 
мангала и окончательного оформления блюд) и холла, ведущего в третий обеденный зал и в зону 
для мытья рук, санузел для посетителей. Помещения для персонала находятся в угловой части 
литера А отделенной от основного потока посетителей. В данной части пространства основные 
инженерные коммуникации имеют обшивку по обводу стен. Конфигурация потолка, 
представляющая собой своды, опирающиеся на балки, остается в прежнем виде (предмет охраны не 
затрагивается). Существующий облик фасадов здания не предусматривает никаких изменений – 
предмет охраны не затрагивается. 

Т.4. 07/19-ДД-КР - Конструктивные решения 
Том содержит текстовую и графическую части. Том выполнен в необходимом объеме. 
Проектными решениями предусмотрено: 
Демонтаж временных стоек-подпорок и монтаж двух железобетонных столбов для 

усиления конструкции и одной металлической стойки-подпорки в помещении 40-Н. При 
демонтажных и монтажных работах: конструктивная система здания (исторические наружные и 
внутренние капитальные стены – местоположение, материал (кирпич), междуэтажные перекрытия 
– исторические отметки) – не нарушаются, предмет охраны сохраняется.  

Демонтаж существующих перегородок из полнотелого кирпича и монтаж двух 
металлических стоек-подпорок под винный остекленный шкаф; устройство стеклянных 
перегородок для разграничения пространства находится в зоне входного тамбура, винного шкафа и 
барной стойки. При демонтаже и устройстве: предмет охраны не затрагивается, так как 
существующие перегородки в помещении 40-Н не являются предметом охраны. Согласно справке 
КГИОП от 03.09.2019 №01-30-861-1 (Приложение №6) следует, что, в проектируемом помещении 
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40-Н, элементы архитектурно-художественной отделки, представляющие историко-культурную 
ценность, отсутствуют. 

Т.5. 07/19-ДД-ИОС1 - Система электроснабжения 
Том содержит: текстовую и графическую части, спецификацию оборудования, изделий и 

материалов. Том выполнен в необходимом объеме. 
Т.6. 07/19-ДД-ИОС2 - Система водоснабжения 
Том содержит: текстовую и графическую части, ведомость чертежей основного комплекта, 

ведомость ссылочных документов, том выполнен в необходимом объеме. 
Т.7. 07/19-ДД-ИОС3 - Система водоотведения 
Том содержит: текстовую и графическую части, ведомость чертежей основного комплекта, 

ведомость ссылочных документов, том выполнен в необходимом объеме. 
Т.8. 07/19-ДД-ИОС4 - Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха 
Том содержит: текстовую и графическую части, ведомость ссылочных и прилагаемых 

документов, спецификация оборудования и материалов. Том выполнен в необходимом объеме. 
Т.9. 07/19-ДД-ПОР - Проект организации работ 
Том содержит текстовую и графическую части, календарный план, схему организации 

работ, том выполнен в необходимом объеме. 
Проект не содержит решений, меняющих конструктивную систему здания, объемно-

планировочное решение здания, архитектурно- художественное решение, являющихся предметами 
охраны рассматриваемого объекта. Местоположение исторических капитальных кирпичных стен 
здания не затрагивается. Ремонтные работы проводятся только внутри здания. Предмет охраны не 
меняется. Следовательно, проект направлен на сохранение выявленного объекта культурного 
наследия и его приспособление для современного использования без изменения предмета охраны. 

7. Обоснование выводов историко-культурной экспертизы

Анализ проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 
культурного наследия «Дом Демидовых (А.М. Ушакова)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Малая Садовая, д. 3/54, литера А, «Приспособление для современного использования 
помещения 40-Н», (Шифр: 07/19-ДД), выполненная ООО «Восстановление» в 2020 году, показал: 

1. Проектом не предусмотрены решения, которые могут привести к изменению
предмета охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом Демидовых (А.М. Ушакова)», 
утвержденного распоряжением КГИОП от 15.12.2011г. №10-923. 

- При монтаже лестниц: конструктивная система здания не затрагивается, предмет охраны 
не нарушается. 

- При демонтаже стоек-подпорок и монтаже двух железобетонных столбов: конструктивная 
система здания (исторические наружные и внутренние капитальные стены – местоположение, 
материал (кирпич), междуэтажные перекрытия – исторические отметки) – не нарушаются, предмет 
охраны сохраняется. 

- При остальных работах предмет охраны не затрагивается, таким образом – не нарушается. 
- При проектных работах внутри помещения 40-Н: конструктивная система здания 

(исторические наружные и внутренние капитальные стены – местоположение, материал (кирпич), 
междуэтажные перекрытия – исторические отметки) – не нарушаются, предмет охраны сохраняется. 

2. Проект направлен на сохранение выявленного объекта культурного наследия «Дом
Демидовых (А.М. Ушакова)», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Малая Садовая, 
д. 3/54, литера А, в соответствии со ст. 40 п. 1 и ст. 44 73-ФЗ от 25.06.2002 г.  

3. Представленная на экспертизу проектная документация удовлетворяет требованиям
по сохранению объектов культурного наследия, изложенным в главе VII Федерального закона от 
25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
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народом Российской Федерации» и соответствует действующему законодательству в области 
охраны объектов культурного наследия. 

4. Проект разработан с учетом действующих нормативных требований в части состава,
содержания и оформления. 

5. Проект учитывает требования задания КГИОП №01-52-3062/19-0-2 от 22.10.2019 г.,
и отвечает требованиям законодательства в области охраны объектов культурного наследия, в том 
числе Федеральному закону от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народом Российской Федерации». 

Вывод: 
Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Дом Демидовых (А.М. Ушакова)», расположенного по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Малая Садовая, д. 3/54, литера А, «Приспособление для современного использования 
помещения 40-Н», (Шифр: 07/19-ДД), выполненная ООО «Восстановление» в 2020 году, 

в составе: 
Т.1. 07/19-ДД-КНИ - Комплексные научные исследования 
Т.2. 07/19-ДД-ПЗ - Пояснительная записка 
Т.3. 07/19-ДД-АР - Архитектурные решения 
Т.4. 07/19-ДД-КР - Конструктивные решения 
Т.5. 07/19-ДД-ИОС1 - Система электроснабжения 
Т.6. 07/19-ДД-ИОС2 - Система водоснабжения 
Т.7. 07/19-ДД-ИОС3 - Система водоотведения 
Т.8. 07/19-ДД-ИОС4 - Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха 
Т.9. 07/19-ДД-ПОР - Проект организации работ 
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ен е 1 
к акт   е тата  с да ст енн  

ст к к т н  кс е т  
ектн  д к ента  на 
еден е аб т  с анен  

я енн  б екта к т н  
нас ед я  е д  . . 

ак а  ас енн   
ад ес  . анкт ете б  . а ая 

ад ая  д. 5  те а  
с с б ен е д я с е енн  

с ан я е ен я 0  
 0 19  

Историческая справка 
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б ект к т н  нас ед я  е д  .  ак а 1 ас ен  

ент а н  а не анкт ете б а  ад ес  е ск  с ект  5 а ая ад ая а  . 

аст к на д тся  к а та е  ан енн  с а  е ск  с ект  с ст ка  а  

а  е  с а ада  астк   е ск  с ект  52 ад  е  1  с се е а  

астк   а  ад  е  1  та янск  е  25. 

аст ка данн  те т  ск ад а ас   е  ет е т   ека  к да 

с ест я ас  б ка т асс  е ск  е ект  е ск  с екта .  1 0 е д  

е  аст  астка ан а  т  д  . . к е а  я на с седне  аден я 52 1  а с 

а  ст н  ст  с бст енн  д  а тект  а н  е сте ск  кан е я  

. . е н 2 . .  1 50 1 51 да  т  д а б  надст ен  ас ен   б ед нен  

 ед н е дан е   к т  се ся ан ан  а  к  ес  к а та .  т  

д е . . а   д  е ее да  д е  ст енн  д я не   1 5 1 55 да  

а тект    . . е ак нск  на та янск  е. с е с е т  . . а а  1 9  д  

дан е е е   аден е е  е янн  . . н 5 . . ате   1 25 д  

а ск  д  к  к н  сск  енн к к а  к т  е д  . 9 11 .  

 т  е ен  тя енн  асад  е ск  с ект   ен е  а акте е 

дне  к асс а. с е с е т  . . е д а  1 2  д  д  нас ед а  е  ад  с н 

нат  к ае  е д  кня  ан нат  да ся б а т те  сн ате  

е д ск  д а ен я т дя ся  е   сс  а т д б я.  

1  е тата  кс е т   200  д  д  несен  с ск  я енн  б ект  к т н  
нас ед я  ак ен е 20.  т 0.10.200  . а   

2 к  . .  к а . .  ет а . . е ск  с ект.  а д . .   
дате ст  ент а  201 . . 2 1. 

е н  ет  нт н  Trezzin,i Pietro Antonio, 2  сентяб я 1 92  с е 1 0   
е а ск  а тект  ба н  ст я  аб та  е ест енн   ете б е.  1 2

1 51 да   а н  а тект  да. 
 а  е. 
 а  ан  ан  1 12  н яб я 1 2  ск а  15 2  н яб я 1 9  анкт  

ете б   сск  с да ст енн  деяте  ене а
ад тант 1 0  а т е ат  а ет   ет н  е енат  сн ате  ск ск  
н е с тета  каде  д ест . тн  ен е ат ск  каде  на к 1  

де ст те н  ен е ат ск  сс ск  акаде  1  д н  с дате е  каде еск  
с а я. бе ка е е  1  де ст те н  та н  с етн к 1 . 

5 к  . .  к а . .  ет а . . ка . с . . 2 1.   
 а  е.            

е д  к а  к т  1   1 2   к н  сск  енн к  е енат  
да е д . е ст те н  ка е е  с 1 9  та н  с етн к с 1 00 .  1 15 да  сс ск  
с анн к  е к  е ст е сканск  

 е д   нат  к ае   1 12  1 0   сск   ан ск  
е енат  де ст те н  статск  с етн к  кня  ан нат . едста те  да е д  ад  

с н к ая к т а е д а т е  б ака с а ет  ександ н  т ан . 
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 1 1 д   ект  а тект а . . е я б а едена ас табная ек нст к я 

дан я  с ст я ая  надст ке т ет е  ка енн   та а с е ест к  ст ен   с 

ст ст   т  та  на  д  к т  ба к н   на к   т е  тк т .  

 надст к  т ет е  та а над д   е ск  с ект  ед а а с  надст т  

т е та н е е я  д е д а так е  дн  ка енн   та   ст т  к 

дн   н  н т  д а ка енн  ет е та н  е  с е ен е   н не  та е 

не  с б .   ад  е ед а а с  ст те ст  ест  ста  ка енн  

ст ен я ед енн   с к  так  е н  ет е та н   на д а а  

ст ен я с к т  ба к н  а  д е надст ка над с ест  дн та н  са а н  

е е  ка енн  сен а  с с ка  над н   к адка д е н  д т н  

т б .9  едста енн е е те   ект  б  д б ен  с те  т б  а н  

дст  с  ст ек  надст ек  е ест ек  е  над   т етст енн ст  б анн  

аде е  а тект  е 10 . 1 1 .  

ск к  . . е д   сс  я я ся к а не едк  дан е 

на т  ександ нск  теат а б  сдан   а енд . ендат  енн  нед ст  ста а 

ан енка ст н ат н  к т ая сда а а еб анн е к нат  е  а т ста  

аст а  на с ене ександ нк . а дан е  ак е с  на ан е е д ская 

ст н а .11  1  д   ст н е стана а ся д ект  та янск  е   а е  

а д  с  с е  ен  е е  н  а д . дес   а е ая ст е а та янск  

к аса  с сате е  ан  ене .  

с е с е т   1 0 д  бе детн  нат я е д а нас едн к   аде е  д а 

ста  е  е янн к а е . ст н а с ест а а  не  д  1  да  к да дан е на е ск  

5  б  к ен  к  1  д  б а  а е  ак .  а т  е я  дан  

д с   не на те н е е еде к .  1 2 1  да   ака  н  аде а 

а тект  . . 12 б а едена е ест ка дан я . 25 2 .  0 ян а я 1 2 

да анкт ете б ская дская а а асс т е а ектн е е те   ня а е ен е  

адст к  д  та е  на ка енн  т е та н  е  д е  е ск  с ект    

е еде к  е  асад   е ск  с ект   а  ад  е с ст ст  н  

 к т  ба к на  с асн  дета н  е те а  д т .1   ск е на а с  

  б. .51 . . 1 . . 209. . 1  2 б. 
9 а  е. 
10 а  е. 
11 к  . .  к а . .  ет а . . ка . . . 2 2. 
12   а е  е  Юрьевич  1 1919  а   сск  а тект  акаде к 

а тект  е ат ск  каде  д ест  б ест енн  деяте  еда  та н  с етн к. 
1  а  е. . 22 б.   б. . 515. . . . 9 . . 1  .25 . . 10. . 1 . 
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ст те н е аб т . дан е б  е ест ен   ст ст ке к ект к   с б ат  дек  

ке а   е не  аст   к   ке  к а ен  ск т  с данн  . . 

енсен .1  да е на д а та а б  надст ен   та н е е   д е д а.15  

да не е   дан  д с   не на те н е е е ст ст   б  е ен  

нек т е к нн е е  ст а а с  н е дн е д е   т. . 

 т  не  .  д е ас а а с  еб анн е к нат   а а н  

к нд те ск  . а е  ка н  . ессе    дн  де д   д .  1 5 1 0 да   

дан  на д ся кн н  а а н  б б тека та ня . . е кас а  к т   1 95 д  

б е а . . а 1  с де а ая  1 9 190  да   т  д е кн н  а а н  

дате ск  к нт .  190  д  с е с е т  . .  н к  а ест  

дате ск  де а  кн н  т  . . . н  с ест а  д  1919 да. с е 

к да  а ест а  е  кн н  нд б  е едан  а к с.1   1910 да   дан  

ас а а с  дате ст  д н ка ка кат ста . . еб на  с 1919 да ска ее  

н ат е . . к  д ест енн   на н я н  те ат .  1 1910 да  

 д е а е а ся б к н ст еск  а а н  сс ская б б а я  . . а т е.1  

 1 9   191  д  д е ак а на д ас  а к а е ская е  к т ая 

д а а аб тат   е е д  с етск  аст  а к а е ская  9  а к а е ская а те  

б е ск  а на 19 д  б кад   б а ак та  200  д .  2002 д  на стене да  

а к а е ск  б а стан ена а ятная д ска с текст  та а к а е ская аб та а с  

б кад .  

дес  на д ся т а еск  са н е а а . анк .  1 2 д  н да  

т ате е к  т  д  анн  е е . днее т ате е е е  н  аде  

 . . е . с е е ест к  дан я  1 2 1  да   дан  на д ас  асте ская 

т а а . .   а т а т т ет  а ск  се  деяте е  сск  к т  д  

ете б а  нте е  д   с бняк  ан  с ен  с б т . с е ктяб ск  

е  191  да д  с е  а еста  19  д  д ект  ате е б  е  с н  . . а.20 

т ате е на е ск  с екте  5  д а  с ест ат    с етск е е я д на ан е  

1  к  . .  к а . .  ет а . . ка . с . . 2 . 
енсен  а д ан   David Jensen  1 1 1902   датск  ск т  с 1 1 да   

аб та   анкт ете б е. каде к  есс  е ат ск  каде  д ест . 
15  б. . 51 . . 102. . 9 1 . . 9. 
1  а енба  . .  ст е а . . н н  ете б   ен н ад. .  19 . . 25 . 
1  а  е. . 25 259. 
1  к  . .  к а . .  ет а . . ка . . . 2 2 . 
19 с к аб нент  ен н адск  дск  те е нн  сет  19 0. . 12 . 
20 а  е.  
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т а я т еста д ест енн енн  дст а . н  не ек а а  с  

аб т    д  е к  те ест енн  н   б кад . т а еск  са н т а я 

 1   с е енн е д  ста а ент  т етн   се е н  т с е к  на е  да.  

2002 д   т са не б а едена ас табная ек нст к я.  сс дан ст еск  

стек янн  к  т асте ск  . .  е ен я  н  т са на де ст ет нд 

ст еск  т а  ен  а а .  

 19 0  да  дес  на д ся а а н ект те н еск  дета е .  е  т на  б а 

стан ена е ая  де а с етная ек а а.  я н ст  с ед  нте ен  

а ся  с е енн е д  нн  еб с ас н . днее дес  аб та  ст д я 

к а с  а а н  да к   ант к а ата.21 

 наст я ее е я  дан   е ск  с ект  5  а  а  е   на дятся  

а ентст    т са н акс аб  к а ан ск  я ка 5  а тека 

е а  ест ан  к е н  ст ая  са н а к а е ская  ебн е ент  ят   ят  

н    нд ст еск  т а  . а а   ент  с анск  я ка 

 к т   са н  т к  ка ен я     к н ка   

к а н  ент  ент  та янск  я ка  а а н  де д  ант к а ата  

с ен  а е  теат  детск  сад   нд ен  д а бе та  т ст еск е 

 банк  нкт  .  

21 к  . .  к а . .  ет а . . ка . с .  . 2 5. 

19



Список литературы 

1. кс н ет еск  ан анкт ете б а 1 5 1  . . де ент е  . 

к  . ст   д .  ен е  ст. . . а  а . ед. . . б е .  б.  

а  200 . 

2. тект н е е те   ан  анкт ете б а 1 0 1 0   к ек  

д а е а е а .  б.  а. 2019. 

. а енба  . .  ст е а . . н н  ете б   ен н ад. .  ен дат  

19 .  

. ес  ете б . ес  ет ад. 1 9 191 . 

5. ба е   аб  . . е  так на ан   б.  нт  200 .  

. ен с  . .  те н к а . . ан а а е ск  с екта. с еден е 

т а  . . ад н к а  ен е к а б . .  а  19 . 

. к  . .  к а . .  ет а . . е ск  с ект.  а д . д. 

е  д аб.  .   дате ст  ент а  201 .  

. ае  . . та  ете б . асска   б  н  ст . е нтн е 

с еден е дан я 1 9 да.  б.  а тет  200 . 

9. с к аб нент  ен н адск  дск  те е нн  сет . . 19 0. 

10. н еская н к ед я анкт ете б а  15000 . ен д ед. . . 

ад а. б.  2002. 

 

 Архивные источники 

1. . . 129 . . 115.1 . б д б ен  екта надст к  ка енн  та н  

д а к а ак а д н е  5  на  е ск  .  а  ад  . 1 2 . 

2. . . 129 . .1 2. . 1 5.  ект  енен я асада д а т ст енн  

етн  а дан на ак а  е ск  .  . . ете б е 

. . . 129 . . 1 0. . 2. на  аседан  е н еск т те н  

тета н сте ст а н т енн  де . 1 2 . 

.  б. . 51 . . 102. . 9 1 . е те  д а на астке  над е а е  

е д  . . е д  . . ак  . . ак   кате н нск  .    е ск  

. 5 . 1 191  . 

5.  б. . 515. . . . 9 . е те  д а . е д а  . . ак а  . 

ад  .  е ск  . кате н нск  .    е ск  . 5 . 25.09.1   10.0 .1 2 . 

20



.  б. . 515. . 1. . 199 .  а е ест а . . ак  . . 

ак  . . е д   е ск  с ект   а  ад  .  е ск  .  5  

кате н нская .  

.  б. . 25 . . 10. . 1 .  а е ен  на надст к  д а к а ак а 

 е ск  .  . ад  .  5  . 11.02.1 2 . 

.  б. . 51 . . 1 2. . 155.  ен  б с дете ст ан  

а е н   д е ак а . . на  е ск  .  кате н нск  . д  5  асск  

аст . 1900 . 

9.  б. . 51 . . . . 2 . ен е д н ка т е е а  а е ен  

е  ста т  т н  с б а ен е  ас те я  е ск  .  5 . 1 9  . 

10.  б. . 51 . . 1. . 2 9.  ен  а я е  е ск  д  

е д а кня я ан нат  ан ск  а дан на е е   а ене т е  ет  ак адн  а  

н   д е д    5  на  е ск  .  . ад  .  1 . асск  аст . 1  . 

11.  б. . 51 . . 1 . . 19. . 19. т ас анкт ете б а. я 

д а те ская аст . 1 9  . а ент. 

12.  .   15 5 . де  я  се  се н  т енн  

аб к  я  . анд ат. 1900 е . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

21



ен е 2 
к акт   е тата  с да ст енн  

ст к к т н  кс е т  
ектн  д к ента  на 
еден е аб т  с анен  

я енн  б екта к т н  
нас ед я  е д  . . 

ак а  ас енн   
ад ес  . анкт ете б  . а ая 

ад ая  д. 5  те а  
с с б ен е д я с е енн  

с ан я е ен я 0  
 0 19  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Иконография 

22



Список иллюстраций 

1. е  . . ан . . ете б а 1  да. а ент. т к я.
2. ет  . . ан . . ете б а  1  д . а ент. я с ана . .

е а. 2 2  . т к я. 
. а а  к е а а аб на. е те   к ек  . е а. 1 0 е

. 
.  а  к е а а аб на 5 . е те   к ек  . е а.

1 0 е.  а ент. 
5. ск тт . . ан . . ете б а. 1 5  . а ент. т к я.
. а ае  . . ан а а е ск  с екта т н к а д а к

д а те ст . 1 5  . а ент. т к я 
. аст к . . а а. 1 5 1  . а ент. де ент е  .  ст

.  к  . кс н ет еск  ан анкт ете б а 1 5 1  . 
. т ас анкт ете б а. 1 9  .

9. бе т . . ан . анкт  ете б а. 1 2  . а ент. т к я.
10.  . т ас т над ат  асте  анкт ете б а. 1 9 .
11. .а. к сн  ан . анкт ете б а. 1 0 е . а ент. т к я.
12. е д ская ст н а. а ент ан а  е ск  с екта . т а я

. . ан а  с нк  . . ад н к а. 1 5 . 
1 . асад д а . нас едн к  та н  с етн ка  ка а е а к ая к т а

е д а   е ск  . ект ст ст а д е е  на есте д а н  к н. 1 2  . 
1 . асад д а . нас едн к  та н  с етн ка  ка а е а к ая к т а

е д а   е ск  . ект ст ст а д е е  на есте д а н  к н. 1 2  . 
а ент. 

15. ект сде ан я  к н д е е   д е . . е д а. 1  .
1 . асад  д а . . е д а  е ск  .  а  ад  . 1 1 .
1 . асад  д а . . е д а  е ск  .  а  ад  . 1 1 .

а ент. 
1 . асад  д а . . е д а  е ск  .  а  ад  . 1 1 .

а ент. 
19. асад д а . . е д а  е ск  . 1 50 .
20. асад д а . . е д а  а  ад  . 1 50 .
21. ан д а а д а . . е д а. 1 50 .
22. ан 1  та а д а . . е д а. 1 50 .
2 . е а  д  д  с . д ете б а  е ск  с ект д

на ст н  е д а. е ед на  . 
2 . ан д а д а нас едн к  с д на е д а . 1 5 .
25. ект асада д а . . ак а  е ск  .  1 2 .
2 . ект асада д а . . ак а  е ск  .  1 2 . а ент.
2 . ект асада д а . . ак а  е ск  .  1 2 . а ент.
2 . ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 . а ент.
29. ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 . а ент.
0. ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 . а ент.
1. ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 . а ент.
2. ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 . а ент.

23

https://www.hermitagemuseum.org/wps/portal/hermitage/digital-collection/02.%20Drawings/449509/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8zi_R0dzQyNnQ28_J1NXQwc_YMCTIOc_dwNDE30w8EKDHAARwP9KGL041EQhd94L0IWAH1gVOTr7JuuH1WQWJKhm5mXlq8fYWCkp-BSlFiemZderB9hYmJpamAJdEsUmmme3uZA00JMPfz9w5yNnE2gCvC4pyA3NKLKx8Mg01FREQB_25Jp/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/?1dmy&mapping=Z6_OAA613C0J0F400ALSQ7A7S10K7&urile=wcm%3apath%3a%2FHermitage%2FContent#meta_woa_date=%D1%81%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%B4%D0%B8%D0%BD%D0%B0%20XIX%20%D0%B2.


. ан д а д а . . ак а. 25.02. 1 2 . 

. ан д а а д а . . ак а. 1 2 . 
5. ан 1  та а д а . . ак а. 1 2 . 
. ан д а д а . . ак а. 1 5 . 
. ект е ен я т е  к н е  та а на асаде  а  ад  . 

1 5 . 
. ан д а д а . . ак а. 1900 . 

9. ан д а . . ак а. 190  . 
0. ан д а д а . . ак а. 1909 . 
1. ект асада д а . . ак а  е ск  . 1909 . 
2. ект асада д а . . ак а  е ск  . 1909 . а ент. 
. ект асада д а . . ак а  е ск  . 1909 . а ент. 
. ан д а а  1  та а д а . . ак а. 1909 . 

5. ан д а д а . . ак а. 191  . 
. а е  стен д а . . ак а. 191  . 
. д на т асте ск  . анк  на е ск  . 1 1 9 . 
. ек а а на асаде д а  5   е ск  с ект . т   . . анк . 

9.  . . ак а. т  1900  . 
50.  . . ак а. т  1900  . 
51. я н  а а н аб к  . анд ата. т  1 99 . 
52. ен н ад. е ск  . тк тка 19 0 е . 
5 . ен н ад. е ск  . . 25  ктяб я . 1920 0 е . 
5 . тк тка  се  ен н ад . 195  . 
55. тк тка  се  ен н ад . 19  . 

 

 

 

 

24



Иллюстрации

ест ен е астка 

1. е  . . ан . . ете б а 1  да. а ент. т к я. (Архив
КГИОП) 

25



2. ет  . . ан . ете б а  1  д . а ент. я с ана . .
е а. 2 2  . т к я (Архив КГИОП) 

. а а  к е а а аб на. е те   к ек  . е а. 1 0 е .
д с Sawa Jakowleff Warablins Hauss  52  Sawa Jakowleff Warablins anderes 

hauss  5  . . 200 . 0 1 900  

.  а  к е а а аб на 5 . е те   к ек  . е а.
1 0 е .  а ент. 

. . 200 . 0 1 900  

26

http://www.citywalls.ru/house2006.html?s=0lbigmrogm1hb78c900bnubp73
http://www.citywalls.ru/house2006.html?s=0lbigmrogm1hb78c900bnubp73


5. ск тт . . ан . . ете б а. 1 5  . а ент. т к я. (Архив КГИОП)

 на астке . . а а 

. а ае  . . ан а а е ск  с екта т н к а д а к д а те ст .
1 52 1 5  . а ент. т к я (Архив КГИОП) 

27



. аст к . . а а. 1 5 1  . а ент. (де Сент-Илер П., Горихвостов А.,
Соколов И. Аксонометрический план Санкт-Петербурга 1765-1773 гг. Приложение. 

СПб, 2003. С. 25) 

. т ас анкт ете б а. 1 9  .  (ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 168. Д. 319. Л.19)

28



9. бе т . . ан . . ете б а. 1 2  . а ент. т к я. (Архив КГИОП)

10.  . т ас т над ат  асте  анкт ете б а. а ент. 1 9 . Архив
КГИОП  

29



11. .а. к сн  ан . анкт ете б а. 1 0 е . (Архив КГИОП. ХVII/Г-163)

12. е д ская ст н а. а ент ан а  е ск  с екта . т а я
. . ан а  с нк  . . ад н к а. 1 5 Архив КГИОП. 202/Г-23  

30

http://www.encspb.ru/image/2803987077/1


1 . асад д а . нас едн к  та н  с етн ка  ка а е а к ая к т а
е д а   е ск  . ект ст ст а д е е  на есте д а н  к н. 1 2  . 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 9-12  

1 . асад д а . нас едн к  та н  с етн ка  ка а е а к ая к т а
е д а   е ск  . ект ст ст а д е е  на есте д а н  к н. 1 2  . 

а ент.  ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 10  

31



15. ект сде ан я  к н д е е   д е . . е д а. 1  .
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 6, 8  

1 . асад  д а . . е д а  е ск  .  а  ад  . 1 1 .
ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 13-16  

32



 

1 . асад  д а . . е д а  е ск  .  а  ад  . 1 1 . 
а ент. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 13,14  

33



 

1 . асад  д а . . е д а  е ск  .  а  ад  . 1 1 . 
а ент. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л.15,16  

34



 

19. асад д а . . е д а  е ск  . 1 50 . ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 
4496. Л. 3,4  

35



 

20. асад д а . . е д а  а  ад  . 1 50 . ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. 
Д. 4496. Л. 5,6  

36



 

21. ан д а а д а . . е д а. 1 50 . ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4496. Л. 7, 
8  

37



 

22. ан 1  та а д а . . е д а. 1 50 . ЦГИА СПб. Ф. 515. Оп. 4. Д. 4496. 
Л. 9, 10  

 

38



 

2 . е а  д  д  с . д ете б а  е ск  с ект д на 
ст н  е д а. е ед на  . с да ст енн  та . 2910  

39

https://www.hermitagemuseum.org/wps/portal/hermitage/digital-collection/02.%20Drawings/449509/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8zi_R0dzQyNnQ28_J1NXQwc_YMCTIOc_dwNDE30w8EKDHAARwP9KGL041EQhd94L0IWAH1gVOTr7JuuH1WQWJKhm5mXlq8fYWCkp-BSlFiemZderB9hYmJpamAJdEsUmmme3uZA00JMPfz9w5yNnE2gCvC4pyA3NKLKx8Mg01FREQB_25Jp/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/?1dmy&mapping=Z6_OAA613C0J0F400ALSQ7A7S10K7&urile=wcm%3apath%3a%2FHermitage%2FContent#meta_woa_date=%D1%81%D0%B5%D1%80%D0%B5%D0%B4%D0%B8%D0%BD%D0%B0%20XIX%20%D0%B2.


 
23. ан д а д а нас едн к  с д на е д а . 1 5 . ЦГИА СПб. Ф. 

513. Оп. 102. Д. 9713. Л.17 об,18) 

 

 

25. ект асада д а . . ак а  е ск  .  1 2 . ЦГИА СПб. Ф. 513. 
Оп. 102. Д. 9713. Л. 38-41) 

 
 

40



2 . ект асада д а . . ак а  е ск  .  1 2 . а ент. ЦГИА СПб.
Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л.38, 39) 

2 . ект асада д а . . ак а  е ск  .  1 2 . а ент. . ЦГИА
СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 40, 41) 

41



2 . ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 . ЦГИА СПб. Ф.
513. Оп. 102. Д. 9713. Л.26-31) 

29. ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 .
а ент. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 26, 27) 

42



 
0. ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 . 

а ент. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л .28, 29) 

 
1. ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 . 

а ент. ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 29, 30) 

43



 
2. ект асада д а . . ак а  а  ад  .  1 2 . а ент. ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 30, 31) 

 

44



 
. ан д а д а . . ак а. 25.02. 1 2 . ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. 

Л. 49 об, 50) 

 
. ан д а а д а . . ак а. 1 2 . ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. 

Л.65, 66) 

45



 

 
5. ан 1  та а д а . . ак а. 1 2 . ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. 

Л. 71, 72) 

 
. ан д а д а . . ак а. 1 5 .                                                                                          

46



ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 79 об, 80)

 
. ект е ен я т е  к н е  та а на асаде  а  ад  . 1 5 . 

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 79 об, 81) 
 

47



 
. ан д а д а . . ак а. 1900 . ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л.82) 

 

48



 
9. ан д а . . ак а. 190  . ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 85 об) 

49



 
0. ан д а д а . . ак а. 1909 . ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 87 

об) 

50



 
1. ект асада д а . . ак а  е ск  . 1909 . ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 

102. Д. 9713. Л.88-91) 

 
2. ект асада д а . . ак а  е ск  . 1909 . а ент. ЦГИА СПб. 

Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 88, 89) 

 
 

51



 
. ект асада д а . . ак а  е ск  . 5 . 1909 . а ент. ЦГИА 

СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 90, 91) 

 
. ан д а а  1  та а д а . . ак а. 1909 . ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. 

Д. 9713. Л. 93, 94) 

52



 
5. ан д а д а . . ак а. 191  . ан д а а д а . . ак а. 1 2 .  

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 101) 

53



 
. а е  стен д а . . ак а. 191  . ан д а а д а . . ак а. 1 2 .  

ЦГИА СПб. Ф. 513. Оп. 102. Д. 9713. Л. 100) 

 

54



 

. д на т асте ск  . анк  на е ск  . 1 1 9 . 
. . 200 . 0 1 900  

 

 
. ек а а на асаде д а  5   е ск  с ект . а а  1900  . т   . 

. анк . ЦГАКФФД СПб. Д 9206  

55

http://www.citywalls.ru/house2006.html?s=0lbigmrogm1hb78c900bnubp73


 

9.  . . ак а. т  1900  . 
. . 200 . 0 1 900  

 

50.  . . ак а. т  1900  . 
. . 200 . 0 1 900  

56

http://www.citywalls.ru/house2006.html?s=0lbigmrogm1hb78c900bnubp73
http://www.citywalls.ru/house2006.html?s=0lbigmrogm1hb78c900bnubp73


 

51. я н  а а н аб к  . анд ата. т  1 99 . (ЦГАКФФД СПб. Е 15754) 

57



 

52. ен н ад. е ск  . . 25  ктяб я . 1920 0 е . Архив КГИОП. б/н  

 

5 . ен н ад. е ск  . . 25  ктяб я . тк тка. 19 0 е . 

58



 

5 . тк тка  се  ен н ад . 195  д. 

 

55. тк тка  се  ен н ад . 19  д. 

59



ен е  
к акт   е тата  с да ст енн  

ст к к т н  кс е т  
ектн  д к ента  на 
еден е аб т  с анен  

я енн  б екта к т н  
нас ед я  е д  . . 

ак а  ас енн   
ад ес  . анкт ете б  . а ая 

ад ая  д. 5  те а  
с с б ен е д я с е енн  

с ан я е ен я 0  
 0 19  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Ситуационный план 

60



Вз
ам

. и
нв

. №
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

Ситуационная схема 61



ен е  
к акт   е тата  с да ст енн  

ст к к т н  кс е т  
ектн  д к ента  на 
еден е аб т  с анен  

я енн  б екта к т н  
нас ед я  е д  . . 

ак а  ас енн   
ад ес  . анкт ете б  . а ая 

ад ая  д. 5  те а  
с с б ен е д я с е енн  

с ан я е ен я 0  
 0 19  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Историко-культурный опорный план 

62



 
         я енн  б ект к т н  нас ед я   е д  . . ак а  ас ен   ад ес  
         . анкт ете б  е ск  с ект  д. 5  т. 
         ан  я енн  б екта к т н  нас ед я   е д  . . ак а
         ан  б ект  к т н  нас ед я еде а н  на ен я
         ан  б ект  к т н  нас ед я е на н  на ен я
         ан  я енн  б ект  к т н  нас ед я 
         

   
         
         е ен е наса ден я

    б ект   к т н   нас ед я   ас енн   
ст еск  с е ся ент а н  а не

         д ная анная на 1
         ан  ст еск  ент а  ст еск  ент  анкт ете б а  с я анн е
         с н   а ятн к
         

 

      
    

1       е ск  . .
2       д нанс а  ендантск е а ен е

      к е  . . е еб як  . .
     а ск  н ене н  а к

5       кс ед  с да ст енн  д д  д  с ет я к ннада
     е  а а . . я е ск  . .
     анкт ете б ск е а дн е с б ан е
       ст н  д

9      а н  к с т  д а ат я сее
10      де   1 1 1 1 .  басн се   . .   1 10 1 1 .  т  е е д к нед  . .   1 10 1 1  .
           б б а  к  . .
11    б тека б ная
12    е  н к   аб нет  е ат ск  е ест а
1        ск ск  к е еск  банка
2        асса

      ане н  сад
       д  ат я сее  теат а н е  т е е ен я

5       е д на дн  к е еск  банк
        ст а  б ест а а а анд а  д .
      анкт ете б ск  ск  к е еск  банк
       к е  на ад  ст ск

1        е д  . . ак а
2      дан е б ест а а н  к ед та ете б ск  е дн  е ст а

     дан е ет е  енн  на
     дан е ент а н  а ен я а н  б ест а сс ск  е е н  д

5       а н
      ен к  сск атск  банка
      . . на  . а а ест ан е  ете б ск  т а ест а ант

ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНЫЙ ОПОРНЫЙ ПЛАН
 1 2000

с

а е ск  с ект

та янская а
ад

ая
 

а

ад
 

ст
ск

ад
 

ст
ск

е е
к 

а

ане ная 
ад

а
ая

 
ад

ая
 

а

11

12

10

1

2

5

9 5

2

2

1

5

1

63



ен е 5 
к акт   е тата  с да ст енн  

ст к к т н  кс е т  
ектн  д к ента  на 
еден е аб т  с анен  

я енн  б екта к т н  
нас ед я  е д  . . 

ак а  ас енн   
ад ес  . анкт ете б  . а ая 

ад ая  д. 5  те а  
с с б ен е д я с е енн  

с ан я е ен я 0  
 0 19  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Фотофиксация 

64



Список фотофиксации: 

1. Южный фасад, общий вид. Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
2. Южный фасад, общий вид. Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
3. Вид с юго-восточная сторона фасада, общий вид. Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
4. Восточная сторона фасада, общий вид. Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
5. Входная группа с восточной стороны фасады. Дата фотофиксации02.09.2020 г.
6. Входная группа с восточной стороны фасады. Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
7. Дворовые фасады. Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
8. Северо-западный вид на дворовые фасады. Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
9. Северный дворовой фасад. Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
10. Северный дворовой фасад. Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
11. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (2). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
12. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (2). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
13. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (2). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
14. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (4). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
15. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (4). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
16. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (5). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
17. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (6). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
18. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (6). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
19. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (6). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
20. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (10). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
21. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (11). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
22. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (11). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
23. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (15). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
24. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-Н (17). Дата фотофиксации: 02.09.2020 г.
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11. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (2)
Дата съемки:  02.09.2020 

12. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (2)
  Дата съемки:  02.09.2020 
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13. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (2)
  Дата съемки:  02.09.2020 

14. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (4)
Дата съемки:  02.09.2020 
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15. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (4)
Дата съемки:  02.09.2020 

16. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (5)
Дата съемки:  02.09.2020 
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17. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (6)
Дата съемки:  02.09.2020 

18. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (6)
Дата съемки:  02.09.2020 
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19. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (6)
Дата съемки:  02.09.2020 

20. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (10)
Дата съемки:  02.09.2020 

77



21. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (11)
Дата съемки:  02.09.2020 

22. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (11)
Дата съемки:  02.09.2020 
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23. Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (15)
Дата съемки:  02.09.2020 
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2 . Интерьеры здания. Фрагмент помещения 40-H (17)
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IIP ABI1TEJIbCTBO CAHKT -IIETEPEypr A 
KOMHTET 110 rOCy,n;APCTBEHHOMY KOHTPOJIIO, HCIIOJIb30BAHHIO 

H OXPAHE IIAMJlTHHKOB HCTOPHH H KYJIhTYPhI 
PACIIOP5IJKEHME 

06 nepeQHH npe,lJ;MeTOB oxpaHhI 

BhlHBJIeHHOrO o6beKTa KYJIbTypHoro HaCJIe,lJ;HH 

«,I1;OM ,I1;eMH,lJ;OBhlX (A.M. YmaKoBa)>> 

oKyn 

1. YTBep.rJ;I1Th rrepe'IeHh rrpe,nMeToB oxpaHhI BhI5IBJIeHHOrO o6beKTa KYJIhTypHoro HaCJIe,nIUI 

«,l];OM ,l];eMH,noBhIX (A.M. YrnaKoBa)>>, pacrrOJIO)l(eHHOrO rro a,npecy: CaHKT-ITeTep6ypr, 

UeHTpaJIhHhIH paHoH, MaJIa51 Ca,noBa51 YJI. , ,n. 3/54, JIHTepa A, COrJIaCHO rrpHJIO)l(eHHlO K HacT05lmeMY 

pacrrOp5l)l(eHHlO. 

2. 3aMeCTHTeJIlO Ha'IaJIhHHKa OT,neJIa rocy,napcTBeHHoro YtIeTa o6beKToB KYJIhTypHoro 

HaCJIe,nH5I o6eCrre'IHTh pa3MemeHHe HaCT05lmerO pacrrOp5l)l(eHH5I B 3JIeKTpOHHOH cpopMe B JIOKaJIhHOH 

KOMrrhlOTepHoH ceTH KTI10IT. 

3. KOHTPOJIh 3a BhIIIOJIHeHHeM pacrrOp5l)I{eHH5I OCTaeTC5I 3a 3aMeCTHTeJIeM rrpe,nce,naTeJI51 

KrI10IT - Ha'IaJIhHHKOM yrrpaBJIeHH5I rocy,napcTBeHHoro Y'IeTa o6beKToB KYJIhTypHoro HaCJIe,nH5I. 

3aMeCTHTeJIh rrpe,nce,naTeJI5I KrI10IT A.A.Pa3YMOB 
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N2 
nn 

IlepeqeHh 
rrpe.uMeTOB OXpaHhI BhI5IBJIeHHOrO 06'heKTa KYJIhTypHOrO HaCJIe,l(lUI 

«,.uOM ,.ueMH.uoBhIX (A.M. YrnaKoBa)>> 
CaHKT-IleTep6ypr, UeHTpaJIhHhIll pallOH, MaJIlliI Ca.uOBlliI YJI., .u. 3/54, JIHTepa A. 

Bl1,1lbl npe,llMeTOB 
ox aHbl 

2 

06beMHO-
npOCTpaHCTBeHHoe 

peWeHl1e: 

3J1eMeHTbl npe)lMeTOB oxpaHbl 

3 

I1CTOpJ1lleCKl1e ra6apl1Tbi 11 KOH<pl1rypamtll 
3)laHl1lI, BKJ1104all ,IlBa J1l1ueBblX Kopnyca 
(O,llI1H no HeBcKoMY np., O,llI1H no ManoH 
Ca,llOBOH yJ1); 

KpblWI1 (Kopnyc no ManoH Ca)lOBOH YJ1., 
yrJ10Ball" 4aCTb Kopnyca no HeBcKoMY np.,) 

I1CTOpl14eCKI1e ra6apl1Tbi 11 
KOH<pl1rypaUl1lI (,IlBycKaTHhle), OKpblTl1e 
KPOBJ111 (J1I1CTOBOH MeTanJ1); 

KynOJ1 co Wnl1J1eM, Ha CY)KaIOLUeMClI 
KBepxy OCHOBaHl111 - MeCTOn0J10)KeHl1e 
(yrnoBali 4aCTb 3,1laHI111), ra6apl1Tbl , 
KOH<pl1rypaUl1l1 (WJ1eMOBI1)lHbIH), 
MaTepl1an OKpblTl1lI (MeTanJ1), PI1CYHOK 
OKpblTl1lI (4ewYH4aTbl H); 

3pKepbl Ha <pl1rYPHOM oCHOBaHI1I1, C 
TpaneUl1eBl1,1lHblM 3aBepWeHI1eM 
KOJ1J.1l'1eCTBO (,IlBa), MeCTOn0J10)KeHl1e (B 
ypoBHe 3-4-ro 3Ta)KeH, B 8-9-H 11 lS-16-H 
CBeTOBblX OCliX <paca,lla no HeBcKoMY np.), 
KOH<pl1rypaUl1lI (npliMoyrOJ1bHble B nJ1aHe), 
ra6apl1Tbl , MaTepl1an OKpblTl1l1 (MeTanJ1), 
PI1CYHOK OKpblTl1l1 (4ewYH4aTbIH) ; 

3pKep C 6anKoHoM B OCHOBaHl111 
MeCTOn0J10)KeHl1e (B ypoBHe 3-4-ro 3Ta)KeH 
yrJ10BOH 4aCTI1 3,1laHI1J1), KOH<pl1rypaUl1lI 
(nOJ1YUl1pKYJ1bHbIH B nJ1aHe), ra6apl1Tbl; 

BOPOTHblH npOe3,1l - MeCTOn0J10)KeHl1e (B 
lS-H cBeToBoH OCI1 Kopnyca no ManoH 
Ca,llOBOH YJ1 .), KOH<pl1rypaUl1lI 
(n liMO rOJ1bHall), ra6a I1Tb!; 

<l>OTo<pI1KCalUfli 

4 
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1
ТЕХНИЧЕСКИЙ ПЛАН

ПОМЕЩЕНИЯ

Общие сведения о кадастровых работах

юридического лица

1. Технический план подготовлен в результате выполнения кадастровых работ в cвязи с:

2. Сведения о заказчике кадастровых работ

3. Сведения о кадастровом инженере

Фамилия, имя, отчество (при наличии отчества)

Страховой номер индивидуального лицевого счета

Контактный телефон

с образованием двух нежилых помещений в результате раздела нежилого помещения 3-Н с КН
78:31:0001286:1109, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Малая Садовая, д.3/54,
литера А

Общество с ограниченной ответственностью "Дженсен Ритейл", ОГРН 5067847564417, ИНН
7841348744

Михайлова Татьяна Евгеньевна

140-443-572-27

28504
N регистрации в государственном реестре лиц, осуществляющих кадастровую деятельность

8-921-943-43-29

Почтовый адрес и адрес электронной почты, по которым осуществляется связь с кадастровым
инженером Санкт-Петербург, Московский пр., д. 70, корп. 2, кв. 1, mail@real-pro.ru

Наименование саморегулируемой организации кадастровых инженеров, членом которой является
кадастровый инженер Ассоциация Саморегулируемых организаций "Кадастровые инженеры

регионов"

N и дата заключения договора на выполнение кадастровых работ

Дата подготовки технического плана (число, месяц, год)

22022018 от 14 сентября 2018 г.

14 июня 2019 г.

ООО "Реал-Проект", Санкт-Петербург г, Киевская ул,  д. 3, пом.22-Н
Сокращенное  наименование  юридического  лица, если  кадастровый инженер является работником
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Исходные данные

1. Перечень документов, использованных при подготовке технического плана

№ п/п Наименование документа Реквизиты документа

1 2 3
1 Выписка ЕГРН  №78/001/002/2019-281 от 10.01.2019

2 Проетная документация  №ШИФР:НП-14.09/22022018, выдан (кем)
ООО "Реал-Проект"

3 Акт приемки в эксплуатацию  №б/н от 21.11.2018

4 Письмо  №1772 от 26.04.2019, выдан (кем) ООО "Реал
-Проект"

5 Дополнительное соглашение  №1 от 20.05.2019, выдан (кем) ООО
"Дженсен Ритейл"

2. Сведения о средствах измерений

№ п/п Наименование прибора
(инструмента,  аппаратуры)

Сведения об утверждении
типа средств измерения

Реквизиты свидетельства о
поверке прибора

(инструмента, аппаратуры)

1 2 3 4

1 Дальномер лазерный BOSCH
DLE 40 № 44552-10 № 0204192 от 27.11.2018

3. Сведения об объекте (объектах) недвижимости, из которого (которых) было образовано
помещение

№ п/п Кадастровый номер

1 2

1 78:31:0001286:1109

5. Сведения о помещениях, машино-местах, расположенных в здании, сооружении

5.1 Сведения о помещениях, расположенных в здании, сооружении

№ п/п Кадастровый номер помещения

1 2

1 —

5.2 Сведения о машино-местах, расположенных в здании, сооружении

№ п/п Кадастровый номер машино-места

1 2

1 —
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Исходные данные

6. Сведения об объектах недвижимости, входящих в состав единого недвижимого комплекса

№ п/п Вид объекта недвижимости, входящего в состав единого
недвижимого комплекса

Кадастровый
номер

1 2 3

— — —
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Сведения о выполненных измерениях и расчетах 
1. Метод определения координат характерных точек контура объекта недвижимости, части
(частей) объекта недвижимости

Номер контура Номера характерных
точек контура Метод определения координат

1 2 3

2. Точность определения координат характерных точек контура объекта недвижимости

Номер контура Номера характерных
точек контура

Формулы, примененные для расчета средней
квадратической погрешности определения

координат характерных точек контура  (Mt), м

1 2 3
3. Точность определения координат характерных точек контура части (частей) объекта
недвижимости

Номер контура Номер характерных
точек контура

Учётный номер или
обозначение части

Формулы, примененные
для расчета средней
квадратической

погрешности определения
координат характерных
точек контура  (Mt), м

1 2 3 4
— — ——
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Характеристики объекта недвижимости

№ п/п Наименование характеристики Значение характеристики

1 2 3

1 Вид объекта недвижимости помещение

2 Кадастровый номер объекта недвижимости —

3
Ранее присвоенный государственный учетный
номер объекта недвижимости (кадастровый,
инвентарный или условный номер)

—

Кадастровый номер исходного объекта
недвижимости —

4
Кадастровый номер земельного участка
(земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен объект недвижимости

—

5
Номер кадастрового квартала (кадастровых
кварталов), в пределах которого (которых)
расположен объект недвижимости

78:31:0001286

6
Кадастровый номер иного объекта
недвижимости, в пределах которого (которых)
расположен объект недвижимости

78:31:0001286:1032

Номер, тип этажа (этажей), на котором
(которых) расположено помещение Цокольный этаж цоколь

Номер, тип этажа (этажей), на котором
расположено машино-место —

Обозначение (номер) помещения, машино-
места на поэтажном плане 40-Н

7 Адрес объекта недвижимости Санкт-Петербург г, Малая Садовая ул, д.
3/54, пом. 40-Н

Дата последнего обновления записи в
государственном адресном реестре —

Местоположение объекта недвижимости Литера А

Дополнение местоположения объекта
недвижимости —

8 Назначение объекта недвижимости нежилое

Проектируемое назначение объекта
незавешенного строительства —

9 Наименование объекта недвижимости нежилое

10 Количество этажей объекта недвижимости —

в том числе подземных —

11 Материал наружных стен здания —

12
Год ввода объекта недвижимости в
эксплуатацию по завершении его
строительства

—
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Характеристики объекта недвижимости
Год завершения строительства объекта
недвижимости —

13 Площадь объекта недвижимости (P), м2 222,3

14 Вид (виды) разрешенного использования
объекта недвижимости —

15
Основная характеристика сооружения и ее
значение —

Основная характеристика объекта
незавершенного стоительства и ее
проектируемое значение

—

16 Степень готовности объекта незавершенного
строительства, % —

Характеристики объекта недвижимости

№ п/п Наименование характеристики Значение характеристики

1 2 3

1 Вид объекта недвижимости помещение

2 Кадастровый номер объекта недвижимости —

3
Ранее присвоенный государственный учетный
номер объекта недвижимости (кадастровый,
инвентарный или условный номер)

—

Кадастровый номер исходного объекта
недвижимости —

4
Кадастровый номер земельного участка
(земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен объект недвижимости

—

5
Номер кадастрового квартала (кадастровых
кварталов), в пределах которого (которых)
расположен объект недвижимости

78:31:0001286

6
Кадастровый номер иного объекта
недвижимости, в пределах которого (которых)
расположен объект недвижимости

78:31:0001286:1032

Номер, тип этажа (этажей), на котором
(которых) расположено помещение 1

Номер, тип этажа (этажей), на котором
расположено машино-место —

Обозначение (номер) помещения, машино-
места на поэтажном плане 41-Н

7 Адрес объекта недвижимости Са анкт ете б   а ая ад ая  
д. 5  . 1

Дата последнего обновления записи в
государственном адресном реестре —

Местоположение объекта недвижимости —

Дополнение местоположения объекта
недвижимости —
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8 Назначение объекта недвижимости нежилое

Проектируемое назначение объекта
незавешенного строительства —

9 Наименование объекта недвижимости нежилое

10 Количество этажей объекта недвижимости —

в том числе подземных —

11 Материал наружных стен здания —

12
Год ввода объекта недвижимости в
эксплуатацию по завершении его
строительства

—

Год завершения строительства объекта
недвижимости —

13 Площадь объекта недвижимости (P), м2 230,5

14 Вид (виды) разрешенного использования
объекта недвижимости —

15
Основная характеристика сооружения и ее
значение —

Основная характеристика объекта
незавершенного стоительства и ее
проектируемое значение

—

16 Степень готовности объекта незавершенного
строительства, % —
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Заключение кадастрового инженера
Технический план подготовлен кадастровым инженером Михайловой Т.Е., являющимся
членом АСРО "Кадастровые инженеры регионов", реестровый номер в реестре кадастровых
инженеров - 28504, СНИЛС - 140-443-572 27. Сведения о АСРО "Кадастровые инженеры
регионов», содержатся в государственном реестре № 015 от 22.11.2016г.
Договор на выполнение кадастровых работ № 22022018 от 14.09.2018г.
Технический план подготовлен в связи с образованием двух нежилых помещений в результате
раздела нежилого помещения 3-Н с КН 78:31:0001286:1109, с площадью 434,0 кв.м.,
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Малая Садовая, д.3/54, литера А. После
переустройства и перепланировки образованы два нежилых помещения: 40-Н, расположенное
на этаже цокольном этаже, площадью 222,3 кв.м.; 41-Н, расположенное на этаже № 1,
площадью 230,5 кв.м.
Совокупные наружные границы помещений по отношению к ранее учтенному помещению не
изменились.
Заказчиком предоставлена проектная документация НП-14.09/22022018 и Акт рабочей
комиссии о приемке нежилого помещения в эксплуатацию после перепланировки и
переустройства (№ б/н от 21.11.2018г.).
Работы по перепланировке проведены в соответствии с проектом.
После работ по перепланировке помещения, был проведен переобмер помещения.
Согласно письма ООО «Реал-Проект» Исх. № 1772 от  29.04.2019 г. проектом  разделения
нежилого помещения 3-Н (НП-14.09/22022018) с перепланировкой и переустройством,
расположенного по адресу: Санкт-Петербург, ул. Малая Садовая, д.3/54, литера А
предусмотрен: демонтаж ненесущих перегородок, возведение перегородок из гипсокартона.
Согласно ч. 17. ст. 51 Градостроительного Кодекса РФ получение разрешения на
строительство не требуется, поскольку проектом  не предусмотрены изменение наружных
границ объекта, изменение параметров объекта капитального строительства, его частей
(высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка,
расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление
несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, вследствие чего
данный проект не попадает под понятие «капитального ремонта» и «реконструкции» объекта
капитального строительства.
Указанное нежилое помещение введено в эксплуатацию в соответствии с требованиями
законодательства, действовавшими на период завершения работ по перепланировке в ноябре
2018г, которые не определяются Жилищным кодексом РФ. А также  Пункт 2.1.6.6
Постановления Правительства Санкт-Петербурга от 04.02.2005 г. № 112  «О создании
межведомственных комиссий», в части полномочий МВК о согласовании проектов
перепланировки нежилых помещений признан недействующим, на основании решения Санкт-
Петербургского городского суда от 20.03.2017 г. № 3а-36/2017.
По результатам проведенных работ, в период с сентября по ноябрь 2018г., по перепланировке
нежилого помещения с КН 78:31:0001286:1109, прием в эксплуатацию осуществлен рабочей
комиссией в следующем составе: правообладатель нежилого помещения ООО «Дженсен
Ритейл», в лице генерального директора Волочаниновой О.П., генеральный директор
проектной организации ООО «Реал-Проект» Михайлов Д.В., генеральный директор
подрядной организации ООО «ВотэрСэр» Андреев В.Г., о чем составлен Акт рабочей
комиссии б/н от 21.11.2018г.
Согласно ФЗ от 03.07.2016 № 372-ФЗ ст.52 п. 2.1, в отношении данного объекта не требуется
заключение договоров на строительно-монтажные работы и технический надзор с
организациями, имеющими свидетельство о допуске к данному виду  работ, так как в данном
случае производимые работы не превышали сумму трех миллионов рублей.
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