
Акт  

государственной историко-культурной экспертизы  

документации, за исключением научных отчетов о выполненных археологических 

полевых работах, содержащей результаты исследований, в соответствии с которыми 

определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, на земельных участках, подлежащих воздействию земляных, 

строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 

Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов (за исключением 

работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской      

Федерации) и иных работ по объекту: «Научно-клинический нейрохирургический 

комплекс федерального государственного бюджетного учреждения «Северо-Западный 

федеральный медицинский исследовательский центр имени В.А. Алмазова» 

Министерства здравоохранения Российской Федерации 3 этап», расположенный по 

адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по 

Заповедной улице), кадастровый номер земельного участка 78:34:0004265:364

Санкт-Петербург 

2021

Государственный эксперт
В.Ю. Соболев
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Настоящий Акт Государственной историко-культурной Экспертизы составлен в соответ-

ствии с Положением о государственной историко-культурной Экспертизе, утвержденным 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г.  № 569. 

Дата начала проведения экспертизы: 14 мая 2021 г. 

Дата окончания экспертизы: 17 мая 2021 г. 

Место проведения экспертизы: г. Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы: ООО "Гарант" 
194100, г. Санкт-Петербург, Кантемировская ул., 
д. 39, литера А, помещение 54-Н, офис 421А.
ИНН 7801627484
КПП 780201001
ОГРН 1147847128406

Сведения об эксперте: 

Фамилия, имя, отчество  Соболев Владислав Юрьевич 
Образование высшее 
Специальность  историк, археолог  
Стаж работы  25 лет 
Место работы и должность    Санкт-Петербургский Государственный университет,

Лаборатория археологии, исторической социологии и 

культурного наследия имени проф. Г.С. Лебедева. 

Старший научный сотрудник 
Реквизиты аттестации Государственный эксперт по проведению историко-

культурной экспертизы (приказ Министерства куль- 

туры Российской Федерации № 1772 от 11.10.2018 г. 

«Об утверждении статуса аттестованного эксперта по 

проведению государственной историко-культурной 

экспертизы» 

Объекты экспертизы:

- выявленные объекты культурного наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных объектов в реестр; - земли, 
подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 
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Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию 

лесов (за исключением работ. указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 

статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, в 

случае, если указанные земли расположены в границах территорий, 

утвержденных в соответствии с пунктом 34.2 пункта 1 статьи 9 

настоящего Федерального закона;

- документы, обосновывающие включение объектов культурного 

наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение объектов культурного 

наследия из реестра;

- документация, за исключением научных отчетов о выполненных 

археологических полевых работах, содержащей результаты 

исследований, в соответствии с которыми определяется наличие 

или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, на земельных участках, подлежащих 

воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в настоящей статье работ по 

использованию лесов и иных работ;

- документация или разделы документации, обосновывающие меры 

по обеспечению сохранности объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 

либо объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в настоящей статье работ по 

использованию лесов и иных работ в границах территории объекта 

культурного наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 

В соответствии с законодательством Российской Федерации ээксперт несет 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы. 

    эксперт В.Ю. Соболев  
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Отношения к заказчику 
Эксперт: 
• не имеет родственных связей с заказчиком (его должностными лицами,

работниками); 
• не состоит в трудовых отношениях с заказчиком;
• не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком (его

должностным лицом или работником), а также заказчик ( его должностное лицо или 
работник) не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед экспертом; 

• не владеет ценными бумагами, акциями ( долями участия, паями в уставных
(складочных) капиталах) заказчика; 

• не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из
заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 
имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 
третьих лиц. 

Основание проведения государственной историко-культурной экспертизы 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции);  

2. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное

Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 № 569 и последующие дополнениями к нему; 
3. Письмо КГИОП от 21.04.2021 г. № 07-3381/21-0-0;
4. Письмо КГИОП от 11.07.2016 г. № 13-1137-1;

5. Договор подряда № 01/2021 от 14.05.2021 г. на проведение историко-культурной

экспертизы между ООО "Гарант" и экспертом В. Ю. Соболевым.

Цель и объект экспертизы 

Цель экспертизы: определение наличия или отсутствия объектов культурного 
(археологического) наследия либо объектов, обладающих признаками объекта культурного 
наследия, на земельном участке по объекту: «Научно-клинический нейрохирургический 
комплекс федерального государственного бюджетного учреждения «Северо-Западный 
федеральный медицинский исследовательский центр имени В.А. Алмазова» Министерства 
здравоохранения Российской Федерации 3 этап», расположенный по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по Заповедной улице), 
кадастровый номер земельного участка 78:34:0004265:364, подлежащем воздействию зем-
ляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, предусмотренных 
статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов (за 
исключением  работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса 
Российской Федерации) и иных работ. 
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Объект экспертизы: документация, за исключением научных отчетов о вы-
полненных археологических полевых работах, содержащей результаты исследований, в 
соответствии с которыми определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих 
признаками объекта культурного наследия, на земельных участках, подлежащих воздей-
ствию земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, пред-
усмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по исполь-
зованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 
Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ по объекту: «Научно-клини-
ческий нейрохирургический комплекс федерального государственного бюджетного 
учреждения «Северо-Западный федеральный медицинский исследовательский центр 
имени В.А. Алмазова» Министерства здравоохранения Российской Федерации 3 этап», 
расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Заповедная, участок 1, (напротив 
дома 41 литера А по Заповедной улице), кадастровый номер земельного участка 
78:34:0004265:364

Перечень документов, представленных Заказчиком 

- Копия письма Комитета по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры от 11.07.2016 г. № 13-1137-1

- Разрешение на строительство № 78-015-0618-2018 объекта капитального 
строительства в пределах кадастрового участка № 78:34:0004265:364 со сроком 
действия до 06.06.2022 г.; 

- Акт освидетельствования скрытых работ № 1.1 (13-УП-6-14-15) от 06.10.2020 г.; 

- Схема посадки здания, выполненная ООО "ГАРАНТ", включающая посадку 
разработанного котлована; 

- Градостроительный план земельного участка RU7816500035605, Санкт-Петербург,
Заповедная улица, участок 1, (напротив дома 41, литера А по Заповедной улице)
78:34:0004265:364;

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости по адресу: 
Санкт-Петербург, Заповедная улица, участок 1 (кадастровый номер  78:34:0004265:364).

- Свидетельство о государственной регистрации права от 17.12.2015 г. на 
земельный участок по адресу: Санкт-Петербург, Заповедная улица, участок 1, (напротив 
дома 41, литера А по Заповедной улице) (кадастровый номер  78:34:0004265:364)

- Градостроительный план земельного участка RU7816500025165, Санкт-Петербург,
Заповедная улица, участок 1, (напротив дома 41, литера А по Заповедной улице)
78:34:0004265:364;

- Копия письма Комитета по государственному контролю, использованию и 
охране памятников истории и культуры от 21.04.2021 г. № 07-3381/21-0-0; 

- Акт № 73-11-Н-12 приема-передачи отходов; 

5



3. Закон Санкт-Петербурга от 12.7.2007 № 333-64 «Об охране объектов культурного
наследия в Санкт-Петербурге». 

4. Закон Санкт-Петербурга от 19 января 2009 г. № 820-7 "О границах объединенных
зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-
Петербурга, режимах использования земель и требованиях к градостроительным 
регламентам в границах указанных зон". 

5. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное
Постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 № 569 и последующие дополнениями к нему. 

6. Постановление Совета Министров СССР от 16 сентября 1982 года № 865
(изменениями, внесенными Федеральным Законом №73-ФЗ от 25 июня 2002 года) «Об 
утверждении Положения об охране и использования памятников истории и культуры». 

7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 1 сентября 2015 г.
№ 2328 "Об утверждении перечня отдельных сведений об объектах археологического 
наследия, которые не подлежат опубликованию". 

8. Реставрационные нормы и правила «Методические рекомендации по проведению
научно-исследовательских, изыскательских, проектных и производственных работ, 
направленных на сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации», РНиП, Москва-2013. 

9. СНиП 11-01-95 Инструкция о порядке разработки, согласования, утверждения

проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений. 

10. Положение о едином государственном реестре объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденное 
приказом Министерства культуры Российской Федерации от 30.10.2011 № 954. 

11. Инструкция Министерства культуры «О порядке учета, обеспечения
сохранности, использования и реставрации недвижимых памятников истории и культуры» 

12. ТСН 30-306-2002 «Реконструкция и застройка исторически сложившихся райо-
нов Санкт-Петербурга». 

13. Национальный стандарт Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и
содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного насле-
дия памятники истории и культуры. Общие требования». 

14. ГОСТ Р 21.1101-2013 СПДС. Основные требования к проектной и рабочей доментации
15. Постановление Совета Министров СССР от 16 сентября 1982 г. № 865 (с изме-

нениями, внесенными Федеральным законом № 73-ФЗ от 25 июня 2002г.) «Об 
утверждении Положения об охране и использовании памятников истории и культуры». 

Перечень документов и материалов, привлекаемых при проведении экспертизы, а 
также использованной для нее специальной, технической и справочной литературы 

1. Закон от 25  июня 2002  г. № 73-  ФЗ «  Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Закон от 22 октября 2014 г. № 315-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный
закон « Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации». 
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16. ГОСТ Р 55528-2013. Состав и содержание научно-проектной документации по
сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

17. ГОСТ Р 55945-2014. Общие требования к инженерно-геологическим изысканиям
и исследованиям для сохранения объектов культурного наследия. 

18. ГОСТ Р 55567-2013. Порядок организации и ведения инженерно-технических
исследований на объектах культурного наследия. Памятники истории и культуры. 
Общие требования. 

19. ГОСТ Р 56198-2014. Мониторинг технического состояния объектов культурного
наследия. Недвижимые памятники. Общие требования. 

20. ГОСТ Р 56254-2014. Технический надзор на объектах культурного наследия.
Основные положения. 

21. Санкт-Петербург. Три века архитектуры / Автор и руководитель проекта,
главный редактор И. С. Храбрый. - С.-Петербург  ЗАО «Норинт», 2002. - 64 с. 

22. Санкт-Петербург: градостроительство и архитектура 1703 – 1917 гг.: учеб.
пособие. 2-е изд., испр. и доп. / СПбГУАП. СПб., 2001. 72 с.: илл. 

23. Пунин А. Л. Архитектура Петербурга середины XIX века. - Лениздат, 1990.
24. Дмитриев В. К. Архитекторы Санкт-Петербурга. - Санкт-Петербург, КОРОНА

принт, 2007. 44. л. 
25. Исаченко В.Г. Архитектура Санкт-Петербурга. Справочник-путеводитель. - СПб,

«Паритет», 2004. 
26. Планы, объясняющие постепенное распространение Санкт-Петербурга - Санкт-

Петербург, 1836. 
27. Исторический очерк Санкт-Петербурга и его окрестностей - Санкт-Петербург, 1903.
28. Старые карты России и мира онлайн [ Электронный ресурс]. Режим доступа:

http://www.etomesto.ru. 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, отсутствуют. 

Сведения о проведенных исследованиях 

В процессе проведения экспертизы рассмотрена представленная Заказчиком докумен-
тация, содержащая сведения, в соответствии с которыми определяется наличие или отсут-
ствие объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, на земельном 
участке, подлежащем воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйст-
венных работ по проектируемому объекту: «Научно-клинический нейрохирургический 
комплекс федерального государственного бюджетного учреждения «Северо-Западный 
федеральный медицинский исследовательский центр имени В.А. Алмазова» Министерства 
здравоохранения Российской Федерации 3 этап», расположенный по Экспертом проведен 
анализ всего комплекса данных (документов, материалов, адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по Заповедной улице), кадастровый 
номер земельного участка 78:34:0004265:364. 
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Экспертом проведен анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по Объекту экспертизы, принятых от Заказчика, и оценка обоснованности 
изложенных в документации выводов и предложений.

При изучении документации и других материалов эксперт счел представленный
материал достаточным для подготовки заключения (акта) государственной историко-
культурной экспертизы.

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных исследований 

Участок с кадастровым номером 78:34:0004265:364, расположен в г. Санкт-
Петербург, ул. Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по Заповедной улице). 
Участок имеет сложную многоугольную форму, в целом вытянут с юга на север, его общая 
площадь составляет 61928 +/- 87 м2. 

Участок расположен в северной части г. Санкт-Петербург и не входит в зону 
исторической застройки центральных районов Санкт-Петербурга. 

История хозяйственного освоения участка надежно фиксируется материалами 
космосъемки. 

Снимок, сделанный в марте 2009 г. фиксирует отсутствие застройки в южной части 
участка и существующие объекты капитального строительства в его северной части (см. 
Приложение 2, илл. 1).  Аналогичную картину показывает космоснимок, сделанный в апреле 
2011 г. (илл. 2). 

Снимок августа 2011 г. зафиксировал демонтаж части построект в северо-западной 
части участка, изменения на остальной части территории не прослеживаются (илл.  3).

Космофото апреля 2013 г. фиксирует строительные работы по всей площади участка. 
Отчетливо заметно, что на всей площади удален верхний слой почвы, в центральной части 
выкопаны котлованы, в одном из которых (южном) строится подземная часть здания (илл. 4). 
Изменения, зафиксрованные космоснимком мая 2018 г. заметные, но не значительны (илл. 5). 

Космоснимок, сделанный апреле 2019 г. (илл. 6),  показывает существенную 
интенсификацию работ на площадке. Последний из доступных - снимок, сделанный в 
сентябре 2020 г., показывает, что земляные работы по всей площади участка завершены, 
почвенный слой и верхний слой грунта сняты по всей площади, в центральной части, в 
котлованах подземных частей построек ведутся строительно-монтажные работы (илл. 7). 
Снимки Google подтверждаются космоснимками, опубликованными Yandex (илл. 8). 

Согласно Разрешению на строительство № 78-015-0618-2018 объекта капитального 
строительства в пределах кадастрового участка № 78:34:0004265:364 со сроком действия 
до 06.06.2022 г. в пределах участка были проведены работы выборке котлована (Схема 
посадки здания, выполненная ООО "ГАРАНТ", включающая посадку разработанного кот-
лована, Акт освидетельствования скрытых работ № 1.1 (13-УП-6-14-15) от 06.10.2020 г., 
Акт № 73-11-Н-12 приема-передачи отходов), в результате чего отметки дневной 
поверхности в пределах участка понижены на глубину до 5 м и находятся в интервале 
21.34 - 16.33 м БС.
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В настоящее время на основании выданного Разрешения на строительство на участ-
ке ведутся строительно-монтажные работы.

Таким образом, возможность, необходимость и целесообразность проведения 

археологических изысканий на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по Заповедной улице), кадастровый 
номер земельного участка 78:34:0004265:364 отсутствует, объекты культурного и 

археологического наследия в пределах участка не могут быть выявлены т.к. на всей 
территории участка верхняя часть грунта, которая могла представлять собой культурный 
слой, накопленный со времени начального освоения участка до наших дней, была изъята и 
вывезена на полигон для утилизации.

Обоснования вывода экспертизы 

1. Изученная документация и привлеченные источники содержат полноценные
сведения об испрашиваемом земельном участке и исчерпывающую информацию, 

необходимую для принятия решения о возможности проведения земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, работ по использованию лесов ( за исключением 

работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской 

Федерации) и иных работ. 

2. Документация, содержащая материалы, в соответствии с которыми может быть
точно определено наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объектов 

культурного наследия, на земельных участках, подлежащих воздействию земляных, 

строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ,  подготовлена на основе 

объективных данных, полученных в результате инженерных и геологических изысканий и 

натурно-рекогносцировочных работ. 

3. По итогам анализа представленной документации факт отсутствия объектов,

обладающих признаками объектов культурного (археологического) наследия на земельном 

участке по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 

литера А по Заповедной улице), кадастровый номер земельного участка 78:34:0004265:364 

считать доказанным. Возможность и необходимость проведения полевых 

археологических работ (разведок) на указанном участке изысканий отсутствует. 

9



Вывод экспертизы 

Экспертом сделан вывод о возможности (положительное заключение) 
проведения земляных, строительных, мелиоративных и (или) хозяйственных работ, 
предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по 
использованию лесов и иных работ на земельном участке по адресу: г. Санкт-
Петербург, ул. Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по Заповедной 
улице), кадастровый номер земельного участка 78:34:0004265:364, ввиду отсутствия 
выявленных объектов археологического наследия на указанном земельном участке, 
подлежащем воздействию земляных, строительных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской 
Федерации работ по использованию лесов и иных работ.

_____________________________ В.Ю. Соболев  
17 мая 2021 г. 

Документ подписан усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с п. 22 
Положения о Государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного постанов- 
лением Правительства от 15 июля 2009 г. № 569. 

Перечень приложений к экспертизе: 

Приложение 1. Копия договора на проведение Государственной историко-
культурной экспертизы; Копия Приказа №1772 от 11.10.2018 «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению государственной историко-культурной 
экспертизы» и приложения к нему. 

Приложение 4. Участок экспертизы. Фотофиксация современного состояния;

Приложение 2.  Копии писем Комитета по государственному контролю, использо- 
ванию и охране памятников истории и культуры; 

Приложение 3. Копии документов, предоставленных Заказчиком. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 

к  Акту  государственной  историко‐культурной  экспертизы  
документации, за исключением научных отчетов о выполненных 

археологических  полевых  работах,  содержащей  результаты  
исследований, в соответствии с которыми определяется наличие  
или  отсутствие  объектов,  обладающих  признаками  объекта  
культурного  наследия,  на  земельных участках,  подлежащих  
воздействию  земляных,  строительных,  мелиоративных  и  
(или) хозяйственных  работ, предусмотренных  статьей  25  
Лесного  кодекса  Российской  Федерации  работ по  использо-
ванию  лесов  (за  исключением  работ,  указанных  в  пунктах  
3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Россий-
ской Федерации) и иных работ по объекту: «Научно-клинический 
нейрохирургический комплекс федерального государственного 
бюджетного учреждения «Северо-Западный федеральный 
медицинский исследовательский центр имени В.А. Алмазова» 
Министерства здравоохранения Российской Федерации 3 
этап», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по 
Заповедной улице), кадастровый номер земельного участка 
78:34:0004265:364

Копия договора на проведение Государственной историко-культурной 
экспертизы;  

Копия Приказа №1772 от 11.10.2018 «Об утверждении статуса 
аттестованного эксперта по проведению государственной историко-
культурной экспертизы» и приложения к нему  
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Копии писем Комитета по государственному контролю, 

использованию и охране памятников истории и культуры 

ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 
к  Акту  государственной  историко‐культурной  экспертизы  
документации, за исключением научных отчетов о выполненных 

археологических  полевых  работах,  содержащей  результаты  
исследований, в соответствии с которыми определяется наличие  
или  отсутствие  объектов,  обладающих  признаками  объекта  
культурного  наследия,  на  земельных участках,  подлежащих  
воздействию  земляных,  строительных,  мелиоративных  и  
(или) хозяйственных  работ, предусмотренных  статьей  25  
Лесного  кодекса  Российской  Федерации  работ по  использо-
ванию  лесов  (за  исключением  работ,  указанных  в  пунктах  
3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Россий-
ской Федерации) и иных работ по объекту: «Научно-клинический 
нейрохирургический комплекс федерального государственного 
бюджетного учреждения «Северо-Западный федеральный 
медицинский исследовательский центр имени В.А. Алмазова» 
Министерства здравоохранения Российской Федерации 3 
этап», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по 
Заповедной улице), кадастровый номер земельного участка 
78:34:0004265:364
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Петрова А.А.
(812)417-43-46

Генеральному директору  
ООО «БалтЭкоПроект»  
Богрову В.А.  
spravka.balt@yandex.ru

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ
И КУЛЬТУРЫ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ

УЧРЕЖДЕНИЕ
"ЦЕНТР ИНФОРМАЦИОННОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ"

(СПб ГКУ ЦИОООКН)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191011

тел. (812) 417-2232
http://cioookn.kgiop.gov.spb.ru

№ 07-3381/21-0-0 от 20.04.2021
На № С-6-8/21 от 20.04.2021

На Ваше обращение сообщаем,  что з емельный участок  по д   объект :   «Научно- 
клинический нейрохирургический комплекс федерального государственного  
бюджетного учреждения «Северо-Западный федера льный медицинский 
исследовательский   центр имени В.А.   Алмазова » Министерства здравоохранения  
Российской Федерации 3 этап»   по адресу: г.   Санкт-Петербург, ул.   Заповедная, участок 
1, (напротив дома 41 литера А по Заповедной улице расположен в границах:

 вне зон охраны объектов культурного наследия.
Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 (в редакции, вступившей в силу 

01.02.2021) "О границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, 
расположенных на территории  Санкт-Петербурга, режимах использования земель и 
требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон".

В пределах границ вышеуказанного земельного участка отсутствуют объекты 
(выявленные объекты) культурного наследия; объекты культурного наследия, включенные 
в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, а также защитная зона объектов культурного 
наследия.
         К границам участка непосредственно не примыкают объекты (выявленные объекты) 
культурного наследия.

Сведениями об отсутствии на испрашиваемом участке объектов, обладающих 
признаками объекта культурного наследия (в  т.ч . археологического) Комитет не 
располагает.

Начальник отдела информации об объектах 
культурного наследия и режимах зон охраны Е.В. Коробкова
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Копии документов, предоставленных Заказчиком 

ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 
к  Акту  государственной  историко‐культурной  экспертизы  
документации, за исключением научных отчетов о выполненных 

археологических  полевых  работах,  содержащей  результаты  
исследований, в соответствии с которыми определяется наличие  
или  отсутствие  объектов,  обладающих  признаками  объекта  
культурного  наследия,  на  земельных участках,  подлежащих  
воздействию  земляных,  строительных,  мелиоративных  и  
(или) хозяйственных  работ, предусмотренных  статьей  25  
Лесного  кодекса  Российской  Федерации  работ по  использо-
ванию  лесов  (за  исключением  работ,  указанных  в  пунктах  
3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Россий-
ской Федерации) и иных работ по объекту: «Научно-клинический 
нейрохирургический комплекс федерального государственного 
бюджетного учреждения «Северо-Западный федеральный 
медицинский исследовательский центр имени В.А. Алмазова» 
Министерства здравоохранения Российской Федерации 3 
этап», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по 
Заповедной улице), кадастровый номер земельного участка 
78:34:0004265:364
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОГО СТРОИТЕЛЬНОГО 

НАДЗОРА И ЭКСПЕРТИЗЫ САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
ул. Зодчего Росси, д.1-3, Санкт-Петербург, 191023; Тел.(812)576-15-00, Факс (812) 576-15-06

E-mail: gne@gov.spb.ru       http:// www.gov.spb.ru
ОКПО 74847002; ОКОГУ 23900; ОГРН 1047839034484; ИНН/КПП 7840016760/784001001

Выдано Федеральному государственному бюджетному учреждению "Национальный 
медицинский исследовательский центр имени В.А. Алмазова" Министерства 

здравоохранения Российской Федерации

Юридический адрес: 197341, г. Санкт-Петербург, Аккуратова ул., дом 2

Адрес электронной почты: fmrc@almazovcentre.ru

РАЗРЕШЕНИЕ  НА  СТРОИТЕЛЬСТВО

Дата 06 июня 2018 г. № 78-015-0618-2018

СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОГО СТРОИТЕЛЬНОГО НАДЗОРА И ЭКСПЕРТИЗЫ
САНКТ-ПЕТЕРБУРГА,

В соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
разрешает:

Строительство объекта капитального строительства V
Реконструкцию объекта капитального строительства
Работы по сохранению объекта культурного наследия, затрагивающие 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого 
объекта
Строительство линейного объекта (объекта капитального строительства, 
входящего в состав линейного объекта)

1

Реконструкцию линейного объекта (объекта капитального строительства, 
входящего в состав линейного объекта)

2 Наименование объекта капитального 
строительства (этапа) в соответствии с 
проектной документацией

Научно-клинический 
нейрохирургический комплекс 
федерального государственного 
бюджетного учреждения "Северо-
Западный федеральный 
медицинский исследовательский 
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центр имени В.А.Алмазова" 
Министерства здравоохранения 
Российской Федерации.
1 этап,  2 этап

Наименование организации, выдавшей 
положительное заключение экспертизы 
проектной документации, и в случаях, 
предусмотренных законодательством 
Российской Федерации, реквизиты приказа об 
утверждении положительного заключения 
государственной экологической экспертизы

ФАУ "ГЛАВГОСЭКСПЕРТИЗА 
РОССИИ"

Регистрационный номер и дата выдачи 
положительного заключения экспертизы 
проектной документации и в случаях, 
предусмотренных законодательством 
Российской Федерации, реквизиты приказа об 
утверждении положительного заключения 
государственной экологической экспертизы

№00-1-1-3-3726-16 от 02.12.2016
№00-1-6-1090-16 от 09.12.2016

Кадастровый номер земельного участка 
(земельных участков), в пределах которого 
(которых) расположен или планируется 
расположение объекта капитального 
строительства

78:34:0004265:364

Номер кадастрового квартала (кадастровых 
кварталов), в пределах которого (которых) 
расположен или планируется расположение 
объекта капитального строительства

78:34:0004265

3

Кадастровый номер реконструируемого объекта 
капитального строительства

3.1 Сведения о градостроительном плане земельного 
участка

RU78165000-25165, утвержден 
распоряжением Комитета по 
градостроительству и архитектуре
№ 210-1029 от 06.09.2016

3.2 Сведения о проекте планировки и проекте 
межевания территории

3.3 Сведения о проектной документации объекта 
капитального строительства, планируемого к 
строительству, реконструкции, проведению 
работ сохранения объекта культурного наследия, 
при которых затрагиваются конструктивные и 
другие характеристики надежности и 
безопасности объекта

ООО "ПРОФИЛЬ", 
шифр 2016-260, 2016 г.

4 Краткие проектные характеристики для строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства, объекта культурного наследия, если при проведении работ 
по сохранению объекта культурного наследия затрагиваются конструктивные и другие 
характеристики надежности и безопасности такого объекта:
Наименование объекта капитального строительства, входящего в состав 
имущественного комплекса, в соответствии с проектной документацией:
1 этап строительства. Лечебно-диагностический корпус на 150 
нейрохирургических коек
Общая площадь 
(кв. м):

42402,0 Площадь участка (кв. м): 61928,0

27



Объем (куб. м): 212062,0 в том числе подземной 
части (куб. м):

26764,0

Количество этажей 
(шт.):

9 Высота (м): 31,6

Количество 
подземных этажей 
(шт.):

1

Площадь 
застройки (кв. м):

11077,0

Вместимость (чел.):

Иные показатели:
Наименование объекта капитального строительства, входящего в состав 
имущественного комплекса, в соответствии с проектной документацией: 
1 этап строительства. Энергоблок
Общая площадь 
(кв. м):

332,0 Площадь участка (кв. м): 61928,0

Объем (куб. м): 1744,0 в том числе подземной 
части (куб. м):

-

Количество этажей 
(шт.):

1 Высота (м): 5,07

Количество 
подземных этажей 
(шт.):

-

Площадь 
застройки (кв. м):

360,0

Вместимость (чел.):

Иные показатели:
Наименование объекта капитального строительства, входящего в состав 
имущественного комплекса, в соответствии с проектной документацией:
2 этап строительства. Лечебно-реабилитационный комплекс на 180 коек
Общая площадь 
(кв. м):

19089,0 Площадь участка (кв. м): 61928,0

Объем (куб. м): 106698,0 в том числе подземной 
части (куб. м):

5881,0

Количество этажей 
(шт.):

9 Высота (м): 31,42

Количество 
подземных этажей 
(шт.):

1

Площадь 
застройки (кв. м):

3494,0

Вместимость (чел.):

Иные показатели: Кислородно-газификационная станция (КГС): площадь застройки 
- 73,0 кв. м; 
дизельная генераторная установка (ДГУ): площадь застройки -8,0 
кв. м; 
блочно-контейнерная автоматизированная электростанция 
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(БКАЭС): площадь застройки - 51,0 кв.м, общая площадь - 47,0 
кв.м, строительный объем - 237,0 куб. м.

Наименование объекта капитального строительства, входящего в состав 
имущественного комплекса, в соответствии с проектной документацией:
 2 этап строительства. Патологоанатомический корпус
Общая площадь 
(кв. м):

1889,0 Площадь участка (кв. м): 61928,0

Объем (куб. м): 7965,0 в том числе подземной 
части (куб. м):

2572,0

Количество этажей 
(шт.):

4 Высота (м): 11,7

Количество 
подземных этажей 
(шт.):

1

Площадь 
застройки (кв. м):

526,0

Вместимость (чел.):

Иные показатели:
Наименование объекта капитального строительства, входящего в состав 
имущественного комплекса, в соответствии с проектной документацией: 
2 этап строительства. Паркинг
Общая площадь 
(кв. м):

592,0 Площадь участка (кв. м): 61928,0

Объем (куб. м): 3256,0 в том числе подземной 
части (куб. м):

-

Количество этажей 
(шт.):

1 Высота (м): 5,07

Количество 
подземных этажей 
(шт.):

-

Площадь 
застройки (кв. м):

610,0

Вместимость (чел.):

Иные показатели:
Наименование объекта капитального строительства, входящего в состав 
имущественного комплекса, в соответствии с проектной документацией: 
2 этап строительства. КПП
Общая площадь 
(кв. м):

208,0 Площадь участка (кв. м): 61928,0

Объем (куб. м): 1034,0 в том числе подземной 
части (куб. м):

-

Количество 
этажей (шт.):

1 Высота (м): 4,48

Количество 
подземных этажей 
(шт.):

- Вместимость (чел.):
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Площадь 
застройки (кв. м):

235,0

Иные показатели:
5 Адрес (местоположение) 

объекта:
Санкт-Петербург, Заповедная улица, участок 1, (напротив 
дома 41, литера А по Заповедной улице) 

Краткие проектные характеристики линейного объекта:
Категория:
(класс)
Протяженность:
Мощность (пропускная 
способность, грузооборот, 
интенсивность движения):
Тип (КЛ, ВЛ, КВЛ), уровень 
напряжения линий 
электропередачи
Перечень конструктивных 
элементов, оказывающих 
влияние на безопасность:

6

Иные показатели:

Срок действия настоящего разрешения – до «06» июня 2022 года

в соответствии с ПОС

Начальник Службы 
государственного строительного 
надзора и экспертизы Санкт-
Петербурга ___________________ Е.Н.Ким

06 июня 2018 г.

Примечание:
1. Не позднее, чем за семь рабочих дней до начала строительства застройщик должен
направить в Северо-Западное управление Ростехнадзора извещение о начале работ.
2. В течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство застройщик обязан
безвозмездно передать в Службу государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-
Петербурга сведения о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального 
строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов 
инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, 
предусмотренных пунктами 2, 8-10, 11.1 части 12 статьи 48 Градостроительного Кодекса.
3. По истечении срока действия разрешения застройщик обязан продлить его в Службе
государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга, подав заявление не 
менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия разрешения.
4. Обо всех изменениях, приведенных в настоящем разрешении сведений, застройщик обязан
уведомить Службу в недельный срок со дня таких изменений.
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Объект капитального строительства Научно-клиниr1еский нейрохирургический комплекс федерального 

государственного бюд;нсетного учреждения «Северо-Западный лtедицинский исследовательский центр 

имени В.А. Алмазова>> Мииистерства здравоохранения Российской Федерации по адресу: г. Санкт-

ПетербуРг, Заповедная улица, участок 1, (напротив долtа 41, литера А по Заповедной улице) 
(наrс.,1еповтше проею11t1ой дсжуме11тац1т, почтrшыii шш с-трошпельный адрес объекта кшшmШl&ного строительства) 

Застройщик (технический заказчик, эксплуатирующая организация или региональный оператор) 

Федеральное государственное бюдJ,сеп�ное у11режде11ие «Национальный медицииский 
(фaJfltЛliЯ, tt,,я, отчесm,(щ. адрес .,1еспш жителr.,ства, ОГРНИП, ИНН ш1дшшдуалыш20 11ред11рини.мател.н.; 11а10,енование. на,-1...штов.ат1е, ОГРН, ИНД �несто иахождения} 

исследовательс1тй центр ш�ени В.А. Алмазова» Мииистерспtва здравоохраненtiя Российской 
юр11д11ческо20 тща, телефон/ф(IN.с, нau.щщoвmtirt!, ОГРН, ИНТf са.\шрегJщrrрJ1е.ной оргатt:1ац1т, чдeJJo,1t которой являетсл - для инд11видуалы1ЬJХ nредпришLнателей 

Федерации, ИНН 7802030429, ОГРН 1037804031011, 197341, г. Санкт-Петербург, ул. Аккуратова, д.2, 
и 101тди11еских лrtц,· фа,н,лия, и.�tя, отчество, tшспортные дшшые. адрес .иеста :ж:ительства" 

тел. (812) 702-37-49 
телеt/юи/факс- - для ф1в11чесх1а лtщ, ие явмющ1tхся rmдltв1tдJ,aль.m,1.'im ttредпрттмателя,rи) 

Лицо, осуществляющее ьтроительство ООО «ГРМ», ИНН 7716780474, ОГРН 1147746830615 

107564, г. Москва, ул. Красиобогатырская, д.2, стр. 1, эт.1, пом.1, каб.19, тел. (495) 915-24-23, 
(фашт1т, 11,,т, отчесtшrо . адрес .;1еста ж:ителы,'nиш, ОГРННП. ИНН flашrенование, ОГР� ИНН, 

Свидетельство №СРО-С-233-0.2022011 СРО Ассоциация «РООР-ЕМСЦ>> ИНН 7705022408, 
.,rer:mQ 11ахождения, юридического лица, телефrщlфцкс, tтд1е6uдуального предпршш,�,ателя, 

ОГРН 109 77990080861 
11аrtнепопаrше. ОГРН, ИНН ca,шpeгitnupye.itoй оргаишац11и, члено.н которой ниляется) 

Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации ООО «ПРОФИЛЬ», ИНН 7802182380, 

ОГРН 103 7804035851, 194044, г. Сtткт-Петербург, ул. Чугунная, д. 4/а, Свидетельство №СРО-П-012-
(фа.щuшя, ,1.мя, отчество. адрес .,1еста жительства, ОГРJIИП, ИНН иид1tвt1д�rапь.uо��о nред11ршш"1штеля, 

035-10 Саморегулируе,мая организация Неколм�ерческое nарптерство проектировщиков «Союзnетро-
иа,ше.нооаиие. ОГРН, ИНН, .. щ�сто 11а.'<vжденrtя, rорид11ческо20 лrtrfa, телефоиlфакr::, 

строй-Проект» ИНН 7842013941, ОГРН 1087800007954 
иашrеноиание" ОГРН, ИНН саwоре.гулируе."ой орсшшэацrт, чле110.1-, которой является) 

Акт 

освидетельствования скрытых работ 

№ 1.1  {13-УП-6-14-15) « __fМ_____)> -сс-�ок...,п.,,,1сс-я"'б-"'-JJя�� 2020 г. 
(дата соста«летrя акта) 

Представитель застройщика (технического заказчика, эксплуатирующей организации или 
регионального оператора) по вопросам строительного контроля Начальник отдела сопровоJ,сде1тя 

строительства (технического надзора)дuре1щии по строительству новых объектов Гайдов А. С., приказ 
№723 от 26. 08.2020 г. Федеральиое государственное бюджетиое учреждепие «Нациоиальный медицинский 
исследовательский tfeHmp 1мtени В.А. Алмазова» Министерства здравоохранения Российской Федерации, 
идеитифик.аr<иониьи'"i номер специалиста № С-78-182710 от 01.02.2019г. 

(должность, фамшшя, шшцttалы. идеитифttкацио,тый 1tомер в нацитшльном реестре специачш::тов t1 обласпт стрmtтелы:тв«� ре.к6ttз1т1ы рас11орядительuо20 доку.неита, 
J1Одmвержда,ощего 110ЛJto"l-toЧllЯ) 

Представитель лица, осуществляющего строительство Начальиик управлеиия общестроитель11ых 
работ Арзалtащев С.П., приказ №51 от 01.09.2020г. ООО «ГРМ», иденпшфикациоиный но.мер 
специштста № С-78-129332 от 12.01.2018г. 

(дол:жиасть. фа�t ,иия, инициWlьt. рекв11з1т1ы распорядительного дm"y.,Jeitma, подшверждающсtе 1rол1юмо11ия) 

Представитель лица, осуществляющего строительство, по вопросам строительного контроля 
Главиый специалист отдела строительного контроля Моськин Р.В., приказ №51 от 01.09.2020г. 
ООО «ГРМ», идентификациониый номер специалиста № С- 78-186615 от 13. ОЗ.2019г. 

(должиость, фа.штш1, ин1щиалы, 11дrт11шфttкац1ют1ый но.нер в 1юцио11апыш.�1 реестре специалистов в области .строительства, рехщпиты распорядтпел�щ120 доку,неита, 
11одиir�ерждающr:го пvл110,;шrшя} 

Представитель лица, осуществляющего подготовку проектной документации Главный ин;,1се11ер 
проекта Цай В.Ю. , приказ №14-А от 03. 09.2018г. ООО (<ПРОФИЛЬ» 

(долж1,остr,
1 

фа.штш1� 111111ц1tалы, реквизиты распорilдителыюго до.кумеита, 11одтверждающего пшто.,шч,m) 

Представитепь лица, вьrполнившего работы, подлежащие освидетельствованию Начальиик участка 
Литвииов А.В., приказ №11/09 от 11. 09,2020г. ООО «ВистаСтрой», ОГРН 1127847350400, ИНВ 7814541033, 
г. Сtткт-Петербург, Стародеревеиская д.11 к.2, литер А пом. 427; Ассоциа�{ия строителей 
«Салtорегулируе.1t1ая организация Санкт-Петербурга «Строительство. Ию1сенерные системы» 
ОГРН 1097800004906, ИНН 7802236564 

(должиост11, фа.шт,ш, 11т11Jиш1ы. ре«вr1зшJ1ы распорядительного доку.,rеита, подтверждающие 110шю.1тчшt, 
с указтше.11 наи.шшоватт, ОГРН, ИНН • .Arecma нахо:ж:дtпия юридическQго тща, 

а также иные представители лиц, участвующих в освидетельствовании:

(должиасть с указатсе,н на�tuе,tФза1111я opгautlЗalJrm, фа.шиша.., ш1tЩlШлы, ре-кви.111ты распоряд11111елыюго дoкyJumma, подтвер�ждающего 11олпомоч1т) 
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RU7816500035605

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

по адресу:

Санкт-Петербург,
Заповедная улица, участок 1, (напротив дома 41, литера А по Заповедной улице)

78:34:0004265:364

2020

Санкт-Петербург
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N RU7816500035605

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления

ФГБУ "НМИЦ ИМ. В.А. АЛМАЗОВА" МИНЗДРАВА РОССИИ (регистрационный номер 01-
21-56532/20 от 29.10.2020)

Местонахождение земельного участка:

Санкт-Петербург,

Приморский район, муниципальный округ Коломяги

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка с указанием  
ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты заявления и наименование  

заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка)

Описание границ земельного участка:

См. Приложение к градостроительному плану.

78:34:0004265:364

Площадь земельного участка:

61928 +/- 87 кв. м

Кадастровый номер земельного участка (при наличии):

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительства

Объекты капитального строительства отсутствуют.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при
наличии)

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -

RU7816500035605 Страница 2
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Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания
территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории,
в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект
межевания территории

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 07.06.2016 №438 "Об утверждении
проекта планировки с проектом межевания территории квартала 17Б-В нежилой зоны
"Коломяги", ограниченной Заповедной ул., границей заказника "Новоорловский",
проектируемой улицей №1, проектируемым продолжением Шуваловского пр., проектируемой
улицей №2, проектируемой улицей №4, в Приморском районе".

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по градостроительству и архитектуре,
Председатель Комитета -
главный архитектор
Санкт-Петербурга В.А.Григорьев

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Дата выдачи (ДД.ММ.ГГГГ)

(подпись) (расшифровка подписи)
М.П.

В.А.Григорьев/ /

Соответствует дате регистрации
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке,
на который действие градостроительного регламента не распространяется или для
которого градостроительный регламент не устанавливается

Земельный участок расположен в территориальной зоне ТД2 - общественно-деловая зона
специализированных общественно-деловых объектов с включением объектов инженерной
инфраструктуры в подзоне ТД2_2.

Установлен градостроительный регламент (градостроительные регламенты применяются к
правоотношениям, возникшим после вступления их в силу).

Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в
отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается в соответствии с
санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами.

В границах одного земельного участка допускается с соблюдением градостроительных
регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и
иных правил, нормативов размещение двух и более объектов капитального строительства с
основными, условно разрешенными и вспомогательными видами использования.

В границах одного земельного участка, в составе одного объекта капитального
строительства допускается с соблюдением градостроительных регламентов, строительных,
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов
размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условно разрешенных
и вспомогательных).

Строительство и реконструкция объектов капитального строительства в случаях,
предусмотренных законодательством Российской Федерации о социальной защите инвалидов,
без приспособления указанных объектов для беспрепятственного доступа к ним инвалидов и
использования их инвалидами не допускаются, независимо от того, к какому виду
разрешенного использования относятся такие объекты.

Жилые дома размещаются на земельных участках с видами разрешенного использования
«малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая
застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) при
возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1
(поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).

Гостиницы, в которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные
для приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2011 «Здания жилые
многоквартирные», размещаются на земельных участках в границах соответствующих
территориальных зон, градостроительными регламентами которых предусмотрен вид
разрешенного использования "гостиничное обслуживание" (код 4.7), при возможности их
обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1
(детские сады, школы) в соответствии с требованиями, установленными Правилами к
размещению объектов, относящихся соответственно к видам разрешенного использования
"малоэтажная многоквартирная жилая застройка" (код 2.1.1), "среднеэтажная жилая застройка"
(код 2.5), "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6), а также иными
требованиями к размещению объектов жилой застройки в соответствии с действующим
законодательством.

Возможность обеспечения объектами обслуживания жилой застройки подтверждается
наличием одного из следующих документов:

утвержденной документации по планировке территории, в составе которой предусмотрено
размещение объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1 при условии, что
данные объекты включены в Адресную инвестиционную программу либо создание указанных
объектов подтверждается документом, из которого следуют обязательства физических или
юридических лиц по созданию таких объектов;

утвержденной Адресной инвестиционной программы, предусматривающей размещение
объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1;
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документа, подтверждающего обязательства физического или юридического лица по
созданию объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1.

Размещение объектов обслуживания жилой застройки нежилого назначения во
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома
допускается только в случае, если указанные объекты имеют обособленные вход для
посетителей, подъезд и места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта и
при условии соблюдения строительных, экологических, санитарно-гигиенических,
противопожарных и иных правил, нормативов.

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 20% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6).

Помещения при квартирах или индивидуальных жилых домах, рассчитанные на
индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих
нормативов.

Размещение во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях
многоквартирного дома объектов обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1 (детских садов)
допускается только в случае, если указанные объекты обеспечены необходимой в соответствии
с настоящими Правилами долей озеленения, а также детскими (игровыми) и хозяйственной
площадками, для которых могут быть образованы отдельные земельные участки.

Площадь детских (игровых) и хозяйственных площадок для объектов обслуживания жилой
застройки с кодом 3.5.1 (детских садов), размещаемых во встроенных, пристроенных и
встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, определяется исходя из
вместимости: не менее 29 квадратных метров на 1 место.

Детские (игровые) площадки допускается размещать за пределами земельного участка, на
котором размещен многоквартирный дом со встроенными, пристроенными и
встроенно-пристроенными помещениями объекта обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1
(детского сада) в границах квартала, но на расстоянии не более 300 метров от указанного
объекта обслуживания жилой застройки, если в соответствии с документацией по планировке
территории в границах квартала предусмотрена организация детской (игровой) площадки в
границах образуемого земельного участка для размещения зеленых насаждений в соответствии
с пунктом 1.9.9 раздела 1 Приложения №7 к Правилам. При этом площадь детской (игровой)
площадки не должна превышать 20% площади образуемого земельного участка для
размещения зеленых насаждений.

Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства в сфере
жилищного строительства осуществляется при наличии решения о согласовании
архитектурно-градостроительного облика объекта, предоставленного в порядке, установленном
законом Санкт-Петербурга.

Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства в сфере
строительства объектов капитального строительства нежилого назначения осуществляется при
наличии решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта,
предоставленного в порядке, установленном законом Санкт-Петербурга.

Вестибюли метрополитена и киоски вентиляционных шахт метрополитена, а также
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диспетчерские (конечные) станции и отстойно-разворотные кольца пассажирского транспорта
могут располагаться в любой территориальной зоне при условии соблюдения требований
действующего законодательства к размещению таких объектов.

Использование видов разрешенного использования «железнодорожные пути» (код 7.1.1),
«внеуличный транспорт» (код 7.6) и «улично-дорожная сеть» (код 12.0.1) допускается без
отдельного указания в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны,
если иное не предусмотрено федеральным законодательством.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в
границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в
соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и
застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным
регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с
законодательством Российской Федерации.

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством,
ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более строгие
ограничения.

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов
культурного наследия.

Реконструкция указанных в предыдущем абзаце объектов капитального строительства
может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с
градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может
осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными
градостроительным регламентом.

Проекты планировки территории, а равно проекты планировки с проектами межевания
территории за границами объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления в силу Правил,
приводятся в соответствие с Правилами до окончания расчетного срока Генерального плана
Санкт-Петербурга в порядке, установленном действующим законодательством.

До приведения указанных проектов планировки территории, проектов планировки с
проектами межевания территории в соответствие с Правилами в случае противоречия между
указанными проектами планировки территории, проектами планировки с проектами межевания
территории и Правилами, применяются проекты планировки территории, проекты планировки
с проектами межевания территории.

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 «О правилах
землепользования и застройки Санкт-Петербурга» (везде и далее - Правила).

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации,
органа местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо
реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной
организации, определяющего в соответствии с федеральными законами порядок
использования земельного участка, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка
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Код Вид использования
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

3.9.2 Проведение научных исследований

3.9.3 Проведение научных испытаний

4.9 Служебные гаражи

В соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 07.06.2016 №438
"Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории квартала 17Б-В
нежилой зоны "Коломяги", ограниченной Заповедной ул., границей заказника "Новоорловский",
проектируемой улицей №1, проектируемым продолжением Шуваловского пр., проектируемой
улицей №2, проектируемой улицей №4, в Приморском районе" функциональное назначение
объектов капитального строительства - объект науки, два распределительных пункта с
трансформаторными подстанциями, блок-модульная котельная, встроенный подземный
гараж.

1. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и
условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального
строительства и только совместно с ними могут применяться вспомогательные виды
разрешенного использования, в случае, если объекты, относящиеся к вспомогательным видам
разрешенного использования, связаны, в том числе технологически, с объектами,
относящимися к основным и (или) условно разрешенным видам использования, и
обеспечивают использование объектов, относящихся к основным и (или) условно
разрешенным видам использования.

Вспомогательные виды разрешенного использования выбираются при соблюдении
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил,
нормативов из числа:

основных видов разрешенного использования, установленных градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны, в случае, если площадь помещений
зданий, строений и сооружений, занимаемых объектами вспомогательных видов
разрешенного использования, не превышает 700 кв. м;

условно разрешенных видов использования, установленных градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны (за исключением видов разрешенного
использования, предусмотренных кодами 2.1, 2.1.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6), при соблюдении одного
из следующих условий:

1.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых
объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном
земельном участке, не должна превышать 30% общей площади помещений зданий, строений и
сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть, за исключением
случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

1.2. Часть площади земельного участка, занимаемая отдельно стоящими объектами
вспомогательных видов разрешенного использования, с относящимся к ним озеленением,
местами для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, иными параметрами
разрешенного строительства, необходимыми в соответствии с действующим
законодательством элементами инженерного обеспечения и благоустройства, не должна
превышать 15% общей площади соответствующего земельного участка, за исключением
случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

Для видов объектов, относящихся к виду разрешенного использования «обеспечение
спортивно-зрелищных мероприятий» (код 5.1.1), «обеспечение занятий спортом в
помещениях» (код 5.1.2), «площадки для занятий спортом» (код 5.1.3), «оборудованные
площадки для занятий спортом» (код 5.4.1), «водный спорт» (код 5.1.5), «авиационный

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО
УЧАСТКА:
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спорт» (код 5.1.6), «спортивные базы» (код 5.1.7), указанный показатель не должен
превышать 10% от общей площади земельного участка.

2. В границах территориальных зон Т1Ж1, Т1Ж2-1, Т1Ж2-2 для видов разрешенного
использования «для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1) и «ведение
садоводства» (код 13.2) вспомогательные виды разрешенного использования из числа условно
разрешенных видов использования, установленных градостроительными регламентами
указанных территориальных зон, могут применяться при соблюдении следующих условий:

2.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых
объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном
земельном участке, не должна превышать 40% общей площади помещений зданий, строений и
сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть.

2.2. Часть площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов
разрешенного использования, не должна превышать 35% общей площади соответствующего
земельного участка, а также относящимся к ним озеленением, местами для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта, иными необходимыми в соответствии с
действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и
благоустройства.

3. Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в случае
размещения объектов основных и (или) условно разрешенных видов использования
одновременно с вспомогательными видами разрешенного использования должно быть
подтверждено в составе проектной документации.

Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в иных
случаях обеспечивается лицом, осуществляющим строительство.

4. Расчет озеленения земельного участка в целях размещения объектов вспомогательных
видов разрешенного использования осуществляется в соответствии с пунктом 1.9.7 раздела 1
Приложения №7 к Правилам.
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок:

Предельные (минимальные и  
(или) максимальные) размеры  
земельных участков, в том  

числе их площадь

Минимальные  
отступы от границ  

земельного участка в  
целях определения  
мест допустимого  
размещения зданий,  

строений, 
сооружений, за  

пределами которых  
запрещено 

строительство  
зданий, строений,  

сооружений

Предельное  
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий,  
строений, 
сооружений

Максимальный  
процент застройки  

в границах 
земельного 
участка, 

определяемый как  
отношение 
суммарной 
площади 
земельного 

участка, которая  
может быть 

застроена, ко всей  
площади 

земельного участка

Иные 
показатели

1 2 3 4 5 6 8

Длина, м
Ширина, 

м
Площадь, 
м   или га

7

Требования к  
архитектурным  

решениям 
объектов 

капитального  
строительства,  
расположенным  

в границах 
территории 

исторического  
поселения 

федерального  
или 

регионального  
значения

2

См. п.2, п.4,  
п.7-п.11 
настоящего  
подраздела

Без ограничений,  
см. п.12 
настоящего  
подраздела

См. п.5-п.6  
настоящего  
подраздела

См. п.3 настоящего  
подраздела

См. п.1, 
п.12 

настоящего  
подраздела

Без 
ограниче
ний, см. 
п.12 

настоящ
его 

подразде
ла

Без 
ограниче
ний, см. 
п.12 

настоящ
его 

подразде
ла

-

1. Минимальная площадь земельного участка устанавливается в соответствии с пунктом
1.4.2 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.

Предельный размер земельных участков не может быть менее площади, занимаемой
существующим или размещаемым в его границах объектом капитального строительства и
обеспечивающей соблюдение установленных Правилами предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в том
числе минимальной доли озеленения земельных участков, минимального количества мест для
стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в границах земельного участка, а
также соблюдение строительных, экологических, санитарно-гигиенических,
противопожарных и иных правил, нормативов.

2. Максимальное значение коэффициента использования территории для земельных
участков с видом разрешенного использования «гостиничное обслуживание» (код 4.7) в
случае, если более 10% номеров/апартаментов в гостинице имеют зоны, предназначенные для
приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные»,
устанавливается в соответствии с пунктами 1.5.1 - 1.5.7 раздела 1 Приложения №7 к
Правилам.

3. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельного участка
устанавливаются в соответствии с пунктами 1.6.1 - 1.6.6 раздела 1 Приложения №7 к
Правилам:

3.1. Минимальные отступы стен зданий, строений и сооружений без окон и иных
светопрозрачных конструкций, обеспечивающих соблюдение санитарных требований,
дверных и иных проемов от границ земельных участков - 0 метров.

3.2. Минимальные отступы стен зданий, строений и сооружений с окнами, иными
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светопрозрачными конструкциями, обеспечивающими соблюдение санитарных требований,
дверными и иными проемами от границ земельных участков определяются следующим
образом:

по границам смежных земельных участков или по границам территорий, на которых
земельные участки не образованы, не менее 10 метров;

в случае если земельный участок является смежным с территориями (земельными
участками), расположенными в границах территориальных зон, градостроительными
регламентами которых не установлены виды разрешенного использования,
предусматривающие размещение объектов капитального строительства, минимальный отступ
от границ такого земельного участка не менее 3 метров.

3.3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений
и сооружений по границам земельных участков, совпадающих с улицами и (или) красными
линиями указанных улиц, устанавливаются:

для жилых домов с квартирами на первом этаже, выходящими на магистральные улицы, -
6 метров.

для жилых домов с квартирами на первом этаже, выходящими на прочие улицы, - 3
метра.

для прочих зданий - 0 метров.
3.4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений и

сооружений, совпадающих с внутриквартальными проездами и (или) красными линиями
указанных проездов, определяются по следующей формуле:

L отступа=10 - L проезда/2,
где:
L  проезда - ширина проезда  и (или) ширина проезда в красных линиях в метрах,
L отступа - величина отступа от внутриквартального проезда и (или) внутриквартального

проезда в красных линиях в метрах.
В случае если в результате расчета величина отступа составляет 0 метров или имеет

отрицательное значение, размещение зданий, строений, сооружений допускается с отступом
от границ земельного участка - 0 метров.

Для целей применения настоящего пункта ширина проезда определяется на основании
топографической карты-съемки со сроком выполнения не позднее трех лет на дату расчета,
содержащейся в проектной документации, либо на основании красных линий, утвержденных в
установленном порядке.

Требования пунктов 3.1. - 3.4. настоящего раздела не применяются в случае
реконструкции зданий, строений и сооружений без изменения местоположения объекта
капитального строительства в границах земельного участка (в границах существующего
фундамента) при условии соблюдения иных предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных
Правилами.

4. Максимальные выступы за красную линию (за исключением красных линий
внутриквартальных проездов) частей зданий, строений и сооружений допускаются в
отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от
поверхности земли. При этом суммарная ширина всех эркеров в каждом этаже не должна
превышать 30% ширины фасада здания, выходящего на красную линию, в этом этаже.

5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на
земельном участке не устанавливается.

6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на земельном участке
устанавливается в соответствии с пунктами 1.8.1 - 1.8.7 раздела 1 Приложения №7 к
Правилам.

При определении максимальной высоты зданий, строений и сооружений не учитываются
антенны, молниеотводы и другие инженерные устройства, не оказывающие влияния на
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безопасность здания, строения, сооружения и не перечисленные во втором, четвертом и пятом
абзацах пункта 1.8.6.1 раздела 1 Приложения №7 к Правилам, а также во втором, третьем и
восьмом абзацах пункта 1.8.6.2 раздела 1 Приложения №7 к Правилам в составе инженерного
оборудования.

Максимальная высота промышленных дымовых труб, дымовых труб котельных, за
исключением инженерного оборудования, предусмотренного в пунктах 1.8.6.1 и 1.8.6.2
раздела 1 Приложения №7 к Правилам, вытяжных башен, градирен с несущими стволами из
кирпича, железобетона, металла и композиционных материалов, обеспечивающих
эффективное рассеивание дымовых газов различной температуры, влажности и агрессивности
до допустимых действующими гигиеническими нормами пределов концентрации на уровне
земли в соответствии с требованиями экологии, необходимым разряжением на уровне ввода
газохода и (или) требованиями безопасности полетов воздушного транспорта, в
градостроительных регламентах не устанавливается.

Для целей применения настоящего пункта под промышленными дымовыми трубами,
вытяжными башнями, градирнями понимаются высотные сооружения промышленных
предприятий, предусмотренные СП 43.13330.2012 «СНиП 2.09.03-85 «Сооружения
промышленных предприятий».

Максимальная высота зданий, строений и сооружений – 40/43/50 метров*:
40 – максимальная высота зданий, строений и сооружений, расположенных по фронту

застройки и в глубине квартала, в метрах по вертикали относительно дневной поверхности
земли до наивысшей отметки конструктивного элемента здания, строения, сооружения
(парапета плоской кровли, карниза, конька или фронтона скатной крыши, купола, башни,
шпиля), включая инженерное оборудование, выполненное в капитальных конструкциях
(вентиляционные шахты (камеры), дымовые трубы, машинные помещения лифтов, крышные
котельные), а также выходы на кровлю, отклонение от которой допускается при наличии
условий, установленных частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской
Федерации.

43 – максимальная высота зданий, строений и сооружений, расположенных по фронту
застройки и в глубине квартала, в метрах по вертикали относительно дневной поверхности
земли до наивысшей отметки конструктивного элемента здания, строения, сооружения для
размещения инженерного оборудования, выполненного в капитальных конструкциях
(вентиляционные шахты (камеры), дымовые трубы, машинные помещения лифтов, крышные
котельные), а также выходов на кровлю.

Применение данной высоты (43 метра) допускается исключительно для размещения
объектов, указанных в предыдущем абзаце при одновременном соблюдении следующих
условий:

суммарная доля площади занимаемой объектами, указанными в абзаце третьем
настоящего пункта, составляет не более 25% от площади кровли (крыши) здания, строения,
сооружения;

высота указанных объектов определяется от высоты 40 метров.
Отклонение от данной высоты (43 метра) не допускается.
50 – максимальная высота зданий, строений и сооружений, расположенных по фронту

застройки и в глубине квартала, в метрах по вертикали относительно дневной поверхности
земли до наивысшей отметки конструктивного элемента здания, строения, сооружения
(парапета плоской кровли, карниза, конька или фронтона скатной крыши, купола, башни,
шпиля), включая инженерное оборудование, выполненное в капитальных конструкциях
(вентиляционные шахты (камеры), дымовые трубы, машинные помещения лифтов, крышные
котельные), выходы на кровлю, отклонение до которой допускается при наличии условий,
установленных частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

При этом данное значение максимальной высоты (50 метров) зданий, строений и
сооружений, является предельным для отклонения.

(*) - в соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 07.06.2016
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№438 "Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории квартала
17Б-В нежилой зоны "Коломяги", ограниченной Заповедной ул., границей заказника
"Новоорловский", проектируемой улицей №1, проектируемым продолжением Шуваловского
пр., проектируемой улицей №2, проектируемой улицей №4, в Приморском районе"
максимальная высота объектов капитального строительства - 50 метров.

7. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого
назначения на земельном участке не устанавливается.

8. Максимальный класс опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими
правилами) объектов капитального строительства, размещаемых на земельном участке - V.

9. Минимальная площадь озеленения земельного участка устанавливается в соответствии
с пунктами 1.9.1 - 1.9.10 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.

10. Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка устанавливается в соответствии с пунктами
1.10.1 - 1.10.9 раздела 1 Приложения №7 к Правилам.

11. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельном
участке устанавливается в соответствии с пунктами 1.11.1 - 1.11.3 раздела 1 Приложения №7 к
Правилам.

12. Максимальный размер земельных участков, в том числе их площадь, и максимальный
процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

Постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 07.06.2016 №438 "Об
утверждении проекта планировки с проектом межевания территории квартала 17Б-В
нежилой зоны "Коломяги", ограниченной Заповедной ул., границей заказника "Новоорловский",
проектируемой улицей №1, проектируемым продолжением Шуваловского пр., проектируемой
улицей №2, проектируемой улицей №4, в Приморском районе" определены следующие
параметры застройки, характеристика планируемого развития земельного участка:

величина отступа от красных линий - 0 м;
номер зоны планируемого размещения объектов капитального строительства - 6;
функциональное назначение объектов капитального строительства - объект науки, два

распределительных пункта с трансформаторными подстанциями, блок-модульная
котельная, встроенный подземный гараж;

максимальная высота объектов капитального строительства, м - 50;
максимальная общая площадь объектов капитального строительства, кв. м - 109 130.
В границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 6

предусматривается:
строительство встроенного подземного гаража не менее чем на 185 машиномест;
организация открытых автостоянок не менее чем на 73 машиноместа.

Службой государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга
выдано разрешение на строительство от 06.06.2018 №78-015-0618-2018 (срок действия до
06.06.2022).

RU7816500035605 Страница 13
48



Предельное 
количество  

этажей и (или)  
предельная 

высота зданий,  
строений, 
сооружений

Максимальн
ый процент  
застройки в  
границах 
земельного  
участка, 

определяемый как  
отношение  
суммарной 
площади 
земельного  

участка, которая  
может быть  

застроена, ко всей  
площади 
земельного  
участка

Иные 
требования к  
параметрам  
объекта 

капитального  
строительства

Минимальные  
отступы от границ  
земельного участка  

в целях 
определения мест  
допустимого  

размещения зданий,  
строений, 

сооружений, за  
пределами которых  

запрещено  
строительство  

зданий, строений,  
сооружений

Иные 
требования к  
размещению  
объектов 

капитального  
строительства

Причины отнесения  
земельного участка к  
виду земельного  

участка, на который  
действие 

градостроительного  
регламента не  

распространяется  
или для которого  
градостроительный  

регламент не 
устанавливается

Реквизиты акта,  
регулирующего  
использование  
земельного  
участка

Требования  
к 

использован
ию 

земельного  
участка

Требования к параметрам объекта капитального  
строительства

Требования к размещению объектов  
капитального строительства

1 2 3 4 5 6 7 8

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального
строительства на земельном участке, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается:

- - - - - - - -
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительcтва и объектах культурного наследия

3.1. Объекты капитального строительства
Не имеется

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
Не имеется

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если
земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому
развитию территории:

Не заполняется

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми
условиями использования территорий

1. Охранная зона воздушных линий электропередачи (78:34:0004265:364/12):
1.1. Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 17142 кв. м.
1.2. Особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных
зон определяются постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160 "О порядке
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон".
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

2. Охранная зона водопроводных сетей (78:34:0004265:364/13):
2.1. Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми
условиями использования территории, составляет 855 кв. м.
2.2. Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

3. Аренда (78:34:0004265:364/14):
3.1. Земельный участок частично расположен в границах зоны, площадь земельного участка,
покрываемая зоной, составляет 3272 кв. м.

4. Зона ограничения строительства по высоте аэродрома Левашово:
4.1. Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
4.2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
в области использования воздушного пространства устанавливаются в целях обеспечения
безопасности полетов воздушных судов Санкт-Петербургского авиационного узла в
соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации и принимаемыми в соответствии
с ним нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в
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области использования воздушного пространства до установления приаэродромных
территорий в порядке, предусмотренном Воздушным кодексом Российской Федерации,
действуют в границах полос воздушных подходов, границах зон ограничения строительства
по высоте и границах расчетной зоны максимального равного уровня шума, сведения о
которых размещены на официальных сайтах уполномоченных органов в информационно-
телекоммуникационной сети "Интернет" в соответствии с федеральным законом.
До установления приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном Воздушным
кодексом Российской Федерации, архитектурно-строительное проектирование, строительство,
реконструкция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и иных
объектов, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов, оказывать
негативное воздействие на здоровье человека и окружающую среду, создавать помехи в
работе радиотехнического оборудования, установленного на аэродроме, объектов
радиолокации и радионавигации, предназначенных для обеспечения полетов воздушных
судов, в границах полос воздушных подходов на аэродромах, санитарно-защитных зон
аэродромов должно осуществляться при условии согласования размещения этих объектов в
порядке, установленном федеральным законом.
Размещение линий связи и линий электропередачи, сооружений различного назначения вне
района аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 м, согласовываются с
территориальным органом Федерального агентства воздушного транспорта.

5. Охранная зона КВЛ 220 кВ Парголово-Проспект Испытателей:
5.1. Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
5.2. Особые условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранных
зон определяются постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160 "О порядке
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон".
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

6. Охранная зона ВЛ 220 кВ Парголово - Завод Ильич (Приморский район):
6.1. Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
6.2. Ограничения использования территории регламентируется Правилами охраны
электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт, утвержденными Постановлением
Совета Министров СССР от 26.03.1984 №255.
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

7. Охранная зона ВЛ 220 кВ Северная ТЭЦ 21 - Приморская (Приморский район):
7.1. Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.
7.2. Ограничения использования территории регламентируется Правилами охраны
электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт, утвержденными Постановлением
Совета Министров СССР от 26.03.1984 №255..
Строительство в охранных зонах сетей инженерных коммуникаций (или вынос сетей)
возможно по согласованию с владельцами этих сетей.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:
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Наименование зоны с особыми  
условиями использования территории с  

указанием объекта, в отношении  
которого установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

Обозначение
(номер)

характерной
точки

X Y

1-23 см.Приложение см.ПриложениеОхранная зона воздушных линий  
электропередачи (78:34:0004265:364/12)

1-41 см.Приложение см.ПриложениеОхранная зона водопроводных сетей  
(78:34:0004265:364/13)

1-6 см.Приложение см.ПриложениеАренда (78:34:0004265:364/14)

- - -Зона ограничения строительства по  
высоте аэродрома Левашово

- - -Охранная зона КВЛ 220 кВ Парголово-
Проспект Испытателей

- - -Охранная зона ВЛ 220 кВ Парголово -  
Завод Ильич (Приморский район)

- - -Охранная зона ВЛ 220 кВ Северная ТЭЦ  
21 - Приморская (Приморский район)

Информация отсутствует

7. Информация о границах зон действия публичных сервитутов

-

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах
которого расположен земельный участок

ГУП "ТЭК СПб", технические условия подключения к системе теплоснабжения от 27.05.2019
№21-15/19938-6587(1):
тепловая нагрузка объекта – 5,979/5,378 Гкал/час;
источник теплоснабжения – Коломяжская котельная, Автобусная ул., д.9;
срок подключения – определяется договором о подключении к системе теплоснабжения;
срок действия технических условий – 5 лет со дня выдачи.

9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения)
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения,
определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной
инфраструктуры поселения, городского округа

Закон Санкт-Петербурга «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» от 25.12.2015 №891-180.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации,
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству
территории

11. Информация о красных линиях:

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

1 106212.71 111372.03
2 106328.85 111374.09
3 106357.99 111380.44
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4 106384.83 111393.43
5 106393.35 111399.39
6 106401.35 111406.03
7 106411.12 111413.87
8 106436.63 111433.23
9 106425.69 111447.78

10 106441.5 111459.77
11 106441.27 111488.87
12 106431.99 111501.01
13 106335.57 111499.33
14 106325.89 111491.67
15 106312.41 111491.61
16 106311.86 111510.55
17 106062.81 111672.26
18 106052.89 111672.2
19 106052.5 111680.42
20 105996.25 111677.97
21 105990.45 111675.17
22 105987.98 111669.22
23 105989.6 111661.07
24 105997.84 111616.92
25 105999.78 111 609.70
26 106002.62 111602.79
27 106030.4 111546.69
28 106078.4 111468.32
29 106081.17 111369.82
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Приложение к градостроительному плану

Сведения о характерных точках границы земельного участка.

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

1 106212.71 111372.03
2 106328.85 111374.09
3 106333.29 111374.59
4 106337.72 111375.26
5 106342.12 111376.08
6 106346.49 111377.06
7 106350.82 111378.19
8 106355.11 111379.47
9 106359.35 111380.91

10 106363.54 111382.49
11 106367.66 111384.22
12 106371.73 111386.1
13 106375.72 111388.12
14 106379.64 111390.28
15 106383.49 111392.58
16 106387.24 111395.01
17 106390.91 111397.58
18 106394.49 111400.27
19 106397.97 111403.09
20 106401.35 111406.03
21 106411.12 111413.87
22 106400.42 111428.61
23 106441.5 111459.77
24 106441.27 111488.87
25 106431.99 111501.01
26 106335.57 111499.33
27 106325.89 111491.67
28 106312.41 111491.61
29 106311.86 111510.55
30 106305.55 111513.32
31 106298.6 111516.84
32 106297.96 111516.84
33 106280.58 111516.48
34 106263.77 111515.88
35 106241.46 111515.24
36 106217.25 111514.33
37 106196.31 111514.24
38 106175.07 111512.81
39 106175.01 111536.95
40 106174.31 111573.73
41 106169.54 111573.97
42 106163.1 111573.69
43 106151.28 111573.1
44 106072.58 111570.09
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Приложение к градостроительному плану

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

45 106072.47 111570.56
46 106062.81 111672.26
47 106052.89 111672.2
48 106052.5 111680.42
49 105996.25 111677.97
50 105995.06 111677.78
51 105993.92 111677.45
52 105992.82 111676.96
53 105991.8 111676.34
54 105990.87 111675.58
55 105990.05 111674.71
56 105989.35 111673.74
57 105988.78 111672.69
58 105988.36 111671.57
59 105988.09 111670.41
60 105987.98 111669.22
61 105989.6 111661.07
62 105997.84 111616.92
63 105998.5 111614
64 105999.31 111611.12
65 106000.27 111608.29
66 106001.37 111605.51
67 106002.62 111602.79
68 106030.4 111546.69
69 106078.4 111468.32
70 106081.17 111369.82

Учетный номер части: 78:34:0004265:364/12
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 106137.73 111460.77
2 106369.53 111472.07
3 106441.38 111475.47
4 106441.27 111488.87
5 106431.99 111501.01
6 106335.57 111499.33
7 106325.89 111491.67
8 106312.41 111491.61
9 106311.86 111510.55

10 106305.55 111513.32
11 106298.6 111516.84
12 106297.96 111516.84
13 106280.58 111516.48
14 106263.77 111515.88
15 106241.46 111515.24
16 106217.25 111514.33
17 106196.31 111514.24
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Приложение к градостроительному плану

18 106175.07 111512.81
19 106175.04 111526.66
20 106134.64 111524.69
21 106046.48 111520.44
22 106078.4 111468.32
23 106078.69 111457.92

Учетный номер части: 78:34:0004265:364/13
Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка

1 106212.71 111372.03
2 106228.04 111372.3
3 106226.74 111399.67
4 106227.54 111399.74
5 106227.04 111399.72
6 106226.63 111406.45
7 106231.34 111406.64
8 106230.93 111407.38
9 106230.41 111408.06

10 106229.78 111408.63
11 106229.06 111409.09
12 106228.27 111409.42
13 106227.45 111409.61
14 106226.6 111409.67
15 106221.37 111409.53
16 106220.52 111409.43
17 106219.69 111409.19
18 106218.93 111408.82
19 106218.23 111408.32
20 106217.64 111407.71
21 106216.45 111422.66
22 106216.3 111423.52
23 106216.01 111424.34
24 106215.58 111425.1
25 106215.03 111425.77
26 106214.36 111426.34
27 106213.61 111426.78
28 106212.79 111427.09
29 106211.94 111427.24
30 106211.06 111427.25
31 106210.2 111427.11
32 106209.38 111426.82
33 106208.62 111426.39
34 106207.95 111425.83
35 106207.38 111425.17
36 106206.94 111424.41
37 106206.64 111423.6
38 106206.48 111422.74
39 106206.48 111421.87
40 106207.59 111407.94
41 106210.7 111372

Сведения о характерных точках границы части (частей) земельного участка
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Приложение к градостроительному плану

Учетный номер части: 78:34:0004265:364/14

1 106151.86 111534.9
2 106151.28 111573.1
3 106072.58 111570.09
4 106072.47 111570.56
5 106069.68 111568.2
6 106073.62 111526.66
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MliHHCTEPCTBO 3ICOHOMH1!ECKOro PA3BliTIDI 
POCCMMCKOM <l>E,[(EPAllI1I1 

<l>EAEPAJibHAJI CJIY)l(BA rocY,IJ;APCTBEHHOH PEfliCTPAI.ij111, 
KAAACTPA 11 KAPTOfPA<l>MM 

YnpaeneHHe <l>e.ncpanLHOH cn}'JK6Lt rocy.napcTDCHHOH perHcTpa~HH, 
Ka,nacTpa H KapTorpn<l>HH no Camcr-IleTep6ypry 
(Ynpannem1e PocpeecTpa no Camcr-IleTep6ypry) 

CBH,l(ETEJThCTBO 0 rOCY,I(APCTBEBHOH PErHCTPAl(JDI IIPABA 
CaHKT-IleTep6ypr 

IlOBTOpHOe, B3aMeH CBH,ll,eTeJlbCTBa: .uaTa BbT.UalJH 07 .09.20 15 
17.12.2015 

,ll;o1cyMeI1Tbl-OCllODalllm: • Ilepe,ll,aTO'-IHbIH aKT cpe)J.epanbHOro rocy.n.apCTBeHHOro 610).1,)ICeTHOro 
yllpenc.ueHH.!I "PocCHHCKHH Hay<UlO-HCCJle}J.OBaTeJlbCICHH nei1pox11pyprnqec1mi1 HHCTHlYT HMeHH 
npocpeccopa A.n.IIoneHosa" MHHHCTepcTna 3JJ.pasooxpaHeHH.!I Pocc11i1c1coH cDeJJ.epal..\HH OT 
14.08.2014, yrnep)!<J.l.eHHbIH 3aMecrnTeneM MirnHCTpa 3.ApasooxpaHeHH.fl Pocc11i1c1<oi1 <De.Aepau.1111 
17.09.2014 

Cy6"I>e1cr (cy6"I>e1cTLI) npana: cDe.uepa.nbHOe rocyJJ.apcTBeHttoe 610).l)KeTHOe yt.tpe)1c.uem1e "Cesepo-
3ana)J.Hb1H cpe.n.epanbHblH Me.LJ.HU.HHCICHH Hccne.uosaTeJ1bCKl1H ueHTp HMeHH B.A. AnMa30Ba" 
MHHHCTepcTBa 3)1.pasooxpaHeHHn PocCHHCKOH <De)J.epaU.HH, MHH: 7802030429, orPH: 
1037804031011 

BnA npaBa: IloCTOJ1H1-10e (6eccpot.rnoe) non&30BRHHe 
KaAaCTponblii(ycnonnhlii) noMep: 78:34:0004265:364 
06'beJcT npana: 3eMeJ1hHbIH yqacToK, 1<aTeropm1 3eMen&: 3eMnH ttaceneHHbIX nyHI<TOB, 
pa3peweHHOe 11CilOJl&30BaHHe: )J.Jlll pa3MemeHH.!I HaylJHO-HCCne.n.osaTeJ1bCICHX yqpe)IC.lleHHH, o6man 
nnow.aJJ.b 61 928 ICB. M , aApec (MecT01-1axm1c.uem1e) o6'beKTa: r.CaHKT-TieTep6ypr, 3anone,D.HM 
ymu.~a. Y'l. l, (Hanpornn ,D.OMa 41, JIHTepa A no 3anone.n.Hoi1 ynHue) 

Cyll(CCTsy10~11e orpa1111'1cmm (o6peMencmm) npana: OxpaHHM 30Ha B03JJ.YlllHblX JIHHHH 
::>JieKTponepe)J.al.JH nnoma.D.b!O 17142 KB.M., oxpaHHa11 30Ha so.n.onpono,nHbIX cereii rrnoma.D.h!O 855 
KB.M. 

0 t.teM s E,n.HHOM rocy.uapcTBeHHOM peecTpe npan Ha He,D.BIDKHMoe HMyw.ecmo 11 c.n.enorc c HHM "07'' 
ceHTn6pn 2015 roJJ.a CJ.J.ena1-ia 3an11cE.. perHcTpau1·111 N2 78-78/03 8-78/090/016/2015-220/2 

... ~~f.~~~~~~.! 
,~~·:):, ·,•h ',:: U'MU',i -t:,~ ·~~-

rocy.a;apCTBCllllblll perHCTpaTOp ... ~;;>' ,[(oB)lceH1co A.C. 

(no.l{nHci:., M.n.) 
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 4 

УЧАСТОК ОБСЛЕДОВАНИЯ 

ФОТОФИКСАЦИЯ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ 

к  Акту  государственной  историко‐культурной  экспертизы  
документации, за исключением научных отчетов о выполненных 

археологических  полевых  работах,  содержащей  результаты  
исследований, в соответствии с которыми определяется наличие  
или  отсутствие  объектов,  обладающих  признаками  объекта  
культурного  наследия,  на  земельных участках,  подлежащих  
воздействию  земляных,  строительных,  мелиоративных  и  
(или) хозяйственных  работ, предусмотренных  статьей  25  
Лесного  кодекса  Российской  Федерации  работ по  использо-
ванию  лесов  (за  исключением  работ,  указанных  в  пунктах  
3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Россий-
ской Федерации) и иных работ по объекту: «Научно-клинический 
нейрохирургический комплекс федерального государственного 
бюджетного учреждения «Северо-Западный федеральный 
медицинский исследовательский центр имени В.А. Алмазова» 
Министерства здравоохранения Российской Федерации 3 
этап», расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. 
Заповедная, участок 1, (напротив дома 41 литера А по 
Заповедной улице), кадастровый номер земельного участка 
78:34:0004265:364
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Илл. 1. Санкт-Петербург. Космоснимок Google участка с кадастровым номером 
78:34:0004265:364. Дата съемки: 03.2009 г. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Илл. 2. Санкт-Петербург. Космоснимок Google участка с кадастровым номером 
78:34:0004265:364. Дата съемки: 04.2011 г. 
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Илл. 3. Санкт-Петербург. Космоснимок Google участка с кадастровым номером 
78:34:0004265:364. Дата съемки: 09.2011 г. 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Илл. 4. Санкт-Петербург. Космоснимок Google участка с кадастровым номером 
78:34:0004265:364. Дата съемки: 04.2013 г.  
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Илл. 5. Санкт-Петербург. Космоснимок Google участка с кадастровым номером 
78:34:0004265:364. Дата съемки: 05.2018 г. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Илл. 6. Санкт-Петербург. Космоснимок Google участка с кадастровым номером 
78:34:0004265:364. Дата съемки: 04.2019 г.   
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Илл. 7. Санкт-Петербург. Космоснимок Google участка с кадастровым номером 
78:34:0004265:364. Дата съемки: 09.2020 г.  
 
 
 
 
 

 
 
 
Илл. 8. Санкт-Петербург. Космоснимок Yandex участка с кадастровым номером 
78:34:0004265:364. Дата съемки: 06.2020 г.  
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